Ergédnzungssatzung (Abrundungssatzung) gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB
Gemeinde Biarenklau

in der von der Gemeindevertretung BArenklau am 13. Dez. 2000 als
Satzung beschlossenen Fassung, zuletzt gedndert am 06. Juni 2001 -

Darstellung des Geltungsbereiches
im MaBstab 1:2000
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'érganzungssatzung (Abrundungssatzung) gem. § 34 (4) Nr. 3 Bauqg,
‘Gemeinde Barenklau

in der von der Gemeindevertretung Bdrenklau am 13. Dez. 2000 als
Satzung beschlossenen Fassung, zuletzt gedndert am 06. Juni 2001

Textliche Festsetzungen

l. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
Grundstiicke Flur 2, Flurstiicke 17/2, 20/2 und Flur 3,
Flurstiicke 33, 34 und 89 (jeweils teilweise)

Auf dem Flurstiick 34 wird die Grenze des Geltungsbereiches
auf eine Tiefe von 30 n parallel zur StrafBenverkehrsfliche
(Germendorfer Wegq) festgelegt.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Kartenauszug darge-
stellt.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB;§§ 1(4) u. 16 BauNvo)

Grundflidchenzahl : GRZ = 0,2
Geschossflichenzahl: GFZ = 0,2
Zahl der Vollgeschosse: I

Die minimale Gr&fe der Baugrundstiicke betrdgt 700 gm.

3. Uberbaubare Grundstilicksfl&che (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB;
§ 23 (1) BaulNvo

Die Bauflucht wird im Abstand von 5 von der Grundstiicksgren-
2e zum Germendorfer Weg festgesetzt.

Die Bebauungstiefe betragt 2om.

Zwischen Sm und 20m der Grundstiickstiefe befindet sich die
Uberbaubare Grundstiicksfl&che

4, MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1la (3) BauGB

Je 100 gm Grundstiicksfliche ist 1 Baum (einheimische Laub-
gehtlze mit einem Stammumfang von 14-1¢ cm) auf dem Grund-
stlick zu pflanzen. Die Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen hat
innerhalb eines Jahres nach Beendigung der HochbaumaBnahmen
auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu erfolgen und ist dem Amt
Oberkramer anzuzeigen.

Alle nicht bebauten Grundstiicksfl&chen sind gdrtnerisch oder
als Griinfliche anzulegen.

Hinweis: Das Plangebiet wird von der Trinkwasserschutzzone IIT
bertthrt (vgl. Begriindung)




/rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGR)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1997 (BGBl, I <.

2141), ber. BGBl. 1998 I S. 1 137) zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 17. Dez. 1997 (BGBL T S. 3108)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investionen
und der ‘Ausweisung von Wohnbauland (Investions- und Wohnbauland-
gesetz) vom 22. April 1993 (BGBl. S. 466)

Planzeichenverordnung (Planzvo 90)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts in der Fassung vom 18, Dezember 1990
(BGBl. I. 1991 S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
In der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.03.1998 (GVBL. I
Nr. 8 5. 82 vom 02.06.1998)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbGNatSchG)

Vom 25. Juni 1992 (GVBl. I S. 208), gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Dezember 1996 (GVBL. I. S. 364) und Artikel 3
des Gesetzes vom 1. Januar 1998 (GVBl. I. 8. 140)

Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg {GO)
Vom 15. Oktober 1993 (GBL. 1. 8. 398), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 30. Juni 1994 (GBl. I. S. 230)




rerfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde BArenklau hat in ihrer
Sitzung am 21.09.2000 mit Beschluss-Nr. BA 111/2000 den Entwur f
der Abrundungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 Ba fiir die Grund-
stiicke Flur 2, Flurstiicke 17/2, 20/2 und in E Flur 3, Flur-
stiicke 33, 34 und 89 jeweils 3 3
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Begriindung

Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB der Gemeinde
Barenklau

Veranlassung fiir die Erarbeitung der Satzung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde B&renklau hat auf ihrer
Gemeinderatsitzung am 21. September 2000 mit Beschluss-Nr. BA
11172000 die Billigung des Entwurfes einer Abrundungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (sog. Ergdnzungssatzung) beschlos-
sen.

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung umfasst die Grundstiicke
in der Flur 2, Flurstiicke 17/2 und 20/2 und in der Flur 3 die
Flurstiicke 33, 34 und 89 jeweils teilweise.

Die Gesamtfldche des Plangebietes betrigt ca. 6000 gm.

Die Flurstiicke 17/2 und 20/2 haben zusammen eine Fliche von 2980
qm. Das Flurstiick 34 hat ca. 2200 gm. Vermessungsunterlagen
liegen uns nicht vor. .

Die Grundstiicke sollen als Baugrundstiicke fiir den Eigenbedarf
ausgewiesen werden.

Auf diesen Grundstiicken sollen Einfamilienhiuser entstehen.

Die Baugrundstiicke sind derzeit Ackerbrache. Es befinden sich
keine BHume und Strducher auf den Grundstiicken, lediglich Gréser
und Stauden.

Auf die Erarbeitung eines Bebauungsplanes wird aufgrund der
geringen Planungsgr&fie verzichtet. Bei der geplanten Bebauung
handelt es sich lediglich um eine StraBenrandbebauung.

Der Gesetzgeber erméglicht es in einem vereinfachten Planungsver-
fahren Baurecht in Form einer Erginzungssatzung zu schaffen.
Einzelne AuBenbereichsgrundstiicke koénnen in Ortsteile nach § 34
BauGB einbezogen werden. Voraussetzung ist, dass die einzubezieh-
enden AuBlenbereichsflédchen an die im Zusammenhang bebauten Orts-
teile angrenzen.

Nur solche Fldchen werden einbezogen, die durch die angrenzende
Bebauung gepridgt sind. Diese angrenzende Bebauung bildet fiir die
einzubeziehenden Flichen einen stddtebaulichen Rahmen.

Die Bebauung entlang des Remonteweges bis hin zum Germendorfer
Weg, die Bebauungsgrenze ist der anliegende Graben, ist mit einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die geplante
Bebauung soll einen Abschluss der Bebauungsgrenze in diesem
Bereich bilden.

Der Remonteweg ist bereits iberwiegend mit Einfamilienh&dusern
bebaut.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 10.
Mai 1999 die Einbeziehung der Grundstiicke in den Innenbereich
zugestimmt.

Die Grundstiicke hatten sich urspriinglich im Bebauungsplangebiet
"Golfplatzanlage" befunden. Da sich jedoch die Vorhabentrdger von
der Realisierung dieser Anlage abgewendet haben, wurde die Pla-
nung von der Gemeindevertretung am 16. Februar 2000 per Beschluss
aufgehoben,

Im Bebauungsplan waren die Grundstiicke als Sonderbauflidche fiir
die Errichtung eines Clubhotels mit Nebenanlagen ausgewiesen.
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Der stddtebauliche Rahmen der umgebenen Bebauung wird somit
elngehalten, die dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes der
dorflichen Gemeinde dient.

Griinordnerische MaBahmen

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist durch geeignete MaBSnahmen ggf. durch Festsetzungen in
Satzungen zu treffen.

Grundsatzlich sind naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen gem.
§ 8a Abs. 1 BNatSchG in Ergédnzungssatzungen zu beriicksichtigen.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft werden in der Satzung insoweit getroffen, dass je
100 gm Grundstiicksfldche 1 Baum (einheimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von 14-16 ca) zu pflanzen ist.

Die Festlegung des Durchfiihrungszeitraumes sichert die Umsetzung
der PflanzmaBnahmen. _

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind girtnerisch oder als
Grinfldchen anzulegen.

Naturschutzrechtliche Hinweise

Auf dem Grundstiick Flur 3, Flurstiick 34 befindet sich ein gem.

§ 32 BbgNatSchG geschiitztes Biotop, dass sich jedoch auBerhalb
des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung befindet. Es handelt
sich um ein beschattetes Kleingewdsser;Biotopcode 02122.
Mafinahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrédchtigung fiihren k&nnen sind unzuldssig.
Mafinahmen zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung kénnen durch
Unterlassen von Eingriffen in den Grundwasserhaushalt (z. Bsp.
Verzicht auf Keller) und wirksamer Schutz des Biotops wahrend der
Bauphase und der spadteren Nutzung (z.Bsp. Z&une, Heckenpflanzun-
gen) erwirkt werden,

Mit der in der Satzung festgelegten Bebauungstiefen wird eine
Beeintrdchtigung des Biotops nicht zu erwarten sein.

Die Festlegung der Geltungsbereichsgrenze auf dem Flurstiick 34
von 30 m ab StraBenverkehrsfldche (Germendorfer Weg) dient dem
Schutz des Biotops. AuBerhalb des Geltungsbereiches ist eine
Bebauung nicht méglich, da es sich um AuBenbereichsfl&chen han-
delt.

Eine zu nahe heranriickende Bebauung wird durch die Festlegung der
bebaubaren Fldche mit einer Bebauungstiefe von max. 20m einge-
schrankt.

Flir das Amt Oberkrdmer wurde mit der Erstellung des Fl&chennut-
zungsplanes ein Landschaftsplan erarbeitet der auch mit der UNB
des Landkreises Oberhavel abgestimmt ist. Fiir die Gemeinde B&ren-
klau wurden alle geschiitzten Biotope erfasst. Das Plangebiet wird
von keine weiteren geschiitzten Biotope beriihrt.



Trinkwasserschutz

Im Plangebiet befinden sich die Flurstiicke 17/2 und 20/2 in der
Trinkwasserschutzzone III des Wasserwerkes Marwitz.

Der Schutz von Menge und Giite des Grundwassers durch Erhalt,
Erneuerung und Sicherung ist zu gew#hrleisten.

Wasserrechtliche Genehmigungen fiir das Einleiten von Abwasser und
Niederschlagswasser in ein Gewé&sser, die Entnahme von Wasser bzw.
der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind bei der zustindi-
gen Wasserbehdrde auf der Grundlage des WHG und des BbgWG einzu-
holen.

Denkmalschutz und Bodendenkmalschutz

Nach Mitteilung des Brandenburgischen Landesmuseums fir Ur- und
Frithgeschichte sind im Geltungsbereich der Abrundungssatzung
bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Unmittelbar nérdlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet
sich ein Bodendenkmal. Es handelt sich um eine Siedlung der
Bronzezeit und R&mischen Kaiserzeit.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt sind die Festlegun-
gen des "Gesetzes iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 22. Juli 1991 einzuhalten.

Immissionsschutz

Durch den Verkehrslérm der in der Gemeinde durchlaufenden Auto-
bahn werden die wiinschenswert einzuhaltenden schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 im Planbereich iiberschritten.
Zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen sollten daher die
Schlafrdume (dazu gehSren auch Kinderzimmer) auf der von der
Autobahn abgewandten Seite zugeordnet werden oder zumindest eine
Liftungsméglichkeit dorthin besitzen. Falls dies nicht mdglich
ist, sollte eine schalldimmende Liftungseinrichtung vorzusehen (§
9 (1) Nr. 24 BauGB) sein.

Kampfmittelbelastung
Das Plangebiet ist insgesamt oder teilweise kampfmittelbelastet.

Fur konkrete Bauvorhaben sind Einzelantrige auf Munitionsfreigabe
zu stellen.

Barenklau, den 13. Dezember 2000 gez.
K. P. Schrdder
Vorsitzender der Gemeindevertretung

zuletzt gedndert am 06. Juni 2001



