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1 Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Erganzungssatzung gemafi § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB flr das
Grundstick in der Gemarkung Barenklau Flur 4 Flurstiick 22/10 (im nachfolgenden Text
als Erganzungssatzung bezeichnet) wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
geandert worden ist

e Verordnung uber  die  bauliche Nutzung der der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 706)

e  Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. /13, [Nr. 3]), geandert durch Artikel 2
Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16, [Nr. 5])

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39])

1.2 Plangrundlage

Als Plangrundlage flir die Erstellung des Erganzungssatzung dient der Auszug aus der
Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) vom Mai 2019.

Sofern bei BaumaBnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder zerstort
werden kdnnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt mitzuteilen.

1.3 Erfordernis, Ziel und Zweck der Satzung
1.3.1 Erfordernis der Satzung

Die  Ergédnzungssatzung  ermdglicht die  Einbeziehung  einer  einzelnen
AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, wenn die einbezogene
Flache durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt ist.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegt an der Vehlefanzer Straf3e. In dstlicher
Richtung grenzt die AuBenbereichsflache unmittelbar an den im Zusammenhang
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bebauten Ortsteil Béarenklau an. Diese Grundstiicke sind wiederum durch ihre
Bestandsgebaude, die in erster Linie dem Wohnen dienen, gepragt.

Um die rechtlichen Grundlagen fiir eine maBvolle Verdichtung dieses Bestandes zu
schaffen, halt die Gemeinde Oberkramer die Aufstellung einer Erganzungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir das passende Instrument.

1.3.2 Ziel und Zweck der Satzung

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Nutzung des Grundstiicks zum Wohnen durch ein konkretes
Vorhaben, der Errichtung eines Einfamilienhauses, geschaffen werden. Damit wird
hinsichtlich der Bebauung ein Anschluss entlang der vorhandenen Bebauung erreicht.
Dabei sollen die durch die Umgebung vorgegebenen NutzungsmafBe durch textliche
Festsetzungen geregelt werden.

1.3.3 Verfahren

Das Verfahren zur Ergdnzungssatzung richtet sich gem. § 34 Abs. 6 BauGB nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB. Daher sind sowohl die Offentlichkeit als
auch die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (auch die
Nachbargemeinden) zu beteiligen. Von einem frihzeitigen Beteiligungsschritt darf
abgesehen werden.

1.3.4 Bisheriges Verfahren

e Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer Uber die Erarbeitung
einer Erganzungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB flir das Grundstiick in der
Gemarkung Béarenklau Flur 4 Flurstiick 22/19 vom 28.06.2018

e Bekanntmachung im Amitsblatt der Gemeinde Oberkramer, Jahrgang 17, Nr. 4,
20.07.2018

o Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom 13.01.2020 bis 14.02.2020 im Amtsblatt (Jahrgang 18, Nr. 9) fir die Gemeinde
Oberkramer am 20.12.2019

o Offenlage des Entwurfes in der Zeit vom 13.01.2020 — 14.02.2020

o Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 13.01.2020 bis einschlie3lich 14.02.2020

1.4 Einflgung in Gibergeordnete Planungen

Fir die Erganzungssatzung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung

insbesondere aus:

e dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235) und

e der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35), in Kraft getreten am
01.07.2019.
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Die in den Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung sind verbindlich und die
Grundsatze (G) im Rahmen der Planaufstellung angemessen zu bericksichtigen.

Far die vorliegende Planung sind im Detail die nachfolgend aufgefiihrten Ziele und
Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und
Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) entscheidend.
Das Verhaltnis der vorliegenden Planung zu den Vorgaben der Raumordnung wird jeweils
erlautert:

e Z 1.1 Strukturrdume der Hauptstadtregion: Oberkramer und der Ortsteil Barenklau
befinden sich im ergdnzendem Strukturraum ,Das Berliner Umland®, Landkreis
Oberhavel.

e 7 5.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen, Absatz 1: Neue Siedlungsflachen sind an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen.

e Der Gemeinde Oberkramer, Ortsteil Barenklau, wird in der Festlegungskarte 1
folgende Festlegung zugewiesen: Gestaltungsraum Siedlung (Z 5.6 Absatz 1)

e Z5.6 Absatz 1 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung: (1) In Berlin und
im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fir die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4
gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht. (3) In den Schwerpunkten
nach Absatz 1 [...] ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung hinaus méglich.

Berlcksichtigung in der Planung:

Die Erganzungssatzung steht in keinem Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung.
Das Grundstick schlieBt an das vorhandene Siedlungsgebiet an. Die Gemeinde
Oberkramer gehért zum Schwerpunkt far die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen, wo
eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Uber die
Eigenentwicklung hinaus mdglich ist.

Die Erganzungssatzung ist gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst. Die fur die Erganzungssatzung relevanten Ziele der Raumordnung sind
beriicksichtigt. Die Planungsziele sind in Ubereinstimmung mit den (berdrtlichen
Entwicklungsabsichten und steht Belangen der Raumordnung derzeit nicht entgegen..
(vgl. hierzu auch Stellungnahme Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg vom 21.01.2020, Gesch.-Z.: GL5.46113-011-0477/2018)

Regionalplan Prignitz-Oberhavel

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel ist Trager der Regionalplanung
in der Region Oberhavel, Ostprignitz-Ruppin und Prignitz. lhr obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Erganzung des Regionalplans als (bergeordnete und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Es bestehen aktuell folgende Regionalplanungen:
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Regionalplan ,Windenergienutzung” (ReP-Wind)

Der Regionalvorstand hat entschieden, den Regionalplan "Windenergienutzung" fir die
Beurteilung von raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen nicht mehr
heranzuziehen.

Berlicksichtigung in der Planung:

Erfordernisse der Raumordnung, die sich aus dem 0.g. Regionalplan ergeben, werden
durch die Ergdnzungssatzung nicht berthrt.

Regionalplan ,Rohstoffsicherunq” (ReP-Rohstoffe)

Im ReP-Rohstoffe werden Vorranggebiete zur Sicherung oberflachennaher Rohstoffe (Z
1.1) und Vorbehaltsgebiete zur Sicherung oberflachennaher Rohstoffe (G 1.2)
ausgewiesen.

Beriicksichtigung in der Planung:

Das Grundstiick befindet sich nicht innerhalb, mittelbar oder unmittelbar angrenzend an
einem Vorranggebiet zur Sicherung oberflaichennaher Rohstoffe oder Vorbehaltsgebiete
zur Sicherung oberflachennaher Rohstoffe.

Erfordernisse der Raumordnung, die sich aus dem o0.g. Regionalplan ergeben, werden
durch die Erganzungssatzung nicht berthrt.

Regionalplan ,Freiraum und Windenergie“ (RepFW)

Der Regionalplan "Freiraum und Windenergie" steuert die Planung und Errichtung
raumbedeutsamer Windenergieanlagen. Ziel ist die raumliche Konzentration der
Windenergienutzung auf konfliktarme Bereiche.

Neben den Eignungsgebieten wird zum Schutz wertvoller Freiraumbereiche und deren
Verbindung ein Vorranggebiet "Freiraum" festgelegt. AuBerdem werden zum Schutz vor
technischer Uberpragung und zur behutsamen Entwicklung von historisch bedeutsamen
Kulturlandschaften entsprechende Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018
als Satzung beschlossen. Die Satzung bedarf vor ihrem Inkrafttreten der Genehmigung
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung.

Bericksichtigung in der Planung:

Das Grundstiick befindet sich nicht innerhalb, mittelbar oder unmittelbar angrenzend an
einem im RepFW ausgewiesenen Vorranggebiet ,Freiraum® (Z1.1), Vorbehaltsgebiet
,Historisch bedeutsame Kulturlandschaft“ (G2.1), Eignungsgebiet ,Windenergienutzung*
(Z3.1) oder Zone 1 im Eignungsgebiet ,Windenergienutzung“ (Z3.1).

Erfordernisse der Raumordnung, die sich aus dem o0.g. Regionalplan ergeben, werden
durch die Erganzungssatzung nicht berthrt.

Die Erganzungssatzung ,Gemarkung Barenklau, Flur 4, Flurstick 22/10“ der Gemeinde
Oberkramer ist zusammengefasst mit den Belangen der Regionalen
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar. (Stellungnahme Regionale
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vom 10.02.2020)
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Fldchennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Oberkramer in der 2.
Fassung der 2. Anderungen vom Méarz 2008 (Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Oberkramer Nr. 03 vom 15.05.2009) ist das Grundstlick als Wohnbauflache
dargestellt.

e Nachrichtliche Ubernahmen: Nérdlich grenzt das Satzungsgebiet an ein
Bodendenkmal, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, mit der
Bodendenkmalnummer 70160.

Beriicksichtigung in der Planung:

Bei Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird das
Entwicklungsgebot aus dem FNP nach § 8 Abs. 2 BauGB angestrebt. Unter
Berticksichtigung des Ziels der Erganzungssatzung ist eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gegeben. Stadtebauliche Konflikte sind demnach nicht zu erwarten, da sich
die geplante Bebauung im Satzungsgebiet gem. § 34 BauGB an der vorhandenen
Bebauung orientieren muss.

Ein Widerspruch zwischen der Erganzungssatzung und dem FNP ist nicht zu erkennen.

1.5 Planerische Ausgangssituation

Die Ergénzungsflache umfasst ca. 1.430 m2. Sie ist derzeit planungsrechtlich dem
AuBenbereich zugeordnet und rundet den Innenbereich westlich ab.

Fir das Bauen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gilt:

Grundsétzlich sind Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben, innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
zuléssig. Das Vorhaben muss sich jedoch nach

e Art der baulichen Nutzung,

e MaB der baulichen Nutzung,

¢ Bauweise und

e Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll,

in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen. Zudem muss die ErschlieBung gesichert
sein und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.
Das Ortsbild darf dabei nicht beeintrachtigt werden. Entspricht die Eigenart der naheren
Umgebung eines Vorhabens im nicht beplanten Innenbereich einem der Baugebiete der
Baunutzungsverordnung (z. B. allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet), beurteilt sich die
Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der
Baunutzungsverordnung in dem Baugebiet allgemein zulédssig ware.

Flr die AuBenbereichsflachen, die mit der vorliegenden Ergadnzungssatzung in den
Innenbereich einbezogen werden, gelten im Grundsatz dieselben Vorschriften.

Planungsrechtlich ist die Flache derzeit auf der Grundlage des § 35 BauGB zu beurteilen.
Grundlage fur die Erstellung einer Ergdnzungssatzung ist § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sowie
Abs. 5 — 6 BauGB.

Fur die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung ist Voraussetzung, dass

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



,Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir das Grundsttick Flur 4 Flurstick 22/10%,
Gemarkung Béarenklau der Gemeinde Oberkréamer

1. die einbezogene Flache durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
entsprechend gepragt sind,

2. sie mit einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

3. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach  Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
wird und

4. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Zu.:

Das Ortsbild wird durch die Erganzungssatzung nicht weiter beeintrachtigt, da das
Grundstick (Flurstick 22/10) durch die dem Grundstiick angrenzenden Wohnbebauung
gepradgt und im Hinblick auf den nach § 34 BauGB zu fordernden
Bebauungszusammenhang aus dem  angrenzenden Bereich  hinreichende
Zulassigkeitskriterien flr die Bestimmung der baulichen Nutzung auf die einzubeziehende
AuBenbereichsflache in den grundsétzlich bebaubaren Innenbereich einer baulichen
Entwicklung mdglich ist. Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Nutzung der Flache als Wohnbauflaiche fihrt zu keinerlei Spannungen oder
Nutzungskonflikien. Von bestehenden Spannungen ist ebenfalls nicht auszugehen. Die
Umgebung ist durch Wohnbebauung derart vorgepragt, dass sich die geplante
Wohnbebauung ohne Konflikte in die ndhere Umgebung einfugt.

Zu 2.:

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist einerseits durch die baurechtliche
Voraussetzung einer gesicherten ErschlieBung erfullt. Die im Zuge der kinftigen
Bebauung herzustellende technische ErschlieBung muss durch Nutzung der vorhandenen
Medien hergestellt werden. Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind durch die
jeweiligen Medientrager zu verlegen. Anderseits ist aufgrund der vorhandenen
Wohnhauser in der Nachbarbebauung das Plangebiet vorgepragt, so dass eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung durch die Errichtung eines Einfamilienhauses gewahrleistet
ist.

Zu 3.:

Die Aufstellung der Erganzungssatzung bereitet kein Vorhaben vor, das zu einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Das geplante
Vorhaben fligt sich in die ndhere Umgebung ein, die Schwellenwerte fiir eine Vorprifpflicht
sind nicht erreicht.

Zu 4.

Bei diesen Schutzgitern handelt es sich um die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Die nachstgelegenen
Natura 2000-Gebiete befinden sich nérdlich in knapp 6 km Entfernung (FFH Gebiet
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Behrensbriick) und westlich in knapp 10 km Entfernung (Special Protection Area
(Vogelschutzgebiet) Rhin-Havelluch) des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht.

1.6 Beschreibung des Geltungsbereichs
1.6.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das Grundstiick befindet sich im Ortsteil Barenklau der Gemeinde Oberkramer im
Landkreis Oberhavel. Barenklau liegt ca. 7 km siid-westlich von Oranienburg. Innerhalb
des Ortsteils Barenklau befindet sich das Grundstiick direkt stidwestlich vom Ortszentrum
(ca. 150 Meter vom Dorfanger an der Alten DorfstraBBe entfernt) und umfasst das Flurstiick
22/10 der Flur 4 in der Gemarkung Béarenklau.

Die Flache ist nahezu eben auf der Hohe der Vehlefanzer StraBe, weist keine
Gelandespriinge auf und ist als ungenutzte Gartenbrache zu klassifizieren (s. auch 3.2
detaillierte Beschreibung des Grundstiicks).

1.6.2 Altlastensituation und Bodenschutz

Der genannte Flachenbereich ist nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als
Altlast- oder Altlastenverdachtsflache geftihrt. Allgemein gilt: Treten bei Bodenarbeiten
ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerlche auf, ist die weitere Vorgehensweise
umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Rechtsgrundlage sind das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV).

Die bei der MaBnahme anfallenden Abfalle sind gemaB den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen
und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten
bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrWG i.V.m. der
Abfallverzeichnisordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind dieser der SBB,
Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroBbeerenallee 231 in
14480 Potsdam, anzudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend
Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen. (Stellungnahme Landkreis Oberhavel,
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde vom 17.02.2020, Az.: 00206/2020/ei)

1.6.3 Kampfmittelbelastung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der
Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur VerhGtung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998,
verodffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30
vom 14.12.1998, verboten entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren Lage zu
verandern. Der Finder ist verpflichtet diese Fundstelle gemaB § 2 der genannten
Verordnung unverziglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei
anzuzeigen.
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1.6.4 Bodendenkmalschutz

Nordlich grenzt das Grundstliick an ein Bodendenkmal, Dorfkern deutsches Mittelalter,
Dorfkern Neuzeit, mit der Bodendenkmalnummer 70160. Im Gebiet selbst existieren keine
Bodendenkmale.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz liber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt werden (z. B.
Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinsetzungen, Mauerwerk, Holzpfahle oder -
bohlen, Erdverfarbungen o. &.) sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Dezernat
Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Woinsdorf Tel.:
033702/71407 oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen
(§ Abs. 1 und 2 BbgDSchQG). Die Fundstatte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind
ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.

1.6.5 Belange der Wasserwirtschaft

Das Grundstiick befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens sind die wasserrechtlichen Anforderungen und
Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG)
zu beachten und einzuhalten.

Voraussetzung fir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein
Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
héchsten Grundwasserstand. Sdmtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund-
und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt oder gefahrdet werden. (Stellungnahme
Landkreis Oberhavel, untere Wasserbehérde vom 17.02.2020, Az.: 00206/2020/ei)

2 Stadtebauliche Planung

2.1  Zulassigkeit von Vorhaben

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Nutzung der Flache zum Wohnen geschaffen werden. Damit wird
hinsichtlich der Bebauung ein Anschluss entlang der vorhandenen Bebauung erreicht.
Dabei sollen die durch die Umgebung vorgegebenen NutzungsmafBe aber auch eine
ortstbliche Gestaltung der baulichen Anlagen geregelt werden.

Nach § 34 Abs. 5 BauGB kénnen in einer Satzung nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
(Ergénzungssatzung) einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 3 und 4 getroffen werden.
Sie haben insbesondere die Aufgabe, aus Griinden der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung die Zulassigkeitsvoraussetzung i. S. des § 34 Abs. 1 BauGB zu definieren.
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Zumeist ist der Charakter der angrenzenden Bebauung pragend und reicht im
Allgemeinen aus. Die Zulassigkeitsvoraussetzung soll hier im Geltungsbereich der
Erganzungssatzung um das Maf3 der baulichen Nutzung ergéanzt werden.

Grundsatzlich sind Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben, innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
zulassig. Das Vorhaben muss sich jedoch nach

e Art der baulichen Nutzung,

e Maf der baulichen Nutzung,

e Bauweise und

e Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll,

in die Eigenart der naheren Umgebung einfliigen. Die ErschlieBung muss gesichert sein
und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Das
Ortsbild darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung eines Vorhabens im nicht beplanten
Innenbereich einem der Baugebiete der Baunutzungsverordnung (z.B. allgemeines
Wohngebiet, Mischgebiet), beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art
allein danach, ob es nach der Baunutzungsverordnung in dem Baugebiet allgemein
zuldssig ware.

Far die AuBenbereichsflachen, die mit der vorliegenden Erganzungssatzung in den
Innenbereich einbezogen werden, gelten im Grundsatz dieselben Vorschriften.

Zusétzlich sind die in die Satzung einbezogenen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu
berlcksichtigen.

Es werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1.1 Geltungsbereich: Die Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
wird gemdan der im beigefigten Lageplan (M 1:250) ersichtlichen Darstellung
festgelegt und ergédnzt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

2.1 Art der baulichen Nutzung: Innerhalb der im Geltungsbereich festgelegten
Grenzen der Ergdnzungssatzung richtet _sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) im Ubrigen nach § 34 BauGB.

2.2 Erganzende Festsetzungen nach § 9 BauGB

Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 sind in einer Satzung nach Satz 1 Nr. 3 (Erganzungssatzung)
einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 3 und 4 zul&ssig. Sie haben insbesondere die
Aufgabe, aus Grinden der geordneten stadtebaulichen Entwicklung die
Zulassigkeitsvoraussetzung i.S. des § 34 Abs. 1 BauGB zu préazisieren oder nach den
Vorstellungen der Gemeinde zu ergéanzen. Mehr als nur ,einzelne Festsetzungen®
dagegen sind unzuldssig und der Aufstellung eines Bebauungsplanes vorbehalten. Aus
der Zugehorigkeit zum § 34 BauGB verbieten sich in der Regel umfangreiche
Festsetzungen zu Art und MaB3 der baulichen Nutzung. Hier reicht die vorhandene
,Pragung” der angrenzenden Bebauung aus.

Nach § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fiir die Erganzungsbereiche die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung des § 1a BauGB anzuwenden. In diesem Zusammenhang besitzen die
Festsetzungsmdglichkeiten ein besonderes Gewicht.
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Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB kénnen bzw. sollen auch die nach
anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen in die Satzung nachrichtlich
Ubernommen werden.

In der vorliegenden Satzung sollen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2, 20 und
§ 25 BauGB getroffen werden.

2.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Ergénzungsbereich fligen sich in der Typologie der ndheren Umgebung Gebaude
mit seitlichen Grenzabstanden sowie Abstanden zu der &ffentlichen Verkehrsflache ein.

Die Festsetzung einer Baugrenze dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung; sie
ist aber in erster Linie klarstellend, da sie zugleich die vorhandene Pragung aus der
Umgebung aufnimmt.

Als Abstand zu der Verkehrsflache in ihrer vorhandenen Auspragung wird die Baugrenze
in einem Mindestabstand von 6 m von der Flurstlicksgrenze festgesetzt. Dieser Abstand
resultiert einerseits aus der umgebenden Bebauung. Ziel ist es dabei, bei der relativ
schmalen StraBe auch zukilnftig ein offenes, groBzlgiges Erscheinungsbild
sicherzustellen und eine einengende Wirkung (Ortsbild) zu vermeiden. Andererseits soll
die Bebauung jedoch aus naturschutzfachlichen Grinden kompakt erfolgen und einen
moglichst groBen Abstand zu den festgesetzten Heckenstrukturen im rickwartigen
Bereich aufweisen, die als Abgrenzung zur Landwirtschaftsflache dienen. Der Abstand
von 6 m stellt in diesem Sinne einen Kompromiss dieser beiden Belange dar.

Das Baufenster hat eine Tiefe von 17 m, so dass hier Spielrdume fir die Lage der
Baukdrper bestehen. Damit wird der rickwartige Bereich zugleich von Bebauung
freigehalten. Bauordnungsrechtlich erforderliche Absténde bleiben hiervon unberlhrt und
mussen grundsatzlich eingehalten werden.

2.2.2 Grunfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 und Absatz 6 BauGB)

Bei dem Baugrundstiick ist davon auszugehen, dass zum Schutz vor Staubimmissionen
auf den Ackerflachen und als Abgrenzung zum Landschaftsraum Pflanzungen auch
tatsachlich im Eigeninteresse der Bauherren erfolgen. Bei einer Festsetzung im
Plangebiet sind zudem Vollzugsmdglichkeiten direkt vorhanden.

Es werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

3.1 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB): Die
innerhalb der ,Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Bé&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen“ (Fldche A)
befindlichen Gehdlze sind vollstdndig und auf Dauer zu erhalten. Die Anlage
von befestigten Fldchen oder sonstigen MalBnahmen, die zu einer
Beeintréchtigung fihren kénnen, ist in der umgrenzten Fldche A verboten.

Bei Abgang von Bdumen und Strduchern mit Erhaltungsbindung ist an
gleicher Stelle ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fur die Pflanzungen
sind ausschlieBBlich Gehélze der Pflanzliste 1 zu verwenden.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Bei BaumaBnahmen am Rand der Fldchen und Traufbereiche sind
Schutzmallnahmen nach  DIN 18920 ,Schutz von  Bé&dumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsfléchen bei Baumalinahmen” zu ergreifen
und diese im zugehdérigen Bauantrag zu erldutern.

Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB):
Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen® (Fldche B), ist der Randstreifen zwischen der
zukinftigen Hauptanlage und dem angrenzenden Intensivacker als
Grinstreifen zu bepflanzen. Je laufende 1,5 Meter ist ein Strauch der
Sortierung 100-120, insgesamt 25 Strducher, zweireihig und im diagonalen
Versatz zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der
Pflanzliste 1 zu verwenden.

Fldachen zum Anpflanzen von Bé&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB):
Innerhalb der ,Fldche zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen® (Fldche C), ist der Randstreifen zwischen der
zukinftigen Hauptanlage und der angrenzenden Grundstiicksfliche als
Griinstreifen zu bepflanzen. Je laufende 1,5 Meter ist ein Strauch der
Sortierung 100-120, insgesamt 30 Strducher, dreireihig und im diagonalen
Versatz zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlie3lich Gehdlze der
Pflanzliste 1 zu verwenden.

PflanzmaBnahmen auf dem Baugrundstiick (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
a und Abs. 6 BauGB): Innerhalb des Plangebietes sind 6 Hochstdmme der
Sortierung 12-14, 2xv nach Vorgaben und unter Beriicksichtigung der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkrdmer zu pflanzen. Fir die
Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehédlze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB): Die
Befestigungen der Flédchen fir Stellplédtze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchlédssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand
von 1-3cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des
Aufbaus nicht gewéhrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder
Asphaltierungen) sind unzuldssig.
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3 Ermittlung der Umweltbelange und Eingriffsregelung

Die Gemeinde Oberkramer beabsichtigt mit der Aufstellung der Ergdnzungssatzung eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine Einfligung einer AuBBenbereichsflache
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. In geringfligigem MalB3e sollen
AuBenbereichsflachen an der Vehlefanzer StraBe in den Innenbereich einbezogen
werden, um hier eine Bebauung zu ermdglichen. Aus den o6rtlichen Gegebenheiten
erscheint es planerisch sinnvoll, den besagten Bereich baulich abzurunden, zumal bereits
eine Vorpragung durch eine umliegende Bebauung gegeben ist. Die fir diesen Eingriff in
Landschaft und Naturhaushalt erforderlichen Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
werden durch die Satzung gesichert.

Die rechtliche Grundlage fir die Aufstellung einer Erganzungssatzung stellt § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB dar. Die Erganzungsflache umfasst ca. 1.430 m2 und ist derzeit
planungsrechtlich dem AuBenbereich zugeordnet. Die ErschlieBung des Plangebiets (PG)
ist Uber die 6ffentliche Verkehrsflache Vehlefanzer StraBe gewéhrleistet.

Weil durch die Aufstellung der Erganzungssatzung die Grundzige der Planung nicht
berGhrt werden, kann die Erganzungssatzung im vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13 Abs. 1 BauGB erstellt werden. Bei der Aufstellung einer Erganzungssatzung sind im
vereinfachten Verfahren die Vorschriften (iber die Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung nach § 13 Abs 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend
anzuwenden. Weiterhin wird nach § 13 Abs 3 im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB),
von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 3 BauGB) sowie von einer Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflhrung von
Bauleitplanen eintreten (§ 4c BauGB) abgesehen. Eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden wird geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB nicht durchgefiihrt. Diesen Vorgaben wird durch die nachfolgende ,Ermittlung und
Bewertung der Umweltbelange® Rechnung getragen.

3.1  Kurzbeschreibung und Grenze des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils

Der Ortsteil Barenklau wird der GroBeinheit Luchland (78), speziell der Untereinheit
Landchen Bellin und Glien (782) zugeordnet, wobei hier die Ortschaft Barenklau auf dem
Landchen Glien liegt. Das Landchen stellt sich als Grundmoréne dar, die vom Luchland
umgeben ist. Zum Luchland existieren H6henunterschiede von bis zu 20 m.

Die Grenze der Ergédnzungssatzung umfasst das Flurstiick 22/10 der Flur 4, Gemarkung
Béarenklau mit einer Gr6Be von insgesamt ca. 1.430 m2. Das Flurstiick befindet sich im
privaten Eigentum. Der Geltungsbereich liegt im Zentrum der Ortschaft, stdlich der
Vehlefanzer StraBe (KreisstraBe K6505), Uber welche gleichzeitig die ErschlieBung
gesichert ist. In stdlicher Richtung verlauft in etwa 1,3 km Entfernung die Autobahn 10.
Die Stadt Oranienburg ist ca. 5,8 km &stlich verortet.

Westlich und sltdwestlich des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftliche
Flachen, vorrangig bestehend aus intensiv genutzten Ackerflachen. Die nérdlichen und
6stlichen Bereiche sind von Wohnbebauung gepragt. Der Geltungsbereich ist derzeit im
ndrdlichen Teilbereich von einer Nadelgehdlzgruppe, bestehend aus 9 Fichten welche
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sich als Altbdume darstellen, bestanden. Der sudliche Teil stellt sich vordergriindig als
ungenutzte Gartenbrache dar. Eine Versiegelung liegt nicht vor. An der westlichen Grenze
des Geltungsbereichs verlauft ein Obstgehélzstreifen, der sich teilweise inner- sowie
auBerhalb der Flurstiicksgrenze befindet. Dahinter befinden sich intensiv genutzte
Ackerflachen. Ostlich und stidlich des Geltungsbereichs grenzt Wohnbebauung mit Privat-
garten, die teilweise gartnerisch angelegt und gestaltet sind sowie eine kleine, private
Waldflache an. Von Norden grenzt die Vehlefanzer StrafBe an.

Nach digitaler Topographischer Karte des Geoportals Brandenburg (im MaBstab
1:10.000) befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 5842461

Rechtswert: 374822

Vehlefanzer StraBe |

Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets und Umgebung, Quelle: BB-Viewer (0. M.)

Topographisch wirksame Elemente sind im direkten Einwirkbereich des Geltungsbereichs
nicht vorhanden, jedoch kann im erweiterten Umkreis die &stlich gelegene Dorfkirche
Bérenklau hervorgehoben werden. In 6&stlicher Richtung befinden sich die Ortslage
Leegebruch (2,7 km) sowie die Stadt Oranienburg. Uber die Autobahnauffahrt 30
Oberkramer ist die erweiterte infrastrukturelle Anbindung zur A 10 Berliner Ring gegeben.

Flr eine ein- oder gegenseitige visuelle Beeintrachtigung liegt kein Potenzial vor. Ebenso
liegen keine bebauten Strukturen vor, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden
kdnnten. Eine Bebauung des Flurstlcks fuhrt zu keiner Erweiterung einer aufBeren
Bebauungslinie. Der Geltungsbereich ist nur begrenzt von der Vehlefanzer StraBBe
einzusehen, da es vom Baumbestand im vorderen Bereich des Planungsgebietes
gréBtenteils verdeckt wird. Weitere nennenswerte topographische Elemente kénnen nicht
festgestellt werden.
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3.2 Beschreibung der Priifmethoden

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a des BauGB sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen. Um dem nachgehen zu kénnen, wurden gemaB den allgemeinen
Anforderungen des LfU Brandenburg Bestandsaufnahmen der Gehdlze, der Biotoptypen
und der Flora und Fauna an folgenden Tagen vorgenommen:

Tabelle 1: Kartierungstermine

Datum Uhrzeit Witterung
13.03.2019 09.00 bis 10.00 leicht bewdlkt, trocken, windig, 7°C
26.03.2019 09.30 bis 10.30 bewdlkt, regnerisch, windig, 6°C
09.04.2019 09.30 bis 10.30 sonnig, windstill, frisch, 6°C
25.04.2019 10.30 bis 11.30 sonnig, windstill, 18°C

Der Untersuchungsumfang richtet sich u. a. nach der Erwartbarkeit von aussagekraftigen
Ergebnissen durch mehrmaliges Begehen. Im vorliegenden Fall werden nach den o. g.
Terminen keine weiteren Erkenntnisse fiir die Bearbeitung erwartet, sodass eine
ausreichende Berlcksichtigung der Umweltbelange im Rahmen eines Verfahrens nach
§ 13 gegeben ist.

Bezlglich der Schutzguter ,Pflanzen/Tiere® erfolgten Kartierungen, die zur Ermittlung und
Potenzialabschatzung des Bestandes im Plangebiet dienten. Die Bestandsaufnahme und
Bewertung der einschlagigen Umweltbelange des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieBl. der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln. Im Folgenden
wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen Schutzglter im Plangebiet dargestellt
und bewertet.

Die Biotoptypenkartierung und die Bestandsaufnahmen wurden fir den Geltungs- und
dem dazugehdérigen Einwirkbereich von der IGF im Frihjahr 2019 getatigt. Die
Kartierungsmethode bestand dabei aus vollflachigem, streifenférmigem Ablaufen des
Areals zur floristischen Bestandserfassung sowie dem Beobachten (zur genaueren
Erfassung der Avifauna kommt standardmaBig ein Fernglas zum Einsatz) und Verhéren
zur aktuellen faunistischen Situation vor Ort durch 2-3 Personen. Die Dauer des
Aufenthaltes betrug dabei pro Kartierungstermin mindestens 1 Stunde. Jeder Begehungs-
termin wird zur weiteren Bearbeitung und Bestimmung fotografisch dokumentiert und in
sog. Tagesprotokollen vermerkt. Die schriftlich erfassten vorliegenden Ergebnisse aus
diesen Untersuchungen wurden gesichtet, zusammengetragen und in den vorliegenden
Umweltbericht eingearbeitet.

3.3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Hierbei wird unterschieden in baubedingte Wirkungen, die durch die BaumaBnahmen und
ErschlieBungsanlagen erzeugt werden, in anlagebedingte Wirkungen, welche vor allem
durch den Bestand der Gebaude und ErschlieBungsanlagen sowie deren auf die bisher
unbebaute Umwelt erzeugt werden und in betriebsbedingte Wirkungen, welche durch die
Nutzung, und damit verbundenen Emissionen im weitesten Sinne, erzeugt werden. Die
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Betrachtung erfolgt auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere
sowie Landschaft, Mensch, und Kultur- und Sachguter.

Beeintrdchtigungen wahrend der MaBnahmen

Wahrend der BaumaBnahme treten Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb,
Bodenarbeiten, Bodenverdichtung durch Baumaschinen sowie Larm und Schadstoff-
emission und durch die Baumaschinen auf. Uber die Vehlefanzer StraBe ist eine direkte
Anbindung zum Plangebiet gewahrleistet.

Die Baustelleneinrichtung und die Lagerplatze fiir Material und Maschinen verursachen
eine Bodenverdichtung und Stérungen des gegebenen Bodengefliges und wirken somit
relativ stark in das Schutzgut Boden auf den o. g. Flurstiicken ein.

Durch den baubedingten Larm kénnte es zu einer Stérung der Anwohner in unmittelbarer
Nahe zum Planbereich kommen. Da es sich bei diesen Stdérungen jedoch nicht um
dauerhafte bauliche Eingriffe handelt, ist die im Verhaltnis kurzzeitige baubedingte
Larmbeeintrachtigung als nicht hoch zu bewerten. Baubedingte Beeintrachtigungen
wirken in diesem Fall im Allgemeinen hauptsachlich auf das Schutzgut Mensch ein.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen treten aufgrund der Flachenversiegelung der Neu-
bauten und deren Zuwegungen auf. Es werden demnach Beeintrachtigungen durch
Flachenverbrauch, Flachenversiegelung, durch die Zerschneidung von Lebensrdumen
oder durch Biotopverluste hervorgerufen. Das Schutzgut Klima/Luft wird durch verkehrs-
bedingte Immissionen in einem leichten Umfang beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung auf
das Schutzgut Boden ist durch die Flachenversiegelung am Intensivsten zu bewerten.

Durch die angrenzende Wohnbebauung fugt sich eine weitere Bebauung und Nutzung
der Flache in der vorgesehenen Art und Weise grundsatzlich in das Ortsbild ein.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Von der geplanten Wohnnutzung kdnnen theoretisch Beeintrachtigungen auf das
Plangebiet selbst und die direkte Umgebung ausgehen. Da die direkte Umgebung des
Plangebietes derzeit bereits zu Wohnzwecken genutzt wird, geht zwar eine grundlegende
Wesensveranderung mit der Umsetzung der Planung einher; diese ruft allerdings keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf der Flache hervor. Von Nutzungen eines allgemeinen
Wohngebietes gehen im Wesentlichen keine erheblichen Stérungen aus, auch nicht auf
angrenzende Wohnstrukturen. Das Verkehrsaufkommen auf der nérdlich verlaufenden
Vehlefanzer StraBe wird sich voraussichtlich nur minimal erhéhen.

Durch die heutigen technischen Geb&udestandards ist davon auszugehen, dass keine
Schadstoffe z. B. durch Heizungsanlagen etc. emittiert werden.

3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange und der
Auswirkungen der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange und der Auswirkungen der Planung
erfolgt auf die Schutzgliter Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere, Land-
schaft sowie Kultur und Sachguter.
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3.4.1 Schutzgut Boden

Laut Landschaftsplan (LP) des ehemaligen Amtes Oberkramer (Stand Juli 1999) ist der
dominante Bodentyp bzw. Bodenform im Plangebiet Tieflehmfahlerde. Diese Bodenform
kann durch intensive Nutzung bzw. standortwidrige Nutzung, als potentiell gefahrdet
eingestuft werden. Das Ertrags-, Regelungs- und Leistungspotential wird im LP als hoch
bis sehr hoch eingeschatzt (Stufen: gering, mittel, hoch bis sehr hoch).

Aufgrund von nicht vorhandener Bestandsversiegelung im Plangebiet sind die Puffer- und
Filterfunktion, Bodenschutzfunktion, Lebensraumfunktion des Bodens nicht beeintrachtigt.
Eine Funktion als Lagerstattenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine
Bodenschéatze vorkommen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Im Allgemeinen sind Bdden fir die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl fir
einige Tiere als auch fir die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Béden sind daher
von immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die Empfindlichkeit
der Béden gegeniliber Schadstoffanreicherung sowie Retentionsvermdgen wird als relativ
hoch eingeschétzt. Die im Plangebiet von Versiegelung freien Bereiche gewahrleisten
folgende Bodenfunktionen:

o Nahrstoff- u. Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

e Lebensraum von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

e Regulator fir den Wasserhaushalt der Landschatft,

e Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
e Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Vorbelastung

Das Plangebiet verfligt im Allgemeinen ausschlieBlich tUber Frei-, und Grinflachen,
welche nattrliche Bodenfunktionen Ubernehmen kénnen. Die umgebende Vehlefanzer
StraBe sowie die angrenzende Intensivackerflaiche kénnen die Gefahr des Schadstoff-
eintrages bergen. Da es keine regelméaBigen Begehungen oder Befahrungen auf den
gréBten Teilen des Gelandes gibt, kann im vorliegenden Fall von keiner hohen
Vorbelastung ausgegangen werden. Laut Flachennutzungsplan (FNP) und LP liegen
innerhalb des Plangebiets keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen vor.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Das Plangebiet stellt sich als ungenutzte Grinlandbrache dar, die keiner Versiegelung
unterliegt. Dementsprechend liegt hier keine Beeintrachtigung bezlglich des Schutzgutes
Boden vor. Das Plangebiet ist etwa zur Halfte von Gehdlzbestand besetzt.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden Teile des Plangebietes versiegelt, was zu
einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktion in diesem Bereich flhrt. Jedoch weist das
Plangebiet, hinsichtlich seiner geologischen Verhaltnisse, keine besonderen Wertigkeiten
auf. FOr Natur- und Landschaftsschutz besitzt der értliche Boden eine geringe Bedeutung.

Die bestehende Versiegelung gilt fortfiihrend als Konflikt mit erheblicher Auswirkung.
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3.4.2 Schutzgut Flache

Allgemein

Im § 2 Abs. 1) der am 29.07.2017 neuen geltenden Fassung des UVPG durch Artikel 1 G.
v. 20.07.2017 BGBI. | S. 2808 ist folgendes verlautet:

1) Schutzgiter im Sinne dieses Gesetzes sind:

1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

3. Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

4. Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie

5. Die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgltern.

Damit ist ab sofort bei der Aufstellung von Bauleitplanen und Erganzungssatzungen das
Schutzgut Flache in den Katalog der zu berticksichtigenden Umweltbelange aufzunehmen
und Auswirkungen auf selbiges zu untersuchen. Die Integration dieses neuen Rechts-
bestandes ins BauGB zeigt sich mit der Aufnahme des Umweltbelangs ,Flache® in den
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a.

Zum Vorhaben

Zum Zeitpunkt der Planung unterliegt das Gebiet keinen anthropogenen Préagungen,
jedoch wird durch das Planvorhaben zu versiegelnde Flache in Anspruch genommen.
Durch die Umsetzung der Planung werden keine geschitzten Bereiche bzw. Biotope
beansprucht. Die Baudichte, welche ebenfalls maBgebend fir den Grad der
Beanspruchung ist, geht aus den Vorgaben der Brandenburgischen BauNVO hervor und
stellt ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen der Anpassung an die Umgebungsbebauung
sowie der Nutzungseffizienz der geplanten Strukturen dar.

3.4.3 Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich die Region Barenklau durch
gute Grundwasservorkommen aus. Laut Kartenmaterial des LfU befindet sich das
Plangebiet auBBerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Abbildung 2: Verlauf Wasserschutzgebiete im naheren Umfeld, hier Schutzzone Il A, Quelle: LfU-
Viewer Wasserschutzgebiete Brandenburg, M 1:3000
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Laut hydrogeologischer Karte des LBGR verlauft durch das Plangebiet eine Grundwasser-
hydroisohypse mit 40 m U. DHHN. Die Gesamtméachtigkeit des GWLK liegt bei > 10 bis <
20 m. Die Grundwasserneubildungsrate wird im LP als mittel angegeben (Stufen: gering,
mittel, hoch), so dass anfallendes Niederschlagswasser vor Ort versickern und somit das
Grundwasser anreichern kann.

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb eines Siedlungsbereiches. Da im Plangebiet keine
Versiegelung gegeben ist, kann die natirliche Wasseraufnahme Uber den Boden
ungehindert stattfinden. Demnach wird die Grundwasserneubildung in diesem Areal nicht
behindert, die Grundwasserneubildungsrate kann normal eingestuft werden. Durch das
Vorhaben wird ein Teil im Plangebiet versiegelt. Innerhalb des direkten Planbereiches
sowie der unmitteloaren Umgebung sind keine Trinkwasserschutzgebiete ausgewiesen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Durch den unversiegelten Boden im Plangebiet sind weder Grundwasserneubildungs-
funktion noch Infiltrationsfunktion des Bodens negativ beeintrachtigt. Anfallendes Nieder-
schlagswasser kann direkt vor Ort versickern.

Das Grundwasser im Plangebiet kann gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
als geschitzt angesehen werden. Somit ist die Grundwasserschutzfunktion gegeben, es
besteht hier keine unmittelbare Gefahrdung. Das Plangebiet zeigt keine Oberflachen-
gewasser auf. In der ndheren Umgebung (150 m - 250 m) befinden sich in nérdlicher
Richtung mehrere Pfuhle sowie der Remontegraben. Aufgrund des vorhandenen
Bodenmaterials (weitgehend trockene Sande) kann die Abflussregulationsfunktion als
mittel und die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermdgen) hoch eingeschétzt werden. Die
Verweildauer des Sickerwassers belauft sich auf > 10 bis 25 Jahre.

Vorbelastung

Aufgrund der vorhandenen grundwasser- und staundssebestimmten Sande sowie der
nicht vorhandenen Versiegelung ist eine Versickerungsféhigkeit des anfallenden Nieder-
schlagswassers im Plangebiet sowie auf den umliegenden Acker- und Grinlandflachen
derzeit problemlos méglich, weshalb keine Vorbelastung in dieser Hinsicht besteht.

Weiterhin ist der Wasseraustausch zwischen Boden und Atmosphére zum derzeitigen
Standpunkt im Plangebiet uneingeschrankt gegeben. In der direkten Umgebung befinden
sich weitere Grin- und Freiflachen, auf denen Niederschldge und anfallendes Ober-
flachenwasser ausreichend versickern kdnnen. Trotz der geplanten Wohnbebauung
verbleiben ausreichend Freiflachen im Planungsgebiet, welche auch zukunftig zur
Versickerung genutzt werden kénnen.

Beziglich des Schutzgutes Wasser kdnnen die umliegenden StraBen Nahr- und
Schadstoffeintrage bergen und das Plangebiet somit in seiner Empfindlichkeit stéren.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Planungsvorhabens wird eine geringe Flache versiegelt, was zur
Folge hat, dass die Grundwassereinspeisung damit im unerheblichen MaBe verhindert
wird. Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen prognostiziert.
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3.4.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Oberhavel, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kéltesten (Januar)
und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).

Das Klimapotential beinhaltet, neben groBklimatischen Aussagen, eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag, Luftfeuchtig-
keit, Windrichtung und -starke sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den Belastungsgrad
der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fir die Existenz und das Wohlbefinden
von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig kann sich das Klima
durch ortliche Gegebenheiten wie Relief, Oberflachenbeschaffenheit bzw. Nutzung
verandern. Die klimatischen Verhéltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich
aufgrund verdichteter Bebauung von der offenen Landschaft durch niedrigere Wind-
geschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhéhte Temperatur, geringere Feuchte,
geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und héheren Bewdlkungs-
grad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland héheren Luftverunreinigungen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aufgrund ihrer GréBe, Struktur und Vegetation Ubernimmt die umliegende Kultur-
landschaft, mit ihren Grinland- und Ackerflachen wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet. Durch diese Biotope kdnnen starke Temperatur-
schwankungen sowie hohe Verdunstungsraten ausgeglichen werden, da die durch-
gangigen Vegetationsbestande klimatisch wirksame Bereiche bilden. Diese Bereiche
zeichnen sich durch Staubfilterung und Sauerstoffproduktion sowie durch eine erhéhte
relative Luftfeuchte (in der kélteren Jahreszeit verstérkte Nebelbildung) aus. Neben der
Sauerstoffproduktion ist die Vegetation zudem in der Lage, in gewissem Umfang
Immissionen durch StraBenverkehr und Hausbrand aus der Luft zu filtern. Durch die Lage
auf dem Glien, umgeben vom Luchland, ist in der kélteren Jahreszeit mit Nebelbildung
und Frostgefahrdung im Gebiet zu rechnen.

Das Plangebiet selbst befindet sich im Zentrum der Ortschaft Barenklau. Aufgrund der
zentralen Lage sowie der angrenzenden Bebauung und der vorhandenen Gehdlz-
strukturen ist das Areal in einer relativ geschitzten Lage verortet. Vorhandene
Vegetationsflachen im Plangebiet wirken nivellierend auf das Umgebungsklima und
erzeugen durch den Vegetationsbestand Frischluft.

Vorbelastung

Aufgrund der zentralen Lage ist infolge von Lufterwarmungen mit Temperaturerh6hungen
sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft,
Hausbrand, Kfz-Verkehr) im Plangebiet zu rechnen. Als Hauptquelle der Luftschadstoff-
emissionen ist die angrenzende Vehlefanzer StraBe zu nennen. Dennoch werden in
diesem Zusammenhang nur geringflgige Auswirkungen prognostiziert.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund des hohen technischen Standards sind durch die Umsetzung des Vorhabens
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keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umgebung durch potenzielle Immissionen
(Heizung etc.) anzunehmen. Weitere Auswirkungen werden nicht erwartet.

3.4.5 Schutzgut Vegetation/Tierwelt
Potenziell natiirliche Vegetation

Die potenziell nattrliche Vegetation stellt das heutige nattrliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.

Entsprechend des Bodens, Klimas u. der Grundwasserverhaltnisse wéare im Plangebiet der
Traubeneichen u. Stieleichen-Hainbuchenwald als potenziell natiirl. Vegetation méglich.

Plangebiet:

Da das PG grof3flachig unversiegelt ist und eine geschlossene Vegetationsdecke besitzt,
kann generell gesagt werden, dass es fir den Naturhaushalt eine gewisse Bedeutung
besitzt, da der natlrliche Stoffkreislauf nicht beeintrachtigt wird. Das heif3t, dass Nieder-
schlage direkt in den Boden versickern kénnen und somit eine Stabilisierung des Boden-
und Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge der Aufwuchs von Vegetation
ermdglicht wird. Zusétzlich werden potenzielle Schadstoffeintrage abgepuffert und Nieder-
schlage auf ihrer Passage von der Oberflache zum Grundwasser im Boden gefiltert.

Das Plangebiet nimmt eine Flache von etwa 1.430 m2 ein und stellt einen, far
Siedlungsrandlagen typischen Bereich dar. Typisch aus dem Grund, da in Randlagen von
Siedlungen zumeist eine Vielzahl von Flachen existieren, die ehemals kleinbauerlich bzw.
gértnerisch als Acker-, Grinland oder zur Obst- und Gemiseproduktion bzw. nur zur
Futterversorgung, genutzt wurden.

Das Plangebiet stellt sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme als Landreitgrasflur
(03210) mit einer kleineren Baumgruppe (07153) dar. Im nérdlichen Bereich des FS 22/10,
nahe der Vehlefanzer StraBe, ist das Grundstick von 9 Nadelgehdlzen bestanden. Bei
den Bestandsaufnahmen wurde deutlich, dass der Zustand der Fichten insgesamt als
maBig bis schlecht angesehen werden kann. Die Untersuchungen zeigten, dass
3 Altbdume eine Vitalitatsstufe von 2-3 (geschwéacht bis sehr geschwécht) aufweisen.
Weitere 3 Altbdume zeigten eine Vitalitatsstufe von 3-4 (sehr geschwacht bis abgéngig)
auf. Von den restlichen 3 Altbdumen ist ein Baum der Stufe 4-5 sowie 2 Baume der
Vitalitatsstufe 5 zuzuordnen was bedeutet, dass sie sind bereits abgéngig bzw.
abgestorben sind. Der schlechte Zustand der Baume kann u. a. auf den zu geringen
Pflanzabstand sowie fehlende PflegemaBnahmen (Gehdlzschnitte) zurlickzuflhren sein.
Wird dieser suboptimale Ausgangszustand durch langanhaltende Trockenheit und Hitze
verstarkt, wie es in den letzten Sommern der Fall war, findet infolge dessen eine weitere
Schwéchung der Badume statt. Durch die Schwachung der Pflanze wird ein Befall fir
Insekten und Pilzerkrankungen geebnet, was aufgrund der vorliegenden Krankheitsbilder
(rotbraunes Nadelkleid, FraBspuren an Borke) naheliegt. Da die Schaden an einigen
B&umen bereits Uber Jahre gewirkt haben, ist ein Absterben dieser Exemplare absehbar,
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sofern dies nicht bereits geschehen ist. Aufgrund der Bestandssituation ist die Wertigkeit
der Baumgruppe als gering bis maximal mittel einzustufen.

Der Unterwuchs der Fichten ist von einjahrigen ruderalten Trittpflanzengesellschaften
(03260) mit geringer Wertigkeit gepragt, welche sich bis an die nérdliche Plangebiets-
grenze erstrecken.

Der vegetative Bestand des sidl. Bereiches des Gebietes setzt sich durchweg aus
Landreitgras- und mehrjahrigen Ruderalfluren (03240) zusammen. Der Uberwiegende Teil
des verbreiteten Graslandschaft ist zum gréBten Teil noch frei von Gehdlzbewuchs und
besteht neben Landreitgras (Calamagrostis epigejos) aus Rot- (Festuca rubra) und
Wiesenschwingel (Festuca pratensis). Die Zusammensetzung dieser Biotopstrukturen
durchdringt teilw. auch den von der Nadelgehdlzgruppe dominierten nérdlichen Bereich.
Durch die Verzahnung wird einmosaikartiger Aufbau gebildet. Die Wertigkeit der Landreit-
gras- und Ruderalfluren (03210, 03240) kann aus naturschutzfachlicher Sicht als gering
bis mittel eingeschétzt werden, da das Sukzessionsstadium der Flache bereits relativ weit
fortgeschritten ist, sich im Zuge dessen eine Dominanz weniger Pflanzenarten ausgebildet
hat und dementsprechend eine geringe Artenvielfalt vorliegt. Weitere Pflanzen, die
innerhalb des Plangebietes vorzufinden sind, sind Purpur-Weide (Salix purpurea),
Gemeiner Efeu (Hedera helix) sowie partiell flichendeckend Brennnesseln (Uritcia).

An der Flurstiicksgrenze zur nahegelegenen Ackerflache (FS 24) verlauft ein streifen-
formiger, Uberwiegend aus Obstsorten bestehender Gehdlzbestand (07180). Diesem
vegetativen Bereich innerhalb des Plangebietes wird aus naturschutzfachlicher Sicht eine
héhere Wertigkeit zugeordnet, da dieser zu den wenigen Struktur- bzw. Griinelementen
im Plangebiet zahlt, der einen Nahrungs- und Lebensraum fir Tiere bietet und gleichzeitig
ein Zeugnis der historischen Kulturlandschaft darstellt.

Diese intakten Gehdlzstrukturen besitzen eine hohe Wertigkeit, da sie

e sich positiv auf das Klima und den Boden auswirken (eigenes Kleinklima,
Reduzierung der Windgeschwindigkeit, Auskdmmen von Nebel u. Regen, Raureif
und Taubildung, Bodenbeschattung, Schutz vor Bodenerosion, Boden-
auflockerung durch Wurzeln, organische Dingung mit Laub usw.),

e verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraum bieten
(Nahrungs- u. Brutrevier, Deckung vor Feinden, Orientierungshilfe fur freifliegende
Organismen, Aussichtspunkt und Singwarte usw.),

e der Landschaft ein individuelles Aussehen geben (Auflockerung und Gliederung
der Landschaft, unterschiedliche Farbung im Frihling und Herbst usw.) und somit
das Landschaftsbild pragen.

Als nachteilig ist hier jedoch die Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zum Siedlungs-
bereich und den intensiv genutzten Ackerflachen einzuschatzen. Aufgrund der vor-
handenen Stérungen kénnen damit mehr oder wenige starke Beeintrachtigungen einher-
gehen. Dennoch kann die Wertigkeit des Gehdlzstreifens als hoch eingeschatzt werden.

Westlich des Plangebiets grenzen Intensivackerflachen (09130) an, deren Wertigkeit sich
jedoch als gering darstellt.

Ostlich grenzt an das Plangebiet Einzelhausbebauung (12260), die in erster Reihe zur
StraBBe liegt. Hierbei handelt es sich um Wohnbebauung mit relativ geringer Versiegelung
und Umgrinung in Form von Laub- und Nadelgehélzhecken (07135) sowie Einzel-
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gehdlzen (07152). Die Wertigkeit dieses Bereiches ist aufgrund der anthropogenen
Beeintrachtigungen durch die Wohnnutzung als gering zu erachten.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten. Arten
der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.
Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG wurden im Plangebiet nicht gefunden.

PrUfungserfordernis des betroffenen Baumbestandes auf dem Plangebiet

Generell ist es anzuraten alle nach Baumschutzsatzung geschitzten Baume
innerhalb eines Plangebietes zu erhalten. In diesem Fall ist eine Umsetzung des
Vorhabens ohne die vorherige Entnahme eines Gehélzbestandes nicht durchfiihr-
bar, da sie in einer Konfliktlage mit der Baufeldlage sowie zusatzlich raum-
greifenden MaBnahmen im Rahmen der Vorhabenumsetzung stehen.

Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern
und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzulassig ist.

Bei beschiedenen Féllungen der vorhandenen Gehodlze kénnen auch Lebensstéatten
besonders geschiitzter Arten betroffen sein, fiir die die Verbote des § 20f Abs. 1
BNatSchG gelten. Besonders geschiitzt sind Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchts-
statten von Fledermausen und Baumbriitern. Fallungsarbeiten sollten daher grund-
séatzlich auBerhalb der Brutperiode im Zeitraum vom 31. August bis 01. April des
Folgejahres erfolgen.

Die Baume sind nach Baumschutzverordnung der Gemeinde Oberkramer
geschitzt. In diesem Fall muss eine Fallgenehmigung bei der Gemeinde Ober-
kramer beantragt werden, welche dann ebenfalls Uber den Umfang des
kompensationspflichtigen Ausgleichs entscheidet.

3.4.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg, Karte Stérungsarme Landschafts-
rdume, befindet sich das Plangebiet auBerhalb eines stérungsarmen Landschaftsraumes,
innerhalb eines starker besiedelten Gebiets (> 50 - 1.000 Einwohner/km?). Laut LP liegt
das Plangebiet in einem Siedlungsraum mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild,
umgeben von einer strukturierten und agrarisch gepragten Kulturlandschaft.

Das Landschaftsbild der Gemeinde Oberkramer ist durch anthropogene Einflisse stark
gezeichnet. Durch die Urbanisierung spiegelt sich dies auch im Orts- und Landschaftsbild
des Gebietes wider. Aus diesem Grund wird nachfolgend das Hauptaugenmerk auf das
Ortsbild gelegt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Ortschaft Barenklau. Das Orts- und Land-
schaftsbild innerhalb des Plangebiets wird von einer Grinlandbrache mit Baumbestand
gepragt. Unmittelbar nérdlich und &stlich grenzt vorhandene Wohnbebauung mit
Einfamilienhausern (Héhen 6 bis 8 m) an. Das Plangebiet fligt sich harmonisch in das
Ortsbild von Béarenklau ein. Pragende Landschaftsbildelemente wurden im Plangebiet
nicht festgestellt. Das Plangebiet kann als anthropogen vorgepréagt eingestuft werden.
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Die Wohnbebauung im Siedlungsgebiet liegt Gberwiegend in erster und zweiter Reihe zur
jeweiligen StraBe und setzt sich zumeist aus verhaltnismaBig groBen Grundstiicken mit
ein- und zweigeschossigen Wohnhausern zusammen. Aufgrund der relativ guten
Durchgrinung des gesamten Siedlungsbereichs von Barenklau in Form von Gartenland,
Granflachen, Ruderalfluren sowie Heckenstreifen, Laubgebischen, Solitarodumen und
StraBenbegleitgriin kann von einem attraktiven Wohnstandort ausgegangen werden.
Neben den umliegenden Bebauungen (Wohnbebauungen etc.) ist eine ausgebaute
Infrastruktur vorzufinden. Demzufolge ist der Versiegelungsgrad auch als relativ stark
einzuschatzen. Das Orts- und Landschaftsbild kann im Allgemeinen als anthropogen
beeinflusst bezeichnet werden.

AuBerhalb von Béarenklau ziehen sich entlang der StraBen Baumalleen und -reihen, die
die Griinzonen inner- und auBBerhalb der Ortschaft vernetzen und den Ortsteil Barenklau
Uberdrtlich mit den Nachbarorten Schwante, Vehlefanz, Velten und Leegebruch verbinden.

Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z. B. markante Waldgebiete und Oberflachen-
gewasser finden sich im weiteren Umfeld des Plangebiets in Form des Béarenklauer
Forstes (ca. 600 m Ostlich), des Schwanter Forstes (ca. 3,3 km nérdlich) des Mihlensees
(ca. 3,6 m westlich) sowie des Schwanter Sees (ca. 4,3 km westlich) und des Karpfensees
(ca. 4 km westlich) wider.

Vorbelastung

Im weiteren Umfeld des Plangebiets wurden Vorbelastungen bestatigt, wie beispielsweise
die in 1,9 km §stlich verlaufende L 172 (< 2.500 Kfz/Tag) und die in 1,1 km verlaufende
A 10 Berliner Ring (>5.000 Kfz/Tag). Des Weiteren bestehen im erweiterten
Betrachtungsraum vereinzelte, das Landschaftsbild stérende Elemente, die jedoch weder
vom PG ausgehen noch auf dieses einwirken.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine Auswirkungen erwartet. Eine
Bebauung in der Umgebung ist bereits schon gegeben. Das Vorhaben passt sich somit in
das Ortsbild des Ortsteils Béarenklau ein, welches durch vorrangig Einzelhausbebauung
und Grinland gepréagt ist. Die Umsetzung des Vorhabens hat fir das Ortsbild keinen
negativen Einfluss.

3.4.7 Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des L&rmschutzes und auch
wirtschaftliche Funktionen (z. B. die Land- und Forstwirtschaft) im Rahmen der weiteren
Betrachtung von Bedeutung.

Die Infrastruktur ist im gesamten Raum des Landkreises Oberhavel sehr gut ausgebaut.
Reisende, die auf die Bahn zurlickgreifen, sind durch die Zige der Regionalbahn (RB 55)
und des Regionalexpress (RE 6) abgesichert, welche taglich zwischen Kremmen und
Hennigsdorf bzw. Wittenberge und Berlin Gesundbrunnen verkehren. Durch Busse ist die
Anbindung sowohl innerhalb der Stadt, als auch zu den umliegenden OT und Gemeinden
gesichert. Fir PKW-Fahrer sind die LandstraBen L 17, L 161, L 170 sowie die L 172, die
EuropastraBe E 251, die Autobahnauffahrt Kremmen auf die A 24 und die Auffahrten
Oberkramer sowie Dreieck Kreuz Oranienburg auf die A 10 von groBer Bedeutung.
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Einkaufsméglichkeiten, Arzte und das Krankenhaus in Oranienburg sichern die
notwendigen Bedingungen der Entwicklung eines Wohnortes. Als attraktiver Wohnort ist
die Ortschaft Barenklau daher fir das Schutzgut Mensch von hoher Bedeutung. Auch um
den demografischen Wandel entgegenzuwirken, sollte ausreichend attraktive Wohnflache
geschaffen werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der OT Barenklau ist durch eine Wohnnutzung gekennzeichnet und daher zu Wohn-
zwecken von groBer Bedeutung fir das Schutzgut Mensch. Durch die Mdglichkeit einer
Neubebauung entstehen neue Wohnbereiche, auch junge Menschen/junge Familien.

Das Plangebiet erfillt derzeit noch keine Wohnfunktion. Das direkte Umfeld des
Plangebietes wird aber groB3flachig von Wohnraum umgeben. Der Neubau eines weiteren
Gebaudes auf dem Flurstick 22/10 wirde sich aufgrund der schon bestehenden
Bebauung nérdlich und 6stlich des Plangebiets in das Ortsbild integrieren und flr das
Schutzgut Mensch keine weiteren Auswirkungen darstellen.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine erholungs-
relevante Infrastruktur fehlt und von der Gemeinde Oberkramer hier auch nicht angestrebt
wird, da das Gelande des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden
soll. Von einer Erholungsnutzung des Areals kann nicht ausgegangen werden, da das
Plangebiet derzeit einen aufgelassenen Charakter aufweist und keine Nutzung vorliegt.

GréBere Sporteinrichtungen finden sich erst wieder ca. 4,1 km westlich in Schwante
(Bolzplatz) bzw. ca. 2,9 km westlich in Vehlefanz (2 Sportplatze).

Ca. 600 m 6stlich bzw. 3,3 km nérdlich des Plangebiets beginnen der Barenklauer und
der Schwanter bzw. Germendorfer Forst. Hierbei handelt es sich um von ausgedehnten
Kiefern-, Laub- und Mischwaldforsten gepragte gro3e Waldgebiete. Diese Forstflachen
werden durch ein relativ dichtes Netz von Wegen und Pfaden erschlossen und eignen sich
gut zur landschaftsbezogenen Erholung. Eine direkte Verbindung zwischen Plangebiet
und dieses Forstflachen besteht nicht.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets kommen vor allem die StraBen und Gehwege
des angrenzenden Wohngebiets zur Erholung in Form von Spazierengehen, Joggen,
Scaten und Radfahren in Frage. Einschrédnkungen liegen hier in Form des StraBBen-
verkehrs vor. Eine touristische Funktion besitzen diese StraBen und Wege nicht.

Vorbelastung

Das Plangebiet sowie die daran nérdlich und éstlich angrenzende Bebauung werden Gber
die Vehlefanzer StraBBe erschlossen. Hierbei handelt es sich um eine Kreisstral3e, die ein
geringes bis mittleres Verkehrsaufkommen aufweist. Eine Vorbelastung des Schutzgutes
Mensch besteht derzeit in geringem MafBe durch den nérdlich zum PG angrenzenden
Anwohner- bzw. Durchfahrtsverkehr auf der Vehlefanzer StraBe sowie auf den
umliegenden und weiter entfernt verlaufenden StraBenL 17,L 161, L 170 sowie die L 172,
der EuropastraBe E 251 und der A 10 und den davon ausgehenden Larmemissionen.

Das Planungsgebiet liegt in Randlage zu landwirtschaftlichen Nutzflachen, welche durch
Bearbeitung Beeintrachtigungen der in der naheren Umgebung hervorrufen kénnen.
Land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Den
Menschen potenziell beeintrachtigende Bodenverunreinigungen und Altlasten sind nicht
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bekannt. Durch Freileitungen oder Erdkabel verursachte elektromagnetische Felder sind
ebenfalls nicht bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird eine Wohnfunktion geschaffen, die fir die
Einzelperson als positiv zu bewerten ist. Bezlglich des Schutzgutes Mensch sind keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen nach derzeitigem Stand im Plangebiet nicht.

3.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Plangebiets sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine bekannten
Bodendenkmale vorhanden. Baudenkmaler wurden im Bereich des Plangebiets bzw.
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung nicht vorgefunden. Naturdenkmale und
geschutzte Landschaftsbestandteile finden sich nicht im Bereich des Plangebiets und
seiner unmittelbaren Umgebung. Als historische Wegeverbindungen gelten die L 17 im
Westen sowie die L 172 im Osten.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Unter Kultur- und Sachguter gelten geschiitzte bzw. schitzenswerte Kultur-, Bau-, Boden-
und Naturdenkmale. Ebenso gehéren historische Kulturlandschaften und geschitzte
Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale in ihrer Eigenart und Schénheit dazu. Die
Bedeutung liegt in anschaulichen Beispielen und Bildern friherer Nutzungen und damit
friherer Kultur und der Geschichte des Ortes; des damaligen Lebens. Sie gelten als
wichtiger Bestandteil heutiger Heimat und tragen wesentlich zur regionalen Identitat bei.
Auch sie sind beeinflusst durch die anthropogenen Einflisse und entwickeln sich
innerhalb einer sich &ndernden Landschaft. Der Schutz von Kultur- und Sachgutern dient
dem Erhalt wertvoller Elemente der historischen Kulturlandschaft.

Von besonderem, kulturhistorischen Wert und Interesse sind sogenannte Streuobst-
wiesen im Umfeld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen
ehemaliger Nutzungsformen sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr
kultivierter Obstsorten dienen. Im Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren
Umgebung wurde keine Streuobstwiese gefunden.

Vorbelastung
Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine Auswirkungen erwartet.
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3.5 Prufung VerstoB gegen artenschutzrechtliche Verbote

Unter Pkt. 3.4.5 Schutzgut Vegetation/Tierwelt erfolgte der Hinweis, dass durch die
vorliegende Aufstellung der Erganzungssatzung zunadchst keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Diese Aussage erfolgte aufgrund der Annahme auf
Planungsebene, dass keine Konflikte zu erwarten sind, welche die Vollzugsfahigkeit der
Erganzungssatzung gefédhrden und damit zu einer (Teil-) Nichtigkeit fihren kénnten. Die
artenschutzrechtliche Prufung erfillt in Bezug auf Kartierungsperiode, -terminanzahl und
-methode die allgemein anerkannten Kartierungsstandards, um artenschutzrechtliche
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fachgerecht und angemessen ausschlieBen zu
kénnen. Im Folgenden sollen fachliche Begrindungen vorgenommen werden, aus denen
sich diese Aussage ableiten lasst. Hierzu wurden mehrere Begehungen (siehe Pkt. 3.5,
Tab. 1) des Plangebietes vorgenommen.

Rechtliche und methodisch fachliche-Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschltzten Arten und streng
geschutzten Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders
geschutzten Arten z&hlen (d. h. die streng geschitzten Arten sind Teil der besonders
geschutzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng
geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 3 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG)
sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die européischen
Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie
die streng geschitzten Arten (s. 0.).

Den européischen Vogelarten - das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemaB den
Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschltzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschutzten Arten gleichgestellt. Weiterhin
sind einzelne européische Vogelarten Uber die Bundesartenschutzverordnung oder
Anhang A der EU-Verordnung 33/97 als streng geschiitzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prufrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und europdische Vogelarten gemaB Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu
ermitteln, fir die das Eintreten von Verbotstatbestédnden nicht auszuschlieBen ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fir diejenigen brandenburgischen Arten des
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Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefihrten
Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten
vorliegen, fir die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen
(Potenzialabschatzung).

2. Priufung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestédnde
fir die prifrelevanten Arten erflillt werden.

Als fur BaumaBnahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen
werden,

* dass zwingende Grinde des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses, einschlieBlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

» zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten flhren, nicht gegeben sind,

* sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert
und

* bezliglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der glinstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prufrelevanten Arten werden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens vermuteten oder festgestellten Vogelarten betrachtet. Fir die Gruppe der
Amphibien/Reptilien, insbesondere Eidechsen, bestehen keine geeigneten Biotop-
bedingungen. Ebenso sind keine Feuchtbiotope vorhanden.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestédnde nicht auszuschlieBen, wird fur
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert,
ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.

Es wurden folgende Vogelarten festgestellt:

Tabelle 2: dauerhafte Niststatten

Vogelart/ |Lateinischer| Nest- [Nach § 44| Schutz der|Arten mit|Brut- RL| RL | B | EG |FO
Status Name stand-| Abs.1 | Fortpflan- |geschiitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchGizungsstatte/ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt| nach § 44 | statten
(1) BNat |nach § 44
SchG Abs. 1
erlischt |BNatSchG
Blaumeise Parus H oa 3 i MO3-| ) ) | PG/
(S, Ng, Df) | caeruleus A08 U
Haussperling Passer EO3- PG/
(S, Ng, Df) | domesticus | 2a 3 ; Y A R R Y

Die o. g. Vigel sind dafir bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h.
Uber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
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Tabelle 3: jahrlich wechselnde Niststatten

Status:
Rote Liste:

Fundort (FO):

EU-VSchRL: + = im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchzlgler / Rastvogel, Df = Durchflug, S= Singwarte
1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmasig briitende Arten
PG: Plangebiet,

U: Umgebung

Vogelart |Lateinischer| Nest- |[Nach § 44| Schutz der | Arten mit|Brut- RL| RL | B | EG |FO
Name stand-| Abs.1 | Fortpflan- |geschiitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchGjzungsstatte/ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt| nach § 44 | statten
(1) BNat |nach § 44
SchG Abs. 1
erlischt |BNatSchG
Amsel Turdus N. E 1 1 i A02-| ) ) PG/
(Ng) merula ’ EO8 U
. Fringilla A04-
Buchfink (S) coelebs F 1 1 - Mos | - - - ]
Nebelkrahe Corcus A04-
(Df) corone cornix F 2a 1 i EO5| ) ) ) v
Ringeltaube| Columba EN 1 1 i E02-| ) ) PG/
(Df) palumbus ’ E11 U
Tabelle 4: Legende
RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschutzte Art aufgelistet

Neststandort

1=
2=

2a =
3=
4:

5=
§ =

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1=

Vorkommen in B
Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzlgler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg = Wintergast

2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3= mit der Aufgabe des Reviers

4= funf Jahre nach Aufgabe des Reviers
Wx =

Fortpflanzungsperiode

nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestfllichter
Als Fortpflanzungsstatte geman § 44 Abs. 1 BNatSchG geschitzt
Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung)
eines Einzelnestes fihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung eines oder
mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie
(<10%) auBerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
Nest und Brutrevier
Balzplatz
zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG

nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

A=1,M=2, E=_3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0

31




,Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir das Grundsttick Flur 4 Flurstick 22/10%,
Gemarkung Béarenklau der Gemeinde Oberkréamer

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvdgel nicht
vorgefunden. Reviere dieser Arten konnten im PG ebenfalls nicht festgestellt werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschiitzte Arten

wurden in den geplanten Baubereichen nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fur jede Art ermittelt
werden, ob die spezifischen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13
der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-
mafnahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fir die ermittelten Arten die Prdfung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Die
Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Beriicksichtigung der Aussagen
im ,Guidance document®. Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande,
dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem unglnstigen Erhaltungszustand
befindet, auch geringfligigere Beeintrachtigungen eher als tatbestandsmafig einzustufen
sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem glnstigen Erhaltungszustand
befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007). Es wird auf folgende Sachverhalte geprift:

» Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

* Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

* Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

» Erhebliche Stérung sowie

* Entnehmen, Beschéadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.

Fir zulassige Eingriffe bestehen zudem Sonderregelungen im Rahmen des § 44
Abs. 5 BNatSchG, wonach ein Versto3 gegen diese Verbote nicht vorliegt, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen — im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Auch zur rechtskonformen Anwendung
dieser Regelung sind verschiedene funktionale, rdumliche und zeitliche Anforderungen zu
berlcksichtigen, nicht zuletzt, um die geforderte hohe Prognosesicherheit in den
Prifungen gewahrleisten zu kdnnen.

In Bezug auf den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird darauf hin-
gewiesen, dass dieser fir alle europaischen Vogelarten auch dann greift, wenn un-
vermeidbar ganze, regelmaBig genutzte Reviere verloren gehen und keine CEF-
MaBnahmen mdglich sind. Dies gilt auch fur diejenigen Arten, fir die nicht explizit eine
i. d. R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte ausgewiesen ist. Eine vollstandige
Beseitigung ist dabei sowohl bei einer vollstandigen Uberpragung des Habitats als auch
bei einer Nutzungsaufgabe aufgrund von anderen Beeintrachtigungen (z. B. hervor-
gerufen durch betriebsbedingte Beeintrachtigungen) gegeben. Der Verbotstatbestand
kann auch bei Vorhandensein geeigneter Ersatzhabitate nicht als berdumt werden.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0 32



,Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir das Grundsttick Flur 4 Flurstick 22/10%,
Gemarkung Béarenklau der Gemeinde Oberkréamer

Das ,Guidance document“ der EU-Kommission sieht die Mdglichkeit vor, sogenannte
CEF-MaBnahmen (measures that ensure the continued ecological functionality) bei der
Beurteilung der Verbotstatbestédnde der Artikel 12 und 13 FFH-RL zu beriicksichtigen.
Danach kénnen weitergehende konfliktmindernde und funktionserhaltende MalBnahmen,
welche die kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
gewahrleisten, dazu beitragen, dass die Verbotstatbestande der Artikel 12 und 13 FFH -
RL nicht eintreten und entsprechend keine Befreiung nach Artikel 16 FFH -RL erforderlich
ist (s. BIN 2011).

Um Ausnahmevoraussetzungen zu erflllen, muss nachgewiesen werden,

* dass zwingende Grinde des Uberwiegenden 6&ffentlichen Interesses, einschlielich
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen

» zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten flhren, nicht gegeben sind,

* sich der Erhaltungszustand der Population der betroffenen Art nicht verschlechtert und
* bezliglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der glinstige Erhaltungszustand
der Population der Art gewahrt bleibt (vgl. Froehlich & Sporbeck 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV FFH-RL und Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten werden alle in einem Untersuchungs- bzw.
Wirkraum des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Aufgrund von potenziell
geeigneten Habitatstrukturen im Plangebiet, wie z. B. gelagertes Pflastermaterial erfolgte
dariber hinaus eine Untersuchung auf potentiell vorhandene Zauneidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestdnde nicht auszuschlieBBen, wird fur
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert,
ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vorliegen.

Kartierungsmethode

Die optische und/oder akustische Bestimmung durch Artenkenntnis ist der erste und
offensichtlichste Weg eine Art im Terrain ausfindig zu machen. Der GroBteil der in den
Kartierungen erfolgten Bestimmungen ergeht durch Sichtung und Verhéren. Hierbei
kommt es durch die grundsatzlich schwierigen Bedingungen einer Begehung (zu kurzer
optischer Kontakt, Ahnlichkeiten im Phanotypus der Arten untereinander, Wetter-
abhangigkeit) vor, dass Fachliteratur mit Bildmaterial (z. B. von anerkannten Verbanden)
zu Rate gezogen wird. Fir weitere Erkenntnisse der Statussituation ist die Kartierung
durch zusétzliche avifaunistische Aspekte zu erweitern. Im Allgemeinen wird die Revier-
kartierung angewandt, da sich diese hauptsachlich auf revierverteidigende Singvégel
(Passeres, auBer Koloniebrlter) und Vogelarten mit dhnlichen Verteidigungsmustern
bezieht und daher fir die Erfassung der regional erwarteten Arten geeignet ist. Enten,
Ganse und Seevdgel lassen sich auf diese Weise schwieriger erfassen. Zudem gestaltet
sich die ,reine” Nist-/Brutplatzsuche in erschwert zugénglichem Terrain und speziell bei
hochgelegenen, in dichterem Vegetationsbestand britenden Arten oft nicht sehr erfolgs-
versprechend. Sie muss als ,tatsachlicher Beweis eines Brutphdnomens durch Gesangs-
bzw. Lautinterpretation, Beobachten von Flug-, Verteidigungs-, Angriffsverhalten und dem
daraus abzuleitenden Revier ergénzt werden. So kdnnen potenzielle Reviere und
Verhaltensstatus naher lokalisiert und herausgestellt werden.
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Die Kartierung setzt auch eine glinstige Witterung voraus. Es sollte nicht bei starkem
Wind, anhaltendem Niederschlag oder starkem Nebel kartiert werden. Die Begehungen
sind im Abstand von 8-10 Tagen durchzufihren.

Die durchgefiihrte Bestandsaufnahme der Voégel erfolgte durch Verhéren der Vogel-
stimmen oder Sichtung. Dabei wurden die Art und Anzahl aufgenommen. Die Reviermittel-
punkte bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten werden, wenn Kartiert,
punktgenau im beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tages-
protokolle wurde nach Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen, dass den
einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden (Bibby et al., 1995).

Zusammenfassung

Alle Vogelarten sind in Brandenburg und der Region haufig bis sehr haufig mit stabilen
Bestanden vertreten. Diese Arten gelten als Végel des Siedlungsbereichs bzw. so
genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit
verbundenen Beeintrachtigungen und Stérungen innerhalb des Siedlungsbereiches
angepasst. Die vorhandenen Stérungen (z. B. Verkehr, Wohnnutzung, géartnerische
Tatigkeiten usw.) werden von diesen Arten toleriert, da sie trotz intensiver Nutzung des
Areals hier ihre Nistplatze und Reviere haben. Zudem liegen die Brutplatze in unmittel-
barer Nahe zu vorhandener Bebauung. Somit ist mit bau-, anlage- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen fir diese Arten durch die Aufstellung der Ergadnzungssatzung bzw. ein
geplantes Bauvorhaben nicht zu rechnen. Eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen ist ausgeschlossen.

Die vorgefundenen Vogelarten im Plangebiet sowie der angrenzenden Umgebung werden
allgemein als ,verbreitet* bezeichnet und sind fiir diese Region als ortstypisch anzusehen.
Das Plangebiet stellt fir die ortsanséssige Avifauna keine bzw. nur eine geringe
Bedeutung dar.

Das PG besitzt keine signifikante Bedeutung fiir die zu beriicksichtigenden Arten. Es
konnten keine Funktionen bestimmt werden, die fir die artenschutzrechtlichen Belange
relevant sind. Im Plangebiet wurden keine Brutplatze oder Reviere vorgefunden. Ein
Verlust vorhandener Brutplatze oder Reviere kann daher bei diesen Arten
ausgeschlossen werden.

Die Artenschutzrechtliche Priifung kommt fiir die Aufstellung der Ergénzungs-
satzung zu dem Ergebnis, dass keine Anhaltspunkte vorliegen, die einer
Umsetzung der Ergdnzungssatzung im Wege stehen oder auf VerstéBe gegen ein
Verbot nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG schlieBen lassen. Von einem
drohenden VerstoB3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG ist
hier nicht auszugehen. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist hier nicht
erforderlich. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist
somit nicht weiter zu untersuchen.

3.6 Eingriffsregelung

Die gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergibt sich aus
§ 18 Abs. 1 BNatSchG. Soweit bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
von Bauleitpldnen oder den Ergédnzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Vermeidung und den
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Ausgleich der Eingriffe nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach § 1a
Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7, § 9 Abs. 1a BauGB sind bei der Aufstellung der
Erganzungssatzung auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Der Ausgleich kann nach § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB - sofern die Voraussetzungen dieser
Vorschrift erflllt sind — auch an anderer Stelle als am Eingriffsort durchgefihrt werden.

VermeidungsmaBnahmen

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (§ 13 Allgemeiner
Grundsatz). Das Vermeidungsgebot ist strikies Recht. Die Mdglichkeit zur Vermeidung
besitzt unbedingten Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.
Die Vermeidungspflicht umfasst auch die Pflicht zur Minderung von Beeintrachtigungen.

Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sind, soweit es sich um Pflanz- bzw.
Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten ansonsten
vor Beginn der Bauarbeiten durchzufihren. Die PflanzmaBnahmen sind in der nach den
Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April durch-
zufthren. Diese sollen geman

DIN 18915 (Bodenarbeiten),

DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie

DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen)

DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen erfolgen. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da diese Normen zu
den Standards der ausfihrenden Betriebe bei Umsetzung der Planungsarbeiten gehdren.

Im vorliegenden Verfahren besteht keine Verpflichtung zur Abhandlung einer
volistindigen Umweltprifung. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich unvermeid-
barer Beeintrachtigungen im Rahmen der Eingriffsregelung und die Vermeidung
sowie Verminderung von anderweitigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und der Landschaft bleiben davon unberiihrt. Aus der vorliegenden Prifung der
Umweltbelange gehen die folgenden Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen sowie griinordnerischen Festsetzungen hervor:

Gehélzentfernung/Ersatz nach Baumschutzsatzung:

Prinzipiell ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und Baumen
grundsétzlich nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines jeden Jahres
erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fir die Umsetzung des Vorhabens die
Entfernung von Gehdlzen notwendig werden, ist die Anwendung der Baumschutzsatzung
der Gemeinde Oberkramer erforderlich. Nach Satzung sind geschitzte Baume, die fur die
Umsetzung geféllt werden missen, zu bilanzieren und entsprechend auszugleichen. Der
Geltungsbereich der Baumschutzsatzung Oberkramer erfasst nach § 1 Abs. 1 die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungsplédne im
Gebiet Oberkramer. Gehdlzfallungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch
einen Antrag auf Baumfallungen bei der zustédndigen Behdrde zu beantragen. Zur
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Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzucht-
zeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstatte sind Gehdlzbeseitigungen auBerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten
durchzufihren (01.10. - 28.02.) Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen inner-
halb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung
bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstéatten ein Antrag nach
§ 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutz-
behérde zu stellen. Entfernte Gehdlze sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer zu bilanzieren und auszugleichen.

Mit der Anwendung der Baumschutzsatzung wird dem Erhalt des bestehenden
Landschaftsbildes zugetragen und der Teilverlust des Schutzgutes in diesem Bereich
ersetzt. Potenzielle Kompensationsbaume sind als Hochstimme heimischer Gehdlzarten
auf den Grinflachen des zukinftigen Baugrundstiickes zu pflanzen. Die Pflanzliste
heimischer Gehdlze des MLUV sowie die entsprechenden DIN sind bei Umsetzung zu
beachten. Ist dies aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht mdglich, ist
stattdessen eine Ersatzzahlung zu leisten.

Es kann im Baugenehmigungsverfahren zu leichten Abweichungen des
Bebauungskonzeptes bzgl. der Anordnung des Gebéaudes, der Zufahrten,
Zuwegungen und Stellplatze kommen. Daher konnen Pflanzstandorte in Text und
Karte nur bedingt festgesetzt werden, um eine entsprechende Flexibilitdt im
Baugenehmigungsverfahren gewahrleisten zu kénnen. Das naturschutzfachliche
Ausgleichserfordernis, einen gleichwertigen Ausgleich herzustellen, wird dadurch
nicht beeintrachtigt.

Erhaltungsflachen

Innerhalb des Plangebietes liegt eine signifikante Vegetationsstruktur vor, die als
Erhaltungsflache festgesetzt werden kann. Der im Bestandsplan dargestellte Obstgehdlz-
streifen liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches, befindet sich aber auBerhalb des
zuklnftig geplanten Baufeldes und bleibt damit vollstadndig unberthrt. Diese Strukturen
kdnnen weiterhin als gewachsene Gehdlze mit Bedeutung fir Natur, Landschaft und
Artenschutzbelangen ihre Funktion ausfihren. Sie stellen wertvolle Strukturelemente und
auch Nahrungsquellen fir die ortsansdssige Avifauna im Siedlungsbereich dar.

Gehélzschnitt

Ein Gehdlzschnitt ist auBerhalb der Vegetationszeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
des Jahres vorzunehmen.

Reduzierung der Flidcheninanspruchnahme:

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fir Natur und Landschaft zu
verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach BauGB § 1a grundsatzlich auf das notwendige
Maf zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie mdglich Gber schon vorhandene
und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Flr die Baustelleneinrichtung sowie zum
Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschlieBlich bereits
befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme zu
vermeiden, sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu biindeln.
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Gehdlzabgang

Bei Gehdlzabgang in den Pflanzstreifen/Erhaltungsflachen sind die Neuanpflanzungen in
der folgenden Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie
haben gemafR DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten)
zu erfolgen. Es sind standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der
Auswahl der Gehdlzarten fir Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom
18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft zu beriicksichtigen.

Baumschutz:

Wahrend der Bauphase sind die unbetroffenen Baume und deren Pflanzenteile gegen
mogl. Schadigungen mregenittels geeigneter Schutzvorrichtungen (z. B. Schutzzaun,
Stammummantelungen ggf. Wurzelvorhange) zu schiitzen. Die DIN 18920 sowie die RAS
LP IV sind zu berticksichtigen.

Versickerungsgewahrleistung:

Die Befestigungen der Flachen flr Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft-
und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewéhrleisten (z. B. Beton-
unterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.

Boden- und Grundwasserschutz:

Insb. beim Vorliegen von sanddominierten Béden in Verbindung mit hoch anstehendem
Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung darauf zu achten,
unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Boden-
bearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige MafB zu
reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend
erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden
werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des Bodens (18915) sind zu beachten. Beim
Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung
von Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachenwasser héchste Vorsicht geboten.

Konflikireduzierte Baufeldlage:

Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Strukturen empfohlen die im Sinne
der Bestandsbaume konfliktarmste Variante zu konzipieren.

MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewéhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen, laut Lichtleitlinie des
Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf Lichtimmissionen beim

Schutzgut Tierwelt durchzufihren:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen.
3. Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum.

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.
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5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.
6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekdrper von hohen Gebauden.

MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

Fazit

Die geplanten Festsetzungen der vorliegenden Erganzungssatzung haben v. a.
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden (Versiegelung) und Vegetation (Baumfallung).
Bei Beriicksichtigung und Anwendung der festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung sowie dem potenziellen Ausgleich nach der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Oberkramer beschranken sich die Beeintrachtigungen auf diese Schutzglter
und sind kompensierbar.

3.7 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs
vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden kann,
verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen eine
Beeintrachtigung der Schutzglter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form
von AusgleichsmaBnahmen und/oder ErsatzmaBnahmen zur Wiederherstellung des
Naturhaushaltes zu kompensieren.

Im vorliegenden Fall liegt ein Kompensationserfordernis fiir die Schutzgiter Boden
und Vegetation vor.

Schutzgut Boden

Es wurden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ermittelt. Die
Kompensation dieser erheblichen Beeintrachtigungen soll in Form von Strauch-
pflanzungen innerhalb des Plangebiets erfolgen. Es werden durch Anpflanzungen sowie
Vermeidung und durch Erhalt nach der BaumaBnahme die vorhandenen wesentlichen
Funktionen des Naturhaushaltes, wie sie vor dem Eingriff bestanden, wiederhergestellt
und die 06kologischen Bedingungen sogar verbessert. Es handelt sich somit um
AusgleichsmaBnahmen. Hinzu kommt, dass die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung, in der naturrdumlichen Einheit der
Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen im Landkreis Havelland, liegen. Somit
entsprechen die AusgleichsmaBnahmen den rduml. Anforderungen an Kompensations-
mafBnahmen geman HVE und sind zur Kompensation des Eingriffs geeignet.

Die stets erhebliche Beeintrachtigung des Bodens ist zu kompensieren.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gré3e von ca. 1.430 m?, in dem eine Neuversiegelung
erfolgen soll. Die genaue GrdBenordnung der geplanten Versiegelung ist nach
derzeitigem Stand noch nicht bekannt. Um dennoch die erheblichen Beeintrachtigungen
flr das Schutzgut Boden quantifizierbar zu machen, wird folgendes festgelegt:
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Der Grundstickseigentimer des neu ausgewiesenen Baugrundstiickes hat je
angefangener 100 m? Uberbauter Flache, 30 Straucher der Sortierung 100-120 im inner-
halb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern“ (Flachen B und C)
anzupflanzen. Bei der Umsetzung der Ausgleichspflanzungen ist priméar die Flache B zu
bedienen, sekundér die Flache C.

Die Strauchpflanzungen im Pflanzstreifen B sind im diagonalen Versatz, zweireihig und
im Abstand von 1,5 m anzupflanzen. Die Pflanzdichte betragt 25 Straucher auf ca. 51 m?
bzw. 1 Strauch pro 2,0 m2. Die Strauchpflanzungen im Pflanzstreifen C sind ebenfalls im
diagonalen Versatz, dreireihig und im Abstand von 1,5 m anzupflanzen. Die Pflanzdichte
ist mit 35 Strauchern auf ca. 87 m2 bzw. 1 Strauch pro 2,5 m? angesetzt. Durch
entsprechenden Pflanzabstand in Verbindung mit diagonalem Versatz wird eine flachige
Aufwertung der MaBnahmenflachen geschaffen.

Sollten Straucher Ubrigbleiben, die aus Platzgriinden nicht mehr in den Ausgleichsflachen
unterkommen, ist deren Pflanzstandort innerhalb des Plangebiets frei zu wahlen. Fir die
Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Schutzgut Vegetation

Tabelle 5: Ubersicht zur Einzelbaumkompensation

Nr. Geholzart Vitalitatsstufe Kompensation .nach Baums"chutzsatzung
Gemeinde Oberkramer
1 Fichte 3-4 1
2 Fichte 5 nicht kompensationspflichtig
3 Fichte 4-5 nicht kompensationspflichtig
4 Fichte 2-3 1
5 Fichte 3-4 1
6 Fichte 2-3 1
7 Fichte 2-3 1
8 Fichte 5 nicht kompensationspflichtig
9 Fichte 3-4 1
Summe der Einzelbaumkompensation 6

Bezogen auf das Schutzgut Vegetation zeigt die vorangestellte Tabelle, dass nach
derzeitigem Stand im Zuge des Bauvorhabens insgesamt 6 ein- bis mehrstammige
Baume (Fichten) zum Ausgleich anfallen. Da die restlichen 3 Fichten bereits stark
abgéangig bzw. abgestorben sind, unterliegen diese nicht mehr der Kompensations-
pflicht.

Im Rahmen des Vorhabens sind mindestens 9 Gehélze im 0. g. Umfang zu fallen. Dadurch
entsteht einerseits ein Verlust an Gehdlzstruktur, andererseits wird ein Verlust von
Biotopflache verursacht.

Bei einer eingriffsbedingten Beseitigung von Einzelbdumen sind die Vorgaben von
Baumschutzverordnung bzw. der Baumschutzsatzungen der Landkreise oder Kommunen
anzuwenden. Liegen solche Satzungen nicht vor oder werden in ihnen keine Angaben zur
Kompensation gemacht, ist diese auf der Grundlage der Brandenburgischen Baumschutz-
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verordnung (BbgBaumSch 2004) nach dem Wert des zu fallenden Baumes zu berechnen.
Beider Berechnung von Ersatzpflanzungen sind die Angaben der HVE zu beriicksichtigen.

Fir die Gemeinde Oberkramer liegt eine Baumschutzsatzung vor, so dass nach dieser in
der einzelbaumbezogenen Kompensation vorgegangen werden kann. Die Baumschutz-
satzung der Gemeinde erlangt nach dem Inkrafttreten der Ergénzungssatzung ihre
Gaultigkeit fur den Geltungsbereich. Vorhabenrelevant sind hierbei aus § 1 Anwendungs-
bereich Abs. 2 Nr. 1.:

Aufgrund dieser Satzung werden Baume im Gebiet der Gemeinde Oberkramer als
geschutzte Landschaftsbestandteile festgesetzt

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem
Stammdurchmesser von 19 Zentimetern);

In den folgenden Abséatzen sind u. a. nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 sowie Abs. 4 Nr. 1 bis 3
der Baumschutzsatzung Oberkramer die Ausnahmen vom Anwendungsbereich geregelt.

Demnach findet die Satzung keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei
Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Rotbuchen, die in 1,30 m Meter Héhe Uber dem Erdboden gemessen einen
Stammumfang von mehr als 190 cm (das entspricht einem Stammdurchmesser
von 60 Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbdume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume innerhalb des
besiedelten Bereichs;

3. Baume, die aufgrund eines Eingriffs gemaB § 10 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes geféllt werden und der nach § 17 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

Unberihrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften,
insbesondere zum Schutz

1. Von Nist-, Brut- und Lebensstéatten wild lebender Tiere nach §§ 34 Nr. 1 und 3 und
72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetztes;

2. Von Alleen und Streuobstbestinden nach §§ 31, 32 und 72 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetztes;

3. Von Teilen von Natur und Landschaft nach Abschnitt 4 und § 78 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetztes.

3.8 Kompensationskonzept

In Bezug auf die Anforderungen des Flachenumfangs ist die Bemessung nach HVE
verbal-argumentativ abzuleiten. Im Regelfall sind die erheblichen Beeintrachtigungen auf
mindestens gleicher Flache zu kompensieren.

Ausschlaggebend sind vornehmlich Art und Umfang der beeintrachtigten Funktionen und
Werte von Natur und Landschaft sowie der Ausgangszustand der Kompensationsflache.

Das Kompensationskonzept sieht zur Kompensation der negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Boden und Vegetation die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
innerhalb des Plangebiets vor. Baumpflanzungen gewahrleisten eine Auflockerung und
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bessere Durchliiftung des Bodens. Somit wird eine der Entwicklungsbedingungen flr die
Bodenorganismen gewéhrleistet, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat.

In Bezug auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt werden durch Baum- und Strauch-
anpflanzungen eine bessere Biotopausstattung der Landschaft erreicht. Es werden im
kleinen Rahmen Biotope inner- und au3erhalb des Plangebiets vernetzt, so dass Lebens-
raume fir Tiere verbunden bzw. erweitert werden. Des Weiteren werden Lebens-,
Nahrung und Unterschlupfmdglichkeiten fir Tiere verbessert. Somit werden durch die
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets die vorhandenen wesentlichen
Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt und die entfernten Biotope innerhalb
des Plangebiets in ahnlicher Gr6Benordnung wieder kompensiert.

Darstellung der AusgleichsmaBnahme innerhalb des Plangebietes

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG
auszugleichen. Die AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Plangebiets durch-
zufiihren. Bei den Gehélzanpflanzungen sind alle Pflanzflachen dauerhaft zu unterhalten.
Die Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes
der Anpflanzungen sollte fir einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewahrleistet sein.
Die PflegemaBnahmen sind vertraglich abzusichern. Fir ausgefallene Gehdlze ist ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Sind die folgenden MaBnahmen aus derzeit
unbekannten Griinden nicht durchfiihrbar, sind adédquate Flachen fir die Umsetzung von
AusgleichsmaBnahmen zu benennen und in diesem Fall neu zu definieren.

Die Pflanzung hat innerhalb des Plangebietes zu erfolgen. Die Strauchpflanzungen sind
innerhalb der MaBnahmenflachen B und C zu setzen. Genaue Pflanzstandorte fir die
Ersatzbaumpflanzungen werden nicht festgesetzt, um bei der persénlichen Garten-
gestaltung Flexibilitat und eigene Konzepte zu gewahrleisten.

Direkte Pflanzfestsetzungen auf externen Flachen sind unzuldssig. Es ergeht hiermit der
Hinweis, dass MaBnahmen, die flr einen externen Ausgleich vorgesehen werden, zur
Sicherung der Umsetzungsverpflichtung in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Oberkramer und dem Trager der Kompensationspflicht zu fixieren sind.

Aus der Prifung der Umweltbelange ergehen die folgenden textl. Festsetzzungen:

@®  Die innerhalb der ,Fliche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (Flache A) befindlichen
Gehdlze sind vollstandig und auf Dauer zu erhalten. Die Anlage von befestigten
Flachen oder sonstigen MaBBnahmen, die zu einer Beeintrachtigung fihren kénnen,
ist in der umgrenzten Flache A verboten.

Bei Abgang von Baumen und Strduchern mit Erhaltungsbindung ist an gleicher
Stelle ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind
ausschlieBBlich Gehdlze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Bei BaumaBnahmen am Rand der Flachen und Traufbereiche sind Schutzmal3-
nahmen nach DIN 18920 ,Schutz von B&aumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” zu ergreifen und diese im zugehdrigen
Bauantrag zu erlautern.
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@ Innerhalb der ,Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Flache B), ist der Randstreifen zwischen der zukinftigen Haupt-
anlage und dem angrenzenden Intensivacker als Grlnstreifen zu bepflanzen. Je
laufende 1,5 Meter ist ein Strauch der Sortierung 100-120, insgesamt 25 Straucher,
zweireihig und im diagonalen Versatz zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind
ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

® Innerhalb der .Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Flache C), ist der Randstreifen zwischen der zuklnftigen Haupt-
anlage und der angrenzenden Grundstlcksflache als Griinstreifen zu bepflanzen.
Je laufende 1,5 Meter ist ein Strauch der Sortierung 100-120, insgesamt 30
Straucher, dreireihig und im diagonalen Versatz zu pflanzen. Fir die Pflanzungen
sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

@ Innerhalb des Plangebietes sind 6 Hochstimme der Sortierung 12-14, 2xv nach
Vorgaben und unter Berlicksichtigung der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Oberkramer zu pflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdélze der
Pflanzliste 1 zu verwenden.

® Die Befestigungen der Flachen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem
luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von
1-3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahr-
leisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz werden die unter Punkt 3.6
genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen als Hinweis in die
Ergdnzungssatzung tibernommen.

Ersatzzahlung

Die nach abschlieBender Prifung des zu leistenden Kompensationsumfanges endgultig
ermittelte Anzahl an kompensationspflichtigen Baumen, welche aus Platzgrinden des
Bebauungskonzepts und der Sicherstellung des Platzanspruchs bezlglich einer
ordentlichen Entwicklung der geplanten Pflanzsetzungen nicht mehr in natura um
geplanten Geltungsbereich zu pflanzen sind, kénnen nach § 5 Abs. 4 Genehmigung,
Ersatz-pflanzung, Ausgleichspflanzung der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Oberkramer durch einen festgesetzten Geldbetrag ersetzt werden.

Das Kompensationskonzept besteht zusammenfassend aus den Grundpfeilern:

e interner Ausgleich im Plangebiet, bestehend aus Strauchpflanzungen sowie 6
Ersatzbaumpflanzungen nach Baumschutzsatzung Gemeinde Oberkramer.

e Ersatzzahlung fir die Kompensation des noch zu ermittelnden Restbedarfs,
festgelegt durch die Gemeinde Oberkramer.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0 42



,Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir das Grundsttick Flur 4 Flurstick 22/10%,
Gemarkung Béarenklau der Gemeinde Oberkréamer

3.9 Geholzarten fur Anpflanzungen

Es sind ausschlieBlich Gehdlze des gemeinsamen Erlasses vom 18.09.2013 des MIL und
MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der
freien Landschaft zu pflanzen.

Tabelle 6: Pflanzliste

Geholzart Wuchshéhe
botanischer Name deutscher Name (bei optimalen Standortverhélinissen)
BAUME
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m
Betula pendula Sand-Birke bis 25 m
Betula pubescens Moor-Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Fagus sylvatica Rotbuche bis 30 m
Fraxinus excelsior Gemeine Esche bis 30m
Malus sylvestris Wild-Apfel bis 10 m
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer bis 30m
Populus nigra Schwarz-Pappel bis 30m
Populus tremula Zitter-Pappel bis 30m
Pyrus pyraster Wild-Birne bis 10 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Salix alba Silber-Weide bis 30 m
Salix x rubens Hohe Weide bis 20 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Sorbus torminalis Elsbeere bis 15 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m
Ulmus hollandica Bastard-Ulme bis 30 m
STRAUCHER

Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana HaselnuB bis 5 m
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn bis 6 m
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn bis 5 m
Crataegus Hybriden Wei3dorn bis 5 m
Cytisus scoparius Besen-Ginster bis 2 m
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen bis 6 m
Frangula alnus Faulbaum bis 10m
Prunus avium Vogel-Kirsche bis 6 m
Prunus padus Traubenkirsche bis 6 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rosa rubiginosa Wein-Rose bis 3 m
Rosa elliptica Keilblattrige Rose bis 3 m
Rosa tomentosa Filz-Rose bis 3 m
Salix aurita Ohr-Weide bis 3 m
Salix caprea Sal-Weide bis 5 m
Salix cinerea Grau-Weide bis 5 m
Salix triandra Mandel-Weide bis 5 m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m
Salix purpurea Purpur-Weide bis 6 m
Salix viminalis Korbweide bis 5m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0 43



,Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir das Grundsttick Flur 4 Flurstick 22/10%,
Gemarkung Béarenklau der Gemeinde Oberkréamer

3.10 Fotodokumentation

Abbildung 3: Blick von der Vehlefanzer StraBe Richtung Siiden auf das Plangebiet mit
dominaten Fichtenbestand in vorderen Bereich des PG. Aufnahmedatum: 13.03.2019

Abbildung 4: Blaumeisenpaar auf Nahrungssuche an der nordwestlichen Plangebietsgrenze.
Aufnahmedatum: 09.04.2019
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Abbildung 5: Obstgehdlzstreifen an der westlichen Flurstiicksgrenze 22/10 des Plangebiets.
Aufnahmedatum: 13.03.2019

Abbildung 6: Blick von Siidwest nach Nordost und beginnender Bliite der Obstgehdlze im Erstfrihling.
Links angrenzend beginnen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Flurstiick 24).
Aufnahmedatum: 09.04.2019

Abbildung 7: Der stidliche Bereich des Plangebiets wird von Landreitgras dominiert. Aufnahmedatum:
26.03.2019
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Abbildung 8: Anblick von Siid nach Nord mit den Hauptbiotoptypen, welche das PG pragen; Fichten-
gruppe, Obstgehdlzstreifen, Landreitgrasflur. Aufnahmedatum: 09.04.2019

Abbildung 9: Buchfink im Ansitz des benachbarten Fichtenbestandes (Flurstiick 25). Aufnahmedatum:
09.04.2019
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Abbildung 10: Blick von West nach Ost auf den Fichtenbestand des Plangebiets. Die eingeschréankte
bzw. nicht mehr vorhandene Vitalitat der Baume wird deutlich sichtbar. Aufnahme-
datum: 26.03.2019

Abbildung 11: Krihe im Uberflug. Aufnahmedatum: 09.04.2019
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Abbildung 12: Der abgebildete Altbaum links zeigt eine Vitalitatsstufe 2-3 (leicht geschwécht bis sehr
geschwécht). Der Baum zur rechten Seite ist bereits abgestorben (Vitalitatsstufe 5).
Aufnahmedatum 09.04.2019
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Auswirkungen der Erganzungssatzung

Die vorliegende Satzung wird durch den Eigentiimer der Flache finanziert. Der Gemeinde
Oberkramer entstehen hierdurch keine Kosten.
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