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Bebauungsplan der Gemeinde Oberkramer, OT Bérenklau, Gewerbegebiet ,Ehemalige Heinkelwerke Siid”, Erste Plandnderung

Erlauterung und Begriindung der ersten Plandnderung des Bebauungsplanes
der Gemeinde Oberkriamer, OT Barenklau fiir das Gewerbegebiet
,Ehemalige Heinkelwerke Siid"

1. Vorbemerkungen, vorhandener Planungsstand

Der Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet ,Ehemalige Heinkelwerke Sid* war auf-
gestellt und in der Fassung vom Mai 1999 in Kraft getreten.

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen war durch einen Erschliefungsvertrag
gemal §124 BauGB einem Erschlielungstrager Ubertragen worden.

Der Plan war bisher nicht geandert worden.

2. Ziel und Zweck der Plandnderung, Veranlassung, Kosteniibernahme

Im Zuge der Umsetzung der Planung durch Gewerbetreibende, die sich hier ansie-
deln wollen, machen sich einzelne geringflugige Plananderungen erforderlich, die
sich insbesondere auf die Anordnung der ErschlieRungsstrae beziehen.

Um im Sinne einer zweckentsprechenden Nutzung der Gewerbegrundsticke den
Bedurfnissen der zukunftigen Nutzer, gerecht werden zu kénnen, hat der Erschlie-
Bungstrager beim Amt Oberkramer die Anderung des Bebauungsplanes beantragt.
Kosten entstehen der Gemeinde hieraus nicht, da der ErschlieBungstrager selbst die
Kosten fir Planung und Vermessung tragt.

Art und Mall der baulichen Nutzung werden von der Plananderung nicht und die
Uberbaubare Grundsticksflache nur unwesentlich bertihrt.

Die Anderungen beziehen sich lediglich auf die Planzeichnung, die textlichen Fest-
setzungen bleiben unverandert.

3. Anderungen der Planzeichnung, Plangrundlage

Durch den offentlich bestellten Vermessungsingenieur, Herrn Dipl. Ing. Pavonet,
wurde eine aktuelle Plangrundlage erstellt, die insbesondere den aktuellen kataster-
lichen Bestand darstellt. Auf dieser Plangrundlage wurde die Planzeichnung mit fol-
genden Anderungen dargestellt:
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3.1 Verringerung der éffentlichen Verkehrsflichen

Das ErschlieRungssystem wurde so verandert, daR anstelle einer Umfahrt im Plan-
gebiet nun zwei ErschlieRungsstiche vorhanden sind, an deren Ende sich jeweils ein
Wendeplatz befindet. Dieser ist ausreichend bemessen fur einen dreiachsigen Lkw.
Damit ist die straRenseitige ErschlieBung auch entsprechend den Bedurfnissen der
Feuerwehr und der Millentsorgung gesichert.

Die Breite der ostlichen Zufahrt wird in diesem Zusammenhang von zuvor 10 m auf
9 m verringert.

Diese Breite ist fur den Begegnungsfall LZ/Pkw, LKW/LKW ausreichend, fir den eine
befestigte Verkehrsflache von 5,50 Breite erforderlich ist. Fiur die festgesetzten
Baumpflanzungen und die Regenentwésserung verbleibt trotz der Planénderung
noch ausreichend Raum.

Durch diese Anderung wird die 6ffentliche Verkehrsflache um ca. 0,08 ha verringert.
Dieser Flachenanteil kommt der gewerblichen Bauflache zugute, ist jedoch im Ver-
haltnis zur Gesamtflache (GE / Gl(e)) von 6,1 ha kaum erheblich.

Die Aufteilung innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen obliegt der ErschlieRungs-
planung. Grundsatzlich ist ein moéglichst sparsamer Ausbau vorgesehen.

3.2 Anpassung der Baugrenzen an die Anderungen gemiR 3.1

Die Baugrenzen haben, wie bisher, einen Abstand von 5m zur StraRenbegrenzungs-
linie. Sie wurden dort, wo die vorgenannten Anderungen dies geboten, angepalRt.
Das maximal mdégliche MaB der baulichen Nutzung veréandert sich hierdurch nicht.

4. Auswirkungen der Planidnderung,
Ausgleich des Eingriffes in Boden Natur und Landschaft, Griinordnung

Die Plananderung hat folgende Auswirkungen:

- Anpassung des Bebauungsplanes an die Bediirfnisse der Gewerbetreibenden, die
sich hier ansiedeln méchten; hierdurch Férderung des Mittelstandes und damit des
moglichen zukinftigen Steueraufkommens und der Arbeitsplatzsituation in Barenklau
und Umgebung

- Verringerung der 6ffentlichen Verkehrsflache, die nach Ubernahme durch die Ge-
meinde durch diese zu unterhalten ist.

- Durch die Verringerung der Verkehrsflache verringert sich die Zahl der hier zu
pflanzenden Baume. Je 25m Stralenlange ist 1 Baum zu pflanzen. Durch die ge-
plante Anderung verringert sich die StralRenldnge um ca. 70m. Das entspricht 3 ent-
fallenden Baumpflanzungen.
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Da die Ubrigen MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und
Landschaft (M 1 bis M5) von der Anderung nicht berthrt werden, ist davon auszuge-
hen, daf der 6kologische Ausgleich durch die Plandnderung nicht gemindert wird.

5. Rechtsgrundlagen der Planidnderung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. I S. 2141, ber. BGBI. 1998 IS. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
10. Euro-Einfihrungsgesetzes vom 15.12. 2001 (BGBI. 1 S. 3762)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990

6. Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Rahmen der Plananderung des Bebauungsplanes wurde untersucht, ob nach
dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung, gedndert durch das “Gesetz zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und der weiteren EG-
Richtlinien zum Umweltschutz” vom 27.07.2001, eine Umweltvertaglichkeitspriifung
durchzufdhren und entsprechend §2a BauGB, geandert am 27.07.2001, ein Um-
weltbericht zu erstellen ist.

Da es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, die kei-
nen erhéhten Eingriff in die Umwelt mitsichbringt und zudem die Grundflache im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Sinne des §19 Abs. 2 BauNVO unterhalb
des Schwellenwertes gemaR der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben liegt, sind we-
der eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles noch ein Umweltbericht erforderlich.

A Ludew:g J\

20.08.2002
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Bebauungsplan der Gemeinde Barenklau fir das Gewerbegebiet ,Ehemalige Heinkelwerke Sid" - Satzung -

BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE BARENKLAU"
GEWERBEGEBIET ,,EHEMALIGE HEINKELWERKE SUD*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB i. V. m. BauNVO und §89 BbgBO)

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9(1) BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)

1.1 Gem. §1(4) Satz 1 Nr.2 BauNVO wird bestimmt, dal} innerhalb des Gewerbe-
gebietes (GE) die nachfolgenden Betriebsarten nicht zulassig sind:

Abstandsklasse | bis IV der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt
fur Brandenburg 1995, 5.950).

Gemall §31(1) BauGB koénnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse IV
zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dal’ diese Betriebe und Anlagen in
ihnrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im
Baugebiet zulassig sind.

1.2 Gem. §1(4) Satz 1 Nr.2 BauNVO wird bestimmt, dafl innerhalb des
eingeschrankten Industriegebietes (GI(E)) die nachfolgenden Betriebsarten nicht
zulassig sind:

Abstandsklasse | bis Il der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt
far Brandenburg 1995, $.950)

Gemal §31(1) BauGB koénnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse [
zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dal} diese Betriebe und Anlagen in
ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im
Baugebiet zulassig sind.

2. Maf der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVQ)

2.1 Grundflaichenzahl (§16 BauNVO)
Fur alle Bauflachen im Plangebiet wird als Obergrenze festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,6

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§16 BauNVO)

Fir alle Bauflachen im Plangebiet wird als Obergrenze festgesetzt:
Zahl der Vollgeschosse |l

3. Bauweise, Baugrenzen (§9(1)2. BauGB)

Fir das gesamte Plangebiet wird gem. §22(4) BauNVO eine abweichende Bauweise
wie folgt festgesetzt:

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand innerhalb der Baufelder zu errichten.

Die maximale zulassige Lange der baulichen Anlagen betragt 250m.
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4, Zu- und Ausfahrten (§9(1)11. BauGB)

Je angefangene 30m Strallenfrontiange des Grundstiickes ist zu der an das
Grundstlick angrenzenden Strafe eine Zufahrt mit max. 6m Breite zulassig.

5. Offentliche Griinfliche - Parkanlage ,,Dammweg“- (§9(1)11. BauGB)

Innerhalb der o6ffentlichen Grunflache ist der vorhandene Dammweg in 1,0m bis
2,0m Breite zu erhalten, bzw. wieder herzustellen. Fur die Befestigung des Weges
sind nur wasser- und luftdurchlassige Belage (z.B. wassergebundene Decke)
zulassig.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9(1)24. BauGB) :

flichenbezogener Schalleistungspegel
Der flachenbezogene Schalleistungspegel wird als Obergrenze wie folgt festgelegt:

eingeschranktes Industriegebiet - GI(E) - Tag: 70 dB(A); Nacht: 55 dB(A)
Gewerbegebiet - GE - Tag: 65 dB(A); Nacht: 50 dB(A)
7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigem Bewuchs

(§9(1)25.a) BauGB)

7.1 Anpflanzen von Baumen entlang der StraBen

Je 25 Ifd. m Stralenlange ist ein Laubbaum der Art Quercus robur
(Baumschulqualitat, Hochstamm, 3x verpflanzt, 12-16cm Stammumfang) zu
pflanzen. Ersatzweise sind die Pflanzungen auch auf den an die Straen
grenzenden Grundstlcksflachen der Baugrundsticke zulassig. Vorhandene Baume
sind anzurechnen. :

7.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigem Bewuchs innerhalb
der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Auf der Flache M1 ist zu pflanzen:

Je 25m? 1 Stck Fagus sylvatica - Rotbuche (Baumschulware, 3x verpflanzt,
12-14cm Stammumfang)

je m? 1 Stck. Gehélz der Pflanzenliste 2 (1m Wuchshéhe)

Auf der Flache M2 ist zu pflanzen:
jem? 1 Stck. der Pflanzenliste 1 oder 2 (Forst-Baumschulware 1m hoch)

Auf der Flache M4 ist zu pflanzen:
je 16m?2 1Stck. Gehdlz der Pflanzenliste 2 (Forst-Baumschulware 1m hoch)

Planungsbiuro Ludewig
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Auf Flache M5 ist im Bereich der Dammkrone in 4m Breite sidlich der

Plangebietsgrenze zu pflanzen:
je m? 1Stck. Gehélz der Pflanzenliste 2 (Forst-Baumschulware 1m hoch)

7.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigem Bewuchs auf den
Baugrundstiicken

Hecken

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind, mit Ausnahme der Flachen fur Zufahrten,
Zuwegungen oder zuldssigerweise errichteten Stellplatze, Garagen und Neben-
anlagen auf jedem Grundstlick Hecken aus Strauchern der Pflanzenliste 2, 1 Stck/m?,
in mindestens 1,5m Breite mit einem Anstand von mind. 0,5m zur Grundstiicksgrenze

zu pflanzen.
7.4 Pflanzenliste

Sofern fir den jeweiligen Pflanzstandort keine konkrete Art verbindlich festgesetzt
ist, sind folgende Arten bei mindestens 75% der Bepflanzung zu verwenden:

Pflanzenliste 1 (Bdume): Pflanzenliste 2 (Straucher, Hecken):

Acer campestre Feldahorn Acer campestre Feldahomn
Crataegus laevigata Weilldorn Corylus avellana Hasel
Prunus cerasifera Pflaume Cornus mas Kornelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Sorbus intermedia  Schwed. Mehlbeere Berberis vulgaris Berberitze
Acer platanoides Spitzahorn Euonymus europaeus Spindelstrauch
Morus alba Maulbeere Syringa vulgaris Flieder
Tilia platyphyllos Sommerlinde Cornus sanguinea Hartriegel
Tilia cordata Winterlinde Rhamnus frangula Faulbaum
Quercus robur Stieleiche Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche Genista tinctoria Farberginster
Betula pendula Hangebirke Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pinus sylvestris Rotkiefer Salix caprea Salweide
Pyrus communis Wildbirne Rubus fruticosus Brombeere
Crataegus monogyna Weilkdorn Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Prunus avium Vogelkirsche Juniperus communis Wacholder
Carpinus betulus Hain-Buche

IIl. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§89 BbgBO)

Stellplatze (§89(1)4. BbgBO)

Nicht Gberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie nicht Uiberdachte Zufahrten
zu Uberdachten Stellplatzen und Garagen sind mit einem wasser- und
luftdurchiassigen Belag zu versehen (Rasengittersteine, Abstandpflaster,
Lochpflaster, 0. &.).
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