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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumtliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt westlich der Wendemarker Stralle,
grenzt im Norden an den Dorfkern und wird sUdlich und dstlich vom Sandweg eingeschlos-
sen.

2. Siedlungsstrultur

Die Siedlungsstrultur der Ortschaft Barenklau ist geprdgt durch den alten Dorfkern mit dem
ortsbildprigenden Remontehof und den Siedlungserweiterungen aus den 20er und 30er Jah-
ren entlang der Ausfallstrallen in Richtung Wendemarke und Vehlefanz. Relativ grofflachig
entstanden in der Nachwendezeit zwei Neubaugebiete, die keine rdumiiche und strukturelle
Beziehung zum Dorfkern haben.

3. Nutzung

|

Der Uberwiegende Teil der Flachen gliedert sich in landwirtschaftliche und gartnerische Fla-
chen, die nur noch teilweise bewirtschaftet werden,

4. Ziele und Zweclk des Bebauungsplans

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Barenklau ist gekennzeichnet durch die Bildung von
zahlreichen Splittersiedlungen aus den 20er und 30er Jahren, die sich unter stéddtebaulichen,
dkonomischen und soziologischen Aspekten negativ fur die kommunale Entwicklung auswir-
ken. Die neu entstandenen Wohngebiete trugen zur weiteren flaichenmalligen Ausdehnung
der Ortschaft bei, ohne den vorhandenen Siedlungskérper zu verdichten. Dem Dorfkern - im
eigentlichen Sinn, der soziale und geistige Mittelpunkt in einer Gemeinde - kommt mehr oder
weniger lediglich die Bedeutung eines Verkehrsknotenpunktes zu.

Mit dem Bebauungsplan am Sandweg soll die rdumliche und strukturelle Verbindung der
"Kleinsiedlung™ und der historischen Siediung am Wendemarker Weg mit dem Dorfkern her-
gestellt werden, Das kommunale Zentrum wird hierbei in gewisser Weise belebt, langfristig
ist mit der Einrichtung von Geschéaften zu rechnen, womit inshesondere ein Nutzungskonzept
fir den Remontehof vorlage.

Das zukiinftige Wohngebiet erflillt somit die Anforderung einer Stiarkung des kommunalen
Zentrums, steht in rdumlicher Beziehung zum alten Dorf und verbindet die derzeit vom Orts-
kern abgerlckten Siedlungsteile.

5. Auswirkungen

Mit den Baumalnahmen und dem erhéhten Bedarf an Waren und Dienstleistungen durch den
Bevolkerungszuwachs wird eine Belebung der Konjunktur erwartet. Einrichtungen fir Gewer-
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be, Hande! und Gastronomie profitieren durch die erhthte Nachfrage, die lokalen Arbeits- und
Erwerbsbedingungen werden sich verbessern. Gerade im landlichen Raum spielt die Si-
cherung von Standorten fur Versorgungseinrichtungen des tiglichen Bedarfs eine wichtige
Rolle.

6. Stidtebauliches Konzept

Der Leitgedanke fiir das stadtebauliche Konzept liegt - entsprechend dem MaRstab des vor-
handenen alten Dorfkerns - in der Schaffung von (berschaubaren, rdumlichen Abschnitten,
die eine ldentifikation der Bewohner mit ihrem Gebiet férdern. So besteht die kinftige Bau-
struktur im Wesentlichen aus mehreren Hausgruppen, die sich jeweils um einen Wohnweg
mit einer platzartigen Aufweitung fur vielfache Aktivitdten gruppieren. Bei grundsétzlichem
Gleichklang in der Gestaltung erhalten diese Platze einen unterschiedlichen, fur jeden Platz
typischen Charakter.

Die Anordnung des Wohngeb&udes auf dem Grundstiick erfolgt in der Weise, dall die Wohn-
und Gartenseite der Hiuser nach Siden bis Sud-Westen orientiert sind. Wichtige Elemente
der Zonung und der Abschirmung der stidseitigen Freibereiche stellen die Garagen dar.

Die zahireichen Grinziige dienen dem Spiel, der Erholung und schaffen attraktive Wegever-
bindungen innerhalb der Siedlung und verbessern das Wegenetz im Ort.

7. .Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der kommunalen Bauleitplanung wird der Bereich des Plangebiets als
"Allgemeines Wohngebiet” {84 BAUNVO) ausgewiesen. Eine gewisse Durchmischung mit
nicht stérenden Handwerksbetrieben ist erwiinscht. Sportliche Anlagen sollen nur zugelassen
werden, wenn ber ein Gutachten sichergestellt wird, daf von diesen Anlagen keine unzu-
mutbaren Liarmbeeintrachtigungen fir die angrenzende Wohnbebauung ausgehen.

Die Begrenzung auf maximal 2 Wohneinheiten hat seine stidtebauliche Begrindung in der
gewiinschten Kleinteiligkeit der Einheiten und der Absicht, das Verkehrsaufkommen in der
Siedlung so gering wie mdéglich zu halten.

Die Gebaude sind - in Anlehnung an die in der Umgebung vorhandene Baustruktur - in einge-
schossiger Bauweise mit méglichem Dachausbau vorgesehen. :

Die Grundflichenzahl wird mit 0,2 festgelegt, was bei einer durchschnittlichen Grundsticks-
gréBe von 700 gm einer méglichen Uberbauung von 140 gm entspricht. Die Begrenzung der
GFZ auf 0,3 dient dem Ziel, die Bebauungsdichte in der Weise zu beschranken, dald sie mit
der umgebenden Bebauung vertraglich ist.
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8. Bauweise

Als wesentlicher Bestandteil zur Verwirklichung des stidtebaulichen Konzepts dient die
grundstlcksbezogenen Festlegung der Uberbaubaren Flichen. Nur dadurch ist die Zonierung
und raumliche Gestaltung im Gesamten durchflhrbar. Insofern wird es notwendig, die Gara-
gen innerhalb einer begrenzten Fldche auszuweisen. Werden Garagen in das Hauptgebiude
integriert, entstehen im allgemeinen groRe Baukérper, die den Erscheinungsbild der Siedlung
entscheidend verdndern.

Um Anreize flr die Nutzung passiver Solarnergie zu bieten, ist im besonderen Fall bei Anlage
eines Wintergartens eine Uberschreitung der Baugrenze bis 2,50 m maglich.

9. Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen streben an, bei Verschiedenheit der kinftigen Neubauten,
im Detail ein geschlossenes, harmonisches Erscheinungsbild der Siedlung im Ganzen zu
schaffen. Die Bebauung soll dabei die ortstypischen Merkmale aufnehmen, um ein geschlos-
senes Geflge innerhalb des Dorfes herzustellen. Wenngleich im Ort eine baulich traditionell
begrindbare Vielfalt festzustellen ist, kann nicht jedes Stilelement oder Material als ortstypi-
sches Beispiel verwendet werden. Es bedarf einer besonderen Betrachtung des Objekts, der
Funktion und dem stidtebaulichen Kontext.

Die Festlegung der Dachneigung mit 38-50° knlpft an die im Ort vorhandene Dachlandschaft
an. Neben dem mehr oder weniger rechteckigen Baukérper kénnen Anbauten errichtet wer-
den, deren Bedachung jedoch von der des Hauptdaches abweichen muf. So werden grofie
Dachtandschaften gegliedert und ein einheitliches Erscheinungsbild gefordert.

Nach diesem stddtebaulichen Gestaltungsprinzip werden die Moglichkeiten zur Dachbelich-
tung durch Gauben und Dachfenster in Form, Material und Dachneigung eingegrenzt. Dies
gilt auch fir Garagen und Nebenanlagen.

Die Materialauswahl wird deshalb auch fir die Fassaden eng begrenzt. Nur dadurch wird ein
geschlossenes Erscheinungsbild und hierdurch stirkere Erlebbarkeit der stadtriumlichen
Qualitét gesichert. Darlberhinaus tragen die Gestaltungsfestsetzungen zu einer besseren Ein-
bindung in das Landschaftsbild bei, womit den Belangen des Landschaftsschutzes ebenfalls
Rechnung getragen wird. Hierzu zdhit die maximale Firsthdhe und insbesondere die Begren-
zung der Sockelhéhe. Nur dadurch wird gesichert, daf sich die Baukdrper méglichst unauf-
fallig in die Landschaft einzufligen. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung, daB im Ubergang
zum natdrlichen Gelénde der Sockel nicht von der Fassade abgesetzt werden darf - sei es in
Farbigkeit oder durch Materialwechsel.

So wie auch im Bereich der Gebiude die Ubergénge - z.B. vom Dach zur Fassade oder von
der Fassade zum Gelidnde - gestalterisch besonders sensibel behandelt werden miissen, und
daher Festsetzungen bedUrfen, so kommt dem Ubergang vom einzelnen Grundstick zum &i-
fentlichen Stralenraum besondere Bedeutung zu. Die Art der Einfriedung wird daher ent-
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sprechend dem angrenzenden Bereich - ob StraRen- oder Grinraum- differenziert, und das
Spektrum der mdéglichen Materialien auf die historischen, ortstypischen Vorlagen eingegrenzt.

10. Technische Infrastruktur

10.1 Verkehrsanlagen

Das Wohngebiet wird mit einer Hauptsammelstrafie und Stichstrafien erschlossen. Die
Hauptanbindung erfolgt Uber die Wendemarker StralBe, untergeordnet ist die Verbindung zum
stdlich gelegenen Sandweg.

Die geplante Hauptsammelstrale nimmt den Verkehr aus den Stichwegen auf, bietet Park-
raum und wird durch Grinstreifen und einer Baumreihe gegliedert. Die befestigte Fahrbahn ist
fir den Begegnungsfall LKW/LKW dimensioniert. Der einseitig gefihrte Gehweg wird durch
einen Grinstreifen von der Fahrbahn getrennt. Mit gestalterischen Elementen, wie Aufwei-
tung des Strafienraums, sowie niveaugleichen Griinstreifen und Gehwege, wird eine Beruhi-
gung des Verkehrs angestrebt. Wohnwege werden ohne Gehweg, jedoch mit Baumreihen
angelegt, die platzartigen Wendehdmmer sollen auch als Flache fir Spiel und Aufenthalt die-
nen.

Ein getrennt gefihrtes Rad-/Fulwegenetz erhdht das Erschlielungspotential innerhalb der
Siedlung und kann ebenso fiir Spielzwecke genutzt werden.

10.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver-und Entsorgung des Plangebiets ist durch vorhandene Anschiulmdglichkeiten gesi-
chert. Die Anschlisse fir Strom, Gas und Telefon sind westlich und sidlich des Plangebiets
mdgtlich.

Regenwasser von befestigten privaten Freiffichen soll auf dem Grundstiick versickert wer-
den. Dachwadsser kdnnen {ber ein Regenwasserriickhaltebecken als Brauchwasser genutzt
werden. Oberflichenwasser von den Verkehrsfidchen wird (ber ein getrenntes Kanalsystem
in offene Grében zur Versickerung eingeleitet. Uberschiissiges Wasser wird in den Dorfteich
gefiihrt.
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11.  Fldcheniibersicht im Geltungsbereich

Flache in ha Flache in %
Nettobauland 3,80 84,4
Verkehrsflachen befestigt 0,46 10,3
Offentliche Griinflachen 0,24 5,3
Summe 4,50 100

12. Kosten

Flr das Vorhaben werden voraussichtlich folgende Kosten entstehen:
(ohne Energieversorgung)

1. Bodenbewegung DM 30.000,00
2. Verkehrsflachen DM 820.000,00
3. Oberflachenentwisserung DM 160.000,00
4, Abwasser DM 650.000,00
5. Wasser DM 120.000,00
6. Beleuchtung DM 120.000,00
7. Grinflichen DM 280.000,00
8. Sonstiges DM 20.000,00
®

Summe DM 2.200.000,00
aufgestellt:

Planungsbiro Gerd Stritt
Dipl. Ing. Architekt Gabriele Scholder
Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt Gerd Stritt
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Anlage zur Begrindung vom 01.10.1995

KompensationsmaBnahmen

Als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft geman §3a BbgNSchG sind zahlreiche
MaBnahmen nach Vorgabe des Grinordnungsplans in dem Bebauungsplan ausgewiesen.
Hierzu zdhlen Pflanzbindungen fiir dffentliche Fldchen und private Baugrundstiicke, die Anla-
ge von offenen Griben und Feldgendlzsireifen. Die Art der Befestigung von privaten Grund-
sticken st von wesentlicher Bedeutung fiir den Naturschutz in Bezug auf die Versickerung.
Insbesondere wird auf dis umnfassende Eingrinung des einzelnen Grundsticks Wert gelegt,
um eine Ubergreitende Versiegelung auch aus stddtebaulichen Griindea zu verhindarn.

Die Ersatzmalinahrmen auRerhalb des Geltungsbersichs werden Gber einen stddtebaulichen
Vertrag mit dem ErschlieRungstriger gasichert. Ausgewiesen ist sine Sukzessionstlache mit
Feldgehdlzstreifen aut einer Ackerbrache unmittelbar nordéistlich des Vorhabensgebiers. Au-
Berdem ist eine Bepflanzung an einem ehemaligen Feldweg vorgesehen, wodurch zu den In-
halten des Naturschutzes landschaftsbildgerechte Verbesserungen erzielt werden. Die Ge-
meinde stellt hierzu die Fidchen zur Verfdgung.

Der Erschfier&ungstréger hat neben der Herstellung der Anlage die Pflicht, die Entwicklung
Uber eine langjahrige Pflege zu fdrdern.

%
i

[
I
Ao
&




