\ SATZUNG
tiber den Bebauungsplan Nr. 9207/02, WEST
fur das Gebiet Botzow-West

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBII
2253), =iletzt-—getind : garte : .
wird nach BeschluBfassung durch die Gemelndevertrctung in oﬁ‘entllcher Srtzung und mit
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.
9207/02 mit integrierter Griinordnung fiir das Gewerbegebiet West, bestehend aus der
Planzeichnung mit integriertem Griinordnungsplan.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH (§  VII BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Flursticke 30/1, 30/2} 33/33
34739, 40, 42, 43, 44/1, 44/2, 44/3, 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 45/3, 45/4, 46, 51, 537 54¥ 55/T¢
55/37 98/1, 98/2, 98/3, 98/4, 98/5, 98/6, 98/7, 98/8, 98/9, 98/10, 98/11, 98/12, 98/13, 98/14,
98/15, 98/16, 98/17, 98/18, 98/19, 98/20, 98/21, 98/22, 98/23, 98/24, 99/1, 99/2, 99/3, 99/4,
99/5, 100/1, 100/2, der Gemarkung Botzow, Flur 2. xelusie

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 I Nr. t BauGB, § 1 III BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Ausgeschlossen ist das Betreiben von Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 I Nr. 1 BauGB, § 16, II, 11, VI BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

WASSER (§ 9 I Nr. 13, 14 BauGB)

Unverschmutzte Niederschiagswisser von Dachflichen sowie wenig belasteten Hof- und

Verkehrsflichen sind %)hﬂe-Behaﬁdltmg-zu versickern.

GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 I Nr. 4 BauGB, § 52 Bbg BauO)

Im Gewerbegebiet sind pro 3 Arbeitsplitze 2 Stellplitze anzulegen. Die Stellplitze sind mit
Rasengittersteinen zu befestigen. In einer Tiefe von 5,0 m, gerechnet von der
StraBenbegrenzungslinie an, sind Stellplitze ausnahmsweise zulissig, sofern bestehende
Bepflanzungen nicht zerst6rt werderi.



IMMISSIONEN (§ 9 I Nr. 24, 3. und 4. Alternative BauGB)

Im Gewerbegebiet sind nur solche Nutzungen gemiB § 8 (2) BauNVOQ zulissig, die an der
jeweiligen Nutzungsgrenze zum Mischgebiet tags 63 Dezibel und nachts 48 Dezibel zum
Schutz der Wohnruhe nicht uberschreiten. Die Dezibelwerte sind Mittelwerte aus der
Zuldissigkeit von GE und ML

SPIELFLACHEN (§ 91 Nr. 4 BauGB, § 9 111, IV Bbg BauO)

Im Mischgebiet (C) ist ein mindestens 600 m? groBer Spielplatz (kein Bolzplatz) _anzﬁ]egen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 89 Bbg BauO)

Fir die Gestaltung der AuBenwinde sind keine Leuchtfarben, Signalanstriche oder
reflektierende Materialien gestattet.

Giebeldicher sind mit Dachpfannen einzudecken.
Solaranlagen (Photovoltaikanlagen) und Energiedécher sind zulissig.

RUNORDNERISCHE FESTSE NGEN

MaBnahmen in Areal A:

1. Im Areal A sind insgesamt 20 Winter-Linden (Tilia cordata) in der angegebenen
GroBenordnung beidseitig entlang der ErschlieBungsstrae zu pflanzen und zu erhalten.
Die Zufahrten zu den Grundstiicksbereichen sind von Bepflanzungen freizuhalten.

Die Baumscheiben der gepflanzten Biéume sind mit wlrksamen-bauhehen%aﬁaahmen—
(Hochbeete, Pfihle, Poller oder Schutzgitter), die die Béiume vor Bodenverdichtungen und
Rindenverletzungen schiitzen, zu versehen. Die Pflanzstreifen diirfen eine Grofle von 2,50
m x 2,50 m nicht unterschreiten.

MaBnahmen in Areal B:

2. Innerhalb der 'Fliche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen' sind insgesamt 43 B#ume der
Pflanzenliste als Hochstimme 3 xv, 16-18, 100 Heister der Pflanzenliste 2 xv, 200-250
und 600 Striucher der Pflanzenliste 2 xv, 60-100 anzupflanzen und als freiwachsende
Bestinde zu erhalten. Die Zufahrten zu den Grundstiicksbereichen sind von
Bepflanzungen freizuhalten.
Die Biume sind in unterschiedlichen Pflanzabstiinden in abwechselnden Arten zu pflanzen,
gleichmiiBige Pflanzabstinde sind zu vermeiden. Die Heister und Striaucher sind als
gemischte Gruppen (aus mindestens S Arten) aus mindestens 20 Exemplaren mit
Pflanzweiten bis 2 m anzuordnen.



Malnahmen in Areal C:

3. Im Areal C sind insgesamt 31 Baume der Pflanzenliste als Hochstimme 3 xv, 16-18
einseitig entlang der ostlichen Fahrbahnkante der Erschliefungsstrafle zu pflanzen und zu
erhalten. Die Zufahrten zu den Grundstiicksbereichen sind von Bepflanzungen
freizuhalten. @
Die Baumscheiben der gepflanzten Biume sind mit wirksamen -bauliches—MaBaahmen-\-
(Hochbeete, Pfihle, Poller oder Schutzgitter), die die Baume vor Bodenverdichtungen und
Rindenverletzungen schiitzen, zu versehen. Die Pflanzstreifen dirfen eine GroBie von 2,50
m x 2,50 m nicht unterschreiten.

4. Innerhalb der entlang des ostlichen Plangebietsrandes verlaufenden 'Flache mit Bindungen

fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen' sind insgesamt 20 Biume der Pflanzenliste als Hochstimme
3 xv, 16-18, 30 Heister der Pflanzenliste 2 xv, 200-250 und 400 Straucher .
Pflanzenliste 2 xv, 60-100 anzupflanzen und als freiwachsende Bestinde zu erhalten.
Die Biume und Heister sind in unterschiedlichen Pflanzabstanden innerhalb des 10 m
breiten Streifens zu pflanzen, gleichmiBige Pflanzabstinde sind zu vermeiden. Die
Striucher sind als gemischte Gruppen (aus mindestens 5 Arten) aus mindestens 20
Exemplaren mit Pflanzweiten bis 2 m anzuordnen.

5. Entlang der unbefestigten Wegefliche an der nordlichen Grenze des Areals C sind in der
*Fliiche mit Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Biumem, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen', zwischen der Wegefliche und dem vorhandenen Parkplatz,
insgesamt 13 Biume der Pflanzenliste einer Art als Hochstimme 3 xv, 16-18 und 200
Striiucher der Pflanzenliste 2 xv, 60-100 anzupflanzen und als freiwachsende Bestinde zu
erhalten. Die Baumpflanzungen sind in gleichmiBigen Pflanzabstinden anzulegen. Die
Strauchpflanzungen sind in gemischter Anordnung anzulegen.

Mafnahmen fi) A le:
6. Die im Geltungsbereich vorhandenen Biume sind zu erhaiten.

7. Innerhalb der Baugrundstiicke, -die-ﬁbesbaxwesden—seﬂeﬂ-@auﬁerhalb der festgesetzten
Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen' , ist je 100 m? iiberbaubarer Grundstiicksfliche 1 Baum der
Pflanzenliste als Hochstamm 3 xv, 16-18 anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzflichen
diirfen eine GroBe von 2,50 m x 2,50 m nicht unterschreiten. Alternativ kdnnen statt einem
Baum auch 10 Heister der Pflanzenliste 2 xv, 200-250 oder 20 Striucher 2 xv, 60-100 der
Pflanzenliste angepflanzt werden. Maximal sind 137 Baume oder 1.370 Heister oder 2.740
Striucher anzupflanzen.

8. Je 4 Kfz-Steilflichen ist 1 Baum der Pflanzenliste als Hochstamm 3 xv, 16-18 innerhalb
des Bereiches der Stellflichen anzupflanzen und zu erhalten. Die Baume konnen auch in
Gruppen angeordnet werden. Die Pflanzstreifen diirfen eine Grofle von 2,50 m x 2,50 m
nicht unterschreiten. .
Die Baumscheiben der gepflanzten Biume sind mit wirksamen i
(Hochbeete, Pfihle, Poller oder Schutzgitter) zu versehen.
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9. Innerhalb der Baufelder sind die iiberdachten Stellplitze mit Klettergeholzen einzugriinen.
Es sind Klettergeholze der Pflanzenliste, 3 xv, im Container, Hohe
100-150 cm anzupflanzen und zu erhalten. Die Pflanzen sind in Abstinden von 1 m
anzupflanzen.

10. Dachflichen mit einer Neigung unter 20° sind mit einer Dachbegriinung
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zu versehen. Per

~werden—Der Substrataufbau sollte eine Stirke von mindestens 5 cm und hochstens 15 cm
haben. Zur Begrinung ist eine Anpflanzung mit trockenheitslicbenden Moosen,
Sukkulenten, krautigen Pflanzen oder Grisern der Pflanzenliste vorzunehmen.

11. Die Zufahrten zu den Grundstiicken sowie die Wege- und Stellflichen sind mit einem luft-
und wasserdurchldssigen Aufbau zu versehen (z. B. weitfugig verlegte Pflastersteine,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben). Befestigungen, . die die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Aufbaus mindern, wie z. B. Betonunterbau, Fugenvergufl oder
Asphaltierungen sind unzulissig. Eine Versiegelung der vorgesehenen Lagerflichen ist
unzulissig. '

12. Das im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen.



Pflanzenliste -

Geholze:

Gehdlzart Wuchshdhe
(bei optimalen
StandortverhAltnissen)

BAUME
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Betula pendula Sandbirke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Quercus petraca Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Sorbus torminalis Elsbeere bis 12 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulime bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m

STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnub bis 5 m
Cratacgus laevigata Zweigriffliger Weibdorn bis6tm
Cratacgus monogyna Eingriffliger Weilldorn bis 5m
Euonymus curopaca Spindelstrauch bis 6 m
Lonicera penicylmenum Wald-Geifblatt bis 5 m
Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche bis3 m
Prunus domestica Pflaume bis6 m
Prunus spinosa Schlche bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgicr-Kreuzdorn bis6m
Rhamnus frangula Pulverholz bis 5 m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis2 m
Rosa canina Hunds-Rose bis3Im
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rosa tomentosa Filz-Rose bis2 m
Salix aurita Ohrchen-Weide bis 2 m
Salix'caprea Salweide Jbis 10m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder - bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis T m
Viburnum gpulus Gemeiner Schneeball bis 4 m




Kletterpflanzen:
Gehdlzart Lichtanspruch Kletter-
hilfe
Aristolochia durior Pleifenwinde Sonne-Halbschatten ja
Campsis radicans Rote Klettertrompete Sonne ja
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe Sonne-Halbschatten ja
Hedera helix Gemeiner Efeu Sonne-Schatten nein
Lonicera caprifoliun Jelingerjelicber Sonne-Halbschatten ja
Parthenocissus Wilder Wein Sonne-Halbschatten ja
quinguefo.
Parthenocissus quinque- Maucrwein Sonne-Halbschatten nein
folia Engelmanii .
Rosen-rankende Sorten Sonne ja.
Wisleria sinensis Blauregen Sonne-Halbschatten ja
Pflanzen fur die Dachbegriinung;
~ Pflanzen Bliitezeit Hohe -
[cm]." .
Griiser
Aperaspica-venti Windhalm VI-VII 100
Bromus tectorum Dachtrespe V-VI 45
Festuca ovina Schafschwingel VI 25
Poa annua Einjihrige Rispe ganzjahrig 30
Festuca glauca Blauschwingel VI 25
Sctaria viridis Griine Borstenhirse VII-VIII 50
Meclia ciliata Perlgras AYAY | 30
Krautige Pflanzen
Erodium cicutarium Reiherschnabel 1I-X 10-50
Allium schoenoprasum  Schnittlauch VI-VIII 25-30
Helianthemum Gemeines VI-X 20-30
nummularium Sonnenrdschen
Lotus corniculatus Hornklee V-IX 10-30
Melilotus alba Weiber Steinklee VI-IX 30-120
Silene alba Weile Lichtnelke V-IX 25-100
Sukkulenten
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer VI-VIi 8
Sedum album Weiber Mauerpfeffer VI-VII 8
Sedeum telephium Fetthenne X 40
Sempervivum tectorum  Dachwurz VI-VII 8
Thymus serpyllum Feldthymian VI 5
Sedum hybridum Immergriinchen VI-VII 8
Moose
Barbula convoluta Haarzahnmoos 13
Brytum argentum Silberbirnmoos 2
Hypnum cupressiforme  Zypressenmoos 4-10
Ceratodon purpurelis Dachmoos 5
Camphotecium cericcum Echtes Goldmoos 1-3
Schistidium apocarpum _ Gemeines Spaltmoos 1-3




0 rch Planzelchen -

Art der baullchen Nutzu_g §9(l) Nr 1 BauGB

Ml = Mlschgeblet (§6 BauNVO)
CE Gewerbegeblet (§8 BauNVO)

Mass der baullchen Nutzung§9(1) Nr.1 BauGB, §16BauNVO

zB GRZ 0 6 Grundftachenzahl §19 BauNVO

Hohe der baullchen Anlagen §18 BauNVvVO

zB. TH 7.0 =m Traufhthe Uber StraBennivean HVQ
zB FH 13 0 —m Flrsthohe uber StraBenniveav- HV @

Bauwelse, Baulmlen, Baugrenzen §9(1) Nr. 2 BauGB

offene B = = offene Bauweise §22(1) BauNVO
~ + = - Baugrenze §22(3) BauNVO
: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache §23 BalIxNVO

Verkehrsfliiche §9(1) Nr.11 BauGB

@33 StraBenverkehrsfliche
Landwirtschaftlich genutzte Wege l

Fls'icheli fiir Versorg' ungsanlagen, ‘Abfallentsorg'ung
und Abfallbeseitigung sowie filr Ablagerungen
§9(1) Nr. 16 BauGB ‘

© Zweckbestimmung Elektrizitit !
Q Zweckbestimmung Gas '

& Zweckbestimmung Wasser |
© Zweckbestimmung Abwasser : }
® Zweckbestimmung Feuerwehrbrunnen, Hydrant
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