Satzung: Bearbeitungsstand 03/2006

#

Botzow ,

+

1. Anderung des Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 ,,Neue LuchstraBe-
Veltener StraBie-Hennigsdorfer StraBe“ Gemeinde Oberkrimer OT

(die Festsetzung 4. Satz 3 erster Satzteil des Bebauungsplanes Nr. 03/2002 in der zuletzt geiinderten
Fassung vom 09/2004 wird ausschlieflich hinsichtlich der Traufhohe verdindert)

Satzung gemif § 10 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBIL. L. S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBL. I
S. 1817, 1824) iiber den einfachen Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

Synopse der bisherigen und der gednderten textlichen Festsetzungen

Bisher rechtskriftige Fassung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom
03/2004 (letzte Anderung 09/2004)

(Die gednderten Teile sind kursiv geschrieben und
unterstrichen.)

Fassung mit Anderungen in der Fassung
vom 03/2006

(Die gednderten Teile sind kursiv geschrieben und
unterstrichen.)

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst in der Gemarkung Bétzow

- die Teilflachen der Flurstiicke 105, 106, 107,
108, 109, 110/3, 110/8, 431, 433, 435, 437,
439, 441, 443 der Flur 10.

Die Tiefe des Geltungsbereiches fiir diese
Grundstiicke betrdgt 70 m in einem parallelen
Abstand zum Flurstiick 169 (Veltener Strafie)
in siid-8stlicher Richtung mit der gesamten
Grundstiicksbreite.

- vollstindig die Flurstiicke 118/1 und 118/3
der Flur 10,

- eine Teilfliche des Flurstiickes 118/4 der Flur
10 in einem parallelen Abstand von 20 m mit
‘der gesamten Grundstiicksbreite von der
nordwestlichen Begrenzung zum Flurstiick
118/3 in siid-6stlicher Richtung.
gemdlB Auszug aus dem Liegenschaftskataster in der
Fassung vom 22.01.2004.
Der Ubersichtsplan in der Fassung vom 26.03.2004 1st
Bestandteil der Satzung.

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst in der Gemarkung Botzow

- die Teilflachen der Flurstiicke 105 , 106,
107, 469, 109, 110/3 , 467 , 431, 433, 435,
437, 490, 441, 473 der Flur 10

Die Tiefe des Geltungsbereiches fiir diese Grundstiicke
betrdgt 70 m in einem parallelen Abstand zum
Flurstiick 169 (Veltener Straf3e) in siid-6stlicher
Richtung mit der gesamten Grundstiicksbreite.

- Die Teilflichen der Flurstiicke 492,.475, 476

Die siid-6stliche Grenze des Geltungsbereiches
befindet sich in einem parallelen Abstand von 70 m
Tiefe vom Flurstiick 169 der Flur 10 (Veltener StraRe)

- vollstindig die Flurstiicke 466, 491, 118/1,
118/3, 473, 474,

- eine Teilflache des Flurstiickes 118/4 der
Flur 10 in einem parallelen Abstand von 20 m mit der
gesamten Grundstiicksbreite von der nordwestlichen
Begrenzung zum Flurstiick 118/3 in siid-6stlicher
Richtung.
Siehe Auszug aus dem Liegenschaftskataster in der
Fassung vom 06.02.2006.

Der Ubersichtsplan in der Fassung vom 28.02.2006 ist
Bestandteil der Satzung.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 Abs.6 und 4 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt.
Die ausnahmsweise zuldssige Nutzunge gem#B § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ist nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.
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4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
/

| Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als iiberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt.
Die Grenze des Geltungsbereiches ist zugleich Baugrenze.

-unverandert-

4. Ma§ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr., 2 und 3 BauGB i. V.m § 16, 18 und
22 BauNVO)

Fiir den gesamten Geltungsbereich wird eine
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse betrigt II.

Die max. Traufhdhe beirdgt 4_m und die max.

Firsthohe 9 m iiber Fufbodenoberkante Erdgeschoss.

Zulissig ist die Errichtung von Einzelhdusern.

Die Mindestgrundstiicksgrofie der bebaubaren
Grundstiicke betrdgt 700 gm.

4. Maf der baulichen Nutzung
(§9Abs.1Nr.12und 3 i.V.m. § 16,§ 18
und 22 BauNVO)

Fiir den gesamten Geltungsbereich wird eine
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse betragt II.

Die max. zulissige Traufhdhe betrigt 39,5 m iiber

NHN (DHHN 92).

Die max. Firsth6he betriagt 9 m tiber
FuB3bodenoberkante Erdgeschoss.

Zulissig ist die Errichtung von Einzelhiusern.

Die Mindestgrundstiicksgrofie der bebaubaren
Grundstiicke betrdgt 700 qm.

5. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 30 gm neu versiegelter Fliche ist ein einheimischer Baum zu pflanzen und zu erhalten.

6. bauordnungsrechtliche Festsetzung gem.
§ 81 Abs.1 Nr. 1 BbgBO

Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum auszubilden.

7. MafBnahmen zum Schutz schidlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Lérm sind Wohr.- und Aufenthaltsriume, die in nord-westlicher Richtung angeordnet sind,
mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen zu versehen.

Abweichend davon, kénnen auch Liiftungsmoglichkeiten in siid-stlicher Richtung geschaffen werden.

Mit der Moglichkeit der Beliiftung iiber vorhandene Rdume mit Fenstern in siidgstlicher Richtung gllt die

Festsetzung als erfiillt.

Nachrichtliche Ubsrnahme:

Das Vorhabengebiet befindet sich im Einzugsbereich der Trinﬁvasserschutzzone I11.

Oberkrimer, den 26.06.2006

Planverfasser: Gemeinde Oberkrimer
Silvia Draeger
SB Bauamt

I

Biirgepmeister
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI1S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (GGBL. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466)

/ ‘ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.19911S.58)

Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Betlin, in Kraft
getreten am 21.03.1998

Regionalplan I (ReP I) Prignitz — Oberhavel
’ Zentrale Orte/Gemeindefunktion in der Fassung vom 04.03.1998, bekannt gemacht am
18.03.1998 im Amtlichen Anzeiger Nr. 14 vom 16.04.1998

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBL. I S. 210 Nr. 12 vom 21.
Juli 2003




erfahrenévermerke zur
1. Anderung des Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 ,,Neue Luchstrafie — Veltener Strafie —
Hennigsdorfer Strafle®, Gemeinde Oberkriamer OT Botzow

)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrémer hat auf ihrer Sitzung am 15.12.2005
mit Beschluss-Nr. 392/2005-gem. §§ 2 Abs. 1i.V.m. 1 (8) BauGB beschlossen, den rechtskriftigen

Textbebauungsplan im vereinfachien Verfahren nacf"§ 13 BauGB zu #ndern.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfplgte gemiB Hauptsatzifig tsblatt Nr. 30

fiir die Gemeinde Oberkramer am 03.03.2006.
Oberkramer, den 26.06.2006

Der Biirge ter

§ 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

i

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung pgch §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wurde gem.
Oberkriamer, den 26.06.2006 [

meaister
v

Der Biir e11
o

vV
Die gemeinsame Landesplanung v/urde gemi8 Landegplanungsgese
vom 13.03.2006 beteiligt. R
Oberkramer, den 26.06.2006

Der Biirg ister

Der Entwurf der 1. Anderung des Textbebauungsplanes 03/2002 ,,Nel;a~ TuchstraBe — Veltener StraBe
— Hennigsdorfer StraBe” in der Fassung vom Mirz 2006 hat in der Zeit vom 13.03.2006 bis zum
13.04.2006 wihrend folgender Zeiten :

Montag/Mittwoch/Donnerstag von 9-12 Uhr und 13-16 Uhr
Dienstag von 9-12 Uhr und 13-18 Uhr
Freitag von 8-12 Uhr

nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

- Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist

abgegeben werden konnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen , im Amtsblatt Nr. 30 fiir die
Gemeinde Oberkramer am 03.03.2006 ortsiiblich bekahnt gemacht worden,

Oberkrimer, den 26.06.2006

Der Biir ermejster

T v



. 484/2006). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

yie von der Anderung beriihrten Behérden und Tri
mit Schreiben-vom. 13.03.2006 beteiligt worden.

Oberkrémer, den 26.06.2006 ,

Der Biirgermgister

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrime]
vorgebrachten Anregungen zur Planinderung gep

Oberkriamer, den 26.06.2006

Die 1. Anderung des Textbebauun gsplanes Nr. 03/2002 , Neue LuchstraBe - Veltener Strae -

Hennigsdorfer StraBe® im OT Botzow in der Fassung

er offentlicher Belange sind gem. § 4 (2) BauGB

hluss-Nr.

vom 03/2006 wurde am 22.06.2006 von der

Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrimer als Satzung beschlossen. Die Be riindung wurde

gebilligt. (Beschluss-Nr. 485/2006)
Oberkriamer, den 26.06.2006

Der Biirggr

Die 1. Anderu\ﬁg des Textbebauungsplanes 03/2002 /)
Hennigsdorfer StraBe“ im OT Botzow wird hiermit/a

Oberkrimer, den 26.06.2006
Der Biirge

jster

eue LuchstraBe - Ve
isgefertigt.

Der Beschluss Nr.485/2006 zur Sztzung iiber die 1. Anderung des Textbebauungsplanes Nr. 03/2002
“Neue LuchstraBe — Veltener StraBe — Hennigsdorfer StraBe“ vom 22.06.2006 sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wihrend der Diensts:
Auskunft zu erhalten ist, ist amJC. &54‘“@
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

im Amtsblatt Nr

tunden von jedermann eingesehen und iiber den Inhalt
e

2, fiir die Gemeinde Oberkrimer

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen § 215 Abs. 1 BauGB

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Vorschriften des §

44 Abs. 3 Sitze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB iiber

- die Entschidigung von durch Bebauungsplinen eintretenden Vermégensnachteilen sowie iiber die

Filligkeit und das Erloschen solcher Entschidigungsanspriiche hingewiesen worden.

Die Satzung ist am50065@6’1n Kraft getreten.

Der Biirgerm@isfer
\‘_
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Satzung: Bearbeitungsstand 03/2006

Begriindung

zur 1. Anderung des Textbebauungsplanes Nr. 03/2002

,»,Neue LuchstraBe - Veltener StraBe - Hennigsdorfer Strae*
Gemeinde Oberkrimer OT Bétzow

geméB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt geéindert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005
(BGBI. I8S. 1818)

Planverfahren

Die vorliegende Anderung bezieht sich auf den rechtskréftigen Textbebauungsplan Nr. 03/2002
»Neue LuchstraBe- Veltener StraBz- Hennigsdorfer StraBe® im OT Bétzow. Die Rechtswirksamkeit
des einfachen Bebauungsplanes wurde am 22.12.2004 erlangt.

Gegenstand des Verfahrens ist ausschlieBlich die Anderung der im Bebauungsplan festgesetzten
Traufhdhe, auf max. 39.5 m iiber NHN (DHHN 92).

Mit der Anderung der Festsetzung wird die Zuléssigkeit von Bauvorhaben, unter Beriicksichtigung der
ortsiiblichen Bebauung und der vorhandenen Gebiudehéhen, gewihrleistet .

Die Gemeindevertretung der Gemszinde Oberkrimer hat in ihrer Sitzung am 15.12.2005 mit
Beschluss-Nr. 392/2005 die 1. Anderung beschlossen.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewendet.

Ziel und Zweck der Planinderung

Die Anderung bezieht sich auf die Festsetzung des Textbebauungsplanes zum MaB der baulichen
Nutzung. Im rechtskriftigen Bebauungsplan ist eine zuliissige Traufhéhe von max. 4 m mit
Bezugspunkt FuBbodenoberkante Erdgeschoss festgesetzt.

Mit der Anderung zur Festsetzung der Traufhohe soll nunmehr die Zulissigkeit von Bauvorhaben im
Plangebiet der tatsichlichen Bebzuung der niheren Umgebung angepasst werden.

Mit der neuen Festsetzung wird die Moglichkeit eréffnet, iiber einen Kniestock die Nutzbarkeit des
Dachgeschosses zu verbessern, ohne dass sich die zulissige TraufhShe in Bezug auf das vorhandene
Geldndeniveau grundlegend 4ndert. '

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6 bestimmt, dass sich im Dachraum das zweite
Vollgeschoss befinden muss.

Die Grundziige der Planung werden mit dieser Anderung nicht beriihrt, da die der Planung insgesamt
zugrunde liegende stédtebauliche Konzeption durch die Verinderung der Festsetzung der Traufhéhe
nicht beeinflusst wird. Die Festsetzung zur Firsthhe wird nicht veréindert.

Das vorhandene Geléndeniveau ist im Plangebiet relativ eben und liegt bei ca. 34,50- 35,00 m iiber
NHN (Ho6henbezug: DHHN 92)

Auswirkung der Anderung

Nachteilige stidtebauliche Auswirkungen sind auf das Plangebiet und den umgebenen
Siedlungsbereich nicht zu erwarten.
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Da die Anderung die Festsetzungen von Art und MaB der baulichen Nutzung, der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche scwie die ErschlieBung des Plangebietes nicht beriihrt und keine erheblichen
Auswirkungen in Bezug auf die Gesamtplanung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, beriihrt sie
die Grundziige der Planung nicht. s

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Die vorliegende Planinderung bereitet keinen zusitzlichen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Das
Ausgleichskonzept des rechtskriftigen Bebauungsplanes wird von der vorliegenden Planung nicht
beriihrt. Deshalb entsteht auf Grund der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes entsteht
kein zusitzliches Erfordernis beziiglich des Ausgleichs von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht.

Umweltvertriglichkeitspriifung

Durch die Anderung des Bebauunosplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber
die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiiter. Gema8 § 13 (3) BauGB wird im vorliegenden Bebauungsplanéinderungsverfahren von
der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt gemi8 § 13 (2) Nr. 2 BauGB durch die Auslegung nach § 3
(2) BauGB.

Bei der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Rechtsgrundlagen der Planiinderung

- Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI I S. 1818)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. 1 S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungsgesetz- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04,1993
(BGBI. I, S. 466)

/
i

Oberkrimer, den 26.06.2006 H. Jilg
Biirgermejsier

Planverfasser: Gemeinde Oberkrimer
Silvia Draeger
SB Bauamt




