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Begriundung des Anderungs- und Ergadnzungsbebauungsplan “Teerofenweg Nord”,
2. Anderungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 08/2003 Gemeinde Oberkramer, OT Bétzow

1. Lage des Planungsgebietes

1.1 Regionale Einordnung
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Das Plangebiet liegt im OT Botzow der Gemeinde Oberkramer im Siidwesten des Landkreises Oberha-
vel, nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Béarenklau, Botzow, Eichstadt, Marwitz,
Schwante, Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 10.700 Einwohner. Die Gemeinde gehort zum Land-
kreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schénwalde-Glien, éstlich an die Stad-
te Hennigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

2. Anderungs-
planung

Auszug topografische Karte, mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Teerofenweg” (blaue Umgren-
zung)

und Kennzeichnung der Lage des Geltungsbereiches des Anderungs- und Ergdnzungsbebauungsplanes ,Teerofenweg Nord*
(rote Umrandung)

Das Plangebiet des zu @ndernden Bebauungsplans ,Teerofenweg” liegt im OT Bodtzow der Gemeinde
Oberkramer beidseits des Teerofenweges.

Im Rahmen der hier vorliegenden 2. Anderungsplanung des Bebauungsplanes ,Teerofenweg” wird der
Anderungs- und Erganzungsbebauungsplan ,Teerofenweg Nord" aufgestellt. Er umfasst den nérdlichen
Teil des bisherigen Plangebietes ,Teerofenweg" sowie eine nordlich angrenzende Flache im AuRenbe-
reich, die als private Griinflache festgesetzt werden soll. Das hier vorliegende Plangebiet der Ande-
rungs- und Ergénzungsplanung liegt zwischen dem Teerofenweg und dem Schwarzen Weg.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Geltungsbereich der 2. Anderungsplanung

Der Geltungsbereich des hier aufzustellenden Anderungs- und Erganzungsbebauungsplanes ,Teer-
ofenweg Nord* (2. Anderungsplanung des Bebauungsplanes ,Teerofenweg®) umfasst die Flurstiicke
154, 155, 156 und 157 der Flur 5 gemaf Darstellung im beiliegenden Ausschnitt aus der Liegen-
schaftskarte. Er hat eine Gré3e von ca. 0,37 ha. Ein Anteil von 0,135 ha liegt im bisherigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Teerofenweg“ und ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Eine Teil-
flache von 0,235 ha liegt im bisherigen AuRenbereich und soll als private Griinflache festgesetzt wer-
den. (sh. nachfolgende Abb.)
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Auszug aus der Liegenschaftskarte, Gemarkung Boétzow, Fluren 5 und 10, mit Umgrenzung des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes , Teerofenweg* (schwarz gestrichelt) sowie mit Umgrenzung des
hier aufzustellenden Anderungs- und Ergénzungsbebauungsplanes “Teerofenweg Nord” (2. Ande-

rungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 08/2003 Gemeinde Oberkrdmer, OT Bo6tzow) (rot gestrichelte
Linie)
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2. Ziel und Zweck der Aufstellung des Anderungs— und Erganzungsbebauungsplanes ge-
man §13a BauGB “Teerofenweg Nord” als 2. Anderungsplanung des Bebauungsplanes
Nr. 08/2003 Gemeinde Oberkramer, OT Bdtzow

Im Geltungsbereich des hier vorliegenden Anderungs- und Erganzungsbebauungsplanes befinden sich
4 Flurstiicke, die GréRen zwischen ca. 800 und 1.230 m2 haben. Sie liegen jedoch nur mit einem gerin-
gen Flachenanteil von jeweils 320 bis 360 m? im allgemeinen Wohngebiet gemal} Festsetzung des
Bebauungsplanes ,Teerofenweg®. Im Ubrigen liegen die genannten Grundstiicke im AuRenbereich.

3 der Grundstiicke sind bereits mit Einfamilienwohnh&usern bebaut. Die Hauptgebaude befinden sich
jeweils im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet. Die Grundstiicksflachen im Aufl3enbereich werden
als Wohngarten genutzt. Im Zusammenhang mit der nun geplanten Bebauung des letzten noch unbe-
bauten Grundstiickes wurden folgende stédtebauliche Konflikte erkennbar, deren Bewéltigung die hier
vorliegende Planung wie folgt dient:

- Auf Grund der geringen Anteile der 4 Flurstiicke im Plangebiet, die im festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiet liegen und die bei der Ermittlung der jeweils zuldssigen Grundflachen bauli-
cher Anlagen zu Grunde zu legen sind, ist bei der bisher festgesetzten GRZ 0,3 mit 50% Uber-
schreitung gemar 8§19(4) BauNVO eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung erschwert.
Deshalb soll im Rahmen der hier vorliegenden Anderungsplanung die Festsetzung einer GRZ
0,4 erfolgen.

- Die bisher im Auf3enbereich liegenden Grundstuicksteile der 4 Flurstiicke im Plangebiet sollen
als private Grunflache Wohngarten festgesetzt werden. Auf den bebauten 3 Grundstiicken wer-
den diese Grundstiicksteile bereits dem entsprechend genutzt.

- Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Teerofenweg” werden in den Anderungs-
und Ergénzungsbebauungsplan sinngemafl? Ubernommen, soweit sie sich auf dessen Gel-
tungsbereich beziehen und hier erforderlich sind. Hierbei werden die Festsetzungen soweit wie
moglich vereinfacht.

3. Der Bestand im Plangebiet und in dessen Umgebung

3.1 Ubersicht

|

Luftbild GeoBasis-DE/LGB 2011 mit Umgrenzung des Plangebietes (rote gestrichelte Linie)
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Liegenschaftskarte 2009 mit Umgrenzung des Plangebietes des bisherigen Bebauungsplanes ,Teer-
ofenweg" (nur noérdlicher Planausschnitt, Umgrenzung schwarz gestrichelt) und mit den festgesetzten
Baugrenzen (blaue Linien) sowie mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches des hier aufzustellenden
Anderungs- und Erganzungsbebauungsplanes , Teerofenweg Nord* (2. Anderungsplanung des Bebau-
ungsplanes Teerofenweg) (Umgrenzung rote gestrichelte Linie)

3.2 Bestand im Plangebiet

Die 3 bebauten Grundstiicke im Plangebiet sind mit Einfamilienwohnh&usern bebaut. Die vorhandene
Bebauung ist zweigeschossig mit geneigten Dachern. Das zweite Vollgeschoss liegt jeweils im Dach-
raum. Die im AuRenbereich liegenden Grundstiicksteile der bebauten Grundstiicke werden jeweils als
Wohngéarten genutzt. Das 4. Grundstiick ist noch unbebaut.

Fur die vorhandene Bebauung wurde auf Grund der ALK und des Luftbildes das vorhandene Mal3 der
baulichen Nutzung Uberschlaglich wie folgt ermittelt:

Flur- GroRe | Anteil Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (m2) |vorh. bzw. gepl. GR (m?) zuléassige GR (m?) bei
stick | (m?) im WA | gemaf Grundbucheintrag zur Er- Hauptgebaude auf WA / zuziglich | GRZ 0,3 / zuzlglich
(m2) schlieBung eines Hinterlie- Anlagen nach §19(4) BauNVO Uberschreitung nach
gergrundstiicks (m?) Flache ges. / einschlieRlich Uberbauung Flache | §19(4) BauNVO
davon bei bisher 0,3+50% =0,45 GFL mit 0,45 (0,3+50% = GRZ 0,45)
bebaubar
154 800 320 64 /29 96/ 144
155 819 339 79/ ca. 200 102 /152
156 | 840 | 360 106 / ca. 190 108/ 162
157 | 1.233 | 330 38/17 86 /ca. 160 99/ 148

Auf Grund der geringen FlachengréRe der Grundstiicksanteile, die im Bauland (WA gemal Bebau-
ungsplan ,Teerofenweg”) liegen, wird die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch die Nebenan-
lagen auf den bisher bebauten Grundstiicken Uiberschritten.

GemalR Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkramer sind ab 80m2 Wohnflache 2 Stellplatze auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen. Zusatzlich sind Zufahrten und Zuwegungen erforderlich.

Auf den beiden aul3eren Flurstiicken (154 und 157) befinden sich daruber hinaus Flachen mit grund-
buchlich gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur ErschlieRung der beiden inneren Flurstiicke
(155 und 156). Hierdurch wird jeweils ein weiterer Teil der Baugrundstiicksflachen in Anspruch ge-
nommen.
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3.3 Bebauung und Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist vorrangig durch landliche Wohnbebauung sowie umgebende
Acker- und Weideflachen gepragt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich am Schwarzen Weg ein Reiterhof; der Schwerpunkt der zuge-
hdrigen Stallanlage ist ca. 120m vom Plangebiet entfernt.

3.4 ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch den Teerofenweg und den Schwarzen Weg erschlossen. Beides sind Ge-
meindestral3en. Die Stral3en sind als Anliegerstralien zweckentsprechend ausgebaut, Anschlussmég-
lichkeiten an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fir Frischwasser, Schmutzwasser und Elektro-
energie sind vorhanden.

Fur die Baugrundstiucke in zweiter Baureihe erfolgt die Sicherung der ErschlieBung durch die Eintra-
gung von Grunddienstbarkeiten.

Mit Schreiben vom 24.03.2010 teilte die E.ON edis AG im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der

ersten Anderung des Bebauungsplanes , Teerofenweg* mit:
Wwir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 11.03.2010 und teilen IThnen mit, dass gegen die o. g. Planung keine
Bedenken bestehen.
Als Anlage Ubersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem eingetragenen Strom- Anlagenbestand. Diese Un-
terlage dienen als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Zu konkreten Vorha-
ben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden lhnen die erfor-
derlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.
Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Ihrer Vorhaben konkreten Planung zu berticksichtigen.
Fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Da-
zu sind wir auf geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum gemafn DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verle-
getiefe fur Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorsehen.
Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fir die kinftige
Stromversorgung, bendétigen wir rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Informationen:
- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;
- Namen und Anschrift der Bauherren.
Wir empfehlen lhnen, die vorteilhafte Vollstromversorgung (Allgemeinbedarf, Kochzwecke, Warmwasserberei-
tung) bzw. die Allstromversorgung (einschlieBlich Heizung/Warmepumpe) fiir die Haushalte zu nutzen und bei
der weiteren Planung zu berticksichtigen.
Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fir den Anschluss an unser Versor-
gungsnetz. In diesem sind ggf. auch anteilige Aufwendungen fur Baufreiheitsmafnahmen enthalten.
Nachfolgend mdochten wir lhnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versor-
gungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich bertcksichtigen moch-
ten:
1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen der E.ON edis Aktiengesellschaft"
2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Néhe von Versorgungsanlagen der E.ON edis Aktien-
gesellschaft"

Mit Schreiben vom 28.10.2011 teilte die E.ON edis AG im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der
hier vorliegenden Anderungs- und Erganzungsplanung mit:
Lhiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben. Da keine direkten Belange von
E.ON edis durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand. Diese Unterlage dient nur
als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagenbe-
stand jedoch bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.”

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens im
Bereich des Teerofenweges und des Schwarzen Weges sowie auf den Grundstiicken im Plangebiet
dargestellt. Der Lageplan sowie die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanla-
gen der E.ON edis Aktiengesellschaft" und die ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der
Nahe von Versorgungsanlagen der E.ON edis Aktiengesellschaft" kénnen bei der Gemeindeverwaltung
Oberkramer eingesehen werden. Die gegeben Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben ent-
sprechend zu beachten.

Mit Schreiben vom 18.10.2011 teilte die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwas-
serbehandlung GmbH im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der hier vorliegenden Anderungs- und
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Ergénzungsplanung mit:
» --.Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange geben wir Ihnen in der Anlage den vorhan-
denen Trink- und Schmutzwasserleitungsbestand zur Kenntnis. Die Léschwasserversorgung kann z. Zt. bis
zu einer Hohe von 48 m3/ h aus den Unterflurhydranten des vorhandenen Netzes gewéhrleistet werden. ..."

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens im
Bereich des Teerofenweges und des Schwarzen Weges sowie auf den Grundstiicken im Plangebiet
dargestellt. Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung Oberkramer eingesehen werden. Die ge-
geben Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben entsprechend zu beachten.

Mit Schreiben vom 29.11.2011 teilte der Landkreis Oberhavel im Rahmen der Beteiligung zum Ent-
wurf der hier vorliegenden Anderungs- und Ergénzungsplanung die Belange der unteren Wasserbe-
hérde wie folgt mit;
JFruhzeitige Hinweise zur Trinkwasserversorgung
a) Die Inbetriebnahme der Trinkwasserinstallation (Leitungsnetzerneuerung) ist spatestens 4 Wochen vor
Inbetriebnahme beim Fachdienst, Hygiene des Landkreises Oberhavel anzuzeigen.
b) Anlagen einschliel3lich des dazugehdrenden Leitungsnetzes, aus denen Wasser fur den menschlichen
Gebrauch abgegeben wird, unterliegen der Untersuchungspflicht.
c) Das Trinkwasser ist mikrobiologisch untersuchen zu lassen.
d) Die Untersuchung hat in einer von der obersten Landesgesundheitsbehérde Brandenburg zugelassenen
Untersuchungsstelle zu erfolgen.
e) Eine Kopie der Niederschrift des Untersuchungsergebnisses ist vor Inbetriebnahme der Leitungsnetzer-
neuerung/-erweiterung innerhalb von 2 Wochen nach dem Zeitpunkt der Untersuchung dem FD Amtsérzt-
licher Dienst, Hygiene zu Uibersenden.
f) Die Trinkwasserinstallation ist nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten und zu
betreiben.
g) Insbesondere sind bei der Planung, Errichtung und dem Betrieb der Trinkwasserinstallation die DIN EN
1717 zu beachten.
Rechtsgrundlagen: a) § 13 Abs. 1 der Verordnung zur Anderung der Trinkwasserverordnung (Trinkwas-
serverordnung - TrinkwV 2001) vom 03. Mai 2011 (BGBI Teil | Nr. 21 S. 748)  b) § 14 TrinkwV 2001 c)
§ 5 Abs. 2 TrinkwV 2001 (geméaR Anlage 1 Teil ) sowie § 7 (Anlage 3 Ifd. Nr.: 5, 10 und 11) d) § 14 Abs.
6 TrinkwV 2001 e) § 15 Abs. 3 TrinkwV 2001 ) § 4 Abs. 1 TrinkwV*

Mit Schreiben vom 30.03.2010 teilte die Deutschen Telekom AG im Rahmen der Beteiligung zum
Entwurf der ersten Anderung des Bebauungsplanes , Teerofenweg" mit:
4m Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Deutschen Telekom AG, die aus dem
beigefugten Plan ersichtlich sind.
Vor Tiefbauarbeiten Gber oder in unmittelbarer N&he unserer Tk-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vorher durch die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, PTI 22, Parkstr. 5, 14641 Nau-
en (Besucheranschrift), Tel.: (03 31) 123-79104 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die
Bauausfiihrenden immer die "Anweisung zum Schitze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei
Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)" -siehe Anlage- beachten, um Schaden am Eigentum der Deutschen
Telekom zu vermeiden.
Zur weiteren telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Tk-Linien
erforderlich.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumalRnahmen
der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinahmen im Planbe-
reich der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordost, Giiterfelder
Damm 87-91, 14532 Stahnsdorf (Postanschrift) so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.”
Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens im
Bereich des Teerofenweges sowie auf den Grundstiicken im Plangebiet dargestellt. Der Lageplan so-
wie . ,Kabelschutzanweisungen”, die ebenfalls der Stellungnahme beilagen, kdnnen bei der Gemeinde-
verwaltung Oberkréamer eingesehen werden. Die gegeben Hinweise sind bei der Realisierung von Vor-
haben entsprechend zu beachten.

Mit Schreiben vom 12.10.2011 teilte die Deutsche Telekom AG T-Com, Technik Niederlassung im

Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der hier vorliegenden Anderungs- und Ergéanzungsplanung mit:
»ZUr 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 30.03.2010, AZ.:2502-175317 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.“

Der Inhalt der genannten Stellungnahme ist in der Begrindung vorstehend bereits enthalten. Er steht

der Planung nicht entgegen.

Mit Schreiben vom 13.10.2011 teilte die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der hier vorliegenden Anderungs- und Erganzungsplanung
mit:
Ldie WGl GmbH (nachfolgend WGI genannt) wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH
& Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens
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und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG,
der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick
GmbH und der Havellandische Stadtwerke GmbH.
Es wird hiermit ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen
Angaben und MaRRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen
muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf aufgrund von Erdbewegungen, auf
die die NBB keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue La-
ge und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen (Ortung,
Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.
Bei nicht bekannter Lage der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschach-
tung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftsertei-
lung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktu-
ellen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rAumlichen Bereich und nur
fur eigene Leitungen der
NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu
rechnen ist, bei denen weitere Auskunfte eingeholt werden missen.
Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitun-
gen sind in den Planen nicht oder nur unvollstéandig enthalten.
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Bebauungsplanes/ Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes bestehen seitens der MBB zurzeit keine Planungen.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieRungsfla-
chen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dartber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungslei-
tungen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaf3nahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m
von der Rohrauf3enkante zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der NBB Schutzmaflinahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in
allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume
einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Ab-
stand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitung mindestens 0,3 m betrégt. Weiter ist
zwischen Rohrleitung und zu pflanzendem Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang
dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu
achten, dass unsere Leitungen nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Re-
paraturen an der Leitung der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden
muss.*
Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens im
Bereich des Teerofenweges und des Schwarzen Weges sowie auf den Grundstiicken im Plangebiet
dargestellt. Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung Oberkramer eingesehen werden. Die ge-
geben Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben entsprechend zu beachten. Eine Festsetzung
von Flachen flir Versorgungsleitungen und Anlagen im Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da diese
gemanl §14(2) BauNVO bereits zuldssig sind.

Mit Scheiben vom 27.10.2011 teilte die GDMcom im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der hier
vorliegenden Anderungs- und Erganzungsplanung mit:
.GDMcom ist vorliegend als von der VNG - Verbundnetz Gas AG (nachfolgend VNG genannt) beauftrag-
tes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt insofern namens und in Vollmacht der VNG.
lhrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben weder die vorhandenen Anlagen
noch die zurzeit laufenden Planungen der VNG bertihrt. Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.“

4, Bisher geltendes Recht im Plangebiet, iibergeordnete Planung

4.1 Bisher rechtskraftiger Bebauungsplan , Teerofenweg*

Der Bebauungsplan Nr. 08/2003 ,Teerofenweg" war in seiner bisherigen Fassung (05.02.2004) am
05.02.2004 als Satzung beschlossen worden und trat danach in Kraft. Er ist ein qualifizierter Bebau-
ungsplan gemaf §30(1) BauGB und regelt die Zulassigkeit von Vorhaben in seinem Geltungsbereich.
Mit der 1. Anderung wurde lediglich die Art der baulichen Nutzung vom bisher festgesetzten Mischge-
biet in ein allgemeines Wohngebiet geéndert. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes galten
unverandert fort.

Festsetzungen des Bebauungsplanes Teerofenweg in der Fassung der bisher geltenden 1. An-
derung (Fassung vom August 2010)

11



Gemeinde Oberkramer, OT Bétzow, BP ,Teerofenweg Nord*, 2. Anderungsplanung BP Nr. 08/2003, Satzung Planungsbiiro Ludewig

Nachrichtliche Ubernahmen
Schutzobjekte i.5.d. Bodendenkmalschutzes

| Bodendenkmal

Hinweisliche Darstellungen
z.B. _}___.;»—}m' BemaBung der Lénge in Meter {m)
28. "%, BemaBung des Winkels in Grad (°)

z.B. Bestimmung eines Punktes zur Fest-
setzung einer Strecke

Darstellungen der Plangrundlage

Flur 10
= - - — Flurgrenze
Flur 5
= ":f_ Flurstilcksgrenze
LU0
f Flurstiicksnummer
\—\\ Vorhandene bauliche Anlage
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Bebauungsplan , Teerofenweg”
Teil A: Planzeichnung, Fassung der 1. Anderung, Stand August 2010
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Bebauungsplan , Teerofenweg” Teil B: Textliche Festsetzungen
Fassung der 1. Anderung, Stand August 2010

I. Stadtebauliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)

Fir die in der Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet - WA - gemaR 84 BauNVO bestimmten Flachen
wird festgesetzt:

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO. Das sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahmen nach 84(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

(3) Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe.
2. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB und CD ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Il. Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 Brandenburgische Bauordnung

1. Im allgemeinen Wohngebiet darf die ErdgeschossfuRbodenoberkante nicht hdher als 1 m tuber vorhande-
ner Geléandeoberflache liegen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBauO

2. Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum auszubilden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBauO

3. Esiist nur eine Firsthbhe von max. 10,0 m Uber der festgesetzten Gelandeoberflache zulassig.

4. Es ist nur eine Traufhdhe von max. 5,0m Uber der festgesetzten Gelandeoberflache zulassig.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1  BauNVO

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

1. In den Baugebieten sind je angefangene 500 m2 Baugrundstiicksflache zwei Baume der Pflanzliste 1
Baume zweiter Ordnung” oder ein Baum der Pflanzliste 1 ,Baume erster Ordnung" zu pflanzen und zu er-
halten. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

2. Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Biotop und Artenschutz ist am sidwestlichen Rand
des Geltungsbereiches eine 5 m breite freiwachsende Hecke mit standorttypischen Gehdlzen der Pflanzlis-
ten 1 und 2 zu pflanzen und zu erhalten.

Bei der Pflanzung sind folgende Mindestqualitatsanforderungen einzuhalten:

Baume mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heister 150/175 hoch und Stréucher in der Sortie-
rung 60/80, 80/100 oder 100/150.

Je 100 m2 Flache sind 1 Baum der Sortierung 16/18, 5 Heister (Sortierung 150/175) und 40 Straucher
nach o. g. Sortierung zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

3. Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Biotop und Artenschutz sind 5 Laubb&ume der
Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu erhalten.
Auf der Ubrigen privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Biotop- und Artenschutz ist eine Einsaat
einer Wiesenmischung mit Arten der Pflanzliste 3 vorzunehmen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
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IV. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

1. Im Baugebiet sind FulRwege, Zufahrten und Stellplatze nur in wasser— und luftdurchlassigem Aufbau her-
zustellen. Die Wasser— und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: 89 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pflanzenliste 1

Baume erster Ordnung: Baume zweiter Ordnung:

(auch als Heister verfiigbar) (auch als Heister verfiigbar)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis) Elsbeere (Sorbus terminalis)
Berg-Ulme (Ulmus glabra) Feld-Ahorn (Acer campestre)
Sand-Birke (Betula pendula) Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) WeiRRdorn (Crataegus laeviagata)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Trauben-Eiche (Quercus petraea) Wild-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata) Obstbdaume in Sorten

Obstb&ume (in ortsublichen, pflegeextensiven Sorten):

Apfelsorten: ,Blenheim®, ,Goldparmane®, ,Gra- Kirschsorten: ,Dankelmann“, ,Fromms Herzkirsche",
vensteiner”, ,Kaiser Wilhelm®, ,Breuhahn®, ,Prin- ,GroR3e Prinzessinkirsche®, ,Kassins Friihe",
zenapfel”, ,Roter Bellefleur”, ,Champagner Renet- ~Schneiders Spate Knorpelkirsche®, ,Werdersche
te*, ,Erwin Baer“, ,James Grieve“, ,Ontario“, ,Cox Braune®, ,Werderaner Glaskirsche®, ,Korneol“

Orange*, ,Landsberger Renette"
Pflaumen- und Zwetschensorten: ,Anatolia“, ,Certi-

Birnensorten: ,Kuhfu®“, ,Gellerts Butterbirne*, ,Gu- na“, ,Haferpflaume®, ,Nancy Mirabelle*, ,Hauszwet-
te Luise“, ,Clapps Liebling“, ,Sommermuskateller”, sche®, ,Graf Althanns Reneclode®, ,Biihler
.Konferenz*, Williams Christ* Friihzwetsche*, ,Oullins Reneclode*

Baumhaselnuf3, Mirabelle, Mispel, Quitte, Schein-
quitte, WalnuR3

Pilanzenliste 2 Pilanzliste 3

Straucher erster Ordnung: Wiesengraser und -krauter:

Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius) Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum)
Faulbaum (Rhamnus frangula) Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)

Fruhe Traubenkirsche (Prunus padus) Hopfen-Klee (Medicago lupulina)

Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris) Horn-Klee (Lotus corniculatus)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor)
Hartriegel (Cornus mas) Rot-Klee (Trifolium pratense)

HaselnuR (Corylus avellana) Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata)
Kornelkirsche (Cornus mas) Weil3e Lichtnelke (Silene pratense)

Kratzbeere (Rubus caesius) Wiesen-Labkraut (Galium mollugo)

Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus) Wiesen-Margerite  (Chrysanthemum leucanthe-
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) mum)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Wiesen-Pippau (Crepis biennis)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Wiesen-Rispengras (Poa pratensis)

Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis)
Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense)

Der Bebauungsplan ,Teerofenweg® wird im Geltungsbereich des hier vorliegenden Anderungs-
bebauungsplanes ,Teerofenweg Nord“ nach dessen Rechtskraft durch diesen ,lberlagert‘. Im Gel-
tungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes ,Teerofenweg Nord“ (2. Anderungsplanung des
Bebauungsplanes Teerofenweg") gilt der Bebauungsplan , Teerofenweg Nord“ nach dessen Rechtskraft
als alleinige Rechtsgrundlage fur die Beurteilung von Vorhaben.

AuRerhalb des Geltungsbereiches der hier vorliegenden 2. Anderungsplanung gilt der bisherige Bebau-
ungsplan ,Teerofenweg"” fort.

4.2 Stellplatzsatzung

Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Oberkramer tber die Herstellung notwendiger Stell-
platze (Stellplatzsatzung).

Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sind die erforderlichen Stellplatze nach MaRgabe
dieser Satzung (in der jeweils rechtskraftigen Fassung) herzustellen. In der Satzung ist entsprechend
der jeweiligen Nutzungsart die Zahl der erforderlichen Stellplatze angegeben.
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4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich der Wohngebietsflache im Bebauungsplan ,Teerofenweg” im
Wesentlichen eine Wohnbauflache dar. Die Ausdehnung der Wohnbauflache im Geltungsbereich des
hier vorliegenden Anderungs- und Erganzungsbebauungsplanes ,Teerofenweg Nord* entspricht jedoch
nicht genau der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
~reerofenweg”.

Im Rahmen der Anpassung des Flachennutzungsplanes gemaR 813a(2)2. BauGB im Geltungsbereich
des vorliegenden Anderungs- und Erganzungsbebauungsplanes wird zugleich die Darstellung der
Wohnbauflache entsprechend der Festsetzung des bisherigen Bebauungsplanes , Teerofenweg" berich-
tigt. Der vorliegende Anderungs- und Ergéanzungsbebauungsplan dndert die Lage, GréRe und Ausdeh-
nung des bisher im Bebauungsplan ,Teerofenweg” festgesetzten allgemeinen Wohngebietes nicht.”

Die Flache, die mit dem Bebauungsplan ,Teerofenweg Nord“ im Rahmen der hier vorliegenden 2. An-
derungsplanung als private Grinflache (Wohngarten) festgesetzt werden soll, ist im Flachennutzungs-
plan bisher als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Diesbezlglich erfolgt eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes gemanR 813a(2)2. BauGB auf dem Wege der Berichtigung.

Lage des Plangebietes

bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes
(Wohnbauflache, Flache fir die Landwirtschaft)

Da die Schaffung bzw. planerische Sicherung von Gartenflachen als Ubergang zwischen den bebauten
Ortslagen und dem Landschaftsraum eine grundsétzliche Planintention des Flachennutzungsplanes ist
und die betreffenden Grinflachen Garten bereits im Wesentlichen vorhanden sind, wird durch diese
Anpassung des Flachennutzungsplanes eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Gemeindege-
biet nicht beeintréchtigt.
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Lage des Plangebietes

Anpassung des Flachennutzungsplanes gemaR §13a(2)2. BauGB
(Wohnbauflache, Grunflache)

4.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

4.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Rechtliche Grundlagen und Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung

Fur Planungen und MaflRnahmen der Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI.IS.235)sowie
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B) vom
31.03.2009 (GVBI. I S. 186).

Die Gemeinde Oberkramer ist kein Zentraler Ort. Fir das Plangebiet enthélt der LEP B-B keine zeich-
nerischen Festlegungen.

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung soll auf der Grundlage folgender Ziele und Grundsétze erfol-
gen:

- Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007: die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumord-
nerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden;

- Grundsatz aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007: die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enentwicklung
haben;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausge-
schopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur erfolgen;

- Ziel 4.2 L EP B-B: neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en;

- Ziel 4.3 LEP B-B: die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 2 LEP B-B: die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch
Wohnnutzungen zuldssig sein sollen, ist innerhalb von Gemeinden mit einem festgelegten Gestaltungs-
raum Siedlung in Siedlungsbereichen auf3erhalb des Gestaltungsraumes Siedlung durch Innenentwick-
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lung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption dieser Siedlungsbereiche (0,5 ha/ 1000
Einwohner im Zeitraum von 10 Jahren) mdglich.

Bertcksichtigung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Teerofenweg Nord“ im Rahmen der hier vorliegenden 2. Ande-
rungsplanung des Bebauungsplanes ,Teerofenweg” dient der Uberplanung einer Wohngebietsflache,
die bereits weitgehend bebaut und durch rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt ist. Es erfolgt kei-
ne neue oder zusatzliche Festsetzung von Bauflachen, sondern lediglich eine Ordnung innerhalb des
Siedlungsbereiches. Deshalb wird der vorliegende Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemall §13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die erganzende Festsetzung
privater Grinflachen auf Grundstuicksteilen, die bisher im Aul3enbereich lagen, fiihrt ebenfalls nicht zu
einer neuen oder zusatzlichen Siedlungsentwicklung.

Da durch die vorliegende Planung keine neue oder zusatzliche Siedlungsentwicklung erméglicht wird,
sind Widerspriiche der Planung zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht erkennbar.

Mit Schreiben vom 03.11.2011 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung die Ziele, Grund-
satze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der
hier vorliegenden Anderungs- und Erganzungsplanung wie folgt mit:
»ZU der angezeigten Planungsabsicht teilen wir lhnen gemaf Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der
Fassung vom 01.02.2008 (GVBI. | S. 42) die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung mit.
Planungsabsicht
Erhdhung der festgesetzten GRZ im allgemeinen Wohngebiet; Festsetzung von bisher im Au3enbereich
liegenden Grundstiicksteilen als ,private Grunflache Wohngarten"; Ubernahme der (ibrigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Teerofenweg".
Beurteilung der Planungsabsicht
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Fur Planungen und MafRhahmen der Gemeinde Oberkrédmer ergeben sich die Erfordernisse der Raumord-
nung
im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBI. US. 186).
Bewertung
Die dargelegte Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Oberkramer kein Zentraler Ort, Die Gemeinde hat
nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B Anteil am Gestaltungsraum Siedlung. Fiir das Plangebiet ent-
halt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.
Fir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung relevant:
- Grundsétze aus 8§ 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentralen Orten und
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen; Vorrang der Innenentwicklung;
- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Entwicklungspotenziale inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur;
- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen innerhalb von Ge-
meinden mit festgelegtem Gestaltungsraum Siedlung in Siedlungsbereichen au3erhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption dieser
Siedlungsbereiche (0,5 ha/ 1000 Einwohner im Zeitraum von 10 Jahren).
Die angezeigte Planung entspricht den Kriterien der Innenentwicklung (vgl. Begriindung zu Ziel 4.5 Abs. 1
LEP B-B). Eine quantitative Beschrankung fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen gemaR 4.5 (2)
Abs 1 Nr. 4 LEP B-B besteht hier deshalb nicht.
Den Grundsatzen zur Siedlungsentwicklung (vgl. 8 5 Abs. 2 LEPro 2007 sowie 4.1 LEP B-B) wird ebenfalls
weitgehend entsprochen.”

Mit Schreiben vom 04.11.2011 teilte das Landesamt fur Bauen und Verkehr im Rahmen der Beteili-
gung zum Entwurf der hier vorliegenden Anderungs- und Erganzungsplanung mit:
».den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes
Brandenburg geman "Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrshehérden und der
StraBenbauverwaltung als Trager offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fur Infra-
struktur und Raumordnung vom 1. November 2005 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 45 vom 16. November
2005) gepriift.
Im Interesse der Forderung einer sparsamen offentlichen ErschlieBung und im Sinne von Verkehrsreduzie-
rung bzw. -Vermeidung entspricht eine grundsatzliche Orientierung von Planungen und MafRnahmen auf
den Innenraum den strategischen Zielstellungen des integrierten Verkehrskonzeptes Brandenburg.
Die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes im Bereich des Plangebietes ,Teerofenweg" entspricht
somit den Entwicklungsintensionen der Landesplanung.
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Fiir die Verkehrsbereiche StraRen, iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flug-
platze), Landeswasserstral’en und Héafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betref-
fen kdénnen, nicht vor. Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden von
Seiten der Landesverkehrsplanung keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und um-
weltrelevanten Informationen vor, die zur Verfigung gestellt werden kénnen.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Ver-
pflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberuhrt.”

4.4.2 Regionalplanung
Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

Die Belange der Regionalplanung basieren auf den folgenden Erfordernissen der Raumordnung:

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Wind-
energienutzung” (ReP-RW) vom 24. November 2010.

Bertcksichtigung

Die o. g. Planungen der Regionalplanung enthalten fur das hier vorliegende Plangebiet keine relevan-
ten Festlegungen oder Darstellungen. In sofern stehen der hier vorliegenden Planung keine Belange
der Regionalplanung entgegen.

Mit Scheiben vom 12.10.2011 teilte die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel im
Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der hier vorliegenden Anderungs- und Ergéanzungsplanung mit:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfor-
dernissen der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windener-
gienutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/2003 "Teerofenweg" der Gemeinde Oberkra-
mer (Stand: Juli 2011) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
vereinbar.
Begrindung: Der Bebauungsplan hat die stédtebauliche Entwicklung einer ca. 0,4 ha groRen Flache im
Westen der Ortslage Botzow als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von zweigeschossigen Einzel- und Doppelh&duser geschaffen werden.
Mit der Anderung sollen die Grundflachenzahl erhéht und riickwértige Bereiche als private Griinflache mit
der Zweckbestimmung "Wohngarten" einbezogen werden.
Der Planung stehen keine Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.”

4.5 Denkmalschutz, Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale bekannt.

Das Plangebiet des bisherigen Bebauungsplanes , Teerofenweg" umfasst eine Teilflache, die zu einem
eingetragenen Bodendenkmal gehort.

Es handelt sich um einen Teil einer Siedlung aus der Steinzeit, der rémischen Kaiserzeit und der Vol-
kerwanderungszeit (Boétzow Nr. 14).

Mit Schreiben vom 19.03.2010 teilte das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologische Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege / Archaologisches Landesmu-
seum im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Teerofenweg*
mit:
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,1. Die im anliegenden Plan markierten Flachen kennzeichnen Lage SN, B [———
und derzeit (Stand 31.1.2008) bekannte Ausdehnung von Boden- AR %’i”«?’i“m
denkmalen, die aufgrund ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschicht- . i 1

lichen Bedeutung unter Schutz stehen und zu erhalten sind (88 2, 3 [ s \ v\ Q
Abs. 1, 7 Abs. 1 und 2 Bbg DschG), und zwar einschlie3lich der Um- - 2
gebungsschutzzone (8 2 Abs. 3 BbgDSchG).

Es handelt sich um das Bodendenkmal 70010, Siedlung der rdmi-
schen Kaiserzeit.

Im gesamten Bereich des Bodendenkmals sind erdbewegende Mal3-
nahmen erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG). Antrage fur ent-
sprechende Planungen sind frilhestmdglich an die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Oberhavel zu richten (8
19 Abs. 1 BbgDSchG). Gleiches gilt fiir Anderungen der Nutzungsart.
Eine Neubebauung ist aus fachbehdérdlicher Sicht, wenn sie nicht zu
vermeiden ist, bodendenkmalschonend zu gestalten (z.B. Verzicht auf
Unterkellerung, Bau auf Platte ohne Frostschirze), denn alle Erdbe-
wegungen im Bodendenkmalbereich stehen dem Erhaltungsgrundsatz
entgegen (81 Abs. 1 BbgDSchG).

Alle Baumalinahmen, Veranderungen und Maf3hahmen an Boden-
denkmalen sind ferner dokumentationspflichtig (8 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG), d.h. bedurfen vorheriger archdologischer Sicherungs-
und Bergungsarbeiten.

2. Falls archéaologische Dokumentationsmaf3nahmen erforderlich
werden, sind die Kosten daftir im Rahmen des Zumutbaren vom Ver-
ursacher des Vorhabens zu tragen (8 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG).

Durch arch&ologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.a. entstehen
Mehrkosten und Bauverzégerungen, die einzukalkulieren sind, wenn
Bodendenkmalbereiche beplant werden.

3. Die Abgrenzung des auf dem Plan eingetragenen Bodendenkmals
stellen den derzeitigen Kenntnisstand dar. Da stéandig weitere Boden-
denkmale neu entdeckt werden, missen die Eintragungen ggf. er-
ganzt werden, woraus sich neue Nutzungseinschrankungen ergeben
kdénnen. Ferner sind bei der Prifung der Zulassigkeit von Vorhaben
(Baugenehmigungsverfahren) entsprechend §8§ 63 u.67 BbgBauO und
§ 20 Abs. 1 BbgDSchG die Untere Denkmalschutzbehérde und das
Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische
Landesmuseum erneut zu beteiligen.

Bei der lage- und erstreckungsgenau vorzunehmenden Ubernahme
des von uns flachig ausgewiesenen Bodendenkmals kdnnen die in
der Anlage zur Planzeichenverordnung von 1981 (GBI. 1 S. 833)
aufgefuihrten Zeichen verwendet werden. Um Bodendenkmale von
Baudenkmalen abzugrenzen, wird die Signatur "BD" fiir "Bodendenk-
mal" vorgeschlagen.

Diese Stellungnahme der Bodendenkmalfachbehdrde ist nachrichtlich
in den Erlauterungsbericht aufzunehmen.

Veranderungen der Planung sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde
der Kreisverwaltung und der Bodendenkmalfachbehdrde umgehend
vorzulegen. Wir bitten Sie, uns den Bebauungsplan nach der Uberar-
beitung zur Priifung und Bestatigung im Rahmen des Auslegungsver-
fahrens zuzusenden.

Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege berthrt
sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stel-
lungnahme.

In der Planfassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Teerofenweg” vom August 2010 erfolgte
die nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmals entsprechend der vorstehenden Stellungnahme der
Fachbehorde.

Der Geltungsbereich der hier vorliegenden zweiten Anderungsplanung zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Teerofenweg Nord" liegt aul3erhalb des bisher bekannten Bodendenkmals. Deshalb erfolgt in
diesen Bebauungsplan keine nachrichtliche Ubernahme eines Bodendenkmals. Da auch hier bisher
unentdeckte Bodenfunde gemacht werden kénnen, sind die entsprechenden Anforderungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Mit Schreiben vom 07.10.2011 teilte das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologische Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege
im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der hier vorliegenden Anderungs- und Erganzungsplanung
mit:
sals Fachbehdrde fir Bodendenkmale und Trager 6ffentlicher Belange (8 17BbgDSchG) nehmen wir wie folgt
zu 0.g. Planung Stellung:
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Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da bei Erdarbeiten jedoch un-
vermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden koénnen, weisen wir als brandenburgische
Fachbehérde fir Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom
24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféahle o-
der -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen o. a., entdeckt werden, sind diese unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-
chéologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum
zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).*

4.6 Munitionsbergung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte mit Schreiben vom 28.10.2011,
Reg./RPL-Nr.: 2324440002 im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der hier vorliegenden Anderungs-
und Ergé&nzungsplanung mit:
.die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Fla-
che ergeben.
Es ist deshalb nicht erforderlich, MaRnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufihren.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es
nach 8 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, ver-
offentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Teil II Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu verandern. Sie
sind verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der nachsten
ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Uber die Absuche der Flache nach Kampfmitteln als Be-
scheinigung der Kampfmittelfreiheit.”

4.7 Immissionsschutz

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert
fur die Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

allgemeines Wohngebiet 55 dB am Tag
50 - 45 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben gelten.

GemalR 8§15 BauNVO ist im Einzelfall unter anderem zu prifen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische
Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Schallschutz im
Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

Bisher sind im Plangebiet der 2. Anderungsplanung (Bebauungsplan ,Teerofenweg Nord“ ausschlieR3-
lich Wohnnutzungen vorhanden. Fur das noch zu bebauende Grundstiick im Plangebiet der 2. Ande-
rungsplanung kommt entsprechend dem absehbaren Bedarf ebenfalls vorzugsweise eine Wohnnutzung
bzw. das Wohnen erganzende bzw. nicht stérende Nutzungen in Betracht. Der umgebende Siedlungs-
bereich um das Plangebiet ist ebenfalls durch Wohnnutzungen gepragt.

Auch innerhalb der gemischten Bauflache, die der Flachennutzungsplan in der Umgebung des Plange-
bietes darstellt, sind Wohnnutzungen vorhanden und gemaR BauNVO allgemein zulassig. Die bisher-
festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet wird unverandert aus dem bisher
rechtskraftigen Bebauungsplan in den hier vorliegenden Anderungs- und Erganzungsbebauungsplan
~reerofenweg Nord“ tibernommen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass auf Grund der hier vorlie-
genden 2. Anderungsplanung mit Konflikten des Immissionsschutzes beziiglich der im Plangebiet und
dessen Umgebung vorhandenen Nutzungen nicht zu rechnen ist.

Auf Grund der im Bebauungsplan , Teerofenweg"” festgesetzten eng begrenzten Baufenster, die auch in
den hier vorliegenden Anderungsbebauungsplan ,Teerofenweg Nord® in dessen Geltungsbereich un-
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verandert ibernommen werden, kdnnen die weiteren im Plangebiet zulassigen Nutzungen des allge-
meinen Wohngebietes keine AusmalRe annehmen, die zu erheblichen Stérungen, z. B. durch starkes
Verkehrsaufkommen, fihren kénnten.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Reiterhof. Der Emissionsschwerpunkt der zugehdorigen
Stallanlage ist ca. 120m vom Plangebiet entfernt. (sh. unter 3.) Der urspriingliche Bebauungsplan
»reerofenweg” ging in seiner Begriindung davon aus, dass durch diesen Abstand ein ausreichender
Immissionsschutz fur das urspringlich festgesetzte Mischgebiet gewahrleistet wurde. Im Zusammen-
hang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Teerofenweg war an Stelle des damaligen Mischge-
bietes ein allgemeines Wohngebiet im Plangebiet festgesetzt worden. Da auch im urspriinglich festge-
setzten Mischgebiet Wohngebaude allgemein zulédssig waren und diese im Plangebiet insbesondere im
ndrdlichen Teil, der am nachsten am Reiterhof liegt, bereits weitgehend errichtet wurden, fiihrte die
damalige Anderung in ein allgemeines Wohngebiet fiir das Plangebiet nicht zu einer Verschéarfung ei-
nes maglichen Immissionskonfliktes zwischen den Wohnnutzungen im Plangebiet und dem Reiterhof.

Mit Schreiben vom 20.04.2010 teilte das Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West
im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Teerofenweg® die
Belange des Immissionsschutzes- RW 4 hierzu wie folgt mit:
,Eine Anderung der Festsetzung von Mischgebiet auf allgemeines Wohngebiet ist im Plangebiet
des Bebauungsplanes ,Teerofenweg” grundsatzlich méglich.
Der zurzeit bestehende Mindestabstand (120 m) vom Reiterhof zur ndchstgelegenen Wohnbebau-
ung darf in der neuen Planung nicht unterschritten werden.”

Die bisher festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksflache wird in den hier vorliegenden Anderungs- und
Ergdnzungsbebauungsplan ,Teerofenweqg Nord“ unverandert ibernommen. Somit bleibt auch der bisher
festgesetzte Abstand zum Reiterhof unverandert.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Durch die Bewirt-
schaftung von Acker- und Weideflachen kann es, auch bei angemessener Ricksichtnahme, zeitweise
zu Beeintrachtigungen von Wohnnutzungen kommen. Voriubergehende Geruchsbelastigungen, Larm
oder Staubentwicklungen, die wegen der saisonbedingten landwirtschaftlichen Tatigkeit nicht vermeid-
bar sind, sind in angemessenem Rahmen durch die Anwohner im landlichen Raum hinzunehmen. Es
gilt der Grundsatz der gegenseitigen Ricksichtnahme.

Durch die Festsetzung der privaten Griinflache Wohngarten im hier vorliegenden Anderungs- und Er-
ganzungsbebauungsplan ,Teerofenweg Nord“ im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Teerofenweg” wird eine Pufferzone zwischen den umgebenden Landwirtschaftsflachen und dem un-
verandert festgesetzten allgemeinen Wohngebiet geschaffen.

Mit Schreiben vom 18.11.2011 teilte das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der hier vorliegenden Anderungs- und Erganzungspla-
nung die Belange des Immissionsschutzes- RW 4 wie folgt mit;
.In unserer Stellungnahme vom 20.04.2010 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 08/2003, 1. Anderung ha-
ben wir nochmals auf den erforderlichen Mindestabstand vom Reiterhof (Immissionsschwerpunkt) zur néchst-
gelegenen Wohnbebauung von 120 m hingewiesen. Dieser Abstand wird weiterhin eingehalten.
Die neu geplanten Wohngérten sollen in diesem 120 m Mindestabstand entstehen. Dort ist mit Gertichen vom
Reiterhof zu rechnen. Auf diese Problematik sollte der o. g. Entwurf hinweisen.*

4.8 Gewasserschutz

Mit Schreiben vom 16.04.2010 teilte der Landkreis Oberhavel im Rahmen der Beteiligung zum Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Teerofenweg” die Belange der Belange der unteren
Wasserbehdrde wie folgt mit:
.Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinleitung/ Re-
genwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedirfen gemal § 8 i. V. m. § 9 des Wasserhaushaltsgesetzes
der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Die Verlegung von Kanalnetzen fir die éffentliche Schmutzwasserentsorgung und der Regenwasserkanalisati-
on sind nach 8 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergesetzes anzeige- /
genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Oberhavel einzureichen.
Die Trink- und Abwassererschlieung ist in Abstimmung mit dem zusténdigen Trinkwasserversorger und Ab-
wasserbeseitigungspflichtigen zu realisieren.
Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes auf den
Grundstucken versickert werden.
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Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergesetzes der
unteren Wasserbehdrde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fur
den Umgang mit Wasser geféhrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1) BbgWG einzuhal-
ten.

Erdaufschlisse (z.B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwarmesonden
oder -kollektoren) sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 des Brandenburgischen Wassergeset-
zes einen Monat vor Beginn der MalRnahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflichenwasser nicht verunreinigt und
gefahrdet werden.”

Mit Schreiben vom 29.11.2011 teilte der Landkreis Oberhavel im Rahmen der Beteiligung zum Ent-
wurf der hier vorliegenden Anderungs- und Ergénzungsplanung die Belange der unteren Wasserbe-
hérde wie folgt mit:
~Gegen den Anderungs- und Ergénzungsbebauungsplan bestehen aus wasserrechtlicher Sicht keine Einwan-
de.
Die unter Punkt 4.8 Gewasserschutz gegebenen Hinweise gelten fur die bereits bebauten sowie auch fir das
noch zu bebauende Grundsttick.”

Mit Schreiben vom 18.11.2011 teilte das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der hier vorliegenden Anderungs- und Erganzungspla-
nung die Belange der Wasserbewirtschaftung und Hydrologie - RW 5 wie folgt mit:
JIm Plangebiet des Anderungsbereichs befinden sich keine Grund- und Oberflichenwassermessstellen des
Landesmessnetzes. Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine
erneute Anfrage zur Verfahrensweise an das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Brandenburg, Referat RW 5, zu richten.
Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintréchtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung
dirfen gemal § 54 Abs. 3 BbgWG nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Die Befestigung von Stell-
und Wegeflachen sollte daher in wasser- und luftdurchléassigem Aufbau erfolgen. Wir weisen daraufhin, dass
entsprechend 8§ 54 Abs. 4 BbgWG Niederschlagswasser zu versickern ist, soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser sollte
in der Regel Uber den belebten Oberboden versickert werden.*
Eine entsprechende Festsetzung zu wasser- und luftdurchlassigem Aufbau wird im vorliegenden Ande-
rungs- und Erganzungsbebauungsplan getroffen. (sh. unter 5.5.3 dieser Begriindung)

Mit Schreiben vom 18.11.2011 teilte das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der hier vorliegenden Anderungs- und Erganzungspla-
nung die Belange der Gewasserunterhaltung und Hochwasserschutz — RW 6 wie folgt mit:
,Die Belange des Referates RW6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete werden in der Anderungs- und Erganzungsbebauung ,Teerofenweg Nord*, 2. Anderung
des B-Planes Nr. 08.2003 ,Teerofenweg” OT Bodtzow nicht berihrt.”

4.9 Bergbau

Mit Schreiben vom 13.10.2011 teilte das Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe des Lan-
des Brandenburg im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der hier vorliegenden Anderungs- und Er-
ganzungsplanung mit:
«..Im Bereich des o. g. Vorhabens werden keine Belange des Bergbaus und der Geologie berhrt.
Allgemeine Hinweise
Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwartig zur Verfligung stehenden Unterlagen. Weiter-
gehende geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erdaufschlissen (Boh-
rungen u. a.) und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laboruntersuchun-
gen kdnnen gegen Gebihr angefordert werden. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, in unserem Archiv geo-
logische Kartenwerke einzusehen und Kopien davon zu erwerben.
Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen beste-
hende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemafR 88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstatten-
gesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. IM 750-1), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes
vom 10.11.2001 (BGBI. | S. 2992), verwiesen.”

23



Gemeinde Oberkramer, OT Botzow, BP ,Teerofenweg Nord*, 2. Anderungsplanung BP Nr. 08/2003, Satzung Planungsbiro Ludewig

5. Begriindung der Festsetzungen

51 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes wird unverandert aus dem bisher geltenden Bebau-
ungsplan ,Teerofenweg* (Fassung der 1. Anderung vom August 2010) iibernommen.

Die bisher im Plangebiet der hier vorliegenden 2. Anderungsplanung Bebauungsplan ,Teerofenweg
Nord" vorhandenen Wohngeb&ude sowie ergdnzende, das Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzun-
gen sind hiernach unveréndert weiterhin zulassig.

Da nur noch ein Grundstiick im Geltungsbereich der hier vorliegenden 2. Anderungsplanung unbebaut
ist und die eng bemessenen Baufenster zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache sowie
die sehr geringen GroRRen der Baugrundstiicke die mdgliche bauliche Nutzung erheblich einschranken,
ist nicht damit zu rechnen, dass sich aus den weiteren im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzun-
gen erhebliche mdgliche Stérwirkungen, z. B. durch ein groRes Verkehrsaufkommen, ergeben kénnen.
Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fir
die bereits bebauten sowie fir das noch bebaubare Grundstiick im Plangebiet planungsrechtlich gesi-
chert.

In diesem Rahmen kénnen im Plangebiet auch Nutzungen gemafR §4BauNVO realisiert werden, die
das Wohngebiet beleben, der wohnnahen Versorgung dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze
schaffen.

Tankstellen werden als nicht zuldssig ausgeschlossen, da sie die Wohnnutzung beeintrachtigen kénn-
ten und die angestrebte hohe Wohnqualitat mindern wirden.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevdélkerung mit Wohnraum in angemesse-
ner Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Das bisher festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung hat sich im Geltungsbereich der hier vorliegenden
2. Anderungsplanung wegen der sehr geringen Anteile der betroffenen Grundstiicke im Wohnbauland
als zu gering erwiesen.

Unter 3.2 wurde die vorhandene bauliche Nutzung berschléglich ermittelt. In der nachfolgenden Tabel-
le wird hierzu ergdnzend dargestellt, wie grol3 die zuldssige bebaute Grundflache bei einer festgesetz-
ten GRZ 0,3 und bei einer GRZ 0,4 ware. Hierbei wird auch berticksichtigt, dass geman §19(4) BauGB
die festgesetzte Grundflache durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie durch baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50% Uberschritten werden darf.

Flur- GroRe | Anteil Geh-, Fahr-und |vorh. bzw. gepl. GR zuléssige GR (m?) zuléssige GR (m?)
stick | (m? im WA | Leitungsrecht (m?2) bei GRZ 0,3 / zuziiglich | bei GRZ 0,4 / zuzlglich
(m?) geman Grund- Hauptgeb&ude auf WA /| Uberschreitung nach Uberschreitung nach §19(4)
bucheintrag zur zuzuglich Anlagen nach | §19(4) BauNVO BauNVO (0,4+50% =
ErschlieRung 819(4) BauNVO ein- (0,3+50%=GRZ 0,45) | GRZ 0,6)
eines Hinterlie- schlieRlich Uberbauung
gergrundstticks Flache GFL mit 0,45
(m2) Flache ges. /
davon bei bisher
0,3+50% =0,45
bebaubar
154 | 800 | 320 64 /29 ca. 126 / ca. 190 96 /144 128 /192
(geplant)
155 | 819 | 339 79/ ca. 200 102/ 152 135/ 203
156 | 840 | 360 106 / ca. 190 108 /162 144 [ 216
157 | 1.233 | 330 38/17 86/ ca. 160 99/148 132/198
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Die vorstehende Tabelle zeigt, dass bei den geringen Anteilen der Grundstiicke, die im Bauland liegen,
die Festsetzung einer GRZ 0,4 erforderlich ist, um eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung zu
ermoglichen. Unter Beriicksichtigung der zulassigen Uberschreitung gemaRr §19(4) BauNVO ermdglicht
eine GRZ 0,4 (mit Uberschreitung um 50% bis GRZ 0,6) die Errichtung der Haupt- und Nebenanlagen
entsprechend dem Charakter des hier vorhandenen Baugebietes. Hierdurch wird die Obergrenze ge-
maR 817 BauNVO fir die Festsetzung der GRZ in einem allgemeinen Wohngebiet ausgeschopft, je-
doch nicht Uberschritten.

Um zu gewahrleisten, dass die Versiegelung auf den sehr kleinen Baugrundstiicken auf das unvermeid-
liche Mal3 begrenzt wird, wird als Malinahme zum Schutz des Bodens die Festsetzung wasserdurch-
lassiger Belage flur Zufahrten und Stellplatze aus dem bisherigen Bebauungsplan ,Teerofenweg” inhalt-
lich tbernommen. Fir die Grundstlicksiiberfahrten zu den Hinterliegergrundstiicken, welche jeweils
durch Grunddienstbarkeit gesichert sind, wird die zulassige Befestigung auf 2 Fahrspuren beschrankt.
Hierdurch wird gewéhrleistet, dass die Erhéhung der GRZ allein der zweckentsprechenden baulichen
Nutzung, nicht jedoch dem weiteren Ausbau der Grundstiickstberfahrten zu Gute kommt. (sh. hierzu
auch unter 5.4)

Die Geschossflachenzahl vergréRert sich bei weiterhin 2 zulassigen Vollgeschossen mit der o. g. Erh6-
hung der GRZ auf GFZ 0,8.

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen, Gelandehdhe

Die Festsetzung von maximal 2 zulassigen Vollgeschossen erfolgt entsprechend dem bisher geltenden
Bebauungsplan ,Teerofenweg”, sowie entsprechend der vorhandenen Bebauung im Plangebiet.

Der bisherige Bebauungsplan , Teerofenweg" setzt zugleich als gestalterische Festsetzungen die First-
héhe mit max. 10m, die Héhe des FuBbodens Erdgeschoss mit max. 1m und die Traufhéhe mit maxi-
mal 5m fest. Als Bezugshéhen werden die gemaf urspringlicher Vermessung des noch unbebauten
Plangebietes ermittelten Gelandehthen festgesetzt. Um den bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes angemessen Rechnung zu tragen, wird die Firsthéhe in die Festsetzungen des hier vorlie-
genden Anderungs- und Erganzungsbebauungsplanes aufgenommen.

Im Geltungsbereich der hier vorliegenden 2. Anderungsplanung hatte der bisherige Bebauungsplan
Gelandehthe zwischen 34,85 m tber NHN und 35,22 m Giber NHN als Bezugshéhen festgesetzt.

Die bisher im Plangebiet der 2. Anderungsplanung ,Teerofenweg Nord“ maximal zulassige Firsththe
betragt demnach 35,22m tber HNH + 10m = 45,22m iber NHN.

Im Zuge der Bebauung des Plangebietes wurden die Gelandehéhen teilweise angepasst. Da eine aktu-
elle Vermessung der heute vorhandenen Gelandehdhen im Plangebiet nicht vorliegt, das Plangebiet
hier dem Augenschein nach jedoch weitgehend eben ist, wird auf die Festsetzung der Gelandehdhen
im Anderungs- und Ergénzungsbebauungsplan ,Teerofenweg Nord“ verzichtet. Die Festsetzung der
maximal zulassigen Firsthéhe erfolgt mit 45,2m tGber NHN als absoluter Wert.

Zur weiteren Berlicksichtigung der bisherigen gestalterischen Festsetzungen sh. unter 5.6.

5.3 Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der offenen Bauweise sowie die Beschrankung der Zulassigkeit der Hausformen auf
Einzel- und Doppelhduser werden aus dem bisher geltenden Bebauungsplan ,Teerofenweg” ibernom-
men. Im Plangebiet der 2. Anderungsplanung sind bisher nur Einzelhauser vorhanden.

Ebenfalls aus dem bisherigen Bebauungsplan bernommen werden die Baugrenzen zur Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Je Grundstiick wird hierdurch ein Baufeld festgesetzt.

5.4 Private Grunflache Wohngarten

Auf den Teilen der Flurstiicke 154, 155, 156 und 157, die aul3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Teerofenweg liegen, erfolgt die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Wohngarten. Auf den bereits bebauten Flurstiicken 155, 156 und 157 ist eine entspre-
chende Gartennutzung dieser Flachen bereits vorhaben.

Um eine zweckentsprechende Nutzung der privaten Grunflache (Wohngarten) planungsrechtlich zu
sichern, erfolgt zugleich die Festsetzung der zuléssigen baulichen Anlagen innerhalb der privaten Grin-
flache Wohngarten.

Die geplante Zulassigkeit einer Einfriedung der Gartenflachen sowie der Anlage von Gartenfreisitzen
und Gartenwegen entspricht der Zweckbestimmung eines Wohngartens. Auch die Errichtung von Ne-
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bengebaude fiir die gartnerische Nutzung (Schuppen) dient der Nutzung als Wohngarten. Die Be-
schrankung der Grundflache fiir diese Nebengebaude orientiert sich an 83 (2) Bundeskleingartenge-
setz, wonach max. 24 m2 Grundflache fir eine Gartenlaube in einem Kleingarten als angemessen er-
achtet werden. Die Beschrankung der Gebaudehtéhe der Nebengebéaude fir gartnerische Nutzung auf
3,5m sichert eine untergeordnete stadtebauliche Wirkung der Nebengebaude innerhalb der Gartenfla-
chen.

Zur Gewahrleistung des Gartencharakters darf die insgesamt bebaute Grundflache auf den jeweiligen
Grundstlcksteilen, die als private Grinflache festgesetzt werden, 10% der betreffenden Flache nicht
Uberschreiten.

55 Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.5.1 Anpflanzen von Baumen auf Baugrundsticken

Der bisherige Bebauungsplan setzt fiir den Geltungsbereich der hier vorliegenden 2. Anderungspla-
nung die Pflanzung von zwei Baumen der Pflanzliste 1 ,Badume zweiter Ordnung*“ oder ein Baum der
Pflanzliste 1 ,Baume erster Ordnung” je angefangene 500 m?2 Baugrundstuicksflache fest. (Pflanzenlis-
ten sh. unter 4.1).

Die Festsetzung wird in den Anderungs- und Erganzungsbebauungsplan sinngemaR bernommen. Da
mit der hier vorliegenden Anderung auch die bisher im AuRenbereich liegenden Grundstiicksteile als
private Grinflachen mit einbezogen wurden, wird die Festsetzung auf die Grundstiicke insgesamt be-
zogen und nicht mehr auf die jeweiligen Grundstlicksteile beschrankt, die im Bauland liegen und des-
halb Baugrundstiicke sind.

Durch die Einbeziehung der bisher im AufRenbereich liegenden Grundstiicksteile sowie deren Festset-
zung als private Grunflachen wird auch eine Pflanzung innerhalb der festgesetzten privaten Grinfla-
chen ermdglicht. Dies entlastet die sehr kleinen Baugrundstuicksflachen auf den betreffenden Grundstui-
cken.

Die Pflanzqualitat der zu pflanzenden Gehdlze wird ebenfalls aus dem bisherigen Bebauungsplan
»reerofenweg” ibernommen.

Die Pflanzliste wird nicht festgesetzt. Sie ist unter 4.1 der Begriindung wiedergegeben und soll als Emp-
fehlung berlcksichtigt werden. Statt dessen erfolgt die Festsetzung mittelstdmmiger groRRkroniger
standortgerechter heimische Laubbdume oder Heister (150/175 hoch) bzw. hochstdmmiger standortge-
rechter heimischer gro3kroniger Laubbdume (Stammumfang 16/18 cm).

Durch diese Festsetzung der zu pflanzenden Gehélze auf den Grundstiicken bleibt der urspringlich im
Bebauungsplan ,Teerofenweg" festgelegte Ausgleich nach dem Naturschutzrecht sinngeman erhalten.
Da es sich bei der hier vorliegenden 2. Anderungsplanung um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gemaf §13a BauGB handelt, ergibt sich aus der vorliegenden Planung selbst keine eigene Veran-
lassung zur Festsetzung zusatzlicher Kompensationsmal3nahmen nach dem Naturschutzrecht. (sh.
hierzu auch unter 6.2)

5.5.2 Grundstiuckseinfriedungen der privaten Grunflache

Durch die hier vorliegende Planung werden die bisher im AuRenbereich liegenden Grundstiicksteile als
private Grunflachen festgesetzt. Hierdurch wird die Einzaunung dieser Flachen zuldssig. Um zu ver-
meiden, dass hierdurch geschitzte Tierarten (z. B. Igel, Amphibien) beeintrachtigt werden, sollen die
Einfriedungen einen Durchschlupf fir diese Tiere erméglichen.

5.5.3 Beschrankung der zuldssigen Versiegelung von Grundstiickszufahrten und Stellplatzen

Um zu gewahrleisten, dass die Versiegelung auf den sehr kleinen Baugrundstiicken auf das unvermeid-
liche Mal3 begrenzt wird, wird als Malinahme zum Schutz des Bodens die Festsetzung wasserdurch-
lassiger Belage fur Zufahrten und Stellplatze aus dem bisherigen Bebauungsplan ,Teerofenweg” inhalt-
lich Gbernommen. Fir die Grundstiicksiberfahrten zu den Hinterliegergrundstiicken, welche jeweils
durch Grunddienstbarkeit gesichert sind, wird die zulassige Befestigung auf 2 Fahrspuren beschréankt.
Hierdurch wird gewéhrleistet, dass die Erhéhung der GRZ allein der zweckentsprechenden baulichen
Nutzung, nicht jedoch dem weiteren Ausbau der Grundstiicksuberfahrten zu Gute kommt.

26



Gemeinde Oberkramer, OT Botzow, BP ,Teerofenweg Nord*, 2. Anderungsplanung BP Nr. 08/2003, Satzung Planungsbiro Ludewig

5.6 Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan , Teerofenweg" bestimmt als gestalterische Festsetzungen, dass das zweite Voll-
geschoss im Dachraum auszubilden ist. Zugleich setzt er die Hohe des Erdgeschossful3bodens mit 1m
Uber Gelande, die Traufhohe mit 5m Uber Geldnde und die Firsthéhe mit 10m tber Gelande fest.

Die Festsetzungen dienen dem Schutz und der Entwicklung des Ortsbildes, welches durch geneigte
Déacher gepréagt ist.

Dem entsprechend wurde im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Teerofenweg“ Gebauden mit unter-
schiedlichen Dachformen und Dachneigungen errichtet: Zweigeschossige Gebaude haben i. d. R. Nei-
gungen zwischen 35° und 46° um die Traufhéhe und die Firsthéhe einzuhalten. Eingeschossige Ge-
baude haben auch flachere Neigungen.

Um dem auf dieser Grundlage entstandenen Ortsbild angemessen Rechnung zu tragen, setzt der hier
vorliegende Anderungs- und Erganzungsbebauungsplan ,Teerofenweg Nord“ die Firsthéhe geman
9(1)1. BauGB, 816(2)1 BauNVO fest. (sh. hierzu unter 5.2.2 dieser Begriindung).

Ergéanzend setzt er, ebenso wie der bisher geltende Bebauungsplan fest, dass das zweite Vollgeschoss
im Dachraum auszubilden ist. Fur zweigeschossige Gebaude wird ergdnzend eine Dachneigung zwi-
schen 35° und 46° fur das Hauptdach festgesetzt. Der Anteil der Dachflache mit dieser Dachneigung
muss hierbei mindestens 50% der Gesamtdachflache betragen. Hierdurch wird eine weitere geordnete
Entwicklung im Geltungsbereich der hier vorliegenden Anderungsplanung gesichert und zugleich ein
angemessener gestalterischer Spielraum fiir die Gebaudegestaltung ermdglicht.

Die Festsetzung der Traufhdhe wird durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhe und der Dachnei-
gung fir zweigeschossige Gebaude entbehrlich.

Fur eingeschossige Gebaude sind keine gestalterischen Festsetzungen erforderlich, da bei einem Voll-
geschoss die mogliche Dachgestaltung bereits entsprechend begrenzt ist. Auch aus den Festsetzungen
des bisherigen Bebauungsplanes ,Teerofenweg" ergibt sich keine Mindestdachneigung fiir eingeschos-
sige Gebaude.

Da die stadtebaulich wirksame Héhenentwicklung der Gebaude durch die Firsthbhe wirksam begrenzt
ist, ist die zusétzliche Festsetzung der FuRbodenhdhe der ErdgeschossfuRbdden im Anderungsbereich
nicht erforderlich.

5.7 Stadtebauliche Kennwerte

Fur den hier vorliegenden Bebauungsplan ,Teerofenweg Nord“ (2. Anderungsplanung des Bebauungs-
planes ,Teerofenweg"“) wurden folgende stadtebauliche Kennwerte ermittelt:

Teilflache Bestand (ha) Planung (ha)
allgemeines Wohngebiet 0,135 0,135
private Griinflache (Wohngarten) 0 0,235
Flache fir die Landwirtschaft 0,235 0
gesamt 0,37 0,37

6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes

6.1. Auswirkungen auf die kommunale und private Belange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Teerofenweg Nord“ im Rahmen der hier vorliegenden 2.
Anderungsplanung wird eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung im Sinne des bisherigen Be-
bauungsplanes ,Teerofenweg” im Plangebiet sowie entsprechend den vorhandenen Grundstiicksnut-
zungen unter Berticksichtigung der besonderen Grundstiickssituation ermdglicht. Eine weitere geordne-
te stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet wird ermdglicht.

Der Bebauungsplan ,Teerofenweg” wird im Geltungsbereich des hier vorliegenden Anderungs- und
Ergénzungsbebauungsplanes ,Teerofenweg Nord“ nach dessen Rechtskraft durch diesen ,uberlagert”.
Im Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes ,Teerofenweg Nord* (2. Anderungspla-
nung des Bebauungsplanes Teerofenweg®) gilt der Bebauungsplan , Teerofenweg Nord" nach dessen
Rechtskraft als alleinige Rechtsgrundlage fur die Beurteilung von Vorhaben.

AuRerhalb des Geltungsbereiches der hier vorliegenden 2. Anderungsplanung gilt der bisherige Bebau-
ungsplan ,Teerofenweg” fort.
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6.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan erméglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwéagend zu entscheiden.

8la BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Fur den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan war ein Griinordnungsplan erarbeitet worden, der in die
Festsetzungen bzw. in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen wurde.

Die hier vorliegende 2. Anderungsplanung des Bebauungsplanes ,Teerofenweg®, in deren Ergebnis der
hier vorliegende Anderungs- und Erganzungsbebauungsplan ,Teerofenweg Nord* aufgestellt wird, dient
der Innenentwicklung. Gemal BauGB wird der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht fur Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung gemar §13a BauGB wie folgt geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung o-
der andere MafRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind,
(2) Im beschleunigten Verfahren
4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauGB gemal3 vorliegendem Bebauungsplan liegt im Plangebiet
weit unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m? (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter 6.)

Auch aus diesem Grund wirden Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten wéren, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig
gelten. Ein Ausgleich nach dem Naturschutzrecht ist auf Grund der hier vorliegenden Anderung deshalb
nicht erforderlich.

6.3. Artenschutz

6.3.1 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der vorliegenden Bauleitplanung

Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Bebauungsplanverfahren erfolgt unter
Beachtung der diesbeziglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung,
erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Re-
ferat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand:
13.01.2009

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur

und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplane der Innenentwicklung im Sinne
des § 13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemal § 13a
BauGB dar. Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (8
13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als
20.000 Quadratmeter die Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als
ein Eingriff auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zuldssig anzusehen ist. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich. °

..... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter
Grundflache artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.
Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur
Umweltprifung, zum Umweltbericht, noch zur Prufung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft.
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Verfugt die Gemeinde bereits Uber Kenntnisse, die fir einen Verstol3 gegen 8 42 Abs. 1 BNatSchG (§ 44
Abs. 1 BNatSchG (n.F.)) sprechen, muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten arten-
schutzrechtlichen Prifung anstellen und kann in der Begrindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil
JArtenschutzrechtliche Anforderungen® aufnehmen, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung
von Malinahmen dargestellt werden.

Verfigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht
Uber Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Versto3 gegen ein
Verbot nach § 42 Abs. 1 BNatSchG (§ 44 Abs. 1 BNatSchG (n.F.)) vorliegen konnte, ist die Gemeinde weder
bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich verpflichtet, weitere Ermittlungen anzustellen.

9 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol3 gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG (n.F.) zu verursachen.

6.3.2 Vermeidung mdglicher Beeintrachtigungen geschitzter Arten

Im Rahmen des Griinordnungsplanes, der zum bisher rechtskraftigen Bebauungsplan aufgestellt wor-

den war, waren auch Belange des Artenschutzes mit untersucht und in Folge hierzu Festlegungen ge-

troffen worden.

Im Plangebiet wurden keine geschiitzten Arten ermittelt. Es wurde jedoch im Griinordnungsplan hierzu

festgestellt:
.m Plangebiet ist mit Vogelarten der Siedlungen und Ddérfer, wie Gartenrotschwanz, Haus- und
Feldsperling, Bachstelze, Hausrotschwanz, Bachstelze und Amsel zu rechnen, daneben wer-
den als Zielarten fir die Ackerflachen des Landchens Glien im Landschaftsrahmenplan ver-
schiedene Vogelarten wie Kiebitz, Grauammer, Rebhuhn, Ortolan und auch der Kranich als
Futtergast benannt. Diese Artenvorkommen sind jedoch im Bereich des Plangebietes von Bot-
zow aufgrund der angrenzenden diffusen Siedlungsbereiche nur als Potenziale zu werten.
Kleinsauger wie Haus-, Wald- und Feldmaus, kénnen ebenso vorkommen wie Wanderratte und
gegebenenfalls Wildkaninchen.”

Durch die zwischenzeitlich erfolgte Besiedelung des Plangebietes hat es seine Bedeutung fiir die o.
g. Zielarten der Ackerflachen verloren. Die Vogelarten der Siedlungen und Dorfer haben hingegen ei-
nen Lebensraum auf den bebauten Grundstiicken des Plangebietes gefunden.

Zur Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes setzt der rechtskraftige Bebauungsplan zwi-
schen den Baugrundstiicken und dem Landschaftsraum eine 20m breite private Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Biotop- und Artenschutz” fest. Fir diese Flache werden als Kompensationsmal3-
nahmen nach dem Naturschutzrecht Gehdlzpflanzungen festgesetzt. Hierdurch wird einerseits eine
Abschirmung der baulich zu nutzenden Flachen gegeniiber dem Landschaftsraum erreicht, anderer-
seits werden Nist- und Nahrungshabitate sowie Riickzugsraume fur geschutzte Tierarten geschaffen.
Die betreffende Flache liegt auRerhalb der hier vorliegenden 2. Anderungsplanung.

Die vorliegende Anderungsplanung hat im Bereich allgemeinen Wohngebietes keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Belange des Artenschutzes. Von den 4 Grundstiicken im Plangebiet sind bereits 3
Grundstiicke bebaut. Nur 1 Grundstuck ist noch unbebaut. Hier ist auf der friheren Ackerflache eine
Ruderalvegetation aufgewachsen. Wegen der geringen Flachengrée der noch unbebauten Flache
sowie wegen der umgebenden dichten Besiedelung und dem hohen Aufkommen an freilaufenden Kat-
zen und Hunden ist mit dem Vorkommen von Bodenbritern auf dem noch unbebauten Grundstiick
nicht zu rechnen.

Die Grundstiicksteile der bebauten Grundstiicke, die aufl3erhalb des bisherigen Bebauungsplanes
»reerofenweg” und somit im AuRBenbereich liegen, werden bereits entsprechend der geplanten Festset-
zung als Gartenflachen genutzt, sodass sich auch hieraus keine mdoglichen Beeintrachtigungen ge-
schitzter Arten ergeben kdnnen. Durch die hier vorliegende Planung werden die bisher im Aul3enbe-
reich liegenden Grundstiicksteile als private Griinflachen festgesetzt. Hierdurch wird die Einzaunung
dieser Flachen zulassig. Um zu vermeiden, dass hierdurch geschiitzte Tierarten (z. B. Igel, Amphibien)
in ihren Wanderungen beeintrachtigt werden, sollen die Einfriedungen einen Durchschlupf fir diese
Tiere erméglichen. Es erfolgt eine entsprechende Festsetzung im vorliegenden Anderungs- und Ergén-
zungsbebauungsplan.

Bei Einhaltung dieser Festsetzung bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass, dass der vorliegende

Bebauungsplan in der bisherigen oder in der geadnderten Fassung wegen eines VerstoRes gegen 8§44
Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar sein konnte.
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In Bezug auf die méglichen geschiitzten Arten, die im Plangebiet als Kulturfolger auftreten kénnen, sind
folgende gesetzliche Regelungen zu beachten:

Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&aune, Gebiische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen.

6.4. Landschaftsschutz

5 - E % - R 1 1 gl - A
Luftbild: Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg Kartendlenst des MUGV, Abtellung Zentrale Ange
legenheiten, Koordinierung und Verwaltung Referat 11 - Sachgebiet GIS- und Fachdatenmanagement

Nordwestlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer* (grin
gekennzeichnete Flache, Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer*
vom 07. Januar 1998 (GVBI.II/98, [Nr. 05], S.110), geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 26.
Juni 2007 (GVBL.II/07, [Nr. 15], S.162))

Die hier vorliegende 2. Anderungsplanung liegt auRerhalb des LSG und hat keine Auswirkungen auf
das benachbarte Landschaftsschutzgebiet.

7. Planverfahren, Umweltprifung

Verfahren

Die hier vorliegende Aufstellung des Anderungs- und Erganzungsbebauungsplanes ,Teerofenweg
Nord“ im Rahmen der 2. Anderungsplanung des Bebauungsplanes ,Teerofenweg* erfolgt im beschleu-
nigten Verfahren gemaR §13a BauGB als Anderung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung.

Umweltprifung
Gemal 813a wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umwelt-

prifung nach § 2 Abs. 4 geéndert.

Die vorliegende 2. Anderungsplanung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung. GemaR
BauGB wird fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR 813a BauGB folgendes geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleu-
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nigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur auf-
gestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in ei-
nem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagi-
gen Prifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Ein-
schatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu bericksichtigen waren (Vorprifung des
Einzelfalls); die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung beruhrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in ei-
nem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine GroéRe der Grundflache festge-
setzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maf3geblich, die bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzguter bestehen.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entspre-
chend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
in der Abwéagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zul&ssig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortstiblich bekannt zu
machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach 8§ 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlie3lich der
hierfir wesentlichen Grinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung &ufRern kann, sofern keine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des §
3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz
2 verbunden werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach
Satz 1 nach Abschluss der Vorprifung des Einzelfalls.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fir die Anderung und Ergdnzung eines Bebauungs-
plans.

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB ergibt sich im Plangebiet wie folgt:

Teilflache GroRe | Ermittlung der bebaubaren
(ha) Grundflache GR

Baugebietsflache GRZ 0,4 (allgemeines Wohnge- 0,135 | 0,135 ha * GRZ 0,4= 0,054 ha
biet)

private Grinflache Wohngarten 0,235 | 0,235 mit max. 10% Bebauung
= 0,002 ha

gesamt 0,37 0,056 ha

Die geplante Grundflache baulicher Anlagen im vorliegenden Plangebiet liegt mit 0,056 ha erheblich
unterhalb des Schwellenwertes geméaR 813a(1)1 von 2,0 ha (20.000 m?2).
Die Gemeinde wendete das beschleunigte Verfahren gemaf §13a BauGB an.
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Durch die Aufstellung des vorliegenden Anderungs- und Ergénzungsbebauungsplanes wird nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Da der Bebauungsplan insbesondere der Deckung eines Bedarfes an Wohnnutzungen dient, tragt er
§13a(2)3. BauGB Rechnung.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiter. GemaR §13a (2)1. BauGB i. V. m. §13(3) BauGB wurde im vorliegenden Bebauungsplan-
verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB
abgesehen.

Planverfasser: A. Ludewig
Dezember 2011
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Rechtliche Grundlagen der Anderung des Bebauungsplanes

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBL.1/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBIL.I/10, [Nr. 39))

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

verordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

-Gesetz uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Septem-
ber 2001(BGBI. | S. 2350), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) m.W.v.
20.7.2004)
- Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) (BGBI | vom
06.08.2009 S. 2552), in Kraft getreten am 01.03.2010
- Gesetz uUber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.I/04,
[Nr. 16], S.350), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI.1/08, [Nr.
15], S.266, 271)
- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9

vom 24. 05. 2004, S. 215)
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. d. B. v. 26. September 2002 (BGBI. S. 3830),
zuletzt geandert am 8. Juli 2004 (BGBI. | S. 1578)
- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
2004 (GVBL.1/05 S.50)
- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasserhaushaltsgesetz — WHG — in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666)
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBI. Il S. 186).
- der Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Wind-
energienutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010.
- Satzung der Gemeinde Oberkramer Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer
- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer
- Bebauungsplan Nr. 08/2003 ,Teerofenweg®, Gemeinde Oberkramer, Fassung vom 05.02.2004,
Planverfasser, stadtebauliche Bearbeitung: Dr. Aehlich,
Grunordnungsplan: Gretel Daub-Hofmann, Biro Dr. Szamatolski+ Partner GbR
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Anderungs- und Erganzungsbebauungsplan “Teerofenweg Nord”
2. Anderungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 08/2003
Gemeinde Oberkramer, OT B6tzow

Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und 8§81 BbgBO

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)

Fur die in der Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet - WA - gemal} 84 BauNVO bestimmten Fla-
chen wird festgesetzt:

(1) Allgemein zuléssig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebé&ude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahmen nach 84(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

(3) Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe.

2. Maf der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, § 16(2)1 BauNVO)

Fur die gemaf Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache allgemeines Wohngebiet wird festgesetzt:

Grundflachenzahl: GRZ 0,4

Geschossflachenzahl GFZ 0,8

Zahl der Vollgeschosse: Il

Firsthohe maximal 45,2 m tber NHN
3. Bauweise (89(1)2. BauGB, BauNVO)

Fur alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise gemal
8§22(2) BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

4. Private Griunflache Wohngarten (89(1)15. BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen ,Wohngarten ist die Herstellung
folgender baulicher Anlagen zulassig:
- Grundstuckseinfriedungen in Form von sockellosen Zaunen
- Nebengebé&ude fur die gartnerische Nutzung mit maximal 24m?2 bebauter Grundflache und ma-
ximal 3,5m Gebé&udehothe.
- Gartenfreisitze, Gartenwege
Die insgesamt bebaute Grundflache auf den jeweiligen Grundstlcksteilen, die als private Grin-
flache festgesetzt sind, darf 10% dieser Flache nicht Uberschreiten.
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5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigem Bewuchs
(81a(3) BauGB, §9(1)20. BauGB, §9(1)25.a) BauGB)

Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache sind innerhalb des jeweiligen Grundstiickes zwei mittel-
stammig groRRkronige standortgerechte heimische Laubbaume oder Heister (150/175 hoch) oder ein
hochstammiger standortgerechter heimischer grofl3kroniger Laubbaum (Stammumfang 16/18 cm) zu
pflanzen und zu erhalten.

Die Pflanzung hat innerhalb von 1 Jahr nach dem Beginn der zweckentsprechenden Nutzung der
Baugrundsticksflachen bzw. der privaten Griinflachen zu erfolgen.

6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1)20
BauGB)

(1) Grundstiickseinfriedungen der privaten Griinflache Wohngarten sind so herzustellen, dass tber
Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Kleintiere mit einem lichten Offnungsmaf von mindestens 10
cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch
dadurch erreicht werden, dass die Einzdunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberfla-
che hat.

(2) Zufahrten und Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Grundsticksuberfahrten zur ErschlieBung eines rickwartigen Grundstiickes sind nur in Form von 2
jeweils maximal 0,6m breiten befestigten Fahrspuren zulassig.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (881 BbgBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

Dachgestaltung

Fur Gebaude mit 2 Vollgeschossen wird festgesetzt:

Das 2. Vollgeschoss ist im Dachraum auszubilden. Fur das Hauptdach sind nur Dachneigungen zwi-
schen 35° und 46° zuléssig. Der Anteil der Dachflache mit dieser Dachneigung muss mindestens 50%
der Gesamtdachflache betragen.
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Anderu_r)gs— und Ergdnzungsbebauungsplan “Teerofenweg Nord”
2. Anderungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 08/2003
Gemeinde Oberkréamer, OT Botzow

Planzeichnung
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