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Begrindung des Bebauungsplanes

I Planungsgegenstand und Planungsziele

I1/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Das Plangebiet liegt im OT Botzow der Gemeinde Oberkramer im Stden des Landkreises Oberhavel,
nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkrdmer, bestehend aus den Ortsteilen Béarenklau, Botzow, Eichstadt, Marwitz,
Schwante, Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 10.800 Einwohner. Die Gemeinde gehdrt zum Land-
kreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schonwalde-Glien, éstlich an die Stad-
te Hennigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.

Planungsburo Ludewig 5
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/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt im Nordos-
ten des OT Botzow der Gemein-
de Oberkramer. Im Norden
grenzt es an die Bergstralle und
erstreckt sich von hier aus nach
Sid in den Quartierinnenbereich.
Hier umfasst es fur Wohnzwecke
bebaute und genutzte Flachen
sowie zugehorige Gartenflachen.

Topografische Karte mit Um-
grenzung des Plangebietes

1 Umgrenzung des Plangebietes

/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Planungsbiiro Ludewig 6

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke
586 sowie 599 (teilweise) und 598 (teil-
weise) der Flur 11 Gemarkung Botzow
gemaly Darstellung im beiliegenden
Lageplan.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von ca.
0,96 ha.

Lageplan mit Umgrenzung des Plan-
gebietes

- Umgrenzung des Plangebietes
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/2. Planungserfordernis, Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 47/2012 "Wohnbebauung Bergstrae 13" im OT Botzow wurde als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Planziel ist die Errichtung von Wohnhausern zur Innenverdichtung im Siedlungsgebiet von Bétzow. Die
Erfordernisse der ErschlieBung sowie einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind hierbei zu
berticksichtigen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer wurde fiir den Teil des Geltungsbereiches, der

bisher als Grunflache dargestellt ist und auf dem nun eine Wohnnutzung geplant wird, im Wege der
Berichtigung gemaf § 13a (2) BauGB angepasst.

I./3. Planverfahren, Umweltprifung

I./3.1 Rechtliche Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan wurde wegen seiner Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemald §13a BauGB ohne
Durchfuihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des 813a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund

der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor

der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldassig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach
dem Naturschutzrecht nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
dennoch zu beriicksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden

Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Gemal BauGB wird fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemal §13a BauGB folgendes gere-

elt:

’ (1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malf3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
ne zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prii-
fung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt
wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs.
4 Satz 4 in der Abwéagung zu beriicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der
Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflache
noch eine GroRRe der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maRgeblich, die bei
Durchfuhrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend,;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintréachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen, zur Versor-
gung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwégung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Planungsbiiro Ludewig 7
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(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlielich der hierfir wesentli-
chen Grunde, und

2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &u-
Bern kann, sofern keine frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbun-
den werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Ab-
schluss der Vorprufung des Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.

[./3.2 Begrindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

e Gemal § 13a BauGB kdnnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Umgrenzung des
Plangebietes

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet umfasst eine Flache innerhalb des Siedlungsbereiches des OT Bo6tzow. Es handelt sich
um eine MaRnahme der Nachverdichtung unter Nutzung der vorhandenen 6ffentlichen ErschlieRung
durch die BergstraRe. Aus diesen Griinden wird das Vorhaben als Mallnahme der Innenentwick-
lung geplant.

e Gemal §813a(1) Satz 2 Nr. 1 darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung oder eine GroéRe der Grundflache festgesetzt wird, die insgesamt weniger als
20.000 m2 betragt. Hierbei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem en-
gen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.

Grole des Plangebietes: ca. 0,96 ha
Grolie der geplanten Grinflache: ca. 0,46 ha
GroRe der geplanten Baugebietsflache WR ca.0,5 ha
Geplantes Maf3 der baulichen Nutzung: GRZ 0,2

Geplante Grundflache geméaR §19(2)BauNVO: 0,5 ha x 0,2 = 0,1 ha = 1.000 m?

Planungsbiiro Ludewig 8
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Die geplante Grundflache gemal §819(2)BauNVO liegt mit ca. 1.000 m2 erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gemaf §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 mz2.
Eine mdgliche kumulierende Wirkung mit anderen Planungen besteht nicht.

e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zul&s-
sigkeit von Vorhaben begriundet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind die Festsetzung eines reinen Wohngebietes sowie einer zugeho-
rigen privaten Grunflache Wohngarten geplant. Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erhebli-
chen Auswirkungen einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, sind in Wohngebieten
und den zugehdrigen Wohngarten nach der Art der baulichen Nutzung nicht zulassig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

e Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

81(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-
Gebiete im Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.

Gemal §13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investi-
tionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruk-
turvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Nachverdichtung mit Wohnnutzungen innerhalb eines durch Wohnbebauung gepréagten Siedlungs-
gebietes.

Veranlassung fur die vorliegende Planung war die Absicht von erwachsenen Kindern auf dem elterli-
chen Grundstiick eigene Einfamilienwohnh&user zu errichten. Hierdurch wird ein Beitrag zur Deckung
des Bedarfes an selbst genutztem Wohneigentum geschaffen.

Berilicksichtigung des Hinweise Landkreises zur Grundsatzlichen Wahl des Planungsinstru-
ments

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 24.09.2012 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:
.1. Belange des Bereiches Planung
1.2 Weiterfuhrende Hinweise
1.2.1 Zum Planungsinstrument
Im Text der Beschlussfassung wird angefiihrt, dass die Kosten fir die Erstellung der Planung und fur die Er-
schlieBung vom Antragsteller getragen werden. Hinsichtlich des Planungsinstrumentes ist demnach zu priifen,
ob die Anwendung des Planungsinstrumentes eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hier sachgerech-
ter ware.”

Der Hinweis wurde mit folgendem Ergebnis gepruift:

Gemal 812 BauGB kann die Gemeinde die Zulassigkeit von Vorhaben durch einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan bestimmen, wenn der Vorhabentrager tber die Grundstiicke im Plangebiet verfugt
und zur Realisierung des Vorhabens innerhalb angemessener Frist bereit und in der Lage ist.

Das vorliegende Plangebiet umfasst wegen der Einbeziehung der nordwestlichen Grundstiickszufahrt
Flachen verschiedener Eigentiimer. Dariliber hinaus ist davon auszugehen, dass die geplanten Wohn-
gebaude durch jeweils verschiedene Bauherren errichtet werden, die nicht mit dem heutigen Grund-
stiickseigentiimer identisch sind. Das ist auch denn der Fall, wenn es sich hierbei um die Kinder eines
heutigen Grundstulickseigentiimers handelt. Ein besonderes Erfordernis, die geplante Bebauung inner-
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halb eines bestimmten Zeitraumes (i. d. R. max. 4 Jahre) zu realisieren, besteht aus Sicht der Gemein-
de ebenfalls nicht.

Die Herstellung zusétzlicher offentlicher ErschlieRungsanlagen ist im vorliegenden Plangebiet nicht
vorgesehen. Die innere ErschlielBung im Plangebiet wird durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesi-
chert. GemalR 830 BauGB ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn die Erschlielung gesichert ist. Dies ist
im Baugenehmigungsverfahren durch den Antragsteller nachzuweisen.

Aus den genannten Grinden wurde der Aufstellung eines Bebauungsplanes als eigentumsunabhangi-
ge Angebotsplanung der Vorzug gegeben gegeniiber der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes.

(zur Berucksichtigung der weiteren Hinweise des Landkreises zum Planungskonzept und zur Anpas-
sung des FNP sh. unter IIl./1. und 11./1.4.)

/3.3 Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes

Zur Beriicksichtigung der Hinweise des Landkreises Oberhavel, vorbeugender Brandschutz vom
18.02.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2013 erfolgte eine konkretisierende Ab-
stimmung mit dem Landkreis Oberhavel, vorbeugender Brandschutz. Im Ergebnis wurde der Entwurf
des Bebauungsplanes wie folgt gedndert:

Fur die Gewahrleistung einer Zufahrt fur die Feuerwehr, die durch Abbiegen in einem Zug von der Berg-
stralRe auf das Grundstiick aus Richtung Veltener StraRe kommend befahren werden kann, wurde die
geplante Feuerwehrzufahrt einschlieBlich der Bewegungsflachen fur die Feuerwehr im Entwurf des
Bebauungsplanes geandert.

An Stelle der bisher geplanten Feuerwehrzufahrt Uber die westlichen Zufahrt des Plangebietes erfolgt
die Sicherung einer Zufahrt fir die Feuerwehr nun tber die 6stliche Zufahrt zwischen den Flurstiicken
195/1 und 193/3 der Flur 11 Gemarkung Bétzow. Um eine ausreichende Schleppkurve fur die Feuer-
wehr zu gewahrleisten, erfolgt auf einer Teilflache des Flurstiickes 193/3 Flur 11, Gemarkung B&tzow,
die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit geméafR 865(1) BbgBO zu Gunsten des
Landkreises Oberhavel. Das Flurstiick 193/3 diente bisher, ebenso wie auch zuklnftig, als Zufahrt zu
einem anderen rickwartigen Baugrundstiick. Die Eigentiimerin des dienenden Flurstiicks hat der Ein-
tragung der Dienstbarkeit zugestimmt. Die Eintragung der Dienstbarkeit wurde beantragt.

Eine Bewegungsflache fur die Feuerwehr ist nun am Ende der 6stlichen Zufahrt geplant. Die Baugrenze
wurde in diesem Bereich entsprechend angepasst.

(Siehe hierzu unter 11l /1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung, Ill / 8. Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht sowie unter Textliche Festsetzungen und Planzeichnung des Bebauungsplanes am
Ende der Broschire)

Zu dieser Anderung erfolgt eine eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit sowie des Landkreises
Oberhavel als beriihrter Trager 6ffentlicher Belange. Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbe-
teiligung wurden zur vorliegenden Planung nicht abgegeben. In Bezug auf die Belange des vorbeugen-
den Brandschutzes brachte der Landkreis Oberhavel in seiner diesbeziglichen Stellungnahme vom
17.06.2014 keine Einwendungen gegen die nun vorliegende Planung vor. (zu den Hinweisen der unte-
ren Abfallwirtschaftsbehdrde siehe unter 5.2.1)

Die westliche Zufahrt bleibt als Zufahrt fir die Nutzer der riickwéartigen Grundsticksflache des Plange-
bietes sowie fur Ver- und Entsorgungsleitungen unveréndert erhalten.

I/4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

/4.1 Bestand im Plangebiet

Im nordlichen Teil des Plangebietes sind am Ende der beiden vorhandenen Grundstiickszufahrten ein
zweigeschossiges Wohngebaude und ein Fahrzeugunterstand vorhanden.

Sudlich des Wohngebaudes schliel3t sich im dstlichen Teil des Plangebietes ein Wohn- und Nutzgarten
an, zu dem auch ein kleiner Hiihnerstall fir die Hobbytierhaltung gehort. Im Siidosten des Plangebietes
befinden sich 2 Gartenlauben angrenzend an einen Bereich mit einigen Laub- und Nadelgehdlzen. Den
westlichen Teil des Plangebietes nimmt eine Scherrasenflache ein.
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Wohngebaude, Ansicht von Nordost Fahrzeugunterstand, Ansicht von Nord
Fahrzeugunterstand und Wohngebaude, Ansicht von Wohngebaude, Ansicht von Sud
Sudwest

Huhnerstall, Ansicht von Nordwest Nutzgarten, Ansicht von Siid
Gartenlauben, Ansicht von Nordwest Gartenlauben, Ansicht von Sudwest
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/4.2 Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist durch ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung mit zugehdrigen
Nebengebauden gepragt. Die Wohnbebauung ist weitgehend stralenbegleitend, befindet sich teilweise
jedoch auch in den riickwartigen Grundstiicksteilen oder auf Hinterliegergrundstticken.

Ostlich des Plangebietes ist eine historische gewachsene Wohnbebauung im riickwéartigen Gartenbe-
reich vorhanden. Das zugehdrige groRe Nebengebaude aus frilherer landwirtschaftlicher Nutzung
grenzt mit geringem Abstand an das Plangebiet.

Wohnhaus 6stlich des Plangebietes, die Zufahrt Wohnhaus westlich des Plangebietes, die Zufahrt
liegt auRerhalb des Plangebiets, Ansicht aus Nord- gehért zum Plangebiet, Ansicht aus Nord
west

Wohnbebauung an der BergstralRe norddstlich des Wohnbebauung an der Bergstrae norddstlich
Plangebietes, Blick nach Ost des Plangebietes

Blick tiber den Anger an der BergstraRe nordwest- Anger an der Bergstrae und Wohnbebauung mit
lich des Plangebietes Grundstiickszufahrt gegeniiber der nordwestli-

chen Zufahrt zum Plangebiet
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Wohnbebauung 6stlich der nordwestlichen Grundstiicks-  Wohnbebauung westlich der norddstlichen Grund-
zufahrt, Blick von Ost stlickszufahrt, Blick von Siidost

Blick vom Plangebiet hach West in Richtung der Wohnbebauung am Schwalbenring

Zufahrt zur Wohnbebauung im Osten des Plange- nahezu grenzstandiges Wirtschaftsgebaude der
bietes, Blick vom Plangebiet in Richtung Nordost Wohnbebauung o6stlich des Plangebietes, Blick
vom Plangebiet in Richtung Ost

/5. ErschlieBung

/5.1 StraBenseitige ErschlielBung

Das Plangebiet grenzt mit 2 vorhandenen Zufahrten an die Bergstralie, die eine Gemeindestrale ist.
Die Bergstral3e ist mit einer asphaltierten Fahrbahn, einseitigem gepflasterten Gehweg und seitlichem
Verkehrsgriin ausgebaut.

Die norddstliche Zufahrt zum Plangebiet gehdrt zum bebauten Grundstiick im Plangebiet. Sie hat eine
Breite von 4,2m im Anschluss an die BergstraRe und eine Mindestbreite von 4,1m
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Die Bergstral3e hat im Bereich dieser Zufahrt eine Stralenraumbreite von 8,2m. Die Ein- und Ausfahrt

mit Pkw ist hier ohne weiteres moglich.

Fur eine Zufahrt fur die Feuerwehr ist hier wegen der erforderlichen Schleppkurven die Sicherung einer
Teilflache der angrenzenden Nachbarzufahrt durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit erforderlich.

(zur Zufahrt fur die Feuerwehr sh. unter 111/1.)

Die nordwestliche Zufahrt fuhrt Gber ein Grundstiick Dritter und ist deshalb tber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gesichert. Die Flache fur ein 4,5m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur diese Zufahrt
wird in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Da sich gegeniber dieser nordwestli-
chen Zufahrt die Bergstra3e zu einem Anger erweitert, ist hier ausreichend Flache fur die Zufahrt mit
einem dreiachsigen Lkw vorhanden, der in die gegenlberliegende Zufahrt zurlicksto(3t.

g8

BergstraBe im Bereich des Plangebietes, Blick Nordostliche Zufahrt zum Plangebiet

nach Ost, der gelbe Pfeil kennzeichnet die Lage
der norddstlichen Zufahrt zum Plangebiet

(gelber
Pfeil),

links (6stlich) angrenzend befindet sich Flurstiick
193/3 Flur 11 Gemarkung Bétzow, das als Grund-
stuckszufahrt der Baugrundstiicke 6stlich des
Plangebietes dient (sh. auch unter Il /1.)

Nordwestliche Zufahrt zum Plangebiet, Blick von
der Bergstrale in Richtung Sud

Planungsbiiro Ludewig
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Nordwestliche Zufahrt zum Plangebiet, Blick vom
Plangebiet in Richtung Nord

Auf der gegenuberliegenden Stral3enseite weitet
sich die Bergstralle zu einem Anger auf, eine
Grundstlickszufahrt zur entsprechend zurtickge-
setzten Bebauung liegt innerhalb des 6ffentlichen
Strallenraumes direkt gegeniber der nordwestli-
chen Zufahrt zum Plangebiet.
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Zwischen dem Wohngebaude und dem Fahrzeugunterstand im Plangebiet ist die nordwestliche Zufahrt
bereits befestigt, Blick nach Sud

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 24.09.2012 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:
»/. Belange der unteren StralRenverkehrsbehdrde
7.1 Weiterfuhrende Hinweise
7.1.1 Hinweis
~Seitens der hier zu vertretenden Belange sind keine Hinweise erforderlich. Dem Vorhaben stehen keine Be-
denken entgegen.

»10. Belange des Katastrophenschutzes und des Rettungswesens

10.1 Weiterfihrende Hinweise

10.1.1 Hinweis

.Gegen das Vorhaben bestehen stral3enverkehrsbehérdlich keine Bedenken.

11. Belange des vorbeugenden Brandschutzes

11.1 Weiterfuhrende Hinweise

11.1.1 Hinweis

.a) Die Léschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzge-
setzes vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung" Rohrnetz / Léschwasser,
Arbeitsblatt 405 zu gewahrleisten.

b) Fur die Gewahrleistung einer schnellen und intensiven Brandbek&dmpfung sind mindestens 48-96 m?3 pro
Stunde Léschwasser fur die Dauer von mindestens zwei Stunden bereitzustellen.

c) Die Léschwasserentnahmestellen sollen untereinander nicht mehr als 100 bis 120 m entfernt sein. Die Ent-
fernung der Léschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nicht Giberschreiten.

d) Fur die Feuerwehr sind Zufahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen auf der Grundlage der Bauord-
nung des Landes Brandenburg zu erstellen. Sie missen fur ein 12-t- Normfahrzeug befahrbar sein.

e) Der Wendekreisdurchmesser betragt fiir Feuerwehrfahrzeuge 21 m bei einer Fahrspurbreite von 5 m.

f) Sperrbalken und -pfosten in Feuerwehrzufahrten sind mit Verschliissen zu versehen, die mit Uberflurhydran-
tenschlissel nach DIN 3223 einwandfrei getffnet werden kénnen. Die Zufahrtsmdglichkeit von 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist durch Absenken des Bordsteines deutlich zu machen.

Im Genehmigungsverfahren kénnen weitere Belange des vorbeugenden Brandschutzes dargelegt und Aufla-
gen hierzu erteilt werden.”

Berlcksichtigung: Sofern die Léschwasserversorgung im Plangebiet nicht Gber Hydranten im Stra-
Renraum sichergestellt werden kann, ist eine ausreichende L&schwasserversorgung durch Brunnen
oder Loschwasserspeicher im Plangebiet durch die Bauwilligen zu gewahrleisten. (zur Mitteilung der
verfigbaren Loschwassermenge Uber Hydranten siehe Stellungnahme der OWA unter |1 /5.2.2, zur ge-
planten ErschlieBung und Zufahrt fiir die Feuerwehr siehe auch unter 111./1.)

/5.2 Ver-und Entsorgung

[/5.2.1 Abfallentsorgung

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 24.09.2012 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:

»3. Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehérde

3.1 Weiterfuhrende Hinweise

3.1.1 Hinweis

Die bei der MaBnahme anfallenden Abfélle sind gemafl den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
gesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung
des Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gern. § 48 Krw- /
AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Son-
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derabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudie-
nen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf.
zu entsorgen.

offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager

Der Bebauungsplan trifft keine Festlegungen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung. Damit ist eine

Beurteilung des BPL in Bezug auf die ordnungsgemafe Abfallentsorgung im Plangebiet derzeit noch nicht

moglich.

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle im Rahmen der

Gesetze und nach Mafl3gabe der Abfallentsorgungssatzung. Um eine ordnungsgemaRe Abfallentsorgung aller

Grundstlicke zu gewahrleisten, weise ich auf die Anforderungen an die straBenmaRige ErschlieRung wie folgt

hin:

« Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden
kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstrallen Fahrbahnbreiten und
Fahrkurven fiir die Benutzung durch 3-achsige Miillfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien firr die Anlage von
Straen (RASt 2006) sind zu beachten.

 Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflache ist gemalR § 34 Absatz 4 Punkt 1 StralRenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

» Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fur ein 3-
achsiges Miillfahrzeug zu planen bzw. zu bericksichtigen, da ein Rickwartsfahrverbot fir Millfahrzeuge
gemaf Unfallverhitungsvorschrift Millbeseitigung (GUV-V C27 in der Fassung vom Januar 1997) besteht.

« Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur
satzungsmaRigen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfullt werden.”

Berlcksichtigung: Im vorliegenden Bebauungsplan sind keine neuen offentlichen StralRenverkehrsfla-
chen geplant. Die ErschlieBung der geplanten Bebauung wird durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf
Baugrundsttcksflachen im Plangebiet gesichert. Eine Nutzung der Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht fur die Entsorgung der in Haushalten anfallenden Abfall- und Reststoffe ist jedoch nicht geplant.
Zum Entsorgungszeitpunkt sind die Restmill- und Wertstoffbehélter sowie die gelben S&cke (griiner
Punkt) durch die Bewohner zur BergstraRe zu bringen und dort am StraRenrand aufzustellen. Nach
erfolgter Entleerung der Tonnen werden diese durch die Bewohner wieder auf die betreffenden Bau-
grundstiicke zurick gebracht.

(zur geplanten ErschlieBung und Zufahrt fir die Feuerwehr sh. auch unter 111./1., zu den Belangen des
vorbeugenden Brandschutzes, inshesondere Léschwasserversorgung, sh. vorstehend unter 1 /5.1

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 18.02.2014 mit:
»Belange der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde
Die zum Vorhaben im Rahmen der landesplanerischen Anfrage abgegebene Stellungnahme wurde eingearbei-
tet. Ergdnzungen sind nicht erforderlich.”

Der Landkreis Oberhavel teilte zur Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes vom April 2014 mit
Schreiben vom 18.02.2014 mit:
.Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehérde
Der Bebauungsplan sieht keine neuen 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen vor, da von einer ausreichenden Er-
schlieBung Uber die Bergstralle ausgegangen wird. Von daher ist ein direkter Anschluss an die Abfallentsorgung
fur die geplanten Grundstiicke nicht gegeben. Grundsatzlich ist die Abfallentsorgung direkt von der Bergstralle
moglich, da diese den Anforderungen an die Befahrbarkeit durch Entsorgungsfahrzeuge entspricht. Dennoch
wird die im Begrindungstext S. 15 erlauterte Losung von Seiten des offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
nicht beflirwortet, da die Beférderung der Abfallbehélter zum Zweck der Bereitstellung durch den Anschluss-
pflichtigen aufgrund der StraRenlénge fiir unzumutbar gehalten wird.“

Der Einwendung wurde aus folgendem Grund nicht gefolgt:

Das im Plangebiet liegende Baugrundstiick Flurstiick 586 grenzt im Nordosten direkt an die BergstralRe
und ist durch diese erschlossen. Eine zweite ErschlieBung ist Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
im Nordwesten des betreffenden Grundstiickes gegeben. In sofern ist heute und zukilnftig auch die
abfallseitige ErschlieBung des Grundstiickes Uber die BergstralRe gewahrleistet.

Die Abfallentsorgung fur das vorhandene Wohngebaude, das ca. 70m von der Bergstrale entfernt ist,
erfolgt derzeit bereits von der Bergstral3e aus. Die zusatzlich geplante riickwartige Uberbaubare Grund-
stiicksflache befindet sich ca. 115m von der Bergstralie entfernt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
sich die Stellplatze fir die Restmdll- und Wertstoffbehalter nicht direkt in den Wohngebauden sondern
auf den straRenseitigen zugehoérigen Grundstiicksteilen befinden werden. Deshalb ist eine Mullentsor-
gung Uber die Bergstralie firr das vorliegende Plangebiet ausreichend und zumutbar.
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[/5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

In der BergstraRe sind Anschliisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fur Elektroenergie,
Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden. Die vorhandene Wohnbebauung im Plangebiet ist
bereits an die offentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen. Die geplante ergdnzende Bebauung soll
unter Nutzung der im Bebauungsplan festzusetzenden Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
ebenfalls an die zentrale Ver- und Entsorgung angeschlossen werden. (sh. hierzu unter 111./1.)

Sofern die Léschwasserversorgung im Plangebiet nicht Gber Hydranten im StraRenraum sicherge-
stellt werden kann, ist eine ausreichende Léschwasserversorgung durch Brunnen oder Léschwasser-
speicher im Plangebiet durch die Bauwilligen zu gewdhrleisten. (sh. hierzu Stellungnahme des Land-
kreises unter |1/ 5.1)

Die Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser hat, ebenso wie bisher, im Plan-
gebiet zu erfolgen. (sh. hierzu unter 1./6.3 und 111./6.)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 24.09.2012 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:

8. Belange der unteren Gesundheitsbehérde

8.1 Weiterfiihrende Hinweise

8.1.1 Hinweis

a) Die Inbetriebnahme der Trinkwasserinstallation (Leitungsnetzerneuerung) ist spatestens 4 Wochen vor Inbe-
triebnahme beim Fachdienst Amtsarztlicher Dienst, Hygiene des Landkreises Oberhavel anzuzeigen.

b) Anlagen einschlieBlich des dazugehérenden Leitungsnetzes, aus denen Wasser fir den menschlichen
Gebrauch abgegeben wird, unterliegen der Untersuchungspflicht

c) Das Trinkwasser ist mikrobiologisch untersuchen zu lassen.

d) Die Untersuchung hat in einer von der obersten Landesgesundheitsbehdrde Brandenburg zugelassenen Un-
tersuchungsstelle zu erfolgen.

e) Eine Kopie der Niederschrift des Untersuchungsergebnisses ist vor Inbetriebnahme der Leitungsnetzerneue-
rung/-erweiterung innerhalb von 2 Wochen nach dem Zeitpunkt der Untersuchung dem FD Amtsérztlicher
Dienst, Hygiene zu Ubersenden.

f) Die Trinkwasserinstallation ist nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten und zu
betreiben.

g) Insbesondere sind bei der Planung, Errichtung und dem Betrieb der Trinkwasserinstallation die DIN EN 1717
zu beachten.

8.1.1.1 Rechtsgrundlagen

a) 813 Abs.1 der Verordnung zur Anderung der Trinkwasserverordnung (Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001 ) vom 03.
Mai 2011 (BGBI Teil | Nr. 21 S. 748)

b) § 14 TrinkwV 2001

c) 8 5 Abs. 2 TrinkwV 2001 (gemaR Anlage 1 Teil I) sowie § 7 (Anlage 3 Ifd. Nr.: 5, 10 und 11)

d) § 14 Abs. 6 TrinkwV 2001

e) § 15 Abs. 3 TrinkwV 2001

f) 8 4 Abs. 1 TrinkwV

Die OWA GmbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 16.01.2014 mit:

....In der Anlage erhalten Sie Planausziige mit Darstellung der Trink- und der Schmutzwasserleitung in der
BergstraBe. Ein Anschluss an die Trinkwasserleitung im Bereich der westlichen Zufahrt wére auf der Grundlage
einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen den Eigentiimern der Grundstiicke und der OWA GmbH mdoglich.
Die Schmutzwasserentsorgung ist privatrechtlich zu regeln. Eine Anschlussvorstreckung bis zur Grundstiicks-
grenze ist an der westlichen Zufahrt vorhanden.

Zur Léschwasserversorgung teilen wir lhnen mit, dass gemall DVGW- Arbeitsblatt W 405 z. Z. eine Menge in
Hohe von 48 m3/ h Giber den Unterflurhydranten BergstraRe 30 gewahrleistet werden kann.

Fir eventuelle Rickfragen stehen wir selbstversténdlich zur Verfigung.“

Berlcksichtigung: In den 2 Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, waren Leitungen und Anlagen
des Unternehmens entlang der Bergstrale sowie Hausanschlisse der Bebauung im Plangebiet und in
der Nachbarschaft des Plangebietes dargestellt.

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen. Die Lageplane, der der Stel-
lungnahme beilag, kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die E.ON edis AG teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 17.01.2014 mit:

.-.-hiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben

Da keine direkten Belange von der E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine
Einwendungen.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.

Als Anlage Uibersenden wir Thnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand im Plangebiet. Diese Unterlage
dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anla-
genbestand jedoch bei der weiteren Planung zu berticksichtigen Fur die ErschlieRung der geplanten Bebauung
ist, auf Grundlage eines ErschlieBungsvertrages mit dem Investor, der Ausbau unseres Versorgungsnetzes er-
forderlich.”

Berucksichtigung: Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Un-
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ternehmens entlang der Bergstralle sowie Hausanschlisse der Bebauung im Plangebiet und in der
Nachbarschaft des Plangebietes dargestellt.

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen. Der Lageplan, der der Stel-
lungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schrei-
ben vom 17.02.2014 mit:

peeeens im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Telekom Deutschland GmbH, die
aus den beigefiigten Planen ersichtlich sind.

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe unserer Tk-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vorher durch die Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 13 — Planauskunft Postfach 4202 49032
Osnabruck oder per E-Mail "Planauskunft. Nordost@telekom.de" in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen und die Bauausfihrenden immer die "Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Telekom
Deutschland GmbH anderer (Kabelschutzanweisung)" -siehe Anlage- beachten, um Schaden am Eigentum der
Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Tk-Linien erforder-
lich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den Bauma3nahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Planbe-
reich der Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordost, Giterfelder
Damm 87-91, 14532 Stahnsdorf (Postanschrift) so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.”

Berlcksichtigung: Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Un-
ternehmens entlang der BergstraBe sowie Hausanschllisse der Bebauung im Plangebiet und in der
Nachbarschaft des Plangebietes dargestellt.

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beriicksichtigen. Die Kabelschutzanweisung
sowie der Lageplan, die der Stellungnahme beilagen, kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 27.01.2014 mit:

.-..die WGl GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB
genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg
GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, Gasversorgung Zehdenick GmbH und der SpreeGas.

Weiterhin wird die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG, RB Regionalcenter Forst von der
Stadtwerke Forst GmbH (nachfolgend SWF genannt) und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG
(nachfolgend NFL genannt) beauftragt, lhre Anfragen zu prifen. Die NBB handelt namens und im Auftrag der
SWF und der NFL.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher
nicht auf dem kurzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB
keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitun-
gen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Hand-
schachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung
zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen Planunterla-
gen vor Ort vorliegt. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur eigene Leitungen
der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu
rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von MafRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuléssig. Stillgelegte Leitungen sind
in den Planen nicht oder nur unvollstdndig enthalten. Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben ge-
nannten Bebauungsplanes bestehen seitens der NBB zurzeit keine Planungen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dartiber hinaus notwendige Flachen fiir Versorgungsleitungen und
Anlagen sind gemal § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.”

Berucksichtigung: Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Un-
ternehmens entlang der Bergstral3e sowie Hausanschliisse dargestellt.

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen. Der Lageplan, der der Stel-
lungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsanlagen im festgesetzten Wohngebiet gemaf §14(2) BauNVO
zuldssig. Ein Erfordernis fur weitere gesonderte Festsetzungen besteht im vorliegenden Plangebiet
demnach nicht.
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Die GDMcom mbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 24.01.2014 mit:
»-..GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der VNG Gas-
speicher GmbH, Leipzig ("VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt insofern namens
und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.
lhrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berihrt.

Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.”

/5.3 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung tber die Herstel-
lung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer. Sie wird nachrichtlich in den vorliegen-
den Bebauungsplan Ubernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

/5.4 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Der nachstgelegene Haltepunkt der Regionalbuslinie 824 befindet sich an der Marwitzer Kreuzung im
OT Marwitz ca. 13 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Der Bus verkehrt in Richtung Hennigsdorf und
Oranienburg. Von hier aus besteht Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn.

I./6. Boden, Grundwasser

I./ 6.1 Geologie, Hydrologie, Geldndehdhe

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhéltnisse zu erwarten:

- Bodenubersichtskarte

Uberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert und verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden
aus Sand Uber Lehm, z.T. Moranencarbonatlehmsand; gering verbreitet Braunerden, z.T. podsolig aus
Sand Uber Schmelzwassersand; gering verbreitet podsolige Braunerden und podsolige Fahlerde-
Braunerden aus Sand tber Lehm, z.T, Morénencarbonatlehmsand

- dominierende Bodenarten Oberboden (KA5):

Ss(mSfs) Reinsand (Mittelsand feinsandig)
- dominierende Bodenarten Oberboden (VDLUFA):
S Sand

- Landwirtschaftliches Ertragspotenzial
Bodenzahl iberwiegend 30-50 und verbreitet <30

- Retentionsflachen Uberschwemmung
keine Retentionsrelevanten Boden (oder nur kleinflachig in Sander- oder Moréanengebieten)

- Substrathauptgruppen nach dominierender Substratgenese )
Bdden aus glazialen Sedimenten einschlieBlich ihrer periglaziaren Uberpragungen

- Substratgruppen nach dominierender Substratgenese und Bodenarten
Bdden aus Sand / Lehmsand Giber Lehm mit Sand

- Verndssungsverhaltnisse:
Uberwiegend niedriger Grundwassereinfluss

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstof-
fe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhéltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grund-
wassergeringleiter
- oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschie-
bemergel und -lehm des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit

gemanR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWLK 2 >10-20m
- Verbreitung bindiger holsteinzeitlicher und saalekaltzeitlicher Einlagerungen im Grundwasserlei-
terkomplex
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gemanR Karte der Schutzfunktion der Grundwassertiberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserleiterkomplex 1:
Ruckhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis max. 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes im GLWK 1 etwa bei 32,0 m tiber NN.

Die Gelandehthe im Plangebiet liegt gemaf amtlichem Lageplan

- bei ca. 40,4 m Uber NHN an nérdlichen Ende der norddstlichen Zufahrt zum Plangebiet

- bei ca. 41,5 m Uber NHN an nérdlichen Ende der nordwestlichen Zufahrt zum Plangebiet
- bei ca. 43,5 m Uber NHN im Osten der Plangebietsmitte

- bei ca. 44,1 m Uber NHN im Westen der Plangebietsmitte

- bei ca. 41,4 m Uber NHN im Sidosten des Plangebietes

- bei ca. 43,8 m Uber NHN im Sidwesten des Plangebietes

I./6.2 Bergbau, Information zu Erdaufschlissen

Soweit bekannt ist, bestehen fir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom 22.01.2014 mit:

»...Im Bereich des o. g. Vorhabens werden keine Belange des Bergbaus und der Geologie berthrt.
Allgemeine Hinweise

Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwartig zur Verfigung stehenden Unterla-
gen. Weitergehende geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus
Erdaufschlissen (Bohrungen u. a.) und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geo-
technische Laboruntersuchungen kénnen gegen Gebiihr angefordert werden. Des Weiteren besteht
die Moglichkeit, in unserem Archiv geologische Kartenwerke einzusehen und Kopien davon zu er-
werben.

Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchun-
gen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemaf 88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1
des Lagerstattengesetz es vom 04.12.1934 (RGBI. | 5. 1223; BGBI. Il 750-1), zuletzt ge&ndert
durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBI I 5. 2992), verwiesen.”

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beriicksichtigen.

I/6.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 24.09.2012 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:

.D. Belange der unteren Wasserbehdrde

5.1 Weiterfiihrende Hinweise

5.1.1 Zum Gewasserschutz

Der Standort befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Hennigsdorf. Es gelten nach
Festlegung der unteren Wasserbehérde die Anforderungen fir die Trinkwasserschutzzone Il B.

Benutzungen von Gewassern (z. B. Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedurfen geméaR § 8 i.
V. m. § 9 des Wasserhaushaltsgesetzes der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bezuglich der notwendigen Regelung zur Niederschlagswasserbeseitigung wird auf das Gemeinsame Rund-
schreiben des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom 11. Oktober 2011 "Berlcksichtigung dezentraler Lésun-
gen zur Niederschlagsentwasserung bei der Bauleitplanung”, Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 46 vom 23. No-
vember 2011, S. 2035 ff verwiesen.

Eine Prifung de Gemeinde, ob natirliche Gebietseigenschaften einer Versickerung moglicherweise entgegen-
stehen, ist nach Aktenlage nicht erfolgt.

Fur die untere Wasserbehorde als zustéandige Erlaubnisbehdérde fur Niederschlagswassereinleitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers in das Grundwasser ist der vorgelegte Planentwurf derzeit noch nicht beurteil-
bar. Die folgenden friihzeitigen Hinweise sind im weiteren Verfahren zwingend zu beachten.

Die Trink- und Abwassererschlieung ist in Abstimmung mit dem zustandigen Trinkwasserversorger und Ab-
wasserbeseitigungspflichtigen zu realisieren.

Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes auf den
Grundstuicken versickert werden.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergesetzes der
unteren Wasserbehdrde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fiir
den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der 8 62 WHG, sowie § 20(1) BbgWG einzuhal-
ten.

Erdaufschliisse (z.B. Bohrpfahlgriindungen, Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen
mit Erdwarmesonden oder -kollektoren o. 4.) sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 Brandenbur-
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gisches Wassergesetz einen Monat vor Beginn der MalBhahme anzeige-/erlaubnispflichtig. Die entsprechenden
Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und
gefahrdet werden.”

Berucksichtigung:
Die Hinweise zum Gewadsserschutz sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet zu bertick-
sichtigen. Zur Versickerung des Niederschlagswassers sh. unter 1/5.3 und 111/6.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 18.02.2014 mit:
»Belange der unteren Wasserbehoérde
Die im Rahmen der landesplanerischen Anfrage abgegebene Stellungnahme Reg.-Nr. 1/43/12 L1 ist unter Punkt
I / 6.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz eingearbeitet worden und behélt ihre Gultigkeit. Weitere Hinweise
sind nicht erforderlich.”

Das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 19.02.2014 mit:

. Wasserbewirtschaftung und Hydrologie- RW 5

Im Vorhabensbereich befinden sich keine Grund- bzw. Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes.
Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur
Verfahrensweise an das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), Referat RW 5, zu
richten.

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmaf} beschréankt werden, um die
Grundwasserneubildung mdglichst wenig zu beeintrachtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser
sollte unter Beachtung des 8§ 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versicke-
rung gebracht werden.

Gewasserunterhaltung und Hochwasserschutz RW 6

Die Belange des Referates RW6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete sowie Unterhaltung der Gewasser I. Ordnung des Landes werden im B-Plan Nr. 47/2012
~Wohnbebauung Bergstra3e 13" OT Botzow der Gemeinde Oberkrdmer nicht berahrt.”

Bertcksichtigung: Der Bebauungsplan begrenzt das zulassige Maf? der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ 0,2 zuzuglich einer Uberschreitung gemaR §19(4) BauNVO
um bis zu 100%. Dem entsprechend bleibt ein Anteil der Wohngebietsflache von mindestens 60% voll-
standig unversiegelt. Dartber hinaus setzt der Bebauungsplan einen erheblichen Teil des Plangebietes
als private Grunflache Wohngarten fest.

Auf diesen Flachen soll das dort anfallende Niederschlagswasser, vollstandig versickert werden. Der
Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den Bauge-
biets- und Griunflachen im Plangebiet. Zur Versickerung des Niederschlagswassers sh. unter 1/5.3
und 111/6.

I/ 6.4. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Oberkramer ist ein Altlastenverdacht innerhalb des
Plangebietes nicht ersichtlich. Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfla-
chen dargestellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 24.09.2012 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:

»3. Belange der unteren Bodenschutzbehérde

3.1 Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Hinweise

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht als Altlast- / Altlastenen-
verdachtsflache registriert

Treten bei den Erdarbeiten ungewdéhnliche Verfarbungen oder Geriche auf, so ist die weitere Ver-
gehensweise mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV)*

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 18.02.2014 mit:

»Belange der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde
Die zum Vorhaben im Rahmen der landesplanerischen Anfrage abgegebene Stellungnahme wurde
eingearbeitet. Erganzungen sind nicht erforderlich.”
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I/6.5. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, teilte zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 31.01.2014, Gesch.Z.: KMBD 1.21, mit:
...die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Flache erge-
ben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der Kampfmittelraumung durchzufuhren.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es
nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998,
verboten ist entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu veréndern. Sie sind verpflichtet
diese Fundstelle gemal § 2 der genannten Verordnung unverzuglich der nachsten ortlichen Ord-
nungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Uber die Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung der
Kampfmittelfreiheit.”

1./7. Natur- und Landschaft

(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh. unter 11/ 2.)

[./7.1 Biotoptypenkartierung und -bewertung

[./7.1.1 Biotopverbund

In der Biotoptypenkartierung des Landes Brandenburg stellt den stlichen Teil des Plangebietes als
Bestandteil der Siedlungsflache dar. Der westliche Teil des Plangebietes wird als Teil einer Flache
mit Gras- und Staudenfluren dargestellt. Es handelt sich hierbei um eine allseits von Straf3en und
Bebauung eingeschlossene Binnenflache im Quartierinnenbereich. Im Laufe der vergangenen beiden
Jahrzehnte ist die Siedlungsentwicklung in der Umgebung des Plangebietes vorangeschritten, sodass
die noch unbebaute Binnenflache fur den Biotopverbund nicht von besonderer Bedeutung ist.

Datenquelle: © LUGV Brandenburg. Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB 2012 Datum: 21.10.2013

D Umgrenzung des Plangebietes
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I./7.1.2 Biotoptypenkartierung des Plangebietes

Planungsbiiro Ludewig 23



Bebauungsplan ,Wohnbebauung Bergstrale 13" Gemeinde Oberkramer, OT Botzow

Satzung Juli 2014

[./7.1.3 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete
Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fur den Biotopverbund Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit
gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wie-

derherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels sind im Plangebiet folgende

Biotoptypen vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps Flachengréie Bewertung
burgischem des Biotoptyps | des
Kartierschlissel ca. m? Biotoptyps
12260 Einzelhausbebauung (OSR)
Gebdaude - versiegelt 514 gering
Flachen - versiegelt (Pflaster, Beton...) 210 gering
Flachen - teilversiegelt (Rasengitter...) 78 gering
Flachen - unversiegelt und vegetationsfrei 621 gering
wegen Nutzung als Zufahrt
10110 Garten und Gartenbrachen (PG)
Gartennutzung 1.981 mittel
Wiesennutzung im Garten 1.408 mittel
Hecke i.d.R. nicht heimische Gehdlze 601 mittel
03400 kinstlich begriindete Grasflur ohne wirt- 3.800 mittel
schaftliche Nutzung
03240 zwei- und mehrjahrige ruderale Staudenflur 380 mittel
(nitrophil)
gesamt 9.593 mittel - gering

I./7.2 Flora- Baumbestand

Ostlicher Teil des Plangebietes

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich der Wohn- und Nutzgarten zur vorhandenen Wohn-
nutzung. Neben Rasen- und Beetflachen sind hier auch mehrere Gehdlze vorhanden.

Der Geholzbestand im Plangebiet ist in der Biotoptypenkartierung unter 7.1.2 dargestellt. Im Plangebiet
ist folgender Baumbestand vorhanden

Nr. | Art StU / Kronendurchmesser Bemerkungen
1 | Eiche 150/8

2 | Apfel 160/8 Stammhdohlungen
3 | Birne 130/6

5 SuRkirsche 170/ 6

6 | Birke 100/6

7 | Aprikose

8 | Aprikose

9 SuRkirsche Samling 80/6

SiuRkirsche Samling zweistdmmig 60,80/ 6

10 | Walnuss 80/6

11 | Larche 80/4

12 | Lérche 100/5
13 | Larche 100/5
14 | Blaufichte 90/5

15 | Tanne 60/4
16 | Tanne 50/4
17 | Tanne 70/ 4
18 | Eiche Heister dreistammig 3x60/8
19 | SuRkirsche 100/8
20 | SuRkirsche 100/8
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Eiche (Nr.1) am Rand der §stlichen Zufahrt Apfelbaum (Nr.2) an der ostlichen Zufahrt

Birke (Nr.6) sudlich des Huhnerstalls, Blick nach Sid SuRkirschen (Nr.9), Blick nach Sud

kleinere untermaRige Anpflanzungen im hinteren Gar- SiRkirsche (Nr.19) Blick nach Sid
tenbereich, rechts: Blaufichte (Nr.14), Blick nach Sid

Tannen (Nr.15 u.16) dahinter dreistammige Eiche Larchen (Nr.12 u. 13) im hinteren Gartenbereich, Blick
(Nr.18) im hinteren Gartenbereich, Blick nach Ost nach Ost
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In der Gemeinde Oberkréamer gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde
Oberkramer (Baumschutzsatzung). Nach 82(1)2. dieser Satzung findet die Baumschutzsatzung auf
Obstb&aume jedoch keine Anwendung.

Um der Planintention des Flachennutzungsplanes angemessen Rechnung zu tragen, der im Sidosten
des Plangebietes eine Streuobstwiese vorsieht, setzt der Bebauungsplan die hier vorhandene baumbe-
standene Fléache fur den Erhalt und das Anpflanzen von Gehdlzen zeichnerisch sowie mit folgender
textlichen Festsetzung fest:

Jnnerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen gemar
89(1)25.b) BauGB ist je 100mz dieser Flache ein hochstdmmiger grof3kroniger Laubbaum zu erhal-
ten bzw. durch einen groR3kronigen hochstdmmigen standortgerechten heimischen Obstbaum zu er-
setzen.”

Westlicher Teil des Plangebietes

Den westlichen Teil des Plangebietes nimmt eine Scherrasenflache ein, die im Stiden durch eine Thuja-
Hecke begrenzt wird.

Blick von Siid nach Nord tber den westlichen Teil des Blick von Sid nach Nordost tUber den westlichen Teil
Plangebietes, entlang der westlichen Grundstiicksgren- des Plangebietes

ze befinden sich hinter der Einzdunung des Plangebie-

tes auf dem Nachbargrundstiick Heckenstraucher.

Das Plangebiet im Siedlungs- und
Biotopzusammenhang, Blick aus SW
(Schragluftbild Ludewig 18.06.2010)

Der Flachennutzungsplan stellt im
sudlichen Teil des Plangebiets
eine Grunflache uberlagert mit
einer MaRnahmeflache - Streu-
obstwiese dar. (siehe | / 1.4)
Jedoch finden sich nur im Sudos-
ten des Plangebietes einige Obst-
baume im Zusammenhang mit
Ziergartenbepflanzungen, der
Westteil des Plangebietes ist na-
hezu geholzfrei.

Die westlich und sudlich angren-
zenden Grundstiicke sind bis auf
grundstiicksbegrenzende Hecken-
pflanzungen gleichfalls gehdlzfrei.
Ostlich des Plangebietes ist ein
dichter Aufwuchs aus Waldbau-
men entstanden.
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I./7.3 Fauna

Das Plangebiet umfasst Siedlungsflachen, Gartenflachen und Scherrasenflachen im Blockinneren einer
ausgedehnten Wohnsiedlung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhausern.

Die Wiesenflache im Sidwesten des Plangebiets ist wegen der Mahd-Bewirtschaftung als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte geschiitzter oder streng geschitzter Arten weniger von Bedeutung. Als Nah-
rungshabitat ist die Wiesenflache fiir verschiedene Vogelarten sowie moglicher Weise auch fiir Klein-
sauger (Fledermause, Feldhase, Hermelin, Mauswiesel, Feldmaus, Igel) von Bedeutung.

Fur bodenbritende Vogelarten wie z.B. Feldlerchen kdme die Wiesenflache bei weniger intensiver
Bewirtschaftung als mdglicher Brutplatz in Betracht. Da die Flache jedoch relativ klein ist und von Sied-
lungsbebauung und der dort unvermeidlich hohen Katzendichte umgeben ist, ist das Plangebiet auch
fur andere Bodenbruter (Grauammer, Kiebitz, Rebhuhn, Jagdfasan, Ortolan) ungeeignet.

Der im Plangebiet vorhandene Bestand an alten Baumen — auch alten Obstbaumen - weist teilweise
als Brutplatze fur Nischen- oder Offenbriiter geeignete Hohlraume auf. Altnester von Offenbritern
wurden im Fruhjahr 2013 nicht gefunden. Dennoch kénnen Hecken und Baume Brutstandorte von Of-
fenbrutern sein.

Die Wiesen, Garten und Ruderalflaichen sind Nahrungshabitat fir Kleinvogel.

Anspruchslose Amphibien, wie Braunfrésche und Erdkréten finden in den humus- und versteckrei-
chen Garten Sommerlebensraume. Regenerationsorte bzw. Uberwinterungsquartiere sind jedoch in der
naheren Umgebung des Plangebietes nicht zu finden. Daher ist auch mit Wanderkorridoren dieser Am-
phibien im Plangebiet nicht zu rechnen.

Auch andere grabende und an das Leben in Offenlandflachen angepasste Amphibien wie Knoblauchs-
kréte und Wechselkréte sind im Plangebiet wegen fehlender Regenerationsraume im erreichbaren Um-
feld eher nicht zu erwarten.

Auf Grund der ungeschitzten Lage des Plangebietes und fehlender Riickzugsraume ist dieses fur Rep-
tilien (Zauneidechse, Waldeidechse, Blindschleiche) kein geeigneter Lebensraum.

Fur mehrere Insektenarten bietet das Plangebiet, je nach Blitenstand der Gartenkulturen, zeitweise ein
geeignetes Nahrungshabitat.

Das Ergebnis der Potenzialanalyse zum Artenschutz sowie die erforderlichen Malinahmen zur Vermei-

dung drohender Verstdf3e gegen die Verbote des 8§844(1) BNatSchG werden unter 8. im Fachbeitrag
Artenschutz dargelegt.

1./8. Artenschutz

[./8.1. Bearbeitungsumfang zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Be-
bauungsplanverfahren nach 8§13a BauGB

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 24.09.2012 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:
»Belange der unteren Naturschutzbehotrde
2.1 Weiterfuhrende Hinweise
2.1.2 Hinweis zum Artenschutz
Die Behandlung besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten ist entsprechend der aktuellen Re-
gelungsinhalte des Bundesnaturschutzgesetzes vorzunehmen.
Der vorhandene Bestand geschitzter Arten ist zu erfassen und in einer Karte darzustellen. Es bedarf der Pri-
fung, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG bertihrt sind. Sind in
Anhang IV der FFH - Richtlinie aufgefuhrte Tierarten oder européaische Vogelarten von der Planung betroffen,
liegt ein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot nur dann nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Ein-
griff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten in raumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird. Dies ist
nachzuweisen. Art und Umfang der hierfiir notwendigen Untersuchungen sind, je nach Zustandigkeit geman
Artenschutzzustandigkeitsverordnung mit dem Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
(LUGV) und der unteren Naturschutzbehorde zu klaren. Soweit notwendig, kdnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmaRRnahmen festgesetzt werden.”

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
erfolgt unter Beachtung der diesbezulglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebau-
ungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes
Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Bles-
sing, Stand: 13.01.2009.
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Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur

und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplane der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung gemai § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr.
1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratme-
ter die Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zuldssig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. ™

..... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfla-
che artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kdnnen.

Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umwelt-
prufung, zum Umweltbericht, noch zur Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfiigt die Gemeinde bereits Uiber Kenntnisse, die fur einen Versto3 gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen,
muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Prifung anstellen und
kann in der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen“ aufneh-
men, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von Maflinahmen dargestellt werden.

Verflgt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht tber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Versto3 gegen ein Verbot nach §
(44) Abs. 1 BNatSchG vorliegen konnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich
verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

79 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.

Es ist zu gewdhrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol3 gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die bisher als Wohngrundstiick, Wohngarten und Scheerrasenfla-
che genutzt wird. Zur Vermeidung drohender Verstdf3e gegen Verbote gemafl §44(1) BNatSchG wird
im Bereich der im FNP und LP Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, Streuobstwiese, auf der zwischenzeitlichen ein Gehdlzbestand verschiedene
Arten durch die Grundsticksnutzer angepflanzt wurde, als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Geholzen festgesetzt. Darliber hinaus wird im vorliegenden Bebauungsplan der sidliche und 6stliche
Teil des Plangebietes als Grunflache festgesetzt, um auch hiermit einen Beitrag zum Erhalt des grin-
gepragten Charakters des Quartierinnenbereiches zu leisten.

Hierdurch wird dem Grundsatz der Vermeidung drohender VersttRe gegen Verbote des 844(1)
BNatSchG bereits im Planungskonzept Rechnung getragen. Auf der Grundlage der nachfolgenden
Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Planung unter diesen Voraussetzungen ge-
eignet ist, drohende Versto3e gegen Verbote des §44(1) BNatSchG zu verursachen und welche MalRk-
nahmen erforderlich sind, diese zu vermeiden.

Durch planungsbegleitende Begehungen zur Arterfassung im Plangebiet wurden die Planungsannah-

men Uberprift.

[./8.2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen, Ermittlung méglicher
betroffener geschitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

Entsprechend den Aussagen unter 7.1 (Biotoptypen), 7.2 (Flora), 7.3 (Fauna) ist im Plangebiet mit einer
Betroffenheit geschiitzter Arten wie folgt zu rechnen:

Geschitzte Biotope und geschiitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Geschitzte Tierarten kdnnen im Plangebiet wie folgt betroffen sein:

Die Eignung der Wiesenflache, Wohngérten und Siedlungsflache als Habitat

Die Wiesenflache im Sidwesten des Plangebiets ist wegen der Mahd-Bewirtschaftung als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte geschitzter oder streng geschiitzter Arten weniger von Bedeutung. Als Nah-
rungshabitat ist die Wiesenflache fiur verschiedene Vogelarten sowie mdglicher Weise auch fir Klein-
sauger (Fledermause, Feldhase, Hermelin, Mauswiesel, Feldmaus, Igel) von Bedeutung.

Fur bodenbritende Vogelarten wie z.B. Feldlerchen kdme die Wiesenflache bei weniger intensiver
Bewirtschaftung als maglicher Brutplatz in Betracht. Da die Flache jedoch relativ klein ist und von Sied-
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lungsbebauung und der dort unvermeidlich hohen Katzendichte umgeben ist, ist das Plangebiet auch
fur andere Bodenbruter (Grauammer, Kiebitz, Rebhuhn, Jagdfasan, Ortolan) ungeeignet.

Der im Plangebiet vorhandene Bestand an alten Baumen — auch alten Obstbaumen - weist teilweise
als Brutplatze fur Nischen- oder Hohlenbriter geeignete Hohlrdume auf. Altnester von Nischenbritern
— etwa in geschitzten Bereichen der Nebengelasse — wurden nicht gefunden.

Altnester von Offenbritern wurden im Fruhjahr 2013 nicht gefunden. Dennoch kénnen Hecken und
Baume Brutstandorte von Offenbritern sein. Die Wiesen, Géarten und Ruderalflachen sind Nahrungs-
habitat fir Kleinvogel.

Anspruchslose Amphibien, wie Braunfrésche und Erdkréten finden in den humus- und versteckrei-
chen Garten Sommerlebensraume. Regenerationsorte bzw. Uberwinterungsquartiere sind jedoch in der
naheren Umgebung des Plangebietes nicht zu finden. Daher ist auch mit Wanderkorridoren dieser Am-
phibien im Plangebiet nicht zu rechnen.

Auch andere grabende und an das Leben in Offenlandflachen angepasste Amphibien wie Knoblauchs-
krote und Wechselkrote sind im Plangebiet wegen fehlender Regenerationsrdume im erreichbaren Um-
feld eher nicht zu erwarten.

Auf Grund der ungeschitzten Lage des Plangebietes und fehlender Riickzugsraume ist dieses fur Rep-
tilien (Zauneidechse, Waldeidechse, Blindschleiche) kein geeigneter Lebensraum.

Fur mehrere Insektenarten bietet das Plangebiet, je nach Blitenstand der Gartenkulturen, zeitweise ein

geeignetes Nahrungshabitat.

1./8.3 Mogliche Beeintrachtigungen geschutzter oder streng geschutzter Arten durch die vor-
liegende Planung, Ableitung von Mallnahmen

1./8.3.1 Vorbemerkungen

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, festzustellen, ob im Plangebiet Anhaltspunkte dafir beste-
hen, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1
BNatSchG vorliegen kénnte.

Bei ,europarechtlich geschitzten Arten“ (Arten gemafd Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 berthrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Soweit méglich kénnen dazu vorge-
zogene AusgleichsmaflRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

AuBerdem ist das Stérungsverbot flr europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

GemalR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
8la BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. 81a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemafR 813a(2)4. BauGB sind Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplansplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig zu betrachten.
In sofern sind die nur national geschitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
bezlglich der Anforderungen gemaf 844 BNatSchG nicht zu prifen.
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1./8.3.2 Betroffene geschiitzte oder streng geschitzte Arten

Vogel

Die vorhandenen Scherrasenflachen, die Garten und die Ruderalvegetation im Plangebiet bieten vielfal-
tige Lebensraume fir Insekten, Kérner und Friichte fressende Vogel. Entsprechend den vorhandenen
Biotopstrukturen ist davon auszugehen, dass das Plangebiet und dessen engeres Umfeld als Nah-
rungshabitat durch folgende zumeist kulturfolgende Arten genutzt wird:

Blaumeise, KohImeise, Haubenmeise, Schwanzmeise, Kleiber, Haussperling, Bachstelze, Haus-
rotschwanz, Gartenrotschwanz, Rotkehlchen, Grunfink, Buchfink, Stieglitz, div.Laubséanger,
div.Grasmiicken, div. Ammern, div.Schnapper, Amsel, Singdrossel, Zaunkdnig, Elster, Eichelha-
her, Nebelkréhe, Dohle, Ringeltaube.

Brutplatze der offenbriitenden Arten sind im Plangebiet oder seinem engeren Umfeld mdéglich. Jedoch
wurden keine Altnester gefunden.

Altnester von Nischen- und Héhlenbritern wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Regenerationsorte
finden sich jedoch mdéglicherweise in den angrenzenden Wohngebieten und Garten.

Bodenbriter haben wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes, der nur kleinfla-
chig ausgebildeten Wiesensdume und der durch den engen Siedlungszusammenhang haufigen Pra-
senz von streunenden Katzen und Hunden im Plangebiet keine Regenerationsorte.

Amphibien, Reptilien

Amphibien und Reptilien wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Wegen fehlender Regenerationsorte
im erreichbaren Umfeld ist damit im Plangebiet auch nicht zu rechnen. Lediglich mit anspruchslosen
wandernden Arten, wie Braunfréschen, Grinfroschen, Erdkréten ist zu rechnen.

Saugetiere

Uberwinterungsquartiere, Wochenstuben oder Aufenthaltsquartiere von Fledermausen wurden im Plan-
gebiet nicht festgestellt. Die AltbAume im Plangebiet weisen keine natirlichen Fledermausquartiere
(Hohlrdume oder Einflugdffnungen) auf. Die relativ windgeschitzte Lage der Offenlandflachen im Sied-
lungszusammenhang wird von Flederm&ausen wahrscheinlich als Jagdgebiet genutzt.

Als Nahrungshabitat ist die Scherrasenflache fir jagende Flederméuse, Hermelin und Mauswiesel so-
wie fur Feldhase, Igel und Feldmaus von Bedeutung. Regenerationsorte dieser Arten sind im Plange-
biet nicht zu erwarten.

Insekten

Nisthaufen der Roten Waldameise wurden im Plangebiet nicht gefunden.

1./8.3.3 Baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstdRRe gegen
Verbot nach 8§ 44(1) BNatSchG

1./8.3.3.1 Beurteilung der Betroffenheit européischer geschiitzter Arten sowie deren
Empfindlichkeit gegentiber der Planung

Im bestehenden Gehélzbestand im Plangebiet sind evtl. Brutplatze folgender heimischer offenbri-
tender Vogelarten zu erwarten: Amsel, Grinfink, Buchfink, Distelfink, Rotkehlchen, Ménchsgrasmicke,
div. Laubséanger, div. Grasmicken, Elster, Eichelhdher, Nebelkrahe, Dohle, Ringeltaube.

Es handelt sich hierbei um Arten mit jahrlich wechselnden Niststandorten. Eine Beseitigung des Ge-
holzbestandes wéahrend der Brut- und Vegetationszeit (01.03. bis 30.09.) im Plangebiet wirde zur Zer-
storung eventuell angelegter Nester einschlie3lich der Gelege und zur Beseitigung der Brutstatten fih-
ren und wirde deshalb einen Versto3 gegen 8§44 (1) BNatSchG darstellen.

Darliber hinaus stellen dichte Grundstiickseinfriedungen innerhalb der griingepragten Quartierinnenbe-

reiche Barrieren fur Kleinsauger und Amphibien dar und kdnnen hierdurch den Lebensraum geschuitz-
ter Arten erheblich beeintrachtigen.
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1./8.3.3.2 Tabellarische Ubersicht der Betroffenheit europaischer und national geschiitzter Arten

betroffene ge-

Abwendung des drohenden Verstol3es gegen

schutzte Art 44(1)1. 44(1)2. 44(1)3. 44(1)4. Verbot nach § 44(1)BNatSchG
BNatSchG BNatSchG BNatSchG BNatSchG
Tiere: Tiere: Tiere: Pflanzen:
Stoérungs- Stoérungs- Beschadi- Beschadigung-
und Toétungs- verbot gungsverbot | serbot Pflanzen
verbot wahrend geschutzter u. Standort
best. Zeiten Lebensstéatten
einsch. Reviere|
Amsel, Grin- | X X - es ist verboten, Baume, die auBerhalb
fink, Buchfink, des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
Distelfink, oder gartnerisch genutzten Grundfla-
Rotkehlchen, chen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Moénchsgras- Gebusche und andere Gehdlze in der
mucke, div. Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
Laubsanger, abzuschneiden oder auf den Stock zu
div. Grasmi- setzen; zulassig sind schonende Form-
cken, Elster, und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Eichelhaher, Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
Nebelkrahe, sunderhaltung von Baumen
Dohle, Ringel- (gesetzliche Regelung erfolgt durch §39
taube. (5) 2. BNatSchG)
- Fur die geholzbewachsene Flache im
Siudosten des Plangebietes wird im Be-
bauungsplan festgesetzt:
Innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache zum Erhalt und
zum Anpflanzen geman §9(1)25.b)
BauGB ist je 100m? dieser Flache ein
hochstdmmiger gro3kroniger Laub-
baum zu erhalten bzw. durch einen
grol3kronigen hochstammigen stand-
ortgerechten heimischen Obstbaum
Zu ersetzen.
Kleinsduger X - Fur Grundstiickseinfriedungen wird im
Amphibien Bebauungsplan festgesetzt:

Grundstlckseinfriedungen sind so
herzustellen, dass iiber Gelande Off-
nungen als Durchschlupf fur Kleintiere
mit einem lichten OffnungsmaR von
mindestens 10 cm im Durchmesser
und einer Anzahl von mindestens 1
Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies
kann auch dadurch erreicht werden,
dass die Einzdunung einen Abstand
von 10 cm zur fertigen Geléandeober-
flache hat.

I./ 8.3.4 Malihahmen

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die bisher als Wohngrundstiick, Wohngarten und Scheerrasenfla-

che genutzt wird.

Zur Vermeidung drohender Verstdl3e gegen Verbote gemal 844(1) BNatSchG wird im Bereich der im
FNP und LP Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Streuobstwiese, auf der zwischenzeitlichen ein Gehélzbestand verschiedene Arten durch die
Grundstlicksnutzer angepflanzt wurde, als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehdlzen fest-
gesetzt. Daruber hinaus wird im vorliegenden Bebauungsplan der sudliche und 6stliche Teil des Plan-
gebietes als Grinflache festgesetzt, um auch hiermit einen Beitrag zum Erhalt des griingepragten Cha-
rakters des Quartierinnenbereiches zu leisten.

Unter diesen Voraussetzungen sind folgende MalRBhahmen geeignet drohende Verstdl3e gegen Verbote
des 844(1) BNatSchG zu vermeiden:
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Gehdlze

- es ist verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch ge-
nutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch 8§39 (5) 2. BNatSchG)

Vermeidung der Barrierewirkung fir Kleinsauger durch Grundstiickseinfriedungen
- Fur Grundstickseinfriedungen wird im Bebauungsplan festgesetzt:

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass tiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Kleintiere mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die
Einz&unung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

Der Bebauungsplan setzt die betreffenden MaRnahmen fest, sofern sie nicht bereits durch gesetzliche
Regelung gesichert sind.

Unter der Voraussetzung der Realisierung der 0.g. MaRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte
dafiir, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung der drohende Verstol3 gegen ein Verbot
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht abgewendet werden kdnnte.

Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

/1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung, Kreisentwicklung

/1.1 Raumordnung und Landesplanung

Mit Schreiben vom 25.09.2012 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung die Ziele, Grund-
satze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen einer entsprechenden Anfrage
der Gemeinde wie folgt mit:

»Planungsabsicht

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von zwei Wohnhausern in dem ca .
1lha grofRen Geltungsbereich durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Das Plangebiet ist etwa zur
Halfte hochbaulich vorgepragt und stellt sich ansonsten als unbebaute, innerértliche Freiflache im Ortsteil B6t-
zow dar.

Beurteilung der Planungsabsicht
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Fir diese Planung der Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des
§ 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie
- der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBI. Il S. 186).

Bewertung

Die Planungsabsicht ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Oberkramer kein Zentraler Ort. Die Gemeinde hat
nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B Anteil am Gestaltungsraum Siedlung. Fir das Plangebiet enthalt
der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Fir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung relevant:

- Grundsétze aus 8§ 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentralen Orten und
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen; Vorrang der Innenentwicklung;
Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Entwicklungspotenziale inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; Konzentra-
tion zusatzlicher Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf siedlungsstrukturell und funktional geeignete
Siedlungsschwerpunkte; raumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen,
Arbeiten, Versorgung und Erholung;
Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen innerhalb von Ge-
meinden mit festgelegtem Gestaltungsraum Siedlung in Siedlungsbereichen auRerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption dieser
Siedlungsbereiche (0,5 ha/ 1000 Einwohner im Zeitraum von 10 Jahren);
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- Grundsétze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanze-
nund Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet des Ortsteiles Botzow, die Errichtung der geplanten Wohngeb&ude ist
nach den vorliegenden Unterlagen jedoch nicht nach § 34 BauGB mdglich. Soweit im weiteren Verfahren
nachvollziehbar dargelegt wird kann, dass die Planung den Kriterien der Innenentwicklung (vgl. Begriindung
zu Ziel 4.5 Abs. 1 LEP B-B) entspricht, kann die Planungsabsicht ohne Inanspruchnahme der zusétzlichen
Entwicklungsoption umgesetzt werden.

Ansonsten wére die Realisierung auch im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption gemaf Ziel 4.5 Abs. 2
LEP B-B mdglich, da das in der Gemeinde Oberkramer noch zur Verfligung stehende Potenzial von 4,6 ha fir
zusatzliche Wohnsiedlungsflachen noch nicht ausgeschépft ist (von den urspriinglich insgesamt 5,5 ha wurden
bereits 0,6 ha fir den Bebauungsplan Nr. 41/2010 "Wohnbebauung zu den Eichen" in Béarenklau — am
02.03.2012 in Kraft getreten- in Anspruch genommen, weitere 0,3 ha sollen fiir den Bebauungsplan Nr.
48/2012 "Wohnbebauung am Gartenweg" in Schwante in Anspruch genommen werden).

Im weiteren Verfahren sind auch die Grundsatze zur vorrangigen Innenentwicklung (8 5 Abs. 1 und 2 LEPra
2007 und 4.1 LEP B-B) sowie zur integrierten Freiraumentwicklung (8 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 und 5.1 LEP
B-B) zu berlicksichtigen. Die Auseinandersetzung mit den Grundséatzen der Raumordnung sollte in der Be-
griindung dokumentiert werden.

Unsere Empfehlung zur Uberpriifung aller im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnsiedlungsflachen wol-
len wir an dieser Stelle im Detail nicht wiederholen, sondern verweisen auf unsere friilheren Stellungnahmen
(vgl. zuletzt unser Schreiben vom 09.03.2010 zur geplanten FNP-Anderung im OT Marwitz).

Hinweis

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefuhrt haben, nicht we-
sentlich geadndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung
unberihrt.”

Beriicksichtigung der Grundsétze zur vorrangigen Innenentwicklung (8 5 Abs. 1 und 2 LEPra
2007 und 4.1 LEP B-B) sowie zur integrierten Freiraumentwicklung (8 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007
und 5.1 LEP B-B) in der vorliegenden Planung

Grundsatze der Raumordnung Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Grundsatze zur vorrangigen
Innenentwicklung

- Grundsétze aus § 5 Abs. 1 und 2

LEPro 2007: vorrangige Siedlungs-
entwicklung in Zentralen Orten und
raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen; Vorrang der Inne-

nentwicklung;

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich des Ortsteiles Bot-
zow und ist von Wohnbaunutzungen umgeben. Es handelt sich
um eine Planungsmafinahme der Innenentwicklung.

Mit der vorliegenden Planung wird ein Entwicklungspotenzial
im vorhandenen Siedlungsgebiet genutzt. Die Erschlie3ung
erfolgt tber die vorhandene Bergstralle, sodass die bestehen-
de Infrastruktur hierdurch effektiver genutzt wird.

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige
Nutzung bisher nicht ausgeschépfter
Entwicklungspotenziale innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhande-
ner Infrastruktur; Konzentration zu-
satzlicher Wohnsiedlungsflachen-
entwicklungen auf siedlungsstruktu-
rell und funktional geeignete Sied-
lungsschwerpunkte; raumliche Zu-
ordnung und ausgewogene Entwick-
lung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung;

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von 2 bis 3 weiteren
Wohnnutzungen im Siedlungsgebiet von Bétzow geschaffen.
Veranlassung der Planung ist die Absicht der Kinder der bishe-
rigen Grundstucksnutzer auf dem Grundstlck der Eltern eige-
ne Wohngeb&ude zu errichten.

Im OT Botzow der Gemeinde Oberkramer sind eine Grund-
schule, Kinderbetreuungseinrichtungen sowie Einzelhandels-
und Dienstleistungseinrichtungen vorhanden. Darlber hinaus
bestehen in Oberkramer landwirtschaftlichen Betriebe und
Gewerbebetriebe sowie weitere verfugbare Gewerbeflachen
fur die zukunftige Entwicklung von Arbeitspléatzen. Der OT Bét-
zow ist von einem Landschaftsraum umgeben, der insbeson-
dere fur die wohnnahe Erholung gute Voraussetzungen bietet.
Eine raumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung wird
mit der vorliegenden Planung somit gewéahrleistet.
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Grundsatze zur integrierten
Freiraumentwicklung

- Grundsétze aus § 6 Abs. 1 und 2 Da mit der vorliegenden Planung eine Flache innerhalb des
LEPro 2007: Sicherung der Naturgi- | Siedlungsgebietes genutzt wird, tragt die Planung zur Vermei-
ter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- dung von Freirauminanspruchnahme bei.

und Tierwelt; Vermeidung der Frei- Da im Plangebiet bereit eine anthropogene Nutzung und Uber-
rauminanspruchnahme; formung vorhanden ist, und die bestehenden Biotope geringe

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B- | Wertigkeiten haben, hat die vorliegende Planung keine erhebli-
B: Freiraumerhalt; Minimierung der chen nachteiligen Auswirkungen auf die Naturglter Boden,
Freirauminanspruchnahme bei der Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt. Mit der Festsetzung ei-
Entwicklung neuer Siedlungsflachen. | nes erheblichen Teiles des Plangebietes als private Grunflache
sowie der Uberlagernden Festsetzung zum Erhalt bzw. Ersatz
von Gehdlzen und hier insbesondere Obstbaumen, tragt die
vorliegende Planung den genannten Schutzgutern sowie der
diesbeziglichen Intention des Flachennutzungsplanes ange-
messen Rechnung.

Die Beriicksichtigung der Anforderungen an die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach 813a BauGB wird in dieser Begriindung unter |. 3.2 dargelegt.

Das Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin / Brandenburg teilte zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 28.01.2014 mit:

.-..die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir diese Planung haben wir der Gemeinde Ober-
kramer in unserer Zielmitteilung vom 25.09.2012 mitgeteilt. Die Inhalte dieser Stellungnahme haben
weiterhin Gliltigkeit. Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.”

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schrei-
ben vom 14.02.2014 mit:

»..Die geplante Entwicklung eines Wohngebietes im Bereich des Plangebietes und entspricht den
Entwicklungsintensionen der Landesplanung, da er verkehrlich mit dem OPNV erschlossen ist.

Fur die Verkehrsbereiche StraRen, tibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr
(Flugplatze), Landeswasserstralen und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vor-
haben betreffen kdnnen, nicht vor. ...*

Mit Urteil vom 16.06.2014 hat das Oberwaltungsgericht Berlin-Brandenburg die Brandenburger
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) fir unwirksam
erklart. Bis zur Rechtskraft des Urteils findet der LEP B-B weiterhin Anwendung. Nach Rechtskraft des
Urteils werden fur die hier vorliegende Planung die bisher geméaf3 LEP B-B geltenden Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung mit der Wertigkeit von Grundséatzen betrachtet und in der Planung bertck-
sichtigt.

/1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie
und Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012).

Berticksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die 0. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundséatze der Regionalplanung dem
hier vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit Schreiben vom 28.01.2014 mit:

»..Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgen-
den Erfordernissen der Raumordnung:
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- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom O5. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Wind-
energienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659).

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47/2012 der Gemeinde Oberkréamer ist mit den Belangen der

Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begrundung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung einer ca. 1,0 ha

groRen Teilflache im Norden des Ortsteils Botzow zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Vor-

aussetzungen fir die Errichtung von 2 Einfamilienhdusern geschaffen werden. Als Art der baulichen

Nutzung wird ein reines Wohngebiet festgesetzt. Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird mit einer

GRZ = 0,2 festgesetzt.

Die Regionalplane treffen fur den in Rede stehenden Geltungsbereich keine Aussagen. Insofern ste-

hen der 0.g. Bauleitplanung keine regionalplanerischen Belange entgegen. ..."

/1.3 Kreisentwicklung

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 24.09.2012 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:

.1. Belange des Bereiches Planung

1.1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit An-
gabe des Sachstandes

1.1.1 Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel (informelle Planung)

a) Einordnung
Die Gemeinde Oberkramer liegt innerhalb der Hauptentwicklungsachse Kremmener Bahn (Schwerpunkt Ge-
werbe). Dem OT Bo6tzow wurde die Funktion eines "Selbstversorger-Kleinzentrums" zugewiesen.

b) Leitlinien

Der Landkreis unterstitzt das Bestreben der Gemeinden zur Sicherung einer tragfahigen Bevolkerungsdichte.
Durch geeignete MaRnahmen in strukturbestimmenden Bereichen soll der Abwanderung vor allem der jungen
Bevolkerung entgegengewirkt werden (Leitlinie Ziff. 2). Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslage sowie durch landschaftsvertragliche Abrundungen am Ortsrand erfol-
gen. In jedem Fall soll eine Verdichtung vorhandener Siedlungsbereiche bzw. eine Nachnutzung bereits in An-
spruch genommener Siedlungsflachen Vorrang vor zusatzlichen Flacheninanspruchnahmen haben (Leitlinie
Ziff. 3).

Die Entwicklung der angefragten Flache entspricht den in der KEK formulierten Entwicklungsgedanken.

/1.4 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

I /1.4.1Bisherige Darstellung und Anpassung des Flachennutzungsplanes

Gemal §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

Der Flachennutzungsplan stellte bisher im ndrdlichen Teil des Plangebietes eine Wohnbauflache und
im Ubrigen Plangebiet eine Grinflache dar. Im stiddstlichen Teil des Plangebietes ist die Grinflachen-
darstellung der Darstellung einer MaBhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, MaRnahme M3 (Streuobstwiese) Uberlagert. Die Darstellung war aus dem Land-
schaftsplan in den Flachennutzungsplan tbernommen worden.

Planungsziel der hier vorliegenden Planung ist es, eine weitere Entwicklung von Wohnnutzungen im
Plangebiet zu ermdéglichen. Um eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im
Gemeindegebiet zu vermeiden, soll die Grinflache im Quartierinnenbereich auch im Plangebiet soweit
erhalten bleiben, dass der griinraumliche Zusammenhang nicht unterbrochen wird.
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Satzung Juli 2014

Flachennutzungsplan der Gemeinde

Oberkramer, OT Bdtzow (Planausschnit-
te)

Bisherige Darstellung im Plangebiet

L=l Umgrenzung des Plangebietes

Flachennutzungsplan der Gemeinde
Oberkramer, OT Bodtzow (Planaus-
schnitte)

angepasste Darstellung im Plangebiet

h=:1 Umgrenzung des Plangebietes

Legende Flachennutzungsplan (Ausschnitt)

Dafstellungen gemaB § 5 BauGB (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

M3 Anlage einer Streuobstwiese
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Flachenlibersicht FNP fir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes

Nutzung Flache im Plan-  Flache im Plan- Bilanz
gebiet gebiet Anpas-
bisher nach Anpassung sung

(ha) (ha) FNP

Wohnbauflache 0,19 0,50 +0,31
Grunflache 0,77 0,46 -0,31

davon mit Gberlagernder Darstellung als Flache 0,4 0,25 -0,15

fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(Streuobstwiese)
gesamt 0,96 0,96

I/1.4.2 Prufung der Voraussetzungen fir die Anpassung der Darstellung des Flachennutzungs-
planes auf dem Wege der Berichtigung gemal §13a(2)2. BauGB

Gemal 8§13a(2)2. BauGB darf durch die Anpassung des Flachennutzungsplanes die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréachtigt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung der Innenentwicklung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von 2 bis 3 zusétzlichen Wohngebauden im Siedlungsgebiet des OT Botzow der Ge-
meinde Oberkramer. Das Siedlungsgebiet in der Umgebung des Pangebietes ist durch Wohnnutzungen
gepragt und wird in seinem Charakter durch die vorliegend Planung nicht wesentlich verandert.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes im Quartierinnenbereich eine unregelmé-
Big geformte Grunflache dar, die teilweise mit einer Manahmenflache (Streuobstwiese) Uberlagert ist.
Die vorliegende Planung berticksichtigt den Erhalt des zusammenh&ngenden Charakters der Grinfla-
che durch Beschrdnkung der Wohnflachenerweiterung auf eine entsprechend kleine Teilfliche und
Festsetzung einer Griinflache im dbrigen Plangebiet des Bebauungsplanes. Durch eine tberlagernde
Festsetzung zum Erhalt vorhandener Gehdlze bzw. deren Ersatz durch grol3kronige hochstammige
standortgerechte heimische Obstbaume wird der Planintention des Flachennutzungsplanes beziiglich
der Entwicklung von Streuobstwiesenstrukturen im Bebauungsplan angemessen Rechung getragen.
Deshalb wird durch die Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit
der vorliegenden Planung der Innenentwicklung die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebiets Oberkrdmer nicht beeintrachtigt.

II/2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem
Landschafts- oder Naturschutzgebiet,
Nationalpark, Biosphé&renreservat. Im
Plangebiet sind keine Naturdenkmale,
geschitzten Landschaftsbestandteile
oder geschitzten Biotope nach
BbgNatschG oder BNatSchG vorhan-
den.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb ei-
nes Naturparkes, eines Vogelschutz-
gebietes oder eines Schutzgebietes
nach der Floren-Faunen-Habitat-
Richtlinie.

Das nachstgelegene Natura 2000-
Gebiet ist das FFH 413 Muhrgraben mit
Teufelsbruch, welches ca. 530m vom
Plangebiet entfernt und durch Sied-
lungsgebiet des OT Botzow von diesem
getrennt ist. Wegen der bestehenden
Entfernung und dem dazwischen liegen-
den gleichartigen Siedlungsgebiet wird
davon ausgegangen, dass die vorlie-

Datenquelle: © LUGV Brandenburg. Kartengrundiage: © GeoBasis-DE/LGB 2012 g(_ande Planung keine erhebllchen Aus-
Datum: 19.07.2013 wirkungen auf das FFH haben wird.
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[1/3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Das Brandenburgische Landesamt fiur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 17.01.2014 mit:
»-.im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.
Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, weisen wir
als brandenburgische Fachbehdrde fir Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem "Gesetz lber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstéande, Knochen o. &., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehoérde ggf. auch dartiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu
tibergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
Bauausfiihrende sind tber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorde fur Bodendenkmale
als Trager offentlicher Belange (§ 17BbgDSchG). Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege
beriihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.*

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen.

I1/4. Immissionsschutz

I1/4.1 Anforderungen beziglich des Immissionsschutzes

Im Plangebiet soll ein reines Wohngebiet festgesetzt werden. Entsprechend der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (TA Larm) ergeben sich als Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel fur Immissi-
onsorte auf3erhalb von Gebauden:

in reinen Wohngebieten: 50 dB(A) tags
35 dB(A) nachts

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen gemafd TA Larm die o. g. Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Ein schalltechnisches Gutachten fiir das Plangebiet liegt nicht vor.

II/4.2 Berlicksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und in dessen Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnnutzungen mit zugehdrigen Wohngarten und Ne-
bengebauden gepragt. (sh. auch unter 1/4.2)

Fur das Plangebiet kommen entsprechend dem absehbaren Bedarf vorzugsweise Wohnnutzungen in
Betracht, sodass wegen dieser benachbarten Nutzungen keine erheblichen gegenseitigen Stérungen
zu erwarten sind.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende mdogliche Emissionsquellen vorhanden: (Abb. sh.
nachste Seite)

Norddstlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 130m zur bebaubaren Wohngebietsflache im
Plangebiet befindet sich eine Tischlerei.

Siudostlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 60m zur bebaubaren Wohngebietsflache im
Plangebiet befindet sich ein Getrankevertrieb.

Die beiden gewerblichen Nutzungen liegen jeweils in Mischgebieten geméaR3 Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes. Sie sind von Wohnnutzungen umgeben, die einen geringeren Abstand zu ihnen haben
als die Wohngebietsflache im Plangebiet. Auf diese vorhandenen umgebenden Wohnnutzungen neh-
men die gewerblichen Nutzungen bereits Ricksicht. Die geplante Wohngebietsflache schréankt die ge-
werbliche Entwicklungsfreiheit in sofern nicht zusatzlich ein. Wegen der vorhandenen Abstande des
Plangebietes zu den nachstgelegenen gewerblichen Nutzungen wird davon ausgegangen, dass durch
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diese gewerblichen Nutzungen die gesunden Wohnverhaltnisse im festzusetzenden reinen Wohngebiet
nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Ebenfalls in stidostlicher Richtung liegt in einem Abstand von ca. 120m zur bebaubaren Wohngebiets-
flache im Plangebiet der Sportplatz von Bétzow. Auch hier liegen umfangreichere Wohnnutzungen
wesentlich ndher an der Sportplatzflaiche als das Plangebiet, auf welche die Sportplatznutzung bisher
Rucksicht nehmen muss, sodass die geplante bauliche Verdichtung im Plangebiet die Sportplatznut-
zung nicht zusatzlich einschréankt. Es wird davon ausgegangen, dass im ca. 120m entfernten Plange-
biet durch die Sportplatznutzung die gesunden Wohnverhéltnisse nicht erheblich gestort werden.

Gemal 8§15 BauNVO ist im Einzelfall unter anderem zu priifen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische
Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Immissionsschutz
im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

Ausschnitt FNP mit angepasster Darstel-
lung im Plangebiet und ergédnzender Ein-
tragung der nachstgelegenen gewerbli-
chen Nutzungen

h=: Umgrenzung des Plangebietes

Tischlerei

Getrankevertrieb

I1 /4.3 Verkehrslarm

Der Landesbetrieb StralRenwesen teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
14.02.2014 mit:
.Die Prifung der eingereichten Unterlagen hat ergeben, dass das Planungsgebiet verkehrlich Giber
die Bergstral3e erschlossen wird. Flachenrelevante Planungsabsichten bestehen unsererseits nicht
in diesem Gebiet.
Auf Grund der nahegelegenen LandesstralRe weise ich darauf hin, dass der Landesbetrieb fur Stra-
Renwesen nicht fur den erforderlichen Larmschutz an Gebauden mit Wohn- und Aufenthaltscharak-
ter zusténdig ist.
Unter Beachtung des o. g. Hinweises wird dem Bebauungsplan zugestimmt.“

Die BergstralRe, an die das Plangebiet mit 2 Zufahrten angrenzt, ist eine Anliegerstral3e mit nur gerin-
gem Verkehrsaufkommen.

Die Veltener StraRe (LandesstrafRe L20), von der erhebliche Immissionen durch Verkehrslarm ausge-
hen kénnen, befindet sich in einem Abstand von ca. 100m o&stlich des Plangebietes. Zwischen dem
Plangebiet und der Veltener Straf3e befindet sich die straRenbegleitende Bebauung der Veltener StralRe
sowie weitere Siedlungsbebauung, die zum Plangebiet hin verkehrslarmabschirmend wirkt.

Auf Grund der Anforderungen zum Warmeschutz von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen ist i. d. R.
zugleich ein Schalldammmal der Au3enbauwerksteile gegeben, das mindestens die Anforderungen fir
den Larmpegelbereich Il gemaf DIN 4109, Tabelle 8 erfullt.

Unter den genannten Voraussetzungen wird davon ausgegangen, dass im Plangebiet gesunde Wohn-
verhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen. Eine Wahrnehmbarkeit von Verkehrslarm kann im Plange-
biet jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom
19.02.2014 zum Entwurf des Bebauungsplan mit;

Jmmissionsschutz- RW 4 ...
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu 0.g. Entwurf keine Bedenken.”

Planungsbiiro Ludewig 39



Bebauungsplan ,Wohnbebauung Bergstrale 13" Gemeinde Oberkramer, OT Botzow Satzung Juli 2014

I1/4.4 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauaus-
fihrung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),
- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fiir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den”, das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des
Klimaschutzes novelliert.

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitpldanen nunmehr:

.Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

§la BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:

»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaZnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
zu beriicksichtigen.”

Fur das Gemeindegebiet Oberkramer besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien
flr eine aus der ortlichen kleinrAumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Auswei-
sung von Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische Malinahmen zur
Energieerzeugung und -nutzung festlegt. Aus der ortlichen Situation des Plangebietes ergeben sich
bisher auch keine Anhaltspunkte dafir, dass hier hthere Anforderungen an bauliche und technische
MaRnahmen zur Energieerzeugung und —nutzung gerechtfertigt sein kdnnten, als im Ubrigen Gemein-
degebiet.

Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbeziiglichen Festsetzungen fir
die spatere Bauausfuhrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur CO2-
Minderung im Rahmen der Bauausfiihrung werden fiir das geplante Vorhaben als ausreichend erach-
tet.

I1/5. Bisher geltendes kommunales Recht nach dem BauGB

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier
vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

Fur die Gemeinde Oberkramer, OT Botzow besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. (sh. hierzu
unter 1/1.2)

Il Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

[l1/2. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 24.09.2012 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:

.1. Belange des Bereiches Planung

1.2 Weiterfiihrende Hinweise

1.2.1 Zum Planungsinstrument

Das Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes, insbesondere auch fiir die gewéhlte Ab-
grenzung des Plangebietes, ist zwingend im weiteren Planverfahren herauszuarbeiten. Es erfolgt
eine Inanspruchnahme einer Flache, die zu einer Zerschneidung einer bisher in diesem Wohn-
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quartier mittig vorhandenen und im Flachennutzungsplan als Grinflache bzw. einer Ma3hahmen-
flache (M3 Anlage einer Obstwiese) dargestellten Flache fihrt. Eine ausreichende Pragung durch
angrenzende bebaute Bereiche oder eine abzuleitende Nachverdichtung oder Wiedernutzbarma-
chung sind nicht zweifelsfrei gegeben. Hier ist insbesondere im weiteren Verfahren auch der § 13a
Abs. 2 BauGB zu beachten. Danach soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Ver-
wirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getra-
gen werden.”

Beriicksichtigung:

Zur Vermeidung erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf eine geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung im Gemeindegebiet wird die Festsetzung der geplanten Wohnbauflache auf die nordéstlichen und
mittleren Teile des Plangebietes beschrénkt, die bereits durch bauliche Nutzungen gepréagt sind bzw.
an diese unmittelbar angelagert sind. Nur auf dieser Flache erfolgt die Anpassung des Flachennut-
zungsplanes durch Darstellung einer Wohnbaufléche.

Der sudliche Teil des Plangebietes sowie entlang der dstlichen Plangebietsgrenze wird eine private
Grunflache Wohngarten festgesetzt, die aus der hier im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten
Grunflache entwickelt ist. Die zusammenhangende Grinflache im Quartierinnenbereich wird hierdurch
in ihrer Grol3e etwas reduziert, bleibt im Grundsatz jedoch erhalten.

Auf der Teilflache der MaRnahmeflache Botzow M3 des FNP (Anlage einer Obstwiese), die im Plange-
biet liegt, sind bereits mehrere Baume vorhanden. Hierbei handelt es sich um SiuRkirschen, Larchen,
Blautannen, einen Walnussbaum, eine Stiel-Eiche und weitere Ziergehélze (sh. unter 1./7.2).

Die MalRnahme M3 ist im FNP keinem konkreten Eingriff zugeordnet. Da es sich vorliegend um eine
Planung der Innenentwicklung handelt, ist auf Grund der vorliegenden Planung ein Ausgleich hach dem
Naturschutzrecht nicht erforderlich (siehe unter IV./2.).

Zur Bertcksichtigung der Vorgaben des FNP setzt der vorliegende Bebauungsplan auf der betreffen-
den Flache den Erhalt eines Mindestbaumbestandes fest. Zugleich wird bestimmt, dass zu beseitigen-
de Baume durch grof3kronige hochstdmmige standortgerechte heimische Obstbaume zu ersetzen sind.
Hierdurch wird der Vorgabe des FNP zur Entwicklung einer Obstwiese im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanes angemessen Rechnung getragen.

(zur Begrindung der Anwendung des Planverfahrens nach 13a BauGB siehe unter 1./3.2, zur Anpas-
sung des FNP sh. unter 11./1.4).

Stadtebaulicher Entwurf

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Nachverdichtung mit Wohnnutzungen innerhalb eines durch Wohnbebauung gepréagten Siedlungs-
gebietes.

Mit der Planung sollen die Voraussetzungen fir die Bildung und Erschlielung von 2 bis 3 heuen Wohn-
baugrundstticken werden.

Zugleich wird ein Grunflachenanteil im Plangebiet, der zum griingepragten Quartierinnenbereich gehort,
planungsrechtliche gesichert.

Veranlassung flr die vorliegende Planung war die Absicht von erwachsenen Kindern auf dem elterli-
chen Grundstuick eigene Einfamilienwohnh&user zu errichten. Hierdurch wird ein Beitrag zur Deckung
des Bedarfes an selbst genutztem Wohneigentum geschaffen.

(siehe Abbildung auf der folgenden Seite)
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Der nachfolgende stadtebauliche Entwurf stellt eine mogliche Umsetzung des Bebauungsplanes dar.
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Strallenseitige ErschlieBung, Zufahrten zum Plangebiet, vorbeugender Brandschutz

Das Plangebiet grenzt mit 2 vorhandenen Zufahrten an die Bergstralie, die eine Gemeindestrale ist.
Die Bergstral3e ist mit einer asphaltierten Fahrbahn, einseitigem gepflasterten Gehweg und seitlichem
Verkehrsgriin ausgebaut. (sh. unter | / 5.1)

Die nordwestliche Zufahrt zum Plangebiet fiihrt Gber ein Grundstiick Dritter und ist deshalb tber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Die Flache fir ein 4,5m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
fur diese Zufahrt wurde in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Da sich gegeniiber
dieser nordwestlichen Zufahrt die Bergstral3e zu einem Anger erweitert, ist hier ausreichend Flache fir
die Zufahrt mit einem dreiachsigen Lkw vorhanden, der in die gegentuberliegende Zufahrt zurlickstoft.
Diese Zufahrt war im Entwurf vom Oktober 2013 auch fir die Nutzung durch die Feuerwehr vorgese-
hen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 18.02.2014 mit:

. -..Belange der unteren Strallenverkehrsbehérde
Gegen das Vorhaben bestehen stralBenverkehrsbehérdlich keine Bedenken.

...Belange des Katastrophenschutzes und des Rettungswesens
Seitens der hier zu vertretenden Belange sind keine Hinweise erforderlich. Dem Vorhaben stehen
keine Bedenken entgegen.

... Belange des vorbeugenden Brandschutzes

Die geplante Feuerwehrzufahrt auf dem privaten Grundstick wird mit einer Breite von 4,5 m ange-
geben. Im Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der Feuerwehrzufahrt ist in der Re-
gel, durch den Kurvenradius und der dazu vorgegebenen Fahrspurbreite bedingt, eine Aufweitung
erforderlich.

Als Grundlage zur Herstellung der Feuerwehrzufahrt und weiterer Feuerwehrflachen ist die Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr — Fassung Juli 1998 - Bekanntmachung des Ministeriums fur Stadt-
entwicklung, Wohnen und Verkehr vom 25. Marz 2002 (ABI. Nr. 17/2002 S. 466), berichtigt am 23.
Oktober 2002 (ABI. Nr. 48/2002 S.1015), gedndert am 9. Juli 2007 (ABI. 31/2007 S. 1631) und Anla-
ge 7.4/1 zur Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr, entnommen aus ,Liste der Technischen Bau-
bestimmungen* vom 04. Juni 2012 (ABI. Nr. 24/2012 S 899) anzuwenden."

Beriicksichtigung:

Zur Berlcksichtigung des Hinweises erfolgte eine konkretisierende Abstimmung mit dem Landkreis
Oberhavel, vorbeugender Brandschutz. Im Ergebnis wurde der Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt
geandert:

Fur die Gewahrleistung einer Zufahrt fur die Feuerwehr, die durch Abbiegen in einem Zug von der Berg-
straBe auf das Grundstiick aus Richtung Veltener StraBe kommend befahren werden kann, wird die
geplante Feuerwehrzufahrt einschlieBlich der Bewegungsflachen fur die Feuerwehr im Entwurf des
Bebauungsplanes geandert.

An Stelle der bisher geplanten Feuerwehrzufahrt tGber die westliche Zufahrt des Plangebietes erfolgt die
Sicherung einer Zufahrt fiir die Feuerwehr nun {ber die 6stliche Zufahrt zwischen den Flurstiicken
195/1 und 193/3 der Flur 11 Gemarkung Bétzow. Um eine ausreichende Schleppkurve fir die Feuer-
wehr zu gewabhrleisten, erfolgt auf einer Teilflache des Flurstiickes 193/3 Flur 11, Gemarkung Botzow,
die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit gemaR 865(1) BbgBO zu Gunsten des
Landkreises Oberhavel. Das Flurstiick 193/3 diente bisher, ebenso wie auch zukinftig, als Zufahrt zu
einem anderen rickwartigen Baugrundstiick. Die Eigentiimerin des dienenden Flurstiicks hat der Ein-
tragung der Dienstbarkeit zugestimmt. Die Eintragung der Dienstbarkeit wurde beantragt.

Da die im Bebauungsplan geplante Baugebietsflache mehr als 50m von der Bergstasse als nachstge-
legene o6ffentlich StralRenverkehrsflache entfernt ist, sind gemaR BbgBO auf der Baugebietsflache Be-
wegungsflachen fiir die Feuerwehr erforderlich.

Eine Bewegungsflache fur die Feuerwehr ist nun am Ende der 6stlichen Zufahrt geplant. Die Baugrenze
wurde in diesem Bereich entsprechend angepasst.

Zu dieser Anderung erfolgte eine eingeschrankte Beteiligung der beriihrten Behorden (Landkreis
Oberhavel) sowie der Offentlichkeit. Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden
zur vorliegenden Planung nicht abgegeben. In Bezug auf die Belange des vorbeugenden Brandschut-
zes brachte der Landkreis Oberhavel in seiner diesbezlglichen Stellungnahme vom 17.06.2014 keine
Einwendungen gegen die nun vorliegende Planung vor. (zu den Hinweisen der unteren Abfallwirt-
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schaftsbehdrde siehe unter 5.2.1)

Die westliche Zufahrt bleibt als Zufahrt fur die Nutzer der riickwéartigen Grundsticksflache des Plange-
bietes sowie fur Ver- und Entsorgungsleitungen unverandert erhalten.

Zufahrt und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
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1 /2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Oberkramer, OT Bétzow sowie unter Beriicksichtigung der umgebenden
baulichen Nutzungen.

Der Bebauungsplan setzt ein Reines Wohngebiet fest. Gemafl §3 BauNVO dienen Reine Wohngebie-
te dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude. Zu den zuldssigen Wohngebauden gehéren auch sol-
che, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewoh-
ner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Plangebiet kommen auf Grund der Erschlielung tber bereits bebaute Grundstiicke und Grund-
stucksteile im Wesentlichen nur einzelne weitere Wohnnutzungen in Betracht. Die ortlichen Verhaltnis-
se lassen die zusatzliche Errichtung von 2 bis 3 Wohngeb&auden zu. Nutzungen, die erheblichen Besu-
cher- oder Lieferverkehr verursachen, kdnnten die vorhandenen Wohnnutzungen wesentlich stéren. Mit
der Festsetzung eines Reinen Wohngebietes wird ein angemessener Entwicklungsspielraum fir das
Plangebiet gewahrleistet und zugleich erhebliche Beeintrdchtigungen umliegender Wohnnutzungen
durch Nichtwohnnutzungen vermieden. (zur Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes sh.
unter 11./4.)

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in angemesse-
ner Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.

Die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes ist teilweise aus der Darstellung der Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan entwickelt. Wegen der groReren Ausdehnung der geplanten Wohngebietsflache
im Unterschied zur bisherigen Darstellung des FNP erfolgt die Anpassung der Darstellung des FNP auf
dem Wege der Berichtigung gemaf §13a(2)2. BauGB: /sh. hierzu unter 1/1.4)

ll1/3. Geplantes Mal3 der baulichen Nutzung

11/ 3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl GRZ 0,2 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2
Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke und sichert zugleich einen
ausreichend grof3en Grundstilicksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gértnerischen Gestaltung zur
Verflgung steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Maf3
der baulichen Nutzung bleibt unter den Obergrenzen gemafd 817(1) BauNVO. Die Festsetzung der
GRZ tragt dem vorhandenen Siedlungscharakter angemessen Rechnung.
Durch die Beschrankung der zuldssigen GRZ wird ein entsprechend grofRer Anteil der Baugrundstiicke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fur die Riickhaltung, Verdunstung
bzw. Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht.
Gemal §19(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fir

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird,
um bis zu 50% Uberschritten werden.

Bei einer zulassigen GRZ 0,2 ergibt sich bei einer Uberschreitung um 50% durch die genannten Anla-
gen insgesamt eine GRZ 0,3.

Beispiel: Bei einer Grundstucksflache von 1.000m? kdnnen bei einer GRZ Hauptgeb&ude mit einer be-
bauten Grundflache (einschlie3lich Terrassen) bis zu 200m? errichtet werden. Fur Nebenanlagen (u. a.
Stellplatze, Garagen, Nebengebaude, Zuwegungen) kann diese zuldssige Grundflache bis maximal zu
einer GRZ 0,3, d. h. bis zu insgesamt 300m2 Uberschritten werden.

Da die baulichen Nutzungen im Plangebiet im Quartierinnenbereich liegen, werden sie durch 2 lange
Grundstickszufahrten erschlossen. Darlber hinaus sind auf der Baugrundstiicksflache Bewegungs-
flachen fur die Feuerwehr erforderlich. (sh. unter Ill./1.) Die befestigten Flachen dieser Zufahrten und
Feuerwehrbewegungsflachen sind ebenfalls auf die Grundflachen baulicher Anlage des jeweiligen Bau-
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grundstiickes mit anzurechnen. Um dies zu ermdglichen, wird im vorliegenden Bebauungsplan festge-
setzt:
Durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die festgesetzte Grundflachenzahl
um bis zu 50% (iberschritten werden. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl um bis zu 100% ausnahmsweise zulassig, wenn die Uberschreitung durch die
Grundflache von Zufahrtflachen und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr entsteht.

EinschlieRlich der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung der Grundflachen der Zufahrtflachen und

Bewegungsflachen fur die Feuerwehr kénnen die betreffenden Grundstiicke somit maximal bis zu einer
GRZ 0,4 bebaut werden.

[l /3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige,
als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

Gemal §2(4) Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt
bestimmt:
.Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieRlich der Unterbringung technischer Gebau-
deausristungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der
Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”
Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsrdume méglich sind, Vollgeschosse.
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Bebauung im Plan-
gebiet und dessen Umgebung (sh. unter (I. / 4.). Dem entsprechend werden maximal 2 Vollgeschosse
festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen einer zweigeschossigen Bebauung im Plangebiet auf Orts- und
Landschaftsbild sind nicht zu befiirchten, da die Bebauung im Plangebiet und dessen Umgebung eben-
falls ein- bis zweigeschossig ist.

Durch die geplanten privaten Grinflachen Wohngarten, die anschlieRend an die umgebende Grinfla-
che im Quartierinnenbereich festgesetzt wird, in Verbindung mit der Festsetzung zum Erhalt bzw. Er-
satz vorhandener Geholze auf der Grinflache ist eine mdgliche Fernwirkung der geplanten Bebauung
erheblich eingeschrankt.

Das vorhandene Siedlungsbild weist verschiedenartige Gebaudetypen mit ein- und zweigeschossiger
Bebauung auf, sodass wenige weitere Baukorper mit ein bzw. zwei Vollgeschossen das Ortsbild nicht
wesentlich verandern werden.

Um in diesem Rahmen eine angemessene individuelle Gebaudegestaltung zu ermdglichen, die auch
Elemente der Nutzung regenerativer Energien oder Grindacher nicht ausschlief3t, erfolgen keine ge-
stalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung.

llI/4. Geplante Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache

l1/4.1 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht dem Charakter der umgebenden Bebauung im Be-
reich des Plangebietes.

Gemal §22(2) BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die L&nge der in Satz 1 bezeichneten Haus-
formen darf héchstens 50 m betragen.

Auf Grund der festgesetzten GRZ 0,2 kommt im vorliegenden Plangebiet jedoch vorrangig eine Bebau-
ung mit Einzelh&usern in Betracht. Die Errichtung von Reihenh&usern wird bei Einhaltung der GRZ 0,2
kaum mdglich sein, da fur Reihenmittelhduser i. d. R. eine héhere GRZ erforderlich ist.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen ein-
zuhalten sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).
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11/ 4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen. Da der Bebauungs-
plan nichts anderes festsetzt, kbnnen gemafl 8§22(5) BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stuicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauli-
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen wer-
den kdnnen.

Im Bereich des vorhandenen Wohngebéaudes erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen unter Bertcksich-
tigung der vorhandenen Bebauung. In der gebdudenahen Gartenflache des bestehenden Wohngebau-
des erfolgt keine Festsetzung einer tberbaubaren Grundstiicksflache, da hier die bisherige Grund-
stiicksnutzung erhalten bleiben soll.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung weiterer Wohngebdude im Plangebiet
sollen im westlichen und sudlichen Teil der Baugebietsflachen geschaffen werden. Deshalb wird hier
eine Uberbaubare Grundstiicksflaiche durch Baugrenzen festgesetzt. Um einen angemessenen Spiel-
raum fur die spatere Anordnung der neu geplanten Wohngebaude zu belassen, erfolgt die Festsetzung
der Baugrenzen jeweils mit 3m Abstand zu den betreffenden Plangebietsgrenzen, benachbarten fest-
gesetzten privaten Grinflachen sowie den geplanten Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr. (zur Fest-
setzung der Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sh. unter 111./1.)

Ein Mindestabstand von 3m ist fir Hauptgebdude mit nicht mehr als zwei oberirdischen Geschossen
und nicht mehr als 9 m Gebdudehdhe in offener Bauweise nach §6(6)BbgBO zu Nachbargrenzen ein-
zuhalten. Fir héhere Gebaude kdnnen grol3ere Abstandsflachen nach BbgBO erforderlich werden.

Auch wenn die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache einen individuellen Spielraum fur die An-
ordnung der spéateren Gebaude im Plangebiet beldsst, wird durch die Begrenzung des zuléssigen Ma-
Res der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 eine ortsublich lockere Bebauung mit
starker Durchgriinung gewabhrleistet.

ll1/5. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser vorzugsweise im
Plangebiet selbst zu versickern. Eine Anschlussmdglichkeit fir die zentrale Ableitung von Nieder-
schlagswasser ist fiir das Plangebiet nicht vorhanden.

Der Bebauungsplan trifft hierfur folgende Festsetzung:
Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf
dem es anfallt, zu versickern. Hierfur durfen auch die zum jeweiligen Baugrundstiick gehdrenden
Teilflachen genutzt werden, die als private Grinflache Wohngarten festgesetzt sind.

Bei der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ 0,2 zuziiglich der zulassigen Uberschreitung fiir bauliche
Anlagen gemald 8§819(4) BauNVO verbleiben auf den festgesetzten Baugebietsflachen unbebaute
Grundstucksteile, auf denen die Versickerung des Niederschlagswassers grundsatzlich méglich ist. Da,
auch bei spaterer Grundsticksteilung zu den Grundstiicken teilweise auch Teilflichen gehdren werden,
die der Bebauungsplan als private Grunflache Wohngarten festsetzt, wird in der Festsetzung vorsorg-
lich auch die Mdoglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers auf diesen Grundstiicksteilen
geregelt.

llI/6. Private Grunflache Wohngarten

Entsprechend der Darstellung des angepassten Flachennutzungsplanes (sh. unter 11./1.4) setzt der
vorliegende Bebauungsplan im stidlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes eine private Grinflache
Wohngarten fest. Diese Flache ist Bestandteil einer unregelmafig geformten griingepragten Binnenfla-
che im Quartierinnenbereich.

Um den angestrebten gringepragten Charakter dieser Flache planerisch zu sichern und zugleich eine
zweckentsprechende Nutzung zu ermdglichen, trifft der Bebauungsplan auch Festsetzungen zu den
zulassigen baulichen Nutzungen auf dieser Flache. Die Festsetzungen orientieren sich an den fur Gar-
ten typischen Bebauungen und begrenzen die zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf insgesamt
10% der Grunflache. Somit bleibt ein Anteil dieser Flache von 90% unbebaut und ist gartnerisch zu
gestalten. Dies kénnte auch durch eine naturnahe landschaftsparkartige Gestaltung geschehen.

(zur Niederschlagsentwasserung sh. unter I11/5., zur Festsetzung zum Erhalt bzw. Ersetzen von Gehdol-
zen sh. unter 111/7.)

Planungsbiiro Ludewig 47



Bebauungsplan ,Wohnbebauung Bergstrale 13" Gemeinde Oberkramer, OT Botzow Satzung Juli 2014

/7. MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entsprechend dem Fachbeitrag Artenschutz, der unter 1/8. Bestandteil dieser Begriindung des vorlie-
genden Bebauungsplanes ist, sind zur Vermeidung drohender VerstéRe gegen Verbote gemafl 844
BNatSchG folgende Maflinahmen erforderlich:

Geholze

- es ist verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch ge-
nutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch 839 (5) 2. BNatSchG)

- Fir die gehoélzbewachsene Flache im Sudosten des Plangebietes wird im Bebauungsplan festgesetzt:
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen gemaf
89(1)25.b) BauGB ist je 100m2 dieser Flache ein hochstdmmiger groRkroniger Laubbaum zu erhalten
bzw. durch einen groRRkronigen hochstammigen standortgerechten heimischen Obstbaum zu erset-
zen.

Vermeidung der Barrierewirkung fur Kleinsauger durch Grundstiickseinfriedungen

- FUr Grundsttckseinfriedungen wird im Bebauungsplan festgesetzt:
Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iber Gelande Offnungen als Durchschlupf fir
Kleintiere mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die
Einz&unung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

Der Bebauungsplan setzt die betreffenden MalRhahmen fest, sofern sie nicht bereits durch gesetzliche
Regelung gesichert sind.

Il /8. Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

Die gemal Planzeichnung festgesetzte Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist mit entsprechen-
den Rechten wie folgt zu belasten;

(1) Die gemaf Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GEL, ist mit entsprechen-
den Rechten zu Gunsten der Eigentimer bzw. Nutzer der anliegenden Grundstiicke im Plangebiet, zu Gunsten
der Ver- und Entsorgungsunternehmen fiir die ErschlieBung von Baugrundstiicken im Plangebiet sewie—zu

Gunsten-des-Landkreises-Oberhavel-gemalk-865-BbgBO zu belasten.

(2) Rie. gemak.Planzeichnung, festaesetzte Flache.fur, Geh:.und. Fahrrechte GE ist.mit.einer.beschrankten per:
sonlichen Rienstharkeit.aemal. §62.BhoRQ. zu Gunsten des. Landkreises, Qherhavel.zu belasten,

Die westliche Zufahrt (GFL) dient der Zufahrt und Ver- und Entsorgungsleitungen fiir die geplante riick-
wartige Bebauung im Plangebiet.

Die 6stliche Zufahrt (GF) dient der Zufahrt fur die Feuerwehr sowie fur die Bewegungsflachen der Feu-
erwehr fur die geplante rickwartige Bebauung im Plangebiet. (sh. unter I11./1).

Eine Nutzung der Flache fur Geh- Fahr- und Leitungsrecht fur die Entsorgung der in Haushalten anfal-
lenden Abfall- und Reststoffe ist nicht geplant. Zum Entsorgungszeitpunkt sind die Restmull- und Wert-
stoffbehéalter sowie die gelben Sacke (griiner Punkt) durch die Bewohner zur BergstraRe zu bringen und
dort am StralRenrand aufzustellen. Nach erfolgter Entleerung der Tonnen werden diese durch die Be-
wohner wieder auf die betreffenden Baugrundsttuicke zurlick gebracht. (sh. unter | /5.2.1)

I11/9. Nachrichtliche Ubernahmen

Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde O-
berkramer (Stellplatzsatzung), die nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen wurde. (sh. auch
1/5.4)
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Darlber hinaus gilt im Plangebiet die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Ober-
kramer —Baumschutzsatzung-, die ebenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen wurde.
(sh. auch 1/7.2)

Die Satzung soll, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt

jeweils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage
bei.

[1l./ 10. Stadtebauliche Kennwerte Bebauungsplan

Nutzung Flache Flache Bilanz
Bestand Planung
(ha) (ha)
Reines Wohngebiet (WR) 0,28 0,50 + 0,22
Grinflache Garten 0,68 0,46 - 0,22
gesamt 0,96 0,96

[1l./ 11. Durchfiithrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die Herstellung der privaten inneren
ErschlieBung erfolgt im Zusammenhang mit der Beantragung von Baugenehmigungen durch die An-
tragsteller der Bauantrage.

Voraussetzung fur die zukinftige Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet ist gemal 830 BauGB ne-
ben der Ubereinstimmung mit dem vorliegenden Bebauungsplan auch die gesicherte ErschlieRung.
Hierzu gehoren auch die erforderlichen Bewegungsflachen fur die Feuerwehr.

V. Auswirkungen der Planung

IV/1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung von 2 bis 3 ergdnzenden Wohnnutzungen im Plangebiet einschlie3lich der Sicherung der privaten
ErschlieBung durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geschaffen. Hiermit wird einem Bedarf an selbst-
genutztem Wohneigentum in Bétzow, insbesondere der erwachsenen Kinder der bisherigen Grund-
stucksnutzer im Plangebiet, Rechnung getragen.

Die Beschrénkung der Wohngebietsflache auf den nérdlichen Teil des Plangebietes sowie die Festset-
zung eines ortsublichen geringen MaRRes der baulichen Nutzung und der ortsiiblichen offenen Bauweise
werden erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Wohnqualitat umliegender Wohnnutzungen ver-
mieden.

Mit der Festsetzung des sudlichen und westlichen Teiles des Plangebietes als private Griinflache sowie
der Uberlagernden Festsetzung zum Erhalt bzw. Ersatz von Gehdlzen und hier insbesondere Obstbau-
men im Sudosten des Plangebietes, tragt die vorliegende Planung der diesbeziglichen Planintention
des Flachennutzungsplanes angemessen Rechnung.

Durch die vorliegende Planung erfolgt kein Entzug von landwirtschaftlich genutzter Flache.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 24.09.2012 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:

0. Belange des Bereichs Landwirtschaft

6.1 Weiterfihrende Hinweise

6.1.1 Hinweis

Die vom Fachdienst Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

V./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan ermdglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwégend zu entscheiden.
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8la BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemalRl BauGB wird der Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht fir Bebauungspléne der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB wie folgt
geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maf3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
ne zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
(2) Im beschleunigten Verfahren
4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulé&ssig.

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB gemalR vorliegendem Bebauungsplan liegt im Plangebiet
weit unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m2 (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter | /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 24.09.2012 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:
.Belange der unteren Naturschutzbehérde
2.1 Weiterfuhrende Hinweise
2.1.1 Hinweis zu Ubergeordneten Fachplanungen
Es werden Bereiche Uberplant, die geméaR Flachennutzungsplan und Landschaftsplan als Grunflache darge-
stellt sind. Der Verzicht auf eine Umweltprifung entbindet nicht von der Verpflichtung zur naturschutzfachlichen
Auseinandersetzung mit der Differenz zur Gibergeordneten Planung.”

Bericksichtigung:

Zur Vermeidung erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf eine geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung im Gemeindegebiet wird die Festsetzung der geplanten Wohnbauflache auf die nordéstlichen und
mittleren Teile des Plangebietes beschrankt, die bereits durch bauliche Nutzungen gepragt sind bzw.
an diese unmittelbar angelagert sind. Nur auf dieser Flache erfolgt die Anpassung des Flachennut-
zungsplanes durch Darstellung einer Wohnbauflache.

Der sudliche Teil des Plangebietes sowie entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wird eine private
Grinflache Wohngarten festgesetzt, die aus der hier im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten
Grinflache entwickelt ist. Die zusammenhangende Grunflache im Quartierinnenbereich wird hierdurch
in ihrer GroRRe etwas reduziert, bleibt im Grundsatz jedoch erhalten.

Auf der Teilflache der MaRnahmeflache Bétzow M3 des FNP (Anlage einer Obstwiese), die im Plange-
biet liegt, sind bereits mehrere Baume vorhanden. Hierbei handelt es sich um SiRkirschen, Larchen,
Blautannen, einen Walnussbaum, eine Stiel-Eiche und weitere Ziergeholze (sh. unter 1./7.2)

Die Mallnahme M3 ist im FNP keinem konkreten Eingriff zugeordnet. Da es sich vorliegend um eine
Planung der Innenentwicklung handelt, ist auf Grund der vorliegenden Planung ein Ausgleich nach dem
Naturschutzrecht nicht erforderlich.

Zur Berlcksichtigung der Vorgaben des FNP setzt der vorliegende Bebauungsplan auf der betreffen-
den Flache den Erhalt eines Mindestbaumbestandes fest. Zugleich wird bestimmt, dass zu beseitigen-
de Baume durch gro3kronige hochstammige standortgerechte heimische Obstbaume zu ersetzen sind.
Hierdurch wird der Vorgabe des FNP zur Entwicklung einer Obstwiese im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanes angemessen Rechnung getragen.

(zur Begrundung der Anwendung des Planverfahrens nach 13a BauGB sh. unter 1./3.2, zur Anpassung
des FNP sh. unter 11./1.4).

Durch die Begrenzung des Malf3e der baulichen Nutzung auf eine GRZ 0,2 und maximal 2 Vollgeschos-
se sowie durch die Festsetzung der privaten Grinflache mit teilweise Uberlagernder Festsetzung zum
Erhalt bzw. Ersatz von Gehdlzen tragt der vorliegende Bebauungsplan dem Grundsatz der Vermeidung
erheblicher Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft angemessen Rechnung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die bisher als Wohngrundstiick, Wohngarten und Scherrasenfla-
che genutzt wird.

Zur Vermeidung drohender Versté3e gegen Verbote gemal3 §44(1) BNatSchG wird im Bereich der im
FNP und LP dargestellten ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Natur und Landschaft — Streuobstwiese”, auf der zwischenzeitlichen ein Geholzbestand verschiedener
Arten durch die Grundsticksnutzer angepflanzt wurde, als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Gehdlzen festgesetzt. Dariiber hinaus wird im vorliegenden Bebauungsplan der siidliche und dstliche
Teil des Plangebietes als Grinflache festgesetzt, um auch hiermit einen Beitrag zum Erhalt des grin-
gepragten Charakters des Quartierinnenbereiches zu leisten.

Unter diesen Voraussetzungen sind folgende Mafl3nahmen geeignet, drohende Verst3e gegen Verbote
des 844(1) BNatSchG zu vermeiden:

Gehdlze

- es ist verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch ge-
nutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch 8§39 (5) 2. BNatSchG)

- Fir die gehoélzbewachsene Flache im Stidosten des Plangebietes wird im Bebauungsplan festgesetzt:
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen gemar
89(1)25.b) BauGB ist je 100m2 dieser Flache ein hochstammiger grof3kroniger Laubbaum zu erhalten
bzw. durch einen grol3kronigen hochstammigen standortgerechten heimischen Obstbaum zu erset-
zen.

Vermeidung der Barrierewirkung fur Kleinsduger durch Grundstickseinfriedungen

- Fur Grundstiickseinfriedungen wird im Bebauungsplan festgesetzt:
Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass tiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Kleintiere mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die
Einzaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

Der Bebauungsplan setzt die betreffenden Mal3nahmen fest, sofern sie nicht bereits durch gesetzliche
Regelung gesichert sind.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 18.02.2014 mit:
.Belange der unteren Naturschutzbehdrde ...
Da die Gemeinde Oberkramer beabsichtigt, den Bebauungsplan gemaR §13a BauGB aufzustellen, wird somit
entsprechend der gesetzlichen Regelungen auf die Anwendung der Eingriffsregelung und damit auf die Festset-
zung von Kompensationsmaflnahmen verzichtet.
Weitergehende Vorschriften des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes bleiben von dieser Stellungnahme
unberihrt. Sie entbindet nicht von der schriftlichen Beantragung von ggf. erforderlichen Befreiungen oder Ge-
nehmigungen.”

Berlcksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen. Das Bran-
denburgische Naturschutzgesetz wurde zwischenzeitlich durch das Brandenburgisches Ausfiihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNat-
SchAG) in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ersetzt.

Planverfasser: Stédtebaulicher TeilLandschaftsplanerischer Teil
Juli 2014 Anke Ludewig Ralf Ludewig
Dipl.-Ing. Architektur Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBLI.1/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

verordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100
des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfiih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom
01.02.2013; ber. 16.05.2013 Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) gedndert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.1/99, [Nr. 17], S.386), zuletzt ge&dndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBLI.I/10, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Mérz 2012
(GVBI.I/12, [Nr. 20])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 76 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert worden ist

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom Bundeskabinett an11.08.1998 beschlossene Fassung

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI.
US. 186).

- Satzung tber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) (soweit noch wirk-
sam)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Wind-
energienutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010 (soweit in Kraft)

uellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer, OT Botzow

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer, OT Botzow

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Lan-
desamtes fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Karten-
grundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
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Bebauungsplan Nr. 47/2012 “Wohnbebauung BergstralRe 13”
Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO

Satzung Juli 2014

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

Reines Wohngebiet - WR - gemaR 83 BauNVO
Fur die gemaf Planzeichnung als reines Wohngebiet - WR - festgesetzten Flachen wird festgesetzt:

(1) Zulassig sind gemaf §3(2) BauNVO Wohngebaude. Hierzu gehdren gemaf §3(4) BauNVO auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

(2) Nutzungen nach §3(3) BauNVO sind ausnahmsweise zul&ssig. Das sind:
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Maf der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, § 16(2)1. und §19(4) BauNVO)

(1) Fur die gemaf Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

(2) Durch die Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die festgesetzte Grundflachenzahl
um bis zu 50% uberschritten werden. Dartiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl um bis zu 100% ausnahmsweise zulassig, wenn die Uberschreitung durch die Grundflache
von Zufahrtflachen und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr entsteht.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (89(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (§89(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemaR §22(2) BauNVO festgesetzt.

4. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (89(1)14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem
es anfallt, zu versickern. Hierfur dirfen auch die zum jeweiligen Baugrundstiick gehérenden Teilflachen
genutzt werden, die als private Griinflache Wohngarten festgesetzt sind.

5. Private Grinflache Wohngarten (89(1)15. BauGB)

Die insgesamt bebaute Grundflache auf der als private Grinflache Wohngarten festgesetzten Flache
darf 10% dieser Flache nicht Uberschreiten. Hierauf nicht anzurechnen sind Flachen von Anlagen fir
die Ruckhaltung, Versickerung bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser.
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflachen ,Wohngarten* ist die Herstellung
folgender baulicher Anlagen zulassig:

- Grundstuckseinfriedungen in Form von sockellosen Zaunen

- Nebengebaude fiir die gartnerische Nutzung mit maximal 24m2 bebauter Grundflache

und maximal 3,5m Geb&udehdhe.
- Gartenfreisitze mit und ohne Uberdachung, Gartenwege
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- Anlagen fir die Rickhaltung, Versickerung bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser
- Nebenanlagen der géartnerischen Gestaltung sowie bauliche Anlagen zur Kleintierhaltung
soweit diese in Wohngebieten zul&ssig sind.

6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89(1)20. BauGB)

(1) Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Kleintiere mit einem lichten Offnungsmaf von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Ein-
zaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen geman

89(1)25.b) BauGB ist je 100m? dieser Flache ein hochstammiger grof3kroniger Laubbaum zu erhalten
bzw. durch einen gro3kronigen hochstammigen standortgerechten heimischen Obstbaum zu ersetzen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (89(1).21 BauGB)

(1) Die gemalf Planzeichnung festgesetzte Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL ist mit ent-
sprechenden Rechten zu Gunsten der Eigentlimer bzw. Nutzer der anliegenden Grundstiicke im Plan-
gebiet, zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen fiir die ErschlieSung von Baugrundstiicken
im Plangebiet zu belasten.

(2) Die gemal Planzeichnung festgesetzte Flache fur Geh- und Fahrrechte GF ist mit einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit gemafd §65 BbgBO zu Gunsten des Landkreises Oberhavel zu belasten.

Il. Nachrichtliche Ubernahme geméaR §9(6) BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Oberkramer (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer
—Baumschutzsatzung-
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Planzeichnung
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Anlage

Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbeam-
tengesetzes und anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 22. Mérz 2004 (GVBI. | S. 59, in Verbindung mit § 81
Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 Nr.2 und 3 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S.
210) , geéandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Oberkramer in ihrer Sitzung am 17.02.2005 und 01.09.2005 folgende Satzung beschlossen.

8 1 Geltungsbereich

(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Die Stellplatzsatzung gilt fur die Errichtung oder die Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplédtze gemaf den Richtzahlen flr den Stell-
platzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt, jedoch mit
einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im
Einzelfall unter sinngeméafler Beriicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbe-
darf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafiigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusétzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist kann
zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorréder verlangt werden.

(5) Die Absétze 1 his 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache von Bauwerken zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 —
Teil 1 und 2; 1987 — 06 zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehr-
fachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Gberschneiden. Bei Mehrfach-
nutzung ist die Nutzung mit dem gré3ten Stellplatzbedarf maRgebend.

8 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsanderung baulicher Anlagen

(1) Beieiner Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsanderung der baulichen Anlage erloschen,
erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und § 3 entsprechend der aktuellen Nutzung. Bereits vorhan-
dene Stellplatze werden angerechnet.

Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friiher militdrisch genutzte Anlage handelt, die mit Aufgabe der milita-
rischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgi-
schen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhéht oder verringert werden, wenn die Verhéltnisse auf dem
Baugrundstiick oder am angrenzenden o6ffentlichen Bereich oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen
Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach
§ 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden.

8 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer vorsétzlich
oder fahrlassig entgegen 8 2 dieser Stellplatzsatzung seiner Herstellungspflicht fur Stellplatze nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann geméf3 § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung mit einer Geldbuf3e bis
10.000,00 Euro geahndet werden.

87 In-Kraft-Treten
Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberkramer, den 02.12.2005

gez. Jilg
Birgermeister
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Satzung Juli 2014

1.2
1.3

2.1
22

5.1
5.2
53

8.1
8.2
8.3

9.1
9.2

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung
-Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf-

Nutzungsarten

Wohngebiude

Einfamilien-/ Mehrfamilienhéiuser

Wochenend- und Ferienhiiuser
Wohnheime

Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen
Biiro- und Verwaltungsriume allgemein
Beratungsriume, Kanzleien oder Praxen

Verkaufsstiitten

Liden, Geschiftshiuser, groBflichige
Einzelhandelsbetriebe
Versammlungsstiitten Kirchen
Versammlungsstitten, Mehrzweckhallen
Kirchen

Sportstiitten
Tennisplitze
Sportpliitze
Sporthallen

Gaststiitten und Beherbergungshbetriebe
Gaststiitten, Diskotheken, Vereinsheime

Beherbergungsbetriebe (auBer Jugendherberge)
Jugendherbergen

Schulen, Einrichtungen der Jugendfirderung
Grundschulen
Kindertagesstitten

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe
Lagerrdume, Lagerplitze
Kraftfahrzeugwerkstitten

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhallen
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Zahl der Stellpliitze

1 je Wohnung bis 80 gqm Hauptnutzfliche
2 je Wohnung iiber 80 qm Hauptnutzfliche
1 je Wohnung
1 je 5 Betten

—

je 20 gm Hauptnutzfliche

—

je 15 gm Hauptnutzfliche

—_

je 20 gm Hauptnutzfliche

je 5 Besucherpliitze

—

je 10 Besucherplitze

je 150 gqm Hauptnutzfliche

—

je 200 gqm Hauptnutzfliche

[y

je 30 gm Hauptnutzfliche

—

je 10 gm Hauptnutzfliche

je 2 Betten
je 10 Betten

—

je Klasse

je Gruppenraum

1 je 60 gm Hauptnutzfliche
1 je 100 gm Hauptnutzfliche
6 je Reparaturstand

1 je Kleingarten
1 je 10 gqm Hauptnutzfliche
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Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrémer -Baumschutzsatzung-

Auf Grund der 88 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezem-
ber 2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI. | S. 202) in
Verbindung mit § 24 Abs. 3 Satz 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/08 S. 350) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008
(GVBI. 1/08 S. 266, 271) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer in ihrer Sitzung am 30. September 2010
folgende Satzung beschlossen:

8 1 Anwendungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplane im Gebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Baume im Gebiet der Gemeinde Oberkramer als geschitzte Landschaftsbestandteile
festgesetzt

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 19 Zentime-
tern);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlieBlich der Ausgleichs- oder
Ersatzmaflinahmen gem. 88 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gem.
der Baumschutzverordnung vom 28.05.1981 (GBI. | Nr. 22 S. 273), zuletzt geandert durch die Verordnung vom
21.07.2000 (GVBI. Il S. 251), oder gem. § 5 Abs. 4 dieser Satzung gepflanzt wurden.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Hohe liber dem Erdboden gemessen.

§ 2 Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen,
Ulmen, Platanen, Linden und Rotbuchen, die in 1,30 Meter Héhe tber dem Erdboden gemessen einen Stammum-
fang von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 60 Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbaume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume innerhalb des besiedelten Bereichs;

3. Béaume, die aufgrund eines Eingriffs gemaf § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gefallt werden und der
nach 8§ 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der Baunutzungsverordnung;

5. Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgéarten einer Kleingartenanlage i. S. des 8§ 1 Abs. 1 des Bundeskleingar-
tengesetzes;

6. Waldi. S. des 8§ 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Die zustandige untere Naturschutzbehdrde kann Parkanlagen, 6ffentlich zugangliche botanische Schau- und Lehrgéar-
ten sowie &hnliche Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher Leitung stehen, auf Antrag unter Nachweis eines
ausreichenden Pflegekonzeptes von der Anwendung dieser Satzung ausnehmen.

(3) Festsetzungen des Landkreises in einer Verordnung nach § 24 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 24 Abs. 2 Nr.4 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

(4) Unberuhrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften, insbesondere zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstétten wild lebender Tiere nach 88 34 Nr. 1 und 3 und 72 des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes;

2. von Alleen und Streuobstbesténden nach 8§88 31, 32 und 72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes;

3. von Teilen von Natur und Landschaft nach Abschnitt 4 und § 78 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.

8§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, insbesondere

1. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen seiner besonderen Bedeutung
fiir den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften;

2. auf Grund seiner 6kologischen Funktionen fiir die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes;

3. wegen seiner Bedeutung als Lebensstéatte wild lebender Tierarten;

4. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, L&arm) sowie im Sinne einer Erhaltung und
Verbesserung des Kleinklimas.

8 4 Verbote, zulassige Handlungen

(1) Es ist verboten, geschitzte Baume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern oder
durch andere MaRnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbe-
reich von geschitzten Baumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fihren kon-
nen. Der Wurzelbereich eines Baumes umfasst dabei die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe)
zuzuglich 1,50 m, bei Saulenformen zuziglich 5 Meter nach allen Seiten.

(2) Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und Kronenbereich der ge-
schitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer wasserundurchlassigen Decke (z. B.
Asphalt, Beton usw.);

2. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen und Grundwasserabsenkungen;

3. Lagern, Ausschitten oder AusgieRRen von Wachstum schadigenden Stoffen wie Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Far-

ben, Abwéassern, Baumaterialien usw.;

Ausbringen von Herbiziden;

Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen;

Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der StraRenreinigungssatzung anders bestimmt ist;

ook
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7. Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art, Parken.

(3) Ordnungsgemafe und fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmaflinahmen sowie die Beseitigung von Baumen im
Rahmen der Umgestaltung oder Erneuerung von linearen Flurgehdlzen auf der Grundlage eines MalRnahmekon-
zeptes, dem die zustandige untere Naturschutzbehtrde zugestimmt hat, fallen nicht unter das Verbot des Absatzes
1.

(4) MaRnahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fur Leben und Gesundheit von Personen oder Sachen
von bedeutendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes 1. Die getroffenen MalBnahmen sind der zustan-
digen drtlichen Ordnungsbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der geféllte Baum oder die entfernten Teile sind mindes-
tens zehn Tage nach der Mitteilung zur Kontrolle bereitzuhalten. Bei Malinahmen, die von der zustandigen Ord-
nungsbehdrde und den Katastrophenschutzdiensten im Rahmen der Gefahrenabwehr ausgefiihrt oder angeordnet
werden, entfallt eine entsprechende Nachweispflicht.

8§ 5 Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

(1) Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MalRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Gemeinde Oberkramer.
Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die Gemeinde Oberkramer zu richten. Einem
Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizufligen, in dem mindestens die auf dem betref-
fenden Grundstiicksteil befindlichen geschiitzten Baume unter Angabe von Baumart und Stammumfang eingetragen
sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuléssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. der Baum fir den Eigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzumutbaren Nachteilen oder Beeintrachti-
gungen fihrt;

3. von dem Baum Gefahr flr Personen oder fur Sachen von bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf
andere Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kdénnen;

4. Béaume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des tibrigen Baumbestandes entfernt werden missen; §72 Abs. 3
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes bleibt unbertihrt.

(3) Die Entscheidung Uber einen Ausnahmeantrag ist von der Gemeinde Oberkramer schriftlich zu erteilen; sie kann
mit Nebenbestimmungen, insbesondere mit einem Widerrufsvorbehalt verbunden werden. Die Genehmigung ist auf 1
Jahr nach ihrer Bekanntmachung zu befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verlangert werden.

(4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Baume in bestimmter An-
zahl, Art und GroRRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage
zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berticksichtigung des Schutzzweckes in § 3 nach dem Wert des beseitigten
Baumbestandes. Der Wert eines geschiitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem
Habitus und der Vitalitat. Fir jeden aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein
Geldbetrag festgesetzt, dessen Héhe dem ortsublichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem ansons-
ten die Ersatzpflanzung hatte erfolgen missen. Mit diesem kénnen bis zu 100 Prozent des Bruttoerwerbspreises fur
Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt werden. Der Geldbetrag ist zweckgebunden fur die Pflanzung oder Pflege von
Baumen im Geltungsbereich dieser Satzung zu verwenden und vor Beginn des Eingriffs zu leisten. In der Zulassung
kann auch eine andere Falligkeit bestimmt werden, in diesen Féallen soll Sicherheit geleistet werden. Die Sicherheits-
leistung kann bis zur H6he der voraussichtlichen Kosten fiir die Ausgleichs- oder Ersatzmafinahme verlangt werden.
Fir die Sicherheitsleistung gelten die Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches sinngemaf.

(5) Absatz 4 gilt entsprechend, wenn Maflinahmen im Sinne des § 4 Abs. 1 ohne die nach Absatz 1 erforderliche
Genehmigung durchgefuhrt worden sind.

(6) Die Erfullung der Verpflichtungen nach Absatz 4 geht auf den Rechtsnachfolger des Grundstiickseigentiimers oder
Nutzungsberechtigten tber.

8§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Baume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung beseitigt, beschadigt, in ihrem
Aufbau wesentlich verandert oder durch andere MaZnahmen nachhaltig beeintrachtigt;

2. entgegen § 4 Abs. 2 Befestigungen im Wurzelbereich vornimmt, Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittun-
gen und Grundwasserabsenkungen vornimmt; Lagerungen, Ausschiittungen oder AusgieRen von Salzen, Sauren, O-
len, Laugen, Farben, Abwéassern oder Baumaterialien vornimmt oder veranlasst; Herbizide ausbringt; Austreten von
Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen verursacht; Streusalze anwendet; Fahrzeuge aller Art abstellt
oder parkt;

3. entgegen § 4 Abs. 4 die vorgeschriebene Mitteilung an die Gemeinde Oberkramer unterlasst oder den gefallten Baum
oder die entfernten Teile nicht mindestens zehn Tage nach der schriftlichen Mitteilung zur Kontrolle bereithélt;

4. entgegen § 5 Abs. 4 der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht vollstandig oder nicht fristgerecht oder der
Ausgleichszahlung nicht fristgemafld nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kénnen mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000 (in Worten zehntausend) Euro, in
den Fallen der Nummer 1 bis zu 50.000 (in Worten: flnfzigtausend) Euro geahndet werden.

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am 01.01.2011 in Kraft.

Oberkramer, den 01.10.2010

Peter Leys
Birgermeister
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