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Zeichenerklarung

Art und Mal der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Gewerbegebiet
gemaR § 8 BauNVO

Grundflachenzahl

GRZ 0,6 gemiR § 19 BauNVO

0OK48,0m  max. Héhe der Oberkante baulicher Anlagen in Metern (m)

Uber NHNim  {iber Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016
DHHN2016 gemaR § 18 BauNVO
5 abweichende Bauweise

gemaB § 22 BauNVO
Baugrenze

gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
000000 gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)

Sonstige Festsetzungen

=

Plangrundlage

Geltungsbereich
gemal § 9 Abs. 7 BauGB

-

po Flurstiickgrenze / Flurstiicknummer

% Gebdude

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Im Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur die nachfolgend aufgefiihrten
Nutzungen zuldssig
- Anlagen zur Kompostierung mit einer Durchsatzkapazitdt bis weniger als 16 t/h bzw. 9.999 t/Jahr nebst
zugehdrigen Lagerhdusern und Lagerplatzen,

- Brecheranlagen von Gesteinen mit einem Durchsatz von 6.000 t/a Gestein nebst zugehérigen Lagerhdusern und
Lagerplatzen,

- Siebanlagen mit einem Durchsatz von 60.000 t/a Bodenaushub nebst zugehorigen Lagerhausern und
Lagerpldtzen,

- Anlagen zur Biomasse-Festbrennstoffherstellung mit einer Tagesdurchsatzleistung von 400 t/Tag und einem
Jahresdurchsatz von 12.000 t/a nebst zugehérigen Lagerhdusern und Lagerplatzen und

- Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude.

2. Im Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO sind gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und hm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig.

3. Im Gewerbegebiet (GE) sind bei der Ermittung der Grundfldchenzahl (GRZ) die Grundflachen von Garagen und
Steliplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO mit
anzurechnen.

4. Das Gewerbegebiet (GE) ist gemas § 23 Abs. 4 BauNVO, gerechnet ab der straBenseitigen Baugrenze, in voller
Tiefe tiberbaubar.

5. Im Gewerbegebiet (GE) gilt die abweichende Bauweise. GemaB § 22 Abs. 4 BauNVO sind in der abweichenden
Bauweise Gebaude in offener Bauweise mit einer Linge von mehr als 50 m zuldssig.

6. In der Flache A ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Anlage eines Walls mit einer maximalen Hoéhe von 38 m
tiber NHN im DHHN2016 zuldssig.

7. Die Flache A ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf den mit Pflanzverpflichtungen festgesetzten Flachen mit
standortgerechten Baumen und Stréuchern zu begriinen. Die {ibrigen Wallfiichen sind mit einer Wiesenansaat zu
begriinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8. GemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 38 m {iber NHN im
DHHN2016 zulssig.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Fir das Plangebiet gilt die Satzung (iber die Herstellung notwendiger Stellpldtze in der Gemeinde Oberkréamer
vom 2. September 2005.

2. Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer —
Baumschutzsatzung — vom 1. Oktober 2010.

Hinweis

Bodendenkmale

Nach dem ,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.

Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu
tibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

=

Al

Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer hat am 24. Juni 2021 mit Beschluss-Nr. 3'46??7@2/(
den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzu eil B), als

en und die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Teil C) gebilligt.

Biirge

Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von
jedermann eingesehen werden kann und be der iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fiir die
Gemeinde Oberkramer am . g \ﬂ;&' ....... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
gemaB § 215 (1) BauGB auf die ussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Die verwemiete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
en_A gen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandlg nach. S|e ist hinsichtlich der planmgsrelevanten
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Flur 2: Flurstiicke 52/2 und 264 (Gemarkung Botzow)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist..

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist..

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306)
geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1699) geédndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18, [Nr. 39]), die zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. 1/21, [Nr. 5]) gedndert worden ist.
Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
(GVBI. 1/2013, Nr. 3), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. 1/20, Nr. 28)
geandert worden ist.

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Mai
2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 09], S. 215).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020
(BGBI. I S. 2873) geandert worden ist.

Vierte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. I S. 1440), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 12. Januar
2021 (BGBI I S. 69) gedndert worden ist.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer — Baumschutzsatzung — vom
1. Oktober 2010.

Satzung iiber die Herstellung notwendiger Stellplidtze in der Gemeinde Oberkramer vom 2. September
2005.

Gemeinde Oberkramer
Ortsteil Botzow

Bebauungsplan Nr. 56/2016
,Gewerbegebiet an der
Wansdorfer Chaussee”

Satzung
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