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Begriundung Bebauungsplan

1. Planungsgegenstand und Planungsziele

1.1 Lage und regionale Einordnung des Planungsgebietes
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Botzow der gemeinde Oberkramer im Stden des Landkreises Oberhavel,
nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Béarenklau, Botzow, Eichstadt, Marwitz,
Schwante, Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 11.500 Einwohner. Die Gemeinde gehort zum Landkreis
Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schénwalde-Glien, Ostlich an die Stadte
Henningsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen. Das nachstgelegene
Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2  Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Darstellung der Lage des Plan-
gebietes im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Ober-
kramer, OT B6tzow (Planausschnitt)

Das Plangebiet befindet sich im Sid-
westen des OT Botzow der Gemeinde
Oberkramer. Der westlich an die
Mihlenstral3e angrenzende Teil des
Plangebietes, ist entsprechend der
Bebauungstiefen auf den benach-
barten Baugrundstiicken als Wohn-
bauflache dargestellt. Der verbleibende
Ostliche Teil des Plangebietes ist als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

D Umgrenzung des

Plangebietes

Plangebiet gesamt: 0,54ha

Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im Plangebiet

Wohnbauflache: ca. 0,35ha
Griinflache: ca. 0,12ha

Umgrenzung des
Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke
217, 218, 219, 220 der Flur 5
Gemarkung Botzow mit einer GrolRe
von ca 0,54ha.
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2. Planungsziele

Entsprechend der Gesamtkonzeption des Flachennutzungsplanes im Plangebiet (Wohnbebauung), sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine erganzende stralenbegleitende Wohnbebauung in
ortsiiblicher Bebauungsdichte, mit Nutzungen eines Wohngebietes, entlang der Mihlenstrale geschaffen
werden. Ziel ist eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung des Gemeindegebietes und die
Abrundung der Ortsgrenzen im Siedlungszusammenhang.

Botzow ist Teil der Haupstadtregion und als attraktiver Standort fir Arbeit und Wohnen in den letzen Jahren
immer gefragter geworden. Die Weiterentwicklung des Gemeindegebietes soll die stark steigende
Nachfrage an Bauland innerhalb der Gemeinde B6tzow bedienen.

Der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung (Bestandssituation) ergebene
Zulassigkeitsmalistab, soll durch den Bebauungsplan nicht wesentlich verandert werden. Der 6stliche Teil
des Plangebietes, in der Darstellung des Flachennutzungsplanes als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen, soll als Grunflache/ MaRBnahmenflache festgesetzt werden. Die ErschlieBung des
Plangebietes soll iber die MihlenstralRe erfolgen.

3. Planverfahren

3.1 Rechtliche Voraussetzungen flr die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach 8§13b BauGB

Das Planungsgebiet schlie3t an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile an, somit wird der vorliegende
Bebauungsplan, als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafR §13b BauGB ohne Durchfihrung
einer Umweltpriifung nach 82 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten in den Féllen des
813b Satz 1 BauGB gemaR §13a(2)4. BauGB, als im Sinne des 8la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Daraus folgt, dass fur den vorliegenden Bebauungsplan
ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht nicht erforderlich ist. Dennoch sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane, gemaR 8§1(6)7. BauGB, die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser Belange erfolgt
im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebauungsplanes.

3.2 Begrindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich, schliesst jedoch direkt an den im Zusammenhang bebauten
Siedlungsbereich an. Es umfasst eine Ackerbrache auf der dstlichen Seite am ndrdlichen Ende der
Miihlenstrae im Siedlungsraums des OT Bétzow. Ostlich, siidlich und westlich ist das Plangebiet von
Wohnbaunutzungen umschlossen. Das Plangebiet ist durch die Mihlenstral3e erschlossen.

Der Flachennutzungsplan stellt strallenbegleitend an der Mihlenstrale im Plangebiet eine
Wohngebietsflache und daran 6stlich anschlieBend eine Grinflache dar. Dem entsprechend, sollen mit
dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine ergénzende
Bebauung an der Mihlenstral3e geschaffen werden.

Ziel ist eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung des Gemeindegebietes und die Abrundung der
Ortsgrenzen im Siedlungszusammenhang. Seit vielen Jahren besteht innerhalb der Gemeinde B&tzow der
starke Wunsch, diese Brache als Bauland zu nutzen und die Llcke in der Bebauung, ebenso wie entlang
des parallel laufenden, beidseitig bebauten Teerofenwegs zu schlieBen. Dieser Wunsch nach einer
geringfiigigen Erweiterung wurde mit dem aktuellen FNP zum Ausdruck gebracht und planerisch
festgehalten. Die rdumliche und inhaltliche Wirkung des B-Plans bleibt somit auf seinen Geltungsbereich
beschrankt.

Schon bei der Erneuerung der StralRe wurde diese zukinftige Weiterentwicklung, auf beiden Stral3enseiten
beachtet und die nétigen Versorgungsanschlisse fir alle, an der MihlenstraBe gelegenen, Grundstiicke
des Planungsgebietes bertcksichtigt. Diese vorausschauende technische und verkehrliche Erschlieung
soll so wirtschaftlich besser genutzt werden.

Anhand des Luftbildes ist deutlich zu erkennen, das sich eine Bebauung des Plangebietes, welches sich
hier deutlich als Liicke bzw. Loch in der Bebauungsstruktur darstellt, mit Einfamilienhausern anbietet. Eine
Bebauung des Planungsgebietes ist flichenhaft betrachtet, nur ein unbedeutender Sprung von der
trockenen Brache in die bauliche Nutzung.

Diese Weiterentwicklung des Gemeindegebietes soll die stark steigende Nachfrage an Bauland und
Wohnraum innerhalb der Gemeinde Bétzow bedienen und gleichsam den Ortsteil nachverdichten.
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Die Gemeinde tragt somit dem Gebot nach sparsamen und schonendem Umgang mit Grund und Boden
Rechnung. Und verbessert gleichzeitig die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

Der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung (Bestandssituation) ergebene
Zulassigkeitsmalistab, soll durch den Bebauungsplan nicht wesentlich verandert werden.

Der ostliche Teil des Plangebietes, in der Darstellung des Flachennutzungsplanes als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen, soll als Grinflache festgesetzt werden und trdgt so stark zur ortstypischen und
gewulnschten Durchgriinung des Gemeindegebietes bei.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll tber die Muhlenstrale erfolgen. Auf Grund der Lage des
Planungsgebietes, direkt am Rand des im Zusammenhang bebauten Siedlungsraumes, unter Nutzung der
vorhandenen ErschlieBung durch die Miuhlenstral3e, wird das Vorhaben als MalRnahme nach §13b BauGB
geplant.

Darstellung auf Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

Gemal 813b Satz 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuladssige Grundflache im Sinne des 819 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Gro3e der Grundflache festgesetzt wird, die insgesamt weniger
als 10.000m2 betragt. Hierbei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit zurechnen.

Grole des Plangebietes: ca. 0,54ha
Verkehrsflache: ca. 0,03ha
Grole der geplanten Grinflache: ca. 0,12ha
GroRe der Malinahmenflache: ca. 0,04ha
GroRe der geplanten Baugebietsflache W: ca. 0,35ha
Geplantes MaR der baulichen Nutzung: GRZ 0,25

Geplante Grundflache gemafR§19(2)BauNVvO: 0,38ha x 0,25 = 0,0875ha = 875m?2

Diese geplante Grundflache gemaf §19(2)BauNVO liegt mit ca. 875m2 deutlich unterhalb des Schwellen-
wertes gemanR §13b Satz 1 BauGB von 10.000m2.

Eine mdgliche kumulierende Wirkung mit anderen Planungen besteht nicht.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Der Darstellung des Flachennutzungsplanes folgend, ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
geplant. Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen, sind in Wohngebieten nach der Art der baulichen Nutzung
nicht zulassig. Auch in der geplanten Grinflache wéaren diese Anlagen nicht zuléssig. Der aufzustellende
Bebauungsplan begrindet demnach nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uUber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-
Gebiete im Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.

Gemal §13b BauGB soll ein Bebauungsplan zur Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren, einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevodlkerung mit
Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener
Weise Rechnung getragen werden.

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Luckenschluss mit baulichen Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes. Es wird ein Beitrag zur
Deckung des Bedarfes an selbst genutztem Wohneigentum geschaffen.

Ebenso dient der Bebauungsplan der Schaffung eines notwendigen Wendeplatzes am Ende des
ausgebauten Stralenabschnitts der Mihlenstra3e, der auch den Ubrigen Anliegern der Strale zu Gute
kommt. Er umfasst somit auch ein Infrastrukturvorhaben.

4, Vorhandene Nutzungen und Bebauung

4.1 Bestand im Plangebiet

Mdihlenstral3e, Blick von Sitiden Mihlenstral3e, Blick von Norden

Das Plangebiet umfasst eine Ackerbrache.
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4.2 Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind 6stlich, sidlich und westlich Wohnnutzungen vorhanden.
Die strassenbegleitende Bebauung entlang der MuhlenstraBe besteht aus Wohnhausern. Der grofte Teil
der Bebauung besteht aus Einzelh&usern. Einige sind direkt an der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut.
Die bestehende Bebauung ist vorwiegend ein- bis zweigeschossig.

Insbesondere auf den sudlichen und westlichen Nachbargrundsticken des Planungsgebietes, sind diverse
Nebengebaude vorhanden. Diese stehen vorwiegend in den hinteren Grundstiicksbereichen an den
seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen.

Blick von Siiden entlang der Mihlenstral3e in Bebauung auf der gegeniber liegenden
Richtung Plangebiet Stralenseite des Plangebietes

Blick von Osten liber das Plangebiet mit Bebauung an des sudlich angrenzenden
Gegenuberliegender Bebauung Grundstiickes

Blick von Norden Uber den angrenzenden
Acker Richtung Plangebiet
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5. ErschlieBung
5.1 StralRenseitige Erschlielung
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Mihlenstrale, die eine Anliegerstral3e ist. Von der Einmiindung in

der MittelstraRe bis zum nérdlichen Ende des Plangebietes ist die Miihlenstral3e mit einer asphaltierten
Fahrbahn und einer StraBenbeleuchtung ausgebaut.

Einmundung in die Muhlenstra3e von der
MittelstralRe aus gesehen

5.2 Ver- und Entsorgung

5.2.1 Abfallentsorgung

Stellungnahme Landkreis Oberhavel, Belange des 6ffentlich rechtlichen Entsorgungstragers mit
Schreiben vom 06.02.2019 zum Entwurf der vorliegenden Planung.

.Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und iberlassenen Abfélle im
Rahmen der Gesetze und nach MaRRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Das Plangebiet ist tber die
MuhlenstralRe erschlossen, so dass die Voraussetzungen zum Anschluss an die Abfallentsorgung formal
erfullt sind.

Sofern bei der Realisierung des Vorhabens Einschrankungen des Stral3enverkehrs auftreten, ist zur
ordnungsgemaRen Abfallentsorgung in dem vom Vorhaben betroffenen Bereich die AWU Oberhavel
GmbH, Breite Stral3e 47a in 16727 Velten im Vorfeld zu informieren.”

5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

In der offentlichen Stral3e, die an das Plangebiet grenzt, sind Anschliisse an die zentralen Ver- und
Entsorgungsnetze fiir Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden. Im Plangebiet sind
von hier aus die erforderlichen Anschliisse an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsnetze herzustellen.
Sofern der Loschwasserbedarf fir geplante Vorhaben nicht durch das 6ffentliche Leitungsnetz abgedeckt
werden kann, ist durch die Bauherren durch Anlage von Léschwasserbrunnen oder Léschwasserspeichern
hierfir entsprechend ergédnzende Vorsorge zu treffen.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co KG teilte mit Schreiben vom 16.01.2019 zum
Entwurf der vorliegenden Planung mit:

~die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB
genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Volimacht der NBB. Die
NBB handelt im Rahmen der ihr Gbertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der
GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der
Gasversorgung und Energieleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft
Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst
(Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen
Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen
muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen auf
die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der
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Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen (Ortung,
Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in
Handschaltung zu arbeiten. Die abgegeben Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das
Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vor liegt. Digital gelieferte Planunterlagen
sind i Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die Mal3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir
den angeklagten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch
mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Auskunfte eingeholt werden mussen.

Die Enthahme von Mal3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig.

Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstdndig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundséatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dartber hinaus notwendige Flachen flr
Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemaf 89 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan fest zu setzen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmal3nahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5m
von der Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind in Abstimmung mit mit der NBB Schutzmaf3nahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von
1,5m sollte jedoch in allen Féallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach
wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der
senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens
0,3m betragt. Weiter ist zwischen Rohleitung/Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten.
Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt
werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige
Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.*

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage veréndert werden oder der Arbeitsraum den
dargestellten Bereich liberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB
vorzulegen.

Die GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mBH teilte mit Schreiben vom
23.01.2019 zum Entwurf der vorliegenden Planung mit:

.bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten die
Bereich fir folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH Schwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
(Netzgebiet Thiringen- Sachsen) 1 Nurnberg

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen * Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist furr die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zustandig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen
Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen enthehmen Sie bitte den Anhangen.

. 1) pie Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas
Thuringen-Sachsen GmbH (,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der
Erdgastransportgesellschaft Thiringen- Sachsen mbH (ETG).

. 2) wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas
AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen
zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Netz“ zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS —
VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem
Geschaftsbereich ,Speicher’ zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH tbertragen hat. Die
VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass
noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!
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Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben
genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen tberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren.
Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumaflinahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfilhrenden
zeitnah vor Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fur Auskunft zustandig
ist. Im angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten
Anlagenbetreibers, ggf. muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber
gerechnet werden.

Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fir
die Auskunft nicht zustandig ist.”

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit Schreiben vom 24.01.2019 zum Entwurf der
vorliegenden Planung mit:

»ZUu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Zur leichteren Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude auf den einzelnen Grundstiicken ist es
sinnvoll, fur alle Medientréger ein Leerrohr zwischen Hausanschluss und stra3enseitiger
Grundstiicksgrenze bei der ErschlieBung vorzusehen.”

Die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH teilte mit Schreiben
vom 15.01.2019 zum Entwurf der vorliegenden Planung mit:

»in Beantwortung Ihres Schreibens vom 21.01.2017 teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine Einwande
gegen den Bebauungsplan bestehen.

Offentliche Trink- und Schnutzwasseranlagen sind in der MiihlenstraRe geméaR den beiliegenden
Planausziigen vorhanden.Anschlisse an die jeweiligen Leitungssysteme kénnen auf Antrag hergestellt
werden.

Loschwasserversorgung ist gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 z.Z. in H6he von 48m3/h flir einen Zeitraum
von zwei Stunden Uber den Unterflurhydranten des 6ffentlichen Netzes gewahrleistet.”

Die E.DIS Netz GmbH teilte mit Schreiben vom 14.01.2019 zum Entwurf der vorliegenden Planung mit:

shiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu den o. g. Vorhaben. Da keine Belange der
E.DIS betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.

Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unsres Unternehmens.

Als Anlage Ubersenden wir Ihnen Unterlagen mit unserem Anlagenbestand in Nahbereich. Diese Unterlage
dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren
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Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Die Erschlie3ung der neuentstehenden Bebauung ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz in der
Muhlenstrae mdglich.*

5.3 Ruhender Verkehr

Die Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer regelt die
Erfordernis und die Menge der herzustellenden Stellplatze. Sie wird nachtraglich in den vorliegenden
Bebauungsplan Ubernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

54 Offentlicher Personennahverkehr

Im OT Botzow besteht Anschluss an das Regionalbusnetz. Der nachstgelegene Haltepunkt in der Dorfaue
(,Botzow Schule®) befindet ca 350m vom Plangebiet entfernt. Die Regionalbuslinien 811 und 812 verkehren

mehrmals taglich. In Hennigsdorf (ca. 8km) besteht Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn. Diese
verkehrt tagsiber im 20 min Takt.

6. Boden, Geologie

6.1 Geologie, Hydrologie
6.2 Bergbau, Information zu Erdaufschliissen

Das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 18.01.2019 zum Entwurf
der vorliegenden Planung mit:

Jim Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange &uRert sich das
Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Planung wie folgt:
B Stellungnahme
Keine Betroffenheit durch die Planung.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung
0. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden
werden kdnnen
Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den Plan
berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Geologie:
Auskiinfte zur Geologie kénnen Uber das Archiv des LBGR angefragt werden.
AulRRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen

Untersuchungen bestehende
Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstattengesetz)."
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6.3. Trinkwasserschutz; Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Enthahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinleitung /
Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedirfen gemald § 8 i. V. m. § 9 des Wasserhaus-
haltsgesetzes der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen fir die offentliche Schmutzwasserentsorgung und der Regenwasser-
kanalisation ist nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergesetzes
anzeige- / genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes auf
den Grundstucken versickert werden.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergesetzes
der unteren Wasserbehdrde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fiir
den Umgang mit Wasser geféahrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1) BbgWG
einzuhalten.

Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwéarme-
sonden oder -Kollektoren) sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 des Brandenburgischen
Wassergesetzes einen Monat vor Beginn der Malinahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antrags-
unterlagen sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt
und gefahrdet werden.

Zur Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagwassers siehe unter Umweltbeitrag 3.1 V4 und 6.
Grunordnerische Festsetzungen

Stellungnahme Landesamt fiir UmweltAbteilung Wasserwirtschaft 1 und 2 mit Schreiben vom
21.03.2017 zum Entwurf der vorliegenden Planung.

.keine Betroffenheit durch die vorgesehen Planung.”
6.4. Bodenverunreinigungen; Altlastenverdacht

Stellungnahme Landkreis Oberhavel, Belange der unteren Abfallwirtschafts-/Bodenschutzbehérde mit
Schreiben vom 06.02.2019 zum Entwurf der vorliegenden Planung.

Belange der unteren Abfallwirtschaft-/Bodenschutzbehérde:
Der o. g. Flachenbereich ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht als Altlast /
Altlastenverdachtsflache registriert.

Allgemein gilt:
Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere
Vorgehensweise mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Rechtsgrundlage:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV). Die bei der Mal3nahme anfallenden Abfélle sind gemaR den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen
Abfélle an, die gem. § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als geféahrlich einzustufen
sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH,
Grol3beerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA —
TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

6.5. Kampfmittelbelastung

Stellungnahme Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben vom
04.01.2019 zum Entwurf der vorliegenden Planung.

»ZUr Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine gundséatzlichen Einwende.
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Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Die Einschatzung gilt auch fir zukinftige Anderungen des Planes.*
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1 Einleitung

In der Gemeinde Oberkrémer im Oristeil Bétzow ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
+Wohnbebauung in der Mihlenstra3e” geplant. Auf den Flursticken 217, 218, 219 sowie 220 sollen
angrenzend an die MUhlenstraBe neue Wohnhéuser entstehen. Zur Sicherung des Planungsrechts im
Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung erforderlich.

GemdB § 1 (6) Pkt. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu bericksichtigen. Die Gemeinde
beabsichtigt, den Bebauungsplan nach § 13a BauGB durchzufihren. Hiernach  kénnen
Bebauungspldne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die Beachtung
der Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Pkt. 7 i.V.m § Ta BauGB wird durch den vorliegenden
Umweltbeitrag sichergestellt. Die Gliederung des vorliegenden Umweltbeitrags orientiert sich im
Wesentlichen an den Vorgaben des § 1 (6) Pkt. 7 i.V.m § 1a des BauGB.

Der vorliegende Planungsstand enthélt die Erhebungen und Bewertungen des derzeitigen
Umweltzustandes sowie erste Prognosen Uber mégliche Konflikte, die bei Umsetzung der Planung
entstehen kénnten.

1.1  Methodik Umweltbeitrag

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplénen nach § 13a besteht keine Pflicht zur Durchfishrung
einer Umweltprifung und der Eingriffsregelung. Die Inhalte des vorliegenden Umweltbeitrags werden
den § 1 (6) Pkt. 7 i.V.m § 1a des BauGB vorgegeben. Folgende Belange des Umweltschutzes werden
dargestellt und bewertet:

e Analyse und Darstellung der Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

e Analyse und Darstellung, soweit vorhanden, Uber Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-
Gebiete und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

¢ Analyse und Darstellung der Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und sonstiger Sachguter
¢ Analyse der relevanten Darstellungen von Landschaftsplénen

Zur Einordnung der voraussichtlichen Umweltauswirkung, die bei der DurchfGhrung der Planung zu
erwarten sind erfolgt eine Konfliktanalyse unter folgenden Aspekten:

e Analyse der beabsichtigten Festsetzungen des B-Planes und deren méglichen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

e Darstellung der sich méglicherweise daraus ergebenden erheblichen Umweltauswirkungen

1.2 Lageim Raum

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich im Oristeil Bétzow innerhalb der Gemeinde Oberkrémer
im Landkreis Oberhavel. Es umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnbebauung in der
MuhlenstraBBe” und hat eine Gréf3e von ca. 0,54 ha. Enthalten sind die Flurstiicke 217, 218, 219 sowie
220. Das Gebiet liegt direkt &stlich der MihlenstraBe (vgl. Abbildung 1) und ist derzeit nicht bebaut.

Die im Osten des Untersuchungsgebiets verlaufende Bundesautobahn A111 sowie die im Norden und
Westen verlaufende Ringautobahn A10 sind Gber die Auffahrt in Hennigsdorf in ca. 11 km Entfernung
mit dem Auto erreichbar. Eine Anbindung an die Berliner S-Bahn S25 gibt es im Sudosten in
Hennigsdorf (ca. 8 km Entfernung). Die néchstgelegene Bushaltestelle ,Bétzow, Schule” befindet sich in
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ca. 5 Minuten FuBweg (350 m) Entfernung in der Dorfaue. Die Busse 811 und 812 fahren die
Haltestelle mehrmals téglich an.

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebiets (DOP20; LANDESVERMESSUNG UND
GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (LGB) STAND JuLl 2016)

1.3 Inhalte und der Ziele des Bebauungsplans

Gemaéf3 der Informationen von CUBUS Bauplanung und Baubetreuung im Hochbau GmbH vom Juni
2016 dient der aufzustellende Bebauungsplan zur Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes, um den
Bedarf an selbst genutztem Wohneigentum zu decken. Gleichzeitig sollen Infrastrukturvorhaben
umgesetzt werden. Durch die Festsetzung des Planungsgebiets als allgemeines Wohngebiet sind neben
der Wohnnutzung auch ergénzende Nutzungen zuléssig, wenn sie sowohl dem Gebietscharakter
entsprechen, als auch keine gebietsuntypischen Stérungen verursachen. In der folgenden Abbildung ist
der aktuelle Stand des Bebauungsplans als Vorentwurf abgebildet.
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Abbildung 2: Vorentwurf Bebauungsplan ,Wohnbebauung in der Mihlenstra3e” (CUBUS
BAUPLANUNG UND BAUBETREUUNG IM HOCHBAU GMBH STAND JUNI 2016)

14 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden die im vorliegenden Planungsfall bedeutsamen Fachgesetze und Fachplanungen
dargelegt, die Regelungen fir die Umweltbelange treffen oder sich auf die Umweltbelange auswirken:

14.1 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchAG)

e Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdmer (Baumschutzsatzung) vom
30. September 2010

e Verordnung zu den gesetzlich geschitzten Biotopen (Biotopschutzverordnung) Verordnung zu den
gesetzlich geschitzten Biotopen (Biotopschutzverordnung) vom 07.08.2006,

e gdngige DIN zum Schutz von Vegetation und Boden.
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1.4.2 Belange des Immissionsschutzes
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

Das BImSchG, insbesondere die 16. BImSchV, dient zur Beurteilung von Wirkungen und
Beeintrachtigungen des Larms auf den Menschen.

1.4.3 Belange des Bodenschutzes
e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

e  Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG

144 Belange der Raumordnung und Landesplanung sowie Bauleitplanung mit den Regelungen des
Umweltschutzes bzw. der Umweltprifungen

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV)

¢ Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP BB)

Das BauGB ist maf3gebende Rechtsgrundlage fir die Behandlung der Umweltbelange in der

Bauleitplanung. Die BauNVO und PlanZV dienen zusommen mit dem BauGB der

bauplanungsrechtlichen Umsetzung von Mafinahmen, die negative Umweltauswirkungen vermeiden

oder zu deren Kompensation dienen. Der LEP BB gibt Kommunen und anderen Planungstrégern eine

Orientierung fir die jeweiligen rdumlichen Planungen, so auch Vorgaben des Umwelt- und
Naturschutzes.

145 Belange der Kultur- und Sachgiter

e Gesetze Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG)

Grundsétzlich besteht nach § 7 Abs. 1 BbgDSchG eine Erhaltungspflicht fir Denkmale. Wird durch
Errichtung oder Verdnderung von Anlagen oder sonstige Maf3Bnahmen die Umgebung eines Denkmals
verdndert, so bedarf es einer Erlaubnis durch die Denkmalschutzbehérde (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).
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14.6 Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan/ Biotopverbundkonzept

Der Landschaftsrahmenplan fir die ehemaligen Kreise Gransee und Oranienburg sind aus dem Jahr
1990. Anstelle einer Fortschreibung wurde im Jahr 2006 ein Biotopverbundkonzept fur den Landkreis
Oberhavel erstellt.

Die Flache des Untersuchungsgebietes ist nicht Element des Biotopverbundes fur den Landkreis

Oberhavel.

‘* R D Lage UG

Gras- und Staudenfluren

“ Bebaute Gebiete,

Verkehrsanlagen und
Sonderfléchen

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Biotopverbundkonzept Landkreis Oberhavel, UG rot markiert
(LANDKREIS OBERHAVEL 2007)

Landschaftsplan

In der Planzeichnung des Landschaftsplans der Gemeinde Oberkrémer (LANDPLAN GmbH 1999) ist
das Untersuchungsgebiet als Landwirtschaftsfléche ordnungsgeméfBer landwirtschaftlicher Nutzung
ausgewiesen.

Bezogen auf die SchutzgUter sind nachfolgende fur das Plangebiet relevante Leitideen zu beachten:

Biotop- und Artenschutz

e Erhalt und Entwicklung wertvoller Vegetationsformen als Habitate bedrohter Tier- und
Pflanzenarten

e Herstellung von Trittsteinbiotopen sowie Biotopverbundstrukturen in der agrarisch genutzten

Offenlandschaft
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Boden

e Schaffung von Bodenschutz gegen Winderosion durch Erosionsschutzgehdlze bei
windexponierten Ackerlandschaften

e Flachenverbrauchminimierung
Gewdsser

e Schutz des Trinkwassers durch Einhaltung der entsprechenden Bestimmungen
Klima/ Luft

e Schaffung eines hohen Grinanteils in Siedlungsgebieten
Landschaftsbild

e Erhaltung des Nutzungsmosaiks

e Eingrinung neu geschaffener Wohn- und Gewerbegebiete

Es sind keine das Untersuchungsgebiet betreffenden Entwicklungsmaf3nahmen fir das Gemeindegebiet
Bétzow im Landschaftsplan angegeben.

FNP

Der Fléchennutzungsplan fiir die Gemeinde Oberkrémer, in der Fassung der 2. Anderung vom Mérz
2008, stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans gréfitenteils als Wohnbaufléche dar. Der 8stliche
Bereich wird als Fléche fir Landwirtschaft dargestellt.

\l
gl Flachen fiir die Landwirtschaft
D Lage UG

Abbildung 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkréamer; UG rot markiert
(LANDPLAN GMBH 2008)
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Im Folgenden werden die Umweltbelange gemé3 § 1 Abs. 6 Nr. 7a) bisi) i.V.m. § 1a BauGB
zusammenfassend dargestellt und bewertet. Es erfolgt eine Bestandsaufnahme und -bewertung der
einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

2.1.1 Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

Im Einzelnen wird der Bestand an Biotopen sowie an potenziell vorkommenden Tierarten, insbesondere
Végel und Fledermduse beschrieben und bewertet. DarUber hinaus werden die biologische Vielfalt,
Schutzgebiete und Schutzobjekte beschrieben.

2111 Biotope

Die Grundlage fur die Bestandsaufnahme und Bewertung der Biotope im Untersuchungsgebiet bilden
die fléchendeckende Biotop- und Landnutzungskartierung (BTLN) CIR-Biotoptypen 2009 des LUGV
(Stand 02/2015) sowie eigene Bestandserhebungen (TRIAS 2016). Der Datenquelle ,Biotope, geschitzte
Biotope und FFH-Lebensraumtypen — Gesamtdatenbestand” des LUGY sind for das
Untersuchungsgebiet keine Informationen zu entnehmen.

Abbildung 5: CIR-Biotoptypen (LUGV Brandenburg Stand 02/2015)

Fur eine detailgenauere Kartierung, wurde das UG am 04.07.2016 sowie am 18.07.2016 begangen
(TRIAS 2016) und die Biotope wurden Uberprift. Es ergeben sich folgende Biotoptypen nach der
Biotopkartierung Brandenburg (LUGV 2011):
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Im Folgenden wird der ermittelte Biotoptyp beschrieben:
05 Gras- und Staudenfluren

05130 Grinlandbrachen (GA)

Bei der Erstbegehung der Fléche am 04.07.2016 wurde auf der Fléche eine Grinlandbrache
festgestellt. Inwieweit es sich, wie im Biotopverbundkonzept vom Landkreis Ober-Havel beschrieben,
um eine Grunlandbrache trockener Standorte handelt, sollte im Rahmen einer Kartierung inklusive
Vegetationsaufnahme geklért werden. Zur zweiten Begehung der Fléche am 18.07.2016 war diese
zu groBen Teilen umgebrochen. Somit konnte eine Vegetationsaufnahme ausschlieBBlich an den
restlichen erhaltenen schmalen Randstreifen durchgefihrt werden. Der &stliche Seitenstreifen hat
eine Breite von ca. T m und ist vorwiegend mit Himbeere (Rubus idaeus) sowie Brennnessel (Urtica
dioica) bewachsen. Im westlichen Mittelbereich der Fléche wurden ein Baucontainer sowie einige
Kfz-Anhénger abgestellt. Im siddstlichen Randbereich ist der Rest eines kleinen Gemisebeetes zu
erkennen. Auferdem befinden sich auf der Flache einige Totholzhaufen. Der westliche nicht
umgebrochene schmale Randstreifen der Fléche wird zur Strafe von einem offenen Bauzaun
begrenzt. Bei der Vegetationsaufnahme am 18.07.2016 wurden die hier vorhandenen Arten
ermittelt, um Aussagen Uber den Standort treffen zu kénnen. Bei der Kartierung wurden als
dominierende Arten von je ca. 10 % Deckung Rot-StrauBgras (Agrostis capllaris), Wehrlose Trespe
(Bromus inermis), Schmalbléttriges Rispengras (Poa angustifolia) sowie Rispen-Sauerampfer (Rumex
thyrsiflorus) festgestellt. Das Rot-Strauf3gras sowie das Schmalblétirige Rispengras zéhlen zu den
Kennarten fOr Trockenrasen bzw. Grinlandbrachen trockener Standorte. Mit einem Deckungsgrad
von ca. 5 % oder weniger werden unter anderem die Trockenrasenkennarten bzw. Kennarten von
Grinlandbrachen trockener Standorte  Silber-Fingerkraut  (Potentilla  argentea), Gewdhnliche
Grasnelke (Armeria (maritima subsp.), Berg-Sandkdpfchen (Jasione montana), Echtes Labkraut
(Galium verum), Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium), Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)
sowie Feld-Beifu3 (Artemisia campestris) erfasst. Insgesamt wird von einer Deckung von etwa 25 %
der Seitenstreifenfldche an Trockenrasenkennarten ausgegangen.

Auf Grund des Umbruches der Grinlandbrache sind die Arten sowie deren Deckungsgrad auf dem
Hauptteil der Fléche nicht mehr festzustellen. Die aufgenommenen Pflanzenarten des erhaltenen
Seitenstreifens deuten auf einen insgesamt trockenen Standort der Gesamtfléche hin, belastbare
Erfassungen sind jedoch auf der umgebrochenen Flache nicht méglich. Ein Schutzstatus fur die
Vorhabensfléche kann dem zu Folge nicht abgeleitet werden. Die Fléche wird als (umgebrochene)
GrUnlandbrache von 5487 m? kartiert.

Bewertung

Zur Bewertung der Biotope werden folgenden Kriterien, in Anlehnung an BLAB (1993), JEDICKE
(1990) und KAULE (1991), herangezogen:

e Schutzstatus / Geféhrdung
o Vielfalt (Arten und Strukturreichtum)
¢ Regenerationsféhigkeit

Die Bewertung erfolgt mittels einer 5-stufigen Skalierung von sehr hoch, hoch, mittel, gering bis sehr
gering. Die nachfolgenden Tabellen geben einen Uberblick der méglichen Einstufungen:
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Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen nach Schutzstatus / Gefdhrdung

Wertung Schutzstatus / Geféhrdung (S) gem. LuA 2007 bzw. Lucv 2010

sehr hoch (5) | geschitzt nach § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG oder § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG,
extrem geféihrdete Biotope (Kategorie 1 geméf3 LUGY BRANDENBURG 2011)

hoch (4) stark geféhrdete Biotope (Kategorie 2 geméf3 LUGY BRANDENBURG 2011)

mittel (3) gefsihrdete Biotope (Kategorie 3 gemé&f3 LUGY BRANDENBURG 2011)

gering (2) wegen Seltenheit geféihrdete bzw. im Rickgang befindliche Biotope (Kategorie V/R gemé&f3 LUGY BRANDENBURG
2011)

sehr gering (1) | nicht geschitzt nach § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNaiSchAG oder § 30 BNatSchG i.V.m. § 18
BbgNatSchAG, nicht geféhrdet (geméB LUGY BRANDENBURG 2011)

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen nach Vielfalt (Arten und Strukturreichtum)
Wertung Vielfalt (Arten und Strukturreichtum) (V)
sehr hoch (5) | optimal bzw. sehr stark differenziert, sehr hohe Artenzahl (z.B. unberihrie Weéilder oder Moore)
hoch (4) stérker differenziert, hohe Artenzahl (z.B. Réhricht- und Seggenmoore, Laub-Mischwdlder)
mittel (3) differenziert, mittlere bis hohe Artenzahl (z.B. sonst. Griinland)
gering (2) leicht differenziert, mittlere Artenzahl (z.B. Intensivgrasland)
sehr gering (1) | kaum differenziert, geringe Arfenzahl (z.B. Intensivacker, reine gleichalirige Nadelforsten)

Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen nach Regenerationsfahigkeit

Wertung Entwicklungsdauer | Regenerationsféhigkeit (R)

sehr hoch (5) 200-10.000 Jahre kaum bis nicht regenerierbar (z.B. Erlenbruchwéilder, Moore mit hoher
Torfméchtigkeit, Nieder- und Ubergangsmoore)

hoch (4) 50-200 Jahre schwer bis kaum regenerierbar (z.B. arfenreiche Laubwélder, Gebische
und Hecken)

mittel (3) 25-50 Jahre schwer regenerierbar (z.B. Feldgehdlze, Forste, Seggenriede, artenreiche
Wiesen, Halbtrockenrasen und Heiden)

gering (2) 5-25 Jahre bedingt regenerierbar (z.B. artenarme(s) Griinland /Staudenfluren/
Gebusche, Vorwdlder, Hecken)

sehr gering (1) < 5 Jahre kurzfristig regenerierbar (z.B. Intensivgrasland, Acker, kurzlebige
Ruderalfluren)

keine Bewertung (0) Biotoptypen ohne Vegetationsbestand / technische Bauwerke

Die Bewertung der Biotoptypen wird anhand der o.g. Kriterien erfolgen, wobei die Kriterien Schutz-
status/Geféhrdung und Regenerationsféhigkeit eine besondere Gewichtung erfahren. Wird bei
einem dieser Kriterien die Einstufung ,sehr hoch” vorgenommen, so féllt die Gesamtbewertung
unabhéngig von den anderen Kriterien sehr hoch aus. Dies ist in der Schutzwirdigkeit und
Schutzbedurftigkeit begrindet, die diese beiden Kriterien kennzeichnen. Die Bewertung erfolgt
verbal-argumentativ nach einer funfstufigen Skalierung von ,sehr hoch” bis ,sehr gering”. ,Keine
Bewertung” erhalten die Biotoptypen, die im UG ohne Vegetationsbestand sind.
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Tabelle 4: Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotopcode | Biotopname Flachen in m2 | Bewertung
Einzelbewertungen | Gesamtbewertung

05130 Grinlandbrachen 5301 S1,V3, R1 Gering

Hinsichtlich der Biotope besiizen die zu untersuchenden Fléchen Uberwiegend eine geringe
Bedeutung.

Biotopverbund

Die Fléche des Untersuchungsgebiets befindet sich am Rand des Siedlungsgebietes von Bétzow. Im
stlichen, stdlichen sowie westlich angrenzenden Bereich sind Bebauungen vorhanden. Nérdlich
schlieBt eine Ackerfléche sowie das Landschaftsschutzgebiet ,,Nauen-Brieselang-Krémer” an. Laut
Biotopverbundkonzept des Landkreises Oberhavel ist die Fléche nicht Element des Biotopverbundes.

Fur den regionalen Biotopverbund kann fir das Plangebiet keine besondere Bedeutung abgeleitet
werden.
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21.1.2 Fauna
Avifauna

Die Bewertung der Avifauna stutzt sich auf eine Potenzialanalyse. Aussagen Uber das Vorkommen
einzelner, an die Standortbedingungen des Untersuchungsgebietes angepasster Vogelarten lassen
sich mittels der Potenzialanalyse ableiten. Es werden alle potenziell vorkommenden Vogelarten
bertcksichtigt (Worst-Case-Ansatz). Die artenschutzrechiliche Beurteilung ist dem Artenschutzbeitrag
(TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2016a) zu entnehmen.

Grundlage fir die Differenzierung der Lebensraumtypen ist die Leitartenmethodik nach FLADE
(1994). Die Methodik grindet sich auf Langzeitstudien in unterschiedlichen Lebensréumen, in denen
die fur einzelne Arten notwendigen Habitatstrukturen und Requisiten ermittelt werden. Das Ergebnis
der Studie ist u.a. eine Aufteilung in neun Haupteinheiten (Nadelwélder, Siedlungen etc.) die
wiederum in einzelne ,Lebensraumtypen” (LRT) unterschieden werden. Diese Lebensraumtypen
werden aufgrund ihrer besonderen Ausstattung von bestimmten Vogelarten mit einer sehr hohen
Stetigkeit (Leitarten, bis zu 100 % Nachweis in den untersuchten Lebensraumtypen gleicher Art) und
von anderen Arten (stete Begleiter) mit einer geringeren jedoch weiterhin signifikanten Stetigkeit
(mind. 80 %) besiedelt. Des Weiteren bezeichnet man eine Art als ,lebensraumhold”, wenn sie in
einem Landschaftstyp in einer besonders hohen Individuendichte vorkommt.

Aufgrund der Ausstattung des Untfersuchungsgebietes kommt fir die Betrachtung einer
Potenzialanalyse nach FLADE (1994) folgender Lebensraumtyp in Frage:

e Halboffene, reichstrukturierte Feldflur; Knicklandschaften ,,Halboffene Feldflur” (D5)

Das Untersuchungsgebiet entspricht aufgrund seiner Struktur dem Lebensraumtyp ,,Halboffene,
reichstrukiurierte Feldflur; Knicklandschaften ,Halboffene Feldflur”. Leitarten dieses
Lebensraumtyps sind Neuntéter, Grauammer, Steinkauz (RL BB: 2), Wachtel und Ortolan, als
lebensraumhold gilt das Rebhuhn (RL BB: 2), stete Begleiter sind Amsel, Goldammer,
Dorngrasmucke, Feldlerche (RL BB: 3) und Buchfink.

Tabelle 5:  Lebensraumtypen und Leitarten (Avifauna) im Untersuchungsgebiet (mit Angabe
Rote Liste Brandenburg 2008)

Lebensraumtyp Leitarten stete Begleiter lebensraumhold
,Halboffene, reichstrukturierte Neuntéter, Grauammer, Steinkauz (RL | Amsel, Goldammer, | Rebhuhn (RL BB 2)
Feldflur; Knicklandschaften BB 2), Wachtel, Ortolan Dorngrasmiicke,
+Halboffene Feldflur” Feldlerche (RL BB 3),

Buchfink

Die Vorhabensflache ist zwar dem Lebensraumtyp ,Halboffene Feldflur” zuzuordnen, jedoch ist sie
durch die derzeitige Nutzung (umgebrochene Grinlandbrache mit Lagerfléche), in ihrer Struktur und
Ausprdgung deutlich von der nérdlich angrenzenden Feldflur (Acker) zu unterscheiden. Zudem ist
die Fléche von drei Seiten von Wohnbebauung und einer Strafle umgeben, welches Einfluss auf die
Nutzung der Fléche durch Végel hat.

Da sich keine B&dume auf der Flache befinden, sind keine als Niststétte geeigneten Hohlen
vorhanden.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Lebensraumanspriche der Arten des Lebensraumtyps dar und
bewertet das potenzielle Vorkommen der jeweiligen Art auf der Vorhabensfléche.
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Tabelle 6: Potenziell vorkommende Vogelarten auf der Vorhabensfléche
Leitarten: Neststandort | benétigte Habitatstrukturen (FLADE Vorkommen auf der Vorhabensfléiche
1994) (limitierende Fakioren) méglich
Neuntéter Freibriter Dornbische als Nahrungsdepots; nein — keine Strducher und keine
hohe dichte Bische als Nistplatz Dornbische wie Schlehe o.6.
vorhanden
Grauammer Bodenbriter extensiv genutzte Grunlénder, gdf. ja — bei emeuter

Vegetationsentwicklung auf der Fléche
kann eine Brut der Grauammer nicht
ausgeschlossen werden

Steinkauz (RL BB 2)

Héhlenbriter

Alte héhlenreiche (Obst-)Baume

nein — laut ABBO 2011 kein
Vorkommen in diesem Teil

Brandenburgs

Wachtel Bodenbriter moglichst gehdlzreie Felder, nein — angrenzende Bebauung mit
Wiesen, Ruderalfléchen mit hoher Gehdlzen und Bewegungsunruhe zu
Krautschicht, 30-50 m Fluchtdistanz | dicht an der Fléche

Ortolan Bodenbriter Acker mit Bsumen (Alleen, nein — kein Acker und keine Baume
Baumreihen, Waldrénder) als vorhanden
Singwarten

lebensraumhold:

Rebhuhn (RL BB 2) Bodenbriter offene Landschaft, héchstens nein —-Bewegungsunruhe durch

lockiger Gehélzbewuchs;
Fluchtdistanz 50-100 m

angrenzende Bebauung zu dicht an der
Flache

stete Begleiter:

Amsel Nischenbriter, | Wald, Hecken, Strauchgruppen in nein — keine Strducher und keine
Freibriter der Offenen Landschaft, B&ume vorhanden
Siedlungsbereich; Freibriter auf
fester Unterlage in B&dumen und
Stréuchern
Goldammer Bodenbriter, Boden- und Freibriter in frihen nein — fehlende Lebensraumstrukturen
Freibriter Sukzessionsstadien der Bewaldung
sowie in offener bis halboffener
Landschaft mit strukturreichen
Saumbiotopen
Dorngrasmicke Freibriter, Freibriter in Gebusch- und nein — fehlende Lebensraumstrukturen
Bodenbriter Heckenlandschaften, héaufig in
ruderalen Kleinstfléichen in der
offenen Landschaft
Feldlerche (RL BB: 3) Bodenbriter Offene Felder und Wiesen nein — zu dicht an Bebauung
Buchfink Freibriter Britet in hohen Béumen nein — keine Stréducher und keine

B&ume vorhanden

Die Flache bietet zum aktuellen Zeitpunkt kein Potenzial fur sémiliche Arten des Lebensraumtyps
,Halboffene Feldflur”. Bodenbriter finden auf der umgebrochenen Flédche keine Méglichkeit zu
nisten (fehlender Schutz) und Frei-/Nischen- und Héhlenbriter kénnen ebenfalls ausgeschlossen
werden, da sich weder B&ume noch Strducher auf der Flache befinden. Bei erneuter
Vegetationsentwicklung kann jedoch langfristig eine Brut der Grauammer auf der Fléche nicht
ausgeschlossen werden.

Insgesamt bietet die Vorhabensfléche Potenzial fur Nahrungsgdste aus den umliegenden Flachen
(Garten, Acker etc.).
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Zauneidechse

Es wurde eine Kartierung der Zauneidechse im Vorhabensgebiet durchgefthrt. Die Methoden und
Kartierergebnisse werden in einer gesonderten Unterlage genau dokumentiert (TRIAS
PLANUNGSGRUPPE 2016b). Die artenschutzrechtliche Beurteilung ist dem Artenschutzbeitrag ((TRIAS
PLANUNGSGRUPPE 2016a)) zu entnehmen. Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse der
Erfassung dargestellt und bewertet:

Der Hauptteil der Flache ist umgebrochen und wird aufgrund fehlender Deckung und
Versteckmdglichkeiten als Zauneidechsenlebensraum ausgeschlossen. Randbereiche der Fléche
sowie Totholzhaufen bieten aufgrund der Struktur (lockere Vegetation, Versteck- und Sonnenplétze,
Nahrungsangebot) kleinrdumig Potenzial als Zauneidechsenlebensraum. Sudexponierte sandige
Béschungsbereiche, die als Eiablagepldtze dienen kdnnten, sind nicht vorhanden.

Die Kartierung erfolgte an 4 Erfassungsterminen wéhrend der Aktivitétszeit der Zauneidechse bei
geeigneter Witterung. Der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Erfassungen zu
entnehmen:

Tabelle 7: Kartierung Zauneidechse (TRIAS 2016)

Datum, Uhrzeit Witterung Fund

04.07.2016, 12-14 Uhr sonnig, 22°C, trocken, windstill stdwestlicher Randbereich:
1 subadultes Tier
stdlicher Randbereich:

1 Weibchen
18.07.16, 13-14 Uhr sonnig/bedeckt, frocken, windstill, 23°C | studwestlicher Randbereich:
1 Weibchen
20.07.16, 9:30 — 10:30 Uhr sonnig/bedeckt, frocken, windstill, 21°C | Totholzhaufen:
1 Méannchen, 1 Weibchen
26.07.16, 9-10 Uhr sonnig/bedeckt, frocken, windstill, 22°C | keine Funde

Bei den Begehungen wurden jeweils maximal 2 Individuen gefunden. Am vierten Erfassungstermin
wurde keine Zauneidechse auf der Fléche festgestellt.

Aufgrund der geringen Anzahl an Funden ist anzunehmen, dass es sich bei den Individuen nicht um
eine_eigenstdndige Population handelt, sondern dass die Tiere vermutlich aus nahe liegenden
Bereichen stammen und die Fléche nur temporér nutzen oder queren. In geringer Entfernung (50-
100 m) westlich und &stlich der Vorhabensflache sind unter anderem auf Flachen for
Pferdewirtschaft eine Vielzahl potenzieller Lebensraume fir Zauneidechsen vorhanden. Die
Vegetation dort ist recht karg und trocken und die Béden sind sandig. Auch unmittelbar an die
Vorhabensfléche angrenzende Weg- und Straflenrénder sowie Gartengrundsticke bieten in der
ndheren Umgebung Lebensraumpotenzial fir die Art.

Die Zauneidechse ist eine europdisch geschitzte Art und im Anhang IV der FFH Richilinie gelistet.
Um ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden gem. § 44 BNatSchG ausschliefien
zu kdénnen, sind vor Baubeginn Mafinahmen zur Vergramung zu treffen. Zudem ist eine
Bauzeitenregelung zu beachten.

Sonstige Arten

Aufgrund der Biotopstruktur und fehlender geeigneter Baumhohlen werden Quartiere von
Fledermé&usen ausgeschlossen. Es ist anzunehmen, dass die Flache des Geltungsbereichs jedoch von
Flederméusen bejagt wird. Aufgrund der geringen Grofle der Fléche ist davon auszugehen, dass
diese nur einen Teiliaadaebiet darstellt.
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Eine Nutzung der Fléche als Lebensraum von Amphibien kann aufgrund der weit entfernten
néchsten Feuchtfldchen (min. 600 m) und potenziellen Laichgewédssern (min. 800 m) sowie der
trockenen Ausprégung der Fléche ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen weiterer Reptilien im Vorhabensgebiet ist aus den nachfolgenden Grinden
ebenfalls auszuschlieBen:

Blindschleiche und Waldeidechse finden auf der offenen Flache bei ihrer engen Bindung an
Waldstandorte keinen Lebensraum. Die Ringelnatter bevorzugt feuchte Standorte in der Umgebung
von Gewéissern. Die Vorhabensflache hat eine trockene Ausprégung und Gewéisser sind in néherer
Umgebung nicht vorhanden. Die Kreuzotter ist in Brandenburg nur noch punktuell anzutreffen und
bendtigt ebenfalls feuchte Lebensréume. Fir die Schlingnatter wird die Vorhabensfldche als
Lebensraum ebenfalls ausgeschlossen, sie kommt gemdaf3 Verbreitungskarte (AGENA E.V. Stand
2013) im Messtischblattquadranten (3344 NO) nicht vor und wurde zudem bei der Kartierung der
Zauneidechse an vier Terminen nicht gesichtet.

Das Vorkommen sonstiger Arten ist aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen nicht anzunehmen.
2113 Schutzgebiete, Schutzobjekte
Europdische Schutzgebiete (FFH, SPA)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in der Né&he eines FFH- oder europdischen
Vogelschutzgebietes. Das néchstgelegene FFH-Gebiet ist der ,Muhrgraben mit Teufelsbruch” und
befindet sich ca. 2 km stdéstlich.

Grof3schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in der Néhe eines Grofschutzgebietes. Das néchste
GrofBschutzgebiet (Naturpark ,,Barnim”) befindet sich ca. 10 km &stlich der Fléche.

Naturschutzgebiete (NSG)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in der Né&he eines Naturschutzgebietes. Als
ndchstgelegenes Naturschutzgebiet befindet sich das NSG ,Schwimmhafenwiesen” ca. 6 km
sudostlich.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Der Ortsteil Bétzow ist von dem
Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Krémer” umgeben. Die Flache des Untersuchungs-
gebiets grenzt unmittelbar sudlich an das Schutzgebiet. Nach der Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer” hat das Schutzgebiet keinen Belang fur
angrenzende Bereiche, somit auch nicht fir das Plangebiet.
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Abbildung 7: Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet (DOP20 BRANDENBURG VIEWER STAND JULI
2016)

Trinkwasserschutzgebiete

Im Plangebiet befindet sich kein Wasserschutzgebiet. Das néchstgelegene Wasserschutzgebiet
(Hennigsdorf/ Marwitz, Zonen Ill und Ill A) befindet sich ca. 600 m stlich.

Naturdenkmaéler und geschutzte Landschaftsbestandteile
(gemaB §§ 28 und 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG)

Naturdenkméler

Es befinden sich Ifeine Naturdenkmaéler innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(GEMEINDE OBERKRAMER, MUNDLICH 18.07.2016).

Alleen

Es befinden sich keine Alleen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. (TRIAS
PLANUNGSGRUPPE 2016)

Einzelb&ume

Es befinden sich keine Einzelbédume im Untersuchungsgebiet. (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2016)

33



Bebauungsplan ,,Wohnbebauung in der MiihlenstraRe,, Gemeinde Oberkramer, OT Botzow

trias

Planungsgruppe

Gesetzlich geschiitzte Biotope
(gemdB § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG)

Als gesetzlich geschitzt gelten Biotope, die unter § 30 BNatSchG i.V. m. § 18 BbgNatSchAG fallen
und in der Biotopschutzverordnung (MLUV 2006) benannt sind. Dazu gehéren:

1. ,natirliche oder naturnahe Bereiche flielender und stehender Gewésser einschlief3lich ihrer Ufer
und der dazugehdrigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer
natUrlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelméfBig Uberschwemmten
Bereiche,

2. Moore und Sumpfe, Landrdhrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Feuchtwiesen,
Quellbereiche, Binnensalzstellen,

3. Borstgras- und Trockenrasen, offene Binnendinen, offene natirliche oder aufgelassene Lehm-
und Losswdande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Lesesteinhaufen, offene
Felsbildungen,

4. GebiUsche und Wélder trockenwarmer Standorte, Streuobstbestéinde,

5. Bruch-, Sumpf-, Moor-, Au-, Schlucht- und Hangwdélder sowie Restbestockungen anderer
natirlicher Waldgesellschaften.”

Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope im UG vorhanden.
2.1.2 Schutzgut Boden
Naturraumliche Gliederung

Das Untersuchungsgebiet gehért nach SCHOLZ (1962) naturréumlich zur Grof3einheit ,Luchland”
und liegt im Untergebiet ,Bellin und Glin”. Die Oberfléche in diesem Untergebiet enthalt Becken mit
Talsanden sowie ungleichméBig gebaute Bodenmaterialien und Oberflachenformen. Sudlich
bedeckt ein BinnendUnenfeld umgeben von flach gewellten Grundmorénenfléchen die Region.

Allgemein

Die Bdden bilden im Naturhaushalt ein natirliches Reinigungssystem, das eingetragene Schadstoffe
aufnehmen, binden und teilweise aus dem Stofthaushalt entfernen kann (vgl. MARKS ET. AL. 1992).
Dieses kann mechanisch erfolgen, wobei der Boden als Filter wirkt (Filterfunktion). Mit seiner
Fahigkeit als Puffer ist der Boden in der Lage Schadstoffe, aber auch Néhrstoffe, in geléster oder
gasférmiger Form durch Adsorption an Austauscher zu binden und damit weitgehend zu
immobilisieren (Pufferfunktion). Die mikrobielle Aktivitét des Bodens ist fur die Transformatorfunktion
von Bedeutung. Durch sie kénnen vor allem organische Stoffe in andere Aggregatzusténde oder
andere chemische Zusammensetzungen UberfGhrt werden. Inwieweit ein Boden diese Funktionen
erfUllen kann, héngt u.a. von der Bodenart, seinem Gefige und vorhandenen Vorbelastungen ab.

Der Widerstand des Bodens gegenUber der Erosion durch Wind oder Wasser wird als
Erosionswiderstandsfunktion bezeichnet. Diese bezeichnet die Mdglichkeit des Bodens, dem Abtrag
durch Wind und Wasser Uber das natirliche Maf3 hinaus entgegenzuwirken. Ob bzw. in welcher
GréBenordnung ein Boden anféllig gegentber einem Abtrag durch Wind oder Wasser ist, hdngt
v.a. auch von der Bodenart, dem anstehenden Bewuchs sowie der Hangneigung und der
Bodenfeuchte ab (Erosionswiderstandsfunktion).

Situation im Plangebiet

Auf der Flache sind keine Bodendenkmale ausgewiesen (GEMEINDE OBERKRAMER, MUNDLICH
18.07.2016).
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Oberkrémer (LANDPLAN GmBH 1999) zeigt das
Untersuchungsgebiet als durch Uberbauung, Verdichtung, Abgrabung oder Aufschittung
beeintréchtigten Bereich mit geringem Leistungspotential bezogen auf den vorhandenen Boden.

Bdden im Siedlungsbereich sind insgesamt stark beeintréchtigt durch Verdichtung, Versiegelung und
Bodenaustausch. Geféhrdet durch Winderosion sind vor allem Béden mit zeitweilig geringer
Vegetationsdecke.

Nach Auswertung der Karten des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
(LBGR BRANDENBURG) und dem Landschaftsplan Ahrensfelde (TRIAS, 2013) liegen fur die Béden im
Plangebiet folgende Daten vor:

Laut Bodenubersichiskarte befinden sich im UG vorherrschend Braunerden und gering verbreitet
Hortisole und Hortisol-Braunerden aus Sand Uber Schmelzwassersand. Gering verbreitet sind
sind Regosole und Kolluvisole aus Kippsand oder —lehmsand Gber Schmelzwassersand. Selten
vorzufinden sind Versiegelungsfléchen sowie Lockersyroseme und Paraendzinen aus Schutt und
Grus fUhrendem Kippcarbonatsand Uber Schmelzwassersand.

Sand (feinsandiger Mittelsand) ist die dominierende Bodenart im Oberboden.

Es handelt sich vorwiegend um Béden aus glozialen Sedimenten einschliefBlich ihrer
periglazidren Uberprégungen. (= Substratgruppe).

Das Landwirtschaftliche Ertragspotenzial benennt folgende Bodenzahlen: Gberwiegend 30 - 50,
und verbreitet <30.

Eine sehr hohe Geféhrdung durch Winderosion ist im gesamten UG gegeben.
Im gesamten Gebiet besteht eine sehr geringe Anfalligkeit gegentber Wassererosion.
Im UG herrscht verbreitet ein niedriger Grundwassereinfluss vor.

Es sind keine retentionsrelevanten Bodden (oder nur kleinflachig in  Sander- oder
Mor&nengebieten) anzutreffen.

Die Wasserdurchléssigkeit im wassergeséttigten Boden ist als sehr hoch (< 300 cm/d) bis extrem
hoch (>300 cm/d) einzustufen.

Im UG gibt es eine Uberwiegend geringe bis sehr geringe nutzbare Feldkapazitét.
Der Humusgehalt im Oberboden ist Uberwiegend der Klasse h 2 (1-2%) zuzuordnen.
Im effektiven Wurzelraum liegt Gberwiegend ein geringes Sorptionsvermdgen vor.

Die Basensgéttigung im effektiven Wurzelraum hat Gberwiegend mittlere Bewertungen.

Das Plangebiet befindet sich somit im Bereich von Sanden mit geringem Grundwassereinfluss. Es
sind sandige Bdden (Uberwiegend feinsandiger Mittelsand) ohne Retentionspotenzial und mit
mittlerer Bodenfruchtbarkeit anzutreffen.

Bewertung

Beziglich der Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion hat das Plangebiet aufgrund der
nichtbindigen sandigen Substrate eine geringe bis sehr geringe Bedeutung.

Grundsatzlich ist die Geféhrdung durch Winderosion aufgrund der anzutreffenden Sandbdden als
sehr hoch einzustufen. Eine geschlossene Vegetationsdecke kann dies minimieren. Da auf Grund
des Umbruchs auf der Fléche zu grofien Teilen keine geschlossene Vegetationsdecke vorhanden ist,
wird die derzeitige Geféhrdung als hoch eingestuft.

Die Gefahrdung durch Wassererosion ist neben der Bodenart in entscheidendem Maf3e von der
Hangneigung bzw. der Vegetationsbedeckung abhéngig. Das Untersuchungsgebiet weist nur
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schwach gewelltes Relief auf, durch den Umbruch des Gebietes ist jedoch keine fléchige Bedeckung
des Bodens mehr vorhanden. Insgesamt wird im Plangebiet von einer mittleren Geféhrdung durch
Wassererosion ausgegangen.

2.1.3 Schutzgut Wasser
Allgemein

Wasser ist an allen dkologischen Prozessen beteiligt. Es ist innerhalb der Okosphére in standiger
Bewegung und ist elementarer Bestandteil im Landschaftshaushalt. Im Folgenden wird die
Datenlage im Untersuchungsgebiet getrennt zwischen Grundwasser und Oberfléchengewdssern
dargelegt. Fir den Bereich Grundwasser werden die  Grundwasserschutz-  und
Grundwasserneubildungsfunktion untersucht. Fir das Oberfldchenwasser erfolgt die Bewertung
nach der Abflussregulationsfunktion.

Situation im Plangebiet

Informationen zum Wasserhaushalt wurden fior das Land Brandenburg anhand eines
Niederschlags-Abfluss-Modells (ArcEGMO) auf Basis von bestehenden Grundlagendaten ermittelt.
Die auf diese Weise generierten Daten zum Wasserhaushalt 1991-2010 sind der Kartenanwendung
»Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Brandenburg” des LUGV Brandenburg (online, Stand Juli
2016) zu entnehmen. Die Werte fur den Bereich innerhalb dessen sich das UG befindet sind
Folgende:

korrigierter Niederschlag: 645,90 mm/a
potenzielle Verdunstung: 712,80 mm/a
reale Verdunstung: 564,40 mm/a
Grundwasserneubildung: 74,60 mm/a
Oberfléchenabfluss: 9,60 mm/a

Abfluss von urbanen Flachen: 19,10 mm/a

Die nachstgelegene Grundwassermessstelle befindet sich in Bétzow. Hier wird das Grundwasser mit
7,35 m unter der Geldndeoberkante angegeben. (GRUNDWASSERMESSSTELLEN LAHNDESVERMESSUNG
UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG STAND JULI 201 6)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberfldchengewdsser. Die ndéchstgelegenen
Kleingewdsser befinden sich in ca. 800 m Entfernung.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets (vgl. 2.1.1.3).
Bewertung

Grundwasserschutzfunktion

Im Untersuchungsgebiet ist die Grundwassergeféhrdung gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen als mittel zu bewerten. Dafir verantwortlich sind einerseits der niedrige
Grundwasserstand, durch den ein hoher Schutz gewdhrleistet ist sowie andererseits der geringe
Anteil an bindigen Oberbodensubstraten, welcher zu einem geringen Schutz fohrt. Die
Grundwasserschutzfunktion wird daher insgesamt als mittel bewertet.

Grundwasserneubildungsfunktion

Hohe Grundwasserneubildungsraten lassen sich auf Fléchen mit durchléssigen Substraten und
geringem Pflanzenbewuchs feststellen. Aufgrund der geringen Niederschlagsmengen von 645,90
mm/a ist eine geringe Grundwasserneubildungsfunktion im Plangebiet gegeben.
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Abflussregulationsfunktion

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch ein kaum bewegtes Relief aus. Die Abflussregulation
wird aufgrund der vorherrschenden Bodenart (feinsandiger Mittelsand) nach MARKS et al. (1989) als
hoch bewertet.

2.1.4 Schutzgut Klima/ Luft
Allgemein

BezUglich der Einschatzung der Funktion des Klimas ist zu beachten, dass das Leistungsvermogen
eines Raumes, in einem Belastungsgebiet bioklimatisch positive Effekte hervorzurufen, seinen
Ausdruck in der Menge der produzierten und dem Belastungsraum zugefUhrten Kaltluft findet. Diese
Fahigkeit wird durch die Klimameliorations- und bioklimatische Funktion gekennzeichnet (vgl. MARKS
et al. 1989).

Das Schutzgut Klima / Luft ist immer dann von Relevanz, wenn einerseits ein Plangebiet wichtige
klimatische Funktionen erfillt und andererseits ein geplantes Vorhaben Auswirkungen auf dieses
Schutzgut  erwarten lésst. Die Ublicherweise zu betrachtenden und zu bewertenden
Naturhaushaltsfunktionen ,bioklimatische  Ausgleichsfunktion”  sowie ,Immissionsschutz- und
Luftregenerationsfunktion” (vgl. MLUR 2003) finden regelméBig Anwendung in klimatisch belasteten
oder bereits beeinflussten Gebieten (grofe Stédte, Industriekomplexe efc.).

Zur Bestimmung der Immissionsschutzfunktion einer Region bietet sich die Einteilung der Flachen in
festgelegte Klimatope an (BAUMULLER ET AL. 2004, JESSEL 2002). Diese Klimatope sind Fléchen, die
dhnliche mikroklimatische Eigenschaften aufweisen. Dabei spielt vor allem die Vegetation sowie die
Realnutzung der Fléchen eine Rolle. Auf besiedelten Fléchen wird der Grad an Bebauung fir die
Einteilung verwendetet, da dieser weitgehend das Mikroklima beeinflusst.

Situation im Plangebiet

Das Untersuchungsgebiet ist unbebaut und befindet sich auf einer Grinlandbrache. Nérdlich
Grenzen Frei- und Ackerfléchen, stdlich dérfliche Bebauung bestehend aus Einfamilienhdusern mit
Garten an. Nach dem Landschaftsplan (LANDPLAN 1999) handelt es sich um eine durchgrinte
Ortslage mit geringen Beeintrdchtigungen sowie ausgeglichenen Temperaturverhéltnissen.

Der Ortsteil Bstzow der Gemeinde Oberkrémer befindet sich im Ubergangsbereich des maritim
beeinflussten Klimagebiet Nordwestbrandenburgs und des kontinental geprégten Klima
Mittelbrandenburgs. Die Jahrestemperatur liegt im Mittel bei 8,2°C und die mittleren Niederschlége
bei ca. 560 mm/a. (LANDSCHAFTSPLAN LANDPLAN 1999)

Bewertung

Aufgrund der geringen Gréfle des Plangebietes und der auch in der angrenzenden stark
durchgrinten Wohnbebauung umfassend vorhandenen Vegetationsstrukturen (Einfamilienhéuser
mit Gdrten) sowie der umgebenden Weide- und Ackerfléchen ist von keiner bedeutenden Wirkung
for das Schutzgut Klima/Luft durch die Vorhabensfléche auszugehen. Die Bedeutung ist somit als
gering anzusehen.
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215 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Allgemein

Wesentlicher Indikator fir die Qualitéit eines Landschaftsraumes fir das Naturerlebnis und die land-
schaftsbezogene Erholung ist das Landschaftsbild. Fur die Bewertung wird auf folgende géngige
Kriterien zurickgegriffen:

e Vielfalt
e FEigenart
e Naturndghe

Vielféltige Landschaftsbilder ergeben sich durch den kleinrGumigen Wechsel unterschiedlicher
Nutzungsstrukturen und gliedernder Elemente. Die Vielfalt wird im Wesentlichen durch die
Vegetations- und Gewéisserstrukturen sowie das Relief bestimmt.

Naturndhe im Rahmen der Landschaftsbildbewertung bezeichnet nicht die dkologisch definierte
Naturndhe, sondern die Wirkung bestimmter Landschaften oder Landschaftselemente auf den
Betrachter. Der Grad der Naturnéhe ergibt sich aus der Bewirtschaftungsintensitét und der Stérke
des menschlichen Einflusses. Der Naturcharakter einer Landschaftsbildeinheit wird im Wesentlichen
dadurch bestimmt, ob sich die Vegetation fir den Beobachter scheinbar von selbst und ohne
lenkende Eingriffe des Menschen entwickeln konnte.

Die Eigenart einer Landschaft beschreibt das Gewachsene, das Typische und das Besondere einer
Landschaft (Aspekt ,Heimat”). Die konkrete Bewertung der Eigenart einer Landschaftsbildeinheit
erfolgt nach der Héhe des Eigenartverlustes, d. h., welche bzw. in welcher Gréflenordnung sind
Eigenartverluste durch Hinzufigen neuer, untypischer Strukturen bzw. durch Wegnehmen alter
typischer Strukturen entstanden. Als Referenzstadium fur die Bewertung des Eigenartverlustes dient
der Zeitraum nach dem 2. Weltkrieg. Nach ADAM / NOHL / VALENTIN (1986) sind zur quantitativen
Ermittlung des Eigenartverlustes im Wesentlichen die folgenden zwei Aspekte zu beriicksichtigen:

e Abschatzung der baulichen und landbaulichen Verédnderungen der Kulturlandschaft.

e Umfang der MaB3nahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur, die zu einem Verlust an Vielfalt
und Naturndhe gefihrt haben (Beseitigung von Feldgeholzen etc.).

Landschaftsbild

Das Plangebiet gehért nach dem Landschaftsplan (LANDPLAN 1999) zur Landschaftsbildeinheit der
Hochfléche nérdlich und stdlich der Autobahn, die vorwiegend durch agrarisch geprégte
Offenflachen geprdégt sind. Wéhrend das Kerngebiet des Oristeils Bétzows laut Landschaftsplan,
durch seine gut erhaltenen Ortsstrukturen, eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild besitzt, sind
die nérdlich gelegenen Fléchen, zu denen das UG gehért, als mittel (zwischen deutlich Gberprégtem
Ortsbild und unzureichend strukturierter agrarisch geprégter Kulturlandschaft) einzuordnen.

Erholung

Fur die Qualitét des Landschaftserlebens und damit die landschaftsgebundene Erholung sind die
Parameter ,Erlebbarkeit” und ,Stérungsarmut” von Bedeutung. Eine Landschaft ist nur dann auch
von Erholungssuchenden erlebbar, wenn sie erreichbar und passierbar ist. Kriterium fur die
Erlebbarkeit ist die Erreichbarkeit. Die Ausstattung eines Raumes mit Wegen und die Anbindung an
den &ffentlichen und privaten Verkehr sind Kriterien fur diese. Kriterium fUr die Stérungsarmut ist die
Abwesenheit bzw. das Vorhandensein von Beeintréchtigungen. Beeintrdchtigungen kénnen visueller
Natur (z.B. dominante unangepasste Bauwerke) oder akustischer Natur (z.B. Straflenlérm) sein.
Stérend kann sich auch ein zu hoher Nutzungsdruck (z.B. Gberfullte Uferbereiche) auswirken.
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Das Plangebiet befindet sich auf einer unbebauten Flache in Orsrandlage. Die angrenzende
Dorfstraf3e wird vorwiegend von Anliegern befahren. Die akustische und visuelle Stérwirkung wird
als gering eingeschétzt. Die Erreichbarkeit des Plangebietes ist nur Uber die MUhlenstra3e méglich.
Anbindungsmdglichkeiten bestehen mit dem Bus ab Dorfaue oder mit der S-Bahn ab Bahnhof
Hennigsdorf (vgl. Abschnitt 1.2). Die Fléche ist zu einer Seite hin eingezéunt. Sie ist fur
Erholungssuchende zwar begehbar, bietet allerdings keine Erholungsqualitat. Zudem liegt sie am
Ende einer Sackgasse, die Strafle wird nur von Anwohnern und Besuchern frequentiert. Die Fléche
gehért nicht zu den im Landschaftsplan (LANDPLAN 1999) als for die Erholung besonders
geeigneten Réumen. Die Bedeutung fur eine landschaftsgebundene Erholung wird als gering
bewertet.

2.1.6 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Fur die Betrachtung des Menschen
als Schutzgut sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung vorwiegend Larm und
andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und
Wohnqualitét von Bedeutung.

FUr das Schutzgut zu bericksichtigende Wertelemente und Funktionen sind (nach JESSEL, TOBIAS
2002)

e Gesundheit und Wohlbefinden,
e Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die
e Erholungsfunktion.

Der Aspekt der Erholungsfunktion wird fir das Schutzgut im Zusammenhang mit dem Schutzgut
Landschaftsbild diskutiert (vgl. 2.1.6)

Situation im Plangebiet

Die derzeit brach liegende Flache ist aufgrund der angrenzenden Bebauung und teilweisen
Umzdunung schwer zugdnglich. Die nachfolgenden Tabellen geben eine Ubersicht, welche
Wertelemente und Funktionen in den Untersuchungsfléchen von Bedeutung sind:

Tabelle 8: Schutzgut Mensch: Gesundheit und Wohlbefinden

Gesundheit / Wohlbefinden | Bemerkung Einstufung

L&arm e keine larmintensiven Akfivitéten innerhalb des UG, +

e kaum Beeiniréchtigung im westlichen Randbereich des UG
ausgehend von dem Verkehr der angrenzenden Mihlenstrafie, da
vorwiegend Anliegerverkehr

Schadstoffe e keine Altlasten im UG bekannt +
Geriche e keine Beeintréchtigungen im UG +
Erschitterungen e  keine Beeintrichtigungen im UG und in angrenzenden Bereichen +
Licht und Strahlung e keine besondere Lichtwirkung vom UG ausgehen, +
Bioklima e Die Flache, als Grinfléche, tréigt zum klimatischen Ausgleich der +
Umgebung bei

Bewegungsfreiheit e Das UG ist privat und zum Teil eingezéunt. -
+ = positive Situation; O = neutrale Situation, weder belastend noch besonders positiv, - = negative Situation im

UG ausgehend vom Umfeld
Die Aspekte Gesundheit und Wohlbefinden im Bereich des Untersuchungsgebietes werden
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Tabelle 9: Schutzgut Mensch: Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Wohnen und Wohnumfeld | Bemerkung Einstufung
Baufléichen und Bausubstanz e Keine bestehende Bausubstanz innerhalb des UG 0

e Die Umgebung weist vorwiegend neugebaute Einfamilienhéuser auf.
Siedlungsnahe und innerérliche | ®  Derzeitige Freifléchenstrukiuren im Bereich des B-Plans haben nur eine -
Freifléichen geringe Bedeutung fur das Schutzgut Mensch.
Inner- und zwischendriliche e Die Flache ist nur tber die MihlenstraBe angeschlossen. Uber die 0
Beziehungen Dorfaue ist nach Suden die Schénwalder Strafe in Richtung Schénwalde

sowie nérdlich die Veltener StrafBe in Richtung Velten zu erreichen. Weiter
sind auch Schénwalde-Glien und Hennigsdorf (mit S-Bahn-Station) mit
dem Auto erreichbar.

+ = positive Situation; 0 = neutrale Situation, weder belastend noch besonders positiv, - = negative Situation

Insgesamt wird der Teilaspekt Wohn- und Wohnumfeldfunktion als mittel bewertet.

Zusammenfassend kommt dem Plangebiet eine mittlere bis positive Bewertung fur das Schutzgut
Mensch bei Bertcksichtigung der untersuchten Parameter zu.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter

Kulturgiter kénnen definiert werden als Zeitzeugen menschlichen Handels ideeller, geistiger oder
materieller Art, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die sich als
Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte der Kulturlandschaft beschreiben oder lokalisieren
lassen. Es sind mit dem Begriff Kulturgut daher sowohl Einzelobjekte oder Mehrheiten von Obijekten,
einschlieBlich ihres ggf. erforderlichen Umgebungsschutzes, als auch flachenhafte Ausprégungen
sowie rdumliche Beziehungen bis hin zu kulturhistorisch bedeutsamen Landschaften oder
Landschaftsteilen gemeint. (GASSNER, WINKELBRANDT 2005, S. 263)

Zu den sonstigen Sachgitern zéhlen gesellschaftliche Werte, die z. B. eine hohe funktionale
Bedeutung hatten oder noch haben. So z.B. historische Férdertirme oder Bricken, Tirme, Tunnel,
und auch Gebdude. Wegen der Funktionsbedeutung dieser Sachgiter oder aber weil ihre
Konstruktion bzw. ihre Wiederherstellung selbst unter hohen Umweltautwendungen erfolgte (z. B.
Baumaterial), sind sie zu erhalten. (ebd.)

Situation im Plangebiet

Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine erhaltenswerten Kultur- und Sachguter.
Bewertung

Da sich Untersuchungsgebiet keine erhaltenswerten Kultur- und Sachgiter befinden, erhdélt die
Flache diesbeziglich eine geringe Bewertung.
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2.1.8 Zusammenfassende Darstellung der Bestandsbewertung

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Bewertung werden in folgender Tabelle
zusammengefasst:

Tabelle 10:  Zusammenfassende Darstellung der Bestandsbewertung im
Untersuchungsgebiet (UG)

Schutzgut Ergebnis der Bestandsaufnahme und Bewertung zusammengefasst
Biotope / Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine zum grofien Teil umgebrochene Grinlandbrache.
Biotopverbund Die Griunlandbrache wird mit gering bewertet.

Eine besondere Bedeutung fir den Biotopverbund kann nicht abgeleitet werden.

Arten Als potenziell vorkommende Brutvogelart ist die Grauammer zu nennen (Bodenbriter). Sonst ist davon
auszugehen, dass die Fléche von Nahrungsgésten aus den umliegenden Bereichen genutzt wird.

Bei einer Erfassung der Zauneidechse wurden sehr wenige Tiere festgestellt. Dabei handelt es sich jedoch
nicht um eine lokale Population, sondern um Einzelindividuen aus angrenzenden Bereichen.

Fir weitere Arten bietet die Fléiche kein Potenzial.

Schutzgebiete , | Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes. Direkt nérdlich angrenzend befindet sich
Schutzobjekte das LSG , Nauen-Brieselang-Krédmer”

Im UG befinden sich keine Einzelbéume.

Boden Die im Plangebiet vorkommenden Béden sind hauptséichlich durchléssige Sandbdden. Daraus resultiert eine
geringe bis sehr geringe Bedeutung hinsichtlich der Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion.
Gefahrdungen durch Winderosion sind auf Grund des Sandbodens sowie der nicht geschlossenen
Vegetationsdecke als hoch einzustufen. Auch die Geféhrdung durch Wassererosion erhéht sich durch den
Sandboden und die offene Vegetationsdecke, profitiert jedoch durch das wenig bewegte Relief und wird
somit als mittel eingestuft.

Es sind keine Bodendenkmale auf der Fléche dokumentiert. Die Fléiche befindet sich nicht innerhalb eines
Trinkwasserschutzgebietes.

Wasser Die Grundwasserschutzfunktion wird aufgrund des einerseits niedrigen Grundwasserstandes, der einen
hohen Schutz hervorbringt sowie des andererseits geringen Anteils an bindigen Oberbodensubstraten, was
zu einem geringen Schutz fGhrt, mit einer mittleren Bewertung eingestuft.

Die Grundwasserneubildung wird frotz guter Durchléssigkeit aufgrund der geringen Niederschlagsmengen
als gering angegeben.

Die Abflussregulation wird auf der Fléche als hoch bewertet.

Klima/Luft Durch die geringe Gréf3e des Untersuchungsgebietes sowie angrenzende Fléchen éhnlichen Potenzials ist
das Gebiet ohne Bedeutung fir das Schutzgut (gering).

Landschaftsbild/ | Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets ist durch ein Uberprégtes Orisbild sowie eine wenig
Erholung strukturierte und agrarisch geprégte Kulturlandschaft charakterisiert und erhélt eine mittlere Bewertung.
Die Bedeutung fir eine landschaftsgebundene Erholung wird derzeit vor allem aufgrund der geringen
Aufenthaltsqualitét als gering eingestuft.

Mensch Hinsichtlich der Aspekte Gesundheit und Wohlbefinden wird das UG insgesamt als positiv bewertet.
Insgesamt wird der Teilaspekt Wohn- und Wohnumfeld als neutral bewertet. Die Gesamtbewertung fir das
Schutzgut ist somit gut bis mittel.

Kultur- und Da sich im Untersuchungsgebiet keine erhaltenswerten Kultur- und Sachgter befinden, erhélt die Fléche
Sachgter diesbeziglich eine geringe Bewertung.
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2.19 Wechselwirkungen

Die folgende Tabelle verdeutlicht mégliche Wechselwirkungen der Schutzgiter im UG:

Tabelle 11:  Wechselwirkungen der Schutzgiter, Bestandsbewertung
Ergebnisse der .
Bestandsbewe Mensch Arten/ Boden Wasser Klima / Luft | Landschafs | Kultur- u.
rtung Biotope bild / Sachgiter
Leserichtung Erholung
—>
keine keine keine keine keine keine
Mensch nennenswerte nennenswerte nennenswerte nennenswerte nennenswerte nennenswerte
Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung
keine keine keine Grinfléchen keine keine
Arten / nennenswerte nennenswerte nennenswerte bewirken nennenswerte nennenswerte
Biotope Wirkung Wirkung Wirkung Luftregeneration | Wirkung Wirkung
keine bietet Einschrénkung | keine keine keine
Boden nennenswerte Lebensraum fir der nennenswerte nennenswerte nennenswerte
Wirkung Arten Grundwasser- | Wirkung Wirkung Wirkung
schutzfunktion
aufgrund der
durchléssigen
Sandbéden
nutzbares Lebensgrund- wichtiger keine keine keine
Wasser Grundwasser lage fur Arten Bestandteil fir nennenswerte nennenswerte nennenswerte
Bodenfunktione Wirkung Wirkung Wirkung
n und Genese
. keine keine keine keine keine keine
Klima / Luft nennenswerte nennenswerte nennenswerte nennenswerte nennenswerte nennenswerte
Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung
aufgrund der
geringen
Fléchenausdehn
ung
f derzeit sehr keine keine keine keine keine
Landschafts eingeschrénkte nennenswerte nennenswerte nennenswerte nennenswerte nennenswerte
bild / Aufenthaltsqualit | Wirkung, da Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung
Erhol &t for die keine
rhofung Offentlichkeit Frequentierung
durch
Erholungssu-
chende
keine keine keine keine keine keine
Kultur- u. nennenswerte nennenswerte nennenswerte nennenswerte nennenswerte nennenswerte
Sachgiter Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung
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2.2

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Bei der Prognose zur Eniwicklung des Umwelizustandes wird im Folgenden zwischen den
Entwicklungen bei der DurchfUhrung des Vorhabens und der NichtdurchfGhrung unterschieden. Die
Wirkungen bei der Durchfihrung des Vorhabens erfolgen getrennt nach bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkungen.

2.2.1 Entwicklungen und Wirkungen bei der Durchfiihrungen des Vorhabens

Baubedingte Wirkungen beschreiben die Wirkungen, die sich i.d.R. durch den notwendigen
Baustellenbetrieb ergeben. Sie sind stets tempordr.

Tabelle 12:  Baubedingte Wirkungen

Schutzgut Vorhabensbedingte Wirkung (Bau) Einschédtzung der Erheblichkeit

Boden/Wasser Méglicher Eintrag von Schadstoffen in Boden | Durch Beachtung der géngigen DIN Vorschriften sowie
und Wasser (z.B. durch Treibstoffe der Vermeidungsmafinahmen zum Schutz des Bodens und
Baumaschinen) und dadurch mégliche des Grundwassers wéhrend der Bauphase kénnen
Geféhrdung von Grundwasser. erhebliche Beeintréchtigungen vermieden werden.

Klima/Luft Erhéhte Schadstoff- und Lérmimmissionen Insgesamt sind die Beeintréichtigungen aufgrund der
durch Betrieb von Maschinen und Ortsrandlage des Gebietes u. der zeitlich beschrénkten
Baufahrzeugen. Dauer der Baumafinahme als gering einzuschéitzen.

Flora/Vegetation | Stérung der Tierwelt auch angrenzender Durch die nur zeitlich beschrénkte Dauer der

und Fauna Bereiche durch Lérm und Bewegungen BaumaBnahme sind Stérungen als gering einzustufen.

Méglicherweise Tétung/Verletzung von Tieren
(Avifauna, Zauneidechse) und Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Végel)

Zudem sind Arten aus angrenzenden Bereichen
(Wohnbebauung) teilweise an anthropogene Einflisse
(L&rm, Verkehr, Bewegungsunruhe) angepasst.

Es sind VermeidungsmaBnahmen erforderlich, um
auszuschlieBen, dass Tiere getdtet oder verletzt werden
und Nester von Végeln zerstért werden.

Bei Beriicksichtigung der MaBnahmen
(Bauzeitenregelungen, Vergrémung der Zauneidechse
vor Baubeginn) kénnen Beeintréchtigungen
abgewandt werden.

Landschaftsbild

Stérende EinflUsse auf das Landschaftsbild und

Die relativ kurze Bauzeit wirkt sich nicht nachhaltig

/Erholung die Erholungseignung durch Lérmbelastungen. | beeintréichtigend auf das Landschaftsbild, die

Mensch Belastungen durch Emissionen von Baulérm Erholungseignung und das Schutzgut Mensch aus.
und Staub.

Kultur- und Es sind keine Wirkungen zu erwarten. keine

Sachguter

Anlagebedingte Wirkungen bezeichnen die Wirkungen, die sich durch das Bauwerk ergeben.
Wirkungen dieser Art sind dauerhaft und in ihrer Intensitét gleichbleibend.

Tabelle 13:  Anlagebedingte Wirkungen
Schutzgut Vorhabensbedingte Wirkung (Anlage) | Einschéatzung der Erheblichkeit
Boden/Wasser Neuversiegelung Durch Neuversiegelung von Boden kommt es zu

nachhaltigen Schédigungen der Bodenfunktionen
sowie zur Verringerung der
Grundwasserneubildungsfunktion. Durch die
Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort kann eine
Reduzierung der Grundwasserneubildung
vermieden werden. Die Abflussregulationsfunktion
bleibt erhalten.
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Schutzgut Vorhabensbedingte Wirkung (Anlage) | Einschatzung der Erheblichkeit
Klima/Luft Es sind keine Wirkungen zu erwarten. keine

Flora/Vegetation | Dauerhafter Verlust von Vegetationsfléchen und | Die umgebrochene Grinlandbrache besitzt in
und Fauna Lebensstatten for Tiere durch Uberbauung ihrer jetzigen Auspréigung nur ein geringes

biotisches Potenzial. Der Abstand zum
Siedlungsbereich ist sehr gering. Mégliche
Vogelarten des Offenlandes meiden die
siedlungsnahen Bereiche. Die Auswirkungen durch
anlagebedingte Verschiebung von Habitaten
werden als geringe Beeintrachtigung betrachtet.
Zauneidechsen stammen aus angrenzenden
Bereichen und nutzen die Fléche nur temporér
(kein Habitatverlust).

Landschaftsbild

Veréinderung des Landschaftsbildes durch die

Die geplante Bebauung ist der angrenzenden in

/Erholung Bebauung Art und Weise angepasst. Im Vergleich zum
derzeitigen Zustand ist von keiner negativ
nachhaltigen Anderung fir das Schutzgut
Landschafisbild /Erholung auszugehen.

Mensch Es sind keine dauerhaften Stérungen fir den keine

Mensch zu erwarten.
Kultur- und Es sind keine Wirkungen zu erwarten. keine
Sachguter

Mit betriebsbedingten Wirkungen werden die Wirkungen bezeichnet, die sich durch die private

Wohnnutzung ergeben.

Betriebsbedingte Wirkungen

sind dauerhaft, jedoch auf Grund

unterschiedlicher Nutzungsdichten gewissen Schwankungen unterworfen.

Tabelle 14:  Betriebsbedingte Wirkungen
Schutzgut Vorhabensbedingte Wirkung (Betrieb) | Einschétzung der Erheblichkeit
Boden/Wasser Es sind keine relevanten Wirkungen zu erwarten. | keine
Klima/Luft Es sind keine relevanten Wirkungen zu erwarten. | keine
Flora/Vegetation | Stérungen der Fauna (insbesondere Végel) Eine erhebliche zuséitzliche Beunruhigung der
und Fauna Tierwelt ist durch die geplante Wohnnutzung

wegen bereits bestehender direkt angrenzender
Wohnnutzungen nicht zu erwarten.

Landschafisbild | Es sind keine relevanten Wirkungen zu erwarten. | keine
/Erholung
Mensch Es sind keine relevanten Wirkungen zu erwarten. | keine
Kultur- und Es sind keine Wirkungen zu erwarten. keine
Sachguter
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2.2.2 Entwicklungen und Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Tabelle 15:  Entwicklungen und Wirkungen bei NichtdurchfGhrung des Vorhabens

Schutzgut Entwicklungen und Wirkungen bei Nichtdurchfiohrung des Vorhabens

Boden/Wasser Die derzeitigen eingeschrénkien Leistungen der Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion sowie
Grundwasserneubildungsfunktion bleiben auf ihrem aktuellen Niveau erhalten.

Klima/Luft Auf Grund der bisherigen Nutzungsstruktur wird sich bei Nichtdurchfihrung der Planung keine

Verschlechterung des Status Quo einstellen.

Flora/Vegetation | Die Grinlandbrache bleibt erhalten. Wenn kein erneuter Umbruch statffindet, ist vermutlich mit der
und Fauna Entwicklung einer Grinlandbrache trockenen Standortes und somit mit einer positiven Entwicklung for
Flora und Fauna zu rechnen.

Landschaftsbild | Auf Grund der bisherigen Nutzungsstruktur wird sich bei Nichtdurchfihrung der Planung keine

/Erholung Verschlechterung des Status Quo einstellen.

Mensch Die Fléchen wéren weiterhin nur bedingt fur die Erholungsnutzung des Menschen nutzbar.
Kultur- und Es sind keine Wirkungen zu erwarten.

Sachguter

2.3  Flachenbilanzierung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ,Wohnbebauung in der Mihlenstrafie” handelt es sich um
einen Bebauungsplan nach § 13a BauGB. Hier kann auf die Abarbeitung der Eingriffsregelung,
insbesondere der Flachenbilanzierung verzichtet werden.
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3 Mafinahmenplanung

Zwar entféllt nach § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Erforderlichkeit eines Ausgleichs, die Pflicht zu
Vermeidung oder Minimierung von Eingriffsfolgen ist damit nicht ausgeschlossen. Des Weiteren wird
die Gemeinde nicht von der Pflicht entbunden, die Belange von Natur und Landschaft, soweit diese
abwdgungserheblich gem. § 2 Abs. 3 BauGB sind, zu ermitteln und zu bewerten.

3.1  Vermeidungsmal3nahmen

Die nachfolgenden Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen sind, soweit es sich um Pflanz- bzw.
Vegetationsarbeiten handelt, spétestens nach Beendigung der Bauarbeiten ansonsten vor Beginn der
Bauarbeiten durchzufihren. Die PflanzmaBnahmen sind in der nach den Bauarbeiten folgenden
Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April durchzufihren. Sie sollen geméf3 der
folgenden Normen durchgefihrt werden:

¢ DIN 18915 (Bodenarbeiten),

e DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

e DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie

e DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinfléchen)

e DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzbesténden und Vegetationsfléchen bei BaumaBnahmen)

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen sind weitere Ma3Bnahmen zu bericksichtigen:
V1 Flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen

Wéhrend des Baus sind Baumaterialien und Boden fléchensparend zu lagern, um bestehende
Vegetationsfléchen zu schonen und eine Schédigung zu vermeiden.

V2: Bodenschonende Bauweise

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautdtigkeit ist auf das absolut notwendige Maf3 zu
reduzieren. Verdichteter Boden, der nicht versiegelt wird, ist zu lockern und mit standortgerechten
Pflanzen zu versehen.

V3. Schutzmalinahmen zur Vermeidung von Schadstoffeintrag durch den Baubetrieb

Um die Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden und das Grundwasser zu vermeiden
(auslaufende Schmier- und Treibstoffe, Leckage an abgestellten Baumaschinen usw.) sind
Maschinen und Gerdte nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden, die allgemeinen
Anforderungen zur Vermeidung sind zu beachten.

V4. Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Um eine Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die geplante Neuversiegelung zu
verhindern, ist der anfallende Niederschlag vollsténdig innerhalb des Plangebietes zu versickern.
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4 Artenschutzrechtliche Anforderungen

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes sind folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen
zu beachten (Ubernahme aus Artenschuizbeitrag):

ASB1 Bauzeitenregelung (Brutvogel)

Zur Vermeidung von Tétung und Verletzung von Jungvégeln bzw. der Zerstérung von Gelegen sind
die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Mé&hen, Rodungen der Strducher, Abschieben von
Oberboden) auBerhalb der Brutzeit von Végeln durchzufGhren. Diese erstreckt sich von Anfang Méirz

(01.03) bis Ende August (30.08.).

Sollte aus zwingenden Grinden die Baufeldfreimachung wéhrend der Brutzeit von Végeln
erforderlich sein (in Kombination mit den MaBnahmen fur die Zauneidechse sinnvoll), ist die Fléche
direkt vor der Baufeldfreimachung durch einen Artenschutzexperten auf Nester von Végeln zu
kontrollieren. Sollten bei der Kontrolle keine Brutplétze festgestellt werden, kann die
Baufeldfreimachung im Anschluss erfolgen.

ASB2 Vergramung von Zauneidechsen

Um sicher zu stellen dass keine Individuen der Zauneidechse durch das Bauvorhaben getétet
werden, ist die Flédche nach Akfivitdtsbeginn der Art und vor der Eiablage zeitlich gestaffelt
streifenweise zu méhen. Die Mahd hat nicht vor Mitte April zu beginnen und muss bis spétestens
Mitte Mai abgeschlossen sein (15.04. bis spdtestens 15.05.). In diesem Zeitraum haben die
Zauneidechsen bereits ihr Winterquartier verlassen. Sie haben nun die Méglichkeit, auf sich
verandernde értliche Gegebenheiten zu reagieren und sich selbstéindig von der Vorhabensfléche zu
entfernen. Die Mahd der Fléache soll zeitlich gestaffelt von innen nach auf3en in Streifen von nicht
mehr als 20 m Breite durchgefihrt werden. Zeitgleich mit der Mahd der Fléche sind auch sonstige
potenzielle Habitatstrukturen zu entfernen. Dazu zdhlen insbesondere die Totholzhaufen auf der
Flache. Diese sind vorsichtig per Hand zu entfernen, so dass keine Individuen zu Schaden kommen.
Durch die Mahd wird die Fléche als potenzieller Lebensraum fir Zauneidechsen entwertet und
unattraktiv gemacht. Individuen kénnen dabei selbstdndig in angrenzende Bereiche entweichen.

ASB3 Bauzeitenregelung (Zauneidechse)

Der Beginn der Bauarbeiten (insbesondere das Abschieben des Oberbodens) darf erst im Anschluss

an die Vergramung potenziell vorhandener Individuen der Zauneidechse auf der Fléche erfolgen
(vgl. ASB2).

Im Jahr der Vergrémung kann die Baufeldfreimachung somit ab Mitte Mai (15.05.) stattfinden.
Damit auf der Flache fir die Art durch erneute Vegetationsentwicklung keine potenziellen neuen
Lebensréume entstehen kénnen, sollte die Baufeldfreimachung direkt im Anschluss an die
Vergrémung stattfinden.

Alternativ kann der Zustand der Fléche (keine Eignung als Zauneidechsenlebensraum) durch kurz
halten der Vegetation (hdufige Mahd) und das Verhindern der erneuten Entstehung von
Ablagerungen auf der Fléche (Totholz, Schutt, Sand etc.) erhalten bleiben, so dass auch weiterhin
davon ausgegangen werden kann, dass sich keine Individuen auf der Fléche befinden. In diesem
Fall wéare ein Abschieben des Oberbodens auch zu einem spéteren Zeitpunkt méglich.
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5 Zusammenfassung der Ergebnisse

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Wohnbebauung in der Mhlenstrafle” nach § 13a BauGB
durchzufGhren. Hiernach kénnen Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, und es besteht keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltprifung
und der Eingriffsregelung. Die Beachtung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Pkt. 7 i.V.m
8 Ta BauGB wird durch den vorliegenden Umweltbeitrag sichergestellt. Der vorliegende
Planungsstand enthdlt die Erhebungen und Bewertungen des derzeitigen Umwelizustandes sowie
erste Prognosen Uber mégliche Konflikte, die bei Umsetzung der Planung entstehen kénnten.
Folgende Ergebnisse liegen vor:

Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung anhand vorliegender Daten und aktueller Kartierungen
(Biotope, Zauneidechse) zeigt, dass fir die untersuchten Schutzgiter Biotope, Boden, Klima,
Landschaftsbild und Erholung sowie Kultur- und Sachgiter keine héheren Wertigkeiten vorliegen.
Das Schutzgut Wasser erhdlt for die Grundwasserschutzfunktion eine mittlere und fur die
Abflussregulationsfunktion eine hohe Bewertung.

Bei der Untersuchung der Fauna wurden Potenziale fir die Avifauna festgestellt und es wurden
wenige Zauneidechsen erfasst. Ein Vorkommen sonstiger Arten konnte ausgeschlossen werden.

Ergebnisse der Umweltpriifung
Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen durch VermeidungsmafBnahmen abgewendet werden.
Ergebnisse aus dem Artenschutz

Das Eintreten von Verbotstatbesténden geméf3 § 45 Abs. 1 BNatSchG kann bei Umsetzung
artenschutzrechtlicher MaBnahmen vermieden werden.
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6 Festsetzungsvorschlage fur den Bebauungsplan

For die vorliegende Planung wird die Ubernahme folgender Festsetzungen und Hinweise in den
Bebauungsplan vorgeschlagen:

Grinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

e Auf den Baugrundsticken ist eine Befestigung von Stellplatzfléchen und ihren Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit
mehr als 30% Fugenanteil zuléssig. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzuléssig.

Hinweise

e Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen zur Vermeidung von Zugriffsverboten gem. 8§44
BNatSchG (ASB1, ASB2 und ASB3) sind zu beachten.

Zuséitzlich werden folgende Empfehlungen ausgesprochen:

e Fur PflanzmaBnahmen sind méglichst einheimische, standortgerechte Pflanzen aus der Liste der
in Brandenburg heimischen Gehélze zu wahlen (vgl. Anhang).
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Anlage 2:

Empfehlung: Pflanzenliste fiir Anpflanzungen

FUr naturnahe Pflanzungen kommen die nachfolgend in  der Pflanzliste dargestellten
standortgerechten und heimischen Pflanzenarten in Frage (MIR/MUGV 2013). Die genannten
Pflanzen stellen eine Auswahl méglicher Arten dar.

Bei den Arten mit feucht bis frischen Standortansprichen muss in den ersten Jahren auf eine
ausreichende Wésserung in den trockenen Perioden geachtet werden.

Liste der in Brandenburg heimischen Gehélzarten

Fir Gehélzarten, die nicht dem Forsivermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gilt die Herkunfisgebietseinteilung geméf3 Anlage 2.
Fir Gehélzarten, die dem Forstvermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gelten die nach diesem Gesetz giltigen Herkunftsgebiete.

Botanischer Name Deutscher Name FoVG
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea s.l. Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna? Eingriffliger Weifldorn

Crataegus laevigata? Zweigriffliger Weifldorn

Crataegus Hybr. agg.?® Weilldorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Fagus sylvatica Rot-Buche X
Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gemeine Esche X
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
Populus nigra Schwarz-Pappel X
Populus fremula Zitter-Pappel X
Prunus avium? Vogel-Kirsche X
Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa® 2 Schlehe

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne

Quercus petroea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. 4 Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg.?® Hecken-Rose

Rosa rubiginosa agg. ¢ Wein-Rose

Rosa elliptica agg. 7 Keilblétirige Rose

Rosa fomentosa agg. & Filz-Rose
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Liste der in Brandenburg heimischen Gehélzarten

Fur Gehélzarten, die nicht dem Forsivermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gilt die Herkunfisgebietseinteilung geméf3 Anlage 2.
Fir Gehélzarten, die dem Forstvermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gelten die nach diesem Gesetz giltigen Herkunftsgebiete.

Botanischer Name Deutscher Name FoVG
Salix alba Silber-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra agg. Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide

Sambucus nigra®:2 Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde X
Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Ulmus x hollandica Bastard-Ulme

Viburnum opulus Gemeiner Schneeballl

1 Nur Vermehrungsgut aus virusfreien Ermntebestéinden

2 Verwendung auBBerhalb der in Anlage 3 gekennzeichneten Gebiete

8 C. x macrocarpa, C. x media, C. x subsphaerica, C. monogyna x laevigata x rhipidophylla

4 Rosa canina, R. subcanina, R. dumalis

5 R. corymbifera, R. subcolling, R. caesia

6 R. micrantha, R. columnifera, R. rubriginosa

7 R. agrestis, R. inodora, R. elliptica

8 R. tomentosa, R. pseudoscabriuscula, R. sheradii
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die MaBBnahmen des Bebauungsplans ,Wohnbebauung in der MuhlenstraBe” (Vorentwurf, Stand
06/2016) kénnen sich auf besonders geschitzte Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG) auswirken. Im
Rahmen des Artenschutzbeitrages ist zu prifen, ob Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG unter Bericksichtigung von vorzusehenden VermeidungsmafBnahmen verletzt wer-
den. Nicht abwendbare Verletzungen der Zugriffsverbote sind als Umweltbeeintréchtigungen zu werten
und nicht abwégbar.

2. Rechtliche Grundlagen

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 § 39 BNatSchG (allgemeine Stérungs- und Schédigungsver-
bote wild lebender Arten) gelten nicht for nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft. Unab-
héngig davon sind nach § 44 BNatSchG die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten zu beachten.

BezUglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der europdischen Vogelarten nach Art. 1 VS-
RL ergeben sich somit aus § 44 Abs.1, Nr. 1 — 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zu-
lassige Eingriffe folgende Verbote:

e Schéadigungsverbote (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Besché&digung oder Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder
Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

e Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Erhebliches Stéren von Tieren wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abwei-
chend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fGhrt.

Werden diese Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erfullt, mUssen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7
BNatSchG erfillt sein. Es muss nachgewiesen werden, dass:

e zumutbare Alternativen [die zu keinen oder geringeren Beeintréchtigungen der relevanten Arten
fohren] nicht gegeben sind,

e zwingende Grinde des Gberwiegenden o&ffentlichen Interesses, einschlie3lich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse der Gesundheit des Menschen, der ffentlichen Si-
cherheit, einschliefilich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der
mafBgeblich glnstigen Auswirkungen auf die Umwelt,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und bezig-
lich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der gUnstige Erhaltungszustand der Populationen der Art ge-
wahrt bleibt.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind solche Lebensstatten aus dem Gesamtlebensraum der be-
treffenden Tiere, die spezifisch der Fortpflanzung oder Ruhe dienen. Bereiche auf3erhalb der eigentli-
chen Fortpflanzungs- und Ruhestétten, etwa in deren Umfeld gelegene Jagd- und Nahrungshabitate
z8hlen nicht dozu. Eine andere Beurteilung ist méglicherweise dann geboten, wenn infolge der Beein-
trachtigung des nicht geschitzten Bereichs die Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte vollsténdig
entfdllt, etwa weil durch den Wegfall eines Nahrungshabitats ein Bruterfolg ausgeschlossen ist. Zu den
Fortpflanzungsstétten zdhlen u.a. Balzplétze, Paarungsgebiete, Neststandorte, Brutplétze, Wurfbaue,
Eiablage-, Verpuppungs- und Schlupfplétze, zu den Ruhestétten Rast- und Sonnplétze, Schlafplétze und
—baue sowie Sommer- und Winterquartiere. (LUTKES & EWER 2011)
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3. Bestandsdarstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sehr homogen strukturiert. Er besteht Gberwiegend aus
einer frisch umgebrochenen Grinlandbrache. Ein schmaler Vegetationsstreifen, der an die Strafe an-
grenzt, ist feilweise locker strukturiert und weist Anteile nicht bewachsener sandiger Bereiche auf. Der
Standort ist insgesamt trocken. Auf der Fléche wurden an einer Stelle mehrere mit Materialien beladene
Kfz-Anhéanger und ein Baucontainer abgestellt. Es befinden sich einige gréfiere Totholzhaufen auf der
Fléche. Die Fléche ist im Norden zum Intensivacker (Hafer), im Westen zur StrafBe (Bauzaun) sowie im
Osten und Suden zum Siedlungsbereich klar abgegrenzt. Es sind keine Gewdsser auf der Fléache vor-
handen, der ndchstgelegene Feuchtbereich ist der ,Fenn” im Nordosten in 600 m Entfernung. Die
ndchsten Gewdsser (Grében im Sudwesten und Kleingewdsser im Nordosten) sind jeweils mindestens
800 mm entfernt.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur auf der Fléche und in angrenzenden Bereichen wurden Po-
tenziale zum Vorkommen besonders geschitzter Arten, insbesondere der Zauneidechse (Lacerta agilis)
prognostiziert. Fir die Bewertung der Art wird eine faunistische Untersuchung durchgefihrt. Die Avifau-
na als weitere relevante Artengruppe wird Uber eine Potenzialanalyse bewertet.
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Abbildung 1:  Lage der Vorhabensfléche (schwarz) und Umgebung (Brandenburgviewer 2016)
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3.1 Bewertung der Avifauna (Potenzialanalyse)

Alle Brutvégel sind nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie geschitzt und gelten nach § 7 Abs. 2
Nr. 13 b) BNatSchG als besonders geschitzte Arten.

Die Bewertung der Avifauna stitzt sich auf eine Potenzialanalyse. Aussagen Uber das Vorkommen ein-
zelner, an die Standortbedingungen des Untersuchungsgebietes angepasster Vogelarten lassen sich
mittels der Potenzialanalyse ableiten. Es werden alle potenziell vorkommenden Vogelarten bericksich-
tigt (Worst-Case-Ansatz).

Grundlage fur die Differenzierung der Lebensraumtypen ist die Leitartenmethodik nach FLADE (1994).
Die Methodik grindet sich auf Langzeitstudien in unterschiedlichen Lebensrdumen, in denen die for
einzelne Arten notwendigen Habitatstrukturen und Requisiten ermittelt werden. Das Ergebnis der Studie
ist u.a. eine Aufteilung in neun Haupteinheiten (Nadelwdélder, Siedlungen etc.) die wiederum in einzelne
~Lebensraumtypen” (LRT) unterschieden werden. Diese Lebensraumtypen werden aufgrund ihrer be-
sonderen Ausstattung von bestimmten Vogelarten mit einer sehr hohen Stetigkeit (Leitarten, bis zu
100 % Nachweis in den untersuchten Lebensraumtypen gleicher Art) und von anderen Arten (stete Be-
gleiter) mit einer geringeren jedoch weiterhin signifikanten Stetigkeit (mind. 80 %) besiedelt. Des Weite-
ren bezeichnet man eine Art als ,lebensraumhold”, wenn sie in einem Landschafistyp in einer beson-
ders hohen Individuendichte vorkommt.

Aufgrund der Ausstattung des Untersuchungsgebietes kommt fir die Betrachtung einer Potenzialanalyse
nach FLADE (1994) folgender Lebensraumtyp in Frage:

e Halboffene, reichstrukturierte Feldflur; Knicklandschaften ,Halboffene Feldflur” (D5)

Das Untersuchungsgebiet entspricht aufgrund seiner Struktur dem Lebensraumtyp ,,Halboffene,
reichstrukturierte Feldflur; Knicklandschaften ,Halboffene Feldflur”. Leitarten dieses Lebens-
raumtyps sind Neuntéter, Grauammer, Steinkauz (RL BB: 2), Wachtel und Ortolan, als lebensraumhold
gilt das Rebhuhn (RL BB: 2), stete Begleiter sind Amsel, Goldammer, Dorngrasmicke, Feldlerche (RL BB:
3) und Buchfink.

Tabelle 1: Lebensraumtypen und Leitarten (Avifauna) im Untersuchungsgebiet (mit Angabe Rote
Liste Brandenburg 2008)

Lebensraumtyp Leitarten stete Begleiter lebensraumhold
Halboffene, reichstrukturierte Neuntéter, Grauammer, Steinkauz (RL Amsel, Goldammer, Rebhuhn (RL BB 2)
Feldflur; Knicklandschaften BB 2), Wachtel, Ortolan Dorngrasmiicke,
+Halboffene Feldflur” Feldlerche (RL BB 3),

Buchfink

Die Vorhabensflache ist zwar dem Lebensraumtyp ,Halboffene Feldflur” zuzuordnen, jedoch ist sie
durch die derzeitige Nutzung (umgebrochene Grinlandbrache mit Lagerfléche), in ihrer Struktur und
Ausprégung deutlich von der nérdlich angrenzenden Feldflur (Acker) zu unterscheiden. Zudem ist die
Fléche von drei Seiten von Wohnbebauung und einer Strafle umgeben, welches Einfluss auf die Nut-
zung der Flache durch Végel hat.

Da sich keine Badume auf der Flache befinden, sind keine als Niststétte geeigneten Héhlen vorhanden.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Lebensraumanspriche der Arten des Lebensraumtyps dar und be-
wertet das potenzielle Vorkommen der jeweiligen Art auf der Vorhabensfléche.
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Acker, Ruderalfluren mit einzelnen
BUschen oder Bdumen als Singwar-
fe

Tabelle 2: Potenziell vorkommende Vogelarten auf der Vorhabensfléche
Leitarten: Neststandort benétigte Habitatstrukiuren (FLADE Vorkommen auf der Vorhabensfléiche
1994) (limitierende Faktoren) méglich
Neunt&ter Freibriter Dornbusche als Nahrungsdepots; nein — keine Strducher und keine Dorn-
hohe dichte Busche als Nistplatz bUsche wie Schlehe o.&. vorhanden
Gravammer Bodenbriter extensiv genutzte Grunlénder, gdf. jo — bei erneuter Vegetationsent-

wicklung auf der Fléiche kann eine Brut
der Grauammer nicht ausgeschlossen
werden

Steinkauz (RL BB 2)

Héhlenbriter

Alte héhlenreiche (Obst-)Baume

nein — laut ABBO 2011 kein Vorkom-
men in diesem Teil Brandenburgs

Wachtel Bodenbriter méglichst gehélzfreie Felder, Wie- nein — angrenzende Bebauung mit
sen, Ruderalfléichen mit hoher Gehélzen und Bewegungsunruhe zu
Krautschicht, 30-50 m Fluchtdistanz | dicht an der Fléche

Ortolan Bodenbriter Acker mit Badumen (Alleen, Baum- nein — kein Acker und keine B&dume
reihen, Waldrénder) als Singwarten | vorhanden

lebensraumhold:

Rebhuhn (RL BB 2) Bodenbriter offene Landschaft, hdchstens licki- | nein —-Bewegungsunruhe durch an-

ger Gehélzbewuchs; Fluchtdistanz
50-100 m

grenzende Bebauung zu dicht an der
Fléiche

stete Begleiter:
Amsel Nischenbriter, | Wald, Hecken, Strauchgruppen in nein — keine Stréucher und keine Bdu-
Freibriter der Offenen Landschaft, Siedlungs- | me vorhanden
bereich; Freibriter auf fester Unter-
lage in Bdumen und Stréuchern
Goldammer Bodenbriter, Boden- und Freibriter in frohen nein — fehlende Lebensraumstrukturen
Freibruter Sukzessionsstadien der Bewaldung
sowie in offener bis halboffener
Landschaft mit strukturreichen
Saumbiotopen
Dorngrasmicke Freibriter, Freibriter in Gebisch- und He- nein — fehlende Lebensraumstrukturen
Bodenbriter ckenlandschaften, héufig in rudera-
len Kleinstfléchen in der offenen
Landschaft
Feldlerche (RL BB: 3) Bodenbriter Offene Felder und Wiesen nein — zu dicht an Bebauung
Buchfink Freibriter Britet in hohen B&umen nein — keine Stréiucher und keine Béu-

me vorhanden

Die Flache bietet zum aktuellen Zeitpunkt kein Potenzial fir sémtliche Arten des Lebensraumtyps ,Halb-
offene Feldflur’. Bodenbriter finden auf der umgebrochenen Flache keine Méglichkeit zu nisten (da
fehlender Schutz) und Frei-/Nischen- und Héhlenbriter kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden, da
sich weder Baume noch Stréucher auf der Fldche befinden. Bei erneuter Vegetationsentwicklung kann
jedoch langfristig eine Brut der Grauammer auf der Fléche nicht ausgeschlossen werden.

Insgesamt bietet die Vorhabensfldche Potenzial fir Nahrungsgéste aus den umliegenden Fléchen (Gér-
ten, Acker etc.).

Um ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG vollstdndig aus-
schlieBen zu kénnen, ist eine Bauzeitenregelung festzulegen (vgl. Kapitel 6 MaBnahme ASB-1).
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3.2  Ergebnis der Untersuchung der Zauneidechse

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) ist eine nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte und nach § 7
Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG streng geschutzte Art.

Es wurde eine Kartierung der Zauneidechse im Vorhabensgebiet durchgefihrt. Die Methoden und Kar-
tierergebnisse werden in einer gesonderten Unterlage genau dokumentiert (TRIAS PLANUNGSGRUPPE
2016a). Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse der Erfassung dargestellt:

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Der Hauptteil der Fléche ist umgebrochen und wird aufgrund fehlender Deckung und Versteckmaglich-
keiten als Zauneidechsenlebensraum ausgeschlossen. Randbereiche der Flache sowie Totholzhaufen
bieten aufgrund der Struktur (lockere Vegetation, Versteck- und Sonnenplétze, Nahrungsangebot) klein-
rdumig Potenzial als Zauneidechsenlebensraum. Sidexponierte sandige Bdschungsbereiche, die als
Eiablogeplaize dienen kénnten, sind nicht vorhanden.

Die Kartierung erfolgte an 4 Erfassungsterminen wéhrend der Aktivitétszeit der Zauneidechse bei ge-
eigneter Witterung. Der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Erfassungen zu entnehmen:

Tabelle 3: Kartierung Zauneidechse (TRIAS 2016)

Datum, Uhrzeit Witterung Fund

04.07.2016, 12-14 Uhr sonnig, 22°C, trocken, windstill stdwestlicher Randbereich:
1 subadultes Tier
stdlicher Randbereich:
1 Weibchen

18.07.16, 13-14 Uhr sonnig/bedeckt, trocken, windstill, 23°C | stdwestlicher Randbereich:
1 Weibchen

20.07.16, 9:30 — 10:30 Uhr sonnig/bedeckt, trocken, windstill, 21°C | Totholzhaufen:
1 Méannchen, 1 Weibchen

26.07.16, 9-10 Uhr sonnig/bedeckt, trocken, windstill, 22°C | keine Funde

Bei den Begehungen wurden jeweils maximal 2 Individuen gefunden. Am vierten Erfassungstermin
wurde keine Zauneidechse auf der Fléche festgestellt.

Aufgrund der geringen Anzahl an Funden ist anzunehmen, dass es sich bei den Individuen nicht um
eine eigenstédndige Population handelt, sondern dass die Tiere vermutlich aus nahe liegenden Berei-
chen stammen und die Flache nur tempordr nutzen oder queren. In geringer Entfernung (50-100 m)
westlich und &stlich der Vorhabensfléche sind unter anderem auf Fléchen fur Pferdewirtschaft eine Viel-
zahl potenzieller Lebensrdume fir Zauneidechsen vorhanden. Die Vegetation dort ist recht karg und
trocken und die Béden sind sandig. Auch unmittelbar an die Vorhabensfléche angrenzende Weg- und
StraBBenrénder sowie Gartengrundsticke bieten in der ndheren Umgebung Lebensraumpotenzial fur
die Art.

Die Zauneidechse ist eine europdisch geschitzte Art und im Anhang IV der FFH Richtlinie gelistet. Um
ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden gem. § 44 BNatSchG ausschlieBen zu
kénnen, sind vor Baubeginn Maf3nahmen zur Vergrémung zu treffen (vgl. Kapitel 6 MafBnahme ASB2).
Zudem ist eine Bauzeitenregelung zu beachten (vgl. Kapitel 6 MaBnahme ASB3).
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3.3  Einschatzung zum Vorkommen weiterer besonders geschutzter Arten

Aufgrund der Biotopstruktur und fehlender geeigneter Baumhdhlen werden Quartiere von Fledermdu-
sen, als potenziell vorkommende europdisch geschitzte Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ausge-
schlossen. Es ist anzunehmen, dass die Fléche des Geltungsbereichs jedoch von Flederméusen bejagt
wird. Aufgrund der geringen Gréf3e der Fléche ist davon auszugehen, dass diese nur einen Teiljagdge-
biet darstellt.

Eine Nutzung der Flache als Lebensraum von Amphibien kann aufgrund der weit entfernten néchsten
Feuchtfldchen (min. 600 m) und potenziellen Laichgewdssern (min. 800 m) sowie der trockenen Aus-
prégung der Fléche ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen weiterer Reptilien im Vorhabensgebiet ist aus den nachfolgenden Grinden ebenfalls
auszuschlieBen:

Blindschleiche und Waldeidechse finden auf der offenen Flache bei ihrer engen Bindung an Wald-
standorte keinen Lebensraum. Die Ringelnatter bevorzugt feuchte Standorte in der Umgebung von Ge-
wassern. Die Vorhabensfléche hat eine trockene Ausprégung und Gewdsser sind in néherer Umge-
bung nicht vorhanden. Die Kreuzofter ist in Brandenburg nur noch punktuell anzutreffen und benétigt
ebenfalls feuchte Lebensrdume. Fur die Schlingnatter wird die Vorhabensfléache als Lebensraum eben-
falls ausgeschlossen, sie kommt gemaf3 Verbreitungskarte (AGENA E.V. Stand 2013) im Messtischblatt-
quadranten (3344 NO) nicht vor und wurde zudem bei der Kartierung der Zauneidechse an vier Ter-
minen nicht gesichtet.

Das Vorkommen weiterer besonders geschitzter, insbesondere européisch geschitzter Arten ist auf-
grund der vorhandenen Biotopstrukturen nicht anzunehmen.

4. Wirkungen des Bebauungsplans

41 Planung
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Parzelle 3
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1.309,13
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Ann %

Abbildung 2:  Vorentwurf des Bebauungsplans (CUBUS BAUPLANUNG, Stand 06/2016)
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4.2  Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten

Die Umsetzung von MafBnahmen im Bereich des Bauvorhabens ist méglicherweise mit bau- und anla-
gebedingten Wirkungen auf besonders geschitzte Arten, insbesondere européische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (Zauneidechse) verbunden:

e Durch die Baufeldfreimachung kann es zu Verletzung und Tétung von Individuen bzw. Entwick-
lungsstadien besonders geschitzter Arten kommen.

e Die Umsetzung der MafBnahmen des Bebauungsplans kann zum Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vorkommender Arten fGhren.

5. Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die (potenziell) vorkommenden Arten/Artengruppen werden beziglich der durch das Bauvorhaben
mdglicherweise eintretender Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG (vgl. Pkt. 3) beurteilt.

Avifauna

Schédigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, Tétung und Verletzung)

Ohne eine zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung kann das Schédigungsverbot (Tétung und
Verletzung bzw. Verlust von Gelegen) auf den Fléchen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht
ausgeschlossen werden.

Als Vermeidung des Schadigungsverbotes ist eine allgemeine Baufeldfreimachung auB3erhalb der Brut-
zeit, i.d.R. Anfang Mérz bis Ende August vorzusehen.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin’rerungs— und Wanderungszei-
ten (Verbotstatbestand gem. § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG) tritt dann ein, wenn sich durch baubedingt
auftretende Stérungen der Erhaltungszustand der vorkommenden Arten verschlechtert.

Aufgrund der Gréfe und Lage des Vorhabensgebietes - unmittelbar angrenzend an den Siedlungsbe-
reich - ist davon auszugehen, dass die (potenziell) vorkommenden Arten innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans und auf angrenzenden Fléchen zumindest teilweise durch siedlungsnahe
Lebensréume an anthropogene Einflisse wie Larm durch Verkehr und Bewegungsunruhe durch Spa-
ziergéinger angepasst sind.

Baubedingte Stérungen sind temporér und wirken sich nicht nachhaltig auf den Erhaltungszustand po-
tenziell vorkommender Arten aus.

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
stétten)

Die Vorhabensflache ist eine reine Grinlandbrache und wird begrenzt von Acker und Gérten. Aufgrund
der Struktur der Flache und ihrer geringen Gréf3e (ca. 0,5 ha) hat sie nur eine sehr geringe Bedeutung
for Vogel als Brutstandort (Bodenbriter). Sie ist nur als Teillebensraum im Zusammenhang mit den an-
grenzenden Flachen zu sehen und hat eine Bedeutung als Nahrungsfléche for Brutvégel angrenzender
Strukturen. Daher kann das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Beschédigung/ Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten) ausgeschlossen werden.
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Zauneidechse

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, Tétung und Verletzung)

Auf der Vorhabensfléche wurden in den Randbereichen wenige Einzelindividuen der Zauneidechse
festgestellt. Es wird davon ausgegangen, dass die vereinzelt vorkommenden Tiere keine Population
darstellen, sondern es sich um versprengte Einzelindividuen aus einer nahe gelegenen Population han-
delt. Dennoch kann bei der Umsetzung des Bauvorhabens die Tétung und Verletzung einzelner Indivi-
duen erfolgen. Ohne eine Vergrémung von Individuen vor Beginn der Baumafinahmen und Berick-
sichtigung einer Bauzeitenregelung als VermeidungsmafBnahmen kann das Schédigungsverbot nicht
ausgeschlossen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine Stérung wéthrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten (Verbotstatbestand gem. § 44 Abs.T Nr.2 BNatSchG) tritt dann ein, wenn sich durch baubedingt
auftretende Stérungen der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Die festge-
stellten Individuen der Zauneidechse stellen keine lokale Population dar, sondern haben ihren Hauptle-
bensraum in der Umgebung. Da keine lokale Population besteht, deren Erhaltungszustand verschlech-
tert werden konnte, wird ein Eintreten des Stérungstatbestandes ausgeschlossen.

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Da es sich bei den wenigen festgestellten Individuen nicht um eine lokale Population handelt, sondern
um Einzeltiere aus angrenzenden Bereichen, kann ein Eintreten des Schédigungstatbestandes (Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) ausgeschlossen werden.

6. MalRhahmenkonzept Artenschutz

Folgende artenschutzrechtlichen MaBBnahmen zur Vermeidung von Zugriffsverboten gem. § 44

BNatSchG sind erforderlich:

Vermeidungsmaf3nahmen

ASB1 Bauzeitenregelung (Brutvdgel)

Zur Vermeidung von Tétung und Verletzung von Jungvégeln bzw. der Zerstérung von Gelegen sind die
Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Mahen, Rodungen der Stréucher, Abschieben von Oberboden) au-
Berhalb der Brutzeit von Végeln durchzufhren. Diese erstreckt sich von Anfang Mérz (01.03) bis Ende
August (30.08.).

Sollte aus zwingenden Grinden die Baufeldfreimachung wéhrend der Brutzeit von Végeln erforderlich
sein (in Kombination mit den MaBnahmen fur die Zauneidechse sinnvoll), ist die Fléche direkt vor der
Baufeldfreimachung durch einen Artenschutzexperten auf Nester von Végeln zu kontrollieren. Sollten
bei der Kontrolle keine Brutplétze festgestellt werden, kann die Baufeldfreimachung im Anschluss erfol-
gen.

ASB2 Vergramung von Zauneidechsen

Um sicher zu stellen dass keine Individuen der Zauneidechse durch das Bauvorhaben getétet werden,
ist die Flache nach Aktivitéisbeginn der Art und vor der Eiablage zeitlich gestaffelt streifenweise zu ma-
hen. Die Mahd hat nicht vor Mitte April zu beginnen und muss bis spétestens Mitte Mai abgeschlossen
sein (15.04. bis spatestens 15.05.). In diesem Zeitraum haben die Zauneidechsen bereits ihr Winter-
quartier verlassen. Sie haben nun die Méglichkeit, auf sich veréindernde értliche Gegebenheiten zu
reagieren und sich selbsténdig von der Vorhabensfléche zu entfernen. Die Mahd der Flache soll zeitlich
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gestaffelt von innen nach auBBen in Streifen von nicht mehr als 20 m Breite durchgefUhrt werden. Zeit-
gleich mit der Mahd der Fléche sind auch sonstige potenzielle Habitatstrukturen zu entfernen. Dazu
z&hlen insbesondere die Totholzhaufen auf der Fléche. Diese sind vorsichtig per Hand zu entfernen, so
dass keine Individuen zu Schaden kommen. Durch die Mahd wird die Fléche als potenzieller Lebens-
raum fOr Zauneidechsen entwertet und unattraktiv gemacht. Individuen kénnen dabei selbsténdig in
angrenzende Bereiche entweichen.

ASB3 Bauzeitenregelung (Zauneidechse)

Der Beginn der Bauarbeiten (insbesondere das Abschieben des Oberbodens) darf erst im Anschluss an
die Vergrdmung potenziell vorhandener Individuen der Zauneidechse auf der Fléche erfolgen (vgl.
ASB2).

Im Jahr der Vergrémung kann die Baufeldfreimachung somit ab Mitte Mai (15.05.) stattfinden. Damit
auf der Fléche fur die Art durch erneute Vegetationsentwicklung keine potenziellen neuen Lebensréume
entstehen kénnen, sollte die Baufeldfreimachung direkt im Anschluss an die Vergrémung stattfinden.

Alternativ kann der Zustand der Fléche (keine Eignung als Zauneidechsenlebensraum) durch kurz hal-
ten der Vegetation (héufige Mahd) und das Verhindern der erneuten Entstehung von Ablagerungen auf
der Flache (Totholz, Schutt, Sand etc.) erhalten bleiben, so dass auch weiterhin davon ausgegangen
werden kann, dass sich keine Individuen auf der Fléche befinden. In diesem Fall wére ein Abschieben
des Oberbodens auch zu einem spéteren Zeitpunkt maglich.

7. Zusammenfassung

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplénen nach § 13a sind die beabsichtigten Festsetzungen
des Bebauungsplanes beziglich méglicher Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu analysieren. Dazu zéhlen die Belange des
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG. Im Rahmen eines Artenschutzbeitrages wurden die Zugriffsverbote
nach § 44 BNatSchG auf Grundlage des Bestandes besonders geschitzter Arten bewertet.

Der Bestand wird in faunistischen Kartierungen (Zauneidechse) und Potenzialanalysen ermittelt. Im Be-
reich des Bebauungsplanes wurden als europdisch geschitzt eine potenziell vorkommende Brutvogelart
(Grauammer) sowie die Zauneidechse (Einzelindividuen — keine lokale Population) als Arten des An-
hang IV der FFH-Richtlinie festgestellt.

Zur Vermeidung von méglichen Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG sind folgende weitere MaBBnah-
men erforderlich:

e Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvdgel: keine Baufeldfreimachung zwischen Anfang Mérz
(01.03) und Ende August (30.08.) oder Kontrolle der Fléche durch einen Artenschutzexperten un-
mittelbar vor Baubeginn.

e Vergrdmung von Zauneidechsen vor Beginn der BaumaBBnahmen (15.04. bis spétestens15.05.)
und Bauzeitenregelung: Baufeldfreimachung im Anschluss an die Vergrdmung von Individuen oder
Freihalten der Fléche bis zur Baufeldfreimachung.

Bei BerUcksichtigung der aufgefihrten Mafinahmen kénnen Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG aus-
geschlossen werden.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Es soll ein Bebauungsplan ,Wohnbebauung in der MihlenstraBe” aufgestellt werden. Fir das Vorha-
ben werden ein Umweltbeitrag sowie ein Artenschutzbeitrag erstellt (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2016). Bei
einer Kontrolle der Flache auf méglicherweise vorhandenes Lebensraumpotenzial fir Zauneidechsen
(Lacerta agilis) am 04.07.2016 wurden zwei Individuen im Randbereich der Vorhabensfléche festge-
stellt.

Fur die artenschutzrechtliche Beurteilung wurde durch den Bearbeiter des Artenschutzbeitrages (TRIAS
PLANUNGSGRUPPE) eine vollstandige Zauneidechsenkartierung fur die Fléche angeregt. Fir eine umfas-
sende Kartierung der Art sind gem. SCHNEEWEIB ET AL. (2014) mindestens 4 Begehungen zur AktivitGts-
zeit zwischen April und Anfang Oktober durchzufGhren. Da eine Kartierung bereits am 04.07.2016
erfolgt ist, werden noch drei weitere Erfassungstermine angesetzt.

Nachfolgend werden die erfolgten Erfassungen dokumentiert. Die Bewertung der Ergebnisse und die
artenschutzrechtliche Beurteilung werden im Artenschutzbeitrag bearbeitet.

2. Untersuchungsgebiet

Die Vorhabensfléche besteht Gberwiegend aus einer frisch umgebrochenen Grinlandbrache. Der um-
gebrochene Bereich, der den Hauptteil der Flache ausmacht, ist aufgrund der fehlenden Vegetation und
somit fehlender Deckung bzw. nicht vorhandenen Versteckméglichkeiten als Lebensraum fir die Zau-
neidechse nicht geeignet.

Ein verbleibender schmaler Vegetationsstreifen, der an die Strafle angrenzt, ist teilweise locker struktu-
riert und weist Anteile nicht bewachsener sandiger Bereiche auf. Auf der Fléche wurden an einer Stelle
mehrere mit Materialien beladene Kfz-Anhénger sowie ein Baucontainer abgestellt. Es befinden sich
zudem drei gréfiere Totholzhaufen auf der Flache, zwei davon sind erst vor kurzem abgelagert worden
(waren zum Zeitpunkt der ersten Kartierung am 04.07.16 noch nicht vorhanden). Die Fléche ist im
Norden zum Intensivacker, im Westen zur Straf3e (Bauzaun) und zum Siedlungsbereich sowie im Osten
und Suden zum Siedlungsbereich (vor allem Ein- oder Zweifamilienhéuser) klar abgegrenzt.
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Abbildung 1:  Ubersichtsplan Vorhabensgebiet mit Darstellung Untfersuchungsgebiet Zauneidechse
(rot schraffiert) (TRIAS 2016)

3. Methoden

Generell sind bei der Kartierung zum Artnachweis der Zauneidechse die Phénologie und somit die un-
terschiedlichen Aktivitéitszeitréume der Tiere im Jahresverlauf zu bericksichtigen. Die Prifung der Fléche
erfolgt innerhalb der Aktivitatszeit der Art. Es sind sowohl die Weibchen, als auch die Ménnchen und
Subadulti der Art aktiv und somit beobachtbar.

Des Weiteren sind geeignete Witterungsverhdltnisse (Temperatur, Niederschlag, Wind) sowie die richti-
ge Wahl der Tageszeit fur einen erfolgreichen Nachweis der Art von hoher Bedeutung. Die Kartierter-
mine werden entsprechend angesetzt.

Die Kartierung der Zauneidechse erfolgt Ublicherweise Gber Sichtbeobachtung. Das Untersuchungsge-
biet wird dabei langsam begangen und nach Individuen abgesucht. Dabei werden insbesondere be-
vorzugte Habitatstrukturen und Aufenthaltsorte von Zauneidechsen, wie Sonnenpléize und Schlupfls-
cher, geprift.
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4.  Ergebnisse

Fur die Erfassung der Reptilienart Zauneidechse wurden insgesamt 4 Kartierungen durchgefGhrt. Die
erste Kartierung erfolgte am 04.07.2016 (2 Stunden), fur die Kartierungen 2, 3 und 4 wurde jeweils
eine Stunde angesetzt. Dies begrindet sich in der geringen Gréf3e der zu untersuchenden Flache (ge-
samt ca. 0,5 ha und davon nur sehr kleinfléchiger verbleibender Vegetationsstreifen, der als Lebens-
raum in Frage kommt) und den Empfehlungen aus SCHNEEWEIB ET AL. (2014) fur Kartierungen von Zau-
neidechsenbesténden (0,5 bis 1,5 h pro Hektar). Alle Kartiergéinge erfolgten zu optimalen Witterungs-
bedingungen.

Nachfolgend sind die Termine und die jeweiligen Erfassungen dokumentiert. Die einzelnen Fundorte
sind den Karten zu entnehmen. Im Kapitel 5 werden die Ergebnisse kurz zusammengefasst.

Kartierung 1/4

Datum, Uhrzeit Witterung Fund

04.07.2016, 12-14 Uhr sonnig, 22°C, trocken, windstill stdwestlicher Randbereich:
1 subadultes Tier
stdlicher Randbereich:

1 Weibchen

Kartierung 1/4
@® Fund Zauneidechse (04.07.2016)

D Vorhabensflache
- "v )

-
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Kartierung 2/4

Datum, Uhrzeit Witterung Fund
18.07.16, 13-14 Uhr sonnig/bedeckt, trocken, windstill, 23°C | stdwestlicher Randbereich:
1 Weibchen

Kartierung 2/4
@® Fund Zauneidechse (18.07.2016)

D Vorhabensflache
-

Kartierung 3/4

Datum, Uhrzeit Witterung Fund

20.07.16, 9:30 - 10:30 Uhr sonnig/bedeckt, trocken, windstill, 21°C | Totholzhaufen:
1 Méannchen, 1 Weibchen

Kartierung 3/4
@® Fund Zauneidechse (20.07.2016)

D Vorhabensflache
- ‘Jv )

=
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Kartierung 4/4

Datum, Uhrzeit Witterung Fund
26.07.16, 9-10 Uhr sonnig/bedeckt, trocken, windstill, 22°C | keine Funde

S. Zusammenfassung

Fur das Vorhabensgebiet Bebauungsplan ,Wohnbebauung in der MihlenstraBe” in Oberkrédmer, OT
Botzow wurde eine Erfassung der vorkommenden Zauneidechsen durchgefthrt. Dazu wurden als Le-
bensraum in Frage kommende Teilbereiche der Vorhabensflache an 4 Terminen zur Aktivitétszeit der
Art und bei optimalen Witterungsbedingungen begangen und systematisch nach Individuen abgesucht.

An drei von vier Terminen konnten jeweils maximal 2 Zauneidechsen erfasst werden. Es wurde ein
Ménnchen und ein subadultes Tier gesichtet. An drei Terminen wurde zudem ein weibliches Tier beo-
bachtet. Dabei kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich bei den Beobachtungen des Weibchens
um Mehrfachbeobachtungen desselben Tieres handelt.

Die wenigen Funde konzentrieren sich auf den sudlichen Bereich der Fléche, es wurden Zauneidechsen
am Rand der Fléiche beobachtet. An einem Termin konnten zwei Individuen beim Sonnenbad an einem
Totholzhaufen nahe des Baucontainers erfasst werden.
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Anlass und Aufgabenstellung

Vier Flachen in Oberkramer, Ortsteil Botzow, Flurstlicke 37, 38, 59 und 73, auf den ,Mdullwiesen”
gelegen, sollen hinsichtlich ihres aktuellen Zustandes und Potentiales flr die Entwicklung eines
Trockenrasens untersucht werden. Auch sollen realistische PflegemalBnahmen vorgeschlagen werden.
Es wird eine Ausgleichsflache flr eine Flache, fiir die ein geschiitztes Biotop , Trockene Griinlandbrache
mit einzelnen Trockenrasenarten” festgestellt wurde, gesucht. Die Begehung der o.g. Flurstiicke fand
am 18.05.2018 statt.

Flurstiicke 37 und 38

Aktueller Zustand

Der westliche Rand der beiden Flurstiicke ist eine Boschung, z.T. mit Holunder-Gebitisch (Sambucus
nigra) und mit vorwiegend Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) und GroBer Brennnessel (Urtica dioica)
bestanden. Es ist ein frischer bis maBig trockener, nahrstoffreicher Standort, daher ungeeignet fiir die
Entwicklung eines Trockenrasens.

Der groBte Teil der beiden Flurstiicke befindet sich auf einer Hiigelkuppe und ist frei von Geholzen.
Auf dieser Flache kommen auf mittel schluffigem Sand Trockenrasenarten vor. Folgende finf
Trockenrasenarten wurden bei der Begehung auf den Flurstiicken 37 und 38 gefunden: Rauhblattriger
Schafschwingel (Festuca brevipila), Echter Schafschwingel (Festuca ovina), Silber-Fingerkraut (Potentilla
argentea), Hasenklee (Trifolium arvense) und Feld-Beifull (Artemisia campestris). Sie treten stark
vereinzelt auf, im 6stlichen Randbereich an kleinen Stellen mit offenem Boden und im westlichen
Randbereich  oberhalb des Hanges auf einem  Bereich von ca. 5x5m.
Auf der gesamten Flache dominieren Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Gewdhnliche Quecke
(Elytrigia repens) und Kanadische Goldrute (Solidago canadensis). Daneben kommen vor: Grol3e
Brennnessel (Urtica dioica), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Steinklee
(Melilotus), Schilf (Phragmites australis) auf einem schmalen Streifen im westlichen Teil der Flache,
Echtes Seifenkraut (Saponaria officinalis), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Hopfenklee
(Medicago lupulina), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia
cyparissias), Gemeines Hornkraut (Cerastium holosteoides).

Die Streuauflage ist an den meisten Stellen dicht. Stellenweise ist die Streuauflage durch das
kleinrdumige Verteilen von Mahdgut sehr dicht. Das bedingt einen fir Trockenrasenarten
ungeeigneten hohen Nahrstoffeintrag (daher Vorkommen von u.a. Gewdhnlicher Quecke, GroBer
Brennnessel, Kanadischer Goldrute) und verhindert das Ausbreiten und Ansiedeln von
Trockenrasenarten. Die Flache ist von konkurrenzstarken Grasern dominiert, was ebenfalls die
Ausbreitung von Trockenrasenarten verhindert.

Potentiell ist der Standort des auf der Hiigelkuppe gelegenen Hauptteils der Flurstiicke 37 und 38 fiir
das Vorkommen von Trockenrasen geeignet.
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MaRRnahmenempfehlungen

Als erfolgversprechende MaBnahme wird fiir die ersten drei bis fiinf Jahre eine haufige Mahd, 4-mal
pro Jahr, angesehen. In den folgenden Entwicklungsjahren sollte die Flache 2-mal pro Jahr gemaht
werden. Dabei muss das Mahdgut jedes Mal von der Flache geschafft und entsorgt werden.

Mit zunehmender Mahd-Haufigkeit wird die Deckung des Land-Reitgrases immer mehr reduziert und
die Gesamtartenzahl sowie die Artenzahl der Trockenrasenarten immer mehr erhoht, stellte der NABU
Hamburg in seiner Studie fest (vgl. Broschire ,Das Land-Reitgras als Problemart auf Trockenrasen —
Handlungsempfehlung zur Reduktion von Calamagrostis epigejos” vom NABU Hamburg von 2013).

Alternativ kann die Flache mit Schafen beweidet werden: im ersten Jahr im Mai fir einen Tag mit
hoher Besatzdichte und nachfolgend 2-3-mal pro Jahr locker Uberhiitet werden. Das junge,
nachwachsende Land-Reitgras wird dann bevorzugt abgefressen. In der Broschire ,Heidepflege mit
Schafen” vom Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung in Frankfurt
(Oder) von 2012 wird im Ergebnis einer Studie flr dieses Beweidungsregime auf einer von Land-
Reitgras dominierten Flache eine deutliche Zuriickdrangung des Land-Reitgrases nach 3 Jahren
beschrieben.

Das Entfernen der vorhandenen Streuschicht und Entsorgen dieser wird empfohlen, um Raum fir die
Vegetation zu schaffen und Nahrstoffe von der Flache zu schaffen.

Umgraben/Pfligen fordert eher die Ausbreitung des Land-Reitgrases, da es aus den weiterhin im
Boden befindlichen Rhizomen austreibt. Allerdings kénnten dadurch zu Beginn der
Flachenbehandlung offene Bodenstellen geschaffen werden.

Das Ansiedeln von Trockenrasenarten kann unterstiitzt bzw. beschleunigt werden durch Ausbringen
einer regionalen Saatgutmischung wie zB. die Regiosaatgutmischung fiir ,Magerrasen sauer
HK 4 / UG 4 — Ostdeutsches Tiefland” von der Firma ,Saaten Zeller" auf die zuvor gepfligte oder
gefraste Flache. Das sollte erst nach Zurtickdrangung des Land-Reitgrases und Aushagerung erfolgen.

Flurstick 59

Dieses Flursttick ist fur die Entwicklung eines Trockenrasens ungeeignet, da es in einer Senke liegt und
ein frischer bis maBig trockener, ndhrstoffreicher, z.Z. intensiv beweideter Standort ist. Dominierende
Pflanzenarten auf der direkt benachbarten, z.Z. unbeweideten Flache sind: Gewdhnliches Knaulgras
(Dactylis glomerata), GroBe Brennnessel (Urtica dioica), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Wiesen-
Kerbel (Anthriscus sylvestris), Gewdhnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wiesen-Barenklau
(Heracleum sphondylium) und GroBe Klette (Arctium lappa).

Flurstick 73

Das Flurstlick 73 ist ebenfalls ein frischer bis maBig trockener, nahrstoffreicher Standort. Es ist fir die
Entwicklung eines Trockenrasens ungeeignet. Dominierende Pflanzenarten auf dieser Flache sind:
Gewodhnliches Knaulgras (Dactylis glomerata), GroBBe Brennnessel (Urtica dioica), Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvense), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Gewohnlicher Léwenzahn (Taraxacum
officinale).
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Foto-Anhang:

Bild 1: Flurstiicke 37 und 38, Blick zum westlichen Rand
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Bild 3: Flurstiicke 37 und 38, altes Mahdgut

nd Festuca-Horste

b VIR ;

Bild 4: Flurstiicke 37 und 38, offene Bodenstellen u
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Bild 5: Flurstiicke 37 und 38, Silber-Fingerkra

Bild 6: Flurstiick 59 links und benachbarte Flache rechts

5.
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)

Bild 7: Fl ck 59 benachbarte Flache

-
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Bild 9: Flurstiick 73

Glienicke / Nordbahn, den 05.06.2017

Bearbeiter/in: Franziska Muinzner, trias Planungsgruppe
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Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung
1.1. Raumordnung und Landesplanung

Stellungnahme, gemeinsame Landesplanungsabteilung (MIR) mit Schreiben vom 16.01.2019 zum
Entwurf der vorliegenden Planung.

.Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Wir verweisen auf unsere bisherigen Stellungnahmen und stellen anhand der vorliegenden Unterlagen
abschlieBend fest, dass die Entwicklung der geplanten Wohnsiedlungsflachen (ca. 0,4ha) unter
Inanspruchnahme der zusatzlichen Entwicklungsoption geman Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B mdglich ist. Die in
der Gemeinde Oberkramer insgesamt zur Verfiigung stehendeOption ist daftir noch ausreichend.”

Stellungnahme Landesamt fur Bauen und Verkehr mit Schreiben vom 06.02.2019 zum Entwurf der
vorliegenden Planung.

»den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes
Brandenburg gemafR“Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der
StralRenbauverwaltung als Trager 6ffentlicher Belange in Planverfahren” Erlass des Ministeriums fr
Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni 2015(Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015)
geprift.

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes
fur Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbetrieb Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr,
Binnenschifffahrt, Gbriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.*

1.2 Regionalplanung
Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan

-Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05. M&rz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom
10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsicherung (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und
Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Sicherung oberflachlicher Rohstoffe* vom 14.02.2012).

Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Fur das zu beplanende Gebiet gibt es in den oben genannten Planungen keine relevanten Darstellungen.
Es wird daher davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundséatze der Regionalplanung dem hier vor-
liegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Stellungnahme Regional Planungsgemeinschaft Priegnitz- Oberhavel mit Schreiben vom 06.02.2019
zum Entwurf der vorliegenden Planung.

.Die Belange der der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden
Erfordernissen der Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung/
Windenergienutzung“ (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und
Windenergie* (ReP FW) vom 21. November 2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57/2016 ,Wohnbebauung an der Mihlenstra3e” (Stand: Oktober
2018) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begrundung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca 0,5ha grofRen Flache im

Sudwesten der Ortslage Botzow als reines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von ca.7 Wohneinheiten als zweigeschossige Geb&ude in offener
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Bauweise geschaffen werden. Gegentiber dem vorherigen Entwurf wurden insbesondere die Art der
baulichen Nutzung modifiziert sowie Flachen und textliche Festsetzungen fir griinordnerische MalZnahmen
erganzt. Der Bebauungsplan war im Rahmen der Behdrdenbeteiligung bereits Gegenstand
regionalplanerischer Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 07.03.2017). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit
den Erfordernissen der Regionalplanung festgestellt worden. Zwischenzeitlich ist der Regionalplan
~Freiraum und Windernergie* als Satzung beschlossen worden. Die Genehmigung steht noch aus. Fur den
vorliegenden Bebauungsplan ist er jedoch nicht relevant. Insofern hat die Beurteilung weiterhin Bestand.”

2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark,
Biospharenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile
oder geschitzten Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines
Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

(sh. Umweltbeitrag 2.1.1.3 Schutzgebiete, Schutzobjekte)

Stellungnahme Landkreis Oberhavel, Belange der unteren Naturschutzbehérde mit Schreiben vom
06.02.2019 zum Entwurf der vorliegenden Planung.

LZur Gewahrleistung der Passierbarkeit des Vorhabengebietes insbesondere fiir Reptilien ist bei einer
spateren Einfriedung desselben eine Mindestbodenfreiheit von 10 cm einzuhalten.

Die im Entwurf zum Bebauungsplan durch das Planungsbiiro trias empfohlenen MaRnahmen zur
Entwicklung der Ausgleichsflache sind umzusetzen.

Die Ubrigen naturschutzrechtlichen Belange wurden in der Begriindung zu o.g. Bebauungsplan im Entwurf
hinreichend berlicksichtigt. Aus hiesiger Sicht bestehen daher keine weiteren Bedenken gegen den
genannten Plan.

3. Denkmalschutz und Bodendenkmal

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

(s.h. Umweltbeitrag 2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter)

Da bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, sind ins-
besondere folgende Anforderungen des Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Boden-
denkmale im Land Brandenburg zu beachten:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstidnde, Knochen o. a., entdeckt
werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum zu lbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Bauausfiihrende sind uber diese
gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Bei Fundmeldungen ist das BLDAM, Wiinsdorfer Platz 4-5, 15838 Zossen, OT Winsdorf (Frau Dr. Brather)
zu benachrichtigen. (sh. Umweltbeitrag 2.1.1.3 Schutzgebiete, Schutzobjekte)

Stellungnahme Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologisches
Landesmuseum Abteilung Bodendenkmalpflege/ Archéologisches Landesmuseum mit Schreiben vom
27.02.2017zum Entwurf der vorliegenden Planung.

»im Bereich der genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale be- kannt. Als brandenburgische

Fachbehorde fur Bodendenkmale weisen wir jedoch darauf hin, dass nach dem ,Gesetz Uiber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GV- BI. Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflich- tungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.4., entdeckt werden, sind diese
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
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Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darliber hinaus, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (8§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum zu tibergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgD- SchG)."

4 Immissionsschutz
4.1 Anforderungen beziglich Immissionsschutz

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert flr
den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im reinen Wohngebiet: 50 dB am Tag
40 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur
Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Ein schalltechnisches Gutachten fur das Plangebiet liegt nicht vor. (s.h. Umweltbeitrag 2.1.6 Schutzgut
Mensch)

Stellungnahme Landesamt fur Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz mit Schreiben vom
06.02.2019 zum Entwurf der vorliegenden Planung.

»ZU 0. g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.”

4.2 Bertucksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und in dessen
Umgebung

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnnutzungen mit zugehdrigen Wohngérten und
teilweise hofartigen Strukturen aus friherer landwirtschaftlicher Nutzung gepréagt. Nordlich angrenzend an
das Plangebiet befindet sich eine Ackerflache.

Fur das Plangebiet kommen entsprechend dem absehbaren Bedarf vorzugsweise Wohnnutzungen bzw.
das Wohnen erganzende und nicht stérende Nutzungen in Betracht, sodass wegen dieser benachbarten
Nutzungen keine erheblichen gegenseitigen Stérungen zu erwarten sind.

Auch innerhalb der gemischten Bauflache, die der Flachennutzungsplan westlich angrenzend an das
Plangebietes darstellt (sh. unter 1.2), sind Wohnnutzungen vorhanden und gemafl} BauNVO allgemein
zulassig. Deshalb wird davon ausgegangen, dass auf Grund der hier vorliegenden Planung mit Konflikten
des Immissionsschutzes beziiglich der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen bzw. gemaRi
Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen nicht zu rechnen ist.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen in Form von
Intensivacker. Durch die intensive Bewirtschaftung von Ackerflachen kann es, auch bei angemessener
Rucksichtnahme, zeitweise zu Beeintrdchtigungen von Wohnnutzungen kommen. Voribergehende
Geruchsbelastigungen, Larm oder Staubentwicklungen, die wegen der saisonbedingten
landwirtschaftlichen Tatigkeit nicht vermeidbar sind, sind in angemessenem Rahmen durch die Anwohner
im landlichen Raum hinzunehmen. Es gilt der Grundsatz der gegenseitigen Ricksichtnahme.

Gemal 8§15 BauNVO ist im Einzelfall unter anderem zu priifen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische
Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Immissionsschutz im

Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.
(s.h. Umweltbeitrag 2.1.6 Schutzgut Mensch)

4.3 Verkehrslarm

Die MuhlenstralRe die an das Plangebiet angrenzt ist eine Anliegerstral3e, von der keine erhebliche
Larmbelastigung durch Verkehrslarm zu erwarten ist. (s.h. Umweltbeitrag 2.1.6 Schutzgut Mensch)
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Auf Grund der Anforderungen zum Wéarmeschutz von Gebauden mit Aufenthaltsraumen ist i. d. R. zugleich
ein Schalldammmal der Aul3enbauwerksteile gegeben, das mindestens die Anforderungen fur den
Larmpegelbereich 1l gemaR DIN 4109, Tabelle 8 erfullt.

Unter den genannten Voraussetzungen wird davon ausgegangen, dass im Plangebiet gesunde Wohn-
verhaltnisse gewéhrleistet werden kdnnen. Eine Wahrnehmbarkeit von Verkehrslarm kann im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

4.4 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung von
erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung insbesondere
folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),
- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwéarme
mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fur jede Wohnungs- bzw.
Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein- den®,
das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des
Klimaschutzes novelliert.

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:

~Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens- grundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftshild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.*

§la BauGB wurde hierzu wie folgt ergéanzt:

»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawan- del
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen.”

Fur das Gemeindegebiet Oberkramer besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien fir eine
aus der ortlichen kleinrAumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung von Gebieten
mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaRnahmen zur Energieerzeugung und -
nutzung festlegt. Aus der drtlichen Situation des Plangebietes ergeben sich bisher auch keine
Anhaltspunkte dafir, dass hier héhere Anforderungen an bauliche und technische Maflinahmen zur
Energieerzeugung und —nutzung gerechtfertigt sein kdnnten, als im Ubrigen Gemeindegebiet.

Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbeziiglichen Festsetzungen fiir die
spatere Bauausfiihrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur CO2- Minderung im

Rahmen der Bauausfuhrung werden fir das geplante Vorhaben als ausreichend erachtet.

5 Bisher geltendes kommunales Recht nach dem BauGB

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier
vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

Fur die Gemeinde Oberkramer, OT Botzow besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. (sh. hierzu unter
Begriindung Bebauungsplan, 1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet)
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Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

Der vorliegenden Bebauungsplan ist in Bezug auf die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes und einer privaten Griunflaiche Wohngarten gemaR 88(2) BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt, der das Plangebiet zu entsprechenden Teilen als Wohnbauflache und
Grinflache darstellt (sh. hierzu unter Planungsgegenstand und Planungsziele, 1.2 Lage des Plangebietes
im Gemeindegebiet). (Zur Begrindung der Festsetzungen im Einzelnen sh. 2. geplante Art der baulichen
Nutzung) Mit den geplanten Festsetzungen der Wohngebietsflache und privaten Grinflache wird eine
straBenbegleitende Bebauung in einer Baureihe entlang der MihlenstraRe mit zugehdrigen 06stlich
anschlielenden Gartenflachen ermdglicht.

Die ErschlieBung der geplanten Wohngebietsflache erfolgt Gber die vorhandene MihlenstraRe, die
unmittelbar an das Plangebiet angrenzt. Eine Wendemdglichkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie
fur die Feuerwehr besteht hier bisher nicht. Deshalb ist im vorliegenden Bebauungsplan im westlichen Teil
des Plangebietes eine Erweiterung der StralBenverkehrsflache der MihlenstraBe vorgesehen, die das
Wenden fur einen dreiachsigen Lkw ermdglicht. Die zur Herstellung des Wendehammers ndétigen
Grundstuicksflachen werden an die Gemeinde Ubertragen und in 6ffentliches Stralenland umgewandelt.
Die Herstellung des Wendeplatzes soll in einem ErschlieBungsvertrag mit einem privaten
ErschlieBungstrager vereinbart werden. Des Weiteren wird eine ca. 3m breite Grundsticksflache von
jedem Grundstick des Planungsbereiches entlang der Mihlenstral3e, an die Gemeinde Ubertragen und
ebenfalls in offentliches StraBenland umgewandelt. Grund hierfir ist, das sich die vorhandene
Stral3enbeleuchtung und diverse Leitungen der Versorger auf den Grundstiicken stehen oder liegen.
Konflikte wegen fehlender Wendemdoglichkeiten fir Lkw werden so auch in der Bauphase der geplanten
Bauvorhaben im Plangebiet vermieden.

Im als Gartenflachen vorgesehenem Bereich, an der &stlichen Grundstiicksgrenze parallel zur
MuhlenstraRe verlaufend, wird ein 5m breiter Streifen , als Fortpflanzungs- und Ruhstatte fur die
vorgefundene Zauneidechse, unter Beachtung der Rechte und Pflichten als Maflinahmenflache M1
festgesetzt und im Grundbuch entsprechend eingetragen. Diese ist dauerhaft in seinem urspriinglichen
Zustand zu erhalten und durch Anlegen, auf der zum jeweiligen Baugrundstiick gehérenden
MaRnahmenflache M1, von zwei Totholzhaufen ca. 0,5m3, Sandlache/ Freiflache ca 1m2 und ein
Feldsteinhaufen ca. 0,5m3 aufzuwerten.

Die MalRnahmenflache M1 ist dauerhaft in ihren natirlichen Zustand zu erhalten und von B&umen,
Strauchern und sonstigen Gehdélzen frei zu halten.

2. Stadtebaulicher Entwurf

Der nachfolgende stadtebauliche Entwurf stellt eine mdgliche Umsetzung des Bebauungsplanes dar.
Entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan soll die vorhandene Erschliel3ung durch die Mihlenstral3e
mit einen Wendeplatz ergénzt werden, welcher bereits in der Bauphase im Plangebiet das Wenden fir die
Baufahrzeuge erméglichen soll und auch zukinftig durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, die Feuerwehr
und andere dreiachsige Lkw genutzt werden kann.

Da das Plangebiet entlang der angrenzenden Miihlenstral3e eine StraRenfrontlange von ca. 80m hat, bietet
es bei einer ortsiiblichen Grundstuicksbreite von ca. 20m ausreichend Platz fur 4 Baugrundstticke.

Die Bebauung soll, entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes, in nur einer Baureihe entlang
der Mihlenstral3e erfolgen. Die &stlich anschlielBende Griunflache kann als Wohngartenfliche den
jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet werden.

Bei insgesamt 0,35 ha Wohngebietsflache und 0,15 ha privater Grunflache Wohngarten ergeben sich bei
der Bildung von 4 Grundsticken durchschnittliche Gesamtgrundstiicksgréf3en von ca. 1.300 m2, von denen
durchschnittlich ein Anteil von 875m2 als Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes im Bauland liegt.
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Zeichnerische Festsetzungen gemaR §9 BauGB

Art der baulichen Nutzung Verkehrsfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) GGGGGG0  Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
(§§§ 9 Abs.1 N 1 ;::"img:::‘:z;:msu; :a_uEG:J o) Strafenverkehrsiliche Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
sonstige Planzeichen
@R reines Wohngebiet (§ 3 Bau BauNVO) Stralenbegrenzungslinie EEN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
X2 Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) Begrenzung sonstiger Verkehrsflédchen des Bebauungsplans (§9(7) BauGB
Ma der baulichen Nutzun, Griinfldchen hinweisliche Darstell
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§.9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 3'"”'5 iehe a:: '"'gb et
3 m lakangabe in Meter
private Griinfléache Zweckbestimmung
GRZ 0,25  Grundfiachenzahl Wohngarten —_ BemaRung Hilfslinie
I Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse Darsteliung der Pl .
(HochstmaR) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen arstellung der Planungsgrundlage
- fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur i
Bagull:\leunv l;:lgrérgen 22 und 25 BauNVO) von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) YV
(§9 (1 Nr. 2 BauG8, §5 22 un 2uNVO) 85 vorhandene Flustiicksnummer
— Baugrenze 2

EESS== Umgrenzung von Flichen fir Malnahmen
2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft vorhandene Gebéude

\rtenschutz
3. Geplante Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Oberkramer, OT Bo6tzow sowie unter Bertcksichtigung der umgebenden
baulichen Nutzungen.

Der Bebauungsplan setzt ein reines Wohngebiet fest, in dem Wohnnutzungen allgemein zulassig sind.
Zugleich besteht im allgemeinen Wohngebiet ein angemessener Spielraum fir die weitere Entwicklung im
Plangebiet. Neben dem Wohnen sind hier auch ergdnzende Nutzungen zulassig, sofern diese dem
Gebietscharakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stérungen verursachen oder solchen
ausgesetzt sind. (815 BauNVO). (zur Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes sh. unter
Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen 4. Immissionsschutz.

Durch die Festsetzung eines reinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fir die
Grundsticke im Plangebiet geschaffen.

In diesem Rahmen kénnen im Plangebiet auch Nutzungen gemaR §4BauNVO angesiedelt werden, die das
Wohngebiet beleben, der wohnnahen Versorgung dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplétze schaffen.
Tankstellen werden als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaf 84(3) BauNVO ausgeschlossen, da
sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitat mindern wirden.
Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in angemessener
Weise Rechnung.
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Berticksichtigung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes bei der geplanten Festsetzung der
Wohngebietsflache

Der Flachennutzungsplan stellt die insgesamt 0,54 ha groRe Flache des Plangebietes etwa zu 2/3 als
Wohnbauflache und im Ubrigen als Grunflache dar ((sh. hierzu unter Planungsgegenstand und
Planungsziele, 1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet)). Dies entsprdche einer Grof3e der
Wohnbauflache von ca. 0.35ha, der die hier geplante Allgemeine Wohngebietsflache von 0,35ha etwa
entspricht.

Deshalb setzt der vorliegende Bebauungsplan die Wohngebietsflache mit einer Tiefe von 43m fest. Er ist
aus der betreffenden Darstellung des FNP entwickelt.

(sh. hierzu auch nachfolgend Planungsgegenstand und Planungsziele 3.2 zur Berlcksichtigung der
Vorgaben des Flachennutzungsplanes bei der geplanten Festsetzung der Grundflachenzahl)

4, Geplantes MaR der baulichen Nutzung
4.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl GRZ 0,25 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2
Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke und sichert zugleich einen
ausreichend grofen Grundsticksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur
Verfligung steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Mal3 der
baulichen Nutzung bleibt unter den Obergrenzen gemaf §17(1) BauNVO. Die Festsetzung der GRZ tragt
dem vorhandenen Siedlungscharakter angemessen Rechnung.

Durch die Beschrénkung der zuldssigen GRZ wird ein entsprechend groRRer Anteil der Baugrundstiicke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fiir die Rickhaltung, Verdunstung
bzw. Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht.

GemalR 819(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fur Garagen, Carports,
Nebenanlagen u.s.w. um bis zu 50% uberschritten werden. Bei einer zulassigen GRZ 0,25 ergibt sich bei
einer Uberschreitung um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,375.

Beriicksichtigung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes bei der geplanten Festsetzung
der Grundflachenzahl

Da das Plangebiet entlang der angrenzenden Mihlenstral3e eine Stralenfrontlénge von ca. 80m hat, bietet
es bei einer ortsiiblichen Grundstiicksbreite von ca. 20m ausreichend Platz fur 4 Baugrundstiicke. Auch die
Bildung von nur 2 Baugrundstiicken, von denen in der Begrindung des FNP fir die Ermittlung einer
moglichen Zahl des extensiven Wohnungszuwachses in Bezug auf die Raumordnung und Landesplanung
ausgegangen worden war, ware auf der im FNP dargestellten Wohngebietsflache méglich. Dies wirde
jedoch nicht der Vorgabe des FNP zum Lickenschluss mit ortstiblicher Bebauungsdichte im Plangebiet
entsprechen. Das durch den FNP angestrebte Planungsziel der effektiven Nutzung der vorhandenen
ErschlieBung durch die MihlenstralBe kénnte so kaum erreicht werden. (sh. hierzu unter
Planungsgegenstand und Planungsziele, 1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet).

Die Bebauung soll, entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes, in nur einer Baureihe entlang
der MihlenstraBe erfolgen. Die ostlich anschlieBenden Grinflachen kdnnen als Wohngartenflache den
jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet werden. Bei insgesamt 0,35ha Wohngebietsflache und 0,15ha
privater Grunflache Wohngarten ergeben sich bei der Bildung von 4 Grundstiicken durchschnittliche
Gesamtgrundstiicksgroflen von ca. 1.300m2, von denen durchschnittlich ein Anteil von 875m2 als
Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes im Bauland liegt. Bei einer GRZ 0,25 ergibt sich hieraus eine
durchschnittlich zulassige Grundflache baulicher Anlagen fir das Hauptgebaude einschlie3lich Terrasse
von 220m2. Dies ermdglicht auch die Errichtung von eingeschossigen Wohngebauden fiir ebenerdiges
Wohnen entsprechend den Bedirfnissen des zunehmenden Teils &lterer Einwohner der Gemeinde
Oberkramer. Fur Nebenanlagen, Stellplatze und weitere Anlagen gemaf §19(4) BauNVO durfte bei diesem
Berechnungsbeispiel (875m2 Wohnbaugrundstiicksanteil) die Grundfliche um 50%, d.h. um ca.110m?
Uiberschritten werden.

Der verbleibende Anteil von mindestens 63% der Grundsticksflache des Wohnbaugrundstiicksanteils
misste unversiegelt bleiben und ware gartnerisch zu gestalten. Auf dieser Flache kann auch die
Ruckhaltung, Verdunstung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleistet werden.

Die Berlcksichtigung der Anforderungen an die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nach §13b BauGB wird in dieser Begriindung unter 3. dargelegt.
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4.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige, als
auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.
Gemal 8§2(4) Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt
bestimmt:
sVollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40
m Uber die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlielich der Unterbringung
technischer Gebaudeausrustungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der
obersten Decke und der Bedachung, in denen AufenthaltsrAume nicht moglich sind, gelten nicht als
Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume mdglich sind, Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung
(sh. unter Planungsgegenstand und Planungsziel 4.2). Dem entsprechend werden maximal 2
Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen einer zweigeschossigen Bebauung im Plangebiet auf Orts- und
Landschaftsbild sind nicht zu befiirchten, da die Umgebungsbebauung des Plangebietes ebenfalls ein- bis
zweigeschossig ist.

Durch die geplanten privaten Grinflachen Wohngarten, ist eine Fernwirkung der geplanten Bebauung
kaum zu erwarten. Das angrenzende Siedlungsbild weist verschiedenartige Gebaudetypen mit ein- und
zweigeschossiger Bebauung auf, sodass weitere Baukdrper mit ein bzw. zwei Vollgeschossen auch das
Ortsbild nicht wesentlich verandern wirden.

Um in diesem Rahmen eine angemessene individuelle Gebaudegestaltung zu ermdglichen, die auch
Elemente der Nutzung regenerativer Energien oder Grindacher nicht ausschliel3t, erfolgen keine
gestalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung.

5 Geplante Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
5.1 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht dem Charakter der umgebenden Bebauung im Bereich
des Plangebietes.

GemalR §22(2) BauNVO werden in der offenen Bauweise die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten
Hausformen darf hdchstens 50 m betragen.

Auf Grund der festgesetzten GRZ 0,25 kommt im vorliegenden Plangebiet jedoch vorrangig eine Bebauung
mit Einzelhdusern in Betracht. Die Errichtung von Reihenhausern wird bei Einhaltung der GRZ 0,25 kaum
moglich sein, da fur Reihenmittelhduser i. d. R. eine hdhere GRZ erforderlich ist.

Bei der Berechnung der Grundflachenzahl GRZ sind die Grundsticksanteile, die als Grinflachen fest-
gesetzt sind, nicht mitzurechnen. Terrassen zahlen i. d. R. zur Hauptanlage und sind bei der
anzurechnenden Grundflache baulicher Anlagen fir die Ermittlung der GRZ entsprechend zu
bertcksichtigen.

Reihenhduser haben typischerweise Gebéaudetiefen zwischen 9 und 12m zuziglich 2 bis 4m tiefer
Terrassen, die mit auf die Grundflache der Hauptanlage anzurechnen sind. Hieraus ergeben sich fur
Reihenhéauser (einschliel3lich Terrassen) typische Tiefen der bebauten Grundflachen zwischen 11m und
16m. Reihenmittelhduser grenzen i. d. R. an beide seitliche Grundstiicksgrenzen. Bei einer
Baugrundstickstiefe von ca. 47,5m ergibt sich unter diesen Umstanden, unabhéngig von der Breite des
Reihenmittelhausgrundstiicks, bei 9m Bebauungstiefe eine GRZ 0,19 und bei 16m Bebauungstiefe eine
GRZ 0,34.

Bei einer festgesetzten GRZ 0,25 ware eine solche Bebauung demnach mdglich.

Wie unter Planungsgegenstand und Planungsziel 4.2 dargestellt, sind in der Umgebung des Plangebietes
auch Doppelhaus- und Mehrfamilienhausbebauungen vorhanden. Da die Planintention des
Flachennutzungsplanes auf einen Lickenschluss mit ortsiiblicher Bebauung abzielt, ergibt sich auch
insofern kein Erfordernis zur Einschrankung der festgesetzten Bauweise.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen ein-
zuhalten sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).
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5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uiberbaubaren Grundsticksflache erfolgt durch Baugrenzen. Da der Bebauungsplan
nichts anderes festsetzt, kdnnen gemafn §22(5) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Zur offentlichen StralRenverkehrsflache (MuhlenstralRe) halt die Baugrenze einen Abstand von mindestens
4m ein um eine ortsiibliche Vorgartenzone von baulichen Hauptanlagen freizuhalten.

Zur geplanten StralRenverkehrsflache (Wendeplatz) hélt die Baugrenze einen Abstand von mindestens 3m
ein. Der Abstand der Baugrenze von 3m zur nérdlichen bzw. stidlichen Plangebietsgrenze entspricht dem
Mindestabstand, den Hauptgebaude mit nicht mehr als zwei oberirdischen Geschossen und nicht mehr als
9 m Gebaudehohe in offener Bauweise nach §6(6)BbgBO zu Nachbargrenzen einzuhalten haben. Fir
héhere Gebaude kdnnen groRRere Abstandsflachen nach BbgBO erforderlich werden.

Die Uberbaubare Grundstuicksflache wurde entlang der Mihlenstral3e mit 20m Tiefe und im Bereich des
Wendeplatzes mit 9m Tiefe festgesetzt. Hierdurch wird ein Spielraum fir die zukiinftige Bebauung im
Plangebiet belassen und zugleich eine Bebauung in einer Baureihe stral3enbegleitend entlang der
Muhlenstral3e planungsrechtlich gesichert.

Auch wenn die festgesetzte Giberbaubare Grundstiicksflache einen individuellen Spielraum fir die An-
ordnung der spéateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zuldssigen Mal3es
der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,25 eine ortstiblich lockere Bebauung mit starker
Durchgriinung gewabhrleistet.

6. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist bisher Bestandteil einer ungegliederten Ackerbrache. Die Geléandehdhe fallt in stdlicher
Richtung geringfuigig ab.

Da der Boden nicht sehr bindig ist, versickert das Niederschlagswasser auf der Ackerbrache ziigig. (sh.
Umweltbeitrag unter 2.1.2 und 2.1.3).

Entsprechend den Angaben des Umweltbeitrages kann es im Norden des Plangebietes zu geringfligigem
Bodenauftrag durch Wasser (Akkumulation) kommen. Hier wird der Boden abgelagert, den das oberflachig
ablaufende Niederschlagswasser aus dem nordlichen Teil des Plangebietes sowie von den ndrdlich
angrenzenden Ackerflichen abgetragen hat. Dartber hinaus sind das Plangebiet und die nérdlich
angrenzende Ackerflache stark winderosionsgefahrdet.

Um Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzungen durch oberflachlich ablaufendes
Niederschlagswasser, ggf im Zusammenwirken mir Bodenab- und auftrag zu vermeiden ist es erforderlich
den Ubergang zwischen Wohnnutzungen und angrenzendem Acker so herzustellen, das ein Zulauf des
Niederschlagswassers zu den Wohnnutzungen verhindert wird.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser vorzugsweise im
Plangebiet selbst zu versickern. Eine Anschlussmdglichkeit fiir die zentrale Ableitung von Nieder-
schlagswasser ist fiir das Plangebiet nicht vorhanden.

Bei der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ 0,25 auf den festgesetzten Baugebietsflachen zuzuglich der
zulassigen Uberschreitung fiir Anlagen gemaR 8§19(4) BauNVO ist Riickhaltung, Versickerung bzw.
Verdunstung des Niederschlagswassers auf der Baugebietsflache grundsatzlich mdglich. Fir die
Ruckhaltung des Niederschlagswassers kommen auch Zisternen in Betracht, die eine Nutzung des
gesammelten Niederschlagswassers fur die Gartenbewasserung ermdglichen.

Eine Regelung zur Rickhaltung, Versickerung bzw. Verdunstung des Niederschlagswassers wurde in die
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

7. Private Grinflachen Wohngarten

Der Flachennutzungsplan stellt fur die im vorliegende Bebauungsplan als private Grunflache/Wohngarten
festgelegte Flache, eine landwirtschaftliche Flache dar. Da die dargestellten Flachen auf den einzelnen
Grundstiicken keine sinnvolle landwirtschaftliche Nutzung ermoglichen, sollen diese Flachen in
ortstypischer Weise als private Grunflache/Wohngarten genutzt werden. Dies ist im Flachennutzungsplan
aufzunehmen und entsprechend anzupassen.

Um den angestrebten gringepragten Charakter dieser Flache planerisch zu sichern und zugleich eine
zweckentsprechende Nutzung zu ermdglichen, trifft der Bebauungsplan auch Festsetzungen zu den
zulassigen baulichen Nutzungen auf dieser Flache. Die Festsetzungen orientieren sich an den fiir Géarten
typischen Bebauungen und begrenzen die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen auf insgesamt 10%
der Grunflache. Somit bleibt ein Anteil dieser Flache von 90% unbebaut und ist gartnerisch zu gestalten.
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Sofern die Grunflachenanteile sehr klein sind, ist die Errichtung baulicher Anlagen auf den Grin-
flachenanteilen fir eine zweckentsprechende Nutzung dieser Grundstiicksanteile auch nur in sehr
geringem Umfang erforderlich. Bei sehr groRen Griinflachenanteilen ergabe sich zweckentsprechend auch
eher ein Bedarf zur Errichtung baulicher Anlagen auf dem Grinflachenanteil. Dem tragt der Bebauungsplan
mit der Begrenzung der maximal zuldssigen Bebauung der Grunflachenanteile von 10% ihrer jeweiligen
Flache angemessen Rechnung.

Fur sehr kleine Griunflachenanteile ergibt sich hieraus gegebenenfalls auch, dass die maximal zulédssige
Grundflache fur Nebengebadude fir die gartnerische Nutzung von 24m?2 teilweise nicht ausgeschopft
werden kann.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entsprechend dem Fachbeitrag Artenschutz, der Bestandteil dieser Begriindung des vorliegenden
Bebauungsplanes ist, sind zur Vermeidung drohender VerstéRe gegen Verbote gemaR 844 BNatSchG
folgende MaRRnahmen erforderlich:

Geholze

- es ist verboten, Baume, die aufRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch §39 (5) 2. BNatSchG)

Fur Gehdlzpflanzungen wurde auf Arten aus dem Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und
Landwirtschaft und dem Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung
gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur vom 18. Sept. 2013
zurickgegriffen. Da bisher im Plangebiet nahezu keine Gehélze vorhandenen sind, stellt die Festsetzung in
Bezug auf das Angebot autochthoner Gehdlze im Plangebiet eine Verbesserung gegeniber dem Bestand
dar. Neben dem Artenschutz sollen die Gehoélzpflanzungen die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
durch Durchwurzelung verbessern und der Bodenerosion durch Wind und Wasser entgegen wirken.

Artenschutz

Im als Gartenflichen vorgesehenem Bereich, an der &stlichen Grundstiicksgrenze parallel zur
MuhlenstraRe verlaufend, wird ein 5m breiter Streifen , als Fortpflanzungs- und Ruhstéatte fur die
vorgefundene Zauneidechse, unter Beachtung der Rechte und Pflichten als Maflnahmenflache M1
festgesetzt und im Grundbuch entsprechend eingetragen. Diese ist dauerhaft in seinem urspringlichen
Zustand zu erhalten und durch Anlegen, auf der zum jeweiligen Baugrundstick gehdrenden
MaRnahmenflache M1, von zwei Totholzhaufen ca. 0,5m3, Sandlache/ Freiflache ca 1m2 und ein
Feldsteinhaufen ca. 0,5m3 aufzuwerten.

Die Malinahmenflache M1 ist dauerhaft in ihren natirlichen Zustand zu erhalten und von B&umen,
Strauchern und sonstigen Gehoélzen frei zu halten.

Zur Gewabhrleistung der Passierbarkeit des Vorhabengebietes insbesondere fiir Reptilien ist bei einer
spateren Einfriedung desselben eine mindest Bodenfreiheit von 10cm einzuhalten.
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Biotopschutz

Als Ausgleichsflache fir das geschitzte Biotop ,Trockene Grinlandbrache mit einzelnen Tockenrasen-
arten" wird eine Flache (B6tzow 123611, Flur 3, Flurstiick 37), auf den im Ortsteil Botzow gelegenen
Miullwiesen”, festgesetzt. Siehe ,Bewertung von Ausgleichsflachen in Oberkramer, Ortsteil Botzow,
Flurstiicke 37, 38, 59, 73 ,, durch trias Planungsgruppe 05.06.2018 S.76

e EFESEDE BT E - SRANCENBURSYIE VER sz s = Trzsan a1 ewe

Quelle www.bb-viewer.geobasis-bb.de

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Sollten auf den Grundstiicken Leitungen und oder Anlagen von Versorgern vorhanden sein, so sollte fur
diese ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, nachtraglich unter Beachtung der Rechte und Pflichten beider
Parteien, festgesetzt und im Grundbuch entsprechend eingetragen werden.

10. Nachrichtliche Ubernahmen

Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Oberkramer (Stellplatzsatzung), die nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen wurde. (sh. auch I/
5.4)

Die Satzung soll, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt jeweils
geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage bei.

11. Stadtebauliche Kennwerte
Flache Flache Bilanz
Nutzung Bestand (ha) | Planung
(ha)

Flache fur die Landwirtschaft (Intensivacker) 0,54 0,0 -0,54
reines Wohngebiet (W) 0 0,35 + 0,35
private Griinflache Wohngarten 0 0,12 +0,12
Stral3enverkehrsflache 0 0,03 + 0,03
MaRnahmenflache 0 0,04 + 0,04
gesamt 0,54 0,54 +/-0
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12. Durchfihrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die Herstellung des erforderlichen
Wendeplatzes sowie die Gewahrleistung der Umsetzung der Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden in einem abzuschlieBenden ErschlieRungsvertrag einem
privaten ErschlieBungstréager tibertragen.

Voraussetzung fiur die zukinftige Zuldssigkeit von Vorhaben im Plangebiet ist gemafR §30 BauGB neben
der Ubereinstimmung mit dem vorliegenden Bebauungsplan auch die gesicherte Erschlielung.

Auswirkung der Planung
1. Auswirkungen auf die kommunalen und privaten Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebietes, einer privaten Grinflache und der erforderlichen Herstellung
eines Wendeplatzes als Erganzung der vorhandenen Erschlie3ung Uber die Mihlenstral3e geschaffen.

Entsprechend der Planintention des Flachennutzungsplanes wird eine effiziente Ausnutzung der vor-
handenen ErschlieBung (Muhlenstrale) durch eine ortsubliche stra3enbegleitende Bebauung ermdglicht,
mit der die ca. 80m breite Bebauungsliicke im Plangebiet geschlossen wird.

Auf Grund der Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen Nutzung sowie der uberbaubaren
Grundstucksflache bereitet der Bebauungsplan eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung im
geplanten Wohngebiet vor. Er trdgt dem stadtebaulichen Grundsatz der Innenentwicklung und der
Nutzungsintensivierung im Bereich vorhandener ErschlieBung sowie einem Bedarf an selbstgenutztem
Wohneigentum in der Gemeinde Oberkramer, OT BOtzow angemessen Rechnung.

Die Herstellung des Wendeplatzes soll in einem ErschlieBungsvertrag mit einem privaten Erschlie-
Rungstrager vereinbart werden. Konflikte wegen fehlender Wendemdaglichkeiten fur Lkw werden so auch in
der Bauphase der geplanten Bauvorhaben im Plangebiet vermieden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzungen, trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Rickhaltung, Verdunstung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet.
Durch die vorliegende Planung wird eine Flache von 0,54 ha GroR3e, die bisher als Ackerbrache genutzt
wird, der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Wegen der Lage der Flache im Siedlungszu-
sammenhang und der vorhandenen Erschlieung durch die MihlenstraRe wird auf dieser Flache die
Nutzung als Wohngebiets- und Grinflache der Vorrang vor der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
gegeben.

Es erfolgt eine Beteiligung der Jagdgenossenschaft gemaf §4(2) BauGB.

Da die geplante Wohnnutzung eine Licke in der vorhandenen Siedlungsstruktur schlief3t, in der i. d. R.
keine Jagdausubung erfolgt sind Anhaltspunkte fur erhebliche nachteilige Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf die Jagdausiibung bisher nicht erkennbar.

2. Auswirkung auf Natur und Landschaft, Grinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrdchtigungen, die von dem vom Bauleitplan ermdglichten Ein- griff
in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

8la BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen gemaf §13b BauGB.
Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB gemal vorliegendem Bebauungsplan liegt im Plangebiet weit
unterhalb des Schwellenwertes von GR 10.000m2 (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter | /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des 8§ la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich nach dem
Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Durch die Begrenzung des MaRe der baulichen Nutzung auf eine GRZ 0,25 und maximal 2 Vollgeschosse
sowie durch die Festsetzungen fir die private Grunflache tragt der vorliegende Bebauungsplan dem
Grundsatz der Vermeidung erheblicher Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft angemessen Rechnung.
Die bauliche Entwicklung wird durch die vorliegende Planung auf jene Bereiche beschrankt, die durch die
Mihlenstralle bereits erschlossen sind. Die erforderliche Erganzung der vorhandenen StralRen-

99



Bebauungsplan ,,Wohnbebauung in der MiihlenstraRe,, Gemeinde Oberkramer, OT Botzow

verkehrsflache durch einen Wendeplatz fur Lkw wird auf das erforderliche Mindestmald begrenzt. In sofern
minimiert der vorliegende Bebauungsplan auch Eingriffe durch die Neuanlage von ErschlieBungsanlagen.
Das Plangebiet umfasst eine Flache, die bisher als Ackerbrache genutzt wird. Zur Vermeidung drohender
VerstdlRe gegen Verbote gemall 844(1) BNatSchG wird die im FNP und LP dargestellt Grunflache, im
vorliegenden Bebauungsplan als private Grinfliche Wohngarten festgesetzt. Hierdurch wird dem
Grundsatz der Vermeidung drohender Versttée gegen Verbote des 844(1) BNatSchG bereits im
Planungskonzept Rechnung getragen.

Unter diesen Voraussetzungen sind folgende Maf3nahmen geeignet drohende VerstoRe gegen Verbote des
844(1) BNatSchG zu vermeiden:

Geholze

- es ist verboten, Baume, die auf3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch 839 (5) 2. BNatSchG)

Fur Gehdlzpflanzungen wurde auf Arten aus dem Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und
Landwirtschaft und dem Ministerium fiar Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung
gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur vom 18. Sept. 2013
zurlickgegriffen. Da bisher im Plangebiet nahezu keine Gehélze vorhandenen sind, stellt die Festsetzung in
Bezug auf das Angebot autochthoner Gehdlze im Plangebiet eine Verbesserung gegeniber dem Bestand
dar. Neben dem Artenschutz sollen die Gehélzpflanzungen die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
durch Durchwurzelung verbessern und der Bodenerosion durch Wind und Wasser entgegen wirken.
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Rechtliche Grundlagen
Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes
Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2107

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vOm 19. Mai 2016 (GVBL.1/16, [Nr. 14])

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Weiterflhrende rechtliche Grundlagen

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Geset- zes
vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) geé&ndert worden ist

- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr.
16], S.350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05.
2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. d. B. v. 26. September 2002 (BGBI. S. 3830), zuletzt
geandert am 8. Juli 2004 (BGBI. I S. 1578)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.I/99, [Nr. 17], S.386), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.1/10,
[Nr. 28])

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
2004 (GVBL.1/05, [Nr. 05], S.50), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/
10, [Nr. 28])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 12 des

Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163) geédndert worden ist

- Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Marz

2005 (GVBL.1/05, [Nr. 16], S.218), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Oktober

2008 (GVBI.I/08, [Nr. 15]

- Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI.
US. 186).

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Méarz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) (soweit noch wirk-
sam)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung /
Windenergienutzung” (ReP-RW) vom 24. November 2010 (soweit in Kraft)

Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer, OT Bétzow

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer, OT Botzow- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des
Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter

www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des
Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg.
Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
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Bebauungsplan Nr. 57/2016 “Wohnbebauung Muhlenstral3e”

Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO

L _Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89 BauGB. BauNVO)

Es wird festgesetzt: reines Wohngebiet gemaf 83 BauNVO
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(3) Nutzungen nach 83(3) Nr. 1 bis 2 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fr
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den 88 2, 4 bis 7 zuldassigen Wohngebauden gehéren auch

solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, § 16(2)1. und 819(4) BauNVO)

Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,25

2.2 Zahl der Vollgeschosse (89(1)1. BauGB 816(2)3. BauNVO) Es sind maximal zwei
Vollgeschosse zuléssig.

3. Bauweise (89(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemal §22(2) BauNVO festgesetzt.
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4. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (89(1)14. BauGB)

(1) Das von den bebauten Grundflachen (Déchern, Zufahrten, Zugange, Terrassen und dgl.) anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu belassen auf dem es anfallt. Hierfur sind
Versickerungsanlagen ggf. zusatzlich Zisternen vorzusehen. Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf
offentliche Verkehrsflachen geleitet werden.

5. Private Grinflache Wohngarten (§9(1)15. BauGB)

Nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griunflachen ,Wohngarten® ist die
Herstellung folgender baulicher Anlagen zulassig:
- Grundstuckseinfriedungen in Form von sockellosen Zaunen (Mindest Bodenfreiheit 10cm)

- Nebengebaude fir die gartnerische Nutzung mit maximal 24m2 bebauter Grundflache
und maximal 3,5m Gebaudehothe.

- Gartenfreisitze mit und ohne Uberdachung, Gartenwege
- Anlagen fir die Rickhaltung, Versickerung bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser

Die insgesamt bebaute Grundflache auf der als private Griinfliche festgesetzten Flache darf 10% dieser
Flache nicht Gberschreiten. Hierauf nicht anzurechnen sind Flachen von Anlagen fir die Rickhaltung,
Versickerung bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89(1)20. BauGB)

(1) Auf den Baugrundstticken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlédssigen Aufbau (z.B. Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit 30% Fugenanteil)
zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltieren oder Betonierung sind unzulassig.

(2) Zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigem Bewuchs sind Gehdlze der nachfolgend
genannten autochthonen Arten gemafl dem Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft
und dem Ministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer
Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur vom 18. Sept. 2013 zu verwenden.

(3) MaZnahmenflache M1. An der 6stlichen Grundstiicksgrenze parallel zur Muhlenstraf3e verlaufend, wird
ein 5m breiter Streifen unter Beachtung der Rechte und Pflichten festgesetzt und im Grundbuch
entsprechend eingetragen. Dieser ist in seinem urspriinglichen Zustand zu erhalten und durch Anlegen von
vereinzelten Totholzhaufen, Sandflachen und Feldsteinhaufen aufzuwerten.

(4) Malznahmen zum Artenschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MaRRnahmenflache M1 sind herzustellen:

- je Baugrundstiick zwei Totholzhaufen ca. 0,5m?

- je Baugrundstiick eine Sandlache/ Freiflache ca 1m?

- je Baugrundstiick ein Feldsteinhaufen ca. 0,5m?®

- die MalRnahmenflache ist in ihren natlrlichen Zustand zu erhalten und dauerhaft von
Baumen,Strauchern und sonstigen Gehdlzen frei zu halten

Nachrichtliche Ubernahme gemanR §9(6) BauGB

Fur das Plangebiet gilt die Satzung tiber die Herstellung notwendiger Stellpléatze in der Gemeinde
Oberkramer (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.
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Zeichnerische Festsetzungen gemaR §9 BauGB
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 0000000  Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - StraRenverkehrsfliche Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) tige PI ich
. ) sonstige Planzeichen
reines Wohngebiet (§ 3 Bau BauNVO) StraBenbegrenzungslinie HEE W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen des Bebauungsplans (§9(7) BauGB
MaR der baulichen Nutzung Grinflachen hinweisliche Darstellung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) am MaBangabe in Meter
s private Griinflache Zweckbestimmung
GRZ 0,25 Grundﬂachenz?hl_ Wohngarten —— —— BemaRung Hilfslinie
n An"zahl der zuldssigen Vollgeschosse Darstellung der Planungsarundiage
(HochstmaR) P 1, N | MaBnahmen und Flichen 9 959 9
- fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Van\ vorhandene Flustiicksgrenze
Baulinien, Baugrenzen von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ¥
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaukVO) 65 vorhandene Flustiicksnummer
—_— 5
Baugrenze B Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen 2
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

MaRnahmenflache Artenschutz
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Anlage

Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes zur
Anderung des Landesbeam- tengesetzes und anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 22. Marz 2004
(GVBI. | S. 59, in Verbindung mit 8 81 Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 Nr.2 und 3 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210) , geéndert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003
(GVBI. I S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrdmer in ihrer Sitzung am 17.02.2005
und 01.09.2005 folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer.
(2) Die Stellplatzsatzung gilt fur die Errichtung oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze gemaf den
Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt, jedoch
mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen
Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngemafRer Berlcksichtigung der Richtzahlen fur Nutzungsarten mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine
ausreichende Anzahl von Stellpléatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorrddern zu erwarten
ist kann zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorréder verlangt
werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsanderung anderer Anlagen,
bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache von Bauwerken zu bemessen ist, sind die Flachen nach
DIN 277 — Teil 1 und 2; 1987 — 06 zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart
getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine
zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht
Uberschneiden. Bei Mehrfachnutzung ist die Nutzung mit dem gréf3ten Stellplatzbedarf maf3gebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsanderung baulicher Anlage

@)

Bei einer Nutzungséanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

2

Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

3

Ist der Bestandschutz fir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsénderung der baulichen Anlage erloschen,
erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und 8§ 3 entsprechend der aktuellen Nutzung. Bereits
vorhandene Stellplatze werden angerechnet.

Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friiher militarisch genutzte Anlage handelt, die mit Aufgabe
der militarischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich
der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.
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§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhéht oder verringert werden, wenn die Verhaltnisse auf
dem Baugrundstiick oder am angrenzenden 6ffentlichen Bereich oder die besondere Art oder Nutzung der
baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuldssig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder
teilweise nach § 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des 8 79 Abs. 3 Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig entgegen 8§ 2 dieser Stellplatzsatzung seiner Herstellungspflicht fur Stellplatze
nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemall § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung mit einer
GeldbuRRe bis 10.000,00 Euro geahndet werden.

87 In-Kraft-Treten
Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Oberkramer, den 02.12.2005

gez. Jilg
Blrgermeister
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Anlage | our Stellplatzssuizung
-Richtzahlen fur den Stellplatzbedart-

Nutzungsarten

Wohngebiude
E!nfamilien-) Menrfam: lienn&user

Wochenend- und Fenenhiuser
Walinhe ne

Geblude mit Biiro., Verwalungs. wnd Praxisréumen
Blro- und Verwalimgsrilwme sllzemein
Berotungsraame, Kunzkicn oder Pruxen

Verkaufsstitten

Liden, Geschiftshinser, pro3lichize
Eineelhadelsbeniebe
Versammlungsstitten Kirchen
Versamelengsswaen, Mahrzwackncllen
Kirchen

Sporistitien
TenmispEive
Sponplaize
Sponhallen

Gaststatten und Beherberpungsbetriche
Gaststiitten, Niskathelen Vereinsheime

Bzherbergunpsbetriebe (auber Jugencharberpe)
Jugendhesaerger

Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung
CGinimdscwilen

Kindertggesdtiitien

Gewerbliche Anlagen
Hondwerks und Induariebecriebe
Lagersivme, Lagerplitie
Kraftfah-rzugwerkstiten

Verschiedenes

Klzingartananlagen
Speal- und Automatenhallen
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Zahl der Stellplatre

1 je Waohnung bis 80 gm Hzupmuezfliche:
2 je Wahnung ubar ¥0 qm Hauptruzzflache
1 j= Wohnumz
I je 5 Better

je 20 gm HaupiouzTlche
je 15 gm HauphwtzTuche

1 je 20 gm HaptwteTiche

j= 5 Basuckerplaze
Jo 10 Besuchaplitze

jo 150 g Hauptnuteflich:
1 j2 200 qm Haupinurztlichz
1 J2 30 gm HaupruzTiiche

I je 10 g Haoptwita Tiche

je 2 Beuer
je 10 Betien

1 je Klasse

1 je Grappenrcwm

1 ja a0 gmn HawphwzTache
I ge 10 g HRnptnuletliche
6 je Reparaturstand

1 |2 Kleingarten
I j2 10 gm Haupttzache
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Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdmer -Baumschutzsatzung-

Auf Grund der 88 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.
September 2008 (GVBI. | S. 202) in Verbindung mit § 24 Abs. 3 Satz 2 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/08 S.
350) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI. /08 S. 266, 271) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrdmer in ihrer Sitzung am 30. September 2010 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Anwendungsbereich
(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und den Geltungsbereich der Bebauungsplane im Gebiet der Gemeinde Oberkramer.
(2) Aufgrund dieser Satzung werden B&dume im Gebiet der Gemeinde Oberkramer als geschitzte
Landschaftsbestandteile festgesetzt
1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser
von 19 Zentimetern);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlieRlich der
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen gem. 88 12 oder 14 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gem. der Baumschutzverordnung vom 28.05.1981
(GBI. I Nr. 22 S. 273), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 21.07.2000 (GVBI. Il S. 251), oder
gem. 8§ 5 Abs. 4 dieser Satzung gepflanzt wurden.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Héhe Gber dem Erdboden gemessen.
§ 2 Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei Wohneinheiten, mit Ausnahme
von Eichen,

Ulmen, Platanen, Linden und Rotbuchen, die in 1,30 Meter Héhe Uber dem Erdboden
gemessen einen Stammumfang von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem
Stammdurchmesser von 60 Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbdume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Bdume innerhalb des besiedelten Bereichs;

3. Baume, die aufgrund eines Eingriffs gemaf § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gefallt
werden und der
nach § 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der Baunutzungsverordnung;
5. Baume in kleingéartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage i. S. des 8§ 1 Abs. 1 des
Bundeskleingartengesetzes;

6. Wald i. S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Die zustéandige untere Naturschutzbehoérde kann Parkanlagen, éffentlich zugéngliche botanische
Schau- und Lehrgarten sowie ahnliche Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher Leitung stehen,
auf Antrag unter Nachweis eines ausreichenden Pflegekonzeptes von der Anwendung dieser Satzung

ausnehmen.

(3) Festsetzungen des Landkreises in einer Verordnung nach § 24 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 24
Abs. 2 Nr.4 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gehen den Regelungen dieser Satzung vor.
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(4) Unberihrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften, insbesondere
zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstatten wild lebender Tiere nach §8 34 Nr. 1 und 3 und 72
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes;

2. von Alleen und Streuobstbestanden nach 88 31, 32 und 72 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes;

3. von Teilen von Natur und Landschaft nach Abschnitt 4 und § 78 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes.

§ 3 Schutzzweck
Schutzzweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, insbesondere

1.  zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen seiner
besonderen Bedeutung
fur den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften;

2. auf Grund seiner 6kologischen Funktionen fur die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung
der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes;

3.  wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wild lebender Tierarten;

4.  zur Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, Larm) sowie im Sinne einer
Erhaltung und
Verbesserung des Kleinklimas.

§ 4 Verbote, zuldssige Handlungen

(1) Es ist verboten, geschiitzte Baume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu
verandern oder durch andere MaRnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind auch alle
Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschitzten Baumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder
zum Absterben des Baumes fihren kdnnen. Der Wurzelbereich eines Baumes umfasst dabei die
Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziglich 1,50 m, bei Saulenformen zuziglich 5
Meter nach allen Seiten.

(2) Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und
Kronenbereich der geschiitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:
1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer
wasserundurchlassigen Decke (z. B. Asphalt, Beton usw.);
2. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen und Grundwasserabsenkungen;

3. Lagern, Ausschitten oder Ausgie3en von Wachstum schadigenden Stoffen wie Salzen, Sauren,
Olen, Laugen, Farben, Abwéssern, Baumaterialien usw.;

4. Ausbringen von Herbiziden;
5. Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen;

6. Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der Stral3enreinigungssatzung anders bestimmt
ist;

7. Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art, Parken.

(3) OrdnungsgemalRe und fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie die Beseitigung von
Baumen im Rahmen der Umgestaltung oder Erneuerung von linearen Flurgehélzen auf der Grundlage
eines MalRnahme-konzeptes, dem die zustandige untere Naturschutzbehdrde zugestimmt hat, fallen
nicht unter das Verbot des Absatzes 1.
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(4) Malznahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fur Leben und Gesundheit von

Personen oder Sachen von bedeutendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes 1. Die
getroffenen Maflinahmen sind der zustandigen 6rtlichen Ordnungsbehérde unverziglich anzuzeigen. Der
geféllte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens zehn Tage nach der Mitteilung zur Kontrolle
bereitzuhalten. Bei Malnahmen, die von der zustdndigen Ordnungsbehdrde und den
Katastrophenschutzdiensten im Rahmen der Gefahrenabwehr ausgefiihrt oder angeordnet werden, entfallt
eine entsprechende Nachweispflicht.

§ 5 Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

(1) Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MalRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Gemeinde
Oberkramer. Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die Gemeinde
Oberkramer zu richten. Einem Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan
beizufliigen, in dem mindestens die auf dem betreffenden Grundsticksteil befindlichen geschitzten
Baume unter Angabe von Baumart und Stammumfang eingetragen sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur
unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. der Baum fiir den Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzumutbaren Nachteilen
oder Beeintrachtigungen flhrt;

3. von dem Baum Gefahr fiir Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen und die
Gefahren nicht auf
andere Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen;

4. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des Ubrigen Baumbestandes entfernt werden
missen; 872 Abs. 3 Brandenburgischen Naturschutzgesetzes bleibt unberthrt.

(3) Die Entscheidung Uber einen Ausnahmeantrag ist von der Gemeinde Oberkramer schriftlich zu

erteilen; sie kann mit Nebenbestimmungen, insbesondere mit einem Widerrufsvorbehalt verbunden
werden. Die Genehmigung ist auf 1

Jahr nach ihrer Bekanntmachung zu befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verlangert
werden.

(4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Baume in
bestimmter Anzahl, Art und Gro3e zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume. Die
Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Beriicksichtigung des Schutzzweckes in § 3
nach dem Wert des beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem
Stammumfang, der Baumart, dem Habitus und der Vitalitdt. Fiir jeden aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag festgesetzt, dessen Héhe dem ortslblichen
Preis (Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem ansonsten die Ersatzpflanzung hétte erfolgen missen.
Mit diesem kénnen bis zu 100 Prozent des Bruttoerwerbspreises fur Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt
werden. Der Geldbetrag ist zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von Baumen im Geltungsbereich
dieser Satzung zu verwenden und vor Beginn des Eingriffs zu leisten. In der Zulassung kann auch eine
andere Falligkeit bestimmt werden, in diesen Fallen soll Sicherheit geleistet werden. Die
Sicherheitsleistung kann bis zur H6he der voraussichtlichen Kosten fur die Ausgleichs- oder
Ersatzmalinahme verlangt werden.

Fur die Sicherheitsleistung gelten die Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches sinngemali.

(5) Absatz 4 gilt entsprechend, wenn Mal3nahmen im Sinne des § 4 Abs. 1 ohne die nach Absatz 1
erforderliche Genehmigung durchgefiihrt worden sind.

(6) Die Erfiillung der Verpflichtungen nach Absatz 4 geht auf den Rechtsnachfolger des
Grundstilickseigentiimers oder Nutzungsberechtigten Gber.
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8§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Baume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung beseitigt,
beschadigt, in ihrem Aufbau wesentlich verandert oder durch andere MaRnahmen nachhaltig
beeintrachtigt;

2. entgegen § 4 Abs. 2 Befestigungen im Wurzelbereich vornimmt, Abgrabungen, Ausschachtungen
oder Aufschittungen und Grundwasserabsenkungen vornimmt; Lagerungen, Ausschittungen oder
AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwassern oder Baumaterialien vornimmt oder
veranlasst; Herbizide ausbringt; Austreten von Gasen oder anderen schéadlichen Stoffen aus Leitungen
verursacht; Streusalze anwendet; Fahrzeuge aller Art abstellt oder parkt;

3. entgegen § 4 Abs. 4 die vorgeschriebene Mitteilung an die Gemeinde Oberkrdmer unterlasst oder den
geféllten Baum oder die entfernten Teile nicht mindestens zehn Tage nach der schriftlichen Mitteilung
zur Kontrolle bereithalt;

4. entgegen § 5 Abs. 4 der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht vollstandig oder nicht
fristgerecht oder der Ausgleichszahlung nicht fristgemafd nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kénnen mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000 (in Worten
zehntausend) Euro, in den Fallen der Nummer 1 bis zu 50.000 (in Worten: flinfzigtausend) Euro geahndet
werden.

§ 7 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.01.2011 in Kraft.

Oberkramer, den 01.10.2010 Peter Leys
Blrgermeister

111



Anlage 2:
Bebauungsplan ,,Wohnbebauung in der MiihlenstraRe,, Gemeinde Oberkramer, OT Botzow

Empfehlung: Pflanzenliste fiir Anpflanzungen

FUr naturnahe  Pflanzungen

nachfolgend in

Pflanzliste dargestellten

standortgerechten und heimischen Pflanzenarten in Frage (MIR/MUGV 2013). Die genannten
Pflanzen stellen eine Auswahl méglicher Arten dar.

Bei den Arten mit feucht bis frischen Standortansprichen muss in den ersten Jahren auf eine

ausreichende Wésserung in den trockenen Perioden geachtet werden.

Liste der in Brandenburg heimischen Gehélzarten

Fir Gehélzarten, die nicht dem Forsivermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gilt die Herkunfisgebietseinteilung geméf Anlage 2.
Fir Gehélzarten, die dem Forsivermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gelten die nach diesem Gesetz giltigen Herkunfisgebiete.

Botanischer Name Deutscher Name FoVG
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea s.l. Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna? Eingriffliger Weifdorn

Crataegus laevigata® Zweigriffliger Weifldorn

Cratoegus Hybr. agg.?® Weifidorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Fagus sylvatica Rot-Buche X
Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gemeine Esche X
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
Populus nigra Schwarz-Pappel X
Populus tremula Zitter-Pappel X
Prunus avium? Vogel-Kirsche X
Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa®: 2 Schlehe

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne

Quercus petroea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. 4 Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg.® Hecken-Rose

Rosa rubiginosa agg. ¢ Wein-Rose

Rosa elliptica agg. 7 Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa agg. & Filz-Rose
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Liste der in Brandenburg heimischen Gehélzarten

Fur Gehélzarten, die nicht dem Forsivermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gilt die Herkunfisgebietseinteilung geméf3 Anlage 2.
Fir Gehélzarten, die dem Forstvermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gelten die nach diesem Gesetz giltigen Herkunfisgebiete.

Botanischer Name Deutscher Name FoVG
Salix alba Silber-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra agg. Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide

Sambucus nigra®:2 Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde X
Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Ulmus x hollandica Bastard-Ulme

Viburnum opulus Gemeiner Schneeballl

1 Nur Vermehrungsgut aus virusfreien Erntebestéinden

2 Verwendung auBBerhalb der in Anlage 3 gekennzeichneten Gebiete

3 C. x macrocarpa, C. x media, C. x subsphaerica, C. monogyna x laevigata x rhipidophylla

4 Rosa canina, R. subcanina, R. dumalis

5 R. corymbifera, R. subcolling, R. caesia

6 R. micrantha, R. columnifera, R. rubriginosa

7 R. agrestis, R. inodora, R. elliptica

8 R. tomentosa, R. pseudoscabriuscula, R. sheradii
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