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Begriindung der Planinderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Oberkrimer, Ortsteil
Bdtzow ,,Veltener-, Luch-, Bahn- und PoststraBe", 1. Planinderung 17/2005

1 Lage des Planungsgebietes
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Der zu &ndernde Bebauungsplan umfasst eine Wohnbauflache im OT Oberkrémer, gelegen 8stlich der
Veltener Strafle, westlich der Bahnstrale, sudlich der Neuen Luchstrafie und nordlich der Poststralle.
Die zu andernde Teilflache liegt im nordwestliichen Teil des Bebauungsplangebietes beidseits des
Holunderweges.
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2 Geltungsbereich der Plandnderung
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Der zu 4ndernde Bereich des Bebauungsplanes umfasst eine Teilflache der Fiur 10 der Gemarkung
Bstzow mit einer GréBe von ca. 0,8 ha gemal Darsteliung im beiliegenden Auszug aus der

Liegenschaftskarte.
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3. Planverfahren, Planerfordernis

Der Bebauungsplan "Veltener, Luch-, Bahn- und PoststraRe" war in der Fassung vom Mai 1896 am
31.05.1986 durch das Landesamt fir Bauen, Bautechnik und Wohnen des Landes Brandenburg
genehmigt worden und durch ortsiibliche Bekanntmachung am 06.06.1996 in Kraft getreten. Der
Uberwiegende Teil der Erschlielungsanlagen und der Bebauung sind bereits realisiert.

Im Zuge der Vorbereitung der Realisierung der geplanten Wohnbebauung am Holundersteg haben
sich die Festsetzungen bezlglich der Dachgestaltung als zu restriktiv und als nicht stadtebaulich
erforderiich erwiesen. Deshalb erfolgt die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes fiir den
betreffenden Teilbereich. Daruber hinaus soll im Rahmen der vorliegenden Anderung for den Teil des
Anderungsbereiches, far den bisher nur Doppelhauser Zuldssig waren, zusatzlich die Méglichkeit zur
Errichtung von Einzelhdusern geschaffen werden, da dies eher dem gegenwdrtigen Bedarf entspricht.
Da die Anderung die Grundztige der Planung nicht berthrt, wird das vereinfachte Verfahren geman
§13 BauGB angewendet.

4. Flachennutzungsplan

Die Flache des Plangebietes ist in der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Oberkrdmer als
Wohnbaufldche dargestellt. Dementsprechend ist die vorliegende Anderung gemal §8(2) BauGB aus
dem FNP entwickelt.

5. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

Der gemeinsame Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-
Berlin, der mit der Bekanntmachung der diesbeziglichen Verordnung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg vom 20.03.1998 rechtskréftig wurde, stellt als Ziel der
Raumordnung und Landesplanung im Bereich des Plangebietes einen Siedlungsbereich dar.

Da die vorliegende Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes die aus Sicht der Raumordnung
und Regionalplanung eventuell erheblichen Festsetzungen (Art und Mafl der baulichen Nutzung,
Uberbaubare Grundstiicksflache, ErschlieRung) nicht berihrt, wird davon ausgegangen, dass die
Anderung keine Auswirkungen auf die Raumordnung und Regionalplanung hat.

6. Ziel und Zweck der vorliegenden Planinderung

Die vorliegende Anderung dient dazu, fur eine zweckentsprechende Nutzbarkeit der Baugrundstucke
im Anderungsbereich einen angemessenen Gestaltungsspielraum fir die Dachgestaltung zu sichern.

7. Begriindung der Anderungen

71 Wegfall der Firstrichtung im Anderungsbereich

Die Festsetzung der Firstrichtung war im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan im Einzelnen nicht
begrindet worden. Soweit erkennbar, bestand die Planintention darin, die geplante Bebauungsstruktur
in den bestehenden Siedlungszusammenhang einzufigen und innerhalb des Plangebietes ein
abwechslungsreiches Ortsbild zu gestalten, das den Charakter des umgebenden Siediungsgebietes
aufnimmt. Hierbei wurden sowohl trauf- als auch giebelstandige Ausrichtungen der Hauptgebaude zu
den Erschlieungsstraiien festgesetzt,

Die geplante Anderung betrift einen abgeschlossenen Bereich an einem ErschlieRungsstich
(Holundersteg). Die Grundstiicke sind von allen Seiten von angrenzenden Baugrundsticken umgeben.
Die Lage der Firstrichtung im Anderungsbereich hat kaum Auswirkungen auf das umgebende Ortsbild,
da die Baugrundsticke des Anderungsbereiches durch die straBenbegleitende Bebauung auf den
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umgebenden Baugrundstiicken verdeckt werden. Fir das Ortsbild ist die Lage der Firstrichtung im
Anderungsbereich deshalb unerheblich.

Die Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes (Baufelder, nur Einzel- bzw. nur Doppelhauser,
max. 2 VG, nur Sattel- oder Walmdach, Traufhthe max. 4,5m, gestaltetische Festsetzungen,
Pflanzbindungen) sind ausreichend fOr die Sicherung der angestrebten Planungsziele sowie zur
Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung.

7.2 VergréBerung des Spielraumes fiir die zuldssige Dachneigung

Aus den untef 7.1 genannten Grlinden ist es fir den abgegrenzten Bereich der hier vorliegenden
Plananderung stadtebaulich gerechffertigt, den Spielraum fir die zulassige Dachneigung dadurch zu
vergréfern, dass die Dachneigung nicht mindestens 28° sondern mindestens 24°betragen soll.

Die fir das Siedlungsgebiet ortstiblichen geneigten Dacher werden dennoch planerisch gesichert. Eine
nachteilige Wirkung auf das umgebende Ortsbild ist nicht zu beflrchten, da die betreffenden
Baugrundstiicke von den umgebenden Strallen aus kaum einsehbar sind.

7.3 Zusitzliche Zulidssigkeit von Einzelhdusern

In einem Teil des Anderungsbereiches waren bisher nur Doppelhduser zulassig. Besondere
stadtebauliche Griinde hier ergeben sich aus der bisherigen Planbegriindung nicht.

Entsprechend dem gegenwartigen Bedarf sollen hier zuklnftig zusatzlich Einzelhauser zuléssig sein,
die im Obrigen Anderungsbereich auch bisher zulassig waren. Einzelhduser entsprechend dem
ortstblichen kieinteiligen Siediungscharakter im Plangebiet und in dessen Umgebung.

8. Auswirkungen der Anderungen

Die Anderung hat zur Folge, dass der Gestaltungsspielraum flr die Dachgestaltung im
Anderungsbereich etwas vergroert wird. Innerhalb einer Teilfliche des Anderungsbereiches werden
zusatzlich zu den bisher zulassigen Doppelhausern auch Einzelhauser zuldssig sein. Wegen der
umfangreichen und sehr detaillierten Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplane und wegen der
Abgeschlossenheit des Anderungsbereiches sind erhebliche nachteilige stadtebaufiche Auswirkungen
auf den Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie auf das umgebende Siedlungsgebiet
nicht zu beftirchten.

Da die Anderungen die Festsetzungen von Art und Maf der baulichen Nutzung, der tberbaubaren

Grundstlicksflache sowie der ErschlieRung des Plangebiet nicht berthrt und keine erheblichen
Auswirkungen in Bezug auf die Gesamtplanung hat, berahrt sie die Grundziige der Planung nicht.

9, Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung iber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzwelsen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan erméglichten
Eingriff in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

§1a BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderiich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die vorliegende Anderung bereitet keinen zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Das
Ausgleichskonzept des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird von der vorliegenden Anderung
ebenfalls nicht bertihrt. Deshalb entsteht auf Grund der hier vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes kein zusétzliches Erfordernis bez(iglich des Ausgleiches von Eingriffen nach dem
Naturschutzrecht.
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10. Umweltpriifung

Da die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht berthrt, wendet
die Gemeinde das vereinfachte Verfahren geman § 13 BauGB an.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet, die
einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unteriiegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte far eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiter. Gemal § 13 (3) BauGB wird im vorliegenden Bebauungsplanverfahren von der
Umweltprofung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaB § 13 (2) 2 BauGB durch die Auslegung nach §3(2)

BauGB. Bei der Bekanntmachung der Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprofung abgesehen wurde. .

1. Rechtsgrundlage der Planinderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414) mW.v. 20.7.2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. 1,
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003, (GVBI. |, vom 21.07.2003, S. 210)

- Planzeichenverordnung (PlanzVvO 90) vom 18.12.1990

Birkenwerder, September 2005

4 M@I

A. Ludewig
Planverfasserin
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PLANZEICHNUNG, FASSUNG VOR ANDERUNG
BISHER RECHTSKRAFTIGE FASSUNG (05/1996),
AUSSCHNITT DES GEANDERTEN BEREICHES
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"~ GEMEINDE OBERKRAMER, OT BOTZOW
BEBAUUNGSPLAN ,VELTENER-, LUCH-, BAHN- UND
POSTSTRASSE"

1. PLANANDERUNG 17/2005

- Satzung -

Datumn: September 2005 Mafstab: M 1:1.000

Gemeinde Oberkramer, Gemeindeverwaltung, Bauamt
Perwenizer Chaussee 2 16727 Oberkramer OT Eichstadt

Planverfasser Planinderung: Dipl.-Ing. Architektin A. Ludewlg, Planungsbro Ludewig,
Rosa-Luxemburg-Strafiie 13, 16547 Birkenwerder,
Tel. 03303 /5029-16, Ludewig@PlanungsbueroLudewig.de
zugrundeliegenden Planfassung: Fassung vom Mai 1996, aufgestellt durch Architektin Christine
8rinkmann, D/C/Develooment/DesignConsult GmbH




