/ / Ergiinzungssatztlng gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB, Gemeinde Oberkriame
" OT Schwante ,Am Gartenweg® ' | :

Textliche Festsetzungen:

1)_iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB;-§ 23 (1) BauNVO)

Die festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfliche ist in der Anlage 1 dargestellt. -

Im Abstand von 14 m, zwischen Grundstiicksgrenze (Gartenweg) und vorderer Baugrenze, ist eine Bebauung
unzulissig. - : :

2) MaBsahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches (Strecke A-B) ist eine 3-reihige freiwachsende Hecke mit
standorttypischen einheimischen Gehélzen zu pflanzen und zu erhalten. o

Je Baugrundstiick sind 2 Obstbiume oder ein einheimischer Laubbaum (Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen
und zu erhalten. _— ' '

Anlage 1 :Lageplan : _ o .
Plangrundlage: Auszug aus der Flurkarte der Gemarkung Schwante Flur 7 vom 12.02.2003
Mapstab 1: 2000 , :
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.lage 1: Lageplan

Auszug aus der Flurkarte der Gemarkung Schwante Flur 7
Stand 12.02.2003
Mafstab 1 : 2000
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBLIS. 2141, 19981 S. 137), zuletzt getindert durch Artikel 12 des OLG-
Vertretungsénderungsgesetztes vom 23.07.2002 (BGBL.1S. 2852)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (GGBL. 1 S. 132),
zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April
2002 (BGBL. 1. 8. 1193)

Gesetz iiber den Naturschufz und Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG) in der Fassung vom 25. Juni 1992
(GVBL. S. 208), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 10. Juli 2002 (GVBL. 1
S. 61) : '

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.19911 S, 58)

Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin, in Kraft
getreten am 21.03.1998

Regionalplan I (ReP I) Prignitz — Oberhavel , .
Zentrale Orts/Gemeindefunktion in der Fassung vom 04.03.1998, bekannt gemacht am
18.03.1998 im Amtlichen Anzeiger Nr. 14 vom 16.04.1998

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBL. I S. 210 Nr. 12 vom 21.
Juli 2003 : -
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Ergiénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
der Gemeinde Oberkrimer OT Schwante ,Am Gartenweg® fiir eine Teilfliche des Flurstiickes 112 in der
Flur 7

Begriindung

Anlass fiir die Erarbeitung einer Erganzungssatzung ist, die im Fldchennutzungsplan von Schwante als
Wohngebiet dargestelite Grundstiicksflache, aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstlicken, einer
Bebauung zuzufiihren.

Die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben richtet sich derzeit nur nach § 35 BauGB.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Erarbeitung einer Erganzungssatzung
erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrdmer hat am 27.03.2003 einen Beschluss zur Erarbeitung einer
Satzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB mit der Beschluss Nr. 320 /2003 gefasst.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Flurstiickes 112 der Flur 7 in der Gemarkung Schwante mit
einer GroRe von ¢a. 7500 qm.

Die Geltungsbereichslinie verlauft éstlich entlang des Flurstlick des 78 (Gartenstraie), nérdiich entlang der
Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 74/6, westlich entlang der Strecke A-B in einem parallelen Abstand von ca.
50 m vom Flurstiick 78 (GartenstraBe) sowie stidlich entlang der Grundstiicksgrenze des Flurstickes 111.

Die Punkte A und B sind jeweils die Grenzsteinpunkte der Flurstiicke 74/6 und 111. Die Strecke A-B ist die
Bestimmungslinie der westlichen Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches.

Planungsrechtliche Situation

Das zu beplanende Grundstick befindet sich im AuBenbereich und grenzt unmittelbar an die vorhandene
Wohnbebauung an.

Die gegeniiberliegende StraBenseite ist ebenfalls mit Wohnhdusern bebaut.

Im Landesentwicklungsplan und im Regionalplan Prignitz/Oberhavel ist der in Rede stehende Bereich als
allgemeine Siedlungsfidche und im Flachennutzungsplan von Schwante als Wohnbauflédche dargestelit.

Der Flachennutzungsplan von Schwante ist seit dem 21.12.2001 wirksam.

Die Erganzungssatzung wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt, der bestimmt, dass
hier ein Liickenschluss zwischen der vorhandenen Wohnbebauung gewahrleistet werden soll.

Bislang wurde im Gartenweg, im Bereich vom Miihlenweg bis Mittelweg, die Einzethausbebauung nach § 34
BauGB genehmigt.

Der Flachennutzungsplan stellt analog zur Erganzungssatzung in einer Tiefe von ca. 50 m, gerechnet von der
Grenze des Gartenweges an, Wohnbauflache dar und im Anschluss daran Fléache fiir Landwirtschatft.

Das Gemeindegebiet Oberkrdmer wird durch die Autobahn A 10 durchquert. Je nach Windrichtung wird dieser
Bereich von Schwante durch den Verkehr verursachten Larm beeinflusst. Die Planung eines sechsspurigen
Ausbaus der Autobahn vom Kreu

z Qranienburg bis zum Dreieck Havelland befindet sich in Vorbereitung.

Nordwestlich des Gartenweges befindet sich eine Schweinemastanlage in ¢a. 700m Entfernung, die im Jahre
1998 errichtet wurde. Bel unginstiger Windrichtung kann es hier zu Geruchsbeldstigungen kommen.

Ein GroBteil der Gemarkungsflachen der Gemeinde Cberkramer befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
,Nauen-Briesetang-Krémer“. Davon ist auch der dstlich gelegene Mihlensee betroffen, der sich in einer
Entfernung ca. 800 m vom Plangebiet befindet.

Allgemeine Ziele der Planung

Mit dieser Ergdnzungssatzung wird eine AuBenbereichsfidche, die im Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Schwante als Baufldche dargestellt ist, in den im Zusammenhang bebauten Onisteil einbezogen.

Die sinbezogene Fldche wird durch die Nutzung des angrenzenden Bereiches gepréagt.

In Anlehnung an die vorhandene umgebene Bebauung sofl mit den in der Satzung getroffenen Festsetzungen
eine stddtebauliche Entwicklung gewéhrieisten werden.

Der Geltungsbereich ist die noch einzige in diesem Bereich des Gartenweges vorhandene gréBere Baullicke fir
die, bei Rechtskraft der Satzung, nach § 34 BauGR die Zulissigkeit von Vorhaben gewéhrleistet werden kann.
Es liegen bereits Anirége flir eine Bebauung des Geltungsbereiches mit Wohnhé&usern vor.

Eine Bebauung ist zuldssig, wenn sich das Vorhaben nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der GrundstiicksgriRe in die Eigenart der ndaheren Umgebung einfigt.
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Sidlich des Gartenweges wurde bereits eine AuBenbereichssatzung erlassen.

Die noch vorhandene Freifliche, zwischen den bebauten Grundstiicken Mittelweg/Gartenweg bis zum den
bebauten Grundstiicken siidlich des Gartenweges, die derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, ist keiner
Wohnbebauung zuzufiihren, da das nicht den Planungsabsichten der Gemeinde sowie der Landesplanung
entspricht.

Der Planung stehen keine Einschrankungen Uber die allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen aufgrund von
naturschutzrechtlichen-, wasserrechtlichen-, denkmalrechtlichen- oder immissionsschutzrechtiichen Vorgaben
entgegen.

Planfestsetzungen

Kartengrundlage fir die Ergdnzungssatzung ist ein amtlicher Flurkartenauszug in der Fassung vom 12.Februar
2003, ausgestellt vom Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Oberhavel.

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches befindet sich in ca. 50m Tiefe parallel zum Gartenweg. Die
hintere Geltungsbereichsgrenze ist bestimmt durch die vorhandenen Grenzpunkte, an den Flurstiicken 111 und
74/6, so wie sie in der Flurkarte eingetragen sind.

(siehe hierzu auch die Ausfiihrungen der Begriindung zum Punkt ,Ge!tungsbereich®)

Dieses MaB lehnt sich an die Darstellungen des Flachennutzungsplanes an und entspricht den in diesem Bereich
durchschnittlich vorhandenen Grundstickstiefen.

Weitere Festsetzung von Hecken und Baumpflanzungen sind KompensationsmaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Sie regelt den naturschutzrechtlichen Ausgleich des
Eingriffs in die Natur und Landschaft der durch die Versiegelung der Grundstlicke durch die Bebauung entsteht.

Die Festsetzung eines Baufensters sichert , dass die vorhandene Bauflucht der bereits vorhandenen Wohnhduser
im Bereich des Gartenweges eingehalten wird. Die auf dem Grundstick vorhandene Baumreihe wird durch eine
nicht zu nahe heranriickende Bebauung der Wohnhuser geschitzt.

ErschlieBung

Der Gartenweg verflgt derzeit (iber einen zeitgemaBen Ausbau. Die Gemeinde hat die Strafle im Jahre 2003
grundhaft ausgebaut.

Die Anbindung der entstehenden Baugrundstlicke an die zentrale Abwasser- und Trinkwasserleitung ist
gewdhrleistet.

Die gesamie StraBie verfiigt iber eine DIN- gerechte StraBenbeteuchtung.

In der StraBe befinden sich Energie- und Telekomleitungen.

Bodenbeschaffenheit

Nach Mitteilung des Landesamtes fiir Geowissenschaften und Rohstoffe besteht der geologische Aufbau des
Untergrundes aus Geschiebemergel und Geschiebelehm. Geschiebemergel und Geschiebelehm stellen im
Allgemeinen einen Baugrund mit sehr gutem Tragverhalten dar. Allerdings ist zu berGcksichtigen, dass unter
Umstéanden bei geringer Wasserzugabe aufweichen., und dann weder befahrbar noch begehbar sind. Gebaude,
die im Geschiebemergel und Geschiebelehm erstellt werden sind mit Wannen oder Dréanagen gegen
Sickerwasser und Schichtwasser zu schiitzen, (wasserdruckhaltende Abdichtung nach DIN 18196 T. 6) und
auftriebsicher sowie frostfrei zu grinden.

Es wird empfohlen, bei konkreten Bauvorhaben ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Hinweis zum Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Fliichen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu Versickerung zu bringen.
Hinweis zum Immissionsschutz

Hinzuweisen ist auf das Verbot des Neuanschlusses von elektrischen Direktheizungen zur Erzeugung von
Raumwarme mit mehr als zehn von Hundert des Gesamtwérmebedarfes und mehr als zwei KW Leistung
fiir jede Wohnungs- oder Betriebseinheit. Ausnahmen sind nur zuléssig, wenn andere Arten der
Raumheizung nicht oder zu nicht zumutbaren Bedingungen zur Verfligung stehen. Ausnahmen erteilt

auf Antrag der Landkreis Oberhavel, Umweltamt.

Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich der Satzung nicht bekannt.
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Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung kann nicht ausgeschlossen werden. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei
Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die far das
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer vom Staatlichen
Munitionsbergungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Satzung sind weder Bau- noch Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Erdarbeiten
dennoch Bodendenkmate gefunden werden, sind die Bauarbeiten einzustellen. Funde sind unverzdglich bei der
unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Grinordnung

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst einen Bereich der eine brachliegende Ackerftache darstelit.

Auf dem Grundstiick befinden sich straBenbegleitend Pappeln.

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm (gemessen in 1,30m Hoéhe vom Erdboden} unterliegen
der Baumschutzverordnung Brandenburg. Das beseitigen von Baume, ihre wesentliche Veranderung oder andere
MaBnahmen, die zu ihrer Beeintrachtigung fiihren kénnen, bediirfen der Genehmigung durch die untere
Naturschutzbehdrde.

Die Zuwegungen zu den einzelnen Grundstiicken sind so anzuordnen, dass die vorhandenen Bdume nicht
beeintrachtigt werden.

Die Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundfi&ichen im AuBenbereich stelit
unvermeidlich ein Eingriff in die Natur und Landschaft (Eingriffe in die Natur) dar. Es sind Veranderungen zu
erwarten, die der Gestait oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Diese Beeintrachtigungen hat die Verursacherin oder der Verursacher innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu
beseitigen oder vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahme), dass
nach dem Eingriff keine erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
zurtckbleiben.

Durch die Festsetzung Nr. 2 und der genannten Regelung in der Bauordnung, dass alle nicht bebauten
Grundstiicksteile gértnerisch zu gestalten sind ist sichergestellt, dass der mdgliche Eingriff in Natur und
Landschaft angemessen ausgeglichen wird.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen hat unmittelbar im Anschluss an die Beendigung der
BaumaBnahmen auf den jeweiligen bebaubaren Grundstilicken zu erfolgen.

Oberkrémer, den 06.05.2004 gez. H. Jilg
Biirgermeister

Mit Anderungen entsprechend des Genehmigungsbescheides vom 15.06.2004
{Erflllung der Auflage).



