Satzung: Fassung Juni 2005

Begriindung

zur Planinderung 18/2005 zum Bebauungsplan ,,Lindenweg 11*, Gemeinde Oberkrimer
OT Schwante

gemall § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997(BGBI I S. 2141, 1998 1 S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23.September 2004 (BGBL.I S.2414)

Planverfahren

Die vorliegende Anderung bezieht sich auf den rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Lindenweg
II* in der zuletzt gednderten Fassung vom 14.06.1999. Die Rechtswirksamkeit wurde am
08.09.1999 erlangt.

Gegenstand des Verfahrens ist ausschlieBlich die Anderung der im Bebauungsplan
festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche, die privat genutzt werden soll. Dazu hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrdmer in ihrer Sitzung am 16.06.2005 mit
Beschluss-Nr. 301/2005 die Plandnderung Nr. 18/2005 beschlossen.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet.

Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Grundstiick handelt es sich um das Flurstiick 86 der Flur 4 in der Gemarkung
Schwante, das eine Grofle von 2015 qm hat. Es befindet sich im Geltungsbereich des
rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Lindenweg II* und ist als 6ffentliche Griinflaiche ohne
Zweckbestimmung ausgewiesen.
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Das Grundstiick ist als Griinfliche mit Baumen angelegt und befindet sich im Eigentum der
Gemeinde.

Ziel und Zweck der Planinderung

Die Anderung bezieht sich auf den zeichnerischen Teil des rechtskriftigen Bebauungsplanes.
Die festgesetzte ,,0ffentliche Griinfliche wird in ,,private” Griinfliche gedndert.

Mit der Anderung soll der Erhalt der Griinfliche gesichert werden. Der &ffentliche Zugang fiihrt dazu,
dass die Flache als Hundeauslaufplatz genutzt wird, womit entsprechende Verunreinigungen
verbunden sind. Des Weiteren werden auf der Flache Gartenabfélle verbracht und die gepflanzten
Béume beschéadigt.

Die Gemeinde Oberkrémer ist hier weder personell, noch finanziell in der Lage die Fliache
entsprechend ihrer Zweckbestimmung zu erhalten.

Die Festsetzung einer privaten Griinflache hat zur Folge, dass die allgemeine Nutzung unterbunden
werden kann.

Damit wird gewihrleistet, dass diese Griinflaiche mit wesentlich geringeren Aufwand als Solche
erhalten wird und somit zur Verschonerung des Ortsbildes beitrégt.

Die anderen Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes bleiben von der Anderung unberiihrt.

Flachennutzungsplan

Fiir die ehemalige Gemeinde Schwante liegt ein am 21.12.2001 wirksam gewordener
Flachennutzungsplan vor.

Gemal Darstellung Flichennutzungsplan ist entlang des am Grundstiick angrenzenden
Grabens im Zusammenhang mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft eine Ortsrandbegriinung moglich.

Auswirkungen der Planinderung

Durch die Anderung sind keine Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke zu erwarten.
Die festgesetzte Art der Nutzung wird nicht verdndert. Die Nutzung als Griinfliche wird
beibehalten. Das Grundstiick kann durch die weitere Pflanzung von Baumen und Strauchern
aufgewertet werden.

Bei Neuanpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenze, sind die gesetzlichen Bestimmungen
des Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes beziiglich des Grenzabstandes zum
Nachbargrundstiick zu beachten.

Eine Versiegelung des Grundstiickes wird durch die Plandnderung nicht ermdglicht, da die
Errichtung von baulichen Anlagen auf einer im Bebauungsplan festgesetzten Griinfliche
unzuléssig ist.

Auswirkungen durch den Entzug der Nutzbarkeit des Grundstiickes fiir die Offentlichkeit sind
nicht zu erwarten. Bei der Griinfliche handelt es sich um ein Grundstiick
Verbindungsfunktion, welches nur liber einen Fulweg zu erreichen ist.

Die Griinfldche hat die Funktion den Eingriff in den Naturhaushalt, durch die im
Bebauungsplan mégliche Bebauung zu kompensieren.
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Im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes befindet sich eine weitere
offentliche Griinflache, fiir die die Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt ist. Die Nutzung
dieser Fliche ist fiir die Allgemeinheit gewéhrleistet.

Erschliefung

Das Grundstiick grenzt unmittelbar an einem Fullweg, der im rechtskréftigen Bebauungsplan
als 6ffentliche Griinfldche festgesetzt ist.

Eine medientechnische ErschlieBung des Grundstiickes ist nicht erforderlich.

Auf dem Grundstiick befinden sich keine Leitungen der Gemeinde oder von Medientrdagern.

Gewisserschutz

An das Grundstiick grenzt unmittelbar ein Graben. Es handelt sich hier um ein Gewésser II.
Ordnung. Die Pflicht zur Gewésserunterhaltung obliegt hier dem Wasser- und Bodenverband
,.,Schnelle Havel®.

Die gesetzlichen Bestimmungen des Brandenburgischen Wassergesetzes sind zu beachten.
Insbesondere die Pflicht der Anlieger im Interesse der Gewésserunterhaltung, die Errichtung
von Einfriedungen des Grundstiickes entlang des Graben bzw. die Errichtung baulicher
Anlagen, die die Zuginglichkeit der Grabens im Abstand von 5 Metern erschweren, zu
unterlassen.

Naturschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet und sein ndheres Umfeld unterliegen keinerlei naturschutzrechtlicher
Sicherung (Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet,
Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, Biotop).

Umweltvertriglichkeitspriifung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiiter. GemaB § 13 (3) BauGB wird im vorliegenden
Bebauungsplandnderungsverfahren von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt gemiB § 13 (2) Nr. 2 BauGB durch die Auslegung
nach § 3 (2) BauGB. Bei der Bekanntmachung der Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Oberkridmer, den 03.11.2005 gez. H. Jilg
Biirgermeister



