BEGRUNDUNG
zur Satzung Uber den Bebauungsplan Bp I/ 93
fiilr das Gebiet Schwante- MUhlenweg 13

1. Erfordernis des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schwante beabsichtigt auf den Grundsticken:

Flurstiicke 61 und 62 der Flur 6
der Gemarkung Schwante folgendes Vorhaben auszufihren:

Die ErschlieBungiund Errichtung Von 10 Einfamilienhdusern

Die Einzelvermessung und Bezeichnung der Teilstlcke erfolgt bei
Verkauf der Teilfldchen durch die Eigentlmer.

Die Grundstiicke liegen noch nicht im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.
Das Vorhaben 1ist .aus den nachfolgenden Griinden nach den

§§ 34 und 35 BauGB baup]anungsrecht11ch unzulédssig:

Die Baugrundstilicke befinden.sich im AuBenbereich und sind nur
teilweise erschlossen.

2. Ziele und Zwecke der Planung
[

Im Dorfentwicklungsplan der Gemeinde, der am 18.10.1990 von der
Gemeindevertretung bestdtigt wurde, ist der o.a. Standort als
Flidche fir den allgemeinen Wohnungsbau dargestellt.

Mit der Satzung {ber den Bebauungsplan sollen die planungs-
recht1lichen Voraussetzungen fir die Realisierung des oben
beschriebenen Vorhabens und fiir die erforderlichen
ErschliepungsmaBnahmen geschaffen werden.

Die Durchfiihrung des Vorhabens ist auch aus folgenden Grinden
im &ffentlichen Interesse dringlich:

Deckung eines erheblichen Wohnbedarfs, Wohnraum fir ca. dreiig
Einwohner soll geschaffen werden.

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist mit einer geordneten
stAdtebaulichen Entwicklung vereinbar. '

Sie steht in Ubereinstimmung mit der Kre1s— und OrtsentW1ck1ungs—
konzeption.

3. Inhalt der Planung

Die gep]anten E1nfam111enhauser werden 1in Art und MaB den
ortlichen Gegebenhe1ten angepaBt

Best immend fiur die im Bebauungsplan festaelegten Mafe der bau-
lichen Nutzung (GRZ 0.2 und GFZ 0.3) ist die_vorhandene
Siedlungsstruktur der Gemeinde Schwante. Es erfolgt eine
Einzelhausbebauung, eingeschossig mit ausgebautem DachgeschopB.
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Aufgrund der im Bebauungsplan getoffenen Festlegungen zum Map der
baulichen Nutzung wird die im § 17, Abs. 1 BauNVO festgesetzten
Obergrenze der Geschofflidchenzahl fiur allgemeine Wohngebiete
unterschritten.
Im Geltungsbereich der Satzung sind nur bauliche Anlagen und
Einrichtungen zugelassen, die dem allgemeinen Wohhen dienen,
gemdf § 4 BauNVO.

4. Unweltvertraglichkeit

Der Planung und Ausfilhrung der Einfamilienhéduser liegen ein
Héchstmap an 8kologischen Anforderungen zugrunde. Energiesparen-
des Bauen und die Verwendung umweltschonender Baumaterialien

ist Zielstellung.

Die zu bebauende Flidche ist z.Zt. eine brachliegende Ackerfldche.
Mit der Bebauung entsteht eine offene durchgrinte Wohnstruktur,
die der landschaftlichen Lage des Standortes gerecht wird und
sich den vorhandenen offenen Strukturen an der Vehlefanzer
Strape anpaft.

Wesent 1icher Ausdruck dafir ist die Festlegung der Uberbaubaren
Fldchen. Sie garantieren jeweils zwischen den Wohnkomplexen ein
hohes Ma der AnknlUpfung an die bisherige Gartenlandschaft. Alle
im Plahungsgebiet vorhandenen Grinzige bzw. Biotope werden erhal-
ten und in die Freiflichengestaltung mit einbezogen,

Die Strafen gewidhrleisten einerseits eine minimale Versiegelung
des Bodens und bieten Zugdnglichkeit.

5., Erschliefiung

Der rdaumliche Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan
muf3 in verkehrlicher und in ver- und entsorgungstechnischer
Hinsicht neu erschlossen werden.

Die Waserversorgung erfolgt durch:
PWA-Potsdamer Wasserversorguns— und Abwasserbehandlungs-
unternehmen GmbH

Die Stromversorgung ist durch die:
MEWAG-~Markische Energieversorguns AG
sichergestellt.

Fiir die ErschliepBung des Standortes werden erforderlich:

-Strafenbhauliche MaBnahmen:
Die Erschliepung des neuen Weges erfolgt ortstypisch als
Pflasterung mit zum Teil getrennter Gehwegfiihrung.

—Wasserversorgung:
Heranfuhren der Wasserversorgung vom Mihlenweg. Anschluff an die
vorhandene Trinkwasserleitung DN 250 AZ.
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~-Die Ableitung des Abwassers erfolgt durch Anschlufi an die ge-
plante Abwasserleitung. Der Anschluppunkt ist mit dem Zweck—

verband Kremmen abzustimmen.
Als Zwischenl®sung sind Auffanggruben zulédssig.

-Energieyversorqung:
Die Projektierung und Realisierung bis Hausanschlup erfolgt
durch die Markische Energieversorgungs AG. Eine Fl&Ache von
6m X 6m sind im Baugebiet fur Transformatorenstationen
vorgesehen.

—Warmeversorgung:
Die Festlegung des Hedizmediums ist abhdngig von der terminge-
rechten Bereitstellung. Vom vorhabentrager wird eine Einzel-
beheizung mittels Erdgas favorisiert. Ansonsten erfolagt die
Beheizung mittels O1 bzw. Fliussiggas.

~-Fernmeldeversorgung:
Der Fernmeldeanschlufpunkt fiur das geplante Gebiet wird mit
der Deutschen Bundespost Telekom festgelegt.

Die Kosten fur die Erschliefung sind vom vorhabenstréiger
zU tragen.

6. Verwirklichundg:

Die mit der Erschliefung beauftragte GbR hat sich im Rahmen
des abgeschlossenen Erschliefungsvertirages verpflichtet, das
vorhaben bis zum 31.12.1994 zu realisieren,



Gemeindevertretung

Schwante
Beschluf—Nr. s5C 89/95
vom 26.01.1995

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwante beschliept auf
Antrag des Herrn Dilp.~Ing. D.- G. Schlotzhauer gem. § 13 (1)
BauGB die Anderung des genehmigten Bebauungsplans "Miihlenweg
13",

Es wird festgelegt, dap die Einschridnkung der 10 Einfamilienhdu-
ser aufgehoben wird.

Die Art und das MaP der baulichen Nutzung bleiben wie in der von
der hdheren Verwaltungsbehdrde am 22.10.93 genehmigten Satzung
unveréndert. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die
Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Den von der Anderung beriihrten Trédger 6ffentlicher Belange ist

Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist
Zu geben.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: 10
davon anwesend: 7

Ja-Stimmen : 6

Nein-Stimmen / Stimmenenthaltungen: 1
Bemerkung

Aufgrund des § 28 der Gemeindeordnung des Landes Brandenburg
waren keine Mitglieder von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen.

S MZeoe

S. Bfﬁhberg
ehrenamtl. Blirgermeister




