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Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Dal gow-

Das Plangebiet liegt im OT Schwante der Gemeinde Oberkramer im Suden des Landkreises Oberhavel, nord-
westlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Boétzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante,
Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 12.000 Einwohner (Dezember 2019). Die Gemeinde gehdrt zum Landkreis
Oberhavel.

Sidwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schonwalde-Glien, dstlich an die Stadte Hen-
nigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das néachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Ausschnitt topografische Karte Gemeinde Oberkramer, OT Schwante mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes

I

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Oberkramer im Nordosten des OT Schwante auf dem Grundstlck des
Schlosses und Gutsparks Sommerswalde.

Planungsbiiro Ludewig GbR 5
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1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Ubersichtsplan mit Umgrenzung des Plangebietes

I

Ausschnitt Liegenschaftskarte unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

= Umgrenzung der Teilflachen 1 und 2 des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Vermessener Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes
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Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Dirk Fienke & Andreas Horst 01/2020

Planungsbiro Ludewig GbR 6



1/2 Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde“ OT Schwante Satzung Juni 2021
Das Plangebiet umfasst folgende 2 Teilflachen von Flurstlick 4 der Flur 3 Gemarkung Schwante:

Teilflache 1 mit einer GréRRe von 0,52 ha wird begrenzt durch:
- die StraRe Sommerswalde im Sudosten,
- die Parkanlage des Schlosses Sommerswalde mit Bebauung im Stdwesten und Park im Nordwesten
und
- den Bereich eines vorhandenen Feuerldoschteiches im Nordosten

Teilflache 2 mit einer Gré3e von 0,57 ha wird begrenzt durch:
- die StraRe Sommerswalde im Suden,
- die Parkanlage des Schlosses Sommerswalde mit Bebauung im Stdosten und Nordosten
- einen Waldweg und Wald im Westen und
- Wald im Norden

Das Plangebiet hat insgesamt eine Grdf3e von ca. 1,09 ha.
Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ist vorstehend dargestellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte im Rahmen der Planungsanzeige und Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung mit Schreiben vom 02.12.2019 mit:
. 1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfuhrender Hinweis
1.1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Die Bestimmung des Geltungsbereichs liegt im Ermessen der planaufstellenden Gemeinde. Sie wird dabei jedoch
durch das Gebot der planerischen Konfliktbewéltigung eingeschrénkt. Im weiteren Verfahren ist auszufuhren, weshalb
der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans aus zwei Teilflachen und nicht aus dem gesamten Flurstiick
des Schlosses Sommerswalde besteht.”

Berticksichtigung: Nachfolgend erfolgt eine Begriindung der Abgrenzung des Plangebietes.

Begriindung der Abgrenzung des Plangebietes

Die beiden Teilflachen des Plangebietes sind Bestandteil des Gutsparks Sommerswalde, der insgesamt ein-
schlieBlich der Gebaude durch eine Buddhistische Glaubensgemeinschaft genutzt wird.

Das Plangebiet umfasst nur jene Flachen, auf denen im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung eines Tem-
pels die Voraussetzungen fiur die Zuldssigkeit von Vorhaben geschaffen werden sollen. Dies sind die Teilflache
1, auf welcher der Tempel einschlief3lich zugehérigem Sanitargebaude errichtet werden soll und die Teilflache 2,
auf der eine Stellplatzanlage geplant ist.

Far den brigen Parkbereich einschlieRlich der vorhandenen Gebaude besteht kein Planerfordernis. Da sowohl
der Park als auch die Gebaude dem Denkmalschutz unterliegen, erfolgt die Sanierung hier fortlaufend auf der
Grundlage entsprechender denkmalpflegerischer Konzepte. (siehe unter 5.) Die Nutzung durch die Buddhistische
Glaubensgemeinschaft ist hier bereits vorhanden, sodass sich auch bezlglich der Art der baulichen Nutzung
aufderhalb des hier vorliegenden Plangebietes im Bereich Schloss Sommerswalde kein Planerfordernis ergibt.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Neue Kadampa Tradition — Internationale Vereinigung des Kadampa Buddhismus (NKT — IKBU) nutzt seit
ca. 15 Jahren das Schloss Sommerwalde fir religidse und kulturelle Zwecke sowie fur Beherbergung im Zusam-
menhang mit Kursen (z. B. Meditation), deren Besuch unabhangig von religidser Zugehorigkeit moglich ist.

Das Schloss Sommerswalde einschlieflich der zugehérigen Parkanlage unterliegt dem Denkmalschutz. Im Zeit-
raum der bisherigen Nutzung des Schlosses Sommerswalde hat der jetzige Nutzer die denkmalgeschitzten Ge-
baude und die ebenfalls denkmalgeschiitzte Parkanlage fortlaufend auf der Grundlage entsprechender denkmal-
fachlicher Konzepte fachgerecht saniert.

Die Neue Kadampa Tradition — Internationale Vereinigung des Kadampa Buddhismus (NKT — IKBU) plant nun
auf dem Grundstick des Schlosses Sommerswalde die Errichtung eines Buddhistischen Tempels. Hierdurch
sollen die Méglichkeiten der Religionsausubung am Standort Sommerswalde verbessert werden. Zugleich ist die
Herstellung einer Stellplatzanlage fir den Stellplatzbedarf der religidsen Nutzung geplant.

Die Umsetzung dieser Planungsziele ist unter 7. im Planungskonzept dargestellt.

Das Grundsttck liegt im AuRenbereich nach §35 BauGB. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die

Zulassigkeit des oben beschriebenen Vorhabens zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Planungsbiiro Ludewig GbR 7
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3. Ubergeordnete Planung

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG
insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaR LEP HR und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin / Brandenburg teilte in ihrer Stellungnahme vom
12.11.2019 zur Zielanfrage gemaf Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages mit:

LStellungnahme zur Zielanfrage geman Art. 12 bzw.13 des Landesplanungsvertrages
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen. (s. Erlauterungen)

Erlauterungen

Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt die Teilflache 2 des Plangebietes (geplante Stellplatze mit landschaftsge-
rechtem, wasserdurchlassigem Belag) im Randbereich des Freiraumverbundes, der nach Ziel Z 6.2 LEP HR raumlich
und in seiner Funktionsféahigkeit zu sichern ist. Raumbedeutsame Planungen und Ma3nahmen, die den Freiraumverbund
in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes
oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Schloss Sommerswalde mit seinen vorhandenen Nebengebauden wird als Splittersiedlung bewertet, deren Erweiterung
nach Ziel Z 5.4 LEP HR zu vermeiden ist.

Die Planungsabsicht ist in der von lhnen beschriebenen Art und im beschriebenen Umfang noch mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar, da sie - soweit gegenwartig erkennbar - nicht zu einer raumbedeutsamen Inanspruchnahme
des Freiraumverbundes fihrt und auch keine wesentliche Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskdrpers in den um-
gebenden Freiraum zum Ziel hat.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

« Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)

« Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI. 47/12
S. 1657)

« Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind aus den o. g, Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu berticksichtigen.*

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin / Brandenburg teilte mit Schreiben vom 25.03.2021 zum
Entwurf des Bebauungsplanes weiterhin mit:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behtérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

« Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1S.235)

« Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
47/12 S. 1657)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21
.11.2018

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 26.11.2020

(ABI. 51/20, S. 1321)

Bindungswirkung

Gemal§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden werden.

Die firr die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu bertcksich-
tigen.

Beriicksichtigung:

Nachfolgend erfolgt die Prifung der Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung im Rahmen der Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Der Inhalt der landesplanerischen Programme und Plane bildet die Beurteilungsgrundlage fir die Vereinbarkeit
der Planungen der Gemeinde mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Planungsbiiro Ludewig GbR 8
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GemaR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir die Planung rele-
vanten Grundsatze der Raumordnung sind abwagend angemessen zu beriicksichtigen.
Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG
insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

Fir das vorliegende Planvorhaben sind hieraus insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentralortliche Funktion zu.
Das Gemeindegebiet liegt jedoch teilweise im Entwicklungsraum Siedlung gemaf Ziel Z 5.6 Absatz 1.
Der Standort des Planvorhabens liegt im Auflenraum und ist von Flachen des Freiraumverbundes gemaf Ziel 6.2
umgeben.
Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) Standort Planvorhaben

/ Festlegungen
(o]

Grenzen

e  Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturraume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Oberkramer ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Oberkramer ist Achsengemeinde der Entwicklungsachse Hennigsdorf / Velten / Oberkramer

e Kulturlandschaften und landliche Rdume

Grundsatz aus LEPro 2007 § 4 Kulturlandschaft

(1) Die Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der regionalen Identitat und Wirt-
schaftskraft weiterentwickelt werden. Metropole, Stadte und Ddorfer sind wichtige Elemente der Kulturland-
schaft. Historisch bedeutsame Kulturlandschaften sollen bewahrt und entwickelt werden.

(2) Durch eine nachhaltige und integrierte l&ndliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und Fischereiwirt-
schaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in
den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

(3) Kulturlandschaften mit besonderem Handlungsbedarf sollen durch eine kooperative Regionalentwicklung
auch landeribergreifend gestarkt und weiterentwickelt werden.

Grundsatz aus LEPro 2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung
(3) In den landlichen Raumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirt-
schaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Planungsbiiro Ludewig GbR 9
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Grundsatz 4.3 LEP HR Landliche Raume

Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven und eigen-
standigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kultur-
landschattlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt er-
halten.

Berlcksichtigung:

Das Planvorhaben tragt zum Erhalt und zur weiteren Entwicklung der Nutzung des Schlosses Sommerswalde
bei, welches mehrere denkmalgeschitzte Objekte umfasst und wesentlicher Bestandteil der regionalen Kultur-
landschaft ist. Hierdurch wird der 1andliche Raum im Planbereich als attraktiver und eigenstandiger Lebens- und
Wirtschaftsraum einschlieRlich der Entwicklung des Tourismus gestarkt und neben der Gewahrleistung der freien
Religionsausiibung auch ein wesentlicher Beitrag zum Erhalt des Schlosses Sommerswalde als kulturelles Erbe
geleistet. Hierdurch entspricht die vorliegende Planung dem Grundsatz aus LEPro 2007 § 4 Kulturlandschaft,
dem Grundsatz aus LEPro 2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung sowie dem Grundsatz 4.3 LEP HR Landli-
che Raume.

¢ Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden;

Grundsatz aus 8§ 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des bau-
lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen sollen
Prioritat haben;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die
Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere
der Innenstadte ergeben, berucksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en.

(2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zulassig, wenn besondere Erforder-
nisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieRung ein unmittelbares Angrenzen neuer Flachen
an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliel3en.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung

(2) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsflachenentwick-
lung gemaf Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fur den 6rtlichen Bedarf im Rahmen der Eigen-
entwicklung nach Absatz 2 mdéglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zuséatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
mit einem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fir
einen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen festgelegt. Wohnsiedlungsflachen, die in Fl&-
chennutzungsplanen oder in Bebauungspléanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden,
aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf den 6rtlichen Bedarf angerechnet.

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Der geplante Tempel soll auf der Flache eines bisherigen Heizhauses errichtet werden, sodass hierdurch keine
wesentliche Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskérpers verursacht wird. Die geplante Stellplatzanlage nutzt
eine Flache, die in der Vergangenheit bereits mehrfach als Gelegenheitsstellplatz genutzt wurde. Die Grundséatze
aus § 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Das Schloss Sommerswalde ist durch die Strale Sommerswalde und einen kommunalen Weg bereits erschlos-
sen. Diese vorhandene Erschlief3ung wird auch dem vorliegend geplanten Bauvorhaben (Tempel und Stellplatze)
dienen.
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In Sommerswalde besteht Anschluss an das Regionalbusnetz. Der nachstgelegene Haltepunkt befindet sich an
der Sommerswalder Chaussee direkt am Planbereich. Hier verkehrt die Linie 812 in Richtung Schule Vehlefanz
und S-Bahnhof Oranienburg. Darliber hinaus verkehrt hier die Buslinie 823 (Oranienburg Bahnhof, Germendorf
Tierpark, Sommerswalde, Schwante, Kremmen). Von Oranienburg aus besteht Anschluss an das Netz der Berli-
ner S-Bahn und der verschiedenen Regionalbahnlinien.

Der Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007 steht der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die Gemeinde Oberkramer ist ein sich stetig entwickelnder Wohnstandort im landlichen Raum innerhalb der
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Neben der religiésen Nutzung ist das geplante Vorhaben auch ein weiteres
Element zur Bereicherung der wohnnahen Angebote flr Naherholung und Tourismus in der Gemeinde.

Aus den vorstehend genannten Griinden entspricht die Planung auch Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007
sowie Grundsétze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung.

Da das Planvorhaben am Rand einer bestehenden Splittersiedlung aus denkmalgeschutzten Gebauden unter
Nutzung einer baulichen vorgepragten Flache (Heizhaus) umgesetzt werden soll, ohne dass diese Splittersied-
lung hierdurch raumbedeutsam erweitert wird, widerspricht die vorliegende Planung auch nicht den Zielen 5.2
LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen und Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersied-
lungen.

Da das vorliegende Planvorhaben nicht der Entwicklung von Wohnnutzungen dient, ist Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher
Bedarf/ Eigenentwicklung hierfur nicht relevant.

e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rAumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen
durch raumliche Bindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrédndern und anderen Gebieten, die fur die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene
Freirdume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und MaRBnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausge-
schlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Planvorhaben umfasst baulich vorgepragte Randflachen eines Siedlungssplitters, der mehrere denkmalge-
schitzte Gebaude umfasst. Der geplante Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird im Rahmen der vorliegen-
den Planung ermittelt und die erforderlichen Kompensationsmalinahmen werden festgelegt und entsprechend
umgesetzt. Hierdurch werden die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt.

Zur Beriicksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes siehe nachfolgend.

Durch das Planvorhaben erfolgt keine raumbedeutsame Inanspruchnahme oder Zerschneidung des Freiraums.
Die o6ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die flir die Erho-
lungsnutzung besonders geeignet sind, werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Die Planung
steht der Sicherung und Entwicklung der siedlungsbezogenen Freirdume fir die Erholung und dem Freiraumver-
bund nicht entgegen.

Durch die Schaffung eines zusatzlichen Angebotes fir religiése Zwecke, das auch von touristischem Interesse
ist, wird der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionalitat weiterentwickelt.

Durch die vorliegende Planung werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen.

Das Planvorhaben liegt im Randbereich von Flachen des Freiraumverbundes gemaR Ziel Z 6.2 LEP HR. Es fihrt
jedoch nicht zu einer raumbedeutsamen Inanspruchnahme des Freiraumverbundes und auch nicht zu einer we-
sentlichen Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskdrpers in den umgebenden Freiraum.

Planungsbiiro Ludewig GbR 11



1/2 Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde“ OT Schwante Satzung Juni 2021

Aus den genannten Griinden stehen der vorliegenden Planung die Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus
§ 6 LEPro 2007, Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung sowie Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund nicht
entgegen.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalteraume
geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten,
die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoR3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine raumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundséatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innen-
stadten, durch Malinahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschafts-
wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Versickerung des hier anfallenden Nieder-
schlagswassers soll auch zukiinftig, ebenso wie bisher, auf dem Vorhabengrundstiick erfolgen.

Somit trégt die vorliegende Planung den Grundsétzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsétzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu
erfillen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundsétze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorliegen-
den Planung entsprechend berucksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung
Auf Grund der vorstehend dargelegten Berticksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom 11.08.2020 zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

.Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. 12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

* Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. 11, Nr. 35)

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung" (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
47/12 S. 1657)

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

» Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 10. Juni
2020 (ABI. Nr. 24, S. 525)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht Giberwunden werden.

Die fUr die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertiicksich-
tigen.”

Bertlicksichtigung: Die eigenstandige Ermittlung und angemessene Berticksichtigung der fiir die Planung relevan-
ten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ist vorstehend erfolgt.
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Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 29.07.2020 zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 29.04.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
.Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen
und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, tbriger
OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.
Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewasser werden nicht berthrt.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrsplanung
keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur Verfligung
gestellt werden kdnnen.
Fur die Verkehrsbereiche tibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswas-
serstraf3en und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.”

3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Méarz 2018 die
Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-

RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012)

Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-

vel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018

(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung"
Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"
(ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

3.2.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel enthalt fir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Ausschnitt Festlegungen Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie"

| Standort
T Planvorhaben

Auszug Legende

Das Plangebiet liegt auferhalb des Vorrangebietes Freiraum (1.1(Z)) gemaR dem Sachlichen Teilplan "Freiraum
und Windenergie".
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Auch die Ubrigen, unter 3.2.1 aufgefiihrten Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet
keine relevanten Darstellungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regional-
planung dem hier vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 08.07.2020 zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes mit:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen
der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 70/2019 "Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde" der Gemeinde
Oberkramer ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung zweier zusammen ca.1,1 ha grof3en Teilflachen
im Bereich des Schlossparks Sommerswalde als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Buddhistischer Temel" zum
Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines buddhistischen Tempels mit einer
Gesamtbauhdhe von 15 m, eines Sanitdrgebaudes sowie eines Parkplatzes geschaffen werden. Fiir die Beherbergung
sollen die vorhandenen Gebéaude, die nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind genutzt werden. Der Flachennut-
zungsplan soll entsprechend angepasst werden.

Der Regionalplan trifft fir den in Rede stehenden Geltungsbereich keine Festlegungen. Insofern stehen der Planung
keine Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.

Hinweis: In Kapitel 7.2.2 "Zu berlcksichtigende Belange der Religionsausibung” wird eingangs das Brandenburgische
Denkmalgesetz zitiert. Das diirfte an dieser Stelle jedoch nicht relevant sein, da die Regelungen fiir Denkmale gelten
nicht jedoch fiir den hier geplanten Tempel. Insofern ist der Verweis nicht zielfilhrend und sollte gestrichen werden.”

Berlicksichtigung:

Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie" vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter Aus-
nahme der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in
Kraft.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz Grundfunktio-
naler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer. Der OT Vehlefanz verfugt Uber einen Haltepunkt der Regional-
bahn und er liegt im Entwicklungsraum Siedlung gemaR LEP HR. Eine Ansiedlung des geplanten Buddhistischen
Tempels im OT Vehlefanz kommt jedoch nicht in Betracht, da dort der rdumliche Zusammenhang zur bestehen-
den buddhistischen Einrichtung im Schloss Sommerswalde fehlt. Darliber hinaus wiirde der positive Effekt der
Erhéhung der touristischen Attraktivitat am Standort des denkmalgeschiitzten Schlosses, Gutsparks und weiterer
denkmalgeschitzter Gebaude im Sommerswalde bei Errichtung des geplanten Tempels an einem anderen
Standort nicht erreicht werden. Da sich am Schloss Sommerswalde eine Bushaltestelle einer Regionalbuslinie
befindet, ist fiir den hier geplanten Standort des Tempelneubaus auch ein Anschluss an den OPNV vorhanden.
Regionalplanerische Belange stehen demnach der vorliegenden Planung nicht entgegen.

In Kapitel 7.2.2 der Begriindung "Zu berticksichtigende Belange der Religionsausiibung" ist der Bezug zum Bran-
denburgischen Denkmalgesetz sachgerecht, denn das Planvorhanden befindet sich innerhalb einer denkmalge-
schitzten Parkanlage und im Umgebungsbereich mehrerer denkmalgeschitzter Gebaude.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.04.2021 zum Entwurf
des Bebauungsplanes mit:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung" (ReP-
Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70/2019 "Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde" der Gemeinde Ober-
kramer ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriundung: Der Bebauungsplan hat die stddtebauliche Entwicklung zweier zusammen ca.1,1 ha gro3en Teilflachen
im Bereich des Schlossparks Sommerswalde als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Buddhistischer Temel" zum
Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines buddhistischen Tempels mit einer
Gesamtbauhdhe von 15 m, eines Sanitdrgebaudes sowie eines Parkplatzes geschaffen werden. Fir die Beherbergung
sollen die vorhandenen Gebaude, die nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind genutzt werden. Der Flachennut-
zungsplan soll entsprechend angepasst werden.

Die Planung war im Rahmen der fruhzeitigen Behordenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer Stellung-
nahme (vgl. Schreiben vom 08.07.2020). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalplanung
festgestellt worden. Zwischenzeitlich ist der Regionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" wirksam geworden. Inner-
halb der Gemeinde Oberkramer Gibernimmt der Ortsteil Vehlefanz die Funktion eines Grundfunktionalen Schwerpunktes
(vgl. Z 1 ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung und
dienen der raumlichen Bundelung von Angeboten der Uberdrtlichen Grundversorgung. Die Biindelungsfunktion der
Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP). Publikums- und
kundenintensive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Starkung der Versor-
gungskerne beitragen (ebd.). Die in der Planbegriindung hierzu dokumentierten Erwégungen sind nachvollziehbar.
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4, Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Ausschnitt des bisherigen Flachennutzungsplans Gemeinde Oberkramer (Marz 2008) mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebietes

===

I\:’_! Umgrenzung der
2 Teilflachen des
Plangebietes

Legende (Auszug) Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Darstellungen gernaB § 5 BauGB (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Fldchen fiir den liberértlichen Verkehr und fiir die 8rtlichen Hauptverkehrsziige gemR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB Flachen fir Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs, 2 Nr. 10 BauGB

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles)

D 2
=i die dem Denkmalschutz unterliegen, Historischer Orlskern

| Parkanlage BO || Bodendenkmale

. Einzelanlagen (unbewegliche Kullurdenkmale)
D die dem Denkmalschutz unterliegen

Der bisherige Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer stellt die westliche Teilflache (Teilflache 2) des
Plangebietes als Grinflache Parkanlage dar. Die ostliche Teilflache (Teilflache 1) ist teilweise als Sondergebiet
Schloss Sommerswalde und teilweise als Griinfliche Parkanlage dargestellt. Hier ist zugleich die nachrichtliche
Ubernahme eines Bodendenkmales erfolgt. Fiir das Schloss Sommerswalde und den Gutspark wurden die Re-
gelungen des Denkmalschutzes nachrichtlich in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ibernommen.
Nach Darstellung des bisherigen Flachennutzungsplanes befindet sich im Bereich der Teilflache 1 ein Boden-
denkmal. (siehe hierzu unter U1.b)10.2.3) Nordwestlich der 6stlichen Teilflache ist der Teich im Gutspark als
Wasserflache dargestellt. Hier ist eine MaRnahme zur Pflege und Entwicklung der Landschaft M8 (Pflege eines
Teiches (Entschlammung) Park Sommerswalde) dargestellt.

Aus diesen Darstellungen kdnnte der aufzustellende Bebauungsplan nicht gemal §8 BauGB entwickelt werden.

Im Zuge der bereits erfolgten Uberarbeitung des Flichennutzungsplanes (Stand Dezember 2020) durch die
Gemeinde Oberkramer erfolgt die Darstellung der vorhandenen und geplanten Baugebietsflachen auf dem
Grundstiick des Schlosses Sommerswalde und der Gaststéatte im alten Forsthaus als ,,Sondergebiet fiir religi-
o0se und kulturelle Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe*.
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Ausschnitt gedanderter Flachennutzungsplan Oberkramer (Planfassung Dezember 2020)

Auszug Legende Flachennutzungsplan

Art der baulichen Nutzung gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Griinflichen gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung

" .. Parkanlage

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald gemalt § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs.4 BauGB
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gemdaR § 5 Abs. 2 Nr. 1% und Abs.4 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 5 Abs. 4 BauGB
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

r==
k=4 Umngrenzung des Plangebietes

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemaf §8 (3) BauGB parallel zur Aufstellung des gednderten Flachennut-
zungsplanes aufgestellt. Der vorliegende Bebauungsplan umfasst 2 Teilflachen des Sondergebietes fiir religi-
ose und kulturelle Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe, welches der gednderte Flachen-
nutzungsplan im Gesamtbereich Schloss Sommerswalde und Gaststatte altes Forsthaus darstellen wird.
Entsprechend der vorliegend geplanten Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan ein SO R - Sondergebiet
fiir religiose Zwecke (Buddhistischer Tempel) festgesetzt, welches auch die zu errichtende Stellplatzanlage mit
umfasst. Diese Festsetzung wird aus der geplanten Darstellung des geanderten Flachennutzungsplanes auf den
betreffenden Flachen entwickelt sein.

Der vorliegende Bebauungsplan wird der absehbaren beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemein-
degebiets gemal geadndertem Flachennutzungsplan nicht entgegenstehen.

4.2 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes

Fir das Plangebiet selbst besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine andere Satzung nach dem BauGB.

5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung, Denkmalschutz

5.1. Ubersicht Gebidudebestand / Denkmalschutz

Ubersichtsplan mit Darstellung der Plangebietsflichen sowie mit Nummerierung der Bestandsgebiude
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Ubersicht Gebaude / Denkmalschutz

Satzung Juni 2021

Nr. | Gebaudebezeich- Denkmalschutz Nr. | Gebaudebezeich- Denkmalschutz
nung nung
ehemaliges Schloss/ | ja ehemaliges Gewachs- | nur ehemaliges Ge-
Gutshaus haus / Gartnerei / Ne- | wachshaus

bengelasse / Garagen

ehemalige Orangerie ja ehemaliges Backhaus | nein
ehemaliger Pferdestall | ja ehemaliges Heizhaus | nein
mit Wasserturm
ehemaliges ja Wohnhaus nein
Bedienstetenhaus
Nebengelass des nein ehemaliges Forsthaus | ja
Bedienstetenhauses

In die Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel, Stand 31.12.2018, sind fur den Planbe-
reich folgende Baudenkmale eingetragen:

Ort: Sommerswalde
Gemeinde: Oberkramer
Adresse: Sommerswalder Chaussee 8, Sommerswalde 4, 5

Gutsanlage, bestehend aus Schloss (Nr. 8), Pferdestall, Orangerie,
Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)

Bezeichnung:

ID-Nummer (MIDAS-Obj. Nr.): 09165120

5.2 Denkmalpflegerische Dokumentationen fiir die Gebadude der Gutsanlage Sommerswalde

Fir den denkmalgeschitzten Gebaudebestand der Gutsanlage Sommerswalde westlich der Sommerswalder
Chaussee liegen folgende denkmalpflegerische Dokumentationen vor:

Schloss Sommerswalde in 16727 Schwante Ergebnisse der restauratorischen Voruntersuchung des Ge-
baudeinneren (Jochen Hochsieder, Sandra Hauke, Anne-Marie Weist, Februar 2007)

Die Untersuchung erfolgte als Grundlage der Gebaudesanierung. Zur Einordnung des Gebaudes wird hierin aus-
gefihrt;

»2. Datierung/ Baugeschichte

- Richard Sommer erwarb das Rittergut Schwante, ... 1888 von den Nachfahren der Familie von Redern fiir 850 000 Reichs-
mark.

Als die SchloRanlage kurze Zeit spéater errichtet wurde, wohnte die Familie Sommer zunéchst im nahegelegenen alten Forst-
haus, bis im Jahre 1891 die grundlegenden Arbeiten am Schlof3 beendet waren.

Nach dem Tod des Bauherren im Jahre 1916 ... wurde Sommerswalde zunéchst an einen Grundstiicksmakler verkauft; spater
erhielt eine Siedlungsgenossenschatft die Eigentumsrechte. ...

Im Jahre 1922 konnte der Jurist und Industrielle Dr. Erich Liibbert Sommerswalde erwerben.

... wurden aus bautechnischen Griinden in den 20er und 30er Jahren die Kuppel des Schlosses und die Minarette und die
Zwiebeldécher der ,Moschee” entfernt.

Am 23.4.1945 verlie Familie Lubbert das Schlo und fliichtete vor der anriickenden ,Roten Armee* in den Westteil Deutsch-
lands.

Zwischen 1945 und 1949 wurde Sommerswalde als russische Kommandantur genutzt.

Anschlieend war das Schlo3 40 Jahre im Besitz der DDR-Jugendorganisation FDJ. Wahrend dieser Zeit wurden ebenfalls
mehrere bauliche Veranderungen vorgenommen, u. a. die Umwandlung der Wagenauffahrt am Hauptportal zu einem Trep-
penaufgang ...

Seit 1989 ist der neue Rechtstrager von SchloR Sommerswalde das Institut fir Bildung der Ingenieurschule Velten. ...“ 3
....die dreizehnachsige Einfligelanlage erhebt sich Uber einem durchfensterten hohen Sockelgeschoss, daher erfolgte der
Hauptzugang urspriinglich tber eine Auffahrtsrampe durch das antikisierende Eingangsportal in die reprasentative Eingangs-
halle.

Die anfanglich vorhandene Tambourkuppel mit Laterne wurde aus bautechnischen Grinden bereits in den 1920er Jahren
abgetragen. ...“? ...
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1Z7it. aus: Schlosser und Garten der Mark, Sommerswalde, Berlin 2004 , S. 12
2 Zit. aus: Schlgsser und Garten der Mark, Sommerswalde, Berlin 2004 , S. 13
3 Zit. aus: Detlef Stuibs, SchloB Sommerswalde Der zweite Reichstag unweit von Berlin, 1992, S. 70*

Schloss Sommerswalde Ehemalige Orangerie Ergebnisse der restauratorischen Voruntersuchung der
Fassade und des Treppenhauses (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe, Susanne Voigt, November 2012)

Die Untersuchung erfolgte als Grundlage der Gebaudesanierung. Zur Einordnung des Gebaudes wird hierin aus-
gefihrt:

»2. Datierung/ Baugeschichte

.Die Gesamtanlage des Schlosses mit seinen Nebengebauden wurde 1888 bis 1891 fiir den Leutnant a. D. Friedrich August
Richard Sommer durch die Berliner Architekten Hans Abesser und Jirgen Krdger errichtet. /3/

weee(02)

Seit 1989 ist der neue Rechtstrager von Schlo? Sommerswalde das Institut fur Bildung der Ingenieurschule Velten. ... /2/
»von 2000 bis 2003 unterhielt der Verein Dharmakaya Schloss Sommerswalde dort eine buddhistische Klosterschule. 2006
wurde das Anwesen von der Neuen Kadampa-Tradition — International Kadampa Buddhist Union, einer internationalen bud-
dhistischen Organisation, erworben und in den Folgejahren unter restauratorischer Anleitung umfanglich saniert.” /3/

.Die ,Orientalische Moschee’

Dieses Gebaude, welches sich links neben dem Reichstag befindet und einer orientalischen Moschee ahnelt, wurde als Treib-
haus (Orangerie) genutzt.

Die Anregung fur diesen merkwurdigen Bau bekam Richard Sommer von seinen vielen Morgenlandreisen. Es ist eine orien-
talische Stilrichtung und man kann Parallelen zu tirkischen Bauten erkennen. Die Steine fir dieses Bauwerk wurden extra
aus dem Orient geliefert. Im Wandrelief sind maurische Architekturdetails erkennbar, wobei griechische Meander ebenfalls
auffallen. Die Leuchten auf den Minaretten sind indischer bzw. orientalischer Art und deren Séulen erinnern an die rémische
Antike. Auf den Zwiebeldachern wurden kleine Ziergitter angebracht, die Zeugnisse aus dem Frankreich des 19. Jahrhunderts
sind. Die Dachornamente lassen Vergleiche mit dem Stephansdom in Wien zu und auf der gré3eren der vielen Zwiebelkuppeln
befand sich ein Fliigelrad zur Energiegewinnung.

()

»-..wurde aus bautechnischen Griinden in den 20er und 30er Jahren die Kuppel des Schlosses und die Minarette
und die Zwiebeldacher der ,Moschee’ entfernt.” /2/
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3. Fassade

3.1. Historische Ansichten/ Plane

Abb. 2 Ehemalige Orangerie, Ansicht von Siiden, um 1900 /2/

Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Schwante Pferdestall mit Wasserturm Ergebnisse
der restauratorischen Untersuchung der Fassade und Sondierung der Innenrdume (Jochen Hochsieder,
Sandra Bothe, Jennifer Schaal, Februar 2015)

Die Untersuchung erfolgte als Grundlage der Gebaudesanierung. Zur Einordnung des Gebaudes wird hierin aus-
gefihrt:

»1. Vorbemerkungen

()
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2. Datierung/ Baugeschichte

.Die Gesamtanlage des Schlosses mit seinen Nebengebauden wurde 1888 bis 1891 fiir den Leutnant a. D. Friedrich August
Richard Sommer durch die Berliner Architekten Hans Abesser und Jirgen Kroger errichtet.

(--)
3. Objektbeschreibung
»Das , Rote Rathaus”

Die Bezeichnung ,Rotes Rathaus" erhielt dieses rétliche, rechts vom SchloR gelegene Gebaude erst nach dem Tode Som-
mers. Zu dessen Lebzeiten wurde es schlicht dem Verwendungszweck entsprechend ,Pferdestall* genannt. Deshalb ware es
zu spekulativ, eine von Richard Sommer provozierte Verbindung zum Berliner Rathaus anzunehmen. Andererseits ist ein
LAhnlichkeit im weitesten Sinne* mit dem Berliner Bauwerk nicht verwerflich. Charakteristisch wirken hier sicherlich der hohe
Turm, die kubistische Formgebung, die Rundbogenfenster und die Bauausfiihrung mit den roten Ziegeln.

In Sommerswalde kann man einen romanischen Baukoérper betrachten, der renaissansierend wirkt.

Parallelen sind auch zum englischen Tudorstil erkennbar. Romanische Details an diesem Bauwerk sind z.B. die Rundbdgen
und die MaRBwerkfenster. Auffallend wirken ebenfalls die Turmzinnen und die Andeutungen der Maschikulis, wobei Parallelen
zu englischen bzw. franzésischen Bauten deutlich werden, so z.B. zum normannischen Schlof3 Newcastle on Tyne, bzw. in
Frankreich zum SchloR Chambey/Orne. AuRerdem sind Ahnlichkeiten mit der Kaserne des 2. Garde Ulanen Regiments in
Berlin erkennbar, die sich zwischen Moabit und ehemaligem Hamburger Bahnhof befand. (Richard Sommer war Offizier im
gleichnamigen Armeekorps, d.h. im Ulanen-Regiment 4 in Schneidemhl).

Zu den Turmzinnen muf3 erwéhnt werden, dald diese zu spéaterer Zeit entfernt wurden, um Witterungseinflissen vorzubeugen.
Erkennbar am ,Roten Rathaus” in Sommerswalde ist ebenfalls die Etagenbetonung, die durch Sockel, Gurt und Kranzgesims
bestimmt wird. Interessant sind auch hier die zweireihigen Rundbogenfriese, die in das Hauptgesims integriert wurden. Zu
Lebzeiten des Bauherrn Richard Sommer konnte im vorderen Bereich dieses Gelandes ein zentralsymmetrischer Treppen-
aufgang betrachtet werden, dessen oberer Abschluf? von einem turmartigen Gebilde ausgewiesen wurde. Den Mittelpunkt
dieser Treppe bildete ein romanisches Radfenster. Unterhalb des zu gegenwartiger Zeit abgerissenen Aufgangs wurde eine
Grotte nachgestaltet und von den dortigen Granitsteinen platscherte Wasser herunter. Das dafiir benétigte NaR wurde vom
Mittelturm herangeleitet, in dem ein riesiger Wasserspeicher untergebracht war. Dieses Hydroreservoir versorgte das gesamte
Anwesen mit Trinkwasser. Im mittleren Bereich des Geb&udes befanden sich Angestelltenwohnungen und das Erdgeschol3
wurde als Pferdestall genutzt.” /2/

4. Historische Abbildungen und Grundrisse

Abb. 2, Der ehemalige Pferdestall oder mit ein wenig Phantasie ,,Das Rote Rathaus* in Sommerswalde* /2/

Foto um 1900?
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Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Sommerswalde Bedienstetenhaus Ergebnisse der
restauratorischen Voruntersuchung der Fassade und eines ausgewahlten Innenraumes (Jochen Hochsie-
der, Sandra Bothe, August 2012)

Die Untersuchung erfolgte als Grundlage der Gebaudesanierung. Zur Einordnung des Gebaudes wird hierin aus-
gefuhrt:

»2. Datierung/ Baugeschichte
.Die Gesamtanlage des Schlosses mit seinen Nebengebauden wurde 1888 bis 1891 fiir den Leutnant a. D. Friedrich August
Richard Sommer durch die Berliner Architekten Hans Abesser und Jurgen Kroger errichtet. /3/

()

3. Fassade
3.1. Historische Ansichten/ Plane

Abb.2  Bedienstetenhaus, Ansicht von Siidwesten, Zustand um 1920 ? /1/
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3.3. Befundbeschreibung

Das auch als ,Arbeiterwohnhaus*! deklarierte Gebaude schloss urspriinglich mit einem Paralleldach, d.h. mit zwei an den
Langsseiten angeordneten Satteldachern ab. Auf einer historischen Abbildung (um 19207?) ist dieser Zustand noch erhalten.
Ebenso auf einem Bestandsplan von 1947, in der sowohl die Giebelseite als auch der Querschnitt diese Dachform zeigt.

Es ist anzunehmen, dass der das charakteristische Erscheinungsbild stark verdndernde massive Umbau zum heutigen, fla-
chen Satteldach in den 1950er Jahren erfolgte, als die DDR-Jugendorganisation FDJ Besitzer der Schlossanlage Sommers-
walde wurde. (...)"

5.3 Gartendenkmal Gutspark Sommerswalde

In die Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel, Stand 31.12.2018, ist fiir den Planbereich
folgendes Gartendenkmal eingetragen:

Ort: Sommerswalde
Gemeinde: Oberkramer
Adresse: Sommerswalde
Bezeichnung: Parkanlage

ID-Nummer (MIDAS-Obj.Nr.): 09165117

In Gutspark Sommerswalde - gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption (Blro
fur Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. A. Brickner, Dezember 2015) wird u. a. ausgeflhrt:

»1.2 Lage und Abgrenzung der Parkanlage

()

Der Park in seiner heutigen Struktur wird im Westen, Siiden und Osten von Wegen bzw. StraRen eingefasst. Die nordli-
che Grenze bildet eine Flursticksgrenze und ihre Verlangerung nach Westen, welche den Wald vom Park trennt. Die
Abgrenzung des Gartendenkmals ist auf nachfolgender Karte dargestellt, welche durch das Brandenburgische Landes-
amt fur Denkmalpflege im Rahmen der Erarbeitung dieser Zielstellung zur Verfligung gestellt wurde.

Das Gartendenkmal befindet sich danach in der Gemarkung Schwante, auf der Flur 3, Flurstiicke 4 und 5 (stidwestlicher
Teil). Es weist eine GrolRe von ca. 9 ha auf.”
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2.2 Analyse der Geschichte des Gutsparks

Topographische Karte, Blatt 3244 Kremmen, Herausgegeben von der Preu3ischen Landesaufnahme 1903, Berichtigt
1919, einzelne Nachtrage 1932

Der Park ist vollstandig mit seinem Wegesystem und dem Teich mit der Briicke dargestellt.

(.

Luftbild 1945, Quelle: andesvermessun und Geobasisinformtio Erandeburg Das Luftbild zeigt detailliert die Parkstruk-

turen aus der Libbert-Zeit. Deutlich erkennbar ist die Schneise im Wald nérdlich des Teiches. In der oberen rechten Ecke des
Fotos zeichnet sich das helle Dach des Mausoleums ab, es ist norddstlich im Wald zu erkennen (...)."
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Aktuelles Luftbild vom 20.05.2012, Quelle: Brandenburg-Viewer

Auf dem Gelande des spateren Gutes befand sich bis 1860 ein Forstereigehoft mit dem zugehdrigen Gartenland. Im selben
Jahr entstand westlich davon ein neues Forsthaus, so dass ab diesem Zeitpunkt die Flache fur ein neues Bauvorhaben zur
Verfligung stand.

Richard Sommer erwarb 1888 das Gut Schwante einschlief3lich des Gelandes am Forsthaus im Schwanter Forst. Von 1889-
1891 entstand hier das neue Gutsensemble in der charakteristischen halbkreisférmigen Anordnung der Gebaude auf schwie-
rigem Baugrund, da sich die sumpfige Wiesenflache mitten in dem Gelénde befand. Aufgrund dieser Tatsachen war es schon
friher zu Meliorationsarbeiten gekommen, so z.B. zur Anlegung des Sommerswalder Grabens.

Die Ausformung der ersten Parkfassung war vermutlich um 1900 abgeschlossen. Uberliefert ist, dass in diesem Jahr der
Obergartner Hermann Dinger Sommerswalde verlasst. Kurz nach der Jahrhundertwende entstand im Zusammenhang mit
dem Tod zweier Familienmitglieder tief im Schwanter Forst norddstlich des Gutes das Mausoleum. Mit dem Tod Sommers
1916 endet die erste Hauptphase der Geschichte des Gutes und seines Parks.

Die folgende Ubergangsphase mit wechselnden Eigentumsverhdltnissen und Nutzungen hat keine signifikanten Auswirkun-
gen auf den Parkbestand. Die nachste bedeutende Entwicklungsphase des Parks ist mit dem Wirken des neuen Besitzers
von 1922-1945, Erich Libbert, verbunden. Dabei erfuhr der Park seine bis heute pragende Umgestaltung, welche die bisherige
gestalterische Konzeption des Ensembles aus Gebauden und gestalteten Freiflachen grundlegend veranderte.

Nach 1945 setzte eine weitere Phase der Umgestaltung und nun auch des Verfalls, insbesondere in den Partien im Wald, ein.
Die Umgestaltungen erfolgten Gberwiegend aus funktionalen und nicht aus gestalterischen Erwdgungen heraus. Dabei ent-
standen keine signifikanten neuen gestalterischen Qualitaten.

Fur die Analyse der Parksubstanz sind damit folgende Hauptzeitphasen bedeutsam:
Entstehungsphase unter Sommer 1889 bis 1916
Ubergangsphase mit wechselnden Eigentiimer und Nutzungen
Umgestaltung unter Libbert 1922-1945
Umgestaltung nach 1945
1945-1949: Sowjetische Kommandantur
1945-1989: Pionierorganisation Ernst Thalmann, (Pionierleiterschule Alexei Petrowitsch Maressjew)
e 1989 - heute
Denkmalbegriindend sind die Parkstrukturen, welche der Entstehungsphase unter Sommer 1889 bis 1916 und der
Umgestaltungsphase unter Libbert 1922-1945 entsprechen.
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5.4 Gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption des Gartendenkmals
Gutspark Sommerswalde

In Gutspark Sommerswalde - gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption (Biro
fir Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. A. Brickner, Dezember 2015) wird hierzu ausgefihrt:

5. Gartendenkmalpflegerische Zielstellung

Ausgehend von dem Denkmalwert des Gutsparks und der diesen Denkmalwert tragenden Substanz wird fir den Guts-
park die gartendenkmalpflegerische Zielstellung formuliert. Ein wesentliches Ziel besteht in der Sicherung und Er-
haltung der denkmalwerten Substanz und des Erscheinungsbildes. Dementsprechend sind die Gestaltungsele-
mente und Strukturen aus den beiden denkmalwerten Zeitschichten (Entstehungsphase unter Sommer 1889 bis
1916 und Umgestaltungsphase unter Lubbert 1922-1945) hinsichtlich ihrer gartenhistorischen und gartenkinst-
lerischen Aspekte in den jeweiligen Parkbereichen miteinander abzugleichen. Bestehende Stérungen oder Fehl-
stellen innerhalb der Komposition werden reduziert oder beseitigt bzw. durch geeignete Mittel nach den denkmalpflege-
rischen Prinzipien (Restaurierung, angepasste zeitgendssische Erganzung, Teilrekonstruktion) erganzt.

Nachfolgend werden diesbeziglich die Zielstellungen fur die einzelnen Parkbereiche aufgefiihrt:

Der halbkreisformige Hauptweg wird in seiner urspriinglichen Fihrung deutlich herausgearbeitet. Dies erfordert auch
die bauliche Veranderung im Bereich des Schlosses im Zusammenhang mit der Wiederherstellung und Gestaltung der
Auffahrt.

Die sudliche Parkwiese ist fur die Wahrnehmung des Gebaudeensembles wesentlich. Hier besteht das Ziel darin, durch
die Entnahme von jingeren und stérenden Gehdlzen und einer Garage aus der DDR-Zeit an der éstlichen Grundstiicks-
grenze sowie die Schaffung eines Wegesystems in Anlehnung an den Bestand aus der Entstehungsphase die Erlebbar-
keit der Architekturen in ihrer Einheitlichkeit wiederzugewinnen. Zur Entscheidung tber die Ausbildung des Wegesys-
tems in diesem Bereich sind geophysikalische oder gartenarchaologische Untersuchungen erforderlich. Die Wegefih-
rung wird beeinflusst von den jeweiligen Befunden, der Schaffung der Mdglichkeit einer optimalen Wahrnehmung des
Architekturensembles sowie der Schaffung einer sinnvollen Verbindung zwischen den Geb&auden in Form eines Rund-
weges. Die Gehdlzgruppen am Rand der Parkwiese und zwischen den Geb&uden sollten wieder ihre jeweilige
spezifische transparente oder abschirmende Wirkung erhalten. Die Pflanzungen aus der DDR-Zeit neben dem
Schloss sind ersatzlos zu beseitigen, um das Bauwerk besser im Sinne seiner urspriinglichen Wirkung in das Gartenen-
semble zu integrieren.

Die Flache nérdlich des Schlosses ist bis heute durch die Veranderungen der Umgestaltungsphase unter Libbert
gepragt. Da zu DDR-Zeiten dieser Bereich gestalterisch zur Nebenflache degradiert wurde sind hier im Interesse der
Wiedergewinnung von verlorenen Qualitdten umfangreichere Arbeiten erforderlich. Ein wesentliches Gestaltungsele-
ment bilden die verschiedenen Gartenachsen, welche durch Offnung (Schneise im Wald)oder Nachpflanzung (Hainbu-
chengénge) instandzusetzen sind. Innerhalb der nach Norden fihrenden Achse sind dazu auch die Erdwalle des Schiel3-
standes einzuebnen. Die Verkehrsflachen miussen zu Gunsten von Gartenflichen vollstdndig beseitigt werden. Der
Teich bildet an seinem Sidufer zusammen mit der Terrasse und dem Schloss eine formal-architektonische Einheit von
hoher Qualitat, die hier wieder in einer weitgehenden Anndherung zuriickgewonnen werden sollte. Das Sidufer wird bis
zu seiner ursprunglichen Linie aus der Libbert-Zeit an das Schloss herangefihrt und auch hier im Gegensatz zu den
anderen Uferbereichen durch eine entsprechend streng architektonisch ausgeformt Kante gefasst. Auch die beiden klei-
nen Inseln sind in dieser Partie als wichtiges Gestaltungsmittel neu auszuformen. Grundlage fiir eine Entscheidung tber
die genaue Uferform muss eine geophysikalische oder gartenarchéaologische Untersuchung bilden. Die Bepflanzung der
Uferzonen wird in Anlehnung an das historische Vorbild starker aufgelockert, so dass mehr Rasen- bzw. Wiesenstiicke
auftreten und das Wasser starker als Gestaltungsmittel von den verschiedenen Blickpunkten wahrgenommen werden
kann. Die wesentliche Grundlage fur alle weiterfilhrenden Planungen am Teich stellt ein noch zu erarbeitendes hydrolo-
gisches Gutachten dar.

Der Hiigel am nordwestlichen Teichufer ist von unkontrolliert aufgewachsenen Gehdlzen freizustellen. Sein Relief wird
gegen Erosion gesichert. Eine definierte Wegefiihrung leitet den Besucher zu diesem wichtigen Aussichtspunkt. Auch
der zweite Hugel wird hinsichtlich seiner Gestaltung und Funktion im Park deutlich aufgewertet. Die Umpflanzung ist so
zu verandern, dass er als Aussichtshigel fir den Teich dient. Die platzartige Flache bietet sich als Sitzbereich an. Der
benachbarte, optisch sehr stérende Erdbehdlter erhélt eine kaschierende Bepflanzung. Schuppen werden in diesem
Bereich abgetragen.

Der nérdlich und westlich anschlieBende Waldpark wird im Zusammenhang mit einer Bestandspflege deutlich aus-
gelichtet und sparsam durch Spazierwege erschlossen. Die Wege sollten sich dabei im Wesentlichen an den historischen
Trassen orientieren.

Im Bereich der ehemaligen Nutzgérten westlich des Bedienstetenhauses und der Orangerie wird der Raum als
Freiraum erhalten und von aufkommendem Gehdélzaufwuchs befreit.

Alle die Komposition stérenden Bauwerke, wie das Heizhaus, das Nebengebdude hinter ehem. Pferdestall und die
Reste des Swimmingpools werden abgerissen und die Flachen entsprechend der um 1945 Uberlieferten Strukturen
(beim Pool der Zustand vor 1916) als Freiflachen ausgebildet. Da auch der neue Feuerléschteich als sichtbare techni-
sche Einrichtung die betreffende sensible Parkpartie erheblich beeintrachtigt, ist dieser ebenfalls an diesem Standort
langfristig aufzugeben.

7. Entwicklungskonzeption

Das Entwicklungskonzept beriicksichtigt MaRnhahmen zum Erhalt und zur Wiederherstellung der Gartenanlage, welche
unmittelbar aus der gartendenkmalpflegerischen Zielstellung abgeleitet werden, sowie zusétzliche Belange, wie arten-
und biotopschutzrechtliche, Nutzeranforderungen und vorhandene finanzielle Méglichkeiten.

Die konkrete Entwicklungskonzeption sieht deshalb eine weitgehende Umsetzung der gartendenkmalpflegerischen Ziel-
stellung vor. Seitens der Eigentiimer besteht die Absicht, im Geldnde des Gutsparks einen neuen Tempel zu errichten.
Dieses Bauwerk muss entsprechend seiner Funktion und Bedeutung seine eigene gestalterische Wirkung entfalten, darf
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dabei jedoch nicht die kiinstlerisch wertvolle Komposition des historischen Gebaudeensembles und des Parks stérend
beeintrachtigen. Als ein Standort bietet sich hierfiir die Flache im Bereich des Heizhauses und des Feuerldschteiches
an. Beide Bauwerke sind laut gartendenkmalpflegerischer Zielstellung verzichtbar und wegen ihrer stérenden Wirkung
zu entfernen. Ein alternativer Standort fir den Tempel im Bereich der ehemaligen Nutzgérten wurde bereits in einem
fachlichen Austausch mit dem Landesdenkmalamt verworfen. Innerhalb dieser Konzeption kann nur ein Raum fur den
Tempel vorgeschlagen werden, da die genaue Architekturform bisher nicht festgelegt ist. Um stérende Wirkungen fur
das Denkmal zu reduzieren ist der Bereich durch entsprechende Gehdlzriegel zu kaschieren. Im Entwurfsplan dargestellt
sind auch Vorschlage fir Wegeanbindungen des Tempels an das bestehende Wegesystem (gestrichelt dargestellt).
Der fur den Betrieb des Gutes erforderliche Feuerldschteich sollte im Zusammenhang mit einer notwendigen Sanierung
und Erweiterung des Parkteiches in diesen integriert werden. Hierbei wird ein entsprechend genormtes Becken als Ge-
landemulde innerhalb des Teiches vertieft eingebaut, so dass die notwendigen Anforderungen an einen Feuerldschteich
ohne optische Stérung erfllt sind.

Ein notwendiger Parkplatz kann auf der Flache der ehemaligen Nutzgéarten eingeordnet werden. Hierflr ist problemlos
eine neue notwendige ErschlieBung von dem das Gelande sidlich tangierenden Fahrweg aus realisierbar. Geeignete
Heckenpflanzungen schirmen den Parkplatz zum Park und zu den Geb&uden hin ab. Ebenfalls auf dieser Flache sollten
notwendige Flachen fir die géartnerische Bewirtschaftung und Pflege des Parks (Kompostplatz, Anzuchtflache usw.)
realisiert werden.

Die Flache unmittelbar westlich der ehemaligen Orangerie ist als Wohngarten neu zu strukturieren. Gegebenenfalls not-
wendige Nebengebaude (Schuppen und Garagen) sollten dabei zusammengefasst und in einer angepassten Form er-
richtet werden. Beriicksichtigt werden sollten dabei auch die zahlreichen Schuppen westlich des Bedienstetenhauses.
Aus der Entwicklungskonzeption sind fur eine Realisierung jeweils Detailplane zu entwickeln, fur deren Erstellung ggf.
noch vertiefende Untersuchungen im Vorfeld der Planung erforderlich sind, wie z. B. fir die Festlegung von Wegetras-
sen.”

Parkanlage Sommerswalde Bestandsplan

Planungsbiiro Ludewig GbR 26



1/2 Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde“ OT Schwante Satzung Juni 2021

Parkanlage Sommerswalde Gartendenkmalpflegerische Zielstellung

Ausschnitt
Bereich Plangebiet Teilflache 1 (Tempel, Sanitargebaude)
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Ausschnitt
Bereich Plangebiet Teilflache 2 (Stellplatzflache)

Parkanlage Sommerswalde Entwicklungskonzept unter Berticksichtigung baulicher Weiterentwicklungsmaoglichkei-
ten
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5.5 Fotodarstellung Bestand im Plangebiet 2019/2010

5.5.1 Bestand Teilflache 1 (Flache fir den geplanten Tempel und das Sanitdrgebaude)

Die Teilflache 1 liegt an der Sommerswalder Chaussee, im Nordosten des Gutsparks Sommerswalde. Sie ist mit
einem ehemaligen Heizhaus (8) mit umgebender Betonflache (Kohlelagerflachen) und einem friheren Backhaus
(7) bebaut. Die vorhandene Bebauung ist teilweise durch Gehdlze eingefasst.

I

Vermessener Lageplan mit Darstellung der Teilflache Blick von Nordost von der Stralle Sommerswalde
1 (schwarze Umgrenzung) und der vorhandenen Be-  zur Teilflache 1
bauung

Blick von Ost von der Stral’e Sommerswalde Blick von West zum Heizhaus
zum Heizhaus

Heizhaus von Ost mit umgebenden Betonflachen Flissiggastank sldlich des Heizhauses
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Ehemaliges Backhaus, Ansicht von Sid Ehemaliges Backhaus, Ansicht von Ost

Das ehemalige Backhaus gehdrt nicht zum urspriinglichen Gebaudeensemble des Schlosses Sommerswalde.
Es unterliegt nicht dem Denkmalschutz.

Ein Teil des Gebaudes wird, soweit bekannt, erstmals als Lagergebaude / Wirtschaftsgebaude mit 2 Rdumen in
Bauzeichnungen des Baukulturamtes Oranienburg von 1947 dargestellt.

In ,Gutspark Sommerswalde - Gartendenkmalpflegerische Zielstellung + Entwicklungskonzept® (Buro fir Land-
schaftsarchitektur Dipl.-Ing. Anja Briickner, Dezember 2015) wird angegeben, dass das Backhaus vermutlich
zwischen 1945-49 durch die sowjetische Kommandantur errichtet wurde.

Heute ist es in einem ruindsen Zustand, sodass eine Umnutzung oder Erweiterung dieses Gebaudes nicht mit
angemessenem Aufwand mdglich erscheint. (siehe Fotodarstellung Bestand in der Anlage und Begriindung un-
ter 5.5.1) Wegen mangelhafter Gebaudegrindung, Sperrung und Dachentwasserung weist das Mauerwerk er-
hebliche Schaden auf. Die friiheren Holzfultbéden auf Erdreich sind nur noch teilweise vorhanden. Das Dach-
gebalk ist stark marode und weist erheblichen Schadlingsbefall auf.

Erganzende Fotodokumentation des Bauzustandes ehemaliges Backhaus

ehemaliges Backhaus Sudostseite: ehemaliges Backhaus Sudostseite:
Mauerwerksschaden wegen mangelhafter Mauerwerksschaden wegen mangelhafter
Gebaudegriindung, Sperrung und Dachentwasserung Gebaudegrindung, Sperrung und Dachentwasserung
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ehemaliges Backhaus Nordwestseite: ehemaliges Backhaus Nordwestseite:
Mauerwerksschaden wegen mangelhafter Mauerwerksschaden wegen mangelhafter
Gebaudegrindung, Sperrung und Dachentwésserung Gebaudegriindung, Sperrung und Dachentwésserung

ehemaliges Backhaus Sidwestseite: Das Dachgebalk ist wegen Schadlingsbefall und
Mauerwerkssch&den wegen mangelhafter eindringender Feuchtigkeit stark zersetzt
Gebdaudegrindung und Sperrung

5.5.2 Bestand Teilflache 2 (Flache fir die geplanten Stellplatze)

Die Teilflache 2 liegt an der Stralse Sommerswalde, im Westen des Gutsparks Sommerswalde. Sie ist unbebaut.
In der Vergangenheit wurde sie gelegentlich als temporare Stellplatzflache genutzt. In den Randbereichen der
Teilflache 2 ist Gehélzbestand vorhanden. Einzelne Baume befinden sich auch innerhalb der Flache. Im Ubrigen
ist die Flache mit Scherrasen bewachsen.
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Vermessener Lageplan mit Darstellung der Teilflache 2
(schwarze Umgrenzung) Blick von Stid nach Nordwest tber die Teilflache 2

Zufahrt von der Fahrradstralle Sommerswalde im Stidwesten
Blick von Ost zur Gehdlzeinfassung entlang der stidlichen  von Teilflache 2
und westlichen Grenze von Teilflache 2

5.6 Fotodarstellung Bestand in der Umgebung des Plangebietes

5.6.1 Gutsanlage Sommerswalde auBerhalb des Plangebietes nordlich der Sommerswalder Chaussee

Gebéiude (Die Standorte der Gebaude sind im Ubersichtsplan unter 5.1 dargestellt.)

1 Schloss, Ansicht von Sid (Nutzung fir religiése und kultu-  Schloss, Ansicht von Nordost (Nutzung fur religidse und kul-
relle Zwecke, Bildung, Beherbergung) turelle Zwecke, Bildung, Beherbergung)
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2 Orangerie, Ansicht von Ost (Wohnnutzung)

Orangerie, Ansicht von West (Wohnnutzung) (aus Richtung
der geplanten Stellplatzflache, Teilflache 2)

3 ehemaliger Pferdestall mit Wasserturm,
Ansicht von Studwest (Wohnnutzung)

ehemaliger Pferdestall mit Wasserturm,
Ansicht von Nordost (Wohnnutzung)

4 Bedienstetenhaus, Ansicht von Nordost
(Wohnnutzung)

Bedienstetenhaus, Ansicht von Siidost
(Wohnnutzung)

5 Nebengebdude Bedienstetenhaus,
Ansicht von Nordwest
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6 Nebengebaude hinter der Orangerie, Ansicht von Nord- Nebengeb&ude hinter der Orangerie, Ansicht von Studwest
west (von der geplanten Stellplatzflache, Teilflache 2)

Loschwasserteich

Norddstlich der Teilflache 1 befindet sich an der Stralle Sommerswalde am Rand des Gutsparks ein Feuerldsch-
teich, der die Léschwasserversorgung fiir die Gebaude im Umgebungsbereich und fir Waldbrande sichert.
Der Loschwasserteich ist von Gehoélzen umgeben.

Loéschwasserteich und Wasserentnahmestelle, Léschwasserteich, Ansicht von Nordost
Ansicht von der StralRe Sommerswalde (aus Ost)

Teich

Innerhalb des Gutsparkes befindet sich nérdlich des Schlosses, nordwestlich von Teilflache 1 ein Teich, der Be-
standteil des Parkdenkmals ist. Wegen des sinkenden Grundwasserstandes hat der Teich einen geringen Was-
serstand.

Teich, Ansicht von Ost Teich, Ansicht von Nordwest, der Baumbestand 0Ostlich des
Teiches verdeckt den Blick auf den geplanten Standort des
Tempels (bisher Standort Heizhaus)
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5.6.2 Gebaudebestand siidlich der Strale Sommerswalde

Sidlich der StralRe Sommerswalde befinden sich ein Wohngebaude sowie das frihere Forsthaus.
Das Forsthaus gehort zum Ensemble des Schlosses Sommerswalde und steht unter Denkmalschutz.

9 Wohnhaus Sommerswalde 5a, 10 ehemaliges Forsthaus (Gaststatte),
Ansicht von West Ansicht von West
6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

6.1.1 ErschlieBung Teilfliche 1 (Tempel, Sanitargebaude) durch die StraBe Sommerswalde

Die Teilflache 1 (Tempel, Sanitdrgebaude) grenzt an die StraBe Sommerswalde und ist Gber eine Zufahrt von
dieser aus erschlossen. Sudostlich des Plangebietes verlauft die Sommerswalder Chaussee (L170), in die die
Stralle Sommerswalde einmundet.

Strafle Sommerswalde, StralRe Sommerswalde im Bereich des Plangebietes (Teil-
Blick von Sudwest zum Plangebiet (Teilflache 1) flache 1), Blick von Nordost

Zufahrt zur Teilflache 1 von der StraRe Sommerswalde, Blick  Zufahrt zur Teilfliche 1 von der StraRe Sommerswalde,
von Sid Blick von Nordost
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6.1.2 ErschlieBung Teilflache 2 (Stellplatzfliche) durch die FahrradstraBe Sommerswalde

Die Teilflache 2 (Stellplatzflache) grenzt an die Fahrradstralle Sommerswalde, deren Benutzung durch Kraftfahr-
zeuge fur Anlieger gestattet ist. Da die Teilflache 2 auch in der Vergangenheit temporar durch Stellplatze genutzt
wurde, ist eine Zufahrt zur Fahrradstraf’e Sommerswalde vorhanden.

Einmiindung der Fahrradstrae Sommerswalde Fahrradstrae Sommerswalde, Blick von Ost
Fahrradstrae Sommerswalde, Zufahrt auf Hohe des FahrradstraRe Sommerswalde, vorhandene Zufahrt
Bedienstetenhauses, Blick von Ost zum Plangebiet (Teilflache 2, Stellplatzflache)

6.1.3 ErschlieBung fiir den Fahrradverkehr

Die Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel stellt fiir den Planbereich folgende Radfern-
wege sowie regionale Radwege und Wanderwege dar:

Planausschnitt mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

(Legende siehe nachste Seite)
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Erlduterung der Bezeichnungen der Rad- und Wanderwege

Radfernwege

Demnach liegt das Schloss Sommerswalde an verschiedenen regionalen und Uberregionalen Radwegen und
Radfernwegen. Entlang der stark befahrenen Sommerswalder Chaussee (L170) fehlt bisher ein Radweg, so-
dass eine sichere Radwegeverbindung in Richtung Germendorf / Oranienburg nicht besteht.

Im Rahmen der Naherholungs- und Tourismuskonzeptes hatte die Gemeinde Oberkramer eine Rad- und
Wanderwegeplanung erstellt, die zwischenzeitlich bereits teilweise realisiert wurde und im Rahmen der Aufstel-
lung eines geanderten Flachennutzungsplanes entsprechend fortgeschrieben wird.

Die nachfolgende Rad- und Wanderwegeplanung (Begriindung Vorentwurf geanderter Flachennutzungs-
plan Juli 2019) stellt den Bedarf an Rad- und Wanderwegen im Planbereich dar.

Das Fehlen des Radweges an der L170 zwischen Schwante und Germendorf stellt ein besonders schwerwiegen-
des Problem dar, da das Mittelzentrum Oranienburg mit Anschluss an das Netz der S-Bahn und Regionalbahn
deshalb aus dem Gemeindegebiet Oberkramer mit dem Fahrrad schlecht erreichbar ist. Die nachfolgende Pla-
nung sieht deshalb den Ausbau eines Radweges auf einer historischen Wegeverbindung zwischen Vehlefanz /
Schwante und Germendorf durch den Wald vor, die in Zusammenarbeit mit der Stadt Oranienburg realisiert wer-
den soll.

Der Gemeinschaftsweg in Schwante und die Stralle Sommerswalde sidlich und westlich des Schlosses Som-
merswalde wurden durch die Gemeinde Oberkramer bereits als Fahrradstra’e ausgebaut, sodass hierliber eine
Erreichbarkeit des Schlosses Sommerswald gegeben ist.

Auszug aus dem Radwegekonzept Oberkramer — geplante Schnellverbindung Schwante / Vehlefanz — Germendorf
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6.2 Vorhandene Niederschlagsentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes versickert.

6.3 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRRbeerenstraflte 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.08.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit und
bestatigte dies mit Stellungnahme vom 30.04.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

» 6. Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde

6.1  Weiterfuhrender Hinweis

6.1.1 Weiterfihrender Hinweis

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfélle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG), der
auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vor-
rangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. 8 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin
mbH, GroRbeerenstrae 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu

entsorgen.

7. Belange des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers
7.1 Weiterfihrender Hinweis

7.1.1 Weiterfilhrende Hinweise

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfélle im Rahmen der Ge-
setze und nach Maf3gabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemalRe Abfallentsorgung fiir die im Plangebiet an einer Sackgasse vorgesehene Wohnbebauung
zu gewabhrleisten, ist eine entsprechende VerkehrserschlieRung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen
an die stralBenmafRige ErschlieBung wie folgt hin:

Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kdénnen.
Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungs-straen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fir die
Benutzung durch 3-achsige Millfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von Stral3en (RASt 06) sind zu
beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist geman § 34 Absatz 4 Punkt 1 Stral3enverkehrs-Zulassungs-
Ordnung sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt flir ein 3-achsiges Muill-
fahrzeug zu planen bzw. zu bertcksichtigen, da ein Ruckwartsfahrverbot fiur Mullfahrzeuge gemaf Unfallverhiitungs-
vorschrift Mullbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufuhren, dass die Voraussetzungen zur sat-
zungsgemaRen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfullt werden.

Gemalf Planungsunterlagen werden die beiden Teilflachen durch die Sommerswalder Chaussee bzw. die StralRe Som-
merswalde begrenzt.

Sollte es bei der Realisierung des Vorhabens zu Einschrankungen des StraBenverkehrs und insbesondere der ord-
nungsgemafen Abfallentsorgung im betroffenen Bereich kommen, ist durch Sie die AWU Oberhavel GmbH, Breite
StralRe 47a in 16727 Velten im Vorfeld zu informieren und entsprechende Entsorgungsmoglichkeiten abzustimmen.*

Berticksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.
Hinweis: Im aufzustellenden Bebauungsplan sind keine StralRenverkehrsflachen geplant.

Gegenwartig ist ein Uberdachter Platz fur Abfall- und Recyclingbehalter nérdlich des Schlosses vorhanden. Ge-
maR denkmalpflegerischer Konzeption ist fir den Bereich nérdlich des Schlosses eine denkmalgerechte Umge-
staltung geplant. (siehe unter 5.3 und 5.4) In diesem Zusammenhang ist auch die Verlagerung des bisherigen
Platzes fur die Mull- und Recyclingbehalter erforderlich.

In der vorliegenden Planung ist die Unterbringung der Miill- und Recyclingbehalter in einem gesonderten Raum
des geplanten Sanitargebaudes vorgesehen. Dieses Gebaude wird sich in Stralennahe der Gemeindestralle
Sommerswalde befinden und eine Entsorgung der Behalter auf kurzem Weg ermdglichen. (siehe unter 7.)
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6.4 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung, Léschwasser

Die vorhandenen Gebaude mit Aufenthaltsraumen im Planbereich sind an das zentrale Versorgungsnetz fir
Elektroenergie angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung des Schlosses Sommerswalde einschliellich des vorliegenden Plangebietes erfolgt
Uber einen Brunnen in einem Brunnenhaus im Plangebiet, welches im Hauptrondell nahe der Stralte Sommers-
walde gelegen ist.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber eine Kleinklaranlage auf dem eigenen Grundsttick.

Die Léschwasserentsorgung wird Uber den Ldschwasserteich an der Stralle Sommerswalde, nérdlich des Plan-
gebietes (Teilflache 1) gewahrleistet.

Die Erfordernisse zum Schutz von bestehenden Leitungen und Anlagen sind bei BaumafRRnahmen entsprechend
zu bertcksichtigen.

Der Landkreis Oberhavel teilte im Rahmen der Planungsanzeige und Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung mit Schreiben vom 02.12.2019 sowie mit Schreiben vom
12.08.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 30.04.2021
zum Entwurf des Bebauungsplanes:

. 8. Belange des Bereiches Technische Bauaufsicht / Vorbeugender Brandschutz

8.1  Weiterfihrender Hinweis

8.1.1 Weiterfilhrender Hinweis

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes gibt es zum geplanten Vorhaben keine Bedenken.*

Die E.DIS AG teilte mit Schreiben vom 26.03.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes weiterhin mit:
hiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Da keine direkten Belange der E.DIS betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage tbersenden wir lhnen daher Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand.
Diese Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten.
Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.
Eventuell notwendige Anderungen an unseren Anlagen bitten wir rechtzeitig mit uns abzustimmen.
Fur die ErschlieBung der neuentstehenden Bebauung ist, in Abhéngigkeit der zukinftig bendétigten elektrischen Leis-
tung, der Ausbau unseres Versorgungsnetzes erforderlich.
Art und Umfang des Netzausbaues kann dabei erst nach Vorliegen konkreter Bedarfsanmeldungen im Zuge der
ErschlieBungsplanung ermittelt werden.

Berlcksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der
Strale Sommerswalde sowie Hausanschllisse der anliegenden Bebauung einschlieRlich des riickzubauenden
ehemaligen Backhauses im Plangebiet dargestellt.

Die Hinweise aus der Stellungnahme werden in die Begriindung des Bebauungsplanes tibernommen. Sie sind
bei der Objektplanung und Umsetzung der Planung entsprechend zu beriicksichtigen. Der Lageplan, der der
Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit Schreiben vom 30.09.2020 zum Vorentwurf des Bebauungs-

planes mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 03.05.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
.die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus den beigefligten Planen
ersichtlich sind.
Die beigefligten Bestandsplane der Telekom entsprechen nur dem derzeitigen Stand.
Anderungen oder Errichtungen von TK-Linien sind jederzeit moglich. Wir bitten daher, diese Plane nicht fur evtl. Bau-
ausfliihrungen zu verwenden. Vor Tiefbauarbeiten Giber oder in unmittelbarer Nahe unserer TK-Linien ist es erforderlich,
dass sich die Bauausfuhrenden vorher durch
» Kabeleinweisung via Internet (Flyer Trassenauskunft Kabel),
* Nutzung des Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH (www.infrest.de) oder
« E-Mail: Planauskunft_brandenburg@telekom.de
in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die Bauausfihrenden immer die ,Anweisung zum Schutze
unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)" - siehe Anlage
- beachten, um Schaden am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.
Fir die evtl. Versorgung weiterer Gebaude im Planbereich ist es fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.
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Bendtigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen zu den Ubersandten Unterlagen, dann rufen
Sie uns bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-Mail an ,Planauskunft_brandenburg@te-
lekom.de".

Anlagen

1 Ubersichtsplan Telekom Deutschland GmbH

7 Lagepléne M 1 :500 (Ausdruck DIN A3) Telekom Deutschland GmbH

1 Kabelschutzanweisung

1 Flyer Trassenauskunft*

Berlcksichtigung

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten. In den Lageplanen, die der Stel-
lungnahme beilagen, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der Stralle Sommerswalde und
der Wege angrenzend an das Plangebiet sowie Hausanschlisse der Gebaude in der Umgebung des Plangebie-
tes dargestellt.

Die Lageplane und die Kabelschutzanweisung sowie die Hinweise zur Trassenauskunft via Internet, die der Stel-
lungnahme beilagen, kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Der Zweckverband Kremmen teilte mit Schreiben vom 17.08.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:
»ZU dem Entwurf wird wie -folgt Stellung genommen:
1. Grundsatzliche Bedenken hinsichtlich der geplanten Bebauung bestehen aus Sicht des Zweckverbandes nicht.
2. Die Schmutzwasserableitung hat mittels Freigeféllleitung mit Anschluss an die vorhandene Kleinklaranlage auf dem
Gelande zu erfolgen.
Die genaue Realisierung der Entwasserungsanlagen und die Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang sind
mit dem Zweckverband abzustimmen.*

Berlcksichtigung

Die Hinweise sind im Rahmen der Objektplanung entsprechend zu beachten.

Die OWA GmbH teilte mit Schreiben vom 17.07.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit und bestatigte
dies mit Stellungnahme vom 06.04.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

+N Beantwortung Ihrer E-Mail vom 03.07.2020 teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine Einwénde gegen den Be-
bauungsplan Nr. 70/2019 bestehen.

Der gesamte Bereich ,Schloss Sommerswalde" ist trinkwasserseitig nicht erschlossen. Netzerweiterungen sind nicht
geplant.”

Beriicksichtigung
Die Trinkwasserversorgung des Schlosses Sommerswalde einschlieRlich des vorliegenden Plangebietes erfolgt
Uber einen Brunnen in einem Brunnenhaus im Plangebiet, welches im Hauptrondell nahe der StraRe Sommers-
walde gelegen ist.

Die PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 06.07.2020 zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 25.03.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
Lhiermit teilen wir Ihnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine Fliissiggas-Versorgungsleitungen im 6f-
fentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG berihrt werden.
Sollte sich ein Flissiggasbehalter auf dem angefragten Grundstuck befinden, so wenden Sie sich bitte an den Eigen-
tumer des angefragten Grundstiickes.”

Berlcksichtigung
Im Plangebiet befindet sich ein Flissiggasbehalter, der fiir die Realisierung des Planvorhabens umzuverlegen
ist.
Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 29.07.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:
.Belang Immissionsschutz
(...) Daher bestehen keine Bedenken gegen o. g. Entwurf.
Allerdings soll ein mit immissionsschutzrechtlicher Genehmigung erbauter Fliissiggasbehalter umgesetzt werden. Hier
wird eine Anzeige gem. 8 15 Abs.1 BImSchG notwendig.”

Die Anzeige gem. § 15 Abs.1 BImSchG ist durch den Vorhabentrager bereits erfolgt. (siehe unter U1.b)11.2.6)

Die GDMcom GmbH teilte mit Schreiben vom 06.07.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit und besta-
tigte dies mit Stellungnahme vom 26.03.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

.bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir die fol-
genden Anlagenbetreiber:
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Diese Auskunft gilt nur fir den dar-
gestellten Bereich und nur fir die
Anlagen der vorgenannten Unter-
nehmen, so dass noch mit Anlagen
weiterer Betreiber gerechnet wer-
den muss, bei denen weitere Aus-
kiinfte einzuholen sind!

Anhang - Auskunft Allgemein

()

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die darge-
stellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufuihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRhahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig -
also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fir Auskunft zustandig ist. Im
angefragten befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf. muss aber
mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern Ihre Anfrage nicht bereits Uber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer
Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die Aus-
kunft nicht zustandig ist.”

Berlicksichtigung:
Die Beteiligung ist bereits tiber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de) erfolgt.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 06.07.2020 zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes und inhaltlich entsprechend mit Schreiben vom 25.03.2021 auch zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit:
.die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) handelt im Rahmen der ihr
Ubertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Branden-
burg GmbH, der Stadt-werke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir
Gasversorgung und Energie-dienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGH-
Gas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netz-gesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Im unmittelbaren Bereich lhrer geplanten BaumaRnahme liegen keine Anlagen der NBB bzw. vorhandene Anlagen
werden gemaf lhren Unterlagen nicht tangiert.
Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber kdnnen wir nicht treffen. Hierzu sind von
Ihnen gesonderte Auskunfte einzuholen.
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Die Bestandsplane werden laufend aktualisiert. Bei aktuell neuverlegten Gasleitungen ist es mdglich, dass diese noch
nicht in den Bestandsplanen enthalten sind. Hierzu bitten wir Sie, sich mit der NBB unter (030) 81876 1890, Fax-Nr.:
(030) 81876 1749 abzustimmen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raumli-
chen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.*

Berlcksichtigung

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten. In den Lageplanen, die der Stel-

lungnahme beilagen, waren im Plangebiet keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt. Die La-

geplane kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Weitere Anlagebetreiber wurden Gber die Online-Plattformen ,Infrest* und ,Bil beteiligt. Es haben sich keine Be-
troffenheiten weiterer Anlagenbetreiber ergeben.

Die PLEdoc GmbH teilte mit Schreiben vom 06.07.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit und besta-
tigte dies mit Stellungnahme vom 25.03.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

Wwir beziehen uns auf Ihre 0.g. MalRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen

der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

e  Open Grid Europe GmbH, Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)
e Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverléaufe dienen
nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.“

Im Ubersichtsplan, der der Stellungnahme beilag, waren keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens dar-
gestellt.

Die 50Hertz Transmission GmbH teilte mit Schreiben vom 06.07.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
mit und bestatigte dies mit Stellungnahme vom 25.03.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
.Nach Prufung der von Ihnen eingerichteten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission
GmbH. Wird das Vorhaben geandert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist es erneut zur Prifung und
Stellungnahme einzureichen.”

6.5 Offentlicher Personennahverkehr

In Sommerswalde besteht Anschluss an das Regio-
nalbusnetz. Der nachstgelegene Haltepunkt befindet
sich an der Stralle Sommerswalde direkt am Planbe-
reich. Hier verkehrt die Linie 812 in Richtung Schule
Vehlefanz und S-Bahnhof Oranienburg. Dartber hin-
aus verkehrt hier die Buslinie 823 (Oranienburg Bahn-
hof, Germendorf Tierpark, Sommerswalde, Scheu-
nenviertel Kremmen)

Von Oranienburg aus besteht Anschluss an das Netz
der Berliner S-Bahn und der verschiedenen Regional-
bahnlinien.

Bushaltestelle Sommerswalde stidlich der Einmin-
dung der Fahrradstralle Sommerswalde in die Som-
merswalder Chaussee, Blick von Sid
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7. Planungskonzept und Denkmalschutz

7.1 Einbindung des Planvorhabens in den Gutspark Sommerswalde

7.1.1 Denkmalpflegerisches Entwicklungskonzept Gutspark Sommerswalde 2015

Wesentliche Grundlage fur die Einordnung des Planvorhabens in die denkmalgeschutzte Parkanlage ist die denk-
malpflegerische Entwicklungskonzeption unter Beriicksichtigung baulicher Weiterentwicklungsmoglich-
keiten (Dipl.-Ing. A. Bruckner, 11.2015) (siehe unter 5.3 und 5.4), die fir das Plangebiet folgende Darstellungen
enthalt:

Parkanlage Sommerswalde Entwicklungskonzept unter Beriicksichtigung baulicher Weiterentwicklungs-
moglichkeiten (Dipl.-Ing. A. Briickner, 11.2015) (siehe unter 5.3 und 5.4)

In Gutspark Sommerswalde - gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption (Blro
fir Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. A. Brickner, Dezember 2015) wird hierzu ausgefihrt:

5. Gartendenkmalpflegerische Zielstellung

Ausgehend von dem Denkmalwert des Gutsparks und der diesen Denkmalwert tragenden Substanz wird fir den Guts-
park die gartendenkmalpflegerische Zielstellung formuliert. Ein wesentliches Ziel besteht in der Sicherung und Er-
haltung der denkmalwerten Substanz und des Erscheinungsbildes. Dementsprechend sind die Gestaltungsele-
mente und Strukturen aus den beiden denkmalwerten Zeitschichten (Entstehungsphase unter Sommer 1889 bis
1916 und Umgestaltungsphase unter Lubbert 1922-1945) hinsichtlich ihrer gartenhistorischen und gartenkinst-
lerischen Aspekte in den jeweiligen Parkbereichen miteinander abzugleichen. Bestehende Stérungen oder Fehl-
stellen innerhalb der Komposition werden reduziert oder beseitigt bzw. durch geeignete Mittel nach den denkmalpflege-
rischen Prinzipien (Restaurierung, angepasste zeitgendssische Erganzung, Teilrekonstruktion) erganzt.

()

7. Entwicklungskonzeption

Das Entwicklungskonzept beriicksichtigt MaRnhahmen zum Erhalt und zur Wiederherstellung der Gartenanlage, welche
unmittelbar aus der gartendenkmalpflegerischen Zielstellung abgeleitet werden, sowie zusétzliche Belange, wie arten-
und biotopschutzrechtliche, Nutzeranforderungen und vorhandene finanzielle Méglichkeiten.

Die konkrete Entwicklungskonzeption sieht deshalb eine weitgehende Umsetzung der gartendenkmalpflegerischen Ziel-
stellung vor. Seitens der Eigentiimer besteht die Absicht, im Geldnde des Gutsparks einen neuen Tempel zu errichten.
Dieses Bauwerk muss entsprechend seiner Funktion und Bedeutung seine eigene gestalterische Wirkung entfalten, darf

dabei jedoch nicht die kiinstlerisch wertvolle Komposition des historischen Gebaudeensembles und des Parks stérend
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beeintrdchtigen. Als ein Standort bietet sich hierfur die FlAche im Bereich des Heizhauses und des Feuerldsch-
teiches an. Beide Bauwerke sind laut gartendenkmalpflegerischer Zielstellung verzichtbar und wegen ihrer stérenden
Wirkung zu entfernen. Ein alternativer Standort fir den Tempel im Bereich der ehemaligen Nutzgéarten wurde bereits in
einem fachlichen Austausch mit dem Landesdenkmalamt verworfen. Innerhalb dieser Konzeption kann nur ein Raum fur
den Tempel vorgeschlagen werden, da die genaue Architekturform bisher nicht festgelegt ist. Um stérende Wirkungen
fir das Denkmal zu reduzieren ist der Bereich durch entsprechende Gehdélzriegel zu kaschieren. Im Entwurfsplan
dargestellt sind auch Vorschlage fur Wegeanbindungen des Tempels an das bestehende Wegesystem (gestrichelt dar-
gestellt).

(...).

Ein notwendiger Parkplatz kann auf der Flache der ehemaligen Nutzgérten eingeordnet werden. Hierfir ist problemlos
eine neue notwendige ErschlieBung von dem das Gelande sidlich tangierenden Fahrweg aus realisierbar. Geeignete
Heckenpflanzungen schirmen den Parkplatz zum Park und zu den Geb&auden hin ab. Ebenfalls auf dieser Flache
sollten notwendige Flachen fiir die gartnerische Bewirtschaftung und Pflege des Parks (Kompostplatz, Anzuchtflache
usw.) realisiert werden.”

7.1.2 Fortschreibung des denkmalpflegerischen Entwicklungskonzeptes Gutspark Sommerswalde

Entwicklungskonzept unter Beriicksichtigung baulicher Weiterentwicklungsmaéglichkeiten,
1. Uberarbeitung 04-2020, (Dipl.-Ing. A. Bruickner)

Das vorstehende Entwicklungskonzept unter Beriicksichtigung baulicher Weiterentwicklungsmoglich-
keiten, 1. Uberarbeitung 04.2020, (Dipl.-Ing. A. Briickner) stellt die Einbindung des geplanten Tempels und
Sanitargebaudes sowie der geplanten Stellplatzanlage in den umgebenden Gutspark dar.

Ebenfalls dargestellt sind Abrissmallnahmen und Gehdlzpflanzungen im weiteren Gutspark, die als
Ausgleichsmalnahmen fir die Eingriffe dienen kdénnen, welche durch den aufzustellenden Bebauungsplan
vorbereitet werden (siehe unter U1.b)6.)

7.2 Planungskonzept - Ubersicht

7.2.1 Erlauterung des Planungskonzeptes - Ubersicht

Die Neue Kadampa Tradition — Internationale Vereinigung des Kadampa Buddhismus (NKT — IKBU) nutzt seit
ca. 15 Jahren das Schloss Sommerwalde fir religiése und kulturelle Zwecke sowie fur Beherbergung im Zusam-
menhang mit Kursen (z. B. Meditation), deren Besuch auch unabhangig von religiéser Zugehdrigkeit moglich ist.
Das Schloss Sommerswalde einschlieflich der zugehérigen Parkanlage unterliegt dem Denkmalschutz. Im Zeit-
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raum der bisherigen Nutzung des Schlosses Sommerswalde hat der jetzige Nutzer die denkmalgeschitzten Ge-
baude und die ebenfalls denkmalgeschiitzte Parkanlage fortlaufend auf der Grundlage entsprechender denkmal-
fachlicher Konzepte fachgerecht saniert.

Die Neue Kadampa Tradition — Internationale Vereinigung des Kadampa Buddhismus (NKT — IKBU) plant nun
auf dem Grundstuck des Schlosses Sommerswalde die Errichtung eines Buddhistischen Tempels und einer
Stellplatzanlage. Hierdurch sollen die Mdglichkeiten der Religionsaustibung am Standort Sommerswalde ver-
bessert werden.

Die Einordnung des Planvorhabens in den denkmalgeschitzten Gutspark Sommerswalde erfolgt auf der Grund-
lage der denkmalpflegerischen Entwicklungskonzeption (siehe unter 7.1.1 und 7.1.2)

Stadtebauliches Konzept fiir die Teilflichen 1 und 2 des Plangebietes (Planungsbiiro Ludewig GbR) mit
Einbindung in die denkmalpflegerische Entwicklungskonzeption unter Beriicksichtigung baulicher Wei-
terentwicklungsmaoglichkeiten (Dipl.-Ing. A. Briickner, 04.2020)

Der geplante Tempel soll am Standort nordwestlich der Stralle Sommerswalde zwischen der Rickseite des ehe-
maligen Pferdestalls mit Wasserturm und dem bestehenden Feuerléschteich errichtet werden. Hier befinden sich
zur Zeit ein Heizhaus, betonierte Flache sowie einige Stellplatze, die im Zuge der Realisierung des Planvorhabens
ruckgebaut werden sollen. Ein hier ebenfalls vorhandener, teilweise in das Gelande eingesenkter Flissiggastank
muss fiir die Realisierung des Planvorhabens verlagert werden.

Die fir das Planvorhaben notwendigen Toiletten sollen in einem separaten Sanitargebaude untergebrach wer-
den, das ebenfalls nordwestlich der StraBe Sommerswalde errichtet werden soll.

Ein bestehendes Nebengebaude (friiheres Backhaus) soll zu diesem Zweck ebenfalls riickgebaut werden.
Im geplanten Sanitargebaude soll auch ein Raum fur das Abstellen von Mull- und Recyclingbehéltern vorgesehen
werden. Diese befinden sich bisher nérdlich des Schlosses unter einer Uberdachung. An seinem bisherigen

Standort stort der Abstellplatz fur Mull- und Recyclingbehélter das denkmalgeschitzte Schloss und den umge-
benden denkmalgeschitzten Park erheblich und soll deshalb verlagert werden.
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Der geplante Buddhistische Tempel und das zugehdrige geplante Sanitdrgebaude liegen gemeinsam in der Teil-
flache 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes.

Die fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatze sollen nérdlich der StralRe Sommerswalde, siidwestlich des ehe-
maligen Orangeriegebaudes, welches einer Orientalischen Moschee nachempfunden war, hergestellt werden.

Die geplante Stellplatzanlage sollte auch die Mdglichkeit bieten, weitere Stellplatze auf dem Grundstick des
Schlosses Sommerswalde, die gegenwartig das denkmalgeschitzte Ensemble beeintrachtigen, hierher umzu-
verlagern. Auch das Abstellen eines Busses sollte mdglich sein.

Die Stellplatzanlage ist auf der Teilflache 2 des aufzustellenden Bebauungsplanes vorgesehen.

Die vorliegende Planung verursacht insbesondere wegen zusatzlich geplanter Versiegelung durch bauliche An-
lagen einen zusatzlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der auszugleichen ist. (siehe unter U1.b)6.)

7.2.2 Zu beriicksichtigende Belange der Religionsausiibung

Das Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) regelt zur Berticksichtigung religiéser Belange in der Denkmalpflege Fol-
gendes:

"§ 21 Denkmale, die der Religionsausiibung dienen

Bei Entscheidungen Uber Denkmale, die der Religionsausiibung dienen, haben die Denkmalschutzbe-
hérde und die Denkmalfachbehdérde die von den Kirchen und Religionsgemeinschaften festgestellten Be-
lange der Religionsausiibung zu beachten. In Streitfallen entscheidet die oberste Denkmalschutzbehdrde
im Benehmen mit der zustandigen kirchlichen Oberbehdrde oder der zustandigen Stelle der betroffenen
Religionsgemeinschaft."

Die Auswirkungen des geplanten Tempels auf das Parkdenkmal und die umgebenden Baudenkmale ergeben
sich neben seiner Lage auch aus der Gebaudegestaltung.

Die Gestaltung des zu errichtende Tempels wird durch die Belange der Religionsaustibung gemaf nachfolgenden
Angaben des Tharpaland Kadampa Meditationszentrum wie folgt bestimmt:

Allgemeines

Der Eigentiimer der Gutsanlage Schloss Sommerswalde, Die Neue Kadampa Tradition — Internationale Vereini-
gung des Kadampa Buddhismus (NKT — IKBU), plant, einen Sakralbau im norddstlichen Grundstiicksbereich zu
errichten. Dieser Sakralbau ist ein moderner buddhistischer Tempel, der auf traditionellen Formen basiert. Er wird
fur die Allgemeinheit zuganglich sein und wird dem Frieden in der Welt gewidmet sein.

Es gibt unterschiedliche Auspragungen des Buddhismus wie Zen Buddhismus oder Theravada, die unterschied-
liche Prasentationen der Lehre Buddhas sind. Der in Sommerswalde geplante Tempel basiert auf der Uberliefe-
rung des Kadampa Buddhismus, die auf den indischen buddhistischen Meister Atisha zurtickgeht (10./11. Jahr-
hundert n.Chr.).

Konkret basiert der Tempelentwurf auf einem ,himmlischen Palast* oder Mandala von Buddha Heruka, dem Bud-
dha des Mitgefuhls. Im Buddhismus reprasentiert ein Tempel einen erleuchteten Himmel, ein sog. Reines Land.
Die meisten Aspekte des Tempels haben daher eine symbolische Natur und dienen den Ubenden und Meditie-
renden als Inspirationsquelle.

Die notwendigen Sanitdrraume kdnnen nicht in das Tempelgebaude integriert werden, da dies mit der religidsen

Funktionalitat des Bauwerkes nicht vereinbar ware. Sie sollen daher in einem gesonderten Gebaude angeordnet
werden.
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AuBere Merkmale

Tempelform und —merkmale reprasentieren alle Stufen der inneren oder spirituellen Entwicklung im Buddhismus.
Folgende auReren Merkmale sind aus religidser Sicht besonders relevant und stehen im Zusammenhang mit den
Belangen der Religionsausiibung:

Vier Portale, quadratische Grundflache: Diese vier Portale oder Zugange zum Tempel symbolisieren
die vier Wege, den Pfad zur Befreiung zu betreten — die vier Leerheiten — und erinnern daran, dass man
einen spirituellen Pfad betreten muss, um dauerhafte Freiheit von Problemen und Leid zu erfahren.

»,Dharma Rad“ und Rehe: Uber jedem ,Tor oder Zugangsportal befinden sich ein Rehbock und eine
Rehkuh jeweils links und rechts eines Dharma Rads. Diese erinnern einerseits an die erste Lehrrede
Buddhas im Rehpark von Benares, andererseits an die fortgeschrittenen Stufen der Schulung in Weisheit
und Mitgefiihl. Sie befinden sich im Tympanon eines jeden Portals und ihre Anordnung gibt die typische
Dreiecksform des Tempelgiebels Gber dem Portal vor.

Lichtkuppel: Die Lichtkuppel tréagt den zentralen finfzackigen Vajra, der allgemein die Erfahrung tiefsten
geistigen Friedens — Erleuchtung — symbolisiert, und spezifischer die sog. Funf allwissenden Weisheiten
eines erleuchteten Wesens. Sie beherbergt ferner das sog. Dharma Rad, das Symbol der Lehre Buddhas.

37 Vajras: Diese Dachornamente symbolisieren einerseits die sog. ,37 Realisationen, die zur Erleuch-
tung flhren, andererseits die 37 Gottheiten des Heruka Mandalas.

Vergoldungen: Viele Dachornamente sind vergoldet und die Glaselemente des Lichtkuppeldachs gold-
gepragt. Die Verwendung kostbarer Materialien reflektiert den Reichtum der Lehren Buddhas und die
Kostbarkeit der inneren Erfahrungen oder ,Realisationen®, die aus dem Umsetzen der Lehren Buddhas
entstehen.

Acht gliickverheiBende Zeichen: Beim auf’eren Umrunden sind acht Gruppen der sog. Acht gliickver-
heilenden Zeichen zu sehen, die oberhalb der Vordacher angebracht sind. Diese Symbole zeigen den
gesamten spirituellen Pfad zur Erleuchtung, angefangen mit dem ,kostbaren Schirm®, der den schiitzen-
den Schirm buddhistischer Zuflucht darstellt.

Fiinfstufiges Dach, Gebdudehdhe: Das flinfstufige Dach symbolisiert die fiinf Hauptstufen bzw. ,Pfade*
zum Zustand der Erleuchtung: Die Pfade der Ansammlung, Vorbereitung, des Sehens, der Meditation
und des ,Nicht-mehr-Lernens®. Hierdurch ergibt sich eine Gesamthdhe des Tempels (einschlielich Licht-
kuppel) von ca. 16,8m. Diese Hohe wird jedoch nur in der Mitte des Gebaudes am hoéchsten Punkt des
dort aufgesetzten ca. 1m hohen Schmuckelements (Vajra) erreicht.

Der grofte Teil des Daches hat eine wesentlich geringere Héhe. Im Bereich des 5m breiten Umganges
und des anschliefenden Randbereiches des inneren Tempels liegt die Oberkante Dach nur in maximal
6m Hohe bzw. noch deutlich darunter.

Saulengang (liberdachter vierseitiger Vorbau): Der Sdulengang und der Weg, der den Tempel umgibt,
dienen dazu, den Tempel zu umrunden. Buddhisten glauben, dass die Umrundung von Tempeln, die
Buddha Statuen beherbergen, grofdes Gliick bringt. Diese traditionelle Praxis des Umrundens (tib. Kora)
wird normalerweise im Uhrzeigersinn ausgefihrt.

Die innere Grundflache des Tempels betragt ca. 27 x 27m. Diese Grof3e ist den Erfordernissen an den
Versammlungsraum geschuldet und dem Bewahren der Gesamtproportionalitat. Zu religidsen Festen soll
der Tempel den Besuchern ausreichend Platz bieten. So nahmen z.B. im Jahre 2017 an einem internati-
onalen buddhistischen Fest im Schloss und Gutspark Sommerswalde an die 1.000 Teilnehmer teil. Der
Tempel bietet bei der geplanten Grofte 700 bis 750 Besuchern Raum.

Wird der verandaartige Saulengang hinzugenommen, dessen Tiefe mit ca. fiinf Metern geplant ist, um
ausreichend Raum fir Umrundungen zu ermdglichen, kommt man auf eine Grundflache von 37 x 37m
(ohne Grundplatte). Zuziiglich des Uberstandes der Grundplatte von je 1,5m an allen 4 Seiten ergibt sich
insgesamt eine GroRe der Grundflache baulicher Anlagen fir den Tempel von 1.600 m?2.

Fir einen voll qualifizierten Kadampa Tempel, der das Mandala oder Reine Land des Buddhas des Mit-
geflhls reprasentiert, bedarf es eines funfstufigen Daches. Wird die Grundflache verkleinert, geht die sehr
ausgewogene Gesamtproportionalitdt des Bauwerks verloren.

Das MaR des Saulengangs wird von der Mdglichkeit zur Umrundung (tib. Kora) des eigentlichen Tempel-
raums bestimmt. Das Umschreiten des Tempels (Heiligtum) innerhalb des saulengetragenen Umganges
ist wesentlicher Bestandteil der Religionsausiibung. Deshalb ist der Sdulengang als Bestandteil des Tem-
pels unverzichtbar. Zugleich tragt er erheblich zur GréRRe der erforderlichen Grundflache der baulichen
Anlage bei.
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Tempel, Entwurf zur Verfiigung gestellt durch Tharpaland Kadampa Meditationszentrum (Tharpaland KMC)
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7.2.3 Denkmalpflegerische Anforderungen

(zum Bodendenkmalschutz siehe unter U2.b)12.2)

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologische Landesmuseum, Abteilung
Bau- und Kunstdenkmale teilte mit Schreiben vom 20.11.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege,
nimmt als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das BbgDSchG als zustandige
Denkmalfachbehérde wie folgt Stellung:

Folgende Belange sind in der Planung zu beriicksichtigen:

1. Im angegebenen Untersuchungsgebiet befinden sich folgende eingetragene Denkmale:

- Sommerswalde, Sommerswalder Chaussee 8, Sommerswalde 4/5: Gutsanlage, bestehend aus Schloss (Nr. 8), Pfer-
destall, Orangerie,

- Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5) Sommerswalde, Gutspark

Es ist sicherzustellen, dass die Denkmale und ihre Umgebung durch das Vorhaben in ihrer Wirkung und Substanz
nicht beeintrachtigt werden.

Es ist erforderlich, im Zuge der weiteren Planungen eine frihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden zu fihren.
Erforderliche Detaillierungen in der Gartengestaltung (Wegefuhrungen, Befestigungen, Bepflanzungen, Uferausfor-
mung des Teiches usw.) sind im Zusammenhang mit der weiteren Planung denkmalfachlich abzustimmen.

Alle Veranderungen und MalZnahmen sind nach 8§ 9 Abs. 3 BbgDSchG zu dokumentieren.
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2. Hinweis
Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

3. Hinweis
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege berihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Haus eine
weitere Stellungnahme.

Berlicksichtigung:

Soweit es auf der Planungsebene des Bebauungsplanes mdglich ist, erfolgt die Berlicksichtigung der Anforde-
rungen des Denkmalschutzes gemal 7.3 und 7.4. der Planbegrindung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgt die Abstimmung der geplanten Festsetzungen durch die friihzeitige Beteiligung der betreffenden
Fachbehdrden zum Vorentwurf des Bebauungsplanes gemaf §4 (1) BauGB und zum Entwurf des Bebauungs-
planes gemal §4 (2) BauGB.

Daruber hinaus sind die Hinweise in der Objektplanung zu bertcksichtigen.

Zur Objektplanung erfolgt eine erneute frihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden. Erforderliche Detail-
lierungen in der Gartengestaltung (Wegefiihrungen, Befestigungen, Bepflanzungen usw.) sind im Zusammen-
hang mit der weiteren Planung denkmalfachlich abzustimmen. Alle Veranderungen und Mallnahmen werden
nach § 9 Abs. 3 BbgDSchG dokumentiert.

Hinweis: der Teich liegt auRBerhalb des hier vorliegenden Plangebietes.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.08.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

w<der Landkreis Oberhavel hat im Rahmen der nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebenen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 12.08.2020 eine Stellungnahme zu dem
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (BPL) Nr. 70/2019 "Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde", OT
Schwante, Gemeinde Oberkramer abgegeben.

Sie baten mit E-Mail vom 18.08.2020 um eine Einschéatzung der unteren Denkmalschutzbehdrde (uDB) des Landkrei-
ses Oberhavel zu 0.g. Planung. Bitte beachten Sie, dass es sich hierbei um keine denk-malschutzrechtliche Stellung-
nahme als Trager 6ffentlicher Belange handelt. Diese Aufgabe obliegt nach § 17 Gesetz zur Neuregelung des Denk-
malschutzrechts im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) der Denkmalfachbe-
hdérde, dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum.

Es handelt sich vorliegend nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan geméaR § 12 BauGB. Der Bebauungs-
plan setzt in der Teilflache 1 ein sonstiges Sondergebiet fur religibse Zwecke mit der Zweckbestimmung ,Buddhisti-
scher Tempel" fest. Fir den Gutspark Sommerswalde liegt ein denkmalpflegerisches Entwicklungskonzept vor, wel-
ches Teil der Begriindung des vorliegenden Vorentwurfs (Stand Mai 2020) des Bebauungsplans Nr. 70/2019 "Bud-
dhistischer Tempel Schloss Sommerswalde", OT Schwante, Gemeinde Oberkramer ist (Kap. 7 ,Planungskonzept und
Denkmalschutz", S. 38ff). Dazu merkt die untere Denkmalschutzbehodrde des Landkreises Oberhavel Folgendes an:

Die Errichtung des buddhistischen Tempels einschlief3lich Nebenanlagen in Sommerswalde stellt nach § 20 BbgDSchG
eine erlaubnispflichtige MalRnahme dar, da sie im Bereich des Gartendenkmals ,Schwante, Sommerswalde, Parkan-
lage" und in der unmittelbaren Umgebung des Baudenkmals ,Schwante, Sommerswalde, Gutsanlage" durchgefiihrt
werden soll.

Im Rahmen umfangreicher denkmalrechtlicher Vorabstimmungen zu dem Vorhaben wurden die Position sowie die
grundsatzliche gartendenkmalpflegerische Einordnung und architektonische Ausbildung abgestimmt.

Damit wurde das Vorhaben durch die untere Denkmalschutzbehérde grundséatzlich fir denkmalrechtlich erlaubnisfahig
betrachtet.

Im weiteren Verfahren ist auRerdem die gartendenkmalpflegerische Integration der Stellpléatze, des Tempels und des
Sanitdrgebaudes sowie deren architektonische Ausbildung weiter zu konkretisieren und mit den Denkmalbehdrden
abzustimmen.

Diese Einschatzung entbindet nicht von notwendigen Abstimmungen oder Genehmigungen.*

Berlcksichtigung

Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Soweit es auf der Planungsebene des Bebauungsplanes mdglich ist, erfolgt die Berlcksichtigung der Anforde-
rungen des Denkmalschutzes gemaR 7.3 und 7.4. der Planbegriindung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgt die Abstimmung der geplanten Festsetzungen durch die frihzeitige Beteiligung der betreffenden
Fachbehdrden zum Vorentwurf des Bebauungsplanes gemaf §4 (1) BauGB und zum Entwurf des Bebauungs-
planes gemal §4 (2) BauGB.

Dariber hinaus sind die Hinweise in der Objektplanung zu bericksichtigen.

Zur Objektplanung erfolgt eine erneute Abstimmung mit den Denkmalbehoérden. Erforderliche Detaillierungen in
der Gartengestaltung (z. B. Wegefiihrungen, Befestigungen, Bepflanzungen usw.) sind im Zusammenhang mit
der weiteren Planung denkmalfachlich abzustimmen. Alle Veranderungen und Mafinahmen werden nach § 9 Abs.
3 BbgDSchG dokumentiert.

Hinweis: Vorliegend handelt es sich um einen Bebauungsplan nach §9 BauGB und nicht um einen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan gemaf §12 BauGB.
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Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologische Landesmuseum, Abteilung
Bau- und Kunstdenkmale teilte mit Schreiben vom 23.04.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum (BLDAM), Abteilung
Denkmalpflege, nimmt als Tréager offentlicher Belange gemaf 8 1 Abs. 5 Ziffer 5 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbin-
dung mit § 17 Abs. 4 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)
vom 24.05.2004 als zustandige Denkmalfachbehdrde wie folgt Stellung:

1. Folgende Denkmale im Sinne des § 2 BbgDSchG liegen innerhalb bzw. in unmittelbarer Nahe zu den Planungs-
gebieten:
- Sommerswalde, Sommerswalder Chaussee 8, Sommerswalde 4/5, Gutsanlage, bestehend aus Schloss
(Nr. 8), Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
- Sommerswalde, Sommerswalde, Parkanlage

2. Die vorliegende Planung befindet sich im Bereich eines Gartendenkmals und in unmittelbarer Nahe zu Baudenk-
malen und stellt eine Veranderung an deren Substanz und Erscheinungsbild sowie ihrer Umgebung dar, sodass im
Zuge der Umsetzung der Planung von einer denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht im Sinne des 8 9 BbgDSchG aus-
zugehen ist. Frihzeitige Abstimmungen mit den zustédndigen Denkmalbehérden sind daher anzustreben.

Die Gutsanlage entstand in der Zeit 1889 bis 1891 mit 0. g. Gebauden nach Vorgaben des Eigentiimers Richard
Sommer (1849 bis 1916) nach Entwirfen der Architekten Hans Abesser und Jirger Kroger als halbkreis-férmige
Anlage mit dem Schloss als Mittelpunkt. Dieses wird beidseitig flankiert von der Orangerie auf der Westseite und
dem Pferdestall auf der Ostseite. Die au3eren Abschlisse der symmetrischen Anlage bilden das Bedienstetenhaus
und das Forsthaus. Das Schloss ist ein Uberaus stattlicher, zweigeschossiger, neoklassizistischer Putzbau nach dem
Vorbild des ersten Reichstagsentwurfes von Paul Wallot.

Ein monumentaler Eingangsportikus bildet den zentralen Blickpunkt der Hauptfassade. Die Orangerie ist ein ein- bis
zweigeschossiger Massivbau aus mehrfarbigem Ziegel, der nach dem Vorbild einer orientalischen Moschee gestaltet
wurde. Bei dem Pferdestall, der wohl auch als Wohngeb&ude diente, handelt es sich um einen rétlichen Sichtziegel-
bau im Burgenstil der Schinkel-Schule. Uber seinen reich gegliederten Fassaden erhebt sich ein quadratischer Turm.
Das Bedienstetenhaus ist ein zweigeschossiger Massivbau mit symmetrischen neogotischen Ziegelfassaden. Die
beschriebenen Gebaude des Gutes Sommerswalde sind in ihrer kiinstlerisch anspruchsvollen und hdchst individuel-
len Gestaltung sowie ihrer stilistischen Vielfalt und einprdgsamen Anordnung ein herausragendes Zeugnis der Bau-
kunst des Historismus am Ende des 19. Jahrhunderts im Land Brandenburg.

Insbesondere die in Teilflache 1 geplante Errichtung eines buddhistischen Tempels norddstlich von Herrenhaus und
Stallgebaude wird sich in erheblicher Weise auf die Umgebung der vorgenannten Baudenkmale auswirken. Der ge-
plante Neubau darf sich optisch in der Hauptansicht von Suden nicht zwischen die beiden Geb&dude schieben oder
diese liberragen.

Die bereits im sudlichen Bereich der Teilflache 1 vorhandene Heckenpflanzung ist daher beizubehalten.

Eine Besonderheit der Gutsanlage stellt insbesondere ihre stilistische Vielfalt dar, die den Formenreichtum des His-
torismus in eindrucksvoller Weise wiedergibt. Besonders wichtig ist daher bei der architektonischen Ausgestaltung
des Tempels, dass dieser sich eindeutig vom historischen Baubestand absetzt und nicht etwa als Teil der historischen
Anlage missverstanden wird.

Dahingehend wird um frihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden gebeten.

Im stidlichen Bereich der Teilflache 1 befindet sich das als Ruine beschriebene ehemalige Backhaus. Es handelt sich
bei dem Geb&ude nicht um ein Denkmal im Sinne des BbgDSchG. Eine Einbeziehung dieses Geb&audes ist aufgrund
seines stadtebaulichen Charakters und seiner historischen Zugehdrigkeit zum Gesamtzusammenhang jedoch als
winschenswert zu betrachten. Ein Integrieren der geplanten Errichtung eines Sanitérgebdudes in den historischen
Bestand bzw. unter Erweiterung des Gebaudebestandes ware auf Grundlage der aktuellen Baugrenzen nicht még-
lich. Um die Prifung einer méglichen Nutzung des Bestandsgebaudes in der Objektplanung weiterverfolgen zu kén-
nen, sollten die Baugrenzen so verschoben werden, dass Erhalt und Erweiterung des ehemaligen Backhauses mog-
lich bleiben.

3. Zur besseren Lesbarkeit der Plane sollten auch die in der Umgebung der Teilflachen befindlichen Baudenkmale
entsprechend gekennzeichnet werden.

4. Hinweise

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Haus ggf.
eine weitere Stellungnahme.

Berlcksichtigung:
Zur Beriicksichtigung siehe nachfolgend unter 7.3.
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7.3 Teilfliche 1 - Standort Tempel und Sanitirgebaude

7.3.1 Teilflache 1- Entwicklung aus dem Denkmalpflegerischen Entwicklungskonzept

In Gutspark Sommerswalde - gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption (Biro
fir Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. A. Brickner, Dezember 2015) wird hierzu ausgefihrt:

+7. Entwicklungskonzeption

(...) Seitens der Eigentimer besteht die Absicht, im Gelande des Gutsparks einen neuen Tempel zu errichten. Dieses
Bauwerk muss entsprechend seiner Funktion und Bedeutung seine eigene gestalterische Wirkung entfalten, darf dabei
jedoch nicht die kiinstlerisch wertvolle Komposition des historischen Gebaudeensembles und des Parks stérend beein-
trachtigen. Als ein Standort bietet sich hierfur die Flache im Bereich des Heizhauses und des Feuerldschteiches an. (...)

Die im denkmalpflegerischen Entwicklungskonzept zunachst erwogene Alternative Errichtung des geplanten
Tempels am Standort des vorhandenen Feuerldschteiches wurde geprift und hat sich als nicht umsetzbar erwie-
sen (siehe unter 7.7.1)

Stadtebauliches Konzept fiir die Teilfliche 1 des Plangebietes (Planungsbiiro Ludewig GbR) mit Einbin-
dung in die denkmalpflegerische Entwicklungskonzeption unter Beriicksichtigung baulicher Weiterent-
wicklungsmaéglichkeiten (Dipl.-Ing. A. Briickner, 04-2020)

Entsprechend dem denkmalpflegerischen Entwicklungskonzept soll der geplante Tempel am Standort nordwest-
lich der Stralle Sommerswalde zwischen der Riickseite des ehemaligen Pferdestalls mit Wasserturm und dem
bestehenden Feuerloschteich errichtet werden. Hier befinden sich im Bestand ein Heizhaus und einige Stell-
platze, die im Zuge der Realisierung des Planvorhabens riickgebaut werden sollen.

Ein ebenfalls im Plangebiet vorhandener Flissiggastank muss hierfiir umverlegt werden, um die immissions-
schuzrechtlich erforderlichen Abstande des Flissiggastanks zu anderen Nutzung einzuhalten (siehe unter
U1.b)11.2.6)
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Der zu errichtende Tempel soll eine bebaute Grundflache von ca. 40m mal 40m haben. (siehe hierzu unter 7.2.2
und 8.2.1) Es ist eine Gesamthdhe des Tempels (einschliellich oberem Schmuckelement) von ca. 16,8 m ge-
plant. (siehe hierzu unter 7.2.2 und 8.2.2) Das Gestaltungskonzept des buddhistischen Tempels, das sich aus
der religiosen Bedeutung der geplanten baulichen Anlage erklart, ist unter Punkt 7.2.2 erlautert.

Die fir das Planvorhaben notwendigen Toiletten sollen in einem separaten Sanitargebaude untergebrach wer-
den, das ebenfalls nordwestlich der StraRe Sommerswalde errichtet werden soll. Ein bestehendes Nebenge-
baude (friiheres Backhaus-ruinds) soll zu diesem Zweck riickgebaut werden.

Im Nahbereich des Tempels sind 4 Behindertenstellplatze geplant (siehe unter 7.5). Vorerst kénnen als Behin-
dertenstellplatze auch die am Schloss bereits vorhandenen Stellplatze genutzt werden. Im Zuge der weiteren
Umsetzung des denkmalpflegerischen Konzeptes werden jedoch weitere Versiegelungen nérdlich des Schlosses
entfallen. Dann soll gemaR dem aufzustellenden Bebauungsplan die Méglichkeit bestehen, die fiir den Tempel
erforderlichen Behindertenstellplatze direkt hier anzuordnen.

Der Tempel grenzt unmittelbar an die StraBe Sommerswalde und ist durch diese erschlossen. (siehe unter 6.1.1
und 7.6)

Der fuBlaufige Hauptzugang des Tempels ist jedoch von Nordwest, von der Parkseite aus, geplant. Die Lage
der Zugangswege wird im aufzustellenden Bebauungsplan nicht festgesetzt. Lediglich die Festsetzung der hier-
fur erforderlichen Grundflachen baulicher Anlagen ist im vorliegenden Bebauungsplan geplant. So besteht die
Méglichkeit, die Wege auch innerhalb des Plangebietes dem jeweiligen Stand der Umsetzung des denkmalpfle-
gerischen Konzeptes anzupassen und an das Wegenetz des Gutsparks sinnféllig anzubinden.

7.3.2 Teilflache 1 - Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der in der Umgebung des Plange-
bietes vorhandenen Baudenkmale

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum, Abteilung
Bau- und Kunstdenkmale teilte mit Schreiben vom 23.04.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit;

das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum (BLDAM), Abteilung
Denkmalpflege, nimmt als Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 1 Abs. 5 Ziffer 5 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbin-
dung mit § 17 Abs. 4 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)
vom 24.05.2004 als zustandige Denkmalfachbehdrde wie folgt Stellung:

1. Folgende Denkmale im Sinne des § 2 BbgDSchG liegen innerhalb bzw. in unmittelbarer Nahe zu den Planungs-
gebieten:
- Sommerswalde, Sommerswalder Chaussee 8, Sommerswalde 4/5, Gutsanlage, bestehend aus Schloss
(Nr. 8), Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
- Sommerswalde, Sommerswalde, Parkanlage

2. Die vorliegende Planung befindet sich im Bereich eines Gartendenkmals und in unmittelbarer Nahe zu Baudenk-
malen und stellt eine Veranderung an deren Substanz und Erscheinungsbild sowie ihrer Umgebung dar, sodass im
Zuge der Umsetzung der Planung von einer denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht im Sinne des § 9 BbgDSchG aus-
zugehen ist. Fruhzeitige Abstimmungen mit den zustédndigen Denkmalbehérden sind daher anzustreben.

Die Gutsanlage entstand in der Zeit 1889 bis 1891 mit 0. g. Gebauden nach Vorgaben des Eigentimers Richard
Sommer (1849 bis 1916) nach Entwirfen der Architekten Hans Abesser und Jirger Krdger als halbkreis-férmige
Anlage mit dem Schloss als Mittelpunkt. Dieses wird beidseitig flankiert von der Orangerie auf der Westseite und
dem Pferdestall auf der Ostseite. Die auReren Abschlisse der symmetrischen Anlage bilden das Bedienstetenhaus
und das Forsthaus. Das Schloss ist ein Uberaus stattlicher, zweigeschossiger, neoklassizistischer Putzbau nach dem
Vorbild des ersten Reichstagsentwurfes von Paul Wallot. Ein m

onumentaler Eingangsportikus bildet den zentralen Blickpunkt der Hauptfassade. Die Orangerie ist ein ein- bis zwei-
geschossiger Massivbau aus mehrfarbigem Ziegel, der nach dem Vorbild einer orientalischen Moschee gestaltet
wurde. Bei dem Pferdestall, der wohl auch als Wohngeb&ude diente, handelt es sich um einen rdtlichen Sichtziegel-
bau im Burgenstil der Schinkel-Schule. Uber seinen reich gegliederten Fassaden erhebt sich ein quadratischer Turm.
Das Bedienstetenhaus ist ein zweigeschossiger Massivbau mit symmetrischen neogotischen Ziegelfassaden. Die
beschriebenen Gebaude des Gutes Sommerswalde sind in ihrer kiinstlerisch anspruchsvollen und hdchst individuel-
len Gestaltung sowie ihrer stilistischen Vielfalt und einpragsamen Anordnung ein herausragendes Zeugnis der Bau-
kunst des Historismus am Ende des 19. Jahrhunderts im Land Brandenburg.

Insbesondere die in Teilflache 1 geplante Errichtung eines buddhistischen Tempels nordéstlich von Herrenhaus und
Stallgebaude wird sich in erheblicher Weise auf die Umgebung der vorgenannten Baudenkmale auswirken. Der ge-
plante Neubau darf sich optisch in der Hauptansicht von Stden nicht zwischen die beiden Gebaude schieben oder
diese Uberragen.

Die bereits im sudlichen Bereich der Teilflache 1 vorhandene Heckenpflanzung ist daher beizubehalten.

Eine Besonderheit der Gutsanlage stellt insbesondere ihre stilistische Vielfalt dar, die den Formenreichtum des His-
torismus in eindrucksvoller Weise wiedergibt. Besonders wichtig ist daher bei der architektonischen Ausgestaltung
des Tempels, dass dieser sich eindeutig vom historischen Baubestand absetzt und nicht etwa als Teil der historischen
Anlage missverstanden wird.

Dahingehend wird um friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden gebeten.
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Beriicksichtigung:

Wesentliche Beeintrachtigungen der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Baudenkmale werden mit
der vorliegenden Planung wie folgt vermieden:

Teilflaiche 1 (geplanter Tempel, Sanitargebaude)

Die Standorte des geplanten Tempels und Sanitdrgebdudes liegen aulRerhalb des zentralen Bereichs,
um den sich die denkmalgeschitzten Gebaude gruppieren.

Die bebaute Grundflache und Bauhthe des Tempels ergeben sich aus den Erfordernissen der Religions-
ausltbung (siehe unter 7.2.2)

Die geplante Bauhbhe des zu errichtenden Tempels ist wesentlich geringer als die Hohe des Schorn-
steins des bisher am Strandort vorhandenen Heizhauses. Hierdurch tritt mit Umsetzung des Planvorha-
bens eine Verbesserung gegentber dem bisherigen Zustand ein. Die architektonische Wirkung der um-
gebenden denkmalgeschitzten Gebauden beeintrachtigt der geplante Tempel auf Grund seiner Bauhdhe
nicht (siehe hierzu unter 8.2.2)

Die Lage des Firstpunktes des Tempels befindet sich ca. 20m weiter 6stlich als der Schornstein. Deshalb
wird der héhere Gebaudeteil des geplanten Tempels noch starker durch die vorhandenen Gehdlze ver-
deckt, als der Schornstein des Heizhauses. Vom mittleren Rondell aus, um das sich die denkmalge-
schitzten Gebaude gruppieren, wird der geplante Tempel im Wesentlichen durch den friiheren Pferde-
stall und bereits vorhandene Gehdlze verdeckt.

Foto (01/2020) mit prinziphafter Darstellung der Lage und Hohe des geplanten Tempels (hinter dem ehemaligen
Pferdestall) bei Betrachtung vom Hauptrondell aus
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e Die Standorte des geplanten Tempels und Sanitdrgebdudes werden durch vorhandene und geplante
Gehdlze in Richtung der benachbarten denkmalgeschitzten Bebauung weitgehend abgeschirmt, sodass
eine gemeinsame optische Wahrnehmbarkeit der denkmalgeschitzten Gebdude im Gutspark und der
neu geplanten heranrickenden Bebauung kaum gegeben sein wird.

e Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem Erhalt der bereits im siidlichen Bereich
der Teilflache 1 vorhandenen Reihe von heckenartig dicht gepflanzten Rotbuchen nicht entgegen.

Die Gestaltung des zu geplanten Tempels wird durch die Belange der Religionsaustibung bestimmt. (siehe hierzu
in der Begriindung unter 7.2.2)

Insofern wird der geplante Tempel sich eindeutig vom historischen Baubestand absetzen und nicht als Teil der
historischen Anlage missverstanden werden.

Soweit es auf der Planungsebene des Bebauungsplanes mdglich ist, erfolgt die Berlcksichtigung der Anforde-
rungen des Denkmalschutzes gemaR 7.3 und 7.4. der Planbegrindung.

Zur Objektplanung erfolgt eine erneute friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden. Erforderliche Detail-
lierungen in der Gartengestaltung (Wegefiihrungen, Befestigungen, Bepflanzungen usw.) sind im Zusammen-
hang mit der weiteren Planung denkmalfachlich abzustimmen.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologische Landesmuseum, Abteilung

Bau- und Kunstdenkmale teilte mit Schreiben vom 23.04.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes weiterhin

mit:
Im stidlichen Bereich der Teilflache 1 befindet sich das als Ruine beschriebene ehemalige Backhaus. Es handelt sich
bei dem Geb&ude nicht um ein Denkmal im Sinne des BbgDSchG. Eine Einbeziehung dieses Geb&audes ist aufgrund
seines stadtebaulichen Charakters und seiner historischen Zugehdrigkeit zum Gesamtzusammenhang jedoch als
winschenswert zu betrachten. Ein Integrieren der geplanten Errichtung eines Sanitérgebdudes in den historischen
Bestand bzw. unter Erweiterung des Gebaudebestandes ware auf Grundlage der aktuellen Baugrenzen nicht még-
lich. Um die Prifung einer méglichen Nutzung des Bestandsgebaudes in der Objektplanung weiterverfolgen zu kén-
nen, sollten die Baugrenzen so verschoben werden, dass Erhalt und Erweiterung des ehemaligen Backhauses mog-
lich bleiben.

Berlcksichtigung:

Das ehemalige Backhaus gehdrt nicht zum urspriinglichen Gebaudeensemble des Schlosses Sommerswalde.
Es unterliegt nicht dem Denkmalschutz.

Ein Teil des Gebaudes wird, soweit bekannt, erstmals als Lagergebaude / Wirtschaftsgebaude mit 2 Rdumen in
Bauzeichnungen des Baukulturamtes Oranienburg von 1947 dargestellt.
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In ,Gutspark Sommerswalde - Gartendenkmalpflegerische Zielstellung + Entwicklungskonzept® (Buro fiir Land-
schaftsarchitektur Dipl.-Ing. Anja Briickner, Dezember 2015) wird angegeben, dass das Backhauses vermutlich
zwischen 1945-49 durch die sowjetische Kommandantur errichtet wurde.

Heute ist es in einem ruindsen Zustand, sodass eine Umnutzung oder Erweiterung dieses Gebaudes nicht mit
angemessenem Aufwand madglich erscheint. (siehe Fotodarstellung Bestand unter 5.5.1) Wegen mangelhafter
Gebaudegrindung, Sperrung und Dachentwasserung weist das Mauerwerk erhebliche Schaden auf. Die friihe-
ren HolzfuBbdden auf Erdreich sind nur noch teilweise vorhanden. Das Dachgebalk ist stark marode und weist
erheblichen Schadlingsbefall auf.

Da das ehemalige Backhaus nicht erhalten werden kann, erfolgt auch keine entsprechende Anderung der ge-
planten Baugrenze. Der Standort des ehemaligen Backhauses ware aus folgenden Grinden fir den geplanten
Neubau eines Sanitargebaudes schlechter geeignet, als der gemaf bisherigem Bebauungsplanentwurf ge-
plante Standort:

- Der bisherige Entwurf des Bebauungsplanes sieht an der Strallenseite einen Abstand der Baugrenze von
ca. 29,5m zum denkmalgeschitzten ehemaligen Pferdestall vor. Das ehemalige Backhaus ist hier nur ca.
27,5m und somit ca. 2m weniger hiervon entfernt. Die geplante Bebauung soll aus Griinden des Denk-
malschutzes jedoch einen moglichst groRen Abstand zur vorhandenen denkmalgeschutzten Bebauung
einhalten.

- Der bisherige Entwurf des Bebauungsplanes sieht zur Strallengrenze der StralRle Sommerswalde einen
Abstand der Baugrenze von 3m vor. Das ehemalige Backhaus ist nur ca. 0,5m und somit ca. 2,5m weni-
ger von der Stra3engrenze entfernt.

Um eine optische Dominanz des geplanten Sanitargebaudes an der Stralle Sommerswalde zu vermei-
den, wird der bisher geplante Abstand der Baugrenze von 3m zur Strallengrenze beibehalten. Hierdurch
wird auch eine sichtabschirmende Eingriinung des Sanitargebaudes in Richtung der Stral’e ermdglicht.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum, Abteilung
Bau- und Kunstdenkmale teilte mit eMail vom 21.06.2021 als Antwort auf die Bitte um Vorabstimmung der
Abwagung mit:
vielen Dank fir die sorgféltige Abwéagung und Prufung der denkmalpflegerischen Belange. Auch aufgrund der ange-
fugten Bilder zum Zustand des Objektes (ehemaliges Backhaus) kann ich mit dem von lhnen vorgeschlagenen Abwa-
gungsentwurf aus denkmalfachlicher Sicht mitgehen.
Weitere Abstimmungen zu gestalterischen Detailfragen in der Umsetzung des Tempels sowie der Gartenanlage sind
Bestandteil der folgenden Objektplanung bzw. folgender Genehmigungsverfahren.

7.3.3 Teilflache 1 - Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Gartendenkmals
im Planbereich

Wesentliche Beeintrachtigungen des Gartendenkmals Gutspark Sommerswalde werden mit der vorliegenden
Planung wie folgt vermieden:

Teilflache 1 (geplanter Tempel, Sanitargebaude)

e Die Einbindung des geplanten Tempels und Sanitdrgebaudes erfolgt entsprechend dem denkmalpflege-
rischen Entwicklungskonzept flr den Gutspark.

o Innerhalb der Teilflache 1 befinden sich nach dem aktuellen Bestand keine Bestandteile des historischen
Parks, die fir den Denkmalwert von Bedeutung sind. Die bisher vorhandene Bebauung durch ein Heiz-
haus, umfangreiche Betonflachen, ein friiheres Wirtschaftgebaude (Backhaus) sowie einen Flissiggas-
tank beeintrachtigen den denkmalgeschiitzten Gutspark im Planbereich. Durch die geplante Errichtung
eines sakralen Bauwerks erfahrt dieser Bereich des Parks eine gestalterische Aufwertung.

o Der Gutspark Sommerswalde bildet den Rahmen fir mehrere eklektizistische Gebaude, die bereits eine
Vielzahl von unterschiedlichen Baustilen und Bauformen in sich vereinen. Das Hinzutreten eines weiteren
Baustils innerhalb des Gutsparks fallt insofern weniger schwer ins Gewicht.

o Wegen der Lage am Rand des Parks, der geplanten Kubatur und Form der Gebaude sowie wegen der
Eingrinung durch vorhandene und geplante Gehdlze fligen sich der geplante Tempel und das Sanitar-
gebaude in die Parkstruktur ein, ohne diese mafigeblich neu zu pragen.

e Mit der geplanten Unterbringung der Abfall- und Wertstoffbehalter im geplanten Sanitargebdude wird der
Rickbau des bisherigen hierflir genutzten tiberdachten Abstellplatzes auf der Nordseite des Schlosses
ermdglicht. Hierdurch wird eine bisherige wesentliche Beeintréachtigung des Parkdenkmales beseitigt und
die Umsetzung des denkmalpflegerischen Entwicklungskonzeptes an dieser Stelle ermdglicht.

e Die AusgleichsmafRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund des vorliegenden Bebau-
ungsplan erforderlich werden und die nicht innerhalb des Plangebietes des vorliegenden Bebauungspla-
nes umgesetzt werden kénnen, sollen innerhalb des Gutsparks durch Riickbau stérender baulicher An-
lagen und Gehoélzpflanzungen gemafl dem denkmalpflegerischen Konzept realisiert werden. Hierdurch
sollen sie dazu beitragen, den denkmalgerechten Zustand des Gutsparks zu verbessern.
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7.4 Teilflache 2 - Stellplatzanlage

7.41 Teilflache 2 - Entwicklung aus dem denkmalpflegerischen Entwicklungskonzept

In Gutspark Sommerswalde - gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption (Blro
fir Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. A. Brickner, Dezember 2015) wird hierzu ausgefihrt:

+7. Entwicklungskonzeption

(---)

Ein notwendiger Parkplatz kann auf der Flache der ehemaligen Nutzgarten eingeordnet werden. Hierflr ist problemlos
eine neue notwendige ErschlieBung von dem das Gelande sldlich tangierenden Fahrweg aus realisierbar. Geeignete
Heckenpflanzungen schirmen den Parkplatz zum Park und zu den Geb&uden hin ab.”

Stadtebauliches Konzept fiir die Teilfliche 2 des Plangebietes (Planungsbiiro Ludewig GbR) mit Einbin-
dung in die denkmalpflegerische Entwicklungskonzeption unter Beriicksichtigung baulicher Weiterent-
wicklungsméglichkeiten (Dipl.-Ing. A. Briickner, 04.2020)

Entsprechend dem denkmalpflegerischen Entwicklungskonzept sollen die fiir das Vorhaben erforderlichen Stell-
platze nordlich der StralRe ,Sommerswalde®, sidwestlich des ehemaligen Orangeriegebaudes hergestellt wer-
den. Die Zufahrt zur Stellplatzflache erfolgt Gber die vorhandene Fahrradstrale Sommerswalde, die im Bereich
der geplanten Stellplatzzufahrt fir Anlieger frei ist. (siehe unter 6.1.2 und 7.6)
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Die geplante Stellplatzanlage sollte die erforderlichen Stellplatze fiir den geplanten Tempel aufnehmen. Auch das
Abstellen eines Busses sollte mdglich sein. Zusatzlich soll die geplante Stellplatzanlage auch die Mdéglichkeit
bieten, weitere Stellplatze hierher umzuverlagern, die auf dem Grundstlick des Schlosses Sommerswalde vor-
handen sind und gegenwartig das denkmalgeschuitzte Ensemble beeintrachtigen. (Zur Deckung des Stellplatz-
bedarfs siehe unter 7.5)

Entsprechend dem denkmalpflegerischen Entwicklungskonzept soll Gber die Stellplatzflache auch eine Wirt-
schaftszufahrt zur Nordseite des Schlosses ermdglicht werden. Von der Stellplatzflache ist ein Anschluss an das
Parkwegesystem in Richtung Ost zum bogenférmigen Weg im Hauptrondell geplant. Von hier aus kann der Tem-
pel fulBlaufig erreicht werden.

7.4.2 Teilflache 2 - Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der in der Umgebung des Plange-
bietes vorhandenen Baudenkmale

Wesentliche Beeintrachtigungen der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Baudenkmale werden mit
der vorliegenden Planung wie folgt vermieden:

Teilflache 2 (geplante Stellplatze)

o Die geplante Stellplatzflache liegt aulRerhalb des zentralen Bereichs, um den sich die denkmalgeschutz-
ten Gebaude gruppieren.

o Da auf der Stellplatzflache keine Hochbauten geplant sind, ergibt sich aus dieser Nutzung keine Fern-
wirkung

e Der vorhandene Gehdlzbestand bleibt erhalten. Die geplante Stellplatzflache wird durch vorhandene und
geplante Gehoélze in Richtung der benachbarten denkmalgeschitzten Bebauung abgeschirmt. sodass
eine gemeinsame optische Wahrnehmbarkeit der denkmalgeschutzten Gebdude im Gutspark und der
geplanten Stellplatzflache kaum gegeben sein wird.

7.4.3 Teilflaiche 2 - Vermeidung von erheblichen Beeintriachtigungen des Gartendenkmals
im Planbereich

Wesentliche Beeintrachtigungen des Gartendenkmals Gutspark Sommerswalde, in dem sich die beiden Teil-
flachen des Plangebietes befinden, werden mit der vorliegenden Planung wie folgt vermieden:
Teilflache 2 (geplante Stellplatze)

o Die geplante Stellplatzflache liegt aulRerhalb des zentralen Bereichs, um den sich die denkmalgeschutz-
ten Gebaude gruppieren.

o Da auf der Stellplatzflache keine Hochbauten geplant sind, ergibt sich aus dieser Nutzung keine Fern-
wirkung

e Der vorhandene Geholzbestand bleibt weitgehend erhalten. Die geplante Stellplatzflache wird durch vor-
handene und geplante Gehdlze in Richtung der benachbarten denkmalgeschiitzten Bebauung abge-
schirmt.

7.5 Ruhender Verkehr

Auf der Teilflache 2 des Plangebietes ist eine Flache fur Stellplatze geplant. Hier finden geman stadtebaulichem
Entwurf 104 Pkw sowie 1 Bus Platz.

Die Teilflache 1, auf welcher der Tempel errichtet werden soll, kann von dieser Stellplatzflache aus zu Ful? entlang
der Fahrradstralle Sommerswalde und der Stral’e Sommerswalde erreicht werden.

Dariliber hinaus besteht auch die Mdglichkeit, als Verbindung zwischen geplanter Stellplatzflache und geplantem
Tempel zu Fu den Gutspark Sommerswalde zu durchqueren.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatzzahl fir den geplanten Tempel ist im Zusammenhang mit dem Bau-
genehmigungsverfahren zu erbringen.

Entsprechend der GréRRe des geplanten Besucherraums des zu errichtenden Tempels und dem Nutzungskonzept
wird von ca. 740 gleichzeitigen Besuchern ausgegangen. Der Stellplatzbedarf wurde auf der Grundlage des vor-
liegenden Gebaudeentwurfs fiir den geplanten Tempel gemaf Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkramer tber-
schlaglich wie folgt ermittelt:
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Uberschligliche Ermittlung des Stellplatzbedarfes fiir den geplanten Tempel

Nutzung Einordnung Anforderung Anzahl der erforderlichen Stellpldtze
Ansatz Stellplatzzahl
ca. 740 Besu- 4.2 Kirchen 1 Stellplatz je 10 740:10=74 74
cherplatze Besucherplatze
| gesamt 74

Aus den Nutzungen fir das Gesamtgebiet Schloss Sommerswalde ergibt sich bisher folgender Stellplatzbe-
darf:

Nutzung Stellplatzbedarf
Schloss — Zimmer 12
Schloss - Saal 11
Ehemaliger Pferdestall (Rotes Rathaus) 4
Gesindehaus 0 (Befreiung)
Orangerie - Wohnungen 2
Orangerie - Zimmer 6
| gesamt 35

Zusammen mit dem Stellplatzbedarf des geplanten Tempels ergeben sich 74+35= 109 notwendige Stellplatze.

Zur Anzahl der erforderlichen barrierefreien Stellplatze regelt die Verordnung liber den Bau und Betrieb von
Versammlungsstéatten im Land Brandenburg (Brandenburgische Versammlungsstattenverordnung -
BbgVStattV) vom 28. November 2017 (GVBI.11/18, [Nr. 1]):

»8 13 Barrierefreie Stellplatze
Die Zahl der notwendigen barrierefreien Stellplatze muss mindestens der Halfte der Zahl der nach § 10 Absatz 7 er-
forderlichen Besucherplatze entsprechen. Auf diese Stellplatze ist dauerhaft und leicht erkennbar hinzuweisen.*

»8 10 Bestuhlung, Géange und Stufengange
(--)

(7) In Versammlungsrdumen mit Reihenbestuhlung missen

1. von bis zu 5 000 vorhandenen Besucherplatzen mindestens 1 Prozent und

2. von dariiber hinaus vorhandenen Besucherplatzen mindestens 0,5 Prozent,

mindestens jedoch zwei Platze als Flachen fur Rollstuhlbenutzerinnen und Rollstuhlbenutzer freigehalten werden.”

Gemal §10 (7) BbgVStattV ergeben sich bei 740 Besucherplatzen 8 barrierefreie Besucherplatze.

Gemal §13 BbgVStattV sind hierflir 4 barrierefreie Stellplatze herzustellen.

Wegen des Abstandes zwischen der geplanten Stellplatzanlage und dem geplanten Tempel ist die Herstellung
der erforderlichen barrierefreien Stellplatze auf der Teilflache 2 nicht zweckmafig. Deshalb wurden auf der Teil-
flache 1, in unmittelbarer Nahe des Tempels, 4 Behindertenstellplatze als planungsrechtlich zulassig im Be-
bauungsplan bertcksichtigt.

Weitere 3 Behindertenstellplitze sind gemal Fortschreibung des denkmalpflegerischen Konzeptes direkt am
Schloss geplant.

Insgesamt sind demnach folgende Stellplatze im Bereich des Schlosses Sommerswalde geplant:

Lage der geplanten Stellplétze Anzahl der geplanten Stellplétze
geplante Stellplatzanlage Teilflache 2 104 Pkw, 1 Bus
geplante Behindertenstellplatze am Tempel 4 Pkw
Teilflache 1
geplante Behindertenstellpldtze am Schloss 3 Pkw

| gesamt 111 Pkw, 1 Bus

Insgesamt stehen nach vorliegender Planung im Bereich des Schlosses Sommerswalde 111 Stellplatze fur Pkw,
davon 7 Behindertenstellplatze sowie 1 Stellplatz fir 1 Bus zur Verfiigung. Hierdurch kann der Stellplatzbedarf
fiir 109 Stellplatze im Gesamtbereich des Schlosses Sommerswalde gedeckt werden.

In den textlichen Festsetzungen ist folgende ergénzende Festsetzung zur Zulassigkeit von Stellplatzen im Plan-
gebiet geplant:
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiuicksflache (89(1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)

(--)

(2) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der hierfur in der Planzeichnung geméaR 88 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzten Flache zulassig. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge fir Menschen mit Behinderungen kénnen ausnahmsweise
auch auBerhalb dieser Flache zugelassen werden.

Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass im Plangebiet Beeintrachtigungen des Gartendenkmals
Gutspark Sommerswalde durch Stellplatze fir Kraftfahrzeuge auf3erhalb der hierflr geplanten Flache unterblei-
ben. Lediglich fur Menschen mit Behinderungen soll das Abstellen von Kraftfahrzeugen in unmittelbarer Nahe
des Tempels (in Teilflaiche 1) moglich sein. Da sich am Schloss jedoch bereits Stellplatze befinden, die auch
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durch Behinderte genutzt werden kdnnen, kommt als Zwischenldsung auch die Nutzung von Stellplatzen am
Schloss als Behindertenstellplatze in Betracht.

Bezuglich der Zulassigkeit von Abstellplatzen fiir Fahrrader enthalt der Bebauungsplan keine einschrankenden
Regelungen, sodass diese ebenfalls innerhalb der Teilflache 1 angeordnet werden konnen.

Der Landkreis Oberhavel teilte im Rahmen der Planungsanzeige und Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung mit Schreiben vom 02.12.2019 sowie mit Schreiben vom
12.08.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit und bestétigte dies mit Stellungnahme vom 30.04.2021
zum Entwurf des Bebauungsplanes:

,10. Belange des Fachdienstes Verkehr

10.1 Weiterfuhrende Hinweise

10.1.1 Weiterfuhrender Hinweis

Gegen das Vorhaben bestehen stralBenverkehrsbehordlich keine Bedenken, die folgenden Hinweise zum Vorhaben
sind jedoch zu bertcksichtigen:

Die Anlage von Stellplatzen bzw. Parkplatzen hat entsprechend der RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
3en) bzw. der EAR 05 (Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs) zu erfolgen. Diese sind auch bei der Be-
messung von ggf. Behindertenparkplatze bzw. Busparkplatz zu berlicksichtigen.

Beurteilungsfahige Unterlagen (konkrete Beschilderungspléane) sind in den Unterlagen nicht hinterlegt.

Entsprechend § 45 Abs. 6 StralBenverkehrsordnung (StVO) muss vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den Stral3en-
verkehr auswirken, der Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes, vom Fachbereich Verkehr und
Ordnung, Fachdienst Verkehr Anordnungen nach 8 45 Abs. 1 bis 3 StVO daruber einholen,

- wie seine Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist,

- ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser Straldensperrung, zu beschrénken, zu leiten und zu regeln ist,

- ob und wie er StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen hat.

Zur fristgemaRen Bearbeitung des Antrages sollte dieser mindestens 14 Tage vor Baubeginn beim Fachdienst Verkehr
eingehen.

Fur die nach § 45 Abs. 1 StVO ggf. neu anzuordnenden Verkehrszeichen und Markierungen sind rechtzeitig vor Fer-
tigstellung die Markierungs- und Beschilderungspléane zur Anordnungen vorzulegen. Hierbei ist zu beachten, dass die
gegenwartig vorhandenen und neu anzuordnenden Verkehrszeichen gesondert aufgefiihrt sind.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StVO, unberihrt.”

Berticksichtigung: Der vorliegende Bebauungsplan schafft u. a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Herstellung privater Stellplatze einschliellich eines Stellplatzes flir einen Bus im Plangebiet.
Die Hinweise sind im Rahmen der ErschlieSungsplanung entsprechend zu beachten.

7.6 Geplante straBenseitige ErschlieBung

Die Teilflache 1, auf der der Tempel errichtet werden soll, ist durch die Stralle Sommerswalde erschlossen, die
anliegend an das Plangebiet eine Gemeindestrale ist. (siehe unter 6.1.1)

Die Teilflache 2, auf welcher die Stellplatze geplant sind, ist durch die vorhandene Gemeindestralle Sommers-
walde erschlossen, die anliegend an das Pangebiet eine Fahrradstral’e mit der Mdglichkeit des Befahrens fir
Anlieger ist. (siehe unter 6.1.2)

Die vorhandene Erschlieung fiir den Fahrradverkehr ist unter 6.1.3 dargelegt, zum Offentlichen Personennah-
verkehr siehe unter 6.5.

Da die beiden Teilflachen des Plangebietes bereits durch vorhandene Stra3en erschlossen sind, ist die Festset-
zung von Stralenverkehrsflachen im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Zu den Hinweisen des Landkreises Oberhavel, Fachdienstes Verkehr, siehe unter 7.5.

Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte mit Schreiben vom 20.07.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
mit:
.Die verkehrliche ErschlieBung des BP-Gebietes ist aulRerhalb der Ortslage Schwante (iber Gemeindestraf3en an die
Landesstrale L 170 Abschn. 020 bei km 4, 188 und 4,438 vorgesehen.
Nach Prufung der eingereichten Unterlagen hat der LS grundséatzliche keine Einwande gegen die o0.g. Planungen an-
zumelden.
Durch die geplante Erh6hung des touristischen Verkehrs nach Realisierung der baulichen Anlagen wird keine wesent-
liche Verschlechterung der Verkehrssituation erwartet.
Flachenrelevante Planungsabsichten bestehen seitens des LS zurzeit nicht in diesem Gebiet.
Dem Bebauungsplan Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde" im OT Schwante wird in vorliegen-
der Form zugestimmt.”

Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte mit Schreiben vom 23.04.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
.Die verkehrliche ErschlieBung des BP-Gebietes erfolgt aulRerhalb der Ortslage Schwante iber Gemeindestral3en
(FahrradstralRe) an die Landesstrale L 170 Abschn. 020 bei km 4, 188 und 4,438.

Nach Prufung der eingereichten Unterlagen hat der LS grundséatzliche keine Einwande gegen die o0.g. Planungen an-
zumelden.
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StralRenrechtliche Auflagen zur Anbindung an die LandesstraBe L 170

- Die Anbindung an die LandesstraRe ist an die gedanderten Nutzungsbedingungen der GemeindestralRe/ Fahrradstralie
anzupassen.

Die Radien der Anbindungen sind entsprechend den erwarteten Fahrzeugarten auszubilden.

- An den LS ist ein straBenrechtlicher Antrag zur Anderung der Anbindungen an die L 170 zu stellen. Dem Antrag sind
vermalite Lageplane der Anbindungen mit Schleppkurvennachweis im MafRstab 1:250 hinzuzufiigen.
Flachenrelevante Planungsabsichten bestehen seitens des LS zurzeit nicht in diesem Gebiet.

Dem Bebauungsplan Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde" im OT Schwante wird in vorliegen-
der Form zugestimmt.”

Berucksichtigung:

Da im Planbereich alle fir das Planvorhaben relevanten Verkehrsarten, einschliellich des Regionalbusverkehrs,
bereits vorhanden sind (siehe unter 6.5 und nachfolgende Abb.), ergeben sich aus dem Planvorhaben keine
geanderten Nutzungsbedingungen fir die Anbindung der betreffenden Gemeindestralle an die Landesstralie.
Eine Anderung der Anbindungen an die L 170 ist demnach nicht erforderlich.

Fir die Herstellung der geplanten Zufahrt von der Fahrradstralle (GemeindestralRe) zum Plangebiet wird der
Vorhabentrager an die Gemeinde einen entsprechenden Antrag fir eine Grundstiickszufahrt stellen und hierfir
die Kosten tragen. Mit einer StralRenraumbreite (Flurstiicksbreite) von Gber 11m ist ausreichend Platz fir die
Herstellung einer entsprechenden Zufahrt vorhanden.

Ubersichtsplan straRenseitige ErschlieBung, Lage der vorhandenen Haltestelle Regionalbusverkehr

Quelle: https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/38#

Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte mit eMail vom 25.06.2021 als Antwort auf die Bitte um Vorabstimmung
der Abwagung mit:
in der Abwagung der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70/2019 wurde der Nachweis gefiihrt,
dass keine zuséatzlichen Fahrzeugarten im Bereich der Anbindung an die L 170 zu erwarten sind.
Der straRenrechtliche Antrag zur Anderung der Anbindung ist somit nicht erforderlich..

7.7 Planungsalternativen

7.7.1 Alternativer Standort Tempel auf der Flache des vorhandenen Feuerloschteiches

Wesentliche Grundlage fur die Einordnung des Planvorhabens in die denkmalgeschutzte Parkanlage ist die denk-
malpflegerische Entwicklungskonzeption unter Beriicksichtigung baulicher Weiterentwicklungsmoglich-
keiten (Dipl.-Ing. A. Briickner, 11.2015) (siehe unter 5.3 und 5.4), die fur die Teilflache 1 folgende Darstellungen
enthalt:
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Parkanlage Sommerswalde Entwicklungskonzept unter Beriicksichtigung baulicher Weiterentwicklungs-
moglichkeiten (Dipl.-Ing. A. Briickner, 11.2015), Ausschnitt Bereich Plangebiet Teilflache 1 (Tempel, Sani-
targebaude)

Gemal dem denkmalpflegerischen Entwicklungskonzept unter Beriicksichtigung baulicher Weiterentwick-
lungsmaoglichkeiten (Dipl.-Ing. A. Brickner, 11.2015) war als méglicher Standort fiir den geplanten Tempel der
Bereich des Feuerldschteiches und des Heizhauses vorgesehen. Der Feuerldschteich und das Heizhaus mit um-
gebenden Betonflachen sind im denkmalpflegerischen Entwicklungskonzept zum Rickbau vorgesehen.
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Das denkmalpflegerische Entwicklungskonzept sieht eine mogliche Bauflache fir den geplanten Tempel im Be-
reich des Feuerldschteiches und Heizhauses vor. Der Feuerldschteich und das Heizhaus mit umgebenden Be-
tonflachen sind im denkmalpflegerischen Entwicklungskonzept zum Rickbau vorgesehen.

Der Feuerldschteich war in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Oberkramer errichtet worden, da fiir den Bereich
Sommerswalde einschlieRlich der umliegenden Waldflache keine andere Mdoglichkeit einer Léschwasserversor-
gung besteht. Das ortliche Leitungsnetz der zentralen Frischwasserversorgung ist nicht ausreichend leistungsfa-
hig, um eine entsprechende Menge Léschwasser zur Verfuigung zu stellen.

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung wurde geprift, ob zeitnah eine alternative Loschwasserversor-
gung als Ersatz fur den Feuerldschteich geschaffen werden kann. Hierbei hat sich herausgestellt, dass die geo-
logischen Verhaltnisse der Anlage von Brunnen fir die Léschwasserversorgung entgegenstehen.

Der Umbau des Parkteiches als Feuerléschteich ist ebenfalls problematisch, da der Wasserspiegel des Teiches
in den vergangen Jahren erheblich gefallen ist und unter Berlcksichtigung des Klimawandels hier auch keine
Aussicht auf Besserung besteht. Es wurde bisher keine, mit vertretbarem technischem Aufwand umsetzbare tech-
nische Lésung gefunden, die eine ausreichende Wassertiefe (mind. 2m) des Parkteiches gewahrleistet, um auch
unter Frostbedingungen eine ausreichende Loschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Deshalb kam der Standort des Feuerloschteiches fiir die geplante Errichtung des Tempels nicht in Betracht.
Dem entsprechend verbleibt gemaR denkmalpflegerischer Konzeption fiur die Errichtung des Tempels nur der
Standort im Bereich des Heizhauses.

7.7.2 Alternative Verschiebung Standort Tempel nach Siidwest

Prinziphafte Darstellung der geplanten Lage des Entsprechend der vorliegenden Planung erfor-

Tempels und des Sanitirgebdudes (Vorzugsvariante) dert die Errichtung des geplanten Tempels u. a.
die Fallung von 2 grol3en Rot-Eichen. (siehe un-
ter U2.a)5) Die Fallung dieser Bdume stellt ei-
nen erheblichen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Auch aus parkdenkmalpflegerischer
Sicht ware der Erhalt der Baume positiv.

Der Erhalt einer Reihe Rotbuchen, die eine
Sichtabschirmung des zu errichtenden Tem-
pels gegenuber den denkmalgeschitzten Ge-
baduden und dem reprasentativen Hauptron-
dells des denkmalgeschitzten Parks bewirken,
ist jedoch mdglich.

zu fallende Eichen

Lage des geplanten Tempels

/4

-

Reihe aus Rotbuchen

Schloss  ehemaliger Pferdestall Lage des geplanten Sanitargebaudes
Prinziphafte Darstellung der als Alternative gepriiften Zur Vermeidung der Fallung der beiden Eichen
nach Siid verschobenen Lage des Tempels und des Sa- wurde die Alternative der Verschiebung des ge-
nitirgebaudes planten Tempels in Richtung Sid geprift.

Hierfir misste die Reihe Rotbuchen gefallt
werden, die bisher eine Sichtabschirmung des
Tempels gegeniber den denkmalgeschitzten
Gebauden und dem Hauptrondell des Guts-
parks schaffen. Auch die Fallung der Rotbu-
chen stellt einen erheblichen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Eichen
Lage des geplanten Tempels

zu fallende Reihe aus Rotbuchen

W

Lage des geplanten Sanitargebdudes

o

Schlo®  ehemaliger Pferdestall
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Durch die Verschiebung des geplanten Tempels nach Sid wiirde dieser wesentlich naher an die denkmalge-
schitzten Gebaude (Schloss und ehemaliger Pferdestall) heranriicken. Eine Rotbuchenhecke, die urspriinglich
zur Sichtabschirmung des bisherigen Heizhauses angepflanzt worden war, misste gefallt werden.

Durch das Verschieben des geplanten Tempels sowie durch das Wegfallen der sichtabschirmenden Rotbuchen-
reihe wirden sich die Beeintrachtigungen der denkmalgeschitzten Gebaude und des Hauptrondells des denk-
malgeschutzten Parks gegenliber der bevorzugten zurlickgesetzten Variante wesentlich vergrof3ern.

Auch wenn die Rotbuchenreihe jlinger ist und nicht zur urspriinglichen Parkgestaltung gehort, wiirde deren Be-
seitigung einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Aus den genannten Grinden wurde diese
Alternative nicht gewahlt.

Zum erforderlichen Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in den Baumbestand siehe unter U2.a)5.

8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 SO R - Sondergebiet fiir religiose Zwecke (Buddhistischer Tempel)

GemalR §11 Abs. 1 BauNVO sind (1) Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheiden, als sonstige Sondergebiete darzustellen und festzusetzen.

Vorliegend ist ein Baugebiet geplant, in dem nur die Errichtung eines Buddhistischen Tempels mit zugehorigen
Nebenanlagen sowie die Errichtung von Stellplatzen zulassig sein soll. Da sich dieses geplante Baugebiet we-
sentlich von den Gebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheidet, ist vorliegend eine Festsetzung als sonstiges
Sondergebiet gemaf §11 Absatz 2 BauNVO geplant.

Neben der zeichnerischen Festsetzung des SO R - Sondergebiets fir religidse Zwecke (Buddhistischer Tempel)
ist hierzu folgende textliche Festsetzung geplant:

SO R - Sondergebiet fir religiése Zwecke (Buddhistischer Tempel) gemé&R §11(2) BauNVO

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO R - Sondergebiet fur religiose Zwecke (Buddhistischer
Tempel) sind ausschlieflich folgende bauliche Nutzungen zul&ssig:

Teilflache 1

- bauliche Anlage fur religiose Zwecke (Buddhistischen Tempel)
- Sanitéargeb&ude fur die Besucher des Buddhistischen Tempels
- Nebenanlagen

- Behindertenstellplatze

Teilflache 2
- Stellplatze einschlieRlich Zufahrten

Die Festsetzung erfolgt mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit des geplanten
Tempels mit Sanitdrgebaude und Stellplatzen zu schaffen und zugleich die Zulassigkeit baulicher Nutzungen
auch hierauf zu beschranken.

Diese Beschrankung ist erforderlich, da das Ziel der Schaffung von Voraussetzungen fiir eine freie Religionsaus-
Ubung durch die Buddhistische Religionsgemeinschaft, die Nutzer des Schlosses Sommerswalde ist, Veranlas-
sung fir die vorliegende Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist.

Eine weiter gefasster Nutzungsspielraum kdme aus Sicht der planenden Gemeinde fur die Teilflache 1, auf der
die bauliche Hauptanlage geplant ist, wegen ihrer Lage im AuRenbereich innerhalb des Gartendenkmales und im
Umgebungsbereich der Baudenkmale des Schlossgutes Sommerswalde nicht in Betracht.

Fir die zulassigen baulichen Nutzungen auf den Teilflachen 1 und 2 erfolgt unter 2.1 der textlichen Festsetzung
auch die Festsetzung der zuldssigen Grundflachen baulicher Anlagen (siehe nachfolgend). Hierdurch werden die
zulassigen baulichen Anlagen einschlieBlich ihrer maximal zulassigen Grundflachen auf das fiir die geplante Nut-
zung erforderliche MalR begrenzt.

Auf den geplanten Stellplatzen auf der Teilflache 2 sind insbesondere die erforderlichen Stellplatze fur den ge-
planten Tempel einschlielich eines Stellplatzes fiir einen Bus geplant. Zugleich kann die geplante Stellplatzflache
auch Stellplatze fur weitere Nutzungen im Bereich Schlosses Sommerswalde aufnehmen. Hierdurch kénnen Stell-
platze an anderer Stelle im denkmalgeschiitzten Schlosspark, insbesondere auf der Nordseite des Schlosses,
entfallen, die aus denkmalpflegerischen Griinden an ihren bisherigen Standorten stérend sind. (siehe hierzu unter
7.4 und 7.5)

Besucher kdnnen zu Ful} Gber die Fahrradstralle Sommerswalde und die Stralde Sommerswalde oder auch durch
das Parkgelénde den Standort des Tempels erreichen.

Zur Beriicksichtigung der Anforderungen des Immissionsschutzes siehe unter U1.b)11.
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8.2 Geplantes MaR der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch die geplante Festsetzung der maximal zulassi-
gen Grundflachen baulicher Anlage in Verbindung mit der Festsetzung einer maximal zulassigen Bauhdhe.

8.2.1 Grundflachen baulicher Anlagen

Die Bestimmung der maximal zulassigen Grundflachen baulicher Anlagen ist gemaf folgender textlicher Festset-
zungen wie folgt geplant:

2 MaR der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, §16 BauNVO)

2.1 Grundflachen baulicher Anlagen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir SO R - Sondergebiet fiir religitse Zwecke (Buddhistischer
Tempel) sind folgende Grundflachen baulicher Anlagen zuléssig:

Teilflache bauliche Anlage maximal zulassige
Grundflache
(m?)
Teilflache 1 Buddhistischer Tempel 1.610
Sanitargeb&ude 160
Nebenanlagen (befestigte Flachen vor Eingangen zum Tempel und 250
zum Sanitédrgebaude, Fahrradstellplatze, Banke, Papierkorbe, u.s.w.)
Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen 80
Parkwege 390
Teilflache 2 Stellpléatze, Fahrgassen und Zufahrten zur Stellplatzanlage 3.130
Parkwege 50

Die geplanten maximal zuldssigen Grundflachen erméglichen mit geringem Spielraum die Umsetzung des Pla-
nungskonzeptes (siehe unter 7.2 ff.) und begrenzen zugleich den maximal zuldssigen Eingriff in das Schutzgut
Boden.

Die erforderlichen GroRen fiir die geplanten Grundflachen baulicher Anlagen ergeben sich im Einzelnen wie folgt:

Vorplanung des geplanten Tempels - Grundriss Erdgeschoss
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Walter Strunz, Dipl.-Ing. Architekt, Berlin, Planung zur Verfligung gestellt
durch Tharpaland Kadampa Meditationszentrum (Tharpaland KMC)
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Der innere Tempelraum hat eine Gréf3e von 27m mal 27m und somit eine Grundflache von ca. 730 m2.

Ein offener Sdulenumgang mit ca. 5m Breite ermdglicht das Umrunden des inneren Tempelraumes, was wesent-
licher Bestandteil der Religionsausibung ist (siehe unter 7.2.2) So ergibt sich eine Grundflache des eigentlichen
Tempelgebaudes von ca. 37 m mal 37 m. Die Grundplatte des Gebaudes hat eine Grée von ca. 40 m mal 40 m,
da auf ihr auch die vorspringenden Portikus an den 4 Gebaudeseiten stehen. Mit einem geringen Sicherheits-
spielraum von 10 m? ergibt sich so eine Grundflache baulicher Anlagen von maximal 1.610 m? fiir den geplanten

Tempel.

Zur Berticksichtigung der Belange der Religionsausibung einschlieRlich der Begriindung der geplanten Grofie
der Grundflache des Tempels siehe unter 7.2.2.

Vorplanung Sanitargebaude - Grundriss Erdgeschoss
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Walter Strunz, Dipl.-Ing. Architekt, Berlin, 03/2020

Stellplatzanlage

Das geplante Sanitdrgebaude umfasst in der Vor-
planung neben den Toilettenanlagen auch Raume
fir das Abstellen der Behalter fiir Recycling und
Restabfalle sowie einen Garderobenraum und ei-
nen Gerateraum.

Hierdurch ergibt sich eine bebaute Grundflache von
ca. 10m mal 14,75 m zuzuglich eines Uberdachten
Eingangsbereiches. Insgesamt wird dem entspre-
chend im Bebauungsplan eine bebaute Grundflache
von maximal 160 m? fir dieses Gebaude festge-
setzt. So verbleibt ein geringer Spielraum fur die
weitere Objektplanung.

Auf der Teilflache 2 entsprechen die zu-
l&ssigen Grundflachen baulicher Anlagen
mit einem geringen Spielraum den im ne-
benstehenden stadtebaulichen Konzept
dargestellten Stellplatzen, Fahrgassen
und Zufahrten zur Stellplatzanlage sowie
Parkwegen innerhalb des Plangebietes.
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In der Summe ergibt sich insgesamt eine Grundflache baulicher Anlagen von 5.670 m2. Hiervon nehmen die
bauliche Hauptanlage (Tempel und Sanitargebaude) einen Grundflachenanteil von 1.770 m? ein.

Das entspricht bezogen auf die Grofie der geplanten Flache des Sondergebietes flr religiose Zwecke (Buddhis-
tischer Tempel) von ca. 1,09 ha einer Grundflachenzahl GRZ 0,16 fiir die Hauptanlagen und GRZ 0,52 einschliel3-
lich aller Stellplatze und Nebenanlagen.

Die Obergrenze der Grundflachenzahl gemaf § 17 BauNVO fiir sonstige Sondergebiete von 0,8 wird hierdurch
deutlich unterschritten.

Zur Minimierung des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft sind Festsetzungen flr die wasser- und luftdurch-
I&ssige Beschaffenheit von Befestigungsaufbauten geplant, durch welche die tatsachliche Versiegelung wesent-
lich geringer ist, als die in Anspruch genommenen Grundflachen baulicher Anlagen (siehe unter 8.6 und U1.b)6).
Hierdurch ergibt sich firr die geplante Flache des Sondergebietes fir religiose Zwecke (Buddhistischer Tempel)
eine maximal zulassige tatsachliche Versiegelung von 4.060 m2. Das entspricht einem Versiegelungsanteil von
ca. 37 %.

Hierdurch wird unter Berticksichtigung der Vornutzung der Planungsflachen der geplante Eingriff in der Schutzgut
Boden angemessen verringert und die Ermdglichung einer Versickerung von Niederschlagswasser planerisch
gesichert.

Zur BerUcksichtigung der denkmalpflegerischen Belange siehe unter 7.

8.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Bestimmung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen ist gemaf folgender textlicher Festsetzungen
wie folgt geplant:

2.2H0bhe baulicher Anlagen
Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache SO R - Sondergebiet fir religiose Zwecke (Buddhistischer Tempel)
wird die H6he baulicher Anlagen als Obergrenze wie folgt festgesetzt:

Tempel: maximal 59,1 m tber NHN im DHHN 2016

Sanitargebdude  maximal 49,0 m tiber NHN im DHHN 2016

Die Festsetzung zur Begrenzung der zulassigen Bauhohen erfolgt zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
sowie zur Berlcksichtigung des Denkmalschutzes des Gutsparks, in dem das Planvorhaben liegt und des Um-
gebungsschutzes der umgebenden Baudenkmale. (siehe auch unter 7.)

Far den zu errichtenden Tempel ist eine FuBbodenhéhe (OKFB) von 42,3m uiber NHN geplant. Dies ist ca. 50
cm Uber Bestandsgelande und ermdglicht ein vom geplanten Gebaude nach allen Seiten mit ca.3% geringfugig
abfallendes Gelande und damit die Abfiihrung anfallenden Niederschlagswassers.

Die geplante Ful3bodenhdhe wird zudem ca. 30 cm (iber der Hohe des Wasserspiegels des benachbarten Feu-
erléschteiches (am 31.01.2020 42,01 m Gber NHN im DHHN 2016) liegen.

EinschlieBlich eines ca. 1m hohen Schmuckelements auf der Firstspitze hat der geplante Tempel eine Héhe von
ca. 16,8 m uber OKFB. Ausgehend hiervon ergibt sich fiir den geplanten Tempel eine Hohe von maximal 59,1 m
Uber NHN. Der Uberdachte saulengetragene Umgang des inneren Tempelraumes sowie der Randbereiche des
Tempelraumes haben jedoch nur eine Hohe von ca. 6m. Der Anteil der bebauten Grundflache des geplanten
Tempels, auf der die maximale Gebaudehodhe tatsachlich erreicht wird, ist eine sehr kleine Flache in der Mitte des
quadratischen Gebaudes. Hierdurch wird die Héhenwirkung des Gebaudes insgesamt wesentlich gemindert.
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Die geplante maximal zulassige Hohe von 59,1 m Uber NHN im DHHN 2016 bleibt hinter den Héhen der vorhan-
denen Bebauung wie folgt zurlck:

Gebaude Hohe Differenz zur geplanten maximal
in m tber NHN im DHHN 2016 zulassigen Gebaudehohe des
Tempels (59,1 m Gber NHN)

geplanter Tempel maximal 59,1 m

(gemal geplanter Festsetzung
des Bebauungsplanes)
vorhandenes Heizhaus am 62,3 m tber NHN -32m
Standort des geplanten Tem-
pels einschlieBlich Schornstein

ehemaliger Pferdestall mit Was- | 61,1 m Uber NHN -20m
serturm
Schloss Sommerswalde 59,2 m tUber NHN -0,1m

Der geplante Tempel wird in seinem hdchsten Punkt ca. 3,2m niedriger sein als der vorhandene Schornstein des
Heizhauses.

Der hochste Punkt des Daches des geplanten Tempels liegt ca. 2m unterhalb der Hohe des Wasserturmes des
ehemaligen Pferdestalls. Der Firstpunkt des Tempels hat zum ehemaligen Pferdestall einen Abstand von ca. 76m.
Die zwischen dem geplanten Tempel und dem ehemaligen Pferdestall vorhandenen Baume / Gehdlze bilden eine
Sichtabschirmung.

Der geplante Tempel ist in seinem hdchsten Punkt auch 0,1m niedriger als das Schloss, das mit ca. 82 m einen
erheblichen Abstand zum hdchsten Punkt des geplanten Tempels hat. Auch in Richtung des Schlosses ist eine
weitgehende Sichtabschirmung des geplanten Tempels durch Gehdlze vorhanden. (siehe hierzu auch unter 7.3.2
und 7.3.3)

Deshalb hat der zu errichtende Tempel nur in begrenztem Umfang Auswirkungen auf die stadtebauliche Wirkung
der umgebenden denkmalgeschitzten Gebdude und den denkmalgeschitzten Gutspark.

Vorplanung Sanitargebaude - Ansicht Das geplante Sanitargebaude hat eine Firsthdhe von
maximal 7m. Ausgehend von einer Gelandehdhe der
Strallke Sommerswalde anliegend an den Standort des
geplanten Sanitargebaudes von ca. 42,0 m Gber NHN
im DHHN 2016 ergibt sich hieraus eine Firsthéhe von

/\ maximal 49,0 m tiber NHN.
( 1 Y ) Wegen der geringen Gebaudehéhe und -grofie sowie
auf Grund der Lage am Rand des Parkareals aul3er-
= m = halb der intensiv gestalteten Parkbereiche und der
Eingrinung durch Gehdlze wird das geplante Sanitar-
| gebdude keine erhebliche stadtebauliche Wirkung in
Richtung der umgebenden denkmalgeschiitzten Ge-

baude und des denkmalgeschiitzten Gutsparkes ent-
wickeln.

Walter Strunz, Dipl.-Ing. Architekt, Berlin, 03/2020

8.3 Geplante Uberbaubare Grundstiicksfliche, Flichen fiir Stellplatze

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Tempels als Hauptgebaude geplant. Hierfiir erfolgt die Festsetzung einer
Uberbaubaren Grundstiicksflache in der Teilflaiche 1 des Plangebietes nahe der StralRe Sommerswalde.

Die Grole der geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflache ergibt sich aus der vorliegenden Vorplanung des Tem-
pels, der einschliellich Grundplatte eine Grundflache von ca. 40 mal 40m haben soll und belasst einen geringen
Spielraum fiir dessen Anordnung. Die Uberbaubare Grundstiicksflache fir den geplanten Tempel wird mit einer
GroRe von 44m mal 44m festgesetzt. Innerhalb dieser Flache kann das ca. 40m mal 40m grofe Gebaude einge-
ordnet werden. Die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen fiir den geplanten Tempel ist durch textli-
che Festsetzung auf maximal 1.610 m? begrenzt, sodass nur ein entsprechender Teil der festgesetzten tiberbau-
baren Grundstulicksflache tatsachlich tGberbaut werden darf. (siehe unter 8.2)

Die geplante tiberbaubare Grundstiicksflache fir den geplanten Tempel hat einen Abstand von 8m zur tatsachli-
chen Straltengrenze (Flurstiicksgrenze) der Stralte Sommerswalde. Hierdurch wird die Anordnung von 4 Behin-
dertenstellplatze mit direkter Zufahrt von der Stralle Sommerswalde nahe dem Tempel mdglich. Zugleich wird
eine Mindestdistanz zur anliegenden Stral’e planerisch gesichert, die der sakralen Bedeutung des geplanten
Bauwerks Rechnung tragt. Die Moglichkeit der Schaffung eines Abstandes der geplanten Uberbaubaren Grund-
sticksflache zur Strale Sommerswalde wird hierbei durch die Anforderungen des Denkmalschutzes begrenzt.
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Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Parkdenkmales Gutspark Sommerswalde und des denkmalge-
schiitzten Schlosses soll der geplante Tempel mdglichst nah an der StraRe Sommerswalde angeordnet werden.
Dem tragt der gewahlte Abstand zur Straliengrenze ebenfalls Rechnung.

Zur nordlichen Plangebietsgrenze hat die geplante iberbaubare Grundstlicksgrenze keinen Abstand, sie grenzt
unmittelbar an. Die Abstandsflache des geplanten Tempels kann hier erforderlichenfalls auch aufl3erhalb des
Plangebietes liegen, da das Grundstiick des Gutsparkes Sommerswaldes sich in dieser Richtung noch weiter
erstreckt. Der ebenfalls auf dem Grundstick liegende Feuerléschteich hat in dieser Richtung einen Abstand von
9 m zum Plangebiet und somit auch zur geplanten Gberbaubaren Grundsticksflache. Dieser Abstand ist ausrei-
chend, um die Sicherheit im Bereich des Feuerldschteiches in geeigneter Weise gewahrleisten zu kénnen.

Fir das geplante Sanitdargebaude erfolgt ebenfalls die Festsetzung einer tiberbaubaren Grundstiicksflache. Sie
liegt im Bereich des riickzubauenden Wirtschaftsgebdudes nahe der Stralte Sommerswalde.

Das bisherige Wirtschaftsgebaude (friheres Backhaus mit Stallanbau) hat eine Lange von ca. 17,5m. Die ber-
baubare Grundstiicksflache fiir das geplante Sanitargebaude hat entlang der Stralle Sommerswalde eine Breite
von 6m und bleibt insofern hinter der Breite des bestehenden Wirtschaftsgebaudes zuriick.

Das bisherige Wirtschaftsgebaude ist fast unmittelbar an der Stralengrenze der Stral’e Sommerswalde errichtet.
Die Baugrenze des geplanten Sanitdrgebaudes ist 3m von der Stralle Sommerswalde entfernt, um eine ange-
messene Distanz des geplanten Gebaudes zur vorhandenen offentlichen Stralienverkehrsflache planerisch zu
sichern. Hierdurch wird auch eine strallenseitige Eingriinung des Sanitargebaudes auf dem Baugrundstiick er-
moglicht.

Mit einer GréRe von 16m mal 12m bietet die geplante Uberbaubare Grundsticksflache fir das Sanitargebaude
die Moglichkeit, dieses mit einem geringen Spielraum innerhalb dieser Fldche zu errichten. Die zuldssige Grund-
flache baulicher Anlagen fir das geplante Sanitdrgebdude ist mit maximal 160 m? festgesetzt, sodass auch fir
dieses Gebaude die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache nicht vollstandig uberbaut werden darf. (siehe
unter 8.2)

Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstlicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Geb&dude und Geb&dudeteile diese nicht Gberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalfd kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kénnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Auf der Teilflache 2 des Plangebietes ist eine Flache fiir eine Stellplatzanlage geplant. (siehe auch unter 7.4)
Auf der der Teilflache 1 ist eine Flache fir 4 Behindertenstellplatze geplant.

In den textlichen Festsetzungen ist folgende ergéanzende Festsetzung zur Zulassigkeit von Stellplatzen im Plan-
gebiet geplant:

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (89(1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)

(--)
(2) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der hierfir in der Planzeichnung geméaR 88 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzten Flache zuléssig.

Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass Beeintrachtigungen des Gartendenkmals Gutspark
Sommerswalde durch Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auerhalb der hierfir geplanten Flache unterbleiben.

Die fur das Planvorhaben erforderlichen Stellplatze sowie weitere notwendige Stellplatze fir das Gesamtgebiet
Schloss Sommerswalde sollen innerhalb der Teilflache 2 des Plangebietes errichtet werden.

Lediglich fir 4 Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen ist in der Teilflaiche 1 eine entsprechende Flache
fur Stellplatze vorgesehen. Hierdurch wird fiir diese Personengruppe die Moglichkeit des Abstellens von Kraft-
fahrzeugen in unmittelbarer Nahe des Tempels planerisch gesichert.

Durch entsprechende textliche Festsetzung wird fir die Stellplatzflachen die jeweils zulassige Gréfle der Grund-
flachen baulicher Anlagen festgesetzt. (siehe unter 8.2)

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatzzahl fir den geplanten Tempel ist im Zusammenhang mit dem Bauge-
nehmigungsverfahren zu erbringen. Eine Uberschlagliche Ermittlung der Deckung des Stellplatzbedarfes erfolgt
in dieser Begriindung unter 7.5.
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Bezlglich der Zulassigkeit von Abstellplatzen fiir Fahrrader enthalt der Bebauungsplan keine einschrankenden
Regelungen, sodass diese auch auRerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten tberbaubaren Grundstiicks-
flache angeordnet werden kénnen.

Gleiches gilt auch flir Zuwegungen sowie weitere Nebenanlagen, soweit diese nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes zulassig sind. (siehe unter 8. 1 und 8.2)

8.4 Geplante Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise ist im vorliegenden Bebauungsplan wie folgt geplant:

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§89(1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
(1) Es wird eine offene Bauweise gemaf §22(2) BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Die BauNVO regelt hierzu:

§ 22 Bauweise

(1) Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden.

(2) In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user, Doppelhduser oder
Hausgruppen errichtet. Die L&nge der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hdchstens 50 m betragen.

Im Bebauungsplan kénnen Flachen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelh&user, nur Doppelhduser, nur Hausgrup-
pen oder nur zwei dieser Hausformen zuléssig sind.

Entsprechend der geplanten Errichtung eines Tempels im Plangebiet kommt nur eine Errichtung als Einzelhaus
in offener Bauweise in Betracht. Dies entspricht zugleich auch dem Charakter der Umgebungsbebauung. Der
geplante Tempel soll eine bebaute Grundflache (einschlieRlich Grundplatte) von ca. 40 m mal 40 m haben. Dem
entsprechen mit einem geringen Spielraum auch die hierfir geplante iberbaubare Grundflache und die geplante
zulassige Grundflache baulicher Anlagen.

Das denkmalgeschitzte Schloss Sommerswalde westlich des Standorts des geplanten Tempels hat eine Gebau-
delange von 68 m. Durch den geplanten Tempel wird es in seiner Dominanz auch in Bezug auf die geplante
Gebaudelange nicht beeintrachtigt.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhalten
sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

8.5 MaBRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB

Die Festsetzung von MalRnahmen erfolgt zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft, die
durch die vorliegende Planung vorbereitet werden sowie aus Grinden des Artenschutzes.

Die vorliegende Planung verursacht insbesondere wegen zusatzlich geplanter Versiegelung durch bauliche An-
lagen einen zusatzlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft. Durch Begrenzung der maximal zulassigen
Versiegelung und Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Befestigungsaufbauten soll dieser Eingriff minimiert
werden.

Teilweise erfolgt der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht durch geplante flachige Geholzpflanzungen innerhalb
des Plangebietes. Hierflr sind folgende Festsetzungen geplant:

4. Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des 81a(3) BauGB (889(1a) und (1)20. und 25. BauGB)

(1) Begrenzung der maximal zulassigen Versiegelung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flr SO R - Sondergebiet fiir religiése Zwecke (Buddhistischer
Tempel) sind die nachfolgend genannten baulichen Anlagen mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen und Befesti-

gungsaufbauten so herzustellen, dass der nachfolgend genannte Versiegelungsfaktor und Versiegelungen nicht tiber-
schritten werden:

maximal zulas-

bauliche Anlagen

maximal zulas-
sige Grundflache

Versiegelungs-
faktor

sige versiegelte

(m3) Flache (m?3)
Teilflache 1
Buddhistischer Tempel 1.610 1,0 1.610
Sanitdrgebaude 160 1,0 160
Nebenanlagen (befestigte Flachen als Zu- 250 1,0 250
wegung zum Tempel und zum Sanitérge-
baude, Fahrradstellplatze, Banke, Papier-
kérbe, u.s.w.)
Stellplatze fur Menschen mit Behinderun- 80 1,0 80
gen
Parkwege (z.B. wassergebundene Decke) 390 0,7 273
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bauliche Anlagen maximal zulés- Versiegelungs- maximal zulas-
sige Grundflache | faktor sige versiegelte
(m?) Flache (m?)

Teilflache 2

Stellplatze einschlieRlich Zufahrtflachen,

Fahrgassen und Zufahrten zur Stellplatzan-

lage

(gesamt) (3.130)
davon Rasenschotter 2.840 0,5 1.420
Rasengittersteine 290 0,8 232
Parkwege (z.B. wassergebundene Decke) 50 0,7 35
gesamt 4.060

(2) Flachen PF1 Festsetzung zum Anpflanzen und zum Erhalt von Gehdlzen gemaR §9(1)25.b) BauGB

Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF1 je 1m2 dieser Flache
1 Stuck standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen PF1 sind vorhandene Bdume zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

(3) Flachen PF2 - Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzen gemaf §9(1)25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen PF2 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

(4) Zeitpunkt der PflanzmaRnahmen und dauerhafte Unterhaltung

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der Baumaflinahme, die den
Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes erfolgt hierzu die zeichnerische Festsetzung der Flachen PF1 und
PF2 zum Anpflanzen und zum Erhalt von Gehdlzen gemaf §9(1)25.b) BauGB.

Ein zusatzlicher Ausgleich fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt in Form von weiteren Ausgleichs-
maflnahmen aulRerhalb des Plangebietes. (siehe unter U1.b)6)

Far den Verlust einer Fortpflanzungsstatte des Hausrotschwanzes ist im ndheren Umfeld des Eingriffs Ersatz
zu schaffen durch die Installation von Nisthilfen fir Nischenbriter in 3facher Anzahl.

Hierfur ist die nachfolgende Festsetzung im Bebauungsplan geplant:

(5) Schaffung von Ersatznistplatzen als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

Innerhalb der Teilflache 1 sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahme Ersatznistplatze wie folgt zu schaffen:

Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp | Anbringung
Hausrotschwanz | CEF: 6 Stlick Halbhohlenbriiter- | Anbringung an Gebauden oder an Baumen, Orientie-
Bachstelze kasten rung der Einflugséffnungen nach Siid bis Ost

Im stadtebaulichen Vertrag ist hierzu Folgendes zu vereinbaren:

Die Ersatznistplatze sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen herzustellen, bevor im Plangebiet Abrissarbei-
ten beginnen. Die Durchfiihrung der MaBnahmen ist der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Eine weitere Regelung im stadtebaulichen Vertrag soll zur Minderung der Gefahr von Vogelschlag an groRen
Glasflachen erfolgen, da die notwendigen Malinahmen nicht die Anforderungen an eine Festsetzung geman §9
BauGB erfiillen.

(siehe hierzu unter A 5.8)

8.6 Nachrichtliche Ubernahmen

In der Gemeinde Oberkramer gelten folgende Satzungen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen

werden:

- Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung) (sh.
hierzu im Anhang sowie unter 7.4)

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdmer (Baumschutzsatzung) (sh. hierzu im
Anhang sowie unter U2.a)5)

Die Satzungen sollen, ebenso wie in ihren tbrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt jeweils

geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage bei.
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9. Flachenbilanz
Nutzung Flachen Be- | Flache Pla- Bilanz
stand(ha) nung(ha)
Bauflache im Gutspark Sommerswalde, bebaut mit Heizhaus, 0,52 0 -0,52

Kohlelagerflache, Stellplatzen, Nebenflachen, Flissiggastank
und einem ehemaligen Backhaus (Teilflache 1)

Grunflache Parkanlage Gutspark Sommerswalde, teilweise Nut- 0,57 0 -0,57
zung als Gelegenheits-Stellplatzflache (Teilflache 2)

Sondergebiet fiir Religiose Zwecke (Buddhistischer Tempel) 1,09 +/-0
| gesamt 1,09

10. Durchfiihrung der Planung, Eigentumsverhaltnisse

Die beiden Teilflachen des Plangebietes sind Bestandteil des Grundstiicks des Schlosses und Gutsparks Som-
merswalde, dessen Eigentiimer auch Bauherr des zu errichtenden Tempels und der Stellplatze sein wird.
Der Flacheneigentiimer plant die Realisierung des Vorhabens.

11. Auswirkungen der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine verbesserte
Religionsausibung der Buddhistischen Religion im Plangebiet geschaffen. Vergleichbare sakrale Bauten sind in
der Region Berlin-Brandenburg bisher noch nicht vorhanden, sodass hier fir Glaubige und Interessierte erstmals
die Mdglichkeit geschaffen wird, einen buddhistischen Tempel fur religidse Zwecke zu nutzen und als Bauwerk
zu erleben. Zugleich wird durch die geplante Errichtung eines Buddhistischen Tempels eine weitere Bereicherung
der touristischen Angebote in der Gemeinde Oberkramer geschaffen. Da der Tempel an mehreren regionalen
und Uberregionalen Radwegerouten liegt, wird er auch zu einem Besuch des Schlosses Sommerswalde mit sei-
nen verschiedenartigen denkmalgeschiitzten Gebduden und dem Gutspark einladen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Herstellung
erforderlicher Stellplatze geschaffen. Die geplante Stellplatzanlage bietet auch die Moéglichkeit, weitere Stellplatze
aus dem Gesamtbereich hierher umzulagern, die bisher aus denkmalpflegerischen Griinden stérend sind.

Da die Nutzung des Tempels nicht mit erheblichen Gerauschen verbunden ist, werden hierdurch keine Stérungen
umliegender sensibler Nutzungen durch Larm verursacht. Der An- und Abfahrtverkehr auf der geplanten Stell-
platzflache kann zu Emissionen fuhren. Erhebliche Stérungen werden hier durch ausreichende Abstande der
Stellplatzflache zu sensiblen Nutzungen vermieden. Im Verhaltnis zum Verkehrsaufkommen der L170 wird der
zusatzliche Verkehr durch die Besucher des Tempels nicht zu einer signifikanten Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens fiihren, sodass erhebliche Stérungen hierdurch nicht zu befiirchten sind. (siehe unter U1.b)11)

Die vorliegende Planung verursacht insbesondere wegen zusatzlich geplanter Versiegelung durch bauliche An-
lagen einen zusatzlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der auszugleichen ist. (siehe unter U1.b)6)
Die Ausgleichsmalnahmen hierfir erfolgen durch den Riickbau stérender baulicher Anlagen im Plangebiet und
innerhalb des weiteren denkmalgeschutzten Gutsparkes Sommerswalde sowie durch Gehdlzpflanzungen geman
der denkmalpflegerischen Entwicklungskonzeption.

Mit der vorliegenden Planung werden keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

Der Landkreis Oberhavel teilte im Rahmen der Planungsanzeige und Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung mit Schreiben vom 02.12.2019 mit und bestatigte dies mit Schrei-
ben vom 12.08.2020 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes und mit Stellungnahme vom 30.04.2021 zum Entwurf
des Bebauungsplanes:

w3, Belange des Bereiches Landwirtschaft

3.1  Weiterfihrender Hinweis

3.1.1 Weiterfihrender Hinweis

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht berlhrt. Eine landwirt-

schaftliche Nutzung der Flachen im Plangebiet ist nicht angezeigt.

()

9. Belange des Fachdienstes Bevélkerungsschutz und Ordnungswidrigkeiten
9.1 Weiterfihrende Hinweise

9.11 Weiterfihrende Hinweise

Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Sollte das Vorhaben Auswirkungen auf bejagbare
Flachen haben oder es in der Folge zum Wegfall bejagbarer Flachen fiihren, sind die betroffenen Jagdgenossenschaf-
ten und Inhaber der Eigenjagdbezirke zu beteiligen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es sich bei den betroffe-
nen Flachen um Flachen im AulRenbereich handelt, bei denen es nicht ausgeschlossen ist, dass diese Flachen weiter-
hin vom Wild aufgesucht werden. Es obliegt dem Eigentiimer ggf. geeignete SchutzmafRnahmen zu ergreifen.”

Berticksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten. Die beiden Teilflachen des Plangebietes liegen
innerhalb des eingezaunten denkmalgeschiitzten Gutsparks Sommerswalde. Sie sind fur bejagbares Wild nicht
zuganglich und gehéren nicht zu den bejagbaren Flachen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgt im Umweltbericht, der Bestandteil dieser Planbe-
grindung ist.
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 | S.3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr.
39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010(BGBI. |
S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfih-
rungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr.
17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.Juni
2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12,
[Nr. 20]) zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.1/14, [Nr. 33])

- Brandenburgisches Straengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.1/09, [Nr.
15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019, (GVBI. 1l - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05.

Méarz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel,

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Méarz 2018 die Festlegung
getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018 (teilweise genehmigt auflder Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP GSP)
vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Ge-
bauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Juli
2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden
Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel
107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Versammlungsstatten im Land Brandenburg (Brandenburgische Ver-
sammlungsstattenverordnung - BbgVStattV) vom 28. November 2017 (GVBI.II/18, [Nr. 1])

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdmer -Baumschutzsatzung- in Kraft getreten am
01.01.2011

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung) vom
02.12.2005
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Quellennachweis

- Flachennutzungsplans Gemeinde Oberkramer (Marz 2008)

- Landschaftsplan Gemeinde Oberkramer

- Naherholungs- und Tourismuskonzept der Gemeinde Oberkramer

- Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel (09/2019)

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbrau-
cherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesund-

heit und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien

Natur vom 18. September 2013 (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 44 vom 23. Oktober 2013)

Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinfor-
mation Brandenburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Végeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV: www.bfn.deffilead-

min/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Hansestadt Bre-

men, Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-Anhalt (https://meta-

ver.de/hintergrundinformationen)

Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/, Ein-

sichtnahme 22.01.2020)

Internethandbuch Arten des Bundesamtes fir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom

04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna des

Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumord-

nung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias

Blessing, Stand: 13.01.2009

- Kartendienst MetaVer

Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel Stand: 31.12.2018

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stlbing,

H.H.Bergmann i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs-

und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt geandert durch Erlass

vom Januar 2011 Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg,

02.10.2018

Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands®; P.Sldbeck et al.; Radolfzell 2005

Rote Liste der Brutvogel Flinfte gesamtdeutsche Fassung, veroffentlicht im August 2016
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme 02.09.2019)
Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/)
Kartierung StralRenverkehrslarm Brandenburg 2017 des Landesamtes fur Umwelt (http://maps.branden-
burg.de/apps/laerm_strasse_2017/)

- Schloss Sommerswalde in 16727 Schwante Ergebnisse der restauratorischen, Voruntersuchung des Gebaudeinne-
ren (Jochen Hochsieder, Sandra Hauke, Anne-Marie Weist, Februar 2007)

- Schloss Sommerswalde Ehemalige Orangerie Ergebnisse der restauratorischen Voruntersuchung der Fassade und

des Treppenhauses (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe, Susanne Voigt, November 2012)

Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Schwante Pferdestall mit Wasserturm Ergebnisse der res-

tauratorischen Untersuchung der Fassade und Sondierung der Innenrdaume (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe,

Jennifer Schaal, Februar 2015)

Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Sommerswalde Bedienstetenhaus Ergebnisse der restaura-

torischen Voruntersuchung der Fassade und eines ausgewahlten Innenraumes (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe,

August 2012)

Gutspark Sommerswalde - gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption (Buro fir Land-

schaftsarchitektur Dipl.-Ing. A. Briickner, Dezember 2015)

- Entwicklungskonzept unter Beriicksichtigung baulicher Weiterentwicklungsmdglich-keiten, 1. Uberarbeitung
04.2020, (Dipl.-Ing. A. Briickner)

- Vorplanung Tempel Walter Strunz, Dipl.-Ing. Architekt, Berlin, Planung zur Verfigung gestellt durch Tharpaland Ka-
dampa Meditationszentrum (Tharpaland KMC)

- Vorplanung Sanitdrgebdude Walter Strunz, Dipl.-Ing. Architekt, Berlin
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Bebauungsplan 70/2019 ,,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde*
OT Schwante Gemeinde Oberkramer gemaf} §9 BauGB i.V.m. BbgBO

Textliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB i.V.m. BauNVO

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

SO R - Sondergebiet fiir religiose Zwecke (Buddhistischer Tempel) geman §11(2) BauNVO
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO R - Sondergebiet fir religidse Zwecke
(Buddhistischer Tempel) sind ausschlie3lich folgende bauliche Nutzungen zulassig:

Teilflache 1
- bauliche Anlage fiir religidse Zwecke (Buddhistischen Tempel)
- Sanitargebaude fur die Besucher des Buddhistischen Tempels

Teilflache 2
- Stellplatze

2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

21 Grundflachen baulicher Anlagen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir SO R - Sondergebiet fir religidse Zwecke
(Buddhistischer Tempel) sind folgende Grundflachen baulicher Anlagen zulassig:

Teilflache bauliche Anlage maximal zuldssige
Grundflache (m?)
Teilfliche 1 Buddhistischer Tempel 1.610
Sanitérgebaude 160
Nebenanlagen (befestigte Flachen vor Eingdngen zum Tempel 250

und zum Sanitargebdude, Fahrradstellplatze, Banke, Papier-
korbe, u.s.w.)

Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen 80

Parkwege 390

0

Teilfliche 2 | Stellplatze, Fahrgassen und Zufahrten zur Stellplatzanlage 3.130
Parkwege 50

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Fuir die in der Planzeichnung festgesetzte Flache SO R - Sondergebiet fir religiose Zwecke
(Buddhistischer Tempel) wird die Hohe baulicher Anlagen als Obergrenze wie folgt festgesetzt:
Tempel: maximal 59,1 m tber NHN im DHHN 2016
Sanitargebaude maximal 49,0 m tber NHN im DHHN 2016

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)

(1) Es wird eine offene Bauweise gemaf §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser zulassig.

(2) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung
gemal §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flache zulassig.

4. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs.3 BauGB
(§§9 Abs.1a und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

(1) Begrenzung der maximal zulassigen Versiegelung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir SO R - Sondergebiet fiir religiése Zwecke (Buddhis-
tischer Tempel) sind die nachfolgend genannten baulichen Anlagen mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
und Befestigungsaufbauten so herzustellen, dass der nachfolgend genannte Versiegelungsfaktor und Versiege-
lungen nicht Uberschritten werden:
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bauliche Anlagen maximal zulds- | Versiegelungs- maximal zuldssige
sige Grundfla- faktor versiegelte Flache
che (m?) (m?3)
Teilflache 1
Buddhistischer Tempel 1.610 1,0 1.610
Sanitargebaude 160 1,0 160
Nebenanlagen (befestigte Flachen als Zu- 250 1,0 250
wegung zum Tempel und zum Sanitarge-
baude, Fahrradstellplatze, Banke, Papier-
kérbe, u.s.w.)
Stellplatze flir Menschen mit Behinderungen 80 1,0 80
Parkwege (z.B. wassergebundene Decke) 390 0,7 273
Teilflache 2
Stellplatze einschlieBlich Zufahrtflachen,
Fahrgassen und Zufahrten zur Stellplatzan-
lage
(gesamt) (3.130)
davon Rasenschotter 2.840 0,5 1.420
Rasengittersteine 290 0,8 232

Parkwege (z.B. wassergebundene 50 0,7 35
Decke)

| gesamt 4.060

(2) Flachen PF1 Festsetzung zum Anpflanzen und zum Erhalt von Gehoélzen gemaR §9 Abs.1 Nr.25.b)
BauGB

Als Ausgleich fiir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF1 je 1m? dieser
Flache 1 Stlick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen PF1 sind vorhandene Baume zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

(3) Flache PF2 - Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

(4) Zeitpunkt der PflanzmaBnahmen und dauerhafte Unterhaltung §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der Baumalinahme, die
den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

(5) Schaffung vor Ersatznistplatzen als vorgezogene Ausgleichsmanahmen

Innerhalb der Teilflache 1 sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahme Ersatznistplatze wie folgt zu schaffen:

Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp Anbringung
Hausrotschwanz CEF: 6 Stlick Halbhoéhlenbriter- Anbringung an Gebauden oder an Baumen, Orientierung der
Bachstelze kasten Einflugso6ffnung nach Sid bis Ost

Il. Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkradmer
(Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

(2) Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baum-
schutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

(3) Beide Teilflachen des Plangebietes liegen vollstandig im Gartendenkmal Gutspark Sommerswalde, ID-Nr.
09165117.

(4) Die Teilflache 1 des Plangebietes liegt teilweise im Bereich des Bodendenkmals Nr. 70474, Graberfeld der
Eisenzeit.
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Planzeichnung Bebauungsplan 70/2019 ,,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde*
OT Schwante
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Planzeichenerklarung

I 4 vorhandene Flurstlicksnummer

@ vorhandene Gebaude

vorhandene Flachenbefestigung

s vorhandene Gelandehohe in m tiber NHN DHHN 2016

\ vorhandene Zaunung

®wr S yorhandene Baume (mit Angabe Stammumfang
und Kronendurchmesser)
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Anlagen

Satzung liber die Herstellung notwendiger Stellplidtze in der Gemeinde Oberkramer

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbeamtengesetzes und
anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59, in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 Nr.2
und 3 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210) , geandert durch Gesetz vom 9.
Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer in ihrer Sitzung am 17.02.2005 und
01.09.2005 folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkréamer.

(2) Die Stellplatzsatzung gilt fur die Errichtung oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplaitze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraft-
fahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze gemafl den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage
1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt, jedoch mit einer genann-
ten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaRer
Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen flr Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist kann zusatzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Abséatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei denen ein Zu-
oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache von Bauwerken zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 — Teil 1
und 2; 1987 — 06 zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.
Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stell-
platze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Gberschneiden. Bei Mehrfachnutzung ist die Nutzung mit dem
grofiten Stellplatzbedarf malRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsanderung baulicher Anlagen

(1) Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz flr eine bauliche Anlage vor der Nutzungsanderung der baulichen Anlage erloschen, erfolgt die
Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und § 3 entsprechend der aktuellen Nutzung. Bereits vorhandene Stellplatze werden
angerechnet.

Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friiher militdrisch genutzte Anlage handelt, die mit Aufgabe der militdrischen
Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung
gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhéht oder verringert werden, wenn die Verhaltnisse auf dem Baugrund-
stlick oder am angrenzenden 6ffentlichen Bereich oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlage dies erfordern
oder zulassen.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuldssig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs.
3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig entgegen § 2 dieser Stellplatzsatzung seiner Herstellungspflicht fiir Stellplatze nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung mit einer GeldbuRe bis 10.000,00
Euro geahndet werden.

§7 In-Kraft-Treten
Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberkramer, den 02.12.2005

gez. Jilg
Blrgermeister
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Nr.

1.2
1.3

2.1
2.2

5.1
5.2
5.3

8.1
8.2
8.3

9.1
9.2

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung

-Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf-

Nutzungsarten

Wohngebiude

Einfamilien-/ Mehrfamilienhduser

Wochenend- und Ferienhiuser
Wohnheime

Zahl der Stellplitze

Satzung Juni 2021

1 je Wohnung bis 80 gqm Hauptnutzfléiche

2 je Wohnung iiber 80 gm Hauptnutzfliche

1
1

Gebiiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen

Biiro- und Verwaltungsridume allgemein
Beratungsriume, Kanzleien oder Praxen

Verkaufsstitten

Liden, Geschiftshiuser, groBflichige
Einzelhandelsbetriebe
Versammlungsstiitten Kirchen
Versammlungsstitten, Mehrzweckhallen
Kirchen

Sportstiitten
Tennisplitze
Sportplitze
Sporthallen

Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe

Gaststiitten, Diskotheken, Vereinsheime

Beherbergungsbetriebe (auler Jugendherberge)

Jugendherbergen

Schulen, Einrichtungen der Jugendfiorderung

Grundschulen
Kindertagesstitten

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe
Lagerrdume, Lagerplitze
Kraftfahrzeugwerkstitten

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhallen
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1
1

je Wohnung
je 5 Betten

je 20 gm Hauptnutzfliche
je 15 gm Hauptnutzfliche

je 20 gqm Hauptnutzfliche

je 5 Besucherplitze
je 10 Besucherplitze

je 150 gm Hauptnutzfliche
je 200 gm Hauptnutzfliche
je 30 gqm Hauptnutzfliche

je 10 gm Hauptnutzflidche
je 2 Betten

je 10 Betten

je Klasse
je Gruppenraum

je 60 gm Hauptnutzfliche
je 100 gqm Hauptnutzfliche

6 je Reparaturstand

1

80

je Kleingarten
je 10 gm Hauptnutzfliche
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Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung-

Auf Grund der §§ 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. | S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI. | S. 202) in Verbindung mit § 24
Abs. 3 Satz 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004
(GVBI. 1/08 S. 350) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI. 1/08 S. 266, 271) hat die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Oberkramer in ihrer Sitzung am 30. September 2010 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und den Geltungsbereich der
Bebauungsplane im Gebiet der Gemeinde Oberkréamer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Baume im Gebiet der Gemeinde Oberkramer als geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 19 Zentimetern);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlief3lich der Ausgleichs- oder Ersatzmaf-
nahmen gem. §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gem. der Baumschutzver-
ordnung vom 28.05.1981 (GBI. | Nr. 22 S. 273), zuletzt geéndert durch die Verordnung vom 21.07.2000 (GVBI. Il S. 251), oder
gem. § 5 Abs. 4 dieser Satzung gepflanzt wurden.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Héhe Gber dem Erdboden gemessen.

§ 2 Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen,
Platanen, Linden und Rotbuchen, die in 1,30 Meter Hohe lber dem Erdboden gemessen einen Stammumfang von mehr als 190
Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 60 Zentimetern) aufweisen;

Obstbaume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume innerhalb des besiedelten Bereichs;

Baume, die aufgrund eines Eingriffs gemaR § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gefallt werden und der nach § 17
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der Baunutzungsverordnung;

5. Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage i. S. des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes;
6

wnN

. Waldi. S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Die zustandige untere Naturschutzbehdrde kann Parkanlagen, &ffentlich zugéangliche botanische Schau- und Lehrgérten sowie
ahnliche Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher Leitung stehen, auf Antrag unter Nachweis eines ausreichenden Pflege-
konzeptes von der Anwendung dieser Satzung ausnehmen.

(3) Festsetzungen des Landkreises in einer Verordnung nach § 24 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 24 Abs. 2 Nr.4 des Branden-
burgischen Naturschutzgesetzes gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

(4) Unberihrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften, insbesondere zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstatten wild lebender Tiere nach §§ 34 Nr. 1 und 3 und 72 des Brandenburgischen Naturschutzge-
setzes;

2. von Alleen und Streuobstbestanden nach §§ 31, 32 und 72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes;

3. von Teilen von Natur und Landschaft nach Abschnitt 4 und § 78 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.

§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, insbesondere

1. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen seiner besonderen Bedeutung fir den Er-
lebnis- und Erholungswert von Landschaften;

2. auf Grund seiner 6kologischen Funktionen fiir die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes;

3. wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wild lebender Tierarten;

4. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, Larm) sowie im Sinne einer Erhaltung und Verbesse-
rung des Kleinklimas.

§ 4 Verbote, zuldassige Handlungen

(1) Es ist verboten, geschiitzte Baume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verédndern oder durch andere
MafRnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschutzten Bau-
men, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fiihren konnen. Der Wurzelbereich eines Baumes
umfasst dabei die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziglich 1,50 m, bei Saulenformen zuzuglich 5
Meter nach allen Seiten.

(2) Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und Kronenbereich der geschutzten
Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer wasserundurchlassigen Decke (z. B. Asphalt,
Beton usw.);

. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen und Grundwasserabsenkungen;

3. Lagern, Ausschiitten oder AusgieRen von Wachstum schadigenden Stoffen wie Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwas-
sern, Baumaterialien usw.;

4. Ausbringen von Herbiziden;

5. Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen;

6. Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der Straenreinigungssatzung anders bestimmt ist;

7. Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art, Parken.

(3) Ordnungsgemafie und fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafnahmen sowie die Beseitigung von Baumen im Rahmen der
Umgestaltung oder Erneuerung von linearen Flurgehdlzen auf der Grundlage eines MaRnahmekonzeptes, dem die zustandige
untere Naturschutzbehdrde zugestimmt hat, fallen nicht unter das Verbot des Absatzes 1.

(4) MaRnahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fiir Leben und Gesundheit von Personen oder Sachen von bedeu-
tendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes 1. Die getroffenen MaRnahmen sind der zustandigen o6rtlichen Ord-
nungsbehorde unverzuglich anzuzeigen. Der gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens zehn Tage nach der Mit-

Planungsbiiro Ludewig GbR 81



1/2 Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde“ OT Schwante Satzung Juni 2021

teilung zur Kontrolle bereitzuhalten. Bei Malnahmen, die von der zustandigen Ordnungsbehérde und den Katastrophenschutz-
diensten im Rahmen der Gefahrenabwehr ausgefiihrt oder angeordnet werden, entfallt eine entsprechende Nachweispflicht.

§ 5 Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

(1) Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MalRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Gemeinde Oberkramer. Antrage auf
Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die Gemeinde Oberkramer zu richten. Einem Genehmigungsantrag
ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizufiigen, in dem mindestens die auf dem betreffenden Grundstiicksteil befindlichen
geschitzten Baume unter Angabe von Baumart und Stammumfang eingetragen sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschran-
kungen verwirklicht werden kann,

2. derBaum flr den Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzumutbaren Nachteilen oder Beeintrachtigungen fiihrt;

3. von dem Baum Gefabhr fiir Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise
mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen;

4. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des Gbrigen Baumbestandes entfernt werden missen; §72 Abs. 3 Branden-
burgischen Naturschutzgesetzes bleibt unberihrt.

(3) Die Entscheidung tber einen Ausnahmeantrag ist von der Gemeinde Oberkramer schriftlich zu erteilen; sie kann mit Neben-
bestimmungen, insbesondere mit einem Widerrufsvorbehalt verbunden werden. Die Genehmigung ist auf 1 Jahr nach ihrer Be-
kanntmachung zu befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verlangert werden.

(4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Baume in bestimmter Anzahl, Art und
GroRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung
richtet sich unter Berlcksichtigung des Schutzzweckes in § 3 nach dem Wert des beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines
geschitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem Habitus und der Vitalitat. Fir jeden aus rechtlichen
oder tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag festgesetzt, dessen Héhe dem ortsiiblichen Preis
(Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem ansonsten die Ersatzpflanzung hatte erfolgen missen. Mit diesem kénnen bis zu
100 Prozent des Bruttoerwerbspreises fir Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt werden. Der Geldbetrag ist zweckgebunden flr
die Pflanzung oder Pflege von Baumen im Geltungsbereich dieser Satzung zu verwenden und vor Beginn des Eingriffs zu leisten.
In der Zulassung kann auch eine andere Falligkeit bestimmt werden, in diesen Fallen soll Sicherheit geleistet werden. Die Si-
cherheitsleistung kann bis zur Hohe der voraussichtlichen Kosten fur die Ausgleichs- oder Ersatzmalinahme verlangt werden.
Fir die Sicherheitsleistung gelten die Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuches sinngemaR.

(5) Absatz 4 gilt entsprechend, wenn MaRnahmen im Sinne des § 4 Abs. 1 ohne die nach Absatz 1 erforderliche Genehmigung
durchgefiihrt worden sind.

(6) Die Erfullung der Verpflichtungen nach Absatz 4 geht auf den Rechtsnachfolger des Grundstiickseigentimers oder Nutzungsbe-
rechtigten uber.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Baume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung beseitigt, beschadigt, in ihrem Aufbau we-
sentlich verandert oder durch andere MaRnahmen nachhaltig beeintrachtigt;

2. entgegen § 4 Abs. 2 Befestigungen im Wurzelbereich vornimmt, Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen und
Grundwasserabsenkungen vornimmt; Lagerungen, Ausschiittungen oder AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben,
Abwassern oder Baumaterialien vornimmt oder veranlasst; Herbizide ausbringt; Austreten von Gasen oder anderen schadlichen
Stoffen aus Leitungen verursacht; Streusalze anwendet; Fahrzeuge aller Art abstellt oder parkt;

3. entgegen § 4 Abs. 4 die vorgeschriebene Mitteilung an die Gemeinde Oberkramer unterlasst oder den gefallten Baum oder die
entfernten Teile nicht mindestens zehn Tage nach der schriftlichen Mitteilung zur Kontrolle bereithalt;

4. entgegen § 5 Abs. 4 der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht vollstandig oder nicht fristgerecht oder der Aus-
gleichszahlung nicht fristgemal nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kénnen mit einer GeldbulRe bis zu 10.000 (in Worten zehntausend) Euro, in den Fallen
der Nummer 1 bis zu 50.000 (in Worten: flinfzigtausend) Euro geahndet werden.

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am 01.01.2011 in Kraft.

Oberkramer, den 01.10.2010

Peter Leys
Blrgermeister
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