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Umweltprifung

Rechtliche Grundlage der Umweltpriifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemall §2a BauGB als gesonderter Be-
standteil der Begriindung zum Entwurf des Bauleitplanes zu erarbeiten.

GemalR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von bindenden Beschlissen der Europédischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und
d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

GemalR Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB hat der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4
und § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB folgende Bestandteile:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliel3lich einer Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans bertcksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Uber-
sicht Uiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese
Entwicklung gegentiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfigbaren Umwel-
tinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann;

b) eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit

mdglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der ge-

planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem

infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verflugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmafd der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehenden sowie po-
sitiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

¢) eine Beschreibung der geplanten Mal3Bnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls
geplante Uberwachungsmaflnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die
Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fur die getroffene Wabhl,;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur
Vermeidung von Mehrfachprufungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener
Prufungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung Maflnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten
in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmalnahmen fir derartige Krisenfélle erfassen;

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Licken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt,

¢) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, wurden diese gemaR §4(1) BauGB auch
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht wurde gemafll §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des
Bauleitplanes auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informationen erarbeitet.
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Umweltbericht nach §2 Abs.4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

U1 Einleitung

U1.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Oberkramer im Nordosten des OT Schwante auf dem Grundstiick der
bestehenden Gaststatte Forsthaus Sommerswalde.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 85/4 und 219 (teilweise) der Flur 3 Gemarkung Schwante.

Es hat eine Grole von ca. 0,94 ha.

Planungsziel

Im Plangebiet befindet sich bereits ein Café / Restaurant im denkmalgeschiitzten Gebaude des Forsthauses
Sommerswalde. Ebenfalls vorhanden sind weitere Rdume fiir Gastronomie und Veranstaltungen, 2 Ferienwoh-
nungen und 1 Betriebswohnung. Das Forsthaus Sommerswalde ist AuRenstelle des Standesamtes Hennigsdorf,
sodass hier auch standesamtliche Trauungen erfolgen.

Da, insbesondere im Zusammenhang mit den bestehenden gastronomischen Angeboten im Plangebiet, ein er-
heblicher bisher ungedeckter Bedarf an Ubernachtungsmdglichkeiten besteht, ist beabsichtigt, weitere bauliche
Anlagen fir die Nutzung als Beherbergungsstatten zu errichten.

Um die Funktion als Aul3enstelle des Standesamtes Hennigsdorf noch besser erflillen zu kénnen, soll hierflir
aulerdem ein Hochzeitsgarten als Freibereich angelegt und genutzt werden.

Die fur die Nutzungen im Plangebiet insgesamt erforderlichen Stellplatze sollen ebenfalls hergestellt werden.
Das Plangebiet liegt im Auflenbereich nach §35 BauGB. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Zulassigkeit der oben beschriebenen Vorhaben zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemaf §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ober-
kramer entwickelt.

U1.b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

U1.b)1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

U1.b)1.1 Raumordnung und Landesplanung

U1.b)1.1.1 Fachgesetze und Fachplane

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

U1.b)1.1.2 Ziele und Umweltbelange sowie Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin / Brandenburg teilte in ihrer Stellungnahme vom
22.06.2021 zur Zielanfrage gemaf Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages mit:

Stellungnahme zur Zielanfrage geman Art. 12 bzw.13 des Landesplanungsvertrages
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen. (s. Erlauterungen)

Erlauterungen

Das Forsthaus Sommerswalde mit seinen vorhandenen Nebengebauden wird — gemeinsam mit Schloss Sommerswalde
- als Splittersiedlung bewertet, deren Erweiterung nach Ziel Z 5.4 LEP HR zu vermeiden ist.

Die Planungsabsicht ist in der beschriebenen Art und im beschriebenen Umfang noch mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar, da sie — soweit gegenwartig erkennbar — die Splittersiedlung nur arrondiert und nicht zu einer wesentlichen
Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskérpers in den umgebenden Freiraum fihrt.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
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« Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)

< Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung" (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI. 47/12
S. 1657)

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte* vom 26.11.2020 (ABI. 51/20,
S. 1321)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundséatze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwéagung angemessen zu bertcksichtigen.

Beriicksichtigung:

Nachfolgend erfolgt die Prifung der Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung im Rahmen der Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Der Inhalt der landesplanerischen Programme und Plane bildet die Beurteilungsgrundlage fiir die Vereinbarkeit
der Planungen der Gemeinde mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.
GemaR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die flr die Planung rele-
vanten Grundsatze der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung angemessen zu berlcksichtigen.
Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG
insbesondere aus

 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung

vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

Fir das vorliegende Planvorhaben sind hieraus insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentralortliche Funktion zu.

Das Gemeindegebiet liegt jedoch teilweise im Entwicklungsraum Siedlung gemal Ziel Z 5.6 Absatz 1.

Der Standort des Planvorhabens liegt im Aufdenraum und ist von Flachen des Freiraumverbundes gemal Ziel 6.2
umgeben.

Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) Standort Planvorhaben

/ Festlegungen
o

Grenzen
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Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturraume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Oberkramer ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Oberkramer ist Achsengemeinde der Entwicklungsachse Hennigsdorf / Velten / Oberkramer

Kulturlandschaften und landliche Raume

Grundsatz aus LEPro 2007 § 4 Kulturlandschaft

(1) Die Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der regionalen Identitdt und Wirt-
schaftskraft weiterentwickelt werden. Metropole, Stadte und Dorfer sind wichtige Elemente der Kulturland-
schaft. Historisch bedeutsame Kulturlandschaften sollen bewahrt und entwickelt werden.

(2) Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und Fischereiwirt-
schaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in
den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

(3) Kulturlandschaften mit besonderem Handlungsbedarf sollen durch eine kooperative Regionalentwicklung
auch landerubergreifend gestarkt und weiterentwickelt werden.

Grundsatz aus LEPro 2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung
(3) In den landlichen Raumen sollen in Erganzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirt-
schaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Grundsatz 4.3 LEP HR Landliche Raume

Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven und eigen-
standigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kultur-
landschatftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt er-
halten.

Beriicksichtigung:

Das Planvorhaben tragt zum Erhalt und zur weiteren Entwicklung der Nutzungen des Bereichs Forsthaus am
Schloss Sommerswalde bei, welches mehrere denkmalgeschitzte Objekte umfasst und wesentlicher Bestandteil
der regionalen Kulturlandschaft ist. Hierdurch wird der landliche Raum im Planbereich als attraktiver und eigen-
stéandiger Lebens- und Wirtschaftsraum einschlieRlich der Entwicklung des Tourismus gestarkt und durch Nut-
zung ein Beitrag zum Erhalt der denkmalgeschitzten Gebaude als kulturelles Erbe geleistet. Hierdurch entspricht
die vorliegende Planung dem Grundsatz aus LEPro 2007 § 4 Kulturlandschaft, dem Grundsatz aus LEPro
2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung sowie dem Grundsatz 4.3 LEP HR Landliche Raume.

Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des bau-
lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen sollen
Prioritat haben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die
Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsétze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere
der Innenstadte ergeben, bertcksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.
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Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Der als Baugebietsflache geplante Teil des Plangebietes umfasst das bereits durch Bebauung gepragte Grund-
stlick des Forthauses Sommerswalde, sodass hierdurch keine wesentliche Ausdehnung des vorhandenen Sied-
lungskoérpers verursacht wird. Der geplante Hochzeitsgarten nutzt eine angrenzende Grunflache, auf der der
Griinflachencharakter gemaR der vorliegenden Planung erhalten bleibt. Die Grundséatze aus § 5 Abs. 1 und 2
LEPro 2007 stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Das Plangebiet ist durch anliegende kommunale Straf3en bereits erschlossen.

In Sommerswalde besteht Anschluss an das Regionalbusnetz. Der nachstgelegene Haltepunkt befindet sich an
der Sommerswalder Chaussee direkt am Planbereich. Hier verkehrt die Linie 812 in Richtung Schule Vehlefanz
und S-Bahnhof Oranienburg. Dartber hinaus verkehrt hier die Buslinie 823 (Oranienburg Bahnhof, Germendorf
Tierpark, Sommerswalde, ..., Kremmen). Von Oranienburg aus besteht Anschluss an das Netz der Berliner S-
Bahn und der verschiedenen Regionalbahnlinien.

Der Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007 steht der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die Gemeinde Oberkramer ist ein sich stetig entwickelnder Wohnstandort im landlichen Raum innerhalb der
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Mit der vorliegenden Planung werden die Angebote fiir Tourismus und
wohnnahe Erholung und mit dem Hochzeitsgarten fiir eine soziale Dienstleistung verbessert.

Aus den vorstehend genannten Griinden entspricht die Planung auch Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007
sowie Grundsiatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung.

Das Forsthaus Sommerswalde mit seinen weiteren gastronomischen Angeboten in der ehemaligen Scheune und
dem Stallgebaude ist gemeinsam mit Schloss Sommerswalde und den in Sommerswalde bestehenden einzelnen
Wohnnutzungen Bestandteil der Splittersiedlung Sommerswalde, deren Erweiterung nach Ziel Z 5.4 LEP HR zu
vermeiden ist. Mit der vorliegenden Planung wird diese Splittersiedlung nur arrondiert, eine wesentliche Ausdeh-
nung des vorhandenen Siedlungskoérpers in den umgebenden Freiraum wird vermieden. Deshalb widerspricht die
vorliegende Planung auch nicht dem Ziel 5.4 LEP HR Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splitter-
siedlungen.

e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grol3raumig unzerschnit-
tenen FreirAumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen
durch r&dumliche Biindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrdndern und anderen Gebieten, die fur die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene
Freiraume sollen fir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwéagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsféahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und MaRRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausge-
schlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Planvorhaben umfasst baulich vorgepragte Randflachen eines Siedlungssplitters, der mehrere denkmalge-
schitzte Gebaude umfasst. Der geplante Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird im Rahmen der vorliegen-
den Planung ermittelt und die erforderlichen Kompensationsmafinahmen werden festgelegt und entsprechend
umgesetzt. Hierdurch werden die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt.

Zur Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes siehe nachfolgend.

Durch das Planvorhaben erfolgt keine raumbedeutsame Inanspruchnahme oder Zerschneidung des Freiraums.
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Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fur die Erho-
lungsnutzung besonders geeignet sind, werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Die Planung
steht der Sicherung und Entwicklung der siedlungsbezogenen Freiraume fiir die Erholung und dem Freiraumver-
bund nicht entgegen.

Durch die vorliegende Planung werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen.

Das Planvorhaben liegt im Randbereich von Flachen des Freiraumverbundes gemaf Ziel Z 6.2 LEP HR. Es fihrt
jedoch nicht zu einer raumbedeutsamen Inanspruchnahme des Freiraumverbundes und auch nicht zu einer we-
sentlichen Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskoérpers in den umgebenden Freiraum.

Aus den genannten Grunden stehen der vorliegenden Planung die Grundsétze zur Freiraumentwicklung aus
§ 6 LEPro 2007, Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung sowie Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund nicht
entgegen.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsétze zu Klima und Hochwasser aus 8 6 LEPro 2007:

() [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalteraume
geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten,
die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine raumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO: -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen bericksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innen-
stédten, durch MalRnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschafts-
wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Versickerung des hier anfallenden Nieder-
schlagswassers soll auch zukinftig, ebenso wie bisher, auf dem Vorhabengrundstick erfolgen.

Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsétzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsiatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die energetischen Anforderung an Gebaude zu erful-
len und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundsétze 8.1 LEP-HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorliegen-
den Planung entsprechend beriicksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berilicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Die Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom
19.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemafns 4 Abs. 1 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Erlauterungen:
Die Gemeinde Oberkramer beabsichtigt iber den Bestand hinaus weitere bauliche Anlagen fur die Nutzung von Be-
herbergungsstatten zu errichten. Um die Funktion als AuRenstelle des Standesamtes Hennigsdorf bedarfsgerecht er-
fullen zu kénnen, soll auRerdem ein Hochzeitsgarten als Freibereich angelegt und genutzt werden.
Das Forsthaus Sommerswalde mit seinen gastronomischen Angeboten in den vorhandenen Nebengebéauden ist - ge-
meinsam mit Schloss Sommerswalde - Bestandteil der Splittersiedlung Sommerswalde, deren Erweiterung geman Ziel
Z 5.4 LEP HR zu vermeiden ist.
In unserer Stellungnahme vom 22.06.2021 zu lhrer Zielanfrage vom 02 .06.2021 haben wir mitgeteilt, dass die Pla-
nungsabsicht in der beschriebenen Art und im beschriebenen Umfang noch mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
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ist, da sie die Splittersiedlung lediglich arrondiert und nicht zu einer wesentlichen Ausdehnung des vorhandenen Sied-
lungskorpers in den umgebenden Freiraum flhrt. Diese Aussagen gelten weiterhin. Das o. g. Vorhaben widerspricht
somit nicht dem Ziel Z 5.4 LEP HR und wird aus raumordnerischer Sicht mitgetragen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berucksichti-
gen.

Hinweise
« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
geéandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.

()

Die Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom
23.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemafns 4 Abs. 2 BauGB

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

Die Gemeinde Oberkramer beabsichtigt ber den Bestand hinaus weitere bauliche Anlagen fur die Nutzung von Be-
herbergungsstatten zu errichten. Um die Funktion als Auf3enstelle des Standesamtes Hennigsdorf bedarfsgerecht er-
fullen zu kénnen, soll auRerdem ein Hochzeitsgarten als Freibereich angelegt und genutzt werden.

In unserer Stellungnahme vom 19.04.2022 haben wir mitgeteilt, dass die Planungsabsicht mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar ist. Diese Stellungnahme behélt weiterhin Gultigkeit.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
« Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
« Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht Giberwunden werden.

Die fUr die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichti-
gen.

Hinweise
« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefuhrt haben, nicht wesentlich
geéandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.

()

Bertcksichtigung:

Die fiir die Planung relevanten Ziele und Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung wurden aus
den genannten Rechtsgrundlagen im Rahmen der Begriindung des Bebauungsplanes ermittelt und abwagend
angemessen berticksichtigt.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 21.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 18.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zusténdigkeitsbereich des Landesamtes fur Bauen
und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, tbriger
OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.

Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewéasser werden nicht beriihrt. Ein Anschluss an den tibrigen OPNV
befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich der Betroffenheit straRenbaulicher und stral3enplanerischer Belange
liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen StralRenbaulasttragers.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrspla-
nung keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur
Verfligung gestellt werden kdnnen.

Fur die Verkehrsbereiche uibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswas-
serstraflen und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unbertihrt.
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Berucksichtigung:

Der Landesbetrieb Stralenwesen wurde als zustandiger Baulasttrager der nahe des Plangebietes verlaufenden
Landesstralle L170 beteiligt. Die Hinweise aus der betreffenden Stellungnahme werden im Entwurf des Bebau-
ungsplanes entsprechend beachtet.

U1.b)1.2  Regionalplanung

U1.b)1.2.1 Fachgesetze und Fachplane

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Méarz 2018 die
Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-

RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012)

- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018
(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung"
Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt flir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

U1.b)1.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel enthalt fir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Ausschnitt Festlegungen Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie™

| Standort
| Planvorhaben

Auszug Legende

Das Plangebiet liegt auflerhalb des Vorrangebietes Freiraum (1.1(Z)) gemaf dem Sachlichen Teilplan "Freiraum
und Windenergie".
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Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer.

Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:

G 2 Sicherung und Starkung der Buindelungsfunktion

Die Blundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und entwickelt wer-
den. Die zusatzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern raumlich zugeordnet werden. Publi-
kums- und kundenintensive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer
Starkung der Versorgungskerne beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknlpfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fur alle
Bevdlkerungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verknipfungen im 6ffentlichen
Verkehr und zwischen den Verkehrstragern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, ge-
starkt und entwickelt werden. Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter
Qualitat abgesichert werden.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz Grundfunktio-
naler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer. Der OT Vehlefanz verfugt Gber einen Haltepunkt der Regional-
bahn und er liegt im Entwicklungsraum Siedlung gemaf LEP HR.

Die vorliegende Planung dient der weiteren Entwicklung des am Standort des Plangebietes bereits vorhandenen
Gastronomiebetriebes und dessen Ergdnzung durch ein Beherbergungsgewerbe und einen Hochzeitsgarten. We-
gen der am Standort bereits bestehenden Nutzung kommt deren Erganzung an einem anderen Standort, z. B. im
OT Vehlefanz, nicht in Betracht. Darliber hinaus wiirde der positive Effekt der Erhéhung der touristischen Attrak-
tivitat am Standort des denkmalgeschiitzten Schlosses, Gutsparks und weiterer denkmalgeschiitzter Gebaude im
Sommerswalde bei Nutzung eines anderen Standortes nicht erreicht werden. Da sich nahe dem Plangebiet eine
Bushaltestelle einer Regionalbuslinie befindet, ist fiir das geplante Vorhaben auch ein Anschluss an den OPNV
vorhanden.

Die vorliegende Planung steht der Entwicklung des Grundfunktionalen Schwerpunktes Vehlefanz nicht entge-
gen. Sie entspricht somit dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte". Die Grundsatze
G 2 Sicherung und Starkung der Biindelungsfunktion und G 3 Sicherung und Entwicklung der Verkniip-
fungsfunktion stehen der vorliegenden Planung ebenfalls nicht entgegen.

Die Ubrigen, unter 3.2.1 aufgeflhrten Regionalplanungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet
keine relevanten Darstellungen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundséatze der Regionalplanung dem hier vorliegenden
Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.04.2022 zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 25.10.2022 zum Entwurf des Bebauungs-
planes:
Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienut-
zung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 21. November 2018
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP
GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)
- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni 2021
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 /2021 "Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Som-
merswalde” der Gemeinde Oberkramer ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel vereinbar.

Begrindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Sicherung und Entwicklung einer ca. 0,9 ha groRen Flache
in Sommerswalde als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Beherbergung und Gastronomie", Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Hochzeitsgarten" sowie Flache fur die Abwasserbeseitigung zum Inhalt. Es sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Beherbergungsgebauden als zweigeschossige Gebaude in abwei-
chender Bauweise geschaffen werden. Ferner sollen ein Hochzeitsgarten mit Gartenfreisitz und Stellplatze errichtet
werden. Hierdurch sollen die vorhandenen Geb&ude bzw. Nutzungen wie Restaurant, Veranstaltungsscheune und
Standesamt erganzt werden.

Innerhalb der Gemeinde Oberkramer tbernimmt die Ortslage Vehlefanz die Funktion eines Grundfunktionalen Schwer-
punktes (vgl. Z 1 ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwick-
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lung. Sie dienen der rdumlichen Biindelung von Einrichtungen der tberdértlichen Grundversorgung. Die Blindelungs-
funktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP). Pub-
likums- und kundenintensive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Starkung
der Versorgungskerne beitragen (ebd.). Der vorliegende Standort ist dem Versorgungskerns nicht raumlich zugeord-
net.

Unter Berlcksichtigung der Dimension, auch im Zusammenwirken mit dem benachbarten Vorhaben, der inhaltlichen

Ausrichtung und der vorhandenen Einrichtungen begriindet die Planung keinen Widerspruch gegeniiber den zuvor
benannten Erfordernissen.

U1.b) 2. Kommunale Bauleitplanung und Landschaftsplanung

U1.b) 2.1  Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

U1.b)2.1.1 Fachgesetze und Fachplane

Rechtliche Grundlagen

§8(2,3) Baugesetzbuch (BauGB)

"(2) Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein Flachennutzungsplan ist nicht
erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Ergianzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig auch
der Flachennutzungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan
kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten
anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt sein wird."

§1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berlcksichtigen: ... 7. die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... g) die Darstellungen
von Landschaftsplanen ..."

BNatSchG, BbgNatSchAG

Einschlagige Fachplane und Verordnungen
- Flachennutzungsplan
- Landschaftsplan

U1.b)2.1.2 Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes in der vorliegenden Bauleitplanung

Der geanderte Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer stellt in der Fassung vom Dezember 2020 den
Bereich des Plangebietes wie folgt dar:

Ausschnitt des gednderten Flachennut- Auszug Legende
zungsplanes in der Fassung vom Dezember
2020 mit Umgrenzung des Plangebietes Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen gemin § 5 BauGB

Art der baulichen Nutzung gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Privatgarten

Umgrenzung des Plangebietes
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Der Flachennutzungsplan stellt im westlichen und nérdlichen Teil des Plangebietes ein Sondergebiet RKB fiir
sreligiose und kulturelle Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe” dar. Der Ostliche Teil des Plan-
gebietes ist als Griunflache Privatgarten dargestellt.

Aus diesen Darstellungen wird der aufzustellende Bebauungsplan gemaf §8 BauGB entwickelt.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Teilflache des Sondergebietes fiir religiése und kulturelle Zwe-
cke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe, welches der geanderte Flachennutzungsplan im Gesamt-
bereich Schloss Sommerswalde und Gaststatte altes Forsthaus darstellt.

Entsprechend der vorliegend geplanten Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan ein Sondergebiet Beher-
bergung und Gastronomie festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes
auf den betreffenden Flachen entwickelt.

Den 6stlichen Teil des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan als Griinflache Privatgarten dar. Aus dieser

Darstellung wird im vorliegenden Bebauungsplan eine Festsetzung als private Griinflaiche Hochzeitsgarten
entwickelt.

U1.b)2.1.3 Beriicksichtigung des Landschaftsplanes in der vorliegenden Bauleitplanung

Darstellungen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan, Entwicklungskonzept (damaliges Amt Oberkramer, Gemeinde Schwante, Beschluss
GVV 12.12.2002, Landplan GmbH, Erkner) stellt das Plangebiet und dessen Umgebung wie folgt dar:

Planausschnitt Landschaftsplan mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

Planausschnitt Landschaftsplan mit Kenn- Legende Landschaftsplan, Entwicklungskonzept
zeichnung der Lage des Plangebietes (Auszug)

|:| Umgrenzung des Plangebietes

Der Landschaftsplan stellt die westliche Teilflache des Plangebietes (geplantes Sondergebebiet Beherbergung
und Gastronomie) als Siedlungs- und Verkehrsflache, anthropogene Sonderflachen dar. Die 6stliche Teilfla-
che (geplante Grinflache Hochzeitsgarten) ist als Flache fir OrdnungsgemaRe landwirtschaftliche Nutzung
gemaR §11(2) BbgNatSchG (Rechtslage 2002) (Acker) dargestellt.

Beriicksichtiqung der Darstellungen des Landschaftsplanes in der vorliegenden Planung

Die Darstellungen des Landschaftsplanes waren bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes abwa-
gend bericksichtigt worden. Die im Bebauungsplan geplanten Nutzungen sind aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt.

Im aufzustellenden Bebauungsplan ist fiir die westliche Teilflache des Plangebietes, welche der Landschaftsplan
bereits im Jahr 2002 als Siedlungs- und Verkehrsflache, anthropogene Sonderflachen dargestellt hatte, ein Fest-
setzung als Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie geplant.

Im &stlichen Teil des Plangebietes ist im vorliegenden Bebauungsplan eine Festsetzung als private Grinflache
Hochzeitsgarten geplant. Hier hatte der Landschaftsplan entsprechend dem Bestand 2002 eine Ackerflache flr
die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Nutzung dargestellt. In Bezug auf die Entwicklungsziele von Natur und
Landschaft stellt die geplante Grinflachennutzung gegentiber der im Landschaftsplan dargestellten Nutzung als
Acker keine Verschlechterung dar.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes stehen dem vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegen.
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U1.b) 2.2 Verbindliche Bauleitplanung und Konzepte

U1.b)2.2.1 Fachgesetze und Fachpldne

Rechtliche Grundlagen: Baugesetzbuch (BauGB)

Einschlagige Fachplane:

- Konzept zur Entwicklung von Naherholung und Tourismus in der Gemeinde Oberkramer (Mai 2013, Planungs-
biro Ludewig GbR)

- Bebauungsplan Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde“ in Nachbarschaft zum Plangebiet

U1.b)2.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Naherholungs- und Tourismuskonzept

Gemal dem Konzept zur Entwicklung von Naherholung und Tourismus in der Gemeinde Oberkramer (Mai
2013, Planungsbiro Ludewig GbR) sind Schloss und Gutspark Sommerswalde mit der Vielzahl interessanter
denkmalgeschitzter Gebaude einschliel3lich dem im vorliegenden Plangebiet liegenden Forsthaus, als Sehens-
wirdigkeiten von besonderer touristischer Bedeutung.

Im Rahmen der Naherholungs- und Tourismuskonzeptes hatte die Gemeinde Oberkrdmer eine Rad- und
Wanderwegeplanung erstellt, die zwischenzeitlich bereits teilweise realisiert wurde und im Rahmen der Aufstel-
lung eines gednderten Flachennutzungsplanes entsprechend fortgeschrieben wurde.

Fir den Planbereich ist demnach insbesondere das Fehlen des Radweges an der L170 zwischen Schwante
und Germendorf problematisch, da das Mittelzentrum Oranienburg mit Anschluss an das Netz der S-Bahn und
Regionalbahn deshalb aus dem Gemeindegebiet Oberkramer und hier auch vom Standort Sommerswalde aus
mit dem Fahrrad schlecht erreichbar ist. Die nachfolgende Planung sieht deshalb den Ausbau eines Radweges
auf einer historischen Wegeverbindung zwischen Vehlefanz / Schwante und Germendorf durch den Wald vor, die
in Zusammenarbeit mit der Stadt Oranienburg realisiert werden soll.

Der Gemeinschaftsweg in Schwante und die Stralle Sommerswalde sudlich und westlich des Schlosses Som-
merswalde wurden durch die Gemeinde Oberkramer bereits als Fahrradstral’e ausgebaut, sodass hiertber eine
Erreichbarkeit des Schlosses Sommerswald gegeben ist.

Auszug aus dem Radwegekonzept Oberkramer — geplante Schnellverbindung Schwante / Vehlefanz — Germen-
dorf
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Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die weitere Entwicklung des Standortes Forsthaus Sommerswalde durch die Erganzung der bestehenden Gast-
ronomie und Veranstaltungsscheune durch zusatzliche Beherbergung und eine Griinflache Hochzeitsgarten tragt
zur Erhéhung der touristischen Attraktivitat bei und entspricht insofern dem Konzept zur Entwicklung von Nah-
erholung und Tourismus in der Gemeinde Oberkramer.

Die durch die Gemeinde geplante Verbesserung der Radwegeverbindung vom OT Schwante in Richtung Ger-
mendorf / Oranienburg wiirde auch dem Planstandort zu Gute kommen.

Bebauungsplan Nr. 70/2019 ,.Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde® in Nachbarschaft zum
Plangebiet

Nordwestlich des Plangebietes im Bereich des Schlossparkes Sommerswalde liegt der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde“ OT Schwante Gemeinde Oberkra-
mer. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst 2 Teilflachen.

Ubersichtsplan mit Umgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 70/2019
,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde*

I

Ausschnitt Liegenschaftskarte unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

----- = Umgrenzung der Teilflachen 1 und 2 des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 70/2019
~Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde“

Auf der Teilflache 1 ist die Errichtung eines Buddhistischen Tempels und eines Sanitadrgebdudes geplant. Auf der
Teilflache 2 sollen die hierfur erforderlichen Stellplatze entstehen.

Berucksichtigung im vorliegenden Bebauungsplan:

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden keine erheblichen Konflikte in Bezug auf den im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde“ geplanten Tempel und die zu-
gehdrigen Stellplatze verursacht. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass die geplanten erganzenden
Nutzungen (Beherbergung und Hochzeitsgarten), die mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan zusatzlich zu-
lassig werden sollen, erhebliche Beeintrachtigungen fiir die geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes Nr.
70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde® verursachen kénnten. Aus dem Zusammenwirken der
beiden Planungen ergeben sich keine erkennbaren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Die geplanten
Nutzungen des Beherbergungsgewerbes und des Hochzeitsgartens kénnen auch zukunftigen Besuchern des
Buddhistischen Tempels zu Gute kommen. Hierdurch ergeben sich positive Synergieeffekte flir das Schutzgut
Mensch.
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U1.b) 3. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 3.1 Rechtliche Grundlagen

- §1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen: ... 7. die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... b) die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,"

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere
§ 23 Naturschutzgebiete, § 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente, § 25 Biospharenreservate, § 26
Landschaftsschutzgebiete, § 27 Naturparke, 8§ 31 Aufbau und Schutz des Netzes ,Natura 2000“, § 32 Schutz-
gebiete, § 33 Allgemeine Schutzvorschriften, § 36 Plane

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz- BbgNatSchAG) — insbesondere:
§ 14 Gebietsbekanntmachung, Erhaltungsziele, Berichte (zu § 32 Absatz 1 und 4 BNatSchG)
§ 15 Schutz Européischer Vogelschutzgebiete

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfuhrender Hinweis
()

2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehdérde

Dem Planvorhaben stehen keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Der vorliegende Vorentwurf beinhaltet eine Zusammenstellung der bisher verfigbaren Umweltinformatio-
nen sowie die Ergebnisse bereits durchgefuhrter Untersuchungen, einschlie3lich einem artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag. Ergéanzend hierzu ist Nachfolgendes zu bertcksichtigen:

Schutzgebiete
Das Vorhabengebiet unterliegt keiner gesetzlich festgelegten Schutzgebietskategorie.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
21 Weiterfihrender Hinweis

2.1.1 Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde

Der B-Plan Nr. 77/2021 ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde” wird im Normalver-
fahren aufgestellt.

Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan (Stand Juli 2022) beinhaltet eine Zusammenstellung der bisher verfig-
baren Umweltinformationen sowie die Ergebnisse bereits durchgefihrter Untersuchungen, einschlie3lich eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages. Erganzend hierzu ist Nachfolgendes zu bericksichtigen:

Von der Aufstellung des BPL sind keine Schutzgebiete nach §8 23 bis 28 BNatSchG sowie keine Natura 2000-Gebiete
(Vogelschutz- und FFH-Gebiete) betroffen. Nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand ist zudem davon auszugehen,
dass auch nach 8§ 30 BNatSchG sowie § 18 BbgNatSchAG gesetzlich geschitzte Biotope nicht betroffen sind.
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U1.b) 3.2 Ubersicht Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Ubersicht zur Lage der Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes gemiR Kartendienst des LUGV,
Schutzgebietsinformation mit ergédnzender Darstellung des Plangebietes und dessen Abstianden zu den
nachstgelegenen Schutzgebieten

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
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U1.b) 3.3 Schutzgebiete nach europaischem Recht (Natura-2000-Gebiete)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende Gebiete mit
folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- FFH Behrensbriick nordéstlich des Plangebietes ca. 3,0 km entfernt
- FFH Kremmener Luch nordwestlich des Plangebietes ca. 5,6 km entfernt
- SPA Rhin-Havelluch nordwestlich des Plangebietes mehr als 5 km entfernt

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-Gebieten kann da-

von ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese
Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U1.b) 3.4 Schutzgebiete nach nationalem Recht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphadrenreservat
oder Naturpark. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schiitzten Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatSchAG vorhanden.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete nach nationalem Recht sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet fol-
gende Schutzgebiete nach nationalem Recht mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- LSG Nauen-Brieselag-Kramer sudwestlich des Plangebietes ca. 2,6 km entfernt
- NSG Kremmener Luch nordwestlich des Plangebietes ca. 5,6 km entfernt

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Schutzgebieten nach nationalem

Recht kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U1.b) 4. Biotopschutz

U1.b) 4.1 Fachgesetze

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Insbesondere

§ 30 Gesetzlich geschitzte Biotope

(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden gesetzlich ge-
schiitzt (allgemeiner Grundsatz).

(2) Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung folgender Biotope filhren kén-
nen, sind verboten:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser einschlie3lich ihrer Ufer und der dazuge-
hdrigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelméaRig tberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalz-
stellen,

3. offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm- und Lésswénde, Zwergstrauch-, Gins-
ter- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Larchen- und L&rchen-
Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetéalchen und Krummholzgebusche,

6. Fels- und Steilkusten, Kistendiinen und Strandwaélle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlandungsbereichen, Salz-
wiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale
Sandbénke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Mee-
res- und Kistenbereich.

Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope.

(3) Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kénnen.

(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung von Bebauungspléanen Handlungen im Sinne des Absatzes
2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des
Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befrei-
ung gewahrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme
oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans begonnen wird.
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- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG)

insbesondere
§ 18 Schutz bestimmter Biotope (zu § 30 BNatSchG)

(1) Die Verbote des 8§ 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch fur Feuchtwiesen, Lesesteinhaufen, Streu-
obstbestande, Moorwalder, Hangwalder und Restbestockungen anderer natirlicher Waldgesellschaften.

(2) Ergénzend zu § 30 Absatz 2 des Bundesnhaturschutzgesetzes gelten als Handlungen, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung filhren kénnen, insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nutzung der geschiitzten Biotope und der
Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu beeinflussen.

(3) Das fur Naturschutz und Landschaftspflege zustéandige Mitglied der Landesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsver-
ordnung die in Absatz 1 und 8 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes aufgefiihrten Biotope naher zu umschreiben
und festzulegen, in welcher Auspragung sie geschutzt sind.

(4) Die zusténdige Naturschutzbehérde fiihrt ein Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope und schreibt es fort. Das
Verzeichnis soll auf geeignete Weise, insbesondere iber elektronische Medien, fur jedermann einsehbar gemacht werden.

U1.b) 4.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Entsprechend der Biotoptypenkartierung unter U2.a) 4.1 sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

U1.b) 5 Artenschutz

U1.b)5.1 Fachgesetze

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Insbesondere
§ 44 Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

(5) Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Maf3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt
ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrach-
tigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

U1.b) 5.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter A Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplanes ist. Es wurden drohende Versté3e gegen Verbote nach § 44 Abs.1 BNatSchG
ermittelt. Zur Abwendung dieser drohenden Verst6Re wurden entsprechende Maflinahmen geplant.

Die ermittelten geschitzten Arten und die méglichen Beeintrachtigungen sind unter U2.a) aufgefuhrt.
Bei Einhaltung unter U2.c) genannten der Malinahmen bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die vorliegende
Planung aus Griinden des Artenschutzes gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar sein kdnnte.
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U1.b) 6. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 6.1 Fachgesetze

- Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal §1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1(6)7.a BauGB bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach §1(1)7. BauGB zu
berucksichtigen.

U1.b) 6.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 6.2.1 Vorbemerkungen

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die durch die
geplante zusatzliche Bebauung und Flachennutzungen im Plangebiet verursacht werden.

Zum Artenschutz siehe im Fachbeitrag Artenschutz und unter U1.b)5, U2.a)6, U2.b)7, U2.¢)3 und U3.a)2.

Zum Ausgleich fir Eingriffe in den Baumbestand siehe unter U2.a)5

Zu weiteren MalRnahmen zu weiteren Belangen siehe unter U2.c).

U1.b) 6.2.2 Ermittlung des bisher vorhandenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst das bereits bebaute und genutzte Grundstiick der Gaststatte Forsthaus Sommerswalde.
Hier sind folgende bauliche Nutzungen vorhanden:

- ehemaliges Forsthaus (Café / Restaurant, 2 Ferienwohnungen)

- ehemaliger Stall (Verteilkliche, Lager, Heizung, Verkostung, Biiro)

- ehemalige Scheune (Veranstaltungsraum, 1 Betriebswohnung)

- 9 Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen, Freisitze und weitere Nebenanlagen

Dem entsprechend sind im Plangebiet bereits Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorhanden. Als Mal3stab
hierfiir kbnnen die vorhandene Grundflache baulicher Anlagen sowie der vorhandene Versiegelungsgrad / Ver-
dichtungsgrad gelten. Der hiermit verbundene Eingriff in das Schutzgut Boden hat Wechselwirkungen zu den
Schutzgutern Wasser (Versickerung, Grundwasseranreicherung), Flora, Fauna und Biotope (keine naturnahen
Biotope, geringe Ausstattung Flora und Fauna), Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft (Warmerlckstrahlung ver-
siegelter Flachen), Sachgiter (Denkmale)

Nachfolgend erfolgt die Ermittlung der Gré3e der vorhandenen bebauten / versiegelten und genutzten Flachen.

Bestehende Flachennutzungen mit Versiegelungen im Plangebiet

Flachenart FlachengroRe | Versiegelungsgrad | Versiegelung Be-
(m?) stand (m?)

Gebaude 636 1,0 636
Befestigungen Beton, Pflaster 416 1,0 416
Befestigung Schotter / Schotterrasen 109 0,5 54,5
Befestigungen wassergebundene 417 0,7 2919
Decke

| gesamt 1.578 1.398,4

Im Plangebiet ist bisher ein Flachenanteil von 1.398,4 m? versiegelt.
Die Darstellung des Bestandes und der vorhandenen Versiegelungen erfolgt im Rahmen der Biotoptypenkartie-
rung unter U2.a)4.2.

U1.b) 6.2.3 Ermittlung des geplanten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Die vorliegende Planung verursacht Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung bau-
licher Anlagen und die hierfur erfolgende Inanspruchnahme von Flache und teilweise Beseitigung vorhandener
Vegetation.

Nachfolgend erfolgt eine Uberlagerung der Flachen fiir die geplanten baulichen Nutzungen und den vorhandenen
Biotopbestand.
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Hieraus wird ersichtlich, dass die geplanten baulichen Nutzungen teilweise bebaute Flachen und im Ubrigen Bi-
otope geringer und mittlerer Wertigkeit in Anspruch nehmen. Geschitzte Biotope oder FFH-Lebensraumtypen
sind im vorliegenden Plangebiet nicht vorhanden. Geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet ebenfalls nicht
vorhanden.

Zu den geplanten Eingriffen in den Gehdlzbestand und den hierfiir erforderlichen Ausgleich siehe unter U2.a)5.

Legende Biotoptypenkartierung und geplante bauliche Nutzungen

Uberlagerung Biotoptypenkartierung und geplante iiberbaubare Grundstiicksflichen

D geplante Baugrenze (- Umgrenzung des Plangebietes

D geplante Baulinie
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Der quantitativ zulassige Eingriff in Boden, Natur und Landschaft ergibt sich aus folgenden geplanten Fest-
setzungen:

- SO BG - Sondergebiet flir Beherbergung und Gastronomie gemafl §11(2) BauNVO

2 MaR der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, 8§16 BauNVO)

Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, BauNVO)

(1) Far die geman Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des SO BG - Sondergebiet fir Beherbergung und Gast-
ronomie wird geman § 16(2)1. BauNVO festgesetzt:

Grundflachenzahl: GRZ 0,2

(2) Durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) um maximal
125%, das heil3t bis zu GRZ 0,45 Uberschritten werden.

- Private Grinflache Hochzeitsgarten (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

4. Private Griunflache Hochzeitsgarten (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

4.1 Zulassige Nutzung der privaten Grinflache Hochzeitsgarten

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Griinflache Hochzeitsgarten ist eine private Gartenflache, die
als Obstgarten sowie zur Durchfiihrung von Hochzeiten und anderen Festen im Freien einschlief3lich standes-
amtlicher Trauungen dient.

Innerhalb der durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzten tberbaubaren Grundstucksflache ist nur
die Errichtung eines Gartenfreisitzes mit oder ohne Uberdachung zulassig.

Innerhalb der privaten Grinflache Hochzeitsgarten sind auch gartentypische Nebenanlagen zul&ssig.

4.2 Stellplatze innerhalb der privaten Griinflache Hochzeitsgarten (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache Hochzeitsgarten sind Stellplatze mit
ihren Zufahrten nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung festgesetzten Flache gemai §9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB zulassig.

- Flache fiir die Abwasserbeseitigung (Versickerungsflache)

Hierdurch ergeben sich geplante Flacheninanspruchnahmen wie folgt:

Teilflache FlachengroBe Ansatz Flachenin-
gesamt anspruch-
(m?) nahme (m?)
SO BG - Sondergebiet fiir Beherbergung und 6.573 | max. zulassige Uber- 2.958
Gastronomie schreitung der GRZ 0,2
bis GRZ 0,45
6.573 x 0,45= 2.958
Private Grinflache Hochzeitsgarten 2.765
davon
- Uberbaubare Grundsticksflache und wei-
tere Flache auflerhalb der MaRRnahmenfla- 504 504
che M1 (ohne Stellplatzflache)
- Flache fiir Stellplatze und deren Zufahrten 440 440
Flache fir die Abwasserbeseitigung 30 | Versickerungsflache bis- 12
(Versickerungsflache) her 6m?, mit zukunftiger

Erweiterung fir zusatz-
lich geplante Nutzungen
12m?

| gesamt 9.368 3.914

Die vorliegende Planung verursacht insbesondere Eingriffe in Natur und Landschaft durch zusatzlich geplante
Versiegelung durch bauliche Anlagen. Der hiermit verbundene zusatzliche Eingriff in das Schutzgut Boden hat
Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Wasser (Versickerung, Grundwasseranreicherung), Flora, Fauna und
Biotope, Orts- und Landschaftsbild (Denkmalschutz) Klima, Luft.

U1.b) 6.2.4 Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Durch Begrenzung des Males der baulichen Nutzung erheblich unterhalb der Obergrenzen des §17 BauNVO,
der maximal zulassigen Versiegelung und Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Befestigungsaufbauten soll
die geplanten zusatzlichen Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser minimiert werden.
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Durch die Beschrankung der maximal zulassigen Bauhthe werden erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Land-
schaftsbild, Sachgtter (Denkmale) vermieden.

Hierfir sind folgende Festsetzungen geplant:

2 MaR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr. 1 BauGB, 8§16 BauNVO)

Grundflachenzahl (89 Abs.1 Nr.1. BauGB, BauNVO)

(1) Fur die geman Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des SO BG - Sondergebiet fur Beherbergung und Gast-
ronomie wird gemaR § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO festgesetzt:

Grundflachenzahl: GRZ 0,2

(2) Durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) um maximal
125%, das heif3t bis zu GRZ 0,45 Uberschritten werden.

Festsetzung in der Planzeichnung: maximal Il Vollgeschosse

6. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)
()
6.3 Wurzelschutz Eichenreihe, Gehélzpflanzung (M3)
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M3 (8§89
Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB)
(1)Fur die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M3 wird festgesetzt:
Entlang der Plangebietsgrenzen, die an die Stral3enverkehrsflaiche angrenzen, ist bis zu einem Abstand von 2,5m von
der Plangebietsgrenze eine Geholzpflanzung aus 1 Stiick standortgerechtem gebietsheimischem Strauch pro 1 m2 die-
ser Flache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
(2)Im Gbrigen Bereich der Flache M3, auBerhalb der gemar Abs. (1) festgesetzten Gehdlzpflanzungen, ist die Befesti-
gung von Stellplatzen und deren Zufahrten nur mit einem wasser- und luftdurchlassigen Befestigungsaufbau mit maximal
50% Versiegelungsgrad (z. B. Rasenschotter) zul&ssig.

6.4 Freihalten der Waldrander von Bebauung

Entlang der Plangebietsgrenzen, welche direkte Verbindungen zwischen den in der Planzeichnung bezeichneten Punk-
ten A, B, C, D, E und F sind, ist bis zu einem Abstand von 3m von der jeweiligen Plangebietsgrenze die Errichtung
baulicher Anlagen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Zaune zur Grundstiickseinfriedung.

6.5 Maximal zuléssige Versiegelungen innerhalb der privaten Grunflache Hochzeitsgarten

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinfliche Hochzeitsgarten sind Stellplatze nur unversie-
gelt zulassig.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache Hochzeitsgarten sind Versiegelungen insge-
samt nur bis zu max. 10% der GesamtgroRe der privaten Grunflache Hochzeitsgarten zulassig.

Hieraus ergibt sich fiir das Plangebiet eine maximal zulassige Versiegelung wie folgt:

Teilflache maximal zulds- | Versiegelungsfaktor maximal zulds-
sige Grundfla- sige versiegelte
che (m? Flache (m?)
SO BG - Sondergebiet flr Beherber- 2.958 0,5 auf einem Flachenan- 2.858
gung und Gastronomie teil von M3 von 200 m?
1,0 auf der Ubrigen GR
von 2.758 m?
Private Grunflache Hochzeitsgarten maximal zulassige Versie- 276
davon gelung von 10% der Ge-
- Uberbaubare Grundstiicksflache 504 samtflache
und weitere Flache aulerhalb der 10% von 2.765 = 276

MaRnahmenflache M1 (ohne Stell-
platzflache)

- Flache fir Stellplatze und deren 440 keine Versiegelung der
Zufahrten Stellplatze und deren Zu-
fahrten
Flache fir die Abwasserbeseitigung 12 0,5 6
(Versickerungsflache)
gesamt 3.914 3.140

Im Ergebnis ergibt sich eine maximal zuldssige Gesamtversiegelung von 3.140 m? auf Grundlage der vorlie-
genden Planung.
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U1.b) 6.2.5 Bilanzierung des verbleibenden Eingriffs aufgrund der vorliegenden Planung

Da das Plangebiet bereits teilweise bebaut ist, ist ein Teil der gemafl Bebauungsplan geplanten zuldssigen Nut-
zungen bereits vorhanden. Da ein Ausgleich nach dem Naturschutzrecht nur fir Eingriffe erforderlich ist, die auf
Grund des Bebauungsplanes zusatzlich zulassig werden, erfolgt nachfolgend eine Bilanzierung der bereits vor-
handenen und der zukinftig zulassigen Versiegelung. Auf diesem Wege wird der zusatzliche Eingriff durch Ver-
siegelung ermittelt, der mit dem aufzustellenden Bebauungsplan planerisch vorbereitet wird.

Bilanz Versiegelung

Teilfliche Versiegelung Versiegelung Versiegelung
Bestand (m?) Planung (m?) Bilanz (m?)

SO BG - Sondergebiet fur Be- 1.578 2.858 1.280
herbergung und Gastronomie
Private Grunflache Hochzeits- 0 276 276
garten
Flache fur die Abwasserbesei- 0 6 6
tigung (Versickerungsflache)

| gesamt 1.578 3.140 1.562

Auf Grundlage der vorliegenden Planung wird eine zusatzliche Versiegelung von maximal 1.562 m? zulassig,
die auszugleichen ist.

U1.b) 6.2.6 MaBRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plange-
bietes

U1.b) 6.2.6.1 Streuobstwiese als Ausgleich fiir bisherige Eingriffe nach dem Naturschutzrecht

Das Bauordnungsamt des Landkreises Oberhavel hatte mit Datum vom 30.01.2015, AZ 21 /6 3/05464-14-04,
zum Vorhaben Sanierung und Umbau Forsthaus Sommerswalde einschlieBlich Scheune im 1. Nachtrag
zur Baugenehmigung vom 04.09.2013, AZ 6271-12-04; Tektur AuBenanlagen festgelegt:

Naturschutzrechtliche Belange:

Die mit der Baugenehmigung vom 04.09.2013 "Sanierung und Umbau Forsthaus Sommerswalde einschl. Scheune” (AZ
6271-12-04) festgesetzten Nebenbestimmungen unter I1.3. werden entsprechend den Antragsunterlagen wie folgt ge-
andert:

Durch das Vorhaben kommt es zu einer zusétzlichen Versiegelung von 472 m2 Boden. Als ErsatzmaRnahme fur den
Verlust von Bodenfunktionen (Schutzgut Boden) und den teilweisen Verlust des Biotops ,Sonstige Grasflur" (Schutzgut
Biotope) ist auf der Vorhabensflache eine 1.821 m2 grof3e extensive Streuobstwiese mit 21 Hochstammen anzulegen

(A).

Die betreffende Streuobstwiese war zunachst im nérdlichen Teil des Plangebietes angelegt worden. Wegen der
friheren Nutzung dieses Teiles des Plangebietes als Tennisplatz ist hier der Boden teilweise gestort und die
Entwicklung der Obstgehodlze ist beeintrachtigt. Mehrere Baume waren bereits abgangig.

Nun ist im ndrdlichen Teil des Plangebietes die Errichtung einer erganzenden Beherbergung geplant.

Deshalb soll die im o. g. Bescheid als Auflage festgelegte Streuobstwiese im Zuge der vorliegenden Planung in
den ostlichen Teil des Plangebietes verlagert werden. Hierfiir wird ein Teil der bisher gepflanzten Obstbaume
umgesetzt. Auch die zwischenzeitlich teilweise abgangigen Obstgehdlze werden am neuen Standort ersetzt.

Neben den zeichnerischen Festsetzungen der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 mit einer GréRe von 1.821 m? sind hierfir folgende textliche
Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan geplant:

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

6.1 Streuobstwiese (M1)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 (8§89
Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft M1 ist die gemafR 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 04.09.2013, AZ 6271-12-04, als
Ersatzmalinahme festgelegte 1.821 m2 grof3e extensive Streuobstwiese mit 21 Hochstdmmen anzulegen.
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Hierfir sind die im Plangebiet zu diesem Zweck bereits an anderer Stelle gepflanzten Obstbdume soweit erforderlich
umzusetzen und soweit zu erganzen, dass insgesamt 21 Obstbdume (Hochstamm) standortgerechter gebietsheimischer
Sorten vorhanden sind.

Die Flache M1 ist zur Entwicklung einer Extensivwiese jahrlich nach dem 15. Juni mindestens 1 mal, maximal 2 mal zu
mahen.

()

Durch die geplante Streuobstwiese gemaR vorstehender geplanter Festsetzung (Mallnahme M1) wird die Auflage
zur Herstellung einer Streuobstwiese gemalf 1. Nachtrag vom 30.01.2015, AZ 21 /6 3/05464-14-04 zur Bauge-
nehmigung vom 04 .09.2013, AZ 6271-12-04 weiterhin erfllt.

U1.b) 6.2.6.2 Extensivwiesenflache als Ausgleich fiir zusatzlich geplante Eingriffe
nach dem Naturschutzrecht

Nach Verlagerung der Streuobstwiese in den 6stlichen Teil des Plangebietes steht der nérdliche Teil des Plange-
biets (siehe unter U1.b) 6.2.6.1), soweit er nicht durch geplante bauliche Nutzungen in Anspruch genommen wird,
fir AusgleichsmaRnahmen nach dem Naturschutzrecht zur Verfligung, die auf Grund der hier vorliegenden Pla-
nung zusatzlich erforderlich werden.

Zudem wurden im Rahmen der Erfassungen zum Artenschutz an einer Holzablagerung im Siidosten der nordli-
chen Teilflache des Plangebietes Zauneidechsen festgestellt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung von Extensivwiesenflache als AusgleichsmalRnahme fur zusatzliche Versie-
gelung sowie zur Verbesserung der Habitatstrukturen fir Zauneidechsen und somit zur Vermeidung von Verst6-
3en gegen Verbote des § 44 (1) BNatSchG ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung der Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 mit folgen-
der ergdnzenden textlichen Festsetzung geplant:

6. MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)
(--)

6.2 Erhalt eines Zauneidechsenhabitats, Extensivwiese (M2)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2

(889 Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M2 ist das vorhandene Totholz zu belassen.

Entlang der stdlichen und éstlichen Grenzen dieser Flache ist zusatzlich eine Einfassung durch Totholz herzustellen.

(2) Die Flache M2 ist zur Entwicklung einer Extensivwiese jahrlich nach dem 15. Juni mindestens 1 mal, maximal 2 mal zu
mahen.

Durch die zuséatzlich geplante Extensivwiesenflache kann im Plangebiet ein Ausgleich fir die zusatzlich geplante
Versiegelung von maximal 134 m? wie folgt erreicht werden:

MaBRnahme Flache (m?) | Anrechnung als Ausgleich fiir zusatzlich versiegelte
Flache gemaR HVE 1:3 (m?)
Extensivwiesenflache innerhalb 327 m? 109 m?
der Flachen M2 (Festsetzung
6.2)
| gesamt 109 m?

U1.b) 6.2.6.3 Geholzpflanzungen als Ausgleich fiir zusatzlich geplante Eingriffe
nach dem Naturschutzrecht

Ein teilweiser Ausgleich fiir den zusatzlich zuldssigen Eingriff durch zusatzliche Versiegelungen im Zusammen-
hang mit der vorliegenden Planung soll durch geplante Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten heimischen
Geholzen in Form einer Hecke an der StraRe Sommerswalde im Nordosten des Plangebietes und zur Eingriinung
der Versickerungsflache fur die Abwasserbeseitigung erreicht werden.

Die Gehdlzpflanzungen sind als AusgleichsmalRhahme wegen folgender positiver Auswirkungen auf die Schutz-
glter geeignet:
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Schutzgut Boden:

-Vermeidung von Bodenerosion durch Durchwurzelung

- Verbesserung der Bodendurchliftung, Beschattung, Verbesserung des Bodenlebens
- Verbesserung der Humusbildung in der belebten Bodenzone

Schutzgut Wasser
- Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

Schutzgut Biotope, Flora, Fauna

- Erhéhung der Biotopvielfalt durch Gehdlzstrukturen,

- Schaffung von Lebensraumen fur Flora und Fauna, im vorliegenden Fall auch an Waldrandern als wertvolle
Ubergangshabitate

Orts- und Landschaftsbild, Sachgiiter (Denkmalschutz)
- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes durch Geholzstrukturen, Sichtabschirmung aus Richtung des be-
nachbarten denkmalgeschitzten Gutsparkes

Klima / Luft
- Minderung der Windgeschwindigkeit
- Schaffung verschatteter Bereiche

Im Bebauungsplan sind hierfur folgende Festsetzungen geplant:

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

()
6.3 Wurzelschutz Eichenreihe, Gehdlzpflanzung (M3)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M3 (§89
Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB)

(1)Fur die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M3 wird festgesetzt:

Entlang der Plangebietsgrenzen, die an die StralRenverkehrsflaiche angrenzen, ist bis zu einem Abstand von 2,5m von
der Plangebietsgrenze eine Gehélzpflanzung aus 1 Stiick standortgerechtem gebietsheimischem Strauch pro 1 m2 die-
ser Flache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

()
6.6 Gehdlzpflanzungen innerhalb der Flache fiur die Abwasserbeseitigung
Zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Boden durch die Anlage von Versickerungsflachen ist innerhalb der

Flache fir die Abwasserbeseitigung je 1 m2 Versickerungsflache 1m2 Gehélzflache aus 1 Stiick heimischem standortge-
rechtem Strauch je 1m?2 anzulegen.

Durch die geplanten Gehdlzpflanzungen kann im Plangebiet ein Ausgleich fir zuséatzlich geplante Versiege-
lung von maximal 68,7 m? wie folgt erreicht werden:

MaBRnahme Flache (m?) | Anrechnung als Ausgleich fiir zusatzlich versiegelte
Flache gemaB HVE 1:2 (m?)

Gehdlzpflanzung innerhalb der 125,4 m? 62,7 m?

Flachen M3 (Festsetzung 6.3)

Gehdlzpflanzung innerhalb der 12,0 m? 6,0 m?

Flache fir die Abwasserbeseiti-
gung (Versickerung)
| gesamt 137,4 m? 68,7 m?

Fir die zu verwendenden Gehdlzarten ist der Gemeinsame Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und
Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung ge-
bietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Geholzen in der freien Natur vom 18. September 2013
(Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 44 vom 23. Oktober 2013) zu berticksichtigen.
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U1.b) 6.2.7 MaBRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
auBerhalb des Plangebietes

Durch die im Plangebiet geplanten Ausgleichsmalinahmen kann der zusatzliche Eingriff durch 202 m? Versiege-
lung wie folgt teilweise ausgeglichen werden:

MaBRnahme Flache (m?) Ausgleich fiir zusatzliche Versie-
gelung (m?)
zusatzliche Extensivwiesenflache 327,0 m? 109,0 m?
Gehdlzpflanzungen 137,4 m? 68,7 m?
| gesamt 177,7 m?

Bei einer maximal zulassigen zusatzlichen Versiegelung von 1.562 m? und einem Ausgleich durch Geholzpflan-
zungen und zusatzliche Extensivwiesenflache im Plangebiet fur 177 m? Versiegelung verbleibt ein Eingriff von
1.385 m?, der auBerhalb des Plangebietes auszugleichen ist.

Hierfir kommen gemal HVE 2009 folgende Maf3nahmen in Betracht:

- Entsiegelung bebauter Flache im Verhaltnis 1:1

- Umwandlung von Intensivacker in Extensivwiese im Verhaltnis 1:2
- Umwandlung von Intensivwiese in Extensivwiese im Verhaltnis 1:3
- Flachige Gehdlzpflanzungen heimischer Arten im Verhaltnis 1:2

Innerhalb des Plangebietes stehen keine Flachen zur Verfliigung, auf denen Ausgleichsmalinahmen umgesetzt
werden kénnen. Deshalb soll der Ausgleich fur die zusatzlichen Eingriffe, die durch die geplante Mehrversiege-
lung verursacht werden, auBerhalb des Plangebietes, jedoch im selben Naturraum wie diese erfolgen.
Zum Artenschutz siehe im Fachbeitrag Artenschutz und unter U1.b)5, U2.a)6, U2.b)7, U2.c)3 und U3.a)2.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1  Weiterfihrender Hinweis
()

2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde

(.-)

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung gem. 8§ 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) findet Anwendung. Die Maf3nahmen zur
Eingriffsvermeidung und -kompensation sind im Planvorentwurf nachvollziehbar und fachlich einwandfrei dargestellt.
Aufgrund der ortlich begrenzten Gegebenheiten ist die im Vorentwurf enthaltene Planung, den Uberwiegenden Kom-
pensationsanteil auferhalb des Plangebietes, jedoch im selben Naturraum, umzusetzen, nachvollziehbar.

Als AusgleichsmaBRnahme auBerhalb des Plangebietes wurde gewahlt:

Umwandlung von Intensivwiese in Extensivwiese im Verhaltnis 1:3
Bei einer auBerhalb des Plangebietes auszugleichenden zusatzlichen Versiegelung von 1.385 m? ergibt
sich hierbei ein Bedarf an 4.155 m? Ausgleichsflache.

Die Absicherung der Ausgleichsmaflinahme nach dem Naturschutzrecht, die durch den aufzustellenden Bebau-
ungsplan zusatzlich aulRerhalb des Plangebietes erforderlich wird, erfolgt durch vertragliche Vereinbarung des
Vorhabentragers mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH uber die anteilige Sicherung einer Ausgleichsmalf}-
nahme aus dem Flachenpool Kremmen.

Durch den Vorhabentrager wurde mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH folgende Kompensationsmalf}-
nahme vertraglich vereinbart:
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

U1.b)7.

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1  Weiterfihrender Hinweis

2.1.1 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde

(...)

Die Eingriffsregelung gem. §§ 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) findet Anwendung. Die Mafinahmen zur
Eingriffsvermeidung und -kompensation sind im Planvorentwurf nachvollziehbar und fachlich einwandfrei dargestellt.
Aufgrund der drtlich begrenzten Gegebenheiten ist der Uberwiegende Kompensationsanteil au3erhalb des Plangebie-
tes, jedoch im selben Naturraum umzusetzen.

Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

U1.b)7.1

Trinkwasserschutz, Grundwasserschutz

U1.b)7.1.1 Fachgesetze

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
insbesondere

§5

Allgemeine Sorgfaltspflichten

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kdnnen, die nach den Um-
standen erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1.
2.
3.
4

58

eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen,
die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Erlaubnis, Bewilligung

(1) Die Benutzung eines Gewassers bedarf der Erlaubnis oder der Bewilligung, soweit nicht durch dieses Gesetz oder auf Grund dieses
Gesetzes erlassener Vorschriften etwas anderes bestimmt ist.

§9

Benutzungen

(1) Benutzungen im Sinne dieses Gesetzes sind

1.
2.

das Entnehmen und Ableiten von Wasser aus oberirdischen Gewassern,
das Aufstauen und Absenken von oberirdischen Gewassern,
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3. das Entnehmen fester Stoffe aus oberirdischen Gewéssern, soweit sich dies auf die Gewassereigenschaften auswirkt,
4. das Einbringen und Einleiten von Stoffen in Gewasser,
5. das Entnehmen, Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser.

(2) Als Benutzungen gelten auch

1. das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfur bestimmt oder geeignet sind,

2. MalRnahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Ausmaf} nachteilige Verédnderungen der Wasserbe-
schaffenheit herbeizufiihren.

(3) Keine Benutzungen sind MaflRnahmen, die dem Ausbau eines Gewassers im Sinne des § 67 Absatz 2 dienen.
Das Gleiche gilt fur MalRnahmen der Unterhaltung eines Gewassers, soweit hierbei keine chemischen Mittel verwendet werden.

8§ 46 Erlaubnisfreie Benutzungen des Grundwassers

(1) Keiner Erlaubnis oder Bewilligung bedarf das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser

1. fur den Haushalt, fur den landwirtschaftlichen Hofbetrieb, fur das Tréanken von Vieh auRerhalb des Hofbetriebs oder in geringen
Mengen zu einem vorubergehenden Zweck,

2. fur Zwecke der gewodhnlichen Bodenentwéasserung landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder géartnerisch genutzter Grundstiicke,
soweit keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu besorgen sind. Wird in den Féllen und unter den Vo-
raussetzungen des Satzes 1 Nummer 2 das Wasser aus der Bodenentwasserung in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet, findet §
25 Satz 2 keine Anwendung.

(2) Keiner Erlaubnis bedarf ferner das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung, soweit dies
in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 bestimmt ist.

(3) Durch Landesrecht kann bestimmt werden, dass weitere Falle von der Erlaubnis- oder Bewilligungspflicht ausgenommen sind oder
eine Erlaubnis oder eine Bewilligung in den Féllen der Absétze 1 und 2 erforderlich ist.

§ 47 Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser

(1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmagigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tatig-
keiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmaniger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten mengenmafigen Zustand
gehort insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
insbesondere

§ 54 Bewirtschaftung des Grundwassers

(3) Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung durfen nur
soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete
von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Giberwiegende Belange des Wohls der Allgemeinheit etwas anderes erfordern.

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Nieder-
schlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kdnnen im Einvernehmen mit der Wasserbehdrde durch Satzung vorsehen, dass Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert werden muss. Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung
in einen Bebauungsplan aufgenommen werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches,
die Wasserbehorde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist zu fassen oder unter
den Voraussetzungen nach Satz 1 oberflachig zu versickern.

U1.b) 7.1.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

3. Belange des Fachbereiches Umwelt
3.1 Weiterfihrende Hinweise
3.1.1 Hinweise des Fachdienstes Wasserwirtschaft

Der Standort befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Voraussetzung fir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m
zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen des Nieder-
schlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu verhindern.

Samtliche Arbeiten sind so auszufihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und geféahrdet
werden.

Berlicksichtigung:

Gemal vorliegendem Bodengutachten Neubau Kleinklaranlage mit Sickermulde Sommerswalde 4-5 Flur 3,
Flurstiick 85/4, 16727 Oberkramer, OT Schwante -Baugrunderkundung - geotechnischer Kurzbericht-
Hauptuntersuchung- Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, Brandenburg an der Havel, 22.02.2021. (siehe unter
U2.a)1.2) sind im Plangebiet versickerungsfahige Boden und ein ausreichender Flurabstand von ca. 2m zum
Grundwasser vorhanden.

Gemal geplanter Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplan ist das hier anfallende Niederschlagswasser im
Plangebiet zu versickern. (siehe unter 8.7)
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U1.b) 8. Bodenverunreinigungen, Altlasten

U1.b) 8.1 Fachgesetze und Fachpldne

- Gesetz zum Schutz des Boden - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchV)

U1.b) 8.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache darge-
stellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

3.13 Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdérde

Der Geltungsbereich des BPL wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlastenver-
dachtsflache gefuhrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Bodenarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, ist die weitere Vorge-
hensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadlichen Bodenverunreinigun-
gen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete Vorsorgemaflinahmen zu gewahrleisten.
Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV).

Die bei der MaRhahme anfallenden Abfalle, sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG),
der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel,
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverord-
nung (AVV) als geféhrlich einzustufen sind, sind diese der SBB, Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, Gro3beerenstralle 231 in 14480 Potsdam, anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend
LAGA-TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA-TR zu analysieren und entsprechend Schafstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Bericksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

3. Belange des Fachbereiches Umwelt

3.1 Weiterfuhrender Hinweis

3.1.1 Hinweis

Zum Planentwurf Stand Juli 2022 sind aus Sicht der unteren Wasserbehoérde, der unteren Bodenschutz- und Abfall-
wirtschaftsbehérde sowie aus Sicht des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers keine Erganzungen erforderlich.

U1.b) 9. Munitionsbergung, Bergbau

U1.b) 9.1 Fachgesetze Munitionsbergung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes mit:
zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Darlber ent-
scheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbesei-
tigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschatzung gilt auch fir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Berlcksichtigung: Die Hinweise sind in der Objektplanung entsprechend zu beachten.

U1.b) 9.2 Beriicksichtigung Munitionsbergung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die unter U1.b) 9.1 gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu beachten.
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U1.b) 9.3 Fachgesetze Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 31.03.2022 zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 01.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

Keine Betroffenheit durch die Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht iiberwunden werden kénnen: Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sach-
stands: Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.
g. Plan:

Geologie:

Auskiinfte zur Geologie kénnen tiber den Webservice des LBGR abgefragt werden. AuRerdem weisen wir auf die im
Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mit-
teilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung,
Sicherung und offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Daten zur
Erflllung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

U1.b) 9.4  Beriicksichtigung Bergbau in der vorliegenden Bauleitplanung

Die unter U1.b) 9.3 gegebenen Hinweise sind entsprechend zu beachten.

U1.b) 10. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

U1.b) 10.1 Fachgesetze, Fachplane

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz - BbgDSchG)

Fachplane:

- Gutspark Sommerswalde - gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption (Buro fir
Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. A. Briickner, Dezember 2015)

- Entwicklungskonzept unter Beriicksichtigung baulicher Weiterentwicklungsméglichkeiten, 1. Uberarbeitung
04-2020, (Dipl.-Ing. A. Bruckner)

- Schloss Sommerswalde in 16727 Schwante Ergebnisse der restauratorischen, Voruntersuchung des Ge-bau-
deinneren (Jochen Hochsieder, Sandra Hauke, Anne-Marie Weist, Februar 2007)

- Schloss Sommerswalde Ehemalige Orangerie Ergebnisse der restauratorischen Voruntersuchung der Fas-
sade und des Treppenhauses (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe, Susanne Voigt, November 2012)

- Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Schwante Pferdestall mit Wasserturm Ergebnisse der
restauratorischen Untersuchung der Fassade und Sondierung der Innenrdume (Jochen Hochsieder, Sandra
Bothe, Jennifer Schaal, Februar 2015)

- Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Sommerswalde Bedienstetenhaus Ergebnisse der res-
tauratorischen Voruntersuchung der Fassade und eines ausgewahlten Innenraumes (Jochen Hochsieder,
Sandra Bothe, August 2012)

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum Abteilung
Bau- und Kunstdenkmale teilte mit Schreiben vom 29.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit;

das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum (BLDAM), Abteilung Bau-
und Kunstdenkmalpflege, nimmt als Trager offentlicher Belange gemafRg 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) unter
Hinweis auf§ 17 Abs. 4 des Gesetzes tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)
vom 24.05.2004 als zustandige Denkmalfachbehdrde wie folgt Stellung:

Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nachstehende Denkmale im Sinne des BbgD-
SchG:

- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerwalde 4, 5, 8, Gutsanlage, bestehend aus Schloss (Nr. 8), Pferde-
stall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)

- Sommerswalde (Gemeinde Oberkrdmer), Sommerswalde, Parkanlage

1. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen Substanz und
ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen sind (8 7 Abs. 1 BbgDSchG). Veranderungen der
baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie seiner Umgebung unterliegen der denkmal-
rechtlichen Erlaubnispflicht gemafR § 9 Abs. 1 BbgDSchG. Im Zuge der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen,
dass denkmalrechtliche Belange betroffen sein werden.
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2. Die Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen Geb&aude des Guts Sommerswalde sind in ihrer kinstlerisch an-
spruchsvollen und héchst individuellen Gestaltung sowie ihrer stilistischen Vielfalt und einpragsamen Anordnung ein
herausragendes Zeugnis der Baukunst des Historismus im Land Brandenburg.

Hierzu trégt auch das Forsthaus ganz wesentlich bei. Es bildet dabei den dstlichen Abschluss und Blickpunkt der
Anlage. Darlber hinaus fungiert es als Pendantbau fiir das gegeniiberstehende Bedienstetenhaus. Mit seinem im
Landhausstil gestalteten AuRReren tragt das Forsthaus zur stilistischen Vielfalt der Gutsgeb&ude bei. Ebenfalls zu be-
achten ist dabei die Umgebung des Gartendenkmals ,Parkanlage”, welches Uiber seine Grenzen hinaus mit denkmal-
pragenden Blickbezugen in die Umgebung verweist.

3. Grundsétzlich bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung des gekennzeichneten
Areals als ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde". Der Umgebungsschutz der o.
g. Denkmale ist jedoch im Zuge der konkreten Planung neuer Geb&ude und Anlagen (weitere Ubernachtungsméglich-
keiten, Erweiterung der Gastronomie, Stellplatze) in angemessener Weise zu bericksichtigen. Dies betrifft u. a. die
Dimension, Kubatur und Lage der Geb&ude, ihre Nahe zu den Denkmalen, die Dichte der Bebauung, Gestaltung und
Farbigkeit sowie vorgesehene Materialien. Neu entstehende Gebaude durfen dabei aus denkmalpflegerischer Sicht im
Ergebnis die denkmalrelevanten stadtebaulichen Strukturen und Blickpunkte nicht stéren bzw. beeintrachtigen.

4. Da in diesem Zusammenhang ausschlieBlich konkrete Bauvorhaben beurteilt werden kdnnen, bitten wir
hiermit um weitere Einbeziehung in das Vorhaben und friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehdrden.

6. Hinweise

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Haus eine
weitere Stellungnahme.

Berlicksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Es erfolgt eine weitere Beteiligung der Denkmalbehdrde. Im Zusammenhang mit der Erstellung der Unterlagen
zum Antrag auf Baugenehmigung hat durch den Bauherren ein Vorabstimmung der Objektplanung mit der zu-
stdndigen Denkmalbehdrde zu erfolgen.

Die Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes auf der Planungsebene des Bebauungsplanes wird
nachfolgend dargelegt:

U1.b) 10.2  Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 10.2.1 Baudenkmale

In die Denkmal des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel, Stand 31.12.2019, sind fur den Planbereich
folgende Baudenkmale eingetragen:

Ort: Sommerswalde

Gemeinde: Oberkramer

Adresse: Sommerswalder Chaussee 8, Sommerswalde 4, 5

Bezeichnung: Gutsanlage, bestehend aus Schloss (Nr. 8), Pferdestall, Orangerie,

Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
ID-Nummer (MIDAS-Obj.Nr.): 09165120

Das ehemalige Forsthaus (Nutzung: Café / Restaurant und 2 Ferienwohnungen) befindet sich innerhalb des Plan-
gebietes und wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Die weiteren o. g. Baudenkmale befinden
sich nordwestlich des Plangebiets.

Siehe hierzu in dieser Begriindung des Bebauungsplanes unter folgenden Punkten:

5.1 Ubersicht Gebaudebestand / Denkmalschutz

5.2 Fotodarstellung Bestand im Plangebiet 2021

5.3 Fotodarstellung baulicher Bestand in der Umgebung des Plangebietes

5.3.1  Bestand Wohnbebauung westlich angrenzend und 6stlich des Plangebietes

5.3.2  Baulicher Bestand im Gutspark Sommerswalde westlich des Plangebietes

5.4 Denkmalpflegerische Dokumentationen fir die Gebaude der Gutsanlage Sommerswalde

Der vorliegende Bebauungsplan dient dem Ziel, neben der Zulassigkeit der bereits vorhandenen Nutzungen (Café
/ Restaurant, Zweigstelle Standesamt, kulturelle Veranstaltungen, Ferienwohnungen, Betriebswohnung) auch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit einer geplanten Beherbergung zu schaffen, welche die
bisher bestehenden Nutzungen erganzen soll. Hierdurch wird die touristische Attraktivitat des Standortes Som-
merswalde mit seiner Haufung von Baudenkmalen und einem Gartendenkmal weiter verbessert und eine weitere
Méoglichkeit fur die Naherholung im berlinnahen Raum geschaffen.

Durch die Mdglichkeit der Entwicklung von erganzenden Beherbergungsangeboten im Plangebiet wird die wirt-
schaftliche Basis fur den Erhalt des denkmalgeschutzten Forsthauses und der zugehdérigen weiteren historischen
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Gebaude (ehemaliger Stall und ehemalige Scheune) gestarkt und so zu deren Erhalt beigetragen.

Erhebliche Eingriffe in Baudenkmale oder deren Umgebungsschutz werden durch die vorliegende Planung wie
folgt vermieden:

» Wahl eines Standortes fiir die geplante erganzende Beherbergungsbebauung mit Abstanden und
Sichtabschirmung in Richtung von Baudenkmalen (siehe unter 5.3.2)

Gemeinsame Wahrnehmbarkeit des ehemaligen Pferdestalls mit Wasserturm (Baudenkmal) und der ge-
planten Bauflache fiir das Beherbergungsgebaude

Blick von Sudwest in die Stralke Sommerswalde Blick von Nordost in die Stralle Sommerswalde

Der ehemalige Pferdestall mit Wasserturm ist gemeinsam  Der Blick auf den ehemalige Pferdestall mit Wasserturm

mit dem Wohnhaus Sommerswalde 5a wahrnehmbar. Der ~ wird durch das ehemaliges Backhaus) (Standort des

Standort des geplanten Beherbergungsgebéudes wird geplanten Sanitédrgebdudes gemal Bebauungsplan

durch das Wohnhaus Sommerswalde 5a verdeckt. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Som-
merswalde®) verdeckt.

» Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse, keine Festsetzungen zur Dachgestaltung
(siehe unter 8.2.2)

Mit maximal zwei Vollgeschossen und einer geplanten Gebdudehdhe von maximal 7m ergeben sich aus der
geplanten Bebauung keine erheblichen Fernwirkungen, die umliegende denkmalgeschiitzte Gebaude beeintrach-
tigen kdnnten.

Um flr die ergédnzende Neubebauung ein gestalterisches Absetzen der geplanten Bebauung von der teils denk-
malgeschutzten Bestandsbebauung in Abstimmung mit der Denkmalbehérde in der Objektplanung zu ermdgli-
chen und auch Elemente der Nutzung regenerativer Energien oder Grindacher nicht auszuschlie®en, erfolgen
keine gestalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung.

> Festsetzung von Firsthéhen (siehe unter 8.2.3)

Die Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Firsthéhe erfolgt zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
sowie zur Bericksichtigung des Umgebungsschutzes der nachstgelegenen Baudenkmale ,ehemaliges Forst-
haus“ und ,ehemaliger Pferdestall mit Wasserturm“ des benachbarten Gartendenkmals ,Gutspark® sowie der wei-
teren hier vorhandenen Baudenkmale.

Unter Berlicksichtigung der nachfolgend zu Grunde gelegten Bestandshohen gemaf vermessenem Lage- und
Hohenplan ergeben sich hierdurch maximal mogliche Firsthohen wie folgt:

Gebdude / Bereich geplante festgesetzte First- | Hohenbezug
hohe in m tGber NHN im
DHHN 2016
ehemaliges Forsthaus FH maximal 50,6 m Uber identisch mit der bestehenden Firsthohe des
NHN im DHHN 2016 denkmalgeschiitzten Forsthauses
ehemalige Scheune und FH maximal 51,9 m (iber identisch mit der bestehenden Firsthohe der
Stallgebaude NHN im DHHN 2016 ehemaligen Scheune
geplante erganzende Bebauung im FH maximal 49,5 m Uber bei Gelandehéhe 42,5 m tber NHN im DHHN
Norden des Plangebietes NHN im DHHN 2016 2016 ergibt sich eine maximal mogliche Bau-
(Beherbergung) héhe von 7,0 m fir die geplante maximal
zweigeschossige Bebauung
geplanter Gberdachter Freisitz FH maximal 48,4 m (iber bei Gelandehdhe 42,4 m Gber NHN im DHHN
innerhalb der privaten Grinflache NHN im DHHN 2016 2016 ergibt sich eine maximal moégliche Bau-
Hochzeitsgarten héhe von 6,0 m fiir die geplante Uberdachung
des Freisitzes
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Der dem Plangebiet gegeniiber liegende denkmalgeschiitzte ehemalige Pferdestall mit Wasserturm hat eine
Bauhdhe von 61,1 m iiber NHN im DHHN 2016, die sowohl durch die vorhandenen als auch durch die geplanten
Firsthohen im Plangebiet deutlich unterschritten wird.

» Festsetzung von Baulinien um den Baukoérper des denkmalgeschiitzten Forsthauses im Plangebiet
(siehe unter 8.3)

Das ehemalige Forsthaus wird im Bebauungsplan mit einer Baulinie umgeben, die den Gebaudeaullenkanten
folgt. Da das Gebaude dem Denkmalschutz unterliegt, soll es als in seiner solitdren Wirkung ohne Anderungen
der duBeren Gebdudeabmessungen erhalten bleiben.

» Zuriicksetzen der geplanten iiberbaubaren Grundstiicksflache im nérdlichen Teil des Plangebietes
(siehe unter 8.3)

In Verbindung mit der geplanten Begrenzung der zulassigen Bauhdhe auf maximal 7m (siehe unter 8.2.3), dem
geplanten Zurlicksetzen der lberbaubaren Grundstiicksflache von der StraRe Sommerswalde um 11m (siehe
unter 8.3) und der Festsetzung einer zu pflanzenden Hecke an der nordwestlichen Grundstlicksgrenze (siehe
unter U1.b) 6.2.6.3) ist die Wahrnehmbarkeit der geplanten Bebauung aus Richtung des denkmalgeschitzten
Gutsparks stark eingeschrankt, sodass mogliche erhebliche Beeintrachtigungen der Baudenkmale im Gutspark
westlich des Plangebietes vermieden werden.

In der Ansicht von Stidwest, aus der Perspektive des denkmalgeschiitzten Forsthauses, hat die im nordlichen
Teil des Plangebietes geplante tGiberbaubare Grundstiicksflache nur eine Breite weniger als 25m, sodass in dieser
Richtung nur eine entsprechend geringe Gebaudelange realisiert werden kann.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum Abteilung
Bau- und Kunstdenkmale teilte mit Schreiben vom 21.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum (BLDAM), Ab-
teilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, nimmt als Trager offentlicher Belange gemafns§ 1 Abs. 6 Nr. 5 Bau-
gesetzbuch (BauGB) unter Hinweis auf§ 17 Abs. 4 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 als zustandige Denkmalfachbehdrde wie
folgt Stellung:

Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nachstehende Denkmale im Sinne
des BbgDSchG:
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerwalde 4, 5, 8, Gutsanlage, bestehend aus
Schloss (Nr. 8), Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerswalde, Parkanlage

Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat die Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege des
BLDAM mit Schreiben vom 29.04.2022 eine Stellungnahme abgegeben, die weiterhin bestehen bleibt.

1. Grundsétzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen
Substanz und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen sind (8 7 Abs. 1 BbgDSchG).
Veranderungen der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie seiner Um-
gebung unterliegen der denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht gemafld § 9 Abs. 1 BbgDSchG. Im Zuge der
Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass denkmalpflegerische Belange betroffen sein werden.

2. Neben dem direkt im Plangebiet befindlichen Denkmal ,Forsthaus” liegt weiterhin der ebenfalls zur Gut-
sanlage gehdrende ,Pferdestall” in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Da der Umgebungsschutz eben-
falls in das Plangebiet hineinwirken kann, wird um entsprechende Kennzeichnung mit dem hierfir vorge-
sehenen (D) in der Planzeichnung gebeten.

3. Grundsatzlich bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung des ge-
kennzeichneten Areals als ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde". Der
Umgebungsschutz der 0. g. Denkmale ist jedoch im Zuge der konkreten Planung neuer Gebaude und
Anlagen (weitere Ubernachtungsmaglichkeiten, Erweiterung der Gastronomie, Stellplatze) in angemesse-
ner Weise zu bertcksichtigen. Dies betrifft u. a. die Dimension, Kubatur und Lage der Gebé&ude, ihre Nahe
zu den Denkmalen, die Dichte der Bebauung, Gestaltung und Farbigkeit sowie vorgesehene Materialien.
Neu entstehende Gebaude dirfen dabei aus denkmalpflegerischer Sicht im Ergebnis die denkmalrelevan-
ten stéadtebaulichen Strukturen und Blickpunkte nicht storen bzw. beeintrdchtigen.
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4. Dain diesem Zusammenhang ausschliel3lich konkrete Bauvorhaben beurteilt werden kénnen, bitten wir
hiermit um weitere Einbeziehung in das Vorhaben und frihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehdrden.

5. Hinweise

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege berthrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem
Haus eine weitere Stellungnahme.

Beriicksichtigung:

Das Baudenkmal (Forsthaus) wurde gemaR §9 (6) BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernom-
men.

In der Begriindung des Bebauungsplanes erfolgt eine ausfuhrliche Darstellung der im Plangebiet und dessen
Umgebung vorhandenen Baudenkmale.

Die genannte Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in die Begriindung des Bebauungs-
planes / Umweltbericht unter U1.b) 10.1 aufgenommen.

Die Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes auf der Planungsebene des Bebauungsplanes wurde in

der Begriindung des Bebauungsplanes unter U1.b) 10.2 ausfiihrlich dargelegt: Sie erfolgt wie folgt:

» Wahl eines Standortes fiir die geplante ergdanzende Beherbergungsbebauung mit Abstinden und Sicht-
abschirmung in Richtung von Baudenkmalen (siehe unter 5.3.2)

» Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse, keine Festsetzungen zur Dachgestaltung (siehe unter 8.2.2)

» Festsetzung von Firsthohen (siehe unter 8.2.3)

» Festsetzung von Baulinien um den Baukoérper des denkmalgeschiitzten Forsthauses im Plangebiet
(siehe unter 8.3)

» Zuriicksetzen der geplanten iiberbaubaren Grundstiicksflache im noérdlichen Teil des Plangebietes
(siehe unter 8.3)

Kennzeichnungen von Baudenkmalen konnen nur innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes erfolgen.
Der Ehemalige Pferdestall liegt auRerhalb des Plangebietes.

Zur Berlcksichtigung werden folgende Hinweis in den Bebauungsplan wie folgt Gbernommen:
Hinweise zum Denkmalschutz (Baudenkmale, Gartendenkmal)

Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nachstehende Denkmale im Sinne des
BbgDSchG:
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkrdmer), Sommerwalde 4, 5, 8, Gutsanlage, bestehend aus Schloss (Nr.
8), Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerswalde, Parkanlage

1 Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen Substanz
und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Veranderungen
der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie seiner Umgebung unterliegen der
denkmal-rechtlichen Erlaubnispflicht gemal § 9 Abs. 1 BbgDSchG. Im Zuge der Umsetzung der Planung ist da-
von auszugehen, dass denkmalpflegerische Belange betroffen sein werden.

2. Neben dem direkt im Plangebiet befindlichen Denkmal ,Forsthaus" liegt weiterhin der ebenfalls zur Gutsanlage
gehorende ,Pferdestall" in unmittelbarer N&he des Plangebietes. Der Umgebungsschutz dieses Denkmals kann
ebenfalls in das Plangebiet hineinwirken.

3. Grundsatzlich bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung des gekenn-
zeichneten Areals als ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde”. Der Umge-
bungsschutz der 0. g. Denkmale ist jedoch im Zuge der konkreten Planung neuer Gebaude und Anlagen (weitere
Ubernachtungsmoglichkeiten, Erweiterung der Gastronomie, Stellplatze) in angemessener Weise zu beriicksich-
tigen. Dies betrifft u. a. die Dimension, Kubatur und Lage der Geb&ude, ihre Nahe zu den Denkmalen, die Dichte
der Bebauung, Gestaltung und Farbigkeit sowie vorgesehene Materialien. Neu entstehende Gebaude durfen da-
bei aus denkmalpflegerischer Sicht im Ergebnis die denkmalrelevanten stadtebaulichen Strukturen und Blick-
punkte nicht stéren bzw. beeintrachtigen.

4. Dain diesem Zusammenhang ausschlie3lich konkrete Bauvorhaben beurteilt werden kdnnen, ist im Zuge der
Objektplanung eine weitere Einbeziehung und friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehdrden erforderlich.

Die Hinweise des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seums Abteilung Bodendenkmalpflege / Archdologisches Landesmuseum sind entsprechend zu beachten.
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U1.b) 10.2.2 Gartendenkmale

In die Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel, Stand 31.12.2019, ist nordwestlich des
Plangebietes folgendes Gartendenkmal eingetragen:

Ort: Sommerswalde
Gemeinde: Oberkramer
Adresse: Sommerswalde
Bezeichnung: Parkanlage

ID-Nummer (MIDAS-Obj.Nr.): 09165117

Siehe hierzu in dieser Begriindung des Bebauungsplanes unter folgenden Punkten:

5.5 Gartendenkmal Gutspark Sommerswalde

551 Bestand Gartendenkmal Gutspark Sommerswalde

5.5.2  Gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption des Gartendenkmals Gutspark Sommerswalde
Erhebliche Eingriffe in den Umgebungsschutz des Gartendenkmals Gutspark werden durch die vorliegende Pla-
nung wie folgt vermieden:

» Wahl eines Standortes fiir die geplante ergdanzende Beherbergungsbebauung mit Sichtabschirmung
in Richtung des Gartendenkmals Gutspark

Wahrnehmbarkeit des Plangebietes vom Gartendenkmal Gutspark aus

Vom Hauptrondell des
denkmalgeschitzten Gut-
sparks aus wird die stad-
tebauliche Wirkung des
Plangebietes durch das
ebenfalls denkmalge-
schutzte Forsthaus be-
stimmt, welches Teil der
Gutsanlage ist.

Das Wohnhaus Sommers-
walde 5a versperrt die
Sicht auf die weiter nérd-
lich liegende Teilflache
des Plangebietes, in der
das geplante Beherber-
gungsgebaude errichtet
werden soll.

Blick vom Hauptrondell des Gutsparks nach Ost in Richtung des Plangebietes

Gegenlber dem ndrdlichen Teil des Plangebietes, in dem die ergdnzende Beherbergungsbebauung geplant ist,
befinden sich ein ehemaliges Backhaus (Standort des geplanten Sanitdrgebaudes gemaf Bebauungsplan
70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde®) und das ehemalige Heizhaus (Standort des geplan-
ten Tempels gemafl Bebauungsplan 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde®).

Der Bereich des Gutsparkes gegentiber dem nordlichen Teil des Plangebietes ist nicht durch denkmalge-
schiitzte Elemente und Strukturen gepragt.

» Zuriicksetzen der geplanten iliberbaubaren Grundstiicksflache im noérdlichen Teil Plangebiet (siehe
unter 8.3)

Im noérdlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer ergdnzenden Beherbergung.

Die geplanten Baugrenzen haben einen Abstand von 11m zur Flurstlicksgrenze der StraRe Sommerswalde, die
hier nordwestlich an das Plangebiet angrenzt. Dieser Abstand schafft eine angemessene Distanz zum denkmal-
geschutzten Gutspark auf der gegentberliegenden StraRenseite. Zugleich wird durch das Zurtcktreten der Bau-
grenze der Traufbereich der Eichenreihe an der Strale Sommerswalde von der geplanten Gberbaubaren Grund-
stlicksflache ausgenommen, sodass mégliche Beeintrachtigungen des Baumbestandes durch Uberbauung der
Wurzelbereiche vermieden werden.
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» Festsetzung einer zu pflanzenden Hecke an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze (siehe unter 8.8)
Die geplante Heckenpflanzung gemal Festsetzung 6.3 innerhalb der MaRnahmenflache M3 dient u. a. auch der

Sichtabschirmung der geplanten erganzenden Bebauung im Norden des Plangebietes in Richtung des denkmal-
geschitzten Gutsparks mit den darin befindlichen Baudenkmalen.

U1.b) 10.2.3 Bodendenkmalpflege

Nach Darstellung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Plangebiet ein Bodendenkmal. Es handelt sich
hierbei um folgendes Bodendenkmal gemal Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel,
Stand 31.12.2019:

Gemarkung: Schwante

Flur: 3

Kurzansprache: Graberfeld Eisenzeit
Bodendenkmalnummer: 70474

Das Bodendenkmal hat folgende Ausdehnung:

Darstellung des Bodendenkmales im Plangebiet im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

Das Bodendenkmal wird gemaR §9 (6) BauGB nachricht-
lich in den Bebauungsplan ibernommen. Bei Arbeiten, die
in den Boden eingreifen, sind die Anforderungen des Geset-
zes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bo-
dendenkmale im Land Brandenburg wie folgt zu beachten:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. der Abbruch von baulichen Anlagen mit Tiefenenttrimmerung,
die Errichtung von neuen baulichen Anlagen mit Fundamentierung, die Anlage oder Befestigung von Wegen und
Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben
gréRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BbgDSchG). Dies gilt auch fur die Gehdlzpflanzungen.

Die Erlaubnis ist bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel zu beantragen(§
19 Abs. 1 und 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese Mallnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe miissen
also in der Regel archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die
hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archaologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewin-
nen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum
zustimmen muss.

Die Kosten fiir die archaologischen Maflinahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der
Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen
0.a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche be-
plant werden.

Bei Erdarbeiten dariber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metall-
gegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde
und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§
11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darlber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu
Ubergeben(§ 11 Abs. 4 und§ 12 BbgDSchG).
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Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum Abteilung Bo-
dendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit:

die 0.g. Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals, das nach § 1 Abs. 1, 8 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und §
7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz steht und zu erhalten ist.
Es handelt sich um Bodendenkmal Nr. 70474, ein Graberfeld der Eisenzeit. Wir nehmen daher in Wahrnehmung der
Aufgaben und Befugnisse der Denkmalfachbehdrde fiir Bodendenkmale und als Trager offentlicher Belange gemaRi §
17 BbgDSchG wie folgt zur o0.g. Planung Stellung:

In Planzeichnung und Begriindung zur o.g. Planung sind die Belange des Bodendenkmalschutzes korrekt dargestellt.
Dem ist unsererseits gegenwartig nichts hinzuzufigen.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologische Landesmuseum Abteilung Bo-
dendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte mit Schreiben vom 27.10.2022 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes mit:

die 0.g. Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals, das nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und §
7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz steht und zu erhalten ist.
Es handelt sich um Bodendenkmal Nr. 70474, ein Graberfeld der Eisenzeit. Wir nehmen daher in Wahrnehmung der
Aufgaben und Befugnisse der Denkmalfachbehdrde fiir Bodendenkmale und als Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
17 BbgDSchG wie folgt zur o0.g. Planung Stellung:

In Planzeichnung und Begriindung zur o.g. Planung sind die Belange des Bodendenkmalschutzes korrekt dargestelit.
Dem ist unsererseits gegenwartig nichts hinzuzufiigen.

Beriicksichtigung:

Zur Berlcksichtigung wird ein Hinweis zu den genannten Regelungen des BbgDSchG in den Bebauungsplan
wie folgt GUbernommen:

Hinweise zum Denkmalschutz (Bodendenkmal)

Im Zusammenhang mit dem nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen Bodendenkmal
wird auf folgende Erfordernisse gemal? dem Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Boden-
denkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)
verwiesen:

Alle Verdnderungen von Bodennutzungen wie z.B. der Abbruch von baulichen Anlagen mit Tiefenenttrimmerung,
die Errichtung von neuen baulichen Anlagen mit Fundamentierung, die Anlage oder Befestigung von Wegen und
Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben
gréRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (8 9 Abs. 1 Nr. 5
BbgDSchG). Dies gilt auch fur die Gehdlzpflanzungen.

Die Erlaubnis ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel zu beantragen(8
19 Abs. 1 und 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese MalRnahmen dokumentationspflichtig (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe missen
also in der Regel archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die
hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine archéologische Fachfirma zu gewin-
nen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum
zustimmen muss.

Die Kosten fir die archaologischen Mafl3nahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der

Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen
0.a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzdégerungen, sind einzukalkulieren.

45



2/2 Gemeinde Oberkréamer, Bebauungsplan 77/2021 ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde“ OT Schwante Satzung Januar 2023

U1.b) 11. Immissionsschutz und Klimaschutz

U1.b) 11.1 Fachgesetze Immissionsschutz

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
insbesondere

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder tGberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und MafRhahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen.

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImSchG)

insbesondere
83 Immissionsschutzpflichten
(1) Jeder hat sich so zu verhalten, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden, soweit dies nach den Um-
stédnden des Einzelfalles moglich und zumutbar ist.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 25.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

Abteilung Technischer Umweltschutz 2,
Belang Immissionsschutz

1. Planungsziel

Ziel der Planung ist, den Bedarf an Ubernachtungsmdéglichkeiten zu decken und den Freibereich als ,Hochzeitsgarten"
anzulegen. Hierflir sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Innerhalb des Geltungsberei-
ches befinden sich ein Kaffee mit Restaurant, zwei Ferienwohnungen sowie eine Betriebswohnung.

Der Planentwurf setzt ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO fiir Beherbergung und Gastronomie mit zulassigen Nut-
zungen fest.

Durch das Landesamt fiir Umwelt ergingen mit der Stellungnahme vom 04.04.2022 keine AuRerungen zu den immis-
sionsschutzrechtlichen Belangen.

2. Stellungnahme

2.1 Rechtgrundlage

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

Gemal § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen so weit wie méglich vermieden werden. Mogliche schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
kénnen durch die Emissionen ausgehender Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht und &hnliche
Erscheinungen hervorgerufen werden.

Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes bei der Stadtebaulichen Planung gibt die DIN 18005 Teil 1 ,Schall-
schutz im Stadtebau".

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder und deren Stérwirkung liegt die Zustandigkeit beim Landesamt flr Arbeits-
schutz, Verbraucherschutz und Gesundheit (LAVG).

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u.a. mit Pflichten der Betreiber von Anlagen sind in
den 88 3, 5, 22 und § 66 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz fir genehmigungsbedirftige und nicht genehmi-
gungsbedirftige Anlagen, in den Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie der 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), der. Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) und der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) geregelt. Mdgliche Beeintrdchtigungen durch Lichtimmissio-
nen werden anhand der Lichtleitlinie ermittelt.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm -Gerauschimmissionen (AVV-Baularm) gilt fur den
Betrieb von Baumaschinen auf Baustellen und beinhaltet-Bestimmungen zur Anordnung von Immissionsrichtwerte zum
Schutz der Nachbarschaft.

Fir den Schutz in Geb&uden legt die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" mit den Berechnungsverfahren die Anfor-
derungen an die Schalldammung der Bauteile fest.
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Das Planvorhaben und die umgebende Bebauung liegen im Aufenbereich.
Die im Plangebiet und dessen Umgebung vorhandenen Nutzung sind unter 5. dargestellt.
Im Plangebiet sind folgende Nutzungen vorhanden:

ehemaliges Forsthaus:
Café / Restaurant,
2 Ferienwohnungen)

ehemaliger Stall
Verteilkliche, Lager, Heizung, Verkostung, Blro

ehemalige Scheune
Kleinkunstbuhne, Vernissage, Musikvorstellungen, Weinverkostungen, Vorlesungen u.a., 1 Betriebswohnung
In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Nutzungen vorhanden:

direkt angrenzend:
Wohnhaus Sommerswalde 5a mit Nebengebaude

nordwestlich des Plangebietes:

Buddhistische Religionsgemeinschaft

Religionsausubung, Kursangebote, Besichtigung der denkmalgeschutzten Gebadude und des Gutsparks, Woh-
nen, Beherbergung

ostlich des Plangebietes mit einem Abstand von mindestens 50m zum Plangebiet
weitere Wohnnutzungen im AuRenbereich

Wegen der Lage im AuBenbereich und wegen der vorhandenen Nutzungsmischung werden fiir den Plan-
bereich die schalltechnischen Orientierungswerte eines Mischgebietes zu Grunde gelegt.

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert flr den
Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Mischgebiet: 60 dB am Tag
50 - 45 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerau-
sche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 25.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

2.2 Schutzanspruch

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet und den als zulassig bestimmten Nut-
zungen sind Erwartungen zum Schutzanspruch verbunden, die im Umweltbericht (S. 44) als Mischgebiet benannt wur-
den.

Hieraus ergeben sich auch die Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u.a. in den nachfol-
genden Genehmigungsverfahren auf Grundlage der TA Larm oder der Freizeit-Larmrichtlinie. Schadliche Umweltein-
wirkungen sind zu erwarten, wenn die Immissionsrichtwerte der TA Larm und Freizeit-Larmrichtlinie Uberschritten wer-
den.

Diese Erwartung zum Schutzanspruch eines Mischgebietes sollte eindeutig in die Begrindung aufgenommen werden.

Berlicksichtigung:

In der Begriindung des Bebauungsplanes, Umweltbericht wird unter U1.b) 11.1 hierzu ausgefihrt:
Wegen der Lage im AulRenbereich und wegen der vorhandenen Nutzungsmischung werden fur den Planbe-
reich die schalltechnischen Orientierungswerte eines Mischgebietes zu Grunde gelegt.

Ein schalltechnisches Gutachten fir das Plangebiet liegt nicht vor.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Planvorhaben kénnen Belange des Immissionsschutzes durch die vor-
liegende Planung wie folgt bertiihrt sein, die nachfolgend betrachtet werden:

- Immissionen durch Anlagenlarm (siehe unter U1.b) 11.2.1)

- Immissionen durch Verkehrslarm (siehe unter U1.b) 11.2.2)
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U1.b) 11.2  Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 11.2.1 Immissionen durch Anlagenlarm

Gemal den geplanten Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes sollen folgende Nutzungen inner-
halb der Baugebietsflache des Plangebietes zulassig sein:

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

SO BG - Sondergebiet fur Beherbergung und Gastronomie gemaf §11(2) BauNVO
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO BG - Sondergebiet fir Beherbergung und Gastrono-
mie sind ausschlieBlich folgende bauliche Nutzungen einschlieZlich zugehériger Nebenanlagen und Stellplatze zulas-
sig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur Verwaltung (Standesamt) sowie fiir kulturelle Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschliefilich Ferienwohnungen

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-

werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Diese Nutzungen sind nach ihrer Art im Plangebiet bereits vorhanden.

Die vorliegend geplanten Nutzungen sind auch in Mischgebieten gemalt § 6 BauNVO zulassig. Mischgebiete
dienen gemal §6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

In den bisher fir das Plangebiet erteilten Baugenehmigungen im Plangebiet wird, z. B. durch Festlegungen zu
den Betriebszeiten gewahrleistet, dass fir die im Plangebiet und in dessen Umgebungen vorhandenen Wohnnut-
zungen und Beherbergungen keine wesentlichen Stérungen verursacht werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Erweiterung
dieser Nutzungen im nordlichen Teil des Plangebietes geschaffen, um hier die Errichtung einer ergdnzenden
Beherbergung zu ermdglichen.

Auf der dem Plangebiet an der Stralle Sommerswalde nordwestlich gegenuber liegenden Seite befindet sich der
Standort eines gemaf Bebauungsplan Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde” geplanten
Tempels mit Sanitdrgebaude (siehe unter 4.2). Auch von diesen Nutzungen werden keine erheblichen Stérungen
ausgehen, die den Stérgrad eines Mischgebietes ibersteigen werden.

Sudwestlich des geplanten Tempels befinden sich im Bereich des Gutes Sommerswalde Nutzungen der Bud-
dhistischen Religionsgemeinschaft einschliellich von Kursangeboten und wohnartigen Nutzungen, die keine er-
heblich stérende Emissionen verursachen.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 25.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

2.2 Planumfeld --Auswirkungen

Das Plangebiet und die angrenzenden Nutzungen wurden im Umweltbericht (S. 43,-74) benannt. Der Geltungsbereich
des vorliegenden Planentwurfes ist gepragt durch die vorhandenen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches (ehe-
maliges Forsthaus) sowie durch die planungsrechtlich gesicherten Nutzungen angrenzend, innerhalb des BP Nr.
70/2019 und weitere vorhandene einzelne Wohnh&user.

Hierzu wurde in der Begriindung dargelegt (S. 20), dass ein Konflikt zwischen den Nutzungen nicht erwartet wird u.a.,
weil die Planung im Zusammenhang mit dem BP 70/2019 steht.

Diesen Ausfiihrungen kann nur gefolgt werden, wenn das Planungsziel zu den jeweiligen Schutzanspriichen innerhalb
der Geltungsbereiche sowie die zulassigen emittierenden Nutzungen (z.B. Veranstaltungen) nicht im Konflikt zu einan-
der stehen und die Riicksichtnahme zwischen den Nutzungen (stérende sowie mit Schutzanspruch) Ziel der Planung
ist.

Bertcksichtigung:

Sowohl der geplante buddhistische Tempel im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 70/2019 ,Buddhistischer
Tempel Schloss Sommerswalde® als auch die bestehenden und zu erweiternden Nutzungen im Plangebiet des
hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 77/2021 haben u. a. die bestehende Wohnnutzung Sommerswalde Nr.
5a, die zwischen den beiden Plangebieten liegt, sowie die Betriebswohnung und Ferienwohnungen im hier vor-
liegenden Bebauungsplangebiet 77/2021 zu berticksichtigen. Bereits durch die Beriicksichtigung dieser beste-
henden Wohnnutzungen ist gewahrleistet, dass erhebliche gegenseitige Stérungen aus den beiden Plangebieten
unterbleiben.

Das im Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes 77/2021 zu den bereits bestehenden Nutzungen hin-
zutretende geplante Beherbergungsgewerbe ist zudem selbst eine wohnartige Nutzung, die keine erheblichen
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Emissionen verursacht. Der im Plangebiet des Bebauungsplanes 70/2019 geplante Buddhistische Tempel wird
ebenfalls keine erheblichen Emissionen verursachen, da die Austbung der Buddhistischen Religion in einer At-
mosphare der Ruhe erfolgt.

Der geplante Hochzeitsgarten liegt im Osten des Plangebietes des hier aufzustellenden Bebauungsplanes
77/12021. Zwischen den geplanten Hochzeitsgarten und dem Standort des geplanten Tempels im Plangebiet des
Bebauungsplanes 70/2019 liegen die Flache der bestehenden Gaststatte Forsthaus mit Veranstaltungsscheune
einschliellich Betriebswohnung und 2 bestehenden Ferienwohnungen sowie das Wohngrundstiick Sommers-
walde Nr. 5a. Da der Hochzeitsgarten in seiner Nutzung auf den Immissionsschutz dieser bereits bestehenden
Nutzungen und auch des hinzutretenden Beherbergungsgewerbes Riicksicht zu nehmen hat, ist nicht von erheb-
lichen Stérungen des geplanten Tempels im Bebauungsplan 70/2021 durch den geplanten Hochzeitsgarten im
hier vorliegenden Bebauungsplan 77/2021 auszugehen.

In der im Osten des Plangebietes neu geplanten privaten Griinflaiche Hochzeitsgarten sollen gemaR geplanter
textlicher Festsetzungen folgende Nutzungen zulassig sein:

4.  Private Grunflache Hochzeitsgarten (8§89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

4.1 Zulassige Nutzung der privaten Grinflache Hochzeitsgarten

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grunfliche Hochzeitsgarten ist eine private Gartenflache, die als Obst-
garten sowie zur Durchflihrung von Hochzeiten und anderen Festen im Freien einschlieBlich standesamtlicher Trau-
ungen dient.

Innerhalb der durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache ist nur die Er-
richtung eines Gartenfreisitzes mit oder ohne Uberdachung zuléssig.

Innerhalb der privaten Grinflache Hochzeitsgarten sind auch gartentypische Nebenanlagen zul&ssig.

4.2 Stellpléatze innerhalb der privaten Grinflache Hochzeitsgarten (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache Hochzeitsgarten sind Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten nur innerhalb der hierfir in der Planzeichnung festgesetzten Flache gemaR §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

Die geplante Grinflache Hochzeitsgarten kommt nur furr eine zeitlich begrenzte Nutzung in der warmen Jahreszeit
in Betracht. Die Haufigkeit und Nutzungsdauer kdénnen, soweit erforderlich, im Rahmen der Baugenehmigung
geregelt werden.

Zu den ostlich des Plangebietes liegenden Wohnnutzungen im Auf3enraum hat die geplante Griinflache Hoch-
zeitsgarten einen Abstand von mehr als 50m.

Aus den genannten Griinden wird davon ausgegangen, dass auf Grund der vorliegenden Planung keine erhebli-
chen Konflikte durch Anlagenlarm vorbereitet werden, die nicht im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durch Regelungen von Nutzungszeiten und Nutzungshaufigkeiten gelést werden kénnen.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 25.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

Der Aussage des Umweltberichtes zu den Auswirkungen auf die vorhandenen Wohngebaude im Abstand von 50 m
zum Hochzeitsgarten kann gefolgt werden. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist dann je nach Detaillie-
rung zur Betriebsorganisation und zum Betriebsablauf der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ggf. mit Maf3-
nahmen der Minderung darzulegen.

Berlcksichtigung:
Die Hinweise werden in die Begrindung des Bebauungsplanes / Umweltbericht Gbernommen. Sie sind im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend zu beachten.

U1.b) 11.2.2 Immissionen durch Verkehrslarm

Erhebliche Larmbelastungen kénnen von der LandstraBe L170 ausgehen, die sich sudlich des Plangebietes
befindet und einen Abstand von tber 30m zu den bestehenden Gebauden im Plangebiet und von ca. 70m zur
geplanten Gberbaubaren Grundstiicksflache im Norden des Plangebietes hat, auf der die erganzende Beherber-
gung geplant ist.

Der Landesbetrieb StraBenwesen Dienststétte Eberswalde teilte mit Schreiben vom ..04.2022 zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit:

mit dem Schreiben vom 17. Marz 2022 sind die Unterlagen fiir die 0.g. Planung mit der Bitte um Stellungnahme einge-
reicht worden. Die Planunterlagen habe ich unter dem Aktenzeichen 26/2022 registriert und gepriift. Das Aktenzeichen
ist beim kinftigen Schriftwechsel stets anzugeben.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich aul3erhalb geschlossener Ortschaften an der Landesstralle
(L) 170 im Abschnitt 040. Ziel des Bebauungsplanes ist die bestehende Bebauung (Gaststatte mit Veranstaltungs-
scheune) zu sichern und weitere Ubernachtungsmdglichkeiten durch Beherbergungsgebaude zu schaffen. Dies
schlief3t die Erweiterung der Gastronomie fur standesamtliche Trauungen mit Hochzeitsgarten sowie die Herstellung
erforderlicher Stellplatze ein. Die 9 vorhandenen Stellpléatze werden voraussichtlich durch 18 weitere ergénzt. Der Lan-
desbetrieb Strallenwesen Brandenburg, Dienststatte Potsdam (LS) ist in dem betreffenden Abschnitt der L 170 zustan-
dig und nimmt wie folgt Stellung:

Mit der Ausweisung schutzwirdiger Nutzungen in unmittelbarer Nahe einer Landesstral3e, sind auch die Belange des
Immissionsschutzes zu beachten. Das Plangebiet ist daher ausreichend vor Verkehrslarm, der vom Kfz-Verkehr der
LandesstralRe ausgeht, zu schiitzen. Eventuelle Larmschutzmanahmen sind durch den Vorhabentrager umzusetzen
und durch diesen entsprechend zu finanzieren. Der Tréger der StralRenbaulast der Landesstral3e ist hierfir nicht zu-
standig.

Die L 170 ist im betreffenden Abschnitt eine anbaufreie Stral3e aufRerhalb geschlossener Ortschaften, die dazu be-
stimmt ist dem Uberregionalen Verkehr zu dienen. Hier gelten die straRenrechtlichen Vorschriften zum Anbauverbot
und Anbaubeschrankung gemaR 8§ 24 - Bauliche Anlagen an Straf3en - Absatz 1 Punkt 1 und Absatz 2 Punkt 1 sowie
Absatz 7 des Brandenburgischen StralRengesetzes (BbgStrG). Die langs der L 170 geltende 20 m Anbauverbotszone(8
24 Absatz 1 Punkt 1 BbgStrG) und die 40 m Anbaubeschrankungszone (8§ 24 Absatz 2 Punkt 2 BbgStrG) sind im
Bebauungsplan darzustellen und textlich zu erlautern.

Seitens des LS bestehen keine grundlegenden Bedenken, wenn die oben genannten Hinweise beachtet werden.

Berlcksichtigung:

Zur Berlcksichtigung des Anbauverbots an Landesstral3en siehe unter 6.1.

Die Bertcksichtigung des Verkehrslarmes der Landesstrafe L170 wird im Umweltbericht nachfolgend dargelegt.
Entsprechende Festsetzungen zum Schallschutz sind im Bebauungsplan geplant.

Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte mit Schreiben vom 17.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Entsprechend den Unterlagen befindet sich-der Geltungsbereich des Bebauungsplans an der Landesstraf3e (L) 170 im
Abschnitt 020. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlie3lich Uber die Strale ,Sommerswalde",
welche im weiteren Verlauf an die L 170 anbindet, geplant.

Der Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg, Dienststatte Potsdam ist im betreffenden Abschnitt fir die L 170 zu-
standig und nimmt wie folgt Stellung:

Die Hinweise und Forderung aus der Stellungnahme des LS vom 13.04.2022 wurden vollumfénglich eingearbeitet.
Ich weise nochmals darauf hin, dass die in der textlichen Festsetzung formulierten Larmschutzmaflinahmen durch den
Vorhabentrdger umzusetzen und zu finanzieren sind. Der Tréger der StralRenbaulast ist hierfir nicht zusténdig.
Seitens des LS bestehen keine Bedenken hinsichtlich des Bebauungsplans Nr. 77 /2021 ,Sondergebiet Beherbergung
und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde".

Fir den Planbereich liegen aus der Larmkartierung des Landes Brandenburg (2012) unter (https://maps.branden-
burg.de/apps/Laerm_Strasse 2012/ am 16.11.2021) folgende Informationen zum StralRenverkehrslarm vor, die
eine Orientierung zur Beurteilung der Larmsituation bieten:

StraBenverkehrslarm, Larmkartierung Brandenburg 2012, Tag
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StraBenverkehrslarm, Larmkartierung Brandenburg 2012, Nacht

Die hier dargestellten Larmwerte kénnen nur eine grobe Orientierung geben. Die vorstehende Larmkartierung
des Landes Brandenburg (2012) zeigt, dass auf Grund des Verkehrslarmes auf der Landesstral’e L170 (Som-
merswalder Chaussee) im Stiden und Osten des Plangebietes mit Uberschreitungen der schalltechnischen Ori-
entierungswerte Tag (bis 60 dB(A)) und in der Nacht (bis 50 dB(A)) fir das hier vergleichsweise zu Grunde
gelegte Mischgebiet zu rechnen ist.

Im Slden des Plangebietes sind die baulichen Nutzungen bereits durch den teilweise denkmalgeschiitzten Ge-
baudebestand und hierfiir vorliegende Baugenehmigungen fir die bereits erfolgenden Nutzungen vorhanden.
Die zusatzlich geplante Uberbaubare Grundsticksflache fir erganzende Beherbergungsnutzungen im Norden
des Plangebietes ist durch die bestehenden Gebaude im Siiden des Plangebietes teilweise gegentiber dem Ver-
kehrslarm der Landesstral’e L170 abgeschirmt und wegen der gréReren Entfernung nicht erheblich vom Ver-
kehrslarm betroffen.

Die geplante private Griinflache Hochzeitsgarten ist ebenfalls, insbesondere im strallennahen Bereich, erhebli-
chen Larmbelastungen ausgesetzt.

Die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Landesstraf3e L170 kdme im vorliegenden Fall nicht in Betracht,
da im Bereich des Plangebietes die ErschlieRungsstralle Sommerswalde in die L170 einbindet.

Wegen der spitzwinkligen Geometrie der Einbindung hat diese entlang der L170 eine grof3e Lange. Zusatzlich
sind ausreichend grofe Sichtbereiche erforderlich, um ein sicheres Ein- und Ausfahren von und zur Landesstralle
L170 zu ermdglichen. Eine Larmschutzwand mit einer entsprechend gro3en Unterbrechung wiirde keine ada-
quate Wirkung fiir den Schallschutz erzielen.

Im Verlarmungsbereich der L170 befindet sich das denkmalgeschiitzte Forsthaus mit zugehérigem ehemaligen

Stallgebaude und Scheune. Die Bestandsbebauung ist saniert und wird fiir Gastronomie und Veranstaltungen
genutzt. Im Forsthaus sind zudem 2 Ferienwohnungen vorhanden, in der Scheune 1 Betriebswohnung.
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Die Bestandsgebdude haben folgende
Abstiande zur Fahrbahn der L 170:

ehemaliges Forsthaus (Gaststatte,
2 Ferienwohnungen): ca. 41m

ehemaliges Stallgebaude
(Kuche, Wirtschaftsraume): ca. 32 m

L ehemalige Scheune (Veranstaltungen,
Betriebswohnung) ca. 28m

Die Bestandsgebaude sind in traditioneller Bauweise aus Mauerwerk errichtet, sodass in Verbindung mit den
Abstanden der Gebaude zur L 170 bei den Aufienwanden von einem angemessenen Schallschutz auszugehen
ist. Auch beziiglich der Fenster und der Grundrissgestaltung ist davon auszugehen, dass im Rahmen der bereits
hierzu erteilten Baugenehmigungen der Belange des Schallschutzes angemessen berlcksichtigt wurden.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der vorangegangenen Baugenehmigung im Nachbereich der L
170 den Anforderungen der DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau" in den vorhandenen Gebauden entsprochen
wurde.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind u. a. Beherbergung, Ferienwohnungen und Betriebswohnungen als allge-
mein zulassig geplant. Es ware theoretisch mdglich, auch zukiinftig weitere dieser Nutzungen in den Gebauden
im Verlarmungsbereich der L170 unterbringen zu wollen. In diesem Fall kdme der Gewahrleistung eines unge-
storten Nachtschlafs eine besondere Bedeutung zu.

Hierfiur sind folgende Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan geplant:

> Festsetzungen zum Schallschutz fiir die im Plangebiet zuldassigen Betriebswohnungen, Beherber-
gungsbetriebe und Ferienwohnungen

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(89 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

Fur den Bereich des Plangebietes des Plangebietes bis zu einem Abstand von 50m von der tatséchlichen Stral3en-
grenze der Landesstral3e L 170 wird festgesetzt:

(1) Zum Schutz vor StralRenverkehrslarm muss bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens die
Halfte der Aufenthaltsraume mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sein. Die
larmabgewandte Geb&udeseite ist die Nordseite.

(2) In Wohnungen, welche die Anforderung geman Absatz (1) nicht erfilllen, missen in mindestens einem Aufent-
haltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume
(bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Beliftung oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
R&aumen bei mindestens einem teilgetffneten Fenster nicht tiberschritten wird.

(3) Die Festsetzungen gemalR den Abséatzen (1) und (2) gelten auch fir Ferienwohnungen und Gastezimmer in Be-
herbergungsbetrieben.

Bei einem Beurteilungspegel innen von 30 dB(A) ist gemal TA Larm ein weitgehend ungestdrtes Schlafen ge-
wahrleistet.
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Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 25.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

2.3 Immissionssituation

Der vorliegende Planentwurf beinhaltet die Festsetzung Nr. 7 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrslarm, der durch das Verkehrsaufkommen auf der L 170 hervorgerufen wird.

Die Festsetzung bestimmt die Anordnung von Aufenthaltsraumen im Zusammenhang mit Fenstern, auf der larmabge-
wandten Fassade und eine Festsetzung mit Anforderungen zum Schutz der Innenrdume im Nachtzeitraum, wenn der
Festsetzung im 1. Absatz nicht entsprochen werden kann.

Im Umweltbericht wurden unter Pkt. U1 .B) 11.2.2 (S.44) die Immissionen, die durch das Verkehrsaufkommen hervor-
gerufen werden, auf Grundlage der Ergebnisse der LArmkartierung 2012 eingestellt.

Eine Ermittlung der Beurteilungspegel bzw. der mafgeblichen AuRenlarmpegel im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau" fur Anforderungen zum Schutz der Innenrdume erfolgte nicht.

Den Ausflihrungen des Umweltberichtes zu den bestehenden baugenehmigten Nutzungen im Nahbereich der L 170
sowie zum Baufenster in einer Entfernung von > 70m kann gefolgt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der vorangegangenen Baugenehmigung im Nachbereich der L 170 den
Anforderungen der DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau" in den vorhandenen Geb&uden entsprochen wurde. Dies
sollte im Umweltbericht dargelegt werden.

Hinweis

Sollten innerhalb der vorhandenen Gebaude schutzbedurftige Aufenthaltsrdume entstehen und wurde fiir die Gebaude
bisher nicht die Anforderungen zum Schutz der Innenraume im Sinne der DIN 4109 ermittelt, ist die Festsetzung unter
Nr. 7 nicht geeignet. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sind dann der maRRgebliche AuRenlarmpegel zu
ermitteln und ggf. Anforderungen zum Schutz der Innenrdume umzusetzen.

()

3. Fazit
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorliegenden Planung keine Bedenken. Den Ausfiihrungen des
Umweltberichtes zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen kann gefolgt werden.

Hinweis

Sollten innerhalb der vorhandenen Geb&ude im Nahbereich der L 170 schutzbedirftige Aufenthaltsraume entstehen
und wurde im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren bisher nicht die Anforderungen zum Schutz der Innenrdume
im Sinne der DIN 4109 ermittelt, ist die Festsetzung unter Nr. 7 nicht geeignet. Die Festsetzung ist dann zu &ndern. Im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sind dann der maf3gebliche AuRenlarmpegel zu ermitteln und ggf. Anfor-
derungen zum Schutz der Innenrdume umzusetzen.

Berlcksichtigung:
Nachfolgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Hinweis zum Immissionsschutz von Aufenthaltsrdumen in den Bestandsgebduden:

Sollten innerhalb der vorhandenen Gebaude schutzbedurftige Aufenthaltsrdume entstehen und wurde fiir die Gebaude
bisher nicht die Anforderungen zum Schutz der Innenraume im Sinne der DIN 4109 ermittelt, ist ergdnzend zur Fest-
setzung unter | Nr. 7 im Baugenehmigungsverfahren der maRgebliche AuRenlarmpegel zu ermitteln und ggf. Anforde-
rungen zum Schutz der Innenraume umzusetzen.

Das Erfordernis der Minderung der Larmauswirkungen der LandstraBe L170 auf die Nutzung der geplanten
privaten Griinfliche Hochzeitsgarten wird in der vorliegenden Planung wie folgt berticksichtigt:

> Festsetzungen der geplanten liberbaubaren Grundstiicksflache fiir einen liberdachten Freisitz inner-
halb der geplanten Griinfliche Hochzeitsgarten mit moglichst groBem Abstand von der LandesstraRe
L170

Die geplante Uberbaubaren Grundstucksflache flir einen Uberdachten Freisitz innerhalb der geplanten Grinflache
Hochzeitsgarten wird im Nordwesten der Grinflache mit einem Abstand von ca. 50m zur Fahrbahn der Landes-
stralle L170 festgesetzt. Dies ist innerhalb der Grunflache der Bereich mit der geringsten Verkehrslarmbelastung.
Die Flache dient nur dem zeitlich begrenzten Aufenthalt von Menschen und nicht dem Schlafen, sodass erhebli-
che Beeintrachtigungen gesunder Nutzungsverhaltnisse hier nicht zu beflrchten sind.
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U1.b) 11.2.3  Klimaschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Dem im Planbereich insgesamt vorhandenen ho-
hen Grundwasserstand ist im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben, auch im Plangebiet, angemessen
Rechnung zu tragen. Die Versickerung des hier anfallenden Niederschlagswassers soll auch zukiinftig, ebenso
wie bisher, innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten Nutzungen nicht betroffen sind.

(Zur Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zum Klimaschutz siehe
auch unter 3.1.2)

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung
von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung insbesondere
folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:
- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeu-
gung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728)

Fir das Gemeindegebiet Oberkramer besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien fiir eine
aus der ortlichen kleinraumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung von Gebieten
mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaBnahmen zur Energieerzeugung und -nut-
zung festlegt.

Aus der ortlichen Situation des Plangebietes ergeben sich bisher auch keine Anhaltspunkte dafir, dass hier ho-
here Anforderungen an bauliche und technische MaRnhahmen zur Energieerzeugung und -nutzung gerechtfertigt
sein kénnten, als im Gbrigen Gemeindegebiet. Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine
diesbezlglichen Festsetzungen fir die spatere Bauausfuhrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen
Regelungen zur CO2-Minderung im Rahmen der Bauausfiihrung werden fir das geplante Vorhaben als ausrei-
chend erachtet.

U1.b) 12. Storfallrelevanz

U1.b) 12.1 Fachgesetze

- Seveso-lll-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefihrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschlieBRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen von schweren Unfallen im Sinne der Seveso-IlI-Richtlinie

zu bericksichtigen — insbesondere durch die Wahrung eines angemessenen Sicherheitsabstandes zwischen

schutzbediirftigen Nutzungen und den Betriebsbereichen von Storfallbetrieben (Artikel 13 der Seveso-llI-Richtli-
nie).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie méglich vermieden werden.

- Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung -
12. BImSchV) Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S.
483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geandert wor-
den ist
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U1.b) 12.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Gemal den geplanten Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes sollen folgende Nutzungen inner-
halb der Baugebietsflache des Plangebietes zulassig sein:

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)
SO BG - Sondergebiet fur Beherbergung und Gastronomie gemaf §11(2) BauNVO
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO BG - Sondergebiet fir Beherbergung und Gastrono-
mie sind ausschlieRlich folgende bauliche Nutzungen einschlieZlich zugehériger Nebenanlagen und Stellplatze zulas-
sig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fiir Verwaltung (Standesamt) sowie fiir kulturelle Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlief3lich Ferienwohnungen

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-

werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

In der im Osten des Plangebietes neu geplanten privaten Grinflache Hochzeitsgarten sollen gemaf geplanter
textlicher Festsetzungen folgende Nutzungen zulassig sein:

4.  Private Grunflache Hochzeitsgarten (8§89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

4.1 Zulassige Nutzung der privaten Grinflache Hochzeitsgarten

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Griinflache Hochzeitsgarten ist eine private Gartenflache, die als Obst-
garten sowie zur Durchfiihrung von Hochzeiten und anderen Festen im Freien einschlieRlich standesamtlicher Trau-
ungen dient.

Innerhalb der durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache ist nur die Er-
richtung eines Gartenfreisitzes mit oder ohne Uberdachung zulassig.

Innerhalb der privaten Grinflache Hochzeitsgarten sind auch gartentypische Nebenanlagen zul&ssig.

4.2 Stellplatze innerhalb der privaten Griinflache Hochzeitsgarten (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflache Hochzeitsgarten sind Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten nur innerhalb der hierfur in der Planzeichnung festgesetzten Flache gemaf §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

Bei den im Plangebiet zuldssigen Nutzungen handelt es sich nicht um ,Betriebe der unteren Klasse® oder ,Be-
triebe der oberen Klasse® gemal Artikel 3 der Seveso-llI-Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder
einen storfallrelevanten Betrieb oder Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Es liegen keine Informationen Uber Storfallbetriebe vor, in deren Einwirkungsbereich das Plangebiet liegen
kdnnte.

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben auch auf3erhalb des Plangebietes u. a. auch die Anforde-
rungen zu beachten, die sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom
8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geéndert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschrif-
ten und Richtlinien ergeben. Erforderlichen Falls sind fiir Storfallbetriebe angemessene Sicherheitsabstande
durch Abstandsgutachten zu ermitteln.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 25.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

2.5 Standort einer genehmigungsbedurftigen Anlage

Westlich der Sommerswalder Stral3e befindet sich der Standort der nach BImSchG genehmigungsbediirftigen Anlage
nach 4. BImSchV Anhang 1 Nr. 9.1.1.2 zur Lagerung von Flissiggas. Der vorliegende Planentwurf steht nicht im Kon-
flikt zum Standort der genehmigungsbedurftigen Anlage.

U1.b) 13 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR §1a(2) BauGB

U1.b) 13.1 Fachgesetze

Gemal §1a(2) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen folgende erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz zu beachten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Manahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und
2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu berucksichtigen.
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U1.b) 13.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Das Plangebiet umfasst das bereits bebaute und genutzte Grundstiick der Gaststatte Forsthaus Sommerswalde.
Durch Begrenzung der maximal zuldssigen Bebauungsdichte wird die zuldssige Versiegelung im Plangebiet be-
grenzt.

Durch die vorliegende Planung einschliel3lich der geplanten Kompensationsmafinahmen auf3erhalb des Plange-
bietes werden keine Flachen fir die Landwirtschaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen oder Waldflachen
in Anspruch genommen.

u2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach §2 (4)
Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschliel3-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und
Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand
auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnis-
sen abgeschatzt werden kann

U2.a)1 Schutzgiiter Boden und Flache

U2.a)1.1 Geologie, Hydrogeologie, Gelandehohe

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Plangebietes sind im Bereich der bestehenden Siedlungsbebauung,
Wege, Zufahrt und Stellplatzflache die natiirlichen Bodenverhaltnisse stark anthropogen iiberformt und es
sind groRflachige Teilversiegelungen, Verdichtungen und einige Versiegelungen vorhanden.

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-bran-
denburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000
- Ablagerungen durch Schmelzwasser (Sander): Sand, fein- und mittelkdrnig, z. T. schwach grobkérnig

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwasserge-

ringleiter
- weitestgehend unbedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2)

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 10-20m

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im GLWK 1 zwischen 38 und 39 m tiber NHN, nach West abfallend.

Im Plangebiete sind folgende Gelandehéhen vorhanden:
- ca. 42,5 m tber NHN im DHHN 2016 im Nordosten des Plangebietes
- ca. 41,8 m tber NHN im DHHN 2016 im Stdosten des Plangebietes
- ca. 41,9 m tber NHN im DHHN 2016 im Studen des Plangebietes
- ca. 42,3 m tber NHN im DHHN 2016 im Nordosten des Plangebietes
- ca. 42,1 m tber NHN im DHHN 2016 im Siidostenosten des Plangebietes
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U2.a)1.2 Bodengutachten

Gemal vorliegendem Bodengutachten Neubau Kleinklaranlage mit Sickermulde Sommerswalde 4-5 Flur 3,
Flurstiick 85/4, 16727 Oberkramer, OT Schwante -Baugrunderkundung -geotechnischer Kurzbericht-
Hauptuntersuchung- Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, Brandenburg an der Havel, 22.02.2021. sind im Plan-
gebiet im untersuchten Bohrpunkt folgende Boden- und Versickerungsverhaltnisse vorhanden:

3 Baugrund

Gepréagt wurde dieses Gebiet vor allem durch die
Weichselkaltzeit, die vor tber 10.000 Jahren en-
dete. Gletschermassen und Schmelzwasser-
strdme formten die Landschaft.

Endmoranenziige, Grundmoranen, Sanderflachen
und breite Urstromtéler blieben zurtck.

Das Planungsgebiet befindet sich raumlich auf ei-
ner weichselzeitlichen Sanderflache.

Der Bodenaufbau im Untersuchungsgebiet besteht
aus Schmelzwassersande des Sanders.

Das Erkundungsareal lasst sich hhenméRig, ent-
sprechend Unterlage U 2.6, bei ca. 41 m NHN ein-
ordnen.

3.1 Baugrundaufschluss

Der Bereich der geplanten Sickermulde wurde
durch eine Kleinrammbohrung (BS 01/21, End-
durchmesser 40 mm), nach DIN EN ISO 22475-1,
bis tmax = 3,0 m unter Oberkante Gelande (OKG)
aufgeschlossen.

Die Lage des Aufschlusses geht aus dem Lage-
plan der Anlage A 02 hervor.

Nach den Angaben in den Schichtenverzeichnis-
sen und Rammprotokollen tber die Schichtgren-
zen (Unterlage 2.2) sind die Bohrergebnisse auf
der Anlage A 04, in Form eines Bohr- und Ramm-
profils, héhengerecht aufgetragen.

3.2 Baugrundaufbau

Nach Auswertung des Baugrundaufschlusses
ergibt sich im Bereich der Bauflache folgende all-
gemeine Bodenschichtung:

3.2.1 Oberboden (Schicht 1)
3.2.2 Sande (Schicht II)

3.2.1 Oberboden (Schicht 1)

Im Bereich der Kleinrammbohrung wurde ein dun-

kelbrauner, bis dunkelgraubrauner schwach humoser und sandiger Mutterboden (OH) bzw. eine Bewuchsauflage mit
dazugehérigem Wurzelraum erbohrt.

Die erkundete Machtigkeit des gestorten bzw. anthropogen beeinflussten Horizontes liegt bei ca. 0,10 m. Die Lage-
rungsdichte dieser Auflage ist oberflachennah als locker zu bezeichnen. Die angelieferten Bodenproben sind als sen-
sorisch unaufféallig zu bewerten.

3.2.3 Sande (Schicht II)

Unter dem Oberboden wurden oberflachlich bis in eine Tiefe von ca. 0,60 m, dunkelbraune bis dunkelbraungraue,
schwach humose, schwach schluffige und tiefergehend hellbraune, grobkérnig geprégte Sande (SU, SE) erbohrt. Das
Korngerust ist hauptsachlich durch stark feinsandige Mittelsande gepragt.

Die Sande setzen sich bis zur Endteufe von 3,00 m unter Ansatzebene fort. Die Lagerungsdichte der Sande ist ab
einer Tiefe von 0,50-0,60 m im Mittel als mitteldicht zu beschreiben.

Die Lagerungsdichten und Konsistenzen wurden auf Grundlage einschlagiger Erfahrungen unserer Ingenieurgesell-
schaft in den hier betrachteten Planungsgebieten und aus dem Rammfortschritt der durchgefiihrten Kleinrammbohrung
hergeleitet.

4 Wasser im Baugrund

In den Kleinrammbohrungen wurde am 28.01.2021 kein freies Grundwasser bis zur Endteufe von 3,00 m unter Ansatz-
ebene bzw. bis zu einer Endteufe von ca. 38,2 m NHN erkundet. Zur Einschatzung der hydrologischen Situation am
Baustandort konnen die Hauptwerte der nahegelegenen Grundwassermessstelle Sommerswalde (MKZ
32449210/32449211, ca. 250 m ndrdlich des Standortes) herangezogen werden. Der aktuell, am 22.01.2021, gemes-
sene Grundwasserstand an der Grundwassermessstelle lag bei 37,99 m NHN. Der Hochstgrundwasserstand ist auf
Grundlage der nahegelegenen Grundwassermessstelle und der hier anstehenden Gelandetopographie auf 1,75 m
unter Gelandeoberkante des vorhandenen Baufeldes bzw. auf 39,40 m NHN, anzusetzen.

()
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10 Versickerungsleistung des Baugrundes
Die oberflachennah, in den versickerungsrelevanten Ebenen ab ca. 0,60 m Tiefe anstehenden Sande, weisen aus
einer Trockensiebung, nach nassem Abtrennen der Feinanteile (DIN EN ISO 17892-4), ermittelten Wasserdurchlés-
sigkeitsbeiwert von

k,=1,9*10%m/s
auf und sind somit

stark durchlassig.

Bei einem, auf das Baufeld anzuwendenden, héchsten Grundwasserstand, HGW = 39,40 m {. NHN, betragt der
Flurabstand der Versickerungsanlage, hier Mulde, zum Grundwasser ca. 2,00 m und bildet somit ein ausreichendes
hydraulisches Gefalle fiir eine Versickerung des geklarten Abwassers.

11 Schlussbetrachtungen

Ausgehend von einem punktférmigen Aufschluss (Bohrungen und Rammsondierungen), ist hier von einem idealisierten
Verlauf der Lockergesteinsschichten ausgegangen worden.

Sollten sich im Verlauf der Planungsphase Anderungen in ausfiihrungstechnischer Hinsicht ergeben, so sind auf Basis
der vorliegenden Untersuchungen erganzende Empfehlungen anzufordern.

Mit beginnender BaumalRnahme bitten wir um Nachricht, da wir uns eine Uberpriifung der Aufschlusssituation, Ab-
nahme der Aushubsohle und erganzende Anordnungen vorbehalten.

Der vorliegende Bericht bezieht sich nur auf die Einstufung des Bodens beziiglich seiner Eignung als Baugrund. Eine
Beurteilung eventuell auftretender umweltrelevanter Verunreinigungen wurde nicht vorgenommen. Organoleptische
Auffélligkeiten wurden im Rahmen der Gelandearbeiten nicht festgestellt.

Die Standsicherheit des geplanten Bauwerkes ist, bei Einhaltung unserer griindungstechnischen Empfehlungen und
fachgerechter Ausfiihrung der Erd- und Griindungsarbeiten, gewéahrleistet.

U2.a) 1.3 Schutzgut Flache

Das vorliegende Planvorhaben betrifft die Inanspruchnahme von Flachen wie folgt:

Nutzung Flachen Be- | Flache Pla- Bilanz
stand nung
(ca. ha) (ca. ha)
Grundstucksflache Gastronomie, Veranstaltungen, 2 Ferien- 0,66 0,66 +0
wohnungen, 1 Dienstwohnung und zugehdrige Gartenflache /
Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie
private Grinflache Garten / 0,28 0,28 0
private Griunflache Hochzeitsgarten (- 0,003)
Flache fur die Abwasserbeseitigung 0 0 0
(0,003) (+ 0,003)
| gesamt 0,94 0,94

U2.a) 2. Schutzgut Wasser

Siehe hierzu auch vorstehend unter U2.a)1.1 Geologie, Hydrogeologie, Gelandehdhe

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden.

Das Niederschlagswasser, welches im Plangebiet anfallt, versickert gro3flachig tber die belebte Bodenzone.
Sofern auch zukiinftig die Versickerung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet vor Ort erfolgt, wird die
Grundwasserneubildung durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

Unabhangig vom vorliegenden Planvorhaben hat der Riickgang der Niederschlagsmenge auf Grund des Klima-
wandels in den vergangenen Jahren jedoch zu einem Absinken des Grundwasserspiegels gefiihrt.
Das Plangebiet liegt nicht in einer festgesetzten Trinkwasserschutzzone. (siehe unter U1.b) 7.1)

U2.a) 3. Schutzgut Klima, Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des gemaRigten, kontinentalen Klimas mit einer durchschnittlichen Jahresmittel-
temperatur zwischen 8 und 9°C.

Bezuglich des Niederschlagsdargebotes ist Brandenburg im Vergleich zu anderen Teilen Deutschlands trocken.
Im Bereich des Plangebietes lag der Jahresmittelwert des Niederschlages in den vergangenen Jahrzehnten ca.
zwischen 500 und 550 mm. Wegen des Klimawandels ist die Jahresniederschlagsmenge in den vergangenen
Jahren deutlich geringer geworden. In den letzten Jahren nahmen insbesondere die Summen der Sommernie-
derschlage deutlich ab.
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Im Mittel schien in den vergangenen Jahrzehnten die Sonne in Plangebiet zwischen 4,2 und 4,7 Stunden pro Tag.
Auf Grund des Klimawandels hat die Anzahl der Sonnenstunden in den vergangenen Jahren zugenommen. Das
Plangebiet liegt in einem Bereich geringer mittlerer Bewdlkung.

Im Plangebiet sind Westwinde vorherrschend, jedoch ergeben sich jahreszeitliche Abweichungen: Im Winter weht
der Wind vorrangig aus Westslidwest, an zweiter Stelle stehen Winde aus Ost oder Siidost. Im Sommer herrscht
fast durchweg Westwind, an zweiter Stelle wehen Winde aus Nordwest.

Wegen der geringen Grolde des Plangebietes und wegen der Lage in einem baulich gepragten Bereich, der von
Wald umgeben ist, ist das Plangebiet weder als Kaltluftentstehungsgebiet noch als Kaltluft- und Frischluftabfluss-

bahn von besonderer Bedeutung.

U2.a) 4. Schutzgut Biotope, Biodiversitat, Biotopverbund

U2.a) 4.1 Biotopverbund

Ubersicht Biotopverbund

Das Plangebiet ist Bestandteil der
Splittersiedlung Sommerswalde,
die von Wald und im Suden von
Ackerflache umgeben ist.

Da mit der vorliegenden Planung
kein Wald in Anspruch genommen
wird, ergibt sich hieraus auch
keine mogliche Beeintrachtigung
des Biotopverbundes des Waldes.
Nordlich des Plangebietes befindet
sich im Gutspark Sommerswalde
ein Feuerldschteich. Dieses Ge-
wasser, wie auch der noch weiter
nordwestlich gelegene Schloss-
teich im Gutspark Sommerswalde
haben keine direkte Verbindung
mit dem Grabensystem des Horst-
egrabens (westlich des Plangebie-
tes), Maasegrabens (nordwestlich
des Plangebietes) und Sommers-
walder Grabens (sudlich des Plan-
gebietes). Der Horstegraben ist als
Biotopverbund fiir aqatische und
semiaquatische Arten (Amphibien,
Biber, Fischotter) von besonderer
Bedeutung.

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

- Umgrenzung der beiden Teilflachen des Plangebietes

Wegen des groRen Abstandes der Gewasser im Gutspark Sommerswalde zum Grabensystem besteht hier je-
doch kein Biotopverbund, auch nicht als Trittsteinbiotop. Unabhangig davon ergeben sich aus der vorliegenden
Planung auch keine direkten Auswirkungen auf die Gewasser im Gutspark.

Aus den genannten Griinden ergeben sich aus der vorliegenden Planung keine erheblichen Auswirkungen auf

den Biotopverbund.
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U2.a) 4.2 Biotoptypenkartierung Plangebiet

Legende Biotoptypenkartierung

..
m Plangebiet

Biotoptypenkartierung
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U2.a) 4.3 Fotodokumentation und Erlauterungen zu den Biotopen im Plangebiet

Das denkmalgeschutzte Uberwiegend als Restaurant ge-  Gleichfalls in den Biotoptyp 12290 Dérfliche Bebauung

nutzte ehemalige Forsthaus Sommerswalde ist nach Bbg  (OSD) einzuordnen sind der ehemalige Stall und die ehe-

Biotoptypenkartierung dem Biotoptyp 12290 Dérfliche malige Scheune. Erfasst wurden dabei die Gebaude, die

Bebauung (OSD) zuzuordnen versiegelten und teilversiegelten Flachen, Schotter- und
sandgeschlemmte Flachen sowie gartnerisch genutzte
Bereiche.

Zu den gartnerisch genutzten Bereichen gehéren Scherrasenflachen, Freisitze, Spielplatze, Freizeitspielflachen,
Beete, Rabatten und Ziergehdlzpflanzungen.

Ostlich an die dérfliche Bebauung der ehemaligen Férsterei angrenzend befindet sich auf Flst.85/4 eine 10113 Garten-
brache (PGB) mit 3 alteren Obstbaumen sowie einigem Gehdlzaufwuchs (Birke, Stieleiche). Im nordwestlichen Teil
wurden im Sommer 2021 die Anlage einer Scherrasenflache und einige Gehdlzpflanzungen (liberwiegend heimische
Straucher) vorgenommen. Da die Flache offenbar einige Jahre brach lag, sind vielfach Calamagrostis-Bestande
aufgewachsen, die die Entwicklung artenreicherer heimischer Offenlandbiotope behindern. Die Flache ist mit einem
Wildschutzzaun eingefriedet.
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05113 ruderale Wiese (verarmte Auspragung) GMFA

Blick liber die Obstwiese von Nord nach Sid Blick Uiber die Obstwiese von Stid nach Nord

Im Norden des Flst.219, nordlich des ehemaligen Forstgehdftes befindet sich eine ca.1300 m? groRe nur extensiv ge-
nutzte Wiese (05113 ruderale Wiese (verarmte Auspragung) GMFA), auf der 13 ca. im Jahr 2015 gepflanzte hoch-
stammige Apfelbaume stocken. Die Flache wird jahrlich gemaht, zeichnet sich durch hohen Graseranteil aus und sie
ist durch einen Bienenstand genutzt. Am Rande der Wiese, der starker verschattet ist und wo nicht oder kaum gemaht
wurde, sind nitrophile Grof3stauden, wie Brennnessel und kanadische Goldrute aufgewachsen.

U2.a) 4.4 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung [Bewertungskriterien

und Empfind-

lichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und
gefahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den

Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener
Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt,
leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Biotoptypen
vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe (m?) Biotop-

burgischem Kurzbeschreibung wert

Kartierschlussel

12290 Dérfliche Bebauung
Befestigte und teilbefestigte Flachen
Gebaude | Nebengelasse 636 gering
Pflaster | Beton 416 gering
Schotter/Schotterrasen 109 gering
Sandgeschlemmte Schotterdecke WGD 417 gering
Ziergeholz- und Staudenpflanzungen 1113 gering
Uberwiegend nichtheimisch

05160 Scherrasen mit 5 Stck. Obstgehdlzpflan- 1537 gering
zungen (gepflanzt gemaf Bescheid 2015)

10110 Gartenbrache mit 3 alten Obstbaumen, 3120 gering
Geholzen (Birke, Eiche, Kiefer) und Cala-
magrostisaufwuchs

05113 ruderale Wiese 1324 mittel
mit 13 Stck. Obstgehdlzpflanzungen
(gepflanzt gemaR Bescheid 2015)

03240 Zwei- und mehrjahrige ruderale 696 gering
Stauden- und Distelfluren (RSB)

gesamt 9368
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U2.a) 4.5 Biotopschutz, Biodiversitat

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Auf 14% der Plangebietsflachen befindet sich eine ruderale Wiese, die wegen des Uberwiegens von angesaten
Grasern als ruderale Wiese verarmter Auspragung klassifiziert wird. Das Biotop ist wegen der Wiederherstell-
barkeit bei gleichzeitiger Abwesenheit geschiitzter Arten lediglich als Biotop mittlerer Wertigkeit zu bewerten.

Im Zuge der Umsetzung einer Nebenbestimmung zur Baugenehmigung fur das Restaurant Forsthaus Sommers-
walde (2014) sollten auf 1821m? eine extensive Streuobstwiese mit 21 hochstammigen Obstbdumen angelegt
werden (Ausschnitt Bestandsplan, diinne rote Umrandungslinie, siehe hierzu auch unter U1.b) 6.2.6.1).

Von den 21 gepflanzen Hochstammen (historische Obstsorten) waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
2021 noch 18 Stck. vorhanden — teils in schlechtem Erhaltungszustand. 13 der Hochstdmme stockten auf der
vorgefundenen einschirigen ruderalen Wiese, 5 auf Scherrasenflachen weiter stdlich, nahe den baulichen Anla-
gen des ehemaligen Forstgehdftes. Nach Auskunft des Nutzers der Flachen soll vor 2014 nérdlich des Forstge-
hoéftes ein Tennisplatz vorhanden gewesen sein, was den schlechten Bodenzustand und daraus resultierend das
nur eingeschrankte Anwachsen der Obstbaumpflanzungen erklaren koénnte.

Rechtliche Grundlage zur Einschatzung des vorgefundenen Biotops:

»Vverordnung zu den gesetzlich geschutzten Biotopen (Biotopschutzverordnung) vom 07. August 2006
(GVBL.II/06, [Nr. 25], S.438) ...

4.2  Streuobstbestéande
Streuobstbesténde sind flachige Bestande langlebiger, starkwiichsiger und groR3kroniger Obstb&dume mit land-
schaftspragender Bedeutung.
Dem gesetzlichen Schutz unterliegen flachige Obstbestande mit mindestens 15 in rAumlichem Zusammenhang ste-
henden langlebigen, starkwiichsigen und grof3kronigen Obstbdumen (Mittel- oder Hochstdmme) mit Uberwiegend
grunlandartigem Unterwuchs unabhangig von ihrem Alter und ihrer Vitalitéat; ausgenommen sind Obstbestande in
einem Hausgarten bis zu einer Gré3e von 0,25 Hektar.
Fir diesen Biotop typische Pflanzengesellschaften/typische Pflanzenarten sind:
Bei Streuobstwiesen handelt es sich um stark kulturgepragte Biotope. Kennzeichnend sind Obstbaumarten (oft alte
Regionalsorten von Apfel, Birne, Kirsche und Pflaume). Im Unterwuchs herrschen Arten der Frischwiesen, Trocken-
rasen und Staudenfluren vor.” ...

Mit einer Grofte von gegenwartig 1324 m? ruderaler Wiese und 13 hier vorhandenen Obstbdumen sowie ca.500m?
Scherrasenflache mit 5 hier vorhandenen Obstbaumen erfiillt der als ,Streuobstwiese” gemafl Nebenbestimmung
zur Baugenehmigung 2015 angelegte Bestand nicht die Anforderungen an ein geschitztes Biotop: ,Streuobst-
wiese®, da die BiotopgréfRe auch in der Summe unter 0,25 ha liegt.

86% des Plangebietes weisen im Bestand Biotoptypen geringer Wertigkeit auf. Hierzu gehdren auch die ca. 17%
der Plangebietsflachen, die im Bestand durch bauliche Anlagen mit vollstandiger oder teilweiser Versiegelung in
Anspruch genommen werden.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:
2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1  Weiterfihrender Hinweis

()

2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde
()

Biotopschutz
Ansprache und Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sind plausibel dargestellt. Gesetzlich ge-
schutzte Biotope sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

U2.a) 5. Schutzgut Flora / Baumbestand und Wald

U2.a) 5.1 Darstellung Baumbestand und Erlauterung

Ubersichtsplan Baumbestand und geplanter Eingriff

Auszug aus dem vermessenen Lageplan ObVI Olaf Sentek (Marz 2021) mit Kennzeichnung der zur Uberbau-
ung geplanten Flachen, des Baumbestandes und der Baume mit voraussichtlichem Fallerfordernis —

geplante zu Uberbaubare Grundstlicksflache gemafl Bebauungsplan
(blau: Baugrenze; rot: Baulinie)

geplante Flache fiir Nebenanlagen (Stellplatze)

vorhandener Baum mit Bezeichnung

zu fallender bzw. umzusetzender Obstbaum mit Bezeichnung
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Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes umfasst ca.75 Einzelbaume, die bei Realisierung der Bauleitpla-
nung zum gréRten Teil erhalten bleiben kdnnen. Insbesondere am Siid- und am Nordwestrand des Plangebietes
befinden sich alte Stralenbdume - Gberwiegend lber 100 Jahre alte Stiel-Eichen - die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans vor Beeintrachtigungen, die vom Plangebiet ausgehen kénnen, geschitzt werden missen.

Fotodokumentation Baumbestand im Umfeld des Plangebietes

Baum Nr.4 — Stiel-Eiche Stralenbaum
des LBS (Plakette-Nr.258), im Zufahrt-
bereich Stralle Sommerswalde in die
L170, starker Anfahrschaden — vitali-
tatseingeschrankt

Dahinter links Baum Nr. 5 (Birke)
Kommunaler StraRenbaum —

Blick aus Siidost

Baum Nr.10 — Stiel-Eiche — kommu-
naler StralRenbaum Plakette-Nr.001 —
stidwestlich auf3erhalb des Plange-
bietes — Blick nach West

Baum Nr. 3 — Stiel-Eiche, Strallen-
baum des LBS (Plakette Nr.256)

im Zufahrtbereich Strale Sommers-
walde in die L170, rechts der Zufahrt
zum geplanten Hochzeitsgarten. —

Im Zufahrtbereich auf3erhalb des Plan-
gebietes B-Plan ist Wurzelschutz (ggf.
Wurzelbricken zur Vermeidung von
Bodenverdichtung) erforderlich.

Bildmitte: Baum Nr. 11- Stiel-Eiche —
kommunaler Stralkenbaum Plakette
Nr.003 — westlich auRerhalb des
Plangebietes

links im Bild: Baum Nr. 55 Kiefer
nordlich des Forsthauses -

Blick nach West
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Baume Nr. 2 (Plakette-Nr.254) und
Nr.1 (Plaketten-Nr.252), Stiel-Eichen,
StralRenbdume des LBS an der L170.
Gehen auf die Alleebaumpflanzungen
von Sommerswalde in Richtung Ger-
mendorf im Zuge des Baues des
Schlosses Sommerswalde zurlick.
Lage aulerhalb des B-Plan-Gebietes.
Blick von Sidost

Baum Nr.13 — Stiel-Eiche — kommu-
naler StraRenbaum Plakette-Nr.006 —
nordwestlich aul3erhalb des Plange-
bietes — Blick nach West
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Baum Nr.14 — Stiel-Eiche — kommu-
naler StralRenbaum Plakette-Nr.007 —
nordwestlich au3erhalb des Plange-
bietes

Baum Nr.15 — Stiel-Eiche — kommu-
naler StralRenbaum Plakette-Nr.008 —
nordwestlich auferhalb des Plange-
bietes — hoch aufgeastet, vitalitatsein-
geschrankt

Fotodokumentation Baume im Plangebiet

Baume Nr.53 bis 57 — nordlich des
Forsthauses — Die alten Baume pra-
gen das Umfeld des denkmalge-
schitzten Forsthauses und bieten
lichten Schatten flir die dort befindli-
chen Freisitze des Restaurants.
Baum Nr.57, eine altere Birke hat eine
gekappte Baumkrone. Blick nach
West

Der Baum Nr. 46, Birke, (im Bild: Blick
nach Ost) befindet sich im Uberbauba-
ren Bereich des Forstgehoftes. Der
noch junge wichsige Baum pragt den
Innenhof.
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Baum Nr.16 — Stiel-Eiche — kommu-
naler StraRenbaum Plakette- Nr.009
— nordwestlich auf3erhalb des Plan-
gebietes

Die Baume Nr.17 bis
Nr.23 am Nordrand von
Flst.219 (Uberwiegend
Rot-Eichen) befinden
sich im Kronenschluss
mit dem angrenzenden
Wald. Sie sind, wenn
auch umzaunt, so doch
dem angrenzenden
Mischwaldbiotop zuge-
ordnet und aus dem
Plangebiet ausgenom-
men.

Bilder links: Blick vom
Plangebiet nach Nord.

Eine éaltere Fichtengruppe am Siid-
rand des Plangebietes (Baume Nr. 7
— 9 auBerhalb und Nr.48 — 50 inner-
halb des Plangebietes) schirmt das
Gebaudeensemble nach Sid ab und
verdeckt den Miull- und Recycling-
platz.
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Fotodokumentation Baume im geplanten Hochzeitsgarten

Baum Nr. 24 — Birke am Sudwestrand Baum Nr.30 Birke am Westrand des Baum Nr. 31 Birke (zweistdmmig) im

des geplanten Hochzeitsgartens geplanten Hochzeitsgartens geplanten Hochzeitsgarten

Baum Nr. 34 — Kiefer —Zwiesel im Baum Nr. 25 — Stiel-Eiche Aufwuchs ~ Baum Nr. 32 — Birke — am Ostrand
Nordosten des geplanten Hochzeits-  am Siidrand des geplanten Hoch- des geplanten Hochzeitsgartens
gartens zeitsgartens

Die Baume Nr. 58 bis Nr. 75 sind im Zuge einer Ausgleichsmalinahme vor wenigen Jahren gepflanzte Obst-
baume:

Ausschnitt Ubersichtsplan Baumbestand und ge- | Eine als Streuobstwiese im Norden des Plan-
planter Eingriff Streuobstwiese gemaR Bescheid des | gebietes angelegte Anpflanzung von 21 Obst-
Bauordnungsamtes vom 30.01.2015 (siehe unter U1.b) | bAumen auf 1821 m? Flache war als Aus-
6.2.6.1) gleichsmalRnahme nach dem Naturschutzrecht
fir Vorhaben im Plangebiet gemal Bescheid
des Bauordnungsamtes vom 30.01.2015 ange-
legt worden. (siehe unter U1.b) 6.2.6.1) Wegen
der friiheren Nutzung dieses Teiles des Plange-
bietes als Tennisplatz ist hier der Boden teil-
weise gestort und die Entwicklung der Obstge-
holze ist beeintrachtigt. Mehrere Baume waren
zwischenzeitlich abgangig.

- Umgrenzung der Flache der als Aus-
gleichsmalRnahme angelegten Streuobst-
wiese
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U2.a) 5.2 Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe und Ausgleichserfordernis

Die im Wirkungsbereich der Planung vorhandenen Einzelbdume sind in den vorstehenden Ubersichtsplanen dar-
gestellt und nummeriert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Baumbestand von besonderer Bedeutung

voraussichtlich Fallung / Umsetzung erforderlich

Nr. | Art Stammumfang in| Lage im Plangebiet / Auswirkungen des | Notwendigkeit von Féllung | Ausgleichs-
1,3m Hohe (cm) /| Bebauungsplanes | Ersatz / Hinweise erfordernis
Kronendurch- in Bezug auf den Baumschutz nach
messer (m) (Baum-Nr. Kataster) HVE 2009
1. Quercus | 250/13 auRerhalb, siidostlich, StraBenbaum an
robur L170 (Nr.252)
2. Quercus | 250/17 auRerhalb, siidostlich, StraBenbaum an
robur L170 (Nr.254)
3. Quercus | 283/18 auRerhalb, stidéstlich, StraBenbaum an im Zufahrtbereich auRerhalb
robur Stralle Sommerswalde, Ostlich nahe Zufahrt| des Plangebietes Wurzel-
(Nr.256) schutz erforderlich
4. Quercus | 250/ 11 aullerhalb, sudlich, StraRenbaum an StralRe| im Zufahrtbereich auRerhalb
robur Sommerswalde, westlich nahe Zufahrt des Plangebietes Wurzel-
(Nr.258) schutz erforderlich
5. Betula 94/ 7 auRerhalb, stdlich, Stralenbaum an Stralle
pendula Sommerswalde, rechts der vorh. Zufahrt
Eventscheune
6. Populus 63/ 5 aullerhalb, sudlich, StraRenbaum an Stralte
tremula Sommerswalde, links der vorh. Zufahrt
Eventscheune
7. Picea 126/ 7 auBerhalb, stdlich, an StraRe Sommers- vorhandener Sichtschutz und
abies walde, Bestandteil einer Fichtengruppe Beschattung fiir Millplatz
beidseits des Mullplatzes
8. Picea 126/ 6 aullerhalb, sudlich, an Stralle Sommers- vorhandener Sichtschutz und
abies walde, Bestandteil einer Fichtengruppe Beschattung fir Mullplatz
beidseits des Mullplatzes
9. Picea 471 4 auBerhalb, stdlich, an Stralle Sommers- vorhandener Sichtschutz und
abies walde, Bestandteil einer Fichtengruppe Beschattung fir Millplatz
beidseits des Mullplatzes
10. | Quercus | 251/14 auflerhalb, sudlich, StraRenbaum an StraBe | Umgebungsschutz Denkmale
robur Sommerswalde, Stidwestecke nahe Zugang| Park und Forsthaus
Forsthaus (Nr.001)
11. | Quercus | 377/20 aullerhalb, westlich, StraBenbaum an Umgebungsschutz Denkmale
robur Stralle Sommerswalde, westlich nahe Forst-{ Park und Forsthaus
haus (Nr.003)
12. | Quercus | 314/18 auBerhalb, westlich, StraRenbaum an Umgebungsschutz Denkmale
robur Stralle Sommerswalde, westlich Wohn- Park und Forsthaus
grundstiick (Nr.005)
13. | Quercus | 345/18 auBerhalb, nordwestlich, StraBenbaum an | Umgebungsschutz Denkmal
robur Stralle Sommerswalde, westlich gepl. Be- Gutspark; Schutz Wurzelbe-
herbergung (Nr.006) reich erforderlich (Festset-
zung im Bebauungsplan)
14. | Quercus | 157 /10 aullerhalb, nordwestlich, StraRenbaum an Umgebungsschutz Denkmal
robur Stralle Sommerswalde, westlich gepl. Be- Gutspark; Schutz Wurzelbe-
herbergung (Nr.007) reich erforderlich (Festset-
zung im Bebauungsplan)
15. | Quercus | 251/12 auBerhalb, nordwestlich, StraBenbaum an Umgebungsschutz Denkmal
robur Strale Sommerswalde, westlich gepl. Be- Gutspark; Schutz Wurzelbe-
herbergung (Nr.008) reich erforderlich (Festset-
zung im Bebauungsplan)
16. | Quercus | 377/15 auBerhalb, nordwestlich, StraRenbaum an | Umgebungsschutz Denkmal
robur Stralle Sommerswalde, nordwestlich gepl. | Gutspark; Schutz Wurzelbe-
Beherbergung, nahe dem geplanten Aus- reich erforderlich (Festset-
fahrtbereich (Nr.009) zung im Bebauungsplan)
17. | Quercus | 251/16 Nordlich auRerhalb Plangebiet, im Grund- Waldrand
rubra stlck Schutz Wurzelbereich erfor-
derlich (Festsetzung im Be-
bauungsplan)
18. | Quercus | 251/18 Nérdlich auBerhalb Plangebiet, im Grund- Waldrand
rubra stlick Schutz Wurzelbereich erfor-
derlich (Festsetzung im Be-
bauungsplan)
19. | Quercus | 157/ 9 Nérdlich auRerhalb Plangebiet, im Grund- Waldrand
rubra stlick Schutz Wurzelbereich erfor-
derlich (Festsetzung im Be-
bauungsplan)
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Nr. | Art Stammumfang in| Lage im Plangebiet / Auswirkungen des | Notwendigkeit von Féllung | Ausgleichs-
1,3m Hohe (cm) /| Bebauungsplanes | Ersatz / Hinweise erfordernis
Kronendurch- in Bezug auf den Baumschutz nach
messer (m) (Baum-Nr. Kataster) HVE 2009
20. | Populus 220/10 Nordlich auBerhalb Plangebiet, im Grund- Waldrand
nigra stlick Schutz Wurzelbereich erfor-
derlich (Festsetzung im Be-
bauungsplan)
21. | Quercus | 188/12 Nordlich auRerhalb Plangebiet, im Grund- Waldrand
rubra stlick Schutz Wurzelbereich erfor-
derlich (Festsetzung im Be-
bauungsplan)
22. | Prunus 94/ 6 Nordlich auRerhalb Plangebiet, im Grund- Waldrand
padus stlick Schutz Wurzelbereich erfor-
derlich (Festsetzung im Be-
bauungsplan)
23. | ? 94/ 6 Nordlich auBerhalb Plangebiet, im Grund- im Wald
stuck
24. | Betula 94/ 8 FlIst.85/4, sidwest, neben gepl.Zufahrt
pendula
25. | Quercus 31/ 3 Flst.85/4, sidmitte, untermafiger Aufwuchs; 0
robur Beseitigung erforderlich um
Entwicklungsfreiheit fir Obst-
geholze zu gewahrleisten
26. | Betula 78/ 6 Fist.85/4, stidmitte, Birkenaufwuchs am Sidrand,
pendula 78/ 6 teils im Kronenschatten des
78/ 6 StraRenbaums (Eiche)
31/ 3 untermafiger Aufwuchs 0
31/ 3 Beseitigung erforderlich um
31/ 3 Entwicklungsfreiheit fir Obst-
31/ 3 gehdlze zu gewahrleisten
27. | Pinus 63/ 5 Flst.85/4, stidost
silvestris
28. | Betula 63/ 5 Flst.85/4, stiidost
pendula 31/
29. | Betula 63/ 5 Flst.85/4, siidost
pendula
30. | Betula 157 /10 FIst.85/4, nérdlich gepl. Bedarfsstellplatzan-
pendula lage
31. | Betula 157 /13 Flst.85/4, mitte, inmitten der gepl. Streuobst-|
pendula 157/ wiese
32. | Betula 126/ 9 Ostlich auRerhalb Plangebiet Waldrand (neben geplanter
pendula Streuobstwiese)
33. | Quercus 94/ 6 Ostlich auRerhalb Plangebiet Waldrand (neben geplanter
robur Streuobstwiese)
34. | Pinus 220/12 Flst.85/4, im Nordosten in der gepl. Streu-
silvestris obstwiese
35. | Quercus 94/ 7 Fist.85/4, im Nordosten in der gepl. Streu-
robur obstwiese
36. | Quercus | 157/12 Fist.85/4, im Nordosten in der gepl. Streu-
robur obstwiese
37. | Prunus 94/ 7 FlIst.85/4, nahe dem gepl. Hochzeitsplatz,
avium Bestandteil gepl. Streuobstwiese
38. | Prunus 63/ 6 FIst.85/4, nahe dem gepl. Hochzeitsplatz, Nisthohle Blaumeise in 0,8m
avium Bestandteil gepl. Streuobstwiese Hohe
39. | Malus 31/ 6 FIst.85/4, nahe dem gepl. Hochzeitsplatz, Apfel vergreist — kann ver-
domest. Bestandteil gepl. Streuobstwiese jungt werden
40. | Prunus 31/ 6 FlIst.85/4, nahe dem gepl. Hochzeitsplatz,
padus 31/ Bestandteil gepl. Streuobstwiese
41. | Betula 126/ 9 Flst.219 ost, nahe Hochzeitsgarten Birkengruppe im Bereich
pendula aullerhalb des Uberbaubaren Bereichs Zauneidechsenhabitat
42. | Betula 94/ 8
pendula
43. | Betula 94/ 8
pendula
44. | Prunus 31/ 5 Fist.219 nordwestl. Eventscheune untermafig Neophyt;
serotina auRerhalb des liberbaubaren Bereichs Beseitigung nicht erforder-
45. | Prunus 31/ 5 lich, jedoch auch nicht
serotina schadlich
46. | Betula 471 4 Fist.219 westlich Eventscheune Anpflanzung ca. 2015
pendula im Gberbaubaren Bereich
47. | Betula 31/ 3 Flst.219 westlich Eventscheune Anpflanzung ca. 2020
pendula aullerhalb des Uberbaubaren Bereichs
48. | Picea 79/ 6 Flst.219, Stdrand am Miillplatz
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Nr. | Art Stammumfang in| Lage im Plangebiet / Auswirkungen des | Notwendigkeit von Féllung | Ausgleichs-
1,3m Hohe (cm) /| Bebauungsplanes | Ersatz / Hinweise erfordernis
Kronendurch- in Bezug auf den Baumschutz nach
messer (m) (Baum-Nr. Kataster) HVE 2009
abies aullerhalb des lGberbaubaren Bereichs Fichtengruppe schirmt Abfall-
49. | Picea 110/ 7 Fist.219, Stidrand westl. Millplatz platz ab und verschattet ihn
abies auflerhalb des Uberbaubaren Bereichs (siehe auch Baum Nr. 7, 8
50. | Picea 126/ 8 Flst.219, Siidrand westl. Miiliplatz und 9)
abies aullerhalb des Uberbaubaren Bereichs
51. | ? 31/ 2 Flst.219, sudl. Vorgarten Forsthaus
52. | Quercus | 188/12 FIst.219 innerhalb Plangebiet, aulerhalb Umgebungsschutz Denkmale
robur Einzaunung am Westrand, StraBenbaum an| Park und Forsthaus, Schutz
Stralle Sommerswalde, im teilbefestigten Wurzelbereich erforderlich
Eingangsbereich Forsthaus (Nr.002)
53. | Pinus 126/ 7 Flst.219, nordl. Forsthaus Abschirmung zu benachbar-
silvestris auBerhalb des Gberbaubaren Bereichs tem Wohnhaus
54. | Pinus 126/ 8
silvestris
55. | Pinus 157/ 9
silvestris
56. | Pseudo- | 157/ 9 Flst.219, nordl. Forsthaus Sichtabschirmung zu be-
tsuga m. auBerhalb des liberbaubaren Bereichs nachbartem Wohnhaus
57. | Betula 188/10 Flst.219, norddstl. Forsthaus, mit genutztem Nistkasten
pendula aullerhalb des Uberbaubaren Bereichs Krone abgesetzt
58. | Pyrus 31/ 3 Fist.219, Mitte
dom. aullerhalb des Uberbaubaren Bereichs
59. | Prunus 31/ 4 Fist.219, Mitte
dom. auBerhalb des Gberbaubaren Bereichs
60. | Prunus 31/ 3 Flst.219, Mitte
avium auBerhalb des Gberbaubaren Bereichs
61. | Malus 31/ 2 Fist.219, Mitte-Nord
Im Uberbaubaren Bereich
62. | Prunus 31/ 3 Flst.219, Mitte-Ost
dom. aullerhalb des Uberbaubaren Bereichs
63. | Malus 31/ 2 Fist.219, Nord
Im Gberbaubaren Bereich
64. | Malus 31/ 2 Fist.219, Nord Bestandteil Streuobstwiese Verlagerung
Im iiberbaubaren Bereich gemal Bescheid des Bau- Streuobstwiese
65. | Malus 317 2 Fist.219, Nord ordnungsamtes vom auf geplante
Im Gberbaubaren Bereich 30.01.2015 angelegt worden. | MalRnahmen-
66. | Malus 317 2 FIst.219. Nord (siehe unter U1.b) 6.2.6.1) flache M3
Im Uberbaubaren Bereich . . (1 .821.r.n2, 21
67 | Malus 317 3 Fist.219, Nord Al{f den nlf:htubgrbauten Obstbaume
imliberbalibaren Bereich Flachep kénnen im Rahmen Hochstamm)
68. | Malus 317 4 Fist.219, Nord der Objekiplanung einzelne
. . vorhandene Baume erhalten
Im Uberbaubaren Bereich bleiben
69. | Malus 31/ 3 Fist.219, Nord ’
Im Uberbaubaren Bereich
70. | Malus 31/ 3 Flst.219, Nord
Im Gberbaubaren Bereich
71. | Malus 31/ 3 Fist.219, Nord
Im Uberbaubaren Bereich
72. | Malus 31/ 3 Fist.219, Nord
Im Uberbaubaren Bereich
73. | Malus 31/ 2 Flst.219, Nord
Im Uberbaubaren Bereich
74. | Malus 31/ 3 Flst.219, Nord
Im Uberbaubaren Bereich
75. | Malus 31/ 2 Flst.219, Nord
Im Uberbaubaren Bereich
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U2.a) 5.3

Vermeidung von Eingriffen in den Baumbestand und angrenzenden Waldbaumbestand

» Wurzelschutz Eichenreihe nordwestlich des Plangebietes

Auszug Ubersichtsplan Baumbestand und
geplanter Eingriff

Auszug Planzeichnung Bebauungsplan

Entlang der Strale Sommerswalde nordwestlich
der Plangebietsgrenze ist eine Baumreihe aus
Eichen vorhanden. (Baume 13-16)

Um nachteilige Auswirkung des Planvorhabens auf
die Eichen zu vermeiden, sind innerhalb der
MaRnahmenflache M3 eine stralRenbegleitende
Hecke und fiir die anschlielenden Stellplatze nur
Versiegelungen von max. 50% /Rasenschotter)
geplant. (siehe nachfolgend textliche Festsetzung
6.3)

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ 0,2
ermoglicht nur die Bebauung eines Teiles der
festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflache.
Auf den nicht Gberbauten Flachen kénnen im
Rahmen der Objektplanung einzelne vorhandene
Baume erhalten bleiben.

Auszug Stadtebaulicher Entwurf
(mogliche Umsetzung des Bebauungsplanes)

Zum Wurzelschutz Eichenreihe sind folgende textliche

Festsetzungen geplant:

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)
()

Satzung Januar 2023

6.3 Wurzelschutz Eichenreihe, Gehélzpflanzung (M3)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M3 (8§89
Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB)

(1) Fur die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M3 wird festgesetzt:

Entlang der Plangebietsgrenzen, die an die Stralenverkehrsflache angrenzen, ist bis zu einem Abstand von 2,5m von
der Plangebietsgrenze eine Gehdlzpflanzung aus 1 Stiick standortgerechtem gebietsheimischem Strauch pro 1 m2 die-
ser Flache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Im ubrigen Bereich der Flache M3, auRerhalb der gemalR Abs. (1) festgesetzten Gehélzpflanzungen, ist die Befesti-
gung von Stellplatzen und deren Zufahrten nur mit einem wasser- und luftdurchlassigen Befestigungsaufbau mit maximal
50% Versiegelungsgrad (z. B. Rasenschotter) zuléssig.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

1. Belange des Bereiches Planung

11 Weiterfihrende Hinweise

112 Zu den Textlichen Festsetzungen (TF)

a) Die TF 6.3 ,“Wurzelschutz Eichenreihe, Gehdlzpflanzung” M3/ Absatz (2) trifft fir den ,...0brigen Bereich

der Flache M3, aul3erhalb der gem. Absatz (1) festgesetzten Gehdlzpflanzungen...“, Regelungen fir die Befestigung
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und die Zufahrten von innerhalb dieser Flache gelegenen Stellplatzen. Insgesamt handelt es sich bei der TF Nr. 6.3
um Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-
Flache). Die in Absatz 2 getroffene Regelung ist insoweit nachvollziehbar. Die Umsetzung von Stellplatzflachen inner-
halb dieser MaRnahmenflache ist jedoch planerisch grundsétzlich zu hinterfragen.

Beriicksichtigung:

Der Hinweis wurde mit folgendem Ergebnis gepruft:

Im aufzustellenden Bebauungsplan sind innerhalb der geplanten Fldche des Sondergebietes keine Festsetzun-
gen zur raumlichen Lage von Stellplatzen geplant. Wegen der bereits vorhandenen Grundstiicksbebauungen und
Nutzungen sind die Moglichkeiten fiir die Anordnung von weiteren Stellplatzen fiir die zusatzlich geplanten bauli-
chen Nutzungen (Beherbergung) jedoch begrenzt. ZweckmaRiger Weise sollen Stellplatze mit moglichst kurzen
Zufahrtwegen auf den Baugrundstlicken im stralennahen Bereich der jeweiligen ErschlieRungsstrafie errichtet
werden. Das fir den aufzustellenden Bebauungsplan vorliegende Bebauungskonzept sieht die Anordnung der
Stellplatze parallel des Teiles der Stralle Sommerswalde vor, der nordostlich des Plangebietes liegt und durch
den der mit dem erganzenden Beherbergungsgewerbe zu bebauende Bereich erschlossen wird.

Die Stellplatze sollen hier im Schatten der vorhandenen Eichen angeordnet werden und ragen deshalb teilweise
in den Wurzelbereich der StraRenbaume hinein, die sich auerhalb des Plangebietes befinden. Um erhebliche
Beeintrachtigungen des Strallenbaumbestandes zu vermeiden, ist zunachst innerhalb des Plangebietes die Fest-
setzung einer 2,5m breiten Gehdlzpflanzung entlang der betreffenden Plangebietsflache geplant, die einen gro-
Ren Anteil des im Plangebiet liegenden Teiles des Wurzelbereiches der Baume abdeckt. Hierdurch wird erreicht,
dass mogliche Stellplatze nur noch in geringem Umfang in den Wurzelbereich der Strallenbdume hineinragen
koénnen. Fir diese verbleibenden Teilflachen der Wurzelbereiche der Stralenbaume werden wasser- und luft-
durchlassige Befestigungsaufbauten festgesetzt. Hierdurch ist gewahrleistet, dass auch bei zweckmaRiger An-
ordnung der Stellplatze auf dem Baugrundstiick in der Nahe der Zufahrtstrale die vorhandenen Strallenbaume
hierdurch nicht erheblich beeintrachtigt werden.

» Vermeidung der Beeintrachtigung von Waldbaumen am Waldrand angrenzend an das Plangebiet

Ubersichtsplan angrenzender Wald Nordlich, norddstlich und dstlich grenzt an das
Plangebiet Wald an. Zum Schutz der Wurzelbereiche
der Waldbaume ist gemaR textlicher Festsetzung 6.4
ein Freihalten des an den Wald angrenzenden 3-m-
Bereiches von baulichen Anlagen geplant.

Hierfir sind folgende Festsetzungen geplant:

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

()

6.4 Freihalten der Waldrander von Bebauung

Entlang der Plangebietsgrenzen, welche direkte Verbin-

dungen zwischen den in der Planzeichnung bezeichne-

ten Punkten A, B, C, D, E und F sind, ist bis zu einem

Abstand von 3m von der jeweiligen Plangebietsgrenze

die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig. Hiervon

ausgenommen sind Zaune zur Grundstickseinfriedung.
Die Eckpunkte der Plangebietsgrenze entlang des Wal-
des sind in der Planzeichnung mit A, B, C, D, E und F
bezeichnet.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Neuendorf teilte mit Schreiben vom 13.04.2022 zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

die untere Forstbehérde, vertreten durch die Oberforsterei Neuendorf als untere Forstbehérde nimmt zu dem o. g.
Bebauungsplanvorentwurf Nr. 77/2021 der Gemeinde Oberkramer wie folgt Stellung.

Laut Bauplan ist bei der Anlage einer Flache fir Abwasserbehandlung kein Wald im Sinne von§ 2 Landeswaldgesetz
Brandenburg (LWaldG) direkt betroffen.

Die vorhandene Bestockung unterliegt der Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer.

Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan.
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Berucksichtigung:

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Erweiterung der bestehenden gastronomischen Nut-
zung im Plangebiet durch ein Beherbergungsgewerbe und eine Griinflache Hochzeitsgarten. Es erfolgt eine er-
neute Beteiligung der unteren Forstbehérde zum Entwurf des Bebauungsplanes.

U2.a) 5.4 Geplanter Ausgleich fiir Eingriffe in den Baumbestand

Das mit Gehdlzen locker bepflanzte garten- bzw. parkartige Umfeld des denkmalgeschiitzten Forsthauses soll
schon aus Griinden des Denkmalschutzes erhalten bleiben. Eingriffe in den Baumbestand sollen daher so weit
wie moglich vermieden werden.

Dem entsprechend sind im vorliegenden Bebauungsplan keine erheblichen Eingriffe in den Baumbestand ge-
plant.

Lediglich im nérdlichen Bereich des Plangebietes missen voraussichtlich mindestens 9 der dort gemaf Bescheid
2015 gepflanzten 21 Obstbdume der dort geplanten Bebauung weichen. Ein Umsetzen dieser Bdume erscheint
noch maglich.

Im Stdosten des Plangebietes im Flist.85/4 ist zum Ausgleich die Neuanlage einer Streuobstpflanzung von 21
Obstbaumen eingebettet in eine krauterreiche Extensivwiese geplant. Die Umsetzung bzw. der Ersatz der Apfel-
baume aus der bisherigen Flache der urspriinglich angelegten Streuobstwiese soll Bestandteil dieser Mallnahme
sein.

Hierfur sind neben der zeichnerischen Festsetzung der MaBnahmenflache M1 im Ostteil des Plangebietes auf
der geplanten privaten Griinflache Hochzeitsgarten folgende textliche Festsetzungen geplant:

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)
6.1 Streuobstwiese (M1)
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 (§89
Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M1 ist die gemaf 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 04.09.2013, AZ 6271-12-04,
als ErsatzmalRnahme festgelegte 1.821 m2 grof3e extensive Streuobstwiese mit 21 Hochstammen anzulegen.
Hierfur sind die im Plangebiet zu diesem Zweck bereits an anderer Stelle gepflanzten Obstbdume soweit erforderlich
umzusetzen und soweit zu ergénzen, dass insgesamt 21 Obstbaume (Hochstamm) standortgerechter gebietsheimischer
Sorten vorhanden sind.
Die Flache M1 ist zur Entwicklung einer Extensivwiese jahrlich nach dem 15. Juni mindestens 1 mal, maximal 2 mal zu
mahen.

Da sich das Plangebiet bisher im AuRenbereich gemal §35 BauGB befindet, ist fir die Beantragung von Ge-
nehmigungen fir Eingriffe in den Gehdlzbestand bisher die untere Naturschutzbehdérde zustandig.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt auch eine nachrichtliche Uber-
nahme der Baumschutzsatzung der Gemeinde (siehe Anlage) in den Bebauungsplan. Mit Rechtskraft des Be-
bauungsplanes regelt die Baumschutzsatzung in der jeweils glltigen Fassung den Schutz der Baume im Plange-
biet, die Genehmigungsbedirftigkeit bei Eingriffen in den Geholzbestand sowie das Ausgleichserfordernis.

U2.a) 6. Schutzgut Fauna, Artenschutz

Im Fachbeitrag Artenschutz wurden fir das Plangebiet folgende Tierarten ermittelt, die hier Nist- oder Riickzugs-
rdume haben:

U2.a) 6.1 Avifauna
(siehe Fachbeitrag Artenschutz unter A.5)

U2.a) 6.1.1 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna

Folgende Vogelarten wurden bei den Erfassungen 2021 im Bereich des Plangebietes festgestellt, die je-
doch keine Fortpflanzungsstatte im Plangebiet haben:

Art Verortung Verhalten
Kohlmeise im Osten des Plangebietes 1x revieranzeigend
Parus major im Umfeld Veranstaltungsscheune 3x Sichtung bei Nahrungssuche
Singdrossel Westlich auRerhalb Plangebiet (ca.100m) von be- | 3x revieranzeigend
Turdus philomelos nachbarten Singwarten im Park Sommerswalde

Bei Baum Nr.50 im Plangebiet 1x Sichtung Nahrungssuche
Zilpzalp Ostlich Plangebiet 1x revieranzeigend
Phylloscopus collybita
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Carduelis carduelis

Art Verortung Verhalten

Griinfink Nordlich Forsthaus in Rosengebiisch 1x revieranzeigend
Carduelis chloris 1x Sichtung Nahrungssuche
Stieglitz Bei Baum Nr.50 im Plangebiet 1x Nahrungssuche

Rotkehlchen
Erithacus rubecula

im Osten des Plangebietes (Hochzeitsgarten)

1x Sichtung

Zaunkonig
Troglodytes troglodytes

An Waldecke knapp auflerhalb des Plangebietes

2x revieranzeigend
1x Sichtung

Haussperling
Passer domesticus

nordlich Forsthaus

Nahrungssuche im Trupp 6 bis 12 In-
dividuen

Motacilla alba

Feldsperling Bei Baum Nr.57 noérdlich Forsthaus 1x Sichtung
Passer montanus
Bachstelze zwischen Forsthaus und Stallgebdude 2x Nahrungssuche auf Rasen und

befestigten Flachen

Folgende im Plangebiet briitende Vogelarten wurden bei den Erfassungen 2021 festgestellt:

Erlduterungen:

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschitzt (MLUL 2018):

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fuhrt i.d.R.

zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung)
eines oder mehrerer Einzelnester auerhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auf3erhalb der Brut-
zeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintréachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3 mit der Aufgabe des Reviers
Art Brutver Schutz der Schutz Verortung
halten Fortpflan- erlischt
zungsstitte
Amsel Freibruter, (1) 1 2x revieranzeigend von Baum Nr.56 Douglasie
Turdus merula Nischenbriter RegelmaRig auf Nahrungssuche auf Rasenflachen
im Plangebiet
Niststandort im Plangebiet nicht gefunden
Buchfink Freibruter ) 1 8x revieranzeigendes Verhalten in den Baumwip-
Fringilla coelebis feln am Waldrand und auf den Straenbdumen
- mindestens 4 Brutreviere an den umliegenden
Waldrandern des naheren Umfeldes des Plange-
bietes
Ringeltaube Freibruter (1) 1 2x revieranzeigend von Baum Nr.12, (auRerhalb
Columba palumbus Plangebiet bei benachbartem Wohnhaus)
Monchsgrasmiicke Freibriter (1) 1 2x revieranzeigend von Baumgruppe Nr.41-43
Sylvia atricapilla, Niststandort nicht festgestellt
Hausrotschwanz Nischenbriiter | (2a) 3 Niststatten wahrscheinlich im alten Stallgebaude
Phoenicurus ochruros und/oder in der Scheune (Einflug Gber Liftungsoff-
nungen
Blaumeise Hohlenbriter (2a) 3 Nistkasten an Baum 57
Cyanistes caeruleus Nisthéhle in Baum 38
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U2.a) 6.1.2 Haufigkeit und Schutzstatus der vorgefundenen Brutvégel

www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

Bestand als Haufigkeits- Rote Listen Brutreviere / Brut-
Brutvogel in BB klasse* plédtze im Plangebiet
Brutpaare = BP Trend**
T = tausend

Freibriter

Ringeltaube Uber 50T BP h - 1

Columba palumbus =

Buchfink Uber 50T BP sh - 1

Fringilla coelebis =

Amsel Uber 50T BP h - 1

Turdus merula =

Monchsgrasmiicke Uber 50T BP h - 1

Sylvia atricapilla, +

Nischenbriter

Hausrotschwanz 8-50T BP h - 1

Phoenicurus ochruros -

Hohlenbriter

Blaumeise Uber 50T BP sh - 2

Cyanistes caeruleus =

* H haufig

*%*

+ Zunahme; = gleichbleibend; - Rickgang

Alle im UG nachgewiesenen Brutvogelarten sind besonders geschiitzt. Keine Art wird in Anhang 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (79/409/EWG 1979) aufgefiihrt.

Von den 6 Brutvogelarten, fir die im Plangebiet Fortpflanzungsstatten festgestellt wurden, haben keine Arten
einen Schutzstatus gemal Roter Listen. Die ermittelten Arten sind ohne Status gemaR Roter Listen. Die ermit-
telten Arten sind nach §44 Abs.1 BNatSchG geschiitzt.

U2.a)6.1.3 Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelart

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Artenschutzprifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kompensations-
malRnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie der im UG nachgewiesenen Brutvo-
gelarten gegeben.

Nicht gefahrdete und weitverbreitete Arten werden zusammengefasst, wobei der Schutz der Fortpflanzungsstatte
nach MUGV (2011) den Rahmen bildet.

Vogelarten ohne Status gemaR Rote Listen

Zu den Arten bei denen das Nest oder -insofern kein Nest gebaut wird- der Nistplatz geschitzt sind, zéhlen
Amsel, Buchfink, Ringeltaube und Ménchsgrasmiicke. Sie besiedeln mit Gehdlzen durchmischtes Halboffen-
land oder/ und gehdlzreiche Siedlungen sowie Laub- Nadel- und Mischwalder. Die genannten Vogelarten sind im
Land Brandenburg weit verbreitet, verfigen Uber stabile Bestdnde und sind daher nicht gefahrdet. Es handelt sich
um Arten, die ihre Brutstandorte i.d.R. einmalig nutzen.

Der Hausrotschwanz ist Nischenbriter. Er legt ein System aus mehreren Haupt- und Wechselnestern an. Be-
eintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fihrt
nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt erst mit der Auf-
gabe des Reviers. Ein Gebaudeabbruch oder Beseitigung eines vorgefundenen Nestes im Zuge von Umbau-
oder Reparaturarbeiten kann daher nur auRerhalb der Brutsaison des Hausrotschwanzes (Mitte Marz bis Anfang
September) erfolgen. Fir den Verlust der geschiitzten Fortpflanzungsstatte sind in diesem Fall als vorgezogene
Ausgleichsmalinahme Ersatznisthilfen herzustellen.

Die Blaumeise ist Hohlenbrtter. Die Niststatte ist wahrend der Brutsaison (Mitte Marz-Anfang August) geschitzt.
AuBerhalb der Brutsaison beseitigte Hohlenbdume / Nistk&sten flhren nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflan-
zungsstatte. Fur den Verlust der geschitzten Fortpflanzungsstatte sind in diesem Fall als vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme Ersatznisthilfen herzustellen.
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U2.a)6.1.4 Bedeutung der ermittelten Vorkommen Avifauna

Von hoher Bedeutung waren die Vorkommen von Brutvogelarten der Roten Listen einschliellich Vorwarnlisten.
Das Plangebiet weist 6 Brutvogelarten mit genutzten Fortpflanzungsstatten der nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
geschutzte Arten auf, die nicht in der Roten Listen einschlief3lich Vorwarnlisten aufgefiihrt sind. Aus diesen Grin-
den wird dem UG eine mittlere Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beigemessen.

U2.a)6.2 Reptilien

(siehe Fachbeitrag Artenschutz unter A.6)

U2.a)6.2.1 Erfassungsergebnisse Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurden im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend die extensiv genutzten und gut besonnten Randbereiche und dort der Ubergangsbereich von
mdglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme oder -freie Flachen) und Flachen mit mogli-
cher Refugialfunktion (Stein- oder Holzablagerungen) nach Zauneidechsen abgesucht. Die Absuche erfolgt bei
sonniger, warmer Witterung am 28.04., 10.05., 16.05., 03.06. und 11.06. 2021.

Bis Mitte Mai galten Corona-MalRnahmen, die dazu fiihrten, dass Stérungen durch Restaurant- oder Partygaste
unterblieben und ggf. vorhandene Zauneidechsen-Populationen geeignete Habitate ausleben konnten. So wur-
den dann auch bei geeigneter Witterung am 16.05.2021 — eine Woche vor der ersten zugelassenen Open-Air-
Veranstaltung im Plangebiet — in einem raumlich begrenzten Habitat 3 adulte Zauneidechsen (2x mannl., 1x
weibl.) festgestellt. Spater im Jahr konnte die Beobachtung trotz geeigneter Witterung und gezielter Aufsuche des
Habitats nicht wiederholt werden.

Der Fundort der Zauneidechsen ist raumlich begrenzt. Im Rahmen der AuRenanlagengestaltung des bisherigen
Restaurantbetriebes und Hochzeitsgartens 2015 waren durch ungeschalte Stammstiicken die extensiv gepfleg-
ten Flachen von den gemahten Scherrasenflachen und —wegen abgeteilt worden.

festgestelltes Zauneidechsenhabitat im Plangebiet, Blick nach Ost im Hintergrund Birkengruppe Nr.41 -43

Auf diese Weise war ein komplexes Zauneidechsenhabitat aus weitgehend ungestorten Verstecken und Sonnen-
platzen entstanden, das im Nordosten Anschluss an den Waldrand und dort lagernde Totholzhaufen und damit
moglicherweise Uberwinterungsplatzen hat. Wegen der geringen Grole des Habitats, fehlender Hibernations-
raume und potenzieller Stérungen durch rechtmalig ausgelibte Nutzungen (Freiluftveranstaltungen mit vielen
Menschen und ggf. Larm) hat das Habitat lediglich eine geringe Habitatkapazitat.
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O

Auch die Abgrenzung von der Partywiese
(Scherrasen) zu der im Norden des Plan-
gebietes angelegten  Streuobstwiese
(05113 ruderale Wiese) geschah 2015
durch ungeschalte Baumstamme. Hier pag zauneidechsenhabitat ist zu den umgebenden Scherrasenflachen
und auch im Ubrigen Bereich der nordli-  4rch die Baumstamm-Lagen raumlich deutlich begrenzt (87m2), hat jedoch

chen Extensivwiese wurden jedoch keine i Nordosten Anschiuss an den hier gut besonnten Waldrand.
Zauneidechsen festgestellt.

Im Spatsommer (25.08.2021) erfolgte im festgestellten Habitat eine Kontrollbegehung auch zur Erfassung mogli-
cher Jungtiere. Es wurden dabei jedoch wie auch schon bei den beiden Begehungen im Juni (03.06. und
11.06.2021) keine Zauneidechsen mehr festgestellt.

Im Bereich der ndrdlich gelegenen Extensivwiese, die eine ahnliche Habitatausstattung, wie das besetzte Habitat
hat, allerdings weit weniger Stérungen ausgesetzt ist, wurden keine Zauneidechsen festgestellt. Das mag darauf
zurlckzuflhren sein, dass die Flache wegen des dstlich benachbarten Hochwaldes eine deutlich starkere Ver-
schattung aufweist.

Auf der Westseite dieser Wiese, in dem Bereich der noch eine bessere Besonnung aufweist, wurden bereits im
April 2021 2 Wellplatten zum Anlocken warmeliebender Reptilien ausgelegt. Hier wurde zwar am 16.05.2021 eine
Blindschleiche festgestellt, nie jedoch die Zauneidechse.

Nach der Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubhumus-Ablagerungen im Waldrand-
bereich abgesucht — jedoch ohne weitere Funde.

Ausschnitt Kartierung
Erfassungsergebnisse
(siehe unter A.4.2)

Das Zauneidechsenhabitat ist zu den umgebenden Scherrasen-
flachen durch die Baumstamm-Lagen raumlich deutlich begrenzt
(87m2), hat jedoch im Nordosten Anschluss an den hier gut be-
sonnten Waldrand.

Es liegt aullerhalb der geplanten Uberbaubaren Grundstucksfla-
che.

- Zauneidechse

Auf der Westseite der nordlichen Wiese wurden im April 2021

2 Wellplatten zum Anlocken warmeliebender Reptilien ausgelegt.
Hier wurde am 16.05.2021 eine Blindschleiche festgestellit.

Der Fundort der Zauneidechse liegt auBerhalb der geplanten
Uberbaubaren Grundstiicksflache in der Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Hier sind die Festsetzung einer Hecke an der Grundstlicksgrenze
sowie die Beschrankung der zulassigen Versiegelung von Stell-
platzen auf max. 50% Versiegelungsgrad (z. B. Rasenschotter)
geplant.

- Blindschleiche
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U2.a)6.2.2 Okologische Merkmale der nachgewiesenen Reptilienarten

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung und die Beschreibung von Vermeidungs- und vorgezogenen Ersatzmaflnah-
men werden nachfolgend Angaben zur Okologie der nachgewiesenen Reptilienarten aufgefiihrt.

Zauneidechse

Habitate der Zauneidechse sind gekennzeichnet durch einen kleinraumigen Wechsel unterschiedlich hoher und
dichter Vegetation sowie vegetationsfreier Klein- und Kleinstflachen bzw. -strukturen. Zu den Klein- und Kleinst-
flachen bzw. -Strukturen zahlen beispielsweise offene Sand- bzw. Rohbodenstellen sowie Strukturen wie Stub-
ben, Asthaufen oder (Zwerg-)Straucher. Als Lebensraum bevorzugt diese warmebedurftige Art daher Trocken-
und Halbtrockenrasen, trockene Wald- und Wegrander, Aufschittungen, Damme, Béschungen oder Brachfla-
chen. Fur die Eiablage, die je nach Witterung ab Mai oder Juni erfolgt, bendtigt die Zauneidechse vegetationsfreie
und gut besonnte Kleinflachen mit lockerem (sandigem) Boden. Die Besonnung bietet die notwendige Warme fur
die Entwicklung der Eier. Der Boden sollte zudem etwas Feuchtigkeit aufweisen. Die Zeitigung der Eier dauert je
nach Witterung zwei bis drei Monate (Strijposch 1987, Beebee & Griffiths 2000 beide zit. in Blanke 2004). Die
ersten Schlipflinge kénnen Anfang Juli erscheinen, die meisten Jungtiere schlipfen jedoch im Zeitraum August
oder September. Spate Schlupftermine kénnen noch im Oktober liegen (Nuland & Strijposch 1981, Nollert 1989,
Elbing 1992, Blanke 1995, alle zit. in Blanke 2004). Zauneidechsen sind vergleichsweise ortstreu und beanspru-
chen bei guter Habitatausstattung kleine Territorien, die Versteck-, Sonnen- und Eiablageplatze umfassen. Die
individuellen Territorien werden witterungsabhangig auf der Suche nach Nahrung regelmafig durchlaufen. Die
Nahrung setzt sich hauptsachlich aus Insekten und Spinnentieren zusammen. Die Aktivitat adulter Tiere kann
bereits im Hochsommer deutlich nachlassen. Mannchen oder jene Weibchen, die keine Eier gelegt haben, sind
dann nicht mehr oder deutlich seltener anzutreffen. Innerhalb ihrer ,Territorien" suchen die Tiere in den Winter-
monaten frostsichere Verstecke auf.

Blindschleiche

Bewohnt wird ein breites Spektrum von Biotopen unter der Voraussetzung, dass gewisse 6kologische Faktoren
vorhanden sind. Dazu gehdrt vor allem eine maRige Bodenfeuchte.

Des Weiteren miissen Sonnenplatze, Unterschlupfmaoglichkeiten sowie eine Krautschicht als Deckung vorhanden
sein. So besiedelt diese Echse vor allem Wiesen- und Waldrander, Lichtungen, Béschungen, Heideflachen und
lichte (Kiefern-)Walder. Die Blindschleiche ist nach Schneeweil} et al. (2004) v.a. in den Waldgebieten Branden-
burgs weit verbreitet. Von gelegentlichen Sonnenbadern abgesehen ist die Art nacht- und dammerungsaktiv und
zieht sich am Tage in ihre Versteckplatze, die oft sonnenexponiert sind, zurlick. Blindschleichen sind ovovivipar,
d.h. sie bringen voll entwickelte Junge zur Welt, die bei der Geburt die durchsichtigen, gallertartigen Eihullen
zerreiRen. Aufgrund dieser Fortpflanzungsweise bendtigt die Blindschleiche keine klimatisch glinstigen Standorte
zur Eiablage wie andere Reptilienarten.

Bedingt durch die versteckte Lebensweise ist ihre systematische Erfassung ohne den gezielten Einsatz von
Kunstverstecken (zumeist Metall-, Holz- oder Kunststoffplatten) schwierig.

U2.a)6.2.3 Bedeutung des Plangebietes als Habitat fiir Reptilien

Fir die Zauneidechse bietet das UG kleinflachig Sonnplatze, Sommer-(Tages-)verstecke, in nur eingeschrank-
tem Malie Eiablageplatze und Winterquartiere. Eine Teilflache fungiert somit als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
gemaf§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (2009).

Im Laufe der Sukzession ist von einer Verschlechterung der Habitateignung im UG auszugehen, da Sonnplatze
und Eiablageplatze durch sukzessiven Vegetationsaufwuchs verloren gehen.

Die Blindschleiche hat weniger spezifische Lebensraumanforderungen und ist daher weiter verbreitet. Deshalb
ist das Plangebiet als Habitat fUr die Blindschleiche nicht von besonderer Bedeutung.

U2.a)6.2.4 Schutzstatus der vorgefundenen Reptilien

Im UG wurden Zauneidechse und Blindschleiche nachgewiesen. Fir diese fasst nachfolgende Tabelle die Anga-
ben zum nationalen und europaischen Schutzstatus sowie zur Gefahrdung im Land Brandenburg (Schneeweil}
et al. 2004) und in Deutschland (Kiihnel et al. 2009) zusammen.

deutscher/ wissenschaftlicher Name Schutz |FFH |Rote Liste
BB D

Zauneidechse Lacerta agilis §, §§ v 3 \Y

Blindschleiche Anguis fragilis § -- * *

Erlauterungen:
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Schutz: § = besonders geschiitzte Art; §§ = streng geschitzte Art;
FFH = Art It. Anhang IV der FFH-Richtlinie EG 2013/17 [FFH];
Rote Liste BB = Land Brandenburg (Schneeweil} et al. 2004)
Rote Liste D = Bundesrepublik Deutschland (Kiihnel et al. 2009);
3 = gefahrdet;

* = ungefahrdet

Die genannten Arten sind im Anhang 1 der BArtSchV Novellierung [BV] aufgeflihrt und besonders geschiitzt nach
BNatSchG.

Die Zauneidechse ist auch nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzt und somit Gegenstand der artenschutz-
rechtlichen Prufung (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG)

Die Blindschleiche ist jedoch nicht nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt und somit nicht Gegenstand
der artenschutzrechtlichen Priifung (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG). Sie istim Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a BauGB zu behandeln.

U2.a)6.3 Fledermduse

(siehe Fachbeitrag Artenschutz unter A.7)

Im Laufe des Jahres 2021 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein von
Hibernationsquartieren von Fledermausen.

Im laublosen Zustand wurde der Baumbestand im Plangebiet im Frihjahr 2021 auf vorhandene fur Fleder-
mause geeignete Nist- oder Refugialorte abgesucht. Im Plangebiet gibt es derartige Hohlungen nicht. Es waren
auch keine Kotspuren oder andere Hinweise auf eine mdgliche Nutzung durch Fledermause feststellbar.

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude wurden auf Einflugéffnungen abgesucht. Dabei wurde mit Taschen-
lampe und Fernglas nach Spuren moglicher Winter- oder Sommerquartiere von Fledermausen abgesucht. Mog-
liche Einflugstellen und Spalte an Gebauden wurden zudem auf Kotspuren von Fledermausen abgesucht.

Die Gebaude wurden auf mogliche Winterquartiere bzw. Spuren der Nutzung als Sommerquartier von Fleder-
mausen abgesucht.

Es wurden in und an den Gebauden keine Spuren der Besiedlung durch Fledermause festgestellt. Die bauli-
chen Anlagen im Plangebiet weisen nur eingeschrankt als Winterquartier geeigneten Strukturen (frostfreie Hohl-
raume, Keller mit Einflugmdglichkeiten 0.a.) auf.

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfassungsprotokolle im Plangebiet Be-
gehungen in den Abend- und Nachtstunden am 31.03., 26.05., 02.06., und 08.06.2021durchgefihrt durchge-
fuhrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch fruh fliegende Arten zu erfassen, und
fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause er-
folgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen am 31.03.2021 (16°C wenig Wind) und am 02.06.2021 (20° windstill) wurden keine
Aktivitaten von Fledermausen festgestellt, obwohl das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet.
Am 26.05.2021 und am 08.06.2021 wurden Uber den Offenflachen und entlang der Waldkante und im Bereich
von Straflenlaternen lediglich vereinzelt jagende Fledermause festgestellt.

U2.a)6.4 Insekten

(siehe Fachbeitrag Artenschutz unter A.8)

Das Plangebiet wurde nach Fortpflanzungsstatten von Hymenopteren, insbesondere Hornissen, abgesucht. Es
wurden keine Hymenopteren oder Hinweise auf inr Vorkommen festgestellt.

Das gesamte Plangebiet wurde auf hiigelbauende Rote Waldameisen abgesucht. Es wurden im Plangebiet
keine Kolonien hiigelbauender Waldameisen vorgefunden.

U2.a)6.5 Amphibien

(siehe Fachbeitrag Artenschutz unter A.9)

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurden im Rahmen der Begehungen zur Amphi-
bienwanderzeit (25.02.2021, 03.03.2021) gezielt Laubhumusflachen, Holzhaufen und zur Feuchte neigende
schattige Refugien im Untersuchungsraum auf Amphibien abgesucht. Im Rahmen der weiteren Begehungen
wurde weiterhin auch auf Anwesenheit von Amphibien abgesucht.
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Im Plangebiet lagern modernde Reste abgestorbener und gefallter Baume. Die modernden Holzreste wurden
gewendet und auf das Vorhandensein von Amphibien abgesucht. Es wurden keine Amphibien gefunden.

Der westlich in ca. 150m Entfernung vom Plangebiet befindliche in Verlandung begriffene ehemalige Parkteich
ist verschattet, und durch hineinfallendes Laub hypertroph und verschlammt. Der Teich kann nur sehr einge-
schrankt ein Laichgewasser / Lebensraum fir Amphibien sein. Selbst anspruchslosere Amphibien (Erdkréte,
Grin- und Braunfrdsche) wurden im naheren Umfeld des Plangebietes nicht festgestellt.

Der Feuerléschteich an der Stralle Sommerswalde 50m nordwestlich des Plangebietes ist technisch mit einem
gegeniber der umgebenden Flache um ca. 0,8m erhdéhter Wall umgeben und als Folienteich ausgebildet. Die
glatten ca. 45° steilen Ufer sind lediglich mit einem grobmaschigen Netz versehen, das Kleintieren, die in den
Teich geraten sind, den Ausstieg erleichtern soll. Wegen des starken Besatzes mit Weilifischen und des Fehlens
submerser Vegetation ist auch der Feuerldschteich als Amphibiengewasser ungeeignet.

Im Jahr 2021 wurden im Untersuchungsraum keine Amphibien festgestellt. Damit werden durch die Umset-
zung der Planung Verbotstatbestéande des §44 BNatSchG bezliglich geschiitzter Amphibien nicht ausgelést.

U2.a)6.6  Weitere Tierarten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2019/20 wurden weitere geschutzte Tier- oder Pflanzen-
arten nicht festgestellt.

U2.a)7. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Ort- und Landschaftssbild im Bereich des Plangebietes ist gepragt durch das denkmalgeschiitzte ehemalige
Forsthaus mit der zugehdérigen ehemaligen Stall- und Scheunengebauden im Plangebiet sowie durch die weiteren
denkmalgeschitzten Gebaude des nordwestlich davon gelegenen Gutes Sommerswalde, die eingebettet sind, in
den umgebenden Gutspark. Im Nahbereich des Plangebietes und insbesondere der Flache fir die geplanten
erganzenden Beherbergungsnutzungen liegt der ehemalige Pferdestall des Gutes Sommerswalde mit Wasser-
turm.

,Die Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen Gebéude des Guts Sommerswalde sind in ihrer kiinstlerisch an-
spruchsvollen und héchst individuellen Gestaltung sowie ihrer stilistischen Vielfalt und einprdgsamen Anordnung
ein herausragendes Zeugnis der Baukunst des Historismus im Land Brandenburg.

Hierzu tragt auch das Forsthaus ganz wesentlich bei. Es bildet dabei den dstlichen Abschluss und Blickpunkt der
Anlage. Daruber hinaus fungiert es als Pendantbau fir das gegentiberstehende Bedienstetenhaus. Mit seinem
im Landhausstil gestalteten AuReren tragt das Forsthaus zur stilistischen Vielfalt der Gutsgeb&dude bei. Ebenfalls
Zu beachten ist dabei die Umgebung des Gartendenkmals ,Parkanlage”, welches iber seine Grenzen hinaus mit
denkmalpragenden Blickbezugen in die Umgebung verweist.” (Stellungnahme des Brandenburgischen Landes-
amt fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum Abteilung Bau- und Kunstdenkmale vom
29.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes)

Das Plangebiet ist von Sid und West von der Stralle Sommerswalde aus einsehbar, in nérdlicher und dstlicher
Richtung grenzt es an Wald, der hier das Landschaftsbild pragt.

U2.a) 8. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht. Schutzgebiete werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt. (siehe hierzu ausfiihrlich unter U1.b) 3.)

U2.a)9. Schutzgut Mensch, Altlasten, Munitionsbergung, Bergbau

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache darge-
stellt. (siehe unter U1.b) 8.2)

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darlber
entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustadndige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 9.1)

Soweit bekannt ist, bestehen flur das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen. (siehe
unter U1.b) 9.3)
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U2.a)10. Schutzgut Mensch, Imnmissionsschutz, Storfallgefahr

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind folgende Nutzungen vorhanden, die Emissionen verursachen kénnen
bzw. Immissionen ausgesetzt sein kénnen(siehe auch unter U1.b) 11):

ehemaliges Forsthaus:
Café / Restaurant,
2 Ferienwohnungen)

ehemaliger Stall
Verteilkliche, Lager, Heizung, Verkostung, Blro

ehemalige Scheune
Kleinkunstbihne, Vernissage, Musikvorstellungen, Weinverkostungen, Vorlesungen u.a., 1 Betriebswohnung
In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Nutzungen vorhanden:

direkt angrenzend:
Wohnhaus Sommerswalde 5a mit Nebengebdude

nordwestlich des Plangebietes:

Buddhistische Religionsgemeinschaft

Religionsausiibung, Kursangebote, Besichtigung der denkmalgeschiitzten Gebaude und des Gutsparks, Woh-
nen, Beherbergung

ostlich des Plangebietes mit einem Abstand von mindestens 50m zum Plangebiet
weitere Wohnnutzungen im Auf3enbereich

Wegen der Lage im Aufenbereich und wegen der vorhandenen Nutzungsmischung werden fiir den Planbereich
die schalltechnischen Orientierungswerte eines Mischgebietes zu Grunde gelegt.

Die vorliegend geplanten Nutzungen sind auch in Mischgebieten gemal § 6 BauNVO zulassig. Mischgebiete
dienen gemal §6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

In den bisher fir das Plangebiet erteilten Baugenehmigungen im Plangebiet wird, z. B. durch Festlegungen zu
den Betriebszeiten gewahrleistet, dass fir die im Plangebiet und in dessen Umgebungen vorhandenen Wohnnut-
zungen und Beherbergungen keine wesentlichen Stérungen verursacht werden.

Auf der dem Plangebiet an der Stralte Sommerswalde nordwestlich gegenuber liegenden Seite befindet sich der
Standort eines gemaf Bebauungsplan Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde” geplanten
Tempels mit Sanitdrgebaude (siehe unter 4.2). Auch von diesen Nutzungen werden keine erheblichen Stérungen
ausgehen, die den Stdérgrad eines Mischgebietes Uibersteigen werden.

Sidwestlich des geplanten Tempels befinden sich im Bereich des Gutes Sommerswalde Nutzungen der Bud-
dhistischen Religionsgemeinschaft einschliel3lich von Kursangeboten und wohnartigen Nutzungen, die keine er-
heblich stérende Emissionen verursachen.

Die geplante Grunflache Hochzeitsgarten kommt nur fiir eine zeitlich begrenzte Nutzung in der warmen Jahreszeit
in Betracht. Die Haufigkeit und Nutzungsdauer kénnen, soweit erforderlich, im Rahmen der Baugenehmigung
geregelt werden.

Zu den 6stlich des Plangebietes liegenden Wohnnutzungen im Auf3enraum hat die geplante Griinflache Hoch-
zeitsgarten einen Abstand von mehr als 50m.

Aus den genannten Griinden wird davon ausgegangen, dass auf Grund der vorliegenden Planung keine erhebli-
chen Konflikte durch Anlagenlarm vorbereitet werden, die nicht im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durch Regelungen von Nutzungszeiten und Nutzungshaufigkeiten geldst werden kdnnen.

Erhebliche Larmbelastungen durch Verkehrslarm kénnen von der LandstraBe L170 ausgehen, die sich sudlich
des Plangebietes befindet und einen Abstand von Uber 30m zu den bestehenden Gebauden im Plangebiet und
von ca. 70m zur geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflache im Norden des Plangebietes hat, auf der die ergan-
zende Beherbergung geplant ist.

Im Siuiden des Plangebietes sind die baulichen Nutzungen bereits durch den teilweise denkmalgeschiitzten Ge-
baudebestand und hierfiir vorliegende Baugenehmigungen fiir die bereits erfolgenden Nutzungen vorhanden.
Die zusatzlich geplante Uiberbaubare Grundstiicksflache fiir ergdnzende Beherbergungsnutzungen im Norden
des Plangebietes ist durch die bestehenden Gebaude im Siiden des Plangebietes teilweise gegenliber dem Ver-
kehrslarm der Landesstralte L170 abgeschirmt und wegen der gréReren Entfernung nicht erheblich vom Ver-
kehrslarm betroffen.

Die geplante private Grunflache Hochzeitsgarten ist ebenfalls, insbesondere im strallennahen Bereich, erhebli-
chen Larmbelastungen ausgesetzt.

Im Verlarmungsbereich der L170 befindet sich das denkmalgeschiitzte Forsthaus mit zugehérigem ehemaligen
Stallgebaude und Scheune. Die Bestandsbebauung ist saniert und wird fur Gastronomie und Veranstaltungen
genutzt. Im Forsthaus sind zudem 2 Ferienwohnungen vorhanden, in der Scheune 1 Betriebswohnung.
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Die Bestandsgebaude sind in traditioneller Bauweise aus Mauerwerk errichtet, sodass bei den Auf3enwanden von
einem angemessenen Schallschutz auszugehen ist. Auch bezlglich der Fenster und der Grundrissgestaltung ist
davon auszugehen, dass im Rahmen der bereits hierzu erteilten Baugenehmigungen der Belange des Schall-
schutzes angemessen berticksichtigt wurden.
Im vorliegenden Bebauungsplan sind u. a. Beherbergung, Ferienwohnungen und Betriebswohnungen als allge-
mein zulassig geplant. Es ware theoretisch moéglich, auch zukinftig weitere dieser Nutzungen in den Gebauden
im Verlarmungsbereich der L170 unterbringen zu wollen. In diesem Fall kdme der Gewahrleistung eines unge-
storten Nachtschlafs eine besondere Bedeutung zu.
Hierflr sind folgende Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan geplant:
» Festsetzungen zum Schallschutz fir die im Plangebiet zuldssigen Betriebswohnun-
gen, Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen im Plangebiet bis zu einem Ab-
stand von 50m von der tatsachlichen Straflengrenze der Landesstralle L 170

Es liegen keine Informationen Uber Storfallbetriebe vor, in deren Einwirkungsbereich das Plangebiet liegen
kénnte. (siehe unter U1.b) 12)

U2.a)11. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

In die Denkmal des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel, Stand 31.12.2019, sind fir den Planbereich
folgende Baudenkmale eingetragen:

Ort: Sommerswalde

Gemeinde: Oberkramer

Adresse: Sommerswalder Chaussee 8, Sommerswalde 4, 5

Bezeichnung: Gutsanlage, bestehend aus Schloss (Nr. 8), Pferdestall, Orangerie,

Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
ID-Nummer (MIDAS-Obj.Nr.): 09165120
Das ehemalige Forsthaus (Nutzung: Café / Restaurant und 2 Ferienwohnungen) befindet sich innerhalb des Plan-
gebietes und wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen. Die weiteren o. g. Baudenkmale befinden
sich nordwestlich des Plangebiets.

In die Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel, Stand 31.12.2019, ist nordwestlich des
Plangebietes folgendes Gartendenkmal eingetragen:

Ort: Sommerswalde
Gemeinde: Oberkramer
Adresse: Sommerswalde
Bezeichnung: Parkanlage

ID-Nummer (MIDAS-Obj.Nr.): 09165117

Im Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal. Es handelt sich hierbei um folgendes Bodendenkmal geman
Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel, Stand 31.12.2019:

Gemarkung: Schwante

Flur: 3

Kurzansprache: Graberfeld Eisenzeit
Bodendenkmalnummer: 70474

Das im Plangebiet liegende Baudenkmal (Forsthaus) und das Bodendenkmal werden gemaR §9 (6) BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Bei Arbeiten, die in den Boden eingreifen, sind die Anfor-
derungen des Gesetzes lber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Branden-
burg zu beachten.

Soweit es auf der Planungsebene des Bebauungsplanes maoglich ist, erfolgt die Berticksichtigung der Anforde-
rungen des Denkmalschutzes gemaR U1.b) 10.2.1, U1.b) 10.2.2 und U1.b) 10.2.3. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgt die Abstimmung der geplanten Festsetzungen durch die friihzeitige Beteiligung der betref-
fenden Fachbehoérden zum Vorentwurf des Bebauungsplanes gemaf §4 (1) BauGB und zum Entwurf des Be-
bauungsplanes gemaf §4 (2) BauGB.

Zur Objektplanung erfolgt eine erneute Abstimmung mit den Denkmalbehdérden.
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U2.a)12. Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Auf-
wand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Er-
kenntnissen abgeschéatzt werden kann

Im Plangebiet befindet sich bereits ein Café / Restaurant im denkmalgeschitzten Gebaude des Forsthauses
Sommerswalde. Ebenfalls vorhanden sind weitere Raume fir Gastronomie und Veranstaltungen, 2 Ferienwoh-
nungen und 1 Betriebswohnung. Das Forsthaus Sommerswalde ist AuRenstelle des Standesamtes Hennigsdorf,
sodass hier auch standesamtliche Trauungen erfolgen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet entsprechend den bestehenden Nutzungen weiterhin
genutzt werden.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit erganzender zusatzlicher Beherbergung und eines
Hochzeitsgartens wirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung im Plangebiet nicht geschaffen.

Zugleich wurden die geplanten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die sich insbesondere aus der geplanten
zusatzlichen Bodenversiegelung ergeben, sowie die weiteren unter U2.b)2. ff. beschriebenen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung unterbleiben.

Auch die gemaR U2.c) geplanten MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich wiirden unterbleiben.

U2.b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, hierzu,
soweit moglich, insbesondere Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wih-
rend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i

U2.b) 0. Vorbemerkungen

Die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB sind dort wie folgt benannt:

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von binden-
den Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i,

U2.b)1. Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

U2.b)1.1 Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Bei Durchfiihrung der Planung werden durch den Bau bzw. die Anlage und das Vorhandensein und den Betrieb
der im Plangebiet geplanten Nutzung Auswirkungen auf folgende Schutzguter wie in nachfolgender Tabelle dar-
gestellt verursacht.

Die Auswirkungen werden im Einzelnen in den nachfolgenden Gliederungspunkten nédher beschrieben.

Schutzgut / Schutz-| Auswirkungen durch Bau / Auswirkungen durch Vorhandensein /
| gegenstand Anlage geplanter Nutzungen Betrieb geplanter Nutzungen

Schutzgebiete nach| - keine erheblichen Auswirkungen - keine erheblichen Auswirkungen

dem Naturschutz-

recht

(siehe unter U1.b) 3.
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Schutzgut / Schutz-
gegenstand

Auswirkungen durch Bau /
Anlage geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein /
Betrieb geplanter Nutzungen

Schutzgiiter Flache
Boden
(siehe unter U2.b)2.)

- Eingriffe in den Boden durch zusatzliche Ver-
siegelung auf bisheriger Gartenflache

- Schutz des Mutterbodens entsprechend gel-
tenden gesetzlichen Regelungen

durch geplante bauliche Nutzungen:
- dauerhaft Inanspruchnahme von Bodenfla-
che fir bauliche Nutzung

durch geplante AusgleichsmalRnahmen im

Plangebiet (Extensivwiese und Gehdlzpflan-

zungen):

-Vermeidung von Bodenerosion

- Verbesserung der Bodendurchliftung, Be-
schattung, Verbesserung des Bodenlebens

- Verbesserung der Humusbildung in der be-
lebten Bodenzone

durch geplante AusgleichsmalRnahmen auler-

halb des Plangebietes (Flachenextensivierung

auf Moorbdden):

- Erhalt der natirlichen Bodenfunktion von
Moorbdden

Schutzgut Wasser
(siehe unter U2.b)3.)

- Gefahrdungen des Grundwassers durch
mogliche Verunreinigungen wahrend der
Bauzeit sind entsprechend den geltenden
gesetzlichen Regelungen zu vermeiden

durch geplante bauliche Nutzungen:

- Versickerung des auf den versiegelten FIa-
chen des Plangebietes anfallenden Nieder-
schlagswassers weiterhin Uber die belebte
Bodenzone,

- keine Minderung der Grundwasserneubil-
dung

- Gefahrdungen des Grundwassers durch
mogliche Verunreinigungen sind entspre-
chend den geltenden gesetzlichen Regelun-
gen zu vermeiden

durch geplante AusgleichsmaRnahmen im

Plangebiet (Extensivwiese und Gehdlzpflan-

zungen):

- Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens

durch geplante AusgleichsmalRnahmen aul3er-

halb des Plangebietes (Flachenextensivierung

auf Moorbdden):

- Erhalt der natirlichen Retentionsfunktion von
Moorbdden

Schutzgut Klima,
Luft
(siehe unter U2.b)4.)

- CO2-AusstoR von Baufahrzeugen und Her-
stellung und Transport verwendeter Bau-
stoffe

- AusstoR von Luftschadstoffen durch Baufahr-
zeuge

- CO2-AusstoR im Zusammenhang mit dem
Betrieb von Gebauden (Heizung, Warmwas-
ser, Elektroenergie) ist gemaf den gelten-
den rechtlichen Anforderungen zu minimie-
ren

- COz-Ausstol’ von Fahrzeugen der durch den
Bebauungsplan zusatzlich zulassigen Nut-
zungen wird begrenzt, da die zusatzlichen
Nutzungen (Beherbergung, Hochzeitsgar-
ten) teilweise von den Besuchern der bishe-
rigen Nutzungen im Plangebiet (Gastrono-
mie, Veranstaltungen) genutzt werden

Schutzgut Biotope,
biologische Vielfalt,
Biotopverbund

(siehe unter U2.b)5.)

- keine erheblichen Auswirkungen auf den Bio-
topverbund

- Eingriff in eine junge Streuobstwiese, die in-
nerhalb des Plangebietes versetzt und ver-
vollstandigt wird

- Erhéhung der biologischen Vielfalt durch Ge-
hélzpflanzungen und Anlage von Extensiv-
wiese als AusgleichsmalRnahme

- keine erheblichen Auswirkungen im Zusam-
menhang mit der Nutzung der durch den
Bebauungsplan zusatzlich zulassigen Nut-
zungen

Schutzgut Flora
und Baumbestand
(siehe unter U2.b)6.)

- Eingriff in eine junge Streuobstwiese, die in-
nerhalb des Plangebietes versetzt und vervoll-
standigt wird

- Anlage einer Gehdlzpflanzung als Aus-
gleichsmalRnahme

- mogliche Nutzung von Stellplatzflachen, die
teilweise in den Trauf- und Wurzelbereich
einer Eichenreihe ragen, die sich an der
Stralke Sommerswalde aufterhalb des Plan-
gebietes befindet, auf betroffener Flache nur
wasser- und luftdurchlassige Befestigungs-
aufbauten mit maximal 50% Versiegelungs-
grad (z. B. Rasenschotter) zulassig
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(siehe unter U2.b)7.)

orte geschutzter Tierarten erforderlich, keine
geschutzten Pflanzenarten im Plangebiet vor-
handen

Vorsorgliche Malnahmen zum Artenschutz
(§44 BNatSchG):

Avifauna (siehe unter 5.8)

» Bauarbeiten in den Dach- und Fassaden-
bereichen an der ehemaligen Scheune
und am ehemaligen Stallgebdude nur au-
Rerhalb der Fortpflanzungszeit Hausrot-
schwanz

» vor Bauarbeiten an den AufRenhiillen vor-
handener Gebaude und vor Eingriffen in
den Gehodlzbestand sind diese grundséatz-
lich auf Vorkommen besonders und streng
geschutzter Arten und deren Fortpflan-
zungsstatten zu untersuchen
»  Erhalt von Nistkasten

Reptilien (siehe unter A.6.7)

» vorhandenes Habitat (Zauneidechse) wird
erweitert, Festsetzung im Bebauungsplan

» Folienzaun zum Schutz Zauneidechse
wahrend der Bauphase

Flederméuse (siehe unter A.7.3)

» Baumalnahmen an den Dachraumen vor-
handener Gebauden vorsorglich auf3erhalb
der Fortpflanzungszeit der Fledermause

Schutzgut / Schutz-| Auswirkungen durch Bau / Auswirkungen durch Vorhandensein /
| gegenstand Anlage geplanter Nutzungen Betrieb geplanter Nutzungen

Schutzgut Zur Umsetzung der vorliegenden Planung sind | - keine erheblichen Auswirkungen

Fauna, geman Erfassungsergebnis 2021 keine Ein-

Artenschutz griffe in Fortpflanzungsstatten oder Riickzugs-

Schutzgut Orts-
und Landschafts-
bild (siehe unter
U2.b)8.)

- Weitere Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes durch erganzende bauliche
Nutzungen und Hochzeitsgarten unter Be-
rucksichtigung des Umgebungsschutzes von
Denkmalen

- Versetzung einer jungen Streuobstwiese im
Plangebiet,

- weitere Pflanzung von Gehdlzen

- Entwicklung der gepflanzten Gehdlze

Schutzgut Mensch
und menschliche
Gesundheit (siehe
unter U2.b)10.)

- keine Altlasten bekannt
- bei Notwendigkeit ist eine Munitionsfreigabe-
bescheinigung beizubringen

- Verbesserung der Moglichkeit der Erholungs-
nutzung und der Ubernachtung vor Ort bei
Nutzung der bereits vorhandenen gastrono-
mischen und kulturellen Angebote

- Immissionsschutz Anlagenlarm (keine erheb-

lichen Auswirkungen)

- Immissionsschutz Verkehrslarm L170 erfor-

derlich

Schutzgut Mensch
Verkehr (siehe unter
U2.b)11.)

- baubedingtes geringes zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen auf der Strale Sommers-
walde

- geringes zusatzliches Verkehrsautkommen,
Synergieeffekte mit den bestehenden Nut-
zungen

Schutzgiiter Kultur-
und Sachgiiter
(siehe unter
U2.b)12.)

- im Plangebiet Baudenkmal Forsthaus, be-
nachbart Denkmal Gut Sommerswalde (Ge-
baude und Gutspark)

- Auswirkungen auf Denkmale werden durch
MaRnahmen gemaf U2.c)1 minimiert

- im Plangebiet bekanntes Bodendenkmal be-
troffen, Anforderungen BbgDSchG beachten

- Verbesserung der Erlebbarkeit des denkmal-
geschutzten Gutes Sommerswalde durch
zusatzliche Beherbergungsangebote

Abfille und Abwas-
ser (siehe unter
U2.b)14.)

- Abfalle, die wahrend der Bauphase anfallen,
sind ordnungsgemaf zu entsorgen

- treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Ver-

farbungen oder Gerliche auf, so ist die weitere

Vorgehensweise mit der unteren Bodenschutz-

behdrde abzustimmen

- haushaltstypische Abfélle und Reststoffe
werden durch den Landkreis als zustandi-
gem Entsorgungstrager entsorgt

- keine erheblichen Auswirkungen

- Abwasserentsorgung durch Kleinklaranlage
im Plangebiet

Storfille oder Kata-
strophen (siehe un-
ter U2.b)15.)

- keine erheblichen Auswirkungen

- keine erheblichen Auswirkungen durch Stor-
fallbetriebe im Einwirkungsbereich bekannt
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Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der Nutzung natiirlicher
Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist

Bei Umsetzung der Planung werden infolge der geplanten Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache,

Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wie folgt in Anspruch genommen:

natiirliche Inanspruchnahme bei Durchfiihrung der Pla- nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressource
Ressourcen nung
Flache, geplante Erweiterung bestehender Nutzungen am | - Die Ressource Flache / Boden ist nur begrenzt
Boden Planstandort verfugbar
- 0,66 ha Grundstuck Forsthaus Sommerswalde
(bisher Gastronomie, Veranstaltungen, 2 Feri-
enwohnungen, 1 Dienstwohnung und zugeho-
rige Gartenflache) geplant als Sondergebiet Be-
herbergung und Gastronomie
- 0,28 ha Grunflache Garten geplant als private
Grunflache Hochzeitsgarten
- Inanspruchnahme 4.155 m? Umwandlung von In-
tensivwiese in Extensievwiese auf Niedermoor-
boden (Flachenpool Kremmen) als Ausgleichs-
mafinahme
Wasser - zusatzliche Inanspruchnahme von Wasser fir - Ressource Wasser ist nur begrenzt verflgbar
geplante erganzende Beherbergungsnutzung (ca. | gleichen Wasserverbrauch hatten Nutzer auch
20 Doppelzimmer) (z.B. fur Sanitéranlagen) bei Aufenthalt an anderem Ort
Tiere Kein Inanspruchnahme von Riickzugs- oder Fort- | - besonderer Artenschutz erfolgt wegen Gefahr
pflanzungsstatten geschutzter Arten des Aussterbens der geschitzten Arten
Pflanzen - Umsetzung einer jungen Streuobstwiese inner- - Streuobstwiese bleibt innerhalb des Plangebie-
halb des Plangebietes tes an neuem Standort erhalten
- Anlage von flachigen Gehoélzpflanzungen und
Extensivwiese als AusgleichsmalRnahme
biologische - keine Inanspruchnahme hochwertiger oder ge- - Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt
Vielfalt schiitzter Biotope, Bedeutung des Plangebietes durch Umsetzung und Erganzung der Streu-
fiir die biologische Vielfalt bisher gering obstwiese und Anlage von flachigen Geholz-
pflanzungen und Extensivwiese als Aus-
gleichsmalRnahme

U2.b)1.3 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken
und Stoffe

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe kdnnen sowohl durch
die Errichtung baulicher Anlagen als auch durch deren Betrieb (An- und Abfahrten von Besuchern, Nutzung der
Beherbergung, Stellplatze und des Hochzeitsgartens) entstehen. Die vorliegende Planung ist ein Bebauungsplan
und keine Objektplanung, sodass die im Plangebiet einzusetzenden Techniken und Stoffe nicht abschlielend
dargelegt werden kénnen. Soweit es auf der vorliegenden Ebene der Bauleitplanung abschatzbar ist handelt es
sich hierbei um folgende Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:

Fir den Neubau der geplanten baulichen Anlagen im Plangebiet (Beherbergung, Stellplatze, bauliche Anla-
gen im Hochzeitsgarten ) ist nur die Verwendung von Bauprodukten zulassig, die den Anforderungen des §17 ff.
BbgBO entsprechen und die bei sachgerechter Verwendung im Einbau keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen verursachen.

Konkretere Angaben zu den zu verwendenden Baustoffen kdnnen hier jedoch erst im Rahmen der Objektplanung
gemacht werden.

Durch die zu verwendenden Baumaschinen und Bautechnik fir die Errichtung der baulichen Anlagen kann es
vorUbergehend zu Larm oder Staubbelastungen kommen.

Im Zuge der Neubebauung kann es zu entsprechendem Baustellenverkehr kommen, der Auswirkungen auf die
Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes hat.
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Betriebsbedingte Auswirkungen:
Gemal den geplanten Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes sollen folgende Nutzungen inner-
halb der Baugebietsflache des Plangebietes zulassig sein:

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

SO BG - Sondergebiet fur Beherbergung und Gastronomie gemaf §11(2) BauNVO
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO BG - Sondergebiet fir Beherbergung und Gastrono-
mie sind ausschlieRlich folgende bauliche Nutzungen einschlieZlich zugehériger Nebenanlagen und Stellplatze zulas-
sig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur Verwaltung (Standesamt) sowie fiir kulturelle Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschliefilich Ferienwohnungen

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-

werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

In der im Osten des Plangebietes neu geplanten privaten Griinflaiche Hochzeitsgarten sollen gemaR geplanter
textlicher Festsetzungen folgende Nutzungen zulassig sein:

4.  Private Grunflache Hochzeitsgarten (8§89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

4.1 Zulassige Nutzung der privaten Grinflache Hochzeitsgarten

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grunfliche Hochzeitsgarten ist eine private Gartenflache, die als Obst-
garten sowie zur Durchfiihrung von Hochzeiten und anderen Festen im Freien einschlieBlich standesamtlicher Trau-
ungen dient.

Innerhalb der durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache ist nur die Er-
richtung eines Gartenfreisitzes mit oder ohne Uberdachung zuléssig.

Innerhalb der privaten Grinflache Hochzeitsgarten sind auch gartentypische Nebenanlagen zulassig.

4.2 Stellpléatze innerhalb der privaten Griinflaiche Hochzeitsgarten (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache Hochzeitsgarten sind Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten nur innerhalb der hierfur in der Planzeichnung festgesetzten Flache gemaf §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

Betriebsbedingt kommt fur die hinzukommende Beherbergung ebenso wie fur die weiteren im Plangebiet vorhan-
denen Nutzungen mit Aufenthaltsrdumen der Einsatz von Heizung- und Liftungsanlage in Betracht. Darlber hin-
aus ist fur die bestehenden und hinzukommenden Nutzungen im Plangebiet die Versorgung mit Frischwasser
und die Entsorgung von Abwasser erforderlich. Dies erfolgt im Plangebiet tiber Trinkwasserbrunnen und Klaran-
lagen. Die bestehende Gaststatte ist hierfir mit einem Fettabscheider ausgestattet.

Die geplanten Gebaude werden Uber den bestehenden Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz mit Elektro-
energie versorgt.

Der An- und Abfahrtverkehr wird mit handelsiiblichen Kraftfahrzeugen, Fahrradern oder mit dem Offentlichen
Personennahverkehr erfolgen. Im unmittelbaren Nahbereich des Planvorhabens befindet sich eine Bushaltestelle.

Die betriebsbedingt zu verwendenden Techniken und Stoffe missen den hierfur geltenden rechtlichen Anforde-
rungen entsprechen. Die rechtlichen Anforderungen an den Schutz von Boden, Grundwasser, Luft und Klima sind
ebenfalls einzuhalten. Aus diesem Grund ist nicht davon auszugehen, dass die einzusetzenden Techniken und
Stoffe der im Plangebiet zulassigen Nutzungen besondere nachteilige Umweltauswirkungen verursachen werden.

U2.b) 2. Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache und Boden, Wechselwirkungen

U2.b) 2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache, Wechselwirkungen

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes wirkt sich auf das Schutzgut Flache wie folgt aus:

Nutzung Flachen Be- | Flache Pla- Bilanz
stand nung
(ca. ha) (ca. ha)
Grundstucksflache Gastronomie, Veranstaltungen, 2 Ferien- 0,66 0,66 +0

wohnungen, 1 Dienstwohnung und zugehdérige Gartenflache /
Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie

private Grunflache Garten / 0,28 0,28 0
private Grinflache Hochzeitsgarten (- 0,003)
Flache fir die Abwasserbeseitigung 0 0 0
(0,003) (+ 0,003)
| gesamt 0,94 0,94
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden insgesamt 0,66ha Flache fiir ein Sondergebiet Beherber-
gung und Gastronomie in Anspruch genommen. Hierbei handelt es sich um das Grundstiick des denkmalge-
schitzten Forsthauses, auf dem sich bereits folgende Nutzungen befinden: Gastronomie, Veranstaltungen, 2
Ferienwohnungen, 1 Dienstwohnung und zugehérige Gartenflache

Fir die geplante Griunflache Hochzeitsgarten wird eine ca. 0,28 ha grof3e Grinflache Garten in Anspruch genom-
men.

Da die geplanten zusatzlichen baulichen Nutzungen den Bestand im bereits baulich genutzten Plangebiet ergan-
zen, werden hierfur nicht in erheblichem Male Freiflachen in Anspruch genommen.

Als AusgleichsmalBnahme aulerhalb des Plangebietes ist die Inanspruchnahme 4.155 m? Intensievwiese auf
Moorboden aus dem Flachenpool Kremmen zur Umwandlung in Extensivwiese geplant.

Durch die vorliegende Planung einschlief3lich der geplanten Kompensationsmaflnahmen auf3erhalb des Plange-
bietes werden keine Flachen fir die Landwirtschaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen oder Waldflachen
in Anspruch genommen.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden siehe auch unter U1.b) 13

Der Eingriff in das Schutzgut Flache hat Wechselwirkungen zu den Schutzglitern Boden, Wasser, Klima/Luft,

Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, biologische Vielfalt, Kultur- und Sachguter (Baudenkmale, Bodendenk-
mal, Gartendenkmal).

U2.b)2.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Wechselwirkungen

Auf Grundlage der vorliegenden Planung wird im Plangebiet eine zusétzliche Versiegelung von maximal 1.562
m? zuldssig, die auszugleichen ist.

Im Zuge des Eingriffs auf Grund der vorliegenden Planung wird der Mutterboden entfernt und der Boden verdich-
tet. Das naturliche Bodenleben und die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens werden wesentlich gestort.
Der Schutz und die Wiederverwendung des Mutterbodens unterliegen entsprechenden gesetzlichen Regelungen.

Wechselwirkungen: Aus den Eingriffen in das Schutzgut Boden, die durch die geplante Versiegelung verursacht
werden, ergeben sich Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Flache, Wasser (Versickerung, Grundwasseran-
reicherung), Flora, Fauna und Biotope, Orts- und Landschaftsbild (Denkmalschutz) Klima, Luft, biologische Viel-
falt, Kultur- und Sachgiiter (Baudenkmale, Gartendenkmal, Bodendenkmal).

U2.b)3. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Wechselwirkungen

Gefahrdungen des Grundwassers durch maégliche Verunreinigungen wahrend der Bauzeit und im Zuge des Be-
triebes des Planvorhabens sind entsprechend den geltenden gesetzlichen Regelungen zu vermeiden.

Auf den geplanten versiegelten Flachen wird die Versickerung des Niederschlagswassers lokal eingeschrankt
oder unterbunden. Im Plangebiet verbleiben jedoch auf nicht bebaubaren Grundsticksteilen ausreichende Moég-
lichkeiten, um das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser grof3flachig zu versickern.
Hierdurch wird einer Versickerung von Niederschlagswasser tUber die belebte Bodenzone ermdglicht und eine
entsprechende Grundwasseranreicherung gewabhrleistet.

Zum Trinkwasser- und Gewasserschutz siehe auch unter U1.b) 7. im Umweltbericht.

Wechselwirkungen: Auf den Flachen mit Versiegelung dringt kein Wasser mehr in den Boden ein, diese Flachen
sind auch der lokalen Verdunstung von Wasser entzogen. Das Niederschlagswasser, welches auf den versiegel-
ten Flachen anfallt, wird zur Versickerung in unversiegelte Flachen geleitet. Hieraus ergeben sich lokal begrenzt
Wechselwirkungen zu den Schutzgutern Flache, Boden, Flora, Fauna, Klima / Luft, Landschaft / Ortsbild, biologi-
sche Vielfalt, Kultur- und Sachguter (Gartendenkmal, Bodendenkmal)

U2.b)4. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Luft, Wechselwirkungen

U2.b)4.1 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaRB der Treibhausgasemissionen)

Sowohl die Herstellung der baulichen Anlagen als auch deren Betrieb werden zur Freisetzung von Treibhausga-
sen (z. B. COy) flhren. Darlber hinaus werden fir die BaumafRnahme Elektroenergie und Bauprodukte ver-
braucht, deren Erzeugungsprozess ebenfalls zur Freisetzung von Treibhausgasen gefiihrt hat. Da die vorliegende
Planung eine Bauleitplanung und keine Objektplanung ist, kdnnen auf der Planungsebene des vorliegenden Be-
bauungsplanes keine Angaben zu Art und Ausmal der Treibhausgasemissionen gemacht werden.
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Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima insgesamt sind so gering, dass sie nicht spezifizierbar sind. In
der Summe sehr vieler einzeln geringer Auswirkungen kdnnen sich jedoch erhebliche Wirkungen auf das Klima
ergeben. lhr Umfang hangt mafgeblich von den gesetzlichen Regelungen zur Minderung klimaschéadlicher Treib-
hausgase beim Betrieb von Gebauden, Kraftfahrzeugen, Maschinen und Geraten sowie bei der Herstellung und
Verarbeitung von Baustoffen und Bauprodukten ab. Dies Uberschreitet jedoch den méglichen Regelungsrahmen
der hier vorliegenden Bauleitplanung.
Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten Nutzungen nicht klimawirksam betroffen sind.
Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung
von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung insbesondere
folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:
- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeu-
gung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728)

U2.b)4.2 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Das Vorhaben kénnte durch Extremwetterereignisse wie Stirme oder Starkregenereignisse von den Folgen des
Klimawandels betroffen sein.

Sturmereignisse wirden das Vorhaben in gleicher Weise treffen, wie das Ubrige Siedlungsgebiet. Es besteht
insbesondere die Gefahr umstirzender Badume und der Beschadigung von Bedachungen.

Bei der Bemessung der Niederschlagsentwasserung sind die geltenden technischen Normen und Richtlinien ein-
zuhalten. Die statischen Anforderungen bezlglich der Einwirkungen von Wind sind ebenfalls in der Objektplanung
entsprechend den geltenden technischen Normen und Richtlinien zu beachten.

U2.b)4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut lokales Klima, Luft, Wechselwirkungen

Die geplanten Versiegelungen verstarken die lokale Warmerickstrahlung. Gehdlze und Gebaude schaffen Ver-
schattung und bieten einen Windwiderstand. Hierdurch verandert sich das lokale Kleinklima.

Wahrend sich Uber den befestigten Flachen die Luft starker und schneller erwarmt, wird Gber den geplanten
Vegetationsflachen (Gehélzflachen) die Abklhlung der Luft geférdert.

Erhebliche Wirkungen fir den Luftaustausch Uber das Plangebiet hinaus sind wegen der geplanten Beschrankung
der Bauhdhe im Plangebiet auf 2 Vollgeschosse nicht zu erwarten. Wegen der geringen GroRRe des Plangebietes
und wegen der Lage in einem baulich gepragten Bereich, ist das Plangebiet weder als Kaltluftentstehungsgebiet
noch als Kaltluft- und Frischluftabflussbahn von besonderer Bedeutung.

Im Plangebiet sind keine Nutzungen zuldssig, die erhebliche Schadstoffbelastungen der Luft verursachen.

Wechselwirkungen: Das Vorhaben verursacht durch Auswirkungen auf das lokale Kleinklima kleinraumige
Wechselwirkungen zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Flora, Fauna, biologische Vielfalt, Mensch.

U2.b) 5. Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund,
Wechselwirkungen

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Plangebiet selbst weist eine geringe Biodiversitat auf.

Auf Biotope hat die vorliegende Planung nur geringe Auswirkungen da keine hochwertigen oder geschitzten
Biotope in Anspruch genommen werden und die Bedeutung des Plangebietes fiir die biologische Vielfalt und der
Biotopverbund gering sind.

Eine Minderung der biologischen Vielfalt ergibt sich durch die durch die geplante ergadnzende Bebauung auf bis-
heriger Gartenflache.

Eine Erhdhung der biologischen Vielfalt ergibt sich durch die geplanten Gehdlzpflanzungen und Extensivwiesen-
flache als Ausgleichsmalinahme.

Wechselwirkungen ergeben sich zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft, Flora, Fauna, Orts- und Land-
schaftsbild Kultur- und Sachgtter (Umgebungsschutz Denkmal).
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U2.b)6. Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Baumbestand, Wechselwirkungen

Das mit Geholzen locker bepflanzte garten- bzw. parkartige Umfeld des denkmalgeschitzten Forsthauses soll
schon aus Grinden des Denkmalschutzes erhalten bleiben. Eingriffe in den Baumbestand sollen daher so weit
wie moglich vermieden werden.

Dem entsprechend sind im vorliegenden Bebauungsplan keine erheblichen Eingriffe in den Baumbestand ge-
plant.

Lediglich im nordlichen Bereich des Plangebietes miissen voraussichtlich mindestens 9 der dort gemaf’ Bescheid
2015 gepflanzten 21 Obstbaume der dort geplanten Bebauung weichen. Ein Umsetzen dieser Baume erscheint
noch maoglich.

Im Sudosten des Plangebietes im Fist.85/4 ist zum Ausgleich die Neuanlage einer Streuobstpflanzung von 21
Obstbaumen eingebettet in eine krauterreiche Extensivwiese geplant. Die Umsetzung bzw. der Ersatz der Apfel-
baume aus der bisherigen Flache der urspriinglich angelegten Streuobstwiese soll Bestandteil dieser Malnahme
sein.

Es bestehen Wechselwirkungen zu folgenden Schutzgitern: Fauna, Klima / Luft, Boden, Wasser, Orts- und

Landschaftsbild, biologische Vielfalt, Mensch (Erholungsnutzung, Verschattung), Kultur- und Sachgiiter (Garten-
denkmal, Baudenkmale, Bodendenkmal)

U2.b)7. Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna, Artenschutz, Wechselwirkungen

Zur Umsetzung der vorliegenden Planung sind gemaR Erfassungsergebnis 2021 keine Eingriffe in Fortpflan-
zungsstatten oder Rickzugsorte geschuitzter Tierarten erforderlich. Es sind keine geschitzten Pflanzenarten im
Plangebiet vorhanden.

Da das Plangebiet grundsatzlich ein geeignetes Habitat fir geschitzte Tierarten bietet, kann es zuklnftig zur
Betroffenheit geschiitzter Tierarten im Plangebiet kommen.

Vorsorglich sind folgende deshalb Mal3inahmen zum Artenschutz (§44 BNatSchG) geplant:

Avifauna (siehe unter A.5.8)
» Bauarbeiten in den Dach- und Fassadenbereichen an der ehemaligen Scheune und am ehemaligen Stall-
gebaude nur aulerhalb der Fortpflanzungszeit Hausrotschwanz
» vor Bauarbeiten an den Aufenhillen vorhandener Gebaude und vor Eingriffen in den Gehdlzbestand
sind diese grundsatzlich auf Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten und deren Fortpflan-
zungsstatten zu untersuchen
» Erhalt von Nistkasten

Reptilien (siehe unter A.6.7)
» vorhandenes Habitat (Zauneidechse) wird erweitert, Festsetzung im Bebauungsplan
» Folienzaun zum Schutz Zauneidechse wahrend der Bauphase

Fledermause (siehe unter A.7.3)
Baumaflnahmen an den Dachrdumen vorhandener Gebauden vorsorglich auRerhalb der Fortpflanzungszeit der
Flederméause

Es bestehen Wechselwirkungen zu folgenden Schutzgutern: Flache, Flora, Klima / Luft, Orts- und Land-
schaftsbild, biologische Vielfalt, Kultus- und Sachguter (Gartendenkmal, Baudenkmale, Bodendenkmal)

U2.b)8. Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Wechselwirkungen

(siehe hierzu auch unter U2.a) 7.)

Die geplante Erganzung baulicher Nutzungen und sowie der geplante Hochzeitsgarten verandern das Orts- und
Landschaftsbild.

Wegen der sichtabschirmenden Wirkung des Waldes in der Umgebung des Plangebietes ergibt sich aus dem
Planvorhaben nur eine raumlich begrenzte Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die innerhalb des Plangebietes zur Umsetzung der Planung erforderlichen Umsetzung der jungen Streuobstwiese
stellen wegen der geringen GréRe und zdgerlichen Entwicklung der Obstbaume am bisherigen Standort nur einen
geringen Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild dar. Die geplanten Gehdlzpflanzungen tragen auch zur land-
schaftsgerechten Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Planbereich bei.

Zum Denkmalschutz siehe unter U1.b) 10. und unter U2.c)1

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzgutern Flache, Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft, biolo-
gische Vielfalt, Kultur- und Sachguter (Gartendenkmal, Baudenkmale, Bodendenkmal).
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U2.b)9. Auswirkungen auf umgebende Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U2.b)9.1 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes
(Siehe hierzu auch unter U1.b) 3.)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie.

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-Gebieten kann da-
von ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese
Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U2.b)9.2 Auswirkungen auf weitere Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

(siehe hierzu unter U1.b) 3.)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat
oder Naturpark. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schiitzten Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatSchAG vorhanden.

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Schutzgebieten nach nationalem
Recht kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U2.b)10. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

U2.b)10.1 Altlasten

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen vor. (siehe unter U1.b) 8.2)

U2.b)10.2 Munitionsbergung

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dartber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 9.1)

U2.b)10.3 Immissionsschutz

U2.b)10.3.1 Ubersicht iiber Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie die Verursachung von Belastigungen

Soweit dies auf der Ebene der vorliegenden Bauleitplanung beurteilbar ist, ist auf Grund der vorliegenden Planung
mit voraussichtlich folgenden Emissionen zu rechnen:

Baubedingte Auswirkungen, die mit der vorliegenden Bauleitplanung vorbereitet werden:

Emissionen von: Durch Herstellung baulicher Anlagen und ErschlieBungsanlagen

Schadstoffen - Mégliche Freisetzung von Schadstoffen durch Stdube der verwendeten Baustoffe,

- Schadstoffabgabe von Verbrennungsmotoren der Bau- und Transportfahrzeuge

- bei bestimmungsgemalem Einsatz und gesetzesentsprechender Handhabung
keine Schadstoffabgaben in Boden und Grundwasser

Larm - Larm durch Baufahrzeuge und -gerate

Erschiitterungen - Erschitterungen durch Einsatz schwerer Baumaschinen, z. B. bei Verdichtung von
Baugrund

Licht - Beleuchtung der Baustellen, Beleuchtung von Baufahrzeugen

Warme - keine erhebliche Warmeabgabe

Strahlung - Keine Belastung Uber die Ubliche Strahlung hinaus

(z. B. durch Nutzung von Handy, Smartphone)
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Nutzungsbedingte Auswirkungen, die mit der vorliegenden Bauleitplanung vorbereitet werden:

Emissionen von: durch geplante Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes im Plangebietes
Schadstoffen - Schadstoffabgabe von Heizungen und Verbrennungsmotoren von Kraftfahrzeugen
- bei bestimmungsgemaflem Einsatz und gesetzesentsprechender Handhabung
keine Schadstoffabgaben in Boden und Grundwasser
Larm - Verkehrsgerausche durch An- und Abfahren mit Kraftfahrzeugen
- Gerausche (Sprechen, Musik) bei Nutzung der Griinfliche Hochzeitsgarten
Erschiitterungen - keine
Licht - Beleuchtung von Gebauden und Freiflachen und an- und abfahrender Kraftfahr-
zeugen
Warme - Keine erhebliche Warmeabgabe
Strahlung - Keine Belastung Uber die Ubliche Strahlung hinaus (z. B. durch Nutzung von Handy,
Smartphone)

U2.b)10.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Larm)

(siehe unter U1.b) 11.2)

Die Nutzung des Plangebietes durch Gastronomie und Veranstaltungen ist bereits vorhanden, sodass durch
den vorliegenden Bebauungsplan diesbeziiglich keine zusatzlichen Larmbelastungen vorbereitet werden.

Die Nutzung der zusitzlich geplanten Beherbergung ist nicht mit erheblichem Larm verbunden.

Im Zusammenhang mit der Nutzung der geplanten Griinflaiche Hochzeitsgarten kénnen zusatzliche Gerausche
(Gesprache, Musik) entstehen. Die geplante Griinflache Hochzeitsgarten kommt nur flr eine zeitlich begrenzte
Nutzung in der warmen Jahreszeit in Betracht. Die Haufigkeit und Nutzungsdauer kénnen, soweit erforderlich, im
Rahmen der Baugenehmigung geregelt werden.

Zu den ostlich des Plangebietes liegenden Wohnnutzungen im Aufienraum hat die geplante Griinflache Hoch-
zeitsgarten einen Abstand von mehr als 50m.

Aus den genannten Griinden wird davon ausgegangen, dass auf Grund der vorliegenden Planung keine erhebli-
chen Konflikte durch Anlagenlarm vorbereitet werden, die nicht im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durch Regelungen von Nutzungszeiten und Nutzungshaufigkeiten geldst werden kdnnen.

Erhebliche Larmbelastungen kénnen von der LandstraBe L170 ausgehen, die sich slidlich des Plangebietes
befindet und einen Abstand von tber 30m zu den bestehenden Gebauden im Plangebiet und von ca. 70m zur
geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflache im Norden des Plangebietes hat, auf der die ergédnzende Beherber-
gung geplant ist.

Im Sitiden des Plangebietes sind die baulichen Nutzungen bereits durch den teilweise denkmalgeschitzten Ge-
baudebestand und hierfiir vorliegende Baugenehmigungen fir die bereits erfolgenden Nutzungen vorhanden.
Die zusatzlich geplante Uberbaubare Grundstlicksflache fir erganzende Beherbergungsnutzungen im Norden
des Plangebietes ist durch die bestehenden Gebaude im Siiden des Plangebietes teilweise gegenliber dem Ver-
kehrslarm der Landesstralte L170 abgeschirmt und wegen der gréReren Entfernung nicht erheblich vom Ver-
kehrslarm betroffen.

Die geplante private Grinflache Hochzeitsgarten ist ebenfalls, insbesondere im strallennahen Bereich, erhebli-
chen Larmbelastungen durch den Verkehrslarm der L 170 ausgesetzt.

Im Verlarmungsbereich der L170 befindet sich das denkmalgeschiitzte Forsthaus mit zugehérigem ehemaligen
Stallgebaude und Scheune. Die Bestandsbebauung ist saniert und wird fiir Gastronomie und Veranstaltungen
genutzt. Im Forsthaus sind zudem 2 Ferienwohnungen vorhanden, in der Scheune 1 Betriebswohnung.

Die Bestandsgebaude sind in traditioneller Bauweise aus Mauerwerk errichtet, sodass bei den Aufienwanden von
einem angemessenen Schallschutz auszugehen ist. Auch bezlglich der Fenster und der Grundrissgestaltung ist
davon auszugehen, dass im Rahmen der bereits hierzu erteilten Baugenehmigungen der Belange des Schall-
schutzes angemessen berlcksichtigt wurden.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind u. a. Beherbergung, Ferienwohnungen und Betriebswohnungen als allge-
mein zulassig geplant. Es ware theoretisch mdglich, auch zukinftig weitere dieser Nutzungen in den Gebauden
im Verlarmungsbereich der L170 unterbringen zu wollen. In diesem Fall kdme der Gewahrleistung eines unge-
stérten Nachtschlafs eine besondere Bedeutung zu.
Hierflr sind folgende Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan geplant:
> Festsetzungen zum Schallschutz fiir die im Plangebiet zuldssigen Betriebswohnungen, Beherber-
gungsbetriebe und Ferienwohnungen

Das Erfordernis der Minderung der Larmauswirkungen der LandstralRe L170 auf die Nutzung der geplanten pri-
vaten Grinflache Hochzeitsgarten wird in der vorliegenden Planung wie folgt beriicksichtigt:
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> Festsetzungen der geplanten liberbaubaren Grundstiicksflache fiir einen liberdachten Freisitz inner-
halb der geplanten Griinfliche Hochzeitsgarten mit moéglichst groRem Abstand von der LandesstraRe
L170
Die geplante Uberbaubaren Grundstlicksflache fiir einen (iberdachten Freisitz innerhalb der geplanten Grinflache
Hochzeitsgarten wird im Nordwesten der Griinflache mit einem Abstand von ca. 50m zur Fahrbahn der Landes-
stralle L170 festgesetzt. Dies ist innerhalb der Griinflache der Bereich mit der geringsten Verkehrslarmbelastung.
Die Flache dient nur dem zeitlich begrenzten Aufenthalt von Menschen und nicht dem Schlafen, sodass erhebli-
che Beeintrachtigungen gesunder Nutzungsverhaltnisse hier nicht zu beflirchten sind.

U2.b)11. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Verkehr)

U2.b)11.1 Auswirkungen Kraftfahrzeugverkehr

Durch die Nutzungen im Plangebiet, welche durch den Bebauungsplan zusétzlich zulassig werden, wird wegen
des geringen Umfanges keine signifikante Zunahme des Verkehrs in der Umgebung des Plangebietes verursacht.
Teilweise werden die zukinftigen ergadnzenden Beherbergungsangebote und der Hochzeitsgarten von denselben
Besuchern genutzt, die auch die bereits vorhandene Gastronomie und Veranstaltungsscheune nutzen.

U2.b)11.2 Auswirkungen Fahrradverkehr

Durch das Planvorhaben kann ein zusatzlicher Radverkehr vom und zum Plangebiet verursacht werden. Dies
kommt insbesondere bei Nutzung der zusatzlichen Beherbergungsangebote durch Fahrradtouristen in Betracht.
Im Verhaltnis zum Gesamtradverkehr im Planbereich wird dieser nicht so erheblich sein, dass er in Bezug auf die
Umweltauswirkungen relevant ware.

Das Planvorhaben unterstreicht jedoch die Notwendigkeit, den fehlenden Radweges an der L170 zwischen
Schwante und Germendorf herzustellen und falls dies nicht zeitnah mdglich ist, den geplanten Ausbau eines
Radweges auf der historischen Wegeverbindung zwischen Vehlefanz / Schwante und Germendorf durch den
Wald als alternative Radwegeverbindung in Richtung Oranienburg herzustellen. (siehe unter U1.b)2.2.2)

U2.b)11.3  Auswirkungen OPNV

Im Nahbereich des Planvorhabens befindet sich eine Haltestelle der Regionalbuslinie 823, die durch die Besucher
des Planvorhabens genutzt werden kann und deren Auslastung hierdurch ggf. verbessert wird.

U2.b)12. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

U2.b)12.1 Umweltbezogene Auswirkungen auf Garten- und Baudenkmale

Im Plangebiet liegt das ehemalige Forsthaus, welches als Bestandteil der Gutsanlage Sommerswalde ein Bau-
denkmal ist. Es wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen.

In die Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel sind fiir die Umgebung des Plangebietes
folgende Denkmale eingetragen:

Baudenkmale: Gutsanlage, bestehend aus Schloss, Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus.
Gartendenkmal: Parkanlage des Gutsparkes Sommerswalde

(siehe unter U1.b) 10.)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die o. g. Denkmale werden durch die unter U2.c)1 genannten Mal3nah-
men vermieden.

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Flache, Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft, biolo-
gische Vielfalt, Landschaft / Ortsbild.

U2.b)12.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf Bodendenkmale

Im Plangebiet liegt das Bodendenkmal Nr. 70474 Graberfeld der Eisenzeit. (siehe unter U1.b) 10.) Das Boden-
denkmal wird nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Gbernommen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen in Bezug auf den Bodendenkmalschutz werden durch die unter U2.c)1 ge-
nannten Mallnahmen vermieden.

Die grundsatzlich geltenden Regelungen des BbgDSchG sind auch im Falle des Auffindens bisher unbekannter
Bodendenkmale zu beachten.

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Flache, Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft, biolo-
gische Vielfalt.
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U2.b)13. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und die biologische Vielfalt, Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Soweit die durch die vorliegende Planung verursachten Auswirkungen wesentliche Wechselwirkungen zu ande-
ren Schutzgltern verursachen, sind diese unter U2.b)2.ff. benannt.
In der nachfolgenden Ubersicht werden die Wechselwirkungen Ubersichtsartig dargestellt.

Ubersicht der Wechselwirkungen der wesentlichen Auswirkungen der Planung

Wechselwir- Flache Boden Wasser | Tiere Pflanzen | Klima Land- biologi- | Men- Kultur- und
kung zu / /Luft schaft / | sche schen/ | Sachgiiter
Schutzgiiter Ortsbild | Vielfalt | Gesund-| (Gartendenk-
heit mal, Baudenk-
male, Boden-
denkmal)
Fldche X X X X X X X X X
Boden X X X X X X X X X
Wasser X X X X X X X X
Klima / Luft X X X X X X X X
Tiere X X X X
Pflanzen X X X X X X X X
Landschaft / X X X X X X X X
Ortsbild
biologische X X X X X X
Vielfalt
Menschen / Ge-
sundheit
Kultur- und X X X X X X X X
Sachgiiter
(Gartendenkmal,
Baudenkmale, Bo-
dendenkmal)
X Auswirkung auf Schutzgut (erste Spalte) verursacht Wechselwirkung zu ..... (Kopfzeile)

U2.b)14. Art und Menge der erzeugten Abféille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Anlagebedingt werden bei der Realisierung des Vorhabens bautypische Abfélle anfallen, wie z. Verpackungen
von Baumaterialien.

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen vor. Der im Plangebiet als Aushub anfallende unbelastete Boden, insbesondere der
Mutterboden, ist entsprechend den einschldgigen gesetzlichen Regelungen wiederzuverwenden.

Nutzungsbedingt werden voraussichtlich durch das zuséatzlich zuldssige Beherbergungsgewerbe und den Hoch-
zeitsgarten in sehr begrenztem Umfang siedlungstypische Abfalle und Verpackungen anfallen, die der geordneten
Entsorgung bzw. dem Recycling zuzufiihren sind.

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRbeerenstralte 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

U2.b)15. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit einer
geplanten Beherbergung und einer Griinflache Hochzeitsgarten geschaffen, welche die bisher bestehenden Nut-
zungen erganzen sollen. Ein besonderes Potential fiir Katastrophen ist im Zusammenhang mit den im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen nicht erkennbar.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, bei denen besondere Risiken flir Unfalle
oder Katastrophen bestehen, die sich erheblich nachteilig auf die geplanten Nutzungen auswirken kénnten.
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U2.b)16.  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Nordwestlich des Plangebietes im Bereich des Schlossparkes Sommerswalde liegt der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde“ OT Schwante Gemeinde Oberkra-
mer. Hier sind die Errichtung eines Buddhistischen Tempels und eines Sanitargebaudes sowie die hierfiir erfor-
derlichen Stellplatze geplant.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden keine erheblichen Konflikte in Bezug auf den im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde“ geplanten Tempel und die zu-
gehdrigen Stellplatze verursacht. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass die geplanten erganzenden
Nutzungen (Beherbergung und Hochzeitsgarten), die mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan zusatzlich zu-
I&ssig werden sollen, erhebliche Beeintrachtigungen fiir die geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes Nr.
70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde® verursachen kénnten. Aus dem Zusammenwirken der
beiden Planungen ergeben sich keine erkennbaren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Die geplanten
Nutzungen des Beherbergungsgewerbes und des Hochzeitsgartens kdnnen auch zukinftigen Besuchern des
Buddhistischen Tempels zu Gute kommen. Hierdurch ergeben sich positive Synergieeffekte fir das Schutzgut
Mensch.

Fir das Umfeld des vorliegenden Plangebietes liegen der Gemeinde keine weiteren Informationen tber Planun-
gen in benachbarten Plangebieten vor, die zu kumulierenden Umweltauswirkungen mit der hier vorliegenden
Planung fihren kénnten.

U2.c) Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen in der Bauphase als auch die Betriebsphase vermieden, verhindert, verringert oder
soweit moéglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaR-
nahmen

U2.c)1. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen auf Sachgiiter (Gartendenkmal, Baudenkmale, Bodendenkmal)

(siehe hierzu auch unter U1.b) 10.)

Im Plangebiet liegt das ehemalige Forsthaus, welches als Bestandteil der Gutsanlage Sommerswalde ein Bau-

denkmal ist. Es wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

In die Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel sind fiir die Umgebung des Plangebietes

folgende Denkmale eingetragen:

- Baudenkmale: Gutsanlage, bestehend aus Schloss, Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und
Forsthaus.

- Gartendenkmal: Parkanlage des Gutsparkes Sommerswalde

(siehe unter U1.b) 10.)

Im Plangebiet liegt das Bodendenkmal Nr. 70474 Graberfeld der Eisenzeit. (sieche unter U1.b) 10.) Das Bo-

dendenkmal wird nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Gbernommen.

Wesentliche Beeintrachtigungen der im Plangebiet und in dessen Umgebung vorhandenen Baudenkmale wer-
den mit der vorliegenden Planung wie folgt vermieden (siehe hierzu ausfihrlich unter U1.b) 10.2.1):

» Wahl eines Standortes flr die geplante erganzende Beherbergungsbebauung mit Abstanden und Sichtab-
schirmung in Richtung von Baudenkmalen

Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse, keine Festsetzungen zur Dachgestaltung

Festsetzung von Firsthdhen

Festsetzung von Baulinien um den Baukoérper des denkmalgeschitzten Forsthauses im Plangebiet
Zurucksetzen der geplanten Uberbaubaren Grundsticksflache im nérdlichen Teil des Plangebietes

YV VY

Wesentliche Beeintrdchtigungen des Gartendenkmals Gutspark Sommerswalde werden mit der vorliegenden
Planung wie folgt vermieden(siehe hierzu ausfihrlich unter U1.b) 10.2.2):
» Wahl eines Standortes fir die geplante erganzende Beherbergungsbebauung mit Sichtabschirmung in Rich-
tung des Gartendenkmals Gutspark
» Zuricksetzen der geplanten tUberbaubaren Grundstiicksflache im nérdlichen Teil Plangebiet
» Festsetzung einer zu pflanzenden Hecke an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze
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Das Bodendenkmal wird, soweit es im Plangebiet liegt, gemaR §9 (6) BauGB nachrichtlich in den Bebauungs-

plan tbernommen. Folgende Regelungen des BbgDSchG sind hierfiir insbesondere zu beachten (siehe unter

U1.b) 10.2.3):

>

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. der Abbruch von baulichen Anlagen mit Tiefenenttrim-
merung, die Errichtung von neuen baulichen Anlagen mit Fundamentierung, die Anlage oder Befestigung
von Wegen und Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzun-
gen mit Pflanzgruben gréfer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im Bereich des Bodendenkmals einer Er-
laubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Dies gilt auch fur die flaichigen Gehdlzpflanzungen, die zwischen
geplantem Sanitdrgebdude und Reitstall vorgesehen sind.

Die Erlaubnis ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde des Kreises Oberhavel zu beantragen
(§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).
Ferner sind diese MalRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe mis-
sen also in der Regel archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden.
Fir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehoérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine archaologische Fach-
firma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologi-
sche Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten flr die archaologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser
der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgra-
bungen o0.a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmal-
bereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten darlber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Me-
tallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde
ggf. auch dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum
zu Ubergeben(§ 11 Abs. 4 und§ 12 BbgDSchG).

U2.c)2. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen nach

dem Naturschutzrecht durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen

(siehe hierzu auch unter U1.b) 6.)

Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft (siehe ausfiihrlich unter U1.b) 6.2.4, Umsetzung der

MaRnahmen durch Festsetzungen im Bebauungsplan)

>

YV VY

Beschrankung des Males der baulichen Nutzung im geplanten Sondergebiet erheblich unterhalb der Ober-
grenzen des §17 BauNVO

Beschrankung der maximal zulassigen Versiegelung auf der geplanten Griinflache Hochzeitswiese
Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Befestigungsaufbauten

Freihalten der Flachen angrenzend an Wald von Gebauden

Beschrankung der Bauhdhe auf maximal 2 Vollgeschosse

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes

(siehe ausfihrlich unter U1.b) 6.2.6)

>
>
>

Verlagerung einer Streuobstwiese, die dem Ausgleich nach dem Naturschutzrecht fur frihere Eingriffe diente
Extensivwiesenflache als Ausgleich fiir zusatzlich geplante Eingriffe nach dem Naturschutzrecht
Geholzpflanzungen als Ausgleich flir zusatzlich geplante Eingriffe nach dem Naturschutzrecht

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebietes (siehe
ausfihrlich unter U1.b) 6.2.7)

>

Umwandlung von Intensivwiese in Extensivwiese auf Moorboden im Flachenpool Kremmen
(vertragliche Vereinbarung des Vorhabentragers mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH)
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U2.c)3. MaBnahmen zur Vermeidung baubedingter und betriebsbedingter drohender VerstoRe
gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG

(siehe hierzu Fachbeitrag Artenschutz)

Zur Umsetzung der vorliegenden Planung sind gemaR Erfassungsergebnis 2021 keine Eingriffe in Fortpflan-
zungsstatten oder Riickzugsorte geschutzter Tierarten erforderlich. Es sind keine geschitzten Pflanzenarten im
Plangebiet vorhanden.

Da das Plangebiet grundsatzlich ein geeignetes Habitat flir geschitzte Tierarten bietet, kann es zukunftig zur
Betroffenheit geschitzter Tierarten im Plangebiet kommen.

Vorsorgliche sind folgende deshalb Malthahmen zum Artenschutz (§44 BNatSchG) geplant:

Avifauna (siehe unter A 5.8)

» MaBnahmen zur Vermeidung von VerstoBen gegen Verbote des §44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG bei
Bauarbeiten an den bestehenden Gebauden
Bauarbeiten in den Dach- und Fassadenbereichen an der ehemaligen Scheune und am ehemaligen Stall-
gebaude sollen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG
(Hausrotschwanz) in der Fortpflanzungszeit vom 1. Marz bis zum 30.September vermeiden werden.
Vor Bauarbeiten an den Auenhiillen der im Plangebiet vorhandenen Gebaude sind diese grundsatzlich
durch eine sachkundige Person auf Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten und deren Fort-
pflanzungsstatten (z. B. Nistplatze) zu untersuchen und gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermei-
dungsmallinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen mit der uNB abzustimmen. (Aufnahme als
Hinweis in den Bebauungsplan)

» MaBnahmen zur Vermeidung von VerstéBen gegen Verbote des §44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG bei
Eingriffen in den Gehdlzbestand
CEF-Mafnahmen Artenschutz Vogel - Erhalt von Nistkasten (Festsetzung im Bebauungsplan)

» Baumhohlen und andere mogliche Fortpflanzungsstéatten in Baumen
Vor Eingriffen in den Gehdlzbestand diese grundsatzlich durch eine sachkundige Person auf Vorkommen
besonders und streng geschitzter Arten und deren Fortpflanzungsstatten (z. B. Hoéhlungen) zu untersuchen
und gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen mit der uNB abzustimmen. (Aufnahme als Hinweis in den Bebauungsplan)

» Eingriffe in den Geholzbestand nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit der im Plangebiet briitenden
Vogelarten
Zur Umsetzung der vorliegenden Planung sind keine Eingriffe in Gehoélzbestédnde geplant, die entsprechend
der Erfassungen 2021 als Fortpflanzungsstatten durch Vogel genutzt werden.
Die gesetzliche Regelungen des §39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind grundséatzlich zu
beachten.

Flederméuse (siehe unter A.7.3)

» BaumaBnahmen an den Dachraumen vorhandener Gebauden im Plangebiet sollen vorsorglich au-
Rerhalb der Fortpflanzungszeit der Fledermause erfolgen, erneute Absuche vor BaumaBnahmen
(Hinweis im Bebauungsplan)

Reptilien (siehe unter A.6.7)

» MaBnahme Schutz und Erweiterung der Habitatflaiche der Zauneidechse im Plangebiet
CEF-MaRnahmen Artenschutz Reptilien - Erhalt und Erweiterung eines Zauneidechsenhabitats auf der Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2.1
und M2.2 (zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebauungsplan)

» Freihalten der Waldrander von Bebauung (Festsetzung im Bebauungsplan)
» Durchschlupffahige Einfriedungen (Festsetzung im Bebauungsplan)

» Temporare Errichtung und Vorhaltung eines Folienzaunes wahrend der Bauphase (Vereinbarung in
einem stadtebaulichen Vertrag)

Hinweise zur Beleuchtung:
Das Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbande teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit:
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Des Weiteren haben wir Hinweise zu den Beleuchtungsanlagen der geplanten Geb&aude. Diese Empfehlungen sind
aufgrund der Nahe zum Wald von besonderer Bedeutung. Um die ,Lichtverschmutzung" einzugrenzen sind Leuchten
mit einem Lichtspektrum im orangefarbenen Bereich ohne Blauanteil zu verwenden (z.B. LED-Leuchten mit der Licht-
farbe ,amber" oder Natriumdampf-Niederdrucklampen). Es ist auf eine Abschirmung der Leuchten zu achten, um eine
Abstrahlung in die Horizontale zu vermeiden. Auf3erdem sind Lampen mit geschlossenen Geh&use zu nutzen (siehe
auch ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von Auf3enbeleuchtungsanlagen” vom BfN 2019).

AuRerhalb der Nutzungszeiten ist die Beleuchtung entsprechend auf ein geringes Maf3 zu dimmen, vorzugsweise auch
abzuschalten.

Bericksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

U2.c)4. Immissionsschutz

Die Nutzung des Plangebietes durch Gastronomie und Veranstaltungen ist bereits vorhanden, sodass durch
den vorliegenden Bebauungsplan diesbezlglich keine zusatzlichen Larmbelastungen vorbereitet werden.

Die Nutzung der zusitzlich geplanten Beherbergung ist nicht mit erheblichem Larm verbunden.

Im Zusammenhang mit der Nutzung der geplanten Griunflache Hochzeitsgarten kénnen zusatzliche Gerausche
(Gesprache, Musik) entstehen.

Erhebliche Larmbelastungen kénnen von der LandstraBe L170 ausgehen, die sich sudlich des Plangebietes
befindet und einen Abstand von tber 30m zu den bestehenden Gebauden im Plangebiet und von ca. 70m zur
geplanten Gberbaubaren Grundsticksflache im Norden des Plangebietes hat, auf der die erganzende Beherber-
gung geplant ist.

Die geplante private Griinflache Hochzeitsgarten ist ebenfalls, insbesondere im strallennahen Bereich, erhebli-
chen Larmbelastungen durch den Verkehrslarm der L 170 ausgesetzt.

Hierflr sind folgende Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan geplant:

Griinfliche Hochzeitsgarten — Anlagenlarm
» Zu den o6stlich des Plangebietes liegenden Wohnnutzungen im Auf3enraum hat die geplante Grinflache
Hochzeitsgarten einen Abstand von mehr als 50m.
» Grunflache Hochzeitsgarten kommt nur fur eine zeitlich begrenzte Nutzung in der warmen Jahreszeit in Be-
tracht
» Haufigkeit und Nutzungsdauer kénnen, soweit erforderlich, im Rahmen der Baugenehmigung geregelt wer-
den

Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie und Griinflaiche Hochzeitsgarten - Verkehrslarm der Land-
strae L170
» Festsetzungen zum Schallschutz flir die im Plangebiet zulassigen Betriebswohnungen, Beherbergungsbe-
triebe und Ferienwohnungen im Nahbereich der L170
» Festsetzungen der geplanten Gberbaubaren Grundstiicksflache fiir einen Gberdachten Freisitz innerhalb der
geplanten Grunflache Hochzeitsgarten mit mdglichst groRem Abstand von der Landesstralte L170

U2.c)5. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie, MaBnah-
men zum Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung
von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung insbesondere
folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:
- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteer-
zeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

U2.c)6. MaBRnahmen zur Vermeidung von Gesundheitsgefahrdungen durch Kampfmittel

» Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Darlber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage ei-
ner vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter
U1.b) 9.1)
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U2.c)7. Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in eine Kleinklaranlage im Plangebiet eingeleitet und dort
fachgerecht gereinigt.

Niederschlagsentwédsserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert bisher grof3flachig. Es besteht kein Anschluss an
eine Regenwasserkanalisation. Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes verbleiben
im Plangebiet auf nicht bebaubaren Grundsticksteilen ausreichende Mdglichkeiten, um das auf den versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser grof3flachig zu versickern.

Abfall

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRbeerenstral’e 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

U2.c)8. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht liberschritten werden

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitét im Sinne der o. g. Anforderung.

U2.d) In Betracht kommenden anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes und Angabe der wesentlichen
Griinde fur die getroffene Wahl

u2.d)1 Alternative Lage der geplanten Beherbergung auBerhalb des Plangebietes

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer entwickelt.
(siehe unter 4.)

Der Flachennutzungsplan stellt im westlichen und nérdlichen Teil des Plangebietes ein Sondergebiet RKB flir
.religiése und kulturelle Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe“ dar. Der stliche Teil des Plan-
gebietes ist als Griinflache Privatgarten dargestellt.

Als Standortalternative fiir das geplante Beherbergungsgewerbe kdme gemal Flachennutzungsplan auch ein
auBerhalb des Plangebietes gelegener Bereich des Sondergebietes RKB in Betracht.

Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da der aufRerhalb des Plangebietes liegende Teil des im Flachennutzungs-
plan dargestellten Sondergebietes RKB zum Grundstiick des Schlosses Sommerswalde gehort und aus eigen-
tumsrechtlichen Griinden nicht fiir das geplante Beherbergungsgewerbe zur Verfiigung steht.

Dariber hinaus liegt das im Flachennutzungsplan dargestellte Sondergebiet RKB fir ,religiose und kulturelle
Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe®, soweit es auflerhalb des hier vorliegenden Plangebietes
liegt, im denkmalgeschutzten Gutspark Sommerswalde. Gemal der vorliegenden denkmalpflegerischen Konzep-
tion fir den Gutspark Sommerswalde (siehe unter 5.5.2) ist innerhalb des Gutsparkes lediglich die Errichtung
eines Tempels (gemal Bebauungsplan Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde®, siehe un-
ter 4.2) geplant. Weitere zusatzliche groRere Hauptgebaude innerhalb des denkmalgeschiitzten Gutsparks sind
in der denkmalpflegerischen Konzeption nicht geplant und waren voraussichtlich mit den denkmalpflegerischen
Belangen nicht vereinbar.

U2.d)2 Begriindung der gewéhliten Lage der geplanten Beherbergung innerhalb des Plangebietes

Da das geplante Beherbergungsgewerbe der Erganzung der im Plangebiet bereits bestehenden Nutzungen
(Gastronomie, standesamtliche Trauungen, Veranstaltungen) dient, kommt nur eine Anordnung der erganzenden
Beherbergung im Nahbereich zu diesen bestehenden Nutzungen in Betracht.

99



2/2 Gemeinde Oberkréamer, Bebauungsplan 77/2021 ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde“ OT Schwante Satzung Januar 2023

Innerhalb des Plangebietes ist der nordliche Teil der dort liegenden Teilflache des im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Sondergebietes RKB fir ,religidse und kulturelle Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebe-
triebe“ die einzige ausreichend groRRe Flache fir die geplante Erganzung von Beherbergungsnutzungen. Diese
Flache hat zugleich angemessene Abstéande zu den nachstgelegenen umgebenden Denkmalen Gutshaus und
ehemaliger Pferdestall und lasst sich auch in Richtung des denkmalgeschuitzten Gutsparks durch eine Hecke gut
abschirmen.

Zudem hat sie einen angemessenen Abstand zur verkehrsreichen Landesstralte L170, sodass die Beeintrachti-
gungen der geplanten Beherbergungsnutzung durch Verkehrslarm hier méglichst gering sind.

Deshalb wurde die Sondergebietsflache im Norden des hier vorliegenden Plangebietes fiir die ergdnzende Be-
herbergungsbebauung gewahlt.

U2.d)3 Alternative Lage der geplanten Beherbergung ostliche Teilfliche des Plangebietes

Die ebenfalls unbebaute ostliche Teilflache des Plangebietes kommt im vorliegenden Bebauungsplan bereits
deshalb nicht fir eine Nutzung als Baugebietsflache in Betracht, weil sie im Flachennutzungsplan als private
Grunflache Garten dargestellt ist.

U2.d)4  Alternative Lage der geplanten privaten Griinfliche Hochzeitsgarten, Begriindung der
gewdhlten Lage

Auch fir die geplante private Gruinflache Hochzeitsgarten ist aus funktionellen Griinden eine unmittelbare Nahe
zu den Ubrigen Nutzungen im Plangebiet erforderlich.

Fir die geplante private Griinflache Hochzeitsgarten ware als Standortalternative auch die Nutzung des noch
unbebauten nérdlichen Teiles des Plangebietes mdglich gewesen. Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da die
nordliche Teilflache des Plangebietes fir die ebenfalls geplante ergdnzende Beherbergungsnutzung bendtigt
wird, die, wie unter 7.41 und 7.4.2 erlautert, an keiner anderen Stelle zweckentsprechend untergebracht werden
kann.

Die geplante Nutzung private Griinflache Hochzeitsgarten ist aus der hier im Flachennutzungsplan vorhandenen
Darstellung Griinflache Privatgarten entwickelt.

U2.e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach § 1(6)7. BauGB Buchstaben a bis d und i unter Nutzung vorhandener
Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen, soweit angemessen, einschlieBlich
der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und
vorgesehenen BekdmpfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfélle

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit einer
geplanten Beherbergung und einer Grinflache Hochzeitsgarten geschaffen, welche die bisher bestehenden Nut-
zungen erganzen sollen. Ein besonderes Potential fiir Katastrophen ist im Zusammenhang mit den im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen nicht erkennbar.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, bei denen besondere Risiken flir Unfalle
oder Katastrophen bestehen, die sich erheblich nachteilig auf die geplanten Nutzungen auswirken kénnten.

Bei den geplanten Nutzungen handelt es sich nicht um ,Betriebe der unteren Klasse” oder ,Betriebe der oberen
Klasse" gemal Artikel 3 der Seveso-llI-Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen stérfallre-
levanten Betrieb oder Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Da bei dem vorliegend geplanten Vorhaben keine besondere Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten ist, ergeben sich hieraus keine moglichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange nach den Buch-
staben § 1(6)7. a bis d und i BauGB.

Es liegen keine Informationen Uber Stoérfallbetriebe vor, in deren Einwirkungsbereich das Plangebiet liegen
konnte.
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uUs. Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

U3.a)1 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen des Bestandes im Plangebiet ver-
wendet wurden

- Lage- und Héhenplan, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Olaf Sentek; Rungestralte 20; 16515 Orani-
enburg, vorliegend als dwg-Datei

- Fotos Planungsbiiro Ludewig GbR 2021, LUMIX Panasonic DMC-FZ62 und Nikon Coolpix P1000

- mehrere Begehungen vor Ort, Planungsbiro Ludewig GbR 2021 und 2022

U3.a)2 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen zum Artenschutz verwendet
wurden

Brutvogel

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemafR den unter A4 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Wit-
terungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten insbe-
sondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswer-
tung bericksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fur Foto- und Audiodoku-
mentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62. Dariber hinaus wurde der Baumbestand im Plange-
biet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden und auf mdgliche Nisthéhlen abgesucht. Als Nachweis
eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als di-
rekte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, fltternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener
Jungvdgel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes wurden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Darliber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials berticksichtigt.
Zwischen dem 25.02.2021 und 25.08.2021 erfolgten 17 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kar-
tierung geschutzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und
mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung méglicher Reptilien, Amphibien bzw.
von Fledermdusen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioaufnah-
men zur Artfeststellung angefertigt.

5 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 4 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitdten der Brutvdgel feststellen zu kénnen.

6 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frihling / Friihsommer sowie im Spatsommer dienten
schwerpunktmaRig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Die vorhandenen Gebaude wurden auf Einflugéffnungen und das Vorhandensein von Altnestern und aktuell ge-
nutzte Fortpflanzungsstatten abgesucht.

Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis), weitere Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme
oder -freie Flachen) und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion (Stein- oder Holzhaufen) nach Zauneidechsen
abgesucht. Die Absuche erfolgt bei sonniger, warmer Witterung am 28.04., 10.05., 16.05., 03.06. und 11.06.
2021. Im Spatsommer (25.08.2021) erfolgte im festgestellten Habitat eine Kontrollbegehung zur Erfassung még-
licher Jungtiere.

Die Absuche erfolgt mit Schwerpunkt auf die wenigen sonnenexponierten nérdlichen Randbereiche der Offenfla-
chen (Sonnenflachen) und die dort anschlieBenden Gehdlzflachen (Refugien). Bei warmer und sonniger Witte-
rung wurde gezielt auf das Vorhandensein von thermophilen Reptilien (Zauneidechsen und Blindschleichen) ab-
gesucht. Nach der Blindschleiche werden auch die laubhumusreichen schattigen Gehdlzflachen und die Laubab-
lagerung im norddstlichen Teil des Plangebietes abgesucht.

Zusatzlich zu den Begehungen des Plangebietes wurde in zwei fiir Zauneidechsen mutmallich geeigneten Stel-
len im Ubergang von losen Altholzablagerungen zu gut besonnten Offenbiotopen (West- und Nordrand der Ex-
tensivwiesenflachen) je eine Wellplatte ausgelegt, die die Tiere zur Nutzung als gut gewarmtes Refugium verleiten
sollte, um ggf. den Artnachweis fuhren zu kénnen. Hier geschahen die Auslegung am 28.04.2021 und Kontroll-
begehungen am 10.05., 16.5., 03.06., 11.06. und 25.08.2021.
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Fledermause

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude (Forsthaus ehem. Stall ehem. Scheune) wurden bereits im Rahmen
mehrerer Frihjahres- und Tagbegehungen von auf’en mittels Fernglas (Bresser 11x56) - nach Einflugéffnungen,
Spuren moglicher Winter- oder Sommerquartiere von Fledermausen, Nestern und Kotspuren unterhalb méglicher
Fledermaus-Einflugéffnungen abgesucht.

Darlber hinaus wurden die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach H6hlungen abgesucht, die geeignet
waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause in ihren Nahrungshabitaten wurden geman der Erfassungs-
protokolle im Plangebiet Begehungen in den Abend- und Nachtstunden am 31.03., 26.05., 02.06., und
08.06.2021durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten
zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden
Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Amphibien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurden im Rahmen der Begehungen zur Amphi-
bienwanderzeit (25.02.2021, 03.03.2021) gezielt Laubhumusflachen, Holzhaufen und zur Feuchte neigende
schattige Refugien im Untersuchungsraum auf Amphibien abgesucht. Im Rahmen der weiteren Begehungen
wurde weiterhin auch auf Anwesenheit von Amphibien abgesucht.

Weitere Arten

Bei den unter vorstehend dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten wei-
teren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschutzten Insektenarten wie
Hornissen, Eremit, Heldbock oder von hiigelbauenden Roten Waldameisen sowie das Vorkommen von geschiitz-
ten Kleinsdugern wie Igeln.

U3.a)3 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten in Bezug auf die Planungseben des Bebauungsplanes keine
Schwierigkeiten auf.

Far die Planung des konkreten Vorhabens sind mégliche Umweltauswirkungen, die sich erst im Zusammenhang
mit der Objektplanung ergeben, im Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu bewerten. Dies betrifft insbe-
sondere die Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter (Baudenkmale, Gartendenkmal, Bodendenkmal)

U3b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt

Fir das Plangebiet ergibt sich ein Monitoringbedarf neben der Uberwachung der Einhaltung der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt:

1. Artenschutz
Uberwachung beziiglich des mdglichen zukiinftigen Auftretens geschiitzter Arten im Plangebiet bzw. ihrer
Brut- und Ruhebereiche,
zustandig: Vorhabentrager, Untere Naturschutzbehorde
Termin: vor der Durchfihrung von Baumafinahmen im betreffenden Bereich des Plangebietes
(siehe unter U2.c)2.)

2. Uberwachung Boden
Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen lber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefdhrdenden Stoffen vor. Die im Plangebiet als Aushub anfallenden unbelasteten Béden, insbeson-
dere der Mutterboden, ist entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Regelungen wiederzuverwenden.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf.
zu entsorgen. (siehe unter U1.b) 8.2)
zustandig: Vorhabentrager, Untere Bodenschutzbehdrde
Termin: bei Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten im Plangebietes

3. Munitionsbergung
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber
entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 9.1)
zustandig: Vorhabentrager, Untere Bauaufsichtsbehdrde
Termin: bei Durchfihrung von Tiefbauarbeiten im Plangebietes
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U3c) Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben des Umweltberichtes

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Oberkramer im Nordosten des OT Schwante auf dem Grundstiick der
bestehenden Gaststatte ,Forsthaus Sommerswalde®.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 85/4 und 219 (teilweise) der Flur 3 Gemarkung Schwante.

Es hat eine Grof3e von ca. 0,94 ha.

Planungsziel

Im Plangebiet befindet sich bereits ein Café / Restaurant im denkmalgeschitzten Gebaude des Forsthauses
Sommerswalde. Ebenfalls vorhanden sind weitere Rdume fiur Gastronomie und Veranstaltungen, 2 Ferienwoh-
nungen und 1 Betriebswohnung. Das Forsthaus Sommerswalde ist AuRenstelle des Standesamtes Hennigsdorf,
sodass hier auch standesamtliche Trauungen erfolgen.

Da, insbesondere im Zusammenhang mit den bestehenden gastronomischen Angeboten im Plangebiet, ein er-
heblicher bisher ungedeckter Bedarf an Ubernachtungsmdglichkeiten besteht, ist beabsichtigt, weitere bauliche
Anlagen fir die Nutzung als Beherbergungsstatten zu errichten.

Um die Funktion als Aulienstelle des Standesamtes Hennigsdorf noch besser erfiillen zu kénnen, soll hierfir
aulerdem ein Hochzeitsgarten als Freibereich angelegt und genutzt werden.

Die fur die Nutzungen im Plangebiet insgesamt erforderlichen Stellplatze sollen ebenfalls hergestellt werden.
Das Plangebiet liegt im Aufienbereich nach §35 BauGB. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Zulassigkeit der oben beschriebenen Vorhaben zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemal §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Oberkramer entwickelt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH).

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat
oder Naturpark. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schitzten Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatSchAG vorhanden.

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Schutzgebieten nach dem Natur-
schutzrecht kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

Der als Baugebietsflache geplante Teil des Plangebietes umfasst das bereits durch Bebauung gepragte Grund-
stlick des Forsthauses Sommerswalde. Der geplante Hochzeitsgarten nutzt eine angrenzende Griinflache.

Im Plangebiet sind keine Biotope vorhanden, die nach BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschutzt sind. Auch FFH-
Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet selbst weist eine geringe Biodiversitat auf. Auf Biotope hat die vorliegende Planung nur geringe
Auswirkungen da keine hochwertigen oder geschitzten Biotope in Anspruch genommen werden und die Bedeu-
tung des Plangebietes fiir die biologische Vielfalt und der Biotopverbund gering sind.

Im Plangebiet sind keine Gewdsser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
(Schutzgut Wasser)
Fir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. (Schutzgiiter Boden, Mensch)

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen (insbesondere zusatz-
liche Versiegelung und Errichtung baulicher Anlagen) anlagebedingte und betriebsbedingte Eingriffe in Natur
und Landschaft vor. Hierbei handelt es um Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Versiegelung und in Folge
dessen auch um Eingriffe in die Schutzglter Wasser, Klima/Luft, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind gering, da die geplanten zusatzlichen baulichen Nutzungen
den Bestand im bereits baulich genutzten Plangebiet erganzen, im geplanten Hochzeitsgarten der Grinfla-
chencharakter erhalten bleibt und die AusgleichsmalRnahme auferhalb des Plangebiet (Umwandlung einer In-
tensivwiese auf Moorboden in eine Extensivwiese) keine Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung entzieht.

Durch folgende Mallnahmen werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vermieden bzw. vermindert:

» Beschrankung des Males der baulichen Nutzung im geplanten Sondergebiet erheblich unterhalb der Ober-
grenzen des §17 BauNVO (Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima,
Luft)

» Beschrankung der maximal zuldssigen Versiegelung auf der geplanten Grinflache Hochzeitswiese (Schutz-
glter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft)

» Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Befestigungsaufbauten (Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora,
Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft)

» Freihalten der Flachen angrenzend an Wald von Gebauden (Schutzgliter Boden, Wasser, Flora, Fauna,
Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft)
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» Beschrankung der maximal zulassigen Bauhdhe ( Schutzgiter Orts- und Landschaftsbild und Sachgiter
Denkmale)

Durch folgende Malinahmen werden die verbleibenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vollum-
fanglich ausgeglichen:

innerhalb des Plangebietes:

» Verlagerung einer Streuobstwiese, die dem Ausgleich nach dem Naturschutzrecht fur frihere Eingriffe diente
» Extensivwiesenflache als Ausgleich flr zusatzlich geplante Eingriffe nach dem Naturschutzrecht

» Gehdlzpflanzungen als Ausgleich fur zusatzlich geplante Eingriffe nach dem Naturschutzrecht

aulerhalb des Plangebietes:
» Umwandlung von Intensivwiese in Extensivwiese auf Moorboden im Flachenpool Kremmen
(vertragliche Vereinbarung des Vorhabentragers mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH)
Die Sicherung der geplanten Ausgleichsmalinahmen erfolgt durch Festsetzungen im Bebauungsplan und durch
vertragliche Vereinbarungen.

Zur Umsetzung der vorliegenden Planung sind gemaf Erfassungsergebnis 2021 keine Eingriffe in Fortpflan-
zungsstatten oder Riickzugsorte geschiitzter Tierarten erforderlich. Es sind keine geschitzten Pflanzenarten
im Plangebiet vorhanden.

Da das Plangebiet grundsatzlich ein geeignetes Habitat flir geschitzte Tierarten bietet, kann es zukulnftig zur
Betroffenheit geschutzter Tierarten im Plangebiet kommen.

Vorsorglich sind deshalb folgende Maf3nahmen zum Artenschutz (§44 BNatSchG) geplant:

Avifauna (siehe unter A.5.8)
» Bauarbeiten in den Dach- und Fassadenbereichen an der ehemaligen Scheune und am ehemaligen Stall-
gebaude nur aufierhalb der Fortpflanzungszeit Hausrotschwanz
» vor Bauarbeiten an den AufRenhillen vorhandener Gebaude und vor Eingriffen in den Geholzbestand sind
diese grundsatzlich auf Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten und deren Fortpflanzungsstat-
ten zu untersuchen
» Erhalt von Nistkasten

Reptilien (siehe unter A.6.7)
» vorhandenes Habitat (Zauneidechse) wird erweitert, Festsetzung im Bebauungsplan
» Folienzaun zum Schutz Zauneidechse wahrend der Bauphase

Fledermause (siehe unter A.7.3)

Baumaflnahmen an den Dachrdumen vorhandener Gebauden vorsorglich auRerhalb der Fortpflanzungszeit der
Fledermause

Hinweise zur Beleuchtung: Vorsorgliche Hinweise zur Beleuchtung im Plangebiet in der Begriindung des Be-
bauungsplanes unter 8.8 zur Eingrenzung der Lichtverschmutzung (Schutzgut Fauna, Insekten allgemein)

Die vorliegende Planung hat Auswirkungen bezlglich des Immissionsschutzes (Schutzgut Mensch).

Die Nutzung des Plangebietes durch Gastronomie und Veranstaltungen ist bereits vorhanden, sodass durch
den vorliegenden Bebauungsplan diesbeziglich keine zusatzlichen Larmbelastungen vorbereitet werden.

Die Nutzung der zuséatzlich geplanten Beherbergung ist nicht mit erheblichem Larm verbunden.

Im Zusammenhang mit der Nutzung der geplanten Griinfliche Hochzeitsgarten kdnnen zusatzliche Gerausche
(Gesprache, Musik) entstehen.

Erhebliche Larmbelastungen kénnen von der Landstrale L170 ausgehen, die sich siidlich des Plangebietes be-
findet und einen Abstand von Gber 30m zu den bestehenden Gebauden im Plangebiet und von ca. 70m zur
geplanten Uberbaubaren Grundstlicksflache im Norden des Plangebietes hat, auf der die erganzende Beherber-
gung geplant ist.

Die geplante private Grunflache Hochzeitsgarten ist ebenfalls, insbesondere im strallennahen Bereich, erhebli-
chen Larmbelastungen durch den Verkehrslarm der L 170 ausgesetzt.

Hierflr sind folgende Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan geplant:

Grinfladche Hochzeitsgarten — Anlagenldrm

» Zu den o6stlich des Plangebietes liegenden Wohnnutzungen im AuRenraum hat die geplante Grinflache
Hochzeitsgarten einen Abstand von mehr als 50m.

» Grunflache Hochzeitsgarten kommt nur fiir eine zeitlich begrenzte Nutzung in der warmen Jahreszeit in Be-
tracht

» Haufigkeit und Nutzungsdauer kdnnen, soweit erforderlich, im Rahmen der Baugenehmigung geregelt wer-
den
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Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie und Griinflache Hochzeitsgarten - Verkehrslarm der Landstralle

L170

» Festsetzungen zum Schallschutz flir die im Plangebiet zulassigen Betriebswohnungen, Beherbergungsbe-
triebe und Ferienwohnungen im Nahbereich der L170

» Festsetzungen der geplanten Gberbaubaren Grundstiicksflache fir einen Gberdachten Freisitz innerhalb der
geplanten Grinflache Hochzeitsgarten mit mdglichst groRem Abstand von der Landesstralte L170

Bei der geplanten Nutzung handelt es sich nicht um einen Stérfallbetrieb, das Planvorhaben ist auch nicht
mdglichen Auswirkungen eines solchen Betriebes ausgesetzt. (Schutzgut Mensch)

Vor Durchfihrung von BaumaRnhahmen im Plangebiet ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich.
(Schutzgiiter Boden, Mensch)

Im Plangebiet liegt das ehemalige Forsthaus, welches als Bestandteil der Gutsanlage Sommerswalde ein Bau-

denkmal ist. Es wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

In die Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel sind fiir die Umgebung des Plangebietes

folgende Denkmale eingetragen:

- Baudenkmale: Gutsanlage, bestehend aus Schloss, Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und
Forsthaus.

- Gartendenkmal: Parkanlage des Gutsparkes Sommerswalde

Im Plangebiet liegt das Bodendenkmal Nr. 70474 Graberfeld der Eisenzeit. Das Bodendenkmal wird nachricht-

lich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes ibernommen.

Wesentliche Beeintrdchtigungen der im Plangebiet und in dessen Umgebung vorhandenen Baudenkmale wer-

den mit der vorliegenden Planung wie folgt vermieden:

» Wahl eines Standortes fiir die geplante erganzende Beherbergungsbebauung mit Abstanden und Sichtab-
schirmung in Richtung von Baudenkmalen

» Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse, keine Festsetzungen zur Dachgestaltung

» Festsetzung von Firsthéhen

» Festsetzung von Baulinien um den Baukoérper des denkmalgeschitzten Forsthauses im Plangebiet

» Zurlcksetzen der geplanten Uberbaubaren Grundsticksflache im nérdlichen Teil des Plangebietes

Wesentliche Beeintrdchtigungen des Gartendenkmals Gutspark Sommerswalde werden mit der vorliegenden
Planung wie folgt vermieden:
» Wabhl eines Standortes fur die geplante erganzende Beherbergungsbebauung mit Sichtabschirmung in Rich-
tung des Gartendenkmals Gutspark
» Zurlcksetzen der geplanten tiberbaubaren Grundstiicksflache im nérdlichen Teil Plangebiet
» Festsetzung einer zu pflanzenden Hecke an der nordwestlichen Grundstlicksgrenze

Das Bodendenkmal wird, soweit es im Plangebiet liegt, gemaf §9 (6) BauGB nachrichtlich in den Bebauungs-

plan Gbernommen. Folgende Regelungen des BbgDSchG sind hierfiir insbesondere zu beachten:

» Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. der Abbruch von baulichen Anlagen mit Tiefenent-
trimmerung, die Errichtung von neuen baulichen Anlagen mit Fundamentierung, die Anlage oder Befes-
tigung von Wegen und Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baum-
pflanzungen mit Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedirfen im Bereich des Bodendenkmals
einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Dies gilt auch fiir die flachigen Gehdlzpflanzungen, die
zwischen geplantem Sanitédrgebaude und Reitstall vorgesehen sind.

> Die Erlaubnis ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel zu bean-
tragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgD-
SchG).

» Ferner sind diese Malkhahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe
mussen also in der Regel archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht
werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis
der Unteren Denkmalschutzbehdrde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archaologe bzw. eine archa-
ologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologische Landesmuseum zustimmen muss.

» Die Kosten fir die archaologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser
der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische Baubegleitungen, Aus-
grabungen 0.a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Boden-
denkmalbereiche beplant werden.

» Bei Erdarbeiten dariber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und
Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Lan-
desmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Ent-
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deckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denk-
malschutzbehdrde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

» Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seum zu Ubergeben(§ 11 Abs. 4 und§ 12 BbgDSchG).

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in eine Kleinklaranlage im Plangebiet eingeleitet und dort
fachgerecht gereinigt. Die Frischwasserversorgung erfolgt Gber eine Trinkwasserbrunnenanlage im Plangebiet.
Das anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes versickert.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Abwéasser und Abfélle ergeben sich aus dem Planvorhaben nicht.

U3d) Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

Gesetze und Verordnungen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr.
39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010(BGBI. | S. 94),
das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

- Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 105
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 132) geédndert worden ist (1. BlmschV)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr. 17],
S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503 geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. I S. 1408) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20])
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])

- Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.1/09, [Nr. 15],
S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom 29.04.2019,
(GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05. Marz
2003 (im Amtsblatt flir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel,

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018
am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergie-
nutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018 (teil-
weise genehmigt auer Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
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- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 107
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Erlass ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr.
9], S.203)

- Erlass des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft ,Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensa-
tion“ und ,Erhéhung des Entsiegelungsfaktors bei der Kompensation durch den Abriss von Hochbauten® vom 1. Juni 2016,
Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung- vom 03.12.2021

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung) vom 02.12.2005

Literatur, Quellen (Fachbeitrag Artenschutz)

- BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. 1 S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. 1 S. 95) gedndert worden ist.

- Gunther, R. (Hrsg.; 1996): Die Amphibien und Reptilien Deutschlands. Gustav Fischer Verlag, 825 S.

- Schneeweiss, N., A. Krone & R. Baier (2004): Rote Listen und Artenlisten der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)
des Landes Brandenburg. - Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg, 13 (4), Beilage.

- Ryslavy, T., Madlow, W. & M. Jurke (2008): Rote Liste und Liste der Brutvdgel in Brandenburg. - In: Naturschutz und Land-
schaftspflege in Brandenburg 17 (4), Beilage.

- Blanke, 1. (2010): Die Zauneidechse zwischen Licht und Schatten. - Beiheft der Zeitschrift fir Feldherpetologie 7. Laurenti
Verlag, 2. Auflage, 176 S.

- Hachtel, M., P. Schmidt, U. Brocksieper & C. Roeder (2009): Erfassung von Reptilien - eine Ubersicht {iber den Einsatz
kiinstlicher Verstecke (KV) und die Kombination mit anderen Methoden. - In: Hachtel, M., M. Schlipmann, B. Thiesmeier,
& K. Weddeling (Hrsg.) (2009): Methoden der Feldherpetologie. Zeitschrift fiir Feldherpetologie,

- Méller, K. (2011): Hugel bauende Waldameisen in Brandenburg - Vorkommen, Gefahrdung, praktische Schutzmafinah-
men. - Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 20 Abs. 1: 4-9

Weitere Quellen

- Flachennutzungsplan Gemeinde Oberkramer (Dezember 2020)

- Landschaftsplan Gemeinde Oberkramer

- Naherholungs- und Tourismuskonzept der Gemeinde Oberkramer 2013

- Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel (09/2019)

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz
des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur vom
18. September 2013 (Amtsblatt fiir Brandenburg — Nr. 44 vom 23. Oktober 2013)

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Bran-
denburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Végeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV: www.bfn.de/filead-
min/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Hansestadt Bremen,
Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-Anhalt (https://metaver.de/hinter-
grundinformationen)

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/, Einsicht-
nahme 22.01.2020)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes flr Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfh.de/ mit Stand vom 04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 S&ugetierfauna des Landes
Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing,
Stand: 13.01.2009

- Kartendienst MetaVer

- Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel Stand: 31.12.2019

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stubing, H.H.Bergmann
i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

- Schloss Sommerswalde in 16727 Schwante Ergebnisse der restauratorischen, Voruntersuchung des Gebaudeinneren (Jo-
chen Hochsieder, Sandra Hauke, Anne-Marie Weist, Februar 2007)

- Schloss Sommerswalde Ehemalige Orangerie Ergebnisse der restauratorischen Voruntersuchung der Fassade und des
Treppenhauses (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe, Susanne Voigt, November 2012)

- Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Schwante Pferdestall mit Wasserturm Ergebnisse der restauratori-
schen Untersuchung der Fassade und Sondierung der Innenrdume (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe, Jennifer Schaal,
Februar 2015)

- Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Sommerswalde Bedienstetenhaus Ergebnisse der restauratori-
schen Voruntersuchung der Fassade und eines ausgewahlten Innenraumes (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe, August
2012)

- Gutspark Sommerswalde - gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption (BUro fiir Landschaftsar-
chitektur Dipl.-Ing. A. Briickner, Dezember 2015)

107



2/2 Gemeinde Oberkréamer, Bebauungsplan 77/2021 ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde“ OT Schwante Satzung Januar 2023

A Fachbeitrag Artenschutz

A1, Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie

oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Bei ,europarechtlich geschitzten Arten“ (Arten gemall Anhang VI-Arten nach FFH-RL und européischer Vo-
gelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit § 44
Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit mdglich kbnnen dazu vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (sog. CEF-
MalRnahmen) festgesetzt werden.

AulRerdem ist das Storungsverbot flir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Artenschutz und
Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing im Auftrag
des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom 13.01.2009.
Grundsatzlich heif’t es hierin:

.Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § (44) Abs. 1 BNatSchG sind in der Bebauungsplanung zu beach-
ten, soweit diese die Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bewirken kdnnen."

In der Arbeitshilfe wird fiir die Behandlung eines ‘ Verstol gegen Verbot
. . . §42 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG?
artenschutzrechtlichen Verbots gemaR § (44) germ. §42Abs. T 1 Bie 4 BaiSe
. Tiere: Storungs- und
Abs. 1 BNatSchG in der Bebauungsplanung IongErnel st
f0|gende UberSICht gegeben: Tiere: Stérungsverbot wahrend
B2 Abe 3 BNatSchG)
Tiere: Beschadigungsverbot
| geschitzter Lebensstatten
(§42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
(Anmerkung: In der Fassung des BNatSchG 2010 | vor Framzen el et S
. . . . . (§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
wurde die Bezeichnung der §8 teilweise geéandert. T —
Die genannten Inhalte blieben jedoch unveréan- e
dert. Die vorstehend zitierten Auszuge aus der Ar- ~__ -
beitshilfe beziehen sich auf die Rechtsbeziige der Abwendung sines drohenden Verstones gegen sin
[} Verbot i.5.d. § 42 Abs. 1 Nr. 1i.Vm. 3, 3, 4 BNatSchG
friheren Fassung des BNatSchG.) . § 42 Abe. & Butsche?

el national geschiitzten Arten
gem. § 42 Als. 5 Salz 1 und §
BNalSchG

Abwendung
nicht mbglich, Versiod
gegen Vierbot 2u ensvarten

—

Dl europaisch geschutzten Arten
gem. § 42 Abs, 5 Salz 1 bis 4
BNASG

Ausnahme
gem. § 43 Abs. § Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 ENatSchG?

Vorausselzungen
fibr Ausnahme
Iregen necht vor
-v-:]_ _|7-r
Befreiung
gem. § 62 BNatSchG?
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Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heif3t es in der Ar-
beitshilfe:

A2

Die Gemeinde muss daher in eigener Zusténdigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Verbote gepruft hat und
zu dem Schluss gekommen ist, dass der Verstol3 gegen ein Verbot nach § (44) Abs. 1 BNatSchG droht — prifen,
a) ob bei nur national geschitzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem auf der Ebene des
Bebauungsplans tber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbotshandlung liegenden, zu erwartenden Ein-
griffs geméan § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwégung entschieden wird (...),

oder

b) ob bei europdaisch geschiitzten Arten ein drohender Verstol3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit
3, 3 und/oder 4 BNatSchG gemaf § (44) Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann (...),

wenn dies nicht der Fall ist,

c) prifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunféhigkeit des Be-
bauungsplans hineingeplant werden kann (...),

oder, wenn dies nicht der Fall ist,

d) prifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung gemaR § 62 BNatSchG vorliegen und in die ,Be-
freiungslage” hineingeplant werden kann (...).

Ermittlung moglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen

A 2.1 Habitate innerhalb des Plangebietes

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde geprift, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume flir geschiitzte Arten bieten kann. Die Beurteilung erfolgt an
Hand der Biotoptypenkartierung und -bewertung im Plangebiet. Die Ermittlung moglicher betroffener geschitzter
Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Bran- Bezeichnung des Biotoptyps mogliche betroffene geschiitzte Arten
den-burgischem
Kartierschliissel

10110 Gartenbrache mit 3 alten Obstbaumen, Gehol- - Bruthabitat freibriitender Vogelarten
zen (Birke, Eiche, Kiefer) und Calamagrostisauf- | - ggf. Hohlenbriiter
wuchs - fakultative Bodenbriiter / Geblischbriiter
(Zaunkonig, Rotkehlchen)
Bestandteil von Ziergeholz- und Staudenpflanzungen - in Baumhohlen, Spalten, Rindenabplatzun-
12290 Uberwiegend nichtheimisch gen ggf. Sommerquartier Fledermause
- Nahrungshabitat fir Végel, Amphibien,
05160 Scherrasen Reptilien (insb. im Laubhumus)
Bestandteil von mit 5 Stck. Obstgehdlzpflanzungen
12290 (gepflanzt gemal Bescheid 2015) - besonnte Bereiche am angrenzenden
Waldrand: eventuell Reptilien (Blindschlei-
05113 ruderale Wiese che / Zauneidechse)
mit 13 Stck. Obstgehdlzpflanzungen - ggf. hiigelbauende Rote Waldameisen

03240 Zwei- und mehrjahrige ruderale

(gepflanzt gemaR Bescheid 2015)

Stauden- und Distelfluren (RSB)

Dorfliche Bebauung / Befestigte und teilbefestigte Flachen

12290 Gebaude | Nebengelasse - nischen- und hohlenbriitende Vogelar-

ten, (insbesondere Kulturfolger wie Rauch-

schwalbe, Mauersegler, Star, Hausrot-

schwanz, Bachstelze, Amsel)

- ggf. Sommer- und Winterquartiere von Fle-

dermausen

- Regenerationsorte von Hymenopteren
insbesondere Hornissen

Pflaster / Beton - eingeschrankt als Sonnenplatz fir Repti-
Schotter/Schotterrasen lien, falls Versteckmdglichkeiten, grabfahige
Sandgeschlemmte Schotterdecke WGD Offenlandflachen und Hibernationsrdume in

der Nahe vorhanden sind
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A 2.2 Bedeutung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten und Siiden an StralRenverkehrsflachen und im Nordwesten auch teilweise
an ein Wohngrundstiick. Im Norden, Nordosten und Osten grenzt das Plangebiet an Wald.

Waldbewohnende Arten, wie Kleinsduger, heimische Brutvdgel, Fledermduse und Reptilien kdnnen auch Teille-
bensraume im Plangebiet nutzen.

Nordlich des Plangebietes, auf der gegenuberliegenden Seite der StralRe Sommerswalde, befindet sich im Guts-
park Sommerswalde ein Feuerléschteich in ca. 60m Entfernung zum Plangebiet. Dieses Gewasser, wie auch
der weiter westlich gelegene Schlossteich im Gutspark Sommerswalde mit ca. 130m Entfernung zum Plangebiet
haben keine direkte Verbindung mit dem Grabensystem des Horstegrabens (westlich des Plangebietes), Maase-
grabens (nordwestlich des Plangebietes) und Sommerswalder Grabens (sldlich des Plangebietes). Der Horste-
graben ist als Biotopverbund fiir aqatische und semiaquatische Arten (Amphibien, Biber, Fischotter) von beson-
derer Bedeutung. Wegen des grol3en Abstandes des Plangebietes Forsthaus Sommerswalde und der Gewasser
im Gutspark Sommerswalde zum Grabensystem besteht hier kein Biotopverbund, auch nicht als Trittsteinbiotop.

verlandender Parkteich ca.130m westlich des Plangebietes  Feuerldschteich ca. 60m nordwestlich des Plangebietes

Der Schlossteich in ca. 130m Entfernung zum Plangebiet ist ein in Verlandung begriffener ehemaliger Parkteich,
der weil schattig, hocheutroph und verlandend nur sehr eingeschrankt ein Laichgewasser / Lebensraum sein
konnte. Selbst anspruchslosere Amphibien (Erdkrote, Grin- und Braunfrésche) sind daher im naheren Umfeld
des Plangebietes eher nicht zu erwarten.

Der Feuerloschteich ist technisch mit einem gegeniiber der umgebenden Flache um ca. 0,8m erhéhter Wall
umgeben und als Folienteich ausgebildet. Die glatten ca. 45° steilen Ufer sind lediglich mit einem grobmaschigen
Netz versehen, das Kleintieren, die in den Teich geraten sind, den Ausstieg erleichtern soll. Wegen des starken
Besatzes mit Weil¥fischen und des Fehlens submerser Vegetation ist auch der Feuerldschteich als Amphibien-
gewasser eher ungeeignet.

Die Lage beider Gewasser in direkter Nachbarschaft zu Waldflachen macht sie attraktiv fir Amphibien und semi-
aquatische Reptilien. Das saisonale Austrocknen des Parkteichs und der Fischbesatz des Feuerldschteichs ver-
schlechtern die Chancen auf Reproduktion fur Amphibien. Die Gewéasser wirken daher gegenwartig eher als Falle
fir Amphibien, denn als Habitatbereicherung.

Die Mosaikstruktur des Gutsparks westlich des Plangebiets, auf der gegeniiber liegenden Seite der Stralle Som-
merswalde, aus geschlossenen Geholz- und Offenlandflachen sowie Gebaudenischen lasst Biotopvielfalt zu. Es
gibt hier mannigfaltige Lebensraume fiir kulturfolgende Ubiquisten der Avifauna. Nordlich und &stlich schlieRen
an den Park grof¥flachig trockene Kiefernmischwalder an, so dass auch mit waldbewohnenden Arten zu rechnen
ist.

Anspruchsvollere Feuchtwalder - semiaquatische Habitate gibt es jedoch erst in ca.3 km Entfernung nérdlich
(FFH Behrensbrick am Ruppiner Kanal) und westlich (Horstegraben) des Plangebietes.

Die intensiver genutzte Kernflache des Parks Sommerswalde sowie die wenig verdichtete Wohnbebauung
und Gastronomie in der Siedlung Sommerswalde mit Gebauden und Nebengelassen bieten anspruchslosen
Kulturfolgern geeignete Lebensrdume. (Végel: Nischenbriter, Héhlenbriter, Freibriter; Fledermduse: Sommer-
quartiere und evtl. Hibernationsplatze). Zu erwarten ist allerdings auch das Vordringen von kulturbegleitenden
Pradatoren — insbesondere von Katzen — in das Plangebiet. Sudlich des Plangebietes verlauft zudem die stark
befahrene LandesstralRe L 170, die eine Zasur im Biotopverbund darstellt.
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A3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende
Planung betroffen sein kénnen

A 3.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen geschutzter
Tierarten zu rechnen. (siehe unter A 2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung
Erfassungen geschiitzter Arten im Bereich des Plangebietes.

Dies betrifft die nachfolgend genannten Arten / Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die angewandten
Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in den
Erfassungsprotokollen im Fachbeitrag Artenschutz:

- Brutvogel, Reptilien, Amphibien, Fledermause, Insekten

A 3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 3.1.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller europaischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Uber den gesamten Zeitraum von Marz (1.
Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindestens
eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den frihen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnen-
aufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel,
Heidelerche zur Da&mmerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spéten Nachmittag). Zuséatzlich sind schwierige Arten
maoglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbritende Vogelarten kdnnen durch den Abriss oder Umbau von Geb&auden betroffen sein. Vor Abriss- oder Bau-
mafRnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstéatten von Nischenbritern in Gebauden zu erfassen und ggf. unter Ein-
beziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstatten von Hohlenbrutern in Baumhohlen und Freibrutern in Gehdlzen sind durch Eingriffe in den Gehdlz-
bestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln

A 3.1.2 Angewandte Erfassungsmethoden

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemafR den unter A4 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Wit-
terungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten insbe-
sondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswer-
tung bericksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fur Foto- und Audiodoku-
mentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62. Dariiber hinaus wurde der Baumbestand im Plange-
biet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden und auf mdgliche Nisthdhlen abgesucht. Als Nachweis
eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als di-
rekte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener
Jungvogel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes wurden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Darliber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials bertcksichtigt.
Zwischen dem 25.02.2021 und 25.08.2021 erfolgten 17 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kar-
tierung geschutzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und
mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung moglicher Reptilien, Amphibien bzw.
von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioaufnah-
men zur Artfeststellung angefertigt.

5 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 4 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitdten der Brutvdgel feststellen zu kénnen.

6 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frihling / Frihsommer sowie im Spatsommer dienten
schwerpunktmalfig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Die vorhandenen Gebaude wurden auf Einflugéffnungen und das Vorhandensein von Alinestern und aktuell ge-
nutzte Fortpflanzungsstatten abgesucht.
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A 3.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte von
Brutvogeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatsachlichen Brut-
revieren Ubereinstimmen missen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.

Da sich das Plangebiet am Rand eines angrenzenden bewaldeten Landschaftsraums befindet, die das Plangebiet
umgebenden Strallen und Wohnsiedlungen zudem flir Vogel keine Barrieren darstellen, wechseln Végel gege-
benenfalls regelmaflig zwischen dem Plangebiet und dessen Umgebung. Das Plangebiet war in allen Teilen zu-
ganglich, gut begehbar und (mit Fernglas) gut einsehbar.

A3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

A 3.2.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflachen (sonnenexponierte Béschungen, Bahndamme,
Aufschittungen) sowie Waldrandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Grinlandflachen; kommt
ebenfalls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fur die Eiablage, offene Sonnen-
platze sowie ausreichende Riickzugsmaglichkeiten zur Thermoregulation und fir die Uberwinterung geeignete
Strukturen vorhanden sind.

Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensraume (Fortpflanzungsstatten und Sonnen-/ Uberwinterungs-
platze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen nattrlicher und kunstlicher Verstecke und Sonnenplatze bei giins-
tigen klimatischen Verhéltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

Erfassung einschlieRlich einer mdglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade) bis
Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September (1.
Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

A 3.2.2 Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme
oder -freie Flachen) und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion (Stein- oder Holzhaufen) nach Zauneidechsen
abgesucht. Die Absuche erfolgt bei sonniger, warmer Witterung am 28.04., 10.05., 16.05., 03.06. und 11.06.
2021. Im Spatsommer (25.08.2021) erfolgte im festgestellten Habitat eine Kontrollbegehung zur Erfassung mog-
licher Jungtiere.

Die Absuche erfolgt mit Schwerpunkt auf die wenigen sonnenexponierten nérdlichen Randbereiche der Offenfla-
chen (Sonnenflachen) und die dort anschliefenden Geholzflachen (Refugien). Bei warmer und sonniger Witte-
rung wurde gezielt auf das Vorhandensein von thermophilen Reptilien (Zauneidechsen und Blindschleichen) ab-
gesucht. Nach der Blindschleiche werden auch die laubhumusreichen schattigen Gehdlzflachen und die Laubab-
lagerung im norddstlichen Teil des Plangebietes abgesucht.

Zusatzlich zu den Begehungen des Plangebietes wurde in zwei fir Zauneidechsen mutmallich geeigneten Stel-
len im Ubergang von losen Altholzablagerungen zu gut besonnten Offenbiotopen (West- und Nordrand der Ex-
tensivwiesenflachen) je eine Wellplatte ausgelegt, die die Tiere zur Nutzung als gut gewarmtes Refugium verleiten
sollte, um ggf. den Artnachweis fihren zu kdnnen. Hier geschahen die Auslegung am 28.04.2021 und Kontroll-
begehungen am 10.05., 16.5., 03.06., 11.06. und 25.08.2021.

A 3.3 Erfassungsmethodik Fledermause

A 3.3.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere von Fledermausen in Gebauden und in Baumhdhlen kdnnen durch Umbau oder
Abriss von Gebéauden und Eingriffe in Geholze betroffen sein, Winterquartiere und Wochenstuben von Flederméusen in
Gebauden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

- Erfassung aller européischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (ber den gesamten Zeitraum zwischen
April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindestens
eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den Nachtstunden erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnen-
untergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fiir die Suche nach geeigneten Hohlen und Nischen sowie nach
Kot- und Fral3spuren in / an Gebduden und Baumen zu nutzen.

- Vor Abriss- oder BaumalRhahmen an Gebauden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu erfassen und
ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln.
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A 3.3.2 Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Die im Plangebiet vorhandenen Gebdude (Forsthaus ehem. Stall ehem. Scheune) wurden bereits im Rahmen
mehrerer Frihjahres- und Tagbegehungen von au3en mittels Fernglas (Bresser 11x56) - nach Einflugdéffnungen,
Spuren moglicher Winter- oder Sommerquartiere von Fledermausen, Nestern und Kotspuren unterhalb méglicher
Fledermaus-Einflugéffnungen abgesucht.

Dariliber hinaus wurden die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Hohlungen abgesucht, die geeignet
waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause in ihren Nahrungshabitaten wurden gemafR der Erfassungs-
protokolle im Plangebiet Begehungen in den Abend- und Nachtstunden am 31.03., 26.05., 02.06., und
08.06.2021durchgefihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten
zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden
Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

A.3.4 Erfassungsmethodik Amphibien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurden im Rahmen der Begehungen zur Amphi-
bienwanderzeit (25.02.2021, 03.03.2021) gezielt Laubhumusflachen, Holzhaufen und zur Feuchte neigende
schattige Refugien im Untersuchungsraum auf Amphibien abgesucht. Im Rahmen der weiteren Begehungen
wurde weiterhin auch auf Anwesenheit von Amphibien abgesucht.

A3.5 Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten

Bei den unter A3.1 bis A3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten
weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschitzten Insektenarten
wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von hiigelbauenden Roten Waldameisen sowie das Vorkommen von ge-
schutzten Kleinsaugern wie Igeln.

A4 Erfassungen geschiitzter Arten

A 41 Erfassungsprotokolle

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung
Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgefiihrten Erfassungen
geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe unter A3.

5x Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
2x Schwarz Tagbegehung
6x Griin Tagbegehung zur Erfassung thermopbhiler Arten
4x Blau Abendbegehung (Sonnenuntergang)
- siehe auch Kartierung unter A 4.2.

A

Datum Uhrzeit | Wetter /Umstande Beobachtungen

25.02. 10.15- 10°C klar - Bestandserfassung, erste Biotopkartierung bzw. Habitaterfassungen

2021 11.00 - Absuche von Refugien (Holzhaufen, Laubhumus) auf Amphibien: ohne Fund

- Priifung vorhandener Baume auf Héhlungen und Altnester:
Nistkasten an Birke norddstlich Forsthaus (Nr.57)
- Feldsperling auf Nistkasten (Foto)

Feldsperling auf Nistkasten an Baum Nr. 57
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B
Datum | Uhrzeit | Wetter /Umstande Beobachtungen
03.03. | 10.30- 10°C klar - Drohnenbefliegung
2021 11.30 - Bestandserfassung, erste Biotopkartierung
- Absuche von Refugien (Holzhaufen, Laubhumus) auf Amphibien: ohne Fund
- Priifung vorhandener Baume auf Héhlungen und Altnester:
Keine Funde von Baumhdéhlungen in vorh. Baumen
Keine Altnester von Offenbriitern
..vielfaltige Einflug6ffnungen fiir Nischenbriter an alter Scheune und Kiichenanbau
C
Datum | Uhrzeit Wetter / Umstédnde Beobachtungen
16.03. | 07.00- 3°C maRiger Wind - Zaunkonig revieranzeigend aus Waldecke
2021 07.25 aus W; bedeckt - Rotkehlchen Sichtnachweis im Hochzeitsgarten NO
- Kohlmeise revieranzeigend im Hochzeitsgarten Ost
- Singdrossel revieranzeigend von westlich angrenzendem Gutspark
- Haussperlinge an Partyscheune
D
Datum | Uhrzeit Wetter / Umstédnde Beobachtungen
25.03. | 06.30- 1°C, sonnig-heiter - Kohlmeise revieranzeigend von Vordach Partyscheune
2021 07.00 - Buchfink revieranzeigend Nordrand UG
- Haussperlinge Nahrungssuche nérdlich Forsthaus im Wildrosengebiisch
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstiande Beobachtungen
31.03. 20.15- 16°C klar SU - Amsel revieranzeigend von Wipfel Douglasie nérdlich Forsthaus (Baum Nr.56)
2021 20.45 - Ringeltaube revieranzeigend aus Baumkrone Eiche Mitte StraRe Sommerswalde
- Singdrossel revieranzeigend aus Gutspark westlich
F
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
10.04. | 6.00- 5°C Nieselregen SA | - Amseln revieranzeigend im Westteil Forsthaus und im Hochzeitsgarten Ost
2021 6.45 - Kohlmeise 0Ostlich Partyscheune revieranzeigend und Nahrungssuche
- Grinfinken an Wildrose beim Nachbarn West und revieranzeigend
- Zaunkonig revieranzeigend an Waldecke
G
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstéande Beobachtungen
12.04. | 08.00- 5°C SA bedeckt - Zaunkonig an Waldecke Ost
2021 08.45 - Hausrotzschwanz auf Dach Partyscheune
- Stieglitz in Fichte Siid (Sichtung und Audio) (Baum Nr.50)
- Haussperlinge an Forsthaus
H
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstéande Beobachtungen
19.04. | 05.45- 5°C SA Nebel - Amsel revieranzeigend von Douglasie nordlich Forsthaus (Baum Nr.56)
2021 06.15 - Blaumeise revieranzeigend im Hochzeitsgarten — dort Baumhdéhle?
- Hausrotschwanz auf Partyscheune revieranzeigend
- Buchfink revieranzeigend Nordrand Plangebiet
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstéande Beobachtungen
28.04. 13.15- 18°C klar - mehrere Griinfinken in Wildrosen West (Sichtung) (Foto Wildrosengebisch unten)
2021 14.00 - Buchfinken N+ NW revieranzeigend und Sichtung
- Zilpzalp — revieranzeigend aus Wald-Winkel
- Singdrossel Sichtung in Fichtengruppe Sud
- Amsel Sichtung auf Wiese Mitte (Nahrungssuche)
- ZE-Refugialplatten Nr. 2 + 3 ausgelegt am Westrand (besonnter Bereich nahe den
Baumkronen StraRenbdume) und am Nordrand (nahe der Bienensténde) (Fotos unten)
- Absuche potentieller Refugien (Totholzlager) und Sonnenplatze nach Amphibien oder
Reptilien: keine Sichtung Zauneidechse
- Absuche von Baumen nach Nisthohlen und Altnestern: keine Hohlen, Altnester
unverandert (keine aktuellen Nestbauaktivitaten)
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Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
10.05. 09.00- 22°C klar - Buchfinken im Norden und in den Wipfeln der StraRenbaume Stralle Sommerswalde
2021 09.45 - Ringeltaube im NW an Strallenbaum (Sichtung und Revieranzeige)
- Haussperlinge im Wildrosengebiisch West
- Bachstelze auf Wiese zwischen Forsthaus und Kiichengebaude
- keine Sichtung Zauneidechse
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
16.05. 16.00- 20°C klar - Ménchsgrasmiicke in Birkengruppe (Nr.41-43) revieranzeigend
2021 17.30 sonnig+Wolken+ - Blaumeise Brutnachweis in Nistkasten bei Forsthaus-Birke (Nr.57) (Foto)
Schauer - Blaumeise Brutnachweis in Kirschbaum (Nr.38) Hochzeitsgarten Hohle in 1m Hohe

(Foto)
- Haussperlinge im Westteil UG (Forsthaus)
- Hausrotschwanz in Hochzeitskleid (Foto)
- Zilpzalp revieranzeigend 6stlich im Wald
- Buchfink revieranzeigend nérdlich auRRerhalb des UG
- Amsel in Traubenkirsche Mitte
- Zauneidechsen an Wegeeinfassungen Mitte 2 mannl., 1 weibl. Exemplar — halten
sich nur an den Stdmmen der Wegeeinfassung auf (Refugium+Sonne) (Fotos)
- Blindschleiche unter Refugialplatte 2 (Foto)

Nr 57

Brutnachweis Blaumeise in Nistkasten an Baum

O

Brutnachweis Blaumeise in
Baumhohle Baum Nr. 38

Mehrfach revieranzeigendes Verhal-
ten Hausrotschwanz im Umfeld ehem.
Stall + Scheune

Weibliche Zauneidechse

Mannliche Zauneidechse

Mit rustikalen ungeschalten Stamm-
stlicken wurden in den bisherigen Au-
Renflaichen des Restaurantbetriebes
die gemahten Wege (Scherrasen)
von den naturbelassenen Ruderalfla-
chen abgeteilt. Auf diese Weise ist
ein oOrtlich begrenztes Sekundarhabi-
tat fir Zauneidechsen entstanden.

Refugialplatte Nr.2 am Nordwestrand
des Plangebietes

Bilder links: Nachweis der Wirksam-
keit der Refugialplatte:

Insbesondere bei kiihleren Tempera-
turen warmen sich die Wellplatten
spurbar auf, so dass sie von thermo-
philen Reptilien gern als Refugium
angenommen werden.

Die im Plangebiet ausgebrachten
Wellplatten wurden jedoch lediglich
von Blindschleichen angenommen.
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Datum Uhrzeit Wetter / Umstande Beobachtungen
26.05. | 21.00- 13°C SU - Hausrotschwanz mehrfach revieranzeigend im Umfeld Partyscheune (Foto) und
2021 22.00 auf Wipfel Douglasie Baum Nr. 56 nordl. Forsthaus (Foto)
- Singdrossel revieranzeigend aus West
- Amsel revieranzeigend Hochzeitsgarten Nord
- Wenige Fledermause uber den Offenflachen nérdlich Forsthaus auf Jagd
Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde Beobachtungen
02.06. | 22.00- 20°C SU-Nacht - keine Fledermause festgestellt
2021 22.30
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
03.06. | 11.45- 26°C klar Gehdlzkartierung
2021 12.45 - Absuche thermophile Reptilien: keine Zauneidechsen festgestellt
- Ménchsgrasmiicke von Birkengruppe mitte (Nr.41-43
- Bachstelzen Nahrungssuche Eisstock-Platz stdlich ehem. Stall
- Haussperlinge nahe Grundstiicksgrenze zum Nachbarn West
- Amsel Nahrungssuche Wiese Mitte
- Hausrotschwanz auf Kiichengebaude (ehem.Stall)
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
08.06. | 21.30- 20°C klar SU - vereinzelt Fledermause auf Jagd uber Offenflachen
2021 22.15 - Hausrotschwanz revieranzeigend von Partyscheune
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
11.06. 12.00- 26°C klar -keine Zauneidechsen festgestellt
2021 12.45 (trotz intensiver Nachsuche und Wenden von Holzstdmmen)
- Hausrotschwanz (Sichtung) am Kiichengebaude
- Bachstelze Sichtung siidlich Kiichengebaude
- Amsel Nahrungssuche auf Scherrasenflache Mitte
- mehrere Buchfinken revieranzeigend in Eichen an StraRe Sommerswalde
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
25.08. 10.00- 19°C heiter-wolkig - Absuche thermophile Reptilien: keine Funde
2021 10.30 - Absuche Refugialplatten: keine Funde
- Kohlmeise in Traubenkirsche Mitte Baum-Nr.44-45 (Foto)
- Hausrotschwanz auf neuem Nebengelass neben Hochzeitsgarten (Foto)

O

Hausrotschwanz an der ehemaligen Scheune
26.05.2021

Hausrotschwanz auf dem neuen Nebengelass neben
Hochzeitsgarten 25.08.2021
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A.4.2 Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten

(weitere Auswertung siehe nachfolgend zu den einzelnen untersuchten Arten unter A5 ff.)

Legende

A - P Begehungstermine
(siehe Begehungsprotokolle)

Art-Bezeichnung in Fettdruck
= Brutrevier Avifauna

BS - Sichtung Blindschleiche
ZE - Sichtung Zauneidechsen
FM - Sichtung Fledermause (Uberflug)
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A 5. Avifauna

A5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

A 5.1.1 Erfassungsergebnisse Hohlenbriter

Im Plangebiet und dessen naherem Umfeld (Das Untersuchungsgebiet (UG) schliel3t die erfassten Baume ein)
wurden keine Spechte oder Spechthéhlen festgestellt.

Ausschnitt Kartierung Erfassungsergebnisse (siehe unter A.4.2)

An Baum Nr. 57 (Birke nordost-
lich des Forsthauses) befindet
sich ein Nistkasten, der im Feb-
ruar / Marz 2021 zunéachst vom
Feldsperling besetzt war, dann
aber im Mai erfolgreich (mit Brut-
nachweis) von Blaumeisen ge-
nutzt wurde.

Im Ostteil des UG an Baum
Nr.38, einem vergreisten Kirsch-
baum von lediglich 20cm Stamm-
durchmesser, bruteten ebenfalls
im Mai 2021 Blaumeisen in ei-
nem Hohlraum am Stamm in
0,8m Hohe.
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Im Frihjahr 2021 wurden im Osten des UG Kohlmeisen mit revieranzeigendem Verhalten festgestellt, ohne dass
eine Niststatte gefunden wurde.

Vor allem im Westen des Plangebietes noérdlich des Forsthauses in den dort wuchernden Wildrosengebischen
wurden mehrfach Haussperlinge in grofder Zahl (6-12 Stck.) festgestellt, ohne dass ein Nistort im Plangebiet
festgestellt werden konnte.

Zusammenfassung des Untersuchungsergebnisses Hohlenbriiter:

Im UG wurden folgende Hohlenbriter mit Brutnachweis festgestellt:
o Blaumeise Cyanistes caeruleus (fitternde Eltern in Nistkasten an Baum 57)

¢ Blaumeise Cyanistes caeruleus (futternde Eltern bzw. bettelnde Jungtiere in Baumhdhle Baum 38)

Im UG wurden folgende Hohlenbriter ohne Brutnachweis festgestellt:
o Kohlmeise Parus major (revieranzeigendes Verhalten im Nordosten des Plangebietes)
e Haussperling Passer domesticus (nordlich Forsthaus)
o Feldsperling Passer montanus (bei Nistkasten an Baum Nr.57)

Weitere Héhlenbriter wurden im Beobachtungszeitraum nicht festgestellt.

A5.1.2 Erfassungsergebnisse Offenbriter

Das Plangebiet wurde im laublosen Zustand auf das Vorhandensein von Altnestern von Offenbritern abge-
sucht. Altnester von Offenbriitern wurden im Winter 2020/21 und im Frihjahr 2021 im Plangebiet nicht festge-
stellt. Um das Plangebiet herum gibt es fiir Offenbriiter geeigneten waldartigen Geholzbestand mit Unterholz
und Strallenbaumbestand, der Offenbriitern geeignete Bruthabitate bietet.

Durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten wurden Brutreviere folgender Offenbriiter im Bereich des Plan-
gebietes bzw. seinem ndheren Umfeld vermutet:

Ausschnitt Kartierung Erfassungsergebnisse (siehe unter A.4.2)

Ringeltaube Columba
palumbus,

- 2x revieranzeigend nord-
westlich des Plangebietes
auf Baum Nr.12, StralRen-
baum auferhalb des Plan-
gebietes
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Ausschnitt Kartierung Erfassungsergebnisse (siehe unter A.4.2)

Buchfink Fringilla coelebs,
- 5x revieranzeigendes
Verhalten am Nordrand
des Plangebiets und des-
sen naheren Umfeld,

- 3x revieranzeigend am
Nordwestrand,

- mindestens 4 Brutreviere
an den umliegenden Wald-
randern auf3erhalb des
Plangebietes

Zaunkonig Troglodytes
troglodytes

- 3x revieranzeigend bzw.
Sichtnachweis im Waldwin-
kel norddstlich des Plange-
bietes

- vorhandene Totholzabla-
gerungen am Waldrand
bieten zusatzliche Bruthabi-
tate

Moénchsgrasmiicke Sylvia
atricapilla, (2x revieranzei-
gend in Baumgruppe
41-43)
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Ausschnitt Kartierung Erfassungsergebnisse (siehe unter A.4.2)

Singdrossel Turdus philo-
melos (3x revieranzeigend
von westlich benachbarten
Singwarten im Park Som-
merswalde, 1x Sichtung
ostlich Forsthaus in Fich-
tengruppe Baume Nr. 48-
50)

Amsel Turdus merula, (6x
beobachtet (Nahrungssu-
che bzw. revieranzeigend
von Singwarte Baum Nr.
56)

Bei allen Offenbriutern erfolgte der Reviergesang i. d. R. aus dem Kronenbereich der Baume heraus. Da die
Reviergesange insbesondere der Amsel, der Singdrossel und der Buchfinken auch von anderen Standorten im
naheren Umfeld des Plangebietes aus ertdonten und die Niststandorte nicht durch Sichtnachweis verortet werden
konnten, ist es moglich und wahrscheinlich, dass das raumliche Umfeld des Plangebietes von mehr als einem BP
genutzt wird bzw. Brutreviere nur temporar gebildet wurden bzw. sich iberlagern.

Auler den Arten mit Brutnachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten wurden folgende Offenbrtiter-
arten durch einmaliges revieranzeigendes Verhalten:
e Zilpzalp Phylloscopus collybita (1x revieranzeigend Ostrand UG)

e Grinfink Carduelis chloris (1x revieranzeigend an Wildrosengebusch NW)

bzw. durch Sichtnachweis:
o Stieglitz Carduelis carduelis (1x Sichtung, an Fichtengruppe S, Nr.50)

¢ Grinfink Carduelis chloris (1x Sichtung, an Wildrosengeblisch NW
¢ Rotkehlchen Erithacus rubecula (1x Sichtnachweis im Osten (Hochzeitsgarten)

im Untersuchungsgebiet festgestellit.

A 5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbruter

Im Plangebiet wurden Fortpflanzungsstatten von Bodenbriitern nicht festgestelit.

Hinweis: Die im UG festgestellte Zilpzalp, Zaunkonig und Rotkehlchen briiten bodennah im Dickicht und sind hier
unter Offenbriter eingeordnet.

Die vorliegende Planung hat auch keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Boden-
briitern auBerhalb des Plangebietes.
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A 51.4  Erfassungsergebnisse Nischenbriiter

Satzung Januar 2023

Im Umfeld des Plangebietes, insbesondere an den denkmalgeschitzten Gebauden im nahe gelegenen Schloss-
park Sommerswalde, wurden bereits im Jahr 2020 mehrere Niststandorte bzw. Brutreviere von Hausrotschwan-

zen festgestellt.

Auch im Plangebiet wurden im Jahr 2021 im Bereich der Nebengebaude des ehemaligen Forsthauses Sommers-
walde Hausrotschwanze mehrfach mit revieranzeigendem Verhalten festgestellt.

(siehe unter A.4.2)

Ausschnitt Kartierung Erfassungsergebnisse

An Stall und Scheune gibt es Liftungs-
offnungen, durch die ein Einflug zu ver-
schiedenen Haupt- und Wechselnes-
tern jederzeit moglich ist. Im Umfeld
des Stallgebdudes wurden zudem auch
mehrfach Bachstelzen — jedoch nicht
mit revieranzeigendem Verhalten — ge-
sichtet.

e Hausrotschwanz Phoenicurus
ochruros (2x revieranzeigend
vom Dach Stallgebaude, 4x re-
vieranzeigend vom Dach
Scheune (Veranstaltungsge-
baude))

e Bachstelze Motacilla alba (2x
Sichtung stdwestlich Stall (Ku-
chengebaude) ohne revieranzei-
gendes Verhalten)

e Amsel Turdus merula, (siehe un-
ter Offenbruter)

Im Ergebnis der Erfassungen wird davon ausgegangen, dass der Hausrotschwanz im Bereich des ehemaligen

Stallgebaudes und der ehemaligen Scheune ein Brutrevier hat.

A 5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstitte

im Plangebiet

Folgende Vogelarten wurden bei den Erfassungen 2021 im Bereich des Plangebietes festgestellt, die jedoch
keine Fortpflanzungsstatte im Plangebiet haben:

Turdus philomelos

Art Verortung Verhalten

Kohlmeise im Osten des Plangebietes 1x revieranzeigend

Parus major im Umfeld Veranstaltungsscheune 3x Sichtung bei Nahrungssuche
Singdrossel Westlich auRerhalb Plangebiet (ca.100m) von be- | 3x revieranzeigend

nachbarten Singwarten im Park Sommerswalde

Bei Baum Nr.50 im Plangebiet

1x Sichtung Nahrungssuche

Zilpzalp
Phylloscopus collybita

Ostlich Plangebiet

1x revieranzeigend

Griinfink
Carduelis chloris

Nordlich Forsthaus in Rosengebisch

1x revieranzeigend
1x Sichtung Nahrungssuche

Stieglitz
Carduelis carduelis

Bei Baum Nr.50 im Plangebiet

1x Nahrungssuche

Rotkehlchen
Erithacus rubecula

im Osten des Plangebietes (Hochzeitsgarten)

1x Sichtung

Zaunkonig
Troglodytes troglodytes

An Waldecke knapp auflerhalb des Plangebietes

2x revieranzeigend
1x Sichtung

Haussperling
Passer domesticus

nordlich Forsthaus

Nahrungssuche im Trupp 6 bis 12 In-
dividuen

Motacilla alba

Feldsperling Bei Baum Nr.57 nérdlich Forsthaus 1x Sichtung
Passer montanus
Bachstelze zwischen Forsthaus und Stallgebdude 2x Nahrungssuche auf Rasen und

befestigten Flachen
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A 5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna mit Angabe des Schutzes
der Fortpflanzungsstatten fiir die héchstwahrscheinlich im Plangebiet britenden Arten

Folgende im Plangebiet briitende Vogelarten wurden bei den Erfassungen 2021 festgestellt:

Erlauterungen:

Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschutzt (MLUL 2018):
(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fihrt i.d.R.

zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstorung)
eines oder mehrerer Einzelnester auflerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
(3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstbrung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auerhalb der Brut-
zeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintréachtigung der Fortpflanzungsstatte
X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode
Schutz der Fortpflanzungsstitte erlischt:
1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3 mit der Aufgabe des Reviers
Art Brutver Schutz der Schutz Verortung
halten Fortpflan- erlischt
zungsstitte
Amsel Freibruter, (1) 1 2x revieranzeigend von Baum Nr.56 Douglasie
Turdus merula Nischenbriter RegelmaRig auf Nahrungssuche auf Rasenflachen
im Plangebiet
Niststandort im Plangebiet nicht gefunden
Buchfink Freibruter ) 1 8x revieranzeigendes Verhalten in den Baumwip-
Fringilla coelebis feln am Waldrand und auf den Stralenbdumen
- mindestens 4 Brutreviere an den umliegenden
Waldrandern des naheren Umfeldes des Plange-
bietes
Ringeltaube Freibruter (1) 1 2x revieranzeigend von Baum Nr.12, (auf3erhalb
Columba palumbus Plangebiet bei benachbartem Wohnhaus)
Monchsgrasmiicke Freibriter (1) 1 2x revieranzeigend von Baumgruppe Nr.41-43
Sylvia atricapilla, Niststandort nicht festgestellt
Hausrotschwanz Nischenbriiter | (2a) 3 Niststatten wahrscheinlich im alten Stallgebaude
Phoenicurus ochruros und/oder in der Scheune (Einflug Gber Liftungsoff-
nungen
Blaumeise Hohlenbriter (2a) 3 Nistkasten an Baum 57
Cyanistes caeruleus Nisthéhle in Baum 38

A 5.4 Haufigkeit und Schutzstatus der vorgefundenen Brutvogel

www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

Bestand als Haufigkeits- Rote Listen Brutreviere / Brut-
Brutvogel in BB klasse* plédtze im Plangebiet
Brutpaare = BP Trend**
T = tausend
Freibriter
Ringeltaube Uber 50T BP h - 1
Columba palumbus =
Buchfink Uber 50T BP sh - 1
Fringilla coelebis =
Amsel Uber 50T BP h - 1
Turdus merula =
Monchsgrasmiicke Uber 50T BP h - 1
Sylvia atricapilla, +
Nischenbriter
Hausrotschwanz 8-50T BP h - 1
Phoenicurus ochruros -
Hohlenbriter
Blaumeise Uber 50T BP sh - 2
Cyanistes caeruleus =
* h haufig sh sehr haufig
> + Zunahme; = gleichbleibend; - Rickgang
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Alle im UG nachgewiesenen Brutvogelarten sind besonders geschiitzt. Keine Art wird in Anhang 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (79/409/EWG 1979) aufgeflhrt.

Von den 6 Brutvogelarten, fir die im Plangebiet Fortpflanzungsstatten festgestellt wurden, haben keine Arten
einen Schutzstatus gemal Roter Listen. Die ermittelten Arten sind ohne Status gemaR Roter Listen. Die ermit-
telten Arten sind nach §44 Abs.1 BNatSchG geschiitzt.

A 5.5 Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten

A 5.5.0 Vorbemerkungen

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Artenschutzpriifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kompensations-
mafnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie der im UG nachgewiesenen Brutvo-
gelarten gegeben.

Nicht gefahrdete und weitverbreitete Arten werden zusammengefasst, wobei der Schutz der Fortpflanzungsstatte
nach MUGV (2011) den Rahmen bildet.

A5.5.1 Vogelarten ohne Status gemaR Rote Listen

Zu den Arten bei denen das Nest oder -insofern kein Nest gebaut wird- der Nistplatz geschitzt sind, zéhlen
Amsel, Buchfink, Ringeltaube und Ménchsgrasmiicke. Sie besiedeln mit Gehdlzen durchmischtes Halboffen-
land oder/ und gehdlzreiche Siedlungen sowie Laub- Nadel- und Mischwalder. Die genannten Vogelarten sind im
Land Brandenburg weit verbreitet, verfigen Uber stabile Bestdnde und sind daher nicht gefahrdet. Es handelt sich
um Arten, die ihre Brutstandorte i.d.R. einmalig nutzen.

Der Hausrotschwanz ist Nischenbriter. Er legt ein System aus mehreren Haupt- und Wechselnestern an. Be-
eintrachtigung (Beschadigung oder Zerstdrung) eines oder mehrerer Einzelnester auflerhalb der Brutzeit fuhrt
nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt erst mit der Auf-
gabe des Reviers. Ein Gebaudeabbruch oder Beseitigung eines vorgefundenen Nestes im Zuge von Umbau-
oder Reparaturarbeiten kann daher nur auf3erhalb der Brutsaison des Hausrotschwanzes (Mitte Marz bis Anfang
September) erfolgen. Flr den Verlust der geschiitzten Fortpflanzungsstatte sind in diesem Fall als vorgezogene
Ausgleichsmalnahme Ersatznisthilfen herzustellen.

Die Blaumeise ist Hohlenbrtter. Die Niststatte ist wahrend der Brutsaison (Mitte Marz-Anfang August) geschitzt.
AuRerhalb der Brutsaison beseitigte Hohlenbaume / Nistkasten flihren nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflan-
zungsstatte. FUr den Verlust der geschutzten Fortpflanzungsstatte sind in diesem Fall als vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme Ersatznisthilfen herzustellen.

A 5.6 Bedeutung der ermittelten Vorkommen Avifauna

Von hoher Bedeutung waren die Vorkommen von Brutvogelarten der Roten Listen einschlief3lich Vorwarnlisten.
Das Plangebiet weist 6 Brutvogelarten mit genutzten Fortpflanzungsstatten der nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
geschutzte Arten auf, die nicht in der Roten Listen einschlie3lich Vorwarnlisten aufgefihrt sind. Aus diesen Grin-
den wird dem UG eine mittlere Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beigemessen.

AS5.7 Artenschutzpriifung - Baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstéBe gegen Verbot
nach § 44 Abs.1 BNatSchG (Avifauna)

A5.71 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Beseitigung von Nistkasten und Héhlenbaumen
(siehe unter A 5.1.1 Erfassungsergebnisse Hohlenbriter)

Ausschnitt Kartierung Erfassungs-
ergebnisse (siehe unter A.4.2)

An Baum Nr. 57 nordéstlich des Forsthauses befindet sich ein Nist-
kasten, der im Februar / Marz 2021 zunachst vom Feldsperling
besetzt war, dann aber im Mai erfolgreich (mit Brutnachweis) von
Blaumeisen genutzt wurde.

Durch die Beseitigung von Nistkasten wahrend der Brutzeit der Vo-
gel, kann es ggf. zur Tétung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zer-
stérung ihrer Gelege (Entwicklungsformen) kommen. Dadurch
wlrde ggf. ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach §44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Baum Nr. 57 liegt aul3erhalb der geplanten tberbaubaren Grund-
stlicksflache. Eine Beseitigung von Baum Nr. 57 ist zur Umsetzung
der Planung nicht erforderlich.
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Im Osten des Plangebietes an Baum Nr.38, einem vergreisten
Kirschbaum von lediglich 20cm Stammdurchmesser, briteten
ebenfalls im Mai 2021 Blaumeisen in einem Hohlraum am Stamm
in 0,8m Hoéhe.

Durch die Beseitigung von Baum Nr.38 wahrend der Brutzeit der
Voégel, kann es ggf. zur Tétung nicht fligger Jungvogel bzw. zur
Zerstorung ihrer Gelege (Entwicklungsformen) kommen. Dadurch
wulrde ggf. ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach §44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Baum Nr. 38 liegt aulRerhalb der geplanten Uberbaubaren Grund-
stucksflache. Eine Beseitigung von Baum Nr. 38 ist zur Umsetzung
der Planung nicht erforderlich. Sollte der Kirschbaum abgéangig sein
und deshalb eine Beseitigung erforderlich werden, diirfte diese ge-
maR §39 BNatSchG nur auerhalb der Fortpflanzungszeit erfolgen.
Hierdurch wirde die Auslésung eines artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestandes nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden wer-
den.

Eingriffe in den Geholzbestand mit Fortpflanzungsstatten von Offenbriitern

Im Untersuchungsgebiet wurden Fortpflanzungsstatten von Offenbriitern im Gehoélzbestand wie folgt festge-
stellt (siehe unter A 5.1. 2 Erfassungsergebnisse Offenbriter):

- Ringeltaube (Baum Nr.12, Straflenbaum aufRerhalb des Plangebietes)

- Buchfink (am Waldrand auf3erhalb des Plangebietes)

- Monchsgrasmiicke (in Baumgruppe 41-43 auflerhalb der geplanten Gberbaubaren Grundstiicksflache)

- Singdrossel (im benachbarten Park Sommerswalde aulRerhalb des Plangebietes und Sichtung 6stlich
Forsthaus in Fichtengruppe Baume Nr. 48-50 aulRerhalb der geplanten iberbaubaren Grundstiicksflache)

- Zaunkonig (Sichtnachweis im Waldwinkel nordéstlich auf3erhalb des Plangebietes)

- Amsel (Nahrungssuche bzw. revieranzeigend von Singwarten Baum Nr. 56 aulRerhalb der geplanten Uber-
baubaren Grundstiicksflache)

Bei Beseitigung von Gehdlzen im Planbereich in der Brutzeit der Végel kdnnte es zur Tétung nicht fligger Jung-
vogel bzw. zur Zerstdrung ihrer Gelege (Entwicklungsformen) kommen. Dadurch wirde ggf. ein artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Zur Umsetzung der vorliegenden Planung sind keine Eingriffe in Geholzbestédnde geplant, die entsprechend der
Erfassungen 2021 als Fortpflanzungsstatten durch Offenbriter genutzt werden.

Sollte eine Beseitigung von Gehdlzen mit Fortpflanzungsstatten von Végeln dennoch erforderlich werden, durfte
diese gemal §39 BNatSchG nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit erfolgen. Hierdurch wirde die Auslésung eines
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden werden.

Bauarbeiten an den bestehenden Gebduden im Plangebiet

Ausschnitt Kartierung Erfassungsergeb-
nisse (siehe unter A.4.2)

Durch Bauarbeiten in den Dach- und Fassadenbereichen der
bestehenden Gebaude im Plangebiet wahrend der Brutzeit
von gebaudebritenden Vogelarten kdénnte es zur Tétung
nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstérung ihrer Gelege
(Entwicklungsformen) kommen. Dadurch wirde ggf. ein ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Fir den Untersuchungszeitraum 2021 wird aufgrund mehr-
fachen revieranzeigenden Verhaltens an der ehemaligen
Scheune und am ehemaligen Stallgebaude vom Vorhanden-
sein von Fortpflanzungsstatten der Avifauna (Hausrot-
schwanz) ausgegangen.

Bauarbeiten in den Dach- und Fassadenbereichen der ehe-
maligen Scheune und des ehemaligen Stallgebaudes wah-
rend der Fortpflanzungszeit wirden ggf. einen artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausldsen.

Die Sanierung der Bestandsgebdude und deren Umbauten
zum Zweck der Nutzung flr Gastronomie und Veranstaltun-
gen sind im Wesentlichen bereits erfolgt.

Zukunftige weitere Baumalnahmen sind jedoch maglich.
Zu den erforderlichen MaRnahmen siehe unter A 5.8.

125



2/2 Gemeinde Oberkréamer, Bebauungsplan 77/2021 ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde“ OT Schwante Satzung Januar 2023

A5.7.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stoérung ist dann erheblich, wenn sich durch diese der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Dies ist der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die GréRRe oder der Fortpflanzungserfolg der
lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert” (LANA 2009). Bei landesweit seltenen Arten, die geringe
Populationsgrofien aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung bereits anzunehmen, wenn die Fortpflan-
zungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschancen einzelner Individuen beeintrachtigt oder
gefahrdet ware.

Hingegen fuhren kleinrAumig wirksame Stérungen einzelner Individuen bei hdufigen und weit verbreiteten Arten
im Regelfall nicht zu einem Verstol3 gegen das Stérungsverbot.

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Arten vor, die extrem selten, sehr selten oder selten sind. Fur die im
Plangebiet festgestellten Brutvogelarten werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht an das Plangebiet gebunden sind.

A 5.7.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchQG)

Im Plangebiet wurden bisher nur Fortpflanzungsstatten von Vogelarten ohne Status gemaR Rote Liste einschliel3-
lich Vorwarnliste festgestellt.

Die nachfolgende Prifung hinsichtlich § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG erfolgt nach dem Status der Fortpflanzungs-
statte gemaR den Kriterien des MUGV (2011) fuir Vogelarten, bei denen

- (1) das Nest oder - insofern kein Nest gebaut wird - der Nistplatz geschutzt ist

- (2a) Ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze existiert. Beeintrach-
tigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fiihrt
dabei nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

Im vorliegenden Fall kénnte die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
durch Eingriffe in den Geholzbestand oder durch Bauarbeiten an Gebauden mit Beseitigung von Fortpflanzungs-
statten eintreten.

Vogelarten ohne Status gemaR Rote Liste

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Vogelarten mit i. d. R. einmalig genutzten Brutstandorten ((1@ nach
MLUL 2018) nutzen Brutstandorte in Gebuschen und Bdumen (Freibruter). Hierzu zahlen Amsel, Buchfink,
Modnchsgrasmiicke und Ringeltaube. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt fiir diese Arten nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Eine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode findet i. d. R. nicht statt. d.h., dass
keine strenge Bindung an Brutstandorte besteht, sondern das Nest jahrlich neu errichtet wird. Es handelt sich um
haufige, im Land Brandenburg weit verbreitete Arten. Ihre Bestande kénnen zwischen einzelnen Jahren schwan-
ken, sind im langjahrigen Mittel allerdings relativ stabil. Die Arten weisen eine geringe Spezialisierung auf und
reproduzieren auch in geholzreichen Siedlungsraumen (ABBO 2001).

Verluste von Teilen angestammter Bruthabitate wirken sich im vorliegenden Fall nicht signifikant auf den Erhal-
tungszustand der jeweiligen lokalen Populationen aus, da die hauptsachlichen Bruthabitate in den umgebenden
Park- und Waldflachen von der Planung unbeeintrachtigt bleiben.

Zur Umsetzung der vorliegenden Planung sind keine Eingriffe in Gehoélzbestadnde geplant, die als Fortpflanzungs-
statten genutzt werden.

Aus diesen Grinden wird fur diese Arten ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG fir die 0. g. Arten nicht ausgelost.

Der Hausrotschwanz und die Blaumeise nutzen ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter
Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines oder mehrerer Einzelnester auler-
halb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte
erlischt fiir diese Art mit der Aufgabe des Reviers.
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Ausschnitt Kartierung Erfassungsergeb-
nisse (siehe unter A.4.2)

Bauarbeiten in den Dach- und Fassadenbereichen der ehe-
maligen Scheune und des ehemaligen Stallgebaudes sollen
zur Vermeidung drohender Verstolle gegen Verbote des
§44(1)1. BNatSchG nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit er-
folgen.

Daruber hinaus kdnnten Bauarbeiten in den Dach- und Fas-
sadenbereichen der ehemaligen Scheune und des ehemali-
gen Stallgebaudes, auch aufierhalb der Fortpflanzungszeit,
zum Verlust von Niststandorten des Hausrotschwanzes flih-
ren. Die Sanierung der Bestandsgebdude und deren Umbau-
ten zum Zweck der Nutzung fir Gastronomie und Veranstal-
tungen sind im Wesentlichen bereits erfolgt.

Zukinftige weitere BaumaRnahmen sind jedoch maglich.

Fur den Hausrotschwanz wirde ein artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG
nur dann nicht ausgelést werden, wenn fir die betroffenen
Niststatten durch eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme
Ersatz geschaffen wird.

An Baum Nr. 57 befindet sich ein Nistkasten, der im Februar
/ Mérz 2021 zunachst vom Feldsperling besetzt war, dann
aber im Mai erfolgreich (mit Brutnachweis) von Blaumeisen
genutzt wurde.

Durch die Beseitigung von Nistkasten wahrend der Brutzeit
der Vogel, kann es ggf. zur Tétung nicht fligger Jungvogel
bzw. zur Zerstérung ihrer Gelege (Entwicklungsformen)
kommen. Dadurch wiirde ggf. ein artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgel6st
werden.

Baum Nr. 57 liegt aullerhalb der geplanten Uberbaubaren
Grundstlcksflache. Eine Beseitigung von Baum Nr. 57 ist zur
Umsetzung der Planung nicht erforderlich.

Sollte der Baum zuklinftig abgangig sein und deshalb eine
Beseitigung erforderlich werden, duirfte diese gemall §39
BNatSchG nur auerhalb der Fortpflanzungszeit erfolgen.
Fur die Blaumeise wirde ein artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG nur dann
nicht ausgelost werden, wenn fir die betroffene Niststatte
durch eine vorgezogene AusgleichsmalRinahme Ersatz ge-
schaffen wird.

An Baum Nr.38, einem vergreisten Kirschbaum von lediglich
20cm Stammdurchmesser, briteten ebenfalls im Mai 2021
Blaumeisen in einem Hohlraum am Stamm in 0,8m Hohe.
Durch die Beseitigung von Baum Nr.38 wahrend der Brutzeit
der Vogel, kann es ggf. zur Tétung nicht fligger Jungvogel
bzw. zur Zerstérung ihrer Gelege (Entwicklungsformen)
kommen. Dadurch wiirde ggf. ein artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgelost
werden.

Baum Nr. 38 liegt aulRerhalb der geplanten (berbaubaren
Grundsticksflache. Eine Beseitigung von Baum Nr. 38 ist zur
Umsetzung der Planung nicht erforderlich.

Sollte der Kirschbaum abgangig sein und deshalb eine Be-
seitigung erforderlich werden, durfte diese gemal §39
BNatSchG nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit erfolgen.
Fir die Blaumeise wirde ein artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG nur dann
nicht ausgeldst werden, wenn fur die betroffene Niststatte
durch eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme Ersatz ge-
schaffen wird.
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A 5.8 MaRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

» MaBnahmen zur Vermeidung von VerstoBen gegen Verbote des §44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG bei
Bauarbeiten an den bestehenden Gebauden

Bauarbeiten in den Dach- und Fassadenbereichen an der ehemaligen Scheune und am ehemaligen Stall-
gebaude sollen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr.1
BNatSchG (Hausrotschwanz) in der Fortpflanzungszeit vom 1. Marz bis zum 30.September vermeiden
werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde i.S.d. §44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, sind vor Bauarbeiten an den Aufenhillen der im Plangebiet vorhandenen Gebaude diese
grundsatzlich durch eine sachkundige Person auf Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten
und deren Fortpflanzungsstéatten (z. B. Nistplatze) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Natur-
schutzbehdrde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der MaRnahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gege-
benenfalls notwendige Schutz- und VermeidungsmaflRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalfinah-
men abzustimmen.

(Aufnahme als Hinweis in den Bebauungsplan)

» MaBRnahmen zur Vermeidung von VerstoBen gegen Verbote des §44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG bei
Eingriffen in den Geholzbestand

Erhalt von Nistkasten

Zur Vermeidung von Verstdlien gegen Verbote des §44(1) BNatSchG (Artenschutz Avifauna, Blaumeise) ist
folgende Festsetzungen geplant:

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(889 Abs.1a und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

(...)
6.7CEF-Malinahmen Artenschutz Végel - Erhalt von Nistkasten

Im Plangebiet vorhandene Nistkésten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. Oktober eines jeden
Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen oder Gebauden mit vorhandenen Nistkasten
sind die betreffenden Nistkésten zuvor auf3erhalb der o. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plange-
biet (in 2-3m Hohe, Flugloch Ost- bis Sud) umzuhéngen.

Baumhohlen und andere mégliche Fortpflanzungsstatten in Baumen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande i.S.d. §44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, sind vor Eingriffen in den Geholzbestand diese grundsatzlich durch eine sachkundige Person
auf Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten und deren Fortpflanzungsstatten (z. B. Hohlun-
gen) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der
MafRnahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermeidungs-
maflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen abzustimmen.

(Aufnahme als Hinweis in den Bebauungsplan)

Eingriffe in den Geholzbestand nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit der im Plangebiet briitenden
Vogelarten

Zur Umsetzung der vorliegenden Planung sind keine Eingriffe in Gehoélzbestéande geplant, die entsprechend der
Erfassungen 2021 als Fortpflanzungsstatten durch Vogel genutzt werden.

Folgende gesetzliche Regelungen des §39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind grundsatzlich
zu beachten:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Hangen abzubrennen
oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich
beeintrachtigt wird,

2. Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, le-
bende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen,
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3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; auerhalb dieser Zeiten durfen Rohrichte nur in
Abschnitten zurtickgeschnitten werden,

4. standig wasserfiihrende Grében unter Einsatz von Grabenfréasen zu raumen, wenn dadurch der Naturhaushalt, insbesondere die
Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behdrdlich angeordnete MalZnahmen,

2. MaRnahmen, die im &ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kdnnen, wenn sie
a) behdordlich durchgefiihrt werden,
b) behdrdlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zuléssige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der Baumafnahmen beseitigt werden muss.

A 6. Reptilien

A6.1 Erfassungsergebnisse Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurden im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend die extensiv genutzten und gut besonnten Randbereiche und dort der Ubergangsbereich von
mdglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme oder -freie Flachen) und Flachen mit mogli-
cher Refugialfunktion (Stein- oder Holzablagerungen) nach Zauneidechsen abgesucht. Die Absuche erfolgt bei
sonniger, warmer Witterung am 28.04., 10.05., 16.05., 03.06. und 11.06. 2021.

Bis Mitte Mai galten Corona-MalRnahmen, die dazu fiihrten, dass Stérungen durch Restaurant- oder Partygaste
unterblieben und ggf. vorhandene ZE-Populationen geeignete Habitate ausleben konnten. So wurden dann auch
bei geeigneter Witterung am 16.05.2021 — eine Woche vor der ersten zugelassenen Open-Air-Veranstaltung im
Plangebiet — in einem raumlich begrenzten Habitat 3 adulte Zauneidechsen (2x mannl., 1x weibl.) festgestellt.
Spater im Jahr konnte die Beobachtung trotz geeigneter Witterung und gezielter Aufsuche des Habitats nicht
wiederholt werden.

Der Fundort der Zauneidechsen ist rAumlich begrenzt. Im Rahmen der Aufienanlagengestaltung des bisherigen
Restaurantbetriebes und Hochzeitsgartens 2015 waren durch ungeschéalte Stammestiicken die extensiv gepfleg-
ten Flachen von den gemahten Scherrasenflachen und —wegen abgeteilt worden.

festgestelltes Zauneidechsenhabitat im Plangebiet, Blick nach Ost im Hintergrund Birkengruppe Nr.41 -43

Auf diese Weise war ein komplexes Zauneidechsenhabitat aus weitgehend ungestorten Verstecken und Sonnen-
platzen entstanden, das im Nordosten Anschluss an den Waldrand und dort lagernde Totholzhaufen und damit
méglicherweise Uberwinterungsplatzen hat. Wegen der geringen GroRe des Habitats, fehlender Hibernations-
raume und potenzieller Stérungen durch rechtmafig ausgelibte Nutzungen (Freiluftveranstaltungen mit vielen
Menschen und ggf. Larm) hat das Habitat lediglich eine geringe Habitatkapazitat.
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O

Auch die Abgrenzung von der Partywiese
(Scherrasen) zu der im Norden des Plan-
gebietes angelegten  Streuobstwiese
(05113 ruderale Wiese) geschah 2015
durch ungeschalte Baumstamme. Hier pag zauneidechsenhabitat ist zu den umgebenden Scherrasenflachen
und auch im Ubrigen Bereich der nordli-  4rch die Baumstamm-Lagen raumlich deutlich begrenzt (87m2), hat jedoch

chen Extensivwiese wurden jedoch keine i Nordosten Anschiuss an den hier gut besonnten Waldrand.
Zauneidechsen festgestellt.

Im Spatsommer (25.08.2021) erfolgte im festgestellten Habitat eine Kontrollbegehung auch zur Erfassung mogli-
cher Jungtiere. Es wurden dabei jedoch wie auch schon bei den beiden Begehungen im Juni (03.06. und
11.06.2021) keine Zauneidechsen mehr festgestellt.

Im Bereich der ndrdlich gelegenen Extensivwiese, die eine ahnliche Habitatausstattung, wie das besetzte Habitat
hat, allerdings weit weniger Stérungen ausgesetzt ist, wurden keine Zauneidechsen festgestellt. Das mag darauf
zurlckzuflhren sein, dass die Flache wegen des dstlich benachbarten Hochwaldes eine deutlich starkere Ver-
schattung aufweist.

Auf der Westseite dieser Wiese, in dem Bereich der noch eine bessere Besonnung aufweist, wurden bereits im
April 2021 2 Wellplatten zum Anlocken warmeliebender Reptilien ausgelegt. Hier wurde zwar am 16.05.2021 eine
Blindschleiche festgestellt, nie jedoch die Zauneidechse.

Nach der Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubhumus-Ablagerungen im Waldrand-
bereich abgesucht — jedoch ohne weitere Funde.

Ausschnitt Kartierung
Erfassungsergebnisse
(siehe unter A.4.2)

Das Zauneidechsenhabitat ist zu den umgebenden Scherrasen-
flachen durch die Baumstamm-Lagen raumlich deutlich begrenzt
(87m2), hat jedoch im Nordosten Anschluss an den hier gut be-
sonnten Waldrand.

Es liegt aullerhalb der geplanten Uberbaubaren Grundstucksfla-
che.

- Zauneidechse

Auf der Westseite der nérdlichen Wiese wurden im April 2021 zwei
Wellplatten zum Anlocken warmeliebender Reptilien ausgelegt.
Hier wurde am 16.05.2021 eine Blindschleiche festgestellt.

Der Fundort der Zauneidechse liegt auBerhalb der geplanten
Uberbaubaren Grundstiicksflache in der Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Hier sind die Festsetzung einer Hecke an der Grundstlicksgrenze
sowie die Beschréankung der zuldssigen Versiegelung von Stell-
platzen auf max. 50% Versiegelungsgrad (z. B. Rasenschotter)
geplant.

- Blindschleiche
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A 6.2 Okologische Merkmale der nachgewiesenen Reptilienarten

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung und die Beschreibung von Vermeidungs- und vorgezogenen Ersatzmaflnah-
men werden nachfolgend Angaben zur Okologie der nachgewiesenen Reptilienarten aufgefiihrt.

Zauneidechse

Habitate der Zauneidechse sind gekennzeichnet durch einen kleinrdumigen Wechsel unterschiedlich hoher und
dichter Vegetation sowie vegetationsfreier Klein- und Kleinstflachen bzw. -strukturen. Zu den Klein- und Kleinst-
flachen bzw. -Strukturen zahlen beispielsweise offene Sand- bzw. Rohbodenstellen sowie Strukturen wie Stub-
ben, Asthaufen oder (Zwerg-)Straucher. Als Lebensraum bevorzugt diese warmebedirftige Art daher Trocken-
und Halbtrockenrasen, trockene Wald- und Wegrander, Aufschiittungen, Damme, Boschungen oder Brachfla-
chen. Fir die Eiablage, die je nach Witterung ab Mai oder Juni erfolgt, benétigt die Zauneidechse vegetationsfreie
und gut besonnte Kleinflachen mit lockerem (sandigem) Boden. Die Besonnung bietet die notwendige Warme fiir
die Entwicklung der Eier. Der Boden sollte zudem etwas Feuchtigkeit aufweisen. Die Zeitigung der Eier dauert je
nach Witterung zwei bis drei Monate (Strijposch 1987, Beebee & Griffiths 2000 beide zit. in Blanke 2004). Die
ersten Schlipflinge kdnnen Anfang Juli erscheinen, die meisten Jungtiere schliipfen jedoch im Zeitraum August
oder September. Spate Schlupftermine kdnnen noch im Oktober liegen (Nuland & Strijbosch 1981, Noéllert 1989,
Elbing 1992, Blanke 1995, alle zit. in Blanke 2004). Zauneidechsen sind vergleichsweise ortstreu und beanspru-
chen bei guter Habitatausstattung kleine Territorien, die Versteck-, Sonnen- und Eiablageplatze umfassen. Die
individuellen Territorien werden witterungsabhangig auf der Suche nach Nahrung regelmaRig durchlaufen. Die
Nahrung setzt sich hauptsachlich aus Insekten und Spinnentieren zusammen. Die Aktivitdt adulter Tiere kann
bereits im Hochsommer deutlich nachlassen. Mannchen oder jene Weibchen, die keine Eier gelegt haben, sind
dann nicht mehr oder deutlich seltener anzutreffen. Innerhalb ihrer ,Territorien" suchen die Tiere in den Winter-
monaten frostsichere Verstecke auf.

Blindschleiche

Bewohnt wird ein breites Spektrum von Biotopen unter der Voraussetzung, dass gewisse 6kologische Faktoren
vorhanden sind. Dazu gehort vor allem eine maflige Bodenfeuchte.

Des Weiteren miissen Sonnenplatze, Unterschlupfmadglichkeiten sowie eine Krautschicht als Deckung vorhanden
sein. So besiedelt diese Echse vor allem Wiesen- und Waldrander, Lichtungen, Béschungen, Heideflachen und
lichte (Kiefern-)Walder. Die Blindschleiche ist nach Schneeweil} et al. (2004) v.a. in den Waldgebieten Branden-
burgs weit verbreitet. Von gelegentlichen Sonnenbadern abgesehen ist die Art nacht- und ddmmerungsaktiv und
zieht sich am Tage in ihre Versteckplatze, die oft sonnenexponiert sind, zurlick. Blindschleichen sind ovovivipar,
d.h. sie bringen voll entwickelte Junge zur Welt, die bei der Geburt die durchsichtigen, gallertartigen Eihullen
zerreiRen. Aufgrund dieser Fortpflanzungsweise bendtigt die Blindschleiche keine klimatisch glinstigen Standorte
zur Eiablage wie andere Reptilienarten.

Bedingt durch die versteckte Lebensweise ist ihre systematische Erfassung ohne den gezielten Einsatz von
Kunstverstecken (zumeist Metall-, Holz- oder Kunststoffplatten) schwierig.

A 6.3 Bedeutung des Plangebietes als Habitat fiir Reptilien

Fir die Zauneidechse bietet das UG kleinflachig Sonnplatze, Sommer-(Tages-)verstecke, in nur eingeschrank-
tem Male Eiablageplatze und Winterquartiere. Eine Teilflache fungiert somit als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
geman§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (2009).

Im Laufe der Sukzession ist von einer Verschlechterung der Habitateignung im UG auszugehen, da Sonnplatze
und Eiablageplatze durch sukzessiven Vegetationsaufwuchs verloren gehen.

Die Blindschleiche hat weniger spezifische Lebensraumanforderungen und ist daher weiter verbreitet. Deshalb
ist das Plangebiet als Habitat fir die Blindschleiche nicht von besonderer Bedeutung.

A 6.4 Schutzstatus der vorgefundenen Reptilien

Im UG wurden Zauneidechse und Blindschleiche nachgewiesen. Fir diese fasst nachfolgende Tabelle die Anga-
ben zum nationalen und europaischen Schutzstatus sowie zur Gefahrdung im Land Brandenburg (Schneeweif}
et al. 2004) und in Deutschland (Kihnel et al. 2009) zusammen.

deutscher/ wissenschaftlicher Name Schutz |FFH |Rote Liste
BB D

Zauneidechse Lacerta agilis §, §§ v 3 \Y

Blindschleiche Anguis fragilis § <= * *

Erlduterungen:

Schutz: § = besonders geschiitzte Art; §§ = streng geschitzte Art;
FFH = Art It. Anhang IV der FFH-Richtlinie EG 2013/17 [FFH];
Rote Liste BB = Land Brandenburg (Schneeweil} et al. 2004)
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Rote Liste D = Bundesrepublik Deutschland (Kihnel et al. 2009);
3 = gefahrdet;
* = ungefahrdet

Die genannten Arten sind im Anhang 1 der BArtSchV Novellierung [BV] aufgeflihrt und besonders geschiitzt nach
BNatSchG.

Die Zauneidechse ist auch nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt und somit Gegenstand der artenschutz-
rechtlichen Prifung (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG)

Die Blindschleiche ist jedoch nicht nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt und somit nicht Gegenstand
der artenschutzrechtlichen Prifung (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG). Sie istim Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a BauGB zu behandeln.

A 6.5 Artenschutzpriifung Reptilien - Baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstoRe gegen
Verbot nach § 44 Abs.1 BNatSchG (Zauneidechse)

A 6.5.1 Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)
(Zauneidechse)

Die von der Zauneidechse besiedelten Habitate werden ganzjahrig genutzt. Bei Stérung fliehen die Tiere in die
jeweils nachstgelegenen, im Allgemeinen unterirdischen oder in der Bodenvegetation befindlichen Verstecke,
verlassen aber nicht ihre Habitate. Daher wirden bereits bauvorbereitende Aktivitaten und die Baufeldfreima-
chung zur Tétung von Individuen oder zur Zerstérung der im Boden befindlichen Eier (etwa zwischen Mai und
Oktober) fiihren. Bauvorbereitende Arbeiten umfassen z.B. die Befahrung der Habitate durch Vermesserfahr-
zeuge, Baufahrzeuge oder Baumaschinen und die Beseitigung von Vegetationsbestanden. Hierdurch wiirde ein
artenschutzrechtliches Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (2009) ausgeldst.

Im Rahmen der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung sind im ndheren Umfeld des Zauneidechsenhabitats
keine Eingriffe geplant. Ein artenschutzrechtliches Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (2009) wird daher
innerhalb des bestehenden Habitats nicht ausgeldst.

Es muss allerdings verhindert werden, dass vom Habitat ausgehend Zauneidechsen in Flachen einwandern, die
Eingriffen durch Bautatigkeit ausgesetzt sind. Anderenfalls kdnnte es zur Verletzung oder Tétung von Tieren oder
Ihrer Entwicklungsformen kommen und hierdurch kénnten artenschutzrechtliche Verbote nach §44 Abs.1 Nr.1
BNatSchG ausgel6st werden.

A 6.5.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG) (Zauneidechse)

Stoérungen sind dann erheblich, wenn sie populationsrelevante Auswirkungen zeigen. Sich auf einzelne Individuen
auswirkende Stérungen hingegen sind artenschutzrechtlich nicht relevant.

Wegen der geringen GroRRe des Habitats, fehlender Hibernationsrdume und potenzieller Stérungen durch recht-
maRig ausgelbte Nutzungen (Freiluftveranstaltungen mit vielen Menschen und ggf. Larm) hat das Habitat ledig-
lich eine geringe Habitatkapazitat. Es wird davon ausgegangen, dass neu heranriickende Stérungen (Gerausche,
Erschitterungen, optische Beeintrachtigungen) sich erheblich nachteilig auf die Zauneidechsenpopulation aus-
wirken konnen, auch wenn das Habitat selbst erhalten bleibt.

A 6.5.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG) (Zauneidechse)

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanvorhabens gehen keine bestehenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Zauneidechse dauerhaft verloren. Hierdurch wird ein artenschutzrechtliches Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG (2009) nicht ausgelost.

A 6.6 Baubedingter und betriebsbedingter Eingriff nach dem Naturschutzrecht, Schutzgut Tier
(Blindschleiche)

Die Blindschleiche ist keine europdisch geschitzte Art. Daher findet die Prifung der Auswirkungen des Bebau-
ungsplanvorhabens auf Ebene der Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere) statt.

Far die Blindschleiche liegt ein Nachweis durch eine ausgelegte Thermo-Wellplatte (Kunstversteck) vor.

Die Blindschleiche hat weniger spezifische Lebensraumanforderungen und ist daher weiter verbreitet. Deshalb
ist das Plangebiet als Habitat fir die Blindschleiche nicht von besonderer Bedeutung.

Die im Plangebiet vorgesehenen MaRnahmen zum Schutz der Zauneidechse kommen auch der Blindschleiche
zu Gute.
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A.6.7 MaRBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Zauneidechse)

Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Eier (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Da das vorgefundene Zauneidechsen-Habitat durch das Bebauungsplan-Vorhaben nicht beeintrachtigt wird, ist
ein Abfangen und Umsetzen der Tiere nicht erforderlich.

Zur Vermeidung von Verstolien gegen Verbote des §44(1) BNatSchG (Artenschutz Zauneidechse), die sich aus
einem Hineinwirken in das vorhandene Habitat bzw. aus der méglichen Migration der Zauneidechsen in das wei-
tere Plangebiet ergeben kdnnen, sind die nachfolgenden genannten Maflnahmen geplant.

Durch diese Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MaRnahmen) lassen sich das Risiko der Tétung
von Individuen minimieren sowie die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte sichern und eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ausschlie3en.

A.6.7.1 MaRnahme Schutz und Erweiterung der Habitatflache Zauneidechse in M2.1 und M2.2

Das Zauneidechsenhabitat im Untersuchungsgebiet, in dem Nachweise vorliegen, lasst sich anhand der Habitat-
und Vegetationsstrukturen abgrenzen und umfasst etwa 87m?. Fir dieses Habitat gilt das Gebot der Vermeidung
der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Diese Flache wird im Bebau-
ungsplan als MaBnahmeflache M 2.1 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt.

Das vorhandene Habitat (87m?) wird in Richtung der nérdlich und 6stlich benachbarten Waldflachen auf 330m?
erweitert. Die Erweiterungsflache des Habitats wird im Bebauungsplan als MaBnahmeflachen M 2.2 zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Vorentwurf Dezember 2021

Innerhalb der geplanten Erweiterungsflache werden Festsetzungen zur Schaffung erganzender Fortpflanzungs-
und Hibernationsraume getroffen. Hierdurch wird das bestehende Zauneidechsenhabitat aufgewertet und stabili-
siert, sodass auch eine heranrickende bauliche Nutzung und ein erhéhter Nutzungsdruck in der Umgebung nicht
zu Beeintrachtigungen der Population am Standort fuhren werden.

Um eine Migration zwischen dem Wald und dem Zauneidechsenhabitat zu ermdglichen, ist erganzend eine Fest-
setzung durchschlupffahiger Zaune geplant. Diese Festsetzung kommt auch anderen kleinen Tieren wie Blind-
schleichen und Kleinsaugern (z. B. Igel) zu Gute.

Textlich sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

6. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

6.2 CEF-MafRnahmen Artenschutz Reptilien - Erhalt und Erweiterung eines Zauneidechsenhabitats auf der Fl&-
chen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2.1 und
M2.2 (889 Abs.1 Nr.20. BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M2.1 ist das vorhandene Totholz zu belassen.

Entlang der sldlichen und 6stlichen Grenzen dieser Flache ist zusétzlich eine Einfassung durch Totholz herzustellen.
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(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M2.2 sind auf einer Teilflache von ca.20m2 durch Bodenabtrag und Bodenauftrag eine
ca.5mz groRe 1m tiefe Bodensenke und eine ca.15m2 grof3e vegetationsfreie mit lockerem Sandboden bedeckte Flache
(Eiablageplatz) herzustellen.

Die ca.1m tiefe Senke ist mit grobem Totholz /Baumstubben sowie grobem Schotter so aufzufillen, dass unter der Erde
ein hohlraumreiches Gangesystem als frostfreies Uberwinterungsquartier entsteht und oberirdisch eine steindurchsetzte
Totholzablagerung, die als Sonnenplatz und zugleich als Refugium dienen kann.

Die Totholzablagerung kann Bestandteil der Grundstiicksbegrenzung werden.

Zur Erhaltung der Funktion des Eidechsenhabitats ist als PflegemaRnahme die Flache 2.2 dauerhaft von sukzessions-
bedingtem Gehdlzaufwuchs zu befreien.

(3) Die Flachen M2.1 und M2.2 sind jahrlich nach dem 15. Juni 1 mal zu mahen.

(4) Die MaRnahmen gemaR (1) und (2) sind vor Beginn von Erdarbeiten oder bauvorbereitenden Arbeiten in einem
Umkreis von 20m von der Grenze der MaRnahmenflachen M2.1/M2.2 umzusetzen.

6.4 Freihalten der Waldréander von Bebauung

Entlang der Plangebietsgrenzen, welche direkte Verbindungen zwischen den in der Planzeichnung bezeichneten Punk-
ten A, B, C, D, E und F sind, ist bis zu einem Abstand von 3m von der jeweiligen Plangebietsgrenze die Errichtung
baulicher Anlagen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Zaune zur Grundstiickseinfriedung.

6.8 Durchschlupfféhige Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass {iber Geldnde Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphi-
bien und Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

A.6.7.2 MaBnahme temporare Errichtung und Vorhaltung eines Folienzaunes wahrend der Bauphase

Es sind darliber hinaus in Anlehnung an Runge et al. (2009), MUGV (2014) und Schneeweil} et al. (2014) nach-
folgend genannte MalRnahmen vorzusehen und in einem stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren:

Schutz des Zauneidechsenhabitats wahrend der Bauzeit zur Vermeidung von VerstdRen gegen Verbote
des 844 Abs.1 Nr.1 und 2 BNatSchG durch temporére Errichtung und Vorhaltung eines Folienzaunes wéah-
rend der Bauphase

Zum Schutz der Zauneidechse ist vor Beginn von Erdarbeiten oder bauvorbereitenden Arbeiten in einem Umkreis
von 20m von der Grenze der Maflinahmenflachen M2.1 / M2.2 ein Folienzaun gemaR nachfolgender Darstellung
zu errichten und wahrend der Bauphase vorzuhalten.

Ausschnitt aus dem stadtebaulichen Entwurf mit Ein- | Aus dem bestehenden Habitat kdnnen jeder-
tragung der Lage des wahrend der Bauphase vorzuhal- | zeit Individuen in geeignetes Umfeld migrie-
tenden Folienzaunes ren. Mit zunehmender Vegetationsdichte im
angrenzenden Wald (Sukzession) kénnen au-
Rerdem Migrationen von dort auch in Richtung
Plangebiet geschehen. Daher muss vor Be-
ginn von Baumalinahmen in der neu geplan-
ten Uberbaubaren Flache die Bauflache auf
Zauneidechsen abgesucht werden.

Das Baufeld ist durch einen ca.130m langen-
Folienzaun in Richtung des erweiterten Zaun-
eidechsenhabitats abzugrenzen. Der Folien-
zaun besteht aus einem mdglichst glatten Ma-
terial, ist etwa 40 cm hoch und wird ca. 5 cm
in den Boden eingegraben, um ein Untergra-
ben zu verhindern. Der Folienzaun ist bis zum
Beginn der Bauvorbereitung einschlieBlich
Vegetationsbeseitigung und Erdarbeiten be-
reitzustellen und bis zum Abschluss der Bau-
arbeiten vorzuhalten. Zwischen Mitte Marz
und Ende Oktober eines Jahres (Aktivitatspe-
rioden der Zauneidechse) sind Kontrollen hin-
sichtlich der Sperrfunktion durchzufiihren.
Dies erfolgt in einem Turnus von 14 Tagen o-
der nach schweren Gewittern, Stiirmen o. &
Witterungsereignissen. Dabei sind Schaden
umgehend zu beheben und die Sperrfunktion
wiederherzustellen.

Lage des wahrend der Bauphase vorzuhaltenden
Folienzaunes
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A 6.8 Minderung / Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen (Blindschleiche)

Durch den geplanten Erhalt von Extensivwiesenflachen, die Anlage einer Flache zur Entwicklung einer Streuobst-
wiese (MaRRnahmeflache M1) sowie einer mosaikartigen Struktur aus besonnten Wiesenflachen, Humusunterla-
gerten Gehdlzflachen (Malinahmeflache M3) sowie durch die geplante Einrichtung eines Erganzungshabitats fir
die Zauneidechse (MaBnahmeflache M2.2), die Festsetzung durchschlupffahiger Zaune und Freihaltung der
Waldrander von Bebauung werden die mit den geplanten Baumalfinahmen verbundenen nachteiligen Auswirkun-
gen der vorliegenden Planung auch fir die Blindschleiche gemindert und kompensiert.

A7 Fledermause

A 7.1 Erfassungsergebnisse Fledermause

Im Laufe des Jahres 2021 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein von
Hibernationsquartieren von Fledermausen.

Im laublosen Zustand wurde der Baumbestand im Plangebiet im Frihjahr 2021 auf vorhandene fir Fledermause
geeignete Nist- oder Refugialorte abgesucht. Im Plangebiet gibt es derartige Hohlungen nicht. Es waren auch
keine Kotspuren oder andere Hinweise auf eine mdgliche Nutzung durch Fledermause feststellbar.

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude wurden auf Einflugoéffnungen abgesucht. Dabei wurde mit Taschen-
lampe und Fernglas nach Spuren maoglicher Winter- oder Sommerquartiere von Fledermausen abgesucht. Mog-
liche Einflugstellen und Spalte an Gebauden wurden zudem auf Kotspuren von Fledermausen abgesucht.

Die Gebaude wurden auf mogliche Winterquartiere bzw. Spuren der Nutzung als Sommerquartier von Fleder-
mausen abgesucht.

Es wurden in und an den Gebauden keine Spuren der Besiedlung durch Fledermause festgestellt. Die baulichen
Anlagen im Plangebiet weisen nur eingeschrankt als Winterquartier geeigneten Strukturen (frostfreie Hohlraume,
Keller mit Einflugmdglichkeiten 0.8.) auf.

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Flederm&use wurden gemal der Erfassungsprotokolle im Plangebiet Be-
gehungen in den Abend- und Nachtstunden am 31.03., 26.05., 02.06., und 08.06.2021durchgefihrt durchgeflhrt.
Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen, und fanden
bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch
Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen am 31.03.2021 (16°C wenig Wind) und am 02.06.2021 (20° windstill) wurden keine
Aktivitaten von Fledermausen festgestellt, obwohl das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet.
Am 26.05.2021 und am 08.06.2021 wurden utber den Offenflachen und entlang der Waldkante und im Bereich
von Stral3enlaternen lediglich vereinzelt jagende Fledermause festgestellt.

A 7.2 Artenschutzpriifung Fledermause

An den vorhandenen Gebduden und Nebengelassen kénnten trotz negativem Ergebnis der Absuche im Jahr
2021 in den Folgejahren Sommerquartiere bzw. Wochenstuben fir Fledermause vorhanden sein.

Bei Bauarbeiten an den Aufenhillen der im Plangebiet vorhandenen Gebaude kénnten Fledermause in ihren
Regenerationsorten wahrend der Fortpflanzungszeit beeintrachtigt werden. Hierdurch kénnten Verstolie gegen
Verbote des §44 Abs.1 BNatSchG wie folgt verursacht werden:

- §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG Totungsverbot bei Beseitigung der Fortpflanzungsplatze wahrend der Brutzeit

- 8§44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

A.7.3 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote
- Flederméause

» BaumaBnahmen an den Dachraumen vorhandener Gebauden im Plangebiet sollen vorsorglich au-
Rerhalb der Fortpflanzungszeit der Fledermause erfolgen, erneute Absuche vor BaumaBnahmen

Baumalinahmen an den Dachrdumen vorhandener Gebaude im Plangebiet sollen vorsorglich aul3erhalb der Fort-
pflanzungszeit der Fledermause erfolgen. Diese liegt zwischen Anfang April bis Anfang September. Diese Maf3-
nahme ist bereits aus Griinden des Schutzes der Avifauna (Nischenbruter) erforderlich. (siehe unter A 5)
Innerhalb der Fortpflanzungszeit sind BaumaRnahmen im Dachraum nur zuldssig, wenn durch einen Sachver-
standigen nachgewiesen wird, dass aktuell keine Fortpflanzungsstatten an den Gebauden vorhanden sind. Das
Untersuchungsergebnis ist der unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen.

(Hinweis im Bebauungsplan)
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A8 Erfassungsergebnisse Insekten

Das Plangebiet wurde nach Fortpflanzungsstatten von Hymenopteren, insbesondere Hornissen, abgesucht. Es
wurden keine Hymenopteren oder Hinweise auf inr Vorkommen festgestellt.

Das gesamte Plangebiet wurde auf hiigelbauende Rote Waldameisen abgesucht. Es wurden im Plangebiet
keine Kolonien hiigelbauender Waldameisen vorgefunden.

A 9. Erfassungsergebnisse Amphibien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurden im Rahmen der Begehungen zur Amphi-
bienwanderzeit (25.02.2021, 03.03.2021) gezielt Laubhumusflachen, Holzhaufen und zur Feuchte neigende
schattige Refugien im Untersuchungsraum auf Amphibien abgesucht. Im Rahmen der weiteren Begehungen
wurde weiterhin auch auf Anwesenheit von Amphibien abgesucht.

Im Plangebiet lagern modernde Reste abgestorbener und gefallter Bdume. Die modernden Holzreste wurden
gewendet und auf das Vorhandensein von Amphibien abgesucht. Es wurden keine Amphibien gefunden.

Der westlich in ca. 150m Entfernung vom Plangebiet befindliche in Verlandung begriffene ehemalige Parkteich
ist verschattet, und durch hineinfallendes Laub hypertroph und verschlammt. Der Teich kann nur sehr einge-
schrankt ein Laichgewasser / Lebensraum fir Amphibien sein. Selbst anspruchslosere Amphibien (Erdkréte,
Griin- und Braunfrosche) wurden im naheren Umfeld des Plangebietes nicht festgestellt.

Der Feuerléschteich an der Stralle Sommerswalde 50m nordwestlich des Plangebietes ist technisch mit einem
gegeniber der umgebenden Flache um ca. 0,8m erhéhter Wall umgeben und als Folienteich ausgebildet. Die
glatten ca. 45° steilen Ufer sind lediglich mit einem grobmaschigen Netz versehen, das Kleintieren, die in den
Teich geraten sind, den Ausstieg erleichtern soll. Wegen des starken Besatzes mit Weil¥fischen und des Fehlens
submerser Vegetation ist auch der Feuerldschteich als Amphibiengewasser ungeeignet.

Im Jahr 2021 wurden im Untersuchungsraum keine Amphibien festgestellt. Damit werden durch die Umset-
zung der Planung Verbotstatbestande des §44 BNatSchG bezlglich geschitzter Amphibien nicht ausgelost.

A 10 Erfassungsergebnisse weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2021 wurden weitere geschitzte Tier- oder Pflanzenarten
nicht festgestellt.

A 11 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden MaR-
nahmen zur Vermeidung der Auslésung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestanden des §44
BNatSchG

Zur Umsetzung der vorliegenden Planung sind gemaR Erfassungsergebnis 2021 keine Eingriffe in Fortpflan-
zungsstatten oder Rickzugsorte geschitzter Tierarten erforderlich. Es sind keine geschitzten Pflanzenarten im
Plangebiet vorhanden.

Da das Plangebiet grundsatzlich ein geeignetes Habitat fir geschitzte Tierarten bietet, kann es zuklnftig zur
Betroffenheit geschiitzter Tierarten im Plangebiet kommen.

Vorsorgliche sind deshalb folgende Malinahmen zum Artenschutz (§44 BNatSchG) geplant:

Avifauna (siehe unter A 5.8)

» MaBRnahmen zur Vermeidung von VerstoRen gegen Verbote des §44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG bei
Bauarbeiten an den bestehenden Gebauden

Bauarbeiten in den Dach- und Fassadenbereichen an der ehemaligen Scheune und am ehemaligen Stallge-
baude sollen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG
(Hausrotschwanz) in der Fortpflanzungszeit vom 1. Marz bis zum 30.September vermeiden werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i.S.d. §44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu ver-
meiden, sind vor Bauarbeiten an den AuRenhillen der im Plangebiet vorhandenen Gebaude diese grundsatzlich
durch eine sachkundige Person auf Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten und deren Fortpflan-
zungsstatten (z. B. Nistplatze) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB) recht-
zeitig vor Beginn der Malinahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und
Vermeidungsmafinahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen abzustimmen.

(Aufnahme als Hinweis in den Bebauungsplan)
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» MaBnahmen zur Vermeidung von VerstoBen gegen Verbote des §44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG bei
Eingriffen in den Geholzbestand

Erhalt von Nistkasten

Zur Vermeidung von Verstdlen gegen Verbote des §44(1) BNatSchG (Artenschutz Avifauna, Blaumeise) ist
folgende Festsetzungen geplant:

6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

(...)
6.7 CEF-MaRRnahmen Artenschutz Vogel - Erhalt von Nistkasten

Im Plangebiet vorhandene Nistkésten sind innerhalb der Brutzeit (1. M&rz bis zum 30. Oktober eines jeden
Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen oder Gebauden mit vorhandenen Nistkasten
sind die betreffenden Nistkésten zuvor auBerhalb der o. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plange-
biet (in 2-3m Hbhe, Flugloch Ost- bis Stid) umzuhangen.

Baumhohlen und andere moégliche Fortpflanzungsstatten in Baumen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande i.S.d. §44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu ver-
meiden, sind vor Eingriffen in den Geholzbestand diese grundsatzlich durch eine sachkundige Person auf Vor-
kommen besonders und streng geschitzter Arten und deren Fortpflanzungsstatten (z. B. H6hlungen) zu unter-
suchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der MalRnahmen mitzu-
teilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und VermeidungsmafRnahmen sowie vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen abzustimmen.

(Aufnahme als Hinweis in den Bebauungsplan)

Eingriffe in den Geholzbestand nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit der im Plangebiet briitenden
Vogelarten

Zur Umsetzung der vorliegenden Planung sind keine Eingriffe in Geholzbestédnde geplant, die entsprechend der
Erfassungen 2021 als Fortpflanzungsstatten durch Voégel genutzt werden.

Die gesetzliche Regelungen des §39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind grundsatzlich zu be-
achten.

Reptilien (siehe unter A.6.7)

» MaBRnahme Schutz und Erweiterung der Habitatflaiche Zauneidechse in M2.1 und M2.2

Das vorhandene Habitat (87m?) wird in Richtung der nérdlich und 6stlich benachbarten Waldflachen auf 403m?
erweitert. Die Fl&che wird im Bebauungsplan als MaBnahmeflachen M2.1 und M2.2 zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Textlich sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

6.2 CEF-MalRnahmen Artenschutz Reptilien - Erhalt und Erweiterung eines Zauneidechsenhabitats auf der Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2.1 und
M2.2 (889 Abs.1 Nr.20. BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M2.1 ist das vorhandene Totholz zu belassen.
Entlang der sudlichen und 6stlichen Grenzen dieser Flache ist zusétzlich eine Einfassung durch Totholz herzustellen.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M2.2 sind auf einer Teilflache von ca.20m2 durch Bodenabtrag und Bodenauftrag eine
ca.5mz2 groRe 1m tiefe Bodensenke und eine ca.15m2 grof3e vegetationsfreie mit lockerem Sandboden bedeckte Flache
(Eiablageplatz) herzustellen.

Die ca.1m tiefe Senke ist mit grobem Totholz /Baumstubben sowie grobem Schotter so aufzufiillen, dass unter der Erde
ein hohlraumreiches Gangesystem als frostfreies Uberwinterungsquartier entsteht und oberirdisch eine steindurchsetzte
Totholzablagerung, die als Sonnenplatz und zugleich als Refugium dienen kann.

Die Totholzablagerung kann Bestandteil der Grundstiicksbegrenzung werden.

Zur Erhaltung der Funktion des Eidechsenhabitats ist als PflegemaRnahme die Flache 2.2 dauerhaft von sukzessions-
bedingtem Gehdlzaufwuchs zu befreien.

(3) Die Flachen M2.1 und M2.2 sind jahrlich nach dem 15. Juni 1 mal zu mahen.
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(4) Die MaRBnahmen gemaR (1) und (2) sind vor Beginn von Erdarbeiten oder bauvorbereitenden Arbeiten in einem
Umkreis von 20m von der Grenze der Malinahmenflachen M2.1/M2.2 umzusetzen.

6.4 Freihalten der Waldrander von Bebauung

Entlang der Plangebietsgrenzen, welche direkte Verbindungen zwischen den in der Planzeichnung bezeichneten Punk-
ten A, B, C, D, E und F sind, ist bis zu einem Abstand von 3m von der jeweiligen Plangebietsgrenze die Errichtung
baulicher Anlagen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Zaune zur Grundstuickseinfriedung.

6.8 Durchschlupfféhige Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass tiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphi-
bien und Kleinsauger mit einem lichten OffnungsmafR von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

» Temporare Errichtung und Vorhaltung eines Folienzaunes wahrend der Bauphase

Vor Beginn von BaumafRnahmen in der neu geplanten Uberbaubaren Flachen muss die Bauflache auf Zaun-
eidechsen abgesucht werden. Das Baufeld ist durch einen Folienzaun in Richtung des erweiterten Zauneidech-
senhabitats abzugrenzen. Der Folienzaun besteht aus einem mdglichst glatten Material, ist etwa 40 cm hoch und
wird ca. 5 cm in den Boden eingegraben, um ein Untergraben zu verhindern. Der Folienzaun ist bis zum Beginn
der Bauvorbereitung einschliefllich Vegetationsbeseitigung und Erdarbeiten bereitzustellen und bis zum Ab-
schluss der Bauarbeiten vorzuhalten. Zwischen Mitte Marz und Ende Oktober eines Jahres (Aktivitdtsperioden
der Zauneidechse) sind Kontrollen hinsichtlich der Sperrfunktion durchzufiihren. Dies erfolgt in einem Turnus von
14 Tagen oder nach schweren Gewittern, Stiirmen o. & Witterungsereignissen. Dabei sind Schaden umgehend
zu beheben und die Sperrfunktion wiederherzustellen.

(Vereinbarung in einem stadtebaulichen Vertrag)

Fledermause (siehe unter A.7.3)

» BaumaBnahmen an den Dachraumen vorhandener Gebauden im Plangebiet sollen vorsorglich au-
Rerhalb der Fortpflanzungszeit der Fledermause erfolgen, erneute Absuche vor BaumaRBnahmen

Baumalnahmen an den Dachraumen vorhandener Gebauden im Plangebiet sollen vorsorglich auerhalb der
Fortpflanzungszeit der Fledermause erfolgen. Diese liegt zwischen Anfang April bis Anfang September. Diese
Mafnahme ist bereits aus Griinden des Schutzes der Avifauna (Nischenbrtiter) erforderlich. (siehe unter A 5)
Innerhalb der Fortpflanzungszeit sind BaumalRhahmen im Dachraum nur zuldssig, wenn durch einen Sachver-
stéandigen nachgewiesen wird, dass aktuell keine Fortpflanzungsstatten an den Gebauden vorhanden sind. Das
Untersuchungsergebnis ist der unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen.

(Hinweis im Bebauungsplan)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:
2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1  Weiterfihrender Hinweis
()
2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde
(..)
Artenschutz
Die Biotopausstattung des Plangebietes legt grundsétzlich ein Vorkommen von Tieren der besonders und streng ge-
schitzten Arten nahe. Zur Erfassung solcher Arten wurden im Zeitraum vom 25.02.2021 und 25.08.2021 bereits 17
Begehungen zur Erfassung von Végeln, Flederméusen, Reptilien, Amphibien und weiterer geschutzter Arten durchge-
fuhrt. Die zugrundeliegende Methodik und die Auswahl der Artengruppen sowie die Ergebnisse der Begehungen wer-
den in dem Planentwurf beigefligten Fachbeitrag Artenschutz plausibel dargestellt. Die auf Grundlage der bisherigen
Erfassungsergebnisse abgeleiteten MaRhahmen sind zielfihrend. Zusatzlicher Bedarf zur Ableitung von Artenschutz-
mafinahmen kann ggf. noch erforderlich werden.
Grundsatzlich sind fur den Verlust von dauerhaft geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geeignete Kompensa-
tionsmalRnahmen vorzusehen. Gegebenenfalls notwendig werdende artenschutzrechtliche Ausnahmen oder Befreiun-
gen sind gesondert zu beantragen.

Bericksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Hinweise zur Beleuchtung:
Das Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbande teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit:

Des Weiteren haben wir Hinweise zu den Beleuchtungsanlagen der geplanten Gebaude. Diese Empfehlungen sind
aufgrund der Nahe zum Wald von besonderer Bedeutung. Um die ,Lichtverschmutzung" einzugrenzen sind Leuchten
mit einem Lichtspektrum im orangefarbenen Bereich ohne Blauanteil zu verwenden (z.B. LED-Leuchten mit der Licht-
farbe ,amber" oder Natriumdampf-Niederdrucklampen). Es ist auf eine Abschirmung der Leuchten zu achten, um eine
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Abstrahlung in die Horizontale zu vermeiden. Auerdem sind Lampen mit geschlossenen Geh&use zu nutzen (siehe
auch ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von Au3enbeleuchtungsanlagen” vom BfN 2019).

AuBerhalb der Nutzungszeiten ist die Beleuchtung entsprechend auf ein geringes Maf3 zu dimmen, vorzugsweise auch
abzuschalten.

Berticksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1  Weiterfihrender Hinweis

2.1.1 Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde

(...)

Die Biotopausstattung des Plangebietes legt grundsatzlich ein Vorkommen von Tieren der besonders und streng ge-
schutzten Arten nahe. Zur Erfassung solcher Arten wurden im Zeitraum vom 25.02.2021 und 25.08.2021 bereits 17
Begehungen zur Erfassung von Vogeln, Fledermausen, Reptilien, Amphibien und weiterer geschiitzter Arten durchge-
fuhrt. Die zugrundeliegende Methodik und die Auswahl der Artengruppen sowie die Ergebnisse der Begehungen wer-
den, in dem, dem Planentwurf beigefiigten Fachbeitrag Artenschutz, plausibel dargestellt. Die auf Grundlage der bis-
herigen Erfassungsergebnisse abgeleiteten CEF-MalRhahmen sowie Vermeidungsmafinahmen gemaf § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG sind entsprechend Fachbeitrag Artenschutz (Stand Juli 2022) umzusetzen. Seitens der uNB wird
begruf3t, dass die geplanten Manahmen zum Artenschutz in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden sollen.

()

Berlcksichtigung:
Die MalRnahmen zum Artenschutz werden mit dem Vorhabentrager vertraglich vereinbart.
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