Zusammenfassende Erklarung zur Bebauungsplanung Nr. 66/2019 - 5. Plananderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz*, OT Vehlefanz

Zusammenfassende Erkldarung gemaR §10(4) BauGB zur Bebauungsplanung Nr. 66/2019
5. Plananderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz“, OT Vehlefanz

1. Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden

1.1 Verfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung
der nachfolgend genannten Planunterlagen in der Zeit von Montag, den 27. Mai 2019 bis einschliellich
Freitag, den 14. Juni 2019 in der Gemeindeverwaltung Oberkramer.

Erganzend wurden der Inhalt der 6ffentlichen Bekanntmachung sowie die Unterlagen zur offentlichen Aus-
legung in das Internet eingestellt. Die Unterlagen konnten jederzeit wahrend der Auslegungsfrist unter
www.oberkraemer.de/Bekanntmachungen eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu dem ausgelegten Vorentwurf
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden.

Folgende Planunterlagen lagen 6&ffentlich aus:

- Vorentwurf der 5. Plananderung Nr. 66/2019 des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz®, OT Vehle-
fanz (Stand Mai 2019) mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange erfolgte geman
§4(1) BauGB mit Schreiben vom 23.05.2019. Es erfolgte die Unterrichtung entsprechend §3(1) Satz 1,
Halbsatz 1 mit der Bitte um Prifung, inwieweit die betreffenden Belange berihrt sind. Gleichzeitig wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4(1) BauGB auch zur AuRerung im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2(4) BauGB aufge-
fordert.

Die Unterlagen fur die Beteiligung gemaf’ §§ 3(1) und 4(1) BauGB konnten auf der Webseite der Gemein-
de Oberkréamer unter www.oberkraemer.de/Bekanntmachungen/ eingesehen werden.

Folgende Unterlagen standen im Rahmen der o. g. Beteiligung zur Verfigung:

- Vorentwurf der 5. Plananderung des Bebauungsplanes Nr. 66/2019 ,Gewerbepark Vehlefanz®,
OT Vehlefanz (geanderte Festsetzung, Begrindung)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bauungsplanes wurden kei-
ne Stellungnahmen abgegeben.

Es wurden insgesamt 39 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig beteiligt, von denen
28 friihzeitige Stellungnahmen abgaben. Die Stellungnahmen von 9 Behdrden und sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange enthielten Anregungen und Hinweise, die abwagend im Entwurf der Anderung des Be-
bauungsplanes berlcksichtigt wurden. Weitere planungsbezogene nicht abzuwagende Hinweise von Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden in die Begriindung der Bauleitplanung tber-
nommen.

Unter abwagender Bertlicksichtigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung wurde der Ent-
wurf der 5. Plananderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz®, OT Vehlefanz vom September
2019 mit Begriindung einschlieBlich Fachbeitrag Artenschutz und Umweltbericht erstellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer hat in ihrer Sitzung am 05.12.2019 die Billigung des
Entwurfes der 5. Plandnderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark Vehlefanz“ im OT Vehlefanz sowie
deren offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Planunterlagen zum o. g. Planénderung lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom Montag, den 13.01.2020 bis einschlieBlich Freitag, den 14.02.2020 wahrend der
Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Oberkramer — Blrgersaal - OT Eichstadt, Perwenitzer Weg 2,
16727 Oberkramer aus.

Erganzend konnten die Unterlagen wahrend der Auslegungsfrist unter:
www.oberkraemer.de/Bekanntmachungen/ sowie Uber das zentrale Landesportal Brandenburg unter:
http://blp.brandenburg.de oder http://bauleitplanung.brandenburg.de eingesehen werden
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Folgende Unterlagen lagen aus:

- Entwurf der 5. Plandnderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz® im OT Vehlefanz,
Stand September 2019, bestehend aus der Planzeichnung mit planungsrechtlichen Festsetzungen
und der Begriindung, einschlieRlich Umweltbericht

- die nach Einschatzung der Gemeinde Oberkramer wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen

Es waren folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

Schutzgut Umweltthemen Stichwortartige Beschreibung
Mensch - Immissionsschutz - Gewerbelarm, Verkehrslarm,
- Anderung betrifft nicht die Festsetzungen zum Immissionsschutz
- Storfalle oder Katastrophen | - vorhandener Storfallbetrieb (Biogasanlage) im Gewerbepark Vehlefanz auRerhalb
des Achtungsabstandes zum Anderungsbereich
Boden - Versiegelung - geplanter Eingriffe durch Versiegelung
- geplante AusgleichsmaRnahmen (Gehélzpflanzungen)
- Altlasten / Belastungen des | - keine Altlasten / Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen im
Bodens mit umweltgefahr- Plangebiet bekannt
denden Stoffen
- Munitionsbergung - keine Belastung mit Kampfmitteln im Plangebiet bekannt
- Bergbau - keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen im Plangebiet bekannt
Wasser - Niederschlags- - schlechte Versickerungsfahigkeit des Bodens
entwasserung - Niederschlagsretentionsflachen und -graben
- Trinkwasser- und Gewas- - Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone
serschutz
Oberflachengewasser - Elsgraben teilweise im Plangebiet
Klima / Luft/ | - Luftaustausch - keine erheblichen Auswirkungen der Anderung auf Luftaustausch und CO2 -AusstoR
Klimawandel | - CO,-AusstoR - Niederschlagsentwéasserung
- Starkniederschlage
Pflanzen - Gehodlze - Anderung verursacht keine Eingriffe in vorhandenen Baumbestand
- sonstiger Bewuchs - geplante Gehdlzpflanzungen als AusgleichsmaRnahmen
Tiere / Arten- | - Brutvogel - durch Anderung keine Fortpflanzungsstatten geschiitzter Tierarten betroffen
schutz - Reptilien
- Flederméause
- Amphibien
- Biber, Fischotter
- Insekten
Biotope Biotopschutz, Biotopverbund, | - keine geschiitzten Biotope oder FFH-Lebensraumtypen im Anderungsgebiet betrof-
Biodiversitat fen
- geringe Biodiversitat im Plangebiet,
- Anderung tragt zur Starkung des Biotopverbundes zwischen dem Koppehofer Feld-
graben und dem Elsgraben bei
Orts- und - Orts- und Landschaftsbild - keine erheblichen Auswirkungen der Anderung
Landschafts-
bild
Kultur- und - Bodendenkmale - keine Bodendenkmale bekannt
Sachgter - Baudenkmal - keine Baudenkmale vorhanden
Kultur- und - Ver- und Entsorgungsleitun-| - Beschadigungen vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu vermeiden
Sachguter gen
Schutzgebiete| - Landschaftsschutzgebiet, - von der Anderung nicht betroffen
- Naturschutzgebiet,
- Naturpark,
- Nationalpark
- Biospharenreservat
- Naturdenkmale,
- geschltzte Landschaftsbe-
standteile
- Vogelschutzgebiete
- Schutzgebiete nach der
Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie
Mensch / - Abfalle - Anschluss an die zentrale Schmutzwasserversorgung
Natur und - Abwasser - Abfallentsorgung durch Landkreis als zustandigem Entsorgungstrager
Landschaft

Wahrend der Auslegungsfrist konnten zur vorliegenden Planung Stellungnahmen bei der Gemeindever-
waltung Oberkramer abgegeben werden.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber die Bauleitplanung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Mit Schreiben vom 17.12.2019 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafi
§4(2) BauGB an der Bauleitplanung beteiligt und gemaf §3(2) BauGB von der &ffentlichen Auslegung in-
formiert. Am 09.01.2020 erfolgte zum Entwurf der Bauleitplanung zuséatzlich eine Online-Anfrage bei der BIL
Leitungsauskunft.
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Zu den Hinweisen und Anregungen aus den abgegebenen Stellungnahmen wurde ein Abwagungsbe-
schluss gefasst.

Im Ergebnis der Abwagung ergeben sich keine Anderungen an den geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes.

Die Begriindung des Bebauungsplanes einschlieRlich des Umweltberichtes wurde entsprechend dem Ab-
wagungsergebnis erganzt.

Nach der Abwagung wurde die 5. Plananderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz* als Sat-
zung beschlossen.

1.2 Planinhalt und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz“ bezieht sich auf eine Teilflachen von
Flurstiicken in der Flur 6 der Gemarkung Vehlefanz mit einer GesamtgroRe von 9,62 ha. Der Anderungsbe-
reich umfasst Stralenverkehrsflachen und Flachen fir die Regenwasserretention sowie anliegende Gewer-
begebietsflachen.

Planungsziele der Anderung des Bebauungsplanes sind:

o Verlagerung einer bisher festgesetzten StralRenverkehrsflache

e Anpassung der Planung an das Ergebnis einer erteilten wasserrechtlichen Genehmigung zur Herstellung
von RW-Sammelgraben und RW-Retentionsanlagen

o Verbreiterung der Verkehrsflache des Veltener Weges zur Einbeziehung der Flache fiir die Nieder-
schlagsentwasserung (Mulde)
Anpassung der Baugrenzen entsprechend den vorstehenden Anderungen
Die VergroRerung der Verkehrsflache eines ErschlieBungsstichs zur Schaffung einer Wendeanlage fir
LKW

Fiur die Anderung des Bebauungsplanes sind keine Widerspriiche zu den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung sowie der Regionalplanung erkennbar.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird gemaR §8(2) BauGB aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphérenre-
servat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale oder geschiitzten Landschaftsbestandteile vorhanden.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzge-
bietes nach der Fauna- Flora-Habitat-Richtlinie.

Es liegt auch nicht im Einwirkungsbereich eines dieser Schutzgebiete.

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Nutzung als Verkehrs-
flachen weist das Plangebiet nur eine geringe Biodiversitat auf.

Fir das Schutzgut Fauna wurde zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ein Fachbeitrag Arten-
schutz auf der Grundlage von 2019 durchgefiihrten Begehungen zur Erfassung geschutzter Arten im Plan-
gebiet erstellt, der Bestandteil dieser Begriindung ist und der zu folgendem Ergebnis kommt:

Im Ergebnis der Erfassungen wurden keine Fortpflanzungsstatten oder Rickzugsrdume geschutzter Arten
im Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes festgestellt.

Da sich im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung keine Anhaltspunkte fir mogliche Verstéle ge-
gen Verbote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den Schutz von Brutvogeln, Reptilien, Amphibien, Fleder-
mause oder weitere geschiitzte Arten auf Grund der vorliegenden Planung ergeben haben, besteht kein
Erfordernis fir betreffende Vermeidungs- oder ErsatzmalRnahmen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung sind als AusgleichsmaRnahmen nach
dem Naturschutzrecht im hier vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplanes in erheblichem Um-
fang Geholzpflanzungen herzustellen, die nach entsprechender Entwicklungszeit zukiinftig geeignete
Bruthabitate fiir frei- und hohlenbriitende Vogelarten bieten werden. Die sich hier zukiinftig bildenden
Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten werden dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen.

Im Ergebnis der vorliegenden Plananderung mindert sich der Eingriff in Natur und Landschaft durch
eine Verringerung der geplanten Versiegelung des Bodens voraussichtlich um 0,44 ha.

Im Ergebnis der Plananderung bleiben die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich
von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht mit Bezug zum geplanten Eingriff bestehen.
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Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -
Baumschutzsatzung.

Der Anderungsbereich umfasst eine frilhere Ackerflache bzw. eine bereits berdumte militdrische Konversi-
onsflache. Im Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sind keine Eingriffe in vor-
handenen Baumbestand geplant.

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. (Schutzgiiter Wasser, Mensch)

Im Plangebiet befindet sich eine kleine Teilflache des Elsgrabens. (Schutzgiiter Wasser, Mensch)

Wegen der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens wird ein Teil des Niederschlagswassers in
Retentionsflachen gesammelt und teilweise in die umliegenden Graben eingeleitet.

Die im Anderungsbereich liegende Regenwasser-Retentionsfliche hat einen Notiiberlauf zum Elsgraben,
der in die Horste entwassert. Im Rahmen der hier vorliegenden Anderung erfolgt auch eine Verbreiterung
der geplanten Strallenverkehrsflache des Veltener Weges von bisher 15m auf neu 19,5m, um offene Ent-
wasserungsmulden in die StraBenverkehrsflache einzubeziehen. Diese offenen Versickerungsmulden wer-
den nach deren Herstellung zum Biotopverbund zwischen dem Koppehofer Feldgraben, den offenen Nie-
derschlagsentwasserungsflachen im Plangebiet und dem Elsgraben beitragen.

Die im Anderungsbereich betroffenen Gewésserrandstreifen werden im Rahmen der vorliegenden
Plananderung als Grinflachen, Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie als Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt. Die Festsetzung von
Geh- und Fahrrechten erfolgt im Bereich von Gewasserrandstreifen nur in dem Umfang, in dem es zur Un-
terhaltung der Gewasser durch den Wasser- und Bodenverband erforderlich ist.

In Folge des Klimawandels kommt es verstarkt zu Extremwetterereignissen wie z. B. Starkniederschlagen
oder langen Trockenperioden im Sommer. Mit der Anpassung des Bebauungsplanes an die bereits beste-
hende wasserrechtliche Genehmigung zur Herstellung von Regenwasser-Sammelgraben und Regenwasser
-Retentionsanlagen tragt die vorliegende Planadnderung den Erfordernissen der Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser angemessen Rechnung.

Fir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. (Schutzgiiter Boden, Mensch)

Vor Durchfiihrung von Baumafnahmen ist die Einholung einer Munitionsfreigabebescheinigung erforder-
lich. (Schutzgiiter Boden, Mensch)

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale (Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter)
erfasst oder bekannt.

Die vorliegenden Anderungen haben keine wesentlichen Auswirkungen auf Belange des Immissions-
schutzes.

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft nicht die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Die
vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Vorhaben, die selbst Stérfallbe-
triebe sind oder sich in deren Einwirkungsbereich befinden.

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet u. a. auch die Anforderungen zu be-
achten, die sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8.
Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geéndert worden ist) und den weiteren hierzu einschldgigen Rechtsvor-
schriften und Richtlinien ergeben. Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweiligen
Planvorhabens zu beachten als auch die mégliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als Storfallbe-
trieb. Erforderlichen Falls sind angemessene Sicherheitsabstande durch Abstandsgutachten zu ermitteln.

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschriankungen.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat keine anlagebedingte oder nutzungsbedingte wesent-
liche Auswirkungen auf die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung.

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen der Umweltpriifung traten in Bezug auf die Planungsebene
der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes keine Schwierigkeiten auf.

Far die Planung konkreter Vorhaben sind mdgliche Umweltauswirkungen, die sich erst im Zusammenhang
mit der Objektplanung ergeben, im Baugenehmigungsverfahren bzw. im immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren entsprechend zu bewerten und zu bertcksichtigen.
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2. Angabe der Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahit wurde

Vorliegend handelt es sich um die rdumlich und inhaltlich begrenzte Anderung eines bestehenden und teil-
weise realisierten Bebauungsplanes. Die Anderung ergibt sich aus den im Zuge der Umsetzung konkreti-
sierten ErschlieRungserfordernissen und aus den Inhalten einer bereits erteilten wasserrechtlichen Geneh-
migung fir die Niederschlagsentwésserung. Insofern gibt es zu den betreffenden Inhalten der Anderungen
und zum Standort der Anderung keine Alternativen.

Auf die theoretische Alternative, auf die Anderung zu verzichten und die bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes beizubehalten, wird nachfolgend eingegangen.

» Planungsalternative Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bei Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes wiirde den im Zuge der Umset-
zung konkretisierten ErschlieBungserfordernissen und der bereits erteilten wasserrechtlichen Genehmigung
fur Regenwasserretentionsanlagen nicht Rechnung getragen werden. Die betreffenden Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplanes waren ohne die Anderung nicht sinnvoll vollziehbar.

In Bezug auf die Umweltauswirkungen der Planung werden mit der vorliegenden Planung die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaR der
hierflr bereits erteilten wasserrechtlichen Genehmigung geschaffen. Insbesondere wird innerhalb der ver-
breiterten Strallenverkehrsflache die Anlage einer Versickerungsmulde an Stelle des zuvor vorgesehenen
Regenwasserkanals méglich. Zugleich verringert sich die Gesamtversiegelung im Anderungsbereich in
Folge der Plananderung um ca. 0,44 ha. Hierdurch werden nachteilige Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Flora und Fauna gemindert und auch fiir die Bewaltigung der Folgen des Kili-
mawandels wird verbesserte Vorsorge betrieben. Ohne die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
blieben die genannten positiven Auswirkungen aus.

Da bei Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes der Zweck der hier vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes nicht erreicht werden kénnte, wurde diese Alternative nicht gewahlt.




