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I. VORBEMERKUNGEN

Der "Gewerbepark Vehlefanz" soll in mindestens 500 m Ab-
stand, silldéstlich der Ortslage der Gemeinde Vehlefanz
entstehen. Seine Gesamtflidche betrédgt 99,20 ha.

Als Nutzung sind im Bebauungsplan angegeben:

- Nettofliche o 78,99 ha
mit: - Industriegebiet nach § 9 BauNvO 52,90 ha,
- Gewerbegebiet nach § 8 BauhNvO 20,16 ha,
- Sondergebiet nach § 11 BauNvO 5,93 ha,
- Gemeinbedarfsflichen 9,02 ha,
- Verkehrsflidchen 11,19 ha.

In der Vergangenheit wurden etwa 85% des Gel&dndes ackerbau-
lich bewirtschaftet. Wihrend knapp 9,5 ha dieser Fldche
noch als Obstplantage genutzt werden, liegen etwa 75 ha
seit ein, zwei oder mehreren Jahren brach.

Auferhalb der landwirtschaftlichen Nutzung bestand in dem
Gebiet ein militdrisches Ubungsgeldnde, das seit einiger
Zeit nicht mehr militidrisch beansprucht wird.

Das gesamte Gebiet wird durch befestigte Haupt- und Neben-
strafen in einer Gesamtlinge von etwa 5,5 km erschlossen.
Dabei sind direkte Anbindungen an die Autobahn A 10 und die
Landesstrafe 17 vorgesehen. Dariiber hinaus erfolgt der
Anschluff an die Strecke der Deutschen Bahn AG.

Im Baugesetzbuch (BauGB) sind im § 1 Abs. 5 Aufgaben, Be-
griffe und Crundsditze der Bauleitplanung festgeschrieben.
Dabei wird die Forderung erhoben, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und 2zu entwickeln. Belangen des Umwelt- und Natur-
schutzes, der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieB-
lich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas, ist gem&s
BauGB § 1 Abs. 5, Nr. 7 bei Bauleitplanungen Rechnung 2zu
tragen.

* - Brandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam *
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Die vorliegende Griinordnungsplanung zielt darauf ab, die

" entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft darzustellen

und Festsetzungen fiir die Bestandssicherung von Lebensrdu-
men sowie von AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 8 Bundes-
naturschutzgesetz vorzugeben.
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II. RAUMLICHE LAGE UND AUSSTATTUNG DES BEANSPRUCHTEN
NATURRAUMS; VORBELASTUNGEN UND KONFLIKTE

1. Aufnahme und Bewertung des Ausgéngszﬁstands

Anhand von Vorortaufnahme wurde die natur- und landschafts-
riumliche Ausgangssituation festgestellt, die zur Zeit im
Planungsgebiet vorliegt. Die Bezeichnung mit botanischen
Namen erfolgt nach ROTHMALER: "Exkursionsflora - Gef&df-
pflanzen", 9. Auflage 1977.

1.1. Landschaftsraum, Landschaftsbild

A o ——— A O S g — —— T —————————— - ————

Das beanspruchte Geldnde liegt silidéstlich der Wohnbebauung
von Vehlefanz. Es nimmt den inneren nordéstlichen Qua-
dranten im Kreuzungsfeld von LandesstraBe 17 (Schwante -
Berlin) und Bundesautobahn A 10 ein.

In der Draufsicht ergibt sich ein ungleichméfiges Viereck
mit geraden, jedoch nicht parallel oder rechtwinklig ver-
laufenden Seiten. Die Grenzlidngen des  Gewerbeparkes
betragen:

- Im Westen 0,27 km, im Osten 1,40 Kkm,
im siden 1,57 km und im Norden 1,68 Kkm.

Die Westbegrenzung ergibt sich aus der dort anliegenden
Landesstrafe 17; im Siiden verlduft parallel zur gesamten
Breite die Bundesautobahn A 10. Der n&rdliche Bereich geht
in Felder liber, die bis zur Dorfbebauung von Vehlefanz rei-
chen. Die Ostgrenze liegt der Gemarkung Bdrenklau - hier
soll ebenfalls ein Gewerbegebiet entstehen - bzw. einer
Verkehrsstrecke der Deutschen Bahn AG an.

Im Landschaftsbild ist der Planungsraum eine grofie land-
wirtschaftliche Brachfliche. Im mittleren &stlichen Bereich
durchzieht ein oberirdischer geradliniger Entwisserungsgra-
ben das Gebiet.

Ein ehemaliges militdrisches Ubungsgeldinde befindet sich
als deutlich erkennbares, umzduntes Rechteck im nordéstli-
chen Bereich des Planungsgebietes.

* Brandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam *
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Die gesamte Fldche ist weitldufig und ohne Mulden. Das na-
- tiirliche Landschaftsbild wird durch weitreichende Ebenheit
bestimmt und ist hdhenmdfig kaum bewegt. Der topographische
H8chstpunkt liegt mit ca. 50,7 m UNN im mittleren westli-
chen Geldndeabschnitt im Bereich einer Obstplantage. Der
kaum sichtbare Abfall des Geldndes verlduft vom HOchstpunkt
aus uneinheitlich in siidliche, westliche und &stliche Rich-
tung, der Geldndetiefstpunkt wird bei ca. 47,5 m UNN er-
reicht.

Aufgeschiittet und im Landschaftsbild deshalb weithin er-
kennbar ist die Bundesautobahn A 10 und das einseitig von
Siiden her umwallte ehemalige Milit#rgelinde, auf dem sich
Reste von militdrischen Anlagen und Bebauungen befinden.

1.2. Verkehrsanbindung

Quer durch das Geldnde fiihrt ein Feldweg, der bei trockenem
Wetter begeh- und befahrbaren Zugang zwischen Bdrenklau und
Vehlefanz schafft. In der Flurbezeichnung ist er als Velte-
ner Weg (Gemarkung Vehlefanz) bzw. im &stlichen Geldndeab-
schnitt als Bahnweg (Gemarkung Bérenklau) benannt. Seine
Oberfliche ist in Teilabschnitten durch Betonplatten befe-
stigt.

Ein wesentliches Argument flir die Planung des Gewerbeparks
ist seine verkehrsgiinstige Lage. Der Anschluf an bestehende
StraBen und Bahnlinien kann auf kurzen Wegen erreicht wer-
den.

siidlich vom Planungsgebiet wverlduft die zweispurig ausge-
baute Bundesautobahn A 10 - Berliner Ring, die {iber ihre
Abfahrt - Schwante direkt an den Gewerbepark flihrt. Die
Berliner Innenstadt ist 30 km, Potsdam 50 km entfernt. Nach
6 Kilometern wird das Autobahndreieck - Havelland erreicht.
Hier besteht Anschluf an die Bundesautobahnen A 24 (nach
Hamburg) und spiter A 19 (nach Rostock). Uber den Berliner
Ring sind gleichfalls verkehrsgflinstig die Autobahnen A 2
(nach Hannover und in die Altbundeslénder), A 11 (nach
Stettin), A 21 (nach Frankfurt/Oder) und A 9 (nach Niirn-
berg) zu erreichen.

Im Westen grenzt das Planungsgebiet unmittelbar an die Lan-
desstraBe 17 von Schwante nach Berlin. Fiir die Personenbe-
férderung und Giitertransporte bestehen damit ausgezeichnete
Vorgaben.

* -Bfandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam *
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Zukunftsweisend wird der Gewerbepark an das Netz der Deut-
" schen Bahn AG angebunden. Das Bahngleis der Strecke Hen-
ningsdorf - Neuruppin fiihrt im Osten direkt an dem Pla-
nungsgebiet vorbei. Die Bahnstrecke ist gegenwdrtig nicht
elekrifiziert.

1.3. Bisherige anthropogene Anspriiche an den Planungsraum

———— P di A . A e (o e —— e o . S o S S ——

In naher Vergangenheit wurde das Geldnde auf knapp 85 ha
GroBe landwirtschaftlich bestellt.

Es handelt sich um Bdden mit mittlerer bis zu gut tendie-
render Ertragsfdhigkeit. Die Fldchen kdnnen beregnet werden
und besitzen somit gute Voraussetzungen flir eine breite Pa-
lette landwirtschaftlicher und gartenbaulicher Kulturen.

Bis auf einen kleinen Teilabschnitt von gut 9,4 ha GroBe
auf dem sich eine Obstplantage befindet, lagen die Felder
zum Zeitpunkt der ersten Aufnahme (Winter 1994) brach. In
- den Vegetationsperioden 1994 und 1995 wurde ein Teil dieser
Flichen aber wieder landwirtschaftlich bestellt. ‘

ohne ackerbauliche Nutzung waren ein 20 m breiter Streifen
‘entlang der StraBen (Autobahn, LandesstraBe) und ein etwa
0,38 ha groBes Feuchtgebiet im mittleren &stlichen Gel&nde-
abschnitt.

Dariiber hinaus war ein doppelt umzduntes Gebiet von 10 ha
GréBe im mittleren norddstlichen Bereich milit&risch bean-
sprucht (s. Bild 1). Fragmente ober- und unterirdischer
baulicher Anlagen sind noch anzutreffen.

* Brandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam *
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Bild 1: Ehemaliges Milit#rgelinde im mittleren n&rdlichen
Teil des Planungsgebietes

Abbauwiirdige Bodenschitze und bergbauliche Anlagen ohne
Rechtsnachfolger sind in dem Gelinde nicht vorhanden. Eine
erkennbare Bejagung des Gebietes hat nicht stattgefunden,
Wald im Sinne des § 2 (1) des Brandenburgischen Waldgeset-
zes ist nicht anzutreffen.

AuBer einem teilweise befestigten Fahrweg (Betonplatten)
besteht kein stdndig begehbarer Durchgang fiir Wanderer. Der
Erlebnis—- und Erholungswert der Landschaft ist iiberdies ge-
ring.

Zu schiitzende Baudenkmiler existieren im Planungsbereich
nicht; Denkmdler in der Ortslage bleiben von der MaPRnahme
unbeeintrichtigt.

Geologische oder bodenkundliche Fundstdtten und Bodendenk-
midler sind nach Ansicht des Brandenburgischen Landesmuseums
fiir Ur- und Friilhgeschichte nicht zu erwarten.

* Brandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam *
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4. Boden- und Wasserverhiltnisse, Klima

Kenntnisse von Geologie, Bodenzustand und Bodengenese lie-
fern Aussagen zu den Wasserverhiltnissen im Gebiet und sind
vor allem fiir Begriinungs- und Erdarbeiten von Belang. Auf-
grund der Vorortaufnahme wird festgestellt:

Die Wasserdurchldssigkeit des Bodens ist inhomogen iiber
das Geldnde verteilt. _

Im gesamten westlichen und stidlichen Bereich werden keine
Stauniissen beobachtet. Im mittleren norddstlichen Ab-
schnitt findet sich jedoch eine liber weite Strecken des
Jahres stidndige Wassersammlung (s. Kapitel II., Abschn.
1.5.).

Lokal treten in diesem Bereich flache Bodenvertiefungen
{iber schwer wasserdurchlissigem Untergrund auf, die zu
Schichtenwasser und Staundssen fiihren. Standorttyische
Pflanzen sind anzutreffen.

Staundssen werden durch oberflidchliche Grdben (s. Kapitel
II., Abschn. 1.5.) und unterirdische Kandle abgefiihrt.
Nach langanhaltenden Niederschldgen sind die Gr&dben mit
Wasser gefiillt; ein Trockenfallen z.B. im Sommer ist al-
lerdings nicht auszuschlieBen.

Hinsichtlich seiner Feuchtigkeit, ist der Boden vor allem
im slidéstlichen Geldndeabschnitt trocken. Entsprechend
vertridgliche Pflanzenarten (s. Kapitel II., Abschn. 1.5.)
bestimmen hier die Brache.

Fher frischer Boden findet sich im Bereich der iibrigen
Brachen. Lokal ist frischer bis feuchter Boden anzutref-
fen. Der Kriechende Hahnenfufi ist an diesen Standorten
eine hidufig auftretende Pflanze.

Die vorhandene Feldunkraut—- und Brachenvegetation deutet
im gesamten Gebiet auf eine neutrale bis mdRig saure Bo-
denreaktion.

Der Nihrstoffgehalt des Bodens ist in weiten Abschnitten
oligo- bis mesotroph. Lokal besteht ein Uberhang bei Ma-
krondhrelementen. Mit Sicherheit handelt es sich um Fol-
gen, der in der Vergangenheit betriebenen landwirtschaft-
lichen Diingung. Eine stellenweise nitrophile Krautgesell-
schaft ist wichtiges Indiz. Hinweisende Arten sind Gemei-
nes Hirtentdschel, GroBe und Kleine Brennessel, Krauser
Ampfer und WeifBer Gédnsefus.

Im Ergebnis der oben angestellten Betrachtungen, sind die
Boden im wesentlichen der Bodengruppe 4 zuzuordnen. Es han-
delt sich um wenighumose eiszeitliche Fein- bis Mittel-

* Brandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam *
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sande, teilweise auch lehmige Sande. Im Sliden und im Unfeld
der Griben trifft man abschnittsweise auf eingelagerten

" eiszeitlichen L&flehm und tonig-bindige Unterbdden, die lo-

kale Staundssen verursachen.
Die Deckschicht aus Ober~- und Unterboden wird auf durch-
schnittlich mindestens 0,8 m geschdtzt.

Unter landwirtschaftlichen Zielsetzungen und bei Betrach-
tung Brandenburger Gegebenheiten, ist der Bodenwert als gut
bis sehr gut einzustufen (Bodenwertzahl iiber 35).

Auf schwach- und nicht bindigen B&den, ist im allgemeinen
eine gute Niederschlagsversickerung gewdhrleistet. Stau-
nasse Gebiete und Abschnitte mit hochstehendem Grundwasser

(bis 0,4 m unter GelindehBhe) werden seit 1lédngerer Zeit

durch Griben bzw. Kandle drainiert.
Die Planungsfléche ist kein gesetzlich festgelegtes Wasser-
schutz- oder Uberschwemmungsgebiet.

Durch das Geldnde wehen vorherrschend Winde aus westlichen
Richtungen mit teilweise recht heftigen B&en. Durch Schutz-
anpflanzungen im Bereich der Autobahn und der LandesstraBe
ist in der Vergangenhelt darauf reagiert worden. Die beste-
henden Windverhiltnisse nehmen deutlichen EinfluB auf die
pflanzliche Selbstbesiedlung der Brachen.

Als Kaltluftentstehungsgebiet tragt die grofe Flidche in Ab-
hingigkeit der Windexposition zur Frischluftversorgung des
besiedelten Ortsbereiches von Vehlefanz bei.

1.5. Vorhandene Vegetationsausstattung

Die im Planungsgebiet auftretenden Blotope sind in einem
Bestandsplan erfaBt (Blotopkartlerung im MaBsstab 1:5.000),

~der dem Griinordnungsplan als Information beigeordnet ist.

Im Rahmen der Aufnahme wurde die das Gebiet und angrenzende
Bereiche Xkennzeichnende Vegetation registriert. Pflanzen
aus der "Roten Liste - Brandenburg" wurden nicht beobach-
tet.

Im mittleren Gelindeabschnitt des Planungsgebietes befindet
sich ein Lebensraum (s. unten, Tempordres Kleingewidsser)
der durch den § 32 Brandenburgisches Naturschutzgesetz ge-
schiitzt ist.

* Brandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam *
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Feldwirtschaftliche Nutzflichen und Brachen

Etwa 85% des Planungsgebietes unterlagen in der Vergangen-—
heit einer intensiven feldwirtschaftlichen Nutzung. Neben
Eckern mit wechselnden Jahreskulturen, handelte es sich um
Saatgrasrasen zur Futtergewinnung.

AuBer einer Obstbaumplantage von 9,4 ha GréBe, fand in dem
Gebiet zwischenzeitlich keine wirtschaftliche Nutzung mehr
statt. Die ehemaligen Felder liegen unterschiedlich lange,
seit einem, in den meisten Fdllen schon seit zwei oder meh-
reren Jahren brach.

Etwa 20 m breite Streifen entlang der LandesstraBe und der
Autobahn sind wahrscheinlich seit lidngerer Zeit aus der Be-
wirtschaft genommen.

Bild 2: Birnenplantage im Westabschnitt des Planungsraums

Die Obstplantage (Kultur-Birnen) (s. Bild 2) ist in den
vergangenen Jahren noch beerntet worden, was unschwer an
dem wenigen liegengebliebenen Fallobst zu erkennen war. Sie
befindet sich auf einer etwa rechteckigen Fldche von 250 x
400 gm am westlichen Ende des Planungsgebietes. Die Kultur
ist mindestens 50,0 m von der LandesstraBe und ca. 30,0 m
von der Autobahn entfernt. Die etwa 5,0 m hohen Halbstdmme

* Brandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam *
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im Alter von vielleicht 10 Jahren stehen in 10,0 m entfern-

. ten Reihen, hier auf 5,0 m Abstand zueinander. Noch im ver-

gangenen Winter erfolgte ein Pflege- und Entwicklungs-
schnitt.

Die unter den Bdumen deutlich ausgebildete, artenarme
Krautzone 14Bt darauf schlieBen, - daB schon seit l&ngerer
Zeit keine chemische Herbizidbekdmpfung mehr stattgefunden
hat. Vorherrschend sind Zweijahrespflanzen und perennie-
rende Arten, die Schatten und gelegentliche Staundsse ver-
tragen. Zu erwdhnen sind neben entsprechenden SilSgrisern
der Herbst-Lowenzahn und in feuchteren Bereichen vereinzelt
Flatter-Binsen. Auf lichtreichen Randstreifen wachsen Rain-
farn, Gemeine Schafgarbe, Kanadische Goldrute und Acker-
Kratzdistel, die aus anliegenden Gebieten zuwandern.

Der aus landwirtschaftlicher Sicht vergleichsweise gute Bo-
den hat dazu gefilihrt, daB auf der Fldche schon seit einem
lingeren Zeitraum Obst angebaut wird. So sind manchmal noch
vereinzelt Garten-Erbeeren zu entdecken, die hier mdgli-
cherweise vor den Birnen gestanden haben.

Bild 3: Einjahresbrache Brache (vormals Sonnenblumenfeld)

* Brandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam *
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Die &stlich an die Obstplantage anschlieBende einjdhrige
Ackerbrache (s. Bild 3) wurde noch im vergangenen Jahr be-

" wirtschaftet. Sonnenblumen- und Maisfelder haben hier ge-

standen, die heute stark verkrautet sind. Gr&Bere Ernte-
riickstinde lassen erkennen, daf der Feldbau der letzten
Wirtschaftsjahre nicht sonderlich intensiv gewesen sein muf
und wohl eher die allzu rasche Selbstbesiedlung hindern
sollte. Im Gegensatz zu den anderen Brachfldchen, sind hiler
auch noch einjidhrige Ackerunkriuter wie beispielsweise Vo-
gel-Sternmiere, Acker-Hellerkraut und Purpurrote Taubnessel
zu finden.

Die zwei- und mehrjdhrigen Brachen im gesamten mittleren
Bereich des Planungsgebietes werden vollstdndig von einer
abgestuften, bis zu 1,5 m hohen Krautschicht bedeckt.
Grundsitzlich koénnen Acker- und Saatgriinlandbrachen unter-
schieden werden, die je nach Dauer der zuriickliegenden Be-
wirtschaftung immer schwerer voneinander abzugrenzen sind.
Die Grasnarbe von Griinlandbrachen ist im allgemeinen dich-
ter, im Bodenbereich artendrmer und homogener.

Bestimmend filr die Ausbildung der Brachen sind vor allem
der Bodenzustand, das Klima, das Ndhrstoff- und Wasserange-
bot. Deutlich voneinander zu unterscheiden sind die né&hr-
stoffreiche Acker- bzw. Graslandbrache auf frischen bis
feuchten B&den (s. Bild 4) von einer magerrasendhnlichen
Brache auf frischen bis mdBig trockenen Bdden.

Bild 4: Zweijidhrige Ackerbrache auf frischem Boden

* Brandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam *
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Markante Pflanzen auf frischen, sandig-lehmigen und né&hr-
stoffreichen Bbden sind Geruchlose Kamille, Kleinbliitiges

Weidenrdschen, Kriechendes Fingerkraut, Gemeine Schafgarbe,

Efeu- und Persischer Ehrenpreis, Vogel-Wicke, Anger-Storch-
schnabel, Gemeiner BeifuB, Stengelumfassende Taubnessel und
Rainfarn.

Vor allem im mittleren nach Siidosten zu reichenden Teil des
Planungsgebietes, sind Saatgriinlandbrachen auf mdBig trok-
Kenen Sandbdden anzutreffen. Das Geldnde wird optisch durch
starkes Vorherrschen von Tiipfel-Hartheu und WeiBem Stein-
klee bestimmt. Die abgetrockneten braunen Fruchtstédnde des
Johanniskrautes verleihen der Brache im schneefreien Winter
ein fast steppenartiges Aussehen (s. Bild 5). Die Kréduter
sind nur 0,4 m hoch iiber der Grasnarbe entwickelt. Wasser-
angebot und Bodenqualitit sind aber auch in diesem Bereich
nicht als extrem zu bezeichnen.

Bild 5: Abgestorbenes Tiipfel-Hartheu bestimmt das Bild
der Brache auf mdBig trockenen Boden

* Brandenburgisdhe Landgesellschaft mbH Potsdam *




*# Amt Oberkrdmer - Gemeinde Vehlefanz * 1171995 *

* Bebauungsplan "Gewerbepark Vehlefanz" *

* Begrilindung zum Teil B: Griinordnungsplan *
Seite 13

Charakteristische Trockenrasenpflanzen wie Sand-Segge,

~ Rauhblatt-Schwingel, Rot-StrauBgras, Jasione, Kleiner Sau-

erampfer, Sand-Strohblume oder gar Xerophyten haben sich
nicht angesiedelt. Gegen die schnelle Sukzession zum Sand-
trockenrasen spricht unter anderem auch das noch relativ
hohe N&ihrstoffangebot, bedingt durch ehemals landwirt-
schaftliche Nutzungen.

Pflanzen mit einer weiten Nihrstoff- und Feuchtigkeitsam-
plitude finden sich als Zuwanderer (Gemeine Schafgarbe,
Spitz-Wegerich) und Neophyten (Kanadisches Berufkraut, Ka-
nadische Goldrute, Gemeine Nachtkerze) in den Gesellschaf-
ten beider Brachentypen. Stdrungen des Ndhrstoffhaushaltes,
sind ©rtlich zu bemerken und bhesonders am Auftreten von
Krausem Ampfer, GrofBer und Kleiner Brennessel und der Ak-
ker-Kratzdistel abzulesen.

Die Wiesen- und Ackerbrachfldchen stellen keinen natur-
schutzrechtlich geschiitzten Lebensraum dar. Der Vegetati-
onsbestand ist durch Selbstbesiedlung auf wirtschaftlich
nicht mehr genutzten Fliachen entstanden.

Ein gewisser Sukzessionsgrad, gerade im Bereich von mehr-

jihrigen Brachen, ist nicht zu verleugnen. Aus botanischer

“Sicht, handelt es sich um ein zumindest interessantes Ge-

biet. Glinstig ist die GrdBe der Fldche. Es besteht ausrei-
chend Platz fiir eine charakteristische und land-
schaftsbestimmende Besiedlung.

Die Brache hat positiven EinfluB auf Naturraum und Klima.
Erosive Wirkungen sind gegeniiber der vormals offenen Acker-
fliche durch die geschlossene dauerhafte Krautschicht zu-
riickgegangen. Niederschlag kann ganzjdhrig im Bodenkdrper
versickern. Fir Kleintiere, bodenlebende und bodenbriitende
vdgel sowie Nieder- und Rotwild entstanden zusdtzliche
Tarn- und Schutzbereiche.

Fiir das Mikroklimas ist das groffldchige Gebiet als Kalt-
luftentstehungsort von Bedeutung. Uber die grofe unge-
schiitzte Fldche kann bei Sonneneinstrahlung eine betrdcht-
liche Wassermenge verdunsten, der deckende Bewuchs gibt
Sauerstoff an die Atmosphédre ab.

Durch die z.T. bereits mehrjdhrige Brache und die 2Zurilick-
nahme der wirtschaftlichen Nutzung, hat der Lebensraum ohne
Zweifel in den letzten Jahren gewonnen. Spezifische, natir-
lich ausgerichtete Pri3gungen des Gebietes werden immer
deutlicher erkennbar.

In der Vegatationsphase 1994 wurden groBe Brachflichen wie-
der landwirtschaftlich mit Futtermais bestellt. Die weitere
Preisgabe des Kulturlandes an die Naturentwicklung wurde so
verhindert, die eingetretene und oben beschriebene Sukzes-
sion dadurch unterbrochen.
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Ehemaliges Militdrgelédnde

" In mittlerer norddstlicher Lage befindet sich ein ehemali-~
ger milit8rischer Standort von 10 ha Fldche. Das rechtek-
kige, durch einen zweifachen Zaun abgeschlossene Gebiet,
ist vom Siiden her durch einen etwa 4,0 m hohen, kiinstlich
aufgeschiitteten Erdwall verdeckt (s. Bild 6).

Bild 6: Ehemaliges Militdrgeldnde aus slidlicher
Blickrichtung

Im Geldnde fanden in der Vergangenheit milit#rische Ubungen
auch unter Einsatz von fahrbarer Technik statt. Neben Er-
tiichtigungsanlagen, sind Bunker und oberirdische Bauwerke
zu erkennen. Die meisten Anlagen sind in einem schlechten
Bauzustand. '

Sowohl die Erdaufschiittung als auch das umzdunte Geldnde
sind relativ spdrlich mit Gehdlzen bewachsen. Es handelt
sich um bis zu 5,0 m hohe B&ume und breitbuschige Stridu-
cher, die gruppig und in weiten Abstdnden untereinander
stehen. Als Vergleich bietet sich ein weitldufiger, baumar-
men "Englischer"™ Park an.
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Hinge-Birken und Robinien sind die bestimmenden Baumarten.
* Daneben finden sich wenige Obstgehdlze (Kultur-Apfel, Kul-
tur-Birne) und Jjunge Stiel-Eichen. Weiden (vor allem Sal-
Weiden) und Schwarze-Holunder besetzen die hohere Strauch-
zone. Die Gehdlze sind bis auf die Obstbdume wahrscheinlich
auf Selbstansiedlung zuriickzufiihren. Es handelt sich zu-
meist um anspruchslose Arten, die Schwankungen im Wasseran-
gebot gut vertragen und noch auf nédhrstoffarmen Bdden ge-
deihen (Hdnge-Birke, Robinie).

Die Krautschicht ist von hohem deckenden Gras bewachsen;
niederliegend behaupten sich nur einige Brombeeren.

Die Vegetation in dem vormaligen Militdrbereich ist nicht
im Sinne des Wortes “gepflegt" worden. Es haben in der Ver-
gangenheit eher brachiale Eingriffe wie ein radikaler Rick-
schnitt zu jeder Jahreszeit oder das Niederfahren von Bau-
men stattgefunden. '

Ohne entsprechende Voruntersuchungen kann nicht mit Sicher-
‘heit ausgeschlossen werden, welchen Belastungen das Gebiet
ausgesetzt war, ob und in welchem Umfang eine Schéddigung
des Bodenkdrpers vorliegt. Festzustellen ist, daB es abge-
sehen von den baulichen Anlagen keine vegetationsfreien Zo-
nen gibt oder andere BAuffdlligkeiten im pflanzlichen Be-
wuchs bestehen.

Die Vegetation im Gebiet wurde stark unter einer milit&ri-
schen Zwecksetzung betrachtet und hatte insoweit Tarnfunk-
tion 2zu iibernehmen. Ein echtes Interesse an der Natur be-
stand nicht. Der Bewuchs ist nur teilweise naturnah und
standortgerecht. Durchgesetzt haben sich Arten hoher Ver-
trdglichkeit.

Oberflidchengewdsser

Im Planungsgebiet finden sich Feuchtbereiche, die zumindest
{iber einen l&dngeren Zeitraum im Jahr Wasser filihren. Die Ge-
biete wurden in der Vergangenheit nicht wirtschaftlich be-
ansprucht und sind allgemein als sensibel einzuschdtzen.

Temporares Kleingewdsser

Im mittleren Geldndeabschnitt, in westlicher Richtung an
das ehemalige Militdrgebiet (s. oben) anschlieBend, befin-
det sich innerhaldb der Brachenlandschaft ein mindestens
0,37 ha groBes temporidres Kleingewisser ohne Geh®lzsaum. Es
besteht aus bis 2zu 0,4 m tiefen stehenden Gewdsserflidchen.
Hier hat zumindest im vergangenen Jahrzehnt kein Ackerbau
mehr stattgefunden.
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Die offene Wasserfliche ist schwach von einem naturnahen
artenarmen Schilfréhricht umwachsen und dadurch zergliedert
(Bild 7).

Bild 7: Feuchtbereich im mittleren Geldndeabschnitt

Der WasserzufluB in das Kleingewdsser ergibt sich vor allem
durch einen Entwidsserungsgraben, der von siiddstlicher Rich-
tung aus in das Gebiet einflieft. Aufgrund der hier wasser-
tragenden Bodenschichten, ist die Versickerung ins Erdreich
gehemmt, das Wasser verdunstet vorwiegend oberflédchlich
oder flof in der Vergangenheit iber den weiterfiihrenden
Graben Richtung Norden zu ab. Dieser Grabenabschnitt, in
alten Katastern eingetragen, ist gegenwdrtig nicht mehr
feststellbar. Niederschlidge vergrdfern die Wasseransammlung
in dem Kleingewdsser. Die zusdtzliche direkte Einspeisung
durch Grundwasser ist nicht anzunehmen, kann jedoch nicht
mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die Besiedlung des Lebensraumes durch Wasserlinsen und
Bernsteinschnecken spricht filir dauerhafte oder zumindest
lingerzeitliche Wasseransammlungen.

Der beschriebene Feuchtbereich wird durch einen versiegel-
ten (Betonplatten) bis etwa 4,0 m breiten landwirtschaftli-
chen Fahrweg zerschnitten, der abschnittsweise wvon einer
interessanten Vegetation begleitet ist. Sie zeigt den hier
deutlichen Ubergang zwischen Feuchtbereich und dem sich un-
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.mittelbar anschliefenden mdBRig trockenen Sandboden an.
. Hunds-Rosen, Schlehen und vereinzelte Weidengebiischgruppen
finden hier Standorte vor, sie bieten Schutz in der anson-
sten geholzfreien Ebene. In der Krautzone sind Schwarze
Flockenblumen und trockenbestdndige Gemeine Nachtkerzen an-
zufinden.

Das tempordre Kleingewdsser ist ein wertvoller naturnaher
Bereich in einer sonst wenig belebten Landschaft. Er ist
durch § 32 BbgNatSchG geschiitzt.

Das Kleingewdsser sollte unbedingt erhalten und entwickelt
werden, zumal eine Bebauung hier weder vertretbar noch
sinnvoll erscheint. Ungiinstig sind die vergleichsweise ge-
ringe Grdéfe und die ungeschiitzte isolierte Lage des Gebie-
tes. Die Ausgrenzung dieser Fldche aus der gewerblichen
Nutzung muB deshalb entsprechend groffldchig vorgenommen
werden, damit sich ein funktionsf&higer Lebensbereich ent-
wickeln Xkann. Vernetzungen 2zu angrenzenden Lebensrdumen
(intensiv bewirtschaftetes Feld, ehemaliges milit3risches
Geldnde) sind nicht erkennbar.

Im Zusammenhang mit m&églichen Beeintradchtigungen des tem-
pordren Kleingewdssers durch die beabsichtigten Mafnahmen,
war im Zuge des Bauleitverfahrens eine Ausnahmegenehmigung
gemdf § 36 Brandenburgisches Naturschutzgesetz erforder-
lich. Diese naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung wurde

am 20.07.1995 durch das Ministerium filir Umnwelt, Naturschutz

und Raumordnung des Landes Brandenburg erteilt. Die im Ge-
nehmigungsbescheid formulierten Nebenbestimmungen werden
durch die wvorliegende Bebauungs- bzw. Griinordnungsplanung
planerisch umgesetzt.

Oberirdische Entwidsserungsgriben

Im Planungsbereich selbst finden sich zwei kiinstliche,
langsamfliefende Gewdsser. Es handelt sich um einen Ent-
wdsserungsgraben im mittleren nordlichen Bereich, unmittel-
bar westlich von dem ehemaligen milit&rischen Gebiet und
einen sehr kurzen Grabenabschnitt im &duBersten Nordostzip-
fel des Planungsgebietes. Die Grdben sind nur etwa 1,5 m
breit, 0,5 m tief und im Planungsgebiet etwa 470 m bzw. 30
m lang. Der Grdben sind flach, hoéchstens 1,5 ‘m unterhalb
der Geldndehdhe angelegt und besitzen trapezfdrmige Quer-
profile.

Der lidngere der beiden Grdben verlduft in einem grdpReren
Teilstlick geradlinig entlang des befestigten Fahrweges
(Veltener Weg) und durchflieft das beschriebene Kleingewds-
ser. In dlteren Pldnen ist ein weitergehender oberfldchli-
cher Ablauf dieses Grabens in Richtung Ortslage - Vehlefanz
eingetragen, der bei der Ortsbegehung nicht mehr festge-
stellt werden konnte.
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Der kleine Grabenabschnitt im duBersten Nordosten des Plan-
bereiches ist einseitig von einem lockeren Gehdlzgebiisch
begleitet.

Oberirdische und verrohrte unterirdische Grdben haben in
der Vergangenheit eine wichtige Funktion im Wasserhaushalt
des Geldndes gehabt. Sie wurden zweckgebunden gebaut und
unterhalten. Ihr Verlauf und Bewuchs ist durch den men-
schlichen EinfluR geprdgt und nicht als naturnah zu be-
schreiben. :

Im Bereich des Kleingewidssers war die menschliche Einfluf-
nahme auf den Graben deutlich gemindert. Es ist bezeich-
nend, daB sich in diesem Teilabschnitt naturnahe Geh&lze
und Kriduter angesiedelt haben (s. oben, Feuchtraum im mitt-
leren Geldndeabschnitt).

Lebensrdume an Grenzbereichen des Planungsgebietes

Im Sliden grenzt die Bundesautobahn A 10 an das Planungsge-
biet. Ihre Fahrbahn ist beidseitig mit bis zu 10 m breiten
Schutzgehdlzstreifen bepflanzt. Es handelt sich um ein- bis
dreireihig stehende 10 - 15j&hrige Schwarz-Pappeln ohne hé-
henmdfige Abstufung und Uberschirmung.

Bild 8: Gehdlzaufwuchs an der Bundesautcbahn A 10 im

slidlichen Gelidndebereich
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Die Bepflanzung (s. Bild 8) dient als Schutzstreifen und
ist stark zweckgebunden. Es wurde wenig Riicksicht auf eine
standortgerechte Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
nommen. Nur wenige Hinge-Birken und Schwarz-Kiefern haben
sich innerhalb der Pappelreihen angesiedelt. Die Krautzone
ist durch herabfallende Laubdeckung und starke Beschattung
nur sehr schwach ausgepridgt, der negative EinfluB der Auto-
bahn (Abfall, Emissionen, NiederschlagsabfluB) ist hoch.

Entlang der Autobahn . verlduft ein gerader wasserfiihrender
Seitengraben. In dem langsamfliefenden Gewdsser wachsen
Griinalgen und SiiBwasserschwdmme. Sie lassen auf einen hohen
Nihrstoffgehalt im Wasser schliefBen. An einigen Abschnitten
wird der Seitengraben von selbstangesiedeltem Weidengebii-
schen oder Schilf begleitet. Wenige, im Wasser stehende
Weiden sind in der Vergangenheit zurilickgeschnitten worden,
kleine Kopfbdumchen haben sich ausgebildet.

Der Seitengraben liegt etwa ein Meter unterhalb der Geldn-
dehdhe des Planungsgebietes. Er nimmt neben Niederschlags-
wasser vom AutobahnabfluB mdglicherweise auch Grundwasser
auf. Die FlieBrichtung ist durch einen Geldndetiefpunkt in

‘der Mitte seines Verlaufs vorgegeben. Hier sammelt sich das

Wasser und unterquert die Autobahn zur gegeniiberliegenden
Fahrbahnseite hin.

Durch die voraussichtlich nordseitige bauliche Verbreite-
rung der Autobahn um etwa 25 m, wird der vorhandene Schutz-
gehdlzstreifen gerodet und durch Neuanpflanzung ersetzt.

Die Westgrenze des Planungsgebietes ist weniger als 300,0 m
lang und wird durch die Landesstrafe 17 vorgegeben.

In etwa 15,0 m Abstand zur Fahrbahn, wachsen einseitig auf
der Seite des Planungsgebietes straBenbegleitende Bdume von
bis zu 15,0 m Hdhe. Es handelt sich um angepflanzte,
gutentwickelte und breitkronige 2 Stk. Spitz-Ahorn und 17
Stk. Winter-Linden mit jeweils ilber 30 cm Stammumfang. Die
Gehdlze sind damit gemdB der Verordnung zur ZAnderung der
Baumschutzverordnung vom 17. Juni 1994 unter Bestandsschutz
gestellt (s. Kapitel III., Abschn. 1.1l.).

Zwischen den Bdumen haben sich strafennah einige Schwarze-
Holunder und Sal-~Weiden als Strducher angesiedelt. Im un-
mittelbaren Kreuzungsbereich wvon Autobahn und LandesstraBe
wurde vor etwa 10 Jahren eine grdBere naturnahe Geblisch-
gruppe aus Eingriffligem WeiBdorn, Hinge-Birken, Jjungen
Stiel-Eichen, Kultur-Apfeln, Schlehen und Vogel-Kirschen
gepflanzt. :

Neben der StraBe verlduft auf Seiten des Planungsgebietes
ein v6llig gerader wasserabfihrender Graben, der ca. 2 m
unterhalb der Strafenhthe liegt. Eine stédndige Wasserfih-
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rung ist nicht anzunehmen. Sein 1:2 geneigtes Bdschungsufer

- ist von ndhrstoffliebenden Krdutern wie Herbst-Ldwenzahn,

Kleb~Labkraut, Acker-Kratzdistel und Kleinbliitigem Weiden-
réschen bewachsen.

Nérdlich in Richtung der Ortslage Vehlefanz, schlieBen sich
an das Planungsgebiet intensiv bewirtschaftete Ackerflidchen
an, die zur Zeit mit unterschiedlichen Kulturen (Winterge-
treide, Serradella) bestellt sind. Die Serradella, in der
Vergangenheit nur noch wenig angebaut, ist eine geeignete
Futterpflanze auf sandigen n&hrstoffarmen B&den.

Neben den Feldkulturen, sind nur wenige Krduter anzutref-
fen. Efeu-Ehrenpreis und Gemeine Quecke lassen auf einen
sandig bis lehmigen Boden schlieBen.

Der Acker in naher Ortslage stellt keinen naturschutzrecht-
lich geschiitzten Lebensraum dar. Die angestammte Vegetation
entspricht ihrer Ausprigung nach dem charakteristischen Zu-
stand feldwirtschaftlicher Gebiete als Bestandteile der
Kulturlandschaft. Sie ist artenarm und 1l&8Bt jede natilirliche
Sukzession vermissen. Der auBerhalb der Vegetationsperiode
umgebrochene und nackte Bodenkdrper ist nur schwach gegen
Erosionen geschiitzt und wurde in der Vergangenheit durch
menschliche EinfluBnahmen (Diingung, Pflanzenschutzmittel,
Verdichtung von Bodenhorizonten durch Maschinen) beein-
tridchtigt.

Im Naturhaushalt besitzt der Acker in seinem jetzigen Zu-
stand Bedeutung fiir die Ausbildung des Kleinklimas, die
Aufnahme und Bodenversickerung von Niederschlagswasser so-
wie die Freisetzung von Sauerstoff durch die angebaute Kul-
tur. Die Erzeugung menschlicher bzw. tierischer Nahrung
sollte in diesem Zusammenhang natiirlich nicht wunerwdhnt
bleiben. :

Der slidéstliche Grenzbereich des Planungsgebietes geht auf

einer Breite von ca. 700,0 m in die Gemarkung B&renklau

iiber. Das angrenzende Geldnde ist zur Zeit in weiten Teilen
Brache und Viehweide, daneben besteht eine sehr weitl&ufige
Bebauung mit wenigen Privatgrundstiicken.

An der Ostgrenze des Plangebietes verlaufen Gleise der
Deutschen Bahn AG. Die Streckenfiihrung ist aus weiter Ent-
fernung im Landschaftsbild 2zu erkennen. Die Trasse ist
beidseitig von wenigen Gehdlzgruppen aus Weiden und
Schwarz-Pappeln begleitet, die unregelmd@Bfig in iber 150,0 m
voneinander entfernten Abstdnden zueinander stehen.
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Vegetation naheliegender Waldbereiche

Um eine naturgerechte Auswahl filir die Begriinung des Gewer-

beparks vorzugeben (s. Anlage 1 - Pflanzliste), wurden na-
heliegende Waldgebiete (in Richtung Oranienburg) besich-
tigt.

Es fanden sich vor allem angestammte Gesellschaften des bo-
densauren sommergriinen Laubwaldes und Laubgebiisches. Als
bestimmende Geh®&lze treten Europdisches Pfaffenhiitchen,
Faulbaum, Eberesche, Schwarzer Holunder, Schwarz-Erle,
Schwarz-Pappel, Hinge-Birke, Stiel-Eiche und Gew&lhnliche
Traubenkirsche auf. '

Bei hohem Wasserangebot finden sich vereinzelt Erlenbruch-
widlder mit typischen Seggen-Horsten im Bodenbereich.

1.6. Tierwelt

Das Plangebiet wird von Tieren besiedelt, die hier im Ge-
gensatz zu den angrenzenden Bereichen (s. Abschn. 1.5.)
vergleichsweise schiitzenden Lebensraum vorfinden.

In Folge der allgemein kaum bewaldeten Landschaft, sind
Rehwild und Feldhase stdndige Besucher und mogllcherwelse
sogar Standwild. Auch bei der Aufnahme des Geldndes Kkonnten
Feldhasen und gré&Bere Rehgruppen beocbachtet werden. Die we-
nigen Feldgehdlze und Schutzstreifen in angrenzenden Berei-
chen, auch die Gr&ben und die Obstbaumkultur (s. Abschn.
1.5.) sind gute Riickzugsareale. Die weitldufige Feldfldche
schafft gerade dem Rehwild eine gewisse Standortsicherheit
und Ubersicht. Die angebauten Kulturen der angrenzenden
Felder stellt gerade im schneereichen Winter ein gutes Nah-
rungsangebot dar.

Sing- und GreifvSgeln bietet das Geldnde in weiten Berei-
chen einen geeigneten Lebensraum. An guten Ansitzen besteht
zwar Mangel, doch ist fiir Greifvdgel in der groffldchigen
Ebene ein ungehinderter Anflug méglich. Singvégel, Feld-
Miuse u.a. Kleinsduger sind als Nahrungsgrundlage vorhan-
den. Flir Sing-, Greif~ und Rabenvégel bestehen Brutmdglich-
keiten in den Windschutzstreifen und am Boden der Brach-
landschaft (Lerchen, Kiebitze u.a.). Meisen, Griin-Finken
und Amseln konnten bei der Aufnahme beobachtet werden. Be-
sonders in dichteren Strauchhecken trifft man auf ihre Ne-
ster. Hier besteht ein gutes Nahrungsangebot vor allem fiir
samenfressende Végel.

Hain-Schnirkel- und Bernsteinschnecken, Spinnen und Insek-
ten leben auf Brachen- und in dem Schilfrdhricht des
Feuchtbereiches (s. Abschn. 1.5.).
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Amphibisches und reptilisches Leben konnte nicht beobachtet
- werden. Es ist jedoch zumindest in Feuchtbereichen bzw. auf
der Trockenbrache nicht auszuschlieBen.

Nicht unbeachtet soll der belebte Oberboden bleiben. Eine
reiche Besiedlung mit bodenlebenden Bakterien, Pilzen und
Algen auch Insekten, Asseln und Ringelwirmern ist auf der
gesamten Fl&che vorhanden.

1.7. Biotopenvernetzungen
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 Biotopvernetzungen sind an den Grenzen des Plangebietes
deutliche Hindernisse vorgegeben. Autobahn und Landes-
straBe, auch die ®stlich gelegene Bahnstrecke hindern auBer
auf dem Luftweg allen 2Zugang. Zur offenen Ackerfldche im
ndrdlichen und zu den Girten im siiddstlich angrenzenden Be-
reich (Birenklau) sind Vernetzungen nur schwach ausgebil-
det., Die Pflege dieser Lebensrdume unter Einsatz von mecha-
nischer und chemischer Herbizid- und Insektenbekampfung so-
wie das Befahren mit landtechnischen Maschinen, wirkt sich
unglinstig auf Vernetzungen aus.

Von den Brachen des Plangebietes geht somit ein wesentlich
vernetzungswirksamerer biologischer EinfluB auf angrenzende
'Bereiche aus als umgekehrt. Deutliches Kennzeichen ist das
gegenwdrtige pflanzliche und tierische Besiedlungsverhal-
ten.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang, daB das Planungsgebiet
selbst so groB ist, daB sich in Teilabschnitten funktions-
fihige Nahrungs- und FreBketten herausbilden k&nnten. Die
Einwanderung von Pflanzen ist noch festzustellen, aber im-
mer weniger Arten Xkdnnen sich innerhalb der entstandenen
Brachengesellschaft durchsetzen und etablieren. Zumindest
zwel standortgegebene Vegetationsgesellschaften haben sich
auf der Brache herausgebildet (s. Abschn. 1.5.), die mit-
einander vernetzt sind und sich gegenseitig beeinflussen.
In Zukunft kénnten sich diese Lebensgemeinschaften bei wei-
terhin eingeschrédnkter &uBerer EinfluBnahme zu naturnahen
Pflanzengesellschaften ausbilden, zum Beispiel als Sand-
trockenrasen und Griinlandbrache frischer Standorte.

Gleiches gilt filir das tierische Leben. Der Einwanderung von
waldfern lebensfdhigen Raub- (Wiesel, Marder, Dachs, Fuchs)
und Nagetieren (Mduse, Eichhdrnchen,  Schlédfer), Insekten-
fressern (Igel, Spitzmaus, Maulwurf) sowie Amphibien
(Kréten) und Reptilien (Eidechsen, Schlangen) sind schon
jetzt gute Voraussetzungen gegeben.
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Geschiitzte Ubergiinge wurden frither durch milit&rische und

- landwirtschaftliche GroBgerite bzw. bei Einsatz chemischer

Mittel auf der Feldfliche unterdriickt. Mit der teilweise
schon zwei- und mehrjihrigen Brache, ist eine Entwicklung
wahrzunehmen, die st3rkere natilirliche Vernetzungen zumin-
dest innerhalb des Planungsgebietes zur Folge hat.

2. Konflikte und Vorbelastungen im Planungsraum,
Auswirkungen infolge der vorgesehenen Bebauung

—— - P ——— —— T i A -

Die Vorbelastungen der Natur im Planungsgebiet sind vor al-
lem durch den menschlichen Einfluf hoch. Sie erzwangen Kon-
flikte, die seit wenigstens zwel Jahren im Abnehmen begrif-
fen sind. Als wichtige Vorbelastungen sind zu nennen:

- Militdrische Beanspruchung eines zentralen Teilabschnit-
tes mit Flachenversieglung durch bauliche Anlagen, Ldrm
und Schadstoffbelastungen sowie ca. 3,0 m hoher Stachel-
drahtumzdunung,

- landwirtschaftlich und milit3risch bedingte Verkehrshbela-
stung (Emissionen, Ldrm, versiegelter Fahrweq),

- ackerbauliche Nutzung weiter Fladchen unter Einsatz chemi-
scher Diinger und Bekdmpfungsmittel,

- Erosionsgefdhrdung durch Niederschlagswasser und vor al-
lem Wind auf dem in der Vergangenheit zeitweise vegeta-
tionsarmen Feldern,

- Mist- und Strohlager, Gililleeintrag auf ungeschiitzten
Ackerfldchen,

- Zerschneidung von Lebensrdumen durch die Zuwegung.

Zu den o. g. Vorbelastungen ergeben sich Konflikte aus an-
grenzenden Bereichen:

- Starker Fahrzeugverkehr mit Staub- und Ld&rmemission, aus-
gehend von der Landesstrafe und der Autobahn im gesamten
siidlichen und westliche Abschnitt,

- Eisenbahnverkehr im &stlich angrenzenden Bereich mit
Lirm, Emissions-~ und Staubbelastung, Fldchenversieglung
und Herbizidbekdmpfung,
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~ Zerschneidung von Biotopen durch die Verkehrstrassen und
die artenarme Ackerfliche,

- starke Beeintridchtigung des Landschaftsbildes durch die
itber Geldndehdhe liegenden Verkehrswege.

2.2. Belastungen wiahrend und nach der Realisierung des
Bebauungsplanes
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Durch die Baumafnahmen entstehen Belastungen von Natur und
Landschaft, die geeignete Ausgleichs- und MinimierungsmaB-
nahmen (s. Kapitel III.) verlangen. Auswirkungen ergeben
sich vor allem aus:

- GerHduschen, Abgas- und Schmutzbelastungen wdhrend der
Bauarbeiten,

- mdglichen zeitweiligen Grundwasserabsenkungen,

- dem Fahrzeugverkehr (Ldrm, Abgase) auf Zufahrten zum Ge-
ldnde bei der Nutzung als Gewerbepark,

- Emissionen (Staub, Abluft, Ldrm) aus Verbrennungs- und
Produktionsanlagen im Gewerbe- und Industriegebiet,

- dem Anfall von hduslichem und gewerblichem Abwasser,
- Wasserverluste iliber Dampferzeuger und Kihlanlagen,

- dem Anfall von méglicherweise verunreinigtem Nieder-
schlagswasser,

- der nahezu vdlligen Oberflidchenversiegelung durch die
Bebauung, StraBenzufahrten und Bahngleisen, verbunden mit
einer stark geminderten Regenwasserversickerung,

- der Abfallentstehung durch Produktionsprozesse und Be-
schidftigte,

- einer erhdhten potentiellen Gefdhrdung der Umwelt durch
die Lagerung und Handhabung wasser-, luft- und bodenge-
fdhrdender Stoffe,

- Verdanderungen der Bodenoberfldche durch das Abrdumen be-
lebter Bodenschichten, Vernichtung von Bodenleben,

- dem Absorbieren von Wdrmestrahlung durch versiegelte Fl&-
chen, Entstehen von Wdrmeinseln mit unglinstigem EinfluB
auf das Kleinklima,
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© = vermindertem Frischluftdurchgang aufgrund von baulichen

Anlagen,

- der Verhinderung sich gerade ausbildenden Biotopvernet-
zungen,

~ der Verminderung von tierischem und pflanzlichem
Lebensraum,

-~ der Verinderung des Landschaftsbildes durch bauliche An-
lagen und Umzdunungen,

- dem Verlust landwirtschaftlicher Nutzfl&chen von guter

Ertragsfdhigkeit.

2.3. Bewertung von Konflikten und Belastungen
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Es wird festgestellt, daB in dem Planungsgebiet bereits

' Vorbelastungen bestanden haben (s. Abschn. 2.1.), die al-

lerdings seit einigen Jahren abnehmen. Naturnahe Lebens-
riume sind dabei sich starker herauszubilden.

Weitere wesentlich stdrkere Konflikte filir die Natur im Pla-
nungsgebiet sind durch angrenzende Bereiche vorgegeben. Das
betrifft besonders die das Gebiet dreiseitig umgebenden
Verkehrswege (Autobahn, LandesstraBfe; Bahngleise).

Festgestellt werden muB, daBf das Vorhaben allein durch die
Inanspruchnahme einer Fliche von fast 100 ha einen erhebli-
chen Eingriff darstellt.

Eine verstidrkte Belastungssituation der Umwelt ist w&hrend
der Bauarbeiten, vor allem beim Einsatz von GroBgerdten, zu
erwarten. Nach Fertigstellung der baulichen Anlagen und der
Nutzung als Sonder-, Industrie- und Gewerbegebiet
(entsprechend BauNVQ), ergeben sich abschédtzbare aber dau-
erhafte Belastungen (s. Abschn. 2.2.). Hierfiir missen Aus-
gleiche, wenn mdglich im Planungsgebiet erbracht werden (s.
Kapitel III.).

Das 99,20 ha groBe Planungsgebiet unterteilt sich zur Zeit
in etwa:
76 ha Ackerbrachen (ein-, zwei~, mehrjdhrig) bzw.
wiederbestellter Intensivacker,

9,4 ha Obstbaumkultur, intensiv,
10,1 ha ehemaliges Militdrgelédnde,

0,4 ha oberfldchlich wasserfiihrende Grédben und
temporédre Kleingewdsser und
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3,3 ha straBenbegleitende windschutzgehétlzstrei-
fen ohne Uberschirmung und StraBenbiume
(vgl. Anlage 2).

Der entstehende Gewerbepark besitzt voraussichtlich:

- Nettofl&che 78,99 ha
mit: - Industriegebiet nach § 9 BauNvO 52,90 ha,
~- Gewerbegebiet nach § 8 BauNvO 20,16 ha,
- Sondergebiet nach § 11 EBauNVO 5,83 bha,
- Gemeinbedarfsfl&dchen 9,02 ha,
- Verkehrsflédchen 11,19 ha.

Zusammenfassend ist festzustellen, daB der Natur eine sehr
groBe Flidche auf lange Zeit entzogen wird. Der Eingriff ist
besonders durch die Fldchenversiegelung und Bebauung
(Landschaftsbild} hoch. Dabei soll nur eine untergeordnete
Rolle spielen, daB es sich um ein bisher stark anthropogen
beeintrichtigtes Gebiet handelt. '
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III. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGLUNGEN, MASSNAHMEN UND FLA~
CHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 UND NR. 25 BAUGB)

Den im Kapitel II., Abschn. 2. angefiihrten Belastungen gilt
es in geeigneter Weise entgegenzuwirken. Hierfiir werden
baurechtliche Festsetzungen im Sinne von § 9 Abs. 1 BauGB
getroffen, die 1in TIhrer Wirkung Lebensrdume in ihrem
Bestand sichern und Ausgleichsflédchen vorgeben.

Anmerkung: Festsetzungen unter Kapitel III. sind nachfol
gend fett gedruckt.

Nachfolgende Minimierungs-, Ausgleichs- und PflegemaBnahmen
sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Oberhavel durchzufiihren (Naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung, Bescheid vom 20.07.1995, Nebenbestim-
mung d)) .

1. Mafnahmen zur Mlnlmlerung von Belastungen und Konflikten

1.1. Festsetzungen fiir Fldchen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Str&duchern
und Gewdssern
(gem@B § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Baugesetzbuch (BauGB))
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Auf festgesetzten Flachen gemdBf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
darf die Bepflanzung nur unter Verwendung von Arten und
Qualitdten der Pflanzliste (s. Anlage 1 - Pflanzliste)
vorgenommen werden.

Bestehende Feuchtbereiche und Gewidsser

Oberflidchlich bestehende Graben sind auf ihrer gesamten
Linge innerhalb des Planungsgebietes mit beidseitig 10,0 m
breiten Uferbereichen im Bestand zu sichern
(Naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung, Bescheid vom
20.07.1995, Nebenbestimmung c)).
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Der Bereich des bestehenden tempordren Kleingewdssers (s.
- Kapitel II., Abschn. 1.5.) ist mit seinem Umland auf 1,0 ha
Fliche im Bestand zu sichern (Naturschutzrechtliche Ausnah-
megenehmigung, Bescheid vom 20.07.1995, Nebenbestimmung

b)).
Hinweise und Anmerkungen:

Die oben genannten Gebiete sind von den vorgesehenen Nut-
zungen des Gewerbeparks und in diesem Zusammenhang von Jje-
der Bebauung auszuschlieBen und naturnah zu entwickeln. Die
Gridben sind in ihrer Funktion als Biotopverbund 2zu erhal-
ten.

Die oberflidchlich verlaufenden Gewdsser sind 2zugleich als
Wasserfldchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses gemdf
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt (s. Festsetzungen zum
Bebauungsplan "Gewerbepark Vehlefanz", Teil A: Bebauungs-
plan)

Natur entwickeln meint, nur einen begriindeten und schonen-
den Eingriff wie die sparsame Anpflanzung standortgerechter
Gehdlze oder die Naturierung der Grdben zuzulassen. Die
Herausnahme jeder baulichen Nutzung beinhaltet ausdriicklich
auch ein Verbot zur Lagerung bzw. zeitweiligen Lagerung von
Ober- und Unterboden sowie Baumaterialien.

Bereits vor Beginn der BaumaBnahmen sind deshalb die Le-
bensrdume durch eine (zumindest =zeitweilige) Umz&unung 2zu
sichern. Jegliches Begehen oder Befahren ist so auszu-
schlieBen. Einleitungen von Abwasser sind grundsdtzlich zu
verhindern.

Die gesamten ausgenommenen Flichen fiir das tempordre Klein-
gewdsser und die Grdben sind von eingelagertem Unrat
(Hausmiillabfall) zu befreien. Prdventiv sind geeignete
Schutzvorkehrungen, wie das Anbringen von Hinweisschildern
mit einer Aufschrift wie: "Schutt~ und Miillablagerung
strengstens untersagt!”, zu treffen. Umgebrochenes Altholz
verbleibt im Geldnde. ‘

Die Entwicklung der Lebensrdume ist aufmerksam zu beobach-
ten, das betrifft vor allem das natlirliche Besiedlungsver-
halten. Besonders wichtig ist es, Biotopvernernetzungen
herzustellen bzw. dafiir notwendige Bedingungen vorzugeben.
Augenmerk ist vor allem dem sensiblen Wasserhaushalt des
Lebensraumes zu schenken, insbesondere der oberfldchliche
Zufluf ist in dem bisherigen Umfang sicherzustellen. Jegli-
che Grundwasserabsenkungen im Gewdssereinzugsbereich, auch
zeitweilige wihrend der Bauphase, haben zu unterbleiben.
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Die benannten Feuchtgebiete sollten als naturschutzrechtli-

" cher Schutzraum Xkenntlich festgesetzt und ausgeschildert

werden.

Beeintridchtigungen von oberfldchlich bestehenden Gr&ben und
dem temporiren Kleingewdsser dlirfen nur in dem genehmigten
Umfang (naturschutzrechtlicher Bescheid zur Ausnahmegeneh-
migung gemd3® § 36 Abs. 1 Buchstabe b, Abs. 2 i.V.m. § 32
Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG vom 20.07.1995) stattfinden.

Bestehender Gehdlzbestand entlang der LandesstraBie 17
innerhalb des Planungsbhereiches

Der Gehdlzbestand entlang der Landesstrafe 17 ist in seiner
gesamten Ldnge im Planungsbereich auf einer Breite von
25,0 m zu erhalten.

Hinweise und Anmerkungen:

‘Die straBenbegleitenden Alleebdume sind gemdR der Verord-

nung zur Anderung der Baumschutzverordnung vom 17. Juni
1994 unter Bestandsschutz gestellt. Diese Tatsache wird von
der vorliegenden Griinordnungsplanung aufgegriffen und als
baurechtliche Festsetzung gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Bauge-
setzbuch umgesetzt.

Das oben genannnte Gebiet ist von den wirtschaftlichen Nut-
zungen sowie jeder Bebauung auszuschlieBen. Die Herausnahme
jeder baulichen Nutzung beinhaltet ausdricklich auch ein
Verbot zur Lagerung bzw. zeitweiligen Lagerung von Ober-
und Unterboden sowie Baumaterialien.

Die straBenbegleitenden Geh$lze sind zu erhalten und wdh-
rend der Bauarbeiten zu sichern. Die komplette (zumindest
zeitweilige) Umz#unung vor Beginn der Bauarbeiten wdre eine
geeignete SchutzmaBnahme. Jegliches Befahren ist so auszu-
schliefen. Verbindlich anzuwenden sind die DIN 18920, DIN
1998 und die ZTV Baum.

Einleitungen von Abwasser in den Bereich sind grundsdtzlich

.zu verhindern.

Auch =zusdtzliche Anpflanzungen sollten in dem Gebiet
unterbleiben.

Biume mit Stammumfang ab 30 cm (in 1,5 m iilber dem Erdboden)
sind naturschutzrechtlich geschlitzt. Fir Fd11- und Rodungs-
arbeiten solcher Biume sind deshalb in jedem Fall, auch auf
Privatgrundstiicken, Genehmigungen der zustdndigen Natur-
schutzbehdrde einzuholen!
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‘Bestehende Brachfliche

30,0 m X 155,0 m der Brache im Sildosten des Planungsgebie-
tes (s. Kapitel II., Abschn. 1.5.) sind im Bestand zu er-
halten.

Hinweise und Anmerkungen:

Im Slidostzipfel des Planungsgebietes, an die Gemarkung B&-
renklau grenzend, werden 4.650 gqm der Brachfldche, die sich
auf den landwirtschaftlich nicht mehr genutzten Bdden
entwickelt hat, belassen.

Mit der Herausnahme dieser Brachfldche aus der Nutzung wird
bereits stattgefundenen Entwicklungen Rechnung getragen (s.
Kapitel II., Abschn. 1.5.).

Der Lebensraum soll nur eine eingeschrédnkte Pflege erhal-
ten. Vorzunehmen ist der ein- bis zweimalige (je nach
Wachstum) Grasschnitt, so im Juli (nach der Samenbildung
der Krduter und der ersten Aufzucht von Bodenbriitern) und
im September, um das Verbuschen 2zu hindern. Das Ber&dumen
des Grasschnitts kann Jje nach Sukzessionstand des Lebens-
raumes angebracht sein, um dem Gebiet Ndhrstoffe zu nehmen
und die Entwicklung in Zielrichtung - Magerrasengesell-
schaft voranzutreiben.

Als Alternative zur Rasenmahd bietet sich eine extensive
Beweidung (ein- bis zweimaliges Jjdhrliches Durchtreiben von
Schafen, Ziegen oder Kiihen) an.

Mit der vorgesehenen Pflege wird noch eine gewisse

naturgerechte Landschaftspflege gewdhrleistet, der
Siedlungsdruck auf naheliegende landwirtschaftliche Fldchen
(Weiden, Gédrten) in der Gemarkung Bdrenklau wird
eingeschréankt.

Stirkere #HuBere EinfluBnahmen, wie Bodenumbriiche und die
zusdtzliche Ansaat, werden auf der Brache nicht vorgenom-
men.

1.2. Entschddigung bei dem Verlust landwirtschaftlicher
Nutzfldchen

Hinweise:

Der Verlust landwirtschaftlicher Fldchen einschlieBlich der
Dauerkultur (Birnenplantage) sowie der im Planungsgebiet
vorhandenen kulturtechnischen Anlagen (Drainagen, Bereg-
nungsanlagen) sind zu entschddigen. Ostdeutsche Besonder-
heiten, daB filir Boden und Nutzungen sowie bauliche Anlagen
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getrenntes Eigentum vorliegen kann, haben dabei Beachtung
zu finden.

Der Rickbau kulturtechnischer Anlagen muB so erfolgen, daR
die Funktionsfdhigkeit und Nutzbarkeit der Anlagen auf den
Flichen auBerhalb des Planungsbereiches gewdhrleistet
bleibt,

1.3. Immissionsschutz, Larmschutz
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Hinweise:

Der Bebauungsplan reagiert auf Forderungen nach ausreichen-
dem Schall- und Immissionschutz filir angrenzende Bereiche:

- Genehmigungspflichtige Betriebe nach § 4 BImSchG werden
im Gewerbe- und Industriegebiet explizit ausgeschlossen.

- Fldchenbezogene Schalleistungspegel wurden anhand eines
vorliegenden fachtechnischen Gutachtens festgesetzt (s.
Festsetzungen im Bebauungsplan unter: "Zur Minimierung
von schiddigenden Umweltwirkungen im Sinne des BImSchG zu
treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrun-
gen"). Hintergrund ist dabei der Larmschutz flir die be-
stehende Wohnbebauung in der im Siidosten angrenzenden
Gemarkung Bédrenklau.

- GemdB § 4 Nr. 15 des Vorschaltgesetzes zum Landespla-
nungsgesetz und Landesentwicklungsprogramm des Landes
Brandenburg, ist Energie- und Wdrmeerzeugung unter Aus-
schdpfung aller Einsparpotentiale filir Primdrenergie, ins-
besondere durch ausreichende Warmeddmmung von Gebduden
sowle kombinierte Strom/Wdrme-Erzeugung und -Nutzung zu
konzipieren.

i.4. Boden-, Klima~-, Grundwasser- und Gewdsserschutz
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Hinweise:

- Bezliglich des Auftretens von Altlasten, ist der Sanie-
rungsbedarf und -umfang besonders im Geldnde der ehema-
ligen militdrischen Nutzung festzustellen. '

Flir die Beurteilung von Bodenbelastungen sind die Priif-
werte der Kategorie I b der Brandenburger Liste Teil 1

heranzuziehen.

Umfang der Belastungen sowie der Verbleib von bautech-

nisch bedingtem Aushub bzw. bei Auftrag von Fremdboden

sind anzugeben.
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Der Landkreis ist 1lt. § 27 ff. des Landesabfallvorschalt-
gesetzes des Landes Brandenburg vom 20.01.1992 filir die
Bearbeitung der Altlastenproblematik und fiir die Gefah-
renabwehr bei Altlasten und Altlastenverdachtsfldchen zu-
stidndig.

Die Bodenschonungsklausel des BauGB § 1 Abs. 5, nach wel-
cher mit Grund und Boden schonend umgegangen werden soll,
ist einzuhalten. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Flichen diirfen nur im notwendigen Um-
fang flir andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch
genommen werden.

GemdR § 202 Baugesetzbuch (ergdnzt durch DIN 18 9%20), ist
im Rahmen von Baugenehmigungen ein schonender Umgang mit
Oberboden und Vegetationsbestdnden festzuschreiben.

Der Schutz des Bodens vor Erosion, Verdichtung und Ver-
schldmmung wdhrend und nach der Bauphase ist sicherzu-
stellen.

Die bei der Erstellung der ErschliefungsstraBen/-wege an-
fallenden Bodenmassen sind zur Profilierung der angren-
zenden Grundstiicke zu verwenden. Dariliber hinaus im Pla-
nungsgebiet anfallenden Bodenmassen sind zu einer dafir
genehmigten Deponie zu bringen.

Ein Massenausgleich an Unterboden ist anzustreben.

Der Versieglungsgrad ist in dem Gebiet so gering wie mdg-
lich zu halten. Dabei sind Fahrzeugabstellstellpl&dtze so-
weit m8glich mit Rasengittersteinen zu befestigen, unbe-
fahrene FuBwege sind mit wassergebundenen Deckschichten
zu versehen. Das gilt ausdriicklich auch fiir FuBwege und
Fahrzeugabstellplitze auf Gewerbe- und Industriefldchen.
Der bestehende Durchgangsweg ist, soweit nicht als Er-
schlieBungsstraBe beansprucht zu entsiegeln.

Zur Zurilickdrdngung der Bodeniiberdiingung vergangener Jahre

" ist bei Bepflanzungen folgendes einzuhalten:

a) Der geeigneten Artenauswahl ist Vorzug gegeniiber pH-
Wert Anderungen des Bodens (bspw. durch Aufkalkung)
einzur&umen.

b) Von Start- und Vorratsdiingungen vor Bepflanzungen ist
abzusehen.

c) Chemische Schddlings- und Unkrautbek&mpfung ist un-
zuldssig, das gilt auch bei der Beseitigung von Auf-
wuchs im Bereich von Bahngleisen im Gewerbepark.
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Niederschlagswasser von Dachfldchen und befestigten Fl&-
chen auf Privatgrundstiicken ist, soweit nicht schadstoff-
belastet, komplett dezentral in den vorhandenen privaten
Freiflichen zu versickern. Versickerungsfdhigkeit im Bo~
denkdrper muf’ gegeben sein.

Entsprechende Anlagen zur Regenwasserversickerung sollten
als Rigolen, Versickerungsmulden oder als Rohrversicke-
rung ausgefiihrt sein; im Bereich von Verwaltungs- und So-
zialgebduden vorrangig als Versickerungsschdchte. Die An-
lagen zur dezentralen Versickerung von Niederschlagswas-
ser miissen nach dem Regelwerk der Abwassertechnischen
Vereinigung e.V. (ATV), Arbeitsblatt A 138 (1990) errich-
tet werden. Mit den Bauantrigen haben die Bauwilligen je-
weils den Nachweis der Versickerung entsprechend des ATV-
Arbeitsblattes A 138 vorzulegen.

Niederschlagswasser von &ffentlichen Erschliefungsstrafen
ist zentral zur Grundwasseranreicherung zu sammeln, not-
wendigenfalls zu behandeln und soweit mdglich im Gelédnde
zu versickern (z.B. im Bereich vorhandenener bzw. zu
schaffender Feuchtbiotope).

Sollte zur Niederschlagswasserabfithrung die Nutzung vor-
handener Grdben bzw. die Schaffung neuer Gréiben erfor-
derlich sein, sind im Zuge von ErschlieBungsplanungen
entsprechende Abstimmungen mit dem Wasser- und Bodenver-
band "Schnelle Havel", Liebenwalde zu treffen.

Als Alternative zur dezentralen Versickerung und zur
Schonung von Trink- bzw. Grundwasser, kann in Absprache
mit den zustdndigen Behdrden, unbelastetes Niederschlags-
wasser in Regenwassertanks gespeichert und solchen be-
trieblichen Einsatzbereichen zugefiihrt werden, die keiner
Trink- oder Grundwasserqualit#it bediirfen (z.B. Reini-
gungs- und Ldschwasser, Wasser zur Bewdsserung von Grin-
fldchen).

Mafnahmen zum Schutz vor Gewdsser- und Bodenkontaminie-
rungen und Verhalten beil Schadensfédllen sind in Zusammen-
arbeit mit zustdndigen Behdrden festzuschreiben, das gilt
besonders filir die Schaffung eines geeigneten Riickhaltes
fiir Wasser aus Feuerldschprozessen. ‘

Bauliche Anlagen und Gehtlzanpflanzungen diirfen den
Frischluftdurchgang aus der vorherrschenden westlichen
Windrichtung nicht verhindern.
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1.5. Abfall- und Abwasserbeseitigung

—— i e A A b AR NN M M R R SR ML A e S R A A S S A e e S G

Hinweise:

Flir die Beseitigung von Abfille gelten das Gesetz lber
die Vermeidung und Entsorgung von Abfdllen (AbfG) vom
27.08.1986 und das Vorschaltgesetz zum Abfallgesetz
{LAbfVG) filir das Land Brandenburg vom 20.01.1992.

Die nach Landesrecht zustdndigen Kérperschaften filir die
Abfallentsorgung und deren Organisation ist nach § 3 Abs.
2 AbfG bzw. § 3 LAbfVG der Landkreis Oberhavel. Er erlidst
die gliltige Abfallsatzung.

Gestaltung und Anordnung von Sammelstellen flir Miill und
Wertstoffen sind mit der AWU Oranienburg GmbH abzustim-
men.

Um Abfall zu minimieren, sollen fiir die verwendeten Bau-
stoffe Langlebigkeit und Natiirlichkeit entscheidende Kri-
terien sein.

Bodenaushub, Bauschutt und StraBenaufbruch sind entspre-
chend der Bestimmungen des Abfallgesetzes und der Bauord-
nung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wieder-
verwendbarkeit zu priifen und einer Verwertung oder son-
stiger Entsorgung zuzufiihren.

Schadstoffbelastete Baurestmassen sind als besonders
tiberwachungsbedlirftige Abfdlle einer ordnungsgemédfen Ent-
sorgung zuzufiihren. Die Entsorgung darf erst erfoclgen,
wenn ein von der zustdndigen Beh&rde bestédtigter Entsor-
gungsnachweis gemdf § 8 Abfall- und Reststoffiiberwa-
chungsverordnung vorliegt. Der Abfallerzeuger hat sich
vor Ubergabe der Abfille an den Abfallbefdrderer davon zu
liberzeugen, daB der Abfallbefdrderer eine filir die betref-
fende Abfallart und flir das jeweilige Territorium giiltige
Genehmigung zum Einsammeln und Bef&rdern von Abfillen ge-
miB § 12 AbfG besitzt.

- Sanitdre und Kiichenabwidsser sind zu sammeln und einer ge-

eigneten Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

Die Einleitung gewerblicher Abwésser in den Kanal darf
nur unter Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen und
Grenzwerte erfolgen. Auf das Wasserhaushaltsgesetz und
die Abwasserherkunftsverordnung wird in diesem Zusammen-
hang ausdriicklich verwiesen. Einleitungen von Kiihl-,
Losch- und Abwdssern in Oberfldchengewdsser und/oder das
Erdreich sind grundsdtzlich zu untersagen.
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- Anfallendes Niederschlagswasser der StraBenentwdsserung

ist vor der Sammlung (bspw. in naturnah gestalteten Rick-
haltebecken) mechanisch (z.B. iiber Leichtfliissigkeitsab-
scheider) zu reinigen.

- Bei Transport, Lagerung und Handhabung gefdhrlicher Stof-
fe sind die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten. Aus-
driticklich verwiesen wird auf das Wasserhaushaltsgesetz,
das Bundesimmissionschutzgesetz, die Verordnung fiir
brennbare Fliissigkeiten, die GGVS-Richtlinien und ent-
sprechend nachgeordnete Bestimmungen.

- Es ist sicherzustellen, daf die Reinigung und Kontrclle
von Verbrennungs- und Druckluftanlagen in der dafiir vor-
geschriebenen Weise durchgefiihrt wird.

1.6. Denkmalpflege

——— e — — — — i U ——— ———

Obgleich 1im Baugebiet keine Bodendenkmdler 2zu erwarten
sind, sollte jedoch in den Bauschein folgende Hinweise aus
dem "Gesetz {iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg" aufgencmmen werden:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Stein-
setzungen, Mauerwerke, Erdverfdrbungen, Holzpfdhle, oder
-bohlen, Tonscherben, Metallgegenstdnde, Knochen o.4&.
entdeckt werden, sind diese unversziiglich dem Brandenbur-
gischen Landesmuseum fiir Ur- und Friihgeschichte Potsdam
oder der unteren Denkmalschutzbehlrde des Kreises Ober-
havel anzuzeigen.

2. Die Fundstitte ist mindestens fiinf Werktage in unverdn-
dertem Zustand zu halten (gem. § 19 (3) DSchGBbg).

3. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig
(gemdB § 19 (4) und § 20 DSchGBbg).

Die Bauausfiihrenden sind ilber diese gesetzlichen Auflagen
Zu belehren. 4 '
Weitere Verhaltensvorschriften ergeben sich aus dem Denk-
malschutzgesetz des Landes Brandenburg vom 22.01.1991.
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1.7. Verkehrsanbindung

Hinweise:

- Autoverkehrgeschiitzte Durchquerungsmdglichkeit auf FuB-
und Radwegen ist zu gewdhrleisten.

- Der direkte AnschluB von FuBwegen an anliegende Feldwege
ist vorzunehmen.

- Fahrzeugabstellplétze und v8llig versiegelte Fahrbahnen
sind im Sinne des Klimaschutzes durch kronenschliissige
Gehdlze vor extremer Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

- Der h&chstmdgliche Nutzungsgrad des Bahnanschlusses ist
anzustreben. Grundsdtzlich werden im Gewerbe- und im In-
dustriegebiet zur Strecke der DB AG hin nur Betriebe und
Anlagen zugelassen, die einen Bahnanschluf ben&tigen (s.
Festsetzungen des Teils A: Bebauungsplan).

i1.8. Entwicklung angrenzender Bereiche

Hinweise und Anmerkungen:

Okologische - Zusammenhdnge von MaBnahmen zur Eingriffsbe-
grenzung bzw. -ausgleichung und der Situation angrenzender
Bereiche miissen beachtet werden. Entsprechend wichtig ist
es, von auBerhalb auf das Planungsgebiet wirkende Belastun-
gen zu mindern. In diesem Zusammenhang sind folgende Maf-
nahmen vorzunehmen:

~- Erhalt und Entwicklung der straBenbegleitenden Gehdlzbe-
pflanzung an der anliegenden Landesstrafe 17,

~ Minderung von Belastungen die von angrenzenden Verkehrs-
wegen, vor allem von der Autobahn ausgehen (z.B. Einbin-
dung durch eine beidseitige begleitende Geh&lzanpflanzung
mit standortgerechten Arten, ggf. Li3rmschutz durch Vorga-
be von Geschwindigkeitsbegrenzung), ‘

~ Raumen von Grdben und Zuwegen von Mill und Unrat.
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2. AusdgleichsmaBnahmen im Sinne von § 8 des
Bundesnaturschutzgesetz (BNatsSchg)

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBl. I S.
889) und des "Ersten Gesetzes zur Durchfilihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11.07.1991" miissen alle Ein-
griffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Der Gesetzgeber hat die Verfahrensweise bel der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung und die Art des Ausgleiches bislang
nicht bundeseinheitlich geregelt. Beil  der Festlegung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt eine Gegeniiberstel-
lung der Bewertung des Plangebietes vor Beginn, mit dem zu
erwartenden 2Zustand nach Beendigung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes. Die beschriebene Vorgehensweise ist un-
ter Aufnahme v¢n Hinweisen des Landesumweltamtes Branden-
burg in Anlage 2 dieser Begriindung zum Teil B ~ Griinord-
nungsplan vollzogen worden.

Zielsetzungen

Vor Bepflanzungsarbeiten sind moglicherweise vorhandene
Versorgungsleitungen aufzunehmen und gegebenenfalls zu be-
riicksichtigen. Die Bepflanzung ist unter Beachtung folgen—
der Ge51chtspunkte vorzunehmen:

- Beachtung natilirlicher Gegebenheiten (Klima, Boden, Grund-
wasserstand),

- Verwendung der potentiell-natirlichen, d. h. standortge-
rechten Vegetation naheliegender Bereiche, artenreiche
Mischbepflanzung,

- Eignung des Pflanzquts, ausschliefliche Verwendung von
Baumschulengualitédten,

- Einbindung der Bepflanzung in das Landschaftsbild,

- Resistenz gegeniiber méglichen Storeinfllissen (Streu-
salz, Emissionen, Ldrm, Wind, Trockenheit u.a.),

- markierende Bepflanzung an fiir eine Orientierung be-
deutsamen Punkten,

- Beachtung &sthetischer Gesichtspunkte (Wuchsform, Far-—
be von Stamm, Friichten und Herbstlaub),
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- Schaffung von zusdtzlichem Lebensraum fiir Tiere (Insek-
ten, Spinnen, Schnecken, Vogel, Kleinsduger),

Nutzungsmdglichkeit der Gehodlze (Friichte, Holz),
- Anregen einer natilirlichen Ausprédgqung der Vegetation,

- keine v&llige Unterbrechung des Winddurchgangs.

Anordnung der Bepflanzung

Die Anordnung der Bepflanzung ist dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan "Gewerbepark Vehlefanz", Teil B: Grii-

" nordnungsplan (Mafstab 1:2.000) 2zu entnehmen.

2.1. Festsetzung fiir Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen
und strauchern gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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Fiir Anpflanzungen auf allen Flidchen, die nach § 9 2abs. 1
Nr. 25 a BauGB festgesetzt sind, gelten die Vorgaben der
Pflanzliste als verbindlich (s. Anlage 1 - Pflanzliste).

2.1.1. Offentliche Flidchen

Im Zuge der Umlegung werden &ffentliche Flichen geschaffen,
auf denen AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 8 Bundesnatur-
schutzgesetz vorgenommen werden (Ausgleichsfl&dchen).

Als odffentliche Fldchen zum Anpflanzen werden gemdf § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt:

Gffentliche Trenn-, Begleit- und Abstandsgriinstreifen

Offentliche Trenn-, Begleit- und Abstandsgriinstreifen sind
mit Gehdlzen der Pflanzliste, I. (s. Anlage 1 - Pflanzli-
ste) 2Zu bepflanzen.

Die Pflanzdichte innerhalh von Trenn-, Begleit- und BAb-
standsgriinstreifen hat mindestens 0,6 8tk. Gehdlz/gqm zu be-
tragen.

Unregelmdfig angeordnete Pflanzliicken fiir die Selbsthesied-
lung innerhald von Trenn-, Begleit- und Abstandsgriinstrei-
fen sind im Fldchenverhdltnis von 1:7 zur Bepflanzung anzu-
ordnen.
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Ein 20,0 m breiter Abstandsgriinstreifen ist auf 1400,0 m
- Linge nach 8iiden zur Autobahn hin anzupflanzen.

Ein 15,0 m breiter Abstandsgriinstreifen ist auf 1395,0 m
Linge, ein 40,0 m breiter Abstandsgriinstreifen ist auf
250,0 m Linge nach Norden zur freien Landschaft hin anzu-
pflanzen.

Hinweise und Anmerkungen:

Gehdlzgruppen werden als natlirlicher Schutz vor Wind, Hitze
und Immissionen an der gesamten ndrdlichen und siidlichen
Grenze des Planungsgebietes auf der gesamten Linge ge-
pflanzt. Es stehen hierfilir knapp 5,9 ha Fldche zur Verfi-
gung.

2 x verpflanzte, in der Regel ballenlose Hochst&mme bilden
das aus welter Entfernung erkennbare Baumgeriist. Die Ge-
meine Esche als anspruchsvolles Holz wird bevorzugt auf hu-
musreicheren Bdden im siidlichen Bereich  angeordnet.
Leitbdume in den Gehdélzgruppen sind ansonsten Spitz-Ahorn,
Winter-Linden, Stiel- und Trauben-Eichen. Die Hochstadmme
werden nach einigen Jahren guten Wachstums die Geh&lzgrup-
pen {iberschirmen. Ihr Pflanzabstand untereinander sollte
wenigstens 12,0 m betragen.

Als Heister werden Gehdlze gepflanzt, die unter optimalen
Bedingungen Baumhthen bis etwa 10,0 m erreichen, sich je-
doch auch gut als Unterholz entwickeln kdnnen. Ihre Anord-
nung erfolgt episodisch, in mindestens 6,0 m weiten Abstén-
den zueinander bzw. zu den Hochstdmmen. Es werden 2 x Vver-
pflanzte Heister von etwa 2,0 m Wuchshdhe gesetzt. Sie sol-
len auch durch Wuchs und Laubfdrbung zur Verschénerung des
Gesamtbildes beitragen und mit ihren Frichten Vdgel anloc-
ken. Die Anbringung von Nistkédsten wdre in diesem Zusammen-
hang sicher begriiBenswert und im allgemeinen Interesse. Beil
der Bepflanzung wird auf standortgerechte Arten zurlickge-
griffen. Schwarz-Erle und Feld-Ahorn sind anspruchslos und
gedeihen auf wechselnden B&den. Feld-Ulmen sollte durch
ausreichende Pflanzabstédnde M&glichkeit zur Etablierung als
Baum oder GroBstrauch gegeben werden. Espen besitzen durch
starke Wurzelausldufer groBen Bodenhalt. Wegen ihrer An-
spruchslosigkeit bei schéner Fdrbung von Laub, Rinde und
Frucht, werden Ebereschen und Hénge-Birken gepflanzt. Vo-
gel-Kirschen bereichern als blihende B&ume und durch ihr
apartes Herbstlaub die Geh&lzgruppen optisch.

Ein wichtiges Ziel der Strauchpflanzung ist es, den Gewer-
bepark schnell in das Landschaftsbild einzubinden. 2 x ver-
pflanzte Str&ducher von. 60 cm bis 150 cm HShe werden im Ab-
stand von etwa 1,2 m zueinander und innerhalb der Gehdlz-
gruppen plaziert. Es erfolgt eine versetzte bis zu B8-rei-
hige Mischpflanzung bei etwa 1,2 m weiten Reihenabst&nden
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aus trockenheits- und feuchtigkeitsvertrdglichen Arten. An-

. spruchslose Geh&lze hoher Vertridglichkeit bilden den Haupt-

bestandteil. Zu nennen sind Ohr-, Mandel- und Sal-Weide,
Gemeine Hasel, Hunds-Rose, Eingriffliger WeiBdorn, Schwarz-
dorn und Schwarzer-Holunder. Als feuchteliebende Arten des
Pulverholzgeblisches werden vor allem im siidlichen und &st-
lichen Abschnitt Faulbaum, Purgier-Kreuzdorn, Europdisches
Pfaffenhiitchen und Gewdhnliche Traubenkirsche gepflanzt.
Die Auswahl wird ergdnzt durch robuste entwicklungsfdhige
Gehdlze wie Holz-Apfel, Wild-Birne und Gemeiner Schneeball.
Zu erwarten ist, daR die Vielfalt der Strducher den Ab-
standsgriinstreifen schnell ausbildet und ihre un-
terschiedliche Wuchsform und Fruchtung die Ansiedlung von
kleineren Tieren bis hin zu S&ugern beschleunigt.

BewuRt behaltene, unregelmdfig anzuordnende Pflanzliicken
werden der Selbstbesiedlung iliberlassen. Zugleich werden da-
durch Schneisen flir den Winddurchgang erhalten. Das Fl&-
chenverhiltnis von Geh&lzanpflanzungen zu Liicken hat minde-
stens 7:1 zu betragen.

Uber die Pflege (Verjlingungs- und Riickschnitt, Anbringen
von Vogelnistkdsten u.&d.) und Nutzung (Brennholz, Nutzholz,
Friichte) der Schutzstreifen sollte im Vorfeld eine dauer-
haft tragbare Regelung zwischen der Gemeinde, der Autocbahn-
meisterei und den Anliegern vereinbart werden. Von Seiten
der Gemeinde ist zu betonen, daB der Schutzstreifen vor al-
lem fiir die Anlieger von Nutzen ist und deshalb auch deren
Beteiligung an der Pflege erwartet wird. In jedem Fall muB
eine fachgerechte Behandlung der Gehdlze bspw. durch nie-
dergeschriebene Pflegehinweise sichergestellt und liberwach-
bar sein. Zur Pflege 23hlt selbstverst&ndlich auch die um-
weltgerechte Beseitigung von Unrat, dessen Eintrag durch
die anliegende Autobahn zu erwarten ist.

Fiir die Bepflanzung der Abstandsgriinstreifen sind zu ver-
wenden:

Anzahl Qualititl)
350 Hochstdmme
100 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche),
. H., 2xv., StU 10-12
S0 Acer platanoides (Spitz-Ahorn),
H., 2xv., StU 10-12
50 Quercus robur, (Stiel-Eiche),
H., 2%xv., m.B., StU 1i0-1i2
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Anzahl | Qualitatl)

Hochstamme

20 Quercus petraea (Trauben—Eiche),
H., 2xv., m.B., 5tU -10-12

90 Tilia cordata (Winter-Linde),

H., 2xv., StU 10-12

700 Heister

210 Alnus glutinosa (Schwarz-Erle}),
Hei., 2xv., 150-200 h

190 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche),
Hei., 2xv., 150-200 h

120 Acer campestre (Feld-Ahorn),
Hei., 2xv., 175-200 h

70 Betula pendula (Hdnge-Birke),
Hei., 2xv., 150-200 h

40 Sorbus aucuparia (Eberesche),
Hei., 2xv., 200-250 h

30 Ulmus carpinifeclia (Feld-Ulme),
Hei., 2xv., 200-250 h

30 ‘1 Populus tremula (Zitter-Pappel),
Hei., 2xv., 175-200 h

10 Prunus avium (Vogel-Kirsche),

Hei., 2x%v.,200-250 h

29200 Strducher
2500 Salix aurita (Ohr-Weide),
Str., 2xv., 60-100 h
2500 Salix caprea (Sal-Weide),
str., 2xv., 60-100 h
1500 Salix triandra (Mandel-Weide),
Str., 2xv., 60-100 h
800 Euonymus europaeus (Europdisches Pfaffen-
hiitchen), str., 2xv., 100-150 h
600 Cornus mas (Herlitze),
Str., 2xv., 100-150 h
3500 Corylus avellana (Gemeine Hasel),
Str., 2xv., 100-150 h
1500 Rhamnus frangula (Faulbaum),
: Str., 2xv., 100-150 h
2500 Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn),
Str., 2xv., 100-150 h
4000 Prunus spinosa (Schwarzdorn),

Str., 2xv., 60-100 h
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Anzahl Qualititl)

Strducher

850 Padus avium (Gewdhnliche Traubenkirsche),
Str., 2xv., 100-150 h

300 Malus sylvestris (Holz-2Apfel),
S5tr., 2xv., 100-150 h

150 Pyrus communls (Holz-Blrne),
Str., 2xv., 100-150 h

800 Rhamnus cathartica (Purgler—Kreuzdorn),
Str., 2xv., 100-150 h

1800 Rosa canina (Hunds-Rose),
Str., 2xv., 60-100 h

2400 Sambucus nigra (Schwarzer-Holunder),
Str., 2xv., 100-150 h

3500 Viburnum opolus (Gemeiner Schneeball},
Str., 2xv, 100-150 h

1) Das gesamte Pflanzenmaterial mufB nachweislich den Gilitebestimmungen
filr Baumschulpflanzen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB e.V)
entsprechen.

Hinweise zur Pflanzengualit#t:

H. - Hochstamm

Hei - Heister

Str. - Strauch

m.B. - mit Ballen
2xv, - 2 x verpflanzt
3Ixv. -3 x verpflanzt

{andere Angaben, z.B. lxv. entsprechend)

StU 10-12 - Stammumfang 10-12 cm
(bei 1,0 m HShe, gemessen ab Wurzelhals)
(andere MalBe entsprechend)

100-150 h - Stammhohe 100-150 cm (gemessen ab Wurzelhals)
(andere Male entsprechend)

streuobstwiese

Eine Streuobstwiese ist auf 3.150 qm Flache im Siidosten des
Planungsgebietes anzupflanzen und extensiv zu
bewirtschaften.

Auf der S8treuobstwiese sind Gehdlze der Pflanzliste, II.
(s. Anlage 1 - Pflanzliste) anzupflanzen.
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Hinweise und Anmerkungen:

Die Streucbstwiese soll spidter bestenfalls extensiv genutzt
werden und nur eingeschrédnkte Pflege erfahren. Vorzusehen
ist eine weitl&ufige Obstmischbepflanzung aus Apfeln,
Pflaumen und wenigen Birnen. Die Hochst&mme werden nicht
unter dem Blickwinkel des Ertrages ausgewdhlt. Deshalb sind
vor allem aus. der Vergangenheit bekannte Sorten mit gerin-
ger Ziichtungsstufe und Wildformen 2zu wdhlen. Die Pflanzung
soll im 10,0 m x 10,0 m Raster erfolgen (d.h. mindestens
10,0 m breite Abstdnde zwischen den B&umen und zwischen den
Baumreihen) .

Fiir die V&gel und Kleinsduger ergeben sich durch die Obst-
biume spiter zusdtzliche Ansitze, Nist- und Bauméglichkei-
ten sowie ein verbessertes Nahrungsangebot. Ein 2zweimaliger
jdhrlicher Schnitt des Unterwuchses (Rasen) widre denkbar,
besser noch die extensive Abweidung durch Schafe. Die
Baumpflege sollte sich auf den Entwicklungsschnitt be-
schrédnken, spdter nur noch sporadisch vorgenommen werden.

Flir die Bepflanzung der Streuobstwiese sind zu verwenden:

Anzahl Qualititl)

30 Obstaehélze

20 Malus domestica,
StH. 2xv., 8-10 StU

5 Prunus domestica,
StH., 2xv.,, 6-8 StU

5 Pyrus communis,
StH., 2xv., 8-10 StU

1) Das gesamte Pflanzenmaterial mull nachweislich den Giitebestimmungen
fiir Baumschulpflanzen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB-e.V)
enteprechen.

Hinweise zur Pflanzengualitdt:

"StH. - Hochstamm

2xv. - = 2 % verpflanzt

(andere Angaben, z.B. lxv. entsprechend)
StU 8-10 - Stammumfang 8-10 cm

(bei 1,0 m HShe, gemessen ab Wurzelhals)
(andere MaBe entsprechend)
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Biotop zur Niederschlagswassersammlung

Anmerkungen:

Das temporire Kleingewidsser im Planungsgebiet (s. Kapitel
III, Abschn. 1.) ist ein wertvoller naturnaher Bereich in
einer sonst wenig belebten Landschaft. Er ist durch § 32
BbgNatSchG geschlitzt.

Das Kleingewdsser wird gemdB Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 a erhalten und groffliachig von jeder baulichen Nut-
zung ausgegrenzt (s. Kapitel III., Abschn. 1.).

Im Zusammenhang mit m&glichen Beeintrdchtigungen des tem-
pordren Kleingewdssers durch die beabsichtigten MaBnahmen,
war im Zuge des Bauleitverfahrens eine Ausnahmegenehmigung
gemdB § 36 Brandenburgisches Naturschutzgesetz erforder-
lich. Diese naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung wurde
mit Bescheid vom 20.07.1995 durch das Ministerium fir
Unwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg
erteilt. Die im Genehmigungsbescheid formulierten
Nebenbestimmungen werden durch die vorliegende Bebauungs-
bzw. Grinordnungsplanung planerisch umgesetzt.

Der Genehmigungsbescheid schlieft eine prinzipielle Nutzung
des Kleingewdssers als Fliche zur Niederschlagswassersamm-
lung und -versickerung ein. Die Umsetzung dieser planeri-
schen Vorstellung ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung,
sondern einer nachgeordneten Entwurfsplanung fir die Re-
genwasserableitung im Gewerbepark.

Eine Nutzung des Lebensbereiches zur Niederschlagswasser-
sammlung wiirde entsprechende bauliche (Geldndeprofilierung)
Gestaltungen und Bepflanzungen nach sich ziehen, die als
AusgleichsmaBnahme entsprechend § 8 Bundesnaturschutzgesetz
zu werten sind.

Mit den nachfolgenden Hinweisen sollen der ErschlieBungs-
planung wesentliche Zielvorstellungen fiir eine mbgliche
Nutzung des tempordren Kleingewdssers als Niederschlagswas-
serbiotop vermittelt werden:

Hinvweise:

Die Grdfe des Biotops ist dem Wasserzulauf (bestehender
Graben und Niederschlagswasser aus dem Gewerbepark) anzu-
passen.

Das im Vorhabengebiet vorhandene und nach § 32 Abs. 1 Nr. 1
BbgNatSchG geschiitze tempordre Kleingewdsser einschlieflich
seiner Randbereiche darf nur durch die unbedingt notwendi-
gen Bau- und Umgestaltungsmafnahmen zur Nutzung als Regen-
wasserversickerungsanlage beeintrdchtigt werden. In diesem
Zusammenhang ist zu lberpriifen, ob zwischen dem temporédren
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Kleingewdsser und dem angrenzenden Gewerbegebiet ein Regen-
. rickhaltebecken als Vorkldar- und Sedimentationsbecken er-
richtet werden muB. Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind
der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Oberhavel
mitzuteilen (Naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung, Be-
scheid vom 20.07.1995, Nebenbestimmung a)).

Die Pflanz- und sonstigen BiotopgestaltungsmaBnahmen im
Bereich des Feuchtbiotops miissen bis spdtestens ein Jahr
nach Abschluf der Bauarbeiten zum Regenwasserbiotop fertig-
gestellt sein (Naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung,
Beschelid vom 20.07.1995, Nebenbestimmung e)).

Nach Abschluf der Baumafnahmen ist das Feuchtbiotop durch
den Investor, den Eigentilimer oder durch beauftragte Dritte
dauerhaft zu pflegen (Naturschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung, Bescheid vom 20.07.1995, Nebenbestimmung f)).

Der Lebensraum ist nach auBen sichtbar als -geschiitztes
Areal auszuweisen. Als Regenwasserbiotop ist eine Gesamt~
fldche von etwa 1,0 ha GrdfRe bereitzuhalten die aus jeder
anderweitigen Nutzung herauszunehmen ist. Uber den eigent-
lichen Feuchtraum hinaus, wird damit auf umliegenden Frei-
flichen jede gewerblichen Nutzung ausgeschlossen.

Planungsgrundsdtze und Zielrichtungen:

- Versickerung und groffldchige Verdunstung von Nieder-
schlagswasser aus den Offentlichen Zufahrtsstrapen des
Gebietes,

- Vorschalten einer geeigneten Abscheideeinrichtung (Sedi-
mentation in natlirlich gestalteten Schlammtasche +
Leichtfllissigkeitsabscheider oder schwimmender Tauch-
wand) ,

- Rilckhaltung von AbfluBspitzen,

- naturnahe Gestaltung ohne strenge Formen, flache BG&-
schungen (1:7 bis 1:10), geringe (bis zu 1,2 m) und
wechselnde Wassertiefen,

- standortgerechte verhaltene Bepflanzung um die Heraus-—
bildung eines naturnahen Lebensraums anzuregen,
Schaffung von Voraussetzungen fiir tierische und pflanz-
liche Selbstansiedlung und die Ausbildung eines Riick-
zugsareals,

- Herausbildung einer Biczoncse mit natiirlichen Gleichge-
wichten und einer funktionsfihigen Nahrungskette,

=~ glinstige Beeinflussung des Lokalklimas durch erhohte
Verdunstung liber die Pflanzen und die Wasserflédche,
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- Windschutz durch die Geh&lzbepflanzung im AuBenbereich,

- Kontrastierung und optische Bereicherung der Landschaft.

Bepflanzung des Feuchtbiotops:

Das Planungsgebiet 1liegt innerhalb einer zuvor landwirt-
schaftlich genutzten Fliche. Das gur Zeit bestehende Klein-
gewdsser ohne Gehdlzsaum von geschdtzten 0,35 ha Grode be-
sitzt keinen hohen Sukzessionsgrad. Die Einwanderungswege
fiir Wasser- und Sumpfpflanzen, Geh&lze und Tiere sind sehr
weit. Der Natur sollte deshalb eine gewisse Starthilfe
durch eine geeignete Eingriinung vor allem mit Geh&lzen vor-
gegeben werden.

Grundbedingung ist die Anpflanzung standorttypischer Arten.
Das Pflanzmaterial muR bestdndig sein, um m&gliche klimati-
sche und Wasserstandsschwankungen iiberleben zu kd&nnen.

Der Feuchtraum bietet gute Voraussetzungen fiir das Wachstum
auch einer ausdauernden Vegetation, solange die Amplitude
der Wasserschwankung klein bleibt.

Die Unterwasserrasen—- und Schw1mmb1attgesellschaft wird
vdllig der natiirlichen Entwicklung {iberlassen. In diesem
Bereich erfolgt keine Einflufnahme.

Der Bd&schungsfuB von Landzungen und Ufern wird verhalten
mit mehrjihrigen Wasserpflanzen besiedelt. Eingeordnet sind
breitere Bepflanzungsliicken, um die Ausbildung einer typi-
schen und stabilen Zonation zu erreichen und den Wasser-
durchfluB® nicht 2zu behindern. Die ebenen Landzungenképfe
werden zundchst nicht bepflanzt. Hier erfolgt die Einsaat
mit naturnahem Landschaftsrasen, um einen ersten Schutz ge-
gen Erosion auszubilden.

Verlandungs- und Ubergangsbereiche zum Flachwasser werden
fleckenweise als ROhricht angelegt und artenarm, fast aus-
schlieBlich mit Schilf bepflanzt. Hier sellen sich Tiere
von auRen unbeobachtet bewegen kénnen.

* Bepflanzung des umliegenden Geléndes:

‘Die Bepflanzung des umliegenden Geldndes ilibernimmt fir den

Niederschlagswasserbiotop in erster Linie Schutzfunktionen.
Daneben scoll fiir Bodenbewohner der 2Zugang zu dem Feuchtraum
erleichtert werden. Durch Gehdélzanpflanzung wird der Regen-
wasserbiotop schon aus weiter Entfernung sichtbar und so in
den Landschaftsraum eingebunden.

Die Grenzbereiche werden allseitig dicht auf ca. 3,00 m

Breite mit Gehdlzgruppen abgestufter Hohe bepflanzt und so
bis auf wenige Liicken gegeniiber anliegende Gebiete abge-
deckt. Fldchig so0ll sich hier ein Laubgeblisch frischer
Standorte ausbilden, vor allem mit Schutzfunktion (Ldrm,
Immissionen). Die anliegenden Gewerbetreibenden sind unbe-
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dingt {iber die Funktion und Sensibilitdt des Regenwasser-
biotops aufzukldren. Die Anlage von Trenngriinstreifen auf
Seiten der Anlieger zum Biotop hin wdre sehr zu begriifen.
Verwendung finden diirfen ausschlieBlich Arten der vorgege-
benen Pflanzliste (s. Anlage 1 - Pflanzliste).

Flichen um das unmittelbare Kleingewdsser sind der natiir-
lichen Entwicklung zu {iiberlassen. Nur das Ufer des Regen-
biotops wird mit einem Iiickigen Geh8lzsaum aus standortty-
pischen Arten bepflanzt. Dabei ist zu beachten, daf der
Wasserdurchgang im Biotop nicht behindert wird und keine
vbllige Beschattung entsteht.

Wenige Geh8lzgruppen werden auf Freifldchen um das Kleinge-
widsser angepflanzt. Es sollen so erste Durchgangsschneisen
flir Tiere und Brachfallen fiir die pflanzliche Selbstbesied-
lung gegeben werden. Erwartet wird, daB sich in diesem Be-
reich selbstdndig ein Bruchwald oder zumindest Weidenge-
blisch nasser Standorte entwickelt. Die Wasserverhidltnisse
bilden dafiir gute Voraussetzungen.

In nachfolgender {bersicht werden alle Qualititen genannt,
die fiir die Bepflanzung vorzusehen sind. Auf die Angabe von
Massen wird verzichtet, weil die eigentliche PlanungsgrdBe
fiir die Niederschlagssammlung/-ableitung 1letztlich erst
durch die Erschliefungsplanung ermittelt wird:

Anteil/ Quaiitﬁtl)

Anzahl
Wasser-~ und Sumpfpflanzen

> 90% | Phragmites australis (Gemeines Schilf),
Carex gracilis (Schlank Segge),
Juncus effusus (Flatter-Binse),
Typha latifolia (Breitbldttr. Rohrkolben)
Scirpus lacustris (Wurzelnde Simse),
Glyceria maxima (Wasser-Schwaden),

< 10% Sparganium erectum (Astiger Igelkolben),

Sagittaria sagittifolia (Pfeilkraut),
Alisma plantago-aquatica

(Gemeiner Froschléffel),

Iris pseudacorus (Sumpf- Schwertlllle),
Butomus umbellatus (Schwanenblume),

L e A T L W L W

600 gqm| Landschaftsrasen, naturnah
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Anzahl Qualit&tl)

40 Hochstdmme
15 Acer platanoides (Spitz-ahorn),
H., 3xv., m.B., StU 16-18
15 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche),
H., 3Xv., m.Db., StU 16-18
5 Quercus robur (Stiel-Eiche),
-H., 3xv., m.Db., StU 16-18
5 Padus avium (Gewthnliche Traubenkirsche),

H. 2xv., o.B., StU g8-10

90 Heister

10 Betula pubescens (Moor-Birke},
Hei., 2xv., 150-200 h

10 Acer campestre (Feld-Ahorn),
Hei., 2xv., 175-200 h

as Alnus glutinosa (Schwarz-Erle),
Hei., 2xv., 150-200 h

5 Salix fragilis (Bruch-Weide),
Hei., 2xv., 150-200 h

10 Salix alba (Silber-Weide),
Hei., 2xv., 150-200 h

5 Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme),
Hei., 2xv., 200-250 h

15 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche),

Hei., 2xv., 150-200 h

700 Straducher
80 Salix purpurea (Purpur-Weide),
Str., 2xv., 100-150 h
70 Salix triandra (Mandel-Weide),
Str., 2xv., 100-150 h
60 Salix viminalis (Korb-Weide),
Str., 2xv., 60-100 h
50 Salix caprea (Sal-Weide),
Str., 2xv., 100-150 h
90 Rhamnus frangula (Faulbaum),
Str., 2xv., 100-150 h
20 Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdorn),
Str., 2xv., 100-150 h
50 Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn),
Str., 2xv., 100-150 h
40 Corylus avellana (Hasel),

Str., 2xv., 100-150 h
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Anzahl | Qualititl)

Straucher

40 Euonymus europaeus
(Europdisches Pfaffenhilitchen),
Str., 2xv., 100-150 h

70 Prunus spinosa (Schwarzdorn),
Str., 2xv,, 60-100 h

50 Padus avium (Gewdhnliche Traubenkirsche),
Str., 2xv., 100-150 h

80 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),

Str., 2xv., 100-150 h

1) Das gesamte Pflanzenmaterial muf nachweislich den Giitebestimmungen
fiir Baumschulpflanzen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB e.V)
entsprechen.

Hinweige zur Pflanzengqualitdt:

H. ~ Hochstamm

Hei - Heister

Str. - Strauch

2xv, - 2 x verpflanzt

{andere Angaben, z.B. lxv. entsprechend)

StU 16-18 - Stammumfang 16-18 cm
(bei 1,0 m H8he, gemessen ab Wurzelhals)
{andere Mafle entsprechend}

150-200 h - Stammh&he 150-200 cm (gemessen ab Wurzelhals)
(andere MaRe entsprechend}

Wasser- und Sumpfpflanzen konnen als Samlinge, Rhizomstiik-

ken oder Ballen gesetzt werden.

2.1.2. Begriinung von Privatgrundstiicken

Anmerkungen:

Der vermehrten Bedeutung griinordnungsplanerischer Aspekte
sollte durch weiterreichende Uberlegungen, insbesondere
auch auf den Privatgrundstiicken Rechnung getragen werden.
Neben der Verbesserung bzw. Wahrung der &kologischen Funk-
tionen im Siedlungsraum, gemd&B § 1, Abs. 5 Nr. 7 Baugesetz-
buch, dient der Griinordnungsplan gleichfalls:

- Einer stddtebaulichen Aufwertung des Arbeitsumfeldes.
gemd § 1, Abs. 5 Nr. 1 des Baugesetzbuches,

* Brandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam *




%  Amt Oberkridmer - Gemeinde Vehlefanz * 11/1995 *

* Bebauungsplan "Gewerbepark Vehlefanz" *

* Begriindung zum Teil B: Griinordnungsplan *
‘Seite 50

- einer Unterstiitzung bei der Befriedigung sozialer und "
kultureller Bediirfnisse gemdB § 1, Abs. 5 Nr. 3 des Bau-
gesetzbuches,

- der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes gem&B § 1,
Abs. 5 Nr. 4 des Baugesetzbuches.

Fiir verbleibende unbebaute Freifldchen auf Privatgrundstiik-
ken werden den vorangestellten Forderungen gemaB nachfol~
gende Festsetzungen getroffen:

Fiir die Bepflanzung von Freifldchen auf Privatgrundstiicken
sind ausschlieBlich Arten und Qualitdten der Pflanzliste
(s. Anlage 1 - Pflanzliste) vorzusehen. :

Mindestens 35% der unbebauten GE~, GI- und SO-Fléchen sind
zu begriinen. Von den 2zu begriinenden Flidchen miissen
mindestens 25% mit Gehdlzen bepflanzt werden.

Hinweise und Anmerkungen:

Mit dem Bauantrag ist ein zugehdériger Freifldchengestal-
tungsplan einzureichen, in dem mindestens eine 35 %ige Be-
griinung der verblelbenden unbebauten Fl&chen des Grundstik-
kes nachgewiesen werden muB. Diese Griinflidche muB eine min-
destens 25%ige Geh&lzpflanzung einschlieBen. Als Richtwert
sind je Baum 35 gm, je Heister 15 gm und je Strauch 1,5 gm
anzusetzen. Dariiber hinausgehende Geh®lzpflanzungen sind
ausdriicklich erwiinscht.

Der Freifl&dchengestaltungsplan wird nach fachkundlger Prii—
fung Bestandteil der Baugenehmigung.

Um unmittelbar und mittelbar wvon der gewerblichen Nutzung
ausgehende Belastungen zu mindern, ist es ratsam, mit der
Gehdlzpflanzung entsprechende Trenn- bzw. Begleitgriinstrei-
fen zu den ErschlieBungsstraBen hin auszubilden. Gleiches
betrifft Abstandsbegriinung 2zu den Dbestandsgeschiitzten,
oberfldchlich verlaufenden Gr&dben und zu dem naturschutz-
rechtlich geschiitzten tempordren Klelngewasser (s. Kapitel
III., Abschn. 1l.).

Flachdidcher sind zu begriinen.

Mindestens 20 % der Gebaudefassaden sind mit Kletterpflan-
gen 2zu begriinen.
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Hinweise und Anmerkungen:

Fassaden- und Dachbegriinungen schaffen klimatische wund
lufthygienische Te11augg191che und tragen zur Verbesserung
der Gebidudeansicht bei. i{lber den festgesetzen Umfang hin-
ausgehende Fassadenbegriinungen sind ausdriicklich erwiinscht.
Die Begriinung der Flachddcher sollte extensiven Charakter
tragen, durch eine entsprechende Pflanzenauswahl wird dem
Rechnung getragen (entsprechend der Vorgaben der pflanzli-
ste, s. Anlage 1).

Entlang der im Nordosten angrenzenden Strecke der Deutschen
Bahn AG ist auf allen anliegenden Privatgrundstiicken ein
mindestens 8,0 m breiter Abstandsgriinstreifen anzuordnen.

Entlang der im &8iidosten angrenzenden Gemarkung Bdrenklau
ist auf allen anliegenden Privatgrundstiicken ein mindestens
10,0 m breiter Abstandsgriinstreifen anzuordnen.

Die Pflanzdichte innerhalb von Trenn-, Begleit~ und Ab-
standsgriinstreifen hat mindestens 0,6 stk. Gehdlz/gm zZu be-
tragen.

UnregelmdBig angeordnete Pflanzliicken fiir die Selbstbesied-
lung innerhalb von Trenn-, Begleit- und Abstandsgriinstrei-
fen sind im Flﬁchenverhaltnls von 1:7 zur Bepflanzung anzu-
ordnen.

Mindestens ein Hochstamm je finf PkW-Stellpldtzen ist auf
einer offenen Baumscheibe von mind. 2,5 m x 2,5 m anzu-
pflanzen und zu unterhalten. -

Hinweise und Anmerkungen:

Die Trenn-/Abstandsgrunstrelfen dienen als Schutz vor Ldrm,
Staub, Immissionen und Wind sowie als Griindurchgang filir die
Klimaverbesserung und Beliliftung des Gewerbeparks.

Bei notwendigen Zufahrten u.d. kdénnen die Trenn-—
/Abstandsgriinstreifen im erforderlichen Maf unterbrochen
werden.

Bei Anpflanzungen im N&herungsbereich der Strecke der Deut-
schen Bahn AG ist zu beachten, daB die Sicherheit des Bahn-
betriebes und auf der Gleisanlage in keiner Weise gefdhrdet
ist. Es dlirfen sowochl die Signalsicht, die Profilfreiheit
als auch die Sicht auf Bahniibergdnge nicht eingeschridnkt
werden.
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Zum Zwecke einer freiwilligen Umsetzung grinordnungsplane-
rischer Aspekte, ist die Schaffung einer Beratungsstelle
fiir die Offentlichkeit anzuregen bzw. wenn vorhanden in der
" Baugenehmigung auf eine solche Stelle hinzuweisen. '

2.2. Freifldchen im Strafenraum

Fiir verbleibende unversiegelte Flichen im StraBenraum wer-
den folgende Festsetzungen getroffen:

Freiflichen im StrafBenraum sind mit Gehdlzen der Pflanzli-
ste, I. (8. Anlage 1 - Pflanzliste) zu bepflanzen.

In gesamter Linge entlang der ErschlieBungsstraBen sind auf
Griinstreifen und auf kombinierten Park-/Griinstreifen je-
weils ab 1,0 m Breite groBkronige Bidume im Abstand von
(15,0 m) - 20,0 m - (25,0 m) zueinander zu pflanzen.

Als Unterwuchs der Baumpflanzung auf Griinstreifen und auf
kombinierten Park~/Griinstreifen im Strafenraum sind Heister
und Strducher mit einer Pflanzdichte von héchstens 0,3 SBtk.
Gehdélz/gqm anzupflanzen.

Mindestens ein Hochstamm je fiinf PkW-Stellplidtzen oder je
80 gm Parkflidche ist auf einer offenen Baumscheibe von min-
destens 2,5 m X 2,5 m anzupflanzen und zu unterhalten.

Hinweise und Anmerkundgen:

.Entlang der ZufahrtsstraBen werden Hochstdmme zweiseitig
(HauptstraRen) bzw. einseitig (NebenstraBen) gepflanzt.

Sie sollen sich zu Alleen (zweiseitige Bepflanzung) bzw.
Baumreihen entwickeln. Der Pflanzabstand von der Fahrbahn
sollte dabei mindestens 1,0 m, besser 2,0 ... 2,5 m betra-
gen. Zu beachten ist die Einordnung von Fahrzeugstellpldt-
zen, Grundstiickszufahrten und einer Trafostation. 2Zu der
StraBenbeleuchtung muB ein 3 m breiter Abstand eingehalten
werden. Die Pflanzabstinde sind so zu widhlen, daB sich die
Hochstdmme breitkronig entwickeln kdnnen und spédter StraBen
und Parkpldtze von ihnen beschattet werden. Die Bepflanzung
erfolgt mit 3 x verpflanzten Ballenpflanzen aus. extraweiter
Anzucht. Gegeniiberwachsende Bdume stehen in der Regel "auf
Liicke" zueinander.

Die Winter-Linde wird als schen "traditioneller" Branden-
burger Alleebaum gepflanzt. Vom Spitz-Ahorn wird ein
schnelles Wachstum bei giinstiger Kronenausbildung erwartet.
Gemeine Eschen und Stiel-Eichen sollen Baumreihen entlang
der NebenstraBfBen bilden. Die Hochstimme werden aus weiter
Entfernung im Gel&nde sichtbar, sie besitzen auch orientie-
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rende Funktion. Deshalb soll an geraden StraBenabschnitten

_ pevorzugt nur eine Art gepflanzt werden und sich als Allee

bzw. geschlossene Baumreihe ausbilden.

UnregelmdBfig werden wenige Heister und ein- bis 2zweireihig
strauchgruppen zwischen den Hochstimmen angeordnet. Heister
werden im Abstand von etwa 6,0 m und Strducher in Reihen-
und Pflanzabstdnden von ca. 1,5 m zueinander und 2zu Hoch~
stimmen gepflanzt. Es werden 2 X verpflanzte Heister bis zu
2,5 m und 2 x verpflanzte striucher bis 1,5 m Hdhe gesetzt.
Sie sollen die strenge Baumbepf lanzung leicht auflockern
und durch Wuchs und Laubfdrbung zur verschénerung des Ge-
samtbildes beitragen.

Yper die Fertigstellung hinaus, ist zunichst keine Pflege

vorzusehen. Ein Riickschnitt, beispielsweise im Bereich von
Einfahrten, ist méglicherweise nach einigen Jahren ange-

bracht. Geh&lze wie Schwarz-Erle, Zitter-Pappel, Feld-Ahorn

und Gemeine Esche besitzen gute Wiederausschlagfdhigkeit.
Bei langanhaltender Trockenheit ist GieBen empfehlenswert.
Chemische Unkraut-, Schddlings- oder Pilzbekimpfung ist
nicht vorzunehmen.

Auf TFreifldchen im Fahrbereich der ErschliefungsstraBen,
wie an Wendeschleifen und auf verkehrsinseln, sind grofikro-
nige Hochsté@mme zu pflanzen. :

Hinweise und Anmerkungen:

Auf Wendeschleifen und Verkehrsinseln werden groBkronige
mindestens 3 x verpflanzte winter-Linden mit Ballen dge-
pflanzt. Eine flache Erdaufschiittung kann die Stellung der
Biume im StraBenraum noch betonen und die Uibersichtlichkeit
fiir den Verkehr verbessern. Solange die Linde die Pflanzin-
sel noch nicht ilberschattet, wire eine girtnerische Anlage
auf der Bodendecke (Raseneinsaat, Blumenbeete, Stréducher
oder Bodendecker) sinnvoll, um Vor austrocknung zu schiit-
zen, die vitalitédt der Anpflanzung ist zu sichern. '

Unversiegelte straBenrandstreifen bis 0,5 m Breite sind mit

Landschaftsrasen, Parkpldtze in Rasengitter—/-pflasterstei-
pen sind mit Parkplatzrasen nach DIN 18 917 einzusden.
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Hinweise und Anmerkungen:

Raseneinsaat nach DIN 18 917 mit Landschafts- bzw. Park-
platzrasen erfolgt auf Park- und Fahrzeugstellpladtzen sowie
auf Randstreifen im StrafBenraum, die aufgrund ihrer Breite
(bis zu 0,5 m) keine Gehdlzbepflanzung zulassen. Der spa-
tere Pflegeanspruch ist gering zu halten und sollte ledig-
lich eine etwa 2 bis 3-malige jdhrliche Mahd (je nach Auf-
wuchs) umfassen.

Fiir die Bepflanzung im StraBenraum sind zu verwenden:

Anzahl Qualitﬁtl)

530 Hochstiamme
200 Tilia cordata (Winter-Linde),
H., 3xv., ew., m. Db., StU 18-20
80 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche),
H., 3xv., ew., m. Db., StU 18-20
150 Acer platanoides (Spitz-Ahorn),
' H., 3xv., ew., m. Db., StU 18-20
100 Quercus robur (Stiel-Eiche),

H., 4xv., ew., m. Db., StU 18-20

120 Heister

35 Alnus glutinosa (Schwarz-Erle),
Hei., 2xv., 150-200 h

30 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche),
Hei., 2xv., 150-200 h

15 Acer campestre (Feld-ahorn),
Hei., 2xv., 175-200 h

10 Betula pendula (H&nge-Birke),
Hei., 2xv., 150-200 h

10 Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme),

| Hei., 2xv., 200-250 h

10 Sorbus aucuparia (Eberesche),
Hei., 2xv., 200-250 h

10 Prunus avium (Vogel-Kirsche),

Hei., 2xv., 200-250 h

2500 Straucher
300 Salix aurita (Ohr-Weide),
Sstr., 2xv., 60-100 h
320 Salix caprea (Sal-Weide),
Str., 2xv., 60-100 h
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Anzahl Qualit&tl)

Strducher
200 Salix triandra (Mandel-Weide),
Str., 2xv., 60-100 h
150 Euonymus europaeus (Eurcp. Pfaffenhiitchen)
str., 2xv., 100-150 h
100 Cornus mas (Herlitze),
Str., 2xv., 100-150 h
270 Corylus avellana (Gemeine Hasel),
str., 2xv., 100-150 h
240 Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn),
Str., 2xv., 100-150 h
380 Prunus spinosa (Schwarzdorn),
str., 2xv., 60-100 h

70 Malus sylvestris (Holz-Apfel),
Str., 2xv., 100-150 h

100 Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdorn),
Str., 2xv., 100-150 h ‘

200 | Sambucus nigra (Schwarzer-Holunder),
Str., 2xv., 100-150 h '

170 Viburnum opolus (Gemeiner Schneeball),

Str., 2xv, 100-150 h

1) Das gesamte Pflanzenmaterial muB nachweislich den Giitebestimmungen
fiir Baumschulpflanzen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB e.V)
entsprechen.

Hinweise zur Pflanzenqualitdt:

H. ~ Hochstamm

Hei - Heister

Str. ~ Strauch

m. Db. - mit Drahtballen
2xvV. - 2 x verpflanzt
3xv. - 3 x verpflanzt

(andere Angaben, z.B. lxv. entsprechend)
ew. - extraweite Anzucht

StU 10-12 - Stammumfang 10-12 cm
(bei 1,0 m HBhe, gemessen ab Wurzelhals)
(andere MafRe entsprechend)

100-150 h - Stammhdhe 100-150 cm (gemessen ab Wurzelhals)
(andere Mafle entsprechend)
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3. Durchfiihrung von Ausgleichsmafnahmen

3.1. Ausfiihrung der Arbeiten

T — — S T M — — — ————— — — " f———— A

Hinweise und Anmerkungen:

Die nachfolgenden Arbeiten beziehen sich auf Bepflanzungen .
als Ausgleich fiir entstehende Eingriffe:

Vorarbeiten

MaRnahmen zur Bodenverbesserung oder Diingung der Fldchen im
Vorfeld der Bepflanzung sind nicht erforderlich. Vor der
Pflanzung ist eine gleichmidBige vertikale und horizontale
Lockerung der oberen Bodenschicht angebracht. Die Locke-
rungstiefe ist fallweise auf die Pflanzung von Ballengehdl-
zen abzustimmen. Die Lockerung muB rechtzeitig erfolgen, so
daR sich der Boden zur Anpflanzung/Ansaat wieder ausrei-
chend gesetzt hat. ‘

Offentliche Begriinungsarbeiten

Mit den ®ffentlichen Bepflanzungsarbeiten kann nach Ab-
schluB des StraBenbaus begonnen werden. Bestimmende Grund-
lagen sind die geltenden DIN-Normen (DIN 18 916 u. 18 917).
Die Auflistung der Einzelpositionen und zeitliche Festle-
gung der Arbeiten erfolgt im Rahmen einer &ffentlichen Aus-
schreibung. Laubabwerfende Gehdlze werden in der Pflanzen-
ruhephase (November bis M&rz) gepflanzt. Glinstiger Termin
fiir die Raseneinsaat ist ein Zeitpunkt im Friihjahr
(April/Mai) oder im Friihherbst (August/September).

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Die Fertigstellungspflege hat ein Jahr zu betragen und
schlieft mit der Bauabnahme ab. Ratsam ist es, weltere zwei
Jahre fir Entwicklungspflegarbeiten durch eine Fachfirma
festzulegen.
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3.2. Kostenermittlung

— - ——————————— . o — ——————

Die Kostenschitzung betrifft nur &ffentliche AusgleichsmaB-
nahmen nach Abschn. 2.:

Materialkosten

950 Stk. Hochstdmme und Obstbdume = 475,000 DM
810 Stk. Heister ' = 30.000 DM
32.400 Stk. Str&ducher = 160.000 DM
Verankerung (Dreibock, Strick) = 25.000 DM
WildverbiBschutz, Verdunstungs-

schutz (Jute, Lehm), Drénagerohr

fiir Hochstidmme

Rindenmulch ca. 250 cbm = 10.000 DM
Wasser~/Sumpfpflanzen : = - 8.000 DM
Ausfihrungskosten |

Pflanzarbeiten:

Gehodlzpflanzung = 180.000 DM
Fertigstellungspflege | = 50.000 DM
Entwicklungspflege = .100.000 DM
Wasser/-Sumpfpflanzen = 5.000 DM
Raseneinsaat = 5,000 DM
Regenwasserbiotop

Erdarbeiten = 280.000 DM
Ausbauarbeiten = 100.000 DM
Aufenanlagen, Zaun = 60.000 DM

T S e S A e A S S ——— e fef A S S S —— - ——
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. Gesamtkosten = 1.488.000 DM
4+ zzgl. Sonst. Kosten (ca. 12%) = 178.000 DM
Gesamtkosten, netto = 1.626.000 DM
+ Mehrwertsteuer (15%) = 244.000 DM

et A S —— T T T N S R S A ke s e s e e e S S T T ——— — —— —— - ——

Gesamtkosten, brutto

1.870.000 DM

Zur Abschétzung der Gesamtkosten ist von etwa 1,87 Mill. DM
auszugehen. Dabel sind PflegemaBnahmen bis zur Abnahme der
Leistungen enthalten.

Sonstige Kosten schlieBen Ingenieurgebiihren, =zusdtzliche
Materialkosten und Stundenlochnarbeiten ein.
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Iv. ZUSAMMENFASSUNG

Der Bau des "Gewerbeparkes Vehlefanz" ist ein deutlicher
Eingriff in bestehende Natur- und Landschaftsrdume. Nach
AbschluB der Arbeiten ist der Versieglungsgrad der Fldche
erhdht, ein Gesamtgebiet von 99,2 ha in der Gemarkung Veh-
lefanz, wird in seiner Nutzung umgewidmet. Daflir muf ein
entsprechende Ausgleich, wenn mdglich innerhalb des Pla-
nungsgebietes, geschaffen werden.

Ehemals landwirtschaftlich bzw. milit&8risch genutzte Fl&d-
chen von {iber ca. 85 ha lagen {iber einen unterschiedlich
langen Zeitraum brach. In Teilbereichen erfolgte in diesem
Jahr die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Tdtigkeit.
Dariiber hinaus besteht im Planungsgebiet eine etwa 9,4 ha
groBe Birnenplantage. ‘

Durchgidngige funktionsfdhige Biotopvernetzungen zu angren-
zenden Bereichen sind nicht wvorhanden. Infolge der =z.T.
mehrj&hrigen Brache ohne Griinpflege, hat sich in weiten
Teilen des Gebietes eine dichte pflanzliche Selbstbesied-
lung entwickelt. Dadurch haben Fldchen abschnittsweise
einen gewisse Sukzession erreicht und sind einem naturnahen
Zustand ndhergekommen.

In ihrem Bestand gesichert und groffldchig aus jeder bauli-~
chen Nutzung genommen werden durch Festsetzung gemdf § 9
Abs, 1 Nr. 25 b Baugesetzbuch:

- Zwei vorhandene wasserfiihrende Gréaben mit einer beid—
seitigen Uferbreite von 10,0 m,

- eine 30,0 x 155,0 gm groBe Brache auf mdBig trockenen
Bdden im Slidosten des Planungsgebietes,

~ das bestehende temporédre Kleingewdsser mit Umland auf ei-~
ner Gesamtflidche von 1,0 ha, ‘

~ ein 25 m breiter, groRbaumbestandener Streifen entlang
der im Westen angrenzenden LandesstraBe 17.
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- Als Fl&dchen mit Bindung zum Anpflanzen von Bdumen und

Striuchern werden baurechtlich gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
festgesetzt:

- Abstandsgriinstreifen an der gesamten slidlichen und nérd-
lichen Grenze des Planungsgebietes,

- eine Streucbstwiese von 3.150 gm Fldche im Silidosten des
Planungsgebietes,

- Alleen bzw. Baumreihen entlang der ErschliéBungsstraBen
im Gewerbepark.

Fiir private Fléachen werden weitreichende Festsetzungen zum
Umfang der Eingriinung vorgegeben.

Im Rahmen der erteilten naturschutzrechtlichen Ausnahmege-
nehmigung gemdd § 36 BbgNatSchG vom 20.07.1995 ist eine
Nutzung des bestehenden Kleingewdssers zur Niederschlags-
wassersammlung aus naturschutzrechtlicher Bewertung heraus
zulissig. Im Kapitel III. werden Hinweise fir die Gestal~-
tung und Bepflanzung dieses sensiblen Bereiches vorgegeben.
die Nutzung des Feuchtgebiets zur Niederschlagswassersamm-—
lung ist Jjedoch durch den Griinordnungsplan nicht bindend
festgsetzt.

Die Kosten fiir die geplanten RAusgleichsmaBnahmen werden in

einer ersten Schdtzung mit ca. 1,78 Mill. DM
(einschlieBlich Pflegeleistungen) ermittelt. '

Aufgestellt:

Potsdam, den 13.12.1994
gedndert 28.09.1995

gedndert 16.11.1995
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- Anlage 1

PFLANZLTIGSTE

I. Gehdlzanpflanzungen im StraBenraum, auf Privatgrund-~
stiicken, in Trenn-, Begleit- und Abstandsgriinstreifen

GroBkronige Bdume im BStraBenraum, an Parkp'lﬁtzen und als
Einzelbidume auf Privatgrundstiicken:

Winter-Linde, Gemeine Esche, Spitz-ahorn, stiel-Eiche,
Trauben-Eiche

Mindestqualitdt: Hochstdmme (H.) oder Stammbiische (Stbu.),
3 x verpflanzt (3xv.) mit Drahtballen
(Db.), Stammumfang 12 cm (StU 12-20)

Gehdlze in Trenn-, Begleit- und Abstandsgriinstreifen bzw.
als Unterholz im Strafenraum:

Hochstamme und Heister:

Winter-Linde, Gemeine Esche, Spitz-Ahorn, Stiel~Eiche,
Trauben-Eiche, Schwarz-Erle, Geméeine Esche, Feld-Ahorn,
Hinge~Birke, Feld-Ulme, 2Zitter-Pappel, Eberesche, Vogel-
Eirsche

Mindestqualitdt: Hochstadmme (H.), 2 x verpflanzt (2xv.) mit
Ballen (m.B.), Stammumfang 8 cm
(StU 8-12);

Heister (Hei.), 2 X verpflanzt (2xv.),
Hohe 125 cm (125=300 h)

Btraucher:

Ohr-weide, Sal-Weide, Mandel-Weide, Lavendel-Weide, EBuropi-
isches Pfaffenhiitchen, Sanddorn, Kornelkirsche, Gemeine Ha-
sel, WeiBdorn, BSchwarzdorn, Gewohnliche Traubenkirsche,
Holz-Apfel, Purgier-Kreuzdorn, Schwarzer-Holunder, Gemeiner
Schneeball, Faulbaum, Holz~Birne, Hunds-Rose, Wilde Brom-
beere

Mindestqualitdt: Str&ducher (Str.), 2 x verpflanzt (2xv.),
Héhe 60 cm (60-150 h)
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II. Cbstgeh&lze fiir Streucobstwiesen und Pflanzungen in
der freien Landschaft

Rultur-Apfel, Kultur-Birne, Echte Quitte, Zwetsche, Kirsch-
pflaume, Eberesche, Echte WalnuB, Sanddorn, WeiBdorn, WeiBe
und Schwarze Maulbeere

Mindestqualitdt: Als Stammholz: Hoch- oder Halbstamm
(StH.), 2 x verpflanzt (2xv.), Hdhe 120 cm
(120-180 h), Stammumfang ab 6 cm (StU 6};

als Heister: Heister (Hei.), 2 x ver-
pflanzt (2xv.), Hohe 150 cm (150-200 h);

als S8trauch: Strauch (Str.) 2 x verpflanzt
(2xv.), Hohe 60 cm (60-150 h)

IIT. Hoch~ und Niedergehdlze fiir Pflanzungen in
wechselfeuchten bzw. gewidssernahen Bereichen

S8ilber-wWeide, Bruch-Weide, Purpur-Weide, Mandel~Weide,
Korb-wWweide, Sal-Weide, Spitz-ahorn, Gemeine Esche, Zitter-
Pappel, Gewohnliche Traubenkirsche, Hinge-Birke, Moor-Bir-
ke, Schwarz-Erle, Faulbaum, Eingriffliger WweiBdorn, Euro-
pdisches Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder

Mindestqualitdt: Heister (Hei.), 2 x verpflanzt (2xv.),
Hohe 125 cm (125-300 h);

Strducher (Str.), 2 = verpflanzt
(2Xv.)}, Hohe 60 ¢m {(€0-150 h)

IV. Wasser- und sumpfpflanzen

Gemeines Schilf, Schlank Segge, Flatter-Binse, Breitbladtt-
riger Rohrkolben, Wurzelnde Simse, Wasser-Schwaden, Astiger
Igelkolben, Pfeilkraut, Gemeiner Froschldffel, sumpf-
Schwertlilie, Schwanenblume
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. V. Naturhecken
Hainbuche, Rot-Buche, Feld-Ahorn, Schlehe, Weifidorn

Mindestqualitédt: Als Heckenware: Heckenware geschnitten 1 x
verpflanzt (1xv.), Hoéhe 80 cm (80-125 h);

als Heister: Leichte Heister (l.Hei.), 1 x
verpflanzt (1xv.), Hohe 60 cm (60-100 h);

als Strducher: str. (str.), 2 x verpflanzt
(2xv.), Hche 60 cm (60-100 h)

VI. Dachbeqgriinung (extensiv)

Gradser (Blauschwingel, Blaugras, Blaugriine Segge, Erdsegge,
Finger-8egge, Schillergras), Sukkulenten (Dachwurz, Schar-
fer Mauerpfeffer, Milder Mauerpfeffer), Kraduter (Friihlings-
Fingerkraut, Kleines Habichtskraut, Rundblédttrige Glocken-
blume, Blutroter Storchschnabel, Knack-Erdbeere, Jasione,
Gemeines Katzenpfétchen, Sand-BeifuB, Sand-Strohblume), Ge-
hélze (Firber~Ginster, Purpur-Weide)

VII. Kletterer an Gebﬁudefassaden

Winden-Kndterich, Efeu, Weinrébe, Wilder Wein, Echtes
Geinblatt, Deutsches Geipblatt (Wildformen)

Hinweise:

Das gesamte Pflanzenmaterial der &ffentlichen und privaten
Anpflanzungen im "Gewerbepark Vehlefanz" muB nachweislich
den Glitebestimmungen fir Baumschulpflanzen des Bundes Deut-
scher Baumschulen (BDB e.V) entsprechen.

Abweichend von den getroffenen Vorgaben der Pflanzliste zur
Mindestqualitdt (s. unten} k&nnen grdRere bzw. gqualitativ
héherwertige Pflanzen gepflanzt werden; jede Qualitidtsun-
terschreitung ist unzulédssig.
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