Geanderter Flachennutzungsplan
der Gemeinde Oberkramer

mit den Ortsteilen
Schwante, Vehlefanz, Barenklau, Eichstadt, Marwitz, Botzow und Neu-Vehlefanz

Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg
gemal §5 BauGB

RKremmen

srineteld

Schénwalde-
Glien

Mo’ Gontians DEL G K5 o

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Teil 2/2 Umweltbericht

;
LI
dii=a

(L dewig_

Dezember 2020

Die Rechtsgrundlagen wurden redaktionell aktualisiert.



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer
Perwenitzer Weg 2
16727 Oberkramer, OT Eichstadt

Landkreis Oberhavel
Land Brandenburg
Planverfasser Anke Ludewig, Dipl.-Ing. Architektur

Ralf Ludewig, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur
Planungsbiro Ludewig GbR
Rosa-Luxemburg-Strae 13 in 16547 Birkenwerder
Tel.: 03303 502916

Mail: Ludewig@PlanungsbuerolLudewig.de

Plangrundlage: Topografische Karte M 1:10.000

alle Fotos: Planungsbiro Ludewig GbR

INHALTSVERZEICHNIS

Teil 2/2

Begriindung des geanderten Flaichennutzungsplanes der Gemeinde Oberkramer - Umweltbericht

| Umweltpriifung 09
Rechtliche Grundlage der Umweltprifung und Einbindung in das Planverfahren 09
Umweltbericht nach §2(4) und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB 1
U1 Einleitung 1
U1.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

einschlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben 11

U1.b) Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie

Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden 1
U1.b) 1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung 1
U1.b) 1.1 Raumordnung und Landesplanung 11
U1.b) 1.1.1 Fachgesetze und Fachplane 11
U1.b)1.1.2  Ziele, Grundsatze und Umweltbelange der Raumordnung und Landesplanung 12
U1.b) 1.1.3  Berlcksichtigung des LEPro 2007 und des LEP HR im vorliegenden geanderten FNP 17
U1.b) 1.2 Regionalplanung 25
U1.b) 1.2.1 Fachgesetze und Fachplane 25
U1.b)1.2.2  Windenergienutzung 26
U1.b) 1.2.2.1 Regionalplan "Windenergienutzung" (ReP-Wind) 26
U1.b) 1.2.2.2 Regionalplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) 27
U1.b) 1.2.2.3 Berucksichtigung der Erfordernisse der Regionalplanung zur Windenergienutzung im

geanderten Flachennutzungsplan 27
U1.b) 1.2 Rohstoffsicherung 30
U1.b) 1 2 3 1 Regionalplan "Rohstoffsicherung" (ReP-Rohstoffe) 30
U1.b) 1.2.3.2 Berlcksichtigung in der vorliegenden Planung 31
U1.b)1.2.4  Freiraumschutz gemaR Regionalplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) 32
U1.b) 1.2.4.1 Vorranggebiet Freiraum gemafl ReP FW 32
U1.b) 1.2.4.2 Berucksichtigung in der vorliegenden Planung 33
U1.b) 1.2.5  Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" 34

2



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

U1.b) 2. Weitere libergeordnete Planungen 35

U1.b) 2.1 Kreisentwicklungskonzeption 35

U1.b) 2.2 Ubergeordnete Verkehrswege und Ver- und Entsorgungsanlagen 36
(Stralen, Bahn, Wasser, Leitungstrassen)

U1.b) 2.3 Bodenordnungsverfahren des Landesamtes fir Verbraucherschutz, Landwirtschaft 36

und Flurneuordnung

U1.b) 3. Kommunale Bauleitplanung und Landschaftsplanung 37
U1.b) 3.1 Landschaftsplan 37
U1.b) 3.1.1 Fachgesetze und Fachplane 37
U1.b) 3.1.2  Berlcksichtigung des Landschaftsplanes in der vorliegenden Bauleitplanung 38
U1.b) 3.2 Verbindliche Bauleitplanung und Konzepte 38
U1.b) 3.2.1 Fachgesetze und Fachplane 38
U1.b) 3.2.2  Berucksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung 38
U1.b) 4. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht 38
U1.b) 4.1 Rechtliche Grundlagen 38
U1.b) 4.2 Berucksichtigung der Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht in der vorliegenden Planung 39
U1.b) 4.3 Berlcksichtigung weiterer Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht 40
U1.b) 5. Biotopschutz 41
U1.b) 5.1. Fachgesetze 41
U1.b) 5.2 Biotopverbundkonzept des Landkreises Oberhavel (2006) 42
U1.b) 5.3 Biotopverbundplanung Landchen Glien (2009) 43
U1.b) 5.3.1 Inhalt der Biotopverbundplanung Landchen Glien (2009) 43
U1.b)5.3.2 Berucksichtigung der Anforderungen des Biotopverbundes und Biotopschutzes im

geanderten Flachennutzungsplan 46
U1.b) 6. Artenschutz 42
U1.b) 6.1 Fachgesetze 42
U1.b) 6.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung 42
U1.b) 7. Eingriff nach dem Naturschutzrecht 47
U1.b) 7.1 Fachgesetze 47
U1l.b) 7.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung 47
U1.b)7.2.1 Unterteilung der geplanten Anderungen nach den méglichen Umweltauswirkungen

und dem vorbereiteten Eingriff nach dem Naturschutzrecht / Artenschutz 47
U1.b)7.2.2  Veranderte Darstellungen im Vergleich zum bisherigen Flachennutzungsplan, bei denen

bisherige Bauflachendarstellungen entfallen 47
U1.b) 7.2.3  Darstellungen von Bauflachen im geanderten Flachennutzungsplan auf bisher unbebauten

Flachen, fir die bereits verbindliche Bauleitplanungen bestehen 48

U1.b)7.2.4  Darstellungen von Bauflachen im geanderten Flachennutzungsplan auf bisher unbebauten

Flachen, fir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, Bewertung in Bezug

auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in

Bezug auf den Artenschutz 51
U1.b) 7.2.4.1 Entwicklungsflachen Wohnen auf bisher unbebauten Flachen, fir die noch keine verbind-

lichen Bauleitplanungen bestehen, Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in

Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz 52
U1.b) 7.2.4.2 Entwicklungsflachen gemischte Bauflachen auf bisher unbebauten Flachen, fir die noch

keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz 62
U1.b) 7.2.4.3 Entwicklungsflachen Sondergebiete auf bisher teilweise unbebauten Flachen, fir die noch

keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz 63
U1.b) 7.2.4.4 Entwicklungsflachen Gemeinbedarf auf bisher unbebauten Flachen, fur die noch keine

verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe

in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz 64
U1.b) 7.2.5  Entwicklungsflachen Wald, Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Bezug auf

den Artenschutz 65
U1.b) 8. Wald 68
U1.b) 8.1 Fachgesetze 68
U1.b) 8.2 Berlcksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung 68



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

U1.b) 9. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz 69
U1.b) 9.1 Trinkwasserschutz, Grundwasserschutz 69
U1.b) 9.1.1 Fachgesetze 69
U1.b) 9.1.2  Berlcksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung 71
U1.b) 9.2 Oberflachengewasser, Hochwasserschutz, Niederschlagsentwasserung 73
U1.b) 9.2.1 Fachgesetze 73
U1.b)9.2.2  Berlcksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung 73
U1.b) 10. Bodenverunreinigungen, Altlasten 78
U1.b) 10.1 Fachgesetze und Fachplane 78
U1.b) 10.2 Berucksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung 78
U1.b) 11. Munitionsbergung, Bergbau 82
U1.b) 11.1 Fachgesetze Munitionsbergung 82
U1.b) 11.2 Berlcksichtigung Munitionsbergung in der vorliegenden Bauleitplanung 82
U1.b) 11.3 Bergbau 82
U1.b) 12. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege 84
U1.b) 12.1 Fachgesetze 84
U1.b) 12.2 Berlcksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung 84
U1.b) 12.2.1 Baudenkmale 84
U1.b) 12.2.2 Bodendenkmalpflege 86
U1.b) 13. Immissionsschutz 88
U1.b) 13.1 Fachgesetze 88
U1.b) 13.2 Schalltechnische Orientierungswerte 88
U1.b) 13.3 Verkehrslarm bestehender Strallen und der Autobahn 89
U1.b) 13.4 Berlcksichtigung der bestehenden Verkehrslarmbelastung in der Bauleitplanung 94
U1.b) 13.5 Verkehrslarm im Ergebnis des 6-streifigen Ausbaus der Autobahn A10 97
U1.b) 13.6 Verkehrslarm im Ergebnis der in Aussicht genommenen Planung Ortsumgehung Bétzow-

Marwitz-Velten 97
U1.b) 13.7 Verkehrslarm - Bahn 97
U1.b) 13.8 Gewerbliche Emissionen 99
U1.b) 13.9 Emissionen durch Landwirtschaft und Tierhaltung 100
U1.b) 13.9.1  Konflikte zwischen Pferdehaltung und Wohnnutzungen 100
U1.b) 13.9.2 Konflikt zwischen landwirtschaftlicher Flachenbewirtschaftung und Wohnnutzungen 102
U1.b) 13.9.3 Konflikte zwischen Schweinemastanlage und Wohnnutzungen 103
U1.b) 13.10  Sportldrm 103
U1.b) 13.11  Emissionen durch Hochspannungsleitungen 103
U1.b) 13.12  Klimaschutz 105
U1.b) 13.12.1 Fachgesetze 105
U1.b) 13.12.2 Berlcksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung 105
U1.b) 14. Storfallrelevanz 106
U1.b) 14.1 Fachgesetze 106
U1.b) 14.2 Bertcksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung 106
U1.b) 15. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR §1a(2) BauGB 107
U1.b) 15.1 Fachgesetze 107
U1.b) 15.2 Berucksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung 107
u2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der

Umweltpriifung nach §2 (4) Satz 1 ermittelt wurden 108
U2.a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,

einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich

beeinflusst werden, und Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des

Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung

gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der

verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnissen

abgeschitzt werden kann 108
U2.a) 1. Schutzgiiter Boden und Flache 108
U2.a) 1.1 Geologie, Hydrogeologie 108
U2.a)1.1.1 Bestand Geologie, Hydrogeologie 108



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

U2.a)1.1.2 Beriicksichtigung der geologischen und geohydrologischen Verhaltnisse im gednderten

Flachennutzungsplan 110
U2.a)1.2 Schutzgut Flache 111
U2.a) 2. Schutzgut Wasser 111
U2.a) 3. Schutzgut Klima, Luft 123
U2.a) 4. Naturraumliche Gliederung 124
U2.a) 5. Landschaftsraume und Siedlungsflachen - Orts- und Landschaftsbild 125
U2.a) 5.1 Der Kramerwald 125
U2.a) 5.2 Die Niederungsgebiete von Havel und Muhre / Das Havellandische Luch 125
U2.a) 5.3 Die Feldfluren und die Wiesenniederungen auf dem Glien 125
U2.a)5.4 Das Miihlenseegebiet 127
U2.a) 5.5 Die Ortsteile der Gemeinde Oberkramer 127
U2.a) 6. Bestand Schutzgut Biotope, Biodiversitit, Biotopverbund 129
U2.a) 6.1 Biotope, Biodiversitat 129
U2.a) 6.2 Biotopverbund 135
U2.a) 7. Schutzgut Flora, Artenschutz, Alleen, Baumschutz, Wald 136
U2.a) 7.1 Flora Artenschutz 136
U2.a)7.2 Alleebaumschutz 136
U2.a)7.3 Baumschutz allgemein 137
U2.a)7.4 Wald 137
U2.a) 8. Schutzgut Fauna, Artenschutz 137
U2.a) 9. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht 138
U2.a) 10. Schutzgut Mensch / Boden, Altlasten, Munitionsbergung, Bergbau 138
U2.a) 10.1 Schutzgut Mensch / Boden Altlasten 138
U2.a) 10.2 Schutzgut Mensch / Munitionsbergung 135
U2.a) 10.3 Schutzgut Mensch / Bergbau 145
U2.a) 11. Schutzgut Mensch, Immissionsschutz 146
U2.a) 11.1 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Verkehrslarm bestehender Straflen und der

Autobahn 146
U2.a) 11.2 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Verkehrslarm im Ergebnis des 6-streifigen Ausbaus

der Autobahn A10 149
U2.a) 11.3 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Verkehrslarm im Ergebnis der in Aussicht

genommenen Planung Ortsumgehung Boétzow-Marwitz-Velten 149
U2.a)11.4 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Verkehrslarm - Bahn 149
U2.a) 11.5 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - gewerbliche Emissionen 150
U2.a) 11.6 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Emissionen durch Pferdehaltungen 151
U2.a) 11.7 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Emissionen durch landwirtschaftliche Flachenbe-

wirtschaftung 152
U2.a) 11.8 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Emissionen durch Schweinemastanlage 152
U2.a) 11.9 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Sportlarm 152
U2.a) 11.10  Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Emissionen durch Hochspannungsleitungen 153
U2.a) 12. Schutzgut Mensch - Storfallgefahr 154
U2.a) 13. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter 154
U2.a) 13.1 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter - Denkmalschutz 154
U2.a) 13.2 Schutzgut Kultur- und Sachguter - Bodendenkmale 156
U2.a) 14. Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-

durchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario
mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen
und wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschéatzt werden kann 159



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

U2.b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, hierzu, soweit méglich, insbesondere Beschreibung der moglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten

Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i 159
U2.b) 0. Vorbemerkungen 159
U2.b)1. l:..]bersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung 160
U2.b)1.1 Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge des Baus und des

Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten 160
U2.b)1.2 Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der Nutzung natirlicher

Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist 163
U2.b)1.3 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe 163

U2.b)2. Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache, Wechselwirkungen 165
U2.b)2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache, Wechselwirkungen 165
U2.b)2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Wechselwirkungen 165
U2.b)3. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Wechselwirkungen 166
U2.b)4. Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima, Luft, Wechselwirkungen 167
U2.b)4.1 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der Treibhaus-

gasemissionen) 167
U2.b)4.2 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels 168
U2.b)4.3 Auswirkungen auf die Schutzguter lokales Klima, Luft, Wechselwirkungen 168
U2.b)5. Auswirkungen auf die Schutzgiiter Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund,

Wechselwirkungen 169
U2.b)6. Auswirkungen auf das Schutzgut Flora, Baumbestand und Wald, Wechselwirkungen 169
U2.b)7. Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna, Artenschutz, Wechselwirkungen 170
U2.b)8. Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Wechselwirkungen 171
U2.b)9. Auswirkungen auf Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht 171
U2.b)10. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie

die Bevolkerung insgesamt 172
U2.b)10.1 Umweltbezogene Auswirkungen durch Altlasten 172
U2.b)10.2 Umweltbezogene Auswirkungen durch Altmunition 172
U2.b)10.3 Umweltbezogene Auswirkungen durch Bergbau 172
U2.b)10.4 Immissionsschutz 173
U2.b)10.4.1  Ubersicht (iber Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,

Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen 173
U2.b)10.4.2  Auswirkungen durch Verkehrslarm bestehender Straflen und der Autobahn 174

U2.b)10.4.3  Auswirkungen durch Verkehrslarm im Ergebnis des 6-streifigen Ausbaus der Autobahn A10 174
U2.b)10.4.4  Auswirkungen durch Verkehrslarm im Ergebnis der in Aussicht genommenen Planung

Ortsumgehung Boétzow-Marwitz-Velten 174
U2.b)10.4.5 Auswirkungen durch Verkehrslarm - Bahn 175
U2.b)10.4.6  Auswirkungen durch gewerbliche Emissionen 175
U2.b)10.4.7  Auswirkungen durch Pferdehaltungen 175
U2.b)10.4.8 Auswirkungen durch Emissionen landwirtschaftlicher Flachenbewirtschaftung 176
U2.b)10.4.9 Auswirkungen durch Emissionen einer bestehenden Schweinemastanlage 176
U2.b)10.4.10 Auswirkungen durch Sportlarm 176
U2.b)10.4.11 Auswirkungen durch - Emissionen durch Hochspannungsleitungen 177
U2.b)11. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Gefahr von Storfallen 177
U2.b)12. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter 177
U2.b)13. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft
und die biologische Vielfalt, Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung
insgesamt, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter 178



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

U2.b)14. Art und Menge der erzeugten Abfélle und Abwasser und ihrer Beseitigung und

Verwertung 179
U2.b)15. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) 180
U2.b)16. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter

Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von

natiirlichen Ressourcen 180
U2.b)16.1 Prifung der Kumulierung mit Vorhaben im benachbarten Landschaftsschutzgebiet

"Obere Havelniederung" 180
U2.b)16.2 Prifung der Kumulierung mit Vorhaben, die ebenfalls landwirtschaftliche Flachen in

Anspruch nehmen 180
U2.c) Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nach-

teilige Umweltauswirkungen in der Bauphase als auch die Betriebsphase vermieden,
verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie

gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen 180
U2.c) 1. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
von Eingriffen in das Schutzgut Flache 180
U2.c) 2. MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen in das Schutzgut Boden 180
U2.c) 3. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen in das Schutzgut Wasser 181
U2.c) 4. MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen in die Schutzgiiter Klima, Luft 181
U2.c) 5. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen in die Schutzgiiter Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund 182
U2.c) 6. MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen in das Schutzgut Flora, Baumbestand, Wald 182
U2.c)7. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Schutzgut Fauna, Artenschutz 183
U2.c) 8. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Schutzgut Orts- und Landschaftsbild 183
U2.c) 9. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht 184
U2.c) 10. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Eingriffen in das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt 184
U2.c) 11. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter 188
U2.c) 12. Sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern 188
U2.c) 13. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden 189
U2.c) 14. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft als Ubernahme aus dem Landschaftsplan und weiteren Planungen 189



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

U2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichtigung

der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplanes und Angabe der

wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl 193
u2.d) 1 Planungsalternative Verzicht auf die Anderung des Flichennutzungsplanes 193
u2.d) 2 Vorgeschlagene Planungsalternativen zum Flachennutzungsplan, denen nicht

gefolgt wurde 195
U2.e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der

Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach § 1(6)7. BauGB Buchstaben
a bis d und i unter Nutzung vorhandener Ergebnisse anderer rechtlich
vorgeschriebener Priifungen, soweit angemessen, einschlieBlich der MaBnahmen

zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereit-

schafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmaBBnahmen fiir derartige Krisenfélle 206
us. Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht 206
U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammen-
stellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder

fehlende Kenntnisse 206
U3d.a).1 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen des Bestandes im

Planbereich verwendet wurden 206
U3.a).2 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen zum Artenschutz verwendet

wurden 206
U3.a).3 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten 206
U3.b) Beschreibung der geplanten MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt 206
U3.c) Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben des Umwelt-

berichtes 207
u3.d) Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und

Bewertungen herangezogen wurden 216



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

Umweltprifung

Rechtliche Grundlage der Umweltpriifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltprufung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemal §2a BauGB als gesonderter
Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des Bauleitplanes zu erarbeiten.

GemaR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung
von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iber-
Schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und
d

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

GemaR Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB hat der Umweltbericht nach § 2 Absatz
4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB folgende Bestandteile:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlie3lich einer Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben (ber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
ftir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans berticksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Uber-
sicht lber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit
diese Entwicklung gegentiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfligbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann;

b) eine Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit

moglich, insbesondere die mdéglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der ge-

planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter ande-

rem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, inshesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen
ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, W&rme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beléstigungen,
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
félle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren, kumulati-
ven, grenzliberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden so-
wie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Lan-
des- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

c) eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenen-
falls geplante UberwachungsmalRnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erldutern, inwieweit erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl
die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der réumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene
Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur
Vermeidung von Mehrfachpriifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener
Priifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung MalBnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten
in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmalBnahmen fiir derartige Krisenfélle erfassen;

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fiihrung des Bauleitplans auf die Umwel,

¢) eine allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, wurden diese gemaR §4(1) BauGB
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung nach §2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht wurde gemaf §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung des Bauleitplanes
auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informationen erarbeitet.
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| Umweltbericht nach §2(4) und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

U1. Einleitung

U1.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt als vorbereitender Bauleitplan fir das gesamte Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Gemeinden in den Grundziigen dar.

Der hier vorliegende geénderte Flachennutzungsplan soll sich auf den Zeithorizont von ca. 10 Jahren ab seinem
Wirksamwerden beziehen. Das entspricht in etwa einem Zeithorizont bis 2030, fiir den auch der neu aufgestellte
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) gelten soll.

Der FNP hat Programmcharakter und ist Koordinierungsinstrument der Gemeinde fir die stéadtebauliche Ent-
wicklung. Er entwickelt im Unterschied zum Bebauungsplan keine unmittelbaren bodenrechtlichen Wirkungen
und bedarf grundsatzlich der Umsetzung und Konkretisierung durch Bebauungsplane.

Aus der Darstellung sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa auf Baugenehmigungen fiir ein Grundstiick, noch
Entschadigungsanspriiche abzuleiten.

Verbindliche Bauleitplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan hat je-
doch keine unmittelbare Bedeutung fir die Beurteilung von Bauantragen oder -anzeigen in Gebieten, fur die
verbindliche Bauleitplane aufgestellt sind, ebenso wie fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben im nicht beplanten
Innenbereich (im Zusammenhang bebauter Ortsteil - § 34 BauGB). Lediglich beim Bauen im Au3enbereich kann
der FNP fir die Beurteilung von Bauantrédgen von Bedeutung sein (§ 35 BauGB).

Als Koordinierungsinstrument begrindet er Anpassungspflichten gegentber 6ffentlichen Planungstragern, die
dem Plan im Aufstellungsverfahren nicht widersprochen haben.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Ober-
krémer.

Veranlassung fiir die hier vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Erfordernis zur Anpassung
der Darstellungen an den Wohnbedarf in der Gemeinde Oberkramer unter Berticksichtigung der zwischenzeit-
lich mit dem LEP HR neu festgelegten Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Darlber hinaus erfolgt eine Anpassung weiterer Darstellungen an die aktuelle digitale topografische Karte sowie
an die vorangeschrittene stadtebauliche und landschaftliche Entwicklung im Gemeindegebiet.

U1.b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

U1.b) 1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

U1.b) 1.1 Raumordnung und Landesplanung

U1.b )1.1.1 Fachgesetze und Fachplane

Der Inhalt der landesplanerischen Programme und Plane bildet die Beurteilungsgrundlage fur die Vereinbarkeit
der Planungen der Gemeinde mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.
GemaR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die firr die Planung
relevanten Grundsatze der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.

Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG
insbesondere aus
+ Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019
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U1.b) 1.1.2 Ziele, Grundsidtze und Umweltbelange der Raumordnung und Landesplanung

Bindungswirkung

GemaR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der
Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bericksichtigen.

Anforderungen an die vorliegende Planung gemaR LEP HR und LEPro 2007

Fir die Gemeinde Oberkramer sind hieraus insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

Zeichnerische Festlegungen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

(Ausschnitt)

Festlegungen

o Mittelzentrum
Z35

pi3itetiiiae Gestaltungsraum Siedlung
099000000000 Z 5.6 Absatz 1
Freiraumverbund
7262

Grenzen
—_— Grenze Landkreis / kreisfreie Stadt

Grenze Gemeinde

Grenze Gemeinde mit Status "Zentraler Ort"

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentraltrtliche Funktion zu.
Das Gemeindegebiet liegt jedoch teilweise im Entwicklungsraum Siedlung gemafR Ziel Z 5.6 Absatz 1 (siehe
hierzu nachfolgend)

Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturraume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Oberkramer ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen

Die Gemeinde Oberkramer ist Achsengemeinde
der Entwicklungsachse Hennigsdorf / Velten / Oberkramer

Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte

Grundsatz 3.2 LEP HR Grundversorgung
Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert werden.

Ziel 3.3 LEP HR Grundfunktionale Schwerpunkte — Festlegung durch die Regionalplanung
Grundfunktionale Schwerpunkte werden zur raumlichen Biindelung von Grundversorgungseinrichtungen
aulderhalb Zentraler Orte im Land Brandenburg in den Regionalplanen festgelegt. Die Grundfunktionalen
Schwerpunkte sind im Regionalplan als Ziel der Raumordnung festzulegen.
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Als Grundfunktionale Schwerpunkte sind die funktionsstarken Ortsteile von geeigneten Gemeinden festzu-
legen. Die Grundfunktionalen Schwerpunkte in den Achsengemeinden des Berliner Umlandes sind inner-
halb des Gestaltungsraumes Siedlung festzulegen.

Funktionszuweisungen im Rahmen der zentralortlichen Gliederung
Die Gemeinde Oberkréamer hat keine zentraldrtliche Funktion.

o Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groRflachiger Einzelhandel

Grundsaitze aus LEPro 2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung

(1) Die Wachstumschancen der Hauptstadtregion liegen insbesondere in der Metropole Berlin, den raum-
lichen und sektoralen Schwerpunkten Brandenburgs mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftli-
chen Potenzial und dem Flughafen Berlin Brandenburg International mit seinem Umfeld.

(2) Zur bestmdglichen Nutzung der Chancen und Starkung der Wirtschaftskraft der Hauptstadtregion soll
der Einsatz von 6ffentlichen Mitteln rdumlich und sektoral konzentriert werden.

(3) In den I&ndlichen Rdumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirt-
schaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Grundsatze aus LEPro 2007 § 5 Siedlungsentwicklung,

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in raumlichen Schwerpunkten
mit besonderem wirtschaftlichem oder wissenschaftlichem Potenzial angemessen Rechnung getragen
werden.

(4) Der innerstadtische Einzelhandel soll gestarkt und eine verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung
mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfes (Grundversorgung) gesichert werden. Grol¥fla-
chige Einzelhandelseinrichtungen sollen den Zentralen Orten entsprechend der jeweiligen Funktionszuwei-
sung zugeordnet werden.

Grundsatz aus LEPro 2007 § 6 Freiraumentwicklung
(6) Fir die Gewinnung von standortgebundenen Rohstoffen sollen die raumordnerischen Voraussetzungen
erhalten oder geschaffen werden.

Grundsatz 2.2 LEP HR Gewerbeflachenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Beriicksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen
Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion méglich. Ge-
werbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten
Standorten entwickelt werden.

Ziel 2.3 LEP HR GroRflachige gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte — Festlegung durch die
Regionalplanung

Fir groR¥flachige gewerblich-industrielle Vorhaben sind im Land Brandenburg in den Regionalplanen ge-
eignete Standorte festzulegen.

Grundsatz 2.4 LEP HR Logistikstandorte

Logistikfunktionen sollen an geeigneten Standorten geblindelt und bestehende Standorte bedarfsgerecht
weiterentwickelt werden. Dabei sollen die Potenziale, die sich durch die transeuropaischen Entwicklungs-
achsen ergeben, berlcksichtigt werden.

Grundsatz 2.5 LEP HR Informations- und Kommunikationsinfrastruktur
In allen Teilen der Hauptstadtregion soll flichendeckend die Nutzung einer modernen und leistungsfahigen
Informations- und Kommunikationsinfrastruktur erméglicht werden.

Ziel 2.6 LEP HR Bindung grofflachiger Einzelhandelseinrichtungen an Zentrale Orte
Grofiflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind nur in Zentralen Orten zuldssig (Konzentrationsgebot).

Ziel 2.7 LEP HR Schutz benachbarter Zentren

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen dirfen nach Art, Lage und Umfang die Entwicklung und Funkti-
onsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler Versorgungsbereiche benachbarter Zentraler Orte sowie
die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung in benachbarten Gemeinden nicht wesentlich beein-
trachtigen (raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot).
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Grundsatz 2.8 LEP HR Angemessene Dimensionierung
Neue oder zu erweiternde grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen in den Zentralen Orten sollen der zent-
ralértlichen Funktion entsprechen (Kongruenzgebot).

Ziel 2.9 LEP HR Hersteller-Direktverkaufszentren
Hersteller-Direktverkaufszentren mit einer Verkaufsflache von mehr als 5 000 Quadratmetern sind nur in
der Metropole Berlin und in Oberzentren zuléssig.

Grundsatz 2.11 LEP HR Strukturvertréagliche Kaufkraftbindung
Bei der Entwicklung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen soll dafiir Sorge getragen werden, dass nicht
mehr als 25 Prozent der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum gebunden werden.

Ziel 2.12 LEP HR Errichtung oder Erweiterung groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen auBerhalb
Zentraler Orte

(1) Die Errichtung oder die Erweiterung grofflachiger Einzelhandelseinrichtungen ist abweichend von Z 2.6
auch auflerhalb der Zentralen Orte zuldssig, wenn das Vorhaben Uberwiegend der Nahversorgung dient
und sich der Standort in einem zentralen Versorgungsbereich befindet. Ein Vorhaben dient Gberwiegend
der Nahversorgung, wenn die gesamte vorhabenbezogene Verkaufsflache 1 500 Quadratmeter nicht Gber-
schreitet und auf mindestens 75 Prozent der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente nach
Tabelle 1 Nummer 1.1 angeboten werden. Soweit die Kaufkraft in einer Gemeinde eine Nachfrage fiir gro-
Rere Verkaufsflachen im Bereich der Nahversorgung schafft, sind diese unter Beachtung des Kaufkraftpo-
tenzials in der Gemeinde mit der oben genannten Sortimentsbeschrankung entwickelbar.

Tabelle 1 Liste der zentrenrelevanten und nichi-zentrenrelevanten Sortimente

1. Zentrenrelevante Sortimente

1.1 Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung

52.11/52.2° | Nahrungsmittel, Getriinke und Tabakwaren

52.49.9 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fiir Biirozwecke

52.3 Apotheken, medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel (einschlieBlich Drogerieartikel)
52.47 Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf

Gruppen/Klassen gemif3 ,Klassifikation der Wirtschaftszweige®, Statistisches Bundesamt, 2003. Fiir den Umsteigeschiissel von
der Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003 zur Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 siche Statis-
tisches Bundesamt (Hrsg., 2008): Klassifikation der Wirtschaftszweige. Mit Erldauterungen. Wiesbaden.

(2) In den gemaR Z 3.3 festgelegten Grundfunktionalen Schwerpunkten ist die Errichtung oder die Erwei-
terung groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen Uber die in Absatz 1 getroffenen Festlegungen hinaus
zulassig, wenn die zusatzliche vorhabenbezogene Verkaufsflache 1 000 Quadratmeter nicht Gberschreitet,
wobei fir diese keine Sortimentsbeschrankung zu beachten ist.

Ziel 2.14 LEP HR Einzelhandelsagglomerationen
Der Bildung von Agglomerationen nicht gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
aulerhalb zentraler Versorgungsbereiche ist entgegenzuwirken (Agglomerationsverbot).

Ziel 2.15 LEP HR Oberflichennahe Rohstoffe (ohne fossile Energietrager) — Festlegung durch die Regi-
onalplanung

Gebiete firr die Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe (ohne fossile Energietrager) sind im Land Brandenburg
in den Regionalplanen zu sichern.

e Kulturlandschaften und ldndliche Rdume

Grundsatz aus LEPro 2007 § 4 Kulturlandschaft

(1) Die Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der regionalen Identitat und Wirtschafts-
kraft weiterentwickelt werden. Metropole, Stadte und Dérfer sind wichtige Elemente der Kulturlandschaft. Histo-
risch bedeutsame Kulturlandschaften sollen bewahrt und entwickelt werden.

(2) Durch eine nachhaltige und integrierte Iandliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft,
die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in den landli-
chen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

(3) Kulturlandschaften mit besonderem Handlungsbedarf sollen durch eine kooperative Regionalentwicklung
auch landeribergreifend gestarkt und weiterentwickelt werden.
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Grundsatz aus LEPro 2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung
(3) In den landlichen Raumen sollen in Erganzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschafts-
felder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Grundsatz 4.3 LEP HR Landliche Rdume

Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven und eigen-
standigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturland-
schaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

¢ Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden;

Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des bau-
lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen sollen
Prioritat haben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten
Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich
die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsitze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbeson-
dere der Innenstadte ergeben, bericksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zuge-
ordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en.

(2) FUr Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn besondere Erforder-
nisse des Immissionsschutzes oder der Verkehrserschliellung ein unmittelbares Angrenzen neuer Flachen
an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlieen.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung

(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte flir die Wohnsiedlungsflachenent-
wicklung gemaR Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fir den értlichen Bedarf im Rahmen der
Eigenentwicklung nach Absatz 2 moglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusétzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsop-
tion mit einem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018)
fur einen Zeitraum von zehn Jahren fir Wohnsiedlungsfldchen mdglich. Wohnsiedlungsflachen, die in Fl&-
chennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden,
aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet.

Ziel 5.6 LEP HR Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fur die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsrau-
mes Siedlung nicht.

2)(...)

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen liber den értlichen Bedarf hinaus mdglich.
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Ziel 5.7 LEP HR Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung sind die gemaR Z 3.3 festgelegten Grund-
funktionalen Schwerpunkte. Fir die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird zusatz-
lich zum ortlichen Bedarf der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu 2
ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018 [bzw. des Jahres vor Inkrafttreten])
der jeweiligen Grundfunktionalen Schwerpunkte fur einen Zeitraum von zehn Jahren fir zusatzliche Wohn-
siedlungsflachen festgelegt.

e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Kili-
maschutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig unzer-
schnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruk-
tur sollen durch raumliche Blindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fur
die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezo-
gene Freiraume sollen fir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaRRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belan-
gen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Pla-
nungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind
ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrach-
tigen.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsaitze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalte-
raume geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Ge-
bieten, die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken mini-
miert werden.

Grundsitze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstof3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare
Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO:. -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsatze 8.3 Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaverédnderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen berlcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz
in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und
Innenstadten, durch MaRnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Land-
schaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.
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U1.b) 1.1.3 Beriicksichtigung des LEPro 2007 und des LEP HR im vorliegenden geanderten FNP

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte zum Vorentwurf des geanderten Fla-
chennutzungsplanes mit Schreiben vom 21.08.2019 mit:

L~Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Beh6érden gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Erlauterungen

Der LEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten und hat den LEP B-B abgelbst. Daraus ergeben sich z.T. andere
landesplanerische Bewertungen der vorgesehenen FNP-Anderungen als in unserer Stellungnahme vom 19.12.2017.
Die Ziele und Grundsétze des LEP HR und des LEPro 2007 sind in der Begriindung zum Vorentwurf (S. 20ff.) bereits
umfangreich dargelegt und berticksichtigt.

Nach der vorliegenden Planzeichnung und Begriindung

* schliel3en alle neu geplanten Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete an,

« st keine Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen vorgesehen und

» werden keine Flachen des Freiraumverbundes fiir neu geplante bauliche Nutzungen in Anspruch genommen, so
dass keine Konflikte mit den Zielen Z 5.2, Z 5.4 und Z 6.2 LEP HR erkennbar sind.

Auch hinsichtlich der geplanten Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (das sind insbesondere Wohn- und Misch-
bauflachen, Tab. S. 72ff. und 82 der Begriindung) sind keine Konflikte mit Zielen der Raumordnung erkennbar, da
=  die Gemeindeteile innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklung (Z 5.6 LEP HR) zé&hlen, in denen deren Entwicklung quantitativ unbegrenzt méglich ist,
= in den Gemeindeteilen aul3erhalb des Gestaltungsraums Siedlung die Entwicklung von Wohnsiedlungsflédchen
zwar nur im Rahmen der Eigenentwicklung méglich ist (Ziel 5.5 LEP HR),

0 dort aber der ganz (iberwiegende Teil der vorgesehenen Darstellungen von Wohnsiedlungsfidchen bereits
wéhrend der Laufzeit des LEP B-B im FNP dargestellt wurde und somit nicht auf die Eigenentwicklungsop-
tion geméal3 Z 5.5 Abs. 2 LEP HR anzurechnen ist bzw.

o die Entwicklung der neu dargestellten Fldchen im AuBBenbereich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
(1 ha/ 1000 EW: d.h. fiir die Gemeindeteile auBerhalb des Gestaltungsraums Siedlung ca. 7,6 ha) méglich
ist. Anzurechnen wéren hier nach unserer Priifung nur die Fldchen Sw2 (0,2 ha), Sw14 (0,7 ha) und Nv1
(0,4 ha), d.h. insgesamt 1,3 ha.

Zur geplanten Entwicklung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und den vorgesehenen Darstellungen von
Sondergebieten Einzelhandel in den OT Schwante und Vehlefanz verweisen wir auf die Inhalte unserer Stellung-
nahme vom 20.08.2019 zum Bebauungsplan fiir den geplanten Ersatzneubau des EDEKA-Marktes in Vehlefanz. Ob
die vorgesehenen grol3flachigen Einzelhandelsbetriebe an die Ziele der Raumordnung angepasst sind, hdngt von den
konkreten Festsetzungen ab und kann daher abschlieBend erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beur-
teilt werden.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
47/12 S. 1657)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21 .11
.2018

Bindungswirkung

Gemdal§ 1Abs.4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht (iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu berticksichtigen.

Hinweise

» Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie" vom 21. 11.2018 wurde am 17.07.2019 unter Ausnahme
der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in Kraft.

» Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberiihrt.

« Wir bitten,

0 Beteiligungen geméR Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Trégerbeteiligung zu Bauleitpldnen in digitaler
Form durchzufiihren;

0 bei Mitteilungen (iber das Inkrafttreten von Bauleitpldnen oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel 20 des
Landesplanungsvertrages) den Plan und seine Bekanntmachung vorzugsweise in digitaler Form als pdf-Datei per
E-Mail zu (ibersenden (oder alternativ in Papierform);

o soweit méglich ergénzend als shape-Datei fiir eine Ubernahme der fiir GL relevanten Geometrien von Bauleitplé-
nen in unser Planungsinformationssystem (PLIS); dabei sollte der verwendete Raumbezug angegeben werden
(méglichst als EPSG-Schliissel); alternativ wére auch das .dxf-Format mdglich;

0 dafiir ausschliel8lich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

* Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf. “
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Berlicksichtigung:

Die geplanten Wohnsiedlungsflachen Sw2 (0,18 ha), Sw14 (0,71 ha) und Nv1 (0,39 ha) werden im vorliegen-
den FNP als Entwicklungsoptionsflachen bericksichtigt. Mit den am Anger Marwitz geplanten Entwicklungsfla-
chen Ma3 (0,14 ha) und Ma4 (0,30 ha) vergroRert sich die in Anspruch genommene Entwicklungsoptionsflache
auf insgesamt 1,72 ha.

(Hinweis: Im vorliegenden FNP erfolgt die Angabe von Flachengrofien einheitlich mit Rundung auf 2 Stellen
nach dem Komma.)

Die Hinweise der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg mit Schreiben vom
20.08.2019 zum Bebauungsplan fiir einen Ersatzneubau eines EDEKA-Marktes (Zielanfrage)

sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fiir groRflachigen Einzelhandel im Gemeindegebiet Oberkra-
mer zu beachten. (siehe hierzu nachfolgend unter 3.1.2 unter: Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grol3-
flachiger Einzelhandel)

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte zum Entwurf des geanderten Flachen-
nutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schreiben vom 29.09.2020 mit:

,Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

In Aktualisierung bzw. Ergénzung unserer Stellungnahme vom 21.08.2019 zum Vorentwurf teilen wir Ihnen folgendes
mit:

Hinsichtlich geplanter Wohnsiedlungsfléchen sind au8erhalb des Gestaltungsraums Siedlung folgende Fléchen auf die
Eigenentwicklungsoption gemal3 Ziel 5.5 Abs, 2 LEP HR anzurechnen:

Sw2 Siidlich Am Birkenwéldchen 0,2ha

Swi4 Siidlich Mittelweg, dstlich Gartenweg 0,7 ha =BP Nr. 54/2015, der am 20.09.2019 in Kraft getreten ist

Nv1 Klein-Ziethen, Nordende Am Steinweg | 0,4 ha

Ma3 Breite Strafte 0,1ha

Mad Breite Stralte 0,3 ha 0,3 ha sind bereits im Bestand vorhanden und werden nicht angerechnet
Summe 1,7ha

Somit stehen weitere ca. 5,9 ha Eigenentwicklungsoption fiir Wohnsiedlungsflédchen zur Verfiigung.

Fiir die Entwicklung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben ist im FNP die Darstellung von Sondergebieten Ein-
zelhandel in den Ortskernen von Schwante und Vehlefanz vorgesehen, die nach der Begriindung zum FNP zugleich
faktische zentrale Versorgungsbereiche sind. Diesen Darstellungen stehen Ziele der Raumordnung (vgl. insbesondere
Ziel 2.12 Abs, 1 LEP HR) nicht entgegen. Sobald durch die Regionalplanung der Ortsteil Vehlefanz als ,,Grundfunktio-
naler Schwerpunkt" festgelegt ist, kbnnten pro Vorhaben zusétzlich noch 1.000 m? Verkaufsflache ohne Sortimentsbe-
schrénkung entwickelt werden (vgl. Ziel 2.12 Abs. 2 LEP HR).

Wir empfehlen, die FNP-Anderung noch stérker fiir eine planerische Auseinandersetzung mit dem Thema , zentraler
Versorgungsbereich" zu nutzen; Die Versorgungsbereiche kénnten auch zeichnerisch abgegrenzt werden und damit
gesamtgemeindliche Schwerpunkte setzen, die als Grundlage fiir die Beurteilung weiterer Ansiedlungsvorhaben die-
nen. In diesem Rahmen sollten alle in der Gemeinde faktisch vorhandenen und geplanten Versorgungsbereichsfldchen
dargestellt werden.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

* Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04 .2019 (GVBI. I, Nr. 35)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
47/12 S. 1657)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

» Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte"” vom 10. Juni
2020 (ABI. Nr. 24, S. 525)

Bindungswirkung

GeméR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht (iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwdgung angemessen zu beriicksichtigen.”
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Berlicksichtigung:

Der Inhalt der Stellungnahme entspricht den Angaben in der Begriindung des Entwurfes des geanderten Fla-
chennutzungsplanes Mai 2020.

Zu den Hinweisen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg mit 0. g. Schreiben
vom 29.09.2020 siehe hierzu nachfolgend unter 3.1.2 unter: Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof3fla-
chiger Einzelhandel).

Die Ziele und Grundsiatze der Raumordnung und Landesplanung gemaR LEPro 2007 und des LEP HR
werden im gednderten Flachennutzungsplan im Einzelnen wie folgt beriicksichtigt:

Zentrale Orte, Grundversorqung und Grundfunktionale Schwerpunkte

Beriicksichtigung Grundsatz 3.2 LEP HR Grundversorgung

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes bereiten die planungsrechtliche Sicherung von Flachen fur die
Grundversorgung im Gemeindegebiet vor. Diese soll in den Ortsteilen, vorzugsweise in den Ortskernen, inner-
halb der dort dargestellten Mischgebiete gesichert werden.

In den OT Vehlefanz und Schwante sind im Bereich der Ortskerne hierfir auch Sondergebiete Einzelhandel
dargestellt. Auf den betreffenden Flachen sind bereits Verbrauchermarkte vorhanden, die der Sicherung der
Nahversorgung dienen.

Beriicksichtigung Ziel 3.3 LEP HR Grundfunktionale Schwerpunkte — Festlegung durch die Regionalpla-
nung
Die Festlegung grundfunktionaler Schwerpunkte ist durch die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel noch nicht erfolgt.
In der Gemeinde Oberkramer kommt hierflr der OT Vehlefanz in Betracht, da er hierfir folgende Voraussetzun-
gen erfullt:

- funktionsstarker Ortsteil mit rdumlicher Blindelung von Grundversorgungseinrichtungen

- Lage innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung
Im vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes ist eine weitere Starkung des OT Vehlefanz als grund-
funktionaler Schwerpunkt geplant.

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groRflachiger Einzelhandel

Beriicksichtigung der Grundsatze aus LEPro 2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung, Absatz 3 und Grund-
satz 2.2 LEP HR Gewerbeflachenentwicklung

Der vorliegende geanderte Flachennutzungsplan sieht in der Gemeinde Oberkramer, die zum landlichen Raum
zahlt, die Weiterentwicklung der bereits bestehenden oder durch Bebauungsplan festgesetzten gewerblichen
Bauflachen vor.

Beriicksichtigung der Grundséatze aus LEPro 2007 § 5 Siedlungsentwicklung, Absatz 4

Durch die geplante Darstellung von Sondergebieten flr den Einzelhandel und gemischte Bauflachen in den
Ortskernen wird der innerstadtische Einzelhandel gestarkt und eine verbrauchernahe Versorgung der Bevdlke-
rung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfes (Grundversorgung) planerisch gesichert.

Beriicksichtigung des Grundsatzes aus LEPro 2007 § 6 Freiraumentwicklung, Absatz 6 und Ziel 2.15
LEP HR Oberflichennahe Rohstoffe (ohne fossile Energietrager) — Festlegung durch die Regionalpla-
nung

Entsprechend der Mitteilung des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom
18.08.2020 zum Entwurf des geanderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 Uber die Aufhebung der Be-
willigung entfallt im gednderten Flachennutzungsplan die Kennzeichnung des Bewilligungsfeldes Germen-
dorf VB 22.1322 gemal §5(3)2. BauGB als Flache, die flir den Abbau von Mineralien bestimmt ist.

Beriicksichtigung des Ziels 2.3 LEP HR GroRflachige gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte — Fest-
legung durch die Regionalplanung und Grundsatz 2.4 LEP HR Logistikstandorte

Die bestehenden bzw. durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete sind in dieser Begriindung unter
8.1 dargestellt. Der Gewerbepark Vehlefanz / Barenklau an der Autobahn A10 ist mit insgesamt ca. 95 ha ge-
werblicher Bauflache das groRte Gewerbegebiet in der Gemeinde Oberkramer. Weitere grof3flachige gewerb-
lich-industrielle Vorsorgestandorte und Logistikstandorte sind im Gemeindegebiet nicht geplant.

Beriicksichtigung des Grundsatzes 2.5 LEP HR Informations- und Kommunikationsinfrastruktur

Die Gemeinde Oberkramer unterstitzt die Entwicklung einer flichendeckenden Versorgung mit moderner und
leistungsfahiger Informations- und Kommunikationsinfrastruktur. Der vorliegende geanderte Flachennutzungs-
plan steht dem nicht entgegen.
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Beriicksichtigung des Ziels 2.12 LEP HR Errichtung oder Erweiterung groRflachiger Einzelhandelsein-
richtungen auBerhalb Zentraler Orte und weiterer Ziele und Grundsiatze zum Einzelhandel

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan ist die Darstellung von Sondergebieten Einzelhandel in den
OT Schwante (1 Flache) und Vehlefanz (2 Flachen) im Bereich der Ortskerne geplant, die jeweils faktische
zentrale Versorgungsbereiche bilden und im Entwicklungsraum Siedlung liegen. Der Ortsteil Vehlefanz soll als
Grundfunktionaler Schwerpunkt entwickelt werden.

An den 3 dargestellten Standorten fir Sondergebiete Einzelhandel sind bereits Verbrauchermarkte vorhanden,
die bisher nicht groRflachig sind. Um die Voraussetzungen fir die mafRlvolle Erweiterung dieser Standorte zu
groRflachigem Einzelhandel zu schaffen, ist die Anderung bzw. Aufstellung entsprechender Bebauungsplane
erforderlich. Hierbei sind die betreffenden Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zu be-
achten. Wegen der geringen GrofRen der jeweiligen Flachen wird eine VergrofRerung der bestehenden Verkaufs-
flachen gegebenenfalls nur in begrenztem Umfang moglich sein.

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte zum Vorentwurf des geanderten Fla-
chennutzungsplanes mit Schreiben vom 21.08.2019 mit Bezug zum Einzelhandel mit:

,Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Erlauterungen

(-..)

Zur geplanten Entwicklung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und den vorgesehenen Darstellungen von
Sondergebieten Einzelhandel in den OT Schwante und Vehlefanz verweisen wir auf die Inhalte unserer Stellung-
nahme vom 20.08.2019 zum Bebauungsplan fiir den geplanten Ersatzneubau des EDEKA-Marktes in Vehlefanz. Ob
die vorgesehenen grof3fidchigen Einzelhandelsbetriebe an die Ziele der Raumordnung angepasst sind, hdngt von den
konkreten Festsetzungen ab und kann daher abschlieBend erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beur-
teilt werden.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
47/12 S. 1657)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21 .11
.2018

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom 20.08.2019 zum
Bebauungsplan fiir einen Ersatzneubau eines EDEKA-Marktes (Zielanfrage) mit:

L~Stellungnahme zur Zielanfrage gemaf Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

Die Planungsabsicht ist nicht hinreichend zu beurteilen.

Erlduterungen

Der LEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten und hat den LEP B-B abgel6st. Flir die geplante Entwicklung von
grol3fléachigen Einzelhandelsbetrieben ergeben sich in der Gemeinde Oberkrédmer durch das Inkrafttreten des LEP HR
andere landesplanerische Bewertungen als auf der Basis des LEP B-B:

* GeméR Ziel Z 2.6 LEP HR sind grof3fidchige Einzelhandelseinrichtungen nur in Zentralen Orten zuldssig (Konzen-
trationsgebot).

* Da die Gemeinde Oberkrdmer nach den Regelungen des LEP HR kein Zentraler Ort ist, soll entsprechend Grundsatz
G 3.2 LEP HR nur die Grundversorgung abgesichert werden. Der Ersatzneubau des EDEKA-Marktes ist daher nur
unter den Ausnahmevoraussetzungen des Zieles 2.12 LEP HR zul&ssig.

Der Standort des Marktes ist im Sinne des Zieles 2.12 LEP HR integriert. Da die geplante Verkaufsfldche jedoch die
ausnahmsweise zuldssigen 1.500 m? (ibersteigt, ist fiir eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung im weiteren
Verfahren nachzuweisen, dass die Kaufkraft in der Gemeinde Oberkrédmer eine Nachfrage fiir die insgesamt am Stand-
ort vorgesehenen Verkaufsflachen im Bereich der Nahversorgung schafft. Nur wenn nachvollziehbar dargelegt werden
kann, dass das in der Gemeinde zur Verfligung stehende Kaufkraftpotenzial mit den geplanten Verkaufsflachen kor-
respondiert und wenn auf mindestens 75 Prozent dieser Verkaufsflachen nahversorgungsrelevante Sortimente festge-
setzt werden, ist das Vorhaben in diesem Umfang entwickelbar.

* Z 2.7 LEP HR zielt auch auf den Schutz der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung in benachbarten Ge-
meinden ohne zentralbrtliche Funktion (raumordnerisches Beeintrdchtigungsverbot). Im weiteren Verfahren ist deshalb
nachvollziehbar darzulegen, dass es durch den gré3eren Ersatzneubau nicht zu wesentlichen Beeintréchtigungen der
Nahversorgung in den Nachbargemeinden kommt.

Beriicksichtigung: Die Hinweise sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fiir groRflachigen Einzelhan-
del im Gemeindegebiet Oberkramer zu beachten.
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Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte zum Entwurf des geanderten Flachen-
nutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schreiben vom 29.09.2020 mit Bezug zum Einzelhandel mit:

L~Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behtérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

(...)

Fiir die Entwicklung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben ist im FNP die Darstellung von Sondergebieten Ein-
zelhandel in den Ortskernen von Schwante und Vehlefanz vorgesehen, die nach der Begriindung zum FNP zugleich
faktische zentrale Versorgungsbereiche sind. Diesen Darstellungen stehen Ziele der Raumordnung (vgl. insbesondere
Ziel 2.12 Abs, 1 LEP HR) nicht entgegen. Sobald durch die Regionalplanung der Ortsteil Vehlefanz als ,,Grundfunktio-
naler Schwerpunkt" festgelegt ist, kbnnten pro Vorhaben zusétzlich noch 1.000 m? Verkaufsflache ohne Sortimentsbe-
schrénkung entwickelt werden (vgl. Ziel 2.12 Abs. 2 LEP HR).

Wir empfehlen, die FNP-Anderung noch stérker fiir eine planerische Auseinandersetzung mit dem Thema , zentraler
Versorgungsbereich" zu nutzen; Die Versorgungsbereiche kénnten auch zeichnerisch abgegrenzt werden und damit
gesamtgemeindliche Schwerpunkte setzen, die als Grundlage fiir die Beurteilung weiterer Ansiedlungsvorhaben die-
nen. In diesem Rahmen sollten alle in der Gemeinde faktisch vorhandenen und geplanten Versorgungsbereichsfldchen
dargestellt werden.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

« Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04 .2019 (GVBI. I, Nr. 35)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
47/12 S. 1657)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

» Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 10. Juni
2020 (ABI. Nr. 24, S. 525)

Bindungswirkung

GeméR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht (iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwdgung angemessen zu beriicksichtigen.”

Berlicksichtigung:

Der Inhalt der Stellungnahme wird in die Begriindung der Anderung des Flachennutzungsplanes (ibernommen
und ist in der nachfolgenden Bauleitplanung entsprechend zu beachten.

Die planerische Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche erfolgt auf der Grundlage von entsprechenden Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepten. Ein solches Konzept liegt fir die Gemeinde Oberkramer bisher noch nicht
vor. Deshalb fehlt auch fur eine Darstellung zentraler Versorgungsbereiche im Flachennutzungsplan bisher eine
sachliche Grundlage. Aus diesem Grund erfolgt im vorliegenden gednderten Flachennutzungsplan keine Dar-
stellung zentraler Versorgungsbereiche.

Kulturlandschaften und landliche Rdume

Beriicksichtigung des Grundsatzes aus LEPro 2007 § 4 Kulturlandschaft, Grundsatz aus LEPro 2007 §
2 Wirtschaftliche Entwicklung, Grundsatz 4.3 LEP HR Landliche Raume

Der vorliegende Flachennutzungsplan bertcksichtigt den Erhalt und die Weiterentwicklung der Kulturlandschaft
in der Gemeinde Oberkramer in ihrer Vielfalt zur Starkung der regionalen Identitat und Wirtschaftskraft.

In Ergénzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen im l&andlichen Raum wird die weitere Entwicklung ge-
werblicher Wirtschaftsfelder in den umfangreichen bereits bestehenden gewerblichen Bauflachen planerisch
gesichert.

Soweit dies im Einzugsbereich der Metropole Berlin mdglich ist, wird mit dem Flachennutzungsplan in der Ge-
meinde Oberkramer ein attraktiver und eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum planerisch gesichert. Hier-
bei werden, soweit dies auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung maglich ist, die typischen Siedlungs-
strukturen und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahrt und
die landschaftliche Vielfalt erhalten.
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Siedlungsentwicklung

Beriicksichtigung Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007
Im vorliegenden gednderten Flachennutzungsplan ist die Entwicklung neuer Siedlungsflachen vorrangig im Ent-
wicklungsraum Siedlung gemafR LEP HR geplant.

Beriicksichtigung Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan erfolgt die Entwicklung von neuen Siedlungsflachen inner-
halb des Siedlungsgebietes oder daran anschlieRend. Die neu geplante Siedlungsentwicklung zwischen Orts-
kern und Regionalbahnhaltepunkt im OT Vehlefanz erfolgt teilweise auf der Flache einer Sauenanlage, deren
Nutzung vor kurzer Zeit aufgegeben wurde.

Beriicksichtigung Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

Die neu geplante Siedlungsentwicklung konzentriert sich im Nahbereich des Regionalbahnhofes Vehlefanz.
Weitere kleinere Siedlungserweiterungen schlieen Licken im Siedlungsgebiet und nutzen bereits bestehende
ErschlieRungsstralien innerhalb des Siedlungsgebietes.

Beriicksichtigung Grundséatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

Siehe Ausfluhrungen zu den Grundsatzen aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007. Wegen der insgesamt geringen Bebau-
ungsdichte im landlich gepragten Gemeindegebiet ergeben sich aus der geplanten Siedlungsentwicklung keine
erheblichen Auswirkungen auf klimabedingte Erwarmung von Innenstadten.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung werden die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung
und Erholung einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt.

Beriicksichtigung Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

Alle neu geplanten Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete angeschlossen. Neue Gewerbe-
und Industrieflachen sind im geanderten Flachennutzungsplan nicht vorgesehen, da hierfiir nach der bisherigen
Planung ausreichend grof3e Flachen zur Verfligung stehen. (siehe unter 8.1) Im Vergleich zum bisherigen Fla-
chennutzungsplan wurde lediglich im OT Marwitz auf der Sldseite des Angers ein eingeschranktes Gewerbe-
gebiet neu dargestellt (1,4 ha), da hier bereits eine gewerbliche Nutzung vorhanden ist. Die betreffende Flache
hat Anschluss an das weitere Siedlungsgebiet.

Beriicksichtigung Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist im geanderten Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.

Beriicksichtigung Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung

Die Ortsteile Vehlefanz und Barenklau sowie der historische Ortskern Schwante (am Haltepunkt der Regional-
bahn und an Anger und Dorfstral3e) liegen im geplanten ,Entwicklungsraum Siedlung®. Hier stehen die in Auf-
stellung befindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung der Einwicklung von neuen Wohnsiedlungs-
flachen nicht entgegen.

Fir die Ubrigen Bereiche des Gemeindegebietes unterliegt die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen der Be-
schrankung, dass je 1000 Einwohner im Laufe der nachsten 10 Jahre nach Wirksamwerden des LEP HR
(01.07.2019) max. 1 ha neuer Wohnsiedlungsflache entwickelt werden darf.

Hieraus ergeben sich fir die Teilflachen der Gemeinde Oberkramer Wohnentwicklungsoptionen auf3erhalb des
geplanten ,Entwicklungsraumes Siedlung”“ gemall LEP HR von ca. 7,44 ha, die im vorliegenden geanderten
Flachennutzungsplan nicht iberschritten werden. Siehe hierzu unter 6.3.2 sowie 6.5.2. und 6.5.3.

Beriicksichtigung Ziel 5.6 LEP HR Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Im geanderten Flachennutzungsplan ist der im LEP HR flr die Gemeinde Oberkramer fetgelegte Gestaltungs-
raum Siedlung im Bereich des Haltepunktes der Regionalbahn im OT Vehlefanz der Schwerpunkt fir die Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen.

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte zum Vorentwurf des gednderten FIa-
chennutzungsplanes mit Schreiben vom 21.08.2019 mit Bezug zur Siedlungsentwicklung mit:
L,Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Erlauterungen

Der LEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten und hat den LEP B-B abgel6st. Daraus ergeben sich z.T. andere
landesplanerische Bewertungen der vorgesehenen FNP-Anderungen als in unserer Stellungnahme vom 19.12.2017.
Die Ziele und Grundsétze des LEP HR und des LEPro 2007 sind in der Begriindung zum Vorentwurf (S. 20ff.) bereits
umfangreich dargelegt und berticksichtigt.

Nach der vorliegenden Planzeichnung und Begriindung

« schlie3en alle neu geplanten Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete an,

* ist keine Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen vorgesehen und

» werden keine Flachen des Freiraumverbundes fiir neu geplante bauliche Nutzungen in Anspruch genommen, so
dass keine Konflikte mit den Zielen Z 5.2, Z 5.4 und Z 6.2 LEP HR erkennbar sind.

22



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

Auch hinsichtlich der geplanten Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (das sind insbesondere Wohn- und Misch-
baufldchen, Tab. S. 72ff. und 82 der Begriindung) sind keine Konflikte mit Zielen der Raumordnung erkennbar, da
= die Gemeindeteile innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklung (Z 5.6 LEP HR) z&hlen, in denen deren Entwicklung quantitativ unbegrenzt méglich ist,
= in den Gemeindeteilen auBBerhalb des Gestaltungsraums Siedlung die Entwicklung von Wohnsiedlungsfidchen
zwar nur im Rahmen der Eigenentwicklung méglich ist (Ziel 5.5 LEP HR),

0 dort aber der ganz iiberwiegende Teil der vorgesehenen Darstellungen von Wohnsiedlungsfldchen bereits
wéhrend der Laufzeit des LEP B-B im FNP dargestellt wurde und somit nicht auf die Eigenentwicklungsop-
tion geméR Z 5.5 Abs. 2 LEP HR anzurechnen ist bzw.

o die Entwicklung der neu dargestellten Flachen im Aul8enbereich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
(1 ha/ 1000 EW: d.h. fiir die Gemeindeteile auBerhalb des Gestaltungsraums Siedlung ca. 7,6 ha) méglich
ist. Anzurechnen wéren hier nach unserer Priifung nur die Fldchen Sw2 (0,2 ha), Sw14 (0,7 ha) und Nv1
(0,4 ha), d.h. insgesamt 1,3 ha.

(.)"

Beriicksichtigung:

Die geplanten Wohnsiedlungsflachen Sw2 (0,18 ha), Sw14 (0,71 ha) und Nv1 (0,39 ha) werden im vorliegen-
den FNP als Entwicklungsoptionsflachen bertcksichtigt. Mit den am Anger Marwitz geplanten Entwicklungsfla-
chen Ma3 (0,14 ha) und Ma4 (0,30 ha) vergroRert sich die in Anspruch genommene Entwicklungsoptionsflache
auf insgesamt 1,72 ha.

(Hinweis: Im vorliegenden FNP erfolgt die Angabe von FlachengréRen einheitlich mit Rundung auf 2 Stellen
nach dem Komma.)

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte zum Entwurf des geanderten Flachen-
nutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schreiben vom 29.09.2020 mit Bezug zur Siedlungsentwicklung mit:

,Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

In Aktualisierung bzw. Ergdnzung unserer Stellungnahme vom 21.08.2019 zum Vorentwurf teilen wir Ihnen folgendes
mit:

Hinsichtlich geplanter Wohnsiedlungsflachen sind auBerhalb des Gestaltungsraums Siedlung folgende Fldchen auf die
Eigenentwicklungsoption gemal3 Ziel 5.5 Abs, 2 LEP HR anzurechnen:

Sw2 Siidlich Am Birkenwéldchen 0.2ha

Swi4 Siidlich Mittelweg, stlich Gartenweg 0,7 ha =BP Nr. 54/2015, der am 20.09.2019 in Kraft getreten ist

Nv1 Klein-Ziethen, Nordende Am Steinweg | 0,4 ha

Ma3 Breite Stralte 0,1ha

Ma4 Breite Strafle 0,3 ha 0,3 ha sind bereits im Bestand vorhanden und werden nicht angerechnet
Summe 1,7ha

Somit stehen weitere ca. 5,9 ha Eigenentwicklungsoption fiir Wohnsiedlungsflachen zur Verfiigung.

(...)

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

* Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04 .2019 (GVBI. I, Nr. 35)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
47/12 S. 1657)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

» Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 10. Juni
2020 (ABI. Nr. 24, S. 525)

Bindungswirkung

GeméR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kbénnen im Rahmen der Abwégung nicht iberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwédgung angemessen zu berticksichtigen.”

Berticksichtigung:
Der Inhalt der Stellungnahme entspricht den Angaben in der Begriindung des Entwurfes des geanderten Fla-
chennutzungsplanes Mai 2020.
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Freiraumentwicklung

Beriicksichtigung Grundsitze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Na-
turguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihnrem
Zusammenwirken gesichert und entwickelt. Die Ermittlung der konkreten Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft, die durch die Bauleitplanung vorbereitet werden, sowie die hierfir umzusetzenden Kompensationsmaf3-
nahmen erfolgt im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung.

Die Inanspruchnahme von Freiraum erfolgt im gednderten Flachennutzungsplan nur in dem Umfang, wie es fur
die geordnete und nachhaltige Entwicklung der Gemeinde erforderlich ist. Zerschneidungen des Freiraums,
insbesondere von grof3raumig unzerschnittenen Freirdumen, werden vermieden.

Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fir die Erho-
lungsnutzung besonders geeignet sind, wird durch den vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan nicht
beeintrachtigt. Siedlungsbezogene Freiraume werden fir die Erholung gesichert und entwickelt.

(siehe hierzu nachfolgend unter Beriicksichtigung Grundsatze 6.1 und 6.2 LEP HR)

Den Anforderungen des Klimaschutzes wird Rechnung getragen, soweit dies im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung mdglich ist. (siehe hierzu nachfolgend unter Berlicksichtigung Grundsatze 8.1 und 8.3 LEP HR)

Beriicksichtigung Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

Mit dem vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan wird die geplante Inanspruchnahme von bisherigen
unbeplanten Freiflachen fiir Siedlungsflachen gegeniiber dem bisherigen Flachennutzungsplan insgesamt re-
duziert. (siehe unter 6.5)

Der bestehende Freiraum wird entsprechend dem Planungsrahmen des Flachennutzungsplanes durch entspre-
chende Darstellung planerisch gesichert. Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan erfolgt die Entwick-
lung von neuen Siedlungsflachen innerhalb des Siedlungsgebietes oder daran anschlieend. Die groRte neu
geplante Siedlungsentwicklung zwischen Ortskern und Regionalbahnhaltepunkt im OT Vehlefanz erfolgt teil-
weise auf der Flache einer Sauenanlage, deren Nutzung vor kurzer Zeit aufgegeben wurde.

Beriicksichtigung Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan werden keine Flachen des Freiraumverbundes geman LEP
HR fir neu geplante bauliche Nutzungen in Anspruch genommen. (Siehe hierzu auch unter U1.b) 1.2.4 Frei-
raumschutz gemal Regionalplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW))

Klima, Hochwasser und Energie

Beriicksichtigung Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

Im Plangebiet befinden sich keine festgelegten Hochwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete.
Insbesondere im Verlauf der Horste und ihres Einzugsgebietes sind jedoch lokale Bereiche mit hohem Grund-
wasserstand vorhanden, auf denen bei Starkregenereignissen Uberflutungsgefahr besteht. Im Rahmen des vor-
liegenden geanderten Flachennutzungsplanes werden diese besonders gefahrdeten Bereiche nicht fur die Ent-
wicklung neuer Siedlungsflachen in Anspruch genommen, auch wenn sie im Entwicklungsraum Siedlung geman
LEP HR liegen, wie im Bereich des Regionalbahn-Haltepunktes Schwante. So bleiben diese Bereiche als Re-
tentionsrdume erhalten und Schadensrisiken der baulichen Nutzungen werden minimiert.

Beriicksichtigung Grundsitze 8.1 und 8.3 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

Die im geanderten Flachennutzungsplan neu geplanten Siedlungsflachen liegen im Schwerpunkt im Einzugs-
bereich des Haltepunktes der Regionalbahn in Vehlefanz und im Entwicklungsraum Siedlung gemaf LEP HR.
Der Ortsteil Vehlefanz verfligt bereits tiber eine gute Ausstattung mit Grundschule, Kita und Sporteinrichtungen,
die entsprechend dem Bedarf weiter ausgebaut werden. Angebote flir Einzelhandel und Dienstleistungen sowie
ein Biurgerhaus (Haus der Generationen) sind hier ebenfalls vorhanden. Damit weist der OT Vehlefanz die Ei-
genschaften eines grundfunktionalen Schwerpunktes auf, zu dem er weiter entwickelt werden soll. Durch die
raumliche Nahe der geplanten Wohnentwicklungsflachen zum schienengebundenen OPNV und zu Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge wird das Erfordernis, weite Wege mit Kraftfahrzeugen zurtickzulegen, eingeschrankt.
Da der als Satzung beschlossene Regionalplan FW der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz Oberhavel
im Gemeindegebiet Oberkramer keine Flachen fur die Windenergienutzung vorsieht, ware die Darstellung sol-
cher Flachen nicht mit den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar
und erfolgt deshalb nicht (siehe hierzu unter U1.b) 1.2.4) Die Nutzung regenerativer Energien erfolgt in der Ge-
meinde Oberkramer vorrangig durch die Solaranlagen auf Dachflachen. Dies fallt jedoch nicht in die Darstel-
lungsebene des Flachennutzungsplanes.

Fir die neu geplanten Bauflachen geméaf vorliegendem geandertem Flachennutzungsplan werden keine Oko-
systeme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete in Anspruch genommen, sodass diese in ihrer Funktion als
natirliche Kohlenstoffsenken zur CO: -Speicherung, Wasserriickhaltung und als Kaltluftentstehungsgebiete er-
halten werden. Bioklimatisch belastete Verdichtungsraume und Innenstadte sind in der Gemeinde Oberkramer
nicht vorhanden und auch nicht geplant.
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U1.b) 1.2 Regionalplanung

U1.b )1.2.1 Fachgesetze und Fachplane

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-

Wind) vom 05. Marz 2003, bekannt gemacht im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die
Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbe-
haltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012).

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
(ReP FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie, Inkrafttreten erst
mit Bekanntmachung im Amtsblatt)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg - Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachen-

nutzungsplanes mit Schreiben vom 22.08.2019 mit:
,Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung: Satzung (ber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windener-
gienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659) Satzungsbeschluss (iber den Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom 21. November 2018 Der Vorentwurf
der Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Oberkrémer (Stand: Juli 2019) ist mit den Belangen der Regi-
onalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begrindung: Im Fldchennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen (§ 5 BauGB). Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll insbesondere die Anpassung
des Wohnbaufldchenangebotes unter Berticksichtigung der Bevélkerungsentwicklung erfolgen. Dahingehend wird das
Ziel formuliert, das Bevélkerungswachstum bis zum Jahr 2030 auf 13.000 Einwohner zu begrenzen. Insgesamt werden
ca. 55 ha Wohnbaufldchenpotenziale identifiziert bzw. dargestellt. Dem stehen 30 ha gegenliber, die nicht mehr als
Wohnbaufldachen dargestellt werden sollen. Dariiber hinaus werden ca. 56 ha Aufforstungsfldchen und diverse weitere
Anderungen geplant. Der Flachennutzungsplan war bereits Gegenstand regionalplanerischer Stellungnahmen (vgl.
Schreiben vom 04.12.2017). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalplanung festgestellt
worden. Die Beurteilung hat auch unter Beriicksichtigung der teilweise gednderten Planungsabsichten weiterhin Be-
stand.

Hinweis zum Kapitel 3.2.1 "Rechtliche Grundlagen der Erfordernisse der Regionalplanung"

Der Regionalplan "Windenergienutzung" wird, wie richtig zitiert wird, auf Grund der Entscheidungen des OVG Berlin-
Brandenburg nicht mehr angewendet. Insofern kann auf die Benennung verzichtet werden. Dies gilt dann analog fiir das
Kapitel "3.2.2.1 Regionalplan "Windenergienutzung" (ReP-Wind)". Der Regionalplan "Freiraum- und Windenergie" ist im
November 2018 als Satzung beschlossen und im Juli 2019 in Teilen genehmigt worden. Das Kapitel Windenergienutzung
wurde von der Genehmigung ausgenommen. Als rechtliche Grundlage sollte die Satzung benannt werden und nicht
mehr der 2. Entwurf.

Hinweis zum Kapitel 3.2.2.3 "Berticksichtigung der Erfordernisse der Regionalplanung zur Windenergienutzung
im geénderten Flachennutzungsplan”

Es wird ausgefiihrt, dass das Eignungsgebiet Nr. 45 "Eichstddt" des ReP-Wind im ReP-FW wegen des sehr geringen
Abstandes dieses Windeignungsgebietes zu den néchstgelegenen Wohnnutzungen sowie wegen erheblicher nachteili-
ger Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht mehr dargestellt wurde. In diesem Zusammenhang soll darauf hinge-
wiesen werden, dass fiir den Entfall des Eignungsgebietes nur die Vergréf3erung des Siedlungsabstandes und die daraus
resultierende deutliche Unterschreitung der Mindestgréf3e von Eignungsgebieten mal3geblich waren.

Hinweis zum Vorranggebiet "Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" Nr. 47 "Germendorf Stid"

In Kapitel 3.2.1 "Regionalplan "Rohstoffsicherung” (ReP-Rohstoffe)" wird unter der Erlduterungskarte 2 festgestellt, dass
die Abgrenzung der Fldche mit Bergrecht 2008 von der Begrenzung des Vorranggebietes Nr. 47 "Germendorf Stid"
abweicht. In diesem Zusammenhang soll darauf hingewiesen werden, dass als regionalplanerische Grundlage allein die
Festlegungskarte mal3geblich ist. Das darin dargestellte Vorranggebiet ist das Ergebnis eines Abwadgungsvorganges.
Die Abgrenzung des Vorranggebietes Nr. 47 orientiert sich an dem bestehenden Rahmenbetriebsplan. Die dariiber hin-
ausgehenden Bereiche des Bewilligungsfeldes wurden bewusst nicht in das Viorranggebiet einbezogen. Der Kennzeich-
nung im Fldchennutzungsplan als Fldchen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen steht dies je-
doch nicht im Weg.

Hinweise zum Vorranggebiet "Freiraum"

Die Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen nordéstlich von Bérenklau befinden sich in-
nerhalb des Vorranggebietes Freiraum (vgl. Festlegungskarte ReP FW). Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und
Neuzerschneidungen durch Infrastrukturtrassen, die die rdumliche Entwicklung oder Funktion des Vorranggebietes "Frei-
raum" beeintrdchtigen, sind regelméaflig ausgeschlossen (vgl. 1.1 (Z) ReP FW). Die Rohstoffgewinnung ist grundsétzlich
geeignet die Funktion des Vorranggebietes "Freiraum" zu beeintrdchtigen. Die Kennzeichnung des vorhandenen Bewil-
ligungsfeldes im Fldchennutzungsplan begriindet jedoch keinen Widerspruch.
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Die Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Speedwaybahn" befindet sich wie richtig festgestellt
wird innerhalb des Vorranggebietes "Freiraum". Die Speedwaybahn geniel3t Bestandsschutz und begriindet ebenfalls
keinen Widerspruch gegeniiber dem Freiraumschutz.“

Beriicksichtigung: Zur Nennung der Satzung des ReP-Wind (2003) erfolgt folgender Hinweis:
Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung
1/2018 am 21. Mérz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Wind-
energienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.

Auf die Nennung des Planes in der Begrindung des Flachennutzungsplanes und die Auseinandersetzung mit
dem Planinhalt soll jedoch dennoch nicht verzichtet werden, da der Plan nicht formal aufgehoben wurde oder
durch ein Gericht insgesamt fur unwirksam erklart wurde.

Zur Berlicksichtigung der weiteren Hinweise siehe in den nachfolgenden Abschnitten nachfolgend.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel, Regionale Planungsstelle teilte zum Entwurf
des geanderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schreiben vom 29.07.2020 mit:
,Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 20.07.2020 (Posteingang: 21.07.2020) und méchten lhnen hiermit die regio-
nalplanerische Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen.
Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:
- Satzung (liber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018
Der Entwurf der Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Oberkrémer (Stand: Mai 2020) ist mit den Be-
langen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begrindung: Im Fldchennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stédtebau-
lichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen (§ 5 BauGB). Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes soll insbesondere die Anpas-
sung des Wohnbaufldchenangebotes unter Beriicksichtigung der Bevdlkerungsentwicklung erfolgen. Dahingehend
wird das Ziel formuliert, das Bevdlkerungswachstum bis zum Jahr 2030 auf 13.000 Einwohner zu begrenzen. Insge-
samt werden ca. 55,1 ha neue Wohnbauflachen sowie 2,9 neue gemischte Baufldchen dargestellt. Dem stehen 31,1
ha gegentiber, die nicht mehr als Wohnbaufldchen, sowie 3,9 ha, die nicht mehr als gemischte Baufldchen dargestellt
werden sollen. Dartiber hinaus werden diverse weitere Anderungen geplant. Gegeniiber dem vorherigen Entwurf sind
u. a. die Wohnbaufldéchen Ma3, Ma4 und B615 sowie die Gemeinbedarfsflache B69 ergénzt worden.

Der Fldchennutzungsplan war bereits mehrfach Gegenstand regionalplanerischer Stellungnahmen (zuletzt Schreiben
vom 22.08.2019). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalplanung festgestellt worden. Die
Beurteilung hat weiterhin Bestand.

Hinweis: Im Kapitel 3.2.2. wird weiterhin der Regionalplan "Windenergienutzung" aufgefiihrt. Das liegt im Ermessen
der Gemeinde. Die Ausfiihrungen im Kapitel 3.2 .2.3 suggerieren, dass Eignungsgebiete fiir die Windenergienutzung
durch die Gemeinde abgewogen werden kénnten. Dem ist nattirlich nicht so. Die Nichtdarstellung des EG Nr. 45
schlie3t auch nicht die Errichtung von Windenergieanlagen aus. Insofern bleibt die Intention unversténdlich.“

Berlicksichtigung:
Zur Windenergienutzung siehe unter U1.b) 1.2.2.

U1.b) 1.2.2 Windenergienutzung

U1.b) 1.2.2.1 Regionalplan "Windenergienutzung” (ReP-Wind)

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel schreibt hierzu auf ihrer Webseite (https://www.prig-
nitz-oberhavel.de/regionalplaene.html#section-id-17 Einsichtnahme am 07.06.2019):

"Der Regionalplan "Windenergienutzung" (ReP-Wind) steuert die Planung und die Genehmigung raumbedeutsa-
mer Windenergieanlagen in den Landkreisen Oberhavel, Ostprignitz-Ruppin und Prignitz. Ziel ist es, die Windenergie-
nutzung rdumlich zu konzentrieren und auf konfliktarme Bereiche zu lenken. Zu diesem Zweck weist der Regionalplan
Eignungsgebiete aus. Die Eignungsgebiete sind fiir die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen vorgese-
hen. AuBBerhalb der Eignungsgebiete ist die Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen regelméBig aus-
geschlossen. Die Raumbedeutsamkeit einer Windenergieanlage ist im Einzelfall festzustellen. Grundsétzlich wird ab
einer Bauhbhe von 35 m bzw. 65 m in technisch vorgeprdgten Rdumen die Raumbedeutsamkeit angenommen.

Der ReP-Wind wurde im Mérz 2003 durch die Regionalversammlung als Satzung beschlossen und trat am 11. Sep-
tember 2003 nach seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Brandenburg (ABI._S. 843 ff.) in Kraft. (...)

Hinweis: Das Verwaltungsgericht Potsdam hat den Regionalplan "Windenergienutzung" in mehreren Urteilen inzident
als unwirksam erachtet (VG 5 K 3574/13, VG 5 K 3575/13, VG 5 K 2378/13, VG 5 K 4080/13). Nachdem das OVG
Berlin-Brandenburg die Urteile bestétigt hat, sind diese rechtskréftig (OVG 2 N 51.16, OVG 11 N 27.15, OVG 11 N
28.15). Zwar ist dadurch der Regionalplan "Windenergienutzung" nicht in Gédnze unwirksam, jedoch haben die Urteile
Prdzedenzwirkung. Vor diesem Hintergrund hat der Regionalvorstand entschieden, den Regionalplan "Windenergie-
nutzung" fiir die Beurteilung von raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen nicht mehr heranzuziehen.
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Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachen-
nutzungsplanes mit Schreiben vom 22.08.2019 mit:
u(' - )
Hinweis zum Kapitel 3.2.1 "Rechtliche Grundlagen der Erfordernisse der Regionalplanung"
Der Regionalplan "Windenergienutzung" wird, wie richtig zitiert wird, auf Grund der Entscheidungen des OVG Berlin-
Brandenburg nicht mehr angewendet. Insofern kann auf die Benennung verzichtet werden. Dies gilt dann analog fiir
das Kapitel "3.2.2.1 Regionalplan "Windenergienutzung” (ReP-Wind)".
Der Regionalplan "Freiraum- und Windenergie" ist im November 2018 als Satzung beschlossen und im Juli 2019 in
Teilen genehmigt worden. Das Kapitel Windenergienutzung wurde von der Genehmigung ausgenommen. Als rechtli-
che Grundlage sollte die Satzung benannt werden und nicht mehr der 2. Entwurf.

(.)"

Berticksichtigung:
Zur Nennung der Satzung des ReP-Wind (2003) erfolgt folgender Hinweis:
Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung
1/2018 am 21. Mérz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Wind-
energienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.
Auf die Nennung des Planes in der Begriindung des Flachennutzungsplanes einschliefdlich Umweltbericht und
die Auseinandersetzung mit dem Planinhalt soll jedoch dennoch nicht verzichtet werden, da der Plan nicht for-
mal aufgehoben wurde oder durch ein Gericht insgesamt flr unwirksam erklart wurde.

U1.b) 1.2.2.2 Regionalplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel schreibt hierzu auf ihrer Webseite (https://www.prig-
nitz-oberhavel.de/regionalplaene.html#section-id-65 Einsichtnahme am 24.06.2020):

"Der Regionalplan "Freiraum und Windenergie" steuert in den Landkreisen Oberhavel, Ostprignitz-Ruppin und Prignitz
die Planung und Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen. Ziel ist die rdumliche Konzentration der Wind-
energienutzung auf konfliktarme Bereiche. Zu diesem Zweck werden 34 Eignungsgebiete fiir die Windenergienutzung
mit einer Gesamtflache von ca. 9.600 ha ausgewiesen. Das entspricht einem Regionsanteil von ca. 1,5 %. AuBerhalb
der Eignungsgebiete sind die Errichtung von neuen Windenergieanlagen und das Repowering bestehender Windener-
gieanlagen regelméaflig ausgeschlossen.

Neben den Eignungsgebieten wird zum Schutz wertvoller Freiraumbereiche und deren Verbindung ein Vorranggebiet
"Freiraum" festgelegt. AuRerdem werden zum Schutz vor technischer Uberprdgung und zur behutsamen Entwicklung
von historisch bedeutsamen Kulturlandschaften entsprechende Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. In den Vorbehaltsge-
bieten soll das kulturelle Erbe erhalten und fiir die Bevélkerung erlebbar gemacht werden. Sie sollen einen Beitrag zur
Schaffung regionaler Identitét leisten und als Potenzial und Handlungsraum fiir die Regionalentwicklung verstanden
werden. Vor diesem Hintergrund werden 12 Vorbehaltsgebiete benannt.

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt.
Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung". Hiergegen hat die Regionale Planungsgemein-
schaft Rechtsmittel eingelegt und Klage vor dem Verwaltungsgericht Potsdam erhoben."

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte zum Entwurf des geanderten Flachen-
nutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schreiben vom 29.09.2020 mit Bezug zum Regionalplan "Freiraum und
Windenergie" (ReP FW) mit:

Hinweise

(-..)
* Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie" vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter Ausnahme
der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in Kraft.“

U1.b) 1.2.2.3 Beriicksichtigung der Erfordernisse der Regionalplanung zur Windenergienutzung im
geanderten Flachennutzungsplan

Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
stellt in der Gemeinde Oberkrdmer das Windeignungsgebiet WEG 45 Eichstadt dar. Hier wurden bereits 4
Windkraftanlagen errichtet.

Wegen des sehr geringen Abstandes dieses Windeignungsgebietes zu den nachstgelegenen Wohnnutzungen
sowie wegen erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft stellte der neue Regionalplan
"Freiraum und Windenergie" (ReP FW) dieses Windeignungsgebiet nicht mehr dar. Auch weitere Windeig-
nungsgebiete sind im Regionalplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) im Gemeindegebiet Oberkramer
nicht dargestellt. Das Kapitel "Windenergienutzung" wurde jedoch aus der Genehmigung des Regionalplans
"Freiraum und Windenergie" (ReP FW) ausgenommen. Auch der genehmigte Teil des 0. g. Regionalplanes ist
bisher noch nicht durch Bekanntmachung im Amtsblatt wirksam geworden.

27



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachen-
nutzungsplanes mit Schreiben vom 22.08.2019 mit:
o(---)

Hinweis zum Kapitel 3.2.2.3 "Bertcksichtigung der Erfordernisse der Regionalplanung zur Windenergienut-
zung im geanderten Flachennutzungsplan®

Es wird ausgefiihrt, dass das Eignungsgebiet Nr. 45 "Eichstddt" des ReP-Wind im ReP-FW wegen des sehr geringen
Abstandes dieses Windeignungsgebietes zu den nédchstgelegenen Wohnnutzungen sowie wegen erheblicher nachtei-
liger Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht mehr dargestellt wurde. In diesem Zusammenhang soll darauf
hingewiesen werden, dass flir den Entfall des Eignungsgebietes nur die VergréBerung des Siedlungsabstandes und
die daraus resultierende deutliche Unterschreitung der Mindestgréf3e von Eignungsgebieten mal3geblich waren.

(..)"

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel, Regionale Planungsstelle teilte zum Entwurf
des geanderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schreiben vom 29.07.2020 mit:
,Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 20.07.2020 (Posteingang: 21.07.2020) und mé6chten lhnen hiermit die regio-
nalplanerische Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen.
Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:
- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- Satzung liber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018
Der Entwurf der Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Oberkrémer (Stand: Mai 2020) ist mit den Be-
langen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

(-..)

Hinweis: Im Kapitel 3.2.2. wird weiterhin der Regionalplan "Windenergienutzung" aufgefiihrt. Das liegt im Ermessen
der Gemeinde. Die Ausfiihrungen im Kapitel 3.2.2.3 suggerieren, dass Eignungsgebiete fiir die Windenergienutzung
durch die Gemeinde abgewogen werden kénnten. Dem ist natlirlich nicht so. Die Nichtdarstellung des EG Nr. 45
schlie3t auch nicht die Errichtung von Windenergieanlagen aus. Insofern bleibt die Intention unversténdlich.“

Berlcksichtigung:

Die Nichtdarstellung des Windeignungsgebietes WEG 45 Eichstadt im vorliegenden geanderten Flachen-
nutzungsplan erfolgt, weil der Sachliche Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) (2003) durch die Regionale
Planungsgemeinschaft selbst nicht mehr angewendet wird. Hiermit ist die Grundlage fir eine Pflicht zur Darstel-
lung des Windeignungsgebietes entfallen.

Das im Sachlichen Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) dargestellte Windeignungsgebiet WEG 45
Eichstadt entspricht dartber hinaus nicht den Entwicklungszielen der Gemeinde Oberkramer, die entsprechend
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und entsprechend des erheblichen Wohnbedarfs in der
Hauptstadtregion eine vorrangige Aufgabe in der weiteren Sicherung einer hohen Wohnqualitat sieht. Dem
stinde die Errichtung von Windraftanlagen im Nahbereich der Siedlungsgebiete der Gemeinde Oberkramer
entgegen.

Da der vorliegende geanderte Flachennutzungsplan mangels geeigneter Flachen im Gemeindegebiet Oberkra-
mer keine eigenen Konzentrationszonen fiir die Nutzung der Windenergie darstellt, entfaltet er auch keine Aus-
schlusswirkung in Bezug auf die Errichtung von Windkraftanlagen § 35 Absatz 3 Satz 3 BauGB.

Die Festlegung von Konzentrationszonen fir die Nutzung der Windenergie soll auf der Planungsebene der Re-
gionalplanung durch die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel erfolgen, der die Gemeinde Ober-
kramer angehort.

Im Zusammenhang mit der Planung von Windkraftanlagen wéren u. a. auch die Beschrankungen méglicher
Bauhoéhen wie folgt zu beachten:

Die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg (LUBB), Landesamt fiir Bauen und Ver-
kehr AuBenstelle Schonefeld teilte zum Entwurf des gednderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 mit
Schreiben vom 26.08.2020 mit:
»hach Priifung der eingereichten Unterlagen zu dem Entwurf (Stand: Mai 2020) des geédnderten Fldchennutzungspla-
nes der Gemeinde Oberkrdmer wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg
(LuBB) mit Bezug auf§ 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) wie folgt Stellung genommen:
1. Das Plangebiet befindet sich im Zusténdigkeitsbereich der LuBB.
2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sich durch die Anderung des o.g. Fldchennutzungsplanes
nicht bertihrt.
3. § 18a LuftVG (Stérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem o.g. Vorhaben aktuell nicht entgegen.
4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Entwurf (Stand: Mai 2020) des gednderten Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Oberkrémer.

Begriindung:

Das im Kartenmaterial ausgewiesene Plangebiet zu dem Entwurf des gednderten Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Ober-krdmer umfasst das gesamte Gemeindegebiet.

Ca. 3,7 km nérdlich des Geltungsbereiches befindet sich der SLP Kremmen/ OT Hohenbruch.
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Da fiir den SLP Kremmen kein Bauschutzbereich i.S.d. §§ 12, 17 LuftVG festgesetzt ist, liegt der Geltungsbereich
aullerhalb von Bauschutzbereichen ziviler Flugplédtze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschraubersonderlandeplédtzen) und Se-
gelfluggelénden. Die Hindernisfreigrenzen des SLP Kremmen werden ebenfalls nicht beriihrt.

Weiterhin befinden sich die Modellfluggelédnde Vehlefanz und Marwitz inmitten des Vorhabengebietes. In diesem
Bereich werden luftrechtliche Belange jedoch nicht betroffen und die Sicherheit des Modellflugbetriebs nicht beein-
tréchtigt.

Aufgrund der geplanten Anderungen des Fldchennutzungsplanes - vorrangige Darstellung von Wohnbaufldchen- ist
eine Beeintrdchtigung ziviler luftfahrtrechtlicher Belange gegenwaértig nicht zu ersichtlich.

Hinzuweisen ist weiter darauf, dass sich der siid6stliche Teil des Geltungsbereiches im Schutzbereich von zivilen
Flugsicherungseinrichtungen (Radaranlagen) befindet. Gern. § 18a LuftVG (Anlagenschutzbereiche von Flugsiche-
rungsanlagen) dlirfen Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestért werden
kénnen (Bauverbot). Ob und inwieweit solche Stérungen gegeben sein kénnten, entscheidet das Bundesaufsichtsamt
flir Flugsicherung (BAF). Nach unverbindlicher Vorpriifung des gesamten Geltungsbereiches im Internet-Webtool des
BAF ist der Anlagenschutzbereich derzeit nicht betroffen (Status griin). Dieser Vorprifung wurde eine Hohe fur
bauliche Anlagen von 20,0 m Uber Grund zugrunde gelegt. Die abschlieBende Durchfiihrung einer Priifung i.V.m.
einer Entscheidung des BAF gern. § 18a LuftVG kann die Luftfahrtbehérde erst innerhalb eines spéteren Genehmi-
gungsverfahrens veranlassen.

Im Ergebnis bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Entwurf (Stand: Mai 2020) des gednderten Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Oberkrdmer.

Hinweise:

1. Sollten die Darstellungen im Kartenmaterial des o. g. Flachennutzungsplanes geédndert werden, sind die entspre-
chenden Planunterlagen bei der Luftfahrtbehérde erneut zur Priifung einzureichen.

2. Zur Abkldrung militédrischer Belange empfehle ich Ihnen, das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach 2963, 53019 Bonn, zu beteiligen.

3. Aufgrund der Ndhe zu Modellfluggeldnden ist mit Ldrmbeléstigungen zu rechnen.

4. Die Beteiligung im o. g. Planverfahren gilt nicht als ggf. erforderliche luftrechtliche Zustimmung /Genehmigung im
(Bau-) Genehmigungsverfahren.”

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. Objektplanung entspre-
chend zu berucksichtigen.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) wurde zur
Anderung des Flachennutzungsplanes beteiligt.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (12.10.2020
BAIUDBw) teilte zum Entwurf des gednderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schreiben vom
16.09.2020 mit:
Laurch die oben genannte und in den Unterlagen nédher beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr be-
riihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.
Vorbehalltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Tréa-
ger Offentlicher Belange keine Einwénde.

Hinweis:

Sofern eine Hohe von 137,2 m Glber NHN von Bauwerken nicht durchdrungen wird, ist nicht von einer Beeintrdch-
tigung von Belangen der Landesverteidigung auszugehen. Sollte diese Héhe in sich anschlieBenden Verfahren (B-
Pléne 0.A.) iiberschritten werden, ist eine Beteiligung meiner Dienststelle notwendig.*”

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind entsprechend zu bertcksichtigen.

Die Gelandehéhen im Gemeindegebiet Oberkramer liegen in der Regel nicht Gber 50 m Uber NHN. Unter Be-
rucksichtigung der ortsiiblichen Bebauung ist von der Errichtung baulicher Anlagen mit Hohen, die die Belange
der Landesverteidigung beeintrachtigen kdnnten, nicht auszugehen. Im Falle der Errichtung von Windkraftanla-
gen, die gemal §35 BauGB privilegierte Vorhaben im AuRRenbereich sind, kdnnte die genannte Bauhdhe von
137,2 m Uber NHN Uberschritten werden. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer sind keine Kon-
zentrationszonen oder Sondergebieten fir die Nutzung der Windenergie dargestellt.
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U1.b) 1.2.3 Rohstoffsicherung

U1.b) 1.2.3.1

Regionalplan "Rohstoffsicherung" (ReP-Rohstoffe)

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel schreibt hierzu auf ihrer Webseite (https://www.prig-
nitz-oberhavel.de/regionalplaene.html#section-id-17 Einsichtnahme am 07.06.2019):

"Der Regionalplan "Rohstoffsicherung"” (ReP-Rohstoffe) sichert ausgewéhlte Lagerstétten oberflichennaher Rohstoffe
(Kies, Sand, Ton, Torf) in der Region Prignitz-Oberhavel vor entgegenstehenden Nutzungen. Als solche gelten Nutzun-
gen, welche die Rohstoffgewinnung dauerhaft ausschlieBen oder erheblich behindern. Hierzu z&hlen insbesondere die
Entwicklung von Wohnbau- und Gewerbefldchen sowie verkehrlichen und technischen Infrastrukturen. Die Lagerstétten
werden in Abhéngigkeit von ihrer Bedeutung als Vorranggebiet oder Vorbehaltsgebiet gesichert. Vorranggebiete sind als
Ziele der Raumordnung zu beachten und einer nachfolgenden Abwégung nicht mehr zugénglich. Vorbehaltsgebiete
verleihen dem Belang "Rohstoffsicherung” ein hohes Gewicht und sind entsprechend in nachfolgenden Plan- und Ge-
nehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Der ReP-Rohstoffe wurde im November 2010 von der Regionalversammlung als Satzung beschlossen und trat am 29.
November 2012 nach seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Brandenburg (ABI.S. 1659 ff.) in Kraft. Urspriinglich war
der Regionalplan als sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung und Windenergienutzung" aufgestellt worden. Das Kapitel
Windenergienutzung wurde jedoch von der Genehmigung ausgenommen, sodass nun ein sachlicher Teilplan "Rohstoff-
sicherung" vorliegt. Insgesamt werden in der Region 49 Vorranggebiete "Sicherung oberflichennaher Rohstoffe" mit
einer Gesamtfldche von 2.000 ha und 64 Vorbehaltsgebiete "Sicherung oberfldchennaher Rohstoffe" mit einer Gesamt-
fldche von ca. 2.400 ha dargestellt. Das entspricht einem Anteil von ca. 0,7 % an der Regionsfldche.

Ausschnitt Festlegungskarte ReP-Rohstoffe

Regionalplan Prignitz-Oberhavel
Sachlicher Teilplan
- Rohstoffsicherung -

Festlegungskarte
Bearbeitung:
Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
- PLANUNGSSTELLE -
Status - Satzung -
Koordinatensystem: ETRS 89
MaBstab 1:100.000
Stand: 24. November 2010

Festlegungen :

Vorranggebiet Sicherung oberflichennaher Rohstoffe (Z 1.1)

i Vorbehaltsgebiet Sicherung oberflichennaher Rohstoffe (G 1.2)

Grenze des Planungsgebietes :

E26/E55 [ i J Planungsregion Prignitz - Oberhavel

o i
e — (i

Ausschnitt Erlduterungskarte 2 ReP-Rohstoffe

Regionalplan Prignitz-Oberhavel
Sachlicher Teilplan Rohstoffsicherung
Erlduterungskarte I
¢ Rohstoffpotenzialflaichen / Bergrechte

- Satzung vom 24.11.2010 -
Legende :

Gebiet Rohstoffsicherung
@ Vorranggebiet Sicherung oberflichennaher Rohstoffe (Z 1.1)
""" Vorbehaltsgebiet Sicherung oberflichennaher Rohstoffe (G 1.2)
Rohstofflagerstiitte und Hiffigkeitsgebiet nach KOR 50
[ Bergrechte 2008 LBGR
Rohstoffpotenzialfiiche nach KOR 300 der LGRB

Rohstoffpotenzialfiliche auf ehemaliger militarischer Liegenschaft

l!_________," Planungsregion Prignitz - Oberhavel

Die Festlegungskarten ReP-Rohstoffe stellt im OT Barenklau der Gemeinde Oberkramer das Vorranggebiet
Sicherung oberflachennaher Rohstoffe VR 47 dar. Die Erlauterungskarte 2 stellt in diesem Bereich eine Fla-
che mit Bergrecht 2008 dar, deren Abgrenzung von der Begrenzung des Vorranggebietes abweicht.

30



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

In den textlichen Festlegungen des Regionalplanes wird hierzu ausgefiihrt;
Z 1.1 In den Vorranggebieten ,Sicherung oberflichennaher Rohstoffe“ hat die Gewinnung der Rohstoffe
Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. Dem Abbau der oberflachennahen Rohstoffe entgegenste-
hende Nutzungen sind innerhalb dieser Gebiete ausgeschlossen. Die Vorranggebiete ,Sicherung oberfla-
chennaher Rohstoffe” sind in der Festlegungskarte des Regionalplanes (Maf3stab 1:100.000) dargestellt
und umfassen die nachfolgend genannten Lagerstétten:

Hier u. a. aufgefuihrt: VR 47 Germendorf Siid
In der Begriindung des Regionalplanes wird hierzu u. a. ausgefihrt:
"Zu Z 1.1 Vorranggebiete , Sicherung oberflachennaher Rohstoffe"

Die in dem Ziel 1.1 benannten und in der Festlegungskarte dargestellten Vorranggebiete ,Sicherung oberflichennaher
Rohstoffe” sind das Abwégungsergebnis der oben beschrieben Planungsmethode. Es handelt sich um Gebiete, in
denen der Rohstoffabbau bereits erfolgt bzw. die (iber einen nachgewiesenen nutzbaren Rohstoffvorrat verfiigen, des-
sen Nutzung fiir die Versorgung der Wirtschaft mittelfristig, d.h. mindestens fiir die ndchsten 10-15 Jahre, notwendig
ist. Die aus den Vorranggebieten bereitgestellten Rohstoffe dienen der Deckung des Bedarfes der Rohstoffwirtschaft
in der Region Prignitz-Oberhavel, dem Land Berlin, weiterer benachbarter Regionen bzw. angrenzender anderer Bun-
deslénder.

In den Vorranggebieten sind raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion
der Rohstoffsicherung

nicht vereinbar sind. Hierzu gehdren beispielsweise:

- Siedlungsvorhaben der Gemeinden

- Trassenflihrungen fiir Ver- und Entsorgungsvorhaben

- Anlagen zur Windenergienutzung

- und gréBere Bauvorhaben der Verkehrsinfrastruktur.

Die Nutzungsorientierung ist zugunsten der Rohstoffsicherung letztabgewogen (vgl. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG). In der
Abwégung berticksichtigt wurde die bereits eingetretene Realisierung von Abbauvorhaben fiir die Gewinnung oberfla-
chennaher Rohstoffe, die vorhabenbezogenen bergrechtlichen Genehmigungsverfahren sowie der in der Methodik
genannten Kriterien zur raumvertréaglichen Planung von Gebieten Sicherung oberflichennahe Rohstoffe. Die Auswei-
sung von Vorranggebieten ,Sicherung oberflichennaher Rohstoffe“ innerhalb von Gebieten mit hohem Konfliktpoten-
zial (4) wurde in der Regel ausgeschlossen. Davon abweichende Ausnahmen wurden nur im begriindeten Einzelfall
vorgenommen, wie zum Beispiel bei der Uberlagerung von Vorranggebieten mit gemeldeten NATURA-2000-Gebieten
(siehe V. NATURA-2000-Vertréglichkeit). Im Rahmen der Abwégung wurden auch Vorranggebiete ganz oder teilweise
innerhalb von Restriktionsflachen (wie z.B. Landschaftsschutzgebiet) dargestellt. Dabei erfolgte die Abwédgung unter
Berticksichtigung der besonderen wirtschaftlichen Bedeutung bereits in Abbau befindlicher Lagerstétten sowie auf der
Grundlage erteilter Abbaugenehmigungen. Im Einzelnen werden die Vorranggebiete Sicherung oberflichennaher Roh-
stoffe wie folgt begriindet:

| Nr. [ Name | Fliiche [ha]* | Rohstoffart | bergrechtlicher Status |
..)

47 | Germendort Std 206 Spezialsand Bcrgréchtc ;gcméiﬁ BlécrgG, Rahmenbetriebspline, grundeigene u.
bergfreie Bodenschiitze, Hauptbetriebspline "

U1.b) 1.2.3.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachen-
nutzungsplanes mit Schreiben vom 22.08.2019 mit:
u(' - )
Hinweis zum Vorranggebiet "Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" Nr. 47 "Germendorf Sud"
In Kapitel 3.2.1 "Regionalplan "Rohstoffsicherung" (ReP-Rohstoffe)" wird unter der Erlduterungskarte 2 festgestellt,
dass die Abgrenzung der Fldache mit Bergrecht 2008 von der Begrenzung des Vorranggebietes Nr. 47 "Germendorf
Siid" abweicht. In diesem Zusammenhang soll darauf hingewiesen werden, dass als regionalplanerische Grundlage
allein die Festlegungskarte maf3geblich ist. Das darin dargestellte Vorranggebiet ist das Ergebnis eines Abwédgungs-
vorganges. Die Abgrenzung des Vorranggebietes Nr. 47 orientiert sich an dem bestehenden Rahmenbetriebsplan. Die
dartiber hinausgehenden Bereiche des Bewilligungsfeldes wurden bewusst nicht in das Vorranggebiet einbezogen.
Der Kennzeichnung im Fldchennutzungsplan als Fldchen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen
steht dies jedoch nicht im Weg.
(-..)

Berlcksichtigung:

Entsprechend der Mitteilung des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom
18.08.2020 zum Entwurf des geanderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 tber die Aufhebung der Be-
willigung entfallt im geanderten Flachennutzungsplan die Kennzeichnung des Bewilligungsfeldes Germen-
dorf VB 22.1322 gemal §5(3)2. BauGB als Flache, die flir den Abbau von Mineralien bestimmt ist.
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U1.b) 1.2.4 Freiraumschutz gemaR Regionalplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)

U1.b) 1.2.4.1 Vorranggebiet Freiraum gema ReP FW

Der mit Ausnahme des Kapitels Windenergienutzung rechtskraftige Regionalplan "Freiraum und Windener-
gie" (ReP FW) stellt als Ziel der Regionalplanung im Gemeindegebiet Oberkramer Flachen des Vorrangge-
bietes Freiraum gemal Ziel 1.1 dar.

KREMMEN |+ { " N DHAN ' Ausschnitt mit ergiinzender
‘ 'Umgrenzung des Gemeindegebietes

- \\ <«:Oberkramer

: _I ,I = 5% , 4 Y 4 : I“: (RED ' M- A, ] e
/ AR 2 N /) i\ e
ANFGN LAt _ oSt 0 b N Regionalplan Prignitz-Oberhavel

N it A ",'-f:»-' <A \ C\ _,L'},,,;Ie,'?',Lh Sachlicher Teilplan
o oo/ /' R B, S e / ¥ g "Freiraum und Windenergie"
4 W ST o) \ , -y Festlegungskarte
J i n A5 > ; n E’O > e ™ ..\_ ."Bearbeitung:
&/ N7 eren ), 5, \ . e e “9 . Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
T ' W W - REGIONALE PLANUNGSSTELLE -
v _,Bh@l‘kramel. E. o} A B . e
S S |\ . 4 sew - Satzung vom 21.11.2018 -
et --_-'..;I . : .'=AUSZUg_
L5 s Legende:
i Festlegungen:
< D Vorranggebiet "Freiraum" (1.1 (Z))
‘\_ “.. : ..'
HE {65008 o g 5nzende Darstellung:
- Umgrenzung des Gemeinde-ge-
A bietes Oberkramer
[\ ~id

Hierfur ist folgende textliche Festlegung geplant:

1. Freiraum

1.1(2)

(1) Das in der Festlegungskarte dargestellte Vorranggebiet "Freiraum" umfasst hochwertige Landschaftsrdume, die
sich durch das Viorhandensein vielféltiger 6kologischer Funktionen auszeichnen und der Verbindung untereinander
dienen. Das Vorranggebiet "Freiraum" ist zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln. Raumbedeutsame
Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen durch Infrastrukturtrassen, die die rdumliche Entwicklung oder Funktion
des Vorranggebietes "Freiraum" beeintrdchtigen, sind regelméfig ausgeschlossen.

(2) In Ausnahmeféllen kann das Vorranggebiet "Freiraum" in Anspruch genommen werden, wenn

e ein dffentliches Interesse an der Realisierung einer iberregional bedeutsamen Planung oder MaBnahme besteht
und der Zweck dieser Inanspruchnahme nicht durch Nutzung von Fldchen aul8erhalb des Vorranggebietes "Frei-
raum" erreicht werden kann,

e eine Siedlungsentwicklung nachweislich nicht auf Fldchen aulBerhalb des Vorranggebietes "Freiraum” méglich ist,

e eine liberregional bedeutsame Infrastrukturtrasse nicht umgesetzt werden kann, ohne das Vorranggebiet "Frei-
raum" in Anspruch zu nehmen. Dabei muss nachgewiesen werden, dass das Vorhaben ohne die Inanspruchnahme
nicht realisierbar wére und dass die Inanspruchnahme minimiert wird.

(3) Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel - Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung” (ReP-Rohstoffe) vom 24. November
2010 (ABI. 2012 S. 1659) bleibt von Z 1.1 Absétze 1 und 2 unberiihrt.
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U1.b) 1.2.4.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Das Ziel der Regionalplanung ReP FW Z 1.1 Vorranggebiet Freiraum wird im geadnderten Flachennutzungs-
plan wie folgt berticksichtigt:

Folgende Darstellungen beriihren das geplante Vorranggebiet Freiraum gemafl ReP FW:

> geplante Grinflache Garten / Wohnbauflache am westlichen Rand des Dorfkernes (im ersten Vorent-
wurf der Anderung Anderungsflache SW 08)

Darstellung_geanderter FNP

Darstelluni LEP HR

Tew

. i 5 I'I I"-n ' . A LN %
Vorranaagebiet Freiraum ge- | Entwicklungsraum  Sied- | geplante Wohnbauflache am Westrand des
maRk 29191 ReP FW ? lung gemaR Ziel 5.6 Abs. 1 | Ortskernes Schwante (SW 5)
LEP HR

Erlauterung der Berlicksichtigung im gednderten FNP

Der LEP HR stellt westlich des Dorfkernes Schwante Entwicklungsraum Siedlung dar, die neu geplante Wohn-
bauflache am westlichen Rand des Dorfkernes entspricht Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR (siehe unter U1.b) 1.1.2).
Die geplante Wohnbauflache am Westrand des Ortskernes Schwante (SW 5) liegt am Rand des
Vorranggebietes Freiraum gemal Z 1.1 ReP FW.

Das Vorranggebiet Freiraum gemaR Z 1.1 ReP FW ist im geanderten FNP als Flache fir die Landwirtschaft und
Grinflache Garten geplant. Es wird davon ausgegangen, dass die geplanten Darstellungen des geanderten
FNP, auch unter Bericksichtigung des Ziels 5.6 Abs.1 LEP HR, dem Ziel Z1.1 ReP FW nicht widersprechen.

» Speedwaybahn Wolfslake

—— - Hw\,- —

Darstellung ReP FW Darstellung LEP HR Darstellun gednderter FNP

. —
o~

el

Wolfs1ake )7 SO
AN |

22

e 8 N S
Standort
Speed-
waybahn

Vorranggebiet Freiraum ge- | Freiraumverbund gemaf
Die Speedwaybahn ist in
der Grundkarte als Sport-
anlage dargestellt) vorhandene Speedwaybahn, Darstellung als
Flache fur Sport- und Spielanlagen,
Zweckbestimmung Speedwaybahn

Erlauterung der Berlicksichtigung im gednderten FNP

Die Speedwaybahn ist seit mehr als 30 Jahren an ihrem Standort vorhanden. Es liegt eine immissionsschutz-
rechtliche Genehmigung vor fiir eine Renn- oder Teststrecke fiir Kraftfahrzeuge zur Ubung oder Ausiibung des
Motorsports an finf Tagen oder mehr je Jahr, ausgenommen Anlagen mit Elektromotorfahrzeugen und Anlagen
in geschlossenen Hallen sowie Modellsportanlagen.

Die betreffende Flache zeichnet sich nicht durch eine besondere 6kologische Qualitat aus. Sie erfillt keine
Okologische Verbindungsfunktion.
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Entsprechend dem Bestand erfolgte auch im bisherigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer eine
Darstellung als Flache fir Sport- und Spielanlagen, Zweckbestimmung Speedwaybahn mit Darstellung von
MafRnahmen zum Immissionsschutz der benachbarten Wohnnutzungen. Hier ist ein Erdwall vorhanden.

Diese Darstellung soll auch im zukiinftigen Flachennutzungsplan unverandert weiterhin erfolgen, da keine Nut-
zungsanderung geplant ist.

Da die Nutzung bereits langfristig an ihrem Standort vorhanden ist, erfolgt mit deren Darstellung im Flachennut-
zungsplan keine raumbedeutsame Inanspruchnahme und Neuzerschneidung, die die rdumliche Funktion des
Vorranggebietes "Freiraum" beeintrachtigen kdnnte.

> Weitere Darstellungen auf den Fldachen Z 1.1 Vorranggebiet Freiraum gemaR ReP FW

Innerhalb des im ReP FW Vorranggebietes Freiraum sind im geanderten Flachennutzungsplan Darstellungen
von Flachen fir Wald, Flachen fir die Landwirtschaft und Grinflachen geplant, die dem Ziel 1.1 gemafl ReP
FW nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachen-
nutzungsplanes mit Schreiben vom 22.08.2019 mit:
o--)
Hinweise zum Vorranggebiet "Freiraum"
Die Fldchen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen nordéstlich von Bérenklau befinden sich
innerhalb des Vorranggebietes Freiraum (vgl. Festlegungskarte ReP FW). Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und
Neuzerschneidungen durch Infrastrukturtrassen, die die rdumliche Entwicklung oder Funktion des Vorranggebietes
"Freiraum" beeintréachtigen, sind regelméal3ig ausgeschlossen (vgl. 1.1 (Z) ReP FW). Die Rohstoffgewinnung ist grund-
sétzlich geeignet die Funktion des Vorranggebietes "Freiraum” zu beeintrdchtigen. Die Kennzeichnung des vorhande-
nen Bewilligungsfeldes im Flachennutzungsplan begriindet jedoch keinen Widerspruch.
Die Fléche fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Speedwaybahn” befindet sich wie richtig festgestellt
wird innerhalb des Vorranggebietes "Freiraum". Die Speedwaybahn geniel3t Bestandsschutz und begriindet ebenfalls
keinen Widerspruch gegentiber dem Freiraumschutz.“

Berlicksichtigung:

Entsprechend der Mitteilung des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom
18.08.2020 zum Entwurf des geadnderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 Uber die Aufhebung der Be-
willigung entfallt im gednderten Flachennutzungsplan die Kennzeichnung des Bewilligungsfeldes Germen-
dorf VB 22.1322 gemal §5(3)2. BauGB als Flache, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt ist.

U1.b) 1.2.5 Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte™

Der Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 wurde durch die Regionale
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel als Satzung beschlossen und ist mit Bekanntmachung der Geneh-
migung im Amtsblatt flir Brandenburg - Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

GemalR Ziel Z1 des Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer.

(L) Z3.3LEP HR

Grundfunktionale Schwerpunkte - Festlegung durch die Regionalplanung

Grundfunktionale Schwerpunkte werden im Land Brandenburg auRerhalb Zentraler Orte in den Regionalplénen fest-
gelegt. Die Grundfunktionalen Schwerpunkte sind im Regionalplan als Ziel der Raumordnung festzulegen. Als Grund-
funktionale Schwerpunkte sind die funktionsstarken Ortsteile von geeigneten Gemeinden festzulegen. Die Grundfunk-
tionalen Schwerpunkte in den Achsengemeinden des Berliner Umlandes sind innerhalb des Gestaltungsraumes Sied-
lung festzulegen.

Der vorliegende geanderte Flachennutzungsplan tragt diesem Ziel durch die vorrangige Entwicklung von Sied-
lungsflachen im OT Vehlefanz bereits Rechnung. Zugleich entspricht der vorliegende Flachennutzungsplan
auch den nachfolgend genannten Grundsatzen des Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte":

G 2 Sicherung und Starkung der Biindelungsfunktion

Die Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestérkt und entwickelt werden. Die zu-
sétzlichen Wohnbaufldchen sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden. Publikums- und kundeninten-
sive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Starkung der Versorgungskerne
beitragen.
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G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknipfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fiir alle Bevélke-
rungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verkniipfungen im 6éffentlichen Verkehr und zwi-
schen den Verkehrstrdgern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestarkt und entwickelt werden.
Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter Qualitat abgesichert werden.

Fir den Grundfunktionalen Schwerpunkt OT Vehlefanz sind mit dem Inkrafttreten des Sachlichen Teilpla-
nes "Grundfunktionale Schwerpunkte" insbesondere folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung
und Landesplanung relevant:

(L) Z5.5LEP HR

Eigenentwicklung fur den ortlichen Bedarf

(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fiir die Wohnsiedlungsfldchenentwicklung ge-
ménR Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fiir den értlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung nach
Absatz 2 méglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusétzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption mit einem
Umfang von bis zu 1 Hektar/1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fiir einen Zeitraum von
zehn Jahren fiir Wohnsiedlungsfidchen méglich. Wohnsiedlungsflédchen, die in Fld&chennutzungsplédnen oder in Bebau-
ungsplénen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind,
werden auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet.

(L) Z5.6 LEP HR

Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fiir die Entwicklung von Wohn-
siedlungsfldachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.
(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die Schwerpunkte fiir die Entwicklung von
Wohnsiedlungsfldchen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrénkte Entwicklung von Wohn-
siedlungsfléchen lber die Eigenentwicklung hinaus mdéglich.

(L) Z5.7 LEP HR

Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfldchenentwicklung sind die gemal3 Z 3.3 festgelegten Grundfunktionalen
Schwerpunkte. Flir die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird zusétzlich zur Eigenentwicklung
der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu 2 Hektar/1.000 Einwohnerinnen und
Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktionalen Schwerpunkte fiir einen Zeitraum von zehn
Jahren fiir zusétzliche Wohnsiedlungsfidchen festgelegt.

(L)Z2.12 LEP HR

Errichtung oder Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen auRerhalb Zentraler Orte

(1) Die Errichtung oder die Erweiterung groB3fléachiger Einzelhandelseinrichtungen ist abweichend von Z 2.6 auch au-
Rerhalb der Zentralen Orte zuldssig, wenn das Vorhaben liberwiegend der Nahversorgung dient und sich der Standort
in einem zentralen Versorgungsbereich befindet. Ein Vorhaben dient (iberwiegend der Nahversorgung, wenn die ge-
samte vorhabenbezogene Verkaufsfliche 1.500 Quadratmeter nicht (iberschreitet und auf mindestens 75 Prozent der
Verkaufsfldche nahversorgungsrelevante Sortimente nach Tabelle 1 Nummer 1.1 angeboten werden. Soweit die Kauf-
kraft in einer Gemeinde eine Nachfrage fiir gréB8ere Verkaufsfldchen im Bereich der Nahversorgung schafft, sind diese
unter Beachtung des Kaufkraftpotenzials in der Gemeinde mit der oben genannten Sortimentsbeschrdnkung entwi-
ckelbar.

(2) In den geméR Z 3.3 festgelegten Grundfunktionalen Schwerpunkten ist die Errichtung oder die Erweiterung grof3-
flachiger Einzelhandelseinrichtungen liber die in Absatz 1 getroffenen Festlegungen hinaus zuldssig, wenn die zusétz-
liche vorhabenbezogene Verkaufsfldche 1.000 Quadratmeter nicht (iberschreitet, wobei fiir diese keine Sortimentsbe-
schrénkung zu beachten ist.

U1.b) 2. Weitere libergeordnete Planungen

U1.b) 2.1  Kreisentwicklungskonzeption

Der Landkreis Oberhavel hat eine Kreisentwicklungskonzeption Landkreis Oberhavel 1. Fortschreibung /
Aktualisierung 2012 (Stand 31.12.2011) erarbeitet, die sich auf folgenden Geltungsrahmen bezieht:

Geltungsbereich fiir die Kreisentwicklungskonzeption ist der Kreis Oberhavel nach dem derzeitigen Gebietsstand.
Aufgrund der verfassungsrechtlich gewéhrleisteten Selbstverwaltung bleibt das Recht der Gemeinden unberiihrt, aul3er
den von der Kreisentwicklungskonzeption erfassten Vorhaben andere Planungen zu betreiben. Die Amter, Gemeinden
und kommunalen Verbénde sollten jedoch bei eigenen Planungen und MalBnahmen die Entwicklungskonzeption des
Kreises beachten.

Die Landesbehérden sollten die Kreisentwicklungskonzeption - dem Wesen von Artikel 17 des Landesplanungsgeset-
zes Rechnung tragend - bei ihren Planungen, MalRnahmen, Zuwendungen und Férderungsprogrammen als Planungs-
grundlage berticksichtigen.
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In der Kreisentwicklungskonzeption sind Leitlinien zur stadtebaulichen und landschaftlichen Entwicklung des
Kreisgebietes enthalten. Berlicksichtigung von Inhalten der Kreisentwicklungskonzeption erfolgt im Rahmen des
hier vorliegenden Planungskonzeptes.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme zum ersten Vorentwurf der Anderung des Flachennut-
zungsplanes (Oktober 2017) mit Schreiben vom 02.01.2018 hierzu mit:

"1. Belange des Bereiches Planung

1.1 Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstan-
des

1.1 .1 Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel

a) Einordnung Gemeinde Oberkrémer

Die Gemeinde Oberkrémer liegt innerhalb des engeren Verflechtungsraumes Berlin-Brandenburg. In der KEK des
Landkreises Oberhavel wurden auf der informellen Planungsebene, in Anlehnung an das landesplanerisch abge-
stimmte polyzentrische Gliederungssystem, siedlungsstrukturelle Schwerpunkte festgelegt. Die Ortsteile der Gemeinde
Oberkrédmer liegen entlang der Hauptentwicklungsachse Kremmener Bahn (Schwerpunkt Gewerbe). Dem Ortsteil
Boétzow wurde die Funktion eines Selbstversorger-Kleinzentrums und dem Ortsteil Vehlefanz die Funktion eines Lénd-
lichen Versorgungsortes mit Schwerpunkt "Gewerbe" zugeordnet.

b) Leitlinien

GemdlB Leitlinie Ziff. 5 soll in Gebieten mit (iberwiegend ldndlicher Struktur eine siedlungsrdumliche Schwerpunktbil-
dung bevorzugt in den Gemeinden geférdert werden, die dafiir auf Grund der Tragféhigkeit ihrer Versorgungsbereiche
und ihrer sonstigen Standortbedingungen als Entwicklungsschwerpunkte geeignet sind.

Die vorliegende Planungsabsicht zur Anpassung an den Wohnbedarf entspricht diesen Entwicklungszielen."

U1.b) 2.2 Ubergeordnete Verkehrswege und Ver- und Entsorgungsanlagen
(StraBen, Bahn, Wasser, Leitungstrassen)

Die vorhandenen uberortlichen Verkehrswege sowie Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nachrichtlich in
den Flachennutzungsplan Gbernommen. Im Einzelnen sh. hierzu unter Punkt 12.

Die beabsichtigte Linienbestimmung der L20 Ortsumgehung Botzow-Marwitz-Velten wird, ebenso wie im
bisherigen Flachennutzungsplan Oberkramer, auch im nun vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan ge-
maf §5(4) BauGB als in Aussicht genommene Planung vermerkt.

U1.b) 2.3 Bodenordnungsverfahren des Landesamtes fiir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und
Flurneuordnung

Gegenwartig erfolgt das Verfahren zur Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz Verfahrensnummer: 5-001-X.

Unternehmensflurbereinigung : \ S 7
Vehlefanz — Verfahrensgebiet & - T 4 X

Das Verfahrensgebiet umfasst
grolke Teile des Gemeindegebietes.

Im Zusammenhang mit der Aufstel- ¢« : {
lung des Stadtebaulichen Rahmen- A\ y \
planes Koppehof — Schaferweg, OT -\ ; N\
Vehlefanz fir die geplanten Sied- S Ve A 5 @i
lungserweiterungsflachen zwischen e SEasmee eyt W A
dem Ortskern Vehlefanz und dem ; e
Regionalbahn-Haltepunkt  Vehle- : DN e N gl Y
fanz erfolgte hierzu eine Abstim- ' Sl
mung mit dem Verband fiir Landent- -
wicklung und Flurneuordnung Bran- s

denburg. (siehe auch unter 4.2.4) T =

(Quelle: https://gdp.vif-potsdam.de eingesehen am 07.06.2019)
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Das Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung, Landentwicklung und
Flurneuordnung teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 15.08.2019
mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 17.09.2020 zum Entwurf des geanderten Flachennutzungsplanes
vom Mai 2020:
,Im Jahr 2014 wurde ein Flurbereinigungsverfahren fiir Teile der Gemeinde Oberkrdmer angeordnet (Verf.-Nr. 5-001-
X). Die Wertfeststellung ist erfolgt. Ein genehmigter Wege- und Gewésserplan liegt vor. Nach § 188 Abs. 2 BauGB
sollen Bauleitplanungen der Gemeinde bis zum Abschluss der Flurbereinigung nur gedndert werden, wenn zwischen
Flurbereinigungsbehérde und der Gemeinde Ubereinstimmung besteht oder wenn zwingende Griinde die Anderung
erfordern.
Die Anderung des FNP hinsichtlich der ,Flédchen fiir die weitere bauliche Entwicklung” hat wesentlichen Einfluss auf
das Flurbereinigungsverfahren.
So liegen die o.g. Baufldchen Ve 7 bis Ve 12 im Flurbereinigungsgebiet. Es ist davon auszugehen, dass die Baufldchen
Ve 9 bis Ve 12 liber den Schéferweg erschlossen werden. Der Schéferweg wird von der Teilnehmergemeinschaft 2019
ausgebaut. StralBenbreite, Querneigung und Durchlésse beriicksichtigen bereits die zukiinftige Bauleitplanung. Nicht
berlicksichtigt wurden zuklinftige Zufahren!
Auf Grund der im FNP dargesteliten Gr68e der Baufldchen Ve 7 und Ve 8 ist davon auszugehen, dass die ErschlieBung
des Baugebietes nicht allein liber den Schéferweg ausreichend erfolgt. Diese Gebiete werden wahrscheinlich einer
umfassenden stédtebaulichen Entwicklung hinsichtlich der Ausweisung von ErschlieBungsanlagen und Bauparzellen
(Ve 8) unterliegen. Beide Gebiete werden gegenwértig noch als landwirtschaftliche Nutzflichen sowohl in der Werter-
mittlung, als auch im Wege- und Gewésserplan gefiihrt. Die Wertermittlung wédre dem FNP anzupassen. Durch die
Ausweisung der o.g. Baufldchen werden die M6glichkeiten der Flurbereinigung in diesen Gebieten eingeschrénkt. Be-
dingt durch die wertgleiche Landabfindung miissten diese Fldchen ohne Anderung (lagegleiche Zuteilung) wieder zu-
gewiesen werden. Das lduft dem Zweck der Flurbereinigung entgegen. Die stadtebauliche Entwicklung kann u.U. auch
innerhalb der Flurbereinigung umgesetzt werden, da das Gebiet Ve 7und Ve 8 bereits durch 3 Grenzziige von der
Umringsmessung erfasst wurde. Mit Hinweis auf § 190 BauGB wére das Gebiet einem gesonderten FlurbVerfahren
L,auszusetzen" und unabhéngig vom 2014 angeordneten FlurbVerfahren durchzufiihren. Dies hétte den Vorteil einer
weitaus schnelleren Verfahrensdurchfiihrung. Ggf. ist auch ein Baulandumlegung méglich und die Befugnisse hierftir
sind der Flurbereinigungsbehdrde (§ 46 Abs. 4 BauGB) zu lbertragen. Alternativ wére zu priifen, ob die Gebiete Ve 7
und Ve 8 aus dem laufenden FlurbVerfahren auszuschlieen sind. Die im FNP aufgefiihrten und dargestellten ,, Mal3-
nahmen zur Pflege und Entwicklung der Landschaft" sind, soweit es das FlurbGebiet betrifft nicht im Wege- und Ge-
wésserplan berlicksichtigt. Diese MalBnahmen sind auch nicht in dem mit der Gemeinde abgestimmten Wege- und
Gewdésserblockverzeichnis (neue Graben- und Wegeflurstiicke) enthalten. D.h. soll z.B. die MaBnahme M3 (einseitige
Grabenbegriinung) in Vehlefanz umgesetzt werden, steht eine entsprechende Flédche nach Ausflihrung des FlurbPla-
nes nicht zur Verfligung. Da die Gemeinde sich mit einer entsprechenden Vereinbarung verpflichtet hat das umfang-
reiche Wege- und Grabensystem in der Feldmark zu Gibernehmen, werden zusétzliche gemeindeeigene Flachen fiir
die beschriebenen ,MalBnahmen zur Pflege ... . " nicht zur Verfiigung stehen. Ahnliches trifft auf andere MaBnahmen
zu. Insofern ist eine weitere Abstimmung im Zusammenhang mit dem Unternehmensflurbereinigungsverfahren Vehle-
fanz, Verf.-Nr. 5-001-X erforderlich.

Berlcksichtigung:

Der Flachennutzungsplan ist eine vorbereitende Bauleitplanung. Er schafft noch nicht die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Zulassigkeit von Vorhaben. Die genannten Darstellungen sind fur die langfristige vor-
bereitende Bauleitplanung der Gemeinde wesentlich und sollen deshalb entsprechend erfolgen, ein Zeitpunkt
fur die weitere planerische Umsetzung und nachfolgende Realisierung kann aus der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan jedoch nicht abgeleitet werden.

U1.b) 3. Kommunale Bauleitplanung und Landschaftsplanung

U1.b) 3.1 Landschaftsplan

U1.b) 3.1.1 Fachgesetze und Fachplane

Rechtliche Grundlagen

§1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen: ... 7. die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... g) die Darstellun-
gen von Landschaftsplénen ...",

BNatSchG, BbgNatSchAG
Einschlagige Fachplane und Verordnungen
- Landschaftsplan
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U1.b) 3.1.2 Beriicksichtigung des Landschaftsplanes in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir die Gemeinde Oberkramer liegt der "Landschaftsplan fiir das Amt Oberkramer" (Landplan GmbH, Erk-
ner, Juli 1999) vor. Der Landschaftsplan stellt die Ziele der Gemeinde in Bezug auf die Entwicklung von Natur
und Landschaft dar.

Inhalt des Landschaftsplanes waren abwagend in den bisherigen Flachennutzungsplan ibernommen worden.
Diese Ubernahme wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden geénderten Flachennut-
zungsplanes aktualisiert. Unter U2.c) 14. sind die im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellten MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aufgefiihrt. Falls eine Uber-
nahme der MaRnahme in den gednderten Flachennutzungsplan nicht erfolgte, wurde dies dort begrindet.

Der Landschaftsplan bildet auch eine wesentliche Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen der vor-
liegenden geanderten Flachennutzungsplanung auf Natur und Landschaft. Zusatzlich wurde hierbei die zwi-
schenzeitlich vorangeschrittene stadtebauliche und landschaftliche Entwicklung im Gemeindegebiet beriick-
sichtigt und auf weitere aktuellere Umweltinformationen zum Plangebiet zurlickgegriffen, soweit diese vorlagen.

U1.b) 3.2 Verbindliche Bauleitplanung und Konzepte

U1.b) 3.2.1 Fachgesetze und Fachplane

Rechtliche Grundlagen: Baugesetzbuch (BauGB)
Einschlagige Fachplane:

Verbindliche Bauleitplane:
-Bebauungsplane

Informelle Planungen:

- Naherholungs- und Tourismuskonzept

- Muhlenseekonzept

- Energiekonzept

- Stadtebaulicher Rahmenplan Koppehof — Schaferweg, OT Vehlefanz

U1.b) 3.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die Berucksichtigung der verbindlichen Bauleitplédne der Gemeinde erfolgt im Flachennutzungsplan durch
Ubernahme der Planinhalte in die Darstellungen des Bebauungsplanes. Das betrifft auch festgesetzte oder ver-
traglich vereinbarte Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft.
(siehe unter U2.c) 14.) Der Stand der verbindlichen Bauleitplanung und die Berticksichtigung der Planinhalte
im Flachennutzungsplan sind in der Begriindung unter 4.1 aufgefihrt.

Die informellen Planungen werden im Flachennutzungsplan bericksichtigt, soweit sie fiir die Darstellungen
relevant sind.

Sofern die Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf Grund verbindlicher oder informeller Planungen der
Gemeinde von den bisher ausgetbten Nutzungen abweichen, werden die Umweltauswirkungen dieser neu ge-
planten Nutzung in dieser Umweltprifung bericksichtigt.

U1.b) 4. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 41 Rechtliche Grundlagen

- §1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen: ... 7. die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... b) die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,"

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere
§ 23 Naturschutzgebiete, § 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente, § 25 Biosphérenreservate, § 26
Landschaftsschutzgebiete, § 27 Naturparke, § 31 Aufbau und Schutz des Netzes ,Natura 2000, § 32 Schutz-
gebiete, § 33 Allgemeine Schutzvorschriften, § 36 Pléne

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz- BbgNatSchAG) — insbesondere:
§ 14 Gebietsbekanntmachung, Erhaltungsziele, Berichte (zu § 32 Absatz 1 und 4 BNatSchG)
§ 15 Schutz Européischer Vogelschutzgebiete
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U1.b) 4.2 Beriicksichtigung der Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
in der vorliegenden Planung

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer liegt nicht in einem Naturpark oder Biospharenreservat. Im
Gemeindegebiet befinden sich keine Vogelschutzgebiete. Der stidlichste Teil des Gemeindegebietes liegt in-
nerhalb des FFH Muhrgraben mit Teufelsbruch. Die Gemeinde Oberkramer liegt teilweise im Landschafts-
schutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer.
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Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind keine Baugebietsflachen innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes Nauen-Brieselang-Kramer sowie innerhalb des FFH Muhrgraben mit Teufelsbruch oder in
dessen Einwirkungsbereich geplant.

Die vorhandene Speedwaybahn Wolfslake liegt teilweise innerhalb des LSG Nauen-Brieselang-Kramer.

Im LSG Nauen-Brieselang-Kramer befindet
sich die vorhandene Speedwaybahn Wolfs-
lake, die im bisherigen Flachennutzungsplan,
ebenso wie in der nun vorliegenden Neufassung
des Flachennutzungsplanes als Flache fur
Sport- und Spielanlagen, Zweckbestimmung
Speedwaybahn dargestellt wird.

Die Speedwaybahn ist seit mehr als 30 Jahren
an ihrem Standort vorhanden. Es liegt eine im-
missionsschutzrechtliche Genehmigung vor fir
eine Renn- oder Teststrecke flr Kraftfahrzeuge
zur Ubung oder Ausiibung des Motorsports an
funf Tagen oder mehr je Jahr, ausgenommen
Anlagen mit Elektromotorfahrzeugen und Anla-
gen in geschlossenen Hallen sowie Modellsport-
anlagen.

Die betreffende Flache zeichnet sich nicht durch
eine besondere 6kologische Qualitat aus. Sie er-
fullt keine 6kologische Verbindungsfunktion.

A A

LSG - Landschaftsschutzgebiet

| Flachen fur Sport- und Spielanlagen - Zweckbestimmung Speedwaybahn

Entsprechend dem Bestand erfolgte auch im bisherigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer eine
Darstellung als Flache fur Sport- und Spielanlagen, Zweckbestimmung Speedwaybahn mit Darstellung von
MaRnahmen zum Immissionsschutz der benachbarten Wohnnutzungen. Hier ist ein Erdwall vorhanden.

Diese Darstellung soll auch im zukiinftigen Flachennutzungsplan unverandert weiterhin erfolgen, da keine Nut-
zungsanderung geplant ist.

Da die Nutzung bereits langfristig an ihnrem Standort vorhanden ist und hierfur eine immissionsschutzrechtliche
Genehmigung vorliegt, wird davon ausgegangen, dass die Vereinbarkeit mit dem LSG besteht, bzw. eine ent-
sprechende Befreiung vorliegt.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
04.09.2019 u. a. mit:
4. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
4.1  Weiterfuhrende Hinweise
4.1.1 Schutzgebiete
Die fiir die Gemeinde Oberkrdmer relevanten Schutzgebiete und Naturdenkméler wurden im Vorentwurf korrekt dar-
gestellt und in der Planung angemessen berticksichtigt.”

U1.b) 4.3 Beriicksichtigung weiterer Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Im Plangebiet befinden sich folgende festgesetzte Flachennaturdenkmale (Rechtsgrundlage § 28 Bun-
desnaturschutzgesetz), die nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen wurden, sofern ihre Lage
bekannt war:

Gemarkung | Bezeichnung Flache (ha)
Marwitz Enzianwiese 0,80 ha
Marwitz Héllen- u. Léwensee 24,18 ha
Tampel am Héllen- und Léwensee 0,64 ha
Eichstadt Roter Pfuhl 1,71 ha
Vehlefanz Vehlefanzer Unkenteich 1,61 ha
Botzow (?) Teufelsbruchwiese ca. 3 ha
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Im Plangebiet befinden sich folgende festgesetzte Naturdenkmale (Rechtsgrundlage § 28 Bundesnaturschutz-
gesetz), die wegen der geringen Flachengrof3e nicht nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen
wurden:

Gemar- Lage Bezeichnung

kung

Barenklau Rotbuche Jagen 249 der Revierforsterei Barenklau
Barenklau Eiche am Nordende des alten Torfstiches
Botzow Fichte auf dem Friedhof

Botzow Kastanie auf dem Friedhof

Botzow Lebensbaum auf dem Friedhof

Schwante Gruppe v.5 Buchen | bei Héhe 37,8, ca. 300m sidl. der Bahn Kremmen-Oranienburg
Schwante Larche auf dem Friedhof

Vehlefanz Findling Lindenallee vor dem Haus Wernitz
Vehlefanz Kastanie an der Pferdebuchte, Lindenallee 59
Vehlefanz Gruppe v.6 Linden | 100 m norddstlich des ehem. Amtes

Hinweise auf Alleebaumbestand

Im Gemeindegebiet sind mehrere Allen vorhanden, die gemal § 17 Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) i. V. m. § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzt
sind. Diese wurden als hinweisliche Darstellung in den vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan aufge-
nommen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
04.09.2019 u. a. mit:
4. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
4.1 Weiterfiihrende Hinweise
4.1.1 Schutzgebiete
Die fiir die Gemeinde Oberkrdmer relevanten Schutzgebiete und Naturdenkméler wurden im Vorentwurf korrekt dar-
gestellt und in der Planung angemessen berticksichtigt.”

U1.b) 5. Biotopschutz
U1.b) 5.1 Fachgesetze

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Insbesondere

§ 30 Gesetzlich geschitzte Biotope

(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschatft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden gesetzlich
geschilitzt (allgemeiner Grundsatz).

(2) Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung folgender Biotope flihren
kénnen, sind verboten:

1. natiirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewésser einschlielllich ihrer Ufer und der
dazugehdrigen uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natiirlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelméilig (iberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Siimpfe, Réhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche, Binnen-
landsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene natiirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm- und Lésswénde, Zwergstrauch-
, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Wélder und Geblische tro-
ckenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder, subalpine Ldrchen- und Lé&r-
chen-Arvenwaélder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebiische,

6. Fels- und Steilkiisten, Kiistendiinen und Strandwélle, Strandseen, Boddengewéasser mit Verlandungsberei-
chen, Salzwiesen und Wattflichen im Kiistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbesténde,
Riffe, sublitorale Sandbénke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand-
und Schillgriinde im Meeres- und Klistenbereich.

Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fiir weitere von den Ldndern gesetzlich geschiitzte Biotope.

(3) Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden kénnen.

(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplénen Handlungen im Sinne des
Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde (iber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den
Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zuge-
lassen oder eine Befreiung gewéhrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung eines im Ubrigen zuléssigen Vorhabens
keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen wird.
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- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG)
insbesondere

§ 18 Schutz bestimmter Biotope (zu § 30 BNatSchG)

(1) Die Verbote des § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch fiir Feuchtwiesen, Lesesteinhaufen,
Streuobstbesténde, Moorwélder, Hangwélder und Restbestockungen anderer natiirlicher Waldgesellschaften.

(2) Ergdnzend zu § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten als Handlungen, die zu einer erheblichen
Beeintréchtigung fiihren kénnen, insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nutzung der geschiitzten Bi-
otope und der Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu beeinflussen.

(3) Das fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustédndige Mitglied der Landesregierung wird erméchtigt, durch
Rechtsverordnung die in Absatz 1 und § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes aufgefiihrten Biotope ndher
zu umschreiben und festzulegen, in welcher Auspragung sie geschiitzt sind.

(4) Die zustdndige Naturschutzbehérde fiihrt ein Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope und schreibt es
fort. Das Verzeichnis soll auf geeignete Weise, insbesondere liber elektronische Medien, fiir jedermann einsehbar
gemacht werden.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
04.09.2019 u. a. mit:

oA Belange der unteren Naturschutzbehdrde

4.1  Weiterfihrende Hinweise

4.1.2 Biotopschutz

Der gesetzliche Biotopschutz ist insbesondere bei der Umsetzung der konkreten Bebauungspléne zu beachten.”

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu beachten.

U1.b) 5.2 Biotopverbundkonzept des Landkreises Oberhavel (2006)

Der Landkreis Oberhavel hat ein Biotopverbundkonzept mit folgenden Inhalten erstellt:

"Statt der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans des Landkreises, wurde 2006 ein Biotopverbundkon-
zept fiir den Landkreis Oberhavel im Mal3stab 1:100.000 erstellt. Dieses Gesamtkonzept wurde konkretisiert
durch MaBhahmenkonzepte im Mal3stab 1:10.000 fiir folgende Gebiete:

Teilgebiet Welsengraben / Baumgraben (2007)

Teilgebiet Grabensystem/Kleingewésser nordéstlich von GroRBwoltersdorf / Neulégow (2008)

Léndchen Glien (2009)
(-..)
In dem Biotopverbundkonzept fiir das gesamte Kreisgebiet Oberhavels (2006) wurden Kernflachen, Entwick-
lungsfldchen und Handlungsschwerpunkte des Biotopverbundes dargestellt.”
(Quelle: https://www.oberhavel.de am 06.0.2019)

Ausschnitt Karte Kernflachen, Entwicklungsflachen und Handlungsschwerpunkte Biotopverbund und
Bedeutung fiir den Biotopverbund (Quelle: https://www.oberhavel.de am 06.0.2019) mit ergédnzender Dar-
stellung der Umgrenzung des Gemeindegebietes Oberkramer

s lw’ & S /d, g o Kemflidchen des Biotopver-
e i |

T | bundes und deren Bedeutung
1 1D 37 ) fiir den Biotopverbund”

! \
Z ’ hohe oder sshr hohe
\_.-" o~ “ Bedeutung
¥
| 40 i mittlere Bedeutung
; / b o '_-':-‘. - geringe Bedeutung
Cof 4 Ty
{ 41 :\:}; ‘ 01 Nummer der Kemfliche
" ol -3 "
5 o \ Entwicklungsfidchen und
) Handlungsschwerpunkte
des Biotopverbundes
B Zur Sicherung und Entwickiung
wf ~ . der Rotbauchunkenvorkommen
44 ™ -7 und des Landschaltswasser-
i ' A haushaltes
L - 1 46 Zur Sicherung der Durch-
s g gangigkeit und Verbesserung
t‘ —— 4 4 "r. 1 der Gewasserstruktur

—— g ik = Nummer der
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potenzielle Kernflache auler-
halb des Landkreises
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Erginzende Darstellung: Shetm

] Umgrenzung des Gemeindegebietes Oberkramer
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Das Biotopverbundkonzept des Landkreises Oberhavel sieht folgende Kernflachen und Entwicklungsflachen
vor, die das Plangebiet berihren:

Kernflachen des Biotopverbundes

Nr. 38, mittlere Bedeutung

- Lage im Norden des Gemeindegebietes, teilweise Lage im Gemeindegebiet

- Darstellung im geénderten Fldchennutzungsplan als Wald entsprechend dem Bestand sowie Sondergebiet
Schloss und Park Sommerswalde (Denkmalschutz)

Nr. 49, mittlere Bedeutung

- Lage im Suiden des Gemeindegebietes, teilweise Lage im Gemeindegebiet

- Darstellung im geanderten Flachennutzungsplan als Flache flr die Landwirtschaft, Wald, Wasser

(Muhrgraben) entsprechend Bestand,

- nachrichtliche Ubernahme FFH Muhrgraben mit Teufelsbruch, siehe auch unter U1.b) 4.

- Ubernahme der MaRnahme Bétzow M1 aus dem Landschaftsplan (Baumreihe, einseitige
Grabenbepflanzung am Muhrgraben)

Entwicklungsfldche des Biotopverbundes

Nr. E04, zur Sicherung und Entwicklung des Rotbauchunkenvorkommens und des Landschaftswas-
serhaushalts

- Lage im Bereich der bebauten Ortslagen von Schwante, Vehlefanz, Barenklau, Marwitz und Bétzow sowie
der dazwischen liegenden Landschaftsflachen, vollstandige Lage im Gemeindegebiet

- Darstellung im geanderten Flachennutzungsplan als Baugebietsflachen, Grinflachen, értliche und
Uberortliche Hauptverkehrsflachen, Bahnflache, Flache fur die Landwirtschaft, Wald, Wasserflache,

- nachrichtliche Ubernahme der Grenze des LSG Nauen-Brieselang-Kramer, der Grenzen der Trinkwasser-
schutzzonen, Gberortlicher Hauptversorgungsleitungen (Hochspannungsleitungen, Gasleitungen) und Boden-
denkmale

Beriicksichtigung im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan

Innerhalb der Flachen, die in der Biotopverbundkonzeption des Landkreises als Kernflachen Nr.38 und Nr.49
dargestellt sind, erfolgt im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan eine Darstellung entsprechend dem
naturraumlichen Bestand zuzuglich einer geplanten grabenbegleitenden Baumreihe am Muhrgraben, die aus
dem Landschaftsplan Gbernommen wurde.

Diese Darstellungen des geanderten Flachennutzungsplanes stehen dem Biotopverbundkonzept des Landkrei-
ses nicht entgegen.

Die Entwicklungsflache des Biotopverbundes Nr. E04 umfasst pauschal einen gro3en rdumlichen Bereich, in

dem ein wesentlicher Anteil der vorhandenen Siedlungs- und ErschlieBungsflachen des Gemeindegebietes lie-
gen, die entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

U1.b) 5.3 Biotopverbundplanung Landchen Glien (2009)

U1.b) 5.3.1 Inhalt der Biotopverbundplanung Landchen Glien (2009)

Im Erlauterungsbericht der Biotopverbundplanung Landchen Glien (Plan-Faktur, Berlin, Dezember 2009)

"1 Aufgabenstellung

Fir den Landkreis Oberhavel wurde im Jahr 2006 eine regionale Grobkonzeption des Biotopverbundes zur nachhaltigen

Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und deren Populationen einschlieB8lich ihrer Lebensrdume und Lebens-

gemeinschaften sowie zur Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger ékologischer Wechselbeziehun-

gen erstellt. Es stellt die fachliche Entscheidungsgrundlage fiir die Auswahl der vertieft zu bearbeitenden Schwerpunkt-

rdume und MaBnahmenplanungen der 2. Bearbeitungsstufe dar. Bei der nun vorliegenden Biotopverbundplanung handelt

es sich um den Schwerpunktraum "Landchen Glien" als Entwicklungsfldche zur Sicherung und Entwicklung der Rotbauch-

unkenvorkommen und des Landschaftswasserhaushaltes.

Das Bliro Plan-Faktur wurde im August 2009 mit dem folgenden Untersuchungsumfang beauftragt:

» Kartierung der Defizite und Belastungen der Kleingewédsser. Es sind in diesem Zusammenhang noch wirksame Ent-
wésserungssysteme unter Auswertung verfiigbarer Unterlagen sowie durch Ortsbesichtigung zu erfassen. Weiterhin
sind Belastungen durch Sediment- und Néhrstoffeintrdge aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen sowie
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die allgemeine Einordnung des Erhaltungszustandes anhand struktureller Merkmale (Vegetationsausprédgung, Wasser-
flihrung, etc.) vor Ort zu erfassen. Es sind ca. 17 Kleingewésser zu bearbeiten. Bei vier Kleingewéssern im Untersu-
chungsgebiet handelt es sich um Fldchennaturdenkmale. Fiir diese liegen Schutzwiirdigkeitsgutachten vor.

Kartierung der Uferbereiche und der besonderen Defizite und Belastungen fiir die Hauptgrdben im Untersuchungsge-
biet. Die Kartierung soll auf Grundlage von Luftbildern und Biotopdaten vorbereitet und anschlieBend im Geldnde (iber-
priift bzw. ergédnzt (insbesondere Stérstellen) und kartografisch dargestellt werden. Mit zu erfassen sind vorhandene
Querbauwerke.

MalBinahmenkonzept: Erarbeitung von Zielen und Mal3nahmen fiir die Sicherung, Entwicklung und Pflege bzw. Nutzung
der Fléchen fiir den Biotopverbund sowie zur Beseitigung von Defiziten oder Schdden im Sinne der Verbundkonzeption.
Dabei soll die Aufwertung des Landschaftswasserhaushaltes und die Verbesserung der Wasserqualitdt im Vordergrund
stehen. Insbesondere sollen im Hinblick auf die nachhaltige Sicherung und Entwicklung von Amphibienpopulationen die
Aufwertungsméglichkeiten der Kleingewésser, der Grédben und der Landwirtschaftsflichen untersucht werden.
Umsetzungsstrategien: Benennung von Umsetzungsempfehlungen und Darstellung der zeitlichen Prioritédten fiir die
Umsetzung.

Abstimmung der Planung mit dem Wasser- und Bodenverband und der Landwirtschaft, Filtern der Dissenspunkte,
Ableitung von Schlussfolgerungen und Modifizierung der Planung.

Die MalBnahmenplanung wurde im
November 2009 mit dem Land-
kreis Oberhavel abgestimmt. Alle
S =1 vorgeschlagenen Malinahmen
X und ihre mégliche Umsetzung
) wurden ausfihrlich diskutiert und

| sind in dem hier vorliegenden
Endbericht auf konzeptioneller
Ebene dargestellt. Alle an der Pla-
nung Beteiligten sind sich einig,
dass die MaBnahmen sowohl un-
ter Vorbehalt der Zustimmung der
Fldcheneigentiimer und Flédchen-
nutzer als auch unter dem Aspekt
der Finanzierbarkeit und Geneh-
migungsféhigkeit stehen. Alle
MaBnahmen sind in einem spéte-
ren Planungsschritt auf der Ebene
der Landschaftsplanerischen Aus-
flihrungsplanung (LAP) zu konkre-
tisieren und die Kosten nach DIN
276 zu berechnen. Die Fl&-
chenagentur Brandenburg GmbH
hat Interesse, das Plangebiet als
Dienstleister zu betreuen und bei
Vorlage bestimmter Vorausset-
zungen (z.B. Refinanzierbarkeit
durch  Eingriffsverursacher im
Landkreis) die MalBnahmen (iber
einen Flachenpool zu realisieren

(..)."

L andsoghen | | g¥

AR SN PE R

Abb. 2: Ub.ersicht tber da§ P'Ia ngebiet

Das Plangebiet der Biotopverbundplanung Landchen Glien umfasst eine Teilflache norddstlich des Kra-
merforstes, stdlich der Autobahn A10, Westlich der bebauten Ortslagen von Eichstadt und Marwitz, nordwest-
lich von Botzow.

In den MaBnahmenpléanen der Biotopverbundplanung Landchen Glien (sieche nachfolgende Darstellung)
wurden die Graben und Standgewasser im Plangebiet sowie angrenzende Gewasserrandstreifen, Griinland-
flachen und Gehdlze mit ihren Entwicklungszielen dargestellt.
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U1.b) 5.3.2 Beriicksichtigung der Anforderungen des Biotopverbundes und Biotopschutzes im ge-
anderten Flachennutzungsplan

Eine Inanspruchnahme geschiitzter und hochwertiger Biotope durch geplante Baugebietsflachen ist im vorlie-
genden geanderten Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.

Wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Regulierung des Wasserstandes und wegen ihrer naturrdumlichen
Bedeutung werden neben den Wasserflachen auch die Graben im Gemeindegebiet im geanderten FNP als
Wasserflachen dargestellt. Fir Amphibien und wasserlebende Saugetiere wie Biber und Fischotter sind die
Gewasser einschliellich der Graben im Gemeindegebiet als Habitate und fur den Biotopverbund von besonde-
rer Bedeutung.

Die im bisherigen Flachennutzungsplan erfolgte Darstellung geschitzter Biotope entfallt, da sie zu weiten Teilen
nicht mehr den 6rtlichen Gegebenheiten entspricht und es sich hierbei nicht um eine planerische Darstellung
des Flachennutzungsplanes, nachrichtliche Ubernahme oder Vermerk im Sinne des §5 BauGB handelt. Die
Anforderungen des Biotopschutzes sind, unabhangig davon, gemafl BNatSchG und BbgNatSchAG zu beach-
ten.

Die Darstellungen des geanderten Flachennutzungsplanes stehen auch den Planungszielen des Biotopver-
bundkonzeptes des Landkreises Oberhavel (2006) und der Biotopverbundplanung Landchen Glien
(2009) nicht entgegen, da auf den betreffenden Flachen keine neuen Baugebietsdarstellungen geplant sind. In
den betreffenden Bereichen erfolgt im gednderten Flachennutzungsplan die Darstellung von Flachen fiur Wald,
Landwirtschaft, Wasserflachen und Grinflachen entsprechend dem Bestand.

In der Biotopverbundplanung Landchen Glien (2009) entspricht die Darstellung von Waldflachen, Landwirt-
schaftsflachen und Wasserflachen nicht dem heutigen Bestand. Insbesondere wurden vorhandene Baugrund-
stlicke sowie der Friedhof im OT Botzow als Geholzflachen / Wald dargestellt. Der geanderte Flachennutzungs-
plan stellt hier die vorhandenen Nutzungen dar, da in diesem Bereich keine Anderungen von Flachennutzungen
geplant sind. Es wird davon ausgegangen, dass der Riickbau bestehender Wohnnutzungen, die Nutzungsauf-
gabe des Friedhofs oder Anderung der Abgrenzungen von Wald- und Wasserflaichen nicht Planungsziele der
Biotopverbundplanung waren.

Ausschnitt Biotopverbundplanung Landchen Ausschnitt geanderter FNP im Nordwesten von
Glien (2009) im Nordwesten von Bo6tzow Botzow

ey
[y
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U1.b) 6 Artenschutz

U1.b) 6.1 Fachgesetze

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Insbesondere
§ 44 Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

(5) Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz
2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgesetzt werden.
Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

U1.b) 6.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die Berucksichtigung der Anforderungen zum Artenschutz, soweit diese fur die Flachennutzungsplanung als
vorbereitende Bauleitplanung relevant sind, erfolgt nachfolgend unter U1.b) 7.2.4.

U1.b) 7. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 7.1 Fachgesetze

- Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal §1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1(6)7.a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach §1(1)7. BauGB
zu berilicksichtigen.

U1.b) 7.2  Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 7.2.1 Unterteilung der geplanten Anderungen nach den méglichen Umweltauswirkungen und
dem vorbereiteten Eingriff nach dem Naturschutzrecht / Artenschutz

Der Flachennutzungsplan stellt gemaf §5(1) Satz 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundzlgen dar. Er ist ein vorbereitender Bauleitplan und begriindet selbst kein unmittelbares Baurecht. Dies
geschieht erst durch die Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen (z.B. Bebauungsplanen), die gemaf §8
BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Eine unmittelbare Auswirkung flr Bauvorhaben ergibt sich lediglich bei der Beurteilung von Vorhaben geman
§35 BauGB (Bauen im AuRenbereich). Diese dirfen u.a. den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht
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widersprechen. Fur die Beurteilung von Vorhaben im unbeplanten Innenbereich (§34 BauGB) ist die Darstellung
im Flachennutzungsplan ohne unmittelbare Wirkung.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, verursacht er selbst keine unmittelbaren Um-
weltauswirkungen. Die Umsetzung von Vorhaben, die auf den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ba-
sieren, kann jedoch zu Umweltauswirkungen flhren.

Um eine Bewertung mdglicher Umweltauswirkungen vornehmen zu kénnen, die durch den geplanten geén-
derten Flachennutzungsplan vorbereitet werden, erfolgt nachfolgend eine Unterteilung der geplanten Anderun-
gen wie folgt:

v2.1 Verdnderte Darstellungen im Vergleich zum bisherigen Fldchennutzungsplan, bei denen bisherige Baufla-
chendarstellungen entfallen

u2.2 Darstellungen von Bauflachen im geédnderten Flachennutzungsplan auf bisher unbebauten Flédchen, fiir die
bereits verbindliche Bauleitplanungen bestehen

U2.3  Darstellungen von Baufldchen im geédnderten Fldchennutzungsplan auf bisher unbebauten Fléchen, fiir die
noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz

U1.b) 7.2.2 Veranderte Darstellungen im Vergleich zum bisherigen Flachennutzungsplan, bei denen
bisherige Bauflachendarstellungen entfallen

Die nachfolgenden Anderungen bewirken, dass der bereits bestehende Umweltzustand auf den betreffenden
Flachen erhalten bleibt. Sie haben nur insofern Umweltauswirkungen, als dass eine Anderung gegeniiber dem
Bestand und die damit in der Regel verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden.

Die nachfolgend aufgefiihrten geplanten Anderungen dienen der planerischen Vorbereitung der Vermeidung
von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft.

Nichtdarstellung von Wohnbaufldchen, die im bisherigen Fldchennutzungsplan dargestellt sind

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan werden ca. 30 ha bisheriger geplanter Wohnbauflache nicht
mehr als solche dargestellt, da sie nicht mehr den gemeindlichen Planungszielen entsprechen und teilweise
auch den Entwicklungszielen des LEP HR widersprechen. (Darstellung der Flachen siehe Begrindung unter
6.5.4)

Nichtdarstellung von gemischten Bauflachen, die im bisherigen Fldchennutzungsplan noch dargestellt sind
Im geanderten Flachennutzungsplan entfallt die Darstellung von 3,82 ha gemischter Bauflache zur Planungs-
rechtlichen Sicherung von bestehenden Griinflachen in Schwante und Vehlefanz sowie eines 6ffentlichen Park-
platzes am Haltepunkt der Regionalbahn in Schwante. (Darstellung der Flachen siehe Begriindung unter 7.5.3)

Nichtdarstellung von gewerblichen Baufldchen, die im bisherigen Flachennutzungsplan noch dargestellt
sind

Im geanderten Flachennutzungsplan entfallen gegentiber dem bisherigen Flachennutzungsplan gewerbliche
Bauflachen mit einer Gré3e von insgesamt 3,18 ha. (Darstellung der Flachen siehe Begriindung unter 8.5.2)

Nichtdarstellung von Gemeinbedarfsflachen, die im bisherigen Fldchennutzungsplan noch dargestellt sind
Im geanderten Flachennutzungsplan entfallen gegeniiber dem bisherigen Flachennutzungsplan Gemeinbe-
darfsflachen mit einer Grofie von insgesamt 1,12 ha. (Darstellung der Flachen siehe Begrindung unter 10.5)

Zusammenfassung Nichtdarstellung von Bauflachen, die im bisherigen Flachennutzungsplan noch dar-
gestellt sind

Im geanderten Flachennutzungsplan entfallen gegeniber dem bisherigen Flachennutzungsplan Bauflachen mit
einer Groée von insgesamt ca. 38,1 ha.

U1.b) 7.2.3 Darstellungen von Bauflachen im geanderten Flachennutzungsplan auf bisher unbebauten
Flachen, fiir die bereits verbindliche Bauleitplanungen bestehen

Die nachfolgend aufgeflihrten Darstellungen des geanderten Flachennutzungsplanes betreffen Baugebietsfla-
chen, fur die bereits eine verbindliche Bauleitplanung besteht und die im bisher rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan i. d. R. auch bereits als Baugebietsflachen dargestellt waren. Die betreffenden Bauleitplanungen
wurden auf diesen Flachen jedoch noch nicht umgesetzt.

Entsprechend den bestehenden verbindlichen Bauleitplanen sind die durch die geplanten baulichen Nutzungen
verursachten Eingriffe nach dem Naturschutzrecht bereits zulassig. Auf der Ebene der vorliegenden Flachen-
nutzungsplanung wird deshalb die Zulassigkeit von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht fiir diese Flache nicht
neu vorbereitet. Der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht erfolgt entsprechend den jeweiligen verbindlichen
Bauleitplanen.
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Entwicklungsflachen Wohnen, fiir die bereits verbindliche Bauleitplanungen bestehen

sldlich Vehlefan-
zer Stral3e, stdlich
Remontehof

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroBe | Begriindung/
gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erldauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)
Swi1 OT Schwante Ruderale 9,26 BP ,Sommerswalder Dreieck”,
Sommerswalder Wiese Rechtskraft 23.01.1998
Dreieck
Sw4 OT Schwante Wiese 1,60 BP ,Kremmener Chaussee®,
Ostl. Amselweg Rechtskraft 24.01.1997, Darstel-
lung bereits im wirksamen FNP
(hohen Grundwasserstand beach-
ten)
AL {,l
Sw10 | Zw. Mihlenweg ;;;gwam,g;e : Garten / 0,37 Bebauungsplan Nr. 52/2014
und Schlosspark ' ’ Grabeland »~Wohnbebauung Mihlenweg 16A"
/ Brache Rechtskraft 17.05.2019, vor Inkraft-
treten LEP HR
Sw11 | OT Schwante Ruderale 0,86 Teilflachen von BP ,Am Wiesen-
Sudl. ehem. BHG Wiese grund®, Rechtskraft 03.01.1996,
und Mihlenweg Darstellung bereits im wirksamen
Ostl. Hauptstralie FNP
Sw12 | Ostlich Hauptstr. Baum- 2,78
Westlich Schilfweg plantage
Acker
Sw14 | OT Schwante Acker 0,71 BP Nr. 54/2015 "Wohnbebauung 6st-
Sidlich Mittelweg lich des Gartenweges, zwischen Mit-
Ostlich Gartenweg telweg und Horstegraben (Koppel-
graben)" Satzungsbeschluss
25.04.2019, Rechtskraft 20.09.2019
Ba2 OT Baérenklau Ruderale 0,24 2 Restgrundstuicke im Bebauungs-
sudlich Vehlefan- Wiese plan Nr. 14/2004 An der Vehlefan-
zer Stral3e, stdlich zer Stral3e, 1 Grundstlick Liicke zur
Einmindung Zu Bestandsbebauung, Darstellung
den Eichen bereits im wirksamen FNP
Ba3 OT Baérenklau Acker 0,54 Restgrundstiicke im Bebauungs-

plan Nr. 14/2004 An der Vehlefan-
zer Stralde, Darstellung bereits im
wirksamen FNP
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroRe | Begriindung/

gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erldauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)

Ma1 OT Marwitz Rohboden 2,59 nordliche Teilflache Bebauungsplan
Nordteil Veltener Ruderal- "Parkstadt Velten", Rechtskraft
Tonberg flache 12.10.2000, Darstellung bereits im

g = wirksamen FNP
sh =W =.gla &

N\ Kunarskis

e e

B62 OT Botzow 2 i Wiese / 0,34 Restgrundstlicke im Bebauungsplan
Schwarzer Weg / & ' Obstbdume "Fennstralie -Schwarzer Weg",
Ecke Fennstralle s Rechtskraft 18.05.1993, Darstellung

B63 | OT Botzow | 4 Grabeland 0,36 bereits im wirksamen FNP (Immissi-
nordlich Fenn- \ / Wiese onsschutz: Pferdehaltung muss auch
stralle Nutzungen beachten, die geman

rechtskraftigem Bebauungsplan zu-
I8ssig sind)

Bo4 OT Botzow Ruderale 0,43 Bebauungsplan 61/2018 ,Wohnge-
Ostlich Veltener Wiese biet dstlich Veltener Stral’e 54 und
Stralle 54 56“, OT Botzow, Rechtskraft

27.03.2019 (vor LEP HR)

B65 OT Botzow Ruderale 1,04 Bebauungsplan 65/2019 ,Wohnbe-
oOstlich Veltener Wiese / bauung Veltener Stralle 42¢
Strale 42 Garten Rechtskraft 08.05.2020, Innenent-

wicklung §13a BauGB

B&67 OT Botzow Ruderal- 3,17 Bebauungsplan "Veltener - Luch -
Blockinnenbereich flache / Bahn- und Poststrale, Rechtskraft
zwischen Veltener, Gehdlz- 06.06.1996, Darstellung bereits im
Post- und Bahn- aufwuchs wirksamen FNP
stralle

B68 OT Botzow Gewerbe- 1,59 Bebauungsplan 59/2017 "Schoén-
sudl. BahnstralBe brache walder Straf3e / BahnstraRe",

Ostlich Schénwal- Rechtskraft 12.10.2018 (vor LEP

der StraRe Ehema- HR),

liges Sagewerk in Realisierung (Altlastensanierung
erfolgt im Zuge der Planrealisie-
rung)

B611 | OT Botzow Pferde- 0,38 Bebauungsplan 57/2016 ,Wohnbe-
Muhlenstrale haltung bauung an der Mihlenstraf3e®,
Nordost Weideland Rechtskraft 17.05.2019 (vor LEP

HR), Abrundung an vorhandener Er-
schlieBungsstral’e, Darstellung be-
reits im wirksamen FNP

Summe 26,26

Auf einem Anteil der im geanderten Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflachen dargestellten Flachen
von 26,26 ha ist der mit der baulichen Nutzung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft auf Grund
bereits bestehender Bebauungsplane zulassig. Die betreffenden Bebauungsplane regeln fir diese Eingriffe den
erforderlichen Ausgleich nach dem Naturschutzrecht.
Die Anforderungen des Baumschutzes und des Artenschutzes sind grundsatzlich zu beachten.
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Entwicklungsflachen gewerbliche Baufldchen, fiir die bereits verbindliche Bauleitplanungen bestehen

Lage

Planausschnitt geianderter FNP mit
Darstellung der gewerblichen Bau-
flache

GroRe
(ha)

davon
noch unge-
nutzt (ha)

Erlduterung

OT Vehlefanz,
Eichstadter

79,71

50

Bebauungsplan "Gewerbepark Vehlefanz"
Festsetzung Industriegebiet, Gewerbegebiet,

weitgehend erschlossen und teilweise be-
baut,

vorhandene Gewerbe: Fachbetrieb fir Ar-
beitsbiihnen, Getriebediscount, Zugangs-
technik, Klima-Luftungs-Umwelt-technik,
Baustoffbetrieb, Schnell-Ladestation fir
Elektrofahrzeuge, Gastankstelle, Leistenma-
nufaktur, Betrieb flr die Planung und Instal-
lation von Photovoltaikanlagen, Betrieb fiir
die Erzeugung regenerativer Energien (Pho-
tovoltaik- und Biogasanlage), Betrieb fir Pla-
nung, Bau und Unterhaltung von Autobah-
nen, Angel-Fachmarkt, Kfz-Handel
Immissionsschutzrechtliche
Genehmigungen* fir:

- Biogasanlage

Anlagen zur Erzeugung von Biogas, soweit
nicht von Nr. 8.6 erfasst, mit einer Produkti-
onskapazitdt von 1,2 Million Normkubikme-
tern je Jahr Rohgas oder mehr

- Anl. z. Lagern von brennbaren Gasen
Lagerung von brennbaren Gasen soweit es
sich nicht ausschlie8lich um Einzelbehélt-
nisse mit einem Volumen von jeweils nicht
mehr als 1 000 Kubikzentimeter handelt, mit
einem Fassungsvermégen von 3 t bis < 30 t
Darstellung im Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache und Griinflache, weitere
Regelungen im Bebauungsplan

stidéstlicher Teil:

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Baren-
klau" noch teilweise erschlossen und be-
baut, Darstellung im Flachennutzungsplan
als gewerbliche Bauflache, weitere Regelun-
gen im Bebauungsplan

Chaussee, Im
Gewerbepark,
Veltener Weg

OT Barenklau
Bahnweg

11,35 7,5

57,5

Auf einem Anteil der im geanderten Flachennutzungsplan als geplante gewerbliche Bauflachen dargestellten
Flachen von 57,5 ha ist der mit der baulichen Nutzung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft auf
Grund bereits bestehender Bebauungsplane zulassig. Die betreffenden Bebauungsplane regeln fir diese Ein-
griffe den erforderlichen Ausgleich nach dem Naturschutzrecht.

Die Anforderungen des Baumschutzes und des Artenschutzes sind grundsatzlich zu beachten.

U1.b) 7.2.4 Darstellungen von Bauflachen im geanderten Flachennutzungsplan auf bisher unbebauten
Flachen, fiir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, Bewertung in Bezug
auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in Be-
zug auf den Artenschutz

Die nachfolgend aufgefiihrten geplanten Anderungen bereiten Veranderungen gegeniiber der bisher ausgefiihr-
ten Art der Bodennutzung vor. Sie sind deshalb grundsatzlich geeignet, Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
sowie Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz vorzubereiten. Fir die Beurteilung der Auswirkungen der
Planung auf die Belange des Artenschutzes sind i. d. R. grundsatzlich Erfassungen geschiitzter Arten erforder-
lich.
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
04.09.2019 u. a. mit:

4. Belange der unteren Naturschutzbehorde
4.1 Weiterfilhrende Hinweise
4.1.3 _ Artenschutz

Der gesetzliche Artenschutz ist insbesondere bei der Umsetzung der konkreten Bebauungspldne zu beachten. Ich gebe zu
bedenken, dass durch die Planung ein weiterer erheblicher Flachenverbrauch vorbereitet wird, mit dem ein signifikanter
Verlust dérflicher Ruderalbiotope einhergeht. Als Folge dessen ist mit einem fortschreitenden Verlust von Nahrungs- und
Fortpflanzungshabitaten heimischer Tierarten zu rechnen. Daraus kann nicht nur ein weiterer Rlickgang besonders und
streng geschiitzter Arten (Avifauna, Flederméuse) sondern auch die zunehmende Verdrdngung allgemein verbreiteter Arten
(bspw. Insektenarten) aus dem Siedlungsbereich resultieren. Es wére daher eine Férderung struktur- und insektenreicher
Sdume durch Festlegung und Umsetzung weiterer Pflege- und Entwicklungsfldchen im Grenzbereich der Siedlungen und
der offenen Feldflur wiinschenswert.

4.1.4 __ Eingriffsregelung
Die Eingriffsregelung ist insbesondere bei der Umsetzung der konkreten Bebauungspléne zu beachten.

4.1.5  Fazit
Gegen die Anderungen des Flichennutzungsplans der Gemeinde Oberkrémer bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht
keine grundsétzlichen Bedenken.*

Beriicksichtigung:
Die Hinweise sind in der verbindlichen Bau-
leitplanung entsprechend zu beachten.

Der geanderte FNP stellt im Ubergangsbe-
reich zwischen den bebauten Ortslagen und
dem Landschaftsraum Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Siedlungsgrin“ dar, die
auch der Entwicklung insektenreicher Saume
und der Festsetzung weiterer Pflege- und Ent-
wicklungsmafinahmen in der verbindlichen
Bauleitplanung dienen kdnnen.

U1.b) 7.2.4.1 Entwicklungsflachen Wohnen auf bisher unbebauten Flachen, fiir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, Bewertung in

Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands-| GrofRe | Begriindung/ Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft / Ausgleich-
gednderter FNP mit Dar- | nutzung |Entwick-| Erlauterung serfordernis / Artenschutz
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che
Wohnen
(ha)
Sw2 OT Schwante Ruderal- 0,18 Abrundung an vor- Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Sudl. Am Birken- flache handener Erschlie- | - Eingriffe in Schutzgiiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
waldchen Bungsstrale Versiegelung auf bisheriger Ruderalflache

Artenschutz

Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
- Schutzgut Flora: kein erheblicher Baumbestand vorhanden

Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen

- Eingriffe in Geholze vermeiden, dann keine Beseitigung von Fortpflanzungs-
statten und Riickzugsraumen ((Vogel, Fledermause)

- auf vegetationsfreien Flachen Zauneidechse madglich

- Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- GroBe | Begriindung/ Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft / Ausgleich-
gednderter FNP mit Dar- | nutzung |Entwick-| Erlauterung serfordernis / Artenschutz
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che
Wohnen
(ha)
Sw3 OT Schwante Obstgar- 0,77 Siedlungsliicke, Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Lindenweg ten Darstellung bereits - Eingriffe in Schutzgiiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
im wirksamen FNP | Versiegelung in bisherigem Obstgarten
Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
- Schutzgut Flora: Baumbestand vorhanden (Obstgehdlze)
Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
Artenschutz
- Eingriffe in Baumbestand so weit wie mdglich vermeiden, Fortpflanzungsstat-
ten und Rickzugsraumen (Vogel, Fledermause) wahrscheinlich, voraussicht-
lich Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen erforderlich
- wegen umliegenden Graben kénnen Amphibien betroffen sein, Erfassungen
erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrieren (durch-
schlupffahige Zadune), Bauzeitenregelung
Swh OT Schwante Garten / 1,29 Abrundung der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Dorfstr.L17 Weide Ortskernbebauung, - Eingriffe in Schutzgiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
Zweite Baureihe Lage im Entwick- Versiegelung bisheriger Garten / Weide
lungsraum Siedlung | Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
nach LEP HR - Schutzgut Flora: Baumbestand vorhanden (teilw. Obstgehélze)
Im Norden: Lage Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehélzpflanzungen
der Ferngas- Artenschutz
Hochstdruck-Lei- - Eingriffe in Baumbestand so weit wie méglich vermeiden, Fortpflanzungsstét-
tung beachten ten und Riickzugsraumen (Vogel, Fledermause) wahrscheinlich, voraussicht-
(siehe unter 13.1.6) lich Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen erforderlich
- wegen umliegenden Graben kdnnen Amphibien betroffen sein, Erfassun-
gen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrieren
(durchschlupffahige Zaune), Bauzeitenregelung
Sw7 OT Schwante 7 Garten 0,70 Abrundung der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Dorfstralte Mitte Ortskernbebauung, | - Eingriffe in Schutzgliter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
Sudseite Lage im Entwick- Versiegelung bisheriger Garten
Zweite Baureihe lungsraum Siedlung | Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
nach LEP HR; teil- | _ Schutzgut Flora: Baumbestand vorhanden (teilw. Obstgehdlze)
weise BP Nr. Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehélzpflanzungen
62/2018 ,Wohnbe- Artenschutz
bauung an der Dc“)rf- - Eingriffe in Baumbestand so weit wie moglich vermeiden, Fortpflanzungsstat-
strafSe 24 und 26", ten und Rickzugsraumen (Vogel, Fledermause) wahrscheinlich, voraussicht-
Aufstellungsbe- lich Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen erforderlich
schluss 28.06.2018 | _ wegen nahe gelegenem Schwanter See kénnen Amphibien betroffen sein,
Erfassungen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrie-
ren (durchschlupffahige Zaune), Bauzeitenregelung
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Bez.

Lage

Planausschnitt
gednderter FNP mit Dar-
stellung der geplanten
Wohnbauflache

Bestands-|
nutzung

GroRe
Entwick-
lungsfla-

che
Wohnen
(ha)

Begriindung /
Erlauterung

Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft / Ausgleich-
serfordernis / Artenschutz

Sw9

OT Schwante
Zw. Mihlenweg
und Schlosspark

VL vy J

%.‘1%
o o
Schwanter See Pg

Garten /

2| Grabeland

/ Brache

0,60

Lickenschluss / Ab-
rundung, Darstel-
lung bereits im wirk-
samen FNP

Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

- Eingriffe in Schutzgiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
Versiegelung bisheriger Garten / Grabeland / Brache

Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,

- Schutzgut Flora: Baumbestand vorhanden

Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen

Artenschutz

- Eingriffe in Baumbestand so weit wie mdglich vermeiden, Fortpflanzungsstat-
ten und Rickzugsraumen (Vogel, Fledermause) wahrscheinlich, voraussicht-
lich Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen erforderlich

- wegen nahe gelegenem Schwanter See knnen Amphibien betroffen sein,
Erfassungen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrie-
ren (durchschlupffahige Zaune), Bauzeitenregelung

Sw13

OT Schwante
Westlich Nordende
Gartenweg

Acker /
Wiese

0,34

Abrundung an vor-
handener Erschlie-
RungsstralRe, Dar-
stellung bereits im
wirksamen FNP

Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

- Eingriffe in Schutzguter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
Versiegelung auf bisheriger Ackerflache / Wiese

Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,

- Schutzgut Flora: Baumbestand im Norden der Flache vorhanden
Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen

Artenschutz

- Eingriffe in Baumbestand vermeiden, dann keine Beseitigung von Fortpflan-
zungsstatten und Rickzugsraumen ((Vogel, Flederméause)

- im Ubrigen Acker, kein Geholzbestand mit mdglichen Nistplatzen

- Bodenbriiter wegen Nahe von Offenlandnutzungen evil. betroffen

- wegen Nahe Mihlensee / Graben kdnnen Amphibien betroffen sein, Erfas-
sungen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrieren
(durchschlupffahige Zaune), Bauzeitenregelung

Ei1

OT Eichstadt
nordlich Zum Hei-
degarten

Wiese /
Ru-
deralfla-
che

0,35

Abrundung an vor-
handener Erschlie-
RungsstralRe, Dar-
stellung bereits im
wirksamen FNP

Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

- Eingriffe in Schutzgiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
Versiegelung auf bisheriger ruderaler Wiese

- Schutzgut Flora: Gehdlzbestand betroffen

Vermeidung: z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten, Erhalt von Gehdl-
zen

Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen

Artenschutz

- Eingriffe in Gehdlze so weit als moglich vermeiden, dann keine Beseitigung
von Fortpflanzungsstatten und Rickzugsraumen ((Végel, Fledermause), Bau-
zeitenregelung, erforderlichenfalls AusgleichsmaRnahmen

- Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betrof-
fen
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- GroBe | Begriindung/ Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft / Ausgleich-
geanderter FNP mit Dar- | nutzung |Entwick-| Erlauterung serfordernis / Artenschutz
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che
Wohnen
(ha)
Nv1 OT Neu-Vehlefanz Acker / 0,39 Abrundung Wohn- Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Klein-Ziethen Grinfla- bebauung Steinweg | - Eingriffe in Schutzgliter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
Nordende Am che mit Wendeplatz Versiegelung auf bisheriger Ackerflache / Griinflache / Weg
Steinweg /' Weg Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
- Schutzgut Flora: Baumbestand im Siden der Flache vorhanden
Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
Artenschutz
- Eingriffe in Baumbestand vermeiden, dann keine Beseitigung von Fortpflan-
zungsstatten und Rickzugsraumen ((Vogel, Fledermause)
- im Ubrigen Intensivacker, kein Gehdlzbestand mit méglichen Nistplatzen
- Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betroffen
- wegen Nahe Kleingewassers kdnnen Amphibien betroffen sein, Erfassun-
gen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrieren
(durchschlupffahige Zaune), Bauzeitenregelung
Nv2 OT Neu-Vehlefanz Acker / 0,39 Abrundung an vor- Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Neu-Vehlefanz Weide handener Erschlie- | - Eingriffe in Schutzgliter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
Am Walde Bungsstralie, Dar- | Versiegelung auf bisheriger Ackerflache / Weide
stellung bereits im Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
wirksamen FNP, - Schutzgut Flora: kein Baumbestand vorhanden
Bebauungsplan Nr. | Ausgleich: Manahme M10 (Hecke / Gehdlze und Ackerrandstreifen)
64/2018 ,Wohnbe- Artenschutz
bauung Am Walde®, | - Intensivacker, kein Gehdlzbestand mit moglichen Nistplatzen
Aufstellungsbe- - Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betrof-
schluss am fen
06.12.2018
Ve1 OT Vehlefanz Ruderal- 0,60 Abrundung, friher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Oranienburger flache bebaut (Gewerbe - Eingriffe in Schutzguter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
Weg ehem. Sun- Ehem. Sunlicht), Darstel- Versiegelung bisheriger Ruderalfliche / ehem. Gewerbebauflache
licht Gewerbe- lung bereits im wirk- | vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
bauflache samen FNP, Lage

im Entwicklungs-
raum Siedlung ge-
mal LEP HR

- Schutzgut Flora: Baumbestand vorhanden

Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen

Artenschutz

- Eingriffe in Baumbestand so weit wie méglich vermeiden, Fortpflanzungs-
statten und Riickzugsraume (Vogel, Fledermause) wahrscheinlich, voraus-
sichtlich Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen erforderlich

55




Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht

Dezember 2020 / August 2021

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- GroBe | Begriindung/ Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft / Ausgleich-
gednderter FNP mit Dar- | nutzung |Entwick-| Erlauterung serfordernis / Artenschutz
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che
Wohnen
(ha)
Ve2 OT Vehlefanz Wiese 1,03 Abrundung an vor- Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Amselsteig Nahe handener Erschlie- - Eingriffe in Schutzgiiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
Bahnstation Bung, Néhe Halte- | Versiegelung bisheriger Wiese
punkt Regional- - bindige Béden und hohen Grundwasserstand beachten
bahn, Lage im Ent- | vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
wicklungsraum - Schutzgut Flora: kein Baumbestand vorhanden
Siedlung gemal Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
PR Artenschutz
%Rg:?gﬁ;%?ag?d - wegen umliegender Graben und Kleingewasser kdbnnen Amphibien betrof-
fen sein, Erfassungen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung
serstand beachten) von Barrieren (durchschlupffahige Zaune), Bauzeitenregelung
Ve3 OT Vehlefanz Weide- 1,25 Lickenschluss, Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Zwischen Am Ge- brache Nahe Haltepunkt - Eingriffe in Schutzgiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
sundbrunnen und / Wiese Regionalbahn, Lage | Versiegelung bisheriger Weidebrache / Wiese
am Kienluch im Entwicklungs- - bindige Béden und hohen Grundwasserstand beachten
raum Siedlung ge- | vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
mg[& !—EP ':'R - Schutzgut Flora: teilweise Gehdlzbestand vorhanden
(bindige Boden und | Ausgleich: MaRnahme M11 (Streuobstwiese)
hohen Grundwas-
serstand beachten) w . o o )
- Eingriffe in Gehdlzbestand so weit wie moglich vermeiden, Fortpflanzungs-
statten und Rickzugsraume (Vogel, Fledermause) mdglich, ggf. Vermeidungs-
und AusgleichsmafRnahmen erforderlich
- wegen umliegenden Graben kénnen Amphibien betroffen sein, Erfassun-
gen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrieren
(durchschlupffahige Zaune), Bauzeitenregelung
Veb OT Vehlefanz Grabe- 0,63 Abrundung am Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Zwischen Schafer- land / Ortskern, Lage im - Eingriffe in Schutzguter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
weg und Veltener Wiese Entwicklungsraum | Versiegelung bisheriger Weidebrache / Wiese

Weg

Siedlung gemaf
LEP HR

Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
- Schutzgut Flora: teilweise Gehdlzbestand (Hecke) vorhanden
Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen

Artenschutz

- Eingriffe in Gehdlzbestand so weit wie mdoglich vermeiden, Fortpflanzungs-
statten und Rickzugsraume (Vogel, Fledermause) mdglich, ggf. Vermei-
dungs- und Ausgleichsmaflnahmen erforderlich

- Bodenbriiter maoglich, ggf. Bauzeitenregelung erforderlich

56




Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht

Dezember 2020 / August 2021

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- GroBe | Begriindung/ Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft / Ausgleich-
geanderter FNP mit Dar- | nutzung |Entwick-| Erlauterung serfordernis / Artenschutz
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che
Wohnen
(ha)
Ve8 OT Vehlefanz Acker 4,93 Siedlungserweite- Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Sudlich Wohnge- rung zwischen Orts- | - Eingriffe in Schutzgliter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
biet Schafergarten, kern und Haltepunkt | Versiegelung auf bisheriger Ackerflache
nérdlich Schafer- Regionalbahn, Lage | Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
weg im Entwicklungs- - Schutzgut Flora: Baumbestand und Hecke am Schaferweg
raum Siedlung ge- | Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen,
maB LEP HR z. B. MaBnahme M Ve10 (Anlage von Hecken zur Ortsrandeingriinung), MaR-
(Lage im Flurberei- | nahme M Ve 9 (Eingriinung einer Stallanlage)
nigungsverfahren
siehe unter U1.b) Artenschutz . . )
2.3) - Eingriffe in Baumbestand und Hecke am Schaferweg vermeiden, dann keine
Ve9 OT Vehlefanz Acker 148 Siedlungserweite- Beiseltlgung von Fortpflanzungsstéatten und Rickzugsraumen ((Vogel, Fleder-
Siidlich Schafer- rung zwischen Orts- | Mause) . . .
weg West kern und Haltepunkt | - Bodenbrl{ter mo.gllch, ggf Ausglelchs_maﬁnahmen erforderhch
Regionalbahn, Lage | - Wegen Nahe Graben kénnen Amphibien betroffen sein, Erfassungen erfor-
im Entwicklungs- derlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrieren (durchschlupf-
raum Siedlung ge- fahige Zaune), Bauzeitenregelung
man LEP HR
(Lage im Flurberei-
nigungsverfahren
siehe unter U1.b)
2.3)
Ve10 | OT Vehlefanz Acker 0,36 Siedlungserweite- Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Sudlich Schafer- rung zwischen Orts- | - Eingriffe in Schutzgliter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
weg, westlich kern und Haltepunkt | Versiegelung auf bisheriger Ackerflache
ehem.Schéferei Regionalbahn, Lage | Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
Ve11 | OT Vehlefanz Acker 0,17 | im Entwicklungs- - Schutzgut Flora: Baumbestand und Hecke vorhanden
Sudlich Schafer- raum Siedlung ge- | Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flichige Geholzpflanzungen, Extensivierungen
weg, 6stlich mak LEP HR, landwirtschaftlicher Nutzungen
ehem.Schaferei teilweise Konversi- | z B. MaBnahme M Ve10 (Anlage von Hecken zur Ortsrandeingriinung), MaR-
Ve12 | OT Vehlefanz Acker 0,78 | onsflache mitland- | nahme M Ve 9 (Eingriinung einer Stallanlage)
Sudlich Schéafer- wirtschaftlicher Be-
weg, nahe Bahn- bauung (Sauenan- | Artenschutz o .
strecke lage) - Eingriffe in Baumbestand und Hecke so weit wie moglich vermeiden, Fort-
Vel3 | OT Vehlefanz 7 Granland 1.66 pflqnzungsstatten und Ruckzygsraume ((Vogel, Fledermause), ggf. Aus-
Nérdlich Schafer- Ve Weide Zu den Flachen Ve8 | gleichsmalinahmen erforderlich .
weg, dstlich Kop- T bis Ve18 siehe: - Bodenbrg.ter mogllch, ggf Ausglelchs_maﬁnahmen erforderllch
pehof - 4.2.4 Stadtebauli- | - wegen Nahe Graben konnen Amphibien betroffen sein, Erfassungen erfor-
Ve14 | OT Vehlefanz lawi. Bau- | 3,89 | cher Rahmenplan | derlich
flache,
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mie
Lage im Siedlungs-
raum LEP- HR

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- GroBe | Begriindung/ Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft / Ausgleich-
geanderter FNP mit Dar- | nutzung |Entwick-| Erlauterung serfordernis / Artenschutz
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che
Wohnen
(ha)
Ehemalige Sauen- stark be- Koppehof — Scha- Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrieren (durchschlupffahige
anlage baut ferweg, OT Vehle- Zaune), Bauzeitenregelung
Ve15 OT Vehlefanz lawi. Bau- 1,22 fanz und Artenschutz Biber, Fischotter beachten
Ehemalige Sauen- flache -U1.b) 2.3Boden- | . Bei Abriss baulicher Anlagen oder Beseitigung von Gehélzen kénnen ge-
anlage — nahe Weidebra- ordnungsverfahren | schiitzte Tierarten (Fledermause, Vogel, Reptilien) betroffen sein, Erfassun-
Bahnstrecke che des Landesamtes gen erforderlich, ggf. Vermeidungs- oder Ausgleichsmafnahmen wie Bau-
Ve16 | OT Vehlefanz Weideland| 0,31 | fur Verbraucher- zeitenregelungen, Ersatznistplatze notwendig
Nahe ehem. Sau- schutz, Landwirt-
enanlage sudlich schaft und Flurneu-
Elsgraben ordnung.
Ve17 | OT Vehlefanz Weideland| 0,52
Sudlich Elsgraben — (Flachen Ve7 bis
nahe Bahnstrecke Ve12 Lage im Flur-
Ve18 | OT Vehlefanz Ruderal- 0,85 | bereinigungsverfah-
Nérdlich Schafer- flache ren siehe unter
weg U1.b) 2.3)
Ostlich Koppehof
Ba1 OT Bérenklau Ruderale 0,52 Luckenschluss, Ab- | Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
sudlich B-Plan zu Wiese rundung des Sied- - Eingriffe in Schutzgiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
den Eichen lungsgebietes, Dar- | Versiegelung auf bisheriger ruderaler Wiese
stellung bereits im Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
wirksamen FNP - Schutzgut Flora: Baumbestand am Graben erhalten
Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
Artenschutz
- Eingriffe in Baumbestand am siidlich angrenzenden Graben vermeiden,
dann keine Beseitigung von Fortpflanzungsstatten und Riickzugsraumen ((V6-
gel, Fledermause)
- Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betroffen
- im Bereich des Grabens / Kleingewassers kdnnen Amphibien betroffen
sein, Erfassungen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Erhalt / Schutz der
Wasserlebensraume, Vermeidung von Barrieren (durchschlupffahige Zaune),
Bauzeitenregelung
Ba4 OT Barenklau Ruderale 0,33 Abrundung, Er- Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Ostteil Friedhof Wiese schlieBungsodkono- | - Eingriffe in Schutzgiiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch

Versiegelung auf bisheriger ruderaler Wiese

- Schutzgut Flora, voraussichtlich nicht erheblich betroffen, da ruderale Wiese
am Siedlungsrand

Vermeidung: z.B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,

Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen

58




Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht

Dezember 2020 / August 2021

Sidlich Linden-
strale, sltidlich am
Siebgraben

Acker /

Ru-
deralfla-

\| che

ner
Erschlieffungs-
stralRe,

Darstellung bereits
im wirksamen FNP

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- GroBe | Begriindung/ Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft / Ausgleich-
gednderter FNP mit Dar- | nutzung |Entwick-| Erlauterung serfordernis / Artenschutz
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che
Wohnen
(ha)
Artenschutz
- Gehdlzbestand mit mdglichen Nistplatzen
- Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betroffen
- wegen Nahe Kleingewassers kdnnen Amphibien betroffen sein, Erfassun-
gen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrieren
(durchschlupffahige Zaune), Bauzeitenregelung
B&5 OT Barenklau frihere 0,78 Lage innerhalb des Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
nordlich Vehlefan- Gartnerei, Siedlungsgebietes, - Eingriffe in Schutzgiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
zer Stral3e zwi- dichter Darstellung bereits Versiegelung auf friiherer Gartnereifliche
schen Pumpenweg Geholzbe- im wirksamen FNP, | vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
und Birkenweg stand Lage im Siedlungs- | - Schutzgut Flora: Geholzbestand betroffen
raum LEP- HR Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehélzpflanzungen a.a.Ort
Artenschutz
- voraussichtliche Beseitigung von Fortpflanzungsstatten und Rickzugsrau-
men ((VOgel, ev. Fledermause) im Gehdlzbestand, Erfassungen, Kompensati-
onsmafnahmen erforderlich
- Bodenbriiter voraussichtlich nicht betroffen
B&6 | OT Barenklau private 035 | -Lageinnerhalb des | Eingriff.in Boden, Natur und Landschaft
westlich und. stid- Grinflé- Siedlungsraumes. Er- | - Eingriffe.in. Schutzgiiter Boden, Wasser, Qrts- und Landschaftsbild durch_Versie-
lich des Pfer- che schlieBung vorhanden | gelung auf bisheriger privater Grinflache
depfuhls - Darstellung als Wohn: | - Schutzgut Flora betroffen, da teilweise Baumbestand(Zierkoniferen) vorhanden
bauliqche bereltsIm | Vermeidung: z.B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten.
Abgrenzung der Wohrr- Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flédchige Gehélzpflanzungen
bauflache in Richtung | A tenschutz
Pferdepfuhl wurde an | *" 27 s o g ot
den tatséchlichen Bio- | ~-G&holzbestand mit moglichen Nistplatzen o
topbestand im Uterbe- | --Bodenbrdter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betroffen
reich des Pferdepfuhls | --wegen.Nahe des Kleingewdssers kdnnen Amphibien betroffen sein. Erfassun-
angepasst gen erforderlich. Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrieren (durch-
- Lage im Entwicklungs-| Schlupffahige Zdune), Bauzeitenregelung
raum Siedlung LEP- HR
Ma2 OT Marwitz Baullicke 0,29 Licke an vorhande- | Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

- Eingriffe in Schutzgiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
Versiegelung auf bisheriger Ackerflache / Ruderalflache

Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,

- Schutzgut Flora: Baumbestand im Stdwesten der Flache vorhanden
Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen

Artenschutz

- Eingriffe in Baumbestand vermeiden, dann keine Beseitigung von Fortpflan-
zungsstatten und Rickzugsraumen ((Végel, Fledermause)
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- GroBe | Begriindung/ Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft / Ausgleich-
geanderter FNP mit Dar- | nutzung |Entwick-| Erlauterung serfordernis / Artenschutz
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che
Wohnen
(ha)
- im Ubrigen Intensivacker, kein Gehélzbestand mit méglichen Nistplatzen
- Bodenbriter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betrof-
fen
Ma3 OT Marwitz 'l Grinfla- 0,14 - Anbindung Wohn- Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Breite StralRe che Gar- baugrundstiicke - in den noch unbebauten Teilflachen Eingriffe in Schutzgiiter Boden, Wasser,
ten Botzower Strale (bis- | Orts- und Landschaftsbild durch Versiegelung auf bisherigen Gartenflachen
Ma4 | OT Marwitz Griinfla- 0,3 herim AuBenraum) | . Schutzgut Flora: Gehdlzbestand betroffen
Breite Stralke che Gar- - Nutzung der vorhan- | vermeidung: z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten, Erhalt von Gehol-
ten, dinen ErshchlcljeBur(;grt zen
- Lage nahe dem Orts- - ; 5 i --
Wohnen kerngvon Marwitz Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
;jMa4 gesamt 0,59_ha, Artenschutz
avon 0,3 ha Entwick- | —=———— . . - . . s
lungsflache Wohnen, | - Eingriffe in Geholze“so weit als Enoghch \{.ermelden,"dann keine B?seltlgung
Restflache ist bereits | Von Fortpflanzungsstéatten und Rickzugsraumen ((Vogel, Flederméause), Bau-
bebaut zeitenregelung, erforderlichenfalls AusgleichsmalRnahmen
(4 EFH vorh.) ; Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betrof-
en
Bo1 OT Botzow Acker / 0,47 Lickenschluss an Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
westlich Marwitzer Grinland vorhandener Er- - Eingriffe in Schutzgiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
Strale, gegeniber Baullicke schlieBungsstrale, | Versiegelung auf bisheriger Ackerfliche / Griinland
Schwalbensied- an Strale Darstellung bereits | vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
lung ca.100m im wirksamen FNP | _ Schutzgut Flora: Baumbestand an StraRe erhalten
Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
Artenschutz
- Eingriffe in Baumbestand an Stralle vermeiden, dann keine Beseitigung von
Fortpflanzungsstatten und Riickzugsraumen ((Végel, Fledermause)
- im Ubrigen Intensivacker, kein Gehélzbestand mit méglichen Nistplatzen
- Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betrof-
fen
B66 OT Botzow Garten- 0,34 Innenentwicklung Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Ostlich Veltener brache - Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §13a BauGB kein Aus-
Strale 40 gleich erforderlich

- Schutzgut Flora: Eingriffe in Baumbestand minimieren

Artenschutz

- Eingriffe in Baumbestand mdglichst vermeiden, dann keine Beseitigung von
Fortpflanzungsstatten und Riickzugsraumen ((Vogel, Fledermause), erforderli-
chenfalls vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen

- Bodenbriiter wegen Lage im Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betroffen
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- GroBe | Begriindung/ Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft / Ausgleich-
gednderter FNP mit Dar- | nutzung |Entwick-| Erlauterung serfordernis / Artenschutz
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che
Wohnen
(ha)
B610 | OT Botzow Pferdehal-| 0,21 Abrundung an vor- Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Feldweg Nordost tung Wei- handener Erschlie- | - Eingriffe in Schutzgliter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
deland RungsstralRe, Dar- Versiegelung
stellung bereits im | vVermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
wirksamen FNP - Schutzgut Flora: kein erheblicher Baumbestand vorhanden
- Immissionsschutz | Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
Pferde beachten so- Artenschutz
lange benachbarte —_— . . . .
Weidenutzung durch | - I%lngrlffe in tholze v?rmelden, "dann keine B(fseltlgung von Fortpflanzungs-
Pferde vorhanden statten und Ruckzugsraumen ((Vogel, Fledermause)
- auf vegetationsfreien Flachen Zauneidechse maoglich
- Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht
B614 | OT Botzow Ruderal- 0,23 Lickenschluss im Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
zwischen Marwit- flache Siedlungsgebiet, Be- | - Eingriffe in Schutzgiiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch
zer Strale und bauungsplan Nr. Versiegelung auf bisheriger ruderaler Wiese
Feuerwehr 40/2010 ,An der Mar-| - Schutzgut Flora: geringer Geholzbestand
witzer Straf3e” Auf- Vermeidung: z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
stellungsbeschluss Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
famh 08'0752050‘ Velr- Artenschutz
Isnretr;errueitts’ in?:/?/itrek- - Eingriffe in Gehdlze unvermeidlich, dann Beseitigung von Fortpflanzungsstat-
9 " | ten und Rickzugsraumen ((Vogel, Fledermause)- vorgezogener Ausgleich er-
samen FNP forderlich
- Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betroffen
- wegen Nahe Kleingewassers kdnnen Amphibien betroffen sein, Erfassungen
erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrieren (durch-
schlupffahige Z&une), Bauzeitenregelung
B615 | OT Botzow Ruderal- 0,55 Bebauungsplan Nr. | Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
westlich Veltener flache 63/2018 ,Wohnbe- - Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §13a BauGB kein Aus-
Stralie bauung Verlange- gleich erforderlich
ndrdlich Sonnen- Z rung Sonnenwin- - Schutzgut Flora: Eingriffe in Baumbestand minimieren
winkel kel in Aufstellung,
Darstellung bereits | Artenschutz )
im wirksamen FNP | - Eingriffe in Baumbestand mdglichst vermeiden, dann keine Beseitigung von
Fortpflanzungsstatten und Riickzugsraumen ((Vogel, Fledermause), erforderli-
chenfalls vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
- Bodenbriter wegen Lage im Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht betroffen
Summe 29,20
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U1.b) 7.2.4.2 Entwicklungsflachen gemischte Bauflachen auf bisher unbebauten Flachen, fiir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen,
Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz

Bez. | Lage Planausschnitt Be- GroRe ge4 Begriindung / Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
gednderter FNP mit Dar- stands- |mischte | Erlauterung | Ausgleichserfordernis / Artenschutz
stellung der geplanten ge-| nutzung |Baufla-
mischten Baufldche che (ha)
Swé OT Schwante - 5 e\ T Tee Garten, 1,71 Abrundung am Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Ehem. MTS Neben- Ortskern, Lage im - Eingriffe in Schutzgliter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch Ver-
nordwestlich anlagen, Entwicklungsraum siegelung bisheriger Garten / Nebenanlagen / Ruderalflache
Schlossweg Ruderal- Siedlung gemaf Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
flache LEP HR, Darstel- - Schutzgut Flora: Baumbestand vorhanden
lung im Wesentli- Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
chen bereits im Artenschutz
wirksamen FNP - Eingriffe in Baumbestand so weit wie méglich vermeiden, Fortpflanzungsstat-
ten und Riickzugsraume (Vogel, Fledermause) maoglich, ggf. Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen erforderlich
- wegen nahe gelegenem Schwanter See und Graben kdnnen Amphibien be-
troffen sein, Erfassungen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung
von Barrieren (durchschlupffahige Zaune), Bauzeitenregelung
- bei Abriss Nebenanlagen kdnnen gebaudebritende Vogel und Fledermause
betroffen sein, ggf, Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen erforderlich
Sw8 | OT Schwante Garten 0,16 Abrundung am Orts- | Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
DorfstralRe Mitte kern, Lage im Ent- - Eingriffe in Schutzguter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch Ver-
Sldseite wicklungsraum Sied- | siegelung bisheriger Géarten
Zweite Baureihe lung gemafl LEP HR | Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
(Immissionsschutz - Schutzgut Flora: Baumbestand vorhanden
benachbarte Pferde- | Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
haltung beachten ggf.| Artenschutz
Immissionsschutzgut-| - Eingriffe in Baumbestand so weit wie méglich vermeiden, Fortpflanzungsstat-
achten fur heranri- | ten und Riickzugsraume (Végel, Fledermause) méglich, ggf. Vermeidungs- und
ckende Wohnbebau- | AusgleichsmalRnahmen erforderlich
ung erforderlich) - wegen nahe gelegenem Schwanter See kdnnen Amphibien betroffen sein, Er-
fassungen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Vermeidung von Barrieren
(durchschlupffahige Zaune), Bauzeitenregelung
Ve4d OT Vehlefanz Geholz- 0,71 Abrundung am Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Lindenallee hinter aufwuchs Ortskern, Lage im - Eingriffe in Schutzgiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch Ver-
Kirchgemeinde- / Ruderal Entwicklungsraum siegelung bisheriger Flache mit Gehélzaufwuchs / Ruderalfl.

haus

Siedlung geman
LEP HR

Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
- Schutzgut Flora: teils alter Baumbestand vorhanden
Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen

Artenschutz
- Eingriffe in Baumbestand so weit wie mdglich vermeiden, Fortpflanzungs-
statten und Rickzugsraumen (Vogel, Fledermause) maoglich, ggf. Vermei-

dungs- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich
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Bez. | Lage Planausschnitt Be- GroRe ge4 Begriindung / Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
geanderter FNP mit Dar- | stands- |mischte | Erlauterung I Ausgleichserfordernis / Artenschutz
stellung der geplanten ge-| nutzung [Baufla-
mischten Bauflache che (ha)
Ve5 | OT Vehlefanz siehe oben Gaérten/ | 0,36 Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
Schéaferweg, nahe Wiese - Eingriffe in Schutzgiiter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild durch Ver-
Lindenstralle siegelung bisheriger Garten / Wiese
Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten,
- Schutzgut Flora: kaum Baumbestand vorhanden
Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
Artenschutz
- bei Abriss Nebenanlagen kénnen gebaudebriitende Vogel und Fledermause
betroffen sein, ggf, Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen erforderlich
Summe 2,94

U1.b) 7.2.4.3 Entwicklungsflaichen Sondergebiete auf bisher teilweise unbebauten Flachen, fiir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen,
Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz

Anderungsbereichs war bis-
her innerhalb einer ge-
mischten Bauflache zulas-
sig.

Die geplante Erweiterung
nach Sid ermdglicht grof3-
flachigen Einzelhandel im
Rahmen der durch die Lan-
desplanung vorgegebenen
Grenzen.

Im Sitiden und Stdwesten
wird die Erweiterungsflache
durch vorhandene Grunfla-
chen, Entwasserungsgra-
ben 11.0rdnung sowie den
Umgebungsschutzbereich
der Kirche Vehlefanz be-
grenzt.

Lage Planausschnitt gednderter FNP GroBe |davon noch| Erlauterung Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft/ Aus-
mit Darstellung des geplanten- (ha) ungenutzt gleichserfordernis / Artenschutz auf der bisher noch nicht bebauten
Sondergebietes Einzelhandel (ha) Teilfliche

OT Vehlefanz 0,78 0,24 Der vorhandene Einzelhan- | Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Anger delsstandort im Norden des | - Eingriffe in Schutzglter Boden, Wasser, Orts- und Landschaftsbild

durch Versiegelung auf bisheriger ruderaler Wiese , heranrtickende Be-
bauung an Graben

Vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbauten, Schutz des
Uferbereiches des Grabens

- Schutzgut Flora: Geholzbestand am Westrand erhalten

Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen

Artenschutz

- Eingriffe in Baumbestand am Westrand vermeiden, dann keine Beseiti-
gung von Fortpflanzungsstatten und Rickzugsraumen ((Vogel, Fleder-
mause)

- Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsgebiet voraussichtlich nicht be-
troffen

- im Bereich des Grabens kdnnen Amphibien betroffen sein, Erfassun-
gen erforderlich, Eingriffe vermeiden durch Erhalt / Schutz der Wasser-
lebensrdume, Vermeidung von Barrieren, Bauzeitenregelung
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U1.b) 7.2.4.4 Entwicklungsflaichen Gemeinbedarf auf bisher unbebauten Flachen, fir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, Bewertung
in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz

Bezeich- | Planausschnitt geanderter Flachen- Erlauterung Voraussichtlicher Eingriff in Boden, Natur und Land-
nung Flachennutzungsplan grofe (ha) schaft/ Ausgleichserfordernis / Artenschutz auf der
bisher noch nicht bebauten Teilflache
Ve7 1,79 Erweiterungsfliche Gemeinbedarf Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
OT Vehlefanz - Eingriffe in Schutzgiiter Boden, Wasser, Orts- und Land-
schaftsbild durch Versiegelung auf bisheriger Ackerflache
Am Standort Vehlefanz wird eine Erweiterungsfléche in | vermeidung: - z. B. teilversiegelnde Befestigungsaufbau-
die bestehende Gemeinbedarfsflache einbezogen (Ve7). | ten,
Hier sind die NUtZUngen Schule und Sport Vorgesehen. - Schutzgut Flora: Baumbestand am Schéferweg
Hiermit wird dem wachsenden Bedarf an Gemeinbe- | Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Geholzpflanzungen
darfseinrichtungen Rechnung getragen, der insbeson- | Artenschutz
dere auch am geplanten Grundfunktionalen Schwerpunkt | _ Ejngriffe in Baumbestand am Schiferweg vermeiden,
Vehlefanz gedeckt werden soll, an dem sich ein erhebli- | gann keine Beseitigung von Fortpflanzungsstatten und
cher Teil der neu geplanten Wohnbauflachen befindet. Riickzugsraumen ((Végel, Fledermause)
- Bodenbriter moglich, ggf. AusgleichsmaRnahmen und
Bauzeitenregelung erforderlich
B0O9 2.1 Am Schul- und Kita-Standort im OT Bo6tzow ist der ergan- | Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
zende Bau einer neuen Turnhalle geplant. Hier wurde in der | - Eingriffe in Schutzgiiter Boden, Wasser, Orts- und Land-
Darstellung des geanderten FNP die Gemeinbedarfsflache | gchaftsbild durch Versiegelung bisheriger teilweise durch
entsprechend vergro[&ert (B°13..) und das Sympol fiir sportli- Pferdehaltung / Reitsport intensiv genutzter Flache / Gar-
chen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen er- - e . ..
génzt. tenflache / Flache mit Cfeholzaufwuchs / Ruderalfl.
Wegen der Lage des Schulstandortes angrenzend an das | - Schutzgut Flora: Geholzbestand vorhanden
LSG ist hier die Anordnung einer weiteren Gemeinbedarfs- Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
flache, die auch den bisher fehlenden Schulsportplatz auf- | Artenschutz
nehmen kann, nicht méglich. Der vorhandene Sportplatz an | - Eingriffe in Baumbestand: Fortpflanzungsstatten und
der Veltener StralRe / Hennigsdorfer Strale ist fiir eine Nut- | Riickzugsraume (Vogel, Fledermause) mdglich, ggf. Ver-
zung als Schulsportplatz zu weit von der Schule entfernt. | meijdungs- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich
Deshalb ist im gednderten Flachennutzungsplan eine Ge- | - Bodenbriiter wegen Lage am Siedlungsraum und bishe-
meinbedarfsflache mit geringer Entfernung zum Schulstand- riger intensiver Flachennutzung unwahrscheinlich
B613 0,17 ort an der Gartenstralie neu geplant. | Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
’ Diese Flache wird fur mogliche sportliche Nutzungen oder | ~ Einariffe in Schutzaiter Boden. W. Orts- und Land-
zur Deckung des erheblichen Bedarfes an Einrichtungen fir g ) gu.er 0 en,. as§er, ,,S un . an
die Kinderbetreuung im Flachennutzungsplan vorgehalten. | Schaftsbild durch Versiegelung bisheriger Flache mit Ge-
(B69) hélzaufwuchs / Ruderalfl.
Da die spatere Zweckbestimmung fiir diese Flache noch | - Schutzgut Flora: Baumbestand vorhanden
nicht feststeht, erfolgt keine Darstellung eines Nutzungs- | Ausgleich: z. B. Entsiegelung, flachige Gehdlzpflanzungen
zwecks im Flachennutzungsplan. Im Zusammenhang mit | Artenschutz
der verbindlichen Bauleitplanung sind insbesondere die Be- | _ Eingriffe in Baumbestand: Fortpflanzungsstatten und
lange des Immissionsschutzes zum Schutz der umgeben- Riickzugsraume (Végel, Fledermause) méglich, ggf. Ver-
den Wohnbaunutzungen zu beachten. meidungs- und Ausgleichsmafinahmen erforderlich
gesamt 4,06
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U1.b) 7.2.5 Entwicklungsflichen Wald, Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Bezug auf den Artenschutz
Lage / Flachen- pisherige | Begriindung der | Beriicksichtigung Artenschutz bei AufforstungsmaRnahmen
Auszug aus dem gednderten FNP groBe (ha) Nutzung Darstellung als ge-
plante Waldfldche
Gemarkung Neu Vehlefanz westlich Klein- 21,80 Flache - MaRnahmeflache | Artenschutz
Ziethen, nordlich Autobahndreieck Havelland fur die Nv 5 zur Entwick- | - bisherige Flache fiir die Landwirtschatt,
: - Landwirt- | lung von Natur und | - Erfassung bodenbritender Vogelarten erforderlich,
schaft Landschaft aus dem | - ggf. KompensationsmalRnhahmen notwendig
Landschaftsplan
und bisherigen FNP
4,70 Flache fur | - MaBnahmeflache | Artenschutz
sldlich der planfestgestellten Rastanlage die Land- | Ve 8 zur Entwick- - bisherige Fléache fiir die Landwirtschatt,
wirtschaft | lung von Natur und | - Erfassung bodenbritender Vogelarten erforderlich,

LKramerforst“, nordlich NeuVehlefanz

Landschaft aus
dem Landschafts-
plan und bisherigen
FNP

- Lage an die plan-
festgestellte
Rastanlage
passt

ange-

- Berticksichtigung Uferschutz Graben, Schutz Amphibien
- ggf. Kompensationsmafinahmen notwendig
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Lage / Flachen- pisherige | Begriindung der | Beriicksichtigung Artenschutz bei AufforstungsmafRnahmen
Auszug aus dem gednderten FNP groBe (ha) Nutzung Darstellung als ge-
plante Waldflache
Gemarkung Schwante 6,84 Flache fir | - MaBnahmeflache | Artenschutz
Westrand nérdlich der L17 nach GroB3 Ziethen die Land- | Sw 8 zur Entwick- - bisherige Flache fur die Landwirtschaft,

- e wirtschaft | lung von Natur und | - Erfassung bodenbritender Vogelarten erforderlich,
Landschaft aus - Berticksichtigung Uferschutz Graben, Schutz Amphibien
dem Landschafts- - ggf. Kompensationsmafinahmen notwendig

— fiiy plan und bisherigen
Kisimaten FNP
OT Botzow, Schonwalder Strafle 15,46 Landwirt- | - MaRnahmeflache | Artenschutz
Sudlich Jun'gferndamm schaft B0 7 zur Entwick- - bisherige Flache fiir die Landwirtschaft,

lung von Natur und
Landschaft aus
dem Landschafts-
plan und bisherigen
FNP

- Erfassung bodenbritender Vogelarten erforderlich,
- Berticksichtigung Uferschutz Graben, Schutz Amphibien
- gof. Kompensationsmafinahmen notwendig

66




Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht

Dezember 2020 / August 2021

Lage / Flachen- pbisherige | Begriindung der | Beriicksichtigung Artenschutz bei AufforstungsmaRnahmen
Auszug aus dem gednderten FNP groBe (ha) Nutzung Darstellung als ge-
plante Waldflache
10,73 Ruderale | - MalRnahmeflache | Artenschutz
Wiese — BO 7 zur Entwick- - bisherige Ruderale Wiese — teils bereits Wald durch Sukzession,
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U1.b)8. Wald

U1.b) 8.1 Fachgesetze

- Bundeswaldgesetz vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Ja-
nuar 2017 (BGBI. | S. 75) geandert worden ist

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.1/14, [Nr. 33])
Insbesondere

§ 1 Gesetzeszweck

Zweck dieses Gesetzes ist es, im Bewusstsein der besonderen Bedeutung des Waldes fiir die Allgemeinheit

1. den Wald wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natiirlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu meh-
ren und seine ordnungsgemé&le Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern, (...)

2. die Forstwirtschaft zu fordern, zur Entwicklung des léndlichen Raumes beizutragen sowie den Waldbesitzer bei der
Erfiillung seiner Aufgaben nach diesem Gesetz zu unterstiitzen,

3. einen Ausgleich zwischen den Interessen der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzer herbeizufiihren.

U1.b) 8.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer wird zu ca. 36% von Waldflachen eingenommen.

Bei den Waldflachen im Gemeindegebiet Oberkrdmer handelt es sich insbesondere um Teilflachen mit An-
schluss an den Kremmener Forst im Norden und Nordosten des Gemeindegebietes, um eine Teilflaiche des
Kramerwaldes im Sidwesten des Gemeindegebietes, um Teilflachen der Hennigsdorfer Heide im Stidosten des
Gemeindegebietes sowie mehrere kleinere Teilflachen im weiteren Gemeindegebiet.

Die Waldflachen unterliegen dem Bundeswaldgesetz und dem Waldgesetz des Landes Brandenburg.

Die im Forstkataster des Landes Brandenburg enthaltenen Waldflachen (http://www.brandenburg-
forst.de/LFB/client/) wurden in den Darstellungen des FNP berticksichtigt.

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan erfolgte eine Anpassung der bisherigen Darstellungen an die
aktualisierte topografische Karte. Hieraus ergaben sich Anderungen in Bezug auf die bisher im Flachennut-
zungsplan dargestellten Waldflachen. Es erfolgte hierzu auch ein Abgleich mit aktuellen Luftbilddarstellungen.
Gemal dem Brandenburgischen Waldgesetz ist der Wald im Land Brandenburg zu erhalten und zu mehren. Im
vorliegenden gednderten Flachennutzungsplan ist die Inanspruchnahme von Waldflachen fir andere Nutzun-
gen nicht geplant. Insofern ergibt sich aus der vorliegenden Flachennutzungsplanung kein Bedarf an zusatzli-
chen Waldflachen als Ausgleich nach dem Waldgesetzt.

Auf die gemall dem bisherigen Flachennutzungsplan geplanten Inanspruchnahmen von Wald fir andere Nut-
zungen wurde im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes verzichtet.

Die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen wurden entsprechend dem Bestand im geanderten Flachennut-
zungsplan als Wald dargestelit.

Uber den Bestand hinaus sind im Gemeindegebiet Aufforstungsflachen geplant. Insgesamt sind im vorliegen-
den geanderten Flachennutzungsplan Aufforstungsflachen mit einer GréRe von 64,37 ha geplant. (siehe auch
Begrindung unter U1.b) 7.2.5)

Zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes bei Aufforstungsmaflinahmen siehe unter U1.b) 7.2.5.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberférsterei Neuendorf teilte zum Entwurf des gednderten FIa-
chennutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schreiben vom 26.08.2020 mit:
Lhiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere Forstbehérde,
hier vertreten durch die Oberférsterei Neuendorf, zu der FNP-Anderung der Gemeinde Oberkrémer.
Laut Planunterlagen soll es im geénderten FNP Oberkrémer zu keiner Uberplanung/Inanspruchnahme
von Waldfldchen durch andere Nutzungsarten kommen.
Die dargestellten Waldflachen entsprechen den tatsdchlichen Gegebenheiten vor Ort.
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Weiterhin sollen geplante Waldfldchen in
dem geénderten FNP dargestellt werden.
Hierzu gibt die untere Forstbehdrde folgen-
den Hinweis:

Fiir die Flurstiicke 2/1 und 87/5 der Flur 3
in der Gemarkung Schwante liegt der un-
teren Forstbehérde eine rechtskréftige Erst-
aufforstungsgenehmigung vor. Der Eigen-
timer wird die Fldchen kurz- bis mittelfristig
aufforsten. Die zuvor genannten Fldchen
miissen dementsprechend im FNP ebenfalls
als geplante Waldflachen dargestellt wer-
den.

Den Festsetzungen Sw8, Nv5, Ve8, B66, B67 und B68 wird zugestimmt. Es wird jedoch darauf hinge-
wiesen, dass fiir eine Erstaufforstung gern.§ 9 Abs. 1 LWaldG eine eigensténdige Genehmigung der
unteren Forstbehérde notwendig ist. Diese ist vor Beginn geplanter Erstaufforstungen einzuholen.

Im Ergebnis wird den Darstellungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkrédmer, unter Einbezie-
hungen der zuvor genannten Hinweise, zugestimmt.

Weitere forstrechtliche Belange stehen dem geénderten FNP nicht entgegen.*

Berlicksichtigung:

Die Hinweise sind entsprechend zu bericksichtigen.

Bei den Flurstiicken die Flurstiicke 2/1 und 87/5 der Flur 3 in der Gemarkung Schwante handelt es sich um
folgende Flachen (rot umrandet)

Darstellug im Fléchennutzungsplan Dezember 2020

Auszu Enturf Iéléhennutzungsplan Mai 2020

Zur Beriicksichtigung des Hinweises der Forstbehérde erfolgt im Flachennutzungsplan eine nachrichtliche Uber-
nahme als Waldflachen gemal vorliegender Erstaufforstungsgenehmigung der unteren Forstbehoérde. Da fir
die betreffenden Flachen bereits eine Aufforstungsgenehmigung vorliegt, ist eine Umweltprifung auf der Pla-
nungsebene des Flachennutzungsplanes hierflr nicht erforderlich.

U1.b) 9. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

U1.b) 9.1 Trinkwasserschutz, Grundwasserschutz

U1.b) 9.1.1 Fachgesetze

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
insbesondere
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§ 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser verbunden sein
kdnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers sicherzustel-
len,

3. die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine Vergré3erung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 8 Erlaubnis, Bewilligung
(1) Die Benutzung eines Gewdssers bedarf der Erlaubnis oder der Bewilligung, soweit nicht durch dieses
Gesetz oder auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften etwas anderes bestimmt ist.

§ 9 Benutzungen

(1) Benutzungen im Sinne dieses Gesetzes sind

1. das Entnehmen und Ableiten von Wasser aus oberirdischen Gewéssern,

2. das Aufstauen und Absenken von oberirdischen Gewéssern,

3. das Entnehmen fester Stoffe aus oberirdischen Gewéssern, soweit sich dies auf die Gewé&ssereigen-
schaften auswirkt,

4. das Einbringen und Einleiten von Stoffen in Gewésser,

5. das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser.

(2) Als Benutzungen gelten auch

1. das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfiir bestimmt oder ge-
eignet sind,

2. MalBnahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Ausmal3 nachteilige Ver-
dnderungen der Wasserbeschaffenheit herbeizufiihren.

(3) Keine Benutzungen sind MalBnahmen, die dem Ausbau eines Gewaéssers im Sinne des § 67 Absatz 2
dienen.

Das Gleiche gilt fir MaBhahmen der Unterhaltung eines Gewéssers, soweit hierbei keine chemischen Mittel
verwendet werden.

§ 46 Erlaubnisfreie Benutzungen des Grundwassers

(1) Keiner Erlaubnis oder Bewilligung bedarf das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von
Grundwasser

1. fir den Haushalt, fiir den landwirtschaftlichen Hofbetrieb, fiir das Trdnken von Vieh aulRerhalb des Hof-
betriebs oder in geringen Mengen zu einem vortibergehenden Zweck,

2. fir Zwecke der gewbhnlichen Bodenentwésserung landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder gértne-
risch genutzter Grundstlicke, soweit keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
zu besorgen sind. Wird in den Féllen und unter den Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 2 das Wasser
aus der Bodenentwésserung in ein  oberirdisches Gewésser eingeleitet, findet § 25 Satz 2 keine Anwen-
dung.

(2) Keiner Erlaubnis bedarf ferner das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schad-
lose Versickerung, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 bestimmt ist.

(3) Durch Landesrecht kann bestimmt werden, dass weitere Félle von der Erlaubnis- oder Bewilligungspflicht
ausgenommen sind oder eine Erlaubnis oder eine Bewilligung in den Féllen der Absétze 1 und 2 erforderlich
ist.

§ 47 Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser

(1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenméfiigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Aus-
wirkungen menschlicher Tétigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenméliger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem
guten mengenméBigen Zustand gehért insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme
und Grundwasserneubildung.
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Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
insbesondere

§ 54 Bewirtschaftung des Grundwassers

(3) Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwas-
serneubildung dirfen nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete
oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht an-
dere liberwiegende Belange des Wohls der Allgemeinheit etwas anderes erfordern.

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kénnen im Einvernehmen mit
der Wasserbehérde durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen
es anféllt, versickert werden muss. Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan
aufgenommen werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches, die Wasserbehérde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten
Fldchen ist zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach Satz 1 oberfléchig zu versickern.

U1.b) 9.1.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Der Ostliche Teil des Gemeindegebietes liegt in der Schutzzone Ill bis | des Wasserschutzgebietes Hennigsdorf
/ Marwitz. Betroffen sind die OT Barenklau, Marwitz und Botzow. Die Abgrenzung der Trinkwasserschutzzonen
Il bis | wurde nachrichtlich in den geanderten Flachennutzungsplan tbernommen.

Sudlich der L17 an der Gemeindegrenze zu Hennigsdorf befindet sich im Gemeindegebiet Oberkramer ein
Wasserwerk, dessen Trinkwasserschutz die Schutzzonen dienen. Das Wasserwerk wurde nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan dbernommen.

Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und | sind keine Baugebietsflachen im geanderten Flachennutzungs-
plan dargestellt.

In den Teilen der Siedlungsgebiete, die innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l liegen, sind die betreffenden
erhoéhten Anforderungen zum Trinkwasserschutz zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
04.09.2019 u. a. mit:
»2. Belange der unteren Wasserbehotrde
2.1 Weiterfuhrende Hinweise
2.1.1 Weiterfiihrender Hinweis
Weitergehende Forderungen zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifungen bestehen aus Sicht der
unteren Wasserbehérde nicht.
Die Darstellung der Trinkwasserschutzzonen des Wasserwerkes Hennigsdorf ist korrekt.
Ein Trinkwasservorbehaltsgebiet im Siiden des Gemeindegebietes ist der unteren Wasserbehérde nicht bekannt.
Trinkwasservorbehaltsgebiete haben rechtlich auch keinen Bestand mehr. Die Darstellung sollte entfallen bzw. die
konkrete Quelle der Angabe ist zu benennen und zum Bestand zu befragen.*”

Berilcksichtigung:
Die vermeintliche nachrichtliche Ubernahme des Trinkwasservorbehaltsgebietes ist im Entwurf des geénderten
Flachennutzungsplanes entfallen. Es handelte sich um eine Darstellung, die aus dem bisherigen FNP ibernom-
men worden war.

Das Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) teilte zum Vorentwurf des
geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 21.08.2019 mit:
,vielen Dank fiir die Beteiligung in o0.g. Verfahren. Die Oberste Wasserbehérde priift im Rahmen der Beh6rdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB, ob eine Betroffenheit von in ihrer Zusténdigkeit befindlichen festgesetzten oder geplanten
Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten vorliegt.
Das Plangebiet liegt teilweise im Wasserschutzgebiet Hennigsdorf/ Marwitz, welches im Jahr 1973 festgesetzt
wurde. Dieses gilt geméR § 15 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz als Rechtsverordnung in der Fassung der
Dritten Durchfiihrungsverordnung zum Wassergesetz 1982 der DDR fort. Fiir das Wasserschutzgebiet Hennigsdort/
Marwitz liegt ein Hydrogeologisches Gutachten zur Neubemessung vor. Wann die Neufestsetzung des Wasserschutz-
gebiets erfolgt, kann derzeit nicht terminiert werden. Jedoch sind die fachlichen Erkenntnisse aus dem Hydrogeologi-
schen Gutachten bei der Beurteilung der Zuldssigkeit von Vorhaben in diesem Gebiet heranzuziehen.
1. Betroffenheit des geltenden Wasserschutzgebiets Hennigsdorf/ Marwitz (Beschluss Nr. 60-16/73 vom
19.4.1973 des Kreistages Oranienburg)
Die Begriindung zum Fldchennutzungsplan enthélt keinen Hinweis auf die einzuhaltenden Verbote und Nutzungsbe-
schrénkungen des geltenden Trinkwasserschutzgebiets. Eine Neubebauung ist innerhalb der Schutzzone Il verboten
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und innerhalb der Schutzzone Il nur unter Nutzungsbeschrédnkungen, die bis zum Verbot hin reichen kénnen, méglich.
Zwar qilt das Verbot unmittelbar erst auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplans, allerdings ist in Anbetracht des
Grundsatzes der Planrechtfertigung bereits auf jetziger Ebene unter Beachtung der Stellungnahme der zusténdigen
unteren Wasserbehérde zu priifen, ob die Regelung des geltenden Schutzgebietes gegen die Vollziehbarkeit des Fla-
chennutzungsplans sprechen.

()"

Berlcksichtigung:

Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und | sind keine Baugebietsflichen im geadnderten Flachennutzungs-
plan dargestellt.

In den Teilen der Siedlungsgebiete, die innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il liegen, sind die betreffenden
erhdhten Anforderungen zum Trinkwasserschutz zu beachten.

Fir die Nutzungsverbote und -beschrankungen nach DDR-Recht festgesetzten Trinkwasserschutzzonen ist die
TGL 24342/02 generell anzuwenden. Hiernach sind insbesondere nachfolgend genannte Nutzungsverbote zu
beachten.

.1.Fassungszone (Schutzzone 1)

- Umgang mit Wasserschadstoffen und radioaktiven Stoffen
- Umgang mit Mineraldl und Mineraldlprodukten

- Dingung mit Jauche, Gllle und Abwasser

- Deponien

- Bestattungen

- Errichtung von Hoch- und Tiefbauten

- Anlage von Verkehrswegen

- Bohrungen und bleibende Erdaufschliisse soweit sie nicht der Trinkwasserversorgung dienen
- Tierhaltung

- Ackernutzung

-Massiv- und Erdsilos

- Zeltplatze

- Baden

2.2. Engere Schutzzone (Schutzzone 1)

- Umgang mit radioaktiven Stoffen

- Umgang mit Mineraldl und Mineraldlprodukten

- Einleiten von Abwasser und Wasserschadstoffen

- Errichtung von Hoch- und Tiefbauten (mit Ausnahme der erforderlichen Anlagen zur Aufbereitung des Trink-
wassers - Wasserwerk)

- Deponien

- Bestattungen

- bleibende Erdaufschlisse

- Erdsilos

- Neubau von Anlagen der Tierproduktion mit hoher Tierkonzentration
- Zeltplatze

- Einsatz von flissigen organischen Dingern

- Umgang und Transport von Flissigchemikalien

- Autowasch- und Parkplatze

2.3. Weitere Schutzzone (Schutzzone llI)
- Umgang mit radioaktiven Stoffen
- Einleiten und Versenken von Abwasser und Schadstoffen®

Die Regelung des geltenden Schutzgebietes sprechen nicht gegen die Vollziehbarkeit des Flachennutzungs-
plans. Die untere Wasserbehdrde hat keine Einwande gegen den Vorentwurf des FNP vorgebracht.

Das Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) teilte zum Vorentwurf des
geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 21.08.2019 weiterhin mit:
u(' - )
2. Schutzzweckgeféahrdung Trinkwasserschutz/ Geplantes Wasserschutzgebiet
Dartiiber hinaus ist der Belang des Trinkwasserschutzes grundsétzlich, selbst wenn keine unmittelbaren Planungs-
schranken i. S. d. § 6 Abs. 2 BauGB gelten, im Rahmen der Abwédgung nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, Abs. 7 BauGB zu
berticksichtigen. Insbesondere das Vorliegen einer geplanten Wasserschutzgebietsverordnung und deren Ver- und
Gebote kénnen als Indiz fiir das Vorliegen einer Schutzzweckgefdhrdung zu werten sein. In der geplanten Schutzzone
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1l wird voraussichtlich u. a. die Darstellung von neuen Baufldchen oder Baugebieten im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung, wenn darin eine Neubebauung bisher unbebauter Gebiete vorgesehen wird, verboten sein.

Aus den zur Verfiigung gestellten Planunterlagen (insb. S. 121 der Begriindung) ist nicht ersichtlich, dass eine Ausei-
nandersetzung mit dem dargestellten Konflikt stattfand. Bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplans bzw. dessen
Anderung miissen die erkennbaren Konflikte zwischen der geplanten Nutzung als Baufldchen und dem Trinkwasser-
schutz unter Hinzuziehung der fachlichen Stellungnahme der zustdndigen unteren Wasserbehérde ermittelt werden
und als I6sbar darstellbar sein. Der im vorliegenden Anderungsentwurf enthaltene nachrichtliche Hinweis auf die Lage
des Plangebiets in den Schutzzonen des bestehenden Wasserschutzgebiets ist nicht ausreichend.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau (*) (App. -7321 ).

Da das Plangebiet weit auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt, ist eine Stellungnahme dazu von hiesiger
Seite entbehrlich.”

Berucksichtigung:

Die Abgrenzung der zukiinftigen Trinkwasserschutzzone und die in den einzelnen Teilflachen geplanten Verbote
sind der Gemeinde bisher nicht bekannt. Erst wenn der Gemeinde hierzu Informationen vorliegen, kann eine
Auseinandersetzung bezliglich der Vereinbarkeit mit den geplanten Darstellungen des geanderten FNP erfol-
gen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 04.09.2019 zum Vorentwurf des geanderten Flachennut-
zungsplanes vom Juli 2019 mit:

2. Belange der unteren Wasserbehérde

2.1 Weiterfuhrende Hinweise

2.1.1  Weiterflihrender Hinweis

Weitergehende Forderungen zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifungen bestehen aus
Sicht der unteren Wasserbehérde nicht.

Die Darstellung der Trinkwasserschutzzonen des Wasserwerkes Hennigsdorf ist korrekt.”

U1.b) 9.2 Oberflachengewasser, Hochwasserschutz, Niederschlagsentwéasserung

U1.b) 9.2.1 Fachgesetze

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu:
§ 61 Freihaltung von Gewassern und Uferzonen
(1) Im AuBenbereich dlirfen an Bundeswasserstralen und Gewdssern erster Ordnung sowie an stehenden
Gewdéssern mit einer Gréf3e von mehr als 1 Hektar im Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie keine baulichen
Anlagen errichtet oder wesentlich gedndert werden.

(3) Von dem Verbot des Absatzes 1 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn

1. die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion der Gewésser und ihrer Uferzonen, geringfiigig
sind oder dies durch entsprechende MalBnhahmen sichergestellt werden kann oder

2. dies aus Griinden des liberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschlie3lich solcher sozialer oder wirt-
schatftlicher Art, notwendig ist; in diesem Fall gilt § 15 entsprechend.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) regelt hierzu:
§ 38 Gewdésserrandstreifen
(1) Gewdésserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktionen oberirdi-
scher Gewésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen.
(2) Der Gewésserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewdésser landseits der Linie
des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewésserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasser-
standes, bei Gewéssern mit ausgepréagter Béschungsoberkante ab der Béschungsoberkante.
(3) Der Gewdésserrandstreifen ist im AulBenbereich fiinf Meter breit.

U1.b) 9.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

(siehe auch unter U2.a) 1., U2.a) 2., U2.b)3. und U2.c) 3.)

Die groRte Wasserflache im Gemeindegebiet Oberkramer ist der ca. 52 ha grofte Mihlensee, der ein kiinstlich
angelegter Stausee ist. Weitere Wasserflachen sind in Form von kleineren, teilweise zur Verlandung neigenden
Flachgewassern (in der Summe ca.48 ha) und Graben vorhanden. Wegen der geohydrologischen Verhaltnisse
im Gemeindegebiet haben die Graben eine groRe Bedeutung fir die Regulierung des Wasserstandes auf den
Baugebietsflachen, Landwirtschaftsflachen und Waldflachen.

73



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

Gemal §54 BbgWG ist das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlicken, auf denen es anfallt, zu
versickern. Wegen der im Gemeindegebiet bestehenden geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ist
die Méglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser teilweise eingeschrankt.

Im Gemeindegebiet sind keine Uberschwemmungsgebiete im wasserrechtlichen Sinne vorhanden. Bei sehr
starken oder lang anhaltenden Niederschldagen kommt es im Gemeindegebiet, insbesondere im OT Schwante
(z. B. Lindenwegsiedlung) zu Uberstauungen von Baugrundstiicken durch nicht ablaufendes oder versickerndes
Niederschlagswasser bzw. Schichtenwasser. Deshalb kommt in der Gemeinde Oberkramer der Wasserstands-
regulierung und Schaffung ausreichender Retentionsrdume eine hohe Bedeutung zu.

Zustandig fur die Unterhaltung der wasserregulierenden Graben ist fir das Gemeindegebiet Oberkramer der
Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel“.

Im geanderten Flachennutzungsplan werden die vorhandenen Gewasser einschliellich der Graben, die flr die
Wasserstandsregulierung von Bedeutung sind, als Wasserflachen dargestellt.
Neue Wasserflachen oder die Beseitigung bestehender Wasserflachen sind nicht geplant.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel" teilte im Rahmen der ersten friihzeitigen Beteiligung zur
geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 22. 11.2017 mit:
,durch die geplanten Anderungen des Fldchennutzungsplanes werden vereinzelt auch Belange unseres
Verbandes bertihrt. Bitte beachten Sie dazu die nachfolgenden Anmerkungen.

Anderung Sw 15:

Durch die Anderung der Nutzung Landwirtschaft in Wald sind Beeintréchtigungen der Gewésserunterhaltung
zu erwarten. Die Anderung wird nicht grundsétzlich abgelehnt, es muss jedoch gewéhrleistet sein, dass die
Aufforstung mit dem WBV ,Schnelle Havel" abgestimmt wird.

Anderung Ve 06:

Durch die Anderungsfldche verléuft der Graben L 088 (Elsgraben). Die bisherige Nutzung Landwirtschaft
und Griinfldche soll iiberwiegend durch Wohnbauflédche ersetzt werden.

Dies ist gewdsserbegleitend sehr problematisch und beeinflusst die zukliinftige Gewésserunterhaltung nach-
haltig. Zur dauerhaften Sicherstellung der Gewdasserunterhaltung ist es notwendig, dass gewéasserbegleitend
beidseitig Griinflache, Mindestbreite 5 m ab Béschungsschulter, ausgewiesen wird. Diese Griinfliche muss
zuklinftig fir die Durchfiihrung der Gewésserunterhaltung verfiigbar sein.

Anderung Ve 07:

Durch die Anderungsfidche verlduft der Graben L 089. Die bisherige Nutzung Landwirtschaft soll durch
Wohnbaufldache und gewésserbegleitend durch Griinfliche ersetzt werden. Diese ausgewiesene Griinflache
muss zukliinftig, gewdsserbegleitend in der erforderlichen Breite von 5 m, fiir die Durchfiihrung der Gewdas-
serunterhaltung verfiigbar sein."

Berlcksichtigung:

zu Anderung Sw 15 (Bezelchnung geman 1. Vorentwurf Anderung FP Oktober 2017)

Bei der im ersten Vorentwurf der Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Sw 15 bezeichne-
ten Flache handelt es sich um eine Flache fir
den Erhalt und fiir das anpflanzen von Gehdlzen
im Plangebiete des Bebauungsplanes Nr.
54/2015 "Wohnbebauung ostlich des Garten-
weges, zwischen Mittelweg und Horstegra-
ben (Koppelgraben) " im OT Schwante.

Auf der betreffenden Flache sind die Gehdlze
unmittelbar am Graben im Wesentlichen bereits
vorhanden. Die Ubrige Flache ist teilweise mit
Sachalinknéterich  Uberwachsen. Als  Aus-
gleichsmallnahme nach dem Naturschutzrecht
soll der Sachalinknéterich beseitigt und durch
eine Geholzpflanzung ersetzt werden.

Der Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel hatte mit Schreiben vom 02.06.2016 zu o. g. Bebauungsplan
mitgeteilt:
»das oben genannte Bebauungsplangebiet grenzt unmittelbar an den Koppelgraben (L 103) an.
Unserem Verband obliegt die Durchfiihrung der Gewdsserunterhaltung am Koppelgraben. Die dazu erforderlichen Ar-
beiten erfolgen liberwiegend von der stdlichen Uferseite des Koppelgrabens. Die Planungen sehen im nérdlichen Ge-
wésserrandstreifen eine flichige Gehdlzpflanzung vor. Gegen diese Bepflanzung bestehen keine Einwédnde unseres
Verbandes, eine vollstdndige Verlagerung der Gewésserunterhaltung auf den siidlichen Gewéasserrandstreifen ist még-
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lich. Der Bebauungsplan regelt auch den Umgang mit Niederschlagswasser. Niederschlagswasser ist auf den Grundsti-
cken, auf denen es anféllt, zuriickzuhalten oder zu versickern. Eine Ableitung in den Koppelgraben ist nicht vorgesehen
und nicht zuldssig. Einwdnde unseres Verbandes gegen die oben genannten Planungen bestehen somit nicht.”

Da der Gehdlzbestand auf der Flache einen waldartigen Charakter haben wird, ist im Flachennutzungsplan eine
Darstellung als Wald geplant. Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan wird die Flache des zwischen-
zeitlich rechtskraftig gewordenen Bebauungsplans Nr.54/2015 mit Sw14 bezeichnet.

zu Anderungen Ve 06 und Ve 07 (Bezeichnung geméR 1. Vorentwurf Anderung FP Okrober 2017)

Die im ersten Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Ve 06 und 07 bezeichneten Flachen
liegen im Bereich der geplanten Wohnsiedlungsentwicklungsflache Vehlefanz, fur die der Rahmenplan Kop-
pehof - Schaferweg, OT Vehlefanz aufgestellt wurde. (siehe unter 4.2.4) Sowohl im Rahmenplan als auch im
geanderten Flachennutzungsplan sind entlang der Grében im Planbereich jeweils mindestens 5m breite Grin-
flachen vorgesehen, die auch der Pflege der Graben durch den Wasser- und Bodenverband dienen sollen.
Hinweis: im vorliegenden geénderten Flachennutzungsplan sind die betreffenden Anderungsflachen im Bereich
Vehlefanz zwischen Anger und Haltepunkt der Regionalbahn neu mit Ve8 bis Ve18 bezeichnet.

Ausschnitt aus dem FNP-Entwurf Marz 2020

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte weiterhin zum Vorentwurf des geanderten Flachen-
nutzungsplanes mit Schreiben vom 24.07.2019 mit:

,nachfolgend méchte ich auf die MaBnahmen, die Einfluss auf Gewésser Il. Ordnung und die Gewésserunterhaltung
haben, eingehen.

Gemarkung Béarenklau:

Die MaBnahmen M2 und M3 beeinflussen Gewdsser Il. Ordnung. Die Belange der Gewésserunterhaltung miissen
beriicksichtigt werden. Uber Art, Umfang und rdumliche Anordnung der MaBnahmen ist vor Ausfiihrung mit unserem
Verband Einvernehmen herzustellen. Lassen sich MalBnahme und Gewésserunterhaltung nicht vereinbaren, ist eine
Umsetzung der MaBnahme nicht méglich. Die rdumliche Anordnung der MalBnahmen ist grundsétzlich nur aul3erhalb
der Gewdsserprofile zulédssig.

Gemarkung Botzow:

Die Malinahme M1 beeinflusst Gewésser Il. Ordnung. Die Belange der Gewdsserunterhaltung miissen berlicksichtigt
werden. Uber Art, Umfang und rédumliche Anordnung der MaBnahme ist vor Ausfiihrung mit unserem Verband Einver-
nehmen herzustellen. Lassen sich MaBnahme und Gewésserunterhaltung nicht vereinbaren, ist eine Umsetzung der
Malnahme nicht méglich. Die rdumliche Anordnung der MalBnahmen ist grundsétzlich nur aul8erhalb der Gewésser-
profile zulassig.

Gemarkung Eichstéadt:

Die Mal3inahme M2 (gibt es einen Unterschied zwischen Grabenbegriinung und Grabenbepflanzung?) beeinflusst Ge-
wésser Il. Ordnung. Die Belange der Gewésserunterhaltung miissen beriicksichtigt werden. Uber Art, Umfang und
rdumliche Anordnung der MalRnahme ist vor Ausfiihrung mit unserem Verband Einvernehmen herzustellen. Lassen
sich MalBnahme und Gewdésserunterhaltung nicht vereinbaren, ist eine Umsetzung der MaBnahme nicht méglich. Die
rdumliche Anordnung der MalBnahmen ist grundsétzlich nur au8erhalb der Gewdsserprofile zulédssig.

Gemarkung Marwitz:

Die MaBnahme M3 beeinflusst Gewésser Il. Ordnung. Die Belange der Gewésserunterhaltung miissen beriicksichtigt
werden. Uber Art, Umfang und réumliche Anordnung der MaBnahme ist vor Ausfiihrung mit unserem Verband Einver-
nehmen herzustellen. Lassen sich MalBnahme und Gewé&sserunterhaltung nicht vereinbaren, ist eine Umsetzung der
Malnahme nicht méglich. Die réumliche Anordnung der MalBnahmen ist grundsétzlich nur au3erhalb der Gewésser-
profile zuléssig.
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Gemarkung Neu Vehlefanz:

Die MaBnahme M1 beeinflusst Gewésser Il. Ordnung. Die Belange der Gewdsserunterhaltung miissen berlicksichtigt
werden. Uber Art, Umfang und rédumliche Anordnung der MaBnahme ist vor Ausfiihrung mit unserem Verband Einver-
nehmen herzustellen. Lassen sich MaBnahme und Gewé&sserunterhaltung nicht vereinbaren, ist eine Umsetzung der
MaRnahme nicht méglich. Die rdumliche Anordnung der MalBnahmen ist grundsétzlich nur auBerhalb der Gewésser-
profile zulassig.

Gemarkung Schwante:

Die MalBnahme M2 beeinflusst Gewésser Il. Ordnung. Die Belange der Gewdsserunterhaltung miissen berlicksichtigt
werden. Uber Art, Umfang und réumliche Anordnung der MaBnahme ist vor Ausfiihrung mit unserem Verband Einver-
nehmen herzustellen. Lassen sich MaBnahme und Gewé&sserunterhaltung nicht vereinbaren, ist eine Umsetzung der
Malnahme nicht méglich. Die réumliche Anordnung der MalBnahmen ist grundsétzlich nur auBerhalb der Gewésser-
profile zulassig.

Gemarkung Vehlefanz:

Die MaBnahme M3 (gibt es einen Unterschied zwischen Grabenbegriinung und Grabenbepflanzung?) beeinflusst Ge-
wésser Il. Ordnung. Die Belange der Gewésserunterhaltung miissen beriicksichtigt werden. Uber Art, Umfang und
rdumliche Anordnung der MalRnahme ist vor Ausfiihrung mit unserem Verband Einvernehmen herzustellen. Lassen
sich MaBnahme und Gewésserunterhaltung nicht vereinbaren, ist eine Umsetzung der MalRnahme nicht méglich. Die
rdumliche Anordnung der MalBnahmen ist grundsétzlich nur au3erhalb der Gewésserprofile zuléssig.

Mit allen gewésserbegleitenden MalRnahmen ist Fl&chenbedarf verbunden. Eine Abstimmung mit allen davon betroffe-
nen Grundstiickseigentiimern ist in direkter Kontaktaufnahme erforderlich.

Fiir spétere PflegemalBnahmen ist die Gemeinde Oberkrdmer zustéandig.

Eine Pflege im Rahmen der Gewdsserunterhaltung kann unser Verband nicht iibernehmen.”

Berlcksichtigung:

Die Erlauterung zu den Darstellungen der geplanten MaRnahmen zur Grabenbepflanzung wurde einheitlich wie
folat prazisiert: M... ,,einseitige Grabenbepflanzungen auRerhalb des Gewasserprofils“ (siehe unter 19.)

Die Hinweise sind in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu beachten.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte zum Entwurf des geanderten Flachennutzungspla-
nes vom Mai 2020 mit Schreiben vom 28.07.2020 mit:
,Sie erhalten von uns die Zustimmung zur Anderung des Fldchennutzungsplanes.
Unsere Stellungnahme vom 24. 7.2019 wurde hinreichend eingearbeitet.
Es befinden sich Grédben als Gewésser 2. Ordnung im Gemeindegebiet, deren Unterhaltung stets gewéhrleitet sein
muss. Dazu ist ein 5 m breiter Gewésserrandstreifen ab Béschungsoberkante zur Baufreiheit notwendig (Branden-
burgisches Wassergesetz).
Einen Ubersichtsplan der Gewésser 2. Ordnung besitzt die Gemeinde.
Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewdsserrandstreifen und im Grabenprofil bedarf der wasserrechtlichen
Genehmigung durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Oberhavel.”

Berticksichtigung:
Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. Objektplanung entspre-
chend zu bertcksichtigen.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
22.08.2019 u. a. mit:

,Belang Wasserwirtschaft
Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemals BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise
gegeben:

1. Grundsétzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen
Bereiche mit Anderungen gegeniiber dem Bestand:

Ortsteil Schwante (Sw)

Bereich Nr. 3 - im Norden ragt ein Graben in den Bereich hinein
Bereich Nr. 4 - im Siiden befindet sich ein Graben

Bereich Nr. 6 - im Siiden befindet sich ein Graben

Bereich Nr. 13 - im Norden befindet sich ein Graben

Ortsteil Vehlefanz (Ve)

Bereich Nr. 1 - im NO befindet sich der Koppehofer Feldgraben (Eisgraben), ein WRRL-berichtspfiichtiges oberirdi-
sches Gewdsser

Bereich Nr. 4 - im Norden befindet sich der Burgwallgraben

Bereich Nr. 12- im Norden befindet sich ein Graben

Bereich Nr. 13 - im Norden befindet sich der Eisgraben, ein WRRL-berichtspflichtiges oberirdisches Gewésser
Bereich Nr. 14 - im Siden befindet sich der Eisgraben, ein WRRL-berichtspflichtiges oberirdisches Gewésser,
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Bereich Nr. 17- im Osten befindet sich der Eisgraben, ein WRRL-berichtspflichtiges oberirdisches Gewé&sser

Ortsteil Barenklau (B&)
Bereich Nr. 1 - im Siiden befindet sich ein Graben

Ortsteil Eichstéadt (Ei)
Bereich Nr. 1 - im Westen befindet sich ein Graben

Ortsteil Marwitz (Ma)
Bereich 1 - im Westen befindet sich ein Teich (Stillgewé&sser)

Ortsteil Botzow (B0d)
Bereich 4 - im Osten befindet sich ein Graben
Bereiche 5 u. 6 - ein Graben quert die Fldchen

Die in den jeweils aufgefiihrten Ortsteilen vorhandenen bzw. angrenzenden Grédben sind Gewésser Il. Ordnung. Die
Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbénden. Wir weisen darauf hin,
dass der zusténdige Unterhaltungsverband beteiligt werden sollte. Die jeweiligen Bereiche schlieBen Gewésserrand-
streifen ein. Das WHG enthélt mit dem§ 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewésserrandstreifen. Die Vorschrift regelt
die Zweckbestimmung von Gewésserrandstreifen (Absatz 1), die rdumliche Ausdehnung (Absétze 2 und 3) und die in
den Gewdsserrandstreifen geltenden Verbote (Absétze 4 und 5).”

Beriicksichtigung:

Die Hinweise sind in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu beachten.

Die Graben (Wasserflachen) und Griinflachen als Gewasserrandstreifen werden im geanderten Flachennut-
zungsplan dargestellt. Die Anforderungen zum Gewasserschutz sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu

beachten.

Die im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan neu geplanten Bauflachen, geplanten Aufforstungsfla-
chen und geplanten MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur im Nahbereich von Graben und Ge-
wassern sind unter U2.a) 2. aufgefihrt.

Das Landesamt fur Umwelt teilte zum Entwurf des gednderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 mit
Schreiben vom 20.08.2020 u. a. mit:

,In Ergénzung dazu werden Hinweise zu der hinzugefiigten Fldche ,Ve 19“im Ortsteil Vehlefanz gegeben:

Diese Anderungsfidche grenzt im Siiden an einen Graben, ein Gewésser Il. Ordnung. Die Pflicht der Unterhaltung
obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbdnden. Wir weisen darauf hin, dass der zustandige
Unterhaltungsverband beteiligt werden sollte.

Das Plangebiet schlieSt Gewésserrandstreifen ein. Das WHG enthélt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von
Gewésserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewésserrandstreifen (Absatz 1), die rdumliche
Ausdehnung (Absétze 2 und 3) und die in den Gewésserrandstreifen geltenden Verbote (Absétze 4 und 5).”

Berlicksichtigung:

Die Flache Ve19 war bereits im Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes im Umweltbericht unter U2.a)
2. Schutzgut Wasser als geplante Sondergebietsflachen im Nahbereich von Graben und Gewassern dargestellt
und erlautert worden.

Der Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel wurde als zustandiger Unterhaltungsverband fiir die Graben
im Plangebiet beteiligt.

Die Hinweise auf das Wasserhaushaltsgesetz sind bereits unter U1.b) 9.2.1 im Umweltbericht enthalten.

Der Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel wurde zum Vorentwurf des gednderten FNP beteiligt. Die
Hinweise werden entsprechend beachtet.

Das WHG regelt
»§ 38 Gewdsserrandstreifen
(1) Gewésserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Ge-
waésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen
aus diffusen Quellen.
(2) Der Gewésserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewdsser landseits der Linie des Mittel-

wasserstandes angrenzt. Der Gewdsserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewés-
sern mit ausgepréagter B6schungsoberkante ab der B6schungsoberkante.
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(3) Der Gewésserrandstreifen ist im AuRenbereich fiinf Meter breit. Die zusténdige Behdrde kann filir Gewésser oder
Gewadsserabschnitte

1. Gewdsserrandstreifen im AuBenbereich aufheben,

2. im Aullenbereich die Breite des Gewé&sserrandstreifens abweichend von Satz 1 festsetzen,

3. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewésserrandstreifen mit einer angemessenen Breite fest-
setzen.

Die Lénder kénnen von den Sétzen 1 und 2 abweichende Regelungen erlassen.

(4) Eigentiimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewésserrandstreifen im Hinblick auf ihre Funktionen nach Absatz 1
erhalten. Im Gewé&sserrandstreifen ist verboten:

1. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strduchern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen

einer ordnungsgeméfen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Bdumen und Stréu-
chern,

3. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und
Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stof-
fen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortge-
schwemmt werden kénnen.

Zuldssig sind MalBnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fiir Mal3nah-
men des Gewdsserausbaus sowie der Gewdsser- und Deichunterhaltung.

(5) Die zusténdige Behdrde kann von einem Verbot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufliche Befreiung erteilen, wenn
liberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit die MalBnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer
unbilligen Hérte fiihrt. Die Befreiung kann aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtréaglich mit Nebenbe-
stimmungen versehen werden, insbesondere um zu gewéhrleisten, dass der Gewésserrandstreifen die in Absatz 1
genannten Funktionen erfiillt.”

Die im Flachennutzungsplan geplante Bauflachen mit hohem Grundwasserstand / Schichtenwasser bzw. un-
glinstigen Versickerungsverhaltnissen fiir das Niederschlagswasser sind unter U2.a) 2. aufgefihrt.

U1.b) 10. Bodenverunreinigungen, Altlasten

U1.b) 10.1 Fachgesetze und Fachplane

- Gesetz zum Schutz des Boden - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchV)

U1.b) 10.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

In der Darstellung des Flachennutzungsplanes wurden gemaf §5(3) BauGB symbolhaft die Flachen gekenn-
zeichnet, die fur bauliche Nutzungen vorgesehen sind und deren Béden erheblich mit umweltgefadhrdenden
Stoffen belastet sind.

Der Landkreis Oberhavel teilte im Rahmen der ersten frilhzeitigen Beteiligung zur geplanten Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 02.01.2018 mit:

»3. Belange der unteren Bodenschutzbehérde

3.1 Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Hinweise

a) Unter Punkt U6.2 "Altlasten” (Begriindungstext S. 51) wurden die von Nutzungsénderungen betroffenen Berei-
che mit Altlastenverdacht aufgelistet.

Auf der Teilfliche MaQ7 befindet sich jedoch keine im Altlastenkataster registrierte Altlastlastenverdachtsfldche
bzw. festgestellte Altlast. Es bestehen derzeit keine Bedenken hinsichtlich der geplanten Nutzungsénderung.
Unmittelbar nérdlich der Teilfliche Ma07 ist ein altlastenverdéachtiger Standort unter der Nr. 0336652330 registriert.
Dabei handelte es sich um eine ehern. LPG-Tankstelle.

Die Tankstelle wurde bereits vor 1990 zuriickgebaut. Konkrete Unterlagen zu technischen Details sowie zum Riick-
bau selbst inkl. Boden-/Grundwasseruntersuchungen liegen nicht vor.

Die Teilfliche B608 ist im Altlastenkataster unter der Nr. 0336651794 als Altlastenverdachtsfldche registriert. Es
handelt sich um einen Altstandort der holzverarbeitenden Industrie. Im Ergebnis einer 1992 durchgefiihrten histori-
schen Erhebung wurde der Standort als Altlastenverdachtsfldche mit umweltrelevanten, nutzungsspezifischen Stof-
fen bewertet. Auf Grundlage dieser Ergebnisse wurde das Grundstiick 2016/2017 im Auftrag des Eigentiimers
orientierend auf die nutzungsspezifischen Stoffe untersucht (Boden, Grundwasser). Im Ergebnis konnten keine
organoleptischen Hinweise bzw. aufféllige Schadstoffkonzentrationen ermittelt werden. Es bestehen somit derzeit
keine Bedenken hinsichtlich der geplanten Nutzungsénderung.
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b) Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verférbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)*“

Berlcksichtigung:

Die Hinweise zu den in der Stellungnahme genannten Teilflachen werden wie folgt bertcksichtigt:

Bei der im ersten Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Ma07 bezeichneten Flache handelt
es sich um eine bereits gewerblich genutzte Flache auf der Slidseite des Ortskernes von Marwitz, die im gean-
derten Flachennutzungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet geplant ist. Da es sich gegeniiber der ausge-
Ubten Nutzung nicht um eine geplante Nutzungsanderung handelt, wurde diese Flache im vorliegenden gean-
derten Flachennutzungsplan nicht mehr als Anderungsflache thematisiert.

Die Flache B608 (neue Bezeichnung B68) umfasst das Plangebiet des Bebauungsplanes 59/2017 "Schénwal-
der Stralle / BahnstralRe". Die Altlastensanierung erfolgt auf dieser Flache im Zuge der Realisierung der Pla-
nung.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
04.09.2019 u. a. mit:

»D- Belange der unteren Bodenschutzbehérde

5.1 Weiterfiihrende Hinweise

5.1.1 Altlastenkataster

Folgende Flachen werden im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel gefiihrt. Sollten MaBnahmen in diesen Be-
reichen geplant sein, sind Abstimmungen mit der unteren Bodenschutzbehérde notwendig.

Abkiirzungen

AL Altlast

AA Altablagerung

AS  Altstandort

MK Miillkippe

MP  Miillplatz

SSBV Schédliche Bodenverédnderung
ALVF Altlastverdédchtige Flache

Art ..
. ALKAT-NTr. . Grundstuck(e)
itz ISAL-Nr. e éég\‘/s u- Gemarkung; Flur; Flurstick(e)
053665 0097 | Flakstellung, Mun. Bunker 1 ;e g Bérenklau; Fl. 3; Flst. 41
Bérenklau
033665 1729 | AA Hasenheide, Weg nach | oot ap | Barenklau; FI. 2: Fist. 10, 245
Bérenklau Germenorf
1975 militér Altlasten
Standortiibungsplatz AL-Fléche . o .
Grenztr., Germendorf NVA Bérenklau; Teilbereich Fl. 1
(04NVA 165)
033665 0026 | Militdrisches Tanklager ALVF-AS nahe Boétzow; Fl. 8; Flst. 45
053665 0111 | ehem. militér. Liegenschaft | ALVF-AS Bétzow; Fl. 7; Bereich Flst. 105, 107
Botzow; Fl. 2; Flst. 39, 40, 44/1,
44/2, 44/3, 44/4, 44/7, 45/3, 45/4,
. . . 98/6, 98/7, 98/14, 98/15, 98/16,
033665 1793 | Schleifscheibe Bétzow ALVF-AS 98/17. 98/18, 98/19, 98/20, 98/21,
98/22, 98/23, 98/24, 98/25, 178, 215
- 217, 279, 280
Bétzow; Fl. 10; Flist. 27/1, 27/3,
Holzverarbeitd. Industrie, 27/4, 46, 47, 53, 394 - 398;
Bétzow 033665 1794 Bahnstr. 1/2 ALVF-AA Bétzow; Fl. 13; Fist. 72/2, 103/8,
103/10, 103/11, 125/1, 125/3, 125/4
Altablageruna Bétzow- Botzow; Fl. 2; Fist. 102 - 111;
033665 1817 Agerung ot ALVF-AA Bétzow; Fl. 3; FIst. 3-6, 9 - 21, 58 -
West bstlicher Teil 29
033665 1818 f;ggg“te Botzow, Feld- | sonierte AA | Bétzow; Fi. 5 Flst. 61
Botzow; Fl. 2; Fist. 113 - 123;
Altablageruna Bétzow- Botzow; Fl. 3; Fist. 1, 7, 8, 23 - 43,
033665 1819 gerung S0tz Sanierte AA 45 - 56
West westlicher Teil
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111

militér Altlasten

Kaserne Schénwalde glzj-‘l;lache Botzow; Bereiche der Flure 8, 9, 14
(02Pots074B)
102 militér Altlasten %’5 ldche Bétzow; Bereiche der Flure 1, 5, 15
033665 1850 | Tankstelle, Eichstadt ALVF-AS Eichstadf; FI. 4; Flst. 104/21,

104/25, 104/27

033665 1854

Kaserne Eichstadt, milit.
Stellung

nicht zugeord-
net

Eichstadt; Fl. 1; Bereich Flst. 10

MP am Réthepfuhl, Richt.

Eichstadt 033665 1878 Sanierte AA Eichstadt; Fl. 1; Fist. 70/1, 73/1
Neu Vehlefanz
MP am Glockenpfuhl, . . _— .
033665 1879 600m v.d. Autobahnabf. .. Sanierte AA Eichstéadt; Fl. 2; Flst. 3/1, 3/2
102 militar Altlasten f\\/l\_/_,i\: ldche Eichstadt: Teilbereich Fl. 1
033665 2330 | o1°7 Tankstelle, Haupt |/ yr as Marwitz; Fl. 5; Flst. 149/1, 698
033665 2355 | AA Eichstadter Weg Sanierte AA Marwitz; Fl. 6; Flst. 18/1
033665 2356 | Fettsee Marwitz Sanierte AA Marwitz; Fl. 6; Fist. 20, 22
. . Marwitz; Fl. 4; Fist. 352, 354
Marwitz 033665 2358 | AA Tonbahn Marwitz ALVF-AA Marwitz- Fl. 6: Flst. 48
033665 2359 | AA Seeufer sudlich von | .o an | Marwitz: FI. 2: Fist. 20
Marwitz
102 militér Altlasten ﬂ\'/'/f ldche Marwitz: Bereiche der Flure 2, 9, 10
499 AA Dorfplatz Klein Ziethen Neu-Vehlefanz; Fl. 3; Flst. 99/9
Miillkippe an der Autobahn . Neu-Vehlefanz; Fl. 3; Fist. 245/4,
033665 2497 Wolfslake Sanietrte AA 358, 360
033665 2498 | AA Dorfplatz Klein Ziethen | Sanierter AS Neu-Vehlefanz; Fl. 3; Fist. 99/9
033665 2499 | Miillkippe am Dorfteich, . .
Ortsteil Klein Ziethen ALVF-AA Neu-Vehlefanz; Fl. 3; Flst. 125
Neu-Vehle- | 033665 2033 | ehem. Sand-/Kiesgrube, . Falkenhagen Forst (NV); Fl. 2; Flst.
.. Sanierte AA
fanz Ablagerung, Krdmerpfuhl 65
033665 2495 MP am ehem. VP Objekt ALVE-AA Igglkenhagen Forst (NV); Fl. 2; Flst.
033665 2496 MK am Hiihnerstall Z;Ctht zugeord- I;ggkenhagen Forst (NV); Fl. 3; Flst,
102 . AL-Fléche Falkenhagen Forst; Bereiche der Fl.
militér Altlasten NVA 12
033665 2601 | Tankstelle, Neuschwante ALVF-AS Schwante; FI. 7; Flst. 199
033665 2610 | 1. Géartnerei, Neuschwante | Sanierter AS Schwante; FI. 7; Flst. 164
033665 2612 | Schie3stand Schwante ALVF-AS Schwante; Fl. 1; Fist. 37
Schwante 033665 2627 ;\Zg :m Ortsrand Amalien- Sanierte AA ?glngante; Fl. 5; Fist. 116, 117, 138,
033665 2628 | MK in den Rosenbergen Sanierte AA Schwante; Fl. 5; Flst. 239
033665 2629 | MK am SchielSstand Rich- | . iorte aa | Schwante; FI. 1; Fist. 54, 56, 58
tung GroR3 Ziethen
033665 2611 . . Vehlefanz; Fl. 1; Fist. 16, 111, 139,
2. Gértnerei, Neuschwante | ALVF-AA 142, 148, 149, 150, 153, 155,
033665 2780 ;3;’5:%’9’ am nordl. Orts- | 4 e as Vehlefanz; Fl. 3; Flst. 33/1
033665 2807 | AA Bérenklauer Str. ALVF-AA Vehlefanz; Fl. 5; Fist. 67, 68
033665 2808 | MK an der Gértnerei Sanierte AA Vehlefanz; Fl. 1; Flst. 38/3
033665 2809 | MK am Friedhof Sanierte AA Vehlefanz; Fl. 4; Fist. 98 evtl. 82, 84
Vehlefanz; Fl. 6; Flst. 33/3, 34/1,
38/1, 85/1, 93/1, 94/1, 94/5, 95/1,
96/1, 97/1, 99/1, 100/1, 100/2,
. 104/1, 104/2, 113/1, 114/3, 115/1,
Vehlefanz 033665 9015 | Radarstation Vehlefanz ALVF-AS 116/1. 117/1, 118/1. 118/3, 120/2.
124/1, 124/2, 126/1, 126/3, 128/1,
129/1, 238, 252, 289, 475 - 488, 492
- 503
033665 9017 | AbfluR- und Entwasse- | ) g pg Vehlefanz; Fl. 6; Flst. 129/1
rungsgraben
033665 9018 | Schrottplatz ALVF-AS Vehlefanz; Fl. 6; Flst. 121
033665 9019 | AbfluBgraben mit Abfall- Vehlefanz; Fl. 6; Fist. 118/1, 124/1,
ALVF-AS
grube 124/2,
033665 9020 | Garage - Montagegrube ALVF-AS Vehlefanz; Fl. 6; Fist. 124/2
033665 9021 | Waschplatz fiir Fahrzeuge | ALVF-AS Vehlefanz; Fl. 6; Flst. 118/1
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033665 9023 Tanklager - Erdtanks ALVF-AS Vehlefanz; Fl. 6; Fist. 104/1, 104/2,
115/1, 115/2

033665 9024 | Tanklager — 2 Tanks iber | ALVF-AS Vehlefanz; Fl. 6; Fist. 104/1, 104/2,
GOK - Lagerhlitte 115/1, 115/2

Allgemein qilt: Treten bei den Bodenarbeiten ungewbhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, ist die wei-
tere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV).”

Berlcksichtigung:

Der Hinweis ist in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu beachten.

In der Darstellung des Flachennutzungsplanes sind gemafl §5(3) BauGB Flachen zu kennzeichnen, die fur
bauliche Nutzungen vorgesehen sind und deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Da sich die genaue Abgrenzung der Altlastenflachen aus dem Altlastenverzeichnis i. d. R. nicht ergibt, erfolgt
im Flachennutzungsplan eine symbolhafte Kennzeichnung. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
tatsachlich vorhandenen Belastungen des Bodens mit umweltbelastenden Stoffen soweit erforderlich zu ermit-
teln und entsprechend zu berucksichtigen.

Zur Darstellung der im Altlastenverzeichnis des Landkreises aufgeflihrten Flachen im vorliegenden gednderten
Flachennutzungsplan siehe unter U2.a) 10.1.

Die Neptune Energy Deutschland GmbH teilte zum Entwurf des geadnderten Flachennutzungsplanes vom Mai
2020 mit Schreiben vom 17.09.2020 mit:

,Eine Uberpriifung des Sachverhaltes ergab, dass sich nach
unserem Kenntnisstand in Ihrem Planungsgebiet eine verfiillte
Tiefbohrung mit folgenden Koordinaten (System 40/83) befin-

det:
Bezeichnung Rechtswert [m] ' Hochwert [m]
E Schdnwalde (Nauen) 1/65v 4578649,3 5836633,1

Die Bohrung wurde in lhre Planungsgrundlage eingezeichnet.
Im Hause der Neptune Energy Deutschland GmbH ist fiir der-
artige Bohrungen festgelegt worden, dass diese im Radius
von 5 Metern nicht Giberbaut und abgegraben werden dlirfen.
Weiterhin méchten wir lhnen mitteilen, dass die im Bereich der
Tiefbohrung ehemals liegenden Schlammgruben nach dama-
liger Gesetzgebung ordnungsgemdll zuriickgebaut worden
sind. Ein Altlastenverdacht ldsst sich jedoch nicht ausschlie-

Ben.

Fiir unsere Beteiligung in dieser Angelegenheit bedanken wir i

uns. 71}; A' Legende

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die bergbauliche Stellung- [ 7\‘( / ) ¢ / . Bakasasg
nahme des zusténdigen Landesamtes fiir Bergbau, Geologie " Raiog s ad i . |ﬂ,, | T
und Rohstoffe Brandenburg. [ T [emam -

NEPTUNE Ausschnm aus dem Bergméannischen RiBwerk
Anlage zur Stellungnahme 444/20

Datum Name | Projekt

Bearb. [16.00.2020] Alpaslan |anags:

“ Jowe. [16.09.2020] Rohr [seen

magast:  1:25000 froeach. s I Ad

uuuuu

Berlicksichtigung:

Die Hinweise sind entsprechend zu berlicksichtigen.
Der mitgeteilte Standort der Bohrung liegt nordlich des Luchweges Ostlich der bebauten Ortslage des OT
Botzow auf einer Flache flr die Landwirtschaft innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes Nauen-Brieselang-
Kramer. Da sich der Standort nicht auf einer Flache befindet, fiir die im Flachennutzungsplan eine bauliche
Nutzung dargestellt ist, erfolgt keine Kennzeichnung nach §5 Abs. 3 BauGB in der Planzeichnung des Flachen-
nutzungsplanes.
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U1.b) 11. Munitionsbergung, Bergbau

U1.b) 11.1  Fachgesetze Munitionsbergung

Im Plangebiet kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden.

Der Zentraldienst der Polizei Brandenburg teilte im Rahmen der ersten friihzeitigen Beteiligung zur geplanten
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 16.11.2017 mit:
»ZUur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsétzlichen Einwénde.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dar-
liber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflaéchenkarte.
Diese Einschétzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes."

U1.b) 11.2 Beriicksichtigung Munitionsbergung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die unter U1.b) 9.1 gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben entsprechend zu beachten.

U1.b) 11.3 Bergbau

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte im Rahmen der ersten friihzeitigen Beteiligung
zur geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 20.11.2017 mit:
im Rahmen seiner fachlichen Zustdndigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange &ul3ert sich das Landesamt fiir
Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regio-
nalen Kenntnisse zu o. g. Planung / Vorhaben wie folgt:
B Stellungnahme
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen
Keine.
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sach-
stands
Keine.
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.
g. Plan:
B6 9, B6 11, Bo 15, Bo 16:
Die o. g. Planungsgebiete befinden sich im Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers/Untergrundspeichers Berlin
der Berliner Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf.
Bedingt durch den Speicherbetrieb sind gro3flédchig um den Speicherstandort an der Erdoberfldche Bodenbewegungen
feststellbar. Aufgrund ihrer gleichférmigen Ausprdgung und gro3flachigen Ausbreitung fiihren diese im Regelfall jedoch
zu keinen Nutzungseinschrédnkungen an der Erdoberfléache.
Die Berliner Erdgasspeicher GmbH, Glockenturmstr. 18, 14053 Berlin, hat den Betrieb des Berliner Erdgasspei-
chers/Untergrundspeichers im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf und somit die Vermarktung von Speicher-
kapazitdten bereits zum 01.04.2017 eingestellt.
Der Prozess der Stilllegung wird sich allerdings (iber viele Jahre erstrecken (Restgasabfiihrung, Monitoring, Riickbau
etc.). Weitergehende Informationen sind erhéltlich bei dem Betreiber des Gasspeichers, der Berliner Erdgasspeicher
GmbH & Co. KG GlockenturmstraBe 18 14053 Berlin.
Néhere Auskiinfte kbnnen im Bedarfsfall dariiber hinaus auch beim LBGR durch eine gesonderte Anfrage eingeholt
werden. Andere Anderungsbereiche sind nicht betroffen.

Geologie: Auskiinfte zur Geologie, insbesondere zu den Themen Boden, Hydrogeologie und Geothermie, kénnen
liber den Webservice des LBGR abgefragt werden. AulBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig ge-
planten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht
hin(§§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstéttengesetz)."”

Bertcksichtigung:

Die Hinweise sind in der verbindlichen Bauleitplanung, bei der Objektplanung und bei der Realisierung von
Vorhaben entsprechend zu berucksichtigen.

Die in der Stellungnahme gegebenen Hinweise zu konkreten Teilflachen wurden mit folgendem Ergebnis ge-
pruft:

Flache B609, B611, B615, B6 16 (Bezeichnung geméaR 1. Vorentwurf der Anderung des FNP Oktober 2017)

Bei den genannten Flachen handelt es sich um Bereiche, in denen im Rahmen der Anderung des Flachennut-
zungsplanes eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft oder Wald entsprechend der jeweiligen vorhan-
denen Nutzung handelt. Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan werden diese Bereiche nicht mehr
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als Angerungsﬂéchen gekennzeichnet, da gegeniliber dem tatsachlichen Bestand im Flachennutzungsplan hier
keine Anderung erfolgt.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennut-
zungsplanes mit Schreiben vom 31.07.2019 mit:

im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange &uBlert sich das Landesamt fiir
Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zu o. g. Planung / Vorhaben wie folgt:

B Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen: Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sach-
stands: Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan:

Zu den Bezeichnungen in den Gemarkungen Schwante - SW1, SW2, SW3, SW4, SWS, SW6, SW7, SWS, SW9, SW10,
SW11, SW12, SW13, SW14, SW1S, M1, M2, M3, MS, M7, MS, M9: Keine Betroffenheit durch die Planung.

Zu den Bezeichnungen in der Gemarkung Vehlefanz - Ve1, Ve2, Ve3, Ve4, Ve5, Ve6, Ve7, Ve8, Ve9, Ve10, Vel1, Ve12,
Ve13, Ve14, Ve15, Ve16, Ve17, Ve18, M1, M2, M3, M4, M9, M10, M11: Keine Betroffenheit durch die Planung.

Zu den Bezeichnungen in der Gemarkung Neu-Vehlefanz -Nv1, Nv2, M1, M2, M3, M8: Keine Betroffenheit durch die
Planung.

Zu den Bezeichnungen in der Gemarkung Bérenklau -Bé1, B4d2, B43, Béd4, Ba5, M, M2, M3, M4: Keine Betroffenheit
durch die Planung.

Zu den Bezeichnungen in der Gemarkung Eichstadt -Ei1, M1, M2, M3, M4, M5: Keine Betroffenheit durch die Planung.

Zu den Bezeichnungen in der Gemarkung Marwitz -Ma1, Ma2, M2, M7, M9, M10: Keine Betroffenheit durch die Planung.
Zu den Bezeichnungen in der Gemarkung Leegebruch -M5: Keine Betroffenheit durch die Planung.

Zu den Bezeichnungen in der Gemarkung Bétzow - B61, B62, B3, Bé4, B65, B66, B67,B68, B69, B610, B611, B612,
B613: Keine Betroffenheit durch die Planung.

- M1, M8, M9:

Die o. g. Gebiete befinden sich im Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers/ Untergrundspeichers Berlin der Berliner
Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf.

Bedingt durch den Speicherbetrieb sind grof3flachig um den Speicherstandort an der Erdoberfldche Bodenbewegungen
feststellbar. Aufgrund ihrer gleichférmigen Ausprdgung und grol3flachigen Ausbreitung fiihren diese im Regelfall jedoch
zu keinen Nutzungseinschrénkungen an der Erdoberfléche.

Die Berliner Erdgasspeicher GmbH, Glockenturmstr. 18, 14053 Berlin, hat den Betrieb des Berliner Erdgasspeichers/Un-
tergrundspeichers im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf und somit die Vermarktung von Speicherkapazitdten
bereits zum 01.04.2017 eingestellt.

Der Prozess der Stilllegung wird sich allerdings liber viele Jahre erstrecken (Restgasabfiihrung, Monitoring, Riickbau
etc.). Weitergehende Informationen sind erhéltlich bei dem Betreiber des Gasspeichers, der Berliner Erdgasspeicher
GmbH & Co. KG Glockenturmstralle 18 140563 Berlin. Ndhere Auskiinfte kbnnen im Bedarfsfall dariiber hinaus auch
beim LBGR durch eine gesonderte Anfrage eingeholt werden.

Geologie: Auskiinfte zur Geologie, insbesondere zu den Themen Boden, Hydrogeologie und Geothermie, kbnnen (iber
den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchun-
gen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspfiicht hin (§§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstéttengesetz).”

Bertcksichtigung:
Hinweis: der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkrdmer umfasst keine Darstellungen in der Gemarkung
Leegebruch

zu M1, M8, M9: Es handelt sich hierbei um folgende MalRhahmen zum Ausgleich von Eingriffen nach dem
Naturschutzrecht, die aus dem Landschaftsplan Oberkramer Gibernommen wurden und auch im bisherigen FIa-
chennutzungsplan dargestellt sind:

Gemarkung Bdtzow

- M1: einseitige Grabenbepflanzung (stdlich Bétzow und Muhrgraben)

- M8: Festsetzung einer Sukzessionsfléche (Deponie westl. Strae nach Wansdorf und im Siedlungsbereich sidlich Fried-
hofstral3e)

- M9: teilw. Umwandlung von Acker in Dauergriinland, teilw. KompensationsmalBnahmen OU Bétzow und Ausbau A10:
Schaffung von Ersatzhabitaten fiir Zauneidechse, Gehélzpflanzungen am Zauneidechsenhabitat westl. der Str. nach
Schénwalde, Erweiterung der geplanten MalBnahme gemdR Stellungnahme Landesbetrieb Strallenwesen vom
01.12.2017)

Zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte eine Beteiligung des Betreibers des Gasspei-
chers, der Berliner Erdgasspeicher GmbH & Co. KG GlockenturmstralRe 18 14053 Berlin.
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Die Firma Berliner Erdgasspeicher GmbH teilte zum Entwurf des gednderten Flachennutzungsplanes vom
Mai 2020 mit Email vom 21.07.2020 mit:
LAus Sicht der Firma Berliner Erdgasspeicher GmbH ergeben sich keine Ein- oder Beschrdnkungen fiir den o.g. Fla-
chennutzungsplan.*”

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg teilte zum Entwurf des geanderten Fla-
chennutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schreiben vom 18.08.2020 mit:
,Das LBGR hat im Rahmen der Behérdenbeteiligung zum Vorentwurf (Stand Juli 2019) zuletzt mit dem o.g. Schreiben
eine Stellungnahme abgegeben.
Nach Priifung der eingereichten Unterlagen haben sich aus unserer Sicht keine neuen entscheidungsrelevanten Sach-
verhalte ergeben. Somit behalten die in unserer Stellungnahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre Giiltigkeit.

Hinweis zur Bergbauberechtigung:

Die Bewilligung fiir das Feld Germendorf VB zur Gewinnung bergfreier Bodenschétze ist mit Bescheid vom 6. April
2020 gern. § 19 BBergG vollstandig aufgehoben worden. Die Aufhebung wurde am 18. Mai 2020 bekannt gegeben
und im Amtsblatt ftir Brandenburg Nr. 23 am 10. Juni 2020 veréffentlicht.

Mit dem Erscheinungsdatum des Veréffentlichungsblattes ist die Aufhebung geméi § 19 Abs. 2 BBergG wirksam ge-
worden. Die Bewilligung ist unwiderruflich erloschen.”

Beriicksichtigung:

Die Hinweise einschliel3lich der abwagenden Berlicksichtigung waren bereits in die Begriindung des Entwurfes
des geanderten Flachennutzungsplanes Gbernommen worden. Sie stehen der Planung nicht entgegen. Zum
Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte auch eine Beteiligung des Betreibers des Gasspei-
chers, der Berliner Erdgasspeicher GmbH & Co. KG Glockenturmstrafl’e 18 14053 Berlin.

Wegen der Aufhebung der Bewilligung entfallt im geanderten Flachennutzungsplan die Kennzeichnung des
Bewilligungsfeldes Germendorf VB 22.1322 gemal §5(3)2. BauGB als Flache, die fur den Abbau von Mine-
ralien bestimmt ist.

U1.b) 12. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

U1.b) 12.1 Fachgesetze

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg

(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG)

insbesondere
§ 7 Erhaltungspflicht, § 8 MaBnahmen der Denkmalschutzbehérden, § 9 Erlaubnispflichtige MalBnahmen, §
10 Nachforschungen, § 11 Funde, § 12 Schatzregal, § 13 Anzeigepflicht, § 14 Auskunftspflicht und Betre-
tungsrecht, § 15 Kennzeichnung der Denkmale, § 19 Erlaubnisverfahren, § 20 Bauordnungsrechtlich geneh-
migungspflichtige Vorhaben

U1.b) 12.2  Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 12.2.1 Baudenkmale

In die Denkmalliste des Landes Brandenburg sind folgende Denkmale eingetragen:

Auszug aus der Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel Gemeinde Oberkramer,
Stand: 12/2018

Ortsteil / Ge- Adresse Bezeichnung ID-Nummer

meindeteil

Barenklau Alte Dorfstral’e Dorfkirche 09165012

Barenklau Alte DorfstraRe 10 Wohnhaus mit Wirtschaftsgebaude 09165983

Barenklau Eichstadter Weg 23 Wohnhaus mit Wirtschaftsteil und Scheune 09165816

Barenklau Remonteweg 3 Inspektorhaus sowie Waagegebaude und Pflasterung 09166100

Botzow Vier Flugzeughallen des ehemaligen Fliegerhorstes Schon- | (Hauptdokument
walde (siehe Schonwalde-Dorf, Landkreis Havelland) HVL =

09150565)

Botzow Dorfaue 46 Gehoft, bestehend aus Wohnhaus und zwei Wirtschaftsge- | 09165666
bauden

Botzow Dorfaue 69 Dorfkirche 09165022
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Ortsteil / Ge- Adresse Bezeichnung ID-Nummer
meindeteil
Botzow FriedhofstralRe Wohnhaus mit Garten 09165021
Eichstadt Am Eichenring Dorfkirche 09165025
Eichstadt Am Eichenring Friedhofskapelle 09165870
Eichstadt Am Eichenring 52/54 | Zwei Stallgebdude und ein Taubenhaus 09165813
Marwitz Nachlass Hedwig Bollhagen | =mmmmmmmmeme
Marwitz Botzower Stralle Friedhofskapelle mit Allee und Gedenkkreuz 09165845
Marwitz Breite Stralle Dorfkirche 09165066
Marwitz Breite Stralle 20 Pfarrhaus mit Wirtschaftsgebaude und Einfriedung 09165288
Marwitz Breite StralRe 21 Zwei Wirtschaftsgebaude und ein Taubenhaus 09165841
Marwitz Breite Strafle 22 Taubenhaus 09165844
Marwitz Breite Stralle 24 Wohnhaus 09165469
Marwitz Breite StralRe 67 Schule mit Wirtschaftsgebaude 09165290
Marwitz Breite Strafle 68 Wohnhaus (so genanntes Kisterhaus) mit Pumpe 09165289
Marwitz Hedwig-Bollhagen- HB-Werkstatten fiir Keramik, bestehend aus Wohn- und 09165009
StralRe 2, 4 Birogebdude (Nr. 2) sowie Werkstattgebaude (Nr. 4)
Schwante Dorfstraflde Dorfkirche 09165123
Schwante Dorfstralle 24 Wohnhaus 09166112
Schwante Dorfstralie 31 Pfarrhaus mit Einfriedung 09165869
Schwante Schlossweg Gutspark 09165122
Schwante Schlossweg 5 Gutshaus (,Schloss") 09165121
Schwante Muhlenweg 37, 39, Gutshof, bestehend aus Wasserturm, zwei Wirtschaftsge- | 09165342
41, 45, Am Wasser- bauden und Wohnhaus
turm 1, 4,6
Sommerswalde | Sommerswalder Gutsanlage, bestehend aus Schloss (Nr. 8), Pferdestall, 09165120
Chaussee 8, Som- Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
merswalde 4, 5
Sommerswalde | Sommerswalde Parkanlage 09165117
Vehlefanz Am Anger / Burgwall | Dorfkirche 09165140
Vehlefanz Barenklauer StralRe Bahnhof Vehlefanz, bestehend aus Empfangsgebaude, 09165462
58 Guterschuppen und Stellwerkshauschen
Vehlefanz Eichstadter Chaussee | Gedenkstein fiir Otto Borowski 09165141
Vehlefanz Koppehof 11 Speichergebaude 09165644
Vehlefanz Lindenallee Gefallenendenkmal 09165632
Vehlefanz Lindenallee 8 Getreidemihle und Hofpflasterung 09166098
Vehlefanz Lindenallee 28 Pfarrhaus 09165382
Vehlefanz Lindenallee 30 Schule 09165383
Vehlefanz Lindenallee 49 Gehoft, bestehend aus Wohnhaus, zwei Wirtschaftsgebau- | 09165512
den und Hofpflasterung
Vehlefanz Lindenallee 71 Bockwindmiihle 09165137
Vehlefanz Zum Alten Amtshaus | Backsteinturm der mittelalterlichen Burg 09165138

Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird fortgeschrieben.

Entsprechend eines friihzeitigen Hinweises der Gemeinde Schénwalde Glien (Schreiben vom 19.12.2017)
wurde die im bisherigen Flachennutzungsplan vorgesehene MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung Botzow M5, Renaturierung im Bereich eines Hangars, der Bestandteil des Denkmals OT Botzow,
Flugzeughallen des ehemaligen Fliegerhorstes Schonwalde ist, flr die Flache des unter Denkmalschutz
stehenden Hangars nicht in den geanderten Flachennutzungsplan ibernommen. (siehe auch unter 19.)

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum, Abteilung
Praktische Denkmalpflege teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
19.08.2019 mit:
,das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege,
nimmt als Trdger éffentlicher Belange gern. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das BbgDSchG vom 24.05.2004
als zustdndige Denkmalfachbehérde wie folgt Stellung:
1. Hiermit werden Sie darauf hingewiesen, dass Denkmalbestand im Geltungsbereich des oben genannten Fléchen-
nutzungsplanes liegt. Die Denkmale sind online unter http://www.bldam-brandenburg.de abrufbar und entsprechend
im Textteil des Verfahrens zu benennen.
2. Hinweis
Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.
3. Hinweis
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Haus ggf.
eine weitere Stellungnahme.”
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Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum, Abteilung
Praktische Denkmalpflege teilte zum Entwurf des geanderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 mit
Schreiben vom 03.08.2020 mit:
,das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Abteilung Denkmal-
pflege, nimmt als Tréager o6ffentlicher Belange gern. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das BbgDSchG vom
24.05.2004 als zustédndige Denkmalfachbehérde wie folgt Stellung:
1. Hiermit werden Sie darauf hingewiesen, dass Denkmalbestand im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes
vorhanden ist.
Die Denkmale sind online unter http.//www.bldambrandenburg.de/denkmalinformationen/denkmalliste-denkmaldaten-
bank abrufbar und sind gemaf3 §5 Bau GB entsprechend im Textteil des Verfahrens im Einzelnen zu benennen, sowie
in den kartographischen Darstellungen zu kennzeichnen.
2. Hinweis
Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.
3. Hinweis
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Haus ggf.
eine weitere Stellungnahme.”

Berucksichtigung:

Ein Auszug aus der Denkmalliste (Stand 31.12.2018) ist in der Begriindung des gednderten FNP bereits ent-
halten. Im geédnderten Flachennutzungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der beiden Gartendenkmale
Gutspark Schwante und Gutspark Sommerswalde. Die weiteren Einzeldenkmale werden wegen ihrer geringen
Grofe nicht im Flachennutzungsplan dargestellt.

Der Flachennutzungsplan schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Vor-
haben. Deshalb hat er keine direkten Auswirkungen auf Denkmale. Auf Flachen, auf denen der Flachennut-
zungsplan geplante Nutzungen darstellt, die vom bisherigen Bestand abweichen, bereitet er jedoch solche Aus-
wirkungen vor.

Die im vorliegenden Flachennutzungsplan geplanten Entwicklungsflachen, auf denen Planvorhaben Auswirkun-
gen auf den Umgebungsschutz von Denkmalen haben kdnnen, sind unter U2.a) 13.1 aufgefuhrt.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und Planung von Vorhaben im Einwirkungsbereich von Baudenkma-
len sind die Anforderungen des Denkmalschutzes einschlieRlich des Umgebungsschutzes von Baudenkmalen
gemal’ BbgDSchG zu beachten. Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird fortgeschrieben.

U1.b) 12.2.2 Bodendenkmalpflege

In der Gemeinde Oberkramer sind folgende Bodendenkmale vorhanden, die gemaf §5 Abs. 4 BauGB nach-
richtlich in den geanderten Flachennutzungsplan tibernommen wurden:

Auszug aus der Denkmalliste (Bodendenkmale) des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel Ge-
meinde Oberkramer, Stand: 31.12.2018

Gemarkung | Flur Kurzansprache Boden-
denkmal-
nummer

Barenklau 2,3 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 70160

Botzow 7 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung Neolithikum, Siedlung Eisenzeit, 70005

Siedlung rdmische Kaiserzeit, Einzelfund Bronzezeit

Botzow 7 Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung Urgeschichte, Einzelfund Bronze- | 70006

zeit

Bétzow 7 Siedlung Urgeschichte 70007

Botzow 14 Siedlung Neolithikum 70008

Botzow 5, 6, Friedhof deutsches Mittelalter, Kirche deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, 70009

10,13 Dorfkern Neuzeit, Friedhof Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung rémische
Kaiserzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter

Bétzow 5 Siedlung romische Kaiserzeit 70010
Botzow 1,2 Siedlung Neolithikum, Siedlung rémische Kaiserzeit 70011
Botzow 10 Graberfeld Bronzezeit 70012
Botzow 10 Siedlung Steinzeit 70203
Botzow 7 Siedlung Steinzeit 70220
Botzow 14 Siedlung Steinzeit, Siedlung Frihgeschichte 70221
Bétzow 7 Siedlung Steinzeit, Siedlung Frihgeschichte 70222
Eichstadt 2,4,5 Dorfkern Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 70244
Eichstadt 1,2 Siedlung Ur- und Friihgeschichte 70340
Eichstadt 1 Graberfeld romische Kaiserzeit, Graberfeld Eisenzeit 70508
Marwitz 8 Siedlung Neolithikum 70219
Marwitz 5 Siedlung Eisenzeit, Siedlung rémische Kaiserzeit 70013
Marwitz 2 Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung deutsches Mittelalter 70014
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Marwitz 2 Siedlung Friihgeschichte, Siedlung Neolithikum 70015
Marwitz 5 Kirche deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, Dorfkern Neuzeit, Grab Neuzeit, 70017
Dorfkern deutsches Mittelalter
Marwitz 2,5 Siedlung rémische Kaiserzeit 70286
Schwante 1,6 Einzelfund slawisches Mittelalter, Burg deutsches Mittelalter, Schloss Neuzeit, 70242
Historischer Garten Neuzeit, Weg deutsches Mittelalter, Weg Neuzeit, Dorfkern
Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit
Schwante 2 Siedlung Urgeschichte, Gréberfeld Bronzezeit 70472
Schwante 3 Graberfeld Eisenzeit 70473
Schwante 3 Graberfeld Eisenzeit 70474
Schwante 6 Siedlung Bronzezeit, Hort Bronzezeit 70475
Schwante 2 Siedlung Ur- und Frilhgeschichte 70476
Schwante 1 Siedlung Bronzezeit 70477
Schwante 1 Siedlung slawisches Mittelalter 70478
Schwante 1,4 Siedlung romische Kaiserzeit 70522
Schwante 4 Siedlung Eisenzeit 70523
Vehlefanz 3,6,9 Dorfkern deutsches Mittelalter, Burgwall Mittelalter, Burgwall slawisches Mittel- | 70239
alter, Dorfkern Neuzeit, Turmhigel deutsches Mittelalter
Vehlefanz 7,8 Wistung deutsches Mittelalter 70492

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und archadologische Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege / Archdologisches Landesmuseum teilte im Rahmen der ersten frihzeitigen Beteili-
gung mit Schreiben vom 17. November 2017 mit:

»,Im Zusammenhang mit allen durch die Planung tangierten (...) Bodendenkmélern sind folgende Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes in der Planunterlage zu berticksichtigen:

Alle Verdnderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen aber auch die Anlage oder
Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen usw. bedlirfen im
Bereich der Bodendenkméler einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zusténdigen Unteren Denk-
malschutzbehérde des Kreises Oberhavel zu beantragen (§ 19 Abs. BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer
Behérde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese MalBnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe
mlissen also archéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fiir die hier er-
forderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde
jeweils Néheres festlegen wird, ist in der Regel ein Archdologe bzw. eine archéologische Fachfirma zu gewinnen, deren
Auswahl das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum zustimmen muss.
Die Kosten fiir die archdologischen Malnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdein-
griffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die durch archéologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.4. entstehenden Mehrkosten und Bauverzdgerungen,
sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

3. Bei Erdarbeiten in den Anderungsbereichen dariiber hinaus unvermutet entdeckte weitere Bodendenkmale (Scher-
ben, Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfadrbungen etc.) sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmu-
seum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dar-
liber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flir die Erhaltung zu schiitzen
(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

4. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu (iber-
geben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).”

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und archédologische Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege / Archdologisches Landesmuseum teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennut-
zungsplanes mit Schreiben vom 23.07.2019 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 22.06.2020 zum Entwurf
des geadnderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020:

~in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérde fiir Bodendenkmale nehmen wir als Trager 6ffentli-
cher Belange (§ 17BbgDSchG) wie folgt zu o.g. Planung Stellung:

In den Unterlagen zur o.g. Planung sind die zu beachtenden bodendenkmalpflegerischen Belange korrekt dargestellt.
Die Planung ist damit aus unserer Sicht genehmigungsféhig.

Hinweis: Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege bertihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem
Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.*
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Der Flachennutzungsplan schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Vor-
haben. Deshalb hat er keine direkten Auswirkungen auf Bodendenkmale. Auf Flachen, auf denen der Flachen-
nutzungsplan geplante Nutzungen darstellt, die vom bisherigen Bestand abweichen, bereitet er jedoch solche
Auswirkungen vor.

Die im vorliegenden Flachennutzungsplan geplanten Entwicklungsflachen, auf denen Planvorhaben Auswirkun-
gen auf Bodendenkmale haben kdénnen, sind unter U2.a) 13.2 aufgeflhrt.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und Planung von Vorhaben im Einwirkungsbereich von Bodendenk-
malen sind die Anforderungen des Denkmalschutzes einschliellich des Umgebungsschutzes von Baudenkma-
len gemafl BbgDSchG zu beachten. Dies gilt auch fir bisher unentdeckte Bodendenkmale.

U1.b) 13. Immissionsschutz

U1.b) 13.1 Fachgesetze

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schiitterungen und d@hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
insbesondere

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fl&-
chen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Ge-
biete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und éffentlich ge-
nutzte Geb&dude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenz-
werte und Zielwerte nicht liberschritten werden, ist bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung
der bestméglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen.

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG)
insbesondere

83 Immissionsschutzpflichten
(1) Jeder hat sich so zu verhalten, dass schédliche Umwelteinwirkungen vermieden werden, soweit dies
nach den Umsténden des Einzelfalles méglich und zumutbar ist.

§ 8 Anforderungen an die Warmebedarfsdeckung

(3) Der Neuanschluss von elektrischen Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwéarme mit mehr als zehn
vom Hundert des Gesamtwédrmebedarfes und mehr als zwei KW Leistung fiir jede Wohnungs- oder Be-
triebseinheit ist unzuléssig.

Ausnahmen kénnen vom Minister fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung durch Rechtsverordnung
zugelassen werden, wenn andere Arten der Raumheizung nicht oder zu nicht zumutbaren Bedingungen
zur Verfligung stehen.

U1.b) 13.2 Schalltechnische Orientierungswerte

"Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthélt schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung.
Diese gelten nur fiir die stddtebauliche Planung, nicht dagegen fiir die Zulassung von Einzelvorhaben. Es han-
delt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als sachversténdige Konkretisierung der Anforderung an
den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Bei der Planung von schutzbedlirftigen Nutzungen im Einwirkungs-
bereich von StralBen- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben. Fiir die
Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zugrunde
zu legen. Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufléchen bezogen werden. Sie sind in Ta-
belle 3/2 aufgefiihrt.
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Nutzungen Tag Nacht
Reine Wohngebiete (WR) / Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete 50 40
Allgemeine Wohngebiete (WA) / Kleinsiedlungsgebiete (WS) / Campingplatzgebiete 55 45
Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedirftig sind, je nach Nutzungsart 45-65 | 35-65

Tab. 3/2: Schalltechnische Orientierungswerte fiir Verkehrsldrm nach DIN 18005 Beiblatt 1 (Werte in dB(A))

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere in der Ndhe von Verkehrsadern, lassen sich die Orientierungswerte
oft nicht einhalten. Der Schallschutz ist jedoch als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen
zu verstehen. Die in der stddtebaulichen Planung erforderliche Abwégung der Belange kann in bestimmten
Féllen bei Uberwiegen anderer Belange — insbesondere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden Zu-
riickstellung des Schallschutzes fiihren. In diesen Féllen muss ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnah-
men (z. B. Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
Hierbei muss aber auf die Grenzen der Gesundheitsgefdhrdung (Ausschluss von Wohnnutzung) und auf die
Gewdéhrung einer ungestdrten Nachtruhe (z. B. mit fensterunabhéngigen Liiffungseinrichtungen) geachtet wer-
den.” (Quelle: ttps://www.staedtebauliche-laermfibel.de, 05.07.2019)

U1.b) 13.3  Verkehrslarm bestehender StraBen und der Autobahn

Durch den StralRenverkehr werden Larmemissionen erzeugt, die stdrempfindliche Nutzungen erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Durch das Gemeindegebiet Oberkramer verlaufen folgende iiberértliche HauptverkehrsstraBen (siehe auch
Begriindung unter 12.1.1):

Bundesautobahn/ Europastraen

- Autobahn A10 Berliner Ring mit Autobahnabfahrt AS Oberkramer (3) und teilweise Autobahnabzweig AD Drei-
eck Havelland A24, Baulasttrager Landesbetrieb Strallenwesen

- zugleich Europastralle E26

- zugleich Europastralle ES5

LandesstraBen

- L170, Baulasttrager Landesbetrieb StraRenwesen
- L17, Baulasttrager Landesbetrieb StraRenwesen
- L161, Baulasttrager Landesbetrieb StralRenwesen
- L20, Baulasttrager Landesbetrieb Strallenwesen

KreisstraBen
- K 6505, Baulasttrager Landkreis Oberhavel
- K 6506, Baulasttrager Landkreis Oberhavel

Fir das Gemeindegebiet Oberkradmer liegen aus der Larmkartierung des Landes Brandenburg (2017) unter
(https://www.metaver.de/ am 05.07.2019) folgende Informationen zum StralRenverkehrslarm vor, die eine Ori-
entierung zur Beurteilung der Larmsituation bieten, Gutachten im Einzelfall jedoch nicht ersetzen kénnen:
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StraBRenverkehrslirm, Lirmkartierung Brandenburg 2017, Tag - Ubersicht Oberkrimer
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® Dienstleistungszentrum des Bundes fir Geoinftjnation und Geodésie (Zentrale Stelle  Strafenverkehrsldrm Brandenburg, 2017 — Nacht (LNight)
Geotopographie der AdV), inspire.brandenburg.d
LNight =45 - 50 dB(A)

(
LNight >50 - 55 dB(A)
LNight >55 - 60 dB(A)
B LNight >60 - 65 dB(A)
B LNight >65 - 70 dB(A)
B LNight >70 dB(A)

Nach der vorstehenden Larmkartierung des Landes Brandenburg (2017) treten erhebliche Uberschreitungen
schalltechnischer Orientierungswerte (siehe unter U1.b) 13.2) an Landdesstral’en im Gemeindegebiet Oberkra-
mer an der Autobahn A10 (Berliner Ring) sowie an der L20 zwischen Marwitz und Velten und an der L17
zwischen Marwitz und Hennigsdorf auf.

Von besonderer Bedeutung sind hierbei die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fiir den
Nachtzeitraum, da hier zum Schutz des gesunden Nachtschlafes besonders hohe Anforderungen gelten. (siehe
hierzu auch nachfolgende Ausflihrungen)

Ab 60 bB(A) ist nachts von einer gesundheitsgefadhrdenden Wirkung des Larmes auszugehen. Deshalb
werden nachfolgend die betroffenen Bereiche mit Darstellung der Larmwerte fir den Nachtzeitraum im Einzel-
nen dargestellt.

Auch die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die Tagwerte werden an den betreffenden Stral’en Uber-
schritten. Da Werte von 70 dB(A) am Tag in Baugebieten im Gemeindegebiet gemaf der vorstehenden Dar-
stellung jedoch nicht tberschritten werden, ist davon auszugehen, dass die Uberschreitungen am Tag keine
gesundheitsgefahrdenden Wirkungen haben und sich der Umfang erforderlicher SchallschutzmaRnahmen in
den zum Wohnen genutzten Baugebieten aus den noch kritischeren Nachtwerten ergeben werden.

Unabhangig davon sind auch die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte in der nachfol-

genden Bauleitplanung und Objektplanung zu beachten. Insbesondere in Gebieten, die nicht dem Wohnen son-
dern dem Arbeiten dienen (gewerbliche Bauflachen), kdnnen diese von besonderer Relevanz sein.

StraBenverkehrsldarm, Lirmkartierung Brandenburg 2017, Nacht - A10, westlicher Teil
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Von den vorstehend dargestellten Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte (Nacht) sind die
bebauten Ortslagen in Oberkramer wie folgt betroffen:

Klein-Ziethen

>45-50 dB(A) mittlerer Bereich der Ortslage (entsprechend Bestand Wohnbauflache gemaR Flachennutzungs-
plan)

>50-55 dB(A) sudlicher Bereich der Ortslage (entsprechend Bestand Wohnbauflache gemal Flachennutzungs-
plan)

>55-65 dB(A) Siedlungssplitter im AuRenbereich am Gartnereiweg (keine Darstellung als Bauflache im Flachen-
nutzungsplan)

Wolfslake

>50-55 dB(A) in der Ortslage (entsprechend Bestand Wohnbauflache gemaf Flachennutzungsplan)

>55-65 dB(A) Siedlungssplitter im AuRenbereich am Pappelweg (keine Darstellung als Bauflache im Flachen-
nutzungsplan)

Neu-Vehlefanz

>45-50 dB(A) sudlicher Bereich der Ortslage (entsprechend Bestand Wohnbauflache gemaf Flachennutzungs-
plan)

>50-55 dB(A) nordlicher Bereich der Ortslage (entsprechend Bestand Wohnbauflache geman Flachennutzungs-
plan)

StraBenverkehrsldrm, Larmkartierung Brandenburg 2017, Nacht - A10, 6stlicher Teil
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Vehlefanz

>45-50 dB(A) sudlicher Bereich der Ortslage (entsprechend Bestand gemischte Bauflache und Wohnbauflache
gemal Flachennutzungsplan)

>50-55 dB(A) Siedlungssplitter im Auf3enbereich Karlshof sowie nordlich der A10 (keine Darstellung als Baufla-
che im Flachennutzungsplan)

>50-60 dB(A) Gewerbepark Vehlefanz, Gewerbegebiet Barenklau (entsprechend Bebauungsplanen und teil-
weisem Bestand gewerbliche Bauflache im Fldchennutzungsplan)
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Eichstadt

>45-50 dB(A) nordlicher Bereich der Ortslage (entsprechend Bestand gemischte Bauflache gemaf Flachennut-
zungsplan)

Barenklau

>45-50 dB(A) Bérensiedlung in der Ortslage (entsprechend Bestand Wohnbauflache und Gewerbegebiet ge-
mal Fldchennutzungsplan)

>50-55 dB(A) sudlicher Bereich der Ortslage (entsprechend Bestand Wohnbauflache und Gewerbegebiet ge-
manR Flachennutzungsplan)

>55-60 dB(A) sudlichster Barensiedlung in der Ortslage (entsprechend Bestand Wohnbauflache und Gewerbe-
gebiet gemal Flachennutzungsplan)

>60-65 dB(A) sudlichster Siedlungsrand in der Ortslage (entsprechend Bestand Wohnbauflache und Gewerbe-
gebiet gemaf Flachennutzungsplan)

>50-55 dB(A) Siedlungssplitter im AufRenbereich Wendemark und Bebauung am Eichstadter Weg (keine Dar-
stellung als Bauflache im Flachennutzungsplan)

>55-60 dB(A) Siedlungssplitter im Aufenbereich Bebauung am Eichstadter Weg / Bahnweg (keine Darstellung
als Bauflache im Flachennutzungsplan)

StraBenverkehrsldarm, Larmkartierung Brandenburg 2017, Nacht - L20 zwischen Marwitz und Velten und
L17 zwischen Marwitz und Hennigsdorf
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L20 zwischen Marwitz und Velten
>45-55 dB(A) beidseits der Chausseestralte (entsprechend Bestand gemischte Bauflache und Wohnbauflache
gemal Flachennutzungsplan)

L17 zwischen Marwitz und Hennigsdorf
keine Baugebietsflachen betroffen
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U1.b) 13.4 Beriicksichtigung der bestehenden Verkehrslarmbelastung in der Bauleitplanung

Im Berliner Leitfaden Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017 wird zur Berlicksichtigung der
Anforderungen des Schallschutzes in der verbindlichen Bauleitplanung ausgefihrt:

"In der verbindlichen Bauleitplanung sind der Abwagung die schalltechnischen Orientierungswerte der Norm
DIN 18005-1:2002-07 (...) zugrunde zu legen. Der Abwagungsspielraum verringert sich dabei mit zunehmender
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005-1/Bbl 1:1987-05 (...).

Die im Immissionsschutzrecht geltenden Vorgaben zum Ldrmschutz (...) kénnen in der Abwégung der Konkretisierung
dienen, ab welchen Beurteilungspegeln gesunde Wohnverhéltnisse noch gewahrt sind. Der Abwégung entzogen sind
Uberschreitungen von Immissionsgrenzwerten im Anwendungsbereich der 16. BImSchV.

Den Immissionsgrenzwerten des § 2 der 16. BImSchV (s. Kapitel I1V.1.1) weist das BVerwG bei der Anwendung in
Baugenehmigungsverfahren eine Indizwirkung zu: Werden bei einer Wohnbebauung die Immissionsgrenzwerte fiir
Mischgebiete eingehalten, ist davon auszugehen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse gewahrt bleiben.

Der Abwégungsspielraum wird auch durch das Riicksichtnahmegebot nach § 15 Abs. 1 BauNVO eingeschrénkt. Da-
nach sind im Falle von an Anlagen heranriickender Wohnbebauung aufgrund von L&rmkonflikten unzumutbare Be-
triebs- oder Nutzungsbeschrdankungen bei bestehenden Nutzungen auszuschliel3en.

Schranken fiir die Planung ergeben sich bei Beurteilungspegeln, die als gesundheitsgefahrdend (Art. 2 Abs. 2
Satz 1 GG) und als Eigentums(-substanz)verletzungen (Art. 14 Abs. 1 GG) anzusehen sind. In der Rechtspre-
chung wird i. d. R. davon ausgegangen, dass hierfir als Schwellenwerte Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts anzusetzen sind. Bei Aufstellung des Bebauungsplans besteht bei Uberschreitung dieser
Schwellenwerte nur noch ein geringer Abwagungsspielraum. In solchen Fallen bedarf die Begrindung einer
besonderen Sorgfalt. Es ist darzulegen, welche gewichtigen Argumente dennoch fir die Planung sprechen
und welche ausgleichenden Umstande und MaRnahmen die Uberschreitung vertretbar machen (besonderes
Abwagungserfordernis).

Entsprechend der Larmkartierung des Landes Brandenburg (2017) werden die Schwellenwerte der Larmbelas-
tung fur eine Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) nachts an folgenden bereits fir Wohnzwecke genutzten
Standorten Uberschritten:

Klein-Ziethen
>55-65 dB(A) Siedlungssplitter im Aufdenbereich am Gartnereiweg (keine Darstellung als Bauflache im Flachen-
nutzungsplan)

Wolfslake
>55-65 dB(A) Siedlungssplitter im AuRenbereich am Pappelweg (keine Darstellung als Bauflache im Flachen-
nutzungsplan)

Barenklau
>60-65 dB(A) sudlichster Siedlungsrand in der Ortslage (entsprechend Bestand Wohnbauflache und Gewerbe-
gebiet gemal Flachennutzungsplan)

Die Siedlungssplitter im AuBenbereich an der Autobahn in Klein-Ziethen und Wolfslake konnen aus Grin-
den der Anpassungspflicht der kommunalen Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (siehe
Begriindung unter 3.1) im Flachennutzungsplan nicht als Baugebietsflachen dargestellt werden. Ungeachtet
dessen sind die erforderlichen Malnahmen zum Schutz gesunder Wohnverhaltnisse hier insbesondere im Rah-
men des Ausbaus der A10 zu bertcksichtigen. (siehe unter U1.b) 13.5)

Der bestehende OT Barenklau ist ebenfalls stark durch den Verkehrslarm der Autobahn A10 betroffen. Da es
sich um einen vorhandenen Ortsteil mit erheblicher Einwohnerzahl handelt, erfolgt trotz der L&rmbelastung eine
Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan.

Entlang der Autobahn A10 Berliner Ring erfolgt im geanderten Flachennutzungsplan zum Schutz der besie-
delten Bereiche eine Darstellung fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaf §5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB entsprechend dem Ergebnis
des Planfeststellungsverfahrens fiir den 6-streifigen Autobahnausbau.

Far alle durch Verkehrslarm betroffenen Bereiche im Gemeindegebiet sind die Belange des Immissions-
schutzes im Rahmen der Bauleitplanung / Objektplanung entsprechend zu beachten. Erforderlichen Falls
sind die hierflr notwendigen schalltechnischen Untersuchungen durchzufihren.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf des gednderten Fldchennutzungsplanes mit Schreiben vom
22.08.2019 u. a. mit:
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,Belang Immissionsschutz
Zu o. g. FNP-Entwurf teilen wir Ihnen folgendes mit:

,OT Neu Vehlefanz:

In Neu Vehlefanz weisen wir auf unsere Stellungnahmen vom 12.06.2019 und 01.07.2019 zum Bebauungsplan Nr.
64/2018 ,Wohnbebauung am Walde" hin, die im Rahmen der OB-Beteiligung abgegeben wurden.*

Beriicksichtigung:

Fir den Bebauungsplan 64/2018 "Wohnbebauung am Walde" der Gemeinde Oberkradmer, OT Neu-Vehle-
fanz (Nv2) liegt eine Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt mit Anschreiben vom 13.06.2019 vor, in der
ausgefuhrt wird:
Immissionsschutz
Gegen die Planung in der vorgelegten Form bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes Bedenken.
Eine orientierende Berechnung im LfU hat gezeigt, dass entgegen der Behauptung in der Begriindung die Autobahn
Einfluss hinsichtlich der Gerduschbelastung auf das Plangebiet hat. In der Nacht wird sowohl der Orientierungswert nach
DIN 18005 als auch der (formal nicht anwendbare) Grenzwert der 16. BImSchV (iberschritten. Letzterer kann als Ver-
gleichswert fiir die Héhe der Uberschreitung herangezogen werden. -
Im Planverfahren ist folglich ein schalltechnisches Gutachten anzufertigen, in dem auch Vorschldge zur Reaktion auf die
Uberschreitung erarbeitet werden.

Die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanes 64/2018 ,,Wohnbebauung Am Walde“ (Inge-
nieurbiro Czekalla, Potsdam, 18.09.2019) kommt zu folgendem Ergebnis:
,Die Grenzen der schadlichen Umwelteinwirkung betragen fiir Wohngebéude It. 16. BImSchV tags 59 dB(A) und nachts
49 dB(A).
Der Taggrenzwert von 59 dB(A) wird an den berechneten Fassaden und im AulSenwohnbereich nicht erreicht oder liber-
schritten.
An folgenden Baufeldfassaden wurden Grenzwertiiberschreitungen in der Nacht ermittelt (10 - Immissionsort):
* 10 1 - Nordseite -im EG und 1. OG.
An dieser Fassade wird der Grenzwert von 49 dB(A) in der Nacht um 1 dB(A) liberschritten und stellt somit den kritischen
Zeitbereich dar.”

Die Berticksichtigung erfolgt durch Festsetzung passiver Schallschutzmalinahmen im o. g. Bebauungsplan.

Der Landesbetrieb StraBenwesen, Dienststaitte Stolpe teilte zum Vorentwurf des geanderten Flachennut-
zungsplanes mit Schreiben vom 13.08.2019 u. a. mit:

sdie vorgelegten Planunterlagen zum o. g. Vorhaben wurden gepriift. Aus der Sicht der Autobahnverwaltung ergeht
dazu folgende Stellungnahme.

Durch das Plangebiet des gednderten FNP Oberkrémer mit den Ortsteilen Barenklau, Bétzow, Eichstadt, Marwitz, Neu
Vehlefanz, Schwante und Vehlefanz verlaufen die o. g. Abschnitte der Autobahnen (A) 10 auf einer Lénge von insge-
samt etwa 11,26 km. AuBerdem befindet sich das Autobahndreieck (AD) Havelland, das in den zuriickliegenden Jahren
ausgebaut und dabei grundlegend umgestaltet wurde, innerhalb des Ortsteiles Neu Vehlefanz (Gemarkung Falkenha-
gen Forst -NV).

Ftir die betroffenen Autobahnabschnitte der A10 existieren konkrete Ausbauabsichten.

Der Streckenabschnitt suidlich des AD Havelland wird in der Zukunft von 4 auf 6 Fahrstreifen entsprechend dem
FernstraBenausbaugesetz (FStrAbG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005 (BGBI. 1 S. 201),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3354), ausgebaut. Im FStrAbG
(Bundesverkehrswegeplan 2016) ist diese AusbaumalBnahme rechtsverbindlich festgelegt und im weiteren Bedarf
nach 2030 eingeordnet. Die vorgesehene Verkehrsflichenerweiterung der A10 wird einen wesentlichen zusétzlichen
Fldchenbedarf zur Folge haben, so dass in Vorbereitung des Autobahnausbaus zu gegebener Zeit ein Planfeststel-
lungsverfahren durchgefiihrt werden wird.

Der Autobahnabschnitt der A 10 dstlich des AD Havelland wird in den folgenden Jahren im Rahmen einer 6ffentlich
privaten Partnerschaft (OPP) durch die Havellandautobahn GmbH & Co. KG, Eschborner LandstraBe 130 - 132, 60489
Frankfurt am Main, als kiinftigem Betreiber der Autobahn neu gebaut, betrieben und unterhalten. Die Bauarbeiten zur
Erweiterung der Autobahn von 4 auf 6 Fahrstreifen sind planfestgestellt, haben bereits begonnen und miissen im wei-
teren Bauleitplanverfahren beriicksichtigt werden.

Grundsétzlich gelten fiir alle baulichen Anlagen neben Autobahnverkehrsfldchen die anbaurechtlichen Regelungen
des FStrG (BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007, BGBI. | S. 206, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018, BGBI. | S. 2237).

Gemadl3 den Festlegungen des § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind

- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, gemessen vom dul3eren Rand der
befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie
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- die Errichtung, Anderung oder verénderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben Bundesauto-
bahnen zustimmungspflichtig (Anbaubeschrénkungszone).

In diesem Zusammenhang ist auch auf die Problematik des Immissionsschutzes hinzuweisen. Planungsziel der Ande-
rung des FNP Oberkrédmer ist gerade die Ausweisung von neuen Flachen fiir die bauliche Nutzung zur Deckung des
Wohnbedarfes. Dazu werden in allen Ortsteilen Wohnbaufldchenpotentiale fiir die verbindliche Bauleitplanung ausge-
wiesen. Dies wird wegen der Autobahnnéhe der Fldchen Eil, Ba4, Nv1, Ve6, Nv2 u.a. kritisch gesehen. Dabei markiert
die Potentialflache Nv2 im Ortsteil Neu Vehlefanz mit ca. 500 m siidlich zur A 10 den minimalsten Abstand kiinftiger
Wohnbebauung zur Autobahn.

Bei der weiteren Bauleitplanung sind unbedingt die seit mehreren Jahrzehnten existierende Autobahn und die von ihr
ausgehenden beachtlichen Belastungen zu berticksichtigen. Veranlasser von Neuplanungen haben den gesetzlichen
Forderungen zum Immissionsschutz Rechnung zu tragen und notwendige SchutzmalBnahmen vorzusehen. Anspriiche
an die Bundesstrallenverwaltung oder Forderungen nach der Realisierung aktiver oder passiver SchutzmalBnahmen
kdnnen, sofern nicht bereits durch gegebenenfalls planfestgestellte MalBnahmen fiir den Autobahnausbau hinféllig, zu
keinem Zeitpunkt gestellt werden.”

Beriicksichtigung:

Die Ergebnisse von Planfeststellungsverfahren sind nach deren Abschluss in die Bauleitplanung der Gemeinden
zu Ubernehmen.

Das Ergebnis des abgeschlossenen Planfeststellungsverfahrens fir den Ausbau des Autobahnabschnitt der
A 10 ostlich des AD Havelland wurde bereits in den geanderten FNP Gibernommen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer sieht keine neu geplanten Bauflachen in einem Abstand
von weniger als 100m von einer Autobahn vor. Die entsprechend dem Bestand dargestellten Bauflachen waren
bei den betreffenden Planfeststellungsverfahren und weiteren Entscheidungen bereits zu berlcksichtigen.

Die genannten Flachen haben folgende Abstande zur Autobahn:

Ei1: 1.340 m
Ba4: 1.280 m
Nv1: 1.000 m
Nv2: 512m
Ve6: 765 m

Zwischen den genannten Bauflachen und der Autobahn liegen, zum Teil in erheblichem Umfang, vorhandene
Wohnbaunutzungen, die im Planfeststellungsverfahren zum Autobahnausbau in Bezug auf den Immissions-
schutz bereits zu berticksichtigen waren. Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass auf der Grundlage
von hierflr zu erstellenden Immissionsgutachten und bei Festsetzung von ggf. erforderlichen Schallschutzmaf3-
nahmen in der verbindlichen Bauleitplanung die Umsetzbarkeit der betreffenden Bauflachendarstellungen ge-
geben sein wird.

Far die der Autobahn am nédchsten gelegenen geplanten Wohnbauflache Nv2 (mit 512m Abstand zur A10)
erfolgt gegenwartig die Aufstellung des Bebauungsplanes 64/2018 ,,Wohnbebauung Am Walde*. Hierfiir
wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Ingenieurbiiro Czekalla, Potsdam, 18.09.2019) erstellt, die zu
folgendem Ergebnis kommt:

,Die Grenzen der schédlichen Umwelteinwirkung betragen fiir Wohngebéude It. 16. BImSchV tags 59 dB(A) und
nachts 49 dB(A).

Der Taggrenzwert von 59 dB(A) wird an den berechneten Fassaden und im AulBenwohnbereich nicht erreicht
oder tiberschritten.

An folgenden Baufeldfassaden wurden Grenzwertiiberschreitungen in der Nacht ermittelt (10 - Immissionsort):
* 10 1 - Nordseite -im EG und 1. OG.

An dieser Fassade wird der Grenzwert von 49 dB(A) in der Nacht um 1 dB(A) liberschritten und stellt somit den
kritischen Zeitbereich dar.“

Die Bertcksichtigung erfolgt durch Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen im o. g. Bebauungsplan.

Die geplanten Entwicklungsflachen Wohnen und gemischte Bauflachen im Verlarmungsbereich besonders ver-
kehrsreicher Uberértlicher Hauptverkehrsstralle bzw. der Autobahn sind unter U2.a) 11.1 aufgefiihrt.
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U1.b) 13.5 Verkehrslarm im Ergebnis des 6-streifigen Ausbaus der Autobahn A10

Entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss fiir den 6-streifigen Ausbau der Bundesautobahn (BAB) 10 er-
folgt gegenwartig bis ca. 2023 der Autobahnausbau. Im Rahmen des betreffenden Planfeststellungsverfahrens
wurden die Kompensation von Verkehrslarm, der durch den Autobahnausbau zusatzlich verursacht wird, fur die
zu diesem Zeitpunkt rechtmaRig bestehenden baulichen Nutzungen bereits bertcksichtigt. Die in diesem Zu-
sammenhang geplanten Larmschutzmaflinahmen (Larmschutzwalle und Larmschutzwande) werden im gean-
derten Flachennutzungsplan als Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaf §5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB dargestellt.

U1.b) 13.6 Verkehrsldarm im Ergebnis der in Aussicht genommenen Planung
Ortsumgehung Bétzow- Marwitz-Velten

Der Landesbetrieb Stralenwesen plant ein Verfahren zur Linienbestimmung der L20 Ortsumgehung
Botzow-Marwitz-Velten. Hierdurch soll eine Verbindung zwischen der L20 sidlich von Bétzow und der Ein-
mindung der K6517 in die L 172 und Uber diese direkt zur Autobahn A111 (Berlin-Zubringer) geschaffen wer-
den. Im Ergebnis wiirde der Durchfahrtsverkehr in den betreffenden Siedlungsbereichen in Bétzow und Marwitz
wesentlich vermindert werden. Der mogliche Verlauf der geplanten Landesstralle ist im geanderten FNP ver-
merkt. Der Verkehrslarm dieser zukiinftig geplanten Landesstraf3e wird im hierfir noch durchzufiihrenden Plan-
feststellungsverfahren zu berucksichtigen sein. Hierfur notwendige Malinahmen zur Larm-Kompensation sind
in diesem Rahmen zu ermitteln und umzusetzen.

U1.b) 13.7 Verkehrslarm - Bahn

Durch das Gemeindegebiet Oberkramer verlauft die Bahnlinie der Kremmener Bahn mit Haltepunkten in
Schwante, Vehlefanz und sudlich von Barenklau.

Die Bahnlinie Karower Kreuz - Priort verlauft ebenfalls im Stiden durch das Gemeindegebiet, hat hier jedoch
keinen Haltepunkt.

Durch den schienengebundenen Verkehr werden Larmemissionen und Erschitterungen erzeugt, die stéremp-
findliche Nutzungen erheblich beeintrachtigen kdnnen. Wegen der geringen Taktfrequenz der betreffenden
Bahnstrecken sind die Beeintrachtigungen im Gemeindegebiet Oberkramer durch den schienengebundenen
Verkehr jedoch weniger schwerwiegend. Mégliche Immissionskonflikte sind im Nahbereich der Bahnlinie im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Objektplanung im Einzelfall zu ermitteln und entsprechend
zu beriicksichtigen.

Die im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan neu geplanten Bauflachen, im Verlarmungsbereich von
Bahnlinien sind unter U2.a) 11.4 aufgefiihrt.

Das Eisenbahnbundesamt, Landeseisenbahnaufsicht (LEA) teilte zum Entwurf des gednderten Flachennut-
zungsplanes vom Mai 2020 mit eMail vom 13.08.2020 mit:
»das Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL) des Landes Brandenburg ist gemaR § 5 Abs. la Nr. 2
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zustéandig fiir die Aufsicht lber die nichtbundeseigenen Eisenbahnen im Land
Brandenburg. Ich teile Ihnen mit, dass keine von der Landeseisenbahnaufsicht wahrzunehmenden Belange beriihrt
werden. Ich mache Sie darauf aufmerksam, dass durch diese Stellungnahme Belange bundeseigener Bahnen nicht
erfasst sind.”

Berlcksichtigung:
Es erfolgte eine gesonderte Beteiligung des Eisenbahn- Bundesamt Aul3enstelle Berlin, zusténdig fur Bundes-
eisenbahnen (siehe nachfolgend).

Das Eisenbahn- Bundesamt AuBenstelle Berlin (zustandig flir Bundeseisenbahnen) teilte zum Entwurf des
geanderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 mit eMails vom 27.08.2020 12:14 Uhr und 15:54 Uhr mit:

LeMail vom 27.08.2020 12:14 Uhr

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnfern-
stromleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager éffentlicher Belange, ob die
zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (iber die Eisenbahn-
verkehrsverwaltung des Bundes (Bundes Eisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEVVG) beriihren.

Es ist sicherzustellen, dass bei der Umsetzung der Planungen und fiir die Zukunft gewéhrleistet wird, dass keinerlei
Beeintrdchtigungen und/oder Geféhrdungen fiir die Betriebsanlagen der Bahn und des Eisenbahnbetriebes eintreten.
Erforderlichenfalls sind entsprechende Vorkehrungen zum Schutz der Betriebsanlagen zu treffen. Dies betrifft insbe-
sondere die Phase der Bauarbeiten in der Ndhe der Eisenbahnbetriebsanlagen.
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Hinsichtlich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Bérenklau" wird in Bezug auf das Flurstiick 11 der Flur 5 der Gern.
Bérenklau darauf hingewiesen, dass dieses sich nach hiesigem Erkenntnisstand im Eigentum der DB befindet. Ob das
Grundstiick als Bahnanlage gewidmet ist und damit bei einer nicht bahnbetrieblichen Nutzung freigestellt werden
misste, konnte ich nicht abschlieBend kldren. Dies kbnnte beispielsweise in der ungenauen Lage der Bahnanlagen
zur Grundstiicksgrenze oder eines mgl. Sicherheitsabstand zum Bdschungsfull im Grenzbereich begriindet sein. Sollte
dieses Grundstiick (iberplant werden, bedarf es hierzu einer weitergehenden Priifung und ggf. eine Freistellung nach
§ 23 AEG (Antrag beim Eisenbahn-Bundesamt).

Ich méchte in diesem Zusammenhang darauf hinweisen, dass es der Eisenbahninfrastrukturbetreiberin obliegt die
Priifung, ob bzw. inwieweit die Belange des Eisenbahnbetriebs, einschliellich der Instandhaltung des Bahnanlagen,
mit der in Rede stehende Planung kollidieren. In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass ein entsprechender
Instandhaltungsstreifen entlang der Bahnanlagen frei zu halten ist.

Forderungen des Eisenbahninfrastrukturunternehmens, die aus deren 6éffentlich-rechtlichen Betreiberverantwortung
erwachsen, sind im Verfahren zu berticksichtigen. Das Eisenbahn-Bundesamt priift auch nicht die Vereinbarkeit aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnfernstromleitungen. Daher ist in diesem Falle zwingend
der Betreiber bzw. der Eigentiimer der Eisenbahnbetriebsanlagen zu beteiligen.

Des Weiteren ist darauf hinweisen, dass die Betriebsanlagen der Bahn Bestandsschutz genief3en. Dieser beinhaltet
insbesondere, dass kiinftige Anwohner/Nutzer an der bestehenden Betriebsanlage Immissionen, wie z. B. Schallimmis-
sionen und Erschlitterungen, zu dulden haben, die sich aus dem bestimmungsgemé&len Gebrauch der Anlagen erge-
ben. Die Verlagerung dieser Belange auf ein spédteres Baugenehmigungsverfahren verwundert. Der Bebauungsplan
hat eventuelle Konflikte zu I6sen und die ggf. notwendigen SchutzmalBnahmen fiir das Plangebiet festzulegen.
Daneben haben Sie tangierende Planungen zu beriicksichtigen. Dies betrifft aus Sicht des Eisenbahn-Bundesamts
das i2030 Vorhaben Prignitz-Express/Velten (https.//www.i2030.de/nordwest/). Inwieweit dies Auswirkungen auf den
Bebauungsplan hat, kann von hier, ein Antrag liegt bisher nicht vor, nicht eingeschéatzt werden, sollte aber geprtift
werden.

Beziiglich der Anderungen des FNP bestehen keine grundsétzlich Bedenken. Aber auch hier sind die Einfliisse tan-
gierender Planungen zu berticksichtigen und die DB im Verfahren zu beteiligen.

eMail vom 27.08.2020 15:54 Uhr (Antwort auf Nachfrage mit eMail 27.08.2020, 15:54 Planungsbliro Ludewig an Ei-
senbahn- Bundesamt Aul3enstelle Berlin)

liblicherweise werden Stellungnahmen der DB gesammelt von der DB Immobilien - Region Ost .(...)

Wie ich bereits in meiner E-Mail dargestellt habe, liegt bei uns kein Antrag fiir den Prignitz-Express/Velten vor. Insoweit
ist nattirlich auch noch kein Planfeststellungsbeschluss ergangen. Wie gesagt mir liegen zu diesem Verfahren keine
Planungen vor. Soweit Sie mit Ihrer Planungen Zwangspunkte schaffen sollten, wéren diese spéter zu berticksichtigen.
Allerdings sollten, soweit zum jetzigen Zeitounkt erkennbar, m.E. vermeidbare Uberschneidungen méglichst vermieden
werden.”

Berucksichtigung:

Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. Objektplanung entspre-
chend zu berticksichtigen.

Das in der Stellungnahme genannte Flurstlick 11 der Flur 5 der Gern. Barenklau im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans "Gewerbegebiet Barenklau" hat eine sehr geringe GréRRe und ist fir den Darstellungsmafistab
des Flachennutzungsplanes deshalb nicht relevant.

Zum Vorhaben Prignitz-Express/Velten ist offensichtlich noch kein Planungsstand erreicht, der eine faktische
Berucksichtigung im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer ermdglicht.

Die Deutsche Bahn AG DB Immobilien teilte zum Entwurf des geanderten Flachennutzungsplanes vom Mai
2020 mit Schreiben vom 16.09.2020 mit:
»die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zum oben genannten Verfahren.

1. Immobilienrechtliche Belange

Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn Bundesamtes EBA). Planfestge-
stellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden.
Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG
i.V.m. § 3Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Eine kommunale Uberplanung von Bahnfidchen ist, bis zu einer Freistellung der Fldche von Bahnbetriebszwecken
nicht zulgssig (BVerwG, Urteil v. 16.12.1988, Az. 4 C 48.86).

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und auf die Verkehrssicherungspfiicht (§§ 823 ff. BGB) des Grund-
stiickseigentiimers.

Die Abstandsflachen geméaf3 LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhal-
ten.

2. Infrastrukturelle Belange

Bei Planungs- und Bauvorhaben in réumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumalBnahme und
zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwingend vorgeschrieben.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kér-
perschall, Abgase, Funkenflug etc.), die zu Immissionen flihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Ndhe von ldrmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen
Planungstrégers hin-gewiesen, aktive und passive LdrmschutzmalBnahmen zu priifen und festzusetzen.
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Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Ob und inwieweit Interessen der DB AG den Planungs- und/oder Bauvorhaben entgegenstehen und ob deshalb unse-
rerseits beziiglich der sicheren Durchflihrung des Eisenbahnbetriebes Einwendungen erhoben werden miissen, bedarf
einer Einzelfallpriifung.

Vor der Durchfiihrung einzelner Mal3nahmen ist jeweils die Stellungnahme der DB AG (liber die DB Immobilien einzu-
holen. Die DB Immobilien ist mit aussagekréftigen Unterlagen zu den geplanten MaBnahmen zu beteiligen. Ohne Vor-
lage von Planunterlagen kann seitens DB AG keine Stellungnahme zu geplanten Vorhaben erstellt werden.

Wir behalten uns vor, zu Bebauungspldnen, die sich aus diesem Fldchennutzungsplan entwickeln werden, unabhéngig
von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kénnen auch grundsétzli-
cher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Die spéteren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.
Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Satzungsbeschluss zu
libersenden. Fiir Riickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie, sich
an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Herrn Christian Zielzki, zu wenden.”

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung bzw. Objektplanung entspre-
chend zu bertcksichtigen.

Die Uberdrtlichen Hauptverkehrsstrallen und die Bahnanlagen werden gemaR § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich
in den geanderten Flachennutzungsplan dbernommen.

U1.b) 13.8 Gewerbliche Emissionen

Der Bestand gewerblicher Bauflachen ist in der Begriindung unter 8.5.1 dargestellt. Hier sind auch die be-
kannten vorliegenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen fiir gewerbliche Nutzungen aufgefihrt.
Neue gewerbliche Bauflachen sind im Rahmen des hier vorliegenden geanderten Flachennutzungsplanes nicht
geplant.

Fir die Gewerbegebiete im Gemeindegebiete bestehen verbindliche Bauleitplanungen, immissionsschutzrecht-
liche Genehmigung und Baugenehmigungen fiir gewerbliche Nutzungen, die den Schutz umliegender stéremp-
findlicher Nutzungen durch Gewerbelarm entsprechend berticksichtigen.

Die weitere Entwicklung der bestehenden und durch Bebauungsplane festgesetzten gewerblichen Bauflachen
hat unter Berlcksichtigung der gesetzlich geregelten Anforderungen des Immissionsschutzes einschlie3lich des
Schutzes von Wohnnutzungen durch erhebliche Belastungen auf Grund von Gewerbeverkehr zu erfolgen.

Bei der Darstellung von Flachen fur gewerbliche Nutzungen wurde in der Nachbarschaft von Wohnnutzungen
im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan jeweils eine Darstellung als eingeschranktes Gewerbegebiet
bzw. Gewerbegebiet gewanhlt. Die Einschrankung dient dem Schutz der Wohnnutzungen vor erheblichen Emis-
sionen durch gewerbliche Nutzungen.

Fir die Zulassigkeit gewerbliche Nutzungen in gemischten Bauflachen gelten die Anforderungen, die sich
aus dem Gebietscharakter und der jeweiligen konkreten stadtebaulichen Situation ergeben. Auch hier gilt flr
stérempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnen) gegentiber nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen
das Gebot der Toleranz.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf des gednderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
22.08.2019 u. a. mit:

,Belang Immissionsschutz

(-..)

Zu den gewerblichen Baufldchen im OT Bétzow, Werkstral3e / Warnsdorfer Chaussee (s. Erlduterungsbericht S. 85)
geben wir lhnen folgende Ubersicht zu den Anlagen:

Neben der Kompostierungsanlage und dem Erdenwerk (Anderungsverfahren) befinden sich dort eine Anlage zur Her-
stellung von Biomasse-Festbrennstoffen aus Landschaftspflegeholz und ein dazugehériges Zwischenlager. Des Wei-
teren lduft ein Neugenehmigungsverfahren fiir eine Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht geféhrlichen Abféllen
i. V. m. einer Anlage zur Behandlung von n. g. Abféllen.
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U1.b) 13.9  Emissionen durch Landwirtschaft und Tierhaltung

U1.b) 13.9.1 Konflikte zwischen Pferdehaltung und Wohnnutzungen

Im Zusammenhang mit Pferdehaltungen, insbesondere im OT Botzow, ergeben sich innerhalb gemischter Bau-
flachen, aber auch zu angrenzenden Wohnbauflachen im Bestand teilweise Immissionskonflikte, insbesondere
durch Geruchbelastungen.

Grundsatzlich sind Pferdehaltungen nur in einem Umfang zuldssig, in dem vorhandene oder durch rechtskraftige
Bebauungsplane zulassige stdorempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnnutzungen) nicht durch Gertiche oder an-
dere Emissionen erheblich beeintrachtigt werden. Andererseits gilt in landwirtschaftlich gepragten Bereichen
auch eine angemessene Toleranz gegenulber landwirtschaftstypischen Gertichen und Gerauschen.

Zur BerUcksichtigung erheblicher Immissionskonflikte zu bestehenden Pferdehaltungen in den OT Bétzow und
Eichstadt sind im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan folgende geplante Wohnbauflache entfallen,
die der bisher wirksame Flachennutzungsplan noch darstellt:

Nichtdarstellung von Wohnbauflachen, die im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellt sind

Lage der Teilflache Auszug des bisheri- | GréRe der| Begriindung der geplanten Darstellung im geén-
gen FNP mit Um- | entfallen-| derten Flichennutzungsplan
grenzung der Flache den
Wohnbau-

flache (ha)
0,79 Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft,
Vermeidung Immissionskonflikt Pferdehaltung-Woh-
nen

OT Eichstadt

Ostlich des Gestiits
Eichstadt, vorh. Pferdekop-
peln

OT Botzow

Mittelstrale 9a SW (im
Vorentwurf des geander-
ten FNP B612

0,18 Die bisher als B612 geplante Wohnbauflache ent-
fallt wegen des Immissionsschutzkonfliktes mit der
benachbarten Pferdehaltung. Es erfolgt eine Dar-
stellung von Flurstiick 215 (direkt angrenzend an
die bestehende Wohnbebauung) als Grinflache
Garten, um einen Puffer zwischen der intensiven
Pferdehaltung und den Wohnbaugrundstiicken zu
schaffen.

Ausschnitt Entwurf geanderter FNP mit geplan-
ter Darstellung B6 12

:‘R G et
(siehe nachfolgende Hinweise in der Stellungnahme
des Landesamtes fir Umwelt)

Bei der Entwicklung folgender geplanter Wohnbauflachen gemischter Bauflachen sind wegen nahe gelegener
vorhandener Pferdehaltungen die Belange des Immissionsschutzes insbesondere zu beachten:
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Entwicklungsflaichen Wohnen

Bez. Lage Planausschnitt Bestands-| GroR | Begriindung / Erlauterung
gednderter FNP mit | nutzung e
Darstellung der ge- (ha)
planten Wohnbau-
flache
B62 OT Botzow 0,34 | Restgrundstiicke im Bebauungsplan "Fennstralle
Schwarzer -Schwarzer Weg", Rechtskraft 18.05.1993, Dar-
Weg / Ecke stellung bereits im wirksamen FNP
Fennstralie (Pferdehaltung muss auch Nutzungen beachten,

B63 OT Botzow
nordlich Fenn-

0,36 | die gemaN rechtskraftigem Bebauungsplan zulas-
sig sind)

stralle (siehe nachfolgende Hinweise in der Stellung-
nahme des Landesamtes fiir Umwelt)
B69, 0,21 Die Flache B69 wird nicht mehr als geplante
B610 2.1 Wohnbauflache sondern als geplante Gemeinbe-

darfsflache dargestellt und hierfur in nérdlicher
Richtung erweitert, sodass sie auch die Flache der
bisherigen Pferdehaltung mit umfasst. Die Darstel-
lung ist erforderlich, da im OT Boétzow keine aus-
reichenden Flachen fur den Gemeinbedarf zur
Verfligung stehen, diese aber dringend bendtigt
werden. Die Belange des Immissionsschutzes
sind, je nach konkreter Nutzung, im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung / Baugenehmigungs-
planung entsprechend zu beachten.

Fir die geplante Wohnbauflache B610 entfallt mit
Wegfall der Pferdehaltung der potentielle diesbe-
zlgliche Konflikt.

(siehe nachfolgende Hinweise in der Stellung-
nahme des Landesamtes fir Umwelt)

Entwicklungsflachen gemischte Bauflachen

Bez. Lage Planausschnitt Bestands- | GroRe | Begriindung / Erlduterung
gednderter FNP mit Dar-| nutzung | ge-
stellung der geplanten mischte
gemischten Bauflache Baufla-
che
(ha)

Sw8 OT Schwante
Dorfstralle Mitte
Sldseite

Zweite Baureihe

Garten 0,16 Abrundung am Ortskern, Lage im
Entwicklungsraum Siedlung geman
LEP HR (Immissionsschutz benach-
barte Pferdehaltung (einige wenige
Pferde des Pferdesportvereins
Schwante) beachten, ggf. Immissi-
onsschutzgutachten fir heranri-
ckende Wohnbebauung erforderlich)
(siehe nachfolgende Hinweise in der
Stellungnahme des Landesamtes fir
Umwelt)

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf des gednderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
22.08.2019 u. a. mit:

,Belang Immissionsschutz
Zu o. g. FNP-Entwurf teilen wir Ihnen folgendes mit:

OT Botzow:

Im Umfeld der Bereiche B62 und B&3 haben sich im Laufe der Jahre auf einigen Grundstiicken zum AulRenbereich
Pferdehaltungen (weitestgehend als Hobbytierhaltung) angesiedelt. Wir gehen hier davon aus, dass das Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme bei der Bebauung der Restgrundstiicke eingehalten werden kann. Die Bauherren soll-
ten von méglichen Geriichen und Gerduschen friihzeitig in Kenntnis gesetzt werden. Beschwerden sind uns bis
heute nicht bekannt.

Die Abrundungsfiache BO9 liegt im Einwirkungsbereich der Pferdeanlage der Familie (*).
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Obwohl ein Heranrlicken nicht erkennbar ist (Wohnbebauung existiert bereits dichter), lassen sich die typischen und
nachteiligen Auswirkungen der Anlage fiir die Umgebung durch Geriiche und Gerdusche aber auch Staubbelastungen
vom angrenzenden Weideland nicht ausschlieRRen. Letzteres gilt auch fiir die Abrundungsfladche BO10.

Beschwerden sind uns bekannt. Aus vorgenannten Griinden sollte die Einbeziehung der Fldche BO9 noch einmal
liberdacht werden.

In Nachbarschaft zur Fldche BO12 befindet sich ebenfalls eine gro3e Pferdeanlage. Die Fléche befindet sich im Ein-
wirkungsbereich der Anlage und riickt an diese heran. Diese Fldche sollte von Wohnbebauung freigehalten werden.

(...)

OT Schwante:

Die Abrundungsfidche Sw8 riickt (It. Erlduterungsbericht) an eine vorhandene Pferdehaltung heran. Diese Anlage ist
uns nicht bekannt. Sollten auf dieser Flache nur ,Wohnh&user" als Ergédnzung einer gemischten Baufldche entstehen,
ist die Vertraglichkeit zwischen Anlage und Wohnbebauung zu priifen.”

Berlcksichtigung: (siehe dazu auch vorstehende Tabellen)

zu B62 und B63:
- Die Hinweise sind in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu beachten.
- Restgrundstiicke im Bebauungsplan "Fennstralle -Schwarzer Weg", Rechtskraft 18.05.1993, Darstellung
bereits im wirksamen FNP, Pferdehaltung muss auch Nutzungen beachten, die gemaR rechtskraftigem Be-
bauungsplan zulassig sind

zu B69 und B610:

- Die Flache B69 wird nicht mehr als geplante Wohnbauflache sondern als geplante Gemeinbedarfsflache
dargestellt und hierfir in ndrdlicher Richtung erweitert, sodass sie auch die Flache der bisherigen Pferdehal-
tung mit umfasst. Die Darstellung ist erforderlich, da im OT Botzow keine ausreichenden Flachen fur den
Gemeinbedarf zur Verfligung stehen, diese aber dringend bendtigt werden. Die Belange des Immissions-
schutzes sind, je nach konkreter Nutzung, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung / Baugenehmigungs-
planung entsprechend zu beachten.

- Fir die geplante Wohnbauflache B610 entfallt mit Wegfall der Pferdehaltung der potentielle diesbezlgliche
Konflikt.

zu Bo12:

- Die bisher als B612 geplante Wohnbauflache entfallt wegen des Immissionsschutzkonfliktes mit der benach-
barten Pferdehaltung. Es erfolgt eine Darstellung von Flurstiick 215 (direkt angrenzend an die bestehende
Wohnbebauung) als Grinflache Garten, um einen Puffer zwischen der intensiven Pferdehaltung und den
Wohnbaugrundstiicken zu schaffen.

zu Sw8:
- SUdéstlich der geplanten Erweiterung der gemischten Bauflache an der Dorfstrale in Schwante Sw8 befin-
den sich einige wenige Pferde des Pferdesportvereins Schwante. Die Belange des Immissionsschutzes sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

U1.b) 13.9.2 Konflikt zwischen landwirtschaftlicher Flachenbewirtschaftung und Wohnnutzungen

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer umfasst zu mehr als 50% Flachen fir die Landwirtschaft, de-
ren Nutzung landwirtschaftstypische Emissionen (Larm, Staub, Licht) verursachen kann.

Die Flachen fir die Landwirtschaft umschlief3en die Siedlungsgebiete der Ortsteile. Zur Flache fir die Landwirt-
schaft gehdren neben Acker-, Grunland- und Obstbauflachen auch durch landwirtschaftliche Bauten genutzte
Flachen. Hierzu gehéren auch Gewachshausanlagen, die der gartnerischen Produktion dienen (an der Per-
wenitzer Chaussee in Vehlefanz).

Im Gemeindegebiet sind innerhalb der Flachen fur die Landwirtschaft auch Tierhaltungen vorhanden.

Die Rinderanlagen zwischen Vehlefanz und Schwante, am Pappelweg in Schwante, am Heidegarten in
Eichstadt und westlich der Berliner Stra3e (L17) in Marwitz sind Bestandteile landwirtschaftlicher Betriebe.
Grundsatzlich gilt in landwirtschaftlich gepragten Bereichen das Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme. Im Rahmen der Auslibung der landwirtschaftlichen Tatigkeit, die an die betreffenden Flachen und jah-
reszeitlich bedingte Arbeitszeiten gebunden ist, sind vermeidbare Beeintrachtigungen stérempfindlicher Nutzun-
gen zu vermeiden, soweit dies in angemessenem Rahmen mdglich ist. Andererseits gilt fur stérempfindliche
Nutzungen auch eine angemessene Toleranz gegeniber landwirtschaftstypischen Gerlichen und Gerauschen.
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U1.b) 13.9.3  Konflikte zwischen Schweinemastanlage und Wohnnutzungen

Die Schweinemastanlage sudlich der L17, nordwestlich der Wohnbebauung am Gartenweg OT Schwante,
wird auf der Grundlage einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung betrieben (Mastschweinanlage, An-
lage zum Halten oder zur Aufzucht von Mastschweinen, Schweine von 30 Kilogramm oder mehr Lebendgewicht,
mit 1.500 bis < 2.000 Mastschweinplatzen).

Erhebliche Beeintrachtigungen umliegender Wohnnutzungen durch Gerliche der Schweinemastanlage waren
bereits im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung zu vermeiden. Sollten wahrend des laufen-
den Betriebes erhebliche Beeintrachtigungen auftreten, ist hierfir das Landesamt fur Umwelt als Genehmi-
gungs- und Ordnungsbehérde zustandig. Erforderlichen Falls kdnnen auch nachtragliche Auflagen zur Vermei-
dung erheblicher Beeintrachtigungen durch das Landesamt fur Umwelt erteilt werden. Im Einwirkungsbereich
der o. g. Schweinemastanlage kdnnte die neu geplante Wohnbauflache Sw13 am Nordende des Gartenweges
in NeuSchwante (ca.400m 6stlich der Schweinemastanlage) liegen. Die betreffenden Belange des Immissions-
schutzes sind in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu beachten. Weitere neue Bauflachen mit
sensiblen Nutzungen sind davon voraussichtlich nicht betroffen.

U1.b) 13.10  Sportlarm

Die Sportanlagen sind i. d. R. in die Siedlungsgebiete integriert, bzw. an diese angelagert. Dies kann zu Stérun-
gen umliegender Wohnnutzungen durch Sportldrm fuhren.

Fir die Speedwaybahn Wolfslake (Perwenitzer Chaussee / Am Kramerwald) liegt eine immissionsschutzrecht-
liche Genehmigung fiir eine Renn- oder Teststrecken fiir Kraftfahrzeuge zur Ubung oder Ausiibung des Motor-
sports an funf Tagen oder mehr je Jahr, ausgenommen Anlagen mit Elektromotorfahrzeugen und Anlagen in
geschlossenen Hallen sowie Modellsportanlagen)

Der geanderte Flachennutzungsplan enthalt Darstellungen von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes an der Flache fiir sportliche Zwecke (Speedwaybahn) zum Schutz der benachbarten Wohn-
bebauung und am Sportplatz am Regionalbahnhaltepunkt Vehlefanz zum Schutz der geplanten heranri-
ckenden und vorhandenen benachbarten Wohnnutzungen.

An weiteren Standorten kénnen entsprechende MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
Objektplanung erforderliche werden.

Die im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan neu geplanten Bauflachen im Einwirkungsbereich von
Emissionen durch Sportlarm sind unter U2.a) 11.9 aufgefihrt.

U1.b) 13.11 Emissionen durch Hochspannungsleitungen

In der Gemeinde Oberkrdmer sind folgende Uberdértliche Hauptversorgungsleitungen fir die Elektroenergiever-
sorgung vorhanden:

- 110 kV- Leitung

- 220 kV-Leitung

- 110 kV-Bahnstromleitung (Priort-Karo)

Die 3 Gberortlichen Hauptversorgungsleitungen verlaufen in Trassenblindelung. Sie wurden nachrichtlich in den
geanderten Flachennutzungsplan ibernommen.

Die 50Hertz Transmission GmbH teilte im Rahmen der ersten friihzeitigen Beteiligung zur geplanten Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 24.11.2017 mit:

»Im Planungsgebiet befindet sich unsere 220-kV-Leitung Neuenhagen - Wustermark - Hennigsdorf 293/295/294.

Der Leitungsverlauf wurde in den eingereichten Unterlagen gekennzeichnet.

Zum Anlagenbestand

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m beidseitig der Trassenachse zu beachten, in welchem Bau-, Nutzungs- und
Hbéhenbeschrdnkungen bestehen. Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von
30 m (bei 220 kV) beidseitig der Trassenachse, in welchem ein beschrédnktes Bau- und Einwirkungsverbot fiir Dritte
besteht.

Fiir den Freileitungsschutzstreifen ist in den Grundblichern eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in
Abt. I, Lasten und Beschrdnkungen) eingetragen. Nach dem Inhalt dieser Dienstbarkeit diirfen u. a. keine baulichen
oder sonstigen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsgeméfen Bestand und Betrieb
der Hochspannungsfreileitung beeintréchtigen oder gefahrden. AuBerdem sind je nach Nutzungsart besondere Auflagen
einzuhalten.

Im Freileitungsschutzstreifen wird einer Errichtung von Gebé&uden und der Nutzung von Grundstiicken, die zum nicht nur
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht zugestimmt. Insbesondere z&hlen dazu Wohnungen,
Krankenhduser, Schulen, Kindergérten, Kinderhorte, Spielpldtze und Kleingérten. Auch Gaststétten, Versammlungs-
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rdume, Kirchen, Marktpldtze mit regelméRRigem Marktbetrieb, Turnhallen und vergleichbare Sportstétten sowie Arbeits-
stétten, z. B. Bliro-, Geschéfts-, Verkaufsrdume oder Werkstétten, kbnnen dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen.

Speziell zum Fléchennutzungsplan:
Wir sind von folgenden Anderungen direkt betroffen: ~

Abb. 1: Ausschnitt aus FNP zu OT Marwitz

Im Bereich Marwitz wird eine Fldche fiir geplante Privatgdrten neu ausgewiesen. Diese befindet sich direkt im Freilei-
tungsschutzstreifen unserer Freileitung. Wir weisen darauf hin, dass die Einhaltung der Mindestabstdnde entsprechend
DIN EN 50341 zwischen den Gebduden/Wegen/Strallen/PflanzmalBinahmen und unserer Freileitung einzuhalten sind.
Jegliche Bauvorhaben sind 50Hertz anzuzeigen. Gegebenenfalls ist eine Vereinbarung mit 50Hertz abzuschlieBen.

Die Maststandorte sind im Umkreis von 25 m von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Die Zugénglichkeit zu den
Maststandorten muss jederzeit gewéhrleistet sein.

Wir weisen Sie darauf hin, dass durch den Leitungsbetrieb Ldrmimmissionen méglich sind und dass geplante Wohnge-
biete nicht in Leitungsnédhe anzuordnen sind, wir empfehlen einen Mindestabstand von 160 m.

\ \
aus dem FNP zum OT Bétzow Nord

In diesem Bereich sind wir von der Anderung M2 (Wegbegriinung mit Obstbdumen) direkt betroffen. Einer Neuanpflan-
zung von Obstbdumen im Freileitungsschutzstreifen unserer Freileitungen stimmen wir grundsétzlich nicht zu. Ist eine
Verschiebung der MalBnahmen nicht méglich, ist eine Vereinbarung zwischen 50Hertz und dem Eigentiimer der Pflan-
zung abzuschliel3en.

Alle geplanten MaRnahmen (Bauvorhaben, Arbeiten und Pflanzmaflinahmen), die im Freileitungsbereich der o.
g. Freileitung geplant werden, sind zur Priifung und Stellungnahme bei der einzureichen.

50Hertz Transmission GmbH Regionalzentrum Mitte Am Umspannwerk 10 15366 Neuenhagen

Wir bitten vorgenannte Sachverhalte in die Begriindung des Fldchennutzungsplanes aufzunehmen.

Ferner bitten wir um weitere Beteiligung am Planungsverfahren.

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:

Die im ersten Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Ma 02 bezeichnete Flache ist eine
bereits vor 1990 entstandene Gartenanlage, die im bisherigen Flachennutzungsplan als Bundeskleingarten-
sparte eingetragen war. Da die Flache sich jedoch nicht in kommunalem Eigentum befindet und somit die Vo-
raussetzungen nach dem Bundeskleingartengesetz nicht erfullt sind, ist im gednderten Flachennutzungsplan
der bestehenden Nutzung entsprechend eine Darstellung als Grinflache mit der Zweckbestimmung Privatgar-
ten geplant. Da es sich hierbei im Verhaltnis zur bestehenden Nutzung nicht um eine Anderung handelt (sondern
nur im Vergleich mit dem bisherigen Flachennutzungsplan), ist im vorliegenden gednderten Fldchennutzungs-
plan diese Anderung nicht mehr gesondert bezeichnet.

Die in der Stellungnahme genannten, in den Grundbiichern eingetragenen beschrankt persoénlichen Dienstbar-
keiten fir den Freileitungsschutzstreifen sind unverandert zu beachten.

Die MaRnahme Botzow M2 (Wegebegriinung mit Obstbaumen) entfallt im geanderten Flachennutzungsplan, da
sie unter der Freileitung nicht umsetzbar ist. (siehe auch unter 19.)

Planfeststellungsverfahren 380-Kilovolt-Hochstspannungsfreileitung

Die 50Hertz Transmission GmbH plant eine 380-Kilovolt-Héchstspannungsfreileitung zwischen den Branden-
burger Umspannwerken Neuenhagen bei Berlin und Wustermark. Die Freileitung soll auf gleicher Trasse der
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bisherigen 220-Kilovolt-Freileitung gebaut werden. Das Planfeststellungsverfahren fir den Leitungsabschnitt,
der auch die Gemeinde Oberkramer beriihrt, ist noch nicht abgeschlossen. Ein Raumordnungsverfahren hierflr
wurde bereits durchgefiihrt.

Die 380-kV-Leitung wird als in Aussicht genommene Planung im geédnderten Flachennutzungsplan vermerkt.
Die Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fir diese Hochstspan-
nungsfreileitung zu bertcksichtigen.

Im Bereich der genannten Leitungstrasse der 380-Kilovolt-Hdchstspannungsfreileitung sind im Flachennut-
zungsplan keine Entwicklungsflachen fir neue bauliche Nutzungen geplant.

U1.b) 13.12  Klimaschutz

U1.b) 13.12.1 Fachgesetze

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Staddten und Gemeinden®, das
am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschutzes novel-
liert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
»Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen Lebensgrundla-
gen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
»(8) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.*

Folgende Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung beziehen sich insbesondere auf den Klima-
schutz (siehe auch unter U1.b) 1.1):

- Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007

- Grundsatze 8.1 und 8.3 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

U1.b) 13.12.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Im Plangebiet befinden sich keine festgelegten Hochwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete.
Insbesondere im Verlauf der Horste und ihres Einzugsgebietes sind jedoch lokale Bereiche mit hohem Grund-
wasserstand vorhanden, auf denen bei Starkregenereignissen Uberflutungsgefahr besteht. Im Rahmen des vor-
liegenden geanderten Flachennutzungsplanes werden diese besonders gefahrdeten Bereiche nicht fur die Ent-
wicklung neuer Siedlungsflachen in Anspruch genommen, auch wenn sie im Entwicklungsraum Siedlung geman
LEP HR liegen, wie im Bereich des Regionalbahn-Haltepunktes Schwante. So bleiben diese Bereiche als Re-
tentionsraume erhalten und Schadensrisiken der baulichen Nutzungen werden minimiert.

Die im geanderten Flachennutzungsplan neu geplanten Siedlungsflachen liegen im Schwerpunkt im Einzugs-
bereich des Haltepunktes der Regionalbahn in Vehlefanz und im Entwicklungsraum Siedlung gemaf LEP HR.
Der Ortsteil Vehlefanz verfligt bereits liber eine gute Ausstattung mit Grundschule, Kita und Sporteinrichtungen,
die entsprechend dem Bedarf weiter ausgebaut werden. Angebote flir Einzelhandel und Dienstleistungen sowie
ein Burgerhaus (Haus der Generationen) sind hier ebenfalls vorhanden. Damit weist der OT Vehlefanz die Ei-
genschaften eines grundfunktionalen Schwerpunktes auf, zu dem er weiter entwickelt werden soll. Durch die
raumliche Nahe der geplanten Wohnentwicklungsflachen zum schienengebundenen OPNV und zu Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge wird das Erfordernis, weite Wege mit Kraftfahrzeugen zurtickzulegen, eingeschrankt.
Da der als Satzung beschlossene Regionalplan FW der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz Oberhavel
im Gemeindegebiet Oberkramer keine Flachen fur die Windenergienutzung vorsieht, ware die Darstellung sol-
cher Flachen nicht mit den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar
und erfolgt deshalb nicht (siehe hierzu unter U1.b) 1.2.4) Die Nutzung regenerativer Energien erfolgt in der Ge-
meinde Oberkramer vorrangig durch die Solaranlagen auf Dachflachen. Dies fallt jedoch nicht in die Darstel-
lungsebene des Flachennutzungsplanes.

Fir die neu geplanten Bauflachen geméaf vorliegendem geandertem Flachennutzungsplan werden keine Oko-
systeme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete in Anspruch genommen, sodass diese in ihrer Funktion als
natirliche Kohlenstoffsenken zur CO: -Speicherung, Wasserriickhaltung und als Kaltluftentstehungsgebiete er-
halten werden.

Bioklimatisch belastete Verdichtungsrdume und Innenstadte sind in der Gemeinde Oberkramer nicht vorhanden
und auch nicht geplant.
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U1.b) 14. Storfallrelevanz

U1.b) 14.1  Fachgesetze

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefahrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen von schweren Unfallen im Sinne der Seveso-IlI-Richtli-

nie zu bertcksichtigen — insbesondere durch die Wahrung eines angemessenen Sicherheitsabstandes zwi-

schen schutzbedirftigen Nutzungen und den Betriebsbereichen von Storfallbetrieben (Artikel 13 der Seveso-

[lI-Richtlinie).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlie3lich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Ge-
biete, insbesondere 6éffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebéude, so weit wie mdglich vermieden werden.

- Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung -
12. BImSchV) Stoérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S.
483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geandert
worden ist

U1.b) 14.2  Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Das Landesamt fur Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2 teilte im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz® mit Schreiben vom 19.06.2019 mit:

,Belang Immissionsschutz

Zur 5. Anderung des o.g. Entwurfes bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Wir weisen an dieser Stelle aber daraufhin, dass sich im angrenzenden Bereich des Plangebietes die Biogasanlage
der Biogasproduktion Vehlefanz GmbH (BST-Nr.: 10655780000-4001) befindet.

Die Biogaserzeugungsanlage wird aufgrund der maximal méglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als
Betriebsbereich der unteren Klasse eingestuft und unterliegt den Grundpflichten der 12. BImSchV.

Der Achtungsabstand (Abstandsklasse 1) auf die ausschliel8lich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere éffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, usw.
gemél § 50 BImSchG i. V. m. KAS 18 und 32 betréagt aufgrund der Lagermenge an Biogas und der Befestigung der
Gasfolien (Doppelmembranspeicherdach) mittels Klemmschlauchtechnik 250 m.

Dieser Achtungsabstand wird zzt. nicht eingehalten.

Die Autobahn befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Betriebsbereich.

Der angemessene Sicherheitsabstand wurde vom Betreiber bisher nicht ermittelt.

Wir verweisen nochmals auf den Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG. (...)"

Berlcksichtigung:

Der Hinweis in der Stellungnahme bezieht sich auf die bestehende Biogasanlage innerhalb des Gewerbe-
parks Vehlefanz. Nach telefonischer Riickfrage beim Landesamt fir Umwelt, Abteilung Technischer Umwelt-
schutz 2 (Frau Wolfram) vom 17.09.2019, hat eine Kontrolle der Biogasanlage durch das Landesamt fir Umwelt
ergeben, dass die Befestigung der Gasfolien (Doppelmembranspeicherdach) nicht mittels Klemmschlauchtech-
nik sondern mittels Klemmschienen erfolgt. Somit ergabe sich fiir die bestehende Biogasanlage ein Achtungs-
abstand von 200m.

(siehe weiter nachste Seite)
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Lage Planausschnitt gednderter GroRe | davon | Erlauterung
FNP mit Darstellung der ge- (ha) [noch un-
werblichen Bauflache genutzt
(ha)
OT Vehlefanz, Gewerbepark Vehlefanz 79,71 50 Bebauungsplan "Gewerbepark Vehlefanz" Festset-
Eichstadter zung Industriegebiet, Gewerbegebiet, weitgehend
erschlossen und teilweise bebaut,
Chaussee, Im Biogasanlage vorhandene Gewerbe: Fachbetrieb fiir Arbeitsbiih-
Gewerbepark, (Storfallbetrieb) nen, Getriebediscount, Zugangstechnik, Klima-Lif-
Veltener Weg unaefihre Lage tungs-Umwelttechnik, Baustoffbetrieb, Schnell-La-
9 9 destation fiir Elektrofahrzeuge, Gastankstelle, Leis-
tenmanufaktur, Betrieb fir die Planung und Installa-

tion von Photovoltaikanlagen, Betrieb fiir die Erzeu-
gung regenerativer Energien (Photovoltaik- und Bio-
gasanlage), Betrieb fiir Planung, Bau und Unterhal-
tung von Autobahnen, Angel-Fachmarkt, Kfz-Handel

Immissionsschutzrechtliche Genehmigungen*
fur:
S =g RN - Biogasanlage

——— “*’-11:: B Anlagen zur Erzeugung von Biogas, soweit nicht von
e e Nr. 8.6 erfasst, mit einer Produktionskapazitét von
. ol \ i 1,2 Million Normkubikmetern je Jahr Rohgas oder
B \ mehr

e \ : - Anl. z. Lagern von brennbaren Gasen

_—— \ smiaet Lagerung von brennbaren Gasen soweit es sich

nicht ausschlie8lich um Einzelbehéltnisse mit einem

Volumen von jeweils nicht mehr als 1 000 Kubikzen-
timeter handelt, mit einem Fassungsvermégen von 3
tbis<30t

Darstellung im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache und Grinflache, weitere Regelungen im
Bebauungsplan

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben u. a. auch die Anforderungen zu beachten, die sich in
Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Mérz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S.
3882) geédndert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien ergeben.
Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweiligen Planvorhabens zu beachten als auch die
mogliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als Storfallbetrieb. Erforderlichen Falls sind angemessene
Sicherheitsabstédnde durch Abstandsgutachten zu ermitteln.

U1.b) 15. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaf §1a(2) BauGB

U1.b) 15.1 Fachgesetze

Gemal §1a(2) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen folgende erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz zu beachten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der
Abwégung zu berticksichtigen.

U1.b) 15.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Mit dem vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan wird die geplante Inanspruchnahme von bisherigen
unbeplanten Freiflachen fur Siedlungsflachen gegenliber dem bisherigen Bebauungsplan insgesamt reduziert.
Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan erfolgt die Entwicklung von neuen Siedlungsflachen inner-
halb des Siedlungsgebietes oder daran anschliefend. Die neu geplante Siedlungsentwicklung zwischen Orts-
kern und Regionalbahnhaltepunkt im OT Vehlefanz erfolgt teilweise auf der Flache einer Sauenanlage, deren
Nutzung vor kurzer Zeit aufgegeben wurde.
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Die neu geplante Siedlungsentwicklung konzentriert sich im Nahbereich des Regionalbahnhofes Vehlefanz.
Weitere kleinere Siedlungserweiterungen schlieen Licken im Siedlungsgebiet und nutzen bereits bestehende
ErschlieRungsstralien innerhalb des Siedlungsgebietes.

Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist im gednderten Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.
Die Inanspruchnahme von Freiraum erfolgt im gednderten Flachennutzungsplan nur in dem Umfang, wie es fur
die geordnete und nachhaltige Entwicklung der Gemeinde erforderlich ist. Zerschneidungen des Freiraums,
insbesondere von grof3raumig unzerschnittenen Freirdumen, werden vermieden.

Die Inanspruchnahme bestehender Wohnbauflachen fir andere Nutzungen ist im vorliegenden Flachennut-
zungsplan nicht geplant.

Insgesamt sind im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan Aufforstungsflachen mit einer GréRe von
64,37 ha geplant. Hierfur werden bisherige Flachen fir die Landwirtschaft in Anspruch genommen. Der Frei-
raumcharakter bleibt auf diesen Flachen jedoch erhalten. Die im Flachennutzungsplan dargestellten Auffors-
tungsflachen tragen auch den Anforderungen Rechnung, die sich aus dem Klimawandel ergeben.

Somit bertcksichtigt die vorliegende Planung den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

u2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach §2 (4) Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieR-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und
Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Auf-
wand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Er-
kenntnissen abgeschatzt werden kann

U2.a)1 Schutzgiiter Boden und Flache

U2.a)1.1 Geologie, Hydrogeologie

U2.a)1.1.1 Bestand Geologie, Hydrogeologie

Die Karte der oberflichennahen Hydrologie (HYK 50-1) enthalt fiir das Gemeindegebiet Oberkramer fol-
gende Darstellungen:

Torfbedeckung organogene, schluffig tonige Bedeckung

I:I weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtaler
E weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2)

I:' oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemergel und -lehm
des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)

I:' weitgehend trockene Sande auf Grundwassergeringleiter (i. A. ab > 2 m Machtigkeit dargestellt)
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Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
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Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer nimmt den 6stlichen Teil der Hochflache des Glien ein.

Hier sind oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemer-
gel und -lehm des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit) und weitgehend trockene Sande auf Grund-
wassergeringleiter vorhanden. Auf der Hochflache des Glien bestehen teilweise schlechte Versickerungsver-
haltnisse fur Niederschlagswasser, sodass sich dieses in tiefer liegenden Bereichen sammelt. Eine solche breite
Rinne mit torfiger und organogener, schluffig toniger Bedeckung durchzieht die Hochflache des Glien im Ge-
meindegebiet Oberkramer von nordlich des Kramerforstes nach Nord bis Vehlefanz und Schwante. Ein weiterer
Bereich, in dem sich nicht versickerndes Niederschlagswasser der Hochebene sammelt und in dem sich des-
halb torfige und organogene, schluffig tonige Bedeckungen bilden konnten, ist der Hollen- und Léwensee sidlich
von Marwitz. Weitere solche Bereiche befinden sich dstlich von Neu-Schwante und norddstlich von Klein-
Ziethen.

Nordlich von Schwante, norddstlich von Barenklau, und stidéstlich von Bbétzow schlieflen sich die Zehdenick-
Spandauer Havelniederung und das Havellandische Luch an.

Im Ubergangsbereich hierzu sind im Norden von Schwante (Lindenwegsiedlung), und in weiten Teilen von
Botzow weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtéler mit teilweise
hohen Grundwasserstanden vorhanden.

Bei Starkregenereignissen kommt es auf der Hochflache des Glien zur Ansammlung von Niederschlagswasser,
das wegen der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens in Graben abgeleitet wird. In den Niederungen
steigt hingegen bei intensivem Niederschlag der ohnehin schon hohe Grundwasserstand weiter an. Auch hier
sorgen Graben fir die Regulierung des Wasserstandes.

U2.a)1.1.2 Beriicksichtigung der geologischen und geohydrologischen Verhéltnisse im gednderten
Flachennutzungsplan

Die geplante Wohnsiedlungsentwicklung erfolgt im geanderten Flachennutzungsplan mit Schwerpunkt im Ent-
wicklungsraum Siedlung gemaf LEP HR und bevorzugt im Bereich der Haltepunkte der Regionalbahn.

Im OT Schwante und teilweise auch im OT Vehlefanz sind im Nahbereich der Haltepunkte teilweise vernasste
Flachen mit torfiger und organogener, schluffig toniger Bedeckung vorhanden. Die geplante Siedlungsentwick-
lung, insbesondere flr die Entwicklung des OT Vehlefanz zur Entwicklung als Grundfunktionalem Schwerpunkt,
erfolgt auRerhalb dieser Bereiche.

Karte der oberflaichennahen Hydrologie (HYK 50-1

Im"dT'\‘/'e-hIefanz wird u. a. die erheblich bebaute und versiegelte Flache einer bisherigen Sauenanlage fiir die
geplante Siedlungsentwicklung genutzt. Hierdurch wird der neu geplante Eingriff in das Schutzgut Boden we-
sentlich gemindert.
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U2.a) 1.2 Schutzgut Flache

Die Darstellungen der geplanten Flachennutzungen entsprechen im vorliegenden geanderten Flachennut-
zungsplan den bereits ausgelibten und teilweise auch durch die verbindliche Bauleitplanung festgesetzten Fla-
chennutzungen.

Die geplanten Flachennutzungen, die vom bisherigen Bestand abweichen, sind unter U1.b) 7.2 aufgefuhrt und
begriindet. Es handelt sich hierbei zu groRen Teilen um Darstellungen, die auch im bisherigen Flachennut-
zungsplan bereits enthalten waren.

Im vorliegenden gednderten Flachennutzungsplan ist geplant, folgende Bauflachen, die der bisherige Flachen-
nutzungsplan noch darstellt, nicht mehr darzustellen:

Art der Nutzung GroRe der Flachen der entfallenden Darstellungen (ha)
Wohnbauflachen 31
gemischte Bauflachen 3,82
gewerbliche Bauflachen 3,18
Gemeinbedarf 1,12
| gesamt 39,12

Diese im bisherigen Flachennutzungsplan noch dargestellten Bauflachen entfallen zu groRen Teilen zu Gunsten
von Freiflachennutzungen. Hiermit tragt die Gemeinde den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sowie
den eigenen Entwicklungszielen, auch unter Berticksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes, und somit
auch dem Schutzgut Flache angemessen Rechnung.

U2.a) 2. Schutzgut Wasser

Siehe hierzu auch vorstehend unter U2.a) 1.  Schutzgut Boden.

Trinkwasserschutz, Grundwasserschutz

Der Ostliche Teil des Gemeindegebietes liegt in der Schutzzone Ill bis | des Wasserschutzgebietes Hennigsdorf
/ Marwitz. Betroffen sind die OT Barenklau, Marwitz und Botzow. Die Abgrenzung der Trinkwasserschutzzonen
Il bis | wurde nachrichtlich in den geanderten Flachennutzungsplan tbernommen.

Sudlich der L17 an der Gemeindegrenze zu Hennigsdorf befindet sich im Gemeindegebiet Oberkramer ein
Wasserwerk, dessen Trinkwasserschutz die Schutzzonen dienen. Das Wasserwerk wurde nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan dbernommen.

Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und | sind keine Baugebietsflachen im geanderten Flachennutzungs-
plan dargestellt.

In den Teilen der Siedlungsgebiete, die innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l liegen, sind die betreffenden
erhodhten Anforderungen zum Trinkwasserschutz zu beachten.

Zur Berlcksichtigung in der vorliegenden Planung siehe unter U1.b) 9.1.2.

Das Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) teilte zum Vorentwurf des

geanderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 21.08.2019 mit:
»(--.)Das Plangebiet liegt teilweise im Wasserschutzgebiet Hennigsdorf/ Marwitz, welches im Jahr 1973 festgesetzt
wurde. Dieses gilt geméal3 § 15 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz als Rechtsverordnung in der Fassung der
Dritten Durchfiihrungsverordnung zum Wassergesetz 1982 der DDR fort. Fiir das Wasserschutzgebiet Hennigsdorf/
Marwitz liegt ein Hydrogeologisches Gutachten zur Neubemessung vor. Wann die Neufestsetzung des Wasserschutz-
gebiets erfolgt, kann derzeit nicht terminiert werden. Jedoch sind die fachlichen Erkenntnisse aus dem Hydrogeologi-
schen Gutachten bei der Beurteilung der Zuldssigkeit von Vorhaben in diesem Gebiet heranzuziehen.

Berlcksichtigung:

Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und | sind keine Baugebietsflichen im geadnderten Flachennutzungs-
plan dargestellt.

In den Teilen der Siedlungsgebiete, die innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il liegen, sind die betreffenden
erhdhten Anforderungen zum Trinkwasserschutz zu beachten.

Far die Nutzungsverbote und -beschrankungen nach DDR-Recht festgesetzten Trinkwasserschutzzonen ist die
TGL 24342/02 generell anzuwenden. Die hiernach zu berilicksichtigenden Nutzungsverbote sind unter U1.b)
9.1.2 aufgefiihrt.

Die Regelung des geltenden Schutzgebietes sprechen nicht gegen die Vollziehbarkeit des Flachennutzungs-
plans. Die untere Wasserbehdrde hat keine Einwande gegen den Vorentwurf des FNP vorgebracht.
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Die Abgrenzung der zukunftigen Trinkwasserschutzzone und die in den einzelnen Teilflachen geplanten Verbote
sind der Gemeinde bisher nicht bekannt. Erst wenn der Gemeinde hierzu Informationen vorliegen, kann eine
Auseinandersetzung bezliglich der Vereinbarkeit mit den geplanten Darstellungen des geanderten FNP erfol-
gen.

Zukunftig ist die Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen des Wasserschutzgebietes Hennigsdorf /
Marwitz geplant. Hierdurch kdnnen sich neue Schutzanforderungen fir das Grundwasser ergeben. Bisher sind
die geplanten neuen Abgrenzungen der Trinkwasserschutzzonen oder ein Zeitpunkt fir deren geplante Fest-
setzung der Gemeinde nicht bekannt. Sobald neue Anforderungen zum Trinkwasserschutz bestehen, sind diese
entsprechend zu beachten.

Oberflachengewdsser, Hochwasserschutz, Niederschlagsentwédsserung

Die groRte Wasserflache im Gemeindegebiet Oberkramer ist der ca. 52 ha groflde Mihlensee, der ein kinstlich
angelegter Stausee ist. Weitere Wasserflachen sind in Form von kleineren, teilweise zur Verlandung neigenden
Flachgewassern (in der Summe ca.48 ha) und Graben vorhanden. Wegen der geohydrologischen Verhaltnisse
im Gemeindegebiet haben die Graben eine groRe Bedeutung fir die Regulierung des Wasserstandes auf den
Baugebietsflachen, Landwirtschaftsflachen und Waldflachen.

Gemal §54 BbgWaG ist das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken, auf denen es anfallt, vor-
zugsweise zu versickern. Wegen der im Gemeindegebiet bestehenden geologischen und hydrogeologischen
Bedingungen ist die Moglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser teilweise eingeschrankt. (siehe
auch unter U6.1 und U6.2)

Verndssungsverhiltnisse Legende Verndssung

vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss

Gberwiegend ohne Nasseeinfluss, verbreitet niedriger Grund einfluss
Uberwiegend ohne Nasseeinfluss, verbreitet mittlerer Grundwassereinfluss
_4 Bl Gberwiegend ohne Nasseeinfluss, verbreitet hoher Grundwassereinfluss

7

uberwiegend niedriger Grund influss, verbreitet ohne Nasseeinfluss
uberwiegend niedriger und verbreitet mittlerer Grundwassereinfluss
Oberwiegend niedriger und verbreitet hoher Grundwassereinfluss

B Gberwiegend mittlerer und verbreitet hoher Grundwassereinfluss
L B oberwiegend hoher und verbreitet nied Grund fl
Bl Gberwiegend hoher und verbreitet mittlerer Grundwassereinfluss

9

M vorherrschend hoher Grundwasserstand
Il vorherrschend hoher Grundwasserstand mit geringem Stauwassereinfluss
ﬂ I vorherrschend hoher Grundwasserstand mit maBigem Stauwassereinfluss

uberwiegend ohne Na influss, verbreitet geringer Sta influss

b2 rkrame

uberwiegend ohne Nasseeinfluss, verbreitet maBiger Stauwassereinfluss

clte Bl (berwiegend geringer und verbreitet maBiger Stauwassereinfluss

4 Bl vorherrschend geringer Stauwassereinfiuss mit mittlerer Grundwasserstand

B uberwiegend maBiger Stauwassereinfluss und verbreitet hoher Grundwasserstand
Uberwiegend maBiger und verbreitet geringer Stauwassereinfluss

N Biger St
E

vorherrschend o d

einfluss mit niedrigem

> B Gberwiegend maBiger und verbreitet starker Stauwassereinfluss
FPaaren A I iberwiegend maBiger Stauwassereinfluss und verbreitet hoher Grundwasserstand
m Glien Bl Gberwiegend starker Stauwassereinfluss, verbreitet ohne Nasseeinfluss
W Gberwiegend starker und verbreitet geringer Stauwassereinfluss
Bl vorherrschend starker Stauwassereinfluss mit niedrigem Grund stand

Il Gberwiegend starker und itet maBiger Stat einfluss

5

e
sc' Her B vorherrschend starker Stauwassereinfluss mit mittlerem Grundwasserstand
Bl vorherrschend starker Stauwassereinfluss mit hohem Grundwasserstand

:I Umgrenzung des Gemeindegebietes

' ! Beny 3 y Oberkramer
> Vsl Glien ~ .

© LBGR Brandenburg  3.2.1

Im Gemeindegebiet Oberkramer sind vorrangig die OT Barenklau (westlicher Teil), Schwante, Eichstadt und
Bdtzow durch Vernassungen betroffen.

Hoher Grundwasserstand, Schichtenwasser, bzw. ungiinstigen Versickerungsverhaltnisse fir das Nieder-
schlagswasser sind insbesondere in folgenden neu geplanten Bauflachen zu erwarten:
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Geplante Wohnbaufldchen mit hohem Grundwasserstand, Schichtenwasser bzw.

ungiinstigen Versickerungsverhiltnissen fiir das Niederschlagswasser

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroBRe | Begriindung/

gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erldauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)

Sw4 | OT Schwante Wiese 1,60 BP ,Kremmener Chaussee®,

Ost.Amselweg Rechtskraft 24.01.1997, Darstel-
lung bereits im wirksamen FNP
(hohen Grundwasserstand be-
achten)

Sw5 | OT Schwante Garten / 1,29 Abrundung der Ortskernbebau-
Dorfstr.L17 Weide ung, Lage im Entwicklungsraum
Zweite Baureihe Siedlung nach LEP HR

Im Norden: Lage der Ferngas-
Héchstdruck-Leitung beachten
(siehe unter 13.1.6)

Sw7 OT Schwante Garten 0,70 Abrundung der Ortskernbebau-
Dorfstralle Mitte y ung, Lage im Entwicklungsraum
Sildseite Siedlung nach LEP HR; teil-
Zweite Baureihe weise BP Nr. 62/2018 ,Wohnbe-

bauung an der DorfstralRe 24
und 26“, Aufstellungsbeschluss
28.06.2018

Sw9 OT Schwante s Garten / 0,60 Luckenschluss / Abrundung,
Zw. Mihlenweg =Schwanter geﬁ: Grabeland Darstellung bereits im wirksa-
und Schlosspark Sw10_7 / Brache men FNP

Sw10 | Zw.Mihlenweg Garten / 0,37 Bebauungsplan Nr. 52/2014
und Schlosspark Grabeland »~Wohnbebauung Mihlenweg

/ Brache 16A" Rechtskraft 17.05.2019,
vor Inkrafttreten LEP HR

Sw11 | OT Schwante Ruderale 0,86 Teilflachen von BP ,Am Wies-
Sidl.ehem.BHG Wiese engrund®, Rechtskraft
und Muhlenweg 03.01.1996, Darstellung bereits
Ostl. Hauptstrale i im wirksamen FNP

Sw12 | Ostlich Hauptstr. Baumplan- 2,78
Westlich Schilfweg tage Acker

Ei1 OT Eichstadt Wiese / Ru- 0,35 Abrundung an vorhandener Er-
nordlich Zum Hei- deralflache schlieungsstralRe, Darstellung
degarten bereits im wirksamen FNP

Ve2 OT Vehlefanz Wiese 1,03 Abrundung an vorhandener Er-
Amselsteig Néhe schlieBung, Nahe Haltepunkt
Bahnstation Regionalbahn, Lage im Entwick-

lungsraum Siedlung gemaR LEP
HR

(bindige Boden und hohen
Grundwasserstand beachten)

Ve3 OT Vehlefanz Weide- 1,25 Liickenschluss, Nahe Halte-
Zwischen Am Ge- brache punkt Regionalbahn, Lage im
sundbrunnen und / Wiese Entwicklungsraum Siedlung ge-
am Kienluch maR LEP HR

(bindige Béden und hohen
Grundwasserstand beachten)
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroBe | Begriindung/

gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erldauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)

Ba1 OT Barenklau Ruderale 0,52 Luckenschluss, Abrundung des
sudlich B-Plan zu Wiese Siedlungsgebietes, Darstellung
den Eichen bereits im wirksamen FNP

Ba5 OT Bérenklau frihere 0,78 Lage innerhalb des Siedlungs-
nordlich Vehlefan- Gartnerei, gebietes,
zer StralRe zwi- dichter Ge- Darstellung bereits im wirksa-
schen Pumpenweg holzbestand men FNP,
und Birkenweg Lage im Siedlungsraum LEP-

HR

Bo1 OT Botzow Acker / 0,47 Lickenschluss an vorhandener
westlich Marwitzer Grinland Erschlieungsstrale, Darstel-
StralRe, gegeniiber Bauliicke lung bereits im wirksamen FNP
Schwalbensied- an Stralle
lung ca.100m

B62 OT Botzow Wiese / 0,34 Restgrundstiicke im Bebauungs-
Schwarzer Weg / Obstbdume plan "Fennstral3e -Schwarzer
Ecke Fennstralle Weg", Rechtskraft 18.05.1993,

B63 | OT Botzow Grabeland 0,36 Darstellung bereits im wirksamen
noérdlich Fenn- / Wiese FNP (Immissionsschutz: Pferde-
stralle haltung muss auch Nutzungen

beachten, die gemaR rechtskrafti-
gem Bebauungsplan zulassig
sind)

Bo4 OT Boétzow Ruderale 0,43 Bebauungsplan 61/2018 ,Wohn-
ostlich Veltener Wiese gebiet 6stlich Veltener StralRe 54
Stralle 54 und 56“, OT Bo6tzow, Rechtskraft

27.03.2019 (vor LEP HR)

B&5 OT Botzow Ruderale 1,04 Bebauungsplan 65/2019 ,Wohn-
Ostlich Veltener Wiese / bebauung Veltener StralRe 42°
Stralle 42 Garten Rechtskraft 08.05.2020, Innen-

entwicklung §13a BauGB

B66 OT Botzow Garten- 0,34 Innenentwicklung
ostlich Veltener brache
Stralle 40

B67 OT Botzow Ruderal- 3,17 Bebauungsplan "Veltener - Luch
Blockinnenbereich flache / -Bahn- und Poststralle, Rechts-
zwischen Veltener, Gehdlz- kraft 06.06.1996, Darstellung
Post- und Bahn- Aufwuchs bereits im wirksamen FNP
stralRe

B68 OT Botzow Gewerbe- 1,59 Bebauungsplan 59/2017
sudl. BahnstralRe Brache "Schoénwalder Stralle / Bahn-
Ostlich Schonwal- stralRe", Rechtskraft 12.10.2018
der Stralle Ehema- (vor LEP HR),
liges Sagewerk in Realisierung (Altlastensanie-

rung erfolgt im Zuge der Planre-
alisierung)
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroRe | Begriindung/
gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erldauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)
B610 | OT Botzow Pferdehal- 0,21 Abrundung an vorhandener Er-
Feldweg Nordost tung Weide- schlieBungsstraflie, Darstellung
land bereits im wirksamen FNP
- Immissionsschutz Pferde beach-
ten solange benachbarte Weide-
nutzung durch Pferde vorhanden
B611 | OT Botzow Pferde- 0,38 Bebauungsplan 57/2016 ,Wohn-
Muhlenstralle haltung bebauung an der Mihlenstrale®,
Nordost Weideland Rechtskraft 17.05.2019 (vor LEP
HR), Abrundung an vorhandener
ErschlieBungsstralle, Darstellung
bereits im wirksamen FNP
B614 | OT Botzow Ruderal-fla-| 0,23 Luckenschluss im Siedlungsge-
zwischen Marwit- che biet, Bebauungsplan Nr. 40/2010
zer Strale und LAn der Marwitzer Strafe” Auf-
Feuerwehr stellungsbeschluss am
08.07.2010, Verfahren ruht, Dar-
stellung bereits im wirksamen
FNP
B615 | OT Botzow Ruderal-fla-| 0,55 Bebauungsplan Nr. 63/2018
westlich Veltener che ~Wohnbebauung Verlangerung
StralRe Sonnenwinkel* in Aufstellung,
nordlich Sonnen- Darstellung bereits im wirksa-
winkel men FNP

Geplante gemischte Bauflachen mit hohem Grundwasserstand, Schichtenwasser bzw. ungiinstigen Ver-
sickerungsverhaltnissen fiir das Niederschlagswasser

Zweite Baureihe

Bez. | Lage Planausschnitt Be- GroBe ge- | Begriindung / Erlauterung
geadnderter FNP mit Dar- stands- | mischte
stellung der geplanten ge-| nutzung | Bauflache
mischten Bauflache (ha)

Sw6 | OT Schwante o lE Jyzce mmeeu | Garten, 1,71 Abrundung am Ortskern, Lage
Ehem. MTS Neben- im Entwicklungsraum Siedlung
nordwestlich anlagen, gemal LEP HR, Darstellung im
Schlossweg | Ruderal- Wesentlichen bereits im wirksa-

flache men FNP

Sw8 OT Schwante Garten 0,16 Abrundung am Ortskern, Lage im
DorfstraRe Mitte Entwicklungsraum Siedlung ge-
Sldseite maRl LEP HR (Immissionsschutz

benachbarte Pferdehaltung be-
achten ggf. Immissionsschutzgut-
achten fir heranriickende Wohn-
bebauung erforderlich)
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Geplante Gemeinbedarfsflaichen mit hohem Grundwasserstand, Schichtenwasser bzw. ungiinstigen
Versickerungsverhiltnissen fiir das Niederschlagswasser

Bezeich- | Planausschnitt geanderter Flachen- Erlauterung
nung roRe (ha)

Bo9 2.1 Am Schul- und Kita-Standort im OT Botzow ist der
erganzende Bau einer neuen Turnhalle geplant. Hier
wurde in der Darstellung des geanderten FNP die Ge-
meinbedarfsflache entsprechend vergréRert (B613)
und das Symbol fiir sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen erganzt.

Wegen der Lage des Schulstandortes angrenzend an
das LSG ist hier die Anordnung einer weiteren Ge-
meinbedarfsflache, die auch den bisher fehlenden
Schulsportplatz aufnehmen kann, nicht méglich. Der
0,17 vorhandene Sportplatz an der Veltener Stralle / Hen-
nigsdorfer Stralle ist flr eine Nutzung als Schulsport-
platz zu weit von der Schule entfernt.

Deshalb ist im geanderten Flachennutzungsplan eine
Gemeinbedarfsflache mit geringer Entfernung zum
Schulstandort an der Gartenstral’e neu geplant.

Diese Flache wird fir mégliche sportliche Nutzungen
oder zur Deckung des erheblichen Bedarfes an Ein-
richtungen fur die Kinderbetreuung im Flachennut-
zungsplan vorgehalten. (B69)

Da die spatere Zweckbestimmung fiir diese Flache
noch nicht feststeht, erfolgt keine Darstellung eines
Nutzungszwecks im Flachennutzungsplan.

Im Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind insbesondere die Belange des Immissions-
schutzes zum Schutz der umgebenden Wohnbaunut-
zungen zu beachten.

B613

Geplante Verkehrsflache mit hohem Grundwasserstand, Schichtenwasser bzw. ungiinstigen Versicke-
rungsverhaltnissen fiir das Niederschlagswasser

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroRe | Begriindung/
gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erlauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che (ha)
Sw15 | nérdlich des Regi- 57 4| Fahrflache /| 0,43 | geplante &ffentliche Parkflache
onalbahnhalte- Landwirt- am Regionalbahnhaltepunkt
punktes Schwante schaft Schwante

Im Gemeindegebiet sind keine Uberschwemmungsgebiete im wasserrechtlichen Sinne vorhanden. Bei sehr
starken oder lang anhaltenden Niederschlagen kommt es im Gemeindegebiet zu Uberstauungen von Baugrund-
stlicken durch nicht ablaufendes oder versickerndes Niederschlagswasser bzw. Schichtenwasser. Deshalb
kommt in der Gemeinde Oberkramer der Wasserstandsregulierung und Schaffung ausreichender Retentions-
rdaume eine hohe Bedeutung zu.

Zustandig fur die Unterhaltung der wasserregulierenden Graben ist fiir das Gemeindegebiet Oberkramer der
Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel*.

Im geanderten Flachennutzungsplan werden die vorhandenen Gewasser einschliellich der Graben, die fur die
Wasserstandsregulierung von Bedeutung sind, als Wasserflachen dargestellt.
Neue Wasserflachen oder die Beseitigung bestehender Wasserflachen sind nicht geplant.

Geplante Nutzungen im Nahbereich von Graben sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
und der Realisierung mit dem Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel abzustimmen und die Anfor-
derungen des Schutzes von Gewassern und Gewdsserufern insbesondere zu beachten. (siehe hierzu auch
unter U1.b) 9.2.2) Das betrifft folgende geplante Entwicklungsflachen:
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Neu geplante Wohnbauflachen im Nahbereich von Griaben und Gewassern

Bahnstrecke

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroBe | Begriindung/

gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erldauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)

Sw3 | OT Schwante Obstgarten 0,77 Siedlungsliicke, Darstellung be-
Lindenweg reits im wirksamen FNP

Sw4 | OT Schwante Wiese 1,60 BP ,Kremmener Chaussee®,
Ost.Amselweg Rechtskraft 24.01.1997, Darstel-

lung bereits im wirksamen FNP
(hohen Grundwasserstand be-
achten)

Sw13 | OT Schwante Acker / 0,34 Abrundung an vorhandener Er-
Westlich Nordende Wiese schlieBungsstralle, Darstellung
Gartenweg bereits im wirksamen FNP

Sw14 | OT Schwante Acker 0,71 BP Nr. 54/2015 "Wohnbebauung
Sidlich Mittelweg ostlich des Gartenweges, zwi-
Ostlich Gartenweg schen Mittelweg und Horstegra-

ben (Koppelgraben)" Satzungsbe-
schl. 25.04.2019, In Kraft getreten
20.09.2019

Ei1 OT Eichstadt Wiese / 0,35 Abrundung an vorhandener Er-
noérdlich Zum Hei- Ruderal- schlieBungsstrafie, Darstellung
degarten flache bereits im wirksamen FNP

Ve1 OT Vehlefanz Ruderal- 0,60 Abrundung, friiher bebaut (Ge-
Oranienburger flache werbe Sunlicht), Darstellung be-
Weg ehem. Sun- Ehem. reits im wirksamen FNP, Lage
licht Gewerbe- im Entwicklungsraum Siedlung

bauflache gemal LEP HR

Ve10 | OT Vehlefanz Acker 0,36 Siedlungserweiterung zwischen
Sudlich Schéfer- Ortskern und Haltepunkt Regio-
weg, westlich nalbahn, Lage im Entwicklungs-
ehem.Schéferei raum Siedlung gemaf LEP HR,

Ve11 | OT Vehlefanz Acker 0,17 teilweise Konversionsflache mit
Sidlich Schafer- landwirtschaftlicher Bebauung
weg, Ostlich (Sauenanlage)
ehem.Schéferei

Ve12 | OT Vehlefanz Acker 0,78 Zu den Flachen Ve8 bis Ve18
Sidlich Schafer- siehe:
weg, nahe Bahn- - 4.2 .4 Stadtebaulicher Rahmen-
strecke plan Koppehof — Schaferweg,

Ve13 | OT Vehlefanz Griinland 1,66 | OT Vehlefanz und
Noérdlich Schafer- Weide - U1.b) 2.3 Bodenordnungsver-
weg, dstlich Kop- Koppehof fahren des Landesamtes fur
pehof Verbraucherschutz, Landwirt-

Vel4 | OT Vehlefanz lawi. Baufla-| 3,89 | schaft und Flurneuordnung.
Ehemalige Sauen- che, stark
anlage bebaut (Flachen Ve7 bis Ve12 Lage im

Ve15 | OT Vehlefanz lawi. Baufla-| 1,22 | Flurbereinigungsverfahren siehe
Ehemalige Sauen- che Weide- unter U1.b) 2.3)
anlage — nahe brache
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroRe | Begriindung/

gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erldauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)

Ve16 | OT Vehlefanz Weideland 0,31
Nahe ehem. Sau-
enanlage sudlich
Elsgraben

Ve17 | OT Vehlefanz Weideland 0,52
Sidlich Elsgraben —
nahe Bahnstrecke

Ve18 | OT Vehlefanz Ruderal- 0,85
Nordlich Schafer- flache
weg
Ostlich Koppehof

Ba1 OT Barenklau Ruderale 0,52 Lickenschluss, Abrundung des
sudlich B-Plan zu Wiese Siedlungsgebietes, Darstellung
den Eichen bereits im wirksamen FNP

Ma1 OT Marwitz Rohboden 2,59 nordliche Teilflache Bebauungs-
Nordteil Veltener Ruderal- plan "Parkstadt Velten", Rechts-
Tonberg flache kraft 12.10.2000, Darstellung

bereits im wirksamen FNP
- -;..,"?‘.'.
Kunarskis <\
%Pﬂzh}f-& \

B614 | OT Botzow Ruderal- 0,23 Luckenschluss im Siedlungsge-
zwischen Marwit- flache biet, Bebauungsplan Nr. 40/2010
zer Stralle und LAn der Marwitzer Strafe” Auf-
Feuerwehr stellungsbeschluss am

08.07.2010, Verfahren ruht, Dar-
stellung bereits im wirksamen
FNP

Neu geplante gemischte Baufldchen im Nahbereich von Griaben und Gewéassern

Bez. | Lage Planausschnitt Be- GrofRe Begriindung / Erlauterung
gednderter FNP mit Dar- stands- | ge-
stellung der geplanten ge-| nutzung | mischte
mischten Bauflache Baufla-
che
(ha)

Swb OT Schwante | Garten, 1,71 Abrundung am Ortskern, Lage
Ehem. MTS Neben- im Entwicklungsraum Siedlung
nordwestlich anlagen, gemal LEP HR, Darstellung im
Schlossweg Ruderal- Wesentlichen bereits im wirksa-

flache men FNP

Ve4d OT Vehlefanz Gehdlz- 0,71 Abrundung am Ortskern, Lage
Lindenallee hinter | aufwuchs im Entwicklungsraum Siedlung
Kirchgemeinde- | / Ruderal gemal LEP HR
haus
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Teilweise noch unbebaute gewerbliche Bauflachen (Festsetzung bereits durch Bebauungsplan) im
Nahbereich von Griben und Gewassern

Lage Planausschnitt gednderter FNP GroBRe | davon | Erlauterung
mit Darstellung der gewerbli- (ha) [noch un-
chen Bauflache genutzt
(ha)
oT 79,71 50 Bebauungsplan "Gewerbepark Vehlefanz" Festset-
Vehlefanz, zung Industriegebiet, Gewerbegebiet, weitgehend
: s erschlossen und teilweise bebaut,
Eichstadter vorhandene Gewerbe: Fachbetrieb fiir Arbeitsbih-
Chaussee, nen, Getriebediscount, Zugangstechnik, Klima-Liif-
Im Gewerbe- tungs-Umwelt-technik, Baustoffbetrieb, Schnell-La-
park, Velte- destation fur Elektrofahrzeuge, Gastankstelle, Leis-
ner Weg tenmanufaktur, Betrieb fir die Planung und Installa-
tion von Photovoltaikanlagen, Betrieb fiir die Erzeu-
gf - gung regenerativer Energien (Photovoltaik- und Bio-

gasanlage), Betrieb fiir Planung, Bau und Unterhal-
tung von Autobahnen, Angel-Fachmarkt, Kfz-Handel
Immissionsschutzrechtliche

Genehmigungen* fir:

- Biogasanlage

Anlagen zur Erzeugung von Biogas, soweit nicht von
Nr. 8.6 erfasst, mit einer Produktionskapazitét von
1,2 Million Normkubikmetern je Jahr Rohgas oder
mehr

- Anl. z. Lagern von brennbaren Gasen

Lagerung von brennbaren Gasen soweit es sich
nicht ausschlie8lich um Einzelbehéltnisse mit einem
Volumen von jeweils nicht mehr als 1 000 Kubikzen-
timeter handelt, mit einem Fassungsvermégen von 3
tbis<30t

Darstellung im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache und Griinflache, weitere Regelungen im
Bebauungsplan

oT 11,35 75 | sudostlicher Teil:

Barenklau Bebauungsplan "Gewerbegebiet Barenklau" noch
teilweise erschlossen und bebaut, Darstellung im

Bahnweg

Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache,
weitere Regelung en im Bebauungsplan

Geplante Sondergebietsflachen im Nahbereich von Griaben und Gewassern

Bez. Lage | Planausschnitt geanderter FNP GroBe [davon noch| Erldauterung
mit Darstellung des geplanten- (ha) ungenutzt
Sondergebietes Einzelhandel (ha)
Ve19 | OT Ve: N g [ 0,78 0,24 Der vorhandene Einzelhandelsstandort im

hlefanz
Anger

i - = \
] S \ Norden des Anderungsbereichs war bis-
: ' her innerhalb einer gemischten Bauflache
zulassig.

Die geplante Erweiterung nach Sud er-
maoglicht groRflachigen Einzelhandel im
Rahmen der durch die Landesplanung
vorgegebenen Grenzen.

Im Suden und Stdwesten wird die Erwei-
terungsflache durch vorhandene Griinfla-
chen, Entwasserungsgraben Il. Ordnung
sowie den Umgebungsschutzbereich der
Kirche Vehlefanz begrenzt.

119



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht

Dezember 2020 / August 2021

Geplante Aufforstungsflachen im Nahbereich von Graben und Gewassern

Lage / Flachen- pisherige | Begriindung der Darstellung als
Auszug aus dem gednderten FNP gréRe (ha) Nutzung geplante Waldflache
Gemarkung Neu Vehlefanz westlich Klein- 21,80 Flache - MalRnahmeflache Nv 5 zur Ent-
Ziethen, nordlich Autobahndreieck Havelland fur die wicklung von Natur und Land-
| DRV Landwirt- | schaft aus dem Landschaftsplan
schaft und bisherigen FNP
Gemarkung Schwante 6,84 Flache fur | - MaBnahmeflache Sw 8 zur Ent-
Westrand nérdlich der L17 nach GroR Ziethen die Land- | wicklung von Natur und Land-
| A : . wirtschaft | schaft aus dem Landschaftsplan
"N \ und bisherigen FNP
OT Boétzow, Schonwalder Strale 15,46 Landwirt- | - MalRnahmeflache Bo6 7 zur Ent-
Sudlich Jungferndamm schaft wicklung von Natur und Land-
schaft aus dem Landschaftsplan
und bisherigen FNP
10,73 Ruderale | - MaRRnahmeflache B6 7 zur Ent-
Wiese — wicklung von Natur und Land-
teils be- schaft aus dem Landschaftsplan
reits Wald | und bisherigen FNP
durch
Sukzes-
sion
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Folgende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im
Bereich von Graben und Gewassern geplant und deshalb in der Umsetzung mit dem Wasser- und Bodenver-
band ,,Schnelle Havel“ abzustimmen und die Anforderungen des Schutzes von Gewiassern und Gewasser-
ufern insbesondere zu beachten:

Geplante MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im Nahbereich von Gra-
ben und Gewassern

MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit ortsteilbezogener Kennziffer
der MaBnahme (Liste der MaBnahmen)

1@

Be- Art der MaBnahme Lage Begriindung von Streichungen und Anderun-
zeich- gen
nung

Gemarkung Schwante

Sw M2 | Einseitige Grabenbepflan- Koppelgraben stdlich Neu | Hinweis Wasser- und Bodenverband ,Schnelle
zungen Schwante, Havel“ mit Schreiben vom 24.07.2019 (frihzeitige
aullerhalb des Gewasserpro- | Horstegraben norddstlich Beteiligung Vorentwurf geanderter FNP)
fils der Bahnlinie

Sw M6 | Sicherung eines Kranichbrut- | Agrarlandschaft westl. Ge- | Falls in diesem Zusammenhang das Heben und
platzes durch Wiedervernas- | markungsgrenze / Lange Senken des Wasserstandes geplant wird, ist hier-
sung Enden, nordlich der L17 fir eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

(siehe nachfolgend Stellungnahme vom
31.08.2020, Landkreis Oberhavel, untere Wasser-
behoérde)

Sw M8 | Erstaufforstung westl. Gemarkungsgrenze, | auch Darstellung der Flache als Waldflache

nordl. der StralRe nach
Grol} Ziethen, nordl.
Schwanter Vorflutgraben
Sw M9 | Pflege eines Teiches Park Sommerswalde Fir die Enthahme von Stoffen aus dem Gewasser|

(Entschlammung)

ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
(siehe nachfolgend Stellungnahme vom

31.08.2020, Landkreis Oberhavel, untere Wasser-|
behdrde)

Gemarkung Neu-Vehlefanz

Nv M1 Einseitige Grabenbepflan- Klein Ziethener Luch Hinweis Wasser- und Bodenverband ,Schnelle
zung Havel* mit Schreiben vom 24.07.2019 (friihzeitige
aulerhalb des Gewasserpro- Beteiligung Vorentwurf geanderter FNP)
fils

Nv M3 | Schaffung von Flachgewas- | Gewasserrand ehemalige Flache reduziert auf das Umfeld des Schutzobjek-

sern als Laichhabitat

Kiesgrube

tes

Falls in diesem Zusammenhang die Anlage eines
neuen Gewassers geplant wird, ist hierfiir das Er-
fordernis eines Planfeststellungs-/ Plangenehmi-
gungsverfahrens gemalR§ 68 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgesetz-WHG) bei der oberen Wasserbehdrde|
zu prifen. (siehe nachfolgend Stellungnahme
vom 31.08.2020, Landkreis Oberhavel, untere
Wasserbehdrde)

Gemarkung Vehlefanz

Ve M3 einseitige Grabenbepflan- Grenzgraben (Schwanter Hinweis Wasser- und Bodenverband ,Schnelle
zungen Vorflutgraben) Havel* mit Schreiben vom 24.07.2019 (friihzeitige
aulerhalb des Gewasserpro- Beteiligung Vorentwurf geanderter FNP)
fils

Ve M4 Pflege von Kleingewassern Ebels See
(Laichhabitat)

Ve M5 Extensivwiesennutzung, Ge- | Karpfensee stdlich der Konkretisierung
hélzpflanzungen an der Fla- | A10
chenaufiengrenze,

Vermeidung von Gewas-
sereutrophierung, z. B. durch
Anlage von Fanggraben
Ve M7 Herstellung einer Brutwand studwestl. Vehlefanzer

fiir Uferschwalben (Biotop-
management)

Seen, nahe A 10
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Be- Art der MaBnahme Lage Begriindung von Streichungen und Anderun-
zeich- gen
nung

Gemarkung Bérenklau

moosmoores

nach Leegebruch

Ba M2 Einseitige Grabenbepflan- Elsgraben u. stidwestl. Hinweis Wasser- und Bodenverband ,Schnelle
zungen auBlerhalb des Ge- Wendemark Havel* mit Schreiben vom 24.07.2019 (friihzeitige
wasserprofils Beteiligung Vorentwurf geanderter FNP)

Ba M3 | Anlage eines Kleingewas- stdwestl. der Ortslage am Falls in diesem Zusammenhang die Anlage eines
sers (Grabentasche) Elsgraben neuen Gewassers geplant wird, ist hierfir das Er-

fordernis eines Planfeststellungs-/ Plangenehmi-
gungsverfahrens gemaR§ 68 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgesetz-WHG) bei der oberen Wasserbehérde
zu prifen. (siehe nachfolgend Stellungnahme
vom 31.08.2020, Landkreis Oberhavel, untere
Wasserbehdrde)

Ba M5 Entbuschung eines Torf- Im Wald nordl. der StralRe

Gemarkung Eichstadt

hélzpflanzungen an der Fla-

chenaulengrenze,
Vermeidung von Gewas-

sereutrophierung, z. B. durch

Anlage von Fanggraben

bruch im NW der Gemar-
kung

Ei M2 einseitige Grabenbepflan- gesamte Gemarkung Hinweis Wasser- und Bodenverband ,Schnelle
zungen auflerhalb des Ge- Havel* mit Schreiben vom 24.07.2019 (friihzeitige
wasserprofils Beteiligung Vorentwurf geanderter FNP)

Ei M5 Extensivwiesennutzung, Ge- | grofRes und kleines Fenn- Konkretisierung

Gemarkung Marwitz

len

Ortslage

Ma M3 | Einseitige Grabenbepflan- nordl. Ziegenkruger Weg / | Hinweis Wasser- und Bodenverband ,Schnelle
zung aulerhalb des Gewds- | Siebgraben Havel* mit Schreiben vom 24.07.2019 (friihzeitige
serprofils Beteiligung Vorentwurf gednderter FNP)

Ma M5 | Schaffung eines Kleingewas- | Gemarkungsgrenze zu
sers (Grabentasche als Eichstadt
Laichhabitat) Stralle Heidegarten

Ma M6 | Schaffung eines Kleingewas- | feuchte Senke am Muhr- Falls in diesem Zusammenhang die Anlage eines
sers graben sudl. der Bahnlinie neuen Gewassers geplant wird, ist hierfur das Er-

fordernis eines Planfeststellungs-/ Plangenehmi-
gungsverfahrens geman§ 68 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgesetz-WHG) bei der oberen Wasserbehérde
zu prifen. (siehe nachfolgend Stellungnahme
vom 31.08.2020, Landkreis Oberhavel, untere
Wasserbehdrde)

Ma M7 | Renaturierung von Feldsél- Ackerlandschaft nordl. der

Gemarkung Bétzow

B6 M1

Einseitige Grabenbepflan-

zung auRerhalb des Gewas-

serprofils

sudl. Bétzow und Muhrgra-
ben

Hinweis Wasser- und Bodenverband ,Schnelle
Havel“ mit Schreiben vom 24.07.2019 (frihzeitige
Beteiligung Vorentwurf geanderter FNP)

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des geadnderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schrei-
ben vom 31.08.2020 mit:
,2. Belange der unteren Wasserbehdrde
2.1 Weiterfihrende Hinweise
2.1.1 Weiterflihrende Hinweise

Fiir die geplante MalBnahme Sw 6 Sicherung eines Kranichbrutplatzes durch Wiederverndssung ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis fiir das Heben und Senken des Wasserstandes erforderlich. Zur Priifung der Zuldssigkeit dieses Vor-
habens ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren mit entsprechender Beteiligung durchzufiihren.

Die MalBnahme Sw 9 Pflege eines Teiches (Entschlammung) bedarf es auf Grund der Entnahme von Stoffen aus dem
Gewdsser ebenfalls der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Flir die MaBnahmen Nv 3 Schaffung von Flachgewéssern als Laichhabitat, B4 3, Ma 6 und Ma 6 Anlegen eines Klein-
gewdssers (Grabentasche) ist das Erfordernis eines Planfeststellungs-/ Plangenehmigungsverfahrens geméai§ 68 des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) bei der oberen Wasserbehérde zu prii-
fen.

Die Festlegung der genannten MalBnahmen im FNP ohne vorherige Priifung der wasserrechtlichen Zulgssigkeit ist
unzuléssig.”
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Berlicksichtigung:

Gemal §5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan flir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnis-
sen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Der Flachennutzungsplan trifft demnach keine Festlegun-
gen, die die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden. Die im Fldchennutzungsplan dargestellten MaRnahmen zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit ortsteilbezogener Kennziffer der Mal3hahme sind aus
dem Landschaftsplan ibernommen.

Erforderliche Genehmigungen, wie z.B. wasserrechtliche Genehmigungen, sind in den nachfolgenden Vorha-
benplanungen zu beantragen.

Die Erfordernisse wasserrechtlicher Genehmigungen wurden zu den genannten Punkten in die Begriindung des
geanderten Flachennutzungsplanes unter 19. wie folgt aufgenommen:

zu Sw M6 Sicherung eines Kranichbrutplatzes durch Wiedervernassung (Agrarlandschaft westl. Gemarkungs-
grenze / Lange Enden, noérdlich der L17):

.Falls in diesem Zusammenhang das Heben und Senken des Wasserstandes geplant wird, ist hierfiir eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich.”

zu Sw M9 Pflege eines Teiches (Entschlammung) (Park Sommerswalde)

»Fur die Entnahme von Stoffen aus dem Gewdésser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.”

zu Nv M3 Schaffung von Flachgewassern als Laichhabitat (Gewéasserrand ehemalige Kiesgrube),

zu Ba M3 Anlage eines Kleingewassers (Grabentasche) (sudwestl. der Ortslage am Elsgraben) und

zu Ma M6 Schaffung eines Kleingewassers (feuchte Senke am Muhrgraben sidl. der Bahnlinie):

.Falls in diesem Zusammenhang die Anlage eines neuen Gewdéssers geplant wird, ist hierfiir das Erfordernis
eines Planfeststellungs-/ Plangenehmigungsverfahrens gemalR§ 68 des Gesetzes zur Ordnung des Wasser-
haushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) bei der oberen Wasserbehérde zu priifen.”

M - MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich, die in verbindlichen Bauleitplanen oder Plan-
feststellungsverfahren festgelegt wurden im Nahbereich von Graben und Gewassern

M Bezug Bebauungsplan / Planfeststel- | Lage MaBnahme

Nr. lungsverfahren

2 Bebauungsplan Nr. 48/2012 ,Wohnbe- | OT Schwante flachige Gehdlzpflanzung
bauung am Gartenweg* parallele Ande- | Neu-Schwante 6stlich Gartenweg | Extensivwiese
rung des Flachennutzungsplanes nérdlich Horstegraben

U2.a) 3. Schutzgut Klima, Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des gemaligten, kontinentalen Klimas mit einer bisherigen langjahrigen durch-
schnittlichen Jahresmitteltemperatur zwischen 8 und 9°C. Seit 2017 ist ein deutlicher Trend fiir den Anstieg der
Jahresmitteltemperatur erkennbar.

Bezuglich des Niederschlagsdargebotes ist Brandenburg im Vergleich zu anderen Teilen Deutschlands trocken.
Im Bereich des Plangebietes lag der Jahresmittelwert des Niederschlages langjahrig bisher ca. zwischen 500
und 550 mm. In den letzten Jahren nahm die Summen der Sommerniederschlage deutlich ab, die der Winter-
niederschlage leicht zu. Seit 2017 lagen auf Grund der Klimaerwarmung die Jahresniederschlage insgesamt
unter dem langjahrigen Mittel. Dies fUhrte zu weiter sinkenden Grundwasserstanden, die bereits seit ca. 1980
zu verzeichnen sind.

Im Sommer 2017 kam es, bedingt durch die Klimaerwarmung, zu einem Starkniederschlagsereignis, bei dem
260 mm Niederschlag in 24 Stunden fielen. Dies fuhrte in Teilen des Gemeindegebietes, insbesondere im OT
Schwante, zu Uberschwemmungen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich geringer mittlerer Bewdlkung. Wegen der Klimaerwarmung nahm insbe-
sondere seit 2017 die Zahl der Sonnenstunden erheblich zu.

Im Plangebiet sind Westwinde vorherrschend, jedoch ergeben sich jahreszeitliche Abweichungen: Im Winter
weht der Wind vorrangig aus Weststidwest, an zweiter Stelle stehen Winde aus Ost oder Stdost. Im Sommer
herrscht fast durchweg Westwind, an zweiter Stelle wehen Winde aus Nordwest.

Das Plangebiet liegt in einem klimatisch entlasteten Gebiet mit Siedlungsflachen geringer Dichte, die in grof3fla-
chige Freirdume eingebettet sind. Die Waldflachen (Kramerforst und Kremmener Forst) die teilweise im Ge-
meindegebiet Oberkramer liegen, sind Kaltluftentstehungsgebiete. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen be-
wirken einen Luftaustausch. Dort, wo innerhalb der Landwirtschaftsflachen gliedernde Gehdlzstrukturen fehlen,
kommt es bei Trockenheit und Wind zu teilweise starker Staubbildung und Bodenerosion durch Wind. Dieser
Effekt wird durch den Klimawandel und die hiermit verbundenen trockenen und warmen Sommermonate noch
verstarkt.
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U2.a) 4. Naturrdumliche Gliederung

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer liegt im Luchland. Es nimmt hier den Ostlichen Teil der Hoch-
flache des Glien ein. Norddstlich von Barenklau und stddéstlich von Bétzow schlieRen sich die Zehdenick-Span-

dauer Havelniederung und das Havellandische Luch an. Zu den Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht
siehe unter 20.

Ubersichtsplan naturrdumliche Gliederung
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U2.a) 5. Landschaftsraume und Siedlungsflachen - Orts- und Landschaftsbild

U2.a) 5.1 Der Kramerwald

Der Kramerwald bedeckt fast 57km? der Binnendiinen und Sanderflachen des Glien. Der heutige Kramerwald
umfasst den friiher als "Oberkramer" bezeichneten Kremmener Wald. Der friihere "Unterkramer" wird heute als
Kremmener Forst bezeichnet und befindet sich ostlich von Kremmen.

Zum Kramerwald gehoren Waldflachen der Ortsteile Marwitz, Eichstadt, Neu Vehlefanz und Botzow der Ge-
meinde Oberkramer sowie weitere Ortsteile der Nachbarkommunen Kremmen und Paaren-Glien.

U2.a) 5.2 Die Niederungsgebiete von Havel und Muhre / Das Havelldndische Luch

Die Spandau-Zehdenicker Havelniederung liegt 6stlich des Gemeindegebietes Oberkramer. Teilflachen der Ge-
markungen Barenklau, Marwitz und Botzow liegen in diesem Landschaftsraum. Die kanalisierte Havel fliel3t von
Nord nach Sud am &stlichen Rand der Niederung.

Im Westen der Spandau-Zehdenicker Havelniederung fliet ebenfalls von Nord nach Siid die Muhre (oder auch
Muhrgraben), ein Gewasser zweiter Ordnung, das seinerseits mittels eines weit verzweigten Grabensystems
die flache Uberwiegend durch Wiesen und Weideflachen gepragte Niederungslandschaft entwassert. Die Stadte
Velten und Hennigsdorf liegen in der Niederung, Velten - von Oberkramer aus betrachtet - im Wesentlichen
diesseits der Muhreniederung. Hennigsdorf jenseits der Muhreniederung.

Die 6stliche Halfte Bétzows liegt in der Niederung. Die slidliche Halfte des historischen Dorfangers grenzt an
das von der Havelniederung abzweigende Havellandische Luch, das Bestandteil des Berlin-Warschauer Ur-
stromtales ist.

Muhreniederung und Havellandisches Luch sind gekennzeichnet durch hohen Grundwasserstand und unge-
schutzte Grundwasserleiter. Die Flachen sind i.d.R. landwirtschaftlich als Weideflachen genutzt. Die Querung
der Landschaft erfolgt auf wenigen schon in historischen Zeiten angelegten Dammwegen.

.

o J . s

Das Bild (1995) zeigt den stidlichen Teil der Muhreniederung. (Blick aus Nord) Deutlich sind ehemalige Maan-
der des Flusschens zu erkennen. Rechts Reste der Landebahn der ehemaligen militdrischen Liegenschaften
bei Schéonwalde. Im Hintergrund der schnurgerade Verlauf des Pappelgesdumten Havelkanals. Die Land-
schaft ist als FFH ,Muhrgraben mit Teufelsbruch“ europarechtlich geschutzt.

U2.a) 5.3 Die Feldfluren und die Wiesenniederungen auf dem Glien

Die Feldfluren Oberkramers liegen Uberwiegend auf den wertvolleren lehmigen und anlehmigen Bdden der
Grundmoranenplatte des Glien (Glien = Lehm) Der reiche Boden der Feldfluren um Boétzow, Marwitz und Veh-
lefanz ermdglicht eine ertragreiche Landwirtschaft. Dem entsprechend haben sich hier Angerdérfer mit bauerli-
chen Hofstrukturen entwickelt.
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Da die Grundmorane zum Grundwasser abgedichtet ist, sind oberflachige Mulden und Rinnen entstanden, die
die Flachen entwassern. Diese i.d.R. mit Niedermooren gefiillten Senken wurden zur landwirtschaftlichen Nut-
zung in der Vergangenheit entwassert und werden heute Gberwiegend als Wiesen- und Weideflachen genutzt.

o -

Charakteristisch insbesondere fir die OT Schwante, Klein Ziethen (Bild oben) und Vehlefanz war bis zu Be-
ginn der 90er Jahre der Anbau von Kernobst und ist heute noch der Anbau von Obst und Gemise.

Die Jungpflanzenanzucht erfolgt in grolen Gewachshausern. Zur Bewasserung der Anbauflachen und Ge-
wachshauser war um 1970 der Stausee am Wiesengrund (Muhlensee) in der Abflussrinne des Koppelgrabens
/ Horstegrabens im Wiesengrund angelegt worden.

Die Rinderhaltung erfolgt im Winter vorrangig in Stallanlage am Rande der Ortslagen von Marwitz, Eichstadt
und Schwante. Im Sommer weiden die Rinder auf den Weideflachen in den o0.g. Niedermoorrinnen im Gemein-
degebiet und pragen nicht unwesentlich das noch landliche Ambiente in der Gemeinde.

In den Ortsteilen Bétzow, Eichstadt, Vehlefanz, Barenklau und Schwante werden die Wiesenflachen zuneh-
mend als Weide- und Futterflachen fir die Pferdehaltung genutzt.

Die Landwirtschaftliche Nutzung
des grofiten Teils des Gemeinde-
gebietes Oberkramer pragt we-
sentlich den Charakter der Land-
schaft und tragt hierdurch auch
zur Attraktivitat der Gemeinde als
Wohnstandort bei.

j /
" / w1
7, p e 7280

Ackerra in der Velefanzer Schweiz
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U2.a) 5.4 Das Miihlenseegebiet

2010

Zwischen den Ortslagen von Schwante, Vehlefanz und Neu Schwante umschlielRen die teilweise von Sandern
Uberlagerten Grundmoranenflachen eine Wiesenniederung, im urspringlichen Verlauf der Horste. Um 1970
wurde hier ein Stausee zur Bewasserung der landwirtschaftlichen Anbauflachen und Gewachshauser angelegt.
Sudwestlich von Vehlefanz steigt die Grundmoranenplatte hiigelig an und bildet hier die Vehlefanzer Schweiz,
deren Gelanderelief kraftig gewellt bis zu 15m Héhenunterschied auf kurzer Strecke aufweist. Der Weinberg
direkt neben dem Mduhlensee liegt mit 49m Uber NHN ca. 9m Uber der durchschnittlichen Hohe des Wasser-
standes des Muhlensees.

Das Mihlenseegebiet und die Vehlefanzer Schweiz sind eine Landschaft mit hoher Diversitat und damit auch
von hohem Wert fiir Tourismus und Naherholung. In einem bewegten Gelanderelief wechseln Offenlandflachen
mit gehdlzbewachsenen Flachen, sodass sich von verschiedenen Standorten aus jeweils reizvolle Blicke auf
die Ortssilhouette von Vehlefanz, gekrdnt durch den Turm der Vehlefanzer Kirche, beziehungsweise auf den
Muihlensee ergeben.

Der Mihlensee ist mit GUber 50ha Grofie das einzige groflere Oberflachengewasser in der Gemeinde Oberkra-
mer. Er pragt den Charakter des umliegenden Landschaftsraumes und ist flir den Erlebniswert der Landschaft
von besonderer Bedeutung. Daher wurde flir dieses Gebiet ein gesondertes Entwicklungskonzept erarbeitet.
(siehe unter 4.2.2)
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U2.a) 5.5 Die Ortsteile der Gemeinde Oberkramer

Die Ortsteile der Gemeinde Oberkramer weisen folgende Siedlungsstrukturen und Ortsbilder auf:

Ortsteil Barenklau

Im Barenklau ist heute keine typische Dorfstruktur mehr vorhanden. Der Ort hatte schon vor dem 30-jahrigen
Krieg ca. 200 Jahre lang brach gelegen. Die Entwicklung des Ortes ging von einem an wenige Gehdfte aus
Louise Henriettes Zeiten (Ende 17. Jh) angelagerten Remonte-Depot aus. Entlang der auf das Depot zufiihren-
den Stral3en haben sich seit Beginn des 20. Jh. Gartner-Siedlungen angelagert.

Nach 1990 wurde die Entwicklung hin zu landwirtschaftsunabhangigen Wohnsiedlungen verstarkt. In Barenklau
wurden die neuen Siedlungen relativ kompakt an die Ortsmitte, die von Remontedepot, Dorfkrug und Remon-
teschule gepragt wird, angelagert. Zersiedelungen in die Landschaft wurden weitgehend vermieden.

Ortsteil Botzow

Das historische Botzow (Cotzebant) ist ein charakteristisches Strallenangerdorf mit alten Kastanien und typi-
scher Bebauung beiderseits der langgestreckten Dorfaue. Es ist gepragt von typischen Drei- und Vierseithéfen,
die an die breite Dorfaue angelagert sind. Der (iber 900m lang gestreckte Anger wird durch den mittig gelegenen
Schulkomplex in zwei Raume gegliedert. Die Dorfkirche liegt etwas zuriickgesetzt an der Nordseite des Angers.
Das heutige Bétzow setzt sich aus dem historischen Angerdorf und der Siedlung Neu-Bétzow zusammen.
Neu-Botzow ist in den Jahren des industriellen Aufschwungs zu Beginn des 20. Jahrhunderts norddstlich der
Dorflage zwischen den Ackerflachen des Glien und den Wiesenauen der Spandau-Zehdenicker Havelniederung
entstanden. Hier wurden im 20. Jh. ehemalige Landwirtschaftsflachen weitflachig besiedelt.

Durch die Aufstellung zahlreicher Bebauungspléne erfolgte seit den 90er Jahren eine teilweise bauliche Ver-
dichtung der weitldufigen Siedlungsstruktur.

Ortsteil Eichstadt

Eichstadt ist ein regelmaRiges Angerdorf, dessen Anger sich nahezu Uber die gesamte Dorflange erstreckt. Im
Siidosten der Dorflage hat sich ausgehend von einer Maschinen-Traktoren-Station und einem LPG-Standort ein
mittlerweile gut ausgelastetes kompakt begrenztes Gewerbegebiet entwickelt. Im Nordosten wurde hinter dem
Uppstallpfuhl nordlich der Stralle ,Zum Heidegarten“ eine Neubausiedlung aus Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausern errichtet (Bild unten). Entlang des Perwenitzer Weges im Sidwesten der Ortslage sind Einfamilien-
wohnhdauser entstanden. Stidwestlich der Dorflage hat sich ein Standort des Pferdesports angesiedelt. Der Ort
hat sich nach 1990 klar strukturiert und ohne Zersiedelungen entwickelt.

Ortsteil Marwitz

Marwitz ist ein typisches markisches Angerdorf. Beidseits der Ost-West-orientierten Angeraufweitung befinden
sich teils gut erhaltene 3- und 4-Seit-Hofe. Dahinter fallt das Gelande nach Nord zur Siebgraben-Niederung und
nach Sid in Richtung Lowensee ab. Die Dorfbebauung beidseits des Angers ist damit von Garten eingefasst.
Auf dem Anger selbst befinden sich (von West nach Ost) die Reste eines Gutes, die Kirche, der Kirchhof, das
Kisterhaus, der Angerteich, das Feuerwehrhaus, die alte Schule (heute Kita) und die Waage. Die langs des
Angers verlaufende Landesstralle ist von groften Alleebaumen gesaumt.

Ostlich des Dorfangers von Marwitz befinden sich altere und neuere Wohnsiedlungen, die sich bis in die Nie-
derungen des Haveltals und damit in das Gemarkungsgebiet Velten fortsetzen. Am Westrand des Dorfes wird
seit 1998 die Wohnsiedlung ,Am Ziegenkruger Weg“ bzw. ,Marwitzer Heide“ errichtet.

Ortsteil Neu-Vehlefanz

Neu Vehlefanz besteht aus den Gemeindeteilen Wolfslake, Kramerpfuhl, Neu-Vehlefanz und Klein-Ziethen.
Wolfslake und Kramerpfuhl sind dem Ursprung nach Ansammlungen von Einzelgehdften. Neu-Vehlefanz ist
eine Kolonistensiedlung entlang der Nordgrenze des Kramerwaldes ohne Ortszusammenhang oder —zentrum.
Ausgehend von einem landwirtschaftlichen Gut hat sich Klein-Ziethen entwickelt. Zwischen Kremmener Weg
und ,Am Dorfplatz* hat sich ein Anger entwickelt, von dessen pragender Bebauung heute nur noch der alte
Speicher und der ihm vorgelagerte freie Platz zeugen.

Der einstige Gutshof ist heute in Form des ,Dorfplatzes®, einer groRen angenehm gestalteten Freiflache mit
Spielplatz, Festwiese, Parkplatzen und angelagertem Gasthof und Gemeindehaus erhalten.

Die Ortslage ist trotz der am Stidrand nach 1990 angelagerten stralenbegleitenden neuen Eigenheimbebauung
an der Kirschallee kompakt. Den nérdlichen Abschluss der Dorflage bildet die intensiv genutzte Wochenend-
haus-Anlage ,Am Priesterfeld*

Ortsteil Schwante

Der Ortkern Schwante hat die Struktur eines StralRendorfes mit angerartiger Aufweitung am Abzweig der Ziethe-
ner Stral’e oberhalb der Horsteniederung. Das Gutsschloss liegt jenseits des Schwanter Sees in der Horstenie-
derung. Es war urspringlich ein Wasserschloss.

Der Ort ist aufgrund der Auflésung und Parzellierung des einstigen Gutsbesitzes sehr zersiedelt. Es haben sich
neben dem historischen Stralendorf / Ortskern folgende Siedlungsschwerpunkte gebildet:

- Siedlung Lindenweg /am Horstegraben, Siedlung Neu Schwante und Siedlung Sommerswalder Dreieck
Abseits des Dorfes liegt im Kremmener Wald (Unterkramer) Schloss Sommerswalde
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U2.a) 6. Schutzgut Biotope, Biodiversitit, Biotopverbund

U2.a) 6.1 Biotope, Biodiversitat

Entsprechend den unter U2.a) 5. erlauterten Landschaftsraumen sind im Gemeindegebiet Oberkramer Biotope
unterschiedlicher Typen und Wertigkeiten vorhanden. Der Landschaftsplan (1999) einhalt eine Darstellung der
im Gemeindegebiet vorhandenen Biotoptypen. Da diese Darstellung mehr als 20 Jahre alt ist, hat sich der Bio-
topbestand im Gemeindegebiet zwischenzeitlich im Detail verandert.

Nachfolgend werden an Hand der CIR-Biotopkartierung (2009) des Landes Brandenburg einzelne Bereiche
mit besonders hochwertigen und geschitzten Biotopen und entsprechend hoher Biodiversitat dargestellt. Auch
die Biotopkartierung des Landes Brandenburg ist 11 Jahre alt. Zwischenzeitlich hat sich der naturrdumliche
Bestand weiterentwickelt. Dem tragt der Flachennutzungsplan in seiner Darstellung Rechnung.

(zu den rechtlichen Grundlagen des Biotopschutzes siehe unter U1.b) 5.1)

Seen und Kleingewasser, Moore und Siimpfe, Rohrichtgesellschaften, Moor- und Bruchwalder, Feucht-
wiesen und -weiden

Auszug Legende CIR-Biotopkartierung (2009) des Landes Brandenburg
Seen und Kleingewasser
|:|] Moore und Simpfe
M Rihrichtgesellschaften
= Moaor- und Bruchwalder
Laubwal der
Feuchtwiesen- und Weiden
¢ Kleingewsasser (Sdlle, Kolke, Pfuhle etc.)
* anthropogene Gewasser
= Rohrchtgesellschaften

Auszug CIR-Biotopkartierung (2009) des Landes | Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan
Brandenburg
Geschitzte und hochwertige Biotope ndrdlich von
Barenklau - Darstellung von Feuchtwiesen und -weiden als Fla-
- Feuchtwiesen und -weiden im Kienluch am che fir die Landwirtschaft
Schwantender Grenzgraben - Darstellung von Kleingewassern und Graben als
- Kleingewasser Wasserflachen (nach dem aktuellen Bestand)
- Ubernahme von MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus
dem Landschaftsplan:
VeM3: Einseitige Grabenbepflanzung aulRerhalb des
Gewasserprofils
|
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Brandenburg

Auszug CIR-Biotopkartierung (2009) des Landes

Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Geschiitzte und hochwertige Biotope im OT

Schwante am Hoérstegraben

- Feuchtwiesen und -weiden am Hdrstegra
- Kleingewasser, Moore und Sumpfe,
Réhrichtgesellschaften am Schwanter See

ben

- Darstellung von Feuchtwiesen und -weiden als Fla-
che fur die Landwirtschaft

- Darstellung von Kleingewassern und Graben als
Wasserflachen (nach dem aktuellen Bestand)

- Darstellung von Mooren und Sumpfen, Réhricht-

gesellschaften als G((Jqliléche (Si§dlungsgrUn)
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Geschiitzte und hochwertige Biotope im O
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Schwante am Mihlensee

und umgebende Kleingewasser
- kleinflachig Feuchtwiesen und -weiden in
Grabennahe
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- Gewasser und Rohrichtgesellschaften Mihlensee

- Darstellung von Gewassern einschlie3lich Graben
als Wasserflachen (nach dem aktuellen Bestand)

- Darstellung von Feuchtwiesen und -weiden als
Flache fir die Landwirtschaft

- Ubernahme von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus

dem Landschaftsplan:

SwM2: Einseitige Grabenbepflanzung auflerhalb des

Gewasserprofils
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Auszug CIR-Biotopkartierung (2009) des Landes

Geschiitzte und hochwertige Biotope im OT
Eichstadt / Eichstadt - Karpfensee / Grol3es
Fennbruch

Dezember 2020 / August 2021
Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

- Gewasser Karpfensee und GroRRes Fennbruch
und umgebende Kleingewasser

- Darstellung von Gewassern einschlieBlich Graben
als Wasserflachen (nach dem aktuellen Bestand)
- Ubernahme von MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft aus dem Landschaftsplan:

VeM5: Extensivwiesennutzung, Gehdlzpflanzungen
an der Flachenaul3engrenze, Vermeidung
von Gewassereutrophierung, z. B. durch An-
lage von Fanggraben

EiM2: Einseitige Grabenbepflanzung auRerhalb des
Gewasserprofils
EiM5: Extensivwiesennutzung, Gehdlzpflanzungen
an der Flachenaullengrenze, Vermeidung
von Gewassereutrophierung, z. B. durch An-
lage von Fanggraben
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Geschutzte und hochwertige Biotope im OT
Eichstadt Upstallpfuhl - Darstellung von Gewassern einschlieBlich Graben
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Geschitzte und hochwertige Biotope im OT
Marwitz — Konarskis Pfuhl - Darstellung von Gewassern als Wasserflachen
- Gewasser Konarskis Pfuhl und Kleingewasser (nach dem aktuellen Bestand)
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Auszug CIR-Biotopkartierung (2009) des Landes
Brandenburg

Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Geschutzte und hochwertige Biotope im OT
Marwitz - Héllen- und Léwensee

- Feuchtwiesen und -weiden am Hoérstegraben

- Kleingewasser, Moore und Sumpfe,
Réhrichtgesellschaften am Schwanter See

VT VBRI
Soae & U Fivrils
Bty a4 '
DTSR LD
> Halh \/Pj Eéﬁ
;Z:}.I
Lm‘[;nh: |P
. [ 18 .)_.
! L]
{I f S ®
L/ g I _.".--,;'L.- . ﬂ\

Darstellung entsprechend dem aktuellen naturraum-

lichen Zustand:

- Darstellung von Feuchtwiesen und -weiden als
Flache fir die Landwirtschaft

- Darstellung von Gewassern als Wasserflachen
(nach dem aktuellen Bestand)

- Darstellung von Moor- und Bruchwaldern als Wald

- nachrichtliche Ubernahme Flachennaturdenkmal
F4: Marwitz, Hollen- und Léwensee

P

Geschiitzte und hochwertige Biotope im OT Botzow
am Fennpfuhl

- Feuchtwiesen und -weiden, Kleingewasser und
Réhrichtgesellschaften nordlich der Fennstrtalle

- Laubwalder sudlich der Fennstralie
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Darstellung entsprechend dem aktuellen naturrdum-
lichen Zustand:
- Darstellung von Feuchtwiesen und -weiden als
Flache fir die Landwirtschaft
- Darstellung von Gewassern als Wasserfla-
chen (nach dem aktuellen Bestand)
- Darstellung von Moor- und Bruchwaldern als Wald
- Ubernahme von MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft aus dem Landschaftsplan:
B6M8: Sukzessionsflachen auf Altablageflachen
westl. Schwarzer Weg und im Blockinnenbereich
sudl. Friedhofsstraf3e - noérdlich Fennstralie
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Auszug CIR-Biotopkartierung (2009) des Landes
Brandenburg
Geschiitzte und hochwertige Biotope im OT Bétzow
im Havellandischen Luch
- Feuchtwiesen und -weiden im Stidwesten des OT

Boétzow am Weg Zum Schopfwerk

Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

- Darstellung von Feuchtwiesen und -weiden als
Flache fir die Landwirtschaft
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Geschutzte und hochwertige Biotope im OT Bétzow

am Muhrgraben
- Gewasser und Rohrichtgesellschaften, Moore und
Simpfe und umgebende Kleingewasser am
Muhrgraben

- Feuchtwiesen und -weiden in der Niederung des
Muhrgrabens

(soweit im Gemeindegebiet gelegen, nach dem
aktuellen Bestand)

- Darstellung von Feuchtwiesen und -weiden als Fla-
che fiir die Landwirtschaft

- Darstellung von Gewassern als Wasserflachen

- Darstellung von Moor- und Bruchwaldern als Wald
- nachrichtliche Ubernahme des FFH ,Muhrgraben mit
Teufelsbruch”

- nachrichtliche Ubernahme der TWSZ Wasserwerk-
Hennigsdorf
- Ubernahme von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus
dem Landschaftsplan:

B6M1: Einseitige Grabenbepflanzung auf3erhalb des
Gewasserprofils
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Streuobstwiesen

Auszug Legende CIR-Biotopkartierung (2009) des Landes Brandenburg

| Streuwnobstwiesen

Auszug CIR-Biotopkartierung (2009) des Landes
Brandenburg

Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Geschiitzte und hochwertige Biotope im OT
Schwante im Schlosspark und Ortskern
- Streuobstwiesen

Darstellung von Streuobstwiesen als

- Flache fiir die Landwirtschaft,

- Grinflache (Siedlungsgrin, Parkanlage)

- im Siedlungsbereich als Bestandteil von Wohnbau-
flachen, gemischten Bauflachen

Geschiitzte und hochwertige Biotope im OT
Barenklau am Barenklauer Weg
- Streuobstwiesen

i
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Darstellung der Streuobstwiese einschlieflich Sied-
lungssplitter im Auenbereich als
- Flache fiir die Landwirtschaft
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Geschutzte und hochwertige Biotope im OT Marwitz
in der Binnenflache 6stlich des Angers und der
Berliner StralRe

- Streuobstwiesen
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Darstellung von Streuobstwiesen als
- Grinflache (Siedlungsgrin)
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Auszug CIR-Biotopkartierung (2009) des Landes | Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan
Brandenburg
Geschitzte und hochwertige Biotope im OT Boétzow | Darstellung von Streuobstwiesen als
in rickwartigen Gartenbereichen - Flache fir die Landwirtschaft,
- Streuobstwiesen - Grunflache (Privatgarten)
- im Siedlungsbereich als Bestandteil von Wohnbau-
flachen und gemischter Bauflache - "
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U2.a) 6.2 Biotopverbund

> Biotopverbundkonzept des Landkreises Oberhavel (2006) (siehe unter U1.b) 5.2)

Das Biotopverbundkonzept des Landkreises Oberhavel sieht folgende Kernflachen und Entwicklungsfla-
chen vor, die das Plangebiet berthren:

Kernflachen des Biotopverbundes

Nr. 38, mittlere Bedeutung

- Lage im Norden des Gemeindegebietes, teilweise Lage im Gemeindegebiet

- Darstellung im geanderten Flachennutzungsplan als Wald entsprechend dem Bestand sowie Sondergebiet
Schloss und Park Sommerswalde (Denkmalschutz)

Nr. 49, mittlere Bedeutung

- Lage im Suden des Gemeindegebietes, teilweise Lage im Gemeindegebiet

- Darstellung im geanderten Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft, Wald, Wasser

(Muhrgraben) entsprechend Bestand,

- nachrichtliche Ubernahme FFH Muhrgraben mit Teufelsbruch, siehe auch unter U1.b) 4.

- Ubernahme der MalRnahme Bétzow M1 aus dem Landschaftsplan (Baumreihe, einseitige
Grabenbepflanzung am Muhrgraben)

Entwicklungsflache des Biotopverbundes

Nr. E04, zur Sicherung und Entwicklung des Rotbauchunkenvorkommens und des Landschaftswas-
serhaushalts

- Lage im Bereich der bebauten Ortslagen von Schwante, Vehlefanz, Barenklau, Marwitz und Bétzow sowie
der dazwischen liegenden Landschaftsflachen, vollstandige Lage im Gemeindegebiet

- Darstellung im geanderten Flachennutzungsplan als Baugebietsflachen, Griinflachen, 6rtliche und
Uberortliche Hauptverkehrsflachen, Bahnflache, Flache fir die Landwirtschaft, Wald, Wasserflache,

- nachrichtliche Ubernahme der Grenze des LSG Nauen-Brieselang-Kramer, der Grenzen der Trinkwasser-
schutzzonen, Gberortlicher Hauptversorgungsleitungen (Hochspannungsleitungen, Gasleitungen) und Boden-
denkmale
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Beriicksichtigung im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan

Innerhalb der Flachen, die in der Biotopverbundkonzeption des Landkreises als Kernflachen Nr. 38 und Nr. 49
dargestellt sind, erfolgt im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan eine Darstellung entsprechend dem
naturrdumlichen Bestand zuzuglich einer geplanten grabenbegleitenden Baumreihe am Muhrgraben, die aus
dem Landschaftsplan tbernommen wurde.

Diese Darstellungen des geanderten Flachennutzungsplanes stehen dem Biotopverbundkonzept des Landkrei-
ses nicht entgegen.

Die Entwicklungsflache des Biotopverbundes Nr. E04 umfasst pauschal einen groen rdumlichen Bereich, in
dem ein wesentlicher Anteil der vorhandenen Siedlungs- und ErschlieBungsflachen des Gemeindegebietes lie-
gen, die entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

> Biotopverbundplanung Lindchen Glien (2009) (siehe unter U1.b) 5.3)

Das Plangebiet der Biotopverbundplanung Landchen Glien umfasst eine Teilflache norddstlich des Kramer-
forstes, sudlich der Autobahn A10, Westlich der bebauten Ortslagen von Eichstadt und Marwitz, nordwestlich
von Bétzow.

In den MaBnahmenplanen der Biotopverbundplanung Landchen Glien (siehe nachfolgende Darstellung)
wurden die Graben und Standgewasser im Plangebiet sowie angrenzende Gewasserrandstreifen, Grinlandfla-
chen und Geholze mit ihren Entwicklungszielen dargestellt.

Beriicksichtigung der Anforderungen des Biotopverbundes und Biotopschutzes im geadnderten Fla-
chennutzungsplan

Eine Inanspruchnahme geschitzter und hochwertiger Biotope durch geplanter Baugebietsflachen ist im vorlie-
genden geanderten Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.

Wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Regulierung des Wasserstandes und wegen ihrer naturrdumlichen
Bedeutung werden neben den Wasserflachen auch die Graben im Gemeindegebiet im geanderten FNP als
Wasserflachen dargestellt. Fir Amphibien und wasserlebende Saugetiere wie Biber und Fischotter sind die
Gewasser einschlieRlich der Graben im Gemeindegebiet als Habitate und fiir den Biotopverbund von besonde-
rer Bedeutung.

Die Darstellungen des geanderten Flachennutzungsplanes stehen auch den Planungszielen des Biotopver-
bundkonzeptes des Landkreises Oberhavel (2006) und der Biotopverbundplanung Liandchen Glien
(2009) nicht entgegen, da auf den betreffenden Flachen keine neuen Baugebietsdarstellungen geplant sind. In
den betreffenden Bereichen erfolgt im gednderten Flachennutzungsplan die Darstellung von Flachen fur Wald,
Landwirtschaft, Wasserflachen und Grinflachen entsprechend dem Bestand.

U2.a) 7. Schutzgut Flora, Artenschutz, Alleen, Baumschutz, Wald

U2.a) 7.1 Flora Artenschutz

Im Gemeindegebiet Oberkramer kénnen innerhalb geschitzter oder hochwertige Biotope auch geschiitzte
Pflanzenarten vorhanden sein.

Die geplanten Flachen fur die Siedlungsentwicklung, auf denen mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nut-
zungsanderungen gegeniuber dem Bestand vorbereitet werden, umfassen jedoch keinen Habitate, die fur das
Vorkommen geschitzter Pflanzenarten geeignet sind.

U2.a) 7.2 Alleebaumschutz

Im Gemeindegebiet Oberkramer sind in erheblichem Umfang Alleebaumbestande vorhanden. Sie wurden als
hinweisliche Darstellung in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Fir den Alleebaumbestand sind folgende rechtliche Anforderungen zu beachten:

BbgNatSchAG, Abschnitt 5 Gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
§ 17 Alleen (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG)

(1) Alleen diirfen nicht beseitigt, zerstért, beschédigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden.

(2) Von den Verboten des Absatzes 1 kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn sie aus zwingenden Griinden
der Verkehrssicherheit erforderlich ist und keine anderen MaBnahmen zur Erh6hung der Verkehrssicherheit erfolgreich
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durchgefiihrt werden konnten. Kommt es aufgrund der durchgefiihrten MaBnahmen zu einer Bestandsminderung, sind
die jeweiligen Eigentiimer oder Eigentiimerinnen zu verpflichten, in angemessenem und zumutbarem Umfang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Die Pflichten aus den Sé&tzen 1 und 2 gelten auch fiir MalBnahmen der Strallenbaulasttrager
im Rahmen der StralBenunterhaltung.

(3) Um den Alleenbestand nachhaltig zu sichern, soll die jeweils zusténdige Behérde, insbesondere im Rahmen von
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen, rechtzeitig und in ausreichendem Umfang Alleenneupflanzungen festsetzen oder
fiir deren Durchfiihrung sorgen.

U2.a) 7.3 Baumschutz allgemein

In den Bereichen des Flachennutzungsplanes, in denen Nutzungen geplant werden, die vom bisherigen Be-
stand abweichen, ist teilweise Baumbestand vorhanden.

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen flr die Zulassigkeit von Vorhaben oder
Eingriffen in den Geholzbestand.

Im Zusammenhang mit der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind die Anforde-
rungen des Geholzschutzes entsprechend zu beachten. Vorzugsweise sind vorhandene Gehdlze zu erhalten.
Sollten dennoch Eingriffe in den Gehdlzbestand erforderlich werden, ist hierfir entsprechender Ausgleich zu
leisten.

In der Gemeinde Oberkramer gilt im Innenbereich sowie in Geltungsbereichen von Bebauungsplanen die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung.

Im AuBenbereich ist fir die naturschutz-fachlichen Anforderungen die planungsrechtliche Beurteilung nach §

35 BauGB bindend. Somit ist fur Baumfallungen eine Eingriffsgenehmigung nach BNatSchG erforderlich, die
bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen ist.

U2.a) 7.4 Wald

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer wird zu ca. 36% von Waldflachen eingenommen.

Bei den Waldflachen im Gemeindegebiet Oberkramer handelt es sich insbesondere um Teilflachen mit An-
schluss an den Kremmener Forst im Norden und Nordosten des Gemeindegebietes, um eine Teilflache des
Kramerwaldes im Siidwesten des Gemeindegebietes, um Teilflachen der Hennigsdorfer Heide im Siidosten des
Gemeindegebietes sowie mehrere kleinere Teilflachen im weiteren Gemeindegebiet.

Die Waldflachen unterliegen dem Bundeswaldgesetz und dem Waldgesetz des Landes Brandenburg.

Die im Forstkataster des Landes Brandenburg enthaltenen Waldflachen (http://www.brandenburg-
forst.de/LFB/client/) wurden in den Darstellungen des FNP berticksichtigt.

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan erfolgte eine Anpassung der bisherigen Darstellungen an die
aktualisierte topografische Karte. Hieraus ergaben sich Anderungen in Bezug auf die bisher im Flachennut-
zungsplan dargestellten Waldflachen. Es erfolgte hierzu auch ein Abgleich mit aktuellen Luftbilddarstellungen.
Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan ist die Inanspruchnahme von Waldflachen fir andere Nut-
zungen nicht geplant. Insofern ergibt sich aus der vorliegenden Flachennutzungsplanung kein Bedarf an zu-
satzlichen Waldflachen als Ausgleich nach dem Waldgesetzt.

Auf die gemald dem bisherigen Flachennutzungsplan geplanten Inanspruchnahmen von Wald fur andere Nut-
zungen wurde im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes verzichtet.

Die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen wurden entsprechend dem Bestand im geadnderten Flachennut-
zungsplan als Wald dargestellt.

Uber den Bestand hinaus sind im Gemeindegebiet Aufforstungsflachen geplant. Insgesamt sind im vorliegen-
den geanderten Flachennutzungsplan Aufforstungsflachen mit einer Grée von 64,37 ha geplant. (siehe auch
Begrindung unter U1.b) 7.2.5.)

U2.a) 8. Schutzgut Fauna, Artenschutz

Zu den rechtlichen Anforderungen siehe unter U1.b) 6.1.
Das Gemeindegebiet Oberkramer bietet folgenden geschitzten Tierarten geeignete Lebensrdume, die von
Planvorhaben, die der Flachennutzungsplan vorbereitet, betroffen sein konnen:

- Avifauna (alle heimischen Vogelarten sind geschitzt)

- Amphibien

- Reptilien (insbesondere Zauneidechse u. a.)

- Sagetiere (insbesondere Fledermause, Biber, Fischotter)

- Insekten (insbesondere Rote Waldameise, Eremit, Heldbock u. a.)
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Der Flachennutzungsplan schafft nicht die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vorhaben. Deshalb verur-
sacht er kein VerstoRe gegen Verbote des §44 BNatSchG in Bezug auf den Artenschutz.

Die Bertcksichtigung der Anforderungen zum Artenschutz, soweit diese fir die Flachennutzungsplanung als
vorbereitende Bauleitplanung relevant sind, erfolgt unter U1.b) 7.2.4.

U2.a) 9. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Rechtliche Grundlagen siehe unter U1.b) 4.1.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer liegt nicht in einem Naturpark oder Biospharenreservat. Im
Gemeindegebiet befinden sich keine Vogelschutzgebiete.

Der sudlichste Teil des Gemeindegebietes liegt innerhalb des FFH Muhrgraben mit Teufelsbruch. Die Ge-
meinde Oberkramer liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer.

Zur Beriicksichtigung der Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht in der vorliegenden Planung siehe
unter U1.b) 4.2.

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind keine Baugebietsflachen innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes Nauen-Brieselang-Kramer sowie innerhalb des FFH Muhrgraben mit Teufels-
bruch oder in dessen Einwirkungsbereich geplant.

Die vorhandene Speedwaybahn Wolfslake liegt teilweise innerhalb des LSG Nauen-Brieselang-Kramer.
Entsprechend dem Bestand erfolgte auch im bisherigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer eine
Darstellung als Flache fir Sport- und Spielanlagen, Zweckbestimmung Speedwaybahn mit Darstellung von
MaRnahmen zum Immissionsschutz der benachbarten Wohnnutzungen. Hier ist ein Erdwall vorhanden.

Diese Darstellung soll auch im zukiinftigen Flachennutzungsplan unverandert weiterhin erfolgen, da keine Nut-
zungsanderung geplant ist.

Da die Nutzung bereits langfristig an ihrem Standort vorhanden ist und hierfiir eine immissionsschutzrechtliche
Genehmigung vorliegt, wird davon ausgegangen, dass die Vereinbarkeit mit dem LSG besteht, bzw. eine ent-
sprechende Befreiung vorliegt.

U2.a) 10. Schutzgut Mensch / Boden, Altlasten, Munitionsbergung, Bergbau

U2.a) 10.1 Schutzgut Mensch / Boden Altlasten

Siehe hierzu unter U1.b) 10.

Im Gemeindegebiet Oberkramer sind Fldchen vorhanden, deren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belas-
tet sind. Diese Flachen wurden durch den Landkreis Oberhavel als Auszug aus dem Altlastenkataster des Land-
kreises Oberhavel mitgeteilt. (siehe unter U1.b) 10.2)

In der Darstellung des Flachennutzungsplanes wurden gemafR §5(3) BauGB symbolhaft die Flachen gekenn-
zeichnet, die fir bauliche Nutzungen vorgesehen sind und deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

Im Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleitplanung und der Realisierung von Vorhaben im Gemeindege-
biet sind die Anforderungen des Bodenschutzes und des Abfallrechtes, insbesondere im Zusammenhang mit
Altlastenflachen, entsprechend zu beachten.

Die im Altlastenverzeichnis des Landkreises aufgefiihrten Flachen sind im geanderten Flachennut-
zungsplan wie folgt dargestelit:

Abklrzungen

AL Altlast AS Altstandort SSBV Schadliche Bodenveranderung
AA Altablagerung MK Mullkippe ALVF  Altlastverdachtige Flache
MP  Mdliplatz

* Angaben gemal Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel
(Hinweis: Flurstiicksangaben entsprechen den katasterlichen Bestadnden zu unterschiedlichen Zeitpunkten)

24 flr bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind §5 Abs.3 Nr.3 und Abs.4 BauGB - "Altlastenverdachtsflachen"
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OT Barenklau

ALKAT- | Bezeich- Art Grundstiick(e) Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. nung* AA/AS u. | Gemarkung; Flur; | Hinweise
ISAL-Nr.* SSBV* Flurstiick(e)*
053665 Flakstellung, | ALVF-AS | Barenklau; Fl. 3; Landwirtschaft
0097 Mun. Bunker Flst. 41
Barenklau
033665 AA Hasen- Sanierte Béarenklau; Fl. 2; Landwirtschaft / Wald
1729 heide, Weg AA Fist. 10, 245
nach Germen-
dorf
1975 militar Altlas- | AL-Flache | Barenklau; Teilbe- | Wald
ten NVA reich FI. 1
Standort-
Uibungsplatz
Grenztruppen,
Germendorf
(04 NVA 165)
OT Botzow
ALKAT- Bezeichnung* | Art Grundstiick(e) Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. AA/AS u. | Gemarkung; Flur; | Hinweise
ISAL-Nr.* SSBV* Flurstiick(e)*
033665 Militarisches ALVF-AS | nahe Botzow; Fl. Landwirtschaft
0026 Tanklager 8; Flst. 45 - Lage nérdlich Ringbahn,
- Lage in der TWSZ I
053665 |ehem. militar. ALVF-AS | Botzow; Fl. 7; Be- | Landwirtschaft
0111 Liegenschaft reich Flst. 105, - Lage an der ,Viehtrift*
107
033665 [Schleifscheibe | ALVF-AS | Botzow; Fl. 2; Fist. | - gemischte Bauflache / Auszug Entwurf FNP
1793 Botzow 39, 40, 44/1, 44/2, gewerbliche Bauflache, YTy .m,m _,,...mm"““
44/3, 44/4, 44/7, - Kennzeichnung im FNP “ i W
45/3, 45/4, 98/6, - gelegen OT Boétzow, al
98/7, 98/14, Werkstralle
98/15, 98/16, - entsprechende bauliche
98/17, 98/18, Nutzungen sind bereits
98/19, 98/20, vorhanden, Darstellung o
98/21, 98/22, des FNP ist im Bestand
98/23, 98/24, bereits vollzogen
98/25, 178, 215 - - es liegen keine Kenntnisse )
217, 279, 280 daruber vor, dass die be-
stehen Nutzungen wegen | :,|
der Altlastensituation nicht |
weiter ausgeubt werden
konnten
033665 [Holzverarbei- ALVF-AA | Botzow; Fl. 10; Wohnbauflache
1794 tende Industrie, Flst. 27/1, 27/3, - Kennzeichnung im FNP
Bahnstr. 1/2 27/4, 46, 47, 53, - Wohnentwicklungsflache
394 - 398; B8
Botzow; FI. 13; - Bebauungsplan 59/2017
Flst. 72/2, 103/8, "Schénwalder Strale /
103/10, 103/11, Bahnstrae" (rechtskraftig),
125/1, 125/3, - Bodenbelastung aus friihe-
125/4 rer gewerblicher Nutzung
(Kabeltrommelproduktion)
- Altlastengutachten liegen
vor, Altlastensanierung er-
folgt im Zuge der Planreali-
sierung
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ALKAT- Bezeichnung* | Art Grundstiick(e) Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. AA/AS u. | Gemarkung; Flur; | Hinweise
ISAL-Nr.* SSBV* Flurstiick(e)*
033665 |Altablagerung | ALVF-AA | Botzow; Fl. 2; Fist. | Landwirtschaft,
1817 Botzow-West 102 - 111; - Lage sudlich Schleifscheibe,
Ostlicher Teil Botzow; Fl. 3; Fist. | - Lage im LSG
3-6,9-21,58-
79
033665 [Sandkute Sanierte Botzow; Fl. 5; Flst. | Griinfliche Privatgarten
1818 Botzow, AA 61 - Lage am Ende der Feldstralle Westseite
Feldstralle - Gartennutzungen sind bereits vorhanden, Darstellung

des FNP ist im Bestand bereits vollzogen

- es liegen keine Kenntnisse darliber vor, dass die beste-
hen Gartennutzungen wegen der sanierten Altablage-
rungen nicht weiter ausgeubt werden kénnten

033665 |Altablagerung | Sanierte Botzow; Fl. 2; Fist. | Landwirtschaft

1819 Botzow-West AA 113 -123; - Lage stidwestlich Schleifscheibe
westlicher Teil Botzow; Fl. 3; Flst.
1,7,8,23-43,45
— 56
111 militar Altlasten | AL-Fl&- Botzow; Bereiche Landwirtschaft / Wald
Kaserne che GUS | derFlure 8, 9, 14
Schonw.
(02Pots074B)
102 Militarische AL-Flache | Botzow; Bereiche Landwirtschaft / Wald,
Altlasten NVA der Flure 1, 5, 15 - Lage nordwestlich Alt-Bétzow (Kramerwald)

OT Eichstéadt

ALKAT- | Bezeich- Art Grundstiick(e) Darstellung im Flachennutzungsplan

Nr. nung* AA/AS u. | Gemarkung; Flur; | Hinweise

ISAL-Nr.* SSBV* Flurstiick(e)*

033665 Tankstelle, ALVF-AS | Eichstadt; Fl. 4; gemischte Bauflache Auszug Entwurf FNP

1850 Eichstadt Flst. 104/21, - Kennzeichnung im FNP | \\FI8 ~ Eichstadt
104/25, 104/27 - Lage Eichenring nérdlich | ~ <

,Zum Heidegarten®

- entsprechende bauliche
Nutzungen sind bereits
vorhanden, Darstellung
des FNP ist im Bestand
bereits vollzogen

- es liegen keine Kenntnisse
darlber vor, dass die be-
stehen Nutzungen wegen
der Altlastensituation nicht
weiter ausgeibt werden

konnten
033665 Kaserne nicht zu- Eichstadt; FI. 1; Landwirtschaft
1854 Eichstadt, mi- | geordnet | Bereich Flst. 10
lit. Stellung
033665 MP am Sanierte Eichstadt; FI. 1; Wald
1878 Roéthepfuhl, AA Fist. 70/1, 73/1
Richt. Neu
Vehlefanz
033665 MP am Glo- Sanierte Eichstadt; Fl. 2; Wald / Landwirtschaft
1879 ckenpfuhl, AA Flst. 3/1, 3/2 - Lage westlich Kleines Fennbruch
600m v.d. Au-
tobahnabf. ...
102 militar Altlas- | AL-Fla- Eichstadt; Teilbe- | Wald
ten che NVA | reich FI. 1
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OT Marwitz
ALKAT- | Bezeich- Art Grundstiick(e) Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. nung* AA/AS u. | Gemarkung; Flur; | Hinweise
ISAL-Nr.* SSBV* Flurstiick(e)*
033665 ehem. Tank- | ALVF-AS | Marwitz; Fl. 5; gemischte Bauflache Auszug Entwurf FNP
2330 stelle, Fist. 149/1, 698 - Kennzeichnung im FNP | | = S———
Hauptstralle - Lage nérdlich Schmiede- '
weg — sudlich Anger
- Bodenbelastungen wegen
friiherer Nutzung als
Technikhof fur landwirt-
schaftliche Maschinen
- entsprechende bauliche
Nutzungen sind bereits -
vorhanden, Darstellung |
des FNP ist im Bestand | |
bereits vollzogen e—— ey
- es liegen keine Kenntnisse Shart —%
dariiber vor, dass die be- @‘ W
stehen Nutzungen wegen alo \\
der Altlastensituation nicht
weiter ausgeubt werden
kdnnten
033665 AA Eichstad- | Sanierte Marwitz; Fl. 6; Landwirtschaft
2355 ter Weg AA Fist. 18/1 - Lage nahe Bahnlinie, nérdlich Parkstadt Velten
033665 Fettsee Mar- | Sanierte Marwitz; Fl. 6;
2356 witz AA Flst. 20, 22
033665 AA Tonbahn | ALVF-AA | Marwitz; Fl. 4; Landwirtschaft / Wald
2358 Marwitz Flst. 352, 354 - Lage An der Tonbahn
Marwitz; Fl. 6;
Fist. 48
033665 AA Seeufer Sanierte Marwitz; Fl. 2; Landwirtschaft
2359 sudlich von AA Flst. 20 - Lage westlich Botzower Strafle am Hollensee
Marwitz
102 Militar. AL-Fla- Marwitz; Bereiche | Wald
Altlasten che NVA | der Flure 2, 9, 10 Lage im Kramerwald beidseitig Ziegenkruger Weg
OT Neu-Vehlefanz
ALKAT- | Bezeich- Art Grundstiick(e) Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. nung* AA/AS u. | Gemarkung; Flur; | Hinweise
ISAL-Nr.* SSBV* Flurstiick(e)*
499 AA Dorfplatz | Sanierter | Neu-Vehlefanz; Griinflache Parkanlage
033665 Klein Ziethen | AS FI. 3; Flst. 99/9 - Lage sidlich Angerteich
2498
033665 Millkippe an | Sanierte Neu-Vehlefanz; Wald /Landwirtschaft
2497 der Auto- AA Fl. 3; Flst. 245/4, - nordlich A10 nahe Dreieck Havelland an Waldkante
bahn Wolfs- 358, 360
lake
033665 Miillkippe ALVF-AA | Neu-Vehlefanz; Landwirtschaft
2499 am Dorfteich Fl. 3; Flst. 125 Das genannte Flurstlck liegt nicht am Dorfteich, sondern
(?), Ortsteil stidostlich Kastanienweg in Landwirtschaftsflache
Klein Ziethen
033665 ehem. Sand- | Sanierte | Falkenhagen Wald / Landwirtschaft / Gewasser
2033 /Kiesgrube, AA Forst (NV); Fl. 2;
Ablagerung, Flst. 65
Kramerpfuhl
033665 MP am ALVF-AA | Falkenhagen Wald
2495 ehem. VP Forst (NV); FI. 2;
Objekt Flst. 65
033665 MK am Huh- | nichtzu- | Falkenhagen Wald
2496 nerstall geordnet | Forst (NV); FI. 3; Lage westlich Wolfslake
Fist, 101
102 militar. Alt- AL-Fla- Falkenhagen Wald
lasten che NVA | Forst; Bereiche Kramerwald
derFl. 1,2
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OT Schwante
ALKAT- | Bezeich- Art Grundstiick(e) Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. nung* AA/AS u. | Gemarkung; Flur; | Hinweise
ISAL-Nr.* SSBV* Flurstiick(e)*
033665 Tankstelle, ALVF-AS | Schwante; FI. 7; gemischte Bauflache Auszug Entwurf FNP
2601 Neu- Fist. 199 - Kennzeichnung im FNP —— =
schwante - Lage nordwestlich Kreu-
zung Mittelweg / Haupt-
stralle
- Bodenbelastungen wegen
friherer Nutzung als
Technikhof fur landwirt-
schaftliche Maschinen
- entsprechende bauliche
Nutzungen sind bereits
vorhanden, Darstellung
des FNP ist im Bestand
bereits vollzogen
- es liegen keine Kenntnisse
darlber vor, dass die be-
stehen Nutzungen wegen
der Altlastensituation nicht
weiter ausgeibt werden
konnten
033665 1. Gartnerei, | Sanierter | Schwante; FI. 7; Landwirtschaft
2610 Neu- AS Fist. 164
schwante
033665 Schielstand | ALVF-AS | Schwante; Fl. 1; Wald
2612 Schwante Flst. 37 - Lage nordwestlich Neu Schwante nérdlich L17
033665 MK am Orts- | Sanierte Schwante; Fl. 5; Wald
2627 rand Amali- AA Fist. 116, 117, - Lage westlich Kuckswinkel
enfelde 138, 139,
033665 MK in den Sanierte Schwante; FI. 5; Darstellung im FNP
2628 Rosen-ber- AA Flst. 239 (?) Flurstiick in Flur 5 nicht auffindbar
gen
033665 MK am Sanierte Schwante; FI. 1; Wald / Landwirtschaft
2629 Schiestand | AA Fist. 54, 56, 58 - Lage nérdlich L17 am Straenknick
Richtung
GroB3
Ziethen
OT Vehlefanz
ALKAT- | Bezeich- Art Grundstiick(e) Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. nung* AA/AS u. | Gemarkung; Flur; | Hinweise
ISAL-Nr.* SSBV* Flurstiick(e)*
033665 2. Gartnerei, | ALVF-AA | Vehlefanz; Fl. 1; Gewerbegebiet / einge- Auszu? Entwurf FNP
2611 Neu- Fist. 16, 111, 139, | schranktes Gewerbege- 7 :
schwante 142, 148, 149, biet
150, 153, 155, - Kennzeichnung im FNP

- Lage Perwenitzer Chaus-
see / HauptstralRe

- entsprechende bauliche
Nutzungen sind bereits
vorhanden, Darstellung
des FNP ist im Bestand be-|
reits vollzogen

- es liegen keine Kenntnisse
darlber vor, dass die be-
stehen Nutzungen wegen
der Altlastensituation
nicht weiter ausgeubt
werden kdnnten
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ALKAT- | Bezeich- Art Grundstiick(e) Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. nung* AA/AS u. | Gemarkung; Flur; | Hinweise
ISAL-Nr.* SSBV* Flurstiick(e)*
033665 Tankstelle, ALVF-AS | Vehlefanz; Fl. 3; gemischte Bauflache / Auszug Entwurf FNP
2780 am nérdl. Flst. 33/1 Landwirtschaft | "
Ortsausgang - Kennzeichnung im FNP
- Lage 6stlich des Nordendes
des Angers, 6stlich der Lin-
denallee
- Bodenbelastung aus
friherer gewerblicher
Nutzung (ehemalige land-
wirtschaftliche Tankstelle)
- entsprechende bauliche
Nutzungen sind bereits
vorhanden, Darstellung
des FNP ist im Bestand be-|
reits vollzogen
- es liegen keine Kenntnisse
darlber vor, dass die be-
stehen Nutzungen wegen
der Altlastensituation
nicht weiter ausgeuibt
werden kdnnten
033665 AA Béren- ALVF-AA | Vehlefanz; FI. 5; Landwirtschaft
2807 klauer Str. Fist. 67, 68 - Lage 6stlich Wohngebiet am Kienluch
033665 MK an der Sanierte Vehlefanz; Fl. 1; Landwirtschaft (unmittel-
2808 Gartnerei AA Flst. 38/3 bar neben Gewerbegebiet)
- Lage an der Perwenitzer
Chaussee stidwestlich
Muhlensee, stidostlich
angrenzend an Gewerbe-
gebiet
- moglicherweise auch tlw.
im Mihlensee
033665 MK am Sanierte | Vehlefanz; Fl. 4; Landwirtschaft
2809 Friedhof AA Fist. 98 evtl. 82, - Lage nordéstlich Friedhof am Koppehofer Feldgraben
84
033665 Radarstation | ALVF-AS | Vehlefanz; Fl. 6; gewerbliche Bauflache
9015 Vehlefanz Flst. 33/3, 34/1, - Kennzeichnung im FNP
38/1, 85/1, 93/1, - Lage im Gewerbepark Vehlefanz
94/1, 94/5, 95/1, - Bebauungsplangebiet "Gewerbepark Vehlefanz"
96/1, 97/1, 99/1, - Erschlielung und bauliche Nutzung in Realisierung, Ent-
100/1, 100/2, sorgung kontaminierter Abbruchmaterialien und Béden
104/1, 104/2, entsprechend den abfallrechtlichen Erfordernissen (siehe
113/1, 114/3, unter 13.1.8)
115/1, 116/1, - Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Altlast-
117/1, 118/1, verdachtigen Flachen - Altstandorte der Vollziehbarkeit
118/3, 120/2, der im FNP dargestellten gewerblichen Bauflache entge-
124/1, 124/2, gensteht.
126/1, 126/3, - siehe hierzu nachfolgende konkretisierende Informationen
128/1, 129/1, 238, zur Altlastensituation im Gewerbepark Vehlefanz
252, 289, 475 -
488, 492 - 503 Auszug Entwurf FNP
033665 Abflul- und ALVF-AS | Vehlefanz; Fl. 6; (Folgeseite)
9017 Entwasse- Flst. 129/1
rungsgraben
033665 Schrottplatz ALVF-AS | Vehlefanz; Fl. 6;
9018 Flst. 121(?)
033665 AbfluRgra- ALVF-AS | Vehlefanz; Fl. 6;
9019 ben mit Ab- Fist. 118/1, 124/1,
fallgrube 124/2,
033665 Garage - ALVF-AS | Vehlefanz; Fl. 6;
9020 Montage- Flst. 124/2
grube
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ALKAT- | Bezeich- Art Grundstiick(e) Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. nung* AA/AS u. | Gemarkung; Flur; | Hinweise
ISAL-Nr.* SSBV* Flurstiick(e)*
033665 Waschplatz | ALVF-AS | Vehlefanz; Fl. 6;
9021 fur Fahr- Fist. 118/1

zeuge
033665 Tanklager - ALVF-AS | Vehlefanz; Fl. 6;
9023 Erdtanks Fist. 104/1, 104/2,

115/1, 115/2

033665 Tanklager — ALVF-AS | Vehlefanz; Fl. 6;
9024 2 Tanks uber Fist. 104/1, 104/2,

GOK - La- 115/1, 115/2

ger- hitte

Konkretisierende Informationen zur Altlastensituation im Gewerbepark Vehlefanz

Auf Anfrage der Grundstuckseigentiimer teilte der FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung des Landkreises Oberha-
vel mit Schreiben vom 10.01.2019 hierzu mit:

Antrag auf Altlastenauskunft vom 20.12.2018

Grundstlcke in der Gemeinde Oberkramer

Gemarkung Vehlefanz, Flur 6, Flurstiicke 129/5, 130, 131, 253, 254, 255, 447, 449

(--.)

die Flurstiicke 130, 131, 253, 254, 255 und 447 (jeweils vollsténdig) sowie 129/5 und 449 (gréBtenteils) sind nach
Priifung nicht als Altlastenverdachtsflichen im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel registriert.

Kleine siidlich liegende Teile der Flurstiicke 129/5 und 449 gehéren zur ehern. WGT-Liegenschaft Radarstation Ve-
hlefanz, welche unter der ALKA T-Nr. 0336659015 als Altlastenverdachtsfliche im Altlastenkataster des Landkreises
Oberhavel registriert ist. Der sidliche Teil des Flurstiickes 129/5 wurde als Abfluss- und Entwésserungsgraben von
der Altlastenverdachtsfldche genutzt.

Ein konkreter Altlastenverdacht fiir beide auf der Verdachtsflache liegenden Flurstiicks-Anteile liegt nicht vor. Auf
Grund der Vornutzung ist aber bei Eingriffen in den Boden mit Abféllen und Bodenkontaminationen zu rechnen.

Auf Anfrage der Grundstuckseigentimer teilte der FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung des Landkreises Oberha-
vel mit Schreiben vom 21.01.2019 hierzu mit:

Antrag auf Altlastenauskunft vom 18.12.2018

Grundstick in der Gemeinde Oberkramer

Gemarkung Vehlefanz, Flur 6, Flurstiicke 104/2, 100/1, 100/2, 106

die Flurstiicke 104/2 (zum gréBten Teil), 100/1 und 106 sind nach Priifung nicht als Altlastenverdachtsfidchen im Alt-
lastenkataster des Landkreises Oberhavel registriert.

Das Flurstiick 100/2 sowie ein kleiner Randstreifen im westlichen Teil des Flurstiickes 104/2 gehbren zur ehern.
WGT-Liegenschaft Radarstation Vehlefanz, welche unter der ALKAT-Nr. 0336659015 als Altlastenverdachtsflache im
Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel registriert ist. Ein konkreter Altlastenverdacht fiir die angefragten Flur-
stlicke liegt nicht vor. Auf Grund der Vornutzung ist aber bei Eingriffen in den Boden mit Abféllen und Bodenkontami-
nationen zu rechnen.

Auf Anfrage der Grundstiickseigentiimer teilte der FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung des Landkreises Oberha-
vel mit Schreiben vom 06.05.2019 hierzu mit:

die Flurstiicke 295, 296, 306, 308-310, 312, 305, 311, 191, 303, 307 und 304 existieren im Priifsystem des Landkrei-
ses Oberhavel nicht. Gegebenenfalls handelt es sich um veraltete Bezeichnungen.

Fiir die Flurstiicke 335, 339, 341 und 337 ist durch den Antragssteller der Eigentiimernachweis zu erbringen oder
eine Vollmacht des Eigentiimers zur Berechtigung der Einholung einer Altlastenauskunft zu iibersenden.

Die Flurstiicke 81/2, 82/2, 84/2, 95/4, 96/2, 9712, 98, 99/2, 102, 105, 112, 119/1, 119/2, 246-248,106, 249, 250, 101,
343, 214, 338, 109, 12211 und 120/3 sind nach Priifung nicht als Altlastenverdachtsfldchen im Altlastenkataster des
Landkreises Oberhavel registriert.

Die Flurstiicke 113/1, 114/3, 116/1, 118/3, 124/2, 104/1, 115/2 bis 117 /2, 118/1, 124/1, 125/3,126/1, 128/1, 129/1,
251, 252, 125/1, 126/3, 122/2, 121 und 120/1 gehdren vollsténdig zur ehern. WGT-Liegenschaft Radarstation Vehle-
fanz, welche unter der ALKA T-Nr. 0336659015 als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises
Oberhavel registriert ist.

Die im Folgenden genannten Flurstiicke liegen zum Teil auf der oben genannten Altlastenverdachtsflédche:
» 104/2. (schmaler westlicher Randbereich)
» 129/2 (westlicher Abschnitt, Lénge ca. 15 m)
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ALKAT- | Bezeich- Art Grundstiick(e) Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. nung* AA/AS u. | Gemarkung; Flur; | Hinweise
ISAL-Nr.* SSBV* Flurstiick(e)*

» 117/1 (Ost-/Mittelteil, ca. 80 % der Flurstiicks-Fldche)
* 99/1 (Nord-/Mittelteil, ca. 80 % der Flurstiicks-Fldche)
» 100/2 (Nord-/Mittelteil, ca. 80 % der Flurstiicks-Fldche)
» 100/1 (nérdliche Spitze, geringer Fl&chenanteil)

» 289 (6stlicher Teil, ca. 30 % der Flurstiicks-Fléche)

» 291 (bstlicher Teil, ca. 25 % der Flurstlicks-Flédche)

* 33/3 (mittlerer Teil)

» 120/2 (Westteil)

Auf folgenden Flurstiicken der ehern. Radarstation Vehlefanz liegen konkrete Hinweise zur historischen Nutzung und
ggf. Bodenkontaminationen vor:

* 129/1: Nutzung als Abfluss- und Entwésserungsgraben; Ableitung von Abwésser vom Waschplatz und Schweine-
stall; keine Unterlagen zu Bodenuntersuchungen vorliegend

» 118/1: Abflussgraben mit Abflussgrube (Grube liegt auf Flurstiick 124/2); intensiver Mineraldl- und Fékaliengeruch in
Graben und Grube, keine représentativen Bodenuntersuchungen vorliegend

» 121: Schrottplatz; keine reprdsentative Bodenuntersuchungen vorliegend

» 124/2: Garage-Montagegrube; keine konkreten Bodenuntersuchungen vorliegend

» 115/2 (bstlicher Randbereich): Tanklager (Erdtanks und 2 Tanks oberirdisch, Lagerhlitte); erhebliche Bodenkontami-
nationen mit Mineralblkohlenwasserstoffen (MKW) nachgewiesen

» 115/2 (mittlerer Bereich?): Reparaturrampe fiir Fahrzeuge inkl. Lagerhaus, 2 Bau- und Montageplétze sowie ein Ab-
wasserschacht; die genannten Anlagen befanden sich vermutlich auf dem Flurstiick 115/2; konkrete Ergebnisse zu
Bodenuntersuchungen liegen nicht vor

« 116/2, 117 /2 (westlicher Teil): KFZ-Splitterbox mit Schrott und Bauschuttablagerungen, Kfz-Untersténde;

Flurstiick 117/2 (mittlerer Bereich, méglicherweise (ibergreifend auf das Flurstiick 125/3): kiinstlich angelegter Was-
sertiimpel mit Abfallablagerungen im Wasser; keine konkreten Bodenuntersuchungen vorliegend

Auf Grund der Vornutzung ist bei Eingriffen in den Boden im Bereich der Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile, die innerhalb
der ehern. Radarstation Vehlefanz liegen mit Abféllen und Bodenkontaminationen zu rechnen.”

U2.a) 10.2 Schutzgut Mensch / Munitionsbergung

Siehe hierzu unter U1.b) 11.1. und 2

Im Plangebiet kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

U2.a) 10.3 Schutzgut Mensch / Bergbau

siehe hierzu unter U1.b) 11.3.

Entsprechend der Mitteilung des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom
18.08.2020 zum Entwurf des geanderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 Uber die Aufhebung der Be-
willigung entfallt im geanderten Flachennutzungsplan die Kennzeichnung des Bewilligungsfeldes Germen-
dorf VB 22.1322 gemal §5(3)2. BauGB als Flache, die fur den Abbau von Mineralien bestimmt ist.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte im Rahmen der ersten frihzeitigen Beteiligung
zur geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 20.11.2017 mit, dass sich ein Teil des
Gemeindegebietes (OT Botzow) sich im Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers / Untergrundspei-
chers Berlin der Berliner Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf befinden.

Bei den genannten Flachen handelt es sich um Bereiche, in denen im Rahmen der Anderung des Flachennut-
zungsplanes eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft oder Wald entsprechend der jeweiligen vorhan-
denen Nutzung handelt. Bauliche Nutzungen sind in den betreffenden Bereichen nicht geplant.
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U2.a) 11. Schutzgut Mensch, Immissionsschutz

Siehe hierzu unter U1.b) 13.

U2.a) 11.1 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz — Verkehrslarm
bestehender StraBen und der Autobahn

Siehe hierzu unter U1.b) 13.3

Durch den StralBenverkehr werden Larmemissionen erzeugt, die stérempfindliche Nutzungen erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Durch das Gemeindegebiet Oberkramer verlaufen folgende iiberértliche HauptverkehrsstraBen (siehe auch
Begriindung unter U1.b) 13.3):

Bundesautobahn/ Europastraen

- Autobahn A10 Berliner Ring mit Autobahnabfahrt AS Oberkramer (3) und teilweise Autobahnabzweig AD Drei-
eck Havelland A24, Baulasttrager Landesbetrieb Strallenwesen

- zugleich Europastralle E26

- zugleich Europastral’e E55

LandesstraBen

- L170, Baulasttrager Landesbetrieb StralRenwesen
- L17, Baulasttrager Landesbetrieb Strallenwesen
- L161, Baulasttrager Landesbetrieb Strallenwesen
- L20, Baulasttréager Landesbetrieb Strallenwesen

KreisstraBen
- K 6505, Baulasttrager Landkreis Oberhavel
- K 6506, Baulasttrager Landkreis Oberhavel

Nach der Larmkartierung des Landes Brandenburg (2017) treten erhebliche Uberschreitungen schalltechnischer
Orientierungswerte an LanddesstraRen im Gemeindegebiet Oberkramer an der Autobahn A10 (Berliner Ring)
sowie an der L20 zwischen Marwitz und Velten und an der L17 zwischen Marwitz und Hennigsdorf auf.

Entsprechend der Larmkartierung des Landes Brandenburg (2017) werden die Schwellenwerte der Larmbelas-
tung fur eine Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) nachts an folgenden bereits fir Wohnzwecke genutzten
Standorten Uberschritten:

Klein-Ziethen
>55-65 dB(A) Siedlungssplitter im Aufienbereich am Gartnereiweg (keine Darstellung als Bauflache im Flachen-
nutzungsplan)

Wolfslake
>55-65 dB(A) Siedlungssplitter im AuRenbereich am Pappelweg (keine Darstellung als Bauflache im Flachen-
nutzungsplan)

Bérenklau
>60-65 dB(A) sudlichster Siedlungsrand in der Ortslage (entsprechend Bestand Wohnbauflache und Gewerbe-
gebiet gemal Flachennutzungsplan)

Die Siedlungssplitter im AuBenbereich an der Autobahn in Klein-Ziethen und Wolfslake konnen aus Grin-
den der Anpassungspflicht der kommunalen Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (siehe
Begriindung unter 3.1) im Flachennutzungsplan nicht als Baugebietsflachen dargestellt werden. Ungeachtet
dessen sind die erforderlichen Maflnahmen zum Schutz gesunder Wohnverhaltnisse hier insbesondere im Rah-
men des Ausbaus der A10 zu berticksichtigen.

Der bestehende OT Barenklau ist ebenfalls stark durch den Verkehrslarm der Autobahn A10 betroffen. Da es
sich um einen vorhandenen Ortsteil mit erheblicher Einwohnerzahl handelt, erfolgt trotz der L&rmbelastung eine
Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan.

Entlang der Autobahn A10 Berliner Ring erfolgt im geanderten Flachennutzungsplan zum Schutz der besie-
delten Bereiche eine Darstellung fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemal §5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB entsprechend dem Ergebnis
des Planfeststellungsverfahrens fiir den 6-streifigen Autobahnausbau.
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Fir alle durch Verkehrslarm betroffenen Bereiche im Gemeindegebiet sind die Belange des Immissions-
schutzes im Rahmen der Bauleitplanung / Objektplanung entsprechend zu beachten. Erforderlichen Falls
sind die hierflir notwendigen schalltechnischen Untersuchungen durchzufiihren. (siehe hierzu auch unter

U1.b) 13.4)

Folgende Flachen mit geplanten Nutzungen, die vom bisherigen Bestand abweichen, liegen im Verlarmungs-

bereich einer besonders verkehrsreichen Uberértlichen Hauptverkehrsstralte bzw. der Autobahn:

Geplante Entwicklungsflachen Wohnen im Verlarmungsbereich besonders verkehrsreicher iiberortli-

cher HauptverkehrsstraBe bzw. der Autobahn

Zwischen Am Ge-
sundbrunnen und
am Kienluch

brache
| Wiese

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroBe | Begriindung/
gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erlauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)
Swi1 OT Schwante Ruderale 9,26 BP ,Sommerswalder Dreieck”,
Sommerswalder Wiese Rechtskraft 23.01.1998
Dreieck angrenzend an L170
Sw4 | OT Schwante Wiese 1,60 BP ,Kremmener Chaussee®,
Ostl. Amselweg Rechtskraft 24.01.1997, Darstel-
lung bereits im wirksamen FNP
angrenzend an L170
Sw5 | OT Schwante Garten / 1,29 Abrundung der Ortskernbebau-
Dorfstr.L17 Weide ung, Lage im Entwicklungsraum
Zweite Baureihe Siedlung nach LEP HR
Im Norden: Lage der Ferngas-
Héchstdruck-Leitung beachten
(siehe unter 13.1.6)
angrenzend an L170
Nv2 | OT Neu-Vehlefanz O T Acker / 0,39 Abrundung an vorhandener Er-
Neu-Vehlefanz WOV B Weide schlieRungsstraRe, Darstellung
Am Walde bereits im wirksamen FNP, Be-
bauungsplan Nr. 64/2018
»~Wohnbebauung Am Walde*,
Aufstellungsbeschluss am
06.12.2018
Autobahn in 512m Entfernung
Ve2 OT Vehlefanz Wiese 1,03 Abrundung an vorhandener Er-
Amselsteig Nahe schlieBung, Nahe Haltepunkt
Bahnstation Regionalbahn, Lage im Entwick-
lungsraum Siedlung gemaR LEP
HR
(bindige Béden und hohen
Grundwasserstand beachten)
angrenzend an K6506
Ve3 OT Vehlefanz Weide- 1,25 Lickenschluss, Nahe Halte-

punkt Regionalbahn, Lage im
Entwicklungsraum Siedlung ge-
maR LEP HR

(bindige Boden und hohen
Grundwasserstand beachten)
nahe K6506
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroRe | Begriindung/

gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erldauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)

Veb OT Vehlefanz Grabe- 0,63 Abrundung am Ortskern, Lage
Zwischen Schafer- land / im Entwicklungsraum Siedlung
weg und Veltener Wiese gemal LEP HR
Weg Autobahn in 765m Entfernung

B&2 OT Barenklau Ruderale 0,24 2 Restgrundstlicke im Bebau-
sudlich Vehlefan- Wiese ungsplan Nr. 14/2004 An der
zer Stralde, sudlich Vehlefanzer StralRe, 1 Grund-
Einmindung Zu stlick Lucke zur Bestandsbebau-
den Eichen ung, Darstellung bereits im wirk-

samen FNP
angrenzend an K6506

Ba3 OT Bérenklau Acker 0,54 Restgrundstiicke im Bebauungs-
sudlich Vehlefan- plan Nr. 14/2004 An der Vehle-
zer Stral3e, stdlich fanzer Stral3e, Darstellung be-
Remontehof reits im wirksamen FNP

angrenzend an K6506

Ba4 OT Bérenklau Ruderale 0,33 Abrundung, ErschlieRungséko-
Ostteil Friedhof Wiese nomie

Lage im Siedlungsraum LEP-
HR
angrenzend an K6506

Ba5 OT Baérenklau friihere 0,78 Lage innerhalb des Siedlungs-
nérdlich Vehlefan- Gartnerei, gebietes,
zer Stralle zwi- dichter Ge- Darstellung bereits im wirksa-
schen Pumpenweg hélzbestand men FNP,
und Birkenweg Lage im Siedlungsraum LEP-

HR
angrenzend an K6506

Ma2 | OT Marwitz Baullicke 0,29 Lucke an vorhandener
Sudlich Linden- Acker / Ru- Erschliefungsstralle,
stralRe, sudlich am deral-flache Darstellung bereits im wirksa-
Siebgraben men FNP

angrenzend an L20

B65 OT Botzow Ruderale 1,04 Bebauungsplan 65/2019 ,Wohn-
oOstlich Veltener Wiese / bebauung Veltener Stralle 42°
StralRe 42 Garten Rechtskraft 08.05.2020, Innen-

entwicklung §13a BauGB
angrenzend an L20

Geplante Entwicklungsflichen gemischte Bauflachen im Verlarmungsbereich besonders verkehrsrei-

cher liberortlicher HauptverkehrsstraBe bzw. der Autobahn

Bez. | Lage Planausschnitt Be- GrofRe Begriindung / Erlauterung
gednderter FNP mit Dar- stands- | ge-
stellung der geplanten ge-| nutzung | mischte
mischten Bauflache Baufla-
che
(ha)

Ve4d OT Vehlefanz Gehdlz- 0,71 Abrundung am Ortskern, Lage
Lindenallee hinter aufwuchs im Entwicklungsraum Siedlung
Kirchgemeinde- / Ruderal gemal LEP HR
haus angrenzend an L170
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U2.a) 11.2 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Verkehrslarm im Ergebnis des 6-streifigen Ausbaus der
Autobahn A10

Entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss fiir den 6-streifigen Ausbau der Bundesautobahn (BAB) 10 er-
folgt gegenwartig bis ca. 2023 der Autobahnausbau. Im Rahmen des betreffenden Planfeststellungsverfahrens
wurden die Kompensation von Verkehrslarm, der durch den Autobahnausbau zusatzlich verursacht wird, fur die
zu diesem Zeitpunkt rechtmaRig bestehenden baulichen Nutzungen bereits berticksichtigt. Die in diesem Zu-
sammenhang geplanten Larmschutzmaflinahmen (Larmschutzwalle und Larmschutzwande) werden im gean-
derten Flachennutzungsplan als Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaf §5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB dargestellt.

U2.a) 11.3 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Verkehrslarm im Ergebnis der in Aussicht genomme-
nen Planung Ortsumgehung B6tzow- Marwitz-Velten

Der Landesbetrieb Strallenwesen plant ein Verfahren zur Linienbestimmung der L20 Ortsumgehung
Boétzow-Marwitz-Velten. Hierdurch soll eine Verbindung zwischen der L20 sldlich von Bétzow und der Ein-
miindung der K6517 in die L 172 und Uber diese direkt zur Autobahn A111 (Berlin-Zubringer) geschaffen wer-
den. Im Ergebnis wiirde der Durchfahrtsverkehr in den betreffenden Siedlungsbereichen in Bétzow und Marwitz
wesentlich vermindert werden. Der mdégliche Verlauf der geplanten Landesstralle ist im geanderten FNP ver-
merkt. Der Verkehrslarm dieser zukiinftig geplanten Landesstrafde wird im hierflr noch durchzufiihrenden Plan-
feststellungsverfahren zu berticksichtigen sein. Hierfir notwendige Malinahmen zur Larm-Kompensation sind
in diesem Rahmen zu ermitteln und umzusetzen.

U2.a) 11.4 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Verkehrslarm - Bahn

Durch das Gemeindegebiet Oberkramer verlauft die Bahnlinie der Kremmener Bahn mit Haltepunkten in
Schwante, Vehlefanz und siidlich von Barenklau.

Die Bahnlinie Karower Kreuz - Priort verlauft ebenfalls im Siiden durch das Gemeindegebiet, hat hier jedoch
keinen Haltepunkt.

Durch den schienengebundenen Verkehr werden Larmemissionen und Erschitterungen erzeugt, die stéremp-
findliche Nutzungen erheblich beeintrachtigen kdnnen. Wegen der geringen Taktfrequenz der betreffenden
Bahnstrecken sind die Beeintrachtigungen im Gemeindegebiet Oberkramer durch den schienengebundenen
Verkehr jedoch weniger schwerwiegend. Mégliche Immissionskonflikte sind im Nahbereich der Bahnlinie im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Objektplanung im Einzelfall zu ermitteln und entsprechend
zu berucksichtigen.

Folgende Flachen mit geplanten Nutzungen, die vom bisherigen Bestand abweichen, liegen im Verlarmungs-
bereich von Bahnlinien:

Geplante Entwicklungsflichen Wohnen im Verlarmungsbereich von Bahnlinien

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroRe | Begriindung/
gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erlauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)

Sw4 | OT Schwante
Ostl. Amselweg

Wiese 1,60 BP ,Kremmener Chaussee,
Rechtskraft 24.01.1997, Darstel-
lung bereits im wirksamen FNP

nahe Kremmener Bahn

Swh OT Schwante
Dorfstr.L17
Zweite Baureihe

Garten / 1,29 Abrundung der Ortskernbebau-
Weide ung, Lage im Entwicklungsraum
Siedlung nach LEP HR

Im Norden: Lage der Ferngas-
Héchstdruck-Leitung beachten
(siehe unter 13.1.6)

nahe Kremmener Bahn
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroRe | Begriindung/
gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erlauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)

Ve2 OT Vehlefanz 1 Wiese 1,03 Abrundung an vorhandener Er-
Amselsteig Nahe : schlieBung, Nahe Haltepunkt

Bahnstation Regionalbahn, Lage im Entwick-
lungsraum Siedlung gemaR LEP
HR
nahe Kremmener Bahn
Ve3 OT Vehlefanz Weide- 1,25 Luckenschluss, Nahe Halte-
Zwischen Am Ge- brache punkt Regionalbahn, Lage im
sundbrunnen und / Wiese Entwicklungsraum Siedlung ge-
am Kienluch maf LEP HR
nahe Kremmener Bahn
Ve12 | OT Vehlefanz A1 Acker 0,78 Siedlungserweiterung zwischen

Sudlich Schafer-
weg, nahe Bahn-
strecke

Ve13 | OT Vehlefanz
Nordlich Schéfer-
weg, 6stlich Kop-
pehof

Ve14 | OT Vehlefanz

Ortskern und Haltepunkt Regio-
nalbahn, Lage im Entwicklungs-
raum Siedlung gemal LEP HR,
Griinland 1,66 teilweise Konversionsflache mit
Weide landwirtschaftlicher Bebauung
(Sauenanlage)

lawi. Baufla-| 3,89 nahe Kremmener Bahn

Ehemalige Sauen- che, stark
anlage bebaut Zu den Flachen Ve8 bis Ve18
Ve15 | OT Vehlefanz b lawi. Baufla-| 1,22 siehe:
Ehemalige Sauen- N che Weide- - 4.2.4 Stadtebaulicher Rahmen-
anlage — nahe ““Ves brache plan Koppehof — Schaferweg,
Bahnstrecke OT Vehlefanz und
Ve16 | OT Vehlefanz Weideland 0,31 - U1.b) 2.3 Bodenordnungsver-
Nahe ehem. Sau- fahren des Landesamtes flr
enanlage sldlich Verbraucherschutz, Landwirt-
Elsgraben schaft und Flurneuordnung.
Ve17 | OT Vehlefanz Weideland 0,52
Sidlich Elsgraben —
nahe Bahnstrecke
U2.a) 11.5 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - gewerbliche Emissionen

Der Bestand gewerblicher Bauflachen ist in der Begriindung unter 8.5.1 dargestellt. Hier sind auch die be-
kannten vorliegenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen fir gewerbliche Nutzungen aufgefiihrt.
Neue gewerbliche Bauflachen sind im Rahmen des hier vorliegenden geanderten Flachennutzungsplanes nicht
geplant.

Fir die Gewerbegebiete im Gemeindegebiete bestehen verbindliche Bauleitplanungen, immissionsschutzrecht-
liche Genehmigung und Baugenehmigungen fiir gewerbliche Nutzungen, die den Schutz umliegender stéremp-
findlicher Nutzungen durch Gewerbelarm entsprechend berticksichtigen.

Die weitere Entwicklung der bestehenden und durch Bebauungsplane festgesetzten gewerblichen Bauflachen
hat unter Berlcksichtigung der gesetzlich geregelten Anforderungen des Immissionsschutzes einschlie3lich des
Schutzes von Wohnnutzungen durch erhebliche Belastungen auf Grund von Gewerbeverkehr zu erfolgen.

Bei der Darstellung von Flachen fur gewerbliche Nutzungen wurde in der Nachbarschaft von Wohnnutzungen
im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan jeweils eine Darstellung als eingeschranktes Gewerbegebiet
bzw. Gewerbegebiet gewanhlt. Die Einschrankung dient dem Schutz der Wohnnutzungen vor erheblichen Emis-
sionen durch gewerbliche Nutzungen.

Fir die Zulassigkeit gewerbliche Nutzungen in gemischten Bauflachen gelten die Anforderungen, die sich
aus dem Gebietscharakter und der jeweiligen konkreten stadtebaulichen Situation ergeben. Auch hier gilt flr
stérempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnen) gegeniiber nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen
das Gebot der Toleranz.

In Bereichen, in den mit erheblichen Beeintrachtigungen durch gewerbliche Nutzungen zu rechnen ist, sind
keine neuen Wohnbauflachen oder andere neue Bauflachen mit sensiblen Nutzungen geplant.
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U2.a) 11.6 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Emissionen durch Pferdehaltungen

(siehe hierzu unter U1.b) 13.9.1)

Im Zusammenhang mit Pferdehaltungen, insbesondere im OT Boétzow, ergeben sich innerhalb gemischter
Bauflachen, aber auch zu angrenzenden Wohnbauflachen im Bestand teilweise Immissionskonflikte, insbeson-
dere durch Geruchsbelastungen. (siehe unter U1.b) 13.9.1)

Grundsatzlich sind Pferdehaltungen nur in einem Umfang zul&ssig, in dem vorhandene oder durch rechtskraftige
Bebauungsplane zulassige storempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnnutzungen) nicht durch Gertiche oder an-
dere Emissionen erheblich beeintrachtigt werden. Andererseits gilt in landwirtschaftlich gepragten Bereichen
auch eine angemessene Toleranz gegenulber landwirtschaftstypischen Gertichen und Gerauschen.

Zur Bertuicksichtigung erheblicher Immissionskonflikie zu bestehenden Pferdehaltungen in den OT Bétzow und
Eichstadt sind im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan zuvor noch geplante Wohnbauflache entfallen,
die der bisher wirksame Flachennutzungsplan noch darstellt.

Bei der Entwicklung folgender geplanter Wohnbauflachen gemischter Bauflachen sind wegen nahe gelegener
vorhandener Pferdehaltungen die Belange des Immissionsschutzes insbesondere zu beachten:

Entwicklungsflichen Wohnen im Einwirkungsbereich von Emissionen durch Pferdehaltung
Bez. Lage Planausschnitt Be- Groé | Begriindung / Erlauterung
gednderter FNP mit | stands- | Re
Darstellung der ge- | nutzung| (ha)

planten Wohnbaufla-

che
B62 OT Botzow Wiese / | 0,34 | Restgrundstiicke im Bebauungsplan "Fennstralle -
Schwarzer - ) .Obst- Schwarzer Weg", Rechtskraft 18.05.1993, Darstel-
\é\gi%ét'f:gg X baume lung bereits im wirksamen FNP
= - S N (Pferdehaltung muss auch Nutzungen beachten,
B63 g;(f“g;zow . A ‘f fl(a;a?jbe- 0.36 | gie gemal rechtskraftigem Bebauungsplan zulas-
Fennstrale | % g 5/ Wiese sig sind)

~ - (siehe nachfolgende Hinweise in der Stellung-
nahme des Landesamtes fir Umwelt)

BG69, Grabe- | 0,21 | Die Flache B69 wird nicht mehr als geplante
B610 land 2,1 Wohnbauflache sondern als geplante Gemeinbe-
/ Wiese darfsflache dargestellt und hierfiir in nérdlicher

Richtung erweitert, sodass sie auch die Flache der
bisherigen Pferdehaltung mit umfasst. Die Darstel-
lung ist erforderlich, da im OT Boétzow keine aus-
reichenden Flachen fir den Gemeinbedarf zur
Verfligung stehen, diese aber dringend benétigt
werden. Die Belange des Immissionsschutzes
sind, je nach konkreter Nutzung, im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung / Baugenehmigungs-
planung entsprechend zu beachten.

Fir die geplante Wohnbauflache B610 entfallt mit
Wegfall der Pferdehaltung der potentielle diesbe-
zugliche Konflikt.

Entwicklungsflichen gemischte Bauflachen im Einwirkungsbereich von Emissionen durch Pferdehal-

tung
Bez. Lage Planausschnitt Bestands- | GroBe | Begriindung / Erldauterung
gednderter FNP mit Dar-| nutzung | ge-
stellung der geplanten mischte
gemischten Bauflache Baufla-
che
(ha)
Sw8 OT Schwante Garten 0,16 Abrundung am Ortskern, Lage im

DorfstralRle Mitte
Sidseite
Zweite Baureihe

Entwicklungsraum Siedlung ge-
mafl LEP HR (Immissionsschutz
benachbarte Pferdehaltung (ei-
nige wenige Pferde des Pferde-
sportvereins Schwante) beachten,
ggf. Immissionsschutzgutachten
fur heranriickende Wohnbebau-
ung erforderlich)
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U2.a) 11.7 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Emissionen durch landwirtschaftliche Flachenbe-
wirtschaftung

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer umfasst zu mehr als 50% Flachen fir die Landwirtschaft, de-
ren Nutzung landwirtschaftstypische Emissionen (Larm, Staub, Licht) verursachen kann.

Die Flachen fir die Landwirtschaft umschlief3en die Siedlungsgebiete der Ortsteile. Zur Flache fir die Landwirt-
schaft gehdren neben Acker-, Grunland- und Obstbauflachen auch durch landwirtschaftliche Bauten genutzte
Flachen. Hierzu gehéren auch Gewachshausanlagen, die der gartnerischen Produktion dienen (an der Per-
wenitzer Chaussee in Vehlefanz).

Im Gemeindegebiet sind innerhalb der Flachen fur die Landwirtschaft auch Tierhaltungen vorhanden.

Die Rinderanlagen zwischen Vehlefanz und Schwante, am Pappelweg in Schwante, am Heidegarten in
Eichstadt und westlich der Berliner StralRe (L17) in Marwitz sind Bestandteile landwirtschaftlicher Betriebe.
Grundsatzlich gilt in landwirtschaftlich gepragten Bereichen das Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme. Im Rahmen der Auslibung der landwirtschaftlichen Tatigkeit, die an die betreffenden Flachen und jah-
reszeitlich bedingte Arbeitszeiten gebunden ist, sind vermeidbare Beeintrachtigungen stérempfindlicher Nutzun-
gen zu vermeiden, soweit dies in angemessenem Rahmen mdglich ist. Andererseits gilt fiir stérempfindliche
Nutzungen auch eine angemessene Toleranz gegeniber landwirtschaftstypischen Gerlichen und Gerduschen.

U2.a) 11.8 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Emissionen durch Schweinemastanlage

Die Schweinemastanlage sudlich der L17, nordwestlich der Wohnbebauung am Gartenweg OT Schwante,
wird auf der Grundlage einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung betrieben (Mastschweinanlage, An-
lage zum Halten oder zur Aufzucht von Mastschweinen, Schweine von 30 Kilogramm oder mehr Lebendgewicht,
mit 1.500 bis < 2.000 Mastschweinplatzen).

Erhebliche Beeintrachtigungen umliegender Wohnnutzungen durch Geriiche der Schweinemastanlage waren
bereits im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung zu vermeiden. Sollten wahrend des laufen-
den Betriebes erhebliche Beeintrachtigungen auftreten, ist hierfir das Landesamt fur Umwelt als Genehmi-
gungs- und Ordnungsbehérde zustandig. Erforderlichen Falls kdnnen auch nachtragliche Auflagen zur Vermei-
dung erheblicher Beeintrachtigungen durch das Landesamt fir Umwelt erteilt werden.

Im Einwirkungsbereich der o. g. Schweinemastanlage konnte die neu geplante Wohnbauflache Sw13 am Nor-
dende des Gartenweges in NeuSchwante (ca.400m 6stlich der Schweinemastanlage) liegen. Die betreffenden
Belange des Immissionsschutzes sind in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu beachten. Weitere
neue Bauflachen mit sensiblen Nutzungen sind davon voraussichtlich nicht betroffen.

U2.a) 11.9 Schutzgut Mensch, Immissionsschutz - Sportlarm

Die Sportanlagen sind i. d. R. in die Siedlungsgebiete integriert, bzw. an diese angelagert. Dies kann zu Storun-
gen umliegender Wohnnutzungen durch Sportlarm fihren.

Fir die Speedwaybahn Wolfslake (Perwenitzer Chaussee / Am Kramerwald) liegt eine immissionsschutzrecht-
liche Genehmigung fiir eine Renn- oder Teststrecken fiir Kraftfahrzeuge zur Ubung oder Ausiibung des Motor-
sports an flnf Tagen oder mehr je Jahr, ausgenommen Anlagen mit Elektromotorfahrzeugen und Anlagen in
geschlossenen Hallen sowie Modellsportanlagen)

Der geanderte Flachennutzungsplan enthalt Darstellungen von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes an der Flache fir sportliche Zwecke (Speedwaybahn) zum Schutz der benachbarten Wohn-
bebauung und am Sportplatz am Regionalbahnhaltepunkt Vehlefanz zum Schutz der geplanten heranri-
ckenden und vorhandenen benachbarten Wohnnutzungen.

An weiteren Standorten kénnen entsprechende MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
Objektplanung erforderlich werden.

Folgende Flachen mit geplanten Nutzungen, die vom bisherigen Bestand abweichen, liegen im Verlarmungs-
bereich von Sportanlagen:
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Geplante Entwicklungsflichen Wohnen im Verlarmungsbereich von Sportanlagen

Bez.

Lage

Planausschnitt
gednderter FNP mit Dar-
stellung der geplanten
Wohnbauflache

Bestands-
nutzung

GrofRe
Entwick-
lungsfla-
che Woh-
nen (ha)

Begriindung /
Erlauterung

Ve8

OT Vehlefanz
Sidlich Wohnge-
biet Schafergarten,
nordlich Schafer-
weg

Ve9

OT Vehlefanz
Sudlich Schafer-
weg West

Vel14

OT Vehlefanz
Ehemalige Sauen-
anlage

Ve15

OT Vehlefanz
Ehemalige Sauen-
anlage — nahe
Bahnstrecke

Acker

4,93

Siedlungserweiterung zwischen
Ortskern und Haltepunkt Regio-
nalbahn, Lage im Entwicklungs-
raum Siedlung gemal LEP HR
(Lage im Flurbereinigungsver-
fahren siehe unter U1.b) 2.3)
Benachbarung zu geplanter
Sportflache

Acker

1,48

Siedlungserweiterung zwischen
Ortskern und Haltepunkt Regio-
nalbahn, Lage im Entwicklungs-
raum Siedlung gemal LEP HR
(Lage im Flurbereinigungsver-
fahren siehe unter U1.b) 2.3)
Benachbarung zu geplanter
und zu vorhandener Sportfla-
che

lawi. Baufla-
che, stark
bebaut

3,89

lawi. Baufla-
che Weide-
brache

1,22

Siedlungserweiterung zwischen
Ortskern und Haltepunkt Regio-
nalbahn, Lage im Entwicklungs-
raum Siedlung gemaR LEP HR,
teilweise Konversionsflache mit
landwirtschaftlicher Bebauung
(Sauenanlage)

Benachbarung zu vorhande-
ner Sportflache

Zu den Flachen Ve8 bis Ve18
siehe:

- 4.2.4 Stadtebaulicher Rahmen-
plan Koppehof — Schaferweg,
OT Vehlefanz und

- U1.b) 2.3 Bodenordnungsver-
fahren des Landesamtes flir
Verbraucherschutz, Landwirt-
schaft und Flurneuordnung.

Ba4

OT Barenklau
Ostteil Friedhof

Ruderale
Wiese

0,33

Abrundung, ErschlieBungsdko-
nomie

Lage im Siedlungsraum LEP-
HR

Lage nahe vorhandener Sport-
flache

U2.a) 11.10 Schutzgut Mensch, Inmissionsschutz - Emissionen durch Hochspannungsleitungen

(siehe hierzu unter U1.b) 13.11)

In der Gemeinde Oberkramer sind folgende Uberértliche Hauptversorgungsleitungen fir die Elektroenergiever-
sorgung vorhanden:

- 110 kV- Leitung

- 220 kV-Leitung

- 110 kV-Bahnstromleitung (Priort-Karo)

Die 3 tiberdrtlichen Hauptversorgungsleitungen verlaufen in Trassenbiindelung. Sie wurden nachrichtlich in den
geanderten Flachennutzungsplan ibernommen.

Im Bereich der genannten Leitungstrassen sind im Flachennutzungsplan keine Entwicklungsflachen fiir neue
bauliche Nutzungen geplant. (siehe hierzu unter U1.b) 13.11)
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Planfeststellungsverfahren 380-Kilovolt-Hochstspannungsfreileitung

Die 50Hertz Transmission GmbH plant eine 380-Kilovolt-Hochstspannungsfreileitung zwischen den Branden-
burger Umspannwerken Neuenhagen bei Berlin und Wustermark. Die Freileitung soll auf gleicher Trasse der
bisherigen 220-Kilovolt-Freileitung gebaut werden. Das Planfeststellungsverfahren fur den Leitungsabschnitt,
der auch die Gemeinde Oberkramer beruhrt, ist noch nicht abgeschlossen. Ein Raumordnungsverfahren hierfur
wurde bereits durchgefuhrt.

Die 380-kV-Leitung wird als in Aussicht genommene Planung im geanderten Flachennutzungsplan vermerkt.
Die Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fur diese Héchstspan-
nungsfreileitung zu beriicksichtigen.

Im Bereich der genannten Leitungstrasse der 380-Kilovolt-Hochstspannungsfreileitung sind im Flachennut-
zungsplan keine Entwicklungsflachen fiir neue bauliche Nutzungen geplant.

U2.a) 12. Schutzgut Mensch - Storfallgefahr

(siehe unter U1.b) 14.)

Im Gewerbegebiet Vehlefanz befindet sich eine Biogaserzeugungsanlage, die durch das Landesamt fir Um-
welt (LfU) aufgrund der maximal mdglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebsbereich der un-
teren Klasse eingestuft und den Grundpflichten der 12. BImSchV unterliegt. Fur diese Biogasanlage ergibt
sich nach Auskunft des LfU ein Achtungsabstand von 200m.

Innerhalb dieses Achtungsabstandes sind im Flachennutzungsplan keine Baugebietsflachen geplant, die dem
Wohnen oder anderen besonders sensiblen Nutzungen dienen.

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben u. a. auch die Anforderungen zu beachten, die sich in
Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Mérz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S.
3882) geédndert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien ergeben.
Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweiligen Planvorhabens zu beachten als auch die
mogliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als Storfallbetrieb. Erforderlichen Falls sind angemessene
Sicherheitsabstande durch Abstandsgutachten zu ermitteln.

U2.a) 13. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

U2.a) 13.1  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter - Denkmalschutz

Im Gemeindegebiet Oberkramer befinden sich Denkmale, die in der Denkmalliste des Landes Brandenburg
aufgefihrt sind. (siehe unter U1.b) 12.2.1)

Im geénderten Flachennutzungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der beiden Gartendenkmale Guts-
park Schwante und Gutspark Sommerswalde. Die weiteren Einzeldenkmale werden wegen ihrer geringen
GroRe nicht im Flachennutzungsplan dargestellit.

Der Flachennutzungsplan schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vor-
haben. Deshalb hat er keine direkten Auswirkungen auf Denkmale. Auf Flachen, auf denen der Flachennut-
zungsplan geplante Nutzungen darstellt, die vom bisherigen Bestand abweichen, bereitet er jedoch solche Aus-
wirkungen vor. Hierbei handelt es sich insbesondere um die nachfolgend aufgefiihrten Flachen, in denen Plan-
vorhaben Auswirkungen auf den Umgebungsschutz von Denkmalen haben kénnen:

Geplante Entwicklungsflichen Wohnen mit moglichen Auswirkungen auf Denkmale

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands-| GroBe | Begriindung/ betroffene
gednderter FNP mit| nutzung | Entwick- | Erljuterung Denkmale
Darstellung der ge- lungsfla-
planten Wohnbau- el el
flache nen (ha)
Sw7 | OT Schwante | ) | Garten 0,70 Abrundung der Ortskernbe- Wohnhaus
Dorfstralle B ¥ L ) bauung, Lage im Entwick- Dorfstralle 24
Mitte lungsraum Siedlung nach LEP
Sudseite HR; teilweise BP Nr. 62/2018
Zweite Bau- »~Wohnbebauung an der Dorf-
reihe stralRe 24 und 26", Aufstel-

lungsbeschluss 28.06.2018
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Bez. | Lage Planausschnitt Bestands-| GroBe | Begriindung/ betroffene
gednderter FNP mit| nutzung | Entwick- | Erljuterung Denkmale

Darstellung der ge- lungsfla-

planten Wohnbau- A L el

fliche nen (ha)

Ve14| OT Vehlefanz i 3,89 Siedlungserweiterung zwi- - Bahnhof Ve-
Ehemalige schen Ortskern und Halte- hlefanz, be-
Sauenanlage stark be- punkt Regionalbahn, Lage im stehend aus

baut Entwicklungsraum Siedlung Empfangsge-

Ve15| OT Vehlefanz 1,22 gemal LEP HR, baude, Glter-
Ehemalige teilweise Konversionsflache schuppen und
Sauenanlage eidebra- mit landwirtschaftlicher Bebau- | Stellwerks-

— nahe Bahn- ung (Sauenanlage) hauschen,
strecke

Ve18| OT Vehlefanz 0,85 Zu den Flachen Ve8 bis Ve18 | - Speicherge-
Noérdlich Scha- siehe: baude Kop-
ferweg = - 4.2.4 Stadtebaulicher Rah- pehof 11
Ostlich Kop- O menplan Koppehof — Schéfer-
pehof e weg, OT Vehlefanz und

Ba4 | OT Barenklau Ruderale 0,33 Abrundung, ErschlieBungséko- | - Dorfkirche
Ostteil Fried- Wiese nomie - Barenklau
hof Lage im Siedlungsraum LEP-

HR

Geplante Entwicklungsfliachen gemischte Baufldachen mit moglichen Auswirkungen auf Denkmale

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands-| GroBe | Begriindung/ betroffene
geinderter FNP mit | nutzung | Entwick- | Erjiuterung Denkmale

Darstellung der ge- lungsfla-

planten Wohnbaufli- I

che nen (ha)

Swb oT - Garten, 1,71 Abrundung am Ortskern, Lage | - Gutspark
Schwante Neben- im Entwicklungsraum Siedlung | Schwante,
Ehem.MTS anlagen, gemal LEP HR, Darstellung - Gutshaus
nordwest- Ruderal- im Wesentlichen bereits im (,Schloss®),
lich flache wirksamen FNP
Schloss-
weg

Sw8 oT Garten 0,16 Abrundung am Ortskern, Lage | - Gutspark
Schwante im Entwicklungsraum Siedlung | Schwante,
DorfstralRe gemal LEP HR (Immissions- - Gutshaus
Mitte schutz benachbarte Pferdehal- | (,Schloss®),
Sldseite tung beachten ggf. Immissions-

Zweite schutzgutachten fur heranri-
Baureihe ckende Wohnbebauung erfor-
derlich)

Ve4 OT Vehle- Geholz- 0,71 Abrundung am Ortskern, Lage | - Pfarrhaus
fanz aufwuchs im Entwicklungsraum Siedlung | Lindenallee
Lindenallee / Ruderal gemal LEP HR 28,
hinter - Schule Lin-
Kirchge- denallee 30
meinde-
haus
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Geplante Entwicklungsfliche Sondergebiet mit Auswirkungen auf Denkmale

Bez. Lage | Planausschnitt ge- GroRe | davon | Erlauterung betroffene
anderter FNP mit (ha) noch Denkmale
Darstellung des ge- unge-
plantenSonderge- nutzt
bietes Einzelhandel (ha)

Ve19 | OT Ve- - - ! 0,78 | 0,24 | Der vorhandene Einzelhandelsstandort im | Dorfkirche

Norden des Anderungsbereichs war bis- Vehlefanz
her innerhalb einer gemischten Bauflache
zulassig.

Die geplante Erweiterung nach Sud er-
mdglicht grof3flachigen Einzelhandel im
Rahmen der durch die Landesplanung
vorgegebenen Grenzen.

Im Siiden und Siidwesten wird die Erwei-
terungsflache durch vorhandene Grinfla-
chen, Entwasserungsgraben Il. Ordnung
sowie den Umgebungsschutzbereich der
Kirche Vehlefanz begrenzt.

hlefanz
Anger

Berlcksichtigung:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und Planung von Vorhaben im Einwirkungsbereich von Baudenkma-
len sind die Anforderungen des Denkmalschutzes einschliellich des Umgebungsschutzes von Baudenkmalen
gemal’ BbgDSchG zu beachten. Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird fortgeschrieben.

U2.a) 13.2 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter - Bodendenkmale

Im Gemeindegebiet Oberkramer befinden sich Bodendenkmale, die in der Denkmalliste des Landes Branden-
burg aufgefiihrt sind. (siehe unter U1.b) 12.2.2)

Im geénderten Flachennutzungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Bodendenkmale.

Der Flachennutzungsplan schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vor-
haben. Deshalb hat er keine direkten Auswirkungen auf Bodendenkmale. Auf Flachen, auf denen der Flachen-
nutzungsplan geplante Nutzungen darstellt, die vom bisherigen Bestand abweichen, bereitet er jedoch solche
Auswirkungen vor. Hierbei handelt es sich insbesondere um die nachfolgend aufgefiihrten Flachen, in denen
Planvorhaben Auswirkungen auf bisher bekannte Bodendenkmale haben kdnnen:

Geplante Entwicklungsflichen Wohnen mit Auswirkungen auf bisher bekannte Bodendenkmale

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroBRe | Begriindung/
gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erlauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)
Sw5 | OT Schwante Garten / 1,29 Abrundung der Ortskernbebau-
Dorfstr.L17 Weide ung, Lage im Entwicklungsraum

Siedlung nach LEP HR

Im Norden: Lage der Ferngas-
Héchstdruck-Leitung beachten
(siehe unter 13.1.6)

Zweite Baureihe

Sw7 OT Schwante
Dorfstralte Mitte
Sldseite

Zweite Baureihe

Garten 0,70 Abrundung der Ortskernbebau-
ung, Lage im Entwicklungsraum
Siedlung nach LEP HR; teil-
weise BP Nr. 62/2018 ,Wohnbe-
bauung an der Dorfstralle 24
und 26“, Aufstellungsbeschluss
28.06.2018

156



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

Bez. | Lage Planausschnitt Bestands- | GroRe | Begriindung/
gednderter FNP mit Dar- | nutzung Entwick- | Erlauterung
stellung der geplanten lungsfla-
Wohnbauflache che Woh-
nen (ha)

Veb OT Vehlefanz Grabe- 0,63 Abrundung am Ortskern, Lage

Zwischen Schafer- land / im Entwicklungsraum Siedlung
weg und Veltener Wiese gemal LEP HR
Weg
Ba4 OT Barenklau Ruderale 0,33 Abrundung,
Ostteil Friedhof Wiese Erschlielungsékonomie
Lage im Siedlungsraum LEP-
HR

Ma3 OT Marwitz
Breite Stralte
Ma4 OT Marwitz

Grinflache 0,14 - Anbindung Wohnbaugrundstii-
|| Garten cke Botzower Strafde (bisher im
Grinflache 0,3 Auflenraum)

Breite StralRe Garten, - Nutzung der vorhandenen Er-
Wohnen schlieBung
- Lage nahe dem Ortskern von
Marwitz

- Ma4 gesamt 0,59 ha, davon
0,3 ha Entwicklungsflache Woh-
nen, Restflache ist bereits be-
baut (4 EFH vorh.)

Geplante Entwicklungsflachen gemischte Bauflachen mit Auswirkungen auf bisher bekannte
Bodendenkmale

Bez. | Lage Planausschnitt Be- GrofRe Begriindung / Erlauterung
geadnderter FNP mit Dar- stands- | ge-
stellung der geplanten ge-| nutzung | mischte

mischten Bauflache Baufla-
che
(ha)

Swb OT Schwante Garten, 1,71 Abrundung am Ortskern, Lage
Ehem. MTS Neben- im Entwicklungsraum Siedlung
nordwestlich anlagen, gemal LEP HR, Darstellung im
Schlossweg Ruderal- Wesentlichen bereits im wirksa-

flache men FNP

Sw8 OT Schwante Garten 0,16 Abrundung am Ortskern, Lage im

DorfstraBe Mitte
Sldseite
Zweite Baureihe

Entwicklungsraum Siedlung ge-
mal LEP HR (Immissionsschutz
benachbarte Pferdehaltung be-
achten ggf. Immissionsschutzgut-
achten fiir heranrtickende Wohn-
bebauung erforderlich)

Ve4 OT Vehlefanz Geholz- 0,71 Abrundung am Ortskern, Lage
Lindenallee hinter aufwuchs im Entwicklungsraum Siedlung
Kirchgemeinde- | / Ruderal gemal LEP HR
haus

Ve5 OT Vehlefanz Garten / 0,36
Schéaferweg, nahe Wiese

Lindenstralte
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Geplante Entwicklungsflachen Sondergebiete mit Auswirkungen auf bisher bekannte Bodendenkmale

Bez. Lage | Planausschnitt geanderter FNP GroRe davon Erlauterung
mit Darstellung des geplanten (ha) noch un-
Sondergebietes Einzelhandel genutzt
(ha)
Ve19 | OT Ve-| 0,78 0,24 Der vorhandene Einzelhandels-
hlefanz| standort im Norden des Ande-
Anger rungsbereichs war bisher inner-

halb einer gemischten Bauflache
zulassig.

Die geplante Erweiterung nach
Sid erméglicht grofl¥flachigen Ein-
zelhandel im Rahmen der durch
die Landesplanung vorgegebenen
Grenzen.

Im Siden und Siidwesten wird die
Erweiterungsflache durch vorhan-
dene Grinflachen, Entwasse-
rungsgraben 11.Ordnung sowie den
Umgebungsschutzbereich der Kir-
che Vehlefanz begrenzt.

Geplante Entwicklungsflichen Gemeinbedarf mit Auswirkungen auf bisher bekannte Bodendenkmale

Bezeich-
nung

Planausschnitt gednderter

Flachen-
|gréRe (ha)

Erlauterung

Bo6 13

B69

Flachennutzungsplan

0,17

21

(B613) Am Schul- und Kita-Standort im OT
Botzow ist der erganzende Bau einer neuen Turn-
halle geplant. Hier wurde in der Darstellung des ge-
anderten FNP die Gemeinbedarfsflache entspre-
chend vergréBert und das Symbol fiir sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen er-
ganzt.

Wegen der Lage des Schulstandortes angrenzend
an das LSG ist hier die Anordnung einer weiteren Ge-
meinbedarfsflache, die auch den bisher fehlenden
Schulsportplatz aufnehmen kann, nicht méglich. Der
vorhandene Sportplatz an der Veltener StralRe / Hen-
nigsdorfer Strale ist fir eine Nutzung als Schulsport-
platz zu weit von der Schule entfernt.

Deshalb ist im geanderten Flachennutzungsplan
eine Gemeinbedarfsflache mit geringer Entfernung
zum Schulstandort an der Gartenstraf’e neu geplant.
Diese Flache wird fir mégliche sportliche Nutzungen
oder zur Deckung des erheblichen Bedarfes an Ein-
richtungen fur die Kinderbetreuung im Flachennut-
zungsplan vorgehalten. (B69)

Da die spatere Zweckbestimmung fiir diese Flache
noch nicht feststeht, erfolgt keine Darstellung eines
Nutzungszwecks im Flachennutzungsplan.

Im Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind insbesondere die Belange des Immissi-
onsschutzes zum Schutz der umgebenden Wohn-
baunutzungen zu beachten.

Beriicksichtigung:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und Planung von Vorhaben im Einwirkungsbereich von Bodendenk-
malen sind die Anforderungen des Denkmalschutzes einschlieRlich des Umgebungsschutzes von Baudenkma-
len gemafl BbgDSchG zu beachten. Dies gilt auch fir bisher unentdeckte Bodendenkmale.
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U2.a) 14. Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem
Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen
Erkenntnissen abgeschatzt werden kann

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hatte die Nichtdurchfiihrung der Aufstellung des hier vorliegenden geander-
ten Flachennutzungsplanes keine direkten Auswirkungen auf die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchflhrung der Planung.

Far die Gemeinde Oberkramer besteht bereits ein wirksamer Flachennutzungsplan. Dieser wirde bei Nicht-
durchfiihrung der Aufstellung des vorliegenden geanderten Flachennutzungsplanes wirksam fortbestehen.

Im gednderten Flachennutzungsplan entfallen gegenliber dem bisherigen Flachennutzungsplan Bauge-
bietsflachen mit einer Grofe von insgesamt ca. 38,1 ha. Auf diesen Flachen werden auf der Planungsebene
des Flachennutzungsplanes Umweltauswirkungen durch geplante bauliche Nutzungen vermieden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltprifung jedoch auf der Grundlage des tatsachlichen
und rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden gednderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsfla-
chen geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen bauli-
chen Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind. Ein Teil dieser geplanten Baugebietsfla-
chen war auch im bisherigen Flachennutzungsplan bereits enthalten. Auf diesen Flachen werden auf der Pla-
nungsebene des Flachennutzungsplanes Umweltauswirkungen vorbereitet. Im Rahmen der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind diese Umweltauswirkungen zu ermitteln und erforderlichenfalls Vermeidungs-
und KompensationsmafRnahmen hierfiir festzulegen.

Bei diesen flir geplante bauliche Nutzungen neu in Anspruch zu nehmenden Flachen handelt es sich um bishe-
rige Grinflachen (Garten und Siedlungsgriin) sowie Flachen fir die Landwirtschaft. Bei den Flachen fir die
Landwirtschaft handelt es sich um Ackerflachen, Wiesenflachen und eine groRflachige ehemalige Sauen-
anlage am Bahnhof Vehlefanz. Auf diesen Flachen wirde sich bei Nichtdurchfiihrung der gednderten Flachen-
nutzungsplanung, der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und der danach folgenden Realisierung von
Planvorhaben der Umweltzustand voraussichtlich entsprechend den ausgetibten Nutzungen gegeniber dem
Bestand nicht wesentlich andern.

Der vorliegende geanderte Flachennutzungsplan enthalt insgesamt 64,37 ha neu geplante Waldflachen, die
aus dem Landschaftsplan und dem bisherigen Flachennutzungsplan ibernommen wurden. Diese neuen Wald-
flachen sind auf bisherigen Landwirtschaftsflachen geplant. Auch hier schafft der Flachennutzungsplan nicht die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Durchfiihrung der Anlage der Aufforstungsflachen. Hierfiir sind
Genehmigungen der Forstbehdrde nach dem Waldgesetz erforderlich.

Solange auf den betreffenden Flachen keine Aufforstungen erfolgen, bestehen die landwirtschaftlichen Nutzun-
gen fort und pragen hier den Umweltzustand.

U2.b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung,
hierzu, soweit méglich, insbesondere Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkun-
gen wihrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i

U2.b) 0. Vorbemerkungen

Die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB sind dort wie folgt benannt:

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7 die Belange des Umweltschutzes, einschliel8lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
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g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung
von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢
und d

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

U2.b)1. Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

U2.b)1.1 Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge des Baus und des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Die vorliegend geplante Anderung des Flachennutzungsplanes schafft allein nicht die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet und somit auch nicht fir entsprechende Um-
weltauswirkungen.

Mit der geplanten Aufstellung des geadnderten Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die Aufstellung nachfolgender verbindlicher Bauleitplanungen geschaf-
fen werden.

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen geplant, auf denen bisher
keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zuldssigen baulichen Nutzungen durch bestehende
Bebauungsplane festgesetzt sind. (siehe unter U2.b)1.1)

Geplante Baugebietsflachen, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch
keine zulassigen baulichen Nutzungen durch bestehende Bebauungspléne festgesetzt sind

neu geplante Nutzung FlachengroéBe (ha) | bisherige Nutzung

Wohnbauflachen 28,85 - Grunflachen (Garten und Siedlungsgriin)

- Flachen fir die Landwirtschaft (Ackerflachen,
Wiesenflachen, grof3flachige ehemalige Sauen-
anlage am Bahnhof Vehlefanz)

gemischte Bauflachen 2,94 - Grinflachen (Garten und Siedlungsgriin)
Sonderbauflache (SO Einzelhandel 0,24 - Grinflachen (Siedlungsgriin)
Anger Vehlefanz)
Flachen fur den Gemeinbedarf Ve- 4,06 - Grunflachen (Garten und Siedlungsgrin)
hlefanz (Sport, soziale Zwecke) und - Flachen fur die Landwirtschaft (Ackerflachen)
Bétzow (ohne Zweckbestimmung)

| gesamt 36,09

Ein Teil dieser geplanten Baugebietsflachen war auch im bisherigen Flachennutzungsplan bereits enthalten.
Auf diesen Flachen werden auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes Umweltauswirkungen vorbe-
reitet. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind diese Umweltauswirkungen zu ermitteln
und erforderlichenfalls Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen hierfiir festzulegen.

Bei Umsetzung von Bebauungsplénen, die aus den neu geplanten Bauflachendarstellungen des vorliegenden
geanderten Flachennutzungsplanes entwickelt werden, werden voraussichtlich durch den Bau bzw. die Anlage
und das Vorhandensein und den Betrieb der im Plangebiet geplanten Nutzung Auswirkungen auf folgende
Schutzguter wie in nachfolgender Tabelle dargestellt verursacht.
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Mogliche Umweltauswirkungen durch neu geplante Bauflachen

Schutzgut /
Schutzgegen-
stand

Auswirkungen durch
Bau / Anlage
geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch
Vorhandensein / Betrieb
geplanter Nutzungen

Schutzgebiete
nach dem Natur-

- keine erheblichen Auswirkungen, da
keine Baugebietsflachen in Schutzge-

keine erheblichen Auswirkungen, da keine
Baugebietsflachen in Schutzgebieten o-

schutzrecht bieten oder deren unmittelbarem Einwir- der deren unmittelbarem Einwirkungsbe-
(siehe unter kungsbereich geplant sind reich geplant sind

U1l.b) 4,

U2.a) 9. und

U2.b)9.

Schutzgut - Inanspruchnahme von ca. 36,09 ha fur Flacheninanspruchnahme ist dauerhaft
Flache geplante Baugebietsflachen, auf denen

(siehe unter bisher keine baulichen Nutzungen vor-

U1l.b)7.2.4 handen sind und auch keine zulassigen

und U2.b)2.1)

baulichen Nutzungen durch bestehende
Bebauungsplane festgesetzt sind

- im gednderte FNP: Wegfall von ca. 38,1
ha geplanter Baugebietsflachen des bis-
her wirksamen FNP

- 64,37 ha neu geplanter Waldflachen als
Ubernahme aus dem LP und bisherigen
FNP

Schutzgiiter
Flache, Boden
(siehe unter

- Eingriffe durch zusatzliche Versiegelung
siehe unter U1.b) 7.2.4
- Stérung der natirlichen Bodenstrukturen

- dauerhaft Inanspruchnahme von Boden-
flache fir bauliche Nutzung Erschlie-
Bungsanlagen

U1.b)7.2.4, (soweit vorhanden), Schutz des Mutter-

U1.b) 10, bodens entsprechend geltenden gesetz-

U2.a) 1 und lichen Regelungen

U2.b)2.2)

Schutzgut - Beeintrachtigungen von Graben und Ge- | - erhéhte Uberflutungsgefahr bei Starkre-
Wasser wassern durch Baumafinahmen sind gen durch Versiegelungen

(siehe unter gemal Wasserrecht zu vermeiden - mégliche Minderung der Grundwasser-
U1.b) 7.2.4, - Gefédhrdungen des Grundwassers durch neubildung durch Ableitung des Nieder-
U1.b) 9, mdgliche Verunreinigungen wahrend schlagswassers von versiegelten Flachen
U2.a) 2. und der Bauzeit sind entsprechend den gel- | - mégliche Gefahr der Uberlastung von
U2.b)3.) tenden gesetzlichen Regelungen zu Graben durch Einleitung von Nieder-

vermeiden
- Anforderungen des Trinkwasserschutzes
sind zu beachten

schlagswasser

- Gefahrdungen des Grundwassers durch
mdgliche Verunreinigungen sind entspre-
chend den geltenden gesetzlichen Rege-
lungen zu vermeiden

- Anforderungen des Trinkwasserschutzes
sind zu beachten

Schutzgut Klima,
Luft

(siehe unter
U2.b)4.) und
U2.b)4.)

- CO2-Ausstol3 von Baufahrzeugen und
Herstellung und Transport verwendeter
Baustoffe

- AusstoR von Luftschadstoffen durch
Baufahrzeuge

- CO2-Ausstol’ durch Gebaudeheizung und
Mobilitat

- Erhdhung der Warmerickstrahlung durch
versiegelte Flachen

- Minderung der Windgeschwindigkeit durch
Gebaude und Gehdlze

- mogliche Betroffenheit von Nutzungen
durch die Folgen des Klimawandels
(Starkregenereignisse, Durren, Stiirme)

Schutzgut Bio-
tope, biologische
Vielfalt, Bio-
topverbund
(siehe unter

U1.b) 5,
Ulb)7.2.4

U2.a) 6. und
U2.b)5.)

geringe Auswirkungen da

- bisherige Nutzung der Entwicklungsfla-
chen fir die Landwirtschaft und als
Grunflachen

- kein hochwertigen oder geschutzten Bio-
tope betroffen

-geringe Bedeutung der geplanten Ent-
wicklungsflachen fir die biologische
Vielfalt und der Biotopverbund

geringe Auswirkungen da

- bisherige Nutzung der Entwicklungsfla-
chen fur die Landwirtschaft und als Grun-
flachen

- kein hochwertigen oder geschutzten Bio-
tope betroffen

-geringe Bedeutung der geplanten Entwick-
lungsflachen fir die biologische Vielfalt
und der Biotopverbund
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Schutzgut /
Schutzgegen-
stand

Auswirkungen durch
Bau / Anlage
geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch
Vorhandensein / Betrieb
geplanter Nutzungen

Schutzgut Flora
und Baumbe-

- teilweise vorhandener Baumbestand in
den Entwicklungsflachen, Beurteilung

- Entwicklung von Siedlungsgartenstruktu-
ren auf geplanten Wohnbauflachen

stand der Betroffenheit ist erst auf der Ebene

(siehe unter der verbindlichen Bauleitplanung / Ob-

U1.b) 7.2.4, jektplanung mdglich

U2.a) 7. und

U2.b)6.)

Schutzgut - mégliche Auswirkungen auf geschutzte - mogliche Auswirkungen auf geschutzte
Fauna, Tierarten, Fachgutachten im Zusam- Tierarten, Fachgutachten im Zusammen-
Artenschutz menhang mit der verbindlichen Bauleit- hang mit der verbindlichen Bauleitpla-
(siehe unter planung erforderlich nung erforderlich

U2.a) 8.,

U1.b) 7.2.4,

U2.a) 8. und

U2.b)7.)

Schutzgut Orts- | - Veranderung des Orts- und Landschafts- | - Veranderung des Orts- und Landschafts-

und Landschafts-
bild (siehe unter

bildes durch Errichtung baulicher Anla-
gen, teilweise auch durch Rickbau vor-

bildes durch Errichtung baulicher Anla-
gen, teilweise auch durch Ruckbau vor-

U2.a) 5. und handener baulicher Anlagen handener baulicher Anlagen

U2.b)8.)

Schutzgut - Gesundheitsgefahrdung bei vorhande- mdgliche Immissionsbelastung stéremp-
Mensch und nen Altlasten findlicher Nutzungen (z. B. Wohnen) durch
menschliche - bei Notwendigkeit ist eine Munitionsfrei- | - Verkehrslarm (Stralen, Autobahn, Bahn)
Gesundheit gabebescheinigung beizubringen - gewerbliche Emissionen

(siehe unter - mogliche zeitlich begrenzte Emissionen | - Emissionen durch Pferdehaltungen

U1.b) 13., Abriss- und Bautatigkeit - Emissionen durch landwirtschaftliche Fla-
U2.a) 10., chenbewirtschaftung

U2.a) 11. und - Emissionen durch Schweinemastanlage
U2.b)10.) - Sportlarm

- Emissionen durch Hochspannungsleitungen

Storfélle oder

- bekannter Storfallbetrieb im Gewebe

- keine erheblichen Auswirkungen solange

Katastrophen gebiet Vehlefanz (Biogasanlage) keine Storfallbetriebe hinzutreten, deren
(siehe unter - keine erheblichen Auswirkungen auf ge- Achtungsabstande die geplanten Ent-
U1.b) 14., plante Entwicklungsflachen wicklungsflachen beriihren

U2.a) 12.)

Schutzgiiter Kul- | - mogliche Beeintrachtigung von Boden- - mogliche Beeintrachtigungen von Bau-

tur- und Sachgii-
ter (siehe unter
U1.b) 12.

U2.a) 13)

denkmalen durch Baumaflinahmen

- Beschadigungen vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen sind zu vermei-
den

denkmalen

Abfille und Ab-
wasser (siehe un-
ter U2.b)14.)

- Abfalle, die wahrend der Bauphase an-
fallen, sind ordnungsgemaf zu entsor-
gen

- treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche

Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die

weitere Vorgehensweise mit der unteren

Bodenschutzbehdrde abzustimmen

- haushaltstypische Abfalle und Reststoffe
werden durch den Landkreis als zustandi-
gem Entsorgungstrager entsorgt

- Anschluss an die zentrale Schmutzwas-
serversorgung erforderlich
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U2.b)1.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit
moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Die vorliegend geplante Anderung des Flachennutzungsplanes schafft allein nicht die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet und somit auch nicht fir entsprechende Um-
weltauswirkungen.

Mit der geplanten Aufstellung des geanderten Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die Aufstellung nachfolgender verbindlicher Bauleitplanungen geschaf-
fen werden.

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen geplant, auf denen bisher
keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zuldssigen baulichen Nutzungen durch bestehende
Bebauungsplane festgesetzt sind. (siehe unter U2.b)1.1)

Bei Umsetzung von Bebauungsplénen, die aus den neu geplanten Bauflachendarstellungen des vorliegenden
geanderten Flachennutzungsplanes entwickelt werden, kdnnten voraussichtlich infolge der geplanten Nutzung
natirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wie folgt
in Anspruch genommen:

natiirliche Inanspruchnahme bei Durchfiihrung nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen | der Planung Ressource
Flache, - Inanspruchnahme von ca. 36,09 ha fur ge- | - Ressource Flache / Boden ist nur begrenzt
Boden plante Baugebietsflachen, auf denen bis- verfigbar
her keine baulichen Nutzungen vorhanden | - teilweise Nutzung bereits baulich vorbelas-
sind und auch keine zuldssigen baulichen teter
Nutzungen durch bestehende Bebauungs- Flachen (ehemalige Sauenanlage am
plane festgesetzt sind Bahnhof Vehlefanz)

- im geanderte FNP: Wegfall von ca. 38,1 ha
geplanter Baugebietsflachen des bisher
wirksamen FNP

Wasser - keine erhebliche zusatzliche Inanspruch- - Ressource Wasser ist nur begrenzt ver-
nahme von Wasser fuUgbar

Tiere - Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten o- | - Ressource geschitzte Arten, Rote-Liste-
der Rickzugsraumen geschiitzter Arten Arten nur beschrankt verfligbar

sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu
ermitteln und ggf. Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen festzulegen

Pflanzen - teilweise vorhandener Baumbestand in den | - durch Ausgleichsmallinahmen teilweise
Entwicklungsflachen, Beurteilung der Be- ersetzbar

troffenheit ist erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung / Objektplanung
moglich, ggf. Vermeidungs- und Aus-
gleichsmallnahmen erforderlich

biologische - keine Inanspruchnahme hochwertiger oder | - Ressource biologische Vielfalt ist veran-

Vielfalt geschutzter Biotope, Bedeutung der Ent- derlich und hangt in erheblichem Male
wicklungsflachen flr die biologische Viel- von der Art und Weise der Landnutzung
falt bisher gering, deshalb keine erhebliche insgesamt ab (insbesondere Landwirt-
Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt schaft, Forst)

U2.b)1.3 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken
und Stoffe

Der vorliegend geplante geanderte Flachennutzungsplan schafft allein nicht die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben und somit auch nicht fir entsprechende Umweltauswirkungen.

Mit der geplanten Aufstellung des geanderten Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die Aufstellung nachfolgender verbindlicher Bauleitplanungen geschaf-
fen werden.

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen geplant, auf denen bisher
keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen baulichen Nutzungen durch bestehende
Bebauungspléane festgesetzt sind. (siehe unter U2.b)1.1)
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Bei Umsetzung von Bebauungsplénen, die aus den neu geplanten Bauflachendarstellungen des vorliegenden
geanderten Flachennutzungsplanes entwickelt werden, sind folgende Auswirkungen infolge der eingesetzten
Techniken und Stoffe zu erwarten:

Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe kénnen sowohl
durch die Herstellung der ErschlieBung und die Errichtung baulicher Anlagen als auch durch den Betrieb der
ErschlieRung und der Nutzungen in den geplanten Baugebieten entstehen.
Zusatzlich zum Bestand und zu den durch Bebauungsplan bereits festgesetzten Flachennutzungen sind im
vorliegenden Flachennutzungsplan folgende Baugebietsflachen neu geplant:

- Wohnbauflachen

- gemischte Bauflachen

- Sonderbauflache (SO Einzelhandel Anger Vehlefanz)

- Flachen fiir den Gemeinbedarf Vehlefanz (Sport, soziale Zwecke, ) und Bétzow (ohne Zweckbestimmung)

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes kdnnen die mdglicherweise auf den Entwicklungsflachen einzuset-
zenden Techniken und Stoffe nicht umfassend dargelegt werden. Soweit es auf der vorliegenden Ebene der
Bauleitplanung abschatzbar ist handelt es sich hierbei um folgende Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:

Fir die Umsetzung der Planung ist der Riickbau der vorhandenen baulichen Anlagen (ehemalige Sauenan-
lage am Bahnhof Vehlefanz) erforderlich. Hierbei kommt die hierfiir Gbliche Technik zum Einsatz. Bei einer
fachgerechten Entsorgung der hierbei anfallenden Abfalle entsprechend LAGA und Bundesbodenschutzgesetz
werden hierdurch keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verursacht.

Fir den Neubau der ErschlieBungsanlagen und baulichen Anlagen in den Entwicklungsflachen ist nur
die Verwendung von Bauprodukten zuldssig, die den Anforderungen des §17 ff. BbgBO entsprechen und die
bei sachgerechter Verwendung im Einbau keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verursachen.
Konkretere Angaben hierzu kdnnen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung hierzu jedoch nicht gemacht
werden.

Durch die zu verwendenden Baumaschinen und Bautechnik fur die Errichtung der ErschlieBungsanlagen und
baulichen Anlagen kann es voriibergehend zu Larm oder Staubbelastungen kommen.

Sowohl im Zuge des Riickbaus bestehender Bebauung als auch durch die Neubebauung kann es zu entspre-
chendem Baustellenverkehr kommen, der Auswirkungen auf sensible Nutzungen (z.B. die Wohnnutzungen)
in der Umgebung der Entwicklungsflachen hat.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Zusatzlich zum Bestand und zu den durch Bebauungsplan bereits festgesetzten Flachennutzungen sind im
vorliegenden Flachennutzungsplan folgende Baugebietsflachen neu geplant, die in ihrer weiteren planerischen
Umsetzung betriebsbedingte Auswirkungen durch eingesetzte Techniken und Stoffe haben kdnnen:

- Wohnbauflachen

- gemischte Bauflachen

- Sonderbauflache (SO Einzelhandel Anger Vehlefanz)

- Flachen fir den Gemeinbedarf Vehlefanz (Sport, soziale Zwecke, ) und

Flachen fir den Gemeinbedarf Bétzow (ohne Zweckbestimmung)

Wohnbaunutzungen, die durch nachfolgende verbindliche Bauleitplanungen in den Wohnbauflachen und ge-
mischten Bauflachen zuldssig werden kénnen, verursachen durch eingesetzte Techniken und Stoffe i. d. R. nur
in sehr begrenztem Umfang Umweltauswirkungen. In der Gemeinde Oberkrédmer besteht ein Anschlusszwang
an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze, sodass eigene Ver- und Entsorgungsanlagen in diesen Gebieten
i. d. R. nicht in Betracht kommen. Von Bedeutung bezuglich méglicher Umweltauswirkungen durch Techniken
und Stoffe kann hier z. B. die Art der Gebaudeheizung sein. Bei Einhaltung der diesbezliglich geltenden gesetz-
lichen Regelungen ergeben sich hieraus jedoch keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

In gemischten Bauflachen kommen auch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Handwerksbe-
triebe in Betracht. Hier kdnnen unterschiedliche Techniken und Stoffe zum Einsatz kommen. Sollten diese je-
doch wesentlich stdérend sein, waren sie in den Baugebieten, die aus der Darstellung der gemischten Bauflache
im FNP entwickelt werden kénnen, nicht zulassig.
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Im geplanten Sondergebiet (SO Einzelhandel Anger Vehlefanz) kann insbesondere die Technik der Anliefe-
rung oder des An- und Abfahrverkehrs zu nachteiligen Umweltauswirkungen fihren. Dies ist in der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechend zu bericksichtigen.

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf Vehlefanz (Sport, soziale Zwecke) und Bétzow (ohne Zweckbestim-

mung) kénnen nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere durch Larm (Sportldarm, An- und Abfahrtverkehr)
entstehen. Dies ist ebenfalls in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu bertcksichtigen.

U2.b)2. Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache und Boden, Wechselwirkungen

U2.b)2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache, Wechselwirkungen

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 7.2.4)

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

Fir die Gemeinde Oberkramer besteht bereits ein wirksamer Flachennutzungsplan.

Im geanderten Flachennutzungsplan entfallen gegentiber dem bisherigen Flachennutzungsplan Bauge-
bietsflachen mit einer GréRe von insgesamt ca. 38 ha. Hierdurch werden auf der Planungsebene des Flachen-
nutzungsplanes Inanspruchnahmen von Flachen fir bauliche Nutzungen vermieden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltprifung jedoch auf der Grundlage des tatsachlichen
und rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsfla-
chen geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen bauli-
chen Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind. Ein Teil dieser geplanten Baugebietsfla-
chen war auch im bisherigen Flachennutzungsplan bereits enthalten. In diesem Umfang wird auf der Planungs-
ebene des Flachennutzungsplanes die Inanspruchnahme von Flachen fir geplante bauliche Nutzungen vorbe-
reitet.

Bei diesen flir geplante bauliche Nutzungen neu in Anspruch zu nehmenden Flachen handelt es sich um bishe-
rige Grunflachen (Garten und Siedlungsgriin) sowie Flachen fir die Landwirtschaft. Bei den Flachen fur die
Landwirtschaft handelt es sich um Ackerflachen, Griinlandflaichen und eine groRflachige ehemalige Sau-
enanlage am Bahnhof Vehlefanz.

Der vorliegende geanderte Flachennutzungsplan enthalt insgesamt 64,37 ha neu geplanter Waldflachen, die
aus dem Landschaftsplan und dem bisherigen Flachennutzungsplan ibernommen wurden. Diese neuen Wald-
flachen sind auf bisherigen Landwirtschaftsflachen geplant. Auch hier schafft der Flachennutzungsplan nicht die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Durchfihrung der Anlage der Aufforstungsflachen und somit fiir
die betreffende Flacheninanspruchnahme. Hierfiir sind Genehmigungen der Forstbehtérde nach dem Waldge-
setz erforderlich.

Wechselwirkungen: Die Inanspruchnahme von Flachen fir veranderte Nutzungen hat i. d. R. Wechselwirkun-
gen zu den Schutzgltern Boden, Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna sowie Orts- und Landschaftsbild. Auch
Wechselwirkungen zu Kultur- und Sachgutern (z.B. Denkmale, Bodendenkmale, Ver- und Entsorgungsleitun-
gen) menschliche Gesundheit (z. B. Immissionsschutz) sind méglich.

U2.b)2.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Wechselwirkungen

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 7.2.4, U1.b) 10, U2.a) 1)

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltpriifung auf der Grundlage des tatsachlichen und
rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden gedanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen
geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen baulichen
Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im geédnderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fur die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgefuhrt. Hierzu erfolgt
eine Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in
Bezug auf den Artenschutz, soweit die auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes mdglich ist.
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Fir alle geplanten baulichen Entwicklungsflachen wird ein Eingriffe in das Schutzgut Boden durch zusatzliche
Versiegelung und, soweit vorhanden, Stérung der natirlichen Bodenstrukturen vorbereitet.

Wechselwirkungen: Aus den Eingriffen in das Schutzgut Boden, die durch Stérung der natirlichen Boden-
strukturen und Versiegelungen verursacht werden, ergeben sich Wechselwirkungen zu den Schutzgtitern Fla-
che, Wasser, Flora, Fauna, Klima, Luft, Orts- und Landschaftsbild. Auch Wechselwirkungen zu Kultur- und
Sachgutern (z.B. Denkmale, Bodendenkmale, Ver- und Entsorgungsleitungen) menschliche Gesundheit (z. B.
Schadstoffbelastungen, Altmunition) sind moglich.

U2.b)3. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Wechselwirkungen

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 7.2.4, U1.b) 9. und U2.a) 2.)

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltpriifung auf der Grundlage des tatsachlichen und
rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen
geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen baulichen
Nutzungen durch bestehende Bebauungspléane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im gednderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fur die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgefuhrt. Hierzu erfolgt
eine Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in
Bezug auf den Artenschutz, soweit die auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes mdglich ist.

Fuar alle geplanten baulichen Entwicklungsflachen werden Eingriffe durch zusatzliche Versiegelung vorbereitet.
Der Umfang der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser hangt mafigeblich davon ab, ob das an den jeweiligen
Standorten anfallende Niederschlagswasser weiterhin, unbelastet von Schadstoffen, durch Versickerung vor
Ort zur Grundwasserneubildung beitragt. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen kdénnten sich auch erge-
ben, wenn bei Starkniederschlagen das auf versiegelten Flachen anfallende Wasser zu Uberflutungen am je-
weiligen Planungsstandort oder, bei Ableitung durch Graben, zu Uberflutungen an anderer Stelle fiihren wiirde.

Der 6stliche Teil des Gemeindegebietes liegt in der Schutzzone lll bis | des Wasserschutzgebietes Hennigs-
dorf / Marwitz. Betroffen sind die OT Béarenklau, Marwitz und Bétzow. Die Abgrenzung der Trinkwasserschutz-
zonen Il bis | wurde nachrichtlich in den geadnderten Flachennutzungsplan Gbernommen.

Sudlich der L17 an der Gemeindegrenze zu Hennigsdorf befindet sich im Gemeindegebiet Oberkrdmer ein
Wasserwerk, dessen Trinkwasserschutz die Schutzzonen dienen. Das Wasserwerk wurde nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan dbernommen.

Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und | sind keine Baugebietsflachen im geanderten Flachennutzungs-
plan dargestellt.

In den Teilen der Siedlungsgebiete, die innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll liegen, sind die betreffenden
erhohten Anforderungen zum Trinkwasserschutz zu beachten.

Zukunftig ist die Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen des Wasserschutzgebietes Hennigsdorf /
Marwitz geplant. Hierdurch kdnnen sich neue Schutzanforderungen fir das Grundwasser ergeben. Bisher sind
die geplanten neuen Abgrenzungen der Trinkwasserschutzzonen oder ein Zeitpunkt fir deren geplante Fest-
setzung der Gemeinde nicht bekannt. Sobald neue Anforderungen zum Trinkwasserschutz bestehen, sind diese
entsprechend zu beachten.

Gemal §54 BbgWG ist das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlicken, auf denen es anfallt, vor-
zugsweise zu versickern. Wegen der im Gemeindegebiet bestehenden geologischen und hydrogeologischen
Bedingungen ist die Moglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser teilweise eingeschrankt. (siehe un-
ter U6.1 und U6.2)

Hoher Grundwasserstand, Schichtenwasser, bzw. ungiinstigen Versickerungsverhiltnisse fiir das Nie-
derschlagswasser sind insbesondere in folgende neu geplante Bauflachen zu erwarten:

- geplante Wohnbauflachen mit hohem Grundwasserstand bzw. ungiinstigen Versickerungsverhaltnissen:
Sw4, Sw5, Sw7, Sw9, Sw10, Sw11, Sw12, Ei1, Ve2, Ve3, Ba1, Ba5, Bo1, B62, B63, Bo4, B65, Bo6,
Bo67, B8, B610, Bo11, Bo14, Bo15 (siehe hierzu unter U2.a) 2.)

- geplante gemischte Bauflachen mit hohem Grundwasserstand bzw. ungiinstigen Versickerungsverhalt-
nissen: Sw6, Sw8 (siehe hierzu unter U2.a) 2.)

- geplante Gemeinbedarfsflachen mit hohem Grundwasserstand bzw. unglinstigen Versickerungsverhalt-
nissen: B69, Bo13 (siehe hierzu unter U2.a) 2.)
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- geplante Verkehrsflache mit hohem Grundwasserstand bzw. unglinstigen Versickerungsverhaltnissen:
Sw15 (siehe hierzu unter U2.a) 2.)

Im Gemeindegebiet sind keine Uberschwemmungsgebiete im wasserrechtlichen Sinne vorhanden. Bei sehr
starken oder lang anhaltenden Niederschlagen kommt es im Gemeindegebiet zu Uberstauungen von Baugrund-
sticken durch nicht ablaufendes oder versickerndes Niederschlagswasser bzw. Schichtenwasser. Deshalb
kommt in der Gemeinde Oberkramer der Wasserstandsregulierung und Schaffung ausreichender Retentions-
radume eine hohe Bedeutung zu.

Zustandig fir die Unterhaltung der wasserregulierenden Graben ist fir das Gemeindegebiet Oberkramer der
Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel“.

Im geanderten Flachennutzungsplan werden die vorhandenen Gewasser einschlieRlich der Graben, die flr die
Wasserstandsregulierung von Bedeutung sind, als Wasserflachen dargestellt.

Geplante Nutzungen im Nahbereich von Graben sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
und der Realisierung mit dem Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel abzustimmen und die Anfor-
derungen des Schutzes von Gewassern und Gewasserufern insbesondere zu beachten. (siehe hierzu auch
unter U1.b) 9.2.2) Das betrifft folgende geplante Entwicklungsflachen:
- geplante Wohnbauflachen im Nahbereich von Graben und Gewassern: Sw3, Sw4, Sw13, Sw14, Ei1,
U2.a)2.)
- geplante gemischte Bauflachen im Nahbereich von Graben und Gewassern: Sw6, Ve4 (siehe hierzu
unter U2.a)2.)
- geplante Sondergebietsflichen im Nahbereich von Graben und Gewassern: Ve19 (siehe hierzu unter
U2.a)2.)

In der verbindlichen Bauleitplanung und in der Objektplanung sind die Belange des Grundwasserschutzes und
die Vermeidung von Uberflutungsgefahren bei Starkniederschlagen insbesondere zu berticksichtigen.

Darlber hinaus sind Aufforstungsflachen und MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Nahbereich von Gewassern und insbesondere von Graben geplant. Bei der Umsetzung der
MaRnahmen sind die Anforderungen der Gewasserunterhaltung und insbesondere der Pflege von Graben durch
den Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel zu beriicksichtigen.

Wechselwirkungen: Aus den Eingriffen in das Schutzgut Wasser ergeben sich Wechselwirkungen zu den
Schutzgutern Boden, Flache (Bedarf an Versickerungs- und Retentionsflachen), Flora, Fauna, Klima, Luft, Orts-
und Landschaftsbild. Auch Wechselwirkungen zu Kultur- und Sachgiitern (z.B. Vermeidung von Uberflutungs-
schaden, Bodendenkmale, Ver- und Entsorgungsleitungen), menschliche Gesundheit (z. B. Trinkwasserschutz)
sind mdglich.

U2.b)4. Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima, Luft, Wechselwirkungen

U2.b)4.1 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen)

(siehe auch unter U2.b)1.1 und U2.b)4.)

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltpriifung auf der Grundlage des tatsachlichen und
rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen
geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen baulichen
Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im gednderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fur die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgefuhrt. Hierzu erfolgt
eine Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in
Bezug auf den Artenschutz, soweit die auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes mdglich ist.

Die Umsetzung von Bauvorhaben und ErschlieBungsmalRnahmen hat grundsatzlich Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima.

Sowohl die Herstellung der ErschlieBung und der baulichen Anlagen als auch deren Betrieb werden zur Frei-
setzung von Treibhausgasen (z. B. CO) fiihren. Darlber hinaus werden fur die BaumafRnahme Elekiroenergie
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und Bauprodukte verbraucht, deren Erzeugungsprozess ebenfalls zur Freisetzung von Treibhausgasen gefihrt
hat.

Auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes kénnen keine Angaben zu Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen auf den geplanten Entwicklungsflachen gemacht werden.

In der Summe sehr vieler einzeln geringer Auswirkungen kénnen sich erhebliche Wirkungen auf das Klima
ergeben. lhr Umfang héngt maligeblich von den gesetzlichen Regelungen zur Minderung klimaschadlicher
Treibhausgase beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, Maschinen und Geraten sowie bei der Herstellung und Ver-
arbeitung von Baustoffen und Bauprodukten ab. Dies Uberschreitet jedoch den mdglichen Regelungsrahmen
der hier vorliegenden Bauleitplanung.

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung
von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung insbeson-
dere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwarme mit

mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung flr jede Wohnungs- bzw. Betriebs-
einheit unzulassig.

U2.b) 4.2 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

(siehe auch unter U2.b)1.1 und U2.b)4.)

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Anfalligkeit von Vorhaben
gegeniber den Folgen des Klimawandels.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltprifung auf der Grundlage des tatsachlichen und
rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden gedanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen
geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zuldssigen baulichen
Nutzungen durch bestehende Bebauungspléane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im geédnderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fiir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgefihrt.

Bauvorhaben und ErschlieRungsmafinahmen kénnten durch Extremwetterereignisse wie Stiirme, Dirren oder
Starkregenereignisse von den Folgen des Klimawandels betroffen sein.

Sturmereignisse wirden die Vorhaben in den geplanten Entwicklungsflachen in gleicher Weise treffen, wie das
Ubrige Siedlungsgebiet. Es besteht insbesondere die Gefahr umstiirzender Baume und der Beschadigung von
Bedachungen.

Bei der Bemessung der Niederschlagsentwasserung sind die geltenden technischen Normen und Richtlinien
einzuhalten. Die statischen Anforderungen bezuglich der Einwirkungen von Wind sind ebenfalls in der Objekt-
planung entsprechend den geltenden technischen Normen und Richtlinien zu beachten.

U2.b)4.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter lokales Klima, Luft, Wechselwirkungen

(siehe auch unter U2.b)1.1 und U2.b)4.)

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Schutzgiiter lokales Klima,
Luft.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltprifung auf der Grundlage des tatsachlichen und
rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden gedanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen
geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen baulichen
Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im geédnderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fur die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgefuhrt.
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Bauvorhaben und ErschlieBungsmafnahmen konnten durch Versiegelungen die lokale Warmerlckstrahlung
verstarken. Geholze und Gebaude schaffen Verschattung und bieten einen Windwiderstand. Hierdurch veran-
dert sich das lokale Kleinklima.

Wahrend sich uber den befestigten Flachen die Luft stérker und schneller erwarmt, wird Uber Vegetationsflachen
die AbkUhlung der Luft geférdert.

Die geplanten Entwicklungsflachen fur bauliche Nutzungen liegen in Bereichen klimatisch entlasteter Gebiete
mit Siedlungsflachen geringer Dichte, die in grof3flachige Freirdume eingebettet sind.

In den geplanten Entwicklungsflachen kénnen aus den geplanten Darstellungen des Flachennutzungsplanes
keine Bebauungsplane entwickelt werden, welche die Zuldssigkeit von Nutzungen begrinden, die erhebliche
Schadstoffbelastungen der Luft verursachen.

Wechselwirkungen: Aus den Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Luft ergeben sich Wechselwir-
kungen zu den Schutzgltern Boden, Wasser, Flache (Bedarf an Geholzpflanzungen), Flora, Fauna, Orts- und
Landschaftsbild. Auch Wechselwirkungen zum Schutzgut menschliche Gesundheit (z. B. verstarkte Warme-
ruckstrahlung) sind moglich.

U2.b)5. Auswirkungen auf die Schutzgiiter Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund,
Wechselwirkungen

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 5, U1.b) 7.2.4 und U2.a) 6.)

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Schutzguter Biotope, biolo-
gische Vielfalt, Biotopverbund.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltpriifung auf der Grundlage des tatsachlichen und
rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen
geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen baulichen
Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im gednderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgefuhrt. Hierzu erfolgt
eine Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in
Bezug auf den Artenschutz, soweit die auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes maéglich ist.

Eine Inanspruchnahme geschutzter und hochwertiger Biotope durch geplante Baugebietsflachen ist im vorlie-
genden geanderten Fldchennutzungsplan nicht vorgesehen.

Wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Regulierung des Wasserstandes und wegen ihrer naturrdumlichen
Bedeutung werden neben den Wasserflachen auch die Graben im Gemeindegebiet im geanderten FNP als
Wasserflachen dargestellt. Fiir Amphibien und wasserlebende Saugetiere wie Biber und Fischotter sind die
Gewasser einschlieRlich der Graben im Gemeindegebiet als Habitate und fiir den Biotopverbund von besonde-
rer Bedeutung.

Die Darstellungen des geanderten Flachennutzungsplanes stehen auch den Planungszielen des Biotopver-
bundkonzeptes des Landkreises Oberhavel (2006) und der Biotopverbundplanung Landchen Glien
(2009) nicht entgegen, da auf den betreffenden Flachen keine neuen Baugebietsdarstellungen geplant sind. In
den betreffenden Bereichen erfolgt im gednderten Fldchennutzungsplan die Darstellung von Flachen fir Wald,
Landwirtschaft, Wasserflachen und Grinflachen entsprechend dem Bestand.

Wechselwirkungen: Aus den Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Biotope, biologische Vielfalt, Bio-
topverbund ergeben sich ggf. Wechselwirkungen zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Flache (Bedarf an Bio-
topaufwertungen als Ausgleichsmaflnahmen), Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild. Auch Wechselwirkun-
gen zu Kultur- und Sachgitern (z.B. Bodendenkmale) menschliche Gesundheit (z. B. Erholungsnutzung) sind
moglich.

U2.b)6. Auswirkungen auf das Schutzgut Flora, Baumbestand und Wald, Wechselwirkungen

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 7.2.4, U2.a) 7.)

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Baum-
bestand.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltpriifung auf der Grundlage des tatsachlichen und
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rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen
geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen baulichen
Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im gednderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgefuhrt. Hierzu erfolgt
eine Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in
Bezug auf den Artenschutz, soweit die auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes maéglich ist.

Soweit bekannt ist, sind in den geplanten Entwicklungsflachen des vorliegenden geanderten Flachennutzungs-
planes keine Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten vorhanden.

In den Bereichen des Flachennutzungsplanes, in denen Nutzungen geplant werden, die vom bisherigen Be-
stand abweichen, ist teilweise Baumbestand vorhanden.

Im Zusammenhang mit der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind die Anforde-
rungen des Gehdlzschutzes entsprechend zu beachten. Vorzugsweise sind vorhandene Gehdlze zu erhalten.
Sollten dennoch Eingriffe in den Gehdlzbestand erforderlich werden, ist hierfir entsprechender Ausgleich zu
leisten.

In der Gemeinde Oberkréamer gilt im Innenbereich sowie in Geltungsbereichen von Bebauungsplanen die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung.

Im AuBenbereich ist fur die naturschutzfachlichen Anforderungen die planungsrechtliche Beurteilung nach §
35 BauGB bindend. Somit ist fir Baumfallungen eine Eingriffsgenehmigung nach BNatSchG erforderlich, die
bei der unteren Naturschutzbehoérde zu beantragen ist.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer wird zu ca. 36% von Waldflachen eingenommen.

Im vorliegenden geanderten Fldchennutzungsplan ist die Inanspruchnahme von Waldflachen fur andere Nut-
zungen nicht geplant. Insofern ergibt sich aus der vorliegenden Flachennutzungsplanung kein Bedarf an zu-
satzlichen Waldflachen als Ausgleich nach dem Waldgesetzt.

Auf die gemall dem bisherigen Flachennutzungsplan geplanten Inanspruchnahmen von Wald fir andere Nut-
zungen wurde im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes verzichtet.

Die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen wurden entsprechend dem Bestand im geédnderten Flachennut-
zungsplan als Wald dargestellt.

Uber den Bestand hinaus sind im Gemeindegebiet Aufforstungsflachen geplant. Insgesamt sind im vorliegenden
geanderten Flachennutzungsplan Aufforstungsflachen mit einer Grofie von 64,37 ha geplant. (siehe auch Be-
grindung unter U1.b) 7.2.5.)

Wechselwirkungen: Aus den Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flora, Baumbestand, Wald ergeben sich
ggf. Wechselwirkungen zu den Schutzgltern Boden, Wasser, Flache (Bedarf an Ersatzpflanzungen), Fauna,
Orts- und Landschaftsbild. Auch Wechselwirkungen zu Kultur- und Sachgutern (z.B. Bodendenkmale) mensch-
liche Gesundheit (z. B. Erholungsnutzung, Verschattung) sind mdéglich.

U2.b)7. Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna, Artenschutz, Wechselwirkungen

(siehe auch unter U2.b)1.1, U2.a) 8., U1.b) 7.2.4 und U2.a) 8.)
Zu den rechtlichen Anforderungen des Artenschutzes siehe unter U1.b) 6.1.

Das Gemeindegebiet Oberkramer bietet folgenden geschitzten Tierarten geeignete Lebensrdume, die von
Planvorhaben, die der Flachennutzungsplan vorbereitet, betroffen sein konnen:

- Avifauna (alle heimischen Vogelarten sind geschitzt)

- Amphibien

- Reptilien (insbesondere Zauneidechse u. a.)

- Saugetiere (insbesondere Fledermause, Biber, Fischotter)

- Insekten (insbesondere Rote Waldameise, Eremit, Heldbock u. a.)

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna und den
Artenschutz.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan

vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltpriifung auf der Grundlage des tatsachlichen und
rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden gedanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen
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geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen baulichen
Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im gednderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgefuhrt. Hierzu erfolgt
eine Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in
Bezug auf den Artenschutz, soweit die auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes maéglich ist.

Wechselwirkungen: Aus den Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Fauna, Artenschutz ergeben sich ggf.
Wechselwirkungen zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Flache (Bedarf an Ersatzhabitaten), Flora, Orts- und
Landschaftsbild. Auch Wechselwirkungen zu Kultur- und Sachgiitern (z.B. Denkmale) menschliche Gesundheit
(z. B. Erholungsnutzung) sind maoglich.

U2.b)8. Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Wechselwirkungen

(siehe auch unter U2.b)1.1 und U2.a) 5.)

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltprifung auf der Grundlage des tatsachlichen und
rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen
geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen baulichen
Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im geanderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgefihrt.

Der Ruckbau vorhandener baulicher Anlagen und die Errichtung neuer baulicher Anlagen in den geplanten
Entwicklungsflachen verandern das Orts- und Landschaftsbild.

Bei den geplanten Entwicklungsflachen handelt es sich um Abrundungen und Kompaktierungen vorhandener
Siedlungsgebiete. Am Bahnhof Vehlefanz ist in diesem Zusammenhang der Riickbau einer friheren Sauenan-
lage geplant.

Im Zusammenhang mit der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind die Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild jeweils zu ermitteln und durch geeignete Festsetzungen angemessen zu bericksichtigen.

Wechselwirkungen: Aus den Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ergeben sich
ggf. Wechselwirkungen zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Flache (Bedarf an Ersatzhabitaten), Flora, Fauna,
Orts- und Landschaftsbild. Auch Wechselwirkungen zu Kultur- und Sachgttern (z.B. Denkmale) menschliche
Gesundheit (z. B. Erholungsnutzung) sind maglich.

U2.b)9. Auswirkungen auf Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 4. und U2.a) 9.)

Rechtliche Grundlagen siehe unter U1.b) 4.1.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer liegt nicht in einem Naturpark oder Biospharenreservat. Im
Gemeindegebiet befinden sich keine Vogelschutzgebiete.

Der sudlichste Teil des Gemeindegebietes liegt innerhalb des FFH ,Muhrgraben mit Teufelsbruch®. Die Ge-
meinde Oberkramer liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer*.

Zur Beriicksichtigung der Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht in der vorliegenden Planung siehe
unter U1.b) 4.2.

Im vorliegenden geéanderten Fldchennutzungsplan sind keine Baugebietsflachen innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes Nauen-Brieselang-Kramer sowie innerhalb des FFH Muhrgraben mit Teufelsbruch oder in
dessen Einwirkungsbereich geplant.

Die vorhandene Speedwaybahn Wolfslake liegt teilweise innerhalb des LSG Nauen-Brieselang-Kramer.
Entsprechend dem Bestand erfolgte auch im bisherigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer eine
Darstellung als Flache fir Sport- und Spielanlagen, Zweckbestimmung Speedwaybahn mit Darstellung von
MaRnahmen zum Immissionsschutz der benachbarten Wohnnutzungen. Hier ist ein Erdwall vorhanden.

Diese Darstellung soll auch im zukiinftigen Flachennutzungsplan unverandert weiterhin erfolgen, da keine Nut-
zungsanderung geplant ist.
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Da die Nutzung bereits langfristig an ihrem Standort vorhanden ist und hierfiir eine immissionsschutzrechtliche
Genehmigung vorliegt, wird davon ausgegangen, dass die Vereinbarkeit mit dem LSG besteht, bzw. eine ent-
sprechende Befreiung vorliegt.

Die Aufstellung des vorliegenden geanderten Flachennutzungsplanes hat keine erheblichen Auswirkungen auf
Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht, da keine Baugebietsflachen in Schutzgebieten oder deren unmittel-
barem Einwirkungsbereich geplant sind.

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern ergeben sich insofern nicht.

U2.b)10. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

U2.b)10.1 Umweltbezogene Auswirkungen durch Altlasten

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13. und U2.a) 10.1)

Im Gemeindegebiet Oberkramer sind Flachen vorhanden, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind. Diese Flachen wurden durch den Landkreis Oberhavel als Auszug aus dem Altlastenkataster des Land-
kreises Oberhavel mitgeteilt. (siehe unter U1.b) 10.2)

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltpriifung auf der Grundlage des tatsachlichen und
rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen
geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen baulichen
Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im geanderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgeflihrt. Diese neu ge-
planten Baugebietsflachen sind nicht von den Eintragungen im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel
betroffen.

In der Darstellung des Flachennutzungsplanes wurden gemafR §5(3) BauGB symbolhaft die Flachen gekenn-
zeichnet, die fur bauliche Nutzungen im Bestand oder im Geltungsbereich bereits rechtskraftiger Bebauungs-
plane vorgesehen sind und deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Im Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleitplanung und der Realisierung von Vorhaben im Gemeindege-
biet sind die Anforderungen des Bodenschutzes und des Abfallrechtes, insbesondere im Zusammenhang mit
Altlastenflachen, entsprechend zu beachten.

Auswirkungen / Wechselwirkungen: Aus Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen (Altlas-
ten) ergeben sich Auswirkungen / Wechselwirkungen beztiglich der Schutzgiitern Boden, Flache, Wasser, Flora,
Fauna, Klima, Luft, Orts- und Landschaftsbild. Auch Auswirkungen / Wechselwirkungen zu Kultur- und Sachgu-
tern (z.B. Bodendenkmale, Ver- und Entsorgungsleitungen) menschliche Gesundheit sind méglich.

U2.b)10.2 Umweltbezogene Auswirkungen durch Altmunition

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13. und U2.a) 10.2)

Im Plangebiet kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

U2.b)10.3 Umweltbezogene Auswirkungen durch Bergbau

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13. und U2.a) 10.3)

Entsprechend der Mitteilung des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom
18.08.2020 zum Entwurf des geanderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 Uber die Aufhebung der Be-
willigung entfallt im geanderten Flachennutzungsplan die Kennzeichnung des Bewilligungsfeldes Germen-
dorf VB 22.1322 gemal §5(3)2. BauGB als Flache, die fur den Abbau von Mineralien bestimmt ist.
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Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte im Rahmen der ersten friihzeitigen Beteiligung
zur geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 20.11.2017 mit, dass sich ein Teil des
Gemeindegebietes (OT Botzow) im Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers / Untergrundspeichers Berlin
der Berliner Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf befindet.

Bei den genannten Flachen handelt es sich um Bereiche, in denen im Rahmen der Anderung des Flachennut-
zungsplanes eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft oder Wald entsprechend der jeweiligen vorhan-
denen Nutzung handelt. Bauliche Nutzungen sind in den betreffenden Bereichen nicht geplant.

U2.b)10.4 Immissionsschutz

U2.b)10.4.1 Ubersicht iiber Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie die Verursachung von Beladstigungen

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13.3 und U2.a) 11.1)

Der vorliegend geplante geanderte Flachennutzungsplan schafft allein nicht die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben und somit auch nicht fiir entsprechende Umweltauswirkungen.

Mit der geplanten Aufstellung des geanderten Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die Aufstellung nachfolgender verbindlicher Bauleitplanungen geschaf-
fen werden.

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen geplant, auf denen bisher
keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zuldssigen baulichen Nutzungen durch bestehende
Bebauungspléane festgesetzt sind. (siehe unter U2.b)1.1)

Bei Umsetzung von Bebauungsplanen, die aus den neu geplanten Bauflachendarstellungen des vorliegenden
geanderten Flachennutzungsplanes entwickelt werden, ist, soweit dies auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes beurteilbar ist, voraussichtlich mit folgenden Emissionen zu rechnen:

Baubedingte Auswirkungen, die mit der vorliegenden Bauleitplanung vorbereitet werden:

Emissionen von: | durch Herstellung baulicher Anlagen und ErschlieBungsanlagen

Schadstoffen - Mogliche Freisetzung von Schadstoffen durch Staube der verwendeten Baustoffe,

- Schadstoffabgabe von Verbrennungsmotoren der Bau- und Transportfahrzeuge

- bei bestimmungsgemafem Einsatz und gesetzesentsprechender Handhabung
keine Schadstoffabgaben in Boden und Grundwasser

Larm - Larm durch Baufahrzeuge und -gerate

Erschiitterun- -Erschitterungen durch Einsatz schwerer Baumaschinen, z. B. bei Verdichtung von
| gen Baugrund

Licht - Beleuchtung der Baustellen, Beleuchtung von Baufahrzeugen

Warme - keine erhebliche Warmeabgabe

Strahlung - Keine Belastung Uber die Ubliche Strahlung hinaus

(z. B. durch Nutzung von Handy, Smartphone)

Nutzungsbedingte Auswirkungen, die mit der vorliegenden Bauleitplanung vorbereitet werden:

Emissionen von: | durch geplante Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes im Plangebietes

Schadstoffen - Schadstoffabgabe von Heizungen und Verbrennungsmotoren von Kraftfahrzeugen

- bei bestimmungsgemaflem Einsatz und gesetzesentsprechender Handhabung keine
Schadstoffabgaben in Boden und Grundwasser

Larm - Siedlungstypischer Larm (An- und Abfahren mit Kraftfahrzeugen, Einsatz siedlungs-
typische Gerate wie Rasenmaher, Heckenschere u. a., Gesprache, Kindergeschrei
usw.)

- Verkehrslarm

- Larm von Liftungsanlagen, Warmetauscheranlagen fur Gebaudeheizungen

- Sportlarm auf geplanten Gemeinbedarfsflachen

- L&rm durch Anlieferung, An- und Abfahrtgerduschen im geplanten SO Einzelhandel

Erschiitterun- - keine

| gen
Licht - Strallenbeleuchtung, Beleuchtung von Gebauden und an- und abfahrender
Kraftfahrzeuge
Wiérme - betriebsbedingte Warmeabgabe von Gebaudeheizungen, Kihlanlagen Einzelhandel
Strahlung - Keine Belastung Uber die Ubliche Strahlung hinaus (z. B. durch Nutzung von Handy,
Smartphone)
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U2.b)10.4.2 Auswirkungen durch Verkehrslarm bestehender StraRen und der Autobahn

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13.3 und U2.a) 11.1)

Durch den StraRenverkehr werden Larmemissionen erzeugt, die stérempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnen u.
a. Nutzungen mit Aufenthaltsraumen) erheblich beeintrachtigen kénnen.

Durch das Gemeindegebiet Oberkramer verlaufen folgende iiberértliche HauptverkehrsstraBen (siehe auch
Begriindung unter U1.b) 13.3):

Bundesautobahn/ Europastraen

- Autobahn A10 Berliner Ring mit Autobahnabfahrt AS Oberkramer (3) und teilweise Autobahnabzweig AD Drei-
eck Havelland A24, Baulasttrager Landesbetrieb Stralenwesen

- zugleich Europastralle E26

- zugleich Europastralle E55

LandesstralRen

- L170, Baulasttrager Landesbetrieb StralRenwesen
- L17, Baulasttrager Landesbetrieb Strallenwesen
- L161, Baulasttrager Landesbetrieb StralRenwesen
- L20, Baulasttrager Landesbetrieb Strallenwesen

KreisstraBen
- K 6505, Baulasttrager Landkreis Oberhavel
- K 6506, Baulasttrager Landkreis Oberhavel

Folgende Flachen mit geplanten Nutzungen, die vom bisherigen Bestand abweichen, liegen im Verlarmungs-
bereich besonders verkehrsreicher tberortlicher Hauptverkehrsstralte bzw. der Autobahn:

- geplante Entwicklungsflachen Wohnen im Verlarmungsbereich besonders verkehrsreicher beroértlicher
Hauptverkehrsstralte bzw. der Autobahn: Sw1, Sw4, Sw5, Nv2, Ve2, Ve3, Ve6, Bd2, Ba3, Bd4, Ba5, Ma2,
Bo65

- geplante Entwicklungsflachen gemischte Bauflachen im Verlarmungsbereich besonders verkehrsreicher
Uberdrtlicher Hauptverkehrsstralte bzw. der Autobahn: Ve4

Far alle durch Verkehrslarm betroffenen Bereiche im Gemeindegebiet sind die Belange des Immissions-
schutzes im Rahmen der Bauleitplanung / Objektplanung entsprechend zu beachten. Erforderlichen Falls
sind die hierfir notwendigen schalltechnischen Untersuchungen durchzufiihren. (siehe hierzu auch unter
U1.b) 13.4)

U2.b)10.4.3 Auswirkungen durch Verkehrslarm im Ergebnis des 6-streifigen Ausbaus der Autobahn
A10

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13.3 und U2.a) 11.2)

Entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss fir den 6-streifigen Ausbau der Bundesautobahn (BAB) 10 er-
folgt gegenwartig bis ca. 2023 der Autobahnausbau. Im Rahmen des betreffenden Planfeststellungsverfahrens
wurden die Kompensation von Verkehrslarm, der durch den Autobahnausbau zusatzlich verursacht wird, fur die
zu diesem Zeitpunkt rechtmafig bestehenden baulichen Nutzungen bereits bertcksichtigt. Die in diesem Zu-
sammenhang geplanten LadrmschutzmalRnahmen (Larmschutzwélle und Larmschutzwande) werden im geéan-
derten Flachennutzungsplan als Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemafl §5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB dargestellt.

U2.b)10.4.4 Auswirkungen durch Verkehrslarm im Ergebnis der in Aussicht genommenen Planung
Ortsumgehung Boétzow- Marwitz-Velten

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13.3 und U2.a) 11.3)

Der Landesbetrieb StraRenwesen plant ein Verfahren zur Linienbestimmung der L20 Ortsumgehung
Botzow-Marwitz-Velten. Hierdurch soll eine Verbindung zwischen der L20 sldlich von Bétzow und der Ein-
mindung der K6517 in die L 172 und Uber diese direkt zur Autobahn A111 (Berlin-Zubringer) geschaffen wer-
den. Im Ergebnis wirde der Durchfahrtsverkehr in den betreffenden Siedlungsbereichen in Bétzow und Marwitz
wesentlich vermindert werden. Der mégliche Verlauf der geplanten Landesstralle ist im gednderten FNP ver-
merkt. Der Verkehrslarm dieser zukinftig geplanten Landesstralie wird im hierfur noch durchzufiihrenden Plan-
feststellungsverfahren zu bertcksichtigen sein. Hierflir notwendige Mallnahmen zur Larm-Kompensation sind
in diesem Rahmen zu ermitteln und umzusetzen.

174



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

U2.b)10.4.5 Auswirkungen durch Verkehrslarm - Bahn

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13.3 und U2.a) 11.4)

Durch das Gemeindegebiet Oberkramer verlauft die Bahnlinie der Kremmener Bahn mit Haltepunkten in
Schwante, Vehlefanz und sudlich von Barenklau.

Die Bahnlinie Karower Kreuz - Priort verlauft ebenfalls im Siiden durch das Gemeindegebiet, hat hier jedoch
keinen Haltepunkt.

Durch den schienengebundenen Verkehr werden Larmemissionen und Erschitterungen erzeugt, die stéremp-
findliche Nutzungen erheblich beeintrachtigen kénnen. Wegen der geringen Taktfrequenz der betreffenden
Bahnstrecken sind die Beeintrachtigungen im Gemeindegebiet Oberkrdmer durch den schienengebundenen
Verkehr jedoch weniger schwerwiegend. Moégliche Immissionskonflikte sind im Nahbereich der Bahnlinie im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Objektplanung im Einzelfall zu ermitteln und entsprechend
zu beriicksichtigen.

Folgende Flachen mit geplanten Nutzungen, die vom bisherigen Bestand abweichen, liegen im Verlarmungs-
bereich von Bahnlinien:
- geplante Entwicklungsflachen Wohnen im Verlarmungsbereich von Bahnlinien: Sw4, Swb5, Ve2, Ve3,
Ve12, Ve13, Ve14, Ve15, Ve16, Ve17

U2.b)10.4.6 Auswirkungen durch gewerbliche Emissionen

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13.3 und U2.a) 11.5)

Der Bestand gewerblicher Bauflachen ist in der Begrindung unter 8.5.1 dargestellt. Hier sind auch die be-
kannten vorliegenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen fiir gewerbliche Nutzungen aufgefihrt.
Neue gewerbliche Bauflachen sind im Rahmen des hier vorliegenden geanderten Flachennutzungsplanes nicht
geplant.

Fir die Gewerbegebiete im Gemeindegebiet bestehen verbindliche Bauleitplanungen, immissionsschutzrecht-
liche Genehmigungen und Baugenehmigungen fiir gewerbliche Nutzungen, die den Schutz umliegender stor-
empfindlicher Nutzungen durch Gewerbelarm entsprechend beriicksichtigen.

Die weitere Entwicklung der bestehenden und durch Bebauungsplane festgesetzten gewerblichen Bauflachen
hat unter Berlcksichtigung der gesetzlich geregelten Anforderungen des Immissionsschutzes einschlie3lich des
Schutzes von Wohnnutzungen durch erhebliche Belastungen auf Grund von Gewerbeverkehr zu erfolgen.

Bei der Darstellung von Flachen fur gewerbliche Nutzungen wurde in der Nachbarschaft von Wohnnutzungen
im vorliegenden gednderten Flachennutzungsplan jeweils eine Darstellung als eingeschranktes Gewerbegebiet
bzw. Gewerbegebiet gewanhlt. Die Einschrankung dient dem Schutz der Wohnnutzungen vor erheblichen Emis-
sionen durch gewerbliche Nutzungen.

Fir die Zulassigkeit gewerbliche Nutzungen in gemischten Bauflachen gelten die Anforderungen, die sich
aus dem Gebietscharakter und der jeweiligen konkreten stadtebaulichen Situation ergeben. Auch hier gilt flr
stérempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnen) gegentiber nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen
das Gebot der Toleranz.

In Bereichen, in denen mit erheblichen Beeintrachtigungen durch gewerbliche Nutzungen zu rechnen ist, sind
keine neuen Wohnbauflachen oder andere neue Bauflachen mit sensiblen Nutzungen geplant.

U2.b)10.4.7 Auswirkungen durch Pferdehaltungen

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13.9.1 und U2.a) 11.6)

Im Zusammenhang mit Pferdehaltungen, insbesondere im OT Botzow, ergeben sich innerhalb gemischter
Bauflachen, aber auch zu angrenzenden Wohnbauflachen im Bestand teilweise Immissionskonflikte, insbeson-
dere durch Geruchsbelastungen. (siehe unter U1.b) 13.9.1)

Grundsatzlich sind Pferdehaltungen nur in einem Umfang zuldssig, in dem vorhandene oder durch rechtskraftige
Bebauungsplane zulassige storempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnnutzungen) nicht durch Gertiche oder an-
dere Emissionen erheblich beeintrachtigt werden. Andererseits gilt in landwirtschaftlich gepragten Bereichen
auch eine angemessene Toleranz gegenulber landwirtschaftstypischen Gertichen und Gerauschen.

Zur BerUcksichtigung erheblicher Immissionskonflikte zu bestehenden Pferdehaltungen in den OT Bétzow und

Eichstadt sind im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan zuvor noch geplante Wohnbauflache entfallen,
die der bisher wirksame Flachennutzungsplan noch darstellt.
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Bei der Entwicklung folgender geplanter Wohnbauflachen und gemischter Bauflachen sind wegen nahe gele-
gener vorhandener Pferdehaltungen die Belange des Immissionsschutzes insbesondere zu beachten:

- geplante Entwicklungsflachen Wohnen im Einwirkungsbereich von Emissionen durch Pferdehaltung: B62,
B63, B610

- geplante Entwicklungsflache gemischte Bauflachen im Einwirkungsbereich von Emissionen durch Pferde-
haltung: Sw8

U2.b)10.4.8 Auswirkungen durch Emissionen landwirtschaftlicher Flachenbewirtschaftung

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13.9.1 und U2.a) 11.7)

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer umfasst zu mehr als 50% Flachen fur die Landwirtschaft, de-
ren Nutzung landwirtschaftstypische Emissionen (Larm, Staub, Licht) verursachen kann.

Die Flachen fur die Landwirtschaft umschlieRen die Siedlungsgebiete der Ortsteile. Zur Flache fur die Landwirt-
schaft gehdren neben Acker-, Griinland- und Obstbauflachen auch durch landwirtschaftliche Bauten genutzte
Flachen. Hierzu gehéren auch Gewachshausanlagen, die der gartnerischen Produktion dienen (an der Per-
wenitzer Chaussee in Vehlefanz).

Im Gemeindegebiet sind innerhalb der Flachen fur die Landwirtschaft auch Tierhaltungen vorhanden.

Die Rinderanlagen zwischen Vehlefanz und Schwante, am Pappelweg in Schwante, am Heidegarten in
Eichstadt und westlich der Berliner Stra3e (L17) in Marwitz sind Bestandteile landwirtschaftlicher Betriebe.
Grundsatzlich gilt in landwirtschaftlich gepragten Bereichen das Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme. Im Rahmen der Ausibung der landwirtschaftlichen Tatigkeit, die an die betreffenden Flachen und jah-
reszeitlich bedingte Arbeitszeiten gebunden ist, sind vermeidbare Beeintrachtigungen stérempfindlicher Nutzun-
gen zu vermeiden, soweit dies in angemessenem Rahmen maglich ist. Andererseits gilt fiir stérempfindliche
Nutzungen auch eine angemessene Toleranz gegenuber landwirtschaftstypischen Gertichen und Gerauschen.

U2.b)10.4.9 Auswirkungen durch Emissionen einer bestehenden Schweinemastanlage

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13.9.1 und U2.a) 11.8)

Die Schweinemastanlage sudlich der L17, nordwestlich der Wohnbebauung am Gartenweg OT Schwante,
wird auf der Grundlage einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung betrieben (Mastschweinanlage, An-
lage zum Halten oder zur Aufzucht von Mastschweinen, Schweine von 30 Kilogramm oder mehr Lebendgewicht,
mit 1.500 bis < 2.000 Mastschweinplatzen).

Erhebliche Beeintrachtigungen umliegender Wohnnutzungen durch Gerliche der Schweinemastanlage waren
bereits im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung zu vermeiden. Sollten wéhrend des laufen-
den Betriebes erhebliche Beeintrachtigungen auftreten, ist hierfir das Landesamt fur Umwelt als Genehmi-
gungs- und Ordnungsbehdrde zustandig. Erforderlichen Falls kdnnen auch nachtragliche Auflagen zur Vermei-
dung erheblicher Beeintrachtigungen durch das Landesamt fir Umwelt erteilt werden.

Im Einwirkungsbereich der o. g. Schweinemastanlage kdnnte die neu geplante Wohnbauflache Sw13 am
Nordende des Gartenweges in NeuSchwante (ca.400m 6stlich der Schweinemastanlage) liegen. Die betreffen-
den Belange des Immissionsschutzes sind in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu beachten. Wei-
tere neue Bauflachen mit sensiblen Nutzungen sind davon voraussichtlich nicht betroffen.

U2.b)10.4.10 Auswirkungen durch Sportlarm

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13.9.1 und U2.a) 11.9)

Die Sportanlagen sind i. d. R. in die Siedlungsgebiete integriert, bzw. an diese angelagert. Dies kann zu Stoérun-
gen umliegender Wohnnutzungen durch Sportlarm flhren.

Fir die Speedwaybahn Wolfslake (Perwenitzer Chaussee / Am Kramerwald) liegt eine immissionsschutzrecht-
liche Genehmigung fiir eine Renn- oder Teststrecken fir Kraftfahrzeuge zur Ubung oder Ausiibung des Motor-
sports an finf Tagen oder mehr je Jahr, ausgenommen Anlagen mit Elektromotorfahrzeugen und Anlagen in
geschlossenen Hallen sowie Modellsportanlagen)

Der geanderte Flachennutzungsplan enthalt Darstellungen von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes an der Flache fir sportliche Zwecke (Speedwaybahn) zum Schutz der benachbarten Wohn-
bebauung und am Sportplatz am Regionalbahnhaltepunkt Vehlefanz zum Schutz der geplanten heranri-
ckenden und vorhandenen benachbarten Wohnnutzungen.
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An weiteren Standorten kénnen entsprechende MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
Objektplanung erforderlich werden.

Folgende Flachen mit geplanten Nutzungen, die vom bisherigen Bestand abweichen, liegen im Verlarmungs-
bereich von Sportanlagen:

- geplante Entwicklungsflachen Wohnen im Verlarmungsbereich von Sportanlagen: Ve8, Ve9, Ve14, Ve15,
Ba4

U2.b)10.4.11 Auswirkungen durch - Emissionen durch Hochspannungsleitungen

(siehe auch unter U2.b)1.1, U1.b) 13.9.1 und U2.a) 11.10)

In der Gemeinde Oberkramer sind folgende Uberdértliche Hauptversorgungsleitungen fir die Elektroenergiever-
sorgung vorhanden:
- 110 kV- Leitung

- 220 kV-Leitung
- 110 kV-Bahnstromleitung (Priort-Karo)

Die 3 Uberdrtlichen Hauptversorgungsleitungen verlaufen in Trassenbindelung. Sie wurden nachrichtlich in den
geanderten Flachennutzungsplan Gbernommen.

Im Bereich der genannten Leitungstrassen sind im Flachennutzungsplan keine Entwicklungsflachen fir neue
bauliche Nutzungen geplant. (siehe hierzu unter U1.b) 13.11)

Planfeststellungsverfahren 380-Kilovolt-Héchstspannungsfreileitung

Die 50Hertz Transmission GmbH plant eine 380-Kilovolt-Hochstspannungsfreileitung zwischen den Branden-
burger Umspannwerken Neuenhagen bei Berlin und Wustermark. Die Freileitung soll auf gleicher Trasse der
bisherigen 220-Kilovolt-Freileitung gebaut werden. Das Planfeststellungsverfahren fir den Leitungsabschnitt,
der auch die Gemeinde Oberkramer beriihrt, ist noch nicht abgeschlossen. Ein Raumordnungsverfahren hierflr
wurde bereits durchgefiihrt.

Die 380-kV-Leitung wird als in Aussicht genommene Planung im geédnderten Flachennutzungsplan vermerkt.
Die Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fir diese Hochstspan-
nungsfreileitung zu berticksichtigen.

Im Bereich der genannten Leitungstrasse der 380-Kilovolt-Héchstspannungsfreileitung sind im Flachennut-
zungsplan keine Entwicklungsflachen fir neue bauliche Nutzungen geplant.

U2.b)11. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Gefahr von Stérfillen

(siehe auch unter U2.b)1.1 und U1.b) 14.)

Im Gewerbegebiet Vehlefanz befindet sich eine Biogaserzeugungsanlage, die durch das Landesamt fiir Um-
welt (LfU) aufgrund der maximal méglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebsbereich der un-
teren Klasse eingestuft und den Grundpflichten der 12. BImSchV unterliegt. Fir diese Biogasanlage ergibt
sich nach Auskunft des LfU ein Achtungsabstand von 200m.

Innerhalb dieses Achtungsabstandes sind im Flachennutzungsplan keine neuen Baugebietsflachen geplant, die
dem Wohnen oder anderen besonders sensiblen Nutzungen dienen.

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben u. a. auch die Anforderungen zu beachten, die sich in
Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Mérz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S.
3882) geéndert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien ergeben.
Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweiligen Planvorhabens zu beachten als auch die
mogliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als Storfallbetrieb. Erforderlichen Falls sind angemessene
Sicherheitsabstande durch Abstandsgutachten zu ermitteln.

U2.b)12. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

(siehe auch unter U2.b)1.1 und U2.a) 13.)
Denkmale (siehe unter U2.a) 13.1)

Im Gemeindegebiet Oberkramer befinden sich Denkmale, die in der Denkmalliste des Landes Brandenburg
aufgefihrt sind. (siehe unter U1.b) 12.2.1)
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Im geanderten Flachennutzungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der beiden Gartendenkmale Guts-
park Schwante und Gutspark Sommerswalde. Die weiteren Einzeldenkmale werden wegen ihrer geringen
Grofe nicht im Flachennutzungsplan dargestellt, jedoch in der Begriindung aufgefiihrt.

Der Flachennutzungsplan schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vor-
haben. Deshalb hat er keine direkten Auswirkungen auf Denkmale. Auf Flachen, auf denen der Flachennut-
zungsplan geplante Nutzungen darstellt, die vom bisherigen Bestand abweichen, bereitet er jedoch solche Aus-
wirkungen vor.

Hierbei handelt es sich insbesondere um die nachfolgend aufgefliihrten Flachen, in denen Planvorhaben Aus-
wirkungen auf den Umgebungsschutz von Denkmalen haben kénnen:

- geplante Entwicklungsflachen Wohnen mit méglichen Auswirkungen auf Denkmale: Sw7, Ve14, Ve15,
Ve18, Ba4

- geplante Entwicklungsflache gemischte Bauflachen mit méglichen Auswirkungen auf Denkmale: Sw6, Sw8,
Ve4d

- geplante Entwicklungsflache Sondergebiet mit mdglichen Auswirkungen auf Denkmale: Ve19

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und Planung von Vorhaben im Einwirkungsbereich von Baudenkma-
len sind die Anforderungen des Denkmalschutzes einschliellich des Umgebungsschutzes von Baudenkmalen
gemal BbgDSchG zu beachten. Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird fortgeschrieben.

Bodendenkmale (siehe unter U2.a) 13.2)

Im Gemeindegebiet Oberkramer befinden sich Bodendenkmale, die in der Denkmalliste des Landes Branden-
burg aufgefihrt sind. (siehe unter U1.b) 12.2.2)

Im geénderten Flachennutzungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Bodendenkmale.

Der Flachennutzungsplan schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vor-
haben. Deshalb hat er keine direkten Auswirkungen auf Bodendenkmale. Auf Flachen, auf denen der Flachen-
nutzungsplan geplante Nutzungen darstellt, die vom bisherigen Bestand abweichen, bereitet er jedoch solche
Auswirkungen vor. Hierbei handelt es sich insbesondere um die nachfolgend aufgefiihrten Flachen, in denen
Planvorhaben Auswirkungen auf bisher bekannte Bodendenkmale haben kénnen:

- geplante Entwicklungsflachen Wohnen mit mdglichen Auswirkungen auf Bodendenkmale: Sw5, Sw7, Ve6,
Ba4, Ma3, Ma4

- geplante Entwicklungsflache gemischte Bauflachen mit méglichen Auswirkungen auf Bodendenkmale:
Sw6, Sw8, Ve4, Ve5,

- geplante Entwicklungsflache Sondergebiet mit moglichen Auswirkungen auf Bodendenkmale: Ve19
- geplante Entwicklungsflachen Gemeinbedarf mit mdglichen Auswirkungen auf Bodendenkmale: B69 B613

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und Planung von Vorhaben im Einwirkungsbereich von Bodendenk-
malen sind die Anforderungen des Bodendenkmalschutzes gemafl BbgDSchG zu beachten. Die gilt auch fir
bisher unentdeckte Bodendenkmale.

U2.b)13. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und die biologische Vielfalt,
Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Soweit die durch die vorliegende Planung verursachten Auswirkungen wesentliche Wechselwirkungen zu an-
deren Schutzgitern verursachen, sind diese unter U2.b)2.ff. benannt.
In der nachfolgenden Ubersicht werden die Wechselwirkungen nochmals Gbersichtsartig dargestellt.
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Ubersicht der Wechselwirkungen der wesentlichen Auswirkungen der Planung

Wechselwir- | Flache | Boden | Wasser Tiere Pflan- | Klima | Land- | biolo- | Men- Kul-
kung zu / zen [Luft schaft | gi- schen | tur-

Schutzgiiter | Orts- | sche |/Ge- und

bild Viel- sund- | Sach-
falt heit gliter

Flache X X X X X X X X X

Boden X X X X X X X X X

Wasser X X X X X X X X X

Klima / Luft X X X X X X X X X

Tiere X X X X X X X X X

Pflanzen X X X X X X X X X

Landschaft / X X X X X X X X X

Ortsbild

biologische X X X X X X X X X

Vielfalt

Menschen / X X X X X X X X X

Gesundheit

Kultur- und X X X X X X X X X

Sachgiiter

X Auswirkung auf Schutzgut (erste Spalte) verursacht Wechselwirkung zu ..... (Kopfzeile)

U2.b)14. Art und Menge der erzeugten Abfélle und Abwasser und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die vorliegend geplante Anderung des Flachennutzungsplanes schafft allein nicht die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet und somit auch nicht fir entsprechende Um-
weltauswirkungen.

Mit der geplanten Aufstellung des geanderten Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die Aufstellung nachfolgender verbindlicher Bauleitplanungen geschaf-
fen werden.

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen geplant, auf denen bisher
keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zuldssigen baulichen Nutzungen durch bestehende
Bebauungsplane festgesetzt sind. (siehe unter U2.b)1.1)

Bei Umsetzung von Bebauungsplanen, die aus den neu geplanten Bauflachendarstellungen des vorliegenden
geanderten Flachennutzungsplanes entwickelt werden, ist, soweit dies auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes beurteilbar ist, voraussichtlich mit folgenden Abfallen und Abwassern zu rechnen:

Anlagebedingt werden bei der Realisierung von Vorhaben bautypische Abfalle anfallen, wie z. Verpackungen
von Baumaterialien. Durch den Ruckbau der bestehenden baulichen Anlagen fallt Abfall in Form von Abbruch-
materialien an. Fir die unter U2.b)1.1) aufgefiihrten Entwicklungsflachen liegen der Gemeinde keine Informati-
onen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen vor. Der in den Plangebieten
als Aushub anfallende unbelastete Boden, insbesondere der Mutterboden, ist entsprechend den einschlagigen
gesetzlichen Regelungen wiederzuverwenden. Alle weiteren Bdden sind entsprechend den abfallrechtlichen
Anforderungen (LAGA) ordnungsgemal zu entsorgen.

Nutzungsbedingte Abfille und Abwasser: Entsprechend dem mdglichen Nutzungsspektrum innerhalb der
neu geplanten Baugebietsflachen (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Gemeinbedarf, Sondergebiet Ein-
zelhandel) besteht ein Spielraum fiir mogliche Nutzungen in den Plangebieten und die hierbei anfallenden Ab-
falle und Abwasser. Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass es sich um siedlungstypische Abfélle
und Abwasser, Hausmill sowie Wertstoffe handelt, die dem Recycling zuzufiihren sind.

Die zu erwartenden Abfallmengen und Schmutzwassermengen kénnen auf der Planungsebene des Flachen-
nutzungsplanes noch nicht abgeschatzt werden.

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrwW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Bran-
denburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist ent-
sprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.
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Fir die Gemeinde Oberkramer bestehen Satzungen, die die zentrale Schmutzwasserentsorgung regein.
Die Schmutzwasserbehandlung erfolgt fiir die OT Bétzow, Eichstadt, Barenklau und Marwitz im Klarwerk Wans-
dorf und firr die OT Neu-Vehlefanz, Schwante, Vehlefanz im Klarwerk Kremmen.

U2.b)15. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen)

Die vorliegend geplante Anderung des Flachennutzungsplanes schafft allein nicht die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet und somit auch nicht fir entsprechende Um-
weltauswirkungen.

Mit der geplanten Aufstellung des geanderten Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die Aufstellung nachfolgender verbindlicher Bauleitplanungen geschaf-
fen werden.

Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen geplant, auf denen bisher
keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zuldssigen baulichen Nutzungen durch bestehende
Bebauungsplane festgesetzt sind. (siehe unter U2.b)1.1)

Bei Umsetzung von Bebauungsplanen, die aus den neu geplanten Bauflachendarstellungen des vorliegenden
geanderten Flachennutzungsplanes entwickelt werden, ist, soweit dies auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes beurteilbar ist, nicht mit einem besonderen Risiko durch Unfalle oder Katastrophen zu rechnen.

U2.b)16.  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Der gednderte Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkréamer. Hierauf
beschrankt sich zugleich die Planungshoheit der Gemeinde. Durch die Beriicksichtigung der Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung und der weiteren liberregionalen Planungen (siehe unter U1.b)) werden im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des hier vorliegenden geanderten Flachennutzungsplanes Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete vermieden.

U2.c) Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen in der Bauphase als auch in der Betriebsphase vermieden, verhindert, verringert
oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmaBnahmen

U2.c)1. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich in das Schutzgut
Flache

(siehe hierzu auch unter U2.b)2.1)

» Vermeidung der Inanspruchnahme von ca. ca. 38,1 ha Baugebietsflachen, die im bisherigen Fla-
chennutzungsplan noch dargestelit sind
Far die Gemeinde Oberkramer besteht bereits ein wirksamer Flachennutzungsplan. Im geénderten Flachennut-
zungsplan entfallen gegenuber dem bisherigen Flachennutzungsplan Baugebietsflachen mit einer Grélde von
insgesamt ca. 38,1 ha. Hierdurch werden auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes Inanspruchnah-
men von Flachen fiir bauliche Nutzungen vermieden.

U2.c)2. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen in
das Schutzgut Boden

(siehe hierzu auch unter U2.b)2.2)

Im geanderten Flachennutzungsplan entfallen gegentiber dem bisherigen Flachennutzungsplan Bauge-
bietsflachen mit einer Gréflie von insgesamt ca. 38,1 ha. Hierdurch werden auf der Planungsebene des Fla-
chennutzungsplanes Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch bauliche Nutzungen vermieden.

Im vorliegenden gednderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen geplant, auf denen bis-
her keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zuldssigen baulichen Nutzungen durch beste-
hende Bebauungspléane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im geanderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgefiihrt. Hierzu erfolgt
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eine Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in
Bezug auf den Artenschutz, soweit die auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes maoglich ist.

Fir alle geplanten baulichen Entwicklungsflachen wird ein Eingriff in das Schutzgut Boden durch zusatzliche
Versiegelung und, soweit vorhanden, Stérung der nattrlichen Bodenstrukturen vorbereitet.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind diese Eingriffe wie
folgt zu vermeiden, verringern bzw. auszugleichen:
» Beschrankung des Maldes der baulichen Nutzung unterhalb der Obergrenzen des §17 BauNVO
» Beschrankung der zulassigen Versiegelungen
» Ausgleich durch Riickbau vorhandener Gebaude und Flachenbefestigung (ehemalige Sauenanlage am
Bahnhof Vehlefanz)
» Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Boden durch Gehdlzpflanzungen oder Flachenextensivierungen

U2.c) 3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen
in das Schutzgut Wasser

(siehe hierzu auch unter U2.b)3)

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind diese Eingriffe wie
folgt zu vermeiden, verringern bzw. auszugleichen:

» In den Teilen der Siedlungsgebiete, die innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l liegen, sind die betreffen-
den erhdéhten Anforderungen zum Trinkwasserschutz zu beachten.
Vorzugsweise Versickerung bzw. Retention (Rickhaltung) von Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstiick, auf dem es anfallt

Grundwasserschutz und Vermeidung von Uberflutungsgefahren bei Starkniederschlagen

Freihalten der Uferbereiche von Gewassern einschlieRlich Graben von baulichen Nutzungen
Berucksichtigung der Anforderungen der Gewasserunterhaltung / Grabenpflege durch den Wasser- und
Bodenverband Schnelle Havel bei Pflanzmaflinahmen im Nahbereich von Gewéassern / Graben

VVYVY V

U2.c)4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen in
die Schutzgiiter Klima, Luft

(siehe hierzu auch unter U2.b)4)

Nutzung erneuerbarer Energien

» Da in Oberkramer keine geeigneten Standorte flir Windkraftanlagen vorhanden sind, erfolgt die Nutzung
regenerativer Energien in der Gemeinde vorrangig durch die Solaranlagen auf Dachflachen. Dies fallt je-
doch nicht in die Darstellungsebene des Flachennutzungsplanes.
Photovoltaik-Freiflachenanlagen favorisiert die Gemeinde wegen des damit verbundenen erheblichen Fla-
chenverbrauchs nicht.

MaRBnahmen zum Klimaschutz

> Im Plangebiet befinden sich keine festgelegten Hochwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete.

» Insbesondere im Verlauf der Horste und ihres Einzugsgebietes sind jedoch lokale Bereiche mit hohem
Grundwasserstand vorhanden, auf denen bei Starkregenereignissen Uberflutungsgefahr besteht. Im Rah-
men des vorliegenden gednderten Flachennutzungsplanes werden diese besonders gefahrdeten Bereiche
nicht fur die Entwicklung neuer Siedlungsflachen in Anspruch genommen, auch wenn sie im Entwicklungs-
raum Siedlung gemal LEP HR liegen, wie im Bereich des Regionalbahn-Haltepunktes Schwante. So blei-
ben diese Bereiche als Retentionsraume erhalten und Schadensrisiken der baulichen Nutzungen werden
minimiert.

> Durch die rdumliche Nahe geplanter Wohnentwicklungsflachen zum schienengebundenen OPNV in dem
durch die Gemeinde favorisierten grundfunktionalen Schwerpunkt Vehlefanz wird das Erfordernis, weite
Wege mit Kraftfahrzeugen zurtickzulegen, eingeschrankt.

» Fur die neu geplanten Bauflachen gemaR vorliegendem geandertem Flachennutzungsplan werden keine
Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete in Anspruch genommen, sodass diese in ihrer Funktion
als naturliche Kohlenstoffsenken zur CO:2 -Speicherung, Wasserriickhaltung und als Kaltluftentstehungs-
gebiete erhalten werden.

» Bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdume und Innenstadte sind in der Gemeinde Oberkradmer nicht vor-
handen und auch nicht geplant.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind diese Eingriffe wie
folgt zu vermeiden, zu verringern bzw. auszugleichen:

» Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zur Luftreinhaltung und zum Klimaschutz in der Objektplanung
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» Berlcksichtigung der Folgen des Klimawandels durch ausreichende Bemessung der Anlagen zur der Nie-
derschlagsentwasserung, auch unter Beriicksichtigung von Starkregenereignissen
» Gehdlzpflanzungen zur Beschattung und Minderung der Windgeschwindigkeit

U2.c)5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen in
die Schutzgiiter Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund

(siehe hierzu auch unter U2.b)5.
» keine Inanspruchnahme geschutzter und hochwertiger Biotope durch geplanter Baugebietsflachen im vor-

liegenden gednderten Fldchennutzungsplan

U2.c)6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen in
das Schutzgut Flora, Baumbestand, Wald

(siehe hierzu auch unter U2.b)6.

Soweit bekannt ist, sind in den geplanten Entwicklungsflachen des vorliegenden geanderten Flachennutzungs-
planes keine Vorkommen geschutzter Pflanzenarten vorhanden.

In den Bereichen des Flachennutzungsplanes, in denen Nutzungen geplant werden, die vom bisherigen Be-
stand abweichen, ist teilweise Baumbestand vorhanden.

» Im Zusammenhang mit der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind die An-
forderungen des Gehodlzschutzes entsprechend zu beachten. Vorzugsweise sind vorhandene Gehdlze zu
erhalten. Sollten dennoch Eingriffe in den Geholzbestand erforderlich werden, ist hierfur entsprechender
Ausgleich zu leisten.

In der Gemeinde Oberkramer gilt im Innenbereich sowie in Geltungsbereichen von Bebauungsplanen die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung.

Im AuBenbereich ist fur die naturschutzfachlichen Anforderungen die planungsrechtliche Beurteilung nach §
35 BauGB bindend. Somit ist fur Baumfallungen eine Eingriffsgenehmigung nach BNatSchG erforderlich, die
bei der unteren Naturschutzbehoérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind diese Eingriffe wie
folgt zu vermeiden, verringern bzw. auszugleichen:

» Vermeidung von Eingriffen in den Baumbestand

» Ausgleich fur die Fallung von Baumen durch Ersatzpflanzungen

» Hinweisliche Darstellung der im Gemeindegebiet vorhandenen geschiitzten Alleen im Flachennutzungs-
plan

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer wird zu ca. 36% von Waldflachen eingenommen.

» Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan ist die Inanspruchnahme von Waldflachen fiir an-
dere Nutzungen nicht geplant. Insofern ergibt sich aus der vorliegenden Flachennutzungsplanung kein
Bedarf an zusatzlichen Waldflachen als Ausgleich nach dem Waldgesetzt.

» Auf die gemall dem bisherigen Flachennutzungsplan geplanten Inanspruchnahmen von Wald fir an-
dere Nutzungen wurde im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ver-
zichtet.

» Die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen wurden entsprechend dem Bestand im geanderten Fla-
chennutzungsplan als Wald dargestellt.

> Uber den Bestand hinaus sind im Gemeindegebiet Aufforstungsflachen geplant. Insgesamt sind im
vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan Aufforstungsflachen mit einer GréRe von 64,37 ha ge-
plant. (siehe auch Begrindung unter U1.b) 7.2.5.)

U2.c)7. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen in
Schutzgut Fauna, Artenschutz

(siehe hierzu auch unter U2.b)8)

Das Gemeindegebiet Oberkramer bietet folgenden geschiitzten Tierarten geeignete Lebensraume, die von
Planvorhaben, die der Flachennutzungsplan vorbereitet, betroffen sein kénnen:

- Avifauna (alle heimischen Vogelarten sind geschitzt)

- Amphibien

- Reptilien (insbesondere Zauneidechse u. a.)

- Saugetiere (insbesondere Fledermause, Biber, Fischotter)

- Insekten (insbesondere Rote Waldameise, Eremit, Heldbock u. a.)
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Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna und den
Artenschutz.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltprifung auf der Grundlage des tatsachlichen und
rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden gedanderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsflachen
geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen baulichen
Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind.

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im geanderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen, fir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgeflihrt. Hierzu erfolgt
eine Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in
Bezug auf den Artenschutz, soweit die auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes mdglich ist.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind diese Eingriffe wie
folgt zu vermeiden, zu verringern bzw. auszugleichen:

» Erfassung der jeweils in den Plangebieten / Vorhabengebieten vorhandenen Fortpflanzungsstétten oder
Riickzugsbereiche geschiitzter Arten, Festlegung und Umsetzung entsprechender VermeidungsmaR-
nahmen oder vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen (continuous ecological functi-
onality-measures)) zur Vermeidung drohender VerstdRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG (Arten-
schutz)

U2.c)8. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen in
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

(siehe hierzu auch unter U2.b)8)

Die Vermeidung von erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild wird im Rahmen der
vorliegenden Flachennutzungsplanung wie folgt vorbereitet:

» geplanten Entwicklungsflachen fur Baugebiete als Abrundungen und Kompaktierungen vorhandener Sied-
lungsgebiete

» Nutzung einer bereits zuvor bebauen Flache am Bahnhof Vehlefanz fiir die geplante bauliche Entwicklung
und hier Ruckbau einer friheren Sauenanlage

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind diese Eingriffe wie
folgt zu vermeiden, verringern bzw. auszugleichen:

» Ermittlung der konkreten Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und Berlcksichtigung durch
geeignete Festzungen in der verbindlichen Bauleitplanung

U2.c)9. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen
in Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

(siehe hierzu auch unter U2.b)9)

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer liegt nicht in einem Naturpark oder Biospharenreservat. Im
Gemeindegebiet befinden sich keine Vogelschutzgebiete.

Der sudlichste Teil des Gemeindegebietes liegt innerhalb des FFH Muhrgraben mit Teufelsbruch. Die Gemeinde
Oberkramer liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer.

Zur Beriicksichtigung der Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht in der vorliegenden Planung siehe
unter U1.b) 4.2.

> Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind keine neuen Baugebietsflachen innerhalb des

Landschaftsschutzgebietes Nauen-Brieselang-Kramer sowie innerhalb des FFH Muhrgraben mit Teu-
felsbruch oder in dessen Einwirkungsbereich geplant.
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U2.c)10. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen
in das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
(siehe hierzu auch unter U2.b)10. und 11.)

Altlasten

> keine neu geplanten Baugebietsflachen auf Flachen, die im Altlastenkataster des Landkreises Ober-
havel aufgefiihrt sind

Unter U1.b) 7.2.4 sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im gednderten Flachennutzungsplan auf bisher

unbebauten Flachen, fur die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen, aufgefihrt. Diese neu ge-

planten Baugebietsflachen sind nicht von den Eintragungen im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel

betroffen.

Kennzeichnung von Bauflachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

» In der Darstellung des Flachennutzungsplanes wurden gemaf §5(3) BauGB symbolhaft die Flachen ge-
kennzeichnet, die flir bauliche Nutzungen im Bestand oder im Geltungsbereich bereits rechtskraftiger Be-
bauungsplane vorgesehen sind und deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

» Im Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleitplanung und der Realisierung von Vorhaben im Gemein-
degebiet sind die Anforderungen des Bodenschutzes und des Abfallrechtes, insbesondere im Zusammen-
hang mit Altlastenflachen, entsprechend zu beachten.

Altmunition

Kampfmittelbelastung kann nicht ausgeschlossen werden

» Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dar-
Uber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Bergbau

Entsprechend der Mitteilung des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom
18.08.2020 zum Entwurf des gednderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 Uber die Aufhebung der Be-
willigung entfallt im gednderten Flachennutzungsplan die Kennzeichnung des Bewilligungsfeldes Germen-
dorf VB 22.1322 gemal §5(3)2. BauGB als Flache, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt ist.

Teil des Gemeindegebietes (OT Botzow) befindet sich im Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers

I Untergrundspeichers Berlin der Berliner Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wil-

mersdorf

Das Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte im Rahmen der ersten friihzeitigen Beteiligung zur

geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 20.11.2017 mit, dass sich ein Teil des

Gemeindegebietes (OT Botzow) sich im Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers / Untergrundspeichers

Berlin der Berliner Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf befinden.

> Bei den genannten Flachen handelt es sich um Bereiche, in denen im Rahmen der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft oder Wald entsprechend der jeweiligen
vorhandenen Nutzung handelt. Bauliche Nutzungen sind in den betreffenden Bereichen nicht geplant.

Verkehrslarm

Verkehrslarm uberortlicher HauptverkehrsstraBe bzw. der Autobahn
Folgende Flachen mit geplanten Nutzungen, die vom bisherigen Bestand abweichen, liegen im Verlarmungs-
bereich besonders verkehrsreicher tberortlicher Hauptverkehrsstralte bzw. der Autobahn:

- geplante Entwicklungsflachen Wohnen im Verlarmungsbereich besonders verkehrsreicher beroértlicher
Hauptverkehrsstralte bzw. der Autobahn: Sw1, Sw4, Sw5, Nv2, Ve2, Ve3, Ve6, Bd2, Ba3, Bia4, Ba5, Ma2,
Bo65

- geplante Entwicklungsflachen gemischte Bauflachen im Verlarmungsbereich besonders verkehrsreicher
Uberértlicher Hauptverkehrsstrale bzw. der Autobahn: Ve4

» Fur alle durch Verkehrslarm betroffenen Bereiche im Gemeindegebiet sind die Belange des Immissi-
onsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung / Objektplanung entsprechend zu beachten. Erforderli-
chen Falls sind die hierfiir notwendigen schalltechnischen Untersuchungen durchzufiihren. (siehe hierzu
auch unter U1.b) 13.4)
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6-streifiger Ausbau der Autobahn A10
Entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss fiir den 6-streifigen Ausbau der Bundesautobahn (BAB) 10 er-
folgt gegenwartig bis ca. 2023 der Autobahnausbau.

» Im Rahmen des betreffenden Planfeststellungsverfahrens wurden die Kompensation von Verkehrslarm, der
durch den Autobahnausbau zuséatzlich verursacht wird, fir die zu diesem Zeitpunkt rechtmafig bestehenden
baulichen Nutzungen bereits beriicksichtigt. Die in diesem Zusammenhang geplanten Larmschutzmalnah-
men (Larmschutzwalle und Larmschutzwande) werden im geanderten Flachennutzungsplan als Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal §5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB dargestellt.

in Aussicht genommene Planung Ortsumgehung Bo6tzow- Marwitz-Velten

Der Landesbetrieb Strallenwesen plant ein Verfahren zur Linienbestimmung der L20 Ortsumgehung Botzow-

Marwitz-Velten. Hierdurch soll eine Verbindung zwischen der L20 stdlich von Bétzow und der Einmiindung der

K6517 in die L 172 und Uber diese direkt zur Autobahn A111 (Berlin-Zubringer) geschaffen werden. Im Ergebnis

wirde der Durchfahrtsverkehr in den betreffenden Siedlungsbereichen in Bétzow und Marwitz wesentlich ver-

mindert werden. Der mdgliche Verlauf der geplanten LandesstralRe ist im gednderten FNP vermerkt.

» Der Verkehrslarm dieser zukiinftig geplanten Landesstrafe wird im hierfir noch durchzufihrenden Plan-
feststellungsverfahren zu bertcksichtigen sein. Hierfir notwendige MaRnahmen zur Larm-Kompensation
sind in diesem Rahmen zu ermitteln und umzusetzen.

Verkehrslarm - Bahn
Durch das Gemeindegebiet Oberkramer verlauft die Bahnlinie der Kremmener Bahn mit Haltepunkten in
Schwante, Vehlefanz und sudlich von Barenklau.
Die Bahnlinie Karower Kreuz - Priort verlauft ebenfalls im Siiden durch das Gemeindegebiet, hat hier jedoch
keinen Haltepunkt.
Durch den schienengebundenen Verkehr werden Larmemissionen und Erschitterungen erzeugt, die stéremp-
findliche Nutzungen erheblich beeintrachtigen kénnen. Wegen der geringen Taktfrequenz der betreffenden
Bahnstrecken sind die Beeintrachtigungen im Gemeindegebiet Oberkrdmer durch den schienengebundenen
Verkehr jedoch weniger schwerwiegend.
Folgende Flachen mit geplanten Nutzungen, die vom bisherigen Bestand abweichen, liegen im Verlarmungs-
bereich von Bahnlinien:
- geplante Entwicklungsflachen Wohnen im Verlarmungsbereich von Bahnlinien: Sw4, Sw5, Ve2, Ve3,
Ve12, Ve13, Ve14, Ve15, Ve16, Ve17
» Mogliche Immissionskonflikte sind im Nahbereich der Bahnlinie im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung und der Objektplanung im Einzelfall zu ermitteln und entsprechend zu beriicksichtigen.

gewerbliche Emissionen

Der Bestand gewerblicher Bauflachen ist in der Begrindung unter 8.5.1 dargestellt. Hier sind auch die be-
kannten vorliegenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen fir gewerbliche Nutzungen aufgefuhrt.
Neue gewerbliche Bauflachen sind im Rahmen des hier vorliegenden geanderten Flachennutzungsplanes nicht
geplant.

Fur die Gewerbegebiete im Gemeindegebiete bestehen verbindliche Bauleitplanungen, immissionsschutzrecht-
liche Genehmigungen und Baugenehmigungen fiir gewerbliche Nutzungen, die den Schutz umliegender stor-
empfindlicher Nutzungen durch Gewerbelarm entsprechend beriicksichtigen.

» Die weitere Entwicklung der bestehenden und durch Bebauungsplane festgesetzten gewerblichen Baufla-
chen hat unter Berlcksichtigung der gesetzlich geregelten Anforderungen des Immissionsschutzes ein-
schlieBlich des Schutzes von Wohnnutzungen durch erhebliche Belastungen auf Grund von Gewerbever-
kehr zu erfolgen.

» Bei der Darstellung von Flachen fir gewerbliche Nutzungen wurde in der Nachbarschaft von Wohnnut-
zungen im vorliegenden gednderten Fldchennutzungsplan jeweils eine Darstellung als eingeschranktes
Gewerbegebiet bzw. Gewerbegebiet gewahlt. Die Einschrankung dient dem Schutz der Wohnnutzungen
vor erheblichen Emissionen durch gewerbliche Nutzungen.

» Fur die Zulassigkeit gewerbliche Nutzungen in gemischten Bauflachen gelten die Anforderungen, die
sich aus dem Gebietscharakter und der jeweiligen konkreten stadtebaulichen Situation ergeben. Auch hier
gilt fur stérempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnen) gegeniber nicht wesentlich storenden gewerblichen
Nutzungen das Gebot der Toleranz.

» In Bereichen, in denen mit erheblichen Beeintrachtigungen durch gewerbliche Nutzungen zu rechnen ist,
sind keine neuen Wohnbaufldchen oder andere neue Bauflachen mit sensiblen Nutzungen geplant.
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Pferdehaltungen

Im Zusammenhang mit Pferdehaltungen, insbesondere im OT Botzow, ergeben sich innerhalb gemischter
Bauflachen, aber auch zu angrenzenden Wohnbauflachen im Bestand teilweise Immissionskonflikte, insbeson-
dere durch Geruchbelastungen. (siehe unter U1.b) 13.9.1)

Grundsétzlich sind Pferdehaltungen nur in einem Umfang zuldssig, in dem vorhandene oder durch rechtskraftige
Bebauungsplane zulassige stdrempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnnutzungen) nicht durch Gerlche oder an-
dere Emissionen erheblich beeintrachtigt werden. Andererseits gilt in landwirtschaftlich gepragten Bereichen
auch eine angemessene Toleranz gegenulber landwirtschaftstypischen Gerlichen und Gerauschen.

Zur Berticksichtigung erheblicher Immissionskonflikie zu bestehenden Pferdehaltungen in den OT Bétzow und
Eichstadt sind im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan zuvor noch geplante Wohnbauflache entfallen,
die der bisher wirksame Flachennutzungsplan noch darstellt.

» Bei der Entwicklung folgender geplanter Wohnbauflachen und gemischter Bauflachen sind wegen
nahe gelegener vorhandener Pferdehaltungen die Belange des Immissionsschutzes in der verbindli-
chen Bauleitplanung insbesondere zu beachten:

- geplante Entwicklungsflachen Wohnen im Einwirkungsbereich von Emissionen durch Pferdehaltung:
B62, B63, B610

- geplante Entwicklungsflache gemischte Bauflachen im Einwirkungsbereich von Emissionen durch
Pferdehaltung: Sw8

Emissionen landwirtschaftlicher Flachenbewirtschaftung

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer umfasst zu mehr als 50% Flachen fir die Landwirtschaft, de-
ren Nutzung landwirtschaftstypische Emissionen (Larm, Staub, Licht) verursachen kann.

Die Flachen fir die Landwirtschaft umschlief3en die Siedlungsgebiete der Ortsteile. Zur Flache fir die Landwirt-
schaft gehdren neben Acker-, Grunland- und Obstbauflachen auch durch landwirtschaftliche Bauten genutzte
Flachen. Hierzu gehéren auch Gewachshausanlagen, die der gartnerischen Produktion dienen (an der Per-
wenitzer Chaussee in Vehlefanz).

Im Gemeindegebiet sind innerhalb der Flachen fur die Landwirtschaft auch Tierhaltungen vorhanden.

Die Rinderanlagen zwischen Vehlefanz und Schwante, am Pappelweg in Schwante, am Heidegarten in
Eichstadt und westlich der Berliner Strale (L17) in Marwitz sind Bestandteile landwirtschaftlicher Betriebe.

» Grundsatzlich gilt in landwirtschaftlich gepragten Bereichen das Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme. Im Rahmen der Auslibung der landwirtschaftlichen Tatigkeit, die an die betreffenden Fla-
chen und jahreszeitlich bedingte Arbeitszeiten gebunden ist, sind vermeidbare Beeintrachtigungen stor-
empfindlicher Nutzungen zu vermeiden, soweit dies in angemessenem Rahmen moglich ist. Anderer-
seits gilt fur stérempfindliche Nutzungen auch eine angemessene Toleranz gegenlber landwirtschafts-
typischen Gerlichen und Gerauschen.

Bestehende Schweinemastanlage

Die Schweinemastanlage sudlich der L17, nordwestlich der Wohnbebauung am Gartenweg OT Schwante,
wird auf der Grundlage einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung betrieben (Mastschweinanlage, An-
lage zum Halten oder zur Aufzucht von Mastschweinen, Schweine von 30 Kilogramm oder mehr Lebendgewicht,
mit 1.500 bis < 2.000 Mastschweinplatzen).

» Erhebliche Beeintrachtigungen umliegender Wohnnutzungen durch Geriiche der Schweinemastanlage wa-
ren bereits im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung zu vermeiden. Sollten wahrend des
laufenden Betriebes erhebliche Beeintrachtigungen auftreten, ist hierfir das Landesamt fir Umwelt als
Genehmigungs- und Ordnungsbehdrde zustandig. Erforderlichen Falls kénnen auch nachtragliche Aufla-
gen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch das Landesamt fir Umwelt erteilt werden.

» Im Einwirkungsbereich der 0. g. Schweinemastanlage konnte die neu geplante Wohnbauflache Sw13
am Nordende des Gartenweges in NeuSchwante (ca.400m &stlich der Schweinemastanlage) liegen. Die
betreffenden Belange des Immissionsschutzes sind in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu
beachten. Weitere neue Bauflachen mit sensiblen Nutzungen sind davon voraussichtlich nicht betroffen.

Sportlarm

Die Sportanlagen sind i. d. R. in die Siedlungsgebiete integriert, bzw. an diese angelagert. Dies kann zu Stdrun-
gen umliegender Wohnnutzungen durch Sportlarm flhren.

» Fir die Speedwaybahn Wolfslake (Perwenitzer Chaussee /| Am Kramerwald) liegt eine immissions-

schutzrechtliche Genehmigung fiir eine Renn- oder Teststrecken fir Kraftfahrzeuge zur Ubung oder Aus-
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Ubung des Motorsports an flinf Tagen oder mehr je Jahr, ausgenommen Anlagen mit Elektromotorfahrzeu-
gen und Anlagen in geschlossenen Hallen sowie Modellsportanlagen) Der geanderte Flachennutzungsplan
enthalt Darstellungen von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes an der Flache fiir sport-
liche Zwecke (Speedwaybahn) zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung und am Sportplatz am Re-
gionalbahnhaltepunkt Vehlefanz zum Schutz der geplanten heranriickenden und vorhandenen benachbar-
ten Wohnnutzungen.

» An weiteren Standorten kdnnen entsprechende Malinahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung und Objektplanung erforderliche werden.
Folgende Flachen mit geplanten Nutzungen, die vom bisherigen Bestand abweichen, liegen im Verlar-
mungsbereich von Sportanlagen:
- geplante Entwicklungsflachen Wohnen im Verlarmungsbereich von Sportanlagen: Ve8, Ve9, Ve14, Ve15,

Ba4

Emissionen durch Hochspannungsleitungen

In der Gemeinde Oberkrdmer sind folgende Uberdértliche Hauptversorgungsleitungen fir die Elektroenergiever-
sorgung vorhanden:

- 110 kV- Leitung

- 220 kV-Leitung

- 110 kV-Bahnstromleitung (Priort-Karow)

» Die 3 Uberortlichen Hauptversorgungsleitungen verlaufen in Trassenbiindelung. Sie wurden nachrichtlich
in den geanderten Flachennutzungsplan dbernommen.
Im Bereich der genannten Leitungstrassen sind im Flachennutzungsplan keine Entwicklungsflachen fir
neue bauliche Nutzungen geplant. (siehe hierzu unter U1.b) 13.11)

Planfeststellungsverfahren 380-Kilovolt-Héchstspannungsfreileitung
Die 50Hertz Transmission GmbH plant eine 380-Kilovolt-Héchstspannungsfreileitung zwischen den Branden-
burger Umspannwerken Neuenhagen bei Berlin und Wustermark. Die Freileitung soll auf gleicher Trasse der
bisherigen 220-Kilovolt-Freileitung gebaut werden. Das Planfeststellungsverfahren fir den Leitungsabschnitt,
der auch die Gemeinde Oberkramer berihrt, ist noch nicht abgeschlossen. Ein Raumordnungsverfahren hierfiir
wurde bereits durchgefiihrt.
» Die 380-kV-Leitung wird als in Aussicht genommene Planung im geanderten Flachennutzungsplan ver-
merkt.
Die Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fir diese Héchst-
spannungsfreileitung zu berlcksichtigen.
» Im Bereich der genannten Leitungstrasse der 380-Kilovolt-Héchstspannungsfreileitung sind im Flachennut-
zungsplan kein Entwicklungsflachen fur neue bauliche Nutzungen geplant.

Gefahr von Stoérféllen

Im Gewerbegebiet Vehlefanz befindet sich eine Biogaserzeugungsanlage, die durch das Landesamt fiir Um-
welt (LfU) aufgrund der maximal méglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebsbereich der un-
teren Klasse eingestuft und den Grundpflichten der 12. BImSchV unterliegt. Fiir diese Biogasanlage ergibt
sich nach Auskunft des LfU ein Achtungsabstand von 200m.

» Innerhalb dieses Achtungsabstandes der o. g. Biogasanlage sind im Flachennutzungsplan keine Bau-
gebietsflachen geplant, die dem Wohnen oder anderen besonders sensiblen Nutzungen dienen.

» Grundséatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben u. a. auch die Anforderungen zu beachten, die
sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Mérz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8.
Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geéndert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechts-
vorschriften und Richtlinien ergeben. Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweili-
gen Planvorhabens zu beachten als auch die mégliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als
Storfallbetrieb. Erforderlichen Falls sind angemessene Sicherheitsabstande durch Abstandsgutachten
zu ermitteln.

187



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

U2.c)11. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von

Umweltauswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

(siehe hierzu auch unter U2.b)12.)

Denkmale

Im

Gemeindegebiet Oberkramer befinden sich Denkmale, die in der Denkmalliste des Landes Brandenburg

aufgefihrt sind. (siehe unter U1.b) 12.2.1)

>

Im geadnderten Flachennutzungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der beiden Gartendenkmale

Gutspark Schwante und Gutspark Sommerswalde. Die weiteren Einzeldenkmale werden wegen ihrer ge-

ringen Grof3e nicht im Flachennutzungsplan dargestellt, jedoch in der Begriindung aufgefiihrt.

Der Flachennutzungsplan schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von

Vorhaben. Deshalb hat er keine direkten Auswirkungen auf Denkmale. Auf Flachen, auf denen der Fl&-

chennutzungsplan geplante Nutzungen darstellt, die vom bisherigen Bestand abweichen, bereitet er jedoch

solche Auswirkungen vor.

Hierbei handelt es sich insbesondere um die nachfolgend aufgefiihrten Flachen, in denen Planvorhaben

Auswirkungen auf den Umgebungsschutz von Denkmalen haben kdnnen:

- geplante Entwicklungsflachen Wohnen mit moglichen Auswirkungen auf Denkmale: Sw7, Ve14, Ve15,
Ve18, Bia4

- geplante Entwicklungsflache gemischte Bauflachen mit mdoglichen Auswirkungen auf Denkmale: Sweé,
Sws, Ve4d

- geplante Entwicklungsflache Sondergebiet mit moglichen Auswirkungen auf Denkmale: Ve19

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und Planung von Vorhaben im Einwirkungsbereich von Bau-

denkmalen sind die Anforderungen des Denkmalschutzes einschliellich des Umgebungsschutzes von

Baudenkmalen gemafl BbgDSchG zu beachten. Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird fortge-

schrieben.

Bodendenkmale

Im

Gemeindegebiet Oberkramer befinden sich Bodendenkmale, die in der Denkmalliste des Landes Branden-

burg aufgefihrt sind. (siehe unter U1.b) 12.2.2)

>

Im geénderten Flachennutzungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Bodendenkmale.
Der Flachennutzungsplan schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Zulassigkeit von
Vorhaben. Deshalb hat er keine direkten Auswirkungen auf Bodendenkmale. Auf Fldchen, auf denen der
Flachennutzungsplan geplante Nutzungen darstellt, die vom bisherigen Bestand abweichen, bereitet er
jedoch solche Auswirkungen vor. Hierbei handelt es sich insbesondere um die nachfolgend aufgefihrten
Flachen, in denen Planvorhaben Auswirkungen auf bisher bekannte Bodendenkmale haben kénnen:

- geplante Entwicklungsflachen Wohnen mit méglichen Auswirkungen auf Bodendenkmale: Sw5, Sw7, Ve6,
Ba4, Ma3, Ma4

- geplante Entwicklungsflache gemischte Bauflachen mit méglichen Auswirkungen auf Bodendenkmale:
Sw6, Sw8, Ve4, Ve5,

- geplante Entwicklungsflache Sondergebiet mit moglichen Auswirkungen auf Bodendenkmale: Ve19

- geplante Entwicklungsflache Entwicklungsflachen Gemeinbedarf mit méglichen Auswirkungen auf Boden-
denkmale: B69, B613

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen und Planung von Vorhaben im Einwirkungsbereich von Boden-

denkmalen sind die Anforderungen des Bodendenkmalschutzes gemal® BbgDSchG zu beachten. Die gilt

auch fur bisher unentdeckte Bodendenkmale.

U2.c) 12. Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

(siehe unter U2.b)14.)

Schmutzwasser

>

Fur die Gemeinde Oberkramer bestehen Satzungen, die die zentrale Schmutzwasserentsorgung regeln.
Die Schmutzwasserbehandlung erfolgt fiir die OT Bétzow, Eichstadt, Barenklau und Marwitz im Klarwerk
Wansdorf und fiir die OT Neu-Vehlefanz, Schwante, Vehlefanz im Klarwerk Kremmen.

Zur Niederschlagsentwédsserung siehe unter U2.c)3.
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Abfall

» Fur die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemal den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfall-
verzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungs-
gesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender
Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu ent-
sorgen.

U2.c) 13. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht liberschritten werden

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitat im Sinne der o. g. Anforderung.

U2.c) 14. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
als Ubernahme aus dem Landschaftsplan und weiteren Planungen

Im Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer (Landplan GmbH, Erkner, Juli 1999) sowie weiteren Planungen
wurden Malinahmen zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgeschlagen.

Diese Maflinahmen wurden wie folgt im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan dargestellt:

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

E:I:‘j Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft
0T 1-11  mit ortsteil-bezogener Kennziffer der Malinahme (siehe auch Liste Malknahmen)

Flachen fir naturschutzfachliche Kompensationsmanahmen (gemaR Festsetzung im Bebauungsplan)
mit Kennziffer (siehe auch Liste Bebauungsplan-bezogene MaRnahmen)

Pieleie MaRnahmen zur Entwicklung linearer Gehélzstrukturen (Baumreihen, Hecken, Alleen)

Mafnahmen zur Siedlungseingriinung

Die durch Nummerierung gekennzeichneten Mafinahmen wurden in den vorliegenden geanderten Flachennut-
zungsplan - sofern sie umsetzbar sind - lbernommen und teilweise fortgeschrieben. Die bei der Ubernahme in
den vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan erfolgten Streichungen und Anderungen von Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind in der nachfolgenden Tabelle be-
grundet.

Streichungen sind gestrichen dargestellt.

MaBRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit ortsteilbezogener Kennziffer
der MaBnahme (Liste der MaBnahmen)

Be- Art der MaBnahme Lage Begriindung von Streichungen und Ande-
zeich- rungen
nung
Gemarkung Schwante
Sw M1 | Wegebegleitende Pflan- Feldflur zwischen Amalienfelde
zungen und Klein Ziethen sowie stdli-
cher Gemarkungsgrenze
Sw M2 | Einseitige Grabenbepflan- Koppelgraben sidlich Neu Hinweis Wasser- und Bodenverband
zungen Schwante, ,Schnelle Havel” mit Schreiben vom
aulRerhalb des Gewasser- Horstegraben norddstlich der 24.07.2019 (friihzeitige Beteiligung Vorentwurf]
profils Bahnlinie geanderter FNP)
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forsten in Mischbestande

Be- Art der MaBnahme Lage Begriindung von Streichungen und Ande-
zeich- rungen
nung
Sw M3 | Eingriinung von landwirt- Stallanlagen Neu Schwante
schaftlichen und gewerbli- (Pappelweg) und Vehlefanzer
chen Standorten Stralke
SwM4 | Abbruch-und-Entsiegelung | Neu-Schwante bereits realisiert
Sw M5 | Ortsrandgestaltung Wohnbauprojekt Lindenweg,
nérdlich Bebauung an der Feld-
stralBe
Eingriinung SO Woch
Sw M6 | Sicherung eines Kranich- Agrarlandschaft westl. Gemar- Falls in diesem Zusammenhang das Heben
brutplatzes durch Wieder- kungsgrenze / Lange Enden, und Senken des Wasserstandes geplant wird,
vernassung nérdlich der L17 ist hierfiir eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich. (siehe nachfolgend Stellungnahme
vom 31.08.2020, Landkreis Oberhavel, untere
Wasserbehdrde)
Sw M7 | Anpflanzung von Straf3en- HauptstraBe, Germendorfer
begleitgrin Weg, Mihlenweg
Sw M8 | Erstaufforstung westl. Gemarkungsgrenze, auch Darstellung der Flache als Waldflache
nérdl. der Strale nach Gro3
Ziethen, nordl. Schwanter Vor-
flutgraben
Sw M9 | Pflege eines Teiches (Ent- | Park Sommerswalde Fir die Entnahme von Stoffen aus dem Ge-
schlammung) wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich. (siehe nachfolgend Stellungnahme
vom 31.08.2020, Landkreis Oberhavel, untere
Wasserbehoérde)
Sw M10 | Umwandlung von Kiefern- Schwanter Forst

Gemarkung Neu-Vehlefanz

Nv M1 Einseitige Grabenbepflan- Klein Ziethener Luch Hinweis Wasser- und Bodenverband
zung Schnelle Havel* mit Schreiben vom
aulerhalb des Gewasser- 24.07.2019 (frihzeitige Beteiligung Vorentwurf]
profils gednderter FNP)
Nv M2 | Alleebepflanzung an der Speedwaybahn
Nv M3 Schaffung von Flachge- Gewasserrand ehemalige Flache reduziert auf das Umfeld des Schutzobjektes
wassern als Laichhabitat Kiesgrube Falls in diesem Zusammenhang die Anlage eines
neuen Gewassers geplant wird, ist hierfiir das Erfor-
dernis eines Planfeststellungs-/ Plangenehmigungs-
verfahrens gemaR§ 68 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-
WHG) bei der oberen Wasserbehérde zu prifen.
(siehe nachfolgend Stellungnahme vom 31.08.2020,
Landkreis Oberhavel, untere Wasserbehdrde)
Nv-M4 | Entsiegelung-militarischer Osth-derKiesgrube geldscht, da heute hier Waldbegegnungsstatte
Baulichkeiten Kramerwald
Nv M5 Erstaufforstung Nordéstlich Dreieck Havelland auch Darstellung der Flache als Waldflache

bis Gemarkungsgrenze

Gemarkung Vehlefanz

Ve M1 Schaffung von Windschutz- | nordéstl. und stidwestl. der Orts-
gehdlzen lage sowie an der Bahnlinie
Ve M2 | Wegebepflanzung als Oranienburger Weg
Obstbaumallee
Ve M3 einseitige Grabenbepflan- Grenzgraben (Schwanter Vor- Hinweis Wasser- und Bodenverband
zungen flutgraben) «Schnelle Havel* mit Schreiben vom
aulerhalb des Gewasser- 24.07.2019 (frihzeitige Beteiligung Vorentwurf]
profils geanderter FNP)
Ve M4 Pflege von Kleingewassern | Ebels See
(Laichhabitat)
Ve M5 Extensivwiesennutzung, Karpfensee stidlich der A10 Konkretisierung
Gehdlzpflanzungen an der
FlachenaulRengrenze,
Vermeidung von Gewas-
sereutrophierung, z. B.
durch Anlage von Fanggra-
ben
Ve M6 | Anlage von-Streuobstwie- Vorrangflichen-um-die Vehle- nicht umsetzbar
sen fanzer-Seen
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Be- Art der MaBnahme Lage Begriindung von Streichungen und Ande-
zeich- rungen
nung
Ve M7 Herstellung einer Brutwand | sudwestl. Vehlefanzer Seen,
fur Uferschwalben (Biotop- | nahe A 10
management)
Ve M8 Erstaufforstung ander A10 Auch Darstellung der Flache als Waldflache,
nordl. Neu Vehlefanz Lage der Waldflache an die planfestgestellte
Rastanlage angepasst
Ve M9 Eingriinung einer Stallan- sudlich Koppehof
lage
Ve M10 | Anlage von Hecken zur sudlich Weg zum Koppehof
Ortsrandeingriinung (Schaferweg)
Ve M11 | Ortsrandgestaltung Wohngebiet nérdl. der Stralle

nach Barenklau (Am Kienluch)

Gemarkung Bérenklau

Ba M1 Anlage von Windschutz- Weg sldl. Wendemark und an
streifen und Wegebegri- der Bahnlinie
nung

Ba M2 Einseitige Grabenbepflan- Elsgraben u. sudwestlich Hinweis Wasser- und Bodenverband
zungen Wendemark LSchnelle Havel“ mit Schreiben vom
aulRerhalb des Gewasser- 24.07.2019 (friihzeitige Beteiligung Vorentwurf]
profils geanderter FNP)

Ba M3 | Anlage eines Kleingewas- | studwestl. der Ortslage am Els- Falls in diesem Zusammenhang die Anlage eines
sers graben neuen Qewéssers geplant wird, ist hierfiir das Erfor-
(Grabentasche) dernis eines Plapfeststellunqs-/ Plangenehmigungs-

verfahrens gemaR§ 68 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-
WHG) bei der oberen Wasserbehérde zu priifen.
(siehe nachfolgend Stellungnahme vom 31.08.2020,
Landkreis Oberhavel, untere Wasserbehdrde)

Ba M4 Eingriinung von Wohnsied- | Neubauten nordl. Vehlefanzer
lungen Str. (Binnenschlage) sowie
(Ortsrandgestaltung) ostl. Ortsrand

Ba M5 Entbuschung eines Torf- Im Wald nérdl. der Strae nach
moosmoores Leegebruch

Ba M6 Pflege von Hecken durch suddstl. Gemarkungsgrenze
Erganzung und Verjin-
gungsschnitt

Ba M7 | Gehdlzpflanzungen Sandschlage — 6stlich Remonte-

weg

Gemarkung Eichstadt

Ei M1 Schaffung mehrreihiger Ackerlandschaft noérdl. und sudl.
Windschutzgehdlze Gemarkungsgrenze
Ei M2 einseitige Grabenbepflan- gesamte Gemarkung Hinweis Wasser- und Bodenverband
zungen aufderhalb des Ge- LSchnelle Havel“ mit Schreiben vom
wasserprofils 24.07.2019 (fruhzeitige Beteiligung Vorentwurf]
geanderter FNP)
Ei M3 Ortsrandgestaltung Gewerbegebiet Stid und Wohn-
anlage Eichstadt Nord
Ei M4 Partieller Riickbau einer sudéstl. der Ortslage
Stallanlage
Ei M5 Extensivwiesennutzung, grof3es und kleines Fennbruch Konkretisierung

Geholzpflanzungen an der
FlachenauRengrenze,
Vermeidung von Gewas-
sereutrophierung, z. B.
durch Anlage von Fanggra-
ben

im NW der Gemarkung

Gemarkung Marwitz

Ma M1 Schaffung linearer Flurge- nordl. der Ortslage
hélze mit Windschutzfunk-
tion
Ma M2 | Wegbegriinung mit Obst- RitterstralRe
gehdlzen
Ma M3 | Einseitige Grabenbepflan- nordl. Ziegenkruger Weg / Sieb- | Hinweis Wasser- und Bodenverband

zung

graben

Schnelle Havel“ mit Schreiben vom
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Be- Art der MaBnahme Lage Begriindung von Streichungen und Ande-
zeich- rungen
nung
auRerhalb des Gewasser- 24.07.2019 (fruhzeitige Beteiligung Vorentwurf]
profils gednderter FNP)
Ma M4 | Umwandlung des Baumbe- | am Gansepfuhl in der nordwestl.
standes eines Feldgehdl- Gemarkung
zes tlw. Freistellung Rot-
bauchunke)
Ma M5 | Schaffung eines Kleinge- Gemarkungsgrenze zu Eichstadt
wassers (Grabentasche als | Stral’e Heidegarten
Laichhabitat)
Ma M6 | Schaffung eines Kleinge- feuchte Senke am Muhrgraben Falls in diesem Zusammenhang die Anlage eines
wassers sudl. der Bahnlinie neuen Gewassers geplant wird, ist hierfiir das Erfor-
dernis eines Planfeststellungs-/ Plangenehmigungs-
verfahrens gemaR§ 68 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-
WHG) bei der oberen Wasserbehérde zu prifen.
(siehe nachfolgend Stellungnahme vom 31.08.2020,
Landkreis Oberhavel, untere Wasserbehdrde)
Ma M7 | Renaturierung von Feldsél- | Ackerlandschaft nérdl. der Orts-
len lage
Ma M8 | Pflege des GLB Enzian- am Muhrgraben nérdl. Weg
wiese gemaR P+E-Plan nach Hennigsdorf
Ma M9 | Entsorgung und Renaturie- | sog. Fettsee an der Grenze zu
rung einer Altlast Velten
Ma M10 | Eingriinung landwirtschaft- | nérdl. und stdl. der Ortslage

licher und gewerblicher
Standorte

Gemarkung Bétzow

Bé M1 Einseitige Grabenbepflan- sudl. Bétzow und Muhrgraben Hinweis Wasser- und Bodenverband
zung auRerhalb des Ge- LSchnelle Havel“ mit Schreiben vom
wasserprofils 24.07.2019 (fruhzeitige Beteiligung Vorentwurf]
geanderter FNP)
Bo-M2 | Wegbegriinungmit Obst- Feldflurwestlich-des unter Hochspannungsleitung nicht moglich
b3 Friedhof
Bo-M3 i nordi—Friedhofsstralle vorh. Gehdlzbestand im Vorwaldstadium
Bo6 M4 Schneiden von Kopfweiden | sudlich Jungferndamm
als BiotoppflegemalRnahme
Bo6 M5 Entsiegelung und Renatu- nordl. und-Sstlich Hangars im Osten stehen unter Denkmal-
rierung ehem. Kaserne Schonwalde schutz, Berticksichtigung friihzeitiger Hinweis
Gemeinde Schonwalde Glien (Schreiben
vom 19.12.2017)
B6-M6 | Rickbauund-Entsiegelung | ehem-—Militarobjekt Schénwalde | Betonflache ist Uberwachsen (hochwertiges
derehem-Landebahn-des Trockenbiotop!),
Flugplatzes Beriicksichtigung frihzeitiger Hinweis Ge-
meinde Schéonwalde Glien (Schreiben vom
19.12.2017)
B6 M7 | Erstaufforstung Grinland nérdl. und 6stl. Sperr- | auch Darstellung der Flache als Waldflache
gebiet Schénwalde, Ackerbra-
chen sudl. Jungferndamm
B6 M8 | Sukzessionsflachen auf Altablageflachen westl. Schwar- | redaktionelle Anpassung der Formulierung
Altablageflachen zer Weg und im Blockinnenbe-
reich sidl. Friedhofsstral3e -
nordlich Fennstralle
Bo M9 | teilweise Umwandlung von | &stl. der Strae nach Schén- Erweiterung der geplanten Malnahmen ge-

Ackerland in Dauergrin-
land, teilweise Kompensati-
onsmalnahmen OU
Botzow und Ausbau A10:
Schaffung von Ersatzhabi-
taten fir die Zauneidechse,
Gehdlzpflanzung am Zaun-
eidechsenhabitat

walde

maf Stellungnahme Landesbetrieb Strallen-
wesen vom 01.12.2017 (siehe unter 12.1.3)
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Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes ,,Schnelle Havel“ siehe unter 16.5.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des geadnderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schrei-
ben vom 31.08.2020 mit:
»2. Belange der unteren Wasserbehdrde
2.1 Weiterfuhrende Hinweise
2.1.1 Weiterfiihrende Hinweise
Fiir die geplante MalBnahme Sw 6 Sicherung eines Kranichbrutplatzes durch Wiederverndssung ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis fiir das Heben und Senken des Wasserstandes erforderlich. Zur Priifung der Zuldssigkeit dieses Vor-
habens ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren mit entsprechender Beteiligung durchzufiihren.
Die MalBnahme Sw 9 Pflege eines Teiches (Entschlammung) bedarf es auf Grund der Entnahme von Stoffen aus dem
Gewdsser ebenfalls der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Fiir die MaBnahmen Nv 3 Schaffung von Flachgewéssern als Laichhabitat, B4 3, Ma 6 und Ma 6 Anlegen eines Klein-
gewdssers (Grabentasche) ist das Erfordernis eines Planfeststellungs-/ Plangenehmigungsverfahrens geméai§ 68 des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) bei der oberen Wasserbehérde zu prii-
fen.
Die Festlegung der genannten MalBnahmen im FNP ohne vorherige Priifung der wasserrechtlichen Zulgssigkeit ist
unzuléssig.”

Berucksichtigung:

Gemal §5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnis-
sen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Der Flachennutzungsplan trifft demnach keine Festlegun-
gen, die die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden. Die im Flachennutzungsplan dargestellten Mallnahmen zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit ortsteilbezogener Kennziffer der Ma3nahme sind aus
dem Landschaftsplan Gibernommen.

Erforderliche Genehmigungen, wie z.B. wasserrechtliche Genehmigungen, sind in den nachfolgenden Vorha-
benplanungen zu beantragen.

Die Erfordernisse wasserrechtlicher Genehmigungen wurden zu den genannten Punkten in die Begrindung des
geanderten Flachennutzungsplanes unter 19. wie folgt aufgenommen:

zu Sw M6 Sicherung eines Kranichbrutplatzes durch Wiedervernassung (Agrarlandschaft westl. Gemarkungs-
grenze / Lange Enden, nordlich der L17):

.Falls in diesem Zusammenhang das Heben und Senken des Wasserstandes geplant wird, ist hierfiir eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich.”

zu Sw M9 Pflege eines Teiches (Entschlammung) (Park Sommerswalde)

»Fur die Entnahme von Stoffen aus dem Gewésser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.”

zu Nv M3 Schaffung von Flachgewassern als Laichhabitat (Gewasserrand ehemalige Kiesgrube),

zu Ba M3 Anlage eines Kleingewassers (Grabentasche) (sudwestl. der Ortslage am Elsgraben) und

zu Ma M6 Schaffung eines Kleingewassers (feuchte Senke am Muhrgraben sudl. der Bahnlinie):

wFalls in diesem Zusammenhang die Anlage eines neuen Gewéssers geplant wird, ist hierfiir das Erfordernis
eines Planfeststellungs-/ Plangenehmigungsverfahrens geméaR§ 68 des Gesetzes zur Ordnung des Wasser-
haushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) bei der oberen Wasserbehérde zu priifen.*

M - MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich, die in verbindlichen Bauleitplanen oder Plan-
feststellungsverfahren festgelegt wurden

M Bezug Bebauungsplan / Planfeststel- | Lage MaBRnahme
Nr. lungsverfahren
1 Bebauungsplan OT Schwante Nutzungsextensivierung Exten-
"Sommerswalder Dreieck" sudlich Germendorfer Weg, Ost- sivwiese
lich am Steinberg
2 Bebauungsplan Nr. 48/2012 ,Wohnbe- | OT Schwante flachige Gehdlzpflanzung Ex-
bauung am Gartenweg* parallele Ande- | Neu-Schwante 6stlich Gartenweg | tensivwiese
rung des Flachennutzungsplanes ndrdlich Horstegraben
3 Bebauungsplan Nr. 55/2016 ,Trainings- | OT Eichstadt Geholzpflanzungen
4 anlage Trabrennsport®, sudlich Perwenitzer Weg Nutzungsextensivierung Exten-
Anderung des Flachennutzungsplanes sivwiese / -weide
fiir die Teilflache Trainingsanlage Trab-
rennsport
5 Bebauungsplan "Wohngebiet Eichstadt | OT Eichstadt Nutzungsextensivierung Exten-
Nord" sivwiese
Geholzpflanzungen
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M Bezug Bebauungsplan / Planfeststel- | Lage MaBnahme
Nr. lungsverfahren
6 erster Teilbebauungsplan OT Marwitz Alleebepflanzung
"Am Ziegenkruger Weg" Ziegenkruger Weg noérdlich
zweiter Teilbebauungsplan Wohngebiet Marwitzer Heide und
"Am Ziegenkruger Weg" Seeweg slidlich des Wohngebie-
tes
7 ostlich des Wohngebietes Baumreihe
8 Flachen sidlich angrenzend an Nutzungsextensivierung Exten-
Wohngebiet Marwitzer Heide sivwiese / -weide
9 Ortsumfahrung Bétzow und Ausbau OT Boétzow Nutzungsextensivierung Exten-
A10_(Planfeststellungsberfahren) sudlich Jungferndamm sivwiese,
Schaffung von Ersatzhabitaten
Zauneidechse, Gehdlzpflan-
zungen
10 Bebauungsplan Nr. 64/2018 ,Wohnbe- OT Neu-Vehlefanz Hecke / Gehdlze und Acker-
bauung am Walde®, OT Neu-Vehlefanz | dstlich der Wohnbebauung randstreifen
Am Walde
11 Bebauungsplan Nr. 68/2019 ,Wohnbe- | OT Vehlefanz Streuobstwiese
bauung Am Vogelsang®, OT Vehlefanz | nérdlich der Wohnbebauung
Am Vogelsang
12 Bebauungsplan Nr. 48/2012 ,Wohnbe- | OT Marwitz Geholzpflanzungen
bauung am Gartenweg® im OT westlich der Wohnbebauung
Schwante Am Priesterweg

Weitere kleinteilige naturschutzfachliche Ma3nahmen sind in verbindlichen Bauleitplanen der Gemeinde inner-
halb von Baugebietsflachen festgesetzt. Diese wurden wegen des groberen Darstellungsmalistabes nicht in
den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des geanderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 mit Schrei-
ben vom 31.08.2020 mit:
,4. Belange der unteren Naturschutzbehérde
4.1 Weiterfuhrende Hinweise
4.1.1 Weiterfiihrende Hinweise
Zum Flachennutzungsplan wurde mit Schreiben vom 04.09.2019 Stellung genommen. Diese Stellungnahme behélt
ihre Gliltigkeit. Die Hinweise der vorangegangenen Stellungnahme sind im vorliegenden Planentwurf hinreichend be-
riicksichtigt worden. Die naturschutzrechtlichen Belange werden umfassend abgehandelt und plausibel dargestellt.
Im Einzelfall sind vor der Umsetzung von MalBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ggf.
weitere Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen (bspw. im Falle der Griinlandumwandlung im
Landschaftsschutzgebiet).”

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu berlicksichtigen.

U2.d) In Betracht kommenden anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes und Angabe der wesentlichen Griinde

fir die getroffene Wahl

U2.d)1 Planungsalternative Verzicht auf die Anderung des Flichennutzungsplanes

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Aufstellung eines geanderten Flachennutzungsplanes wiirde dem Erfor-
dernis zur Anpassung der Darstellungen an den Wohnbedarf in der Gemeinde Oberkramer unter Berlcksichti-
gung der zwischenzeitlich mit dem LEP HR neu festgelegten Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht
Rechnung getragen werden.

Darlber hinaus wirde die Anpassung weiterer Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die aktuelle digi-
tale topografische Kartengrundlage sowie an die vorangeschrittene stadtebauliche und landschaftliche Entwick-
lung im Gemeindegebiet unterbleiben. Aus diesem Grund wurde diese Planungsalternative nicht gewahlt.
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U2.d)2 Vorgeschlagene Planungsalternativen zum Flachennutzungsplan, denen nicht gefolgt wurde

Im Zuge der bisherigen Aufstellung des gednderten Flachennutzungsplanes wurden folgende Vorschlage der Offentlichkeit zu Darstellungen des Flachennutzungs-
planes an die Gemeinde herangetragen, denen aus den nachfolgend genannten Griinden nicht gefolgt wurde: (zur Lage der Flachen: siehe Ubersichtsplane hinter
den Tabellen)

Flur 4, Flurstlick 176/3

Nr. Lage bisherige Darstel{ gewiinschte Dar- Fliche | Grund, aus welchem dem Anderungsvorschlag gefolgt /
lung im FNP stellung im FNP (ha) nicht gefolgt wird
OT Schwante
HO1 | Sudostende Gemeinschaftsweg | Landwirtschaft Wohnbauflache 1,49 Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
Ostlich B-Plan ,Sommerswalder Lage am Rande der Exklave Sommerswalder Dreieck
Dreieck) AuRerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaf LEP HR
und weit entfernt von Ver- und Entsorgungseinrichtungen und
den Regionalbahn-Haltepunkten
OT Vehlefanz
HO3 | Vehlefanzer StralRe (zu Béaren- Landwirtschaft Wohnbauflache bis zu Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
klau) nérdl. Schaferweg Flur 9, 5,3 ha Vermeidung von Siedlungssplittern im Aufdenraum
Flurstick 70
HO7 | Oranienburger Weg, neben Ebels| Landwirtschaft Sondergebiet 1,39 ha Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
See Photovoltaik - direkte Nachbarschaft geschitzter Biotope (Ebels See)
- Erhaltung von landwirtschaftlicher Nutzbarkeit
HO08 | Burgwall zwischen Angerbebau- | grotenteils FI&- | Wohnbauflache Ca.0,2 ha | Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
ung (Kirche) und che fur die Land- - Lage in der Niederung (Griinzasur) zwischen Anger und Burg-
Siedlung Burgwall wirtschaft wall, Lage am, tlw. Im LSG, Lage im Denkmalbereich histori-
sches Angerdorf, Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
H22 | Rahmenplangebiet Schaferweg | Wohnbauflache | siehe nachfolgend | Ve7 bis zu den Einwendungen / Hinweise und zum Ergebnis deren Pri-
Grunflachen, zu Rahmenplange- | Ve18 fung siehe nachfolgend
ortliche Hauptver-| biet Schaferweg
kehrsflache,
Landwirtschaft
H24 | Flur 5, Flurstlicke 69 (teilweise), | Landwirtschaft Wohnbauflache ca. 1,28 ha| Dem Vorschlag wurde nicht gefolgt
70 und 174 - Flache liegt in einem Vernassungsbereich, der aus Griin-
den des Schutzes von Natur und Landschaft nicht fir ge-
plante Baugebietsflachen in Anspruch genommen werden
soll.
OT Eichstadt
H11 Ostl. Heidegarten, nordlich Velte- | Landwirtschaft Wohnbauflache ca. Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
ner Weg 0,3 ha - Ausufern des Siedlungskorpers in den freien Landschaftsraum

soll vermieden werden
- groRe Entfernung zu Versorgungseinrichtungen
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Nr. Lage bisherige Darstel{ gewiinschte Dar- Fliche | Grund, aus welchem dem Anderungsvorschlag gefolgt /
lung im FNP stellung im FNP (ha) nicht gefolgt wird
OT Neu Vehlefanz
H14 | Klein-Ziethen zwischen Steinweg | Landwirtschaft Wohnbauflache ca. Dem Vorschlag wurde nicht gefolgt.
und Kleingartenanlage Priester- 3,0 ha - widerspricht den Zielen der Raumordnung und Landespla-
feld nung, Aufstellungsbeschluss fiir Bebauungsplan wurde nicht
gefasst,
- eine Teilflache, die gemal LEP HR im Rahmen der Entwick-
lungsoption fur den Klein-Ziethen angemessen ist, wird im
FNP als Wohnbauflache dargestellt (Nv1 0,39 ha)
H25 | Garten noérdlich des Blichsen- Grunflache Pri- | Wohnbauflache / Dem Vorschlag wurde nicht gefolgt.
schitzweges / Eichstadt Ausbau | vatgarten, 6stlich | Sondergebiet erho- - Darstellung von Bauflachen wirde u. a. hier gegen Ziel 5.4
angrenzend Fla- | lung LEP HR - Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen - ver-
che fur die Land- stolRen
wirtschaft - Zudem steht Lage im LSG Nauen-Brieselang-Kramer einer
Baufldchendarstellung entgegen.
H26 | am Kastanienweg in Klein- Flache fur die Wohnbauflache Dem Vorschlag wurde nicht gefolgt.
Ziethen (Flur 3, Flurstick 112). Landwirtschaft - gemal Innenbereichssatzung Lage im Aulienbereich
- anteilige Entwicklungsoptionsflache gemaf LEP HR fir Klein-
Ziehten wird bereits vollstandig durch geplante Wohnbaufla-
che NV1 in Anspruch genommen
- Klein-Ziehten ist innerhalb der Gemeinde Oberkramer kein
Schwerpunkt fur die geplante Siedlungsentwicklung
OT Bérenklau
HO5 | Sudl. Vehlefanzer Strafe / Landwirtschaft Wohnbauflache 1,4 ha Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
Westlicher Ortsausgang - Vermeidung bandartiger Siedlungsstrukturen und einseitiger
ErschlieBungsnutzung (Kreisstralle),
- wegen relativer Nahe zu Bhf. Vehlefanz und teilw. vorh. Be-
bauung evtl. Option fir spatere Siedlungsentwicklung
HO6 | Flur 4, Flursticke 37, 34 Am Landwirtschaft Wohnbauflache ca. 0,5 ha | Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
Feldrain westlich der Siedlung - Vermeidung von unstrukturierter Siedlungsentwicklung in den
und 171 sudlich der Vehlefanzer AuRenraum, keine Erschliellung
Stral3e hinter der neuen Bebau-
ung
H10 | Flur 4, FIst.201,202,203 Landwirtschaft Wohnbauflache 0,35 ha Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
Zu den Pappeln, westlich der - Ausufern des Siedlungskoérpers in den freien Landschaftsraum
Siedlung soll vermieden werden
- Immissionsschutz (Nahe Autobahn)
- groRe Entfernung zu Versorgungseinrichtungen
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Nr. Lage bisherige Darstel{ gewiinschte Dar- Fliche | Grund, aus welchem dem Anderungsvorschlag gefolgt /
lung im FNP stellung im FNP (ha) nicht gefolgt wird
H20 | Remonteweg 15 Wohnbaufldche | Wohnbauflache 0,07 ha Dem Vorschlag wird gefolgt.
Flur 3, Flurstick 9 - Erweiterung der Darstellung Wohnbauflache nach Nord bis
zum Graben, - Nutzung der vorhandenen Erschlielung
- Graben bildet Abschluss des Siedlungsgebietes
OT Botzow
H12 | Gewerbeflache Botzow West Landwirtschaft Gewerbe 1,9 ha Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
- Vermeidung weiterer Zunahme von Gewerbeverkehr durch
den OT Botzow
H13 | Gewerbeflache Botzow West An | Landwirtschaft Gewerbe bis zu Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
der Werkstralle Hinterlieger 3,7 ha - Vermeidung weiterer Zunahme von Gewerbeverkehr durch
den OT Boétzow
H17 | Flur 11, FIst.776, norddstlich Stellplatzflache | Bish.Darstellung als | 0,22 ha Dem Vorschlag wird im Wesentlichen nicht gefolgt.
Friedhof Loffentliche Parkfla- - Lage im LSG
che® @ndern in ,6f- Die Darstellung einer Baugebietsflache oder Parkplatzflache im
fentliche Parkflache, LSG wirde einen Normwiderspruch zur Schutzgebietsverord-
Wohnbauflache, pri- nung verursachen, deshalb kann von den gewtinschten Nutzun-|
vate Grunflache (fur gen nur eine Darstellung als Grunflache mit der Zweckbestim-
ortsubliche flexible mung Siedlungsgrin erfolgen, da diese Darstellung mit den
Nutzung wie z. B. 6f- Schutzzielen des LSG vereinbar ist.
fentlicher Parkplatz, - Lage am Siedlungsrand,
Weideland, Garten- - Schutz Landschaftsbild im Bereich des Zuganges zum Fried-
nutzung oder Wohn- hof (Erhaltung Baumallee als ungestérten Zugang zum Friedhof
bebauung) und Abschluss des Siedlungsgebietes in nordlicher Richtung)
H18 | Sauerholzweg Wohnbauflache, | Wohnbauflache, 1,55 ha Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
Flur 11, Flurstiicke 105 und 106/2| Grinflache Grunflache - Ausufern des Siedlungskoérpers in den freien Landschaftsraum
soll vermieden werden
- groRe Entfernung zu Versorgungseinrichtungen
- hoher Grundwasserstand
- vorhandener Wald soll erhalten bleiben
H21 Blockinnenbereich, stdlicher Teil | Wohnbauflache | Wohnbauflache 0,32 ha Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.
zwischen Veltener Strale, Bahn- - Entlang Veltener Stralle Wohnbauflache bis in 70m Tiefe,
stral’e und Poststralle ruckwartige Bebauung ist bereits mdglich,
Flur 10 Flurstick 126 - Darstellung der Griinflache im Blockinnenbereich bleibt erhal-
ten
- Antrag auf Aufstellung eines entsprechenden Bebauungspla-
nes wurde am 17.09.2020 durch die Gemeindevertretung ab-
gelehnt
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Nr. Lage bisherige Darstel{ gewiinschte Dar- Fliche | Grund, aus welchem dem Anderungsvorschlag gefolgt /

lung im FNP stellung im FNP (ha) nicht gefolgt wird

H23 | FL.11 Fist 579 (6stlich der Mar- | Wohnbauflache / | Vergréfierung der Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:
witzer Strale) Grunflache Pri- | Wohnbauflache fur - der gednderte Flachennutzungsplan stellt bis in eine Tiefe

vatgarten ruckwartige Bebau- von 70m hinter der Marwitzer Strale Wohnbauflache dar.
ungsmaglichkeit (Ei- - Die bisher vorhandene Bebauungstiefe liegt auf dem betref-
genbedarf Familie) fenden Grundstiick bisher bei ca. 45m.
- Es verbleibt ein Spielraum fiir eine rickwartige weitere Be-
bauung, sofern hierfiir durch verbindliche Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden und die ErschlieRung gesichert ist.

H27 | sudlich der Mittelstralle (Flur- im Vorentwurf: Stellungnahme zum | 0,09 ha Der urspringlicher Wunsch (Wohnbauflache) war im Vorent-
stlick 215) rickwartige Bereiche | Flurstick Entwurf; (Flurst. wurf berlcksichtigt worden, wegen Ablehnung durch Landes-
der 6stlich benachbarten Grund- | 215:Wohnbaufla- 215) amt fur Umwelt wegen Immissionsschutz vor benachbarter
stlcke che, nicht stérendes Ge- Pferdehaltung Darstellung als Grinflache Privatgarten im Ent-

werbe (z. B. fur Pra- wurf
im Entwurf Flur- | xis- oder Buroraum-
stuck 215: lichkeiten), Dem Vorschlag aus der Stellungnahme zum Entwurf wurde
Grunflache Pri- nicht gefolgt.
vatgarten rickwartige Bereiche - auch bei nicht stérendem Gewerbe ((z. B. fiir Praxis- oder
der 6stlich benach- Blroraumlichkeiten) kénnen treten Immissionskonflikte mit der
barten Grundstlicke: benachbarten Pferdehaltung auftreten
Grunflache - Grunflachendarstellung im FNP fir riickwartige Bereiche der
Ostlich gelegenen Grundstiicke bringt fur Flurstiick 212 keine
Verbesserung der Immissionssituation
- Es steht der Grundstlickseigentiimerin frei, durch ein entspre-
chendes Immissionsgutachten prifen zu lassen, ob eine an-
dere bauliche Nutzung (z.B. eine nicht stérende gewerbliche
Nutzung) unter Berlcksichtigung der Immissionssituation reali-
sierbar ware und fiir genau diese Nutzung fir ihr Grundstiick
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit entsprechender Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren bei der Gemeinde zu beantragen.

OT Marwitz

H15 | Dreirutenberg Landwirtschaft / | Wohnbauflache ca. Dem Vorschlag wird nicht gefolgt.

Grinflache 25 ha - nicht vereinbar mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung
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Grundstuck der Hedwig-Bollha-
gen-Werkstatt und der L17

che, eventuell fir Er-
weiterung Werkstatt
Bollhagen oder an-
deres Gewerbe
oder Wohnen

Nr. Lage bisherige Darstel{ gewiinschte Dar- Fliche | Grund, aus welchem dem Anderungsvorschlag gefolgt /
lung im FNP stellung im FNP (ha) nicht gefolgt wird
H19 | Breite StraBe 16 / Bétzower Landwirtschaft/ | Wohnbauflache 0,14 ha, Dem Vorschlag wird gefolgt.
Strale Grunflache 0,59 ha - Anbindung Wohnbaugrundstiicke Botzower Stralie
Flur 5, Flurstiick 140 (Gartenbe- (bisher im AuRenraum)
reich) - Nutzung der vorhandenen Erschlieflung
- Lage nahe dem Ortskern von Marwitz
- 6stlich Botzower Strale straflenbegleitende Wohnbauflache
bis einschlielilich der vorhandenen Bebauung zwischen
Schmiedeweg und Friedhof (Ma4)
- westlich der Botzower Stral3e straflenbegleitende Wohnbau-
flache bis zur Grenze des LSG (Ma3)
H29 | Ackerflache zwischen bebautem | Landwirtschaft gemischte Baufla- ca. 1,4 ha | Dem Vorschlag wurde nicht gefolgt.

- Lage im AuBenbereich, im Stiden mehrere Hochspannungs-
leitungen, u. a. eine 380-Kilovolt-Hochstspannungsfreileitung,
in deren Nahbereich eine bauliche Nutzung nicht mdglich sein
wird, nordwestlich der Flache befindet sich eine Stallanlage,
die bezuglich des Immissionsschutzes zu berucksichtigen
ware.

- Fir eine Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes o-
der die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe kame ggf. auch
ein eingeschranktes Gewerbegebiet in Betracht.

Die Darstellung einer Baugebietsflache im Flachennutzungs-
plan (vorbereitende Bauleitplanung) schafft noch nicht die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit von
Vorhaben. Hierfur ist in jedem Fall die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes (verbindliche Bauleitplanung) erforderlich.
Sobald fur die betreffende Flache seitens der Flacheneigentu-
mer Klarheit Uber die geplanten baulichen Nutzungen besteht,
wird empfohlen, an die Gemeinde einen Antrag auf Aufstellung
eines entsprechenden Bebauungsplanes mit paralleler Ande-
rung des Flachennutzungsplanes zu stellen. Da beide Planver-
fahren (Bebauungsplan und Anderung des Flachennutzungspla-
nes) einschliellich der hierfir erforderlichen Umweltprifungen
gleichzeitig erfolgen kénnten, ergdbe sich hieraus keine zeitliche
Verzdgerung.
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H22 - Hinweise aus der Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des geinderten FNP zum Bereich OT Vehlefanz, Rahmenplan Schiferweg (siehe
unter 4.2.4 Stadtebaulicher Rahmenplan Koppehof — Schaferweg, OT Vehlefanz)

Ausschnitt Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Umgrenzung der Planungsflachen Ve7 bis Ve18 (Bereich Rahmenplan Schiferweg)
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Inhalt der Hinweise der Offentlichkeit

Priifung / Beriicksichtigung im geénderten Fldchennutzungsplan

- Widerspruch gegen geplante HaupterschlieRungsstrale und Park-
platzflache auf vorhandenem Sportplatz

Begrindung:
folgende Anlagen der SG Vehlefanz (420 Mitglieder, Leistungsstitz-

punkt Leichtathletik des Landes Brandenburg) sind betroffen
- Vereinshaus (Fertigstellung 2015)
- Uberdachung (Fertigstellung 2018)
- Beachvolleyballfeld
- Workout-Station (Fertigstellung 2019)
- Tartanbahn mit Kunstrasenflache (2023 Komplettsanierung geplant)
Bei Umsetzung der Planung gemaR FNP ware voll umfanglicher Er-
satz fUr die bestehenden Sportanlagen erforderlich.

- Zum Entwurf des geanderten FNP wurden erganzend detaillierte For-
derungen fur die Ausstattung der als Ausgleich zu errichtenden Sport-
anlagen mitgeteilt

Der FNP ist eine langerfristige vorbereitende Bauleitplanung und schafft nicht die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr die Zulassigkeit von Vorhaben.

Far die Erschlielung der geplanten Bauflachen am Schéaferweg ist langfristig eine Anbin-
dung an den Haltepunkt der Regionalbahn erforderlich. Deshalb erfolgt eine entsprechende
Darstellung im FNP.

Die Umsetzung der betreffenden Darstellungen des FNP auf der bisherigen Sportplatzfla-
che wird nur unter der Voraussetzung erfolgen, dass fiir die hiervon betroffenen sportli-
chen Nutzungen ein Ersatz geschaffen wird, der dem dann vorhandenen Bedarf in der
Gemeinde entspricht.

Die Ausstattung der Sportanlagen (wie Umkleidekabinen, Gemeinschaftsraume, Flutlicht-
anlagen) regelt der Flachennutzungsplan nicht.

- Widerspruch gegen geplante Nutzung der Stralle Am Sportplatz als
ErschlieBungsstralde flir neu geplantes Baugebiet, Stralle zu
schmal, Schulwegsicherheit gefahrdet,

- Durchgangsverkehr in StralRe Am Sportplatz soll vermieden werden,

- fur StralRen Koppehof und Am Sportplatz wirksame Verkehrsberuhi-
gung erforderlich, nur Geschwindigkeitsbegrenzung 30 km/h ist nicht
ausreichend

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis geprift und werden wie folgt bertcksichtigt:

- StraRen ,Am Sportplatz“ und ,Koppehof“ sollen nicht der ErschlieBung des geplanten
Wohngebietes dienen, zur Klarstellung entfallt im FNP die Darstellung der Strale Koppehof
als ortliche HaupterschlieSungsstralle

- ErschlieRung des neuen Baugebietes soll Uber den verlangerten
Schaferweg oder vorzugsweise mit Anbindung Uber den bisherigen
Sportplatz zum Haltepunkt der Regionalbahn erfolgen

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis geprift und werden wie folgt berticksichtigt:
- Die ErschlieBung des neuen Baugebietes ist Uber den Schaferweg mit moglicher spaterer
Anbindung Uber den bisherigen Sportplatz zum Haltepunkt der Regionalbahn geplant.

- Bedarf an Schulplatzen, Kitaplatzen, offentlichen Parkplatzen, Ein-
kaufsmoglichkeiten, kulturellen Einrichtungen, ausgebaute Infra-
struktur erforderlich

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepriift und werden wie folgt beriicksichtigt:
- Bedarf an den genannten Einrichtungen wird durch schrittweise Entwicklung von Bauge-
bietsflachen berlicksichtigt.

- dorflichen Charakter der Gemeinde wird verandert, ist gerade der
Grund fir den Zuzug nach Vehlefanz

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis geprift und werden wie folgt berticksichtigt:
- wegen der Lage der Gemeinde Oberkramer im Nahbereich der Metropole Berlin ist in den
vergangenen Jahrzehnten in erheblichem Umfang Zuzug erfolgt, der zu Wachstum und
Veranderungen in der Gemeinde gefuhrt hat

- auch zukiinftig soll bei der Entwicklung von Bauflachen der landliche Siedlungscharakter
berlcksichtigt werden
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Inhalt der Hinweise der Offentlichkeit

Priifung / Beriicksichtigung im geénderten Fldchennutzungsplan

- geplante Erweiterung des Siedlungsgebietes ist unverhaltnismafig
- maldvolle Entwicklung erforderlich
- bezahlbaren Wohnraum schaffen

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis geprift und werden wie folgt berticksichtigt:
- geplante Siedlungsentwicklung wird entsprechend den Erfordernissen in der Gemeinde
Oberkramer erfolgen

- erhebliche Knappheit von Wohnraum trégt zum Anstieg der Kosten flr Erwerb / Miete von
Wohnraum bei

- Ausgleich fir Eingriffe in Geholzbestand am Schaferweg muss zeit-
nah gewahrleistet sein

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepriift und werden wie folgt beriicksichtigt:
- Erfordernisse des Ausgleichs fiir Eingriffe nach dem Naturschutzrecht sind bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen entsprechend zu beachten

- Bedenken gegen die Inanspruchnahme des bisherigen Sportplatzes
fur die zukunftige ErschlieRung
- mdglichst geringer Eingriff oder Ersatzstandort fiir Sportanlagen

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis geprift und werden wie folgt bertcksichtigt:
- Der FNP ist eine langerfristige vorbereitende Bauleitplanung und schafft nicht die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben.

- Fir die ErschlieBung der geplanten Bauflachen am Schéferweg ist langfristig eine Anbin-
dung an den Haltepunkt der Regionalbahn erforderlich.

- Die Umsetzung der betreffenden Darstellungen des FNP auf der bisherigen Sportplatzfla-
che wird nur unter der Voraussetzung erfolgen, dass fir die bisher hier ausgetbten sportli-
chen Nutzungen ein adaquater Ersatz geschaffen wird.

- Verbesserung des OPNV (Anschluss Velten an S-Bahn, haufigerer
Halt Regionalbahn in Vehlefanz) voraussichtlich erst nach 2030,
deshalb werden die Anwohner in Vehlefanz auch weiterhin das Auto
nutzen, i. d. R. 2 Pkw je Haushalt, erhebliche Verkehrszunahme
durch neu geplante Wohnbauflachen in Vehlefanz

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepriift und werden wie folgt beriicksichtigt:

- Starkung der Siedlungsstruktur im Bereich des Haltepunktes der Regionalbahnen ist eine
langfristige Planungsentscheidung,

- Stellplatzbedarf und verkehrliche Erschlieung der geplanten Baugebiete sind in der ver-
bindlichen Bauleitplanung entsprechend zu beachten

- keine zusatzliche Versiegelung, Grundwasserstand sinkt wegen Kili-
maveranderung, woher soll das zusatzliche Trinkwasser kommen?

- nach starkem Regen Uberschwemmung Hortspielplatz, weitere Ver-
siegelung?

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis geprift und werden wie folgt berticksichtigt:
- Niederschlagsrickhaltung / -versickerung / -ableitung sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und ErschlieRungsplanung entsprechend zu bericksichtigen

- Funktionsfahigkeit der vorhandenen Graben ist auch zukinftig zu gewahrleisten, Einfas-
sung der Graben in begleitende Grinflachen bereits auf der Planungsebene des FNP

- Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das zentrale Leitungsnetz

- Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen vermeiden

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepriift und werden wie folgt beriicksichtigt:

- Wesentlicher Bestandteil des Baugebietes am Schaferweg ist eine frihere Sauenanlage,
die fir die geplante Nutzung der Flache als Wohngebiet riickgebaut wird

- Beschrankung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir andere Nutzun-
gen auf siedlungsnahe Flachen
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Inhalt der Hinweise der Offentlichkeit

Priifung / Beriicksichtigung im geénderten Fldchennutzungsplan

- Teilflachen Ve 13,16,17: Widerspruch gegen Darstellung einer 6rtli-
chen Hauptverkehrsstrale, Garben und Grabenrandstreifen (Grinfla-
che) wegen Verschlechterung der Verkaufbarkeit der Flache, Verroh-
rung des Grabens ist geplant

Den Einwanden wird aus folgenden Grunden nicht gefolgt:

- gemal §5 Abs. 1 BauGB erfolgt im Flachennutzungsplan die Darstellung der geplanten
Art der Bodennutzung aus stadtebaulichen Grinden nach den voraussehbaren Bedurfnis-
sen der Gemeinde.

- Maximierung des moglichen Verkaufsgewinnes einzelner Grundstiickseigentiimer ist
kein stadtebaulicher Grund.

- Teilflachen Ve 13,16,17 sind bisher Griinland- und Weideflachen, im geanderten Fla-
chennutzungsplan ist hier Darstellung von Wohnbauflachen geplant

- wesentliches stadtebauliches Entwicklungsziel fiir den Bereich ist die beabsichtigte bauli-
che Nachnutzung der bisherigen Sauenanlage nahe dem Haltepunkt der Kremmen-Ruppi-
ner Bahn, hierfir ist die dargestellte neue inneroértliche Hauptverkehrsstralie zwischen den
Planungsflachen Ve13 und Ve16 erforderlich

- Im Zusammenhang mit der geplanten baulichen Nutzung im Bereich Koppehof — Scha-
ferweg wird den vorhandenen Graben eine zusatzliche Bedeutung zukommen, da sie vo-
raussichtlich Niederschlagswasser von zusatzlichen versiegelten Flachen aufnehmen
mussen. Zudem kommt den Graben auch eine 6kologische Bedeutung zu. Aus diesem
Grund bleibt auch die Darstellung der Graben (Wasserflache) einschliellich der Uferrand-
bereiche (Griinflache) im Flachennutzungsplan erhalten.

Im Falle der Verrohrung eines Grabens durfte die betreffende Flache spater dennoch nicht
Uberbaut werden. Deshalb ware auch in diesem Fall die Darstellung eines StreifensGriinfla-
che im Verlauf des Grabens sachgerecht. Konkretisierende Festsetzungen kdnnen in der
verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.
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Ubersichtsplan Vorschlige aus der Offentlichkeit zu Darstellungen des Flachennutzungsplanes - nérdlicher Teil des Gemeindegebietes

Die in den nachfolgenden Ubersichtplénen bezeichneten Planungsstandorte beziehen sich auch auf Hinweise, denen im Entwurf des Fldchennutzungsplanes gefolgt
wurde und die deshalb keine Alternativen zur vorliegenden Planung darstellen. Zur vollstdndigen Auflistung siehe 2.4. Begriindung des Flachennutzungsplanes
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Ubersichtsplan Vorschldge aus der Offentlichkeit zu Darstellungen des Flichennutzungsplanes - siidlicher Teil des Gemeindegebietes
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U2.e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unféille oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach § 1(6)7. BauGB Buchstaben a bis d und i unter Nutzung vor-
handener Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen, soweit angemessen, ein-
schlieBlich der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereit-
schafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfille

Im Gewerbegebiet Vehlefanz befindet sich eine Biogaserzeugungsanlage, die durch das Landesamt fir Um-
welt (LfU) aufgrund der maximal moéglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebsbereich der un-
teren Klasse eingestuft und den Grundpflichten der 12. BImSchV unterliegt. Fir diese Biogasanlage ergibt
sich nach Auskunft des LfU ein Achtungsabstand von 200m.

Innerhalb dieses Achtungsabstandes sind im Flachennutzungsplan keine neuen Baugebietsflachen geplant, die
dem Wohnen oder anderen besonders sensiblen Nutzungen dienen.

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben u. a. auch die Anforderungen zu beachten, die sich in
Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Mérz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S.
3882) geédndert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien ergeben.
Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweiligen Planvorhabens zu beachten als auch die
mogliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als Storfallbetrieb. Erforderlichen Falls sind angemessene
Sicherheitsabstdnde durch Abstandsgutachten zu ermitteln.

uUs. Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

U3.a).1 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen des Bestandes im Plangebiet ver-
wendet wurden

- Nutzung einer topografische Karte M 1:10.000 als Plangrundlage des geanderten Flachennutzungsplanes

- Nutzung der digitalen Liegenschaftskarte (ALK) sowie eines durch die Gemeinde zur Verfliigung gestellten
Luftbildes

- Nutzung der unter U3.d) angegebenen Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Be-
wertungen herangezogen wurden

- Auswertung der bisher vorliegenden Stellungnahmen zum geénderten Flachennutzungsplan

- Nutzung der lokalen Kenntnisse der Planverfasser einschliellich Begehungen vor Ort und Fotos Planungsbiro
Ludewig GbR, LUMIX Panasonic DMC-FZ62

U3.a).3 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten in Bezug auf die Planungsebene des Flachennutzungsplanes
keine Schwierigkeiten auf.

Umweltauswirkungen, die sich erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisieren lassen, sind
in diesem Rahmen in der Umweltpriifung zu beriicksichtigen.

Fir die Planung konkreter Vorhaben sind mégliche Umweltauswirkungen, die sich erst im Zusammenhang mit
der Objektplanung ergeben, im Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu bewerten.

U.3b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt

Der vorliegende gednderte Flachennutzungsplan schafft allein nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet und somit auch nicht fir entsprechende Umweltauswirkungen.
Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Voraussetzungen fur die Aufstellung von Bebauungsplanen geschaffen werden.

Entsprechend den in der verbindlichen Bauleitplanung ermittelten konkretisierten Umweltauswirkungen sind in
diesem Rahmen auch die erforderlichen Maflnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt festzulegen.
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U.3c) Allgemein verstidndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben des Umweltberichtes

Das Plangebiet des geanderten Flachennutzungsplanes umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Oberkramer.

Ziel und Zweck der Planung

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt als vorbereitender Bauleitplan fir das gesamte Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Gemeinden in den Grundziigen dar.

Der hier vorliegende geénderte Flachennutzungsplan soll sich auf den Zeithorizont von ca. 10 Jahren ab seinem
Wirksamwerden beziehen. Das entspricht in etwa einem Zeithorizont bis 2030, fiir den auch der neu aufgestellte
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) gelten soll.

Der FNP hat Programmcharakter und ist Koordinierungsinstrument der Gemeinde fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung. Er entwickelt im Unterschied zum Bebauungsplan keine unmittelbaren bodenrechtlichen Wirkungen
und bedarf grundsatzlich der Umsetzung und Konkretisierung durch Bebauungsplane.

Aus der Darstellung sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa auf Baugenehmigungen fir ein Grundstlick, noch
Entschadigungsanspriiche abzuleiten.

Verbindliche Bauleitplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan hat je-
doch keine unmittelbare Bedeutung fur die Beurteilung von Bauantrdgen oder -anzeigen in Gebieten, fur die
verbindliche Bauleitplane aufgestellt sind, ebenso wie fur die Zuldssigkeit von Bauvorhaben im nicht beplanten
Innenbereich (im Zusammenhang bebauter Ortsteil - § 34 BauGB). Lediglich beim Bauen im Au3enbereich kann
der FNP fiir die Beurteilung von Bauantragen von Bedeutung sein (§ 35 BauGB).

Als Koordinierungsinstrument begriindet er Anpassungspflichten gegentiber 6ffentlichen Planungstragern, die
dem Plan im Aufstellungsverfahren nicht widersprochen haben.

Veranlassung fir die hier vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Erfordernis zur Anpassung
der Darstellungen an den Wohnbedarf in der Gemeinde Oberkramer unter Berticksichtigung der zwischenzeit-
lich mit dem LEP HR neu festgelegten Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Darlber hinaus erfolgt eine Anpassung weiterer Darstellungen an die aktuelle digitale topografische Karte sowie
an die vorangeschrittene stadtebauliche und landschaftliche Entwicklung im Gemeindegebiet.

Der vorliegende Umweltbericht umfasst folgende Inhalte:

- Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den (siehe U1.b))

- Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschliel3lich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (siehe unter U2.a))

- Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, hierzu, soweit méglich, insbe-
sondere Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB (siehe unter U2.b))

- Beschreibung der geplanten MalBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen in der
Bauphase als auch die Betriebsphase vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden
sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmal3nahmen (siehe unter U2.c))

- Darlegung in Betracht kommender anderweitige Planungsmdéglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplanes und Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl (U2.d))

Schutzgiiter Flache, Boden

Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Schutzguter Flache, Boden.
Fir die Gemeinde Oberkramer besteht bereits ein wirksamer Flachennutzungsplan.

Im geanderten Flachennutzungsplan entfallen gegentiber dem bisherigen Flachennutzungsplan Bauge-
bietsflachen mit einer Gro3e von insgesamt ca. 38 ha. Hierdurch werden auf der Planungsebene des Flachen-
nutzungsplanes Inanspruchnahmen von Flachen fir bauliche Nutzungen vermieden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, die durch den neu aufzustellenden geanderten Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, erfolgt in der hier vorliegenden Umweltpriifung jedoch auf der Grundlage des tatsachlichen
und rechtlichen Bestandes. Im vorliegenden gednderten Flachennutzungsplan sind 36,09 ha Baugebietsfla-
chen geplant, auf denen bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden sind und auch keine zulassigen bauli-
chen Nutzungen durch bestehende Bebauungsplane festgesetzt sind. Ein Teil dieser geplanten Baugebietsfla-
chen war auch im bisherigen Flachennutzungsplan bereits enthalten. In diesem Umfang wird auf der Planungs-
ebene des Flachennutzungsplanes die Inanspruchnahme von Flachen fir geplante bauliche Nutzungen vorbe-
reitet.
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Bei diesen flir geplante bauliche Nutzungen neu in Anspruch zu nehmenden Flachen handelt es sich um bishe-
rige Grinflachen (Garten und Siedlungsgriin) sowie Flachen fir die Landwirtschaft. Bei den Flachen fir die
Landwirtschaft handelt es sich um Ackerflachen, Wiesenflachen und eine groRflachige ehemalige Sauen-
anlage am Bahnhof Vehlefanz.

Der vorliegende geanderte Flachennutzungsplan enthalt insgesamt 64,37 ha neu geplanter Waldflachen, die
aus dem Landschaftsplan und dem bisherigen Flachennutzungsplan Gbernommen wurden. Diese neuen Wald-
flachen sind auf bisherigen Landwirtschaftsflachen geplant. Auch hier schafft der Flachennutzungsplan nicht die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Durchfuhrung der Anlage der Aufforstungsflachen und somit fur
die betreffende Flacheninanspruchnahme. Hierfiir sind Genehmigungen der Forstbehérde nach dem Waldge-
setz erforderlich.

Aus den Eingriffen in das Schutzgut Boden, die durch Stérung der natlirlichen Bodenstrukturen und Versiege-
lungen verursacht werden, ergeben sich Wechselwirkungen zu den Schutzgutern Flache, Wasser, Flora, Fauna,
Klima, Luft, Orts- und Landschaftsbild. Auch Wechselwirkungen zu Kultur- und Sachgitern (z.B. Denkmale,
Bodendenkmale, Ver- und Entsorgungsleitungen) menschliche Gesundheit (z. B. Schadstoffbelastungen,
Altmunition) sind méglich.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind diese Eingriffe wie folgt
zu vermeiden, verringern bzw. auszugleichen:
» Beschrankung des Mal3es der baulichen Nutzung unterhalb der Obergrenzen des §17 BauNVO
» Beschrankung der zulassigen Versiegelungen
» Ausgleich durch Riickbau vorhandener Gebaude und Flachenbefestigung (ehemalige Sauenanlage am
Bahnhof Vehlefanz)
» Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Boden durch Gehdlzpflanzungen oder Flachenextensivierungen

Schutzqut Wasser

Der 6stliche Teil des Gemeindegebietes liegt in der Schutzzone lll bis | des Wasserschutzgebietes Hennigs-
dorf / Marwitz. Betroffen sind die OT Barenklau, Marwitz und Botzow. Die Abgrenzung der Trinkwasserschutz-
zonen Il bis | wurde nachrichtlich in den geadnderten Flachennutzungsplan ibernommen.

Sudlich der L17 an der Gemeindegrenze zu Hennigsdorf befindet sich im Gemeindegebiet Oberkrdmer ein
Wasserwerk, dessen Trinkwasserschutz die Schutzzonen dienen. Das Wasserwerk wurde nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan dbernommen.

Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und | sind keine Baugebietsflachen im geanderten Flachennutzungs-
plan dargestellt.

In den Teilen der Siedlungsgebiete, die innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l liegen, sind die betreffenden
erhohten Anforderungen zum Trinkwasserschutz zu beachten.

Zukunftig ist die Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen des Wasserschutzgebietes Hennigsdorf /
Marwitz geplant. Hierdurch kdnnen sich neue Schutzanforderungen fir das Grundwasser ergeben. Bisher sind
die geplanten neuen Abgrenzungen der Trinkwasserschutzzonen oder ein Zeitpunkt fur deren geplante Fest-
setzung der Gemeinde nicht bekannt. Sobald neue Anforderungen zum Trinkwasserschutz bestehen, sind diese
entsprechend zu beachten.

Gemal §54 BbgWG ist das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlicken, auf denen es anfallt, vor-
zugsweise zu versickern. Wegen der im Gemeindegebiet bestehenden geologischen und hydrogeologischen
Bedingungen ist die Mdglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser teilweise eingeschrankt.

Ein Teil der neu geplanten Baugebietsflachen, insbesondere in den OT Schwante, Vehlefanz, Eichstadt, Baren-
klau und Boétzow, ist von hohen Grundwasserstianden, Schichtenwasser, bzw. ungiinstigen Versicke-
rungsverhaltnisse fiir das Niederschlagswasser betroffen.

Im Gemeindegebiet sind keine Uberschwemmungsgebiete im wasserrechtlichen Sinne vorhanden. Bei sehr
starken oder lang anhaltenden Niederschlagen kommt es im Gemeindegebiet zu Uberstauungen von Baugrund-
stlicken durch nicht ablaufendes oder versickerndes Niederschlagswasser bzw. Schichtenwasser. Deshalb
kommt in der Gemeinde Oberkramer der Wasserstandsregulierung und Schaffung ausreichender Retentions-
raume eine hohe Bedeutung zu.

Im geanderten Flachennutzungsplan werden die vorhandenen Gewasser einschliellich der Graben, die fiir
die Wasserstandsregulierung von Bedeutung sind, als Wasserflachen dargestellt.

Geplante Nutzungen im Nahbereich von Graben sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der
Realisierung mit dem Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel abzustimmen und die Anforderungen des
Schutzes von Gewassern und Gewasserufern insbesondere zu beachten. Das betrifft insbesondere geplante
Entwicklungsflachen in den OT Schwante, Vehlefanz, Eichstadt, Barenklau und Bétzow.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind Eingriffe in das Schutzgut
Wasser wie folgt zu vermeiden, verringern bzw. auszugleichen:

» In den Teilen der Siedlungsgebiete, die innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll liegen, sind die betreffen-

den erhdéhten Anforderungen zum Trinkwasserschutz zu beachten.
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Vorzugsweise Versickerung bzw. Retention (Rickhaltung) von Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstiick, auf dem es anfallt

Grundwasserschutz und Vermeidung von Uberflutungsgefahren bei Starkniederschlagen

Freihalten der Uferbereiche von Gewassern einschliellich Graben von baulichen Nutzungen
Berucksichtigung der Anforderungen der Gewasserunterhaltung / Grabenpflege durch den Wasser- und
Bodenverband Schnelle Havel bei PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Gewassern / Graben

VVV V

Schutzgiiter Klima, Luft

Mit den geplanten baulichen Nutzungen bereitet der Flachennutzungsplan auch Auswirkungen auf die Schutz-
guter Klima / Luft vor, die durch folgende MaRnahmen vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden:

Nutzung erneuerbarer Energien

» Da in Oberkramer keine geeigneten Standorte fir Windkraftanlagen vorhanden sind, erfolgt die Nutzung
regenerativer Energien in der Gemeinde vorrangig durch die Solaranlagen auf Dachflachen. Dies fallt je-
doch nicht in die Darstellungsebene des Flachennutzungsplanes.
Photovoltaik-Freiflachenanlagen favorisiert die Gemeinde wegen des damit verbundenen erheblichen Fla-
chenverbrauchs nicht.

MaBnahmen zum Klimaschutz

> Im Plangebiet befinden sich keine festgelegten Hochwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete.

» Insbesondere im Verlauf der Horste und ihres Einzugsgebietes sind jedoch lokale Bereiche mit hohem
Grundwasserstand vorhanden, auf denen bei Starkregenereignissen Uberflutungsgefahr besteht. Im Rah-
men des vorliegenden geanderten Flachennutzungsplanes werden diese besonders gefahrdeten Bereiche
nicht fur die Entwicklung neuer Siedlungsflachen in Anspruch genommen, auch wenn sie im Entwicklungs-
raum Siedlung gemaf LEP HR liegen, wie im Bereich des Regionalbahn-Haltepunktes Schwante. So blei-
ben diese Bereiche als Retentionsrdume erhalten und Schadensrisiken der baulichen Nutzungen werden
minimiert.

> Durch die rdumliche Nahe geplanter Wohnentwicklungsflachen zum schienengebundenen OPNV in dem
durch die Gemeinde favorisierten grundfunktionalen Schwerpunkt Vehlefanz wird das Erfordernis, weite
Wege mit Kraftfahrzeugen zuriickzulegen, eingeschrankt.

» Fur die neu geplanten Bauflachen gemaf vorliegendem geandertem Flachennutzungsplan werden keine
Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete in Anspruch genommen, sodass diese in ihrer Funktion
als natirliche Kohlenstoffsenken zur CO. -Speicherung, Wasserriickhaltung und als Kaltluftentstehungs-
gebiete erhalten werden.

» Bioklimatisch belasteten Verdichtungsraume und Innenstadte sind in der Gemeinde Oberkramer nicht vor-
handen und auch nicht geplant.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind Eingriffe in die Schutzgi-
ter Klima, Luft wie folgt zu vermeiden, verringern bzw. auszugleichen:
» Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zur Luftreinhaltung und zum Klimaschutz in der Objektplanung
» Berucksichtigung der Folgen des Klimawandels durch ausreichende Bemessung der Anlagen zur der Nie-
derschlagsentwasserung, auch unter Beriicksichtigung von Starkregenereignissen
» Gehdlzpflanzungen zur Beschattung und Minderung der Windgeschwindigkeit

Schutzgiiter Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund

» Eine Inanspruchnahme geschiitzter und hochwertiger Biotope durch geplante Baugebietsflachen ist im
vorliegenden gednderten Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.

Wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Regulierung des Wasserstandes und wegen ihrer naturrdumlichen
Bedeutung werden neben den Wasserflachen auch die Gréaben im Gemeindegebiet im geanderten FNP als
Wasserflachen dargestellt. Fir Amphibien und wasserlebende Saugetiere wie Biber und Fischotter sind die
Gewasser einschliellich der Graben im Gemeindegebiet als Habitate und fir den Biotopverbund von beson-
derer Bedeutung.

Die Darstellungen des geanderten Flachennutzungsplanes stehen auch den Planungszielen des Biotopver-
bundkonzeptes des Landkreises Oberhavel (2006) und der Biotopverbundplanung Landchen Glien (2009) nicht
entgegen, da auf den betreffenden Flachen keine neuen Baugebietsdarstellungen geplant sind. In den betref-
fenden Bereichen erfolgt im gednderten Flachennutzungsplan die Darstellung von Flachen fir Wald, Landwirt-
schaft, Wasserflachen und Grunflachen entsprechend dem Bestand.
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Schutzqut Flora, Baumbestand und Wald

Soweit bekannt ist, sind in den geplanten Entwicklungsflachen des vorliegenden geanderten Flachennutzungs-
planes keine Vorkommen geschutzter Pflanzenarten vorhanden.

In den Bereichen des Flachennutzungsplanes, in denen Nutzungen geplant werden, die vom bisherigen Be-
stand abweichen, ist teilweise Baumbestand vorhanden.

» Im Zusammenhang mit der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind die An-
forderungen des Gehdlzschutzes entsprechend zu beachten. Vorzugsweise sind vorhandene Gehdlze zu
erhalten. Sollten dennoch Eingriffe in den Geholzbestand erforderlich werden, ist hierfur entsprechender
Ausgleich zu leisten.

» Hinweisliche Darstellung der im Gemeindegebiet vorhandenen geschiitzten Alleen im Flachennut-
zungsplan
In der Gemeinde Oberkramer gilt im Innenbereich sowie in Geltungsbereichen von Bebauungsplanen die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung.
Im AuBenbereich ist fir die naturschutzfachlichen Anforderungen die planungsrechtliche Beurteilung nach §
35 BauGB bindend. Somit ist fir Baumfallungen eine Eingriffsgenehmigung nach BNatSchG erforderlich, die
bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer wird zu ca. 36% von Waldflachen eingenommen.

» Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan ist die Inanspruchnahme von Waldflachen fir an-
dere Nutzungen nicht geplant. Insofern ergibt sich aus der vorliegenden Flachennutzungsplanung kein
Bedarf an zusatzlichen Waldflachen als Ausgleich nach dem Waldgesetzt.

» Auf die gemall dem bisherigen Flachennutzungsplan geplanten Inanspruchnahmen von Wald fir an-
dere Nut-zungen wurde im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ver-
zichtet.

» Die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen wurden entsprechend dem Bestand im geanderten Fla-
chennutzungsplan als Wald dargestellt.

> Uber den Bestand hinaus sind im Gemeindegebiet insgesamt Aufforstungsflachen mit einer GroRe
von 64,37 ha geplant.

Schutzgut Fauna, Artenschutz

Das Gemeindegebiet Oberkramer bietet folgenden geschiitzten Tierarten geeignete Lebensraume, die von
Planvorhaben, die der Flachennutzungsplan vorbereitet, betroffen sein konnen:

- Avifauna (alle heimischen Vogelarten sind geschitzt)

- Amphibien

- Reptilien (insbesondere Zauneidechse u. a.)

- Sagetiere (insbesondere Fledermause, Biber, Fischotter)

- Insekten (insbesondere Rote Waldameise, Eremit, Heldbock u. a.)
Der Flachennutzungsplan schafft allein noch nicht die Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit von Vorhaben in
seinem Geltungsbereich. Deshalb hat er keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna und den
Artenschutz.
Im Umweltbericht sind im Einzelnen die geplanten Bauflachen im geanderten Flachennutzungsplan auf bisher
unbebauten Flachen aufgefiihrt, fiir die noch keine verbindlichen Bauleitplanungen bestehen. Hierzu erfolgt eine
Bewertung in Bezug auf die vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie Auswirkungen in
Bezug auf den Artenschutz, soweit die auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes maoglich ist.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind Eingriffe in das Schutzgut
Fauna und in diesem Zusammenhang auch drohende VerstolRe gegen Verbote gemafl §44(1) BNatSchG wie
folgt zu vermeiden, verringern bzw. auszugleichen:

» Erfassung der jeweils in den Plangebieten / Vorhabengebieten vorhandenen Fortpflanzungsstétten oder
Riickzugsbereiche geschiitzter Arten, Festlegung und Umsetzung entsprechender VermeidungsmaR-
nahmen oder vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CFE-MaBnahmen) zur Vermeidung drohender
VerstolRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG (Artenschutz)
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Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

Der Ruckbau vorhandener baulicher Anlagen und die Errichtung neuer baulicher Anlagen in den geplanten
Entwicklungsflachen verandern das Orts- und Landschaftsbild.
Die Vermeidung von erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild wird im Rahmen der
vorliegenden Flachennutzungsplanung wie folgt vorbereitet:
» geplante Entwicklungsflachen fur Baugebiete als Abrundungen und Kompaktierungen vorhandener Sied-
lungsgebiete
» Nutzung einer bereits zuvor bebauten Flache am Bahnhof Vehlefanz fiir die geplante bauliche Entwicklung
und hier Ruckbau einer friheren Sauenanlage

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und Objektplanung sind diese Eingriffe wie folgt

zu vermeiden, zu verringern bzw. auszugleichen:

» Ermittlung der konkreten Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und Berlcksichtigung durch
geeignete Festzungen in der verbindlichen Bauleitplanung

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer liegt nicht in einem Naturpark oder Biospharenreservat. Im

Gemeindegebiet befinden sich keine Vogelschutzgebiete.

Der siidlichste Teil des Gemeindegebietes liegt innerhalb des FFH Muhrgraben mit Teufelsbruch. Die Gemeinde

Oberkramer liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer.

Die Vermeidung von erheblichen Eingriffen in Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht wird im Rahmen der

vorliegenden Flachennutzungsplanung wie folgt vorbereitet:

» Im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan sind keine Baugebietsflachen innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes Nauen-Brieselang-Kramer sowie innerhalb des FFH Muhrgraben mit Teufels-
bruch oder in dessen Einwirkungsbereich geplant.

Die vorhandene Speedwaybahn Wolfslake liegt teilweise innerhalb des LSG Nauen-Brieselang-Kramer.
Entsprechend dem Bestand erfolgte auch im bisherigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer eine
Darstellung als Flache fir Sport- und Spielanlagen, Zweckbestimmung Speedwaybahn mit Darstellung von
MaRnahmen zum Immissionsschutz der benachbarten Wohnnutzungen. Hier ist ein Erdwall vorhanden.

Diese Darstellung soll auch im zukiinftigen Flachennutzungsplan unverandert weiterhin erfolgen, da keine Nut-
zungsanderung geplant ist.

Da die Nutzung bereits langfristig an ihrem Standort vorhanden ist und hierfiir eine immissionsschutzrechtliche
Genehmigung vorliegt, wird davon ausgegangen, dass die Vereinbarkeit mit dem LSG besteht, bzw. eine ent-
sprechende Befreiung vorliegt.

Schutzgut Menschen, Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Altlasten

Im Gemeindegebiet Oberkramer sind Flachen vorhanden, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind. Diese Flachen wurden durch den Landkreis Oberhavel als Auszug aus dem Altlastenkataster des Land-
kreises Oberhavel mitgeteilt.

Die Vermeidung von erheblichen Umweltauswirkungen durch Altlasten wird im Rahmen der vorliegenden Fla-
chennutzungsplanung wie folgt vorbereitet:
> keine neu geplanten Baugebietsflachen auf Flachen, die im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel

aufgefihrt sind
» Kennzeichnung von Bauflachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind zur
Berucksichtigung in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung

Im Zusammenhang mit der verbindlichen Bauleitplanung und der Realisierung von Vorhaben im Gemeindege-
biet sind die Anforderungen des Bodenschutzes und des Abfallrechtes, insbesondere im Zusammenhang mit
Altlastenflachen, entsprechend zu beachten.

Altmunition
Im Plangebiet kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden.
» Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dar-
Uber entscheidet die flr das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

211



Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer Teil 2/2 Begriindung - Umweltbericht Dezember 2020 / August 2021

Bergbau

Entsprechend der Mitteilung des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom
18.08.2020 zum Entwurf des geanderten Flachennutzungsplanes vom Mai 2020 Uber die Aufhebung der Be-
willigung entfallt im geanderten Flachennutzungsplan die Kennzeichnung des Bewilligungsfeldes Germen-
dorf VB 22.1322 gemal §5(3)2. BauGB als Flache, die fur den Abbau von Mineralien bestimmt ist.

ein Teil des Gemeindegebietes (OT B6tzow) befindet sich im Beeinflussungsbereich des Erdgasspei-

chers/Untergrundspeichers Berlin der Berliner Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlotten-

burg-Wilmersdorf

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte im Rahmen der ersten friihzeitigen Beteiligung zur

geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom 20.11.2017 mit, dass sich ein Teil des

Gemeindegebietes (OT Botzow) sich im Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers/Untergrundspeichers Ber-

lin der Berliner Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf befinden.

> Bei den genannten Flachen handelt es sich um Bereiche, in denen im Rahmen der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft oder Wald entsprechend der jeweiligen
vorhandenen Nutzung handelt. Bauliche Nutzungen sind in den betreffenden Bereichen nicht geplant.

Immissionsschutz Verkehrslarm bestehender StraRen und der Autobahn

Durch den Strallenverkehr werden La&rmemissionen erzeugt, die stérempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnen u.

a. Nutzungen mit Aufenthaltsraumen) erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Ein Teil der Flachen mit geplanten Nutzungen, die vom bisherigen Bestand abweichen und fiir die auch noch

keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, liegen im Verlarmungsbereich besonders verkehrsreicher Uberortli-

cher Hauptverkehrsstralle bzw. der Autobahn. Hiervon betroffen sind geplante Wohnbauflachen und gemischte

Bauflachen in den OT Schwante, Neu-Vehlefanz, Vehlefanz, Barenklau, Marwitz und Bétzow.

» Fur alle durch Verkehrslarm betroffenen Bereiche im Gemeindegebiet sind die Belange des Immissions-
schutzes im Rahmen der Bauleitplanung / Objektplanung entsprechend zu beachten. Erforderlichen Falls
sind die hierfur notwendigen schalltechnischen Untersuchungen durchzufihren.

Immissionsschutz Verkehrslarm im Ergebnis des 6-streifigen Ausbaus der Autobahn A10

Entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss fir den 6-streifigen Ausbau der Bundesautobahn (BAB) 10 er-

folgt gegenwartig bis ca. 2023 der Autobahnausbau.

> Im Rahmen des betreffenden Planfeststellungsverfahrens wurden die Kompensation von Verkehrslarm, der
durch den Autobahnausbau zusatzlich verursacht wird, fiir die zu diesem Zeitpunkt rechtmafig bestehenden
baulichen Nutzungen bereits bericksichtigt. Die in diesem Zusammenhang geplanten Larmschutzmalnah-
men (Larmschutzwalle und Larmschutzwande) werden im geanderten Flachennutzungsplan als Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-schutzgesetzes
gemal’ §5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB dargestellt.

Immissionsschutz Verkehrslarm im Ergebnis der in Aussicht genommenen Planung Ortsumgehung
Boétzow- Marwitz-Velten

Der Landesbetrieb Strallenwesen plant ein Verfahren zur Linienbestimmung der L20 Ortsumgehung Bétzow-
Marwitz-Velten. Hierdurch soll eine Verbindung zwischen der L20 sudlich von Bétzow und der Einmtndung der
K6517 in die L 172 und Uber diese direkt zur Autobahn A111 (Berlin-Zubringer) geschaffen werden. Im Ergebnis
wirde der Durchfahrtsverkehr in den betreffenden Siedlungsbereichen in Bétzow und Marwitz wesentlich ver-
mindert werden.

» Der mégliche Verlauf der geplanten Landesstral3e ist im gednderten FNP vermerkt. Der Verkehrslarm die-
ser zukulinftig geplanten Landesstrale wird im hierflir noch durchzufiihrenden Planfeststellungsverfahren
zu bericksichtigen sein. Hierfir notwendige Ma3nahmen zur Larm-Kompensation sind in diesem Rahmen
zu ermitteln und umzusetzen.

Immissionsschutz Verkehrslarm - Bahn

Durch das Gemeindegebiet Oberkramer verlauft die Bahnlinie der Kremmener Bahn mit Haltepunkten in
Schwante, Vehlefanz und sidlich von Barenklau.

Die Bahnlinie Karower Kreuz - Priort verlauft ebenfalls im Stiden durch das Gemeindegebiet, hat hier jedoch
keinen Haltepunkt.

Durch den schienengebundenen Verkehr werden Larmemissionen und Erschitterungen erzeugt, die stéremp-
findliche Nutzungen erheblich beeintrachtigen kdnnen. Wegen der geringen Taktfrequenz der betreffenden
Bahnstrecken sind die Beeintrachtigungen im Gemeindegebiet Oberkramer durch den schienengebundenen
Verkehr jedoch weniger schwerwiegend.

Hiervon betroffen sind geplante Wohnbauflachen in den OT Schwante und Vehlefanz

» Mdgliche Immissionskonflikte sind im Nahbereich der Bahnlinie im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-

nung und der Objektplanung im Einzelfall zu ermitteln und entsprechend zu bericksichtigen.
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Immissionsschutz gewerbliche Emissionen

Neue gewerbliche Bauflachen sind im Rahmen des hier vorliegenden geanderten Flachennutzungsplanes nicht
geplant.

Fir die Gewerbegebiete im Gemeindegebiet bestehen verbindliche Bauleitplanungen, immissionsschutzrecht-
liche Genehmigung und Baugenehmigungen fiir gewerbliche Nutzungen, die den Schutz umliegender stéremp-
findlicher Nutzungen durch Gewerbelarm entsprechend bericksichtigen.

Fir die Gewerbegebiete im Gemeindegebiete bestehen verbindliche Bauleitplanungen, immissionsschutzrecht-
liche Genehmigung und Baugenehmigungen fir gewerbliche Nutzungen, die den Schutz umliegender stéremp-
findlicher Nutzungen durch Gewerbelarm entsprechend bericksichtigen.

» Die weitere Entwicklung der bestehenden und durch Bebauungsplane festgesetzten gewerblichen Baufla-
chen hat unter Berlicksichtigung der gesetzlich geregelten Anforderungen des Immissionsschutzes ein-
schlieRlich des Schutzes von Wohnnutzungen durch erhebliche Belastungen auf Grund von Gewerbever-
kehr zu erfolgen.

» Bei der Darstellung von Flachen fir gewerbliche Nutzungen wurde in der Nachbarschaft von Wohnnut-
zungen im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan jeweils eine Darstellung als eingeschranktes
Gewerbegebiet bzw. Gewerbegebiet gewahlt. Die Einschrankung dient dem Schutz der Wohnnutzungen
vor erheblichen Emissionen durch gewerbliche Nutzungen.

» Fur die Zulassigkeit gewerbliche Nutzungen in gemischten Bauflachen gelten die Anforderungen, die
sich aus dem Gebietscharakter und der jeweiligen konkreten stadtebaulichen Situation ergeben. Auch hier
gilt fur stérempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnen) gegeniiber nicht wesentlich stérenden gewerblichen
Nutzungen das Gebot der Toleranz.

» In Bereichen, in den mit erheblichen Beeintrachtigungen durch gewerbliche Nutzungen zu rechnen ist,
sind keine neuen Wohnbauflachen oder andere neue Bauflichen mit sensiblen Nutzungen geplant.

Immissionsschutz Pferdehaltungen

Im Zusammenhang mit Pferdehaltungen, insbesondere im OT Botzow, ergeben sich innerhalb gemischter

Bauflachen, aber auch zu angrenzenden Wohnbauflachen im Bestand teilweise Immissionskonflikte, insbeson-

dere durch Geruchsbelastungen.

Grundsatzlich sind Pferdehaltungen nur in einem Umfang zul&ssig, in dem vorhandene oder durch rechtskraftige

Bebauungspléane zulassige stdrempfindliche Nutzungen (z. B. Wohnnutzungen) nicht durch Gerlche oder an-

dere Emissionen erheblich beeintrachtigt werden. Andererseits gilt in landwirtschaftlich gepragten Bereichen

auch eine angemessene Toleranz gegenuiber landwirtschaftstypischen Gerlichen und Gerauschen.

Zur Beruicksichtigung erheblicher Immissionskonflikie zu bestehenden Pferdehaltungen in den OT Bétzow und

Eichstadt sind im vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan zuvor noch geplante Wohnbauflache entfallen,

die der bisher wirksame Flachennutzungsplan noch darstellt.

» Bei der Entwicklung eines Teils der geplanter Wohnbauflachen und gemischter Bauflachen in den OT
Boétzow und Schwante sind in der verbindlichen Bauleitplanung wegen nahe gelegener vorhandener Pfer-
dehaltungen die Belange des Immissionsschutzes insbesondere zu beachten.

Immissionsschutz landwirtschaftlicher Flachenbewirtschaftung

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer umfasst zu mehr als 50% Flachen fur die Landwirtschaft, de-
ren Nutzung landwirtschaftstypische Emissionen (Larm, Staub, Licht) verursachen kann.

Die Flachen fur die Landwirtschaft umschlieen die Siedlungsgebiete der Ortsteile. Zur Flache fur die Landwirt-
schaft gehdren neben Acker-, Griinland- und Obstbauflachen auch durch landwirtschaftliche Bauten genutzte
Flachen. Hierzu gehéren auch Gewachshausanlagen, die der gartnerischen Produktion dienen (an der Per-
wenitzer Chaussee in Vehlefanz).

Im Gemeindegebiet sind innerhalb der Flachen fiir die Landwirtschaft auch Tierhaltungen vorhanden.

Die Rinderanlagen zwischen Vehlefanz und Schwante, am Pappelweg in Schwante, am Heidegarten in
Eichstadt und westlich der Berliner Stra3e (L17) in Marwitz sind Bestandteile landwirtschaftlicher Betriebe.

» Grundsatzlich gilt in landwirtschaftlich gepragten Bereichen das Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme. Im Rahmen der Ausibung der landwirtschaftlichen Tatigkeit, die an die betreffenden Flachen und
jahreszeitlich bedingte Arbeitszeiten gebunden ist, sind vermeidbare Beeintrachtigungen stérempfindlicher
Nutzungen zu vermeiden, soweit dies in angemessenem Rahmen moglich ist. Andererseits gilt fir stor-
empfindliche Nutzungen auch eine angemessene Toleranz gegentber landwirtschaftstypischen Gerlichen
und Gerauschen.

Immissionsschutz bestehende Schweinemastanlage
Die Schweinemastanlage sudlich der L17, nordwestlich der Wohnbebauung am Gartenweg OT Schwante,
wird auf der Grundlage einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung betrieben (Mastschweinanlage, An-
lage zum Halten oder zur Aufzucht von Mastschweinen, Schweine von 30 Kilogramm oder mehr Lebendgewicht,
mit 1.500 bis < 2.000 Mastschweinplatzen).
» Erhebliche Beeintrachtigungen umliegender Wohnnutzungen durch Gertche der Schweinemastanlage wa-
ren bereits im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung zu vermeiden. Sollten wahrend des
laufenden Betriebes erhebliche Beeintrachtigungen auftreten, ist hierfur das Landesamt fir Umwelt als
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Genehmigungs- und Ordnungsbehdrde zustandig. Erforderlichen Falls kénnen auch nachtragliche Aufla-
gen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch das Landesamt fir Umwelt erteilt werden.

» Im Einwirkungsbereich der 0. g. Schweinemastanlage konnte die neu geplante Wohnbauflache Sw13
am Nordende des Gartenweges in NeuSchwante (ca.400m &stlich der Schweinemastanlage) liegen. Die
betreffenden Belange des Immissionsschutzes sind in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu
beachten. Weitere neue Bauflachen mit sensiblen Nutzungen sind davon voraussichtlich nicht betroffen.

Immissionsschutz Sportlarm
Die Sportanlagen sind i. d. R. in die Siedlungsgebiete integriert, bzw. an diese angelagert. Dies kann zu Storun-
gen umliegender Wohnnutzungen durch Sportlarm flhren.

» Fir die Speedwaybahn Wolfslake (Perwenitzer Chaussee / Am Kramerwald) liegt eine immissions-
schutzrechtliche Genehmigung fir eine Renn- oder Teststrecken fiir Kraftfahrzeuge zur Ubung oder Aus-
Ubung des Motorsports an flinf Tagen oder mehr je Jahr, ausgenommen Anlagen mit Elektromotorfahrzeu-
gen und Anlagen in geschlossenen Hallen sowie Modellsportanlagen) Der geanderte Flachennutzungsplan
enthalt Darstellungen von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes an der Flache fiir sport-
liche Zwecke (Speedwaybahn) zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung und am Sportplatz am Re-
gionalbahnhaltepunkt Vehlefanz zum Schutz der geplanten heranriickenden und vorhandenen benachbar-
ten Wohnnutzungen.

» An weiteren Standorten konnen entsprechende Malinahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung und Objektplanung erforderliche werden. Dies betrifft geplante Wohnbauflachen im Verlarmungs-
bereich von Sportanlagen in den OT Vehlefanz und Barenklau.

Immissionsschutz Hochspannungsleitungen

In der Gemeinde Oberkramer sind folgende Uberdértliche Hauptversorgungsleitungen fiir die Elektroenergiever-

sorgung vorhanden:

- 110 kV- Leitung

- 220 kV-Leitung

- 110 kV-Bahnstromleitung (Priort-Karow)

» Die 3 uberortlichen Hauptversorgungsleitungen verlaufen in Trassenbindelung. Sie wurden nachrichtlich
in den geanderten Flachennutzungsplan dbernommen.
Im Bereich der genannten Leitungstrassen sind im Flachennutzungsplan keine Entwicklungsflachen fiir
neue bauliche Nutzungen geplant.

Planfeststellungsverfahren 380-Kilovolt-Héchstspannungsfreileitung

Die 50Hertz Transmission GmbH plant eine 380-Kilovolt-Hochstspannungsfreileitung zwischen den Branden-

burger Umspannwerken Neuenhagen bei Berlin und Wustermark. Die Freileitung soll auf gleicher Trasse der

bisherigen 220-Kilovolt-Freileitung gebaut werden. Das Planfeststellungsverfahren fur den Leitungsabschnitt,

der auch die Gemeinde Oberkramer beruhrt, ist noch nicht abgeschlossen. Ein Raumordnungsverfahren hierfur

wurde bereits durchgefuhrt.

> Die 380-kV-Leitung wird als in Aussicht genommene Planung im geénderten Flachennutzungsplan vermerkt.
Die Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fur diese Hochst-
spannungsfreileitung zu berlicksichtigen.

> Im Bereich der genannten Leitungstrasse der 380-Kilovolt-Hochstspannungsfreileitung sind im Flachennut-
zungsplan keine Entwicklungsflachen fir neue bauliche Nutzungen geplant.

Gefahr von Storféllen

Im Gewerbegebiet Vehlefanz befindet sich eine Biogaserzeugungsanlage, die durch das Landesamt fir Um-
welt (LfU) aufgrund der maximal moéglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebsbereich der un-
teren Klasse eingestuft und den Grundpflichten der 12. BImSchV unterliegt. Fur diese Biogasanlage ergibt
sich nach Auskunft des LfU ein Achtungsabstand von 200m.

» Innerhalb dieses Achtungsabstandes der o. g. Biogasanlage sind im Flachennutzungsplan keine Bau-
gebietsflachen geplant, die dem Wohnen oder anderen besonders sensiblen Nutzungen dienen.

» Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben u. a. auch die Anforderungen zu beachten, die
sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Mérz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8.
Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) gedndert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechts-
vorschriften und Richtlinien ergeben. Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweili-
gen Planvorhabens zu beachten als auch die mogliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als
Storfallbetrieb. Erforderlichen Falls sind angemessene Sicherheitsabstande durch Abstandsgutachten
zu ermitteln.
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Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Denkmale

Im Gemeindegebiet Oberkramer befinden sich Denkmale, die in der Denkmalliste des Landes Brandenburg

aufgefihrt sind.

> Im geénderten Flachennutzungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der beiden Gartendenkmale
Gutspark Schwante und Gutspark Sommerswalde. Die weiteren Einzeldenkmale werden wegen ihrer ge-
ringen Gréfie nicht im Flachennutzungsplan dargestellt, jedoch in der Begrindung aufgefuhrt.

Der Flachennutzungsplan schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vor-

haben. Deshalb hat er keine direkten Auswirkungen auf Denkmale. Auf Flachen, auf denen der Flachennut-

zungsplan geplante Nutzungen darstellt, die vom bisherigen Bestand abweichen, bereitet er jedoch solche Aus-
wirkungen vor. Hierbei handelt es sich insbesondere um geplante Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und

Sondergebiete in den OT Schwante, Vehlefanz und Barenklau.

» Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen und Planung von Vorhaben im Einwirkungsbereich von Bau-
denkmalen sind die Anforderungen des Denkmalschutzes einschlieRlich des Umgebungsschutzes von
Baudenkmalen gemaR BbgDSchG zu beachten. Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird fortge-
schrieben.

Bodendenkmale

Im Gemeindegebiet Oberkramer befinden sich Bodendenkmale, die in der Denkmalliste des Landes Branden-

burg aufgefiihrt sind.

Im geanderten Flachennutzungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Bodendenkmale.

Der Flachennutzungsplan schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Vor-

haben. Deshalb hat er keine direkten Auswirkungen auf Bodendenkmale. Auf Flachen, auf denen der Flachen-

nutzungsplan geplante Nutzungen darstellt, die vom bisherigen Bestand abweichen, bereitet er jedoch solche

Auswirkungen vor. Hierbei handelt es sich insbesondere um geplante Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen,

Sondergebiete und Flachen fir den Gemeinbedarf in den OT Schwante, Vehlefanz, Barenklau, Marwitz und

Botzow.

» Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen und Planung von Vorhaben im Einwirkungsbereich von Boden-
denkmalen sind die Anforderungen des Bodendenkmalschutzes gemafl BbgDSchG zu beachten. Dies gilt
auch fur bisher unentdeckte Bodendenkmale.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und Abwasser und ihrer Beseitiqung und Verwertung

Bei Umsetzung von Bebauungsplanen, die aus den neu geplanten Bauflachendarstellungen des vorliegenden
geanderten Flachennutzungsplanes entwickelt werden, ist voraussichtlich mit siedlungstypischen Abfallen und
Abwassern zu rechnen.

Schmutzwasser
» Furdie Gemeinde Oberkramer bestehen Satzungen, die die zentrale Schmutzwasserentsorgung regeln.
Die Schmutzwasserbehandlung erfolgt fur die OT Botzow, Eichstadt, Barenklau und Marwitz im Klarwerk
Wansdorf und fir die OT Neu-Vehlefanz, Schwante, Vehlefanz im Klarwerk Kremmen.

Abfall
» Fur die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemal den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfall-
verzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungs-
gesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstral’e 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender
Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu ent-
sorgen.

MaBRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

» Im Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer sowie weiteren Planungen wurden Maflnahmen zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgeschlagen. Diese MaRnahmen wurden mit teilwei-
ser Anpassung an die aktuellen Erfordernisse in den vorliegenden geanderten Flachennutzungsplan Uber-
nommen.
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U.3d) Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden

Gesetze und Verordnungen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verord-
nung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.1/13
[Nr. 21]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05.
2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geéan-
dert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.1/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.I/18,
[Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI
1998 Nr. 26, S. 503 gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017

(GVBLI/17, [Nr. 28])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

- Beschluss-Nr. 0118 / 1988 des Kreistages Oranienburg vom 21.09.1988 (Erweiterung der Trinkwasser-
schutzzonen flr die Trinkwasserfassungsanlage des Wasserwerkes Stolpe)

- Beschluss-Nr. Nr. 0035 des Kreistages Oranienburg vom 11.09.1985 (Erweiterung der Trinkwasser-
schutzzonen flr die Trinkwasserfassungsanlage des Wasserwerkes Stolpe)

- Brandenburgisches Straliengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.1/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 37], S.3)

- Bundesfernstrallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237) geandert worden ist

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003, S. 843)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21.
Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003
nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbe-
haltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012).

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
(ReP FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur An-
derung und anschlielRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt
durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
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- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeu-
gung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728)

- Lagerstattengesetz in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 750-1, veréffentlichten berei-
nigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom 10. November 2001 (BGBI. | S. 2992) ge-
andert worden ist

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])

- Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung-

- Verbindliche Bauleitplane der Gemeinde Oberkramer

Quellenverzeichnis

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer,

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer,

- Kreisentwicklungskonzeption Landkreis Oberhavel 1. Fortschreibung / Aktualisierung 2012 (Stand
31.12.2011)

- Biotopverbundkonzept des Landkreises Oberhavel (2006)

- Karte Kernflachen, Entwicklungsflachen und Handlungsschwerpunkte Biotopverbund und Bedeutung flr
den Biotopverbund (Quelle: https://www.oberhavel.de am 06.0.2019)

- Biotopverbundplanung Landchen Glien (Plan-Faktur, Berlin, Dezember 2009)

- Entwicklungskonzeption Mihlensee Oberkramer (Planungsbiiro Ludewig GbR, 03.12.2009)

- Konzept zur Entwicklung von Naherholung und Tourismus in der Gemeinde Oberkramer
(Planungsbiro Ludewig GbR, Mai 2013)

- Kommunales Energiekonzept (ARCADIS Deutschland GmbH, 21.10.2013)

- Rahmenplan Koppehof — Schéferweg, OT Vehlefanz (Planungsbiro Ludewig GbR, 05.11.2018)

- Stellungnahmen von Behdrden und der Offentlichkeit

- Denkmalliste des Landes Brandenburg

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesam-
tes fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage:
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-branden-
burg.de)

- Hydrogeologische Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-bran-
denburg.de)

- fur die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen: Webseite des Lan-
desbetrieb Geoinformation und Vermessung

- Berliner Leitfaden Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017

- ttps://www.staedtebauliche-laermfibel.de, 05.07.2019

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanes 64/2018 ,Wohnbebauung Am Walde* (Ingenieur-
biro Czekalla, Potsdam, 18.09.2019)

- Brandenburg-Viewer (https://bb-viewer.geobasis-bb.de/)

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Han-
sestadt Bremen, Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-
Anhalt (https://metaver.de/)

- Webseite der Gemeinde Oberkramer (www.Oberkramer.de)

- Webseite der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (https://www.prignitz-oberhavel.de/)

- Unterlagen zum Verfahren zur Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz Verfahrensnummer: 5-001-X:

https://gdp.vif-potsdam.de eingesehen am 07.06.2019

- CIR-Biotopkartierung (2009) des Landes Brandenburg

- Forstkataster des Landes Brandenburg enthaltenen Waldflachen (http://www.brandenburg-
forst.de/LFB/client/)

- Denkmalliste des Landes Brandenburg

- Altlastenverzeichnis des Landkreises Oberhavel

zur Geschichte
- Die Chronik von Schwante —Historische Daten von Schwante
(zusammengestellt von C.Tadewaldt u. E.Koch 2003)
- Chronik Vehlefanz 1241-2000 (Heimatverein Vehlefanz e.V. Helmut Schénberg, 2002)
- Ortschronik Barenklau, herausgegeben von der ARGE "BAER"
- Heimatbuch von Cotzebant / Botzow /2005
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- 650 Jahre Marwitz / 2000

- Chronik der freiwilligen Feuerwehr Barenklau

- Schldsser und Garten der Mark ,Schwante®,
(Freundeskreis Schlésser und Garten der Mark, herausgegeben von Sibylle Badstibner-Groger, 1995)

- 250 Jahre Schloss Schwante - Eine Festschrift, Schwante 1993,
(Heinz Basikow, Dr.Berta Ritscher, Anett Mohr)

- Schldsser und Gérten der Mark ,Sommerswalde®, Freundeskreis Schldsser und Garten der Mark,
(herausgegeben von Sibylle Badstlibner-Gréger, 2004)

- Schloss Sommerswalde - Der zweite Reichstag unweit von Berlin, (Detlef Stlibs, Hennigsdorf 1992)

- Zuarbeit von Herrn Ch. Gering zum Internet-Auftritt der Gemeinde Oberkramer www.oberkraemer.de: so-
wie aus www.glien-online.de/hlorentz/historisch.htm und von R.Hannusch: webmaster@boetzow.de
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