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Umweltprifung

Rechtliche Grundlage der Umweltpriifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemall §2a BauGB als gesonderter Be-
standteil der Begriindung zum Entwurf des Bauleitplanes zu erarbeiten.

GemaR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von bindenden Beschllssen der Européaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und
d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

GemaR Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB hat der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4
und § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB folgende Bestandteile:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich einer Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans berticksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehdren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Uber-
sicht Uiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese
Entwicklung gegentiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfigbaren Umwel-
tinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann;

b) eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit

mdglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der ge-

planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem

infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verflugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belédstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle
oder Katastrophen),
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalfd der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie po-
sitiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

c¢) eine Beschreibung der geplanten Mal3Bnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls
geplante UberwachungsmaflRnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die
Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rAumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Grinde fur die getroffene Wabhl,

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur
Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener
Prifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung MalRnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten
in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmalfinahmen fiir derartige Krisenfélle erfassen;

3. zuséatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Lucken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt,

¢) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, wurden diese gemaR §4(1) BauGB auch
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht wurde gemall §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begrindung zum Entwurf des
Bauleitplanes auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informationen erarbeitet.
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Umweltbericht nach §2 Abs.4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

U1 Einleitung

U1.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet der geplanten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt in der Gemeinde Oberkramer im
OT Vehlefanz nérdlich des westlichen Teiles des Schaferweges. Es umfasst eine ca. ca. 3,57 ha grofRe Teilflache
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg®.

Das Plangebiet der geplanten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird begrenzt durch:
- das Wohngebiet Schafergarten im Norden
- Ackerflache im Osten sowie im Binnenbereich
- den Schaferweg im Siiden
- die Sportplatzanlage am Schaferweg im Westen

Folgende Planungsziele werden angestrebt:
- Anpassung der geplanten Nutzungen der Gemeinbedarfsflache an den aktuellen Bedarf (sozialen und
sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen)
- Verkleinerung der geplanten Flachen fiir bauliche Nutzungen (Wohngebiet und Gemeinbedarf)
- Vergrofterung der geplanten o6ffentlichen Griinflache am Koppehofer Feldgraben
- Schaffung eines Griinzuges sudlich des Wohngebietes Schéafergarten mit Anbindung an die dort vor-
handenen Wohngebietsgriinflachen

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird folgender Bedarf an Grund und Boden vorbe-
reitet:

Darstellung FlachengroBe im An- | Flichengréfe im Ande- Bilanz

derungsbereich des rungsbereich des FNP

FNP bisher nach erfolgter Anderung

Wohnbauflache 1,77 ha 0,73 ha -1,04 ha
Flache fir den Gemeinbe- 1,80 ha 0,35 ha -1,45 ha
darf
Flachen fir Sportanlagen 0 ha 0,35 ha +0,35 ha
Parkplatz 0 ha 0,37 ha +0,37 ha
Offentliche Griinflache 0 ha 1,77 ha +1,77 ha
(Parkanlage)
gesamt 3,57 ha 3,57 ha +/-0

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst im Bestand eine Intensivacker-
flache mit 3,57 ha Grofe.

U1.b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

U1.b)1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

U1.b)1.1 Raumordnung und Landesplanung

U1.b)1.1.1 Fachgesetze und Fachplane

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

U1.b)1.1.2 Ziele und Umweltbelange sowie Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom 20.12.2021 im Rah-
men der Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung zum vorliegenden Planvorhaben mit:

Stellungnahme zur Zielanfrage gemaf Art.12 bzw.13 des Landesplanungsvertrages
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen (s. Erlauterungen).
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Erlauterungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung und z&hlt somit zu den Schwerpunkten der Wohnsied-
lungsflachenentwicklung (Ziel Z 5.6 LEP HR), in denen deren Entwicklung quantitativ unbegrenzt und ohne Inanspruch-
nahme der Entwicklungsoption méglich ist.

Das Vorhaben entspricht den Darstellungen des in der Anderung befindlichen Flachennutzungsplans der Gemeinde
Oberkramer, der das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache, Wohnbauflache und Griinflache darstellt.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

« Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung" (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI. 47/12
S. 1657)

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.20181
« Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 26.11.2020 (ABI. 51/20,
S. 1321)

Bindungswirkung

Gemal§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu bericksichti-
gen.

Hinweise
 Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefuhrt haben, nicht wesentlich
geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberiihrt. (...)"

Berlcksichtigung: Die fur die Planung relevanten Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-

nung werden nachfolgend aus den o. g. Rechtsgrundlagen ermitteln und die Berucksichtigung der Ziele und an-
gemessene abwagende Berlcksichtigung der Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in der
vorliegenden Planung werden nachfolgend dargelegt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit E-Mail vom 07.02.2023 zum Vor-
entwurf der Bauleitplanung mit:

es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung fiir den o. g. Bebauungsplan sowie der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes zu erkennen. Wie in unserer Stellungnahme vom 20.12.2021 mitgeteilt, liegt das Plangebiet in-
nerhalb des Gestaltungsraums Siedlung und z&hlt somit zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung
(Ziel Z 5.6 LEP HR), in denen deren Entwicklung quantitativ unbegrenzt und ohne Inanspruchnahme der Entwicklungsop-

tion moglich ist.

Fir das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentralortliche Funktion zu.
Das Gemeindegebiet liegt jedoch teilweise im Gestaltungsraum Siedlung geman Ziel Z 5.6 Absatz 1.
Der Standort des Planvorhabens liegt innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung gemaf Ziel 5.6 Abs. 1.

Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR) Standort Planvorhaben

Festlegungen

0 Mittelzentrum
Z35

Gestaltungsraum Siedlung
Z56 Absatz 1

Freiraumverbund
262

Grenzen

Grenze Landkreis [ kreisfreie Stadt

Schonwalde-Glien

Grenze Gemeinde

Grenze Gemeinde mit Status "Zentraler Ort"

3 Hi{[l

Planungsbiiro Ludewig GbR 12



Gemeinde Oberkrédmer 2.Anderung FNP innerhalb BP 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz 2/2 Umweltbericht + Artenschutz - Entwurf Dezember 2023

Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturraume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Oberkramer ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Oberkramer ist Achsengemeinde der Entwicklungsachse Hennigsdorf / Velten / Oberkramer

Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden;

Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des bau-
lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen sollen
Prioritat haben;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die
Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere
der Innenstadte ergeben, berucksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

Z 5.6 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(2) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fiir die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsrau-
mes Siedlung nicht.

(...)

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrénkte Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung hinaus mdglich.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung gemaf Ziel Z5.6 LEP HR. Hiermit
entspricht es auch dem Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007.

Die im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes geplanten weiteren Nutzungen (Gemein-
bedarfsflache fur soziale Zwecke, Flache fir Sportanlagen, Flache fur den ruhenden Verkehr) sowie die geplante
Erweiterung der Grinflache Parkanlage dienen der Sicherung der Ausstattung der Wohngebietsflachen im Ge-
staltungsraum Siedlung mit den Flachen flir zugehdrige soziale und sportliche Folgeeinrichtungen sowie mit Griin-
flachen fir die wohnnahe Erholung und Niederschlagsentwasserung. Insofern stehen die Entwicklungsziele der
Siedlungsentwicklung der vorliegenden Planung nicht entgegen.

> Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grol3raumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen
durch raumliche Bindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fur die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene
Freirdume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.
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Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwéagung mit konkurrierenden Nutzungsansprichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Moglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist r&umlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und MalRRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausge-
schlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Verbreiterung des Griinzuges
am Koppehofer Feldgraben geplant. Hierdurch soll die grinrdumliche Qualitadt der geplanten Siedlungserweite-
rung im Entwicklungsraum Siedlung verbessert werden. Zugleich besteht so die Méglichkeit, neben Malinahmen
zum Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht auf der erweiterten Griinflache auch einen Kinderspiel-
platz sowie Anlagen fiur die Regenwasserretention unterzubringen, die wegen der ungiinstigen Versickerungs-
verhaltnisse im Planbereich erforderlich sind.

Ein zusatzlicher Griinzug ist im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sudlich des
Wohngebietes Schafergarten mit Anbindung an die dort vorhandenen Wohngebietsgriinflachen geplant. So wird
eine Grinverbindung zwischen der geplanten Griinflache am Koppehofer Feldgraben und der vorhandenen Aus-
gleichsflache 6stlich des Schulhortes geschaffen, die auch dem Biotopverbund und den griinrdumlichen Wege-
beziehungen zu Gute kommt.

Die vorliegende Planung tragt hierdurch den vorstehend genannten Grundsatzen und dem Ziel der Freiraument-
wicklung angemessen Rechnung.

> Klima, Hochwasser und Energie

Grundsétze zu Klima und Hochwasser aus 8 6 LEPro 2007:

() [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalteraume
geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten,
die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen berlicksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innen-
stadten, durch MalRBnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschafts-
wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Wegen des im Plangebiet vorhandenen Lehmbo-
dens erfolgt auch bisher eine teilweise Entwasserung des Plangebietes liber den Koppehofer Feldgraben.

Die geplanten erganzenden 6ffentlichen Grinflachen sollen auch der Retention von Niederschlagswasser dienen,
sodass eine sichere Ruckhaltung bzw. Ableitung von Niederschlagswasser bei Umsetzung der Planung gewahr-
leistet werden kann.

Somit trégt die vorliegende Planung den Grundsétzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsiétzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben in der geplanten Gemeinbedarfsflache sind die Anforderung des Gebau-
deenergiegesetzes zu erfiillen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.
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Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundsétze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorliegen-
den Planung entsprechend beriicksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung
Auf Grund der vorstehend dargelegten Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

U1.b)1.2 Regionalplanung

U1.b)1.2.1 Fachgesetze und Fachplane

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Méarz 2018 die
Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-

RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012)

- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018
(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung"
Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

U1.b)1.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie"” der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel enthalt fir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Ausschnitt Festlegungen Sachliche Teilplan "Freiraum und
Windenergie"
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Das Plangebiet liegt auferhalb des Vorrangebietes Freiraum (1.1(Z)) gemaf dem Sachlichen Teilplan "Freiraum
und Windenergie".

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.
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Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte"” ist der OT Vehlefanz Grund-
funktionaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer.

Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:
G 2 Sicherung und Starkung der Bundelungsfunktion
Die Bundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestérkt und entwickelt werden. Die zu-
satzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern raumlich zugeordnet werden. Publikums- und kundeninten-
sive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Starkung der Versorgungskerne
beitragen.
G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknipfungsfunktion
Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fur alle Bevolke-
rungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verknupfungen im &ffentlichen Verkehr und zwi-
schen den Verkehrstragern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestarkt und entwickelt werden.
Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter Qualitat abgesichert werden.

Die vorliegende Planung dient der planerischen Vorbereitung der Ausstattung des Grundfunktionalen Schwer-
punktes Vehlefanz mit zweckentsprechenden Gemeinbedarfs-, Sport-, Park- und Grinflachen. Sie entspricht
somit dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte". Die Grundsatze G 2 Sicherung und
Starkung der Biindelungsfunktion und G 3 Sicherung und Entwicklung der Verkniipfungsfunktion stehen
der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die Ubrigen, unter 3.2.1 aufgefiihrten Regionalplanungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet
keine relevanten Darstellungen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung der hier vorliegenden
Planung nicht entgegenstehen.

Die Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 10.02.2023 zum Vorent-
wurf der Bauleitplanung mit;
Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP GSP)
vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)
Der Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oberkramer ist mit den Belangen der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die stadtebaulichen Entwicklungsabsichten in einer ca.
3,6 ha groRen Flache im Siden der Ortslage Vehlefanz an den aktuellen Bedarf angepasst werden. Insbesondere soll
damit die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schéaferweg" vorbereitet werden. Zu diesem
Zweck sollen Die Wohnbauflachen zu Gunsten von Grinflachen und die Flachen fir den Gemeinbedarf zu Gunsten von
Wohnbauflachen reduziert werden. Auf die Darstellung einer Schule soll verzichtet werden.
Die Beurteilung des o. g. Bebauungsplanes gilt analog auch fir die hier in Rede stehende Anderung des Flachennutzungs-
planes. Der Ortsteil Vehlefanz Gibernimmt innerhalb der Gemeinde Oberkramer die Funktion eines Grundfunktionalen
Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP).
Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung.
Sie dienen der rAumlichen Biindelung von Einrichtungen der Uberértlichen Grundversorgung.
Die Buindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP
GSP. Die zusétzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden (ebd.). Vor diesem
Hintergrund ist die Planung funktionsgerecht und ein Beitrag zur Starkung der Bundelungsfunktion.

U1.b) 2. Kommunale Bauleitplanung und Landschaftsplanung

U1.b) 21 Landschaftsplan - Fachgesetze und Fachplane

Rechtliche Grundlagen

§1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berlcksichtigen: ... 7. die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... g) die Darstellungen
von Landschaftspléanen ..."

BNatSchG, BbgNatSchAG

Einschlagige Fachplane und Verordnungen
- Landschaftsplan
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U1.b)2.2  Landschaftsplan

U1.b)2.2.1 Darstellungen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan, Entwicklungskonzept (damaliges Amt Oberkramer, Gemeinde Schwante, Beschluss
GVV 05.12.2001, Landplan GmbH, Erkner) stellt das Plangebiet und dessen Umgebung wie folgt dar:

Planausschnitt Landschaftsplan Gemeine Oberkramer, OT Vehlefanz
mit Kennzeichnung der Lage des Plangebi
Al TR o2

5 (ﬁi YT
-. .'.'

f

Zeichenerkldrung Landschaftsplan,
Entwicklungskonzept (Auszug)

A " Gehdlze
Vorrangfiache fiir Natur und Landschaft
. Bestand
Mafnahmen zur Pflagae/Gestaltung der Landschaft #ee®  Hecken, Windschutzstreifen

intschaftsfiéch .
Landwirtschafisflachen Siedlungs- und Verkehrsfiéichen

[:] Ordnungsgemafe Iw. Nutzung gem. §11(2) BbgNatSchG (Acker) [: Siedlungs- und Verkehrsflachen, anthropogene Sonderflachen

FCIC T

" L}
’: Ordnungsgemane Iw. Nutzung gem. §11(2) BbgNatSchG (Griinland) S mm =m#  Genehmigte Bauvorhaben

Im Erlauterungsbericht des Landschaftsplanes wird zur Malinahme M10 festgelegt:
Tabelle 28: Entwicklungsmafinahmen im Gemeindegebiet Vehlefanz

Pfiege von Hecken durch (¢ Weg zum Koppehof ca. 1.600m
Verjlngungsschnitt und X
Ergénzungspflanzung

SR

M10

Der Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer stellt den dstlichen Rand des Plangebietes am Koppehofer Feld-
graben als Flache fir die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Nutzung (Grinland) geman §11(2) BbgNatSchG
(Rechtslage 2001) und das (ibrige Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes als Flache fiir die ord-
nungsgemale landwirtschaftliche Nutzung (Acker) gemaf §11(2) BbgNatSchG (Rechtslage 2001) dar.

Auf der Sudseite des Schaferweges ist eine Hecke / Windschutzstreifen als Bestandsgehdlz dargestellt. Hierfir

wird als MaRnahme zur Pflege / Gestaltung der Landschaft M10 festgelegt: ,Pflege von Hecken durch Verjin-
gungsschnitt und Erganzungspflanzung®
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U1.b)2.2.2 Beriicksichtigung der Darstellungen des Landschaftsplanes in der vorliegenden Planung

Die Aufstellung des Landschaftsplanes liegt mehr als 20 Jahre zurlick. Heute geben die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung und Regionalplanung fir den OT Vehlefanz die Entwicklung als grundfunktionalen Schwer-
punkt und fiir das Plangebiet eine Entwicklung im Gestaltungsraum Siedlung vor, in dem die Deckung des heute
bestehenden Wohnbedarfs vorrangig erfolgen soll. (siehe unter U1.b)1.) Diese Vorgaben sind im vorliegenden
Flachennutzungsplan umgesetzt.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes bestanden diese Forderungen noch nicht. Dem entspre-
chend stellte der Landschaftsplan den Fortbestand der damals bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung mit
dem Ziel einer Flachenextensivierung als Griinlandnutzung am Koppehofer Feldgraben dar. Dem landschaftspla-
nerischen Ziel der Flachenextensivierung am Koppehofer Feldgraben tragt die vorliegende Planung durch die
geplante VergroRerung der geplanten Griinflache am Koppehofer Feldgraben Rechnung.

Dem landschaftsplanerischen Ziel der Pflege der Hecke am Schaferweg durch Verjlingungsschnitt und Ergan-
zungspflanzung steht die vorliegende Planung ebenfalls nicht entgegen.

U1.b) 2.3 Verbindliche Bauleitplanung und Konzepte - Fachgesetze und Fachpléne

Rechtliche Grundlagen: Baugesetzbuch (BauGB)

Einschlagige Fachplane:

- Stadtebaulichen Rahmenplan Koppehof — Schaferweg fir den Gestaltungsraum Siedlung gemai LEP HR
(Planungsbiiro Ludewig GbR, 05.11.2018)

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP "Wohnpark Bahnstrale - Schaferweg 1" (VBB VIAK, Internationales
Handelszentrum, POB 107 Friedrichstrale, 10117 Berlin, 16.05.1994)

- Bebauungsplan Nr. 29-2007 ,Sportplatz* (Planungsbiro Ludewig GbR, April 2008)

- Parallel in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" (Planungsbiro
Ludewig GbR, Entwurf 12-2023)

- Parallel in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahn-
hof" (Planungsbiro Ludewig GbR, Entwurf 12-2023)

U1.b)2.4 Benachbarter Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP "Wohnpark BahnstralRe - Schiferweg 1"

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Wohnpark BahnstralRe - Schaferweg 1" (VBB VIAK, Internationales Han-
delszentrum, POB 107 FriedrichstralRe, 10117 Berlin, 16.05.1994) trat bereits 1995 in Kraft und wurde dann zeit-
nah realisiert. Er umfasst die Flache im Bereich der heutigen Strallen Wiesenweg, Koppelweg, Hirtenweg, Hir-
tengrund, Zum Schéafergarten und L&mmerweide.

Das auf der Grundlage des VEP "Wohnpark Bahnstral3e - Schaferweg 1" entstandene Baugebiet grenzt nérd-
lich an das hier vorliegende Plangebiet an.

Der VEP "Wohnpark BahnstralRe - Schaferweg 1" trifft folgende Festsetzungen:

VEP "Wohnpark BahnstraBe - Schaferweg 1" (VBB VIAK, Internationales Handelszentrum, POB 107
FriedrichstralRe, 10117 Berlin, 16.05.1994)

| !
=
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Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Zur Berucksichtigung der frihzeitig in den 6ffentlichen Sitzungen des Ortsbeirates Vehlefanz und des Bauaus-
schusses der Gemeinde Oberkramer zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohn-
gebiet am Schéaferweg® vorgetragenen Einwendungen der Anwohner wegen der geplanten heranriickenden bau-
lichen Nutzungen ist in der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ein Griinzug stidlich des Wohn-
gebietes Schafergarten geplant. So wir eine Griinverbindung zwischen der geplanten Griinflache am Koppehofer
Feldgraben und der vorhandenen Ausgleichsflache 6stlich des Schulhortes geschaffen, die auch dem Biotopver-
bund und den griinraumlichen Wegebeziehungen zu Gute kommt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer hat am 07.12.2023 die Einleitung eines Verfahrens zur Auf-
hebung des VEP "Wohnpark BahnstraBe - Schaferweg 1" beschlossen. Der Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan ist vollstdndig umgesetzt. Die Festsetzung des VEP "Wohnpark BahnstralRe - Schaferweg 1" aus dem Jahr
1994 haben fir die Umsetzung der Planung ihre Funktion erflillt, sind heute jedoch teilweise schwer lesbar und
handhabbar.

Entsprechend der bestehenden stadtebaulichen Situation im Wohngebiet Schafergarten besteht kein stadtebau-
liches Erfordernis mehr fir den Fortbestand dieser Regelungen. Das Wohngebiet Schafergarten liegt im Innen-
bereich und nach Aufhebung des VEP "Wohnpark Bahnstrale - Schaferweg 1" wird §34 BauGB hier die Zulas-
sigkeit von Vorhaben in ausreichendem Mafle regeln.
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U1.b)2.5 Benachbarter Bebauungsplan Nr. 29-2007 ,,Sportplatz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29-2007 ,Sportplatz “(Planungsburo Ludewig GbR, April 2008)
umfasst den Sportplatz Schaferweg, der westlich an das Plangebiet des hier vorliegenden Anderung des Fla-

chennutzungsplanes angrenzt. Er trifft folgende Festsetzungen:

Bebauungsplan Nr. 29-2007 ,,Sportplatz “ (Planungsbiro Ludewig GbR, April 2008)

Bebauungsplan Nr.29/2007 ,,Sportplatz”
Gemeinde Oberkramer

Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Grinfiche (§9(1)15. BauGB)

(1) Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung , Sportplatz /
Teilfliche 1" ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen zulassig:

= Spielfelder flir Fultball, Volleyball, Federball, Tennis und Tischtennis als
Einzelfeder oder als Multifunktions-Spielfeld,

« Anlagen filr Leichtathletik, Kraftsport, Turnen und Gymnastik

» aine Tribtne mit einer Grale von maximal 50m mal 3m = GR 150m? innerhalb
der Flache fir I 1 mit der wng . Tribline”

{2} Innerhalb der &ffentiichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz /
Teilfldche 2
» st die Errichtung von baulichen Anlagen fir Leichtathletik, Kraftsport, Tumen
und Gymnastik zulassig,
+ sind bauliche Anlagen fiir Ballspiele und die Emichtung von Triblnen nicht
zulassig

(3)  Innerhalb dES in der Planzeichnung festgesetzten Baufeldes ist die Errichtung
gines maximal Sport-Funktior audes mit Toiletten, Umkleide-
und Duschriumen, Schiedsrichterraum und Abstellriumen zuléissig

Die maximal zuldssige Grundfiache des Sport-Funktionsgebéudes entspricht der
Grole des festgesetzien Baufeldes von 12m mal 30m = GR 360m?.

Das Geb&ude ist in offener Bauweise zu errichten.

(4} Innerhalb der gesamten &ffentlichen Grinflache ist die Errichtung der
erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen zuldssig.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

insgesitzbuch in dor Fissureg der Bikanntmachurg vom 23, Sepermber 2004 (BB | 5. 2414}, ruletst
memwlm&mwal Dezember 2006 (BGEL | 5. 3016

- Bawrutrungevaroninung (BauVO) in der Fassung der MMMMM 21004000 (BGEI 1 s
:zzs Tuilzt gadnden durch Akel 3 des
22041903 (BGE. | 5 466)

- Brandonbugachs Baversnung (BegBO) vem 16.07.2003, (GVEL 1. vem 2107.2003, 5. 210) ruetrt
‘edndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28, Juni 2006 (GVEL VDS, (Nr. 07), . 74, T5)

+ Veinung e g Auswbetung der Baulsipline und de Darsielung des  Plasinhaity
(Planzeichemveroninung 1990 - Planzy 50 vom 18 Dezember 1990 (BGSL 1991 1 5. 54)
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Legende

Griinflichen
(59 Abs, 1Nr, 15 BauGB) Grenze des riumlichen GeMungsbereich
aftentiche Grunsache des Besauungsplans (§9ADs.7 BauGE)
Zwockbastmmung Sportplatz

Teilflache 1: Bazeichnung der Tedfldcha
Teilflache 2 Bazeichnung der Tedfiacha

Nutzungen

Baugrenze (§9Abs. 1Nr.2 BauGE)
Darstellungen der Plangrundlage

i M 4 mrmm @ Flursiickagrenze
und zur Entwicklung vor Boden, Ratur
AL N8 Bauca)

M1 M2 Bezeichnung der MaBnahmefidche 175:  PusOdammmer
F—— ” vorh, Gabaude
Umgrenzung von Flachen fir wvoeh, Laubbaum

Nebenanlagen (5% Abs.1 Nr.d)
Zweckbastimmung Tribine

voeh, GellindahBhe in m Gber NHN
e vorh, Zaun

st Ertiuterung zur Vormessung

Hinweisliche Darstellung

(I Malangabe in Mataer

links: Planzeichnung

2. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGE (§9(1a), §9(1)20. und
25 BauGB)

(1) Fir die Befasﬂgung der Spielfldchen des Sporplatzes sind  nur
Befestigung liv |dssig, die eine vollstandige Versickerung des anfallenden
Nlederschlagswassers auf den betreffenden Fldchen emmbglichen (z. B. Rasen,
Kunstrasen, mineralische Aufbauten).

(2) Firr die Befestigung der Zufahrtflachen sind nur Befestigungsaufbauten zulassig,
die eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser von mindestens 50%
gewdhrieisten. (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Abstandspflaster oder
Beschrankung auf Fahrspurbefestigung).

(3) Innerhalb der Flachen fur MalGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschat ist die Errichtung baulicher Anlagen
mit Ausnahme erforderlicher Einz&unungen nicht zuldssig.

{4) Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der vorhandene Gehdlzbestand zu
erhalten.

(5) Innerhalb der Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft werden folgende Pflanzungen
zusatzlich zum vorhandenan Gehilzbestand fastgesatzt:

- je angefangene 50m* Versiegelung durch Sport-Funktionsgebaude ist 1
standortgerechter heimischer hochstdmmiger Laubbaum innerhalb der in der
Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Flache zu pflanzen

- je 1 m* Versiegelung auf dem Flurstick 174 sind 2m?® flachige Gehélzpflanzung
aus standortgerechten heimischen Strduchemn {1 Stick / m?) innerhalb der in der
Planzeichnung mit M1 bzw. M2 gekennzeichneten Flache zu pflanzen

- je 1 m* Uberbauung durch Triblnen sind 2m? fldchige Gehdlzpflanzung aus
standortgerechten heimischen Strduchern (1 Stlick [ m?) innerhalb der in der
Planzeichnung mit M1 bzw. M2 gekennzeichneten Fliche zu pflanzen

Bebauungsplan der Gemeinde Oberkramer
Ortsteil Vehlefanz Nr.29-2007 "Sportplatz"

Planungsphase: Satzung
Planungsstand: April 2008

Planverfasser: Dipl.Ing. Anke Ludewig, - Architektin - Puanungskire

L L 5 13
18547 Birkonwarder. Tel. 03303 502016 Fax, 03303

ST
s ludewignianungabuersiudewig.de Ludewig_
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Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt angrenzend an den bestehenden Sportplatz
die Anderung einer bisher geplanten Gemeinbedarfsnutzung (sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen und Schule) in Gemeinbedarfsflache fir sozialen Zwecke, Flache fur Sportanlagen und Flache far
ruhenden Verkehr.

Im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021sind angrenzend an den Sportplatz Festsetzungen
einer Gemeinbedarfsflache (sozialen Zwecken Kita, Hort), Flache fir Sportanlagen (Sportfunktionsgebaude fiir
den Vereinssport und Beachvolleyballplatze) sowie eines Parkplatzes geplant. Zu diesen geplanten Nutzungen
bestehen seitens des Sportplatzes keine erheblichen Nutzungskonflikte.
Weiter 0Ostlich schlieRen sich geplante Wohngebietsflachen an. Zur Ermittlung der Auswirkungen des Sportlarms
auf die heranriickenden geplanten Wohnnutzungen wurde die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan
Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schiferweg« in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH
Berlin, 17. November 2023) erstellt, die hierzu zusammenfassend zu folgendem Ergebnis kommt:
Sportanlagenlarmeinwirkung gemaf 18. BImSchV
- Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) auRerhalb der Ruhezeiten und 49 dB(A) in der abendlichen
Ruhezeit an den Baugrenzen des WA im Plangebiet.
- Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im WA von 55 dB(A) werden vollstandig eingehalten.

U1.b)2.6 Parallel in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schéfer-
wegll

U1.b)2.6.1 Ziel und Zweck der Planung gemaR urspriinglichem Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
planes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg™

Im Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schiaferweg”, OT
Vehlefanz vom 02.12.2021 waren die Planungsziele wie folgt formuliert:

Planungsziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes
sowie eines Sondergebietes fur Gemeinbedarfsflachen Bildung und Sport sowie Griinflachen zu schaffen.

Die ErschlieRung des Plangebietes ist durch einen stéadtebaulichen Vertrag/Erschlielungsvertrag zu sichern.

Das Vorhaben entspricht den Darstellungen des durch die hdhere Verwaltungsbehérde genehmigten aber noch nicht
wirksamen geénderten Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkréamer, der das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache,
Wohnbauflache und Griinflache darstellt.

Dem Aufstellungsbeschluss lag ein Antrag des Vorhabentragers auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
Grunde, der folgende bauliche Entwicklung des Plangebietes vorsah:

e e Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Entwicklung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes und die Ausweisung
eines Sondergebietes fur Bildung und Sport bzw. von
Gemeinbedarfsflachen sowie von Griinflachen. Neben
der Schaffung von Flachen fir die Umsetzung und An-
siedlung von Familien in Einfamilienhdusern, zur De-
- ckung des Bedarfes der Bevdlkerung von Oberkramer
" ! und der VergréRerung des Bereiches fiir Bildung und
o R/ Sport, dient der Aufstellungsbeschluss auch zur Her-
vt | | st it stellung einer offentlichen Verkehrsflache vom Scha-

ferweg zur Barenklauer Straf3e.

mmmmmmm

U1.b)2.6.2 Fortschreibung der Planungsziele des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohn-
gebiet am Schiferweg" im Ergebnis der friihzeitigen Hinweise zur Planung

Im Ergebnis der ersten 6ffentlichen Diskussionen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes im Ortsbeirat Vehlefanz
und im Bauausschuss der Gemeinde Oberkramer im Friihjahr 2022 (Beschluss zur Anderung des Aufstellungs-
beschlusses am 08.12.2022) sowie der friihzeitigen Beteiligung im Jahr 2023 wurden die Planungsziele und das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 wie folgt geandert:

Reduzierungen des Plangebietes in der Gemarkung Vehlefanz, Flur 9 gemaR beiliegendem Lageplan
- Flurstlicke 465 und 177/1 (beide teilw.)

Erweiterung des Plangebietes in der Gemarkung Vehlefanz, Flur 9 gemaR beiliegendem Lageplan
- Flurstiicke 385 und 496 (beide teilw.)

Planungsbiro Ludewig GbR 22



Gemeinde Oberkrédmer 2.Anderung FNP innerhalb BP 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz 2/2 Umweltbericht + Artenschutz - Entwurf Dezember 2023

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 80/2021 umfasst somit die Flurstlicke 492, 173, 172, 171, 502, 507,
513, 166, 165 und teilweise das Flurstlick 496 der Flur 009 sowie teilweise Flurstiick 385 Flur 003 in der Ge-
markung Vehlefanz.

Das Plangebiet wird gemaf beiliegendem Lageplan wie folgt begrenzt:

- im Suden durch den Schéaferweg, diesen teilweise im Stdwesten bis zum Anschluss Lindenallee mit umfas-
send,

- im Westen durch den Sportplatz nérdlich des Schaferweges,

- im Norden durch die kommunale Flache Kita / Hort / Ausgleichsflache, das Wohngebiet Schafergarten und
Grunflachen

- im Osten durch den Koppehofer Feldgraben

Das Plangebiet hat gemaR geadndertem Aufstellungsbeschluss eine GréRe von ca. 8,2 ha. Es ist im vorstehen-
den Lageplan dargestellt.

Die Planungsziele werden wie folgt gedndert und ergénzt:

»

>

vV VYV VY

Wegfall der geplanten Verbindungsstra3e zur Barenklauer Straflie

Einbeziehung des siidwestlichen Teils des Schaferweges von der Einmindung Lindenallee bis zur geplanten
Zufahrt zum Plangebiet in den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur planerischen Sicherung
der HaupterschlieBung des Plangebietes

Anpassung der geplanten Nutzungen der Gemeinbedarfsflache an den aktuellen Bedarf (sozialen und sport-
lichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen), Konkretisierung der geplanten Nutzungen im Entwurf
des Bebauungsplanes (Hort / Kita, Vereinssport, Parkplatz)

Verkleinerung der geplanten Flachen fir bauliche Nutzungen (Wohngebiet und Gemeinbedarf / Sport)

VergréRerung der geplanten 6ffentlichen Grunflache am Koppehofer Feldgraben

Schaffung eines Griinzuges siidlich des Wohngebietes Schafergarten mit Anbindung an die dort vorhande-
nen Grinflachen

Wegen der geplanten erheblichen Verringerung der GréRen der geplanten Wohngebietsflache und Gemeinbe-
darfsflache und wegen der geplanten erheblichen Vergrofierung der geplanten Grinflache ist der aufzustellende
Bebauungsplan nicht mehr aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes 80/2021 erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt vorliegend parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes.

U1.b)2.6.3 Begriindung der Anderungen des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr.

80/2021 "Wohngebiet am Schiferweg” OT Vehlefanz

Lageplan mit Darstellung der Anderungen des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohn-
gebiet am Schaferweg” OT Vehlefanz

Reduzierungen des Plangebietes in der Ge-
markung Vehlefanz, Flur 9 geméaB beiliegen-
dem Lageplan, Anderung Planungsziele

- Flurstiicke 465 und 177/1 (beide teilw.):
Reduzierung des Plangebietes um die gemaf
urspringlichem Aufstellungsbeschluss geplante
Anschlussflache der ErschlieBung des Plange-
bietes an die Barenklauer Stralle
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—— Hierzu Anderung der Planungsziele:

7 h\\“" Ww’“*’ﬁ**/

\mz

ANTET Die Planungsziele werden wie folgt geéndert und erganzt:
= - Wegfall der geplanten Verbindungsstraf3e zur Barenklauer
Tk StraBe

ﬁfg%"f/’,y Begrundung: Zur Berlicksichtigung der erheblichen Einwen-
\<< “4=7 dungen der Anwohner des Wohngebietes Schéfergarten we-
s oe |22 gen beflirchteter Storungen durch vorbeifahrende Fahrzeuge
et 155 \ird auf eine straRenseitige Anbindung des Plangebietes an
- die Barenklauer Stral3e verzichtet. Diese sollte nach den ur-
" spriinglichen Planungsiiberlegungen im Aufstellungsbe-
=77/ schluss insbesondere die ErschlieBung des Gemeinbedarfs-
77 standortes Grundschule / Hort / Kita / Sport verbessern. Die
/= bestehende Zufahrt von der Barenklauer Strake zur Grund-
schule hat nur eine Fahrbahnbreite von 4m und im EinmUn-
-l dungsbereich zur Barenklauer Strale ist der Begegnungsver-
, kehr von ein- und ausfahrenden Fahrzeugen nicht verkehrssi-
cher maoglich. Dies fiihrt im Berufsverkehr am Morgen, wenn
Eltern ihre Kinder mit dem Auto zur Schule bringen und dann
weiter zur Arbeit fahren, zu gefahrlichen Verkehrssituationen.
i Deshalb sollte ursprungllch eine zweite Anbindung des
Grundschul- Kita- und Hortstandortes an den Schaferweg geschaffen werden, um die Verkehrssicherheit zu
verbessern. So ware z. B. eine Einbahnstralenregelung méglich gewesen. Dies ist nun jedoch nicht mehr ge-
plant.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit an der Grundschule durch Umfahrung und Verlegung der Bus-
haltestelle siehe unter 7.1.3.

> Erweiterung des Plangebietes in der Gemarkung Vehlefanz, Flur 9 gemaR beiliegendem Lageplan,
Anderung Planungsziele

» Flurstiicke 385 und 496 (beide teilw.):
Erweiterung des Plangebietes um die westliche
Teilflache des Schaferweges, die der Erschlie-
Rung des Plangebietes des Bebauungsplanes
80/2021 dienen soll und deshalb in dessen
Plangebiet aufgenommen wird

Hierzu Anderung und Ergénzung der Planungsziele:

Die Planungsziele werden wie folgt gedndert und erganzt:
» Einbeziehung des sidwestlichen Teils des Schéaferweges von der Einmindung Lindenallee bis zur ge-
planten Zufahrt zum Plangebiet in den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur planeri-
schen Sicherung der HaupterschlieBung des Plangebietes

Begriindung: Zur Sicherung der Erschlielung des Plangebietes iber den Schaferweg mit Anbindung an die Lin-
denallee wurde der betreffende Abschnitt des Schaferweges in das Plangebiet einbezogen.

Der Schéaferweg ist bisher ein Landwirtschaftsweg, der im Rahmen des landlichen Wegebaus ausgebaut wurde.
Im Bebauungsplan 80/2021 soll der im Plangebiet liegende Abschnitt des Schaferweges nun als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt werden, der Erschlielung des hier vorliegenden Plangebietes dienen und hierfur
entsprechend ausgebaut werden.

Auch die geplante Erweiterungsflache fir den Gemeinbedarf / Sport / Parkplatz im Plangebiet soll Uber diesen
Abschnitt des Schaferweges mit Anbindung an die Lindenallee erschlossen werden. Da der Gesamtbereich des
Schul- und Sportcampus zukiinftig sowohl durch die Barenklauer Stralle als auch durch den Schaferweg er-
schlossen sein wird, konnen Eltern ihre Kinder tber beide ErschlieBungsstralen mit dem Pkw zu den Einrichtun-
gen bringen.

Gemal dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am
Bahnhof" vom 24.02.2022 lag der betreffende StralRenabschnitt des Schaferweges zunachstim Plangebiet dieses
Bebauungsplanes. Bereits im Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 war die betreffende Flache jedoch
aus dem Plangebiet ausgenommen worden, da diese nun im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 80/2021 liegt.
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» Anderung und Ergianzung weiterer Planungsziele

Die Planungsziele wurden wie folgt gedndert und erganzt:

» Anpassung der geplanten Nutzungen der Gemeinbedarfsflache an den aktuellen Bedarf (sozialen und sport-
lichen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen) Konkretisierung der geplanten Nutzungen im Entwurf
des Bebauungsplanes (Hort / Kita, Vereinssport, Parkplatz)

Begrindung: Der Flachennutzungsplan sieht im Plangebiet bisher die Nutzungszwecke Schule, sportlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen vor.
Ein Schulstandort fiir eine weiterfiihrende Schule ist gemal dem Schulentwicklungsplan des Landkreises Ober-
havel (6. Fortschreibung 2022 bis 2027, Stand Mai 2022) in der Gemeinde Oberkramer nicht geplant. Sollte in
einer spateren Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes ein Standort flir eine weiterfliihrende Schule in der
Gemeinde Oberkramer bendtigt werden, kame hierflr z. B. der Bereich am Haltepunkt Vehlefanz der Regional-
bahn in Betracht. Die Flache befindet sich in kommunalem Eigentum, hatte eine ausreichende Groflte und ware
fur auswartige Schiiler sehr gut (iber den OPNV erreichbar.
Im Zuge des Verfahrens der Bauleitplanung erfolgte eine Konkretisierung der geplanten Nutzungen der Flache
fur Gemeinbedarf, Sport und Parken. Hier sind nun folgende Festsetzungen geplant:

- Flache fir den Gemeinbedarf fir soziale Zwecke (Hort und Kita)

- Flache fir Sportanlagen (Sportfunktionsgebaude fir den Vereinssport und Beachvolleyballplatze)

- Parkplatz
Der Flachennutzungsplan, der bisher als Zweckbestimmung fiir die Gemeinbedarfsflache im Plangebiet ,Schule
und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® darstellt, wird vorliegend parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes 80/21 entsprechend geandert.

Die Planungsziele werden wie folgt gedndert und erganzt:

» Verkleinerung der geplanten Flachen fir bauliche Nutzungen (Wohngebiet und Gemeinbedarf)

Begrtindung: Zur Berucksichtigung der friihzeitig in den 6ffentlichen Sitzungen des Ortsbeirates Vehlefanz und
des Bauausschusses der Gemeinde Oberkramer vorgetragenen Einwendungen der Anwohner wegen der ge-
planten heranrtickenden baulichen Nutzungen sollen die GréRRen der geplanten Wohngebietsflache und Ge-
meinbedarfsflache erheblich reduziert werden.

Im Zuge des Verfahrens der Bauleitplanung erfolgte eine Konkretisierung der geplanten Nutzungen der Gemein-
bedarfs- und Sportflache im Plangebiet. Hier sind nun Flachen fir die Erweiterung des benachbarten Horts / Kita
und fir erganzende Gebaude fiir die ebenfalls benachbarte Sportanlage geplant, die hier in funktionalem Zusam-
menhang mit dem westlich angrenzenden Sportplatz und den nérdlich angrenzenden Gemeinbedarfsnutzungen
Hort, Kita und Grundschule stehen. Ein Parkplatz fir die Gemeinbedarfs- und Sportnutzungen ist hier ebenfalls
geplant. Fur die geplanten Nutzungen stehen im Plangebiet Flachen mit ausreichenden Grofien zur Verfiigung.
Die geplante Wohngebietsflache im Plangebiet des parallel in Ausstellung befindlichen Bebauungsplanes
80/2021 soll zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfs beitragen. Die Flache liegt im Grundfunktionalen
Schwerpunkt und im Gestaltungsraum Siedlung, wo gemaf den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
die Siedlungsentwicklung vorrangig erfolgen soll. Die geplante Wohnerweiterungsflache soll jedoch bezuglich der
geplanten Bebauungsdichte und beziiglich ihrer Gesamtgrofle die bestehende Siedlungsstruktur im Planbereich
berlcksichtigen. Hierbei ist auch zu beachten, dass zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 80/2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes 82/2022 in raumlicher Ndhe zum Plangebiet des Bebauungsplanes
80/2021 erfolgt. Das Plangebiet des ebenfalls parallel in Aufstellung befindlichen Bauungsplanes 82/2022 umfasst
die baulich vorgenutzten Flache einer ehemaligen Sauenanlage und liegt direkt am Regionalbahnhaltepunkt Ve-
hlefanz, sodass der Schwerpunkt der geplanten Siedlungsentwicklung im OT Vehlefanz auf dieser Flache liegt.
Insgesamt sind auf beiden Flachen ca. 135 Wohnungen geplant. Es ist mit ca. 350 zusatzlichen Einwohnern zu
rechnen. In der landlich gepragten Siedlungsstruktur des OT Vehlefanz ist dies insgesamt eine erhebliche Sied-
lungsentwicklung.

Zur Berlcksichtigung der bestehenden Siedlungsstruktur sollen die geplanten Wohnerweiterungsflachen in ihrer
Grofle angemessen sein und eine Gliederung durch Griinrdume erhalten, die zugleich dem 6kologischen Aus-
gleich im Nahbereich der Planung und der erforderlichen Rickhaltung von Niederschlagswasser dienen sollen.
Der Flachennutzungsplan, der bisher eine gréliere Wohnbauflache und Gemeinbedarfsflaiche im Plangebiet
darstellt, als im Bebauungsplan nun geplant sind, wird vorliegend parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
80/2021 entsprechend geandert.

Die Planungsziele werden wie folgt gedndert und erganzt:

» VergroRerung der geplanten dffentlichen Grunflache am Koppehofer Feldgraben

Begrtindung: Zur Berlcksichtigung der friihzeitig in den 6ffentlichen Sitzungen des Ortsbeirates Vehlefanz und
des Bauausschusses der Gemeinde Oberkramer vorgetragenen Einwendungen der Anwohner ist in der vorlie-
genden Anderung, abweichend von der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes, eine Verbreiterung
des Griinzuges am Koppehofer Feldgraben geplant. Hierdurch soll die grinraumliche Qualitat der geplanten
Siedlungserweiterung verbessert werden.
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Von besonderer Bedeutung sind in diesem Zusammenhang die grinrdumlichen Funktionen Kinderspielplatz und
Niederschlagsentwasserung innerhalb der geplanten Parkanlage.

Der Bedarf an einem Kinderspielplatz als Bestandteil der geplanten Parkanlage ergibt sich einerseits aus dem
geplanten neuen Wohngebiet selbst, aber auch aus der angestrebten Schaffung eines neuen innerértlichen Grin-
raumes, in dem sich die bisherigen Einwohner des OT Vehlefanz und die zukinftigen Einwohner begegnen kon-
nen.

Das Erfordernis der Schaffung einer Retentionsflache fiir die Niederschlagsentwasserung ergibt sich aus der sehr
geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet und der Notwendigkeit der Schaffung ausreichender
Retentionsraume, auch mit Blick auf die zu erwartende Zunahme von Starkregenereignissen in Folge des Klima-
wandels. Hierfir liegt ein Niederschlagsentwasserungskonzept vor, welches auf der Grundlage entsprechender
Bodenuntersuchungen erstellt wurde. Die innerhalb der geplanten Griinflache vorgesehene Regenwasserre-
tentionsflache befindet sich im Tiefpunkt des natiirlichen Gelandeverlaufs und wurde deshalb als Standort fir die
Regenwasserretention gewahlt. Die vergroRerte geplante Griinflache ist Teil eines bestehenden natirlichen Re-
tentionsraumes am Koppehofer Feldgraben. Die bestehenden natiirlichen Retentionsraume sind in ihrer Funktion
zu erhalten und deshalb von baulichen Nutzungen freizuhalten.

Der Flachennutzungsplan, der bisher eine kleinere 6ffentliche Grinflache Parkanlage am Koppehofer Feldgra-
ben darstellt, wird vorliegend parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes 80/2021 entsprechend geandert.

Die Planungsziele werden wie folgt gedndert und erganzt:
- Schaffung eines Griinzuges sudlich des Wohngebietes Schéafergarten mit Anbindung an die dort vor-
handenen Grinflachen

Begriindung: Zur Berticksichtigung der friihzeitig in den 6ffentlichen Sitzungen des Ortsbeirates Vehlefanz und
des Bauausschusses der Gemeinde Oberkramer vorgetragenen Einwendungen der Anwohner wegen der ge-
planten heranriickenden baulichen Nutzungen ist in der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ein
Griinzug sldlich des Wohngebietes Schafergarten mit Anbindung an die dort vorhandenen Grinflachen geplant.
So wird eine Grinverbindung zwischen der geplanten Griinflache am Koppehofer Feldgraben und der vorhande-
nen Ausgleichsflache 6stlich des Schulhortes geschaffen, die auch dem Biotopverbund und den grinrdumlichen
Wegebeziehungen zu Gute kommt.

U1.b)2.6.4 Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet
am Schaferweg” OT Vehlefanz

Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz (Verkleinerung)
(Entwurf Dezember 2022)
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§% Abs,1 Nr.1 BawGB, 54 BauNVO)
l:l Allgemaing Wohngoblate (54 BauNvO)

und Flachen fiir zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

WA1T WA2 b der Tailfldchen des allg

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGE, §16 BauNvo)

GRZ 025 Grundflachenzahi (§16 BauNvo)
GRZ 0.3
GRZO0A4

I 111

Bauweise, Baugrenzen (59 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BaulvO)
o offene Bauweise (522 Abs.2 BauNVO)

/BN, nurEinzelhduser zutlssig

a

abweschende Bauweise gemal texilicher Festsatzung Nr. 1.3.2
(522 Abs.2 Abs 4 BauNvO)

D Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNviO)

Zahi der Vollgeschosse als Hochstmall (5§16 BauNviO)

der i $.0.)
—_— Zahl der Violigeschosse
Art der bau- als Hodtslrna& _\
lichen Mutzung :WM [l
“GRZ 03 NRZ [E]
Baum-sa—)‘_ A Bauweise ——. 87

Flschen fir den sowle fir 5 {59 Abs.1 Nr.5 BauGB)

I:I Flachen fUr den Gemeinbedard (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen
sozialen Zwecken dienene Gebaude und Einrichiungen

] G Flachen fir Sportaniagen

Varkehrsilichen {§8 Abs.1 Nr.11 BauGB)

D Gifentiche Strallenverkehrsibchen

Umgi g von Flichen fir zum Schwtz, zur Pllege und zur
I ! won Natus und L {§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Anpflanzu ngen von Baumaen, und ] P gon sowie
und fir dis g von Biumen, Striuchemn und

sonstigon Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Ne. 25 BauGBJ

Umgrenzung von Flilchen zum Anpllanzen von Biumen, Strducherm und
sonstigen Bepfanzungen (5§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchsiabe a) BauGE)

sonstige Planzeichen

WS W g Grenze des raumiichen Gellungsbereichs
ll:l des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L]
we-eees Abgrenzung unlerschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebiaten,
ader Abgrenzung des Maies der Nutzung innerhalh
oines Baugebiots (2. B. § 1 Abs. 4 § 18 Abs. 5 BauNViD)

Flache fiir Geh Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
D und des L Overhavel

l§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Nachrichtliche Obernahmen

pr— Barvich das Hr, 70239, Dorts Mittulater,
» Burgwal Mtolater, Burgwall siawisches Ntelaler, Dorfkam Nzt

al  Turmhigo! deutsches Mitiplater

Hlmnlsllcln Darstellung
‘Umgrenmﬂg won Flchen fir den Ausgleich von Eingriffen
' |r| Boden, Natur und Wasser aullerhalb des Plangebietes
I des Bebavungsplans
S
5my  Bemalung Malangabe in Meter

Darstellungen der Plangrundiage

B
5 vorhandene Flursticksnummer

nz—;F::'

(9 worhandenes Gebdude | bauliche Anlage

D vorhandene Flichenversiegelung Beton [ Asphalt

auch
L J i I:[ vorhandenes Gewdsser
han
e, 7 vorhandene Ziunung
Zweckbestimmung } . vomandener Baum
Geh- und Radweg # {mit Angabe Stammumfang / Kronendurchmesser)
o w  vorh, Kanaideckel mit Angabe Deckelhthe

worh. Béschung [ vorh. Mauer

E Offentiche Parkfiéiche

Flichen fir die Ri und i g von g
(59 Abs.1 Nr.14 BauGB)

D als als G
RW Zweclmeshmmung brw. Anlagen und Einrichtungen:
haltung und

vorh, Gelandehdhe in m Gber NHN im DHHN 2016

Grilnflchan (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
dffentliche Grunflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

TF 1 TF 2 sezeichnung der Teilfidchen der dffentichen Grinflachen
Zweckbestimmung

Parkanlage
o
Kinderspieiplatz
RW und
D private Grinfldchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Zweckbestimmung:
Wohngarten
RW jon und

Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schéaferweg" im OT Vehlefanz, Entwurf Dezember 2023
Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

Fur die gemaR Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen wird festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84 Absatz 2 BauNVO. Das sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach 84 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe

1.2 Flache fur den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5. BauGB)

(1) In der gemanR Planzeichnung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen” festgesetzten Flache sind nur folgende Nutzungen zuléssig:

- Einrichtungen und Anlagen zur Kindertagesbetreuung von Vorschulkindern (Kita) und von Grundschulern (Schulhort)

(2) Stellplatze und Garagen im Sinne des 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen / Nebengeb&ude im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO
sind auf der in der Planzeichnung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen* festgesetzten Flache zuldssig.
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1.3 Flache fur Sportanlagen (89 Abs. 1 Nr. 5. BauGB)

(1) In der gemaf Planzeichnung als Flache fiir Sportanlagen festgesetzten Flache sind nur folgende Nutzungen zulassig:

- Sportfunktionsgebaude fiir den Vereinssport

- Beachvolleyballplatze

(2) Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen / Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind auf der in der Planzeichnung als Flache fir Sportanlagen festgesetzten Flache zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

2.1.1 Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet

(1) Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:

- Teilflachen WA 1: Grundflachenzahl GRZ 0,25

- Teilflache WA 2: Grundflachenzahl GRZ 0,3

(2) GemalR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen gemal § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO die
festgesetzte GRZ wie folgt Giberschritten werden darf:

- die in den Teilflachen WAL festgesetzte GRZ 0,25 um 50% bis zu GRZ 0,375

- die in der Teilflache WA2 festgesetzte GRZ 0,3 um 70% bis zu GRZ 0,51

2.1.2 Grundflachenzahl auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

»sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen*
(1) Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen* wird festgesetzt:

- Grundflachenzahl GRZ 0,4
(2) Geman § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO die
festgesetzte GRZ wie folgt Gberschritten werden darf:
- die in der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen* festgesetzte GRZ 0,4 um 50% bis zu GRZ 0,6

2.1.3 Grundflachenzahl auf der Flache fiir Sportanlagen
(1) Fur die gemal Planzeichnung festgesetzte Flache fir Sportanlagen wird festgesetzt:
- Grundflachenzahl GRZ 0,3
(2) GemalR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen gemal § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO die
festgesetzte GRZ wie folgt Giberschritten werden darf:
- die in der Flache fir Sportanlagen festgesetzte GRZ 0,3 um 50% bis zu GRZ 0,45
Sandflachen, wie z. B. Beachvolleyballplatze, sind nicht auf die Grundflachen baulicher Anlagen anzurechnen.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (89 Abs.1 Nr.1 BauGB 8§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

2.2.1 Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die geméaR Planzeichnung festgesetzten Teilflachen wie folgt als Hochstmal festgesetzt:
- Teilflachen WA 1: Il Vollgeschosse

- Teilflache WA 2: Il Vollgeschosse

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ,,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen“ und auf der Flache fiir Sportanlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird fur die gemaf Planzeichnung festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf und Fléache fir Sport-
anlagen wie folgt als Héchstmaf? festgesetzt: Il Vollgeschosse

3. Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

3.1 Bauweise im allgemeinen Wohngebiet

Fir das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise gemaR §22 Abs.2 BauNVO fest-
gesetzt.

In den gemaR Planzeichnung festgesetzten Teilflachen sind nur folgende Hausformen zuléssig:

Teilflachen WA 1: nur Einzelhduser

Teilflache WA 2: nur Einzelh&duser

3.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ und der Flache fiir Sportanlagen

(1) Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen“ und fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Sportanlagen wird eine abweichende
Bauweise gemaf §22 Abs.4 BauNVO festgesetzt.

Die Gebé&ude sind ohne seitlichen Grenzabstand an der gemeinsamen Abgrenzung zwischen der in der Planzeichnung festge-
setzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ und
der in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Sportanlagen zu errichten.

Die maximal zulassige Gebaudelénge ergibt sich aus der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflache.

(2) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen“ und Flache fur Sportanlagen sind Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen / Nebenge-
baude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auch aul3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

(3) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir Sportanlagen sind Beachvolleyballplatze nur auerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

4.  MindestgrundstiicksgrofRRe (89 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Fur das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet werden die MindestgrundstiicksgréRen der Baugrundstiicke
wie folgt festgesetzt.

Teilflachen WA 1: Mindestgrundstiicksgrofe 700m2

Teilflache WA 2: Mindestgrundstiicksgrofe 700m?
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5.  Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WA1 des allgemeinen Wohngebietes ist hdchstens eine Wohnung je Wohn-
gebéaude zulassig.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WA1 kann ausnahmsweise eine zweite Wohnung untergeordneter Gré3e
zugelassen werden, wenn sie hdchstens ein Drittel der Geschossflache des Wohngebéaudes einnimmt.

6.  Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

6.1 Anlagen fur die Versickerung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser (8 9
Abs. 1 Nr. 14. BauGB) sind nur Mulden und Rigolen fir die Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser zuléssig.
Mulden sind mit geschlossener Vegetationsdecke gemafd den nachfolgenden textlichen Festsetzungen zum Anpflanzen auszu-
fuhren.

6.2 Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser des allgemeinen Wohngebietes

Das auf den bebauten Grundflachen im allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser, welches nicht auf dem Bau-
grundstuick, auf dem es anfallt, versickert oder riickgehalten werden kann, ist in die an das jeweilige Baugrundstiick angrenzende
private Grinflache, zugleich Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, einzuleiten. Die zeichneri-
sche Festsetzung der Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB)
erfolgt in der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

7. Grunflache (89Abs. 1 Nr. 15. BauGB)

7.1 Private und 6ffentliche Grinflachen fir naturnahe Niederschlagsretention und -entwésserung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten und 6ffentlichen Griinflachen fir naturnahe Niederschlagsretention und
-entwasserung ist die Herstellung von begrunten Mulden und Rigolen zur Retention und Versickerung von Niederschlagswasser
der StraBenverkehrsflachen und Baugebietsflachen im Plangebiet zuléssig.

7.2 Offentliche Griinflache Parkanlage (Teilflache 2)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 2) sind folgende Nutzungen
zuléssig:

- Parkwege

- Parkbanke, Abfallbehéalter, Fithess- und Sportgerate fur die 6ffentliche Nutzung
Die Versiegelung innerhalb der &ffentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 2) darf insgesamt 10% der Gesamtflache nicht
Ubersteigen.
(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflaiche Parkanlage (Teilflache 2) sind zuséatzlich zu den
baulichen Anlagen gemaR Abs.(1) naturnah gestaltete Anlagen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
sowie Rohrrigolen fiir die Retention und Ableitung von Niederschlagswasser zuléssig.

7.3 Offentliche Gruinflache Kinderspielplatz
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache Kinderspielplatz sind folgende Nutzungen zuléassig:
- Kinderspielplatz einschlieBlich Spiel- und Klettergeréte, Sandspielflachen und zugehérige Nebenanlagen
- Parkwege
- Parkbanke, Abfallbehalter, Fithess- und Sportgerate fur die 6ffentliche Nutzung
Die Versiegelung innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Kinderspielplatz darf insgesamt 15% der Gesamtflache nicht ibersteigen.

8. MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89Abs.1 Nr. 20. und
25.a) BauGB i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)
8.1 AusgleichsmaRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Flache fir den Gemeinbedarf

8.1.1 Gehdélzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen auf der geplanten
Flache fir den Gemeinbedarf (89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemanR § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten Flache fir den Gemeinbedarf ist eine dichte Gehdlzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m2 versiegelter Flache ist hierbei 1m2 der in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten Flache auf der
geplanten Flache fur den Gemeinbedarf zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m?2 der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter gebietsheimi-
scher Strauch.

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung baulicher
Anlagen auf der geplanten Flache fir den Gemeinbedarf bis zu 229,5m? versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.1.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Parkanlage (Teilflache 2)
(89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB

Je 0,5 m2 versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinbedarfsflache, die Uber eine Versiegelung von
229,5m?2 hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m?
Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Kréautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese ist
dauerhaft zu unterhalten.

8.2 AusgleichsmaRnahmen fir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Flache fur Sportanlagen
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8.2.1 Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen auf der geplanten
Flache fur Sportanlagen (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemanR § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten Flache fir Sportanlagen ist eine dichte Gehdlzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m? versiegelter Flache ist hierbei 1m? der in der Planzeichnung gemaf3 § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten Flache auf der
geplanten Flache fur Sportanlagen zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m2 der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stlick standortgerechter gebietsheimi-
scher Strauch

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung baulicher
Anlagen auf der geplanten Flache fiir Sportanlagen bis zu 228mz2 versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.2.2 Geholzpflanzungen innerhalb der dffentlichen Griinflachen Parkanlage (Teilflache 2)

(89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB
Je 25 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Sportanlagen, die tiber eine Versiegelung von
228m?2 hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1 groR3-
kroniger standortgerechter Laubbaum gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.3 AusgleichsmaRRnahmen fur geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache

8.3.1 Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache fur die naturnahe
Niederschlagsretention und -entwasserung (RW) (89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten 6ffentlichen Griinflache fur die naturnahe Niederschlagsretention und -entwas-
serung (RW) ist eine dichte Gehdlzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m2 versiegelter Flache der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache ist hierbei 1m2 der in der
Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grunflache fir die naturnahe Niederschlagsretention und
-entwasserung (RW) zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1mz2 der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stuck standortgerechter gebietsheimi-
scher Strauch.

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung auf der &ffentlichen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz bis zu 770m?2 versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.3.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Parkanlage (Teilflache 2) (89 Abs. 1 Nr. 25.a)
BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung o6ffentli-
che Parkflache, die tber eine Versiegelung von 770m2 hinaus geht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentli-
chen Grunflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m? Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese ist
dauerhaft zu unterhalten.

8.4 AusgleichsmaRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flache Planstralle A

8.4.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache Planstralle A

(89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB) (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)
Innerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflache Planstrale A sind 10 mittel- bis grof3kronige hochstdmmige standortgerechte
Laubb&ume gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.
Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich firr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der geplanten
offentlichen StraRenverkehrsfliche PlanstraRe A bis zu 250m2 versiegelter Flache.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Stral3enverkehrsflache zu
erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.4.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Parkanlage (Teilflache 2)

(89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB
Je 0,5 m2 versiegelter Flache innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflache Planstral3e A,
die Uber eine Versiegelung von 250m2 hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache
Parkanlage (Teilflache 2) 1m2 Extensivwiese anzulegen.
Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
Die Anlage der Extensivwiese hat spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese ist
dauerhaft zu unterhalten.
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8.5 AusgleichsmalRnahmen fir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Geh- und Radweg

8.5.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Parkanlage (Teilflache 2) (89 Abs. 1 Nr. 25.a)
BauGB

Je 0,5 m2 versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Geh-
und Radweg ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m2 Exten-
sivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese ist
dauerhaft zu unterhalten.

8.6 AusgleichsmaBnahmen fur geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der offentlichen Stralenverkehrsflache
Schéaferweg

8.6.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Parkanlage (Teilflache 2)

(89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB
Je 0,5 m? zusétzlich versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen StralRenverkehrsflache Schafer-
weg ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m?2 Extensivwiese
anzulegen.
Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
Die Anlage der Extensivwiese hat spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese ist
dauerhaft zu unterhalten.

8.7 AusgleichsmaRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (Teilflache 2)
Parkanlage (Parkwege und bauliche Anlagen)

8.7.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 2)

(89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB
Je 0,5 m2 versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grunflache Parkanlage (Teilflache 2) ist
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m2 Extensivwiese anzulegen.
Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen.
Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese ist
dauerhaft zu unterhalten.

8.8 AusgleichsmaRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Kinderspielplatz

8.8.1 Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache 6ffentliche Grinflache Kinderspiel-
platz (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grunflache Kinderspielplatz ist als Randbegriinung eine dichte
Gehdlzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m2 versiegelter Flache ist hierbei 1m2 der in der Planzeichnung festgesetzten Flache 6ffentliche Griinflache Kinderspielplatz
zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m2 ein Stiick standortgerechter gebietsheimischer Strauch

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung baulicher
Anlagen auf der geplanten 6ffentlichen Grunflache Kinderspielplatz.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.9 AusgleichsmaRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flache PlanstralRe B

8.9.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache Planstralle B

(89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB) (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)
Innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache Planstrale B sind 30 mittel- bis groRkronige hochstdmmige standortgerechte
Laubbaume gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.
Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der
offentlichen StraRenverkehrsflache Planstraf3e B bis zu 750m? versiegelter Flache.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der StralRenverkehrsflache zu
erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.10 Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Wohnge-
bietsflachen und der privaten Flachen fir die naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung (RW)

8.10.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der geplanten Wohngebietsflachen (89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen
allgemeines Wohngebiet je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache 1 standortgerechter gebietsheimischer mittel- oder grof3kro-
niger Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Diese Forderung kann auch durch die Pflanzung von hochstammigen Obstgehdlzen (SuRkirsche, Apfel, Birne) gebietsheimischer
Sorten, auf Sdmlingsunterlage veredelt, erfullt werden.

Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der
Wohngebietsflachen. Hierbei ist 1 Baum je 25m2 versiegelter Flache anzurechnen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Innutzungnahme des ersten Gebaudes auf dem
jeweiligen Grundstiick zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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8.10.2 Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache fur die natur-
nahe Niederschlagsretention und -entwasserung (RW)

(89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten privaten Grunflache flr die naturnahe Niederschlagsretention und -entwésserung
(RW) sind dichte Gehélzpflanzungen zu entwickeln.
Je 0,5 m2 versiegelter Flache auf dem zugehdrigen Baugrundstiick ist hierbei 1m2 der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 25
a) BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen zu bepflanzen, bis die zum Grundstiick gehérende Flache zum Anpflanzen voll-
standig bepflanzt ist.
Hierzu sind zu pflanzen:
- je 1m2 der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaf 8§ 9 Abs.1 Nr. 25a) BauGB ein Stiick standortgerechter gebietsheimi-
scher Strauch.
Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich flr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der
Wohngebietsflachen.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.10.3 Unzulassigkeit baulicher Anlagen innerhalb privater Grinflachen fir die naturnahe Niederschlagsre-
tention und -entwésserung (RW) (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen fir die naturnahe Niederschlagsretention und -entwésse-
rung (RW) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Grundstlickseinfriedungen sowie Anlagen
fur die Regenwasserretention und -versickerung gemaf den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

8.10.4 Durchschlupfféhige Einfriedungen (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelande Offnun-
gen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphibien und Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmafi von mindestens 10cm im Durch-
messer und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

8.11 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fur Stellplatze und deren Zufahrten und fir Parkplatze einschlieZlich deren Fahrgassen sind Befestigungen nur mit einem dau-
erhaft wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zuldssig (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 %
Fugenanteil).

8.12 Ausgleichsmalinahme fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen im Plangebiet
des Bebauungsplanes 82/2022 innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 1)

8.12.1 Anlage einer Streuobstwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 1) als Ausgleich
fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen im Plangebiet des Bebauungsplanes 82/2022 (89 Abs.
1 Nr. 20 und 25.a) BauGB i. V. m. 89 Abs. 1a BauGB)

(1) Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, welche
Uberlagernd auf der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 1) zeichnerisch festgesetzt
ist, ist eine Extensivwiese mit Obstgehélzen als Streuobstwiese zu entwickeln.

Hierzu sind zu pflanzen:

- 182 Stiick hochstammige Obstgehdlze (Sikirsche, Apfel, Birne) gebietsheimischer streuobstgeeigneter Sorten, auf Samlings-
unterlage veredelt (Stammumfang 12 bis 14cm). Die Gehdlzpflanzungen sind vor Biberverbiss zu schiitzen.

- Auf der Ubrigen Flache ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland)
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Ein 5m breiter Streifen entlang des Koppehofer Feldgrabens sowie die Zufahrt vom Schéaferweg zu diesem Streifen sind fur
die Pflege durch den Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel“ von Gehdlzpflanzungen freizuhalten.

(3) Die MaBnahme gemal Abs.(1) wird als Ausgleich den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes 82/2022 vollstandig zugeordnet.

Il.  Nachrichtliche Ubernahme geméaR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsat-
zung) in der jeweils rechtskréaftigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung) in
der jeweils gultigen Fassung.

(3) Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich des Bodendenkmals Nr. 70239, Dorfkern deutsches Mittelalter, Burgwall Mittelalter,
Burgwall slawisches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Turmhiigel deutsches Mittelalter.

Ill.  Hinweise zum Artenschutz

- Avifauna - Malinahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Entwicklungsformen (844 Abs.
1 Nr.1 BNatSchG)

- Avifauna - MaRnahmen zur Vermeidung der Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten (844 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna)

Sollten Eingriffe in Gehdlzbestande erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehdlze zuvor durch eine fachkundige Person
zu begutachten und auf das Vorkommen geschutzter Arten (Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutz-
behdrde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten (Avifauna) oder Ruckzugsraume (Fledermé&use) geschitzter Arten in den betroffenen Gehdlzen
festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Ver-
stbRen gegen Verbote des § 44 BNatSchG festzulegen.

Die Regelungen des §39 BNatSchG sind grundsatzlich zu beachten.
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IV. Hinweis zum Immissionsschutz
Im Hinblick auf eine weiterfuhrende Erh6hung der Wohnqualitét wird zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Autobahn A10 emp-
fohlen, zum Schlafen dienende Raume nach Moglichkeit vom Schéaferweg / BAB10 abgewandt anzuordnen.

U1.b)2.6.5. Beriicksichtigung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021
"Wohngebiet am Schiaferweg” in der vorliegenden Planung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg*
geschaffen werden.

U1.b)2.7 Parallel in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/
Koppehof - am Bahnhof"

U1.b)2.7.1 Geplante Festsetzungen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schiferweg/ Koppehof - am Bahnhof" OT Vehlefanz

Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" erfolgt pa-
rallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" sowie der hierfir erfolgen-
den vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes.

Gemeinsame Grundlage beider Bebauungsplane ist der Stadtebauliche Rahmenplan Koppehof — Schaferweg fiir
den Gestaltungsraum Siedlung gemaf LEP HR (siehe unter 4.6)

Im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" OT Vehlefanz
sind folgende Festsetzungen geplant:

Planzeichnung und Legende Bebauungsplan Nr. 82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahnhof* OT
Vehlefanz (verkleinerte Darstellung, Plangebiet gesamt)
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Bebauungsplan Nr. 82/2022 ,Wohngebiet Schéferweg / Koppehof - am Bahnhof* OT Vehlefanz
Entwurf Dezember 2023

Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO
l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

Fir die gemaR Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen wird festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet gemanr §4 BauNVO

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84 Absatz 2 BauNVO. Das sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach 84 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

(1) Fur die gemanR Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:

- Teilflachen WA 1: Grundflachenzahl GRZ 0,25

- Teilflache WA 2: Grundflachenzahl GRZ 0,3

(2) GemaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs.4 Satz 1
BauNVO die festgesetzte GRZ wie folgt Uberschritten werden darf:

-die in den Teilflachen WAL festgesetzte GRZ 0,25 um 50% bis zu GRZ 0,375

- die in der Teilflache WA2 festgesetzte GRZ 0,3 um 70% bis zu GRZ 0,51

2.2 Zahl der Vollgeschosse (89 Abs.1 Nr.1 BauGB 8§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird fur die geméaR Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des allgemeinen Wohnge-
bietes wie folgt als Hochstmal festgesetzt:

Teilflachen WA 1: 1l Vollgeschosse

Teilflache WA 2: 1l Vollgeschosse

3.  Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Fir das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise gemal §22 Abs.2
BauNVO festgesetzt.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WA 1 sind nur Einzelhduser zulassig.

In der in der Planzeichnung festgesetzten Teilflache WA 2 sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

4. Mindestgrundstiicksgrofie (89 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)
Es wird eine Mindestgrundstiicksgrofie fir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5. Hoéchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WAL des allgemeinen Wohngebietes ist hchstens eine Woh-
nung je Wohngebaude zulédssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung untergeordneter Gré3e zugelassen
werden, wenn sie héchstens ein Drittel der Geschossflache des Wohngeb&udes einnimmt.

6. Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

6.1 Anlagen fur die Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die Versickerung und Riickhaltung von Niederschlags-
wasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB) sind nur Mulden und Rigolen fiir die Versickerung und Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser zulassig. Mulden sind mit geschlossener Vegetationsdecke geman den nachfolgenden textlichen
Festsetzungen zum Anpflanzen auszufiihren.

6.2 Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser des allgemeinen Wohngebietes

Das auf den bebauten Grundflachen im allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser, welches auf dem
Baugrundstick, auf dem es anféllt, nicht anders versickert oder riickgehalten werden kann, ist in die auf dem jeweili-
gen Grundstiick festgesetzte Flache fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Absatz 1
Nr. 14 BauGB) oder in die an das jeweilige Baugrundstiick angrenzende private Grinflache, zugleich Flache fur die
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, einzuleiten. Die zeichnerische Festsetzung der Flachen fur
die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB) erfolgt in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes.

7. Grunflache (89 Abs. 1 Nr. 15. BauGB)

7.1 Offentliche Gruinflache Parkanlage und Kinderspielplatz

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache Parkanlage und Kinderspielplatz sind fol-
gende Nutzungen zuléssig:

Planungsbiiro Ludewig GbR 34



Gemeinde Oberkrédmer 2.Anderung FNP innerhalb BP 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz 2/2 Umweltbericht + Artenschutz - Entwurf Dezember 2023

- Kinderspielplatz

- Parkwege

- Parkbanke, Abfallbehélter, Fithess- und Sportgerate fur die 6ffentliche Nutzung

Die Versiegelung innerhalb der 6ffentlichen Grunflache Parkanlage darf insgesamt 10% der Gesamtflache nicht Uber-
steigen.

7.2 Offentliche und private Griinflache fiir naturnahe Niederschlagsretention und -entwésserung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen und privaten Grinflache fur naturnahe Niederschlags-
retention und -entwéasserung ist die Herstellung von begriinten Mulden und Rigolen zur Retention und Versickerung
von Niederschlagswasser der Stral3enverkehrsflachen und Baugebietsflachen im Plangebiet zuléssig.

7.3 Offentliche Griinflache Uferschutz Graben

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache Uferschutz Graben ist die Errichtung bauli-
cher Anlagen unzulassig.

Das Befahren und Mahen der Uferschutzstreifen zum Zweck der Pflege der anliegenden Graben durch den Wasser-
und Bodenverband ist zul&ssig.

8. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89 Abs. 1
Nr. 20. und 25.a) BauGB i. V. m. §1a Abs. 3 BauGB)

8.1 CEF-Mallnahmen Artenschutz hdéhlen- und nischenbritender Vogelarten
Vor Beseitigung von Baumen und Durchfiihrung von RickbaumaRnahmen von baulichen Anlagen im Plangebiet sind
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 01. Marz folgende Ersatzniststatten fachgerecht herzustellen:

Anzahl der betroffenen Ersatz: Anzahl und Kastentyp

Nistplatze / Artname

1x Bachstelze 3 Stiick Halbhéhlenbruterkasten

1x Blaumeise 3 Stiick Hohlenbruterkasten (Flugloch Durchmesser 0,26mm)
1x Feldsperling 3 Stick Hohlenbruterkasten (Flugloch Durchmesser 32mm)

3x Hausrotschwanz 9 Stiick Halbhdhlenbriiterkasten

2x Haussperling 2 Stck Koloniebruterkasten (3 Héhlen) Flugloch Durchm. 32mm)
2x Kohlmeise 6 Stiick Héhlenbruterkasten (Flugloch Durchmesser 32mm)

Die Hinweise zum Artenschutz gemaf Il sind zu beachten.

8.2 Erhalt und Entwicklung des Gehélzbestandes, AusgleichsmalRnahmen fur geplante Eingriffe in den Ge-
holzbestand

8.2.1Nachrichtliche Ubernahme der Baumschutzsatzung

Der Ausgleich von Eingriffen in den Gehdlzbestand erfolgt geméaR Satzung zum Schutz des Baum-bestandes in der
Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung, die gemanR 89 Abs.6 BauGB nachricht-
lich in den vorliegenden Bebauungsplan bernommen wird.

8.2.2Erhalt und Entwicklung von Baumstreifen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
zum Erhalt und zum Anpflanzen (89 Abs. 1 Nr. 25.b) BauGB)

Innerhalb der in Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25.b)
BauGB sind Baumstreifen zu erhalten und zu entwickeln, bei denen der Abstand der Baume untereinander maximal
8m betragt. Die hier vorzunehmenden Pflanzungen sind als Ausgleich nach der Baumschutzsatzung anzurechnen.
Fir die Pflanzungen (Stammumfang 12-14 cm) sind grof3kronige, standortgerechte, gebietsheimische Arten zu ver-
wenden.

8.2.3Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche UG westlich des Trankegrabens (89 Abs.
1 Nr. 25.a) BauGB)

Ergénzend zur nachrichtlich tbernommenen Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer sind als Ausgleich fiir
die Féllung der Pappel (an der Querung des Trénkegrabens durch Planstrale A) die in der Planzeichnung 6stlich des
Trénkegrabens innerhalb der 6ffentlichen Griinflache UG festgesetzten 5 Baume zu pflanzen. Fur die Pflanzung zu
verwenden sind Linden (Tilia cordata), Stammumfang 12-14 cm. Die Pflanzungen sind vor Biberverbiss zu schutzen.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Straenverkehrs-
flache zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.2.4 Anpflanzen von Baumen innerhalb der StraBenverkehrsflache (89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)
Als Ausgleich fur Eingriffe in den Gehdlzbestand im Plangebiet sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
StraRenverkehrsflache zu pflanzen:

Planstral3e A: 30 standortgerechte gebietsheimische mittel- oder groRkronige Laubbaume
(Stammumfang 12-14 cm)

Planstral3e B: 20 standortgerechte gebietsheimische mittel- oder groRkronige Laubbaume
(Stammumfang 12-14 cm)

PlanstraBe C: 5 standortgerechte gebietsheimische mittel- oder gro3kronige Laubbdume
(Stammumfang 12-14 cm)

Planstral3e D: 8 standortgerechte gebietsheimische mittel- oder grof3kronige Laubbaume

(Stammumfang 12-14 cm)
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der StralRenverkehrs-
flache zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
In den Bereichen bis zu einem Abstand von 100m zu Graben sind die Pflanzungen vor Biberverbiss zu schiitzen.
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8.3 AusgleichsmaBRnahmen fiir geplante Eingriffe durch Versiegelung im Plangebiet innerhalb der geplanten
offentlichen StraBenverkehrsflache PlanstralRe A, B, C, D

8.3.1Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung natur-
nahe Niederschlagsretention und —entwésserung (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Flache innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen
PlanstraBen A, B, C und D bis zu einer Versiegelung von insgesamt 742m2, ist innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung naturnahe Niederschlagsretention und -entwasse-
rung 1m? Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Ex-
tensivwiese ist dauerhaft zu unterhalten.

8.4 Ausgleichs- und Vermeidungsmaflnahmen innerhalb der ¢ffentlichen Grinflachen Parkanlage und Kin-
derspielplatz und Uferschutz Graben

8.4.1Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen inner-
halb der 6ffentlichen Grunflache Parkanlage und Kinderspielplatz (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen gemaf 89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB inner-
halb der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage und Kinderspielplatz ist eine dichte Gehdlzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m? versiegelter Flache der 6ffentlichen Grunflache Parkanlage und Kinderspielplatz ist 1m? flachige Gehdlz-
pflanzung zu pflanzen. Hierbei ist zunachst die in der Planzeichnung festgesetzte Flache gemaR 89 Abs. 1 Nr. 25.a)
BauGB zu bepflanzen. Soweit nach vollstandiger Bepflanzung der in der Planzeichnung festgesetzten Flache geman
§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB weitere Geholzpflanzungen als Ausgleich fir Versiegelungen erforderlich werden, sind
diese aulRerhalb der festgesetzten Flache gemaf §9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB innerhalb der 6ffentlichen Grunflache
Parkanlage und Kinderspielplatz zu pflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je Im2 ein Stuck standortgerechter gebietsheimischer Strauch

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung
baulicher Anlagen auf der geplanten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage und Kinderspielplatz.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.4.2 Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Uferschutz Graben (UG)
(89 Abs. 1 Nr. 25.b) BauGB

Zur Vermeidung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschatft ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Uferschutz Graben eine geschlossene Vegetationsdecke aus Grasern und Stauden zu erhalten
und als Extensivwiese zu entwickeln.

Das Befahren dieser Flachen durch den Wasser- und Bodenverband zum Zweck der Grabenpflege sowie das ful3lau-
fige Begehen dieser Flachen ist zulassig.

8.5 Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet durch bauliche Anlagen
innerhalb der geplanten Wohngebietsflachen und der privaten Flachen fiir die naturnahe Niederschlagsre-
tention und -entwésserung (RW)

8.5.1Anpflanzen von Baumen innerhalb der geplanten Wohngebietsflache (89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflache allgemeines Wohngebiet ist je angefangene 500
m?2 Grundstiicksflache 1 standortgerechter gebietsheimischer mittel- oder grof3kroniger Laubbaum (Stammumfang
12-14 cm) zu pflanzen.

Diese Forderung kann auch durch die Pflanzung von hochstammigen Obstgehdélzen (SiiRkirsche, Apfel, Birne) ge-
bietsheimischer Sorten, auf Samlingsunterlage veredelt, erfillt werden.

Vorhandene Baume sowie Baume, die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder nach der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Oberkrdmer auf dem betreffenden Grundstiick zu pflanzen oder zu erhalten sind, sind
auf die Anzahl anzurechnen.

Die zusétzlichen Neupflanzungen von Baumen dienen dem anteiligen Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft durch Versiegelung innerhalb der Wohngebietsflachen. Hierbei ist 1 Baum je 25m?2 versiegelter Flache
anzurechnen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Innutzungnahme des ersten Gebau-
des auf dem jeweiligen Grundstiick zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

8.5.2Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflache fur die natur-
nahe Niederschlagsretention und -entwasserung (RW) und auf den in der Planzeichnung festgesetzten
Wohngebietsflachen (WA) (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR 8 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten privaten Griinflache fir die naturnahe Niederschlags-
retention und -entwasserung (RW) und auf den in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen (WA) sind
dichte Gehélzpflanzungen zu entwickeln.

Je 0,5 m? versiegelter Flache auf dem zugehoérigen Baugrundstiick ist hierbei 1m?2 der in der Planzeichnung gemaf §
9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen zu bepflanzen, bis die zum Grundstiick gehérende Flache
zum Anpflanzen vollstandig bepflanzt ist.

Hierzu sind zu pflanzen:
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- je Im? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch.

Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich flr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung
innerhalb der Wohngebietsflachen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.5.3Unzuléassigkeit baulicher Anlagen innerhalb privater Griinflachen fiir die naturnahe Niederschlagsre-
tention und -entwésserung (RW) (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen fir die naturnahe Niederschlagsretention und
-entwasserung (RW) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Grundstiicksein-
friedungen sowie Anlagen fir die Regenwasserretention und -versickerung gemafR den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes.

8.5.4Durchschlupffahige Einfriedungen (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen sind Einfriedungen so herzustellen, dass uber Ge-
lande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphibien und Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmaf von min-
destens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

8.5.5Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Fir Stellplatze und deren Zufahrten sind Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau zulassig (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil).

8.6 Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes 80/2021
(89 Abs. 1a BauGB)

8.6.1Anlage einer Streuobstwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 1) des Bebau-
ungsplanes 80/2021 als Ausgleich fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Ver-siegelungen im
Plangebiet des Bebauungsplanes 82/2022 (89 Abs. 1 Nr. 20 und 25.a) BauGB i. V. m. §9 Abs. 1a BauGB)

(1) Innerhalb der Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, welche Uberlagernd auf der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache
1) des Bebauungsplanes 80/2021 zeichnerisch festgesetzt ist, ist eine Extensivwiese mit Obstgehdl-zen als Streu-
obstwiese zu entwickeln.

Hierzu sind zu pflanzen:

- insgesamt 182 Stiick hochstammige Obstgehdlze (SufRkirsche, Apfel, Birne) gebietsheimischer streuobstgeeigneter
Sorten, auf S&dmlingsunterlage veredelt, Stammumfang 12 bis 14cm.

Auf der Ubrigen Flache ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Kréutern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches
Tiefland) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Die Malznahme gemaR Abs.(1) wird als Ausgleich den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet
des Bebauungsplanes 82/2022 wie folgt vollstdndig zugeordnet:

Eingriffe durch Versiegelung innerhalb der geplanten Wohngebietsflichen WA 1 und WA 2

- Umwandlung der Gesamtflache in eine Extensivwiese

- Pflanzung von 146 Obstbdumen

Ersatz gemafll Baumschutzsatzung fir Baumféllungen

- Pflanzung von 36 Obstb&dumen

9. Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (89 Abs.
1 Nr. 24. BauGB)

(1) Zum Schutz vor Verkehrslarm muss entlang der Schienentrasse im dstlichen Baufeld des Bebauungsplanes min-
destens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen min-
destens zwei Aufenthaltsréume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Schienentrasse abgewandten Gebéau-
deseite orientiert sein. Aushnahmen hiervon sind gemaf Absatz (2) zuléssig.

(2) Bei Wohnungen mit Fenstern zur Schienentrasse, die nicht Gber mindestens ein Fenster zur straRenabgewandten
Gebaudeseite verfiigen, sind die liftungstechnischen Anforderungen fir die schutzwiirdigen Rdume durch den Ein-
satz von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu bericksichtigen
oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MaRhahmen bautechnischer Art durchge-
fuhrt werden.

(3) Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
die AuBenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der Geb&aude im dstlichen Baufeld des Bebauungsplans ein
bewertetes Gesamt-Bau-Schallddmm-MaR (R'wges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaf DIN 4109-
1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'w, ges = La — Kraumart

mit La = mal3geblicher Auenlarmpegel

mit Kraumart = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen.

Die Ermittlung des maR3geblichen AuRenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaR3 DIN
4109-2:2018-01.
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Dabei sind die luftungstechnischen Anforderungen fur die AufenthaltsrAume durch den Einsatz von schallgedammten
Luftern in allen Bereichen mit néchtlichen Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu berlcksichtigen.

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu be-
achten.

Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln der
Schalltechnische Untersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan vom 16.11.2023 abzuleiten, welche Bestandteil
der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde ge-
legten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Hinweis: Die Norm DIN 4109-1:2018-01 wird in der Gemeindeverwaltung Oberkramer - Bauamt - OT Eichstadt, Per-
wenitzer Weg 2, 16727 Oberkrdmer zur Einsichtnahme bereitgehalten.

10. Festsetzung der Hohe (89 Abs. 3 BauGB)

(1) Fur die in der Planzeichnung festgesetzten StralRenverkehrsflachen A, B, C und D mussen die Hohen der Gradi-
enten mindestens 45,20m uber NHN im DHHN 2016 betragen.

(2) Ein Ausnahme von der in Abs. (1) festgesetzten Mindesththen der Gradienten ist fiir die Planstrale A zur Anpas-
sung an die Bestandssituation im Bereich der Querung des Tréankegrabens zuldssig, wenn wasserrechtliche Belange
nicht entgegenstehen.

(3) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen muss die Hohe fertiger FuBboden Erdge-
schoss Uber der Hohe von 45,20m iber NHN im DHHN 2016 liegen.

Il.  Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer
(Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskréaftigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutz-
satzung) in der jeweils gultigen Fassung.

Ill.  Hinweise zum Artenschutz

Hinweise zum Artenschutz (Avifauna)

Die Entfernung von Gehdlzen, die Beseitigung der krautigen Vegetation sowie der Ruckbau von baulichen Anlagen
mussen aufBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.September (Brutzeit) erfolgen.

Sollte der Riickbau baulicher Anlagen nicht auf3erhalb der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30.September (Brutzeit) mdglich
sein, sind die Gebaude vor dem Abriss durch eine sachkundige Person auf ein Vorhandensein von Niststatten mit
Entwicklungsstadien (Eier, Nester) abzusuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde vor Beginn der
Rickbaumalnahme mitzuteilen und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde sind erforderliche Vermei-
dungsmaRnahmen festzulegen. Im Falle eines Nachweises kann es bis zum Ausfliegen der Jungvégel zu Einschran-
kungen im Bauablauf kommen.

Die Regelungen des §39 BNatSchG sind grundsétzlich zu beachten.

Die MalRnahme gemaR 8.1 dient zugleich auch als CEF-Malinahme zur Vermeidung drohender Verbote gegen Ver-
stof3e des 8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG (Schwarzkehlchen). Deshalb ist die Umsetzung der Maf3nahme vor Beginn der
Ruckbaumalnahmen auf dem Grundstiick der ehemaligen Sauenanlage umzusetzen.

Hinweise zum Artenschutz (Zauneidechse)

Um ein Einwandern der unmittelbar dstlich des Untersuchungsgebietes vorkommenden Zauneidechse zu vermeiden,
sollte entlang der 6stlichen Begrenzung des geplanten Baugebietes, zzgl. notwendiger Baustelleneinrichtungsfla-
chen, ein Schutzzaun errichtet werden. Evtl. eignet sich zur Anbringung des Schutzzaunes der vorhandene Zaun.
Nach einer im Winter durchgefiihrten Mahd und vor Beginn der Arbeiten sollten die im Eingriffsgebiet, westlich des
Schutzzaunes gelegenen Bereiche, im Zeitraum Ende Marz bis Mai nochmals nach Zauneidechsen abgesucht wer-
den, um ein tatséchliches Vorkommen bzw. Einwandern auszuschlie3en.

Hinweise zum Artenschutz (Teichfrosch)

Vor dem Riickbau des Wasserbeckens auf Flurstiick 493, Flur 9 Gemarkung Vehlefanz sind wahrend der Aktivitats-
zeit der Amphibien (April bis August) die darin befindlichen Tiere abzufangen und umzusetzen. Fir die Aussetzung

eignen sich u. a. wasserfuhrende Bereiche des Elsgrabens dstlich des Untersuchungsgebietes. Gdf. ist es hilfreich

mit einer mit einem Schutzgitter versehenen Pumpe das Wasser im Becken abzupumpen, im Becken vorhandenen
Unrat zu entfernen und dann die darin befindlichen Tiere abzufangen.

Hinweise zum Artenschutz (Flederméause)

Vor der Fallung von AltbAumen sowie unmittelbar vor dem Abriss von Gebauden sind diese nochmals zeitnah bzgl.
einer Quartiernutzung durch Fledermause zu tberpriifen. Im Falle des Nachweises von Quatrtieren ist eine arten-
schutzrechtliche Befreiung bei der Naturschutzbehorde des Landkreises von den Verboten des §44 BNatSchG zu
beantragen. Fir zu beseitigende Quartiere sind Schutz- und ErsatzmalRnahmen notwendig, die ggf. zu Verzégerun-
gen im Bauablauf fihren kénnen. Notwendige Ersatzmaflinahmen kdnnen die Anbringung von Fledermauser-
satzquartieren (Fledermausk&sten) an verbleibenden Gebduden und Baumen sein. Vorrang vor allen Kompensati-
onsmafinahmen sollte der Erhalt des ggf. vorhandenen Quartiers haben.
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U1.b)2.7.2 Beriicksichtigung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 82/2022 in der
vorliegenden Planung

Die vorliegende Planung schafft auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fiir die
parallel erfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg®. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" erfolgt hierzu ebenfalls im
Parallelverfahren.

Die beiden genannten Bebauungsplane dienen der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung des OT Vehlefanz zum Grundfunktionalen Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer. In diesem Zu-
sammenhang ist insbesondere die Festsetzung zusatzlicher Wohngebietsflachen geplant.

Die im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes geplante Gemeinbedarfsflache fiir sozi-
alen Zwecke, Flache fir Sportanlagen und Flache fiir ruhenden Verkehr sowie die geplante Erweiterung der
Griinflache Parkanlage dienen der Sicherung der Ausstattung der Wohngebietsflachen im grundfunktionalen
Schwerpunkt Vehlefanz mit Flachen fir zugehdrige soziale und sportliche Folgeeinrichtungen sowie mit Grinfla-
chen fir die wohnnahe Erholung und Niederschlagsentwasserung.

Insofern erganzen sich die parallel durchgefiihrten Planverfahren des Bebauungsplanes 80/2021 mit hier vorlie-
gender Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes 82/2022.

U1.b)2.8 Informelle Planung - Stadtebaulichen Rahmenplan Koppehof — Schaferweg fiir den
Gestaltungsraum Siedlung gemaR LEP HR

Die Gemeinde Oberkramer hat den Stadtebaulichen Rahmenplan Koppehof — Schéaferweg fir den Gestaltungs-
raum Siedlung gemafR LEP HR (Planungsbiro Ludewig GbR, 05.11.2018) als informelle Planung beschlossen.
Der Rahmenplan dient der Vorbereitung der Entwicklung des OT Vehlefanz als Grundfunktionaler Schwerpunkt
innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Oberkramer.

Das Plangebiet des Rahmenplanes umfasst die Flache zwischen dem Angerbereich Vehlefanz und der Bahnlinie
der Regionalbahn beidseits des Schaferweges einschlieRlich des Bereichs Koppehof mit ehemaligen Stallanla-
gen und teilweisen Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen. Ebenfalls mit einbezogen sind Flachen, die
den Ubergang zum angrenzenden Siedlungsgebiet bilden und fiir die Einbindung des Plangebietes in das értliche
StralRen- und Wegenetz von Bedeutung sind. Das Plangebiet des Rahmenplanes Koppehof — Schaferweg um-
fasst eine Flache von ca. 32 ha.

Stadtebaulicher Rahmenplan Koppehof — Schaferweg, OT Vehlefanz mit erganzender Umgrenzung des
Plangebietes des hier aufzustellenden Bebauungsplanes

Entsprechend dem Wohnbedarf in der Gemeinde

Oberkramer ist im Rahmenplan die Entwicklung unter-

schiedlicher Wohnangebote geplant.

Im Westen des Rahmenplangebietes (westlich des

Koppehofer Feldgrabens) ist eine Flache fur eine Se-

niorenwohnanlage geplant. Entsprechend der Darstel-

lung im Rahmenplan kénnten bei einer dreigeschossi-

gen Bebauung hier ca. 60 bis 70 altersgerechte

Wohnungen bzw. Wohnungen mit fakultativen Be-

treuungsangeboten und zugehoérige Gemeinschafts-

P und Betreuungseinrichtungen entstehen.

S N Um auch dem Wohnbedarf an selbstgenutztem Wohn-

- eigentum angemessen Rechnung zu tragen, sind im

i westlichen Teilbereich nérdlich des Schaferweges

(] Umgrenzung des P|angebietes des para||e| in aufRerdem 38 BaugrundStUcke far Nutzungen des all-

Aufstellung befindlichen BP80/2021 gemeinen Wohngebietes geplant und stdlich des
Schéaferweges nochmals 21 Baugrundstiicke.

Diese Baugrundstiicke sollen gemafd Rahmenplan GrundstiicksgrdoRen von mindestens 700 m? haben, um dem fur Vehlefanz

typischen Siedlungscharakter und der Lage des Plangebietes im Nahbereich des Landschaftsraumes angemessen Rechnung

zu tragen. Hier ist eine maximal zweigeschossige Bebauung geplant.

Im Westen des Plangebietes ist dstlich und sudlich angrenzend an den vorhandenen Sportplatz, Hort und Kita eine ca. 1,8 ha
groRe Erweiterungsflache fur Gemeinbedarfsnutzungen geplant. Entsprechend der zu erwartenden Bevélkerungsentwick-
lung steigt in der Gemeinde auch der Bedarf an Infrastruktureinrichtungen. Deshalb ist die planerische Sicherung entspre-
chender Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen erforderlich.

Das geplante Baugebiet soll im Norden und Osten durch Grunflachen eingefasst werden. Hierdurch wird eine gringepréagter
Ubergangsbereich zur verdichteten Bebauung im nérdlich angrenzenden Wohngebiet Schéafergarten geschaffen und der im
Nordosten vorhandene Griinraum entlang des Koppehofer Feldgrabens wird auch im Plangebiet fortgesetzt.

Im dstlichen Teil des Rahmenplangebietes ist in der Nahe des Haltepunktes der Regionalbahn die Errichtung von Mehrfa-
milienh&ausern geplant, da hierfiir in der Gemeinde Oberkramer ebenfalls ein erheblicher Bedarf besteht und die Nahe zum
Haltepunkt der Regionalbahn und der hier auch vorhandene Haltepunkt des Regionalbusverkehrs eine besonders gute An-
bindung an den OPNV erméglicht.
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Der Rahmenplan sieht 11 kleinere Mehrfamilienhauser vor. Bei 3 Vollgeschossen kdnnten bei 6 Wohnungen je Haus hier
insgesamt 66 Wohnungen entstehen.

Zusatzlich sieht der Rahmenplan hier nérdlich des Schéferweges 68 Grundstiicke mit mindestens 700 m2 und sudlich des
Schéaferweges 17 Grundstiicke mit mindestens 700 m2 GrundstuicksgréR3e fir Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes vor.
Nordlich des Schéferweges sind auerdem 6 Doppelhaushélften auf jeweils mindestens 500 m2 Grundstucksflache geplant.

Entlang der Graben im Rahmenplangebiet sind Grinflachen geplant, die den Anforderungen des Uferschutzes gemaR Was-
serhaushaltsgesetz angemessen Rechnung tragen und zugleich die Zuganglichkeit fur die Pflege der Graben durch den Was-
ser- und Bodenverband ermdglichen. Die Griinflachen dienen zugleich der Starkung des Biotopverbundes.

Nahe der Querung des Elsgrabens durch die StralRe Koppehof ist im Rahmenplan der Grinraum am Graben zu einer Griin-
flache erweitert, auf der ein Spielplatz geplant ist.

Im Sudosten des Rahmenplangebietes sind in Randbereichen des Siedlungsgebietes Flachen fir AusgleichsmalRnahmen
nach dem Naturschutzrecht (Extensivwiese) geplant.

Insgesamt ergeben sich aus der vorliegenden Rahmenplanung Wohnpotentiale wie folgt:

Teilflache Anzahl Wohnungen Anzahl Wohnungen Anzahl der Anzahl der
in Seniorenwohnan- | in Mehrfamilienhdu- | Baugrundstiicke fir | Baugrundstiicke fir
lage sern Einzelhauser (mind. Doppelhaushalften
700 m?) (mind. 500 m?)
westlich Koppehof, 60 bis 70 0 38 0
ndrdlich Schéferweg
westlich Koppehof, 0 0 21 0
sudlich Schaferweg
Ostlich Koppehof, 0 66 68 6
ndrdlich Schéferweg
Ostlich Koppehof, 0 0 17 0
sudlich Schéaferweg
gesamt 60 bis 70 66 144 6

Insgesamt wirden bei baulicher Nutzung gemafR Rahmenplan im Plangebiet
- 150 Baugrundstticke fur selbst genutztes Wohneigentum,
- 66 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und
- 60 bis 70 Wohnungen in einer Seniorenwohnanlage entstehen.

Zusétzlich ist eine Flache fir den Gemeinbedarf (Kita, Hort, Sporthalle, Sportplatz) mit ca. 1,8 ha Gré3e geplant.

Die fur die jeweiligen Nutzungen notwendigen Stellplatze sind geman der Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkramer auf
den betreffenden Baugrundstiicken herzustellen.

Fir die im Plangebiet vorhandenen Wohnnutzungen und nicht wesentlich storendes Gewerbe am Koppehof, am Scha-
ferweg und an der StraRe Am Sportplatz sieht der vorliegende Rahmenplan keine Anderungen vor. Sie werden in die geplante
Siedlungsstruktur integriert.

Fur den Bereich der ehemaligen Schéferei auf der Stidseite des Schaferweges, in der sich nicht wesentlich stérende Gewerbe
(Reinigungsservice fur Wasser- und Brandschadenbeseitigung, Teppich- und Polstermébelreinigung, Gardinenreinigung) und
Wohnnutzungen befinden, soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Beriicksichtigung der bestehenden Nutzun-
gen die Festsetzung eines Mischgebietes angestrebt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll iiber den Schaferweg
T erfolgen, der im Rahmen des landlichen Wegebaus im Vorfeld
A\ 2r der Umsetzung der Planung als landlicher Weg ausgebaut
wurde. Entsprechend den ErschlieBungserfordernissen ist eine
Erweiterung des StralRenausbaus des Schéaferweges geplant.
Die Teilbereiche 6stlich und westlich des Koppehofes sollen
vom Schéferweg aus erschlossen werden. Im Osten des Rah-
menplangebietes ist eine neue HaupterschlieBungsstralle vom
Schaferweg aus geplant, die den Elsgraben quert und die Fla-
che der ehemaligen Sauenanlage von Sud her erschlief3t. Von
hier aus ist vorerst nur ein Anschluss an den Haltepunkt der Re-
gionalbahn durch einen Geh- und Radweg geplant.
Zukiinftig besteht auch die Moglichkeit, die geplante Erschlie-
BungsstralRe in nordlicher Richtung fortzufiihren und hierdurch
eine Anbindung an die Barenklauer Straf3e und den Haltepunkt
der Regionalbahn zu ermdglichen. Hierfir misste jedoch eine
Teilflache des vorhandenen Sportplatzes in Anspruch genom-
men werden. Diese Option kann daher nur langfristig verfolgt
werden und misste mit der Bereitstellung entsprechender Er-
satz-Sportflachen an anderem Ort verbunden werden.
Im Westen des Rahmenplangebietes ist eine Erweiterungsflache fur die dort anschlieRenden Gemeinbedarfsnutzungen ge-
plant, die auch u. a. fur die Herstellung von ergdnzenden Sportanlagen genutzt werden kénnte.
Die geplanten ErschlieBungen binden an die vorhandenen Stral3en und Wege an.

peordnels Erschistiung (! such prvat)

Geplante ErschlieBung gemafl Rahmenplan Koppehof —
Schéaferweg
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Realisierung des Rahmenplanes Koppehof — Schaferweg in Teilbebauungsplénen
Fur die Umsetzung des Rahmenplanes ist eine Unterteilung in 3 Teilbereiche geplant, fir die jeweils Teilbebauungsplane
aufgestellt werden sollen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die geplante VergroRerung der 6ffentlichen Grinflache bei gleichzeitiger Verkleinerung der geplanten Bauge-
bietsflachen steht den Grundziigen des Rahmenplanes nicht entgegen. Die im Rahmen der vorliegenden Ande-
rung des Flachennutzungsplanes geplante Gemeinbedarfsflache fiir sozialen Zwecke, Flache flr Sportanlagen
und Flache fiir ruhenden Verkehr entspricht den Vorgaben des Rahmenplanes.

Zur Fortschreibung des Planungskonzeptes fir den Gesamtbereich Koppehof — Schaferweg siehe Begriindung
unter 7.1.

U1.b) 3. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 3.1 Rechtliche Grundlagen

- §1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind insbesondere zu berlcksichtigen: ... 7. die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... b) die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,"

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere
§ 23 Naturschutzgebiete, 8 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente, 8§ 25 Biospharenreservate, § 26
Landschaftsschutzgebiete, § 27 Naturparke, 8§ 31 Aufbau und Schutz des Netzes ,Natura 2000“, § 32 Schutz-
gebiete, § 33 Allgemeine Schutzvorschriften, § 36 Plane

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) — insbesondere:
§ 14 Gebietsbekanntmachung, Erhaltungsziele, Berichte (zu § 32 Absatz 1 und 4 BNatSchG)
§ 15 Schutz Européischer Vogelschutzgebiete

U1.b) 3.2 Schutzgebiete nach europaischem Recht (Natura-2000-Gebiete)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende Gebiete mit
folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- FFH Behrensbriick norddstlich des Plangebietes mehr als 6 km entfernt
- SPA Rhin-Havelluch nordwestlich des Plangebietes mehr als 7 km entfernt

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-Gebieten sowie we-
gen des Siedlungsgebietes und der Hauptverkehrsstraen, die zwischen dem Plangebiet und den néchstgelege-
nen Schutzgebieten liegen, kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U1.b) 3.3 Schutzgebiete nach nationalem Recht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphadrenreservat
oder Naturpark. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schiitzten Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatSchAG vorhanden.

Das nachstgelegene Schutzgebiet nach nationalem Recht sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende
Schutzgebiete nach nationalem Recht mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- LSG Nauen-Brieselag-Kramer westlich des Plangebietes ca. 0,5 km entfernt
Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Schutzgebieten nach nationalem
Recht sowie wegen des Siedlungsgebietes und der HauptverkehrsstralRen, die zwischen dem Plangebiet und den

nachstgelegenen Schutzgebieten liegen, kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit erganzender Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom
02.06.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit:
Dem Planvorhaben stehen keine grundséatzlichen naturschutzrechtlichen Belange entgegen.
Das Vorhabenareal liegt aul3erhalb von Schutzgebieten nach § 23-28 BNatSchG sowie auferhalb von Natura 2000 Ge-
bieten. Aufgrund der starken anthropogenen Vornutzung ist nicht von dem Vorhandensein von nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geschitzten Biotopen auszugehen.

U1.b) 4. Biotopschutz

U1.b) 4.1 Fachgesetze

- Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Insbesondere

§ 30 Gesetzlich geschitzte Biotope

(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden gesetzlich ge-
schiitzt (allgemeiner Grundsatz).

(2) Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung folgender Biotope filhren kén-
nen, sind verboten:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser einschlie3lich ihrer Ufer und der dazuge-
horigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelméaRig tberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalz-
stellen,

3. offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm- und Lésswénde, Zwergstrauch-, Gins-
ter- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Larchen- und L&rchen-
Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetéalchen und Krummholzgebusche,

6. Fels- und Steilkiisten, Kiistendiinen und Strandwaélle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlandungsbereichen, Salz-
wiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale
Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Mee-
res- und Kistenbereich.

Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope.

(3) Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kénnen.

(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungspléanen Handlungen im Sinne des Absatzes
2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des
Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befrei-
ung gewahrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme
oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans begonnen wird.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG)

insbesondere
§ 18 Schutz bestimmter Biotope (zu § 30 BNatSchG)

(1) Die Verbote des 8§ 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch fur Feuchtwiesen, Lesesteinhaufen, Streu-
obstbestande, Moorwalder, Hangwalder und Restbestockungen anderer natirlicher Waldgesellschaften.

(2) Ergénzend zu § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten als Handlungen, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung filhren kénnen, insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nutzung der geschiitzten Biotope und der
Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu beeinflussen.

(3) Das fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Mitglied der Landesregierung wird erméchtigt, durch Rechtsver-
ordnung die in Absatz 1 und § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes aufgefiihrten Biotope néher zu umschreiben
und festzulegen, in welcher Auspragung sie geschutzt sind.

(4) Die zustandige Naturschutzbehorde fuhrt ein Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope und schreibt es fort. Das
Verzeichnis soll auf geeignete Weise, insbesondere uber elektronische Medien, fur jedermann einsehbar gemacht werden.

U1.b) 4.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Entsprechend der Biotoptypenkartierung unter U2.a) 4.1 sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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U1.b) 5 Artenschutz

U1.b)5.1 Fachgesetze

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Insbesondere
§ 44 Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

(5) Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Maf3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt
ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrach-
tigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

U1.b) 5.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter A Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplanes ist. Es wurden drohende Versté3e gegen Verbote nach § 44 Abs.1 BNatSchG
ermittelt. Zur Abwendung dieser drohenden VerstéRe wurden entsprechende Malinhahmen geplant.

Die ermittelten geschitzten Arten und die méglichen Beeintrachtigungen sind unter U2.a) aufgefuhrt.
Bei Einhaltung unter U2.c) genannten der MalRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die vorliegende
Planung aus Griinden des Artenschutzes gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar sein kdnnte.

U1.b) 6. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 6.1 Fachgesetze

- Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal §1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1(6)7.a BauGB bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach §1(1)7. BauGB zu
bertcksichtigen.

U1.b) 6.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b)6.2.0 Vorbemerkungen

Die hier vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes verursacht selbst keinen Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft, da sie nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben schafft.
Das Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Teilflache des parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg".

Der im Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Scha-
ferweg" vorbereitete Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wurde im Rahmen der Begriindung / Umweltbericht
des genannten Bebauungsplanes ermittelt. Das Ergebnis wird hier nachfolgend widergegeben.
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U1.b) 6.2.1 Ermittlung des bisher vorhandenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am
Schaferweg”

Die Ermittlung des bisher vorhandenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung (siehe unter U2.a)4.2)

Bezeichnung Nutzung Flachen- | Vorhandener Eingriff in Boden, Natur Vorhandene
des Biotoptyps groRe und Landschaft Versiegelung /
(gemaf’ Bran- des Bio- (betroffene Schutzgiiter) Teilversiege-
denburgischem toptyps lung / Ver-
Kartierschlissel) ca. ha dichtung
Biotoptyp 0913 | Intensivacker 7,687 - Stérung der natirlichen Bodenfunktion 7,687 haim
Intensivacker durch jahrlichen Umbruch und Eintrag Unterboden
(LI) von Pflanzenschutzmitteln und Dingung | verdichtete In-
(Gille) (Schutzglter Boden, Wasser, tensivackerfla-
Flora, Fauna) che
- regelmafig vollstandige Beseitigung
von Vegetation, hierdurch Erleichterung
der Bodenerosion durch Wind und Was-
ser (Schutzguter Boden, Wasser, Klima,
Luft, Orts- und Landschaftsbild)
- Verdichtung des Bodens durch Befah-
ren mit schwerem landwirtschaftlichem
Gerat (Schutzgiter Boden, Wasser)
- Vermeidung der Entwicklung einer dau-
erhaften artenreichen naturnahen Vege-
tation (Schutzgiter Boden, Wasser,
Flora, Fauna, Biotope, Biotopverbund)
Biotoptyp StraBenverkehrs- 0,510
12612 StraBe flache (Schafer-
mit Asphalt- weg)
oder Beton- davon
decken (OVSB)
— Schiferweg
Fahrbahn versiegelt 0,149 - Versiegelung 100% (Schutzguter Bo- 0,149
/ Beton einschlief3- den, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und
lich Grundstlckszu- Landschaftsbild)
fahrten
vegetationsfrei un- 0,258 - Vermeidung der Entwicklung einer dau-
versiegelt, erhaften artenreichen naturnahen Vege-
Scherrasen, tation (Schutzguter (Schutzguter Flora,
StralRenrain ruderal Fauna, Biotope, Biotopverbund)
Gehdlzflache 0,103 - bei standortgerechten gebietsheimi- -
/Straucher /Hecken schen Arten kein vorhandener Eingriff
Regenwassermulde

U1.b)6.2.2 Unterteilung des Plangebietes des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
80/2021 in Eingriffs- Ausgleichs-Abschnitte

Fir die Zuordnung der geplanten AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes 80/2021 zu den geplanten Eingriffsflachen erfolgt eine Unterteilung des Plange-
bietes in 3 Eingriffs- Ausgleichsabschnitte wie folgt:
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Unterteilung des Plangebietes in Eingriffs- Ausgleichs-Abschnitte
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Nr. Zugehdorige Flachen geplanter Ausgleich
A Flache fir den Gemeinbedarf - vollstandiger Ausgleich innerhalb
Schraffur | Flache flr Sportanlagen des Plangebietes, Festsetzung im Be-
offentlicher Parkplatz bauungsplan
offentlichen StralRenverkehrsflache PlanstralRe A
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Geh- und Radweg
offentlichen StralRenverkehrsflache Schaferweg
offentliche Griinflache (Teilflache 2) Parkanlage
offentliche Griinflache Kinderspielplatz
private Grinflache Privatgarten
Offentliche Griinfliche RW
B offentlichen Stralenverkehrsflache Planstrale B - teilweiser Ausgleich innerhalb des
allgemeines Wohngebiet WA 1 Plangebietes, Festsetzung im Bebau-
allgemeines Wohngebiet WA 2 ungsplan
private Grinflachen RW + flachige Gehdlzpflanzungen - teilweiser Ausgleich durch zusatzli-
che MaRRnahme auRerhalb des Plan-
gebietes (vertragliche Absicherung)
C offentliche Grinflache (Teilflache 1) Parkanlage (Streuobstwiese) - Festsetzung als AusgleichsmafR-
nahme fir den parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan
82/2022

U1.b)6.2.3 Qualitative Bewertung des geplanten Eingriffs und der geplanten AusgleichsmaBnahmen im
Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021

Der parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021 verursacht Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen und ErschlieRungsanlagen, die hierfur erfolgende Inan-
spruchnahme von Flache mit teilweiser Beseitigung vorhandener Vegetation und Neuversiegelung.

Hierfir werden eine Intensivackerfliche sowie der bestehende Schaferweg in Anspruch genommen. Mit Aus-
nahme der vorhandenen Hecke am Schéaferweg handelt es sich hierbei um Biotope geringer Wertigkeit. Die He-
cke, die sich im Bereich der Regenwassermulde des Schaferweges befindet, ist ein Biotop mittlerer Wertigkeit.
Die Ausbauplanung des Schaferweges (siehe Begriindung unter 7.2.2) sieht die Weiternutzung der bestehenden
Regenwassermulde des Schaferweges und den Erhalt der hier vorhandenen Hecke vor. Deshalb bereitet die
vorliegende Planung nur Eingriffe in Biotope geringer Wertigkeit vor.

Die geplanten Eingriffe ergeben sich aus den durch die Planung vorbereiteten Versiegelungen im Plangebiet.
Durch die Versiegelung des Bodens ergeben sich zunachst Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, da das
natirliche Bodenleben und die Aufnahme von Niederschlagswasser auf den versiegelten Flachen unterbunden
werden. Auf der bisherigen Intensivackerflache und dem vorhandenen Schaferweg ist das natirliche Bodenleben
jedoch durch die Vornutzungen bereits gestort. Wegen des hohen Anteils bindiger Béden im Plangebiet und der
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Bodenverdichtung der Intensivackerflache ist die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens sehr gering und es fehlt
weitgehend an tiefwurzelnden Geholzen, die zur Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit beitragen kénnten.
Aus der geplanten zusatzlichen Versiegelung ergeben sich auch Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
Auf Grund der geringen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist im Planbereich Schichtenwasser vorhanden.
Bei starken Niederschlagen nehmen die umliegenden Graben Wasser aus dem Plangebiet auf und leiten es ab.
Auf den geplanten versiegelten Flachen wird die Fahigkeit des Bodens, Wasser aufzunehmen, ganz unterbunden.
Die Graben sind bereits stark ausgelastet und kénnen nur in begrenztem Male zusatzliches Wasser aufnehmen.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden vermieden, indem gemal dem vorliegenden Nie-
derschlagsentwasserungskonzept (siehe unter U1.b)7.3) umfangreiche Retentionsraume im Plangebiet geschaf-
fen werden, in denen das gereinigte Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen zuriickgehalten wird und
verdunsten kann. Von dort aus wird das gereinigte Niederschlagswasser stark gedrosselt in die umliegenden
Graben abgegeben. Zugleich sorgen umfangreiche geplante Bepflanzungen im Plangebiet flr eine dauerhafte
Vegetationsdecke und Durchwurzelung des Bodens, wodurch die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens verbes-
sert wird.

Wegen der geplanten umfangreichen Gehdlzpflanzungen und Anlage von Extensivwiesenflachen hat die vorlie-
gende Planung positive Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flora, Fauna, Biotope, Artenvielfalt, Klima und
Luft.

Durch die geplante Durchgrinung und Begrenzung des Mal3es der baulichen Dichte wird das Orts- und Land-
schaftsbild im Plangebiet landschaftsgerecht neu gestaltet, sodass sich diesbeziiglich keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen durch die vorliegende Planung ergeben.

Die geplanten Ausgleichsmalinahmen: Anlage von Extensivwiese und Geholzpflanzungen haben folgende po-
sitive Ausgleichswirkungen:

Die Anlage der Extensivwiese gewahrleistet eine dauerhafte Bedeckung des Bodens mit standortgerechter ge-
bietsheimischer Gras- und Staudenvegetation. Durch die geplante extensive Wiesennutzung wird das nattrliche
Aussamen der Pflanzen ermdglicht. Hierdurch entstehen wertvolle Habitate fir Insekten und eine Nahrungsgrund-
lage flir Brutvdgel. Zugleich wird durch die jahrliche Mahd eine Verbuschung vermieden und das Wiesenhabitat
insgesamt erhalten.

Die Gehdlzpflanzungen sind als AusgleichsmalRnahme wegen folgender positiver Auswirkungen auf die
Schutzgiiter geeignet:

Schutzgut Boden:

-Vermeidung von Bodenerosion durch Durchwurzelung

- Verbesserung der Bodendurchliftung, Beschattung, Verbesserung des Bodenlebens
- Verbesserung der Humusbildung in der belebten Bodenzone

Schutzgut Wasser

- Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, hier von besonderer Bedeutung wegen der schlech-
ten Versickerungsfahigkeit des Bodens und wegen des Erfordernisses, das Niederschlagswasser so gut wie mog-
lich im Plangebiet zu halten!

Schutzgut Biotope, Flora, Fauna
- Erhéhung der Biotopvielfalt durch Gehdlzstrukturen,
- Schaffung von Lebensraumen fir Flora und Fauna

Orts- und Landschaftsbild
- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes durch Schaffung von Gehoélzstrukturen am Siedlungsrand

Klima / Luft
- Minderung der Windgeschwindigkeit, Erhdhung der Luftfeuchte, Schatten

U1.b)6.2.4 Quantitative Bewertung des geplanten Eingriffs und der geplanten AusgleichsmaRnahmen im
Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021

Die Anrechnung des geplanten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erfolgt gemaR den Hinweisen zum Voll-
zug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fur landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des
Landes Brandenburg vom April 2009 (HVE 2009) sowie erganzend fiir die geplanten Baumpflanzungen wie folgt:

MaRBnahme Ansatz fiir die Anrechnung als Ausgleich
fiir zuséatzlich versiegelte Flache
flachige Gehdlzpflanzung Gemal HVE 2009
1:2
Extensivwiese auf Intensivacker Gemal HVE 2009
1:2
1 mittel- oder groRkroniger standortgerechte Laubbaum gebietshei- Ausgleichswirkung bei Wirkbereich je Baum von
mischer Arten einschlief3lich hochstammiger Obstgehdlze gebietshei- | ca. 5m mal 5m: 1 Baum je 25m?
mischer Sorten auf Samlingsunterlage (Stammumfang 12-14 cm)
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U1.b)6.2.5 Bilanzierung des geplanten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung Teilflache A (siehe unter U1.b)6.2.2)

che Privatgar-
ten

von Intensivackerflache
in Gartenflache
(44m?)

Eingriffsflache Fla- iGeplante Versiegelung Summe | flachige Ge- Sonstige MaBnahmen | Ausgleich durch Ausgleich durch Ausgleich durch | Ausgleich fiir
chen- [Ansatz Versie- holzpflanzun- fiir Kleistflachen (Aus-| Baumpflanzun- Anlage von Exten- Baumpflanzun- | Versiegelung
groRe gelung gen gleich fiir Versiege- gen (Ausgleich sivwiese auf off. gen auf off. gesamt
(m?) (m?) (Ausgleich fiir lung) fiir Versiegelung) | Grunfl. TF 2 Griinfl. TF 2 (m?2)

Versiegelung) (Ausgleich fiir Ver- | (Ausgleich fiir
siegelung) Versiegelung)

Flache fiir den 3.535 |GRZ 0,4 +50% =0,6 2.121 459m? auf Bau- 3.783 m? - 2.121

Gemeinbedarf grundstiick auf off. Grunfl. TF 2

Gemeinbedarf (1.891,5m?)
(229,5m?)
Flache fiir 3.533 |GRZ 0,3 +50% =0,45 1.590 456m? auf Bau- - 55 Baume 1.603
Sportanlagen grundstiick Sport-
anlagen
(228m?) (1.375m?)
offentlicher 2147 [715% (Festsetzung wasser- und luft-| 1.610 1.546m? auf off. 1674 m? - 1610
Parkplatz durchlassiger Befestigungsaufbau, Grunflache RW auf o6ff. Granfl. TF 2
unbefestigte Randbereiche) (773m?) (837m?)

offentlichen 1.083 |(9m breit, davon 5,5m Fahrbahn, 975 10 StralRenbdume 1450 m? 975

StraBenver- 1,5m Gehweg, Zufahrten, 2m (250m?) auf off. Grinfl. TF 2

kehrsflache Griinstreifen mit Versickerung) (725m2)

PlanstraBe A Befestigung auf 90% der Flache

Verkehrsfliche | 297 (5m Breite, davon 3m befestigt) 178 356 m? 178

besonderer Befestigung auf 60% der Flache auf off. Grunfl. TF 2

Zweckbestim- (178m?)

mung Geh- und

Radweg

offentlichen 5.102 Mersiegelung nach Ausbau: 1495 2.990 m? 1.495

StraRenver- 1980m? Fahrbahn auf off. Grunfl. TF 2

kehrsflache 882 m? Geh- und Radweg (1.495m?)

Schiferweg 10 m? Zufahrt Parkplatz

10 m? Zufahrt Wohngebiet

103 m? vorhandene Grundstticks-
rufahrten und Anschlisse

F1.490 Versiegelung Bestand

offentliche 14.948 |max. 10% Versiegelung zulassig 1495 2.990 m? 1.495

Griinflache auf off. Granfl. TF 2

(Teilflache 2) (1.495m?)

Parkanlage

(Parkwege und

bauliche Anla-

| gen)

offentliche 2.500 |max. 15% Versiegelung zuldssig 375 750 m? auf off. 375

Griinfliche Grinflache Kin-

Kinderspiel- derspielplatz

platz (375m?)

private Griinfla- | 440 10% Versiegelung 44 396 m? Umwandlung 44
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Eingriffsflache Fla- Geplante Versiegelung Summe | flaichige Ge- Sonstige MaBnahmen | Ausgleich durch Ausgleich durch Ausgleich durch | Ausgleich fiir
chen- [Ansatz Versie- holzpflanzun- fiir Kleistflachen (Aus-| Baumpflanzun- Anlage von Exten- Baumpflanzun- | Versiegelung
groRe gelung gen gleich fiir Versiege- gen (Ausgleich sivwiese auf off. gen auf off. gesamt
(m?) (m?) (Ausgleich fiir lung) fiir Versiegelung) | Grunfl. TF 2 Griinfl. TF 2 (m?2)

Versiegelung) (Ausgleich fiir Ver- | (Ausgleich fiir
siegelung) Versiegelung)

Offentliche 1.546 0 0

Griinfliche RW

gesamt 9.883m? | 3211 m?fla- 396 m? Umwandlung 10 StraBen- 13.243m? Extensiv- | 55 Baume auf

chige Geholz- von Intensiv-Ackerfla- | baume wiese auf off. off. Griinfl. TF 2

pflanzungen che in Gartenflache Griinfl. TF 2 (Ausgleich fiir Ausgleich fiir
(Ausgleich fiir (Ausgleich fiir 44m? (Ausgleich fiir (Ausgleich fiir 1.375m? Versie- | 9.896m? Versie-
1605,5 m? Ver- Versiegelung) 250m? Versiege- 6.621,5m? Versie- gelung) gelung gesamt
siegelung) lung) gelung)

Innerhalb der Teilflache A werden mit dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 insgesamt 9.883m? Neu-Versiegelung planerisch vorbereitet.
Dieser Eingriff kann entsprechend der vorliegenden Planung vollstandig innerhalb der Teilflache A ausgeglichen werden.
Hierfirr sind u. a. die Anlage von 13.243m? Extensivwiese und 55 zu pflanzende Laubbdume innerhalb der geplanten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilfla-

che 2) geplant.

Die geplante offentliche Grinflache (Teilflache 2) Parkanlage im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 hat insgesamt eine GréRe von 14.948 m?2.
Gemal den geplanten Festsetzungen sind innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 2) max. 10% Versiegelung fiir Parkwege und
bauliche Anlagen zulassig, d. h. 1.495m?. Es verbleibt innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 2) eine Flache von 14.948 m?- 1.495m?
= 13.453m?, der fiir AusgleichsmaRnahmen auf der bisherigen Intensivackerflache in Anspruch genommen werden kann. Diese Flache bietet ausreichend Platz fur
die Anlage von 13.243m? Extensivwiese und 55 zu pflanzenden Laubbaumen.

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung Teilfliche B (siehe unter U1.b)6.2.2)

Eingriffsflache Fla- Geplante Versiegelung Summe | flichige Gehodlzpflanzungen | Ausgleich durch Ausgleich auBerhalb des Ausgleich fiir Versie-
chen- |Ansatz Versie- (Ausgleich fiir Versiegelung) | Baumpflanzungen Plangebietes fiir Versiege- gelung gesamt
groRe gelung (Ausgleich fiir Ver- lung erforderlich (m?) (m?)
(m?) (m?) siegelung)
offentlichen Stra- 3.150 8m breit, davon 5,5m Mischver- 2.835 0 30 StraRenbaume 2.085 2.835
Renverkehrsflache kehrsflache, Zufahrten, 2,5m Griin- (750m2)
PlanstraBBe B streifen mit Versickerung,
Befestigung auf 90% der Flache
allgemeines Wohn- | 23.500 | GRZ 0,25 + 50% = 0,375 8.812 5.420m? 72 Stiick 6.689 11.199
gebiet WA 1 innerhalb der geplanten priva- | innerhalb der geplan-
allgemeines Wohn- | 4.680 GRZ 0,3 +70% = 0,51 2.387 ten Grunflachen RW ten Baugrundstiicke
| gebiet WA 2 (2.710m?) (1.800)
private Griinfla- 5.420 Keine Versiegelung zulassig 0 0 0 0 0
chen RW + flachige
Geholzpflanzungen
gesamt 14.034 5.420m? flachige Gehdlz- 102 Baume Ausgleich auBerhalb des Ausgleich fiir 14.034m?
pflanzungen (Ausgleich fiir 2.550m? Plangebietes fiir 8.774m? Ver- | Versiegelung gesamt
(Ausgleich fiir 2.710m? Ver- Versiegelung) siegelung erforderlich
siegelung)

Innerhalb der Teilflache B des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021 werden insgesamt 14.034m? Neu-Versiegelung planerisch vorbereitet.
Dieser Eingriff kann entsprechend der vorliegenden Planung zu einem Anteil von 2.710m?+2.550m?= 5.260m? innerhalb der Teilfliche B ausgeglichen werden. Es
verbleibt ein Anteil von Versiegelung 8.774m?, der auBerhalb des Plangebietes des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021 auszugleichen ist.
Hierflr sind Malinahmen des Flachenpools Brandenburg im Kremmener Luch geplant (Flachenextensivierung 1 : 3 = 26.322 m?, siehe unter U1.b)6.2.13)
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U1.b)6.2.6. Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft durch Festsetzungen zur baulichen
Nutzung im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

» Beschrankung des MafRes der baulichen Nutzung (Schutzglter Boden, Wasser)

Das geplante MaR der baulichen Nutzung im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 bleibt
wesentlich hinter den Orientierungswerten fiir Obergrenzen gemafl§17 BauNVO zurtick. Hierdurch wird der Lage
des Plangebietes im landlichen Raum angemessen Rechnung getragen.

Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl wird der mogliche Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versie-
gelung einschliellich der hiermit verbundenen Wechselwirkungen zu den weiteren Schutzgutern begrenzt.

» Beschrankung der Bauhdhe auf max. 2 bzw. 3 Vollgeschosse (Schutzgiter Orts- und Landschaftsbild)
Durch die Beschrankung auf maximal 2 bzw. 3 Vollgeschosse und die geplante Eingriinung im parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 werden erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
vermieden.

Baumschutz siehe unter U2.a) 5.)

U1.b)6.2.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir den Gemeinbedarf und fir
Sportanlagen sowie innerhalb der geplanten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Parkplatz und zugehorigen offentlichen Griinflache fiir die naturnahe Niederschlagsretention
und -entwdsserung (RW) im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

U1.b)6.2.7.1 Flachige Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen (Flachen fir Gemeinbedarf und fiir Sportanlagen, 6ffentliche Griinfliche RW) im
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

Auszug Planzeichnung Auszug Planzeichenerklarung
Bebauungsplan 80/2021
n Fléchen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sportanlagen (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

ATM
¥ i m?“ Fléchen fiir den Gemeinbedar (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

o
3

sozialen Zwecken dienzne Gebaude und Einrichtungen

D Flachen fir Sporfanlagen

Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
offentliche Straenverkehrsflachen

D Einrchtungen und Anlagen

|

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besenderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

N

Zweckbestimmung
Geh- und Radweg

Offentliche Parkfidche

o>

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Darstellung als Randsignatur als (iberlagernde Darstellung)
Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

[: bffentliche Griinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und tigen Bepfl gen sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
+ sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGEB)

Innerhalb der in der Planzeichnung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021 festgesetz-
ten Flachen zum Anpflanzen gemal und 25.a) BauGB auf den geplanten Flachen fur den Gemeinbedarf und fir
Sportanlagen sowie innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflache fir die naturnahe Niederschlagsretention
und -entwasserung (RW) ist die Anlage flachiger Gehdlzpflanzungen Uberlagernd mit Festsetzung als Flachen
fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser geplant. (Zur Niederschlagsentwasserung siehe
unter U1.b)7.3)
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Der bisherige Intensivackerboden nimmt wegen des hohen Lehmanteils und der vorhandenen Bodenverdichtung
kaum Wasser auf. Die Durchwurzelung des Bodens durch die zu pflanzenden Gehdlze soll die Wasseraufnah-
mefahigkeit des Bodens verbessern.

Hierflr erfolgen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 jeweils zeichnerische Festsetzun-
gen von Flachen zum Anpflanzen gemaf und 25.a) BauGB.

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen sind hierzu im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan 80/2021 folgende textliche Festsetzungen geplant, in denen die Gehdlzpflanzungen als naturschutzfachli-
che AusgleichsmalRnahmen den jeweiligen Eingriffen wie folgt zugeordnet wurden:

8.1  Ausgleichsmainahmen fir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Flache fir den
Gemeinbedarf

8.1.1 Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen auf der
geplanten Flache fir den Gemeinbedarf (89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten Fléache fur den Gemeinbedarf ist eine dichte Gehdlz-
pflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m2 versiegelter Flache ist hierbei 1m2 der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten
Flache auf der geplanten Flache fir den Gemeinbedarf zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m?2 der festgesetzten Flache zum Anpflanzen geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch.

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung
baulicher Anlagen auf der geplanten Flache fur den Gemeinbedarf bis zu 229,5m?2 versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.2  AusgleichsmaRBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Flache fur Sport-
anlagen

8.2.1 Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen auf der
geplanten Flache fir Sportanlagen (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten Flache fir Sportanlagen ist eine dichte Gehdlzpflan-
zung zu entwickeln.

Je 0,5 m2 versiegelter Flache ist hierbei 1m2 der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten
Flache auf der geplanten Flache fiir Sportanlagen zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m2 der festgesetzten Flache zum Anpflanzen geméaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung
baulicher Anlagen auf der geplanten Flache fir Sportanlagen bis zu 228m2 versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.3  AusgleichsmaRBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung offentliche Parkflache

8.3.1 Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache fur die
naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung (RW) (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen geméal 8 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten 6ffentlichen Grinflache fur die naturnahe Nieder-
schlagsretention und -entwasserung (RW) ist eine dichte Gehélzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m2 versiegelter Flache der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung &ffentliche Parkflache ist hierbei 1m?2
der in der Planzeichnung gemaf 8§ 9 Abs.25 a) BauGB festgesetzten offentlichen Grunflache fur die naturnahe Nieder-
schlagsretention und -entwéasserung (RW) zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m2 der festgesetzten Flache zum Anpflanzen geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch.

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung auf der 6f-
fentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz bis zu 770m?2 versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die zu verwendenden standortgerechten gebietsheimischen Straucharten ergeben sich aus dem Erlass ,Verwen-
dung gebietseigener Gehoélze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9],
S.203), siehe unter U1.b)6.2.12
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U1.b)6.2.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflaichen WA und privaten Griin-
flache fiir die naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung (RW) im parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

Auszug Planzeichnung
Bebauungsplan
80/2021

Entwurf 12-2023

Auszug Planzeichenerkladrung

Grinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO) EI private Griinflachen (§8 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

Zweckbestimmung:
WA1 WAZ2 Bezeichnung de Teilflichen des allgemeinen Wohngebietes RW naturnahe Niederschlagsretention und -entwdsserung
* Lo = . o Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Bindungen fiir Bepf und fir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und

(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB) sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Darstellung als Randsignatur als Uberlagernde Darstellung)
Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

U1.b)6.2.8.1 Flachige Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen auf den geplanten privaten Griinflache fiir die naturnahe Niederschlagsretention
und -entwasserung (RW) im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

Innerhalb der in der Planzeichnung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021festgesetz-
ten Flachen zum Anpflanzen gemaR und 25.a) BauGB auf den geplanten privaten Grunflache fir die naturnahe
Niederschlagsretention und -entwasserung (RW) ist die Anlage flachiger Gehdlzpflanzungen Uberlagernd mit
Festsetzung als Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser geplant. (Zur Nieder-
schlagsentwasserung siehe unter 8.7)

Hierfur erfolgen jeweils zeichnerische Festsetzungen von Flache zum Anpflanzen gemaf und 25.a) BauGB im
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021.

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen sind hierzu im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan 80/2021 folgende textliche Festsetzungen geplant, in denen die Gehdlzpflanzungen als naturschutzfachli-
che AusgleichsmalRnahmen den jeweiligen Eingriffen wie folgt zugeordnet wurden:

8.10 Ausgleichs-und VermeidungsmafRnahmen fur geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten
Wohngebietsflachen und der privaten Flachen fur die naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung
(RW)

8.10.2 Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflache fir die
naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung (RW) (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geméan § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten privaten Griinflache fur die naturnahe Niederschlags-
retention und -entwasserung (RW) sind dichte Gehélzpflanzungen zu entwickeln.
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Je 0,5 m2 versiegelter Flache auf dem zugehdrigen Baugrundstiick ist hierbei 1m2 der in der Planzeichnung geman §
9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen zu bepflanzen, bis die zum Grundstlick gehérende Flache
zum Anpflanzen vollstandig bepflanzt ist.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m2 der festgesetzten Flache zum Anpflanzen geméafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch.

Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich flr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung
innerhalb der Wohngebietsflachen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die zu verwendenden standortgerechten gebietsheimischen Straucharten ergeben sich aus dem Erlass ,Verwen-
dung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9],
S.203), siehe unter U1.b)6.2.12

U1.b)6.2.8.2 Unzulassigkeit baulicher Anlagen innerhalb privaten Griinflache fiir die naturnahe Nieder-
schlagsretention und -entwasserung (RW), durchschlupffahige Einfriedungen im parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

Die im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 geplanten privaten Griinflachen fir die natur-
nahe Niederschlagsretention und -entwasserung (RW) dienen der Niederschlagsentwasserung. Zugleich sind auf
diesen Flachen flachige Gehdlzpflanzungen geplant, die dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft dienen. Die linearen Strukturen der geplanten privaten Griinflachen sollen einen Biotopverbund entwickeln.
Bauliche Anlagen, die den Nutzungszwecken der privaten Grinflachen widersprechen, sollen deshalb ausge-
schlossen werden. Innerhalb des Biotopverbundes der geplanten privaten Grinflachen sollen Barrieren fur
Kleinsauger (z. B. Igel), Amphibien und Reptilien vermieden werden. (siehe hierzu auch Fachbeitrag Artenschutz)

Deshalb sind im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 fiir die privaten Griinflachen folgende
textliche Festsetzungen geplant:

8.10.3 Unzul&ssigkeit baulicher Anlagen innerhalb privater Grunflachen fir die naturnahe Niederschlags-
retention und -entwésserung (RW) (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen fir die naturnahe Niederschlagsretention und
-entwasserung (RW) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Grundstiickseinfrie-
dungen sowie Anlagen fiir die Regenwasserretention und -versickerung gemaf den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes.

8.10.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen sind Einfriedungen so herzustellen, dass uber Ge-
lande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphibien und Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmaf von min-
destens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

U1.b)6.2.8.3 Anpflanzen von Baumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebiets-
flachen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

Im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 sind folgende Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen auf den geplanten Baugrundstlicken des allgemeinen Wohngebietes geplant:

8.10 Ausgleichs- und Vermeidungsmafinahmen fir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten
Wohngebietsflachen und der privaten Flachen fur die naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung
(RW)

8.10.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der geplanten Wohngebietsflachen (89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Als Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bau-
gebietsflachen allgemeines Wohngebiet je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache 1 standortgerechter gebietsheimi-
scher mittel- oder gro3kroniger Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Diese Forderung kann auch durch die Pflanzung von hochstdmmigen Obstgehélzen (SuRRkirsche, Apfel, Birne) gebiets-
heimischer Sorten, auf Sdmlingsunterlage veredelt, erfillt werden.

Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung
innerhalb der Wohngebietsflachen. Hierbei ist 1 Baum je 25m? versiegelter Flache anzurechnen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Innutzungnahme des ersten Geb&au-
des auf dem jeweiligen Grundstiick zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die zu pflanzenden Baume dienen dem teilweisen Ausgleich von Versiegelungen auf den geplanten Wohnge-
bietsgrundstiicken.In Verbindung mit der im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 festge-
setzten Mindestgrundstiicksgréfle von 700m? ergeben sich bis zu 1000 m? GrundstiicksgréfRe 2 zu pflanzende
Baume je Baugrundstlicke. Fur Grundstiicke mit mehr als 1000 m? GrundstlicksgréRe sind, je nach Grofie, 3 oder
mehr Baume zu pflanzen.
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Unter Berlicksichtigung der geplanten GRZ 0,25 bzw. 0,3 zuziiglich der zulassigen Uberschreitungen fir bauli-
che Anlagen gemaf §19 (4) BauNVO verbleibt ein angemessen grofier Anteil an unbebaubarer Grundstiicksfla-
che, der gemafR §8(1)2. BbgBO (1) zu begriinen oder zu bepflanzen ist.

Da die Anforderung auch durch die Pflanzung von Obstgeholzen erflillt werden kann, die typisch fur Wohngar-
ten in der Gemeinde Oberkramer sind, und beziglich der Artenwahl ein Spielraum besteht, ergibt sich aus der
Festsetzung keine erhebliche Einschrankung fir Freiheit der individuellen Gartengestaltung.

Die zu verwendenden standortgerechten gebietsheimischen Baumarten ergeben sich aus dem Erlass ,Verwen-
dung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9],
S.203), siehe unter U1.b)6.2.12

U1.b)6.2.9 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen Parkanlage und
Kinderspielplatz im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

Auszug Planzeichnung Bebauung’ plan 80/2021
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G g zur Pﬂaga und zur Enlwil:k]ung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Grinfifichen (59 Abs:1 Nr. 12 BauGe) Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zu- Pflege und zur
‘:] dffentliche Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Entwicklung von Nalur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 1 TF 2 Bezeichnung der Teilfischen der éffentiichen Griinfiachen
Zweckbestimmung:
Parkanlage

Kinderspielplatz

RW naturnahe Niederschlagsretention und -entwésserung

U1.b)6.2.9.1 Anlage einer Streuobstwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche Parkanlage (Teilfliche
1) im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 als Ausgleich fiir Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen im Plangebiet des Bebauungsplanes

82/2022

Der 6stlichste Teil der geplanten Grinflache Parkanlage (Teilflache 1) im parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan 80/2021 ist als Extensivwiese mit hochstdmmigen Obstbaumen als Streuobstwiese geplant. Hier-
durch wird dem Charakter der Gemeinde als traditionsreicher Obstanbauort Rechnung getragen und zugleich
eine wesentliche naturrdumliche Aufwertung der hier bisher vorhandenen Intensivackerflache erreicht.

Die Integration der geplanten Streuobstwiese in den 6ffentlichen Grinraum der Parkanlage tragt der Lage des
Plangebietes im landlichen Raum in besonderer Weise Rechnung. Hierdurch wird, auch im Zusammenwirken mit
dem nahe gelegenen geplanten Kinderspielplatz, das Naturerleben der Jahreszeiten mit der Obstblite im Frihling
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und dem Reifen der Friichte im Herbst im 6ffentlichen Raum erlebbar gemacht. Streuobstwiesen sind zudem
Lebensraum fir eine Vielzahl von Arten, insbesondere der Avifauna und Insekten, die im Jahresverlauf hier eben-
falls beobachtet werden kénnen.

Zugleich ermoglicht die Streuobstwiese eine gartenbauliche Nutzung der Obstbaume, sodass die wertvolle Land-
wirtschaftsflache der Erzeugung von Nahrungsmitteln nicht entzogen wird. Sie kann als Bestandteil der &ffentli-
chen Grinflache Parkanlage auch zur Férderung der Wertschatzung regional produzierter Nahrungsmittel beitra-
gen.

Die geplante Streuobstwiese soll dem Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht dienen, die durch den
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahn-
hof" vorbereitet werden.

In der Planzeichnung des im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021 erfolgt hierfir eine
Festsetzung als Teil der geplanten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 1) mit Giberlagernder Festset-
zung als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Hierzu sind im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 folgende textliche Festsetzungen ge-
plant:

8.12 AusgleichsmalRnahme fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen im Plan-
gebiet des Bebauungsplanes 82/2022 innerhalb der dffentlichen Grunflache Parkanlage (Teilflache 1)

8.12.1 Anlage einer Streuobstwiese innerhalb der 6ffentlichen Griunflache Parkanlage (Teilflache 1) als Aus-
gleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen im Plangebiet des Bebauungsplanes
82/2022 (89 Abs. 1 Nr. 20 und 25.a) BauGB i. V. m. 89 Abs. 1a BauGB)

(1) Innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, welche uberlagernd auf der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache
1) zeichnerisch festgesetzt ist, ist eine Extensivwiese mit Obstgehdlzen als Streuobstwiese zu entwickeln.

Hierzu sind zu pflanzen:

- 182 Stiick hochstammige Obstgehdlze (SuRkirsche, Apfel, Birne) gebietsheimischer streuobstgeeigneter Sorten, auf
Samlingsunterlage veredelt (Stammumfang 12 bis 14cm). Die Geholzpflanzungen sind vor Biberverbiss zu schitzen.
- Auf der Ubrigen Flache ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches
Tiefland) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Ein 5m breiter Streifen entlang des Koppehofer Feldgrabens sowie die Zufahrt vom Schéferweg zu diesem Streifen
sind fur die Pflege durch den Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel* von Gehdlzpflanzungen freizuhalten.

(3) Die MaBnahme gemanR Abs.(1) wird als Ausgleich den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet des
Bebauungsplanes 82/2022 vollstandig zugeordnet.

Beriicksichtigung des angrenzenden Koppehofer Feldgrabens
Die geplanten Festsetzungen des im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021 unterstiitzen
den Schutz des Uferbereichs des Grabens. Sie stehen der Pflege des Grabens durch den Wasser- und Boden-
verband nicht entgegen. Bei der Standortwahl der zu pflanzenden Obstbaume ist die Zufahrbarkeit des Grabens
durch den Wasser- und Bodenverband zum Zweck der Grabenpflege zu gewahrleisten.
Deshalb wurde in die Festsetzung zur Anlage der Streuobstwiese folgende Einschrankung in den parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021aufgenommen:
(2) Ein 5m breiter Streifen entlang des Koppehofer Feldgrabens sowie die Zufahrt vom Schéaferweg zu diesem Streifen
sind fur die Pflege durch den Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel* von Gehdlzpflanzungen freizuhalten.

U1.b)6.2.9.2 Anlage einer Extensivwiese mit Geholzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen
Parkanlage (Teilflache 2) im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

Um die angestrebte griinrdaumliche Verbindung zu schaffen zwischen der bestehenden Gemeinbedarfsflache
(Hort, Kita, Grundschule), den Griinrdumen des verdichteten Wohngebietes Schaferweg und dem hier neu ge-
planten Wohngebiet ist im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 die Festsetzungen von
Pflanzbindungen auf der hierfur geplanten 6ffentlichen Grunflache vorgesehen.

Mit den folgenden textlichen Festsetzung werden die in der Teilflache 2 der 6ffentlichen Grinflache im parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 geplante Anlage von Extensivwiese und die geplanten Baum-
pflanzungen den jeweiligen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft zugeordnet, deren Ausgleich sie dienen:
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8.1 Ausgleichsmalinahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Flache fir den Gemein-
bedarf

8.1.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der ¢ffentlichen Griinflachen Parkanlage (Teilflache 2) (89 Abs. 1 Nr.
25.a) BauGB

Je 0,5 m2 versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinbedarfsflache, die tiber eine Versiegelung
von 229,5m2 hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache Parkanlage (Teilfl&a-
che 2) 1m? Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensiv-
wiese ist dauerhaft zu unterhalten.

8.2  AusgleichsmaBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Flache fir Sportanla-
gen

8.2.2 Gehdlzpflanzungen innerhalb der &ffentlichen Griinflachen Parkanlage (Teilflache 2) (89 Abs.1 Nr.25.a)
BauGB

Je 25 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir Sportanlagen, die tber eine Versiege-
lung von 228m2 hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teil-
flache 2) 1 grofRkroniger standortgerechter Laubbaum gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.3  AusgleichsmaBRnahmen fur geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache

8.3.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Parkanlage (Teilflache 2) (89 Abs. 1 Nr.
25.a) BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkflache, die lber eine Versiegelung von 770m? hinaus geht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten offentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m2 Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensiv-
wiese ist dauerhaft zu unterhalten.

8.4  AusgleichsmaBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten 6ffentlichen Stralen-
verkehrsflache PlanstralRe A

8.4.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Parkanlage (Teilflache 2) (89 Abs. 1 Nr.
25.a) BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Flache innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache Plan-
strale A, die Uber eine Versiegelung von 250m2 hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentli-
chen Grunflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m2 Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensiv-
wiese ist dauerhaft zu unterhalten.

8.5  AusgleichsmaBnahmen fur geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung Geh- und Radweg

8.5.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Parkanlage (Teilflache 2) (89 Abs. 1 Nr.
25.a) BauGB

Je 0,5 m?2 versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Geh- und Radweg ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 2)
1m?2 Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Gréasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensiv-
wiese ist dauerhaft zu unterhalten.

8.6  AusgleichsmaRBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsfla-
che Schaferweg

8.6.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der ¢ffentlichen Griinflachen Parkanlage (Teilflache 2) (89 Abs. 1 Nr.
25.a) BauGB

Je 0,5 m?2 zusatzlich versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache
Schéaferweg ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten o6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m?
Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.
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Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensiv-
wiese ist dauerhaft zu unterhalten.

8.7 AusgleichsmaBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Grunflache (Teilfla-
che 2) Parkanlage (Parkwege und bauliche Anlagen)

8.7.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) (89 Abs. 1 Nr.
25.a) BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grunflache Parkanlage (Teilflache
2) ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grunflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m? Extensiv-
wiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen.
Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensiv-
wiese ist dauerhaft zu unterhalten.

Die zu verwendenden standortgerechten gebietsheimischen Baumarten ergeben sich aus dem Erlass ,Verwen-
dung gebietseigener Gehoélze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9],
S.203), siehe unter U1.b)6.2.12

U1.b)6.2.9.3 Geholzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche Kinderspielplatz im parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 2) im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan 80/2021 ist eine 6ffentliche Griinflache Kinderspielplatz festgesetzt. Als Ausgleich fiir Versiegelungen durch
bauliche Anlagen, die innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Kinderspielplatz gemafl den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes zulassig sind, wird eine flachige Gehdlzpflanzung wie folgt festgesetzt:

8.8 Ausgleichsmalinahmen fir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Kin-
derspielplatz

8.8.1Gehdblzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache 6ffentliche Grinflache Kin-
derspielplatz (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache Kinderspielplatz ist als Randbegriinung eine
dichte Gehdlzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m2 versiegelter Flache ist hierbei 1m2 der in der Planzeichnung festgesetzten Flache éffentliche Griinflache
Kinderspielplatz zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m2 ein Stuck standortgerechter gebietsheimischer Strauch

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung
baulicher Anlagen auf der geplanten 6ffentlichen Griinflache Kinderspielplatz.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei einer GrofRRe des Kinderspielplatzes von insgesamt 2.500m? und der Zulassigkeit von maximal 15% Versie-
gelung ergeben sich maximal 375m? versiegelter Flache. Bei einem Eingriffs- Ausgleichsverhaltnis von 1:2 er-
geben sich maximal 750 m? flachige Gehdlzpflanzung. Hiermit kann die geplante Spielplatzflache mit einer min-
destens 5m breiten Hecke weitgehend umgeben werden.

Es verbleiben 1.750m? Flachenanteil des Kinderspielplatzes ohne Geholzpflanzungen, sodass eine zweckent-
sprechende Nutzbarkeit des Kinderspielplatzes gegeben ist.

U1.b)6.2.10 Anpflanzen von StraBenbdumen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
80/2021

Im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 sind folgende Festsetzungen zum Anpflanzen von
StraRenbaumen geplant:

8.4  AusgleichsmaRnahmen fir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten &6ffentlichen
StralBenverkehrsflache PlanstralRe A

8.4.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache Planstralle A
(89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB) (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache PlanstraRe A sind 10 mittel- bis grol3kronige hochstdmmige stand-
ortgerechte Laubbdume gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb
der geplanten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache PlanstraBe A bis zu 250m? versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der StralBenver-
kehrsflache zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

56



2/2 Gemeinde Oberkréamer, Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz Entwurf Dezember 2023

8.9 AusgleichsmaBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten 6ffentlichen
StralBenverkehrsflache Planstralle B

8.9.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache PlanstralRe B
(89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB) (89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache PlanstraRe B sind 30 mittel- bis grol3kronige hochstdmmige stand-
ortgerechte Laubbdume gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung
innerhalb der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache Planstral3e B bis zu 750m? versiegelter Fléache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der StralRenver-
kehrsflache zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die zu pflanzenden Baume dienen dem teilweisen Ausgleich von Versiegelungen im &ffentlichen geplanten Stra-
Renraum im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021.

U1.b)6.2.11 Wasserdurchldassige Befestigungsaufbauten im parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan 80/2021

Wegen des bindigen Bodens (siehe unter U2.a)1.) bestehen im Bereich des Plangebietes unglnstige Versicke-
rungsverhéltnisse. Bei Starkregen ist eine Uberlastung der umliegenden Graben durch gleichzeitige Einleitung
von groRen Mengen Niederschlagswasser zu vermeiden. Das im Plangebiet des parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes 80/2021 anfallende Niederschlagswasser ist deshalb so weit wie mdglich im Plangebiet
zurlickzuhalten und zu versickern. Hierflir wurde ein Niederschlagsentwasserungskonzept erarbeitet. (siehe unter
7.2.6)

Im in parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 sind dartber hinaus folgende Festsetzungen zu
wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten geplant:

8.11 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fur Stellplatze und deren Zufahrten und fur Parkplatze einschlie3lich deren Fahrgassen sind Befestigungen nur mit
einem dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zuléssig (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster
mit mehr als 30 % Fugenanteil).

U1.b)6.2.12 Zu verwendende standortgerechte gebietsheimische Gehoélzarten und Vorgaben fir
Extensivwiesen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

Fir die zu pflanzenden Gehdlze sind folgende Arten gemaf Anlage 1 des Erlasses ,Verwendung gebietseige-
ner Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) zu verwen-
den:

Anlage 1 - Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten

Fir Geholzarten, die nicht dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) unterliegen, gilt die Vorkommensgebietseinteilung
gemaf Anlage 2. Jeder Gehdlzart ist ein bundesweit einheitlicher Code zugeordnet. Fur Gehdlzarten, die dem FoVG
unterliegen (nachfolgend mit x gekennzeichnet), gelten die nach diesem Gesetz gultigen Herkunftsgebiete und Kenn-
zeichnungen.

Botanischer Name Deutscher Name Code/FoVG
Acer campestre Feld-Ahorn 001
Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze 006
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea s.l. Blutroter Hartriegel 013
Corylus avellana Strauchhasel 014
Crataegus monogyna 2 Eingriffliger Weil3dorn 021
Crataegus laevigata 2 Zweigriffliger WeiRdorn 017
Crataegus Hybriden agg. 2 ,3 Weil3dorn 200
Cytisus scoparius Besen-Ginster 025
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 029
Fagus sylvatica Rot-Buche X
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum 031
Fraxinus excelsior Gemeine Esche X
Juniperus Communis L. Gemeiner Wacholder 041
Malus sylvestris agg. 1 Wild-Apfel 052
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
Populus nigra Schwarz-Pappel X

57



2/2 Gemeinde Oberkréamer, Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz

Populus tremula
Prunus avium 2
Prunus padus

Prunus spinosa 2
Pyrus pyraster agg. 1
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg. 4
Rosa corymbifera agg. 5
Rosa rubiginosa agg. 6
Rosa elliptica agg. 7
Rosa tomentosa agg. 8
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis L.

Salix pentandra

Salix purpurea

Salix triandra agg. 9
Salix viminalis

Salix x rubens (S. alba x fragilis)
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Ulmus laevis

Ulmus minor

Viburnum opulus

O©oO~NOUDWNE

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz-Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Hohe Weide/Kopf-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeine Eberesche
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Gemeiner Schneeball

Nur Vermehrungsgut aus virusfreien Erntebestanden

Verwendung aulRerhalb der in Anlage 3 gekennzeichneten Gebiete
C. x macrocarpa, C. x media (019), C. x subsphaericea (023), C. monogyna X laevigata x rhipidophylla
Rosa canina (077), R. subcanina (094), R. dumalis (079)

R. corymbifera (078), R. subcollina (095), R. caesia (076)

R. micrantha (087), R. columnifera (083), R. rubiginosa (091)

R. agrestis (073), R. inodora (084), R. elliptica (080)

R. tomentosa (096), R. pseudoscabriuscula (090), R. sherardii (092)
Salix triandra subsp. amygdalina (122), S. triandra subsp. triandra (123)

060
061

062
201
202
203
204
205
103
105
106
107
110
116
117
206
124
121
125
128
133

136
138
139
144

Entwurf Dezember 2023

Gemal Anlage 2 des o. g. Erlasses gehort das Plangebiet zum Vorkommensgebiet 2.1 Ostdeutsches Tiefland.
Gemal Anlage 3 des o. g. Erlasses liegt das Plangebiet im Bereich eines Obstanbaugebietes, in dem WeiRdorn
Crataegus monogyna, Vogelkirsche Prunus avium und Schlehe Prunus spinosa nicht zu pflanzen sind.

Empfohlene Baumarten fiir Ersatzpflanzungen im Plangebiet im parallel in Aufstellung befindlichen Be-

bauungsplan 80/2021 innerhalb der StraBenverkehrsflachen

Wegen der besonderen értlichen Bedingungen (vorhandene kranke Bestande Eschen, Ulmen sowie Gefahrdung
durch Feuerbrand verbreitende Arten) sowie um die Verschattung benachbarter Baugrundstiicke (mdgliche Dach-
PV-Anlagen) zu minimieren und um klimawirksame Verschattung der versiegelten Strafden zu optimieren, wird
empfohlen, die Baumpflanzungen auf den sudlichen bzw. westlichen Stralenseiten vorzunehmen, sowie folgende

Baumarten zu verwenden:

Planstrale A

Planstrafle B

Winterlinde - Tilia cordata
Bergahorn - Acer pseudo-platanus
Stieleiche - Quercus robur

Hainbuche - Carpinus betulus
Elsbeere - Sorbus torminalis
Feldahorn - Acer campestre
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Empfehlungen fiir Hecken- und Geholzpflanzungen im iibrigen Plangebiet des im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan 80/2021:

Wegen der Notwendigkeit, die Wuchshohe der freiwachsenden Hecken zu begrenzen und der besonderen ortli-
chen Bedingungen (vorhandene kranke Bestande Eschen, Ulmen sowie Gefahrdung durch Feuerbrand) werden
fur die Hecken / Flachige Geholzpflanzungen Pflanzungen folgende Arten empfohlen:

Botanischer Name Deutscher Name Code/FoVG
Acer campestre Feld-Ahorn 001
Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze 006
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea s.l. Blutroter Hartriegel 013
Corylus avellana Strauchhasel 014
Cytisus scoparius Besen-Ginster 025
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 029
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum 031
Juniperus Communis L. Gemeiner Wacholder 041
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 062
Rosa canina agg. 4 Hunds-Rose 201
Rosa corymbifera agg. 5 Hecken-Rose 202
Rosa rubiginosa agg. 6 Wein-Rose 203
Rosa elliptica agg. 7 Keilblattrige Rose 204
Rosa tomentosa agg. 8 Filz-Rose 205
Salix aurita Ohr-Weide 105
Salix caprea Sal-Weide 106
Salix pentandra Lorbeer-Weide 116
Salix purpurea Purpur-Weide 117
Salix triandra agg. 9 Mandel-Weide 206
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 125
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche 128
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 144

Die Nutzung der geplanten Extensivwiesenflachen und Anlage von Hecken soll entsprechend dem Erlass des
Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft , Arbeitshilfe betriebsintegrierte
Kompensation*“ und ,,Erh6hung des Entsiegelungsfaktors bei der Kompensation durch den Abriss von
Hochbauten® vom 1. Juni 2016, Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation erfolgen.

Dort werden u. a. folgende Anforderungen genannt, die entsprechend zu beachten sind:

5.1 Extensivierung von Dauergriinland

MaRnahmenspezifische Anforderungen:

()

keine Pflanzenschutzmittel,

- keine Dlingung,

Walzen und Schleppen maximal 1-mal im Jahr i.d.R. bis Mitte Mérz,

keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, Nachsaat nur bei Bedarf nach Abstimmung mit zustéandiger Natur-
schutzbehdrde,

- i.d.R. zweimalige Mahd mit Entsorgung des Mahguts,

Einhaltung naturschutzfachlich vorgegebener Mahdtermine in Abhangigkeit vom Zielbiotop und Zielarten gemaf Ab-
stimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehorde,

- gdf. zeitlich versetzter Mahdtermin von Teilflachen,

.

5.9 Anlage von Feldgehdlzen und Hecken
Mafinahmenspezifische Anforderungen:
- Hecken min. 3 reihig und 5m breit (...),
(-.))
- Verwendung gebietsheimischer Gehdlze und regionaltypischer Obstbaume,
- Mischung mehrerer Arten,
- keine Dlingung (ausgenommen wahrend der Fertigstellungspflege),
- keine Pflanzenschutzmittel

5.10 Anlage extensiver Obstanlagen und Streuobstwiesen

Mafnahmenspezifische Anforderungen:

- ()

- Verwendung regionaltypischer hochstammiger Obstsorten ab 1,80 m Stammhdohe,

- Pflanzenabstand 8-15 m,

- dauerhaft abgesicherte extensive Nutzung und Pflege,

- keine Dlingung (eine begrenzte, dem Entwicklungsziel angepasste organische Erhaltungsdiingung ist im Einzelfall nach
Abstimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehdrde moglich),

- keine Pflanzenschutzmittel
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U1.b)6.2.13 MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auBerhalb des
Plangebietes des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021

Gemal den ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung” des Ministeriums fir landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009 (HVE 2009) kommen fir den Ausgleich des
verbleibenden Eingriffs durch 8.774m? Versiegelung folgende Malinahmen aulierhalb des Plangebietes in
Betracht:

Faktoren bei der Kompensation von Versiegelung/Teilversiegelung

MaBnahmen Boden allgemeiner Boden besonderer

Funktionsauspragung Funktionsauspragung

Entsiegelung 1,0/0,5 2,0/1,0
Geholzpflanzung minimal 3-reihig oder 5 m 2,0/1,0 40/2,0
breit, Mindestflache 100 gm

Umwandlung von Acker in Extensivgriinland 2,0/1,0 4,0/2,0
Umwandlung von Intensiv- in 3,0/1,5 6,0/3,0
Extensivgriinland

Anlage von Ackerrandstreifen, 3,0/1,5 6,0/3,0

minimal 15m breit

Wiedervernassung von Niedermoorboden 15,0150 3,0/1,5

In einem abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag soll die Sicherung der geplanten MaRnahmen innerhalb und
aufderhalb des Plangebietes zum Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht erfolgen.

Fir MaRBnahmen aulRerhalb des Plangebietes des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021
stehen keine Entsiegelungsflachen zur Verfugung.

Unter Berticksichtigung der Inanspruchnahme einer bisherigen Intensivackerflache fiir die geplanten baulichen
Nutzungen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 ware die naturraumliche Aufwertung
einer Landwirtschaftsflache eine geeignete Kompensationsmafinahme.

Hierfur steht im selben Naturraum, in dem sich das Plangebiet befindet, folgende Ausgleichsmaflinahme zur Ver-
figung:

> Entwicklung von Extensivwiesenflachen auf Standorten des Niedermoor-Griinlandes im Kremmener
Luch

MaBnahmen der Flachenagentur Brandenburg GmbH, Flachenpool Kremmener Luch

| Naturraum | Rhin-Havelland | Das Poolgebiet liegt im Westen des NSG ': _kl I .
Grafe IM.afSnahmcnll.‘u:hl:n van cn..JDD H(‘ftlar _| “Kremmener Luch” (nordwestlich von y
Ausgangsaustand edermoor Grinland, Beentd durch Wassermangel, Stick Kremmen) und umfasst Gebiete inner- [I° | Ty ] r}rf}nmq o3
| Zietzustand | Moorwald, Bruchwald, Erlen-Eschenwald, Weidengensize, feuchte Hocn | |  alb und auBerhalb der NSG-Grenze. Ak- | L
| ion zur Stabilisi des Nieder-moors) tuell bestehen natur-schutzfachliche Defi- |
Mosaik verschiedener extensiver Grinlandauspragungen zite durch intensive landwirtschaftliche

MNutzung von Flachen, die von groler Be-

Verbesserter Wasserriickhalt im Gebiet e
| deutung fir den Niedermoor- und Arten- |-

Naturschutzfachliche Aufwer- | Arten [ Lebensriume | Wiesenbriter, Zugvagel, Amphibien

tungswirkung Entwicklung artenreicher Grinlandbiotope schutz sowle fir den regionalen Land-

Landschaftsbild Erhhung Vielfalt und Eigenart schaftswasserhaushalt sind.

Boden g physikalischer und i Die Mafnahmen werden seit vielen Jah-
Bodeneigenschaften;
1 { ren umgesetzt.

Oberflichenwasser Abbau stofflicher Belastung, Aufwertung der
Griben

Grundwasser Abbau stofflicher Belastung, Verbesserung des

Wasserriickhalts im Gebiet

Besonderheiten/ Bemerkun:
gen

Der Pool ist seit 2006 durch das L i ifizi

MaBnahmenkonzept und Umsetzung

Im Poolgebiet lassen sich KompensationsmaRnahmen, die Entwicklung hochwertiger Flachen im NSG
und MaRnahmen zur Stabilisierung des regionalen Wasserhaushalts zu einer effektiven Naturschutz-
strategie fiir ein groRes, zusammenhangendes Gebiet verbinden. Durch den Pool kénnen in dieses Ge-
samtkonzept genau die Flachen und MaRnahmen eingebracht werden, die liber andere Instrumente
nicht realisierbar waren. Es geht dabei v.a. um die Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen, die
Schaffung gebietstypischer Gehdlzstrukturen und die Anhebung des Grundwasserstandes auch auBer-
halb des NSG. So kann z.B. durch die Realisierung der PoolmalRnahmen der Wegfall von Rastplatzen
flir Zugvogel im NSG durch — naturschutzfachlich gewollte - Sukzession aufgefangen werden. Im Ergeb-
nis finden im Gebiet sowohl Sukzessionsprozesse als auch Landschaftspflege zur Offenhaltung von
grinlandgeprégten Flachen statt.
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Bei einer Umwandlung von Intensivwiese in Extensivwiese ist ein Verhaltnis von Eingriff : Ausgleich = 1:3
erforderlich. Bei einem Kompensationserfordernis im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021
von insgesamt 8.774m? zusatzlicher Versiegelung auf Grund der vorliegenden Planung ist als Ausgleich eine
Flachenextensivierung auf einer Flache von 26.322 m? erforderlich.

Fir die Sicherung der Ausgleichsmaflinahme soll der Abschluss eines entsprechenden Vertrages zwischen dem
Vorhabentrager und der Flachenagentur Brandenburg erfolgen. Die Kosten sind durch den Vorhabentrager zu
tragen.

Die Entwicklung von Extensivwiesenflachen auf Standorten des Niedermoor-Grinlandes im Kremmener Luch ist
als Ausgleichsmalnahme fiir die vorliegende Planung wegen folgender positiver Auswirkungen auf die Schutz-
guter geeignet:

Schutzgut Boden:
- Erhalt und Entwicklung von Niedermoorbdden
- Verbesserung physikalischer und chemischer Bodeneigenschaften;

Schutzgut Wasser
- Abbau stofflicher Belastung des Grundwassers, Verbesserung des Wasserriickhalts im Gebiet

Schutzgut Biotope, Flora, Fauna
- Entwicklung von Lebensrdumen fur Flora und Fauna (Wiesenbriter, Zugvdgel, Amphibien)
- Entwicklung artenreicher Grinlandbiotope

Orts- und Landschaftsbild
- Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes

Klima / Luft
- Bindung von CO2 in Niedermoorb&den

Naturrdaumliche Gliederung nach Scholz mit Eintragung der Standorte des geplanten Eingriffs und des
geplanten Ausgleichs

Tm-n. v

—
— _[Cogedes
{ [seplanten
i hiia et |

 Mbinduch wred Harvuilienbinchas Luck™— 3
—~. Wit i o @

© Diapstmntrapcarsrues o rvaen i Comtorrasion i Cantin
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U1.b)7. Trinkwasserschutz, Gewéasserschutz

U1.b)7.1 Fachgesetze

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
insbesondere

§ 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser verbunden sein kénnen, die nach den Um-
standen erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewdassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergrofRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 8 Erlaubnis, Bewilligung
(1) Die Benutzung eines Gewassers bedarf der Erlaubnis oder der Bewilligung, soweit nicht durch dieses Gesetz oder auf Grund dieses
Gesetzes erlassener Vorschriften etwas anderes bestimmt ist.

§ 9 Benutzungen

(1) Benutzungen im Sinne dieses Gesetzes sind

1. das Entnehmen und Ableiten von Wasser aus oberirdischen Gewassern,

2. das Aufstauen und Absenken von oberirdischen Gewéssern,

3. das Entnehmen fester Stoffe aus oberirdischen Gewéssern, soweit sich dies auf die Gewassereigenschaften auswirkt,

4. das Einbringen und Einleiten von Stoffen in Gewasser,

5. das Entnehmen, Zutagefoérdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser.

(2) Als Benutzungen gelten auch

1. das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfiir bestimmt oder geeignet sind,

2. Malinahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen AusmaR nachteilige Veranderungen der Wasserbe-
schaffenheit herbeizufuhren.

(3) Keine Benutzungen sind MaflRnahmen, die dem Ausbau eines Gewassers im Sinne des § 67 Absatz 2 dienen.

Das Gleiche gilt fir MalRnahmen der Unterhaltung eines Gewassers, soweit hierbei keine chemischen Mittel verwendet werden.

§ 46 Erlaubnisfreie Benutzungen des Grundwassers

(1) Keiner Erlaubnis oder Bewilligung bedarf das Entnehmen, Zutagefordern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser

1. fur den Haushalt, fur den landwirtschaftlichen Hofbetrieb, fur das Tréanken von Vieh auRerhalb des Hofbetriebs oder in geringen
Mengen zu einem voriibergehenden Zweck,

2. fur Zwecke der gewohnlichen Bodenentwéasserung landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder géartnerisch genutzter Grundstiicke,
soweit keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu besorgen sind. Wird in den Féllen und unter den Vo-
raussetzungen des Satzes 1 Nummer 2 das Wasser aus der Bodenentwasserung in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet, findet § 25
Satz 2 keine Anwendung.

(2) Keiner Erlaubnis bedarf ferner das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung, soweit dies
in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 bestimmt ist.

(3) Durch Landesrecht kann bestimmt werden, dass weitere Falle von der Erlaubnis- oder Bewilligungspflicht ausgenommen sind oder
eine Erlaubnis oder eine Bewilligung in den Féllen der Absétze 1 und 2 erforderlich ist.

§ 47 Bewirtschaftungsziele fir das Grundwasser

(1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmaégigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tatig-
keiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmaRiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten mengenmafiigen Zustand
gehort insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
insbesondere
§ 54 Bewirtschaftung des Grundwassers

(3) Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung durfen nur
soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete
von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Giberwiegende Belange des Wohls der Allgemeinheit etwas anderes erfordern.

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Nieder-
schlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kdnnen im Einvernehmen mit der Wasserbehdrde durch Satzung vorsehen, dass Nie-
derschlagswasser auf den Grundstuicken, auf denen es anfallt, versickert werden muss. Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung
in einen Bebauungsplan aufgenommen werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches,
die Wasserbehorde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist zu fassen oder unter
den Voraussetzungen nach Satz 1 oberflachig zu versickern. ...

U1.b) 7.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Ostlich des Plangebietes befindet sich der Koppehofer Feldgraben, der durch den Wasser- und Bodenver-
band Schnelle Havel unterhalten wird. Die Anforderungen zur Unterhaltung von Gewassern und der Gewasser-
randstreifen gemafl Wasserhaushaltsgesetz sind hierzu zu beachten.
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Das Plangebiet der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes schlieRt den Uferbereich des Koppehofer
Feldgrabens nicht mit ein. Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird die geplante Griinfla-
che am Koppehofer Feldgraben wesentlich vergrofiert und so auch in ihrer Funktion als natirlicher Retentions-
raum erhalten und entwickelt.

U1.b)7.3 Niederschlagsentwasserungskonzept

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.02.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit:

3. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt

3.1 Weiterfuhrender Hinweis

3.1.1 Hinweise des Fachdienstes Wasserwirtschaft

Der Standort befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasser-
haushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m
zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen des Nieder-
schlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu verhindern.

Samtliche Arbeiten sind so auszufuhren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und gefahrdet
werden.

Berucksichtigung:

Fir das Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021 wurde das Regenwasser-
konzept (BEV Ingenieure GmbH, Konigs Wusterhausen, November 2023) erstellt. Grundlage dieses Konzeptes
sind die vorliegenden Bodengutachten (Geotechnischer Bericht, Ingenieurbiro fur Bauliberwachung Fischer
GmbH, Luckau, 29.04.2022 und Geotechnischer Bericht - ERGANZUNG, Ingenieurbiiro fiir Bautiberwachung
Fischer GmbH, Luckau,15.09.2023)

Entsprechend den Ergebnissen der vorliegenden Bodenuntersuchungen ist wegen der geringen Versickerungs-
fahigkeit des Bodens im Plangebiet eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht mdglich. Deshalb sieht
das Regenwasserkonzept die Ruckhaltung des Niederschlagswassers in umfangreichen Retentionsflachen vor,
die im Entwurf des Bebauungsplanes hierfur festgesetzt werden. Von diesen Retentionsflachen aus wird das
Niederschlagswasser mit stark gedrosseltem Abfluss und gereinigt in den Koppehofer Feldgraben geleitet.

Prinziphafte Darstellung des geplanten Regenwasserkonzept (BEV Ingenieure GmbH, Kénigs Wusterhau-
sen, November 2023)

. o SO B, Vorgaben an das Plangebiet des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021
Die im Entwurf des B-Plans festgehaltenen offentli-
chen und privaten Retentionsflachen werden in der
Planung als Mulden mit einer Tiefe von 0,20 m vor-
gesehen. Aufgrund des schlecht versickerungsfahi-
i gen, anstehenden Bodens dienen diese als Re-
Retentionsfischen tentionsflache, welche an einem Punkt gedrosselt in
das zu planende Kanalnetz im Plangebiet zugefuhrt
werden sollen. Am Ende des Kanalnetzsystem wird
” das anfallende Niederschlagswasser, falls erforder-
lich, einem Pumpwerk innerhalb der Griinflachen der
Teilflache zugefuhrt. Dieses pumpt das anfallende
Wasser in einen flach auszubildenden Riickhalte-
raum innerhalb der Teilflache 2. Dort soll das anfal-

vate
Retentionsfiachen

o !

"

! lende Niederschlagswasser Uber eine bewachsene
Oberbodenschicht gereinigt werden und anschlie-
erforderich) | Rend Uber eine unterirdische Kiespackung mit Drai-
nagerohre in den Koppehofer Graben gedrosselt ab-
geleitet werden. Die Kiesrigole gewahrleistet auf-
: grund ihrer Dimensionierung eine gedrosselte Ablei-

= tung. Zudem dient die bewachsene Oberboden-
schicht als Reinigung.

I Gedrosselle Ableitung Uber Drainage |
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In den frihzeitigen Stellungnahmen des Wasser- und Bodenverbandes ,,Schnelle Havel“ wird beziiglich der
moglichen Einleitung von Niederschlagswasser in die Graben ausgefihrt:

Friihzeitige Stellungnahme vom 12.1.2023 zu Bebauungsplan Nr. 82/2022
"Der Bau von Biberddmmen hat im Jahr 2022 zeitweise die Gewéasserfunktion als Vorflut fir die Region vollstandig auf-
gehoben.
Wir empfehlen der Gemeinde fiir den Elsgraben und den Koppehofer Feldgraben eine Naturschutzrechtliche Allgemein-
verfugung geméaRl 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BbgBiberV und § 45 Abs. 5 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde zu bean-
tragen."

Frihzeitige Stellungnahme vom 12.1.2023 zu Bebauungsplan Nr. 80/2021
"Ab Juli besteht auf Grund der hohen Rauigkeit infolge der Verkrautung im Grabenprofil nur noch ein geringer Abfluss im
Graben. Die Gewasserunterhaltung wird zwischen August und Dezember jedes Jahr im Einvernehmen mit den Ergebnis-
sen der Grabenschau von uns erbracht. "

Zu den Niederschlagsentwasserungskonzepten der beiden Bebauungsplangebiete am Schaferweg BP 80/2021
und BP 80/2022 (parallel in Aufstellung) erfolgte eine Vorabstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband
»Schnelle Havel, der fur die Gewahrleitung der Funktionsfahigkeit der Entwasserungsgraben im Planbereich zu-
standig ist.
Im Ergebnis wurden folgende MalRnahmen zur Verbesserung der Niederschlagsentwasserung im Gesamtbereich
festgelegt:

1. Beseitigung von Biberstaudammen

Hierfir hat die Gemeinde Oberkramer fir den Elsgraben und den Koppehofer Feldgraben eine Naturschutzrecht-
liche Allgemeinverfiigung gemal § 1 Abs. 1 Nr. 4 BbgBiberV und § 45 Abs. 5 BNatSchG bei der unteren Natur-
schutzbehérde beantragt.

2. Prifung der Moglichkeit der Ableitung eines Teils des Niederschlagswassers westlich der Schule in
den Burgwallgraben und von dort aus in den Horstegraben und Miihlensee

Hierzu heif’t es nun im entsprechend erganzten Regenwasserkonzept (BEV Ingenieure GmbH, Kénigs Wuster-
hausen, November 2023):

5 Zusammenfassung

Entsprechend den Ergebnissen der vorliegenden Bodenuntersuchungen ist wegen der geringen Versicke-
rungsféahigkeit des Bodens im Plangebiet eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich. Des-
halb sieht das Regenwasserkonzept die Rickhaltung des Niederschlagswassers in umfangreichen Re-
tentionsflachen vor, die im Entwurf des Bebauungsplanes hierfiir festgesetzt werden. Von diesen Re-
tentionsflachen aus soll das Niederschlagswasser mit stark gedrosseltem Abfluss, gereinigt in den Kop-
pehofer Feldgraben geleitet werden.

Aufgrund der hohen Belastung des Koppehofer Feldgraben sollte im Rahmen der weiterfiihrenden Planung
gepruft werden, ob eine Einleitung in den Burgwallgraben nordwestlich des Plangebietes und von dort in
die Horste und den Mihlensee in Betracht kdme. Mit dem vorliegenden Konzept kann eine Niederschlags-
entwasserung gemaf dem Stand der Technik gewahrleistet werden.

3. Grabenpflege des Koppehofer Feldgrabens auch auf Privatgrundstiick Koppehof Nr. 13 (Flurstiick 516)
Gemal Brandenburgischem Wassergesetz ist der Wasser- und Bodenverband zur Gewahrleistung des erforder-
lichen Wasserabflusses verpflichtet. Das betrifft auch Grabenabschnitte auf Privatgrundstiicken, die der wasser-
und Bodenverband hierfiir auch betreten darf. Bei der nachsten Grabenschau soll der Pfuhl auf Flurstick 516,
der Bestandteil des Koppehofer Feldgrabens ist, mit Gegenstand sein. Die hier notwendigen Pflegearbeiten sollen
dem Grundstiickseigentiimer vor Durchfiihrung schriftlich angekiindigt werden.
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Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte hierzu mit E-Mail vom 22.11.2023 mit:

mit dem Beantragen der naturschutzrechtlichen Allgemeinverfliigung gemaR 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BbgBiberV und § 45 Abs.

5 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdrde in Oranienburg und der Prifung der Moglichkeit der Ableitung eines

Teils des Niederschlagswassers westlich der Schule in den Burgwallgraben sind unsererseits keine Einwande fur die

Bebauungsplane 80/2021 ,Wohngebiet am Schéaferweg" und 82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahn-
hof* mehr vorhanden.

Ich wiinsche lhnen viel Erfolg bei der Realisierung der Konzepte.

Die Baufreiheit zur Gewésserunterhaltung auf dem Flurstlick 516 klaren wir auf der Grabenschau im Fruhjahr 2024.

U1.b) 8. Bodenverunreinigungen, Altlasten

U1.b) 8.1 Fachgesetze und Fachplane

- Gesetz zum Schutz des Bodens - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchV)

U1.b) 8.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache darge-
stellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.02.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit:
3. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt
3.1 Weiterfuhrender Hinweis
3.1.3Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde
Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlasten-
verdachtsflache gefuhrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.
Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewohnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, ist die weitere Vorgehensweise
umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdérde abzustimmen.
Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadlichen Bodenveranderungen
hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete Vorsorgemaf3nahmen zu gewahrleisten.
Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (§ 4 Abs. 1 und § 7) sowie Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutz-
gesetz (8 31).
Die bei der MaRnahme anfallenden Abfalle sind gem&R den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG), der
auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gemaf § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV)
als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grof3-
beerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

U1.b) 9. Munitionsbergung, Bergbau

U1.b) 9.1 Fachgesetze Munitionsbergung

Das Zentraldienst Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte mit Schreiben vom 31.01.2023
zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit:
zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundséatzlichen Einwéande.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dartber ent-
scheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustéandige Behérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientragern

Fur die Verlegung von Medientrégern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen in
Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antréagen auf Grundsticksuberprifung maglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:

Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf

U1.b) 9.2 Beriicksichtigung Munitionsbergung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die unter U1.b) 9.1 gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu beachten.
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U1.b) 9.3 Fachgesetze Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 27.01.2023 zum Vorentwurf

der Bauleitplanung mit:

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung
0. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht Giberwunden werden konnen: Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands: Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:
Geologie: Auskiinfte zur Geologie kdnnen tber den Webservice des LBGR abgefragt werden. AuBerdem weisen wir auf
die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige,
Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermitt-
lung, Sicherung und o6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten
zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

U1.b) 9.4 Beriicksichtigung Bergbau in der vorliegenden Bauleitplanung

Die unter U1.b) 9.3 gegebenen Hinweise sind entsprechend zu beachten.

U1.b) 10. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

U1.b) 10.1 Fachgesetze

- Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz — BbgDSchG)

U1.b) 10.2  Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

Ostlich der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich folgendes Baudenkmal:

Auszug aus:
Denkmalliste des Landes Brandenburg
Landkreis Oberhavel
Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung ID-Nummer
(MIDAS-
Obj.Nr.)
Vehlefanz Oberkrimer Koppehof 11 Speichergebiude 09165644

Ausschnitt Flachennutzungsplan mit geplanter
geanderter Darstellung

o : y ."'-’. .. ‘i _.y. ..' -. ',"' :..._‘-.-. —_” 3 ; . |
/ /‘ iR ; : Blick vom Plangebiet nach Ost auf das denkmalge-
ol Q

E—:; Umgrenzung des Anderungsbereiches

schitzte Speichergebaude Koppehof 11

des Flachennutzungsplanes
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Berucksichtigung:

Mit der hier geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes vergréRert sich der Abstand der geplanten Wohn-
bauflache, die an das Baudenkmal Speichergebaude heranriickt, von bisher ca. 90m auf ca. 180m. Eine Beein-
trachtigung des Umgebungsschutzes des Baudenkmals Speichergebaude kann auf Grund des erheblichen Ab-
standes und der dazwischen liegenden geplanten Griinflache Parkanlage ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sind bisher keine Bodendenkmale
bekannt.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum Abteilung Bo-
dendenkmalpflege / Archaologisches Landesmuseum teilte mit Schreiben vom 13.01.2023 zum Vorentwurf
der Bauleitplanung mit:
in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérde fur Bodendenkmale und als Trager 6ffentlicher Belange
(8 17BbgbSchG) nehmen wir wie folgt zu 0.g. Planungen Stellung:
Im Bereich der genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet
bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehdérde fiir Boden-
denkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen
bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstande, Knochen o.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu berge-
ben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

U1.b) 11. Immissionsschutz

U1.b) 11.1 Fachgesetze

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
insbesondere

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und o6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte und Zielwerte nicht tiberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestméglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

Fir den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021 wurde die Schalltechnische Untersu-
chung zum B-Plan Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schéaferweg« in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Inge-
nieurgesellschaft mbH Berlin, 17. November 2023) erstellt.

Hiernach ergeben sich die Anforderungen beziiglich des Schallschutzes insbesondere aus:

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm). Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. August
1998.

- Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung - 18. BImSchV) vom Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung
vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644) geandert worden ist.

- DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fur die Planung. Deutsches Institut fur
Normung. Juli 2023.

- DIN 4109-1. Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. Deutsches Institut fir Normung. Ja-
nuar 2018.
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Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 22.02.2023 zum Vorentwurf der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit:

Landesamt fur Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2

Belang Immissionsschutz

1. Anlass

Durch die Gemeinde wurde der Ausstellungsbeschluss fiir den BP Nr. 80/2021 ,Wohngebiet am Schéaferweg”, fiir die
Entwicklung eines Wohngebietes und einer Flache fiir Gemeinbedarf gefasst. Das Landesamt fir Umwelt wurde hierfir
bereits auf Grundlage von § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert, Die Stellungnahme erging am 16.02.2023.
Da die Anderung im Zusammenhang mit dem BP Nr. 80/21 steht, wird nachfolgend teilweise die SN zum BP wiedergeben.

2. Stellungnahme

2.1 Rechtliche Grundlagen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

Gemal 8§ 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so
weit wie méglich vermieden werden. Mégliche schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kénnen durch die
Emissionen ausgehender Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht und &hnliche Erscheinungen hervor-
gerufen werden.

Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes bei der Stadtebaulichen Planung gibt die DIN 18005 Teil 1 ,Schall-
schutz im Stadtebau®.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u.a. mit Pflichten der Betreiber von Anlagen sind in den
88 3, 5, 22 und 8 66 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz fir genehmigungsbedurftige und nicht genehmigungsbedirf-
tige Anlagen, in den Verordnungen zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie der 16. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung), 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) , der Freizeitlarm-Richtlinie des Landes
Brandenburg , der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) und der Technischen Anleitung zur Rein-
haltung der Luft (TA Luft) geregelt. M6gliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen werden anhand der Lichtleitlinie
ermittelt.

2.2 Immissionsschutz

Umfeld

Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich als typisch stérende Nutzungen

- die Sportanlage, westlich des Geltungsbereiches sowie

- die gewerbliche Bauflache sudlich des Geltungsbereiches in einer Entfernung von ca. 800 m.

Diese Nutzungen wurden mit ihren Auswirkungen in den vorliegenden Unterlagen zum verbindlichen. Bauleitplan bertick-
sichtigt. In der Stellungnahme zum BP ergehen hierzu Hinweise.

Schutzanspruch

Mit der Darstellung der Wohnbauflache und der Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes im verbindlichen Bauleitplan
sind Erwartungen zum Schutzanspruch verbunden und hieraus ergeben sich auch die Anforderungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen gegeniiber Anlagen und Nutzungen z.B. im Anwendungsbereich der TA Larm oder der
18. BImSchV.

Die Erwartungen zum Schutzanspruch fir die Nutzungen innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf (z.B. Tagespflege) wur-
den in den Unterlagen zum verbindlichen Bauleitplan nicht eindeutig formuliert. Ein Konflikt zur vorhandenen Sportanlage
kann nicht ausgeschlossenen werden. Der Konflikt kann jedoch im verbindlichen Bauleitplanverfahren geldst werden.

Fazit mit Hinweisen

Auswirkungen kénnen durch die Nutzungen innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf auf die geplante Wohnbauflache z.B.
durch Sportanlagen oder Stellplatze hervorgerufen werden.

Im verbindlichen Bauleitplan sind in die Bewertung der Auswirkungen die Gerduschemissionen der geplanten Sportanla-
gen und der Stellplatzanlage auf das geplante allgemeine Wohngebiet einzustellen, ggf. sind geeignet MaRnahmen der
Minderung zu benennen und festzusetzten, die im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren umgesetzt werden kénnen.
Im verbindlichen Bauleitplan ist die Betriebsweise der vorhandenen Sportanlage zu beschreiben und mit der eingestellten
Betriebsweise der vorangegangenen gutachterlichen Untersuchung (BP Nr. 29/2007) zu vergleichen. Der Schutzanspruch
der schutzwirdigen Nutzungen auf der Flache fur Gemeinbedarf (z.B. Tagepflege), ist zu berlcksichtigen. Es ist darzule-
gen, dass keine heranriickende schutzbedirftige Nutzung entsteht, die im Konflikt zur Sportanlage steht.

Es ist darzulegen, dass mit der Darstellung der Wohnbauflache und den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes
im verbindlichen Bauleitplan keine an die gewerbliche Bauflache (Gewerbepark Vehlefanz) heranriickende schutzbedurf-
tige Bebauung entsteht, die der Festsetzung der flichenbezogenen Schallleistungspegel entgegensteht.

Berlcksichtigung:
Im Zuge des Verfahrens der Bauleitplanung erfolgte eine Konkretisierung der geplanten Nutzungen der Flache
fur Gemeinbedarf, Sport und Parken. Hier sind nun folgende Festsetzungen geplant:
- Flache fur den Gemeinbedarf fur soziale Zwecke (gemaf parallel in Aufstellung befindlichem Bebauungsplan
80/2021 nur Hort und Kita)
- Flache fur Sportanlagen (gemaf parallel in Aufstellung befindlichem Bebauungsplan 80/2021 nur Sportfunk-
tionsgebaude fiir den Vereinssport und Beachvolleyballplatze)
- Parkplatz
Nutzungen wie eine Tagespflege oder Sozialstation sind gemaR parallel in Aufstellung befindlichem Bebau-
ungsplan 80/2021 nicht mehr geplant.
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Zur Berlicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde die Schalltechnische Untersuchung zum
B-Plan Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schiferweg« in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesell-
schaft mbH Berlin, 17. November 2023) erstellt, die zusammenfassend zu folgendem Ergebnis kommt:

6 Zusammenfassung

Die Gemeinde Vehlefanz plant die Aufstellung des B-Plans Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schaferweg«. Mit der Aufstel-
lung des B-Plans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur ein allgemeines Wohngebiet (WA) sowie eine Ge-
meinbedarfsflache (Hort, Funktionsgebéaude fur Vereinssport etc.) geschaffen werden. Dariiber hinaus ist im Plangebiet
die Errichtung einer Stellplatzanlage mit ca. 60 Stellplatzen fiir die geplanten Gemeinbedarfflachen geplant. Das Plange-
biet wird im Siiden durch den Schéferweg begrenzt. Westlich des Plangebiets befindet sich ein bestehender Sportplatz,
der sich im Geltungsbereich des festgesetzten B-Plans Nr. 29/2007 befindet. In weiterer Entfernung nach Stiden befin-
den sich der aufgestellte B-Plan »Gewerbepark Vehlefanz« sowie die Bundesautobahn A 10. Zum Nachweis der schall-
technischen Vertraglichkeit des Vorhabens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
Schallausbreitungsrechnung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Anlagenlarmeinwirkung gemaR TA Larm

- Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts an den relevanten Immissionsorten
im Plangebiet.

- Die Immissionsrichtwerte der TA Larm im WA von 55 dB(A) im Tageszeitbereich und 40 dB(A) im Nachtzeitbereich
werden vollstandig eingehalten.

Sportanlagenlarmeinwirkung gemaf 18. BImSchV

- Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) auerhalb der Ruhezeiten und 49 dB(A) in der abendlichen
Ruhezeit an den Baugrenzen des WA im Plangebiet.

- Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im WA von 55 dB(A) werden vollstandig eingehalten.

Verkehrslarmeinwirkung gemaf DIN 18005

- Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden im Nachtzeitbe-
reich um 2 dB(A) Uberschritten.

- Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Grenze des Abwéagungsspielraums) werden im Plangebiet vollstandig
eingehalten.

- Der Immissionswert von 65 dB(A) fur AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird ebenfalls vollstandig im Plange-
biet eingehalten.

Erforderliches resultierendes Bau-Schalldamm-Maf} gemanr DIN 4109
- Es ergeben sich erforderliche resultierende Bau-Schallddmm-Maf3e von bis zu 31 dB.

Siehe hierzu auch nachfolgende Ausfiihrungen.

U1.b)11.2 Verkehrslarm

U1.b)11.2.1 Verkehrslarm Schaferweg

Zur Fahrbahn des Schaferweges haben die geplanten tUberbaubaren Grundstlicksflachen auf den Baugebietsfla-
chen im Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021 folgende Abstande:

- Abstande der Fahrbahn des Schaferweges zur geplanten tberbaubaren Grundsticksflache auf der_Flache fiir
den Gemeinbedarf :ca. 120m

- Abstande der Fahrbahn des Schaferweges zur geplanten tberbaubaren Grundstiicksflache auf der Flache des
allgemeinen Wohngebietes: ca. 14m

Der Schaferweg ist eine Gemeindestrale, fiir die auf Grund der geplanten baulichen Entwicklung im Planbereich
mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen ist.

U1.b)11.2.2  Verkehrslarm ltibergeordneter Verkehrswege

In der Umgebung des Plangebietes weisen die Lindenallee (L17), die Barenklauer Stral3e (K6506) und die Auto-
bahn A10 erhebliche Verkehrsaufkommen auf, die zu Beeintrachtigungen stérempfindlicher Nutzungen fihren
kénnen.
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Ubersicht der iibergeordneten Verkehrswege im Bereich des Plangebietes

= -t
1 ¥
N Lo
=% “ W\
LAND na,
BRANDENBURG obas

\L J

£E

3 5’13__;,.__

L
Gk 2 '5‘5'%‘\3

E:358361.13, N:5837565.23

.-+ Umgrenzung des Plangebietes

Zu den umgebenden Landesstraen, der Autobahn und der Regionalbahnlinie haben die geplanten tberbau-
baren Grundstiicksflachen auf den Baugebietsflachen im Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes 80/2021 folgende Abstande:

Abstande der umgebenen uUberértlichen Verkehrswege zur geplanten tberbaubaren Grundsticksflache auf der
Flache fiir den Gemeinbedarf

- ca. 1,2 km zur Autobahn A10 stdlich des Plangebiets

- ca. 240m zur LandesstralRe L17 westlich des Plangebietes

- ca. 250m zur Barenklauer Straflde (K6505) ndrdlich des Plangebietes

- ca. 750m zur Regionalbahnlinie (Kremmener Bahn)

Abstande der umgebenen Uberortlichen Verkehrswege zur geplanten iberbaubaren Grundstiicksflache auf der
Flache des allgemeinen Wohngebietes:

- ca. 1,1 km zur Autobahn A10 siidlich des Plangebiets

- ca. 300m zur Landesstralte L17 westlich des Plangebietes

- ca. 250m zur Barenklauer Straf’e (K6505) nordlich des Plangebietes

- ca. 550m zur Regionalbahnlinie (Kremmener Bahn)

U1.b)11.2.3 Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm und zum baulichen Schall-
schutz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes schafft auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die Voraussetzungen fir die parallel erfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am
Schaferweg". Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahn-
hof" erfolgt hierzu ebenfalls im Parallelverfahren.

Zur Ermittlung des bestehenden und des zu erwartenden Verkehrslarmes (Lindenallee, Barenklauer Strale,
Schaferweg) erfolgten Verkehrszahlungen, deren Ergebnisse in Verkehrliche Eingangsdaten fiir schalltechni-
sche Untersuchungen in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 27. Oktober
2023) dargelegt sind.

Zur Beurteilung des Verkehrslarmes der A10 wurde die StraBenverkehrsprognose des Landes Brandenburg
fur das Jahr 2030 zu Grunde gelegt.

Die Beurteilung des Schienenverkehrslarmes erfolgte auf der Grundlage der Schienenverkehrsprognose 2030
der Deutschen Bahn AG fiir die Strecke 6183 im Bereich Vehlefanz (Stand: 12.06.2023)
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Unter Verwendung der o. g. Eingangsdaten kommt die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr.
80/2021 »Wohngebiet am Schaferweg« in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH
Berlin, 17. November 2023) beziiglich des Verkehrslarmes zu folgendem Ergebnis:

Verkehrslarmeinwirkung gemaf DIN 18005

- Die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden im Nachtzeit-
bereich um 2 dB(A) Uberschritten.

- Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Grenze des Abwéagungsspielraums) werden im Plangebiet vollstéandig
eingehalten.

- Der Immissionswert von 65 dB(A) fiir AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird ebenfalls vollstéandig im
Plangebiet eingehalten.

Erforderliches resultierendes Bau-Schalldamm-MaR gem&n DIN 4109
- Es ergeben sich erforderliche resultierende Bau-Schallddmm-MaRe von bis zu 31 dB.

Bezuglich des Verkehrslarmes und des erforderlichen BauschalldimmmaRes wird gemaf} Schalltechnische
Untersuchung zum B-Plan Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schaferweg« in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICH-
TER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 17. November 2023)wie folgt abgewogen:

5.3 Verkehrslarm gemaf DIN 18005

In Abbildung 5-7 und Abbildung 5-8 ist die Schallausbreitung in einer exemplarischen Hohe von 5 m Uber Gelande
(entspricht ca. dem 1. OG) fir den Planfall dargestellt. In Anlage 10 sind die Beurteilungspegel fur ausgewahlte Immis-
sionsorte im Plangebiet zusammengefasst. Im gesamten Plangebiet ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A)
tags und 47 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete werden somit lediglich im Nachtzeitbe-
reich um bis zu 2 dB(A) Uberschritten.

GemalR Beiblatt zur DIN 18005 kommt den Orientierungswerten keine abschlieRende Aussagekraft zu. Es handelt sich
hierbei vielmehr um Zielvorgaben, die - sollten andere Belange gréReres Gewicht haben - abgewogen werden kdnnen.
Der Abwéagungsspielraum der DIN 18005 endet in der Regel mit dem Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts im WA). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im vorlie-
genden Fall vollstandig eingehalten.

Aufgrund der geringen Uberschreitung des nachtlichen Orientierungswerts fiir allgemeine Wohngebiete bei gleichzeitiger
Unterschreitung des Grenzwerts der 16. BImSchV um mindestens 2 dB(A) ist davon auszugehen, dass gesunde Wohn-
verhaltnisse und eine der Gebietsnutzung angemessene Wohnruhe mit schallgedammten Auf3enbauteilen gewéhrleistet
sind. Der Immissionswert von 65 dB(A) im Tageszeitbereich fiir AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird eben-
falls vollstandig im Plangebiet eingehalten. Es sind somit keine SchallschutzmafZnahmen (z. B. Festsetzung zur Grund-
rissausrichtung) bezuglich des Verkehrslarms im Plangebiet erforderlich.?

2 |m Hinblick auf eine weiterfiihrende Erhéhung der Wohnqualitat wird dennoch empfohlen, insbesondere zum Schlafen dienende Radume nach Méglichkeit
vom Schéferweg / BAB10 abgewandt anzuordnen.
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Abbildung 5-7 Isophonenkarte in 5 m Hohe (iber Geldnde | Beurteilung nach DIN 18005 | tags 06:00 - 22:00 Uhr
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Abbildung 5-8 Isophonenkarte in 5 m Hohe iber Geldnde | Beurteilung nach DIN 18005 | nachts 22:00 - 06:00 Uhr

5.4 Erforderlicher baulicher Schallschutz nach DIN 4109

Um den gewiinschten Innenraumpegel bei geschlossenem Fenster einzuhalten, werden die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe (erf. R'w,ges) der AuBenbauteile von schutzbedurftigen R&umen gemaf DIN 4109 [7]
fur das Plangebiet bestimmt. Diesbezuglich erfolgt zun&chst die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels (La).
Der malRgebliche AuRenldrmpegel wird, wie in Kapitel 2.1.4 beschrieben, aus der Addition der vorherrschenden Larm-
arten gebildet. Dies beinhaltet im vorliegenden Fall den Verkehrslarm und den Anlagenlarm. Fir den Anlagenlarm (Ge-
werbe, Sport) werden gemaR Kapitel 4.4.5.6 der DIN 4109-2:2018-01 [18] die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) verwendet. Der berechneten Summe wird anschlief3end ein Zuschlag von 3 dB(A)
hinzuaddiert. Da die Differenz der Beurteilungspegel des maRgeblichen Verkehrslarms zwischen Tag und Nacht geringer
als 10 dB(A) ist, erfolgt die Ermittlung des mafRgeblichen AuRenlarmpegels zum Schutz des Nachtschlafes fur den Nacht-
zeitbereich mit einem Zuschlag von 10 dB(A). Der maRgebliche AuRenlarmpegel La kann in Form einer freien Schallaus-
breitung in 5 m Hoéhe lber Gelande der Abbildung 5-9 entnommen werden.
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Abbildung 5-9 Isophonenkarte in 5 m liber Gelande | MaBgeblicher AuBenldrmpegel

Zur Bestimmung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe (erf. R'w,ges) wird anschlieRend ein
Kraumart VOn 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A. von den jeweiligen maRgeblichen AuRenlarmpegeln (La)
subtrahiert. In der Abbildung 5-10 sind die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MafRe dargestellt. In-
nerhalb der Baugrenzen ergeben sich erforderliche resultierende Bau-Schalldamm-MaRe von bis zu 31 dB.
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In Anlehnung an die Vorgehensweise in Berlin ist der Nachweis der Luftschalld@mmung von Auf3enbauteilen erforderlich,
wenn der maRgebliche AuRenlarmpegel gleich oder héher als 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen oder Ahn-
liches ist. [19] Bei erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Maf3en bis maximal 31 dB ist daher davon
auszugehen, dass mit ortsiiblichen Bauweisen und der Verwendung handelsiiblicher Materialien unter Beriicksichtigung
gesetzlicher Vorgaben bereits eine ausreichende Schallddmmung erzielt wird. Da sich innerhalb der Baugrenzen ein
gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MafR (R'w,ges) von weniger als 31 dB ergibt, sind im vorliegenden Fall keine textli-
chen Festsetzungen erforderlich.
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Abbildung 5-10 Isophonenkarte in 5 m iiber Gelidnde | Beurteilung nach DIN 4109

Dem entsprechend werden keine Festsetzungen zum Schallschutz in den parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan 80/2021 aufgenommen.
Folgender Hinweis wurde in den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 aufgenommen:

IV. Hinweis zum Immissionsschutz
Im Hinblick auf eine weiterfiihrende Erhéhung der Wohnqualitét wird zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Autobahn
A10 empfohlen, zum Schlafen dienende Raume nach Mdglichkeit vom Schéferweg / BAB10 abgewandt anzuordnen.

U1.b)11.3  Sportlarm, Parkplatz, Lichtemissionen

Der bestehende Sportplatz am Schaferweg westlich angrenzend an das Plangebiet wird durch den Schulsport
der nordlich gelegenen Grundschule sowie durch den Vereinssport genutzt. Er verursacht Larmemissionen durch
Sportlarm und wegen der vorhandenen Flutlichtanlage auch Lichtemissionen. Fir diesen Sportplatz besteht der
Bebauungsplan Nr. 29-2007 ,Sportplatz”. (siehe unter U1.b)2.5)

Direkt angrenzend an die bestehende kommunale Sportplatzanlage sind eine Flache fiir den Gemeinbedarf fiir
soziale Zwecke (Kita, Hort), eine Flache fiir Sportanlagen (Sportfunktionsgebaude fiir den Vereinssport
und Beachvolleyballpldtze) sowie ein Parkplatz fir die Nutzer der geplanten und bestehenden Sportanlagen
und Gemeinbedarfsflachen im Planbereich geplant.

Fir die Benachbarung der sich ergdnzenden Nutzungen des Gemeinbedarfs und des Sports wird nicht mit
erheblichen Konflikten in Bezug auf den Immissionsschutz gerechnet.

Beeintrachtigungen durch die bestehenden und geplanten sportlichen Nutzungen und den Parkplatz kénnten
sich jedoch fur das geplante Wohngebiet ergeben. Die nachstgelegene Baugrenze ist im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan 80/2021 auf der geplanten Wohngebietsflache mit einem Abstand von ca. 88m zur
Spielfeldflache des bestehenden Sportplatzes geplant.

Der geplante Parkplatz mit 60 Platzen und ErschlieBung Gber den Schaferweg soll fiir die geplanten und umge-
benden Nutzungen (Gemeinbedarf und Sport) zur Verfligung stehen.

Uber eine Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
80/2021 auch eine fuBlaufige Verbindung zur nérdlich gelegenen Gemeinbedarfsflaiche geplant. Innerhalb der
bereits bestehenden Gemeinbedarfsflachen noérdlich des Plangebietes bestehen fulllaufige Verbindungen zwi-
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schen Hort, Kita und Grundschule. Hauptzufahrt des bestehenden Schul- Kita- und Hortstandortes bleibt die Ba-
renklauer StralRe. Von hier aus sind auf der bestehenden Gemeinbedarfsflache weitere umfangreiche Stellplatze
erreichbar.

Der Abstand des geplanten Parkplatzes zur nachstgelegenen Baugrenze des geplanten Wohngebietes betragt
gemal’ dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 31m. Zwischen dem Parkplatz und dem
Wohngebiet sind im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 Grinflachen fir die Nieder-
schlagsentwasserung und Gehdlzpflanzungen geplant.

Ausschnitt Bebauungsplan o ____ Ausschnitt Stadtebaulicher Entwurf‘_,_\

| . Umfahrung

Sp(flrthall?el \

y Bushaltestelie —

liche Erweberus
Geritehaus | Container
fiir Vereinssport

Sportplatz
Schul- und Vereinssport

W Sportplatz
\ Schul- und Vereinsspor‘ll

Die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schaferweg« in Vehlefanz
(HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 1. November 2023) kommt bezliglich des Sportlar-
mes einschlieBlich des Parkplatzlarmes zu folgendem Ergebnis:

Sportanlagenlarmeinwirkung gemaf 18. BImSchV
- Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) auRerhalb der Ruhezeiten und 49 dB(A) in der abend-
lichen Ruhezeit an den Baugrenzen des WA im Plangebiet.

-  Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im WA von 55 dB(A) werden vollstandig eingehalten.

Zusatzliche vorsorgliche MaBnahmen zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen vor Larm- und Licht-
immissionen der sportlichen Nutzungen

Innerhalb der geplanten Flachen fiir den Gemeinbedarf und fiir sportliche Zwecke wird im parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 die tiberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen auf den dst-
lichen Grundsticksteilen festgesetzt, sodass fir die zugehorigen larmintensiven Freiflachennutzungen die west-
lichen Grundstucksteile verbleiben, die dem bestehenden Sportplatz zugewandt sind.

Erganzend ist im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 die Festsetzung einer abweichen-
den Bauweise geplant, bei der Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand an der gemeinsamen Abgrenzung zwi-
schen der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® und der in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Sportan-
lagen zu errichten sind. Die maximal zulassige Gebaudelange ergibt sich aus der in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache.
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Hierdurch werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen, dass bei baulicher Nutzung der
betreffenden Flachen Baukdrper entstehen, welche die Ostlich geplante Wohnbebauung gegen den mdoglichen
Larm der zugehorigen Freiflachennutzungen abschirmen.

Um zu gewabhrleisten, das die Freiflachennutzung der Flache fir sportliche Zwecke die 6stlich gelegenen geplan-
ten Wohnnutzungen moglichst wenig beeintrachtigen, setzt der im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan 80/2021 fest, dass die hier zulassigen Beachvolleyballplatze nur auBerhalb der durch Baugrenzen fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache und somit auf der vom Wohnen abgewandten Seite zuldssig sind.

Auf Grund des erheblichen Abstandes des bestehenden Spielfeldes zur liberbaubaren Grundstiicksflache des
geplanten Wohngebietes von ca. 88m gemaf dem im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021
wird davon ausgegangen, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen der Sportanlage nicht
entstehen. Die Planflachenstrahler sind auf das Spielfeld ausgerichtet und bereits aus Griinden der Energieein-
sparung nur innerhalb der dunklen Tagesstunden wahrend der Nutzung des Sportplatzes eingeschaltet.

U1.b)11.4 Gewerbelarm

Ubersicht Abstinde zu Gewerbe im Planbereich Sudlich des Plangebiet befindet sich in einem
' Abstand von ca. 800m der Gewerbepark Ve-
hlefanz.

Im Gewerbepark Vehlefanz sind unterschiedli-
che Gewerbebetriebe und Nutzungen vorhan-
den, wie Tankstelle, Hotel, Autohof Oberkra-
mer, Fachbetrieb fur Arbeitsbihnen, Getriebe-
discount, Zugangstechnik, Klima-Liftungs-Um-
welttechnik, Baustoffbetrieb, Schnell-Ladesta-
tion fur Elektrofahrzeuge, Gastankstelle, Leis-
tenmanufaktur, Betrieb fir die Planung und In-
stallation von Photovoltaikanlagen, Betrieb fir
die Erzeugung regenerativer Energien (Photo-
voltaik- und Biogasanlage), Betrieb fiir Pla-
nung, Bau und Unterhaltung von Autobahnen,
Angel-Fachmarkt, Kfz-Handel und umfangrei-
che Logistikunternehmen.

EAT1799.00 N-5841153.00

o 100 00 300  400m

Fir den Gewerbepark besteht der Bebauungsplan ,,Gewerbepark Vehlefanz®, der die zulassigen Arten der
baulichen Nutzung mit einer Zonierung unter Beachtung des Immissionsschutzes festsetzt. Im mittleren Bereich
des Gewerbeparks sind Industriegebiete festgesetzt, in den westlichen und 6stlichen Teilen des Gewerbeparks
sind Gewerbegebiete festgesetzt. Darliber hinaus enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu immissions-
wirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegeln. Der bestehende Bebauungsplan beachtet hierbei den
Schutz der Wohnnutzungen in der Umgebung des Plangebietes.

Die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schaferweg« in Vehlefanz
(HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 1. November 2023) kommt bezliglich des Anlagen-
larmes (Gewerbeldarm Gewerbepark Vehlefanz) zu folgendem Ergebnis:

Anlagenlarmeinwirkung gemaf TA Larm
- Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts an den relevanten Immissi-
onsorten im Plangebiet.
-  Die Immissionsrichtwerte der TA Larm im WA von 55 dB(A) im Tageszeitbereich und 40 dB(A) im Nachtzeitbe-
reich werden vollstéandig eingehalten.
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U1.b)11.5 Landwirtschaftstypische Gerausche, Geriiche und Staube

Sudlich des Plangebietes, auf der gegenuberliegenden Seite des Schaferweges sind Flachen fir die Landwirt-
schaft vorhanden.

Durch die Bewirtschaftung von Ackerflachen mit landwirtschaftlichem Gerat, das Ausbringen von Dinger, das
Mahen von Wiesen u. a. kdnnen landwirtschaftstypische Gerausche, Geriiche und Staube auftreten. Die
Zeiten der landwirtschaftlichen Tatigkeit richten sich nach den Erfordernissen des Feldbaus, sodass die Arbeiten
auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den friilhen Morgenstunden oder spaten Abendstunden erfolgen kénnen.
Der Schaferweg selbst wird durch landwirtschaftliche Gerate und Fahrzeuge befahren.

Im Rahmen gegenseitiger Riicksichtnahme und Toleranz sind die Beeintrachtigungen auf das erforderliche Min-
destmald zu beschranken und in diesem Mal} durch die Anwohner auch hinzunehmen.

Die bestehende Hecke auf der Siidseite des Schaferweges bleibt gemal der vorliegenden Ausbauplanung fur
den Schaferweg erhalten. Zusétzlich setzt der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 80/2021
nordlich des Schéaferweges im Plangebiet eine Hecken mit 5m Breite als flachige Gehdlzpflanzungen fest. Hier-
durch wird der mégliche Konflikt zwischen der landwirtschaftlichen Tatigkeit und der heranriickenden Wohnnut-
zung gemindert.

U1.b) 11.6 Klimaschutz

Die Anforderungen des Klimaschutzes werden mit der vorliegenden Planung wie folgt beachtet.

Das Plangebiet ist nur ca. 700m vom Regionalbahn-Haltepunkt Vehlefanz entfernt. Am Bahnhof Vehlefanz befin-
det sich auch ein Haltepunkt von Regionalbuslinien.

In der Lindenallee, direkt an der Zufahrt zum Plangebiet, befinden sich weitere Haltepunkte der Regionalbuslinien
u. a. in Richtung Kremmen und in Richtung S-Bahnhof Oranienburg, von wo aus ebenfalls Anschluss an das Netz
der Berliner S-Bahn und weitere Regionalbahnrichtungen besteht.

Das Erfordernis der Schaffung einer Retentionsflache fiir die Niederschlagsentwasserung ergibt sich aus der sehr
geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet und der Notwendigkeit der Schaffung ausreichender
Retentionsraume, auch mit Blick auf die zu erwartende Zunahme von Starkregenereignissen in Folge des Klima-
wandels. Hierfir liegt ein Niederschlagsentwasserungskonzept vor, welches auf der Grundlage entsprechender
Bodenuntersuchungen erstellt wurde. Die innerhalb der geplanten Griinfliche vorgesehene Regenwasserre-
tentionsflache befindet sich im Tiefpunkt des natirlichen Gelandeverlaufs und wurde deshalb als Standort fir die
Regenwasserretention gewahlt. Die vergroRerte geplante Grinflache ist Teil eines bestehenden natirlichen Re-
tentionsraumes am Koppehofer Feldgraben. Die bestehenden natirlichen Retentionsraume sind in ihrer Funktion
zu erhalten und deshalb von baulichen Nutzungen freizuhalten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Wegen des im Plangebiet vorhandenen Lehmbo-
dens erfolgt auch bisher eine teilweise Entwasserung des Plangebietes Uber den Koppehofer Feldgraben. Im
Plangebiet sind Flachen fir die Retention von Niederschlagswasser geplant, sodass eine sichere Ruckhaltung
bzw. Ableitung von Niederschlagswasser bei Umsetzung der Planung gewahrleistet werden kann.

Das Erfordernis der Schaffung einer Retentionsflache fiir die Niederschlagsentwasserung ergibt sich aus der sehr
geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet und der Notwendigkeit der Schaffung ausreichender
Retentionsraume, auch mit Blick auf die zu erwartende Zunahme von Starkregenereignissen in Folge des Klima-
wandels. Hierfir liegt ein Niederschlagsentwasserungskonzept vor, welches auf der Grundlage entsprechender
Bodenuntersuchungen erstellt wurde. Die innerhalb der geplanten Griinfliche vorgesehene Regenwasserre-
tentionsflache befindet sich im Tiefpunkt des natirlichen Gelandeverlaufs und wurde deshalb als Standort fir die
Regenwasserretention gewahlt. Die vergroRerte geplante Grinflache ist Teil eines bestehenden natirlichen Re-
tentionsraumes am Koppehofer Feldgraben. Die bestehenden natirlichen Retentionsraume sind in ihrer Funktion
zu erhalten und deshalb von baulichen Nutzungen freizuhalten.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu
erfullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.

U1.b) 12. Storfallrelevanz

U1.b) 12.1 Fachgesetze

- Seveso-lll-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefahrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie

zu berlcksichtigen — insbesondere durch die Wahrung eines angemessenen Sicherheitsabstandes zwischen

76



2/2 Gemeinde Oberkréamer, Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz Entwurf Dezember 2023

schutzbedirftigen Nutzungen und den Betriebsbereichen von Storfallbetrieben (Artikel 13 der Seveso-IlI-Richtli-
nie).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771) geandert worden ist

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder Giberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie méglich vermieden werden.

- Zwolfte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung -
12. BImSchV) Stérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S.
483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geandert wor-
den ist

U1.b) 12.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Entsprechend der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sind im Plangebiet Flachen fir Gemein-
bedarf und Sportanlagen, ein Parkplatz, ein allgemeines Wohngebiet und Grinflachen geplant.

Bei den geplanten Nutzungen handelt es sich nicht um ,Betriebe der unteren Klasse® oder ,Betriebe der oberen
Klasse" gemal Artikel 3 der Seveso-IllI-Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen storfallre-
levanten Betrieb oder Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Es liegen keine Informationen Uber Storfallbetriebe vor, in deren Einwirkungsbereich das Plangebiet liegen
konnte.

Im Gewerbepark Vehlefanz befindet sich eine Biogaserzeugungsanlage, die nach Kenntnis der Gemeinde auf-
grund der maximal moéglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebsbereich der unteren Klasse ein-
gestuft und den Grundpflichten der 12. BImSchV unterliegt.

Der Achtungsabstand (Abstandsklasse 1) auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrs-
wege usw. gemal § 50 BImSchG i. V. m. KAS 18 und 32 betragt aufgrund der Lagermenge an Biogas und der
Befestigung der Gasfolien (Doppelmembranspeicherdach) mittels Klemmschienen nach Kenntnis der Gemeinde
200 m.

Gemal Darstellung unter U1.b)11.4 hat das Plangebiet zur Biogasanlage im Gewerbepark Vehlefanz einen Ab-
stand von ca. 1.000m. Hiermit ist der Achtungsabstand von 200m zur bestehenden Biogasanlage eingehalten.

Weitere Storfallbetriebe in der relevanten Umgebung des Plangebietes sind der Gemeinde nicht bekannt.
Grundsatzlich sind bei der Realisierung von gewerblichen Vorhaben u. a. auch die Anforderungen zu beachten,
die sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017
(BGBI. | S. 3882) geandert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien
ergeben. Erforderlichen Falls sind angemessene Sicherheitsabstdnde durch Abstandsgutachten zu ermitteln.

U1.b) 13 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR §1a(2) BauGB

U1.b) 13.1 Fachgesetze

Gemal §1a(2) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen folgende erganzende Vorschriften zum Um-

weltschutz zu beachten:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaRR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den Satzen 1 und
2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu berucksichtigen.

U1.b) 13.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.02.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit:
2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfihrender Hinweis
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2.1.1 Hinweise des Bereiches Landwirtschaft

Mit der vorliegenden Planung werden ca. 8 Hektar (ha) Ackerland einer anderen Funktion zugefiihrt. Dabei handelt es sich
um Flachen, die mit Ackerzahlen von 35 bis 55 eine fir den Landkreis Oberhavel tiberdurchschnittliche Ertragsfahigkeit
aufweisen. Nach den Grundsétzen des Planungsrechtes, ist der nachhaltigen Sicherung der Verfligbarkeit von Flachen
fur die landwirtschatftliche Produktion in grof3tmdglichem Umfang besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

Vor der tatsachlichen Inanspruchnahme dieser Flachen sollten alle Mdglichkeiten der Innenentwicklung ausgeschopft wer-
den. Auch eine schrittweise Inanspruchnahme der Flachen entsprechend der Bedarfsentwicklung kommt diesem Anliegen
entgegen.

Berucksichtigung:
Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst:
- die Verkleinerung von Wohnbauflache und Flache fir den Gemeinbedarf und Sportanlagen zu Gunsten
von geplanter Grinflache Parkanlage
- die Anderung einer bisher geplanten Gemeinbedarfsnutzung (sportlichen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen und Schule) in Gemeinbedarfsflache fur sozialen Zwecke, Flache fir Sportanlagen

und Flache fiir ruhenden Verkehr.
Die Ackerzahlen liegen im Plangebiet zwischen 55 im Nordwesten und 28 im Nordosten.
Im Westen des Plangebietes, wo die Boden eine vergleichsweise hohe Ackerzahl von 55 bis 45 haben, sind
Flachen fur die Erweiterung der benachbarten Gemeinbedarfsnutzungen und fiir ergdnzende Gebaude fir die
ebenfalls benachbarte Sportanlage geplant, die hier in funktionalem Zusammenhang mit dem westlich angren-
zenden Sportplatz und den nérdlich angrenzenden Gemeinbedarfsnutzungen Hort, Kita und Grundschule stehen.
Erganzende Flachen fiir Gemeinbedarf, Sport und zugehdérigen Parkplatz sind an dieser Stelle fiir die gemeindli-
che Entwicklung erforderlich.
Die geplante Wohngebietsflache im mittleren Teil des Plangebietes soll zur Deckung des bestehenden erhebli-
chen Wohnbedarfs beitragen. Die Ackerzahl ist hier mit weitgehend 45 und teilweise 37 ebenfalls vergleichsweise
hoch.
Die geplante 6ffentliche Griinflache Parkanlage im Osten des Plangebietes betrifft Boden mit Ackerzahlen von 45
und 28. Die geplante 6ffentliche Griinflache ist flir die Deckung des griinraumlichen Bedarfs im Planbereich er-
forderlich. Integriert in eine Parkanlage sollen hier ein Kinderspielplatz und Flachen fiir die Niederschlagsentwas-
serung Platz finden.
Die geplanten Grinflachen dienen der Schaffung notwendiger Niederschlagsretentionsrdume zur Bertcksichti-
gung der Folgen des Klimawandels sowie der Entwicklung einer Biotopvielfalt im Plangebiet.
Gemal den geplanten Festsetzung im Parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 werden in der
geplanten Grinflache Parkanlage zugleich erforderliche AusgleichsmaRnahmen nach dem Naturschutzrecht um-
gesetzt.
Die Inanspruchnahme der Flache erfolgt in Abstimmung mit dem bewirtschaftenden Agrarbetrieb. Es wird keine
fur den Fortbestand des Betriebes zwingend erforderliche Landwirtschaftsflache der betrieblichen Nutzung ent-
zogen.

U1.b) 14  Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz

U1.b)14.1 Fachgesetze

- Landwirtschaftsanpassungsgesetz -LwAnpG

U1.b)14.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Das Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung, Ref. B2 - Landliche Ent-
wicklung in Prenzlau teilte mit Schreiben vom 25.01.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit:

Stellungnahme des LELF als obere Flurbereinigungsbehoérde, Ref. B2 Landliche Neuordnung

das Plangebiet vom Bebauungsplan 80/2021 und der geplante Anderungsbereich vom Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Oberkramer (2. Anderung FNP) liegen teilweise im Verfahrensgebiet der Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz
(Verf.-Nr.: 500199). Betroffen sind hier das

- Flurstiick 496, Flur 9, Gemarkung Vehlefanz (Wegeflurstuck ,Schaferweg")

- Flurstuick 385, Flur 3, Gemarkung Vehlefanz (Wegeflurstick ,Schaferweg" angrenzend an die StraRe ,Lindenallee" in der
Ortslage Vehlefanz) - nur Bestandteil vom Bebauungsplan 80/2021.

Das Flurstiick 496, Flur 9, Gemarkung Vehlefanz ist Bestandteil des mit 2. Anderungsbeschluss vom 30.04.2014 als Un-
ternehmensflurbereinigung Vehlefanz (Verf.-Nr.: 500199/ alt 5-001-X) fortgefiihrten Bodenordnungsverfahren Vehlefanz/
Beregnungsanlage (Verf.-Nr.: 4129 1).

Auf diesem Flursttick des Verfahrensgebietes besteht selbstandiges Anlageneigentum, das im Zuge des Verfahrens einer
entsprechenden eigentumsrechtlichen Regelung unterzogen werden soll. Der vorgesehene Bebauungsplan mit einem
Teilflachenbezug zum Flurstiick 496 berihrt die Anlage auf dem Flurstiick jedoch nicht.

Das Flurstiick 385, Flur 3, Gemarkung Vehlefanz (Wegeflurstiick ,Schaferweg" angrenzend an die StralRe ,Lindenallee" in
der Ortslage Vehlefanz) vom v. g. Bebauungsplan resultiert aus der Vermessung der Verfahrensgebietsgrenze / Umrings-
vermessung der ,Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz" (Verf.-Nr.: 500199) und hat keine kiinftige verfahrensbezogene
Bedeutung.

Das urspriingliche Flurstick 95, Flur 3, Gemarkung Vehlefanz wurde in die Flurstiicke 366 und 367, das Flurstiick 367
anschlieRend in Flurstiick 382 und 383 zerlegt. Aus der Teilung vom Flurstiick 383 entstanden die Flurstlicke 384 und 385.
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Der ,Schéaferweg" ist eine umgesetzte Ausbaumaflinahme des genehmigten Wege- und Gewasserplanes der ,Teilnehmer-
gemeinschaft der Unternehmensflurbereingung Vehlefanz" (Nr. 118).

Die weiteren Flurstiicke des Bebauungsplangebietes wurden mit dem 6. Anderungsbeschluss vom 01.07.2022 aus dem
Verfahren ausgeschlossen.

Die Verfahrensbearbeitung zur Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz liegt beim Verband fir Landentwicklung und Flur-
neuordnung Brandenburg (vIf), NL Angermiinde, Berliner StraRe 8, 16278 Angermiinde).

Der vIf Angerminde erhdlt als einzubindender Verfahrensbearbeiter eine Kopie der Stellungahme. Bei ergdénzenden Ab-
klarungsbedarf zu v. g. ist der vif als Verfahrensbearbeiter, Herr Barth, einzubeziehen.

Karsten Barth, Projektleiter, Verband fir Landentwicklung und Flurneuordnung Brandenburg, NL Angermiinde, Berliner
StralRe 8, 16278 Angermiinde, Tel.: +49(0)331-7042265, Fax: +49(0)331-7042297, karsten.barth@vlf-brandenburg.de

Berlcksichtigung:

Die Hinweise stehen der Planung nicht entgegen.

Der Verband fiir Landentwicklung und Flurneuordnung Brandenburg (vif), NL Angermiinde, wurde mit Email vom
16.03.2023 friihzeitig beteiligt und auch um Zusendung der digitalen Plane fiir den ausgebauten Schaferweg
gebeten. Die digitalen Plane fiir den ausgebauten Schaferweg wurden durch den vif an die Gemeinde libergeben.
Eine Stellungnahme zur Planung wurde nicht abgegeben.

u2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach §2 (4)
Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie3-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und
Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand
auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnis-
sen abgeschatzt werden kann

U2.a)1 Schutzgiiter Boden und Flache

U2.a)1.1 Geologie, Hydrogeologie, Gelandehohe

Im Bereich des Plangebietes sind lehmige Bdden vorhanden, die eine begrenzte Versickerungsfahigkeit aufwei-
sen. Deshalb ist der Bereich von Entwasserungsgraben durchzogen, welche Uberschissiges Niederschlags- und
Schichtenwasser ableiten und so eine Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen erméglichen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, 6stlich des Plangebietes befindet sich der Koppehofer
Feldgraben. (siehe unter U2.a)2)

Gemall Geoportal LBGR Brandenburg, (https://geo.brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenver-
haltnisse zu erwarten:

Geologische Karte 1:25.000
- Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schiuff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit
Steinen

Boden - Gehalt
- Humusgehaltsklasse (KA5) im Oberboden: h 2 (1-2%)

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Oberflachennaher Grundwasserleiterkomplex (HYK 50-1)
- Grundwasserkomplex: oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend
Geschiebemergel und -lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)

bedeckter Grundwasserleiterkomplex (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 >3-10m

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung (HYK 50-3)
Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf Grundwasserkomplex 2:
- Rickhaltevermdgen sehr hoch, Verweildauer Sickerwasser > 25 Jahre

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes im GWKL 2 zwischen 38 und 39 m tiber NHN

Die Gelandehohe im Bereich des Plangebietes liegt gemal vermessenem Lage- und Héhenplan zwischen
- 44,8 m Gber NHN im Nordosten der Ackerflache im Plangebiet
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- 47,5m Gber NHN am Nordrand des Plangebietes, Mitte der Ackerflache, stidlich des Wohngebietes Scha-
fergarten

- 46,8m Uber NHN im Nordwesten der Ackerflache im Plangebiet

- 45,2 m Uber NHN im Sudosten der Ackerflache im Plangebiet

- 47,8 m Uber NHN im Sutidwesten der Ackerflache im Plangebiet

- 48,7m Uber NHN Mitte Fahrbahn Schaferweg stidwestlich der Ackerflache im Plangebiet

- 49,3m Uber NHN Mitte Fahrbahn Schaferweg stdwestlich des Sportplatzes

2/2 Gemeinde Oberkréamer, Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz

Die Gelandehdhe der Ackerflache im Plangebiet fallt nach Osten, in Richtung des Koppehofer Feldgrabens, ab.
Der Schaferweg liegt in Dammlage. Der Héhenunterschied zur Ackerflache im Plangebiet betragt ca. 0,8m im
Westen der Ackerflache und 0,6m im Bereich der geplanten Zufahrt zum Plangebiet.

U2.a)1.2 Baugrundgutachten

Fir den Planbereich liegen folgende Geotechnische Berichte vor:
- Geotechnischer Bericht (Ingenieurbiiro fir Bauliberwachung Fischer GmbH, Luckau, 29.04.2022)
- Geotechnischer Bericht - ERGANZUNG (Ingenieurbiiro fiir Bauiliberwachung Fischer GmbH,
Luckau,15.09.2023)

Der Geotechnischer Bericht (Ingenieurbiro fir Bautberwachung Fischer GmbH, Luckau, 29.04.2022) trifft zu-
sammenfassend folgende Aussagen:

3 Baugrunduntersuchung
Die Felderkundung erfolgte auf dem oben genannten Grund-
stuck. Die Lage der Ansatzpunkte wurde frei gewéahlt und in
dem Lageplan Ifeingeieichnet.

(0] wh .5 ’

-

===

Plangrundlage: ALK und Planungsvorkonzept der BBF 2021

4.2 Baugrundschichtung
Die detaillierten Schichtenabfolgen der Baugrundaufschliisse sind in der Anlage dokumentiert. Aus den Schichtenprofilen
wurden die Baugrundprofile der Tabellen 1 abgeleitet.

Zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse wurden 4
Rammkernbohrungen nach DIN EN ISO 22475 bis
6,00 m unter Gelandeoberkante (GOK) ausgefuhrt.
Die Boden wurden nach DIN EN ISO 14688-1 ange-
sprochen. Die Zuordnung zu den Bodengruppen er-
folgte nach DIN 18196 DIN EN ISO 14688-2.

In der Anlage wurden die Ergebnisse der Baugrunder-
kundungen nach DIN 4023 als Schichtenprofil in den
Anlagen dargestellt.

4 Geotechnische Untersuchungsergebnisse

4.1 Allgemeine Standortverhéltnisse

Die Baugrundverhéaltnisse in Vehlefanz wurden durch
4 Rammkernbohrungen erkundet.

Das Grundstick weist eine ebene Flache in Stralen-
niveau auf.

Das Grundstiick wird derzeit als Feld genutzt.

Unter den oberflachig anstehenden organischen San-
den, befinden sich bindige sandige Erdstoffe.

Tabelle 1: Baugrundprofile der Rammkernbohrungen BP1 bis BP4

Lockergestein Mzchtigkeit in m

Ansatzpunkthéhe: GOK BP1 BP2 BP3 BP4
ggf,;b,f’;ﬁ,“ppe: i 0,00-070 | 0,00-070 | 000-070 | 000-070
Eiﬂ‘i;,fg,”uppe: ST 0,70-4,00 | 070-4,00 | 0,70-250 | 0,70-1,00
gllattde;?lagnr?appe: sSwW 1,00-1,70
gi:ligg_:‘uppe: ST 1,70 - 4,00
;idengm ppe: SU i 2,50-4,00
?S:]rri:-htenwasser EBHC;‘K* 2,50 2,00 2,00 2,50/1,00
SR i 4,00 4,00 4,00 4,00

*. Zum Erkundungszeitpunkt am 25.04.2022

4.3 Lagerungsdichte
Die organischen Béden haben eine lockere (D < 0,30) Lagerung. Die darunter anstehenden Sande sind mitteldicht
(0,30 £ D < 0,50) gelagert.
Die gemischtkérnigen und feinkdrnigen Erdstoffe [ST/ TA] weisen eine steife Konsistenz auf.
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4.4 Grundwasserverhaltnisse

Zum Zeitpunkt der Bohrungen wurde das Grundwasser bei 2,00 / 2,50 m unter GOK angetroffen.

Schichtenwasser trat im BP4 bei 1,00 m unter GOK auf.

Allgemein sind jahreszeitlich bedingte, héhere Wasserstande wahrscheinlich. Diese weisen erfahrungsgemaR eine
Schwankungsbreite von mindestens+ 0,50 m (ohne Bericksichtigung tiberjahriger Einflisse) auf. Dies trifft insbesondere
in Starkregenperioden oder zur Zeit der Schneeschmelze zu.

5 Beurteilung der Baugrundverhéltnisse

5.1 Tragféhigkeit des Baugrundes

Die oberflachig anstehenden organischen Erdstoffe sind grundsatzlich nicht tragfahig, sie sind aus dem Griindungsbe-
reich zu entfernen. Die Sande sind gut tragfahig.

5.2 Erdstoffkennwerte
Die relevanten bodenmechanischen Kennwerte fur die angetroffenen Bodenarten werden in Tabelle 2 aufgefuhrt. Die
Mutterbodenschicht wurde hierbei nicht berlcksichtigt.

Tabelle 2: Erdstoffkennwerte als Rechenwerte

Wichte y
[kN/m?]
Kurz- o
p Reibungs- Es -
zeichen | Lagerung/ | = ¢ . ke — Wert ks — Wert
Bodenart | "5\ | Konsistenz | S _ | za | Vinkel @ [mis] "m"" [kN/m?]
18196 g~ | 5§ | MO Ll
] 3
<
Sand-Ton | ST steif 20 10 27,5 1,007 4-8 5.000
Mittelsand | SW mitteidicht 19 11 32,5 1,004 10-15 | 15.000
Ton TA steif 22 12 30 1,070 20-25 | 20.000

5.8 Durchlassigkeitswerte

Tabelle 8: Nach der DIN 18130 werden die folgenden fiinf Durchldssigkeitsbereiche in Abhdngigkeit
vom Durchldssigkeitsbeiwert unterschieden

Bereich Durchldssigkeitsbeiwert
(ki-Wert)
[m/s]
sehr schwach durchlissig <10¢
schwach durchléssig 10 bis 10
durchlissig 10 bis 10
stark durchlassig 102 bis 10
sehr stark durchlassig > 102

Es wurde der folgende Durchlassigkeitsbeiwert (ke-Werte) 1,0*10% — 1,0*10-"* m/s ermittelt.

Der Geotechnischer Bericht — ERGANZUNG (Ingenieurbiro fir Baulberwachung Fischer GmbH, Luckau,
15.09.2023) fuhrt zu ergénzend durchgeflihrten Ermittlung des mittleren hochsten Grundwasserstandes
(MHW) folgendes aus:
1.1 Grundwasserverhdltnisse
Zum Zeitpunkt der Bohrungen wurde das Grundwasser bei 2,00 | 2,50 m unter GOK angetroffen.
Schichtenwasser trat im BP4 bei 1,00 m unter GOK auf.
Allgemein sind jahreszeitlich bedingte, hohere Wasserstande wahrscheinlich. Diese weisen erfahrungsgemal eine
Schwankungsbreite von mindestens+ 0,50 m (ohne Beriicksichtigung Uberjahriger Einfliisse) auf. Dies trifft insbesondere
in Starkregenperioden oder zur Zeit der Schneeschmelze zu.
Zur konkreten Einschétzung des Grundwasserstandes im betreffenden Areal wurde bei dem Landesamt fur Umwelt die
Auskunft zu den Grundwasserverhéltnissen abgefordert. Das Antwortschreiben der Verwaltung kann der Anlage ent-
nommen werden. Entsprechend den Angaben der Abteilung Wasserwirtschaft 1 vom 22.08.2023 wurden die Messwerte
der Grundwasserstelle 32449220 und 32445005 zu Verfigung gestellt.
Die grundwasserstelle 32449220 liegt ca. 4 km von dem Bohrstandort entfernt. Das Gelande liegt ca. 7 m erhdht gegen-
Uber der Messstelle.
Das Landesamt gibt fiir den Bereich des Bauvorhabens als aktuellen Grundwasserstand (Grundwasserdruckhohe) die
Ordinate rd. +38,02 m NHN an (22.05.2022). Bezogen auf die angegebene Gelandehdhe von etwa +40,6 m NHN wirde
das Grundwasser (Grundwasserdruckhdhe | Grundwasserspiegel in der Messstelle) aktuell (22.05.2022) bei rd. 2,58 m
unter Gelandeoberkante anstehen. Der mittlere hdchste Wasserstand (MHW) fir das betreffende Gelande der Mess-
stelle liegt bei +38,58 m NHN.
Am Bohrstandort liegt der Mittelwert des Gelandes bei ca. + 47,0 m NHN. Der gemessene Grundwasserstand lag bei
2,50 m unter Gelande. Man kann mit einem MHW von 45,0 m NHN rechnen.
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U2.a) 1.3 Schutzgut Fliche

Das vorliegende Planvorhaben betrifft die Inanspruchnahme von Flachen im Plangebiet wie folgt:

Darstellung FlichengroBe im An- | FlichengréBe im Ande- Bilanz

derungsbereich des rungsbereich des FNP

FNP bisher nach erfolgter Anderung

Wohnbauflache 1,77 ha 0,73 ha -1,04 ha
Flache fur den Gemeinbe- 1,80 ha 0,35 ha -1,45 ha
darf
Flachen fir Sportanlagen 0 ha 0,35 ha +0,35 ha
Parkplatz 0 ha 0,37 ha +0,37 ha
Offentliche Grinflache O ha 1,77 ha +1,77 ha
(Parkanlage)
gesamt 3,57 ha 3,57 ha +/-0

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst ca. 3,57 ha Intensivackerflaiche
Auf 1,07 ha bisher im Flachennutzungsplan geplanter Gemeinbedarfsflache fir Sport und Schule werden die
Nutzungen konkretisiert in Gemeinbedarf fir soziale Zwecke, Flache fur Sportanlagen und Parkplatz.

Von den bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen werden 1,04 ha bisherige Wohnbauflache und
0,76 ha bisherige Gemeinbedarfsflache in Anspruch genommen, um die geplanten Grinflachen am Koppehofer
Feldgraben und zur siedlungsstrukturellen Gliederung in Richtung des nérdlich angrenzenden Wohngebietes
Schafergarten zu vergrofiern.

Die geplanten Grinflachen dienen auch der der Schaffung notwendiger Niederschlagsretentionsraume zur Be-
ricksichtigung der Folgen des Klimawandels sowie der Entwicklung einer Biotopvielfalt im Plangebiet.

Die Inanspruchnahme der Flache erfolgt in Abstimmung mit dem bewirtschaftenden Agrarbetrieb. Es wird keine
fir den Fortbestand des Betriebes zwingend erforderliche Landwirtschaftsflache der betrieblichen Nutzung ent-
zogen.

U2.a) 2. Schutzgut Wasser

Siehe hierzu auch vorstehend unter U2.a)1.1 Geologie, Hydrogeologie, Gelandehdhe

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Ostlich des Plangebietes liegt der Koppehofer Feldgraben. Der Graben wird durch den Wasser- und Bodenver-
band Schnelle Havel unterhalten. (siehe auch unter U1.b) 7.2)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann wegen des bindigen Bodens hier schlecht versickern,
verweilt teilweise in Senken auf dem Ackerboden und lauft teilweise in Richtung Koppehofer Feldgraben ab. Hier-
bei kommt es bei starkem Regen zu Bodenerosion durch Wasser.

Im Planbereich ist auf Grund des lehmigen Bodens Schichtenwasser vorhanden.

GemaR dem Geotechnischen Bericht — ERGANZUNG (Ingenieurbiiro fiir Bauiiberwachung Fischer GmbH,
Luckau,15.09.2023) ist mit einem mittleren hochsten Grundwasserstandes (MHW) von 45,0 m NHN zu rech-
nen.

In den baulich zu nutzenden Teilen des Plangebietes und dem geplanten Parkplatz liegen die vorhanden Gelan-
dehdhen gemal vermessenem Lage- und Héhenplan zwischen 48,0 und 45,8 m tiber NHN im DHHN 2026. Hier
besteht demnach keine Uberstauungsgefahr bei Erreichen des (MHW) von 45,0 m NHN.

Innerhalb der geplanten Grinflache im Osten des Plangebietes fallt die Gelandehdhe in Richtung des Koppehofer
Feldgrabens deutlich ab. Im Nordosten der Ackerflache liegt sie bei 44,8 m iber NHN im DHHN 2016 und somit
unterhalb des (MHW) von 45,0 m NHN. Hier sind groRrdumige Grinflachen geplant, die auch eine Funktion als
Retentionsrdume haben.

U2.a) 3. Schutzgut Klima, Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des gemafigten, kontinentalen Klimas mit einer durchschnittlichen Jahresmittel-
temperatur zwischen 8 und 9°C.

Bezulglich des Niederschlagsdargebotes ist Brandenburg im Vergleich zu anderen Teilen Deutschlands trocken.
Im Bereich des Plangebietes lag der Jahresmittelwert des Niederschlages in den vergangenen Jahrzehnten ca.
zwischen 500 und 550 mm. Wegen des Klimawandels ist die Jahresniederschlagsmenge in den vergangenen
Jahren deutlich geringer geworden. In den letzten Jahren nahmen insbesondere die Summen der Sommernie-
derschlage deutlich ab. Zugleich steigt die Gefahr von Extremwetterereignissen wie z. B. Starkniederschlage.

Im Mittel schien in den vergangenen Jahrzehnten die Sonne in Plangebiet zwischen 4,2 und 4,7 Stunden pro Tag.
Auf Grund des Klimawandels hat die Anzahl der Sonnenstunden in den vergangenen Jahren zugenommen. Das
Plangebiet liegt in einem Bereich geringer mittlerer Bewdlkung.
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Im Plangebiet sind Westwinde vorherrschend, jedoch ergeben sich jahreszeitliche Abweichungen: Im Winter weht
der Wind vorrangig aus Westsiidwest, an zweiter Stelle stehen Winde aus Ost oder Stdost. Im Sommer herrscht
fast durchweg Westwind, an zweiter Stelle wehen Winde aus Nordwest.
Das Plangebiet ist wegen des Fehlens von gro3flachig verschattendem Baumbestand (Wald) als Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht von Bedeutung. Die kahle Ackerflache im Plangebiet bietet dem Wind keinen Widerstand und
bei langer Trockenheit kann es zur Bodenerosion durch Wind kommen.

U2.a) 4. Bestand Schutzgut Biotope, Biodiversitit, Biotopverbund
U2.a) 4.1 Biotopverbund

Ubersicht Biotopverbund groRréaumig

|:| Umgrenzung des Plangebietes

Darstellung des Plangebietes unter
Verwendung von Daten des Landes
Brandenburg

i 1T ]
it (S [ Il

Siedlungsgebiet gering verdichtet - Biotopwert gering bis maBig | Biotopvarbund Gber Gehblze - Biotopwert: mafig bis hoch

Intensive Landwirtschaft - Biotopwert gering Biotopvarbund Gber Gewasser - Biotopwert: maBig bis hoch
baue-liche Landwirtschaft / Garten / Brachen - Biotopwert maRig -

g _: Umgrerzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Ackerflachen, die im Westen an einen Sportplatz, im Norden an eine Gemeinbe-
darfsflache (Kita, Hort, Grundschule) und an das Wohngebiet Schafergarten, im Osten an eine weitere Ackerfla-
che mit anschlieliendem Koppehofer Feldgraben und daran angrenzendem Wohngebiet Koppehof und im Stiden
an den Schaferweg und Flache fir die Landwirtschaft grenzt.

Die Ackerflache im Plangebiet wird intensiv genutzt und hat fiir den Biotopverbund keine wesentliche Bedeu-
tung. Die Ackerflachen siidlich des Schaferweges sind ausgerdumt. Stdlich grenzen zudem das Gewerbege-
biet Vehlefanz und die Autobahn A10 Berliner Ring an. Die intensive industriemaRige landwirtschaftliche Nutzung
macht die Flachen sidlich des Plangebietes zu einer Barriere, die fir auf den Biotopverbund angewiesene Arten
kaum Uberwunden werden kann.
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Die Siedlungsflachen westlich und nérdlich des Untersuchungsgebietes sind durchgriint, aber teilweise auch
erheblich versiegelt. Sie sind Lebensraum anspruchsloser Ubiquisten insbesondere der Avifauna. Fur anspruchs-
vollere Arten, wie z.B. die meisten Amphibien und Reptilien, stellen sie kaum Gberwindbare Barrieren dar. Umso
wichtiger und wertvoller fir den Biotopverbund sind daher die in die Siedlung eingebetteten Griinzlige, die sich
zumeist entlang der das Gebiet grolrdumig entwassernden Graben und Fliee erstrecken.

Der Schiferweg durchquert stidlich des Plangebietes die ausgeraumte Feldflur. Entlang dieses Weges befinden
sich freiwachsende Hecken und Baumreihen, die an sich nur von mafRigem Biotopwert sind aber wegen der Lage
inmitten einer ansonsten ausgerdumten Landschaft fur den Biotopverbund wichtig sind.

Der Koppehofer Feldgraben entwassert den westlichen Teil des Gewerbeparks Vehlefanz an der Autobahnauf-
fahrt, quert als wenig naturnaher Graben die ausgeraumte Feldflur stidlich des Plangebietes und verlauft entlang
des Ostrandes des Plangebietes. Am norddstlichen Rand des Plangebietes (nérdlich des Koppehofes) nimmt der
Koppehofer Feldgraben den aus Ost kommenden Elsgraben in einer kleinen weitgehend verlandeten Grabenauf-
weitung auf, um dann durch die Siedlungsgebiete von Vehlefanz zu flieien und nordwestlich von Vehlefanz in
den Hoérstegraben zu minden. Die Graben haben V-férmige Profile und werden durch den Wasser- und Boden-
verband Schnelle Havel regelmaRig gepflegt. Die Pflege erfolgt jeweils von einer Uferseite der Graben aus, die
hierfir mit der entsprechenden Pflegetechnik befahren werden muss.

Im Spatsommer 2018, aber auch 2022 fuhrten die Graben nach einem ungewdhnlich trockenen Sommer kein
Wasser. Bei normalen oder starken Niederschlagen — wie z.B. im Juli 2017 sind die Graben insbesondere da sie
die weitgehend versiegelten Gewerbeparks von Vehlefanz und Barenklau entwassern fir die Wasserregulierung
von wesentlicher Bedeutung.

Die Graben sind zwar naturfern aber nur wenig ausgebaut und haben eine biotopvernetzende Funktion insbeson-
dere stromab in Richtung Hoérsteniederung, Mihlensee und Unterkrédmer.

Der Koppehofer Feldgraben ist im Zusammenwirken mit den weiteren umgebenden Graben ein Bestandteil eines
Biotopverbundes fiir aquatische und semiaquatische Arten.

U2.a) 4.2 Biotoptypenkartierung im Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes 80/2021 des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021

Nachfolgend wird das Ergebnis der Biotoptypenkartierung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" widergegeben, von dem das Plangebiet der hier vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplanes eine Teilflaiche umfasst.

Gemal Brandenburgischem Kartierschlissel sind im Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-

ungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" folgende Biotoptypen vorhanden:

- Sporthalle ) "/‘:z ;

n
v =

-
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Legende Biotoptypenkartierung

12612 Strafle mit Asphalt- oder Betondecken (OVSB) - Schéaferweg

:l versiegelt / Asphalt / Beton - Geholzflache / Straucher / Hecken

l:\ vegetationsfrei unversiegelt E Garten / Gartenbrache
l:’ Scherrasen |: Strakenrain ruderal

0913 Intensivacker (LI)

l:l intensiv genutzter Lehmacker [: Feldrain ruderal

- Geholzflache / Straucher / Hecken :’ Garten / Gartenbrache

l:l vegetationsfrei unversiegelt

1-8 Baum- und Gehdlzstandorte
gemal Geholzliste

U2.a) 4.3 Fotodokumentation der Biotope im Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes 80/2021

Biotoptyp 12612 StraRe mit Asphalt- oder Betondecken (OVSB) — Schaferweg

Schaferweg nahe der Elnmundung zur Lmdnallee Schaferweg etwas welter OSt|ICh Blick nach ‘West
Blick nach West (versiegelt / Beton, Scherrasen, (versiegelt/Beton, Scherrasen, vereinzelt Gehdlze)

vereinzelt Geholze)

Schaferweg etwas weiter Ostlich, Blick nach West Schéaferweg etwas weiter 6stlich, Blick nach Ost
(versiegelt / Beton, Scherrasen) (versiegelt / Beton, Scherrasen)
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- -

studwestlich des ortplatzes

e / ::"’-,'.
Schéferweg Schéaferweg stdwestlich der Ackerflache im

(versiegelt / Beton, vegetationsfrei unversiegelt, Plangebiet (versiegelt / Beton, vegetationsfrei
Scherrasen, Strallenrain ruderal) unversiegelt, Scherrasen, Geholzflache / Straucher /

Hecken, Stralenrain ruderal)

Biotoptyp 0913 Intensivacker (LI)

Blick von Sud uber den westlichen Teil der " Blick von West iiber die Ackerflache innsiv '
Ackerflache (intensiv genutzter Lehmacker) genutzter Lehmacker)

#

Blick entlag der nérdlichen Igebietsgrezea
Nord (Feldrain ruderal, intensiv genutzter Lehmacker) West (Feldrain  ruderal, ~Garten/Gartenbrache,
intensiv genutzter Lehmacker)

Blick entlang der westlichen Plangeietsgreze nach
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. . - . XI5 . . : i : <4 ;
Blick entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze nach Blick entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze nach
Ost (Feldrain ruderal, Garten/Gartenbrache, intensiv  Ost (Feldrain ruderal, Garten/Gartenbrache, intensiv
genutzter Lehmacker) genutzter Lehmacker)

Fadd
2 s ORI G g I G AT IR :
Blick entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze nach Blick entlang der nordlichen Plangebietsgrenze nach
Ost (Feldrain ruderal, Garten/Gartenbrache, intensiv  Ost (Feldrain ruderal, Gehdlzflache /Straucher
genutzter Lehmacker) /Hecken, intensiv genutzter Lehmacker)

Blick Uber den Acker (intensiv genutzter Lehmacker) Blick entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze am
nach Ost zum Koppehofer Feldgraben und zur Koppehofer Feldgraben nach Sid (Feldrain ruderal,
dahinter liegenden Siedlung Koppehof intensiv genutzter Lehmacker)
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U2.a) 4.4 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung |Bewertungskriterien

und Empfind-

lichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und
gefahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den

Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener
Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung flir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt,
leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes 80/2021 folgende Biotoptypen vorhanden:

Bezeichnung des Erlduterung FlachengroBe | Bewertung
Biotoptyps des Biotop- des

Nr. nach Branden- typs ca. ha Biotoptyps
burgischem

Kartierschlissel

Biotoptyp 0913 7,446 ha intensiv genutzter Lehmacker 7,687 geringe Wer-
Intensivacker (LI) 0,231 ha Feldrain ruderal tigkeit

0,005 ha Geholzflache / Straucher / hecken
0,005 ha Garten

Biotoptyp 12612 0,149 ha versiegelt / Beton 0,510 geringe Wer-

StraRe mit Asphalt- | 0,070 ha vegetationsfrei unversiegelt tigkeit

oder Betondecken | 0:149 ha Scherrasen

(OVSB) - 0,007 ha Garten/Gartenbrache Hecken:

Schiferweg 0,103 ha Geholzflache /Straucher /Hecken Mittlere Wer-
0,032 ha Straenrain ruderal tigkeit
gesamt 8,197

Fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Intensivackerflache in Anspruch genommen.
Hierbei handelt es sich um ein Biotop geringer Wertigkeit.

U2.a) 4.5 Biotopschutz, Biodiversitat

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschutzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Plangebiet weist eine geringe Biodiversitat auf. Es liegt im Bereich eines Siedlungsgebietes und landwirt-
schaftlicher Flachen, die ebenfalls eine geringe bis mittlere Biodiversitat aufweisen.

U2.a) 5. Schutzgut Flora / Baumbestand

Im Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist kein Baumbestand vorhanden.
Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes verursacht keine Eingriffe in den Baumbestand.

U2.a) 6. Schutzgut Fauna, Artenschutz

Die hier vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Fauna, da sie nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben schafft.

Das Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Teilflache des parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg".

Fir das Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Scha-
ferweg" wurde hierfir ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

Auf der Intensivackerflache, die das Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes um-
fasst, wurden keine Fortpflanzungsstatten oder Rickzugsraume geschitzter Arten (Brutvogel, Reptilien (Zau-
neidechse) Amphibien, Fledermause) festgestellt.
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U2.a)7. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch eine Intensivackerflache ohne strukturierende Gliederungselemente
gepragt. Nordlich schlielt sich das verdichtete Wohngebiet Schafergarten mit Reihen- und Doppelhausern sowie
mit gliedernden Griinraumen an. Weiter westlich schlielen sich die grol’en Baukérper von Schule, Hort und Kita
mit zugehdrigen Stellplatzen und Freiflachen an, die hier das Ortsbild pragen.

Westlich des Plangebietes bestimmt die groraumige Freiflache des Sportplatzes das Landschaftsbild. Ostlich
des Plangebietes liegt der Koppehofer Feldgraben etwas eingesenkt, dahinter pragen die Bebauung und Geholze
des Wohngebietes Koppehof das Ortsbild. Hier befindet sich auch eine denkmalgeschitzte Scheune (siehe unter
U1.b)10.)

Im Siiden des Plangebietes befindet sich der Schaferweg, auf dessen Siidseite eine Hecke vorhanden ist, welche
den Blick auf die sich weiter stidlich abschlieRende Feldflur zu groflen Teilen abschirmt und so eine gliedernde
Wirkung hat.

Insbesondere im sudlichen Teil des Schaferweges ist das Ortsbild durch den verhaltnismaRig starken Anstieg der
Gelandehdhe von der Einmiindung Lindenallee aus in Richtung Ost sowie durch den hier vorhandenen Baumbe-
stand gepragt.

Sidostlich des Plangebietes entsteht durch 4 Kastanien am Schaferweg, welche die Grabenquerung Uber den
Koppehofer Feldgraben fassen, ein markanter Blickfang.

U2.a) 8. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht. Schutzgebiete werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt. (siehe hierzu ausfiihrlich unter U1.b) 3.)

U2.a)9. Schutzgut Mensch, Altlasten, Munitionsbergung, Bergbau

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen vor. Im Fldchennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache darge-
stellt. (siehe unter U1.b) 8.2)

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dartber
entscheidet die fuir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 9.1)

Soweit bekannt ist, bestehen flir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen. (siehe
unter U1.b) 9.3)

U2.a)10. Schutzgut Mensch, Immissionsschutz, Storfallgefahr

Verkehrslarm (siehe unter U1.b) 11.2)

Zur Ermittlung des bestehenden und des zu erwartenden Verkehrslarmes (Lindenallee, Barenklauer Stralie,
Schaferweg) erfolgten Verkehrszahlungen, deren Ergebnisse in Verkehrliche Eingangsdaten fiir schalltechni-
sche Untersuchungen in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 27. Oktober
2023) dargelegt sind.

Zur Beurteilung des Verkehrslarmes der A10 wurde die StraBenverkehrsprognose des Landes Brandenburg
fur das Jahr 2030 zu Grunde gelegt.

Die Beurteilung des Schienenverkehrslarmes erfolgte auf der Grundlage der Schienenverkehrsprognose 2030
der Deutschen Bahn AG fiir die Strecke 6183 im Bereich Vehlefanz (Stand: 12.06.2023)

Unter Verwendung der o. g. Eingangsdaten kommt die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr.
80/2021 »Wohngebiet am Schaferweg« in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH
Berlin, 17. November 2023) bezlglich des Verkehrslarmes zu folgendem Ergebnis:

Verkehrslarmeinwirkung geméan DIN 18005

- Die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden im Nachtzeitbe-
reich um 2 dB(A) Uberschritten.

- - Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Grenze des Abwagungsspielraums) werden im Plangebiet vollstan-
dig eingehalten.

- Der Immissionswert von 65 dB(A) fur Auenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird ebenfalls vollstandig im
Plangebiet eingehalten.

Erforderliches resultierendes Bau-Schalldamm-Maf gemaf DIN 4109
e Es ergeben sich erforderliche resultierende Bau-Schallddmm-MalRe von bis zu 31 dB.
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Dem entsprechend werden keine Festsetzungen zum Schallschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.
Folgender Hinweis wurde in den Bebauungsplan ausgenommen:

IV. Hinweis zum Immissionsschutz

Im Hinblick auf eine weiterfiihrende Erhéhung der Wohnqualitat wird zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Autobahn
A10 empfohlen, zum Schlafen dienende Rdume nach Mdglichkeit vom Schéaferweg / BAB10 abgewandt anzuordnen.

Sportlarm, Parkplatz, Lichtemissionen (siehe unter U1.b) 11.3)

Die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schaferweg« in Vehlefanz
(HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 1. November 2023) kommt bezlglich des Sportlar-
mes einschlieBlich des Parkplatzlarmes zu folgendem Ergebnis:

Sportanlagenlarmeinwirkung gemag 18. BImSchV
- Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) auRerhalb der Ruhezeiten und 49 dB(A) in der abend-
lichen Ruhezeit an den Baugrenzen des WA im Plangebiet.

- Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im WA von 55 dB(A) werden vollstandig eingehalten.

Gewerbeldarm (siehe unter U1.b) 11.4)

Die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schaferweg« in Vehlefanz
(HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 1. November 2023) kommt beziiglich des Anlagen-
larmes (Gewerbelarm Gewerbepark Vehlefanz) zu folgendem Ergebnis:

Anlagenlarmeinwirkung gemaR TA Larm
- Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts an den relevanten Immissi-
onsorten im Plangebiet.
-  Die Immissionsrichtwerte der TA Larm im WA von 55 dB(A) im Tageszeitbereich und 40 dB(A) im Nachtzeitbe-
reich werden vollsténdig eingehalten.

Landwirtschaftstypische Gerausche, Geriiche und Staube (siehe unter U1.b) 11.5)

Sidlich des Plangebietes, auf der gegeniberliegenden Seite des Schaferweges sind Flachen fir die Landwirt-
schaft vorhanden.

Durch die Bewirtschaftung von Ackerflachen mit landwirtschaftlichem Gerat, das Ausbringen von Dilinger, das
Mahen von Wiesen u. a. kénnen landwirtschaftstypische Gerausche, Geriiche und Stidube auftreten. Die
Zeiten der landwirtschaftlichen Tatigkeit richten sich nach den Erfordernissen des Feldbaus, sodass die Arbeiten
auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den frihen Morgenstunden oder spaten Abendstunden erfolgen kénnen.
Der Schaferweg selbst wird durch landwirtschaftliche Gerate und Fahrzeuge befahren.

Im Rahmen gegenseitiger Riicksichtnahme und Toleranz sind die Beeintrachtigungen auf das erforderliche Min-
destmal} zu beschranken und in diesem Mal} durch die Anwohner auch hinzunehmen.

Die bestehende Hecke auf der Siidseite des Schaferweges bleibt gemal der vorliegenden Ausbauplanung fur
den Schaferweg erhalten. Zusatzlich setzt der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 80/2021
nordlich des Schaferweges im Plangebiet eine Hecken mit 5m Breite als flachige Gehdlzpflanzungen fest. Hier-
durch wird der mégliche Konflikt zwischen der landwirtschaftlichen Tatigkeit und der heranriickenden Wohnnut-
zung gemindert.

Storfallbetriebe (siehe unter U1.b) 12)

Im Gewerbepark Vehlefanz befindet sich eine Biogaserzeugungsanlage, die nach Kenntnis der Gemeinde auf-
grund der maximal moéglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebsbereich der unteren Klasse ein-
gestuft und den Grundpflichten der 12. BImSchV unterliegt.

Der Achtungsabstand (Abstandsklasse 1) auf die ausschlieR3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrs-
wege, usw. gemal § 50 BImSchG i. V. m. KAS 18 und 32 betragt aufgrund der Lagermenge an Biogas und der
Befestigung der Gasfolien (Doppelmembranspeicherdach) mittels Klemmschienen nach Kenntnis der Gemeinde
200 m.

Gemal Darstellung unter U1.b)11.4 hat das Plangebiet zur Biogasanlage im Gewerbepark Vehlefanz einen Ab-
stand von ca. 1.000m. Hiermit ist der Achtungsabstand von 200m zur bestehenden Biogasanlage eingehalten.

Weitere Storfallbetriebe in der relevanten Umgebung des Plangebietes sind der Gemeinde nicht bekannt.
Grundsatzlich sind bei der Realisierung von gewerblichen Vorhaben u. a. auch die Anforderungen zu beachten,
die sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017
(BGBI. | S. 3882) geandert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien
ergeben. Erforderlichen Falls sind angemessene Sicherheitsabstdande durch Abstandsgutachten zu ermitteln.
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U2.a)11. Schutzgut Mensch - Verkehr

Die vorliegende Planung schafft auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die
parallel erfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg®. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" erfolgt hierzu ebenfalls im
Parallelverfahren.

Fir den Gesamtbereich der beiden parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane 82/2022 "Wohngebiet
Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" und 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz wurde die Ver-
kehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schaferweg (B-Plan Nr. 80)
und Koppehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir Strallenverkehr mbH Ber-
lin, 15.12.2023) erstellt. Als Grundlage hierfur dienten u. a. Verkehrszahlungen vom Oktober 2023 an der Lin-
denallee, Barenklauer StraBe und am Schiferweg (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fur Stra-
Renverkehr mbH Berlin) sowie die allgemeinen Verkehrsprognose 2030.

Far die Ermittlung der zukiinftigen Einwohnerzahlen wurden durchschnittlich 3 Einwohner je Einfamilienhaus
und Einwohner je Wohnung angenommen (siehe Begriindung unter 11.2.2)

Die Verkehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schiferweg (B-Plan
Nr. 80) und Koppehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir Strallenverkehr
mbH Berlin, 15.12.2023) kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

2.3 Ergebnisse der Verkehrserzeugung

Im Ergebnis werden durch die Bebauung des Gebiets ,Schaferweg” mit den 0.g. Annahmen rund 260 zuséatzliche Kfz-
Fahrten in 24h, darunter 8 LKW-Fahrten erzeugt. Fur das Gebiet ,Koppehof* werden rund 400 zusétzliche Kfz-Fahrten in
24h erwartet, darunter 14 LKW-Fahrten. Fir die Nutzung des Parkplatzes werden rund 220 zusétzliche Kfz-Fahrten in 24h
prognostiziert. Es wird davon ausgegangen, dass die Stellplatze mehrfach am Tag genutzt werden. Bezlglich der Bring-
und Holverkehre der Kita und Grundschule sind das die entsprechenden Zeiten am Vormittag und Nachmittag, beziglich
der Sportstatten sind das eher die Zeiten in den spaten Nachmittagsstunden, sowie am Abend.

Die maRgebende Spitzenstunde wird anhand der vorliegenden Z&hlungen an den jeweiligen Knotenpunkten ermittelt sowie
anhand der Tagesganglinie der Prognosezahlen. Daraus ergeben sich folgende Werte fur den zusétzlich zu erwartenden
Verkehr in der jeweiligen Spitzenstunde:

Morgenspitzenstunde (07:00 bis 8:00 Uhr)

- Gesamtverkehr - 110 Kfz
- Quellverkehr - 80 Kfz
- Zielverkehr - 30 Kfz
Abendspitzenstunde (16:00 bis 17:00 Uhr)

- Gesamtverkehr — 104 Kfz
- Quellverkehr - 28 Kfz
- Zielverkehr - 76 Kfz

Umlegung der zusétzlich erzeugten Verkehre
Fir die Bewohner der beiden neuen Wohngebiete in Oberkramer/Vehlefanz ist davon auszugehen, dass neben Oranien-
burg vor allem der GroRraum Berlin wichtiges Pendelziel wird. Daher ist eine nachvollziehbare Orientierung der Verkehrs-
strdme von und nach Oranienburg sowie von und nach Siden Richtung Berlin festzulegen. In vorangegangenen Untersu-
chungen zu Wohngebieten in Oberkramer (z.B. Ortsteil Schwante/ Sommerswalder Dreieck/ Stand April 2022) wurden
bereits die folgenden groRrdumigen Verteilungen erarbeitet und mit den Fachstellen des Landesbetriebs Stralenwesen in
Brandenburg abgestimmt:

o 30% der Verkehrsstrdme orientieren sich von und nach Oranienburg

e 70% der Verkehrsstrome orientieren sich von und nach Berlin

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird auf diese Zahlen zurtickgegriffen.

Neben dieser groRraumigen Verteilung ist auch zu berticksichtigen, welche Anschlussknotenpunkte an das Uibergeordnete
StraRennetz aufgrund der rdumlichen N&he und der Fuhrung der ErschlieBungsstrallen am ehesten genutzt werden. Fur
die beiden Wohngebiete Schaferweg und Koppehof wird die folgende kleinrdumige Orientierung zu den jeweiligen Kno-
tenpunkten angenommen:

Die Uberlagerung von Bestand und zusétzlich zu erwartendem
Verkehr fiihrt (unter Berticksichtigung der 0.g. Annahmen zur Ver-
teilung) schlieRlich zu den beiden Bemessungsverkehrsstarken in
der Frihspitzenstunde (07 bis 08 Uhr) und Spatspitzenstunde (16
bis 17 Uhr).

Die jeweiligen Strombelastungsplane sind in den einzelnen Kapi-
teln zur verkehrlichen Beurteilung der Knotenpunkte dargestellt.

Zusammenfassung

In der vorliegenden Untersuchung werden die verkehrlichen Aus-
wirkungen durch die ErschlieBung der beiden Wohngebiete Schéa-
ferweg und Koppehof in Oberkramer/Vehlefanz beschrieben.

Abbildung 1: Kleinrdumige Orientierung
der Verkehrsstrome
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Die Planungen sehen bis zu 135 Wohneinheiten in Einfamilienh&usern und einigen Mehrfamilienh&usern vor. Daraus er-
geben sich in den beiden Gebieten rechnerisch 349 neue Bewohner (Angaben Planungsbiro Ludewig). Weiterhin wird ein
Parkplatz mit 60 Stellplatzen fir die Sporteinrichtungen sowie die Bring- und Holvorgange der angrenzenden Kita und der
Grundschule eingerichtet.

Die Abschéatzung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens ergibt 890 zusétzliche Kfz-Fahrten in 24 Stunden, darunter 22
Lkw-Fahrten. Diese zusatzlichen Fahrten werden durch die Bewohner sowie durch den privaten und geschéftlichen Besu-
cherverkehr erzeugt. In die Abschéatzung sind alle relevanten Kenngréf3en mit den regionalen Ansétzen (z.B. der spezifi-
sche MIV-Anteil von 70%) eingeflossen.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen der Frihspitzenstunde (7 bis 8 Uhr — 110 Kfz-Fahrten) und der Spatspitzenstunde
(16 bis 17 Uhr — 104 Kfz-Fahrten) wird gemaR der der in Kapitel 2.4 beschriebenen Umlegung im angrenzenden Stral3en-
netz verteilt. Hierbei wird davon ausgegangen, dass sich ca. 70% der Verkehrsstréme in Richtung Stiden (Berlin/Berliner
Ring) und ca. 30% der Verkehrsstrome in Richtung Oranienburg orientieren.

Die Berechnung der Leistungsféhigkeit fiihrt an den beiden Anschlussknotenpunkten zu guten bzw. sehr guten Ergebnis-
sen.

Am Knotenpunkt Lindenallee (L17)/Schaferweg verandert sich die Qualitatsstufe durch die zusatzlichen Verkehre in den
Spitzenstunde von QSV A auf QSV B. Eine spiirbare Verschlechterung der Verkehrsablaufe ist nicht zu erwarten. Die
Einrichtung eines zusatzlichen Abbiegefahrstreifens auf der L17 ist nicht erforderlich.

Am Knotenpunkt Barenklauer StralRe/Zufahrt Bahnhof gibt es nahezu keine Veranderungen. Zu den Spitzenstunden liegt
die Qualitatsstufe im Bestand und in der Prognose unverandert bei QSV A. Darliber hinaus werden an diesem Knotenpunkt
Vorschlage zur Verbesserung der Schulwegsicherheit bzw. allgemein zur Verbesserung fur FuRganger und Radfahrerver-
kehre formuliert.

Neben den beiden 0.g. Anschlussknoten wurden im Rahmen der vorliegenden Untersuchung auch die Auswirkungen einer
EinbahnstraRenfiihrung um das Schulgeldnde untersucht. Die neu entstehende Einmiindung nordwestlich des Schulge-
landes ist in beiden Spitzenstunden leistungsféahig. Eventuelle Riickstaus und langere Wartezeiten kénnen vereinzelt wah-
rend der typischen Bring- und Holzeiten auftreten. Diese losen sich jedoch innerhalb kurzer Zeitrdume wieder auf. Die
Befahrung der bestehenden ErschlieBungsstrale durch Gelenkbusse ist gemaR der Schleppkurvenprifung aktuell noch
nicht gegeben. Diese kann jedoch mit geringfugigen baulichen Anpassungen (Aufweitungen im Kurvenbereich, befestigte
Fahrbahnrander etc.) hergestellt werden.

Samtliche untersuchten Knotenpunkte sind auch unter Berlicksichtigung der allgemeinen Verkehrsprognose 2023 (An-
nahme: +25%) noch ausreichend leistungsfahig. Es gibt in keinen der Falle Verschlechterungen bei der Qualitatsstufe des
Verkehrsablaufs.

AbschlieRend ist festzustellen, dass es keine verkehrlichen Bedenken hinsichtlich der Umsetzung der beiden Wohngebiete
gibt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Nachtrag der StraBenverkehrsbehorde vom 28.03.2023 zum Vorentwurf
der Bauleitplanung mit:
1. Belange der unteren StralRenverkehrsbehérde
1.1 Weiterfuhrende Hinweise
111 Hinweise
Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehordlicher Sicht grundséatzlich keine Bedenken. In der Vergangenheit
erhielten wir eine Vielzahl von Hinweisen Uber die mutmaflich fehlende Verkehrssicherheit im Schaferweg zwischen
Lindenallee (L17 Abschnitt 070) und Béarenklauer StraRe (K6506 Abschnitt 10). Insbesondere zwischen dem Koppehof
und der Barenklauer Strafl3e soll es zur Missachtung der Verhaltenspflichten aus § 3 StralRenverkehrs-Ordnung (StVO)
gekommen sein. Im Rahmen der vorliegenden Planung und der daraus abzuleitenden erhéhten Verkehrsdichte, ist es
aus verkehrsrechtlicher Sicht zielfihrend, bauliche MalRnahmen zur Erh6hung der Verkehrssicherheit zu prifen.
Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Ge-
nehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StVO, unberuhrt.

Berlicksichtigung:

Auf Grund der vorliegenden Planung ist auf dem Schaferweg insbesondere im Abschnitt zwischen der Einmin-
dung in die Lindenallee (L17) und der geplanten Zufahrt zum Plangebiet des Bebauungsplanes 82/2022 &stlich
von Koppehof mit einer Zunahme des Verkehrs zu rechnen, der jedoch nicht Uber den Ublichen Verkehr von
ErschlieBungsstralien in Wohngebieten im Gemeindegebiet hinausgeht.

Im Abschnitt des Schéaferweges innerhalb des Planbereiches ist der Bau eines Geh- und Radweges geplant.
Darlber hinaus erhalt dieser Stralenabschnitt mit Umsetzung der Planung einen innerdrtlichen Charakter und es
ist eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h geplant. An der bestehenden Querungen des Trankegra-
bens und des Koppehofer Feldgrabens ergeben sich durch Einengungen der Fahrbahn zusatzlich Verkehrsberu-
higungen.

Der ostliche Teil des Schaferweges zwischen der geplanten Zufahrt zum Plangebiet des Bebauungsplanes
82/2022 6stlich von Koppehof und der Einmiindung in die Barenklauer StralRe ist ca. 1,3 km lang und als landlicher
Weg mit 3,5m breiter Fahrbahn und Ausweichstellen ausgebaut. Er wird zudem durch die Bahnlinie der Kremme-
ner Bahn gequert, wo sich ein beschrankter Bahnibergang befindet.

Auf Grund der vorliegenden Planung ist in diesem Teil des Schaferweges nur in sehr begrenzten Umfang mit
zusatzlichem Verkehr zu rechnen. Wegen der geringen Fahrbahnbreite ist bei Begegnungsverkehr ein Warten an
den Ausweichstellen und langsames Vorbeifahren der sich begegnenden Fahrzeuge erforderlich. Der ebenerdige
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beschrankte Bahnlbergang erfordert ein Heranfahren in angemessen geringer Geschwindigkeit und wirkt eben-
falls verkehrsberuhigend.

Es wird davon ausgegangen, dass sich bei Einhaltungen der Anforderungen des §1 StVO (Vorsicht und gegen-
seitige Rlcksichtnahmen) auch in diesem Teil des Schaferweges keine erheblichen Verkehrsgefahrdungen auf
Grund der vorliegenden Planung ergeben.

U2.a)12. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Ostlich des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal
Speichergebaude Koppehof 11, das unter der Obj.- Nr. 09165644 in der Denkmalliste des Landes Brandenburg
aufgefihrt ist. Eine Beeintrdchtigung des Umgebungsschutzes kann auf Grund des erheblichen Abstandes und
der dazwischen liegenden geplanten Grinflache ausgeschlossen werden.

Der Schaferweg sudlich des Plangebietes liegt im Verfahrensgebiet der Unternehmensflurbereinigung Ve-
hlefanz (Verf.-Nr.: 500199). Da der Schaferweg weiterhin als StralRenverkehrsflache genutzt wird, steht dessen
Lage im Verfahrensgebiet der Unternehmensflurbereinigung der Planung nicht entgegen.

U2.a)13. Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem
Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen
Erkenntnissen abgeschétzt werden kann

Die vorliegende Planung schafft auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fiir die
parallel erfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schéaferweg®.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden im Plangebiet die bisherige Nutzung als Intensivacker fortgefuhrt
werden.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache (Hort / Kita), einer Fla-
che fir Sportanlagen (Vereinssport, Beachvolleyball), eines Parkplatzes fiir Gemeinbedarfs- und Sportnutzungen,
eines allgemeinen Wohngebietes, der zugehdrigen ErschlieBungsanlagen und Grinflachen (Parkanlage, Spiel-
platz, Regenwasserretention, Anpflanzungen) wiirden nicht geschaffen werden.

Zugleich wiirden die geplanten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die sich insbesondere aus der geplanten
zusatzlichen Bodenversiegelung ergeben, sowie die weiteren unter U2.b)2. ff. beschriebenen Auswirkungen der
Durchflihrung der Planung unterbleiben.

Auch die gemal U2.c) geplanten Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich wiirden unterbleiben.

U2.b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, hierzu,
soweit moglich, insbesondere Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wéh-
rend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i

U2.b) 0. Vorbemerkungen

Die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB sind dort wie folgt benannt:

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von binden-
den Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i,
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U2.b)1.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

U2.b)1.1

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge des Baus und des Vorhandenseins der

geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst auf einer bisherigen Intensivackerflache:
- die Verkleinerung von Wohnbauflache und Flache fir den Gemeinbedarf und Sportanlagen zu Gunsten
von geplanter Grinflache Parkanlage
- die Anderung einer bisher geplanten Gemeinbedarfsnutzung (sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen und Schule) in Gemeinbedarfsflache flr sozialen Zwecke, Flache fur Sportanlagen
und Flache fir ruhenden Verkehr.

Bei Durchfiihrung der Planung werden durch den Bau bzw. die Anlage und das Vorhandensein und den Betrieb
der im Plangebiet geplanten Nutzung Auswirkungen auf folgende Schutzguter wie in nachfolgender Tabelle dar-

gestellt verursacht. (siehe hierzu auch unter U1.b)6.)

Schutzgut / Schutzge-
genstand

Auswirkungen durch Bau /
Anlage geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein /
Betrieb geplanter Nutzungen

Schutzgebiete nach
dem Naturschutzrecht|
(siehe unter U1.b)3)

- keine erheblichen Auswirkun-
gen

- keine erheblichen Auswirkungen

Schutzgiiter Flache,
Boden

Siehe unter U2.a)1. und
U1.b)6.)

- Vermeidung von Flachenin-
anspruchnahme und Versie-
gelung auf Intensivackerfla-
che durch Reduzierung ge-
planter Bauflachen und Ver-
gréRerung geplanter Griin-
flachen

auf reduzierten Bauflachen und

Parkflache:

- Flacheninanspruchnahme
und Versiegelung auf Inten-
sivackerflache

- Schutz des Mutterbodens
entsprechend geltender ge-
setzlicher Regelungen

durch zusétzlich geplante Griinflachen mit dauerhaft geschlos-

sener Vegetationsflache:

-Vermeidung von Bodenerosion

- Verbesserung der Bodendurchliftung, Beschattung, Verbes-
serung des Bodenlebens

- Verbesserung der Humusbildung in der belebten Bodenzone

auf reduzierten Bauflachen und Parkflache:
- dauerhaft Inanspruchnahme von Bodenflache fur bauliche
Nutzungen und Erschlielungsanlagen

Schutzgut Wasser
(siehe unter U2.a)2. ung
U1.b)7.)

- planerische Sicherung von
Retentionsraumen am Kop-
pehofer Feldgraben

auf reduzierten Bauflachen und

Parkflache:

- Gefahrdungen des Grund-
wassers durch mégliche Ver-
unreinigungen wahrend der
Bauzeit sind entsprechend
den geltenden gesetzlichen
Regelungen zu vermeiden

durch zuséatzlich geplante Griinflachen mit dauerhaft geschlos-

sener Vegetationsflache:

- Schaffung von Retentionsrdumen fir Niederschlagswasser
und Gewabhrleistung der Ableitung von Niederschlagswasser
gemal vorliegendem Niederschlagsentwasserungskonzept
(siehe Begriindung unter U1.b)7.3)

- Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

durch dauerhafte Begriinung

auf reduzierten Bauflachen und Parkflache:

- Minderung der Versickerungsmdglichkeit fiir Niederschlags-
wasser durch geplante Versiegelung

- Gefahrdungen des Grundwassers durch mogliche Verunrei-
nigungen sind entsprechend den geltenden gesetzlichen
Regelungen zu vermeiden

Schutzgut Klima, Luft
(siehe unter U2.a)3.)

- planerische Sicherung von
dauerhaft zu begriinenden
Flachen

auf reduzierten Bauflachen und

Parkflache:

- CO2-Ausstol’ von Baufahr-
zeugen und Herstellung und
Transport verwendeter Bau-
stoffe

- Ausstol} von Luftschadstoffen

durch Baufahrzeuge

durch zusétzlich geplante Griinflachen mit dauerhaft geschlos-

sener Vegetationsflache:

- Minderung der Windgeschwindigkeit und Verschattung durch
Geholzstrukturen

- Schaffung von Regenwasserretentionsraumen und dauer-
hafte Begriinung wirken den Folgen des Klimawandels ent-
gegen

auf reduzierten Bauflachen und Parkflache:

- CO2-Ausstof’ durch geplante bauliche Nutzungen, z. B. durch
Heizung und Verkehr, Minderung gemaf geltender rechtli-
cher Anforderungen und wegen Lage des Plangebietes im
Nahbereich des Haltepunktes der Regionalbahn und Regio-
nalbuslinien

- Minderung der Windgeschwindigkeit und Verschattung durch
Geholzstrukturen und Gebaude

- Nutzung regenerativer Energie, Klimaneutralitdt von Gebau-
den gemal den geltenden rechtlichen Anforderungen
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Schutzgut / Schutzge-
genstand

Auswirkungen durch Bau /
Anlage geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein /
Betrieb geplanter Nutzungen

- Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels durch Extremwetterereignisse wie Stirme,
Starkregenereignisse, Dirren oder Hitzewellen in gleicher
Weise treffen, wie das Ubrige Siedlungsgebiet

Schutzgut Biotope, bi-
ologische Vielfalt, Bio
topverbund

(siehe unter U2.a)4.)

- planerische Sicherung von
dauerhaft zu begriinenden
Flachen

auf reduzierten Bauflachen und

Parkflache:

- geringe Auswirkungen, da
keine hochwertigen oder ge-
schitzten Biotope in An-
spruch genommen werden
und die Bedeutung des Plan-
gebietes fiir die biologische
Vielfalt und den Biotopver-
bund bisher gering sind

durch zusatzlich geplante Griinflachen mit dauerhaft geschlos-

sener Vegetationsflache:

- Erhéhung der biologischen Vielfalt durch Pflanzungen von
Gehdlzen und Anlage von Extensivwiese

auf reduzierten Bauflachen und Parkflache:
- Erhéhung der Habitatvielfalt durch Gebaude, Pflanzungen
von Baumen Strauchern und weiteren dauerhaften Bewuchs

Schutzgut Flora und
Baumbestand
(siehe unter U2.a)5.)

Keine Eingriffe in das Schutz-
gut Flora

- Geschutzte Pflanzenarten
wurden im Plangebiet nicht
festgestellt.

- Intensivackerflache im Plan-
gebiet ohne naturlichen Be-
wuchs

durch zusétzlich geplante Griinflachen mit dauerhaft geschlos-

sener Vegetationsflache:

- Entwicklung der Flora durch Anpflanzungen von Baumen
und Strauchern sowie Extensivwiese

auf reduzierten Bauflachen und Parkflache:

- Erhéhung der Vielfalt der Flora durch Pflanzungen von Bau-
men Strauchern und weiteren dauerhaften Bewuchs

Schutzgut
Fauna,
Artenschutz
(siehe unter U2.a)6. und
Fachbeitrag Arten-
schutz)

Die vorliegende Bauleitplanung
bereitet keine Eingriffe in be-
kannte Fortpflanzungsstatten
oder Rickzugsraume ge-
schitzter Tierarten vor.

Anderung der Habitatstrukturen im Plangebiet und auf der zu-
satzlich geplanten Grinflachen, insbesondere

- neue Nistmdglichkeiten fiir siedlungstypische Vogelarten an
Geholzen

- Entwicklung von Habitaten flr Insekten, Kleinsauger, Fleder-
mause und Reptilien auf den geplanten Flache fir Extensiv-
wiese und Gehdlzpflanzungen

Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild
(siehe unter U2.a)7.)

- Neugestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes durch ge-
plante zusatzliche Griinfla-
chen auf bisheriger Intensiv-
ackerflache sowie durch die
geplanten baulichen Nutzun-
gen und den geplanten Park-
platz

- Entwicklung gepflanzter Gehdlze

Schutzgut Mensch
und menschliche Ge-
sundheit durch Altlas-|
ten, Munitionsber-
gung, Bergbau (siehe
unter U2.a)9)

- keine Altlasten bekannt

- bei Notwendigkeit ist eine
Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen

- keine bergbaulichen Belange
betroffen

- keine erheblichen Auswirkungen

Schutzgut Mensch
und menschliche Ge-
sundheit durch Immis
sionen (siehe unter
U1.b)11. und U2.a)10)

auf reduzierten Bauflachen und

Parkflache:

- anlagebedingte Belastungen
durch Gerausche und Er-
schitterungen beim Bau der
geplanten ErschlieBungsan-
lagen und baulichen Anlage
im ortstiblichen Rahmen von
Baumaflinahmen innerhalb
des Siedlungsgebietes

- Keine erheblichen Larmauswirkungen durch Verkehrszu-
nahme auf dem Schiferweg

Umgebungslarm wird gemafl Larmgutachten (siehe unter
U1.b)11.) wie folgt beriicksichtigt:

Verkehrslarmeinwirkung (Bahn, Autobahn, umliegende
StraBen) gemaR DIN 18005

- Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden im Nachtzeitbe-
reich um 2 dB(A) Uberschritten.

- Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Grenze des Ab-
wagungsspielraums) werden im Plangebiet vollstandig einge-
halten.

- Der Immissionswert von 65 dB(A) fir Auenwohnbereiche
(Balkone, Loggien etc.) wird ebenfalls vollstandig im Plange-
biet eingehalten.
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Schutzgut / Schutzge-
genstand

Auswirkungen durch Bau /
Anlage geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein /
Betrieb geplanter Nutzungen

Erforderliches resultierendes Bau-Schalldamm-MaR

gemaR DIN 4109

- Es ergeben sich erforderliche resultierende Bau-Schall-
damm-Male von bis zu 31 dB.

Dem entsprechend werden keine Festsetzungen zum Schall-
schutz in den Bebauungsplan aufgenommen.
Folgender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenom-
men:
IV. Hinweis zum Immissionsschutz
Im Hinblick auf eine weiterfihrende Erhéhung der Wohn-
qualitat wird zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Auto-
bahn A10 empfohlen, zum Schlafen dienende R&ume
nach Mdglichkeit vom Schéaferweg / BAB10 abgewandt
anzuordnen.

Sportanlagenlarmeinwirkung gemaR 18. BImSchV
(Sportlarm, Parkplatz)
Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) au-
Rerhalb der Ruhezeiten und 49 dB(A) in der abendlichen
Ruhezeit an den Baugrenzen des WA im Plangebiet.
Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im WA von 55
dB(A) werden vollstandig eingehalten.

Anlagenlarmeinwirkung gemaR TA Larm (Gewerbelarm
Gewerbepark Vehlefanz)
Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) tags
und 35 dB(A) nachts an den relevanten Immissionsorten im
Plangebiet.
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm im WA von 55 dB(A)
im Tageszeitbereich und 40 dB(A) im Nachtzeitbereich wer-
den vollstandig eingehalten.

- landwirtschaftstypische Gerausche, Geriiche und Staube in
der Umgebung des Plangebietes flihren wegen ausreichen-
der Abstande und Begrinung nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen der geplanten Wohnnutzungen

Schutzgut Mensch
Verkehr (siehe unter
U2.a)11.)

- anlagebedingte Belastungen
Verkehr beim Bau der ge-
planten ErschlieBungsanla-
gen und baulichen Anlage im
ortsiblichen Rahmen von
Baumafinahmen innerhalb
des Siedlungsgebietes

- Méglichkeit der Nutzung des OPNV (Regionalbahn und Re-
gionalbus)

- fur die Aufnahme des zuséatzlichen Verkehrs auf dem Schéa-
ferweg erfolgt in den Planbereichen BP 80/2021 und
82/2022 der Ausbau mit einem Geh- und Radweg und einer
verbreiterten Fahrbahn

Die Verkehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-
Plan Verfahren Wohngebiete Schiaferweg (B-Plan Nr. 80)
und Koppehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER
Ingenieurgesellschaft fiir StraBenverkehr mbH Berlin,
15.12.2023) (siehe unter U2.a)11.) kommt zu folgenden Er-
gebnissen:

- Die Berechnung der Leistungsfahigkeit fiihrt an den beiden
Anschlussknotenpunkten (Einmiindung Schaferweg im BP
80/2021 in die Lindenallee und Einmiindung Haupterschlie-
Rung BP 82/2022 in Barenklauer Straf3e zu guten bzw. sehr
guten Ergebnissen.

- Am Knotenpunkt Lindenallee (L17)/Schéaferweg verandert
sich die Qualitatsstufe durch die zusatzlichen Verkehre in
den Spitzenstunde von QSV A auf QSV B. Eine spurbare
Verschlechterung der Verkehrsablaufe ist nicht zu erwarten.
Die Einrichtung eines zusatzlichen Abbiegefahrstreifens auf
der L17 ist nicht erforderlich.

- Am Knotenpunkt Barenklauer StralRe/Zufahrt Bahnhof gibt es
nahezu keine Veranderungen. Zu den Spitzenstunden liegt
die Qualitatsstufe im Bestand und in der Prognose unveréan-
dert bei QSV A. Daruber hinaus werden an diesem Knoten-
punkt Vorschlage zur Verbesserung der Schulwegsicherheit
bzw. allgemein zur Verbesserung fiir Fuganger und Rad-
fahrerverkehre formuliert.
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Schutzgut / Schutzge-
genstand

Auswirkungen durch Bau /
Anlage geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein /
Betrieb geplanter Nutzungen

- Neben den beiden o0.g. Anschlussknoten wurden im Rahmen
der vorliegenden Untersuchung auch die Auswirkungen ei-
ner EinbahnstrafRenfiihrung um das Schulgelande unter-
sucht. Die neu entstehende Einmindung nordwestlich des
Schulgeléndes ist in beiden Spitzenstunden leistungsfahig.
Eventuelle Rickstaus und langere Wartezeiten kdnnen ver-
einzelt wahrend der typischen Bring- und Holzeiten auftre-
ten. Diese losen sich jedoch innerhalb kurzer Zeitrdume wie-
der auf. Die Befahrung der bestehenden Erschlielungs-
stral’e durch Gelenkbusse ist gemaR der Schleppkurven-
prifung aktuell noch nicht gegeben. Diese kann jedoch mit
geringfiigigen baulichen Anpassungen (Aufweitungen im
Kurvenbereich, befestigte Fahrbahnrander etc.) hergestellt
werden.

- Samtliche untersuchten Knotenpunkte sind auch unter Be-
ricksichtigung der allgemeinen Verkehrsprognose 2023
(Annahme: +25%) noch ausreichend leistungsfahig. Es gibt
in keinen der Falle Verschlechterungen bei der Qualitats-
stufe des Verkehrsablaufs.

- AbschlieRend ist festzustellen, dass es keine verkehrlichen
Bedenken hinsichtlich der Umsetzung des Wohngebietes
gibt.

Schutzgiiter Kultur-
und Sachgiiter, Bau-
und Bodendenkmale
(siehe unter U1.b)10.
und U2.a)12.)

- keine Baudenkmale im Plan-
gebiet betroffen

- keine nachteiligen Auswirkungen auf das Baudenkmal Spei-
chergebaude Koppehof 11
Mit der hier geplanten Anderung des Flachennutzungspla-
nes vergroRert sich der Abstand der geplanten Wohnbaufla-
che, die an das Baudenkmal Speichergebdude heranriickt,
von bisher ca. 90m auf ca. 180m. Eine Beeintrachtigung des
Umgebungsschutzes des Baudenkmals Speichergebdude
kann auf Grund des erheblichen Abstandes und der dazwi-
schen liegenden geplanten Grunflache Parkanlage ausge-
schlossen werden.

Schutzgiiter Kultur-
und Sachgiiter, Unter-
nehmensflurbereini-
gung Vehlefanz (siehe
unter U1.b)14. und
U2.a)12.)

- Der Schaferweg stidlich des
Plangebietes der Anderung
des Flachennutzungsplanes
liegt im Verfahrensgebiet der
Unternehmensflurbereini-
gung Vehlefanz (Verf.-Nr.:
500199). Da der Schaferweg
weiterhin als StralRenver-
kehrsflache genutzt wird,
steht dessen Lage im Ver-
fahrensgebiet der Unterneh-
mensflurbereinigung der Pla-
nung nicht entgegen.

- keine Auswirkungen

Abfélle und Abwasser
(siehe unter U2.b)3.)

- Abfalle, die wahrend der Bau-
phase anfallen, sind ord-
nungsgemaf zu entsorgen

- Treten bei den Erdarbeiten un-
gewohnliche Verfarbungen oder
Gerliche auf, so ist die weitere
Vorgehensweise mit der unteren
Bodenschutzbehorde abzustim-

men

auf reduzierten Bauflachen:

- Haushaltstypische Abfalle und Reststoffe werden durch den
Landkreis als zustandigem Entsorgungstrager entsorgt

- Anschluss an zentrale Schmutzwasserkanalisation

- keine erheblichen Auswirkungen

Storfille oder Kata-
strophen (siehe unter
U1.b)12. und U2.a)10)

- keine erheblichen Auswirkun-
gen

- keine erheblichen Auswirkungen durch geplante Nutzungen

- Im Gewerbepark Vehlefanz befindet sich eine Biogaserzeu-
gungsanlage, die nach Kenntnis der Gemeinde aufgrund
der maximal modglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg
als Betriebsbereich der unteren Klasse eingestuft und den
Grundpflichten der 12. BImSchV unterliegt.

Der Achtungsabstand (Abstandsklasse 1) auf die aus-
schliel3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbe-
sondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrs-
wege, usw. gemaf § 50 BImSchGi. V. m. KAS 18 und 32
betragt aufgrund der Lagermenge an Biogas und der Befes-
tigung der Gasfolien (Doppelmembranspeicherdach) mittels
Klemmschienen nach Kenntnis der Gemeinde 200 m.
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Schutzgut / Schutzge-| Auswirkungen durch Bau /
genstand Anlage geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein /

Betrieb geplanter Nutzungen
Gemal Darstellung unter U1.b)11.4 hat das Plangebiet zur
Biogasanlage im Gewerbepark Vehlefanz einen Abstand
von ca. 1.000m. Hiermit ist der Achtungsabstand von 200m
zur bestehenden Biogasanlage eingehalten.

U2.b)1.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit

moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Bei Umsetzung der Planung werden infolge der geplanten Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache,

Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wie folgt in Anspruch genommen:

natiirliche Inanspruchnahme bei Durchfiihrung der Planung nachhaltige Verfiigbarkeit die-
Ressourcen ser Ressource
Flache, Das Plangebiet der vorliegenden Anderung des Flachennutzungs- | - Die Ressource Flache / Boden
Boden planes umfasst ca. 3,57 ha Intensivackerflache ist nur begrenzt verfligbar
Auf 1,07 ha bisher im Flachennutzungsplan geplanter Gemeinbe- - Inanspruchnahme von Intensiv-
darfsflache fur Sport und Schule werden die Nutzungen konkreti- ackerflache
siert in Gemeinbedarf fir soziale Zwecke, Flache fir Sportanlagen | - Nutzung des bestehenden
und Parkplatz. Schaferweges fiir die Erschlie-
Von den bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen Bung
werden 1,04 ha bisherige Wohnbauflache und 0,76 ha bisherige - keine Inanspruchnahme von
Gemeinbedarfsflache in Anspruch genommen, um die geplanten Wald
Grunflachen am Koppehofer Feldgraben und zur siedlungsstruktu-
rellen Gliederung in Richtung des nérdlich angrenzenden Wohnge-
bietes Schéafergarten zu vergroRern.
Wasser - Retention und Ableitung von Niederschlagswasser, - Ressource Wasser ist nur be-
- Bedarf an Trinkwasser und Léschwasser fiir die geplante bauli- grenzt verfligbar
che Nutzung
Tiere Die vorliegende Bauleitplanung bereitet keine Eingriffe in bekannte | - Mehrung der Ressource Tiere
Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsrdume geschutzter Tierarten | durch Schaffung von Habitaten
vor. innerhalb des Plangebietes
Pflanzen - Geschutzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festge- - Mehrung der Ressource Pflan-
stellt. zen durch Anpflanzungen von
- Intensivackerflache im Plangebiet ohne natiirlichen Bewuchs Baumen und Strauchern sowie
Extensivwiese
biologische - keine Inanspruchnahme hochwertiger oder geschitzter Biotope, - Erhéhung der biologischen
Vielfalt Bedeutung der in Anspruch genommenen Flachen (Intensivacker) Vielfalt durch Pflanzungen
fiir die biologische Vielfalt bisher gering von Baumen und Anlage von
flachigen Geholzpflanzungen
und Extensivwiese

U2.b)1.3 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe kénnen sowohl durch
die Errichtung baulicher Anlagen als auch durch deren Betrieb (An- und Abfahrten, Heizung) entstehen. Die vor-
liegende Planung ist umfasst die Anderung des Flachennutzungsplanes und keine Objektplanung, sodass die im
Plangebiet einzusetzenden Techniken und Stoffe nicht abschlieRend dargelegt werden kénnen. Soweit es auf der
vorliegenden Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung abschatzbar ist, handelt es sich hierbei um folgende Aus-
wirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:

Fir den Neubau baulichen Anlagen im Plangebiet ist nur die Verwendung von Bauprodukten zulassig, die den
Anforderungen des §17 ff. BbgBO und weiteren einschlagigen rechtlichen Regelungen entsprechen und die bei
sachgerechter Verwendung im Einbau keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verursachen.
Konkretere Angaben zu den zu verwendenden Baustoffen kdnnen hier jedoch erst im Rahmen der Objektplanung
gemacht werden.

Durch die zu verwendenden Baumaschinen und Bautechnik fur die Errichtung der ErschlieRungsanlagen und
baulichen Anlagen kann es voriibergehend zu Larm oder Staubbelastungen kommen.

Sowohl bei bauvorbereitenden Arbeiten als auch durch die Neubebauung kann es zu entsprechendem Baustel-
lenverkehr kommen, der Auswirkungen auf die Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes hat.
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Betriebsbedingte Auswirkungen:

Entsprechend der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sind im Anderungsbereich folgende Nut-
zungen geplant:

- Grunflache Parkanlage

- Gemeinbedarfsflache flr sozialen Zwecke

- Flache fiir Sportanlagen

- Flache fiir ruhenden Verkehr

- Wohnbauflache

Betriebsbedingt kommt fUr die geplanten baulichen Nutzungen der Einsatz von Heizungs- und Luftungsanlagen
sowie von Photovoltaik- und Thermosolaranlagen in Betracht. Diese Anlagen mussen den geltenden rechtlichen
Regelungen entsprechen und die betreffenden technischen Anforderungen erfillen.

Die Ver- und Entsorgung fir Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser wird Giber Anschlisse an die be-
stehenden zentralen Ver- und Entsorgungsnetze gewahrleistet.

Der An- und Abfahrtverkehr werden mit handelsiiblichen Kraftfahrzeugen, Fahrradern oder mit dem Offentlichen
Personennahverkehr erfolgen. Im Nahbereich des Planvorhabengebietes befindet sich ein Haltepunkt der Regi-
onalbahn.

Die betriebsbedingt zu verwendenden Techniken und Stoffe miissen den hierflr geltenden rechtlichen Anforde-
rungen entsprechen. Die rechtlichen Anforderungen an den Schutz von Boden, Grundwasser, Luft und Klima sind
ebenfalls einzuhalten.

Aus diesem Grund ist nicht davon auszugehen, dass die einzusetzenden Techniken und Stoffe der im Plangebiet
zulassigen Nutzungen besondere nachteilige Umweltauswirkungen verursachen werden.

U2.b)1.4 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie die Verursachung von Beldstigungen

Soweit dies auf der Ebene der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung beurteilbar ist, ist auf Grund der vor-
liegenden Planung mit voraussichtlich folgenden Emissionen zu rechnen:

Baubedingte Auswirkungen, die mit der vorliegenden Bauleitplanung vorbereitet werden:

Emissionen von: Durch Herstellung baulicher Anlagen und ErschlieBungsanlagen

Schadstoffen - Mogliche Freisetzung von Schadstoffen aus verwendeten Baustoffen und Bauhilf-
mitteln (z. B. Schmiermittel, Anstriche),

- Schadstoffabgabe von Verbrennungsmotoren der Bau- und Transportfahrzeuge
Bei bestimmungsgemaflem Einsatz und gesetzesentsprechender Handhabung darf
keine Schadstoffabgaben in Luft, Boden und Grundwasser erfolgen.

Larm - Larm durch Baufahrzeuge und -gerate
Erschitterungen -Erschitterungen durch Einsatz schwerer Baumaschinen, z. B. bei Verdichtung von
Baugrund
Licht - Beleuchtung der Baustellen, Beleuchtung von Baufahrzeugen
Warme - keine erhebliche Warmeabgabe
Strahlung - Keine Belastung Uber die Ubliche Strahlung hinaus (z. B. durch Nutzung von Digi-
taltechnik)

Nutzungsbedingte Auswirkungen, die mit der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung vorbereitet werden:

Emissionen von: durch geplante Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes im Plangebietes
Schadstoffen - Schadstoffabgabe von Heizungen und Verbrennungsmotoren von Kraftfahrzeugen
Bei bestimmungsgemaliem Einsatz und gesetzesentsprechender Handhabung darf
keine Schadstoffabgaben in Luft, Boden und Grundwasser erfolgen.

Larm - Verkehrsgerausche durch An- und Abfahren mit Kraftfahrzeugen, Nutzungsgerau-
sche im Zusammenhang mit der geplanten Wohnnutzung (z. B. Rasenmaher, haus-
haltstypische Werkzeuge)

- Nutzungsgerausche der geplanten Gemeinbedarfsflache (Kita, Hort, Flache fir
Sportanlagen (Vereinssport, Beachvolleyball) und des geplanten Parkplatzes

Erschiitterungen keine

Licht Straltenbeleuchtung und Beleuchtung von Gebauden und an- und abfahrenden Kraft-
fahrzeugen

Warme Heizung und Liftung von Gebauden, Keine erhebliche Warmeabgabe an die Umge-
bung geman geltender Vorschriften zur Energieeinsparung

Strahlung - Keine Belastung Uber die Ubliche Strahlung hinaus (z. B. durch Nutzung von Digi-
taltechnik)
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U2.b)2. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und die biologische Vielfalt, Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Soweit die durch die vorliegende Planung verursachten Auswirkungen wesentliche Wechselwirkungen zu ande-
ren Schutzgltern verursachen, sind diese unter U2.b)2.ff. benannt.
In der nachfolgenden Ubersicht werden die Wechselwirkungen Ubersichtsartig dargestellt.

Ubersicht der Wechselwirkungen der wesentlichen Auswirkungen der Planung

Wechselwir- Flache Boden Wasser | Tiere Pflanzen | Klima Land- biologi- | Men- Kultur- und
kung zu / [Luft schaft / | sche schen/ | Sachgiter
Schutzgiiter Ortsbild | Vielfalt | Gesund-| (Gartendenk-
heit mal, Baudenk-
male, Boden-
denkmal)

Flache X X X X X X X X X

Boden X X X X X X X X X

Wasser X X X X X X X

Klima / Luft X X X X X X X X

Tiere X X X X

Pflanzen X X X X X X X

Landschaft / X X X X X X X X

Ortsbild

biologische X X X X X X X

Vielfalt

Menschen / Ge-

sundheit

Kultur- und X X

Sachgiiter

(Gartendenkmal,

Baudenkmale, Bo-

dendenkmal)

X Auswirkung auf Schutzgut (erste Spalte) verursacht Wechselwirkung zu ..... (Kopfzeile)

U2.b)3. Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Anlagebedingt werden bei der Realisierung des Vorhabens bautypische Abfalle anfallen, wie z. Verpackungen
von Baumaterialien.

Durch den Aushub von Boden, fallt Bodenmaterial an. Fur das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informati-
onen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen vor. Der im Plangebiet als Aus-
hub anfallende unbelastete Boden, insbesondere der Mutterboden, ist entsprechend den einschlagigen gesetzli-
chen Regelungen wiederzuverwenden.

Nutzungsbedingt werden im Plangebiet haushaltstypische Abféalle anfallen.

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRbeerenstralie 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

U2.b)4. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung von Griinflache Parkanlage, Gemeinbedarfsflache fir sozialen Zwecke, Flache fur Sportanla-
gen, Flache fir ruhenden Verkehr und Wohnbauflache geschaffen. Ein besonderes Potential fir Katastrophen
oder Unfalle ist im Zusammenhang mit den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen nicht erkennbar.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, bei denen besondere Risiken fur Unfalle
oder Katastrophen bestehen, die sich erheblich nachteilig auf die geplanten Nutzungen auswirken kénnten.
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U2.b)5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes schafft auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die Voraussetzungen flr die parallel erfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am
Schaferweg®. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahn-
hof" erfolgt hierzu ebenfalls im Parallelverfahren.

Beide Bebauungsplane basieren auf dem Stadtebaulichen Rahmenplan Koppehof — Schaferweg fir den Gestal-
tungsraum Siedlung gemaf LEP HR (siehe unter U1.b)2.8).

Die Fortschreibung der Planungskonzepte flir die parallele Aufstellung der Bebauungsplane 80/2021 "Wohnge-
biet am Schaferweg" und 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" OT Vehlefanz erfolgt als
Gesamtkonzept fur den Planungsraum. (siehe Begriindung unter 7.1)

Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen der Planung werden beide Bebauungsplane in ihrer kumu-
lierenden Wirkung berlicksichtigt. Dem entsprechend erfolgte die Erstellung der Verkehrstechnischen Untersu-
chung gemeinsam (siehe unter U2.a)11.) und die Beurteilungen der Emissionen durch zusatzlichen Verkehr in
den Schalltechnischen Untersuchungen bertiicksichtigen ebenfalls die zu erwartenden Verkehre aus beiden Ge-
bieten (siehe unter U1.b)11.). Die Niederschlagsentwasserungskonzepte beider Planungen sind auf einander ab-
gestimmt (siehe unter U1.b)7.3).

U2.c) Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen in der Bauphase und Betriebsphase vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen

U2.c)1. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen nach
dem Naturschutzrecht durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen und ErschlieBungsania-
gen

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes schafft auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die Voraussetzungen fir die parallel erfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am
Schaferweg".

Die hier vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes verursacht selbst keinen Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft, da sie nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben schafft.
Der im Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Scha-
ferweg" vorbereitete Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wurde im Rahmen der Begriindung / Umweltbericht
des genannten Bebauungsplanes ermittelt. Das Ergebnis wird unter U1.b) 6.2 widergegeben.

Im Entwurf des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg*
(siehe hierzu auch unter U1.b)2.6.) sind nachfolgend dargelegte Maflnahmen geplant.

Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft (siehe ausflihrlich unter U1.b)6.2.6)

» Beschrankung des MaRes der baulichen Nutzung (Schutzglter Boden, Wasser)

Das geplante Maf3 der baulichen Nutzung bleibt wesentlich hinter den Orientierungswerten fiir Obergrenzen ge-
maf§17 BauNVO zuriick. Hierdurch wird der Lage des Plangebietes im landlichen Raum angemessen Rechnung
getragen.

Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl wird der mogliche Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versie-
gelung einschlieflich der hiermit verbundenen Wechselwirkungen zu den weiteren Schutzgutern begrenzt.

» Beschrankung der Bauhdhe auf max. 2 bzw. 3 Vollgeschosse (Schutzgiter Orts- und Landschaftsbild)
Durch die Beschrankung auf maximal 2 bzw. 3 Vollgeschosse und der geplanten Eingrinung werden erhebliche
Eingriffe in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild vermieden.

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes
(siehe ausfiihrlich unter U1.b)6.2.7 ff.)

» Flachige Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen (Flachen fiir Gemeinbedarf und fiir Sportanlagen, 6ffentliche Griinflaiche RW) (Schutzguter Boden,
Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

» Flachige Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen auf den geplanten privaten Griinflache fiir die naturnahe Niederschlagsretention und -entwéasse-
rung (RW) (Schutzguter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)
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> Unzulassigkeit baulicher Anlagen innerhalb privaten Griinflache fiir die naturnahe Niederschlagsre-
tention und -entwasserung (RW) (Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschafts-
bild, Klima, Mensch)

» Anpflanzen von Baumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebiets-
flachen (Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

» Anlage einer Extensivwiese mit Gehoélzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen Parkanlage
(Teilflache 2) (Schutzglter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

» Geholzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Kinderspielplatz (Schutzglter Boden, Was-
ser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

» Anpflanzen von StraBenbdumen (Schutzgiiter, Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild,
Klima, Luft, Mensch)

> Wasserdurchldassige Befestigungsaufbauten fiir Stellpldtze und deren Zufahrten und fiir Parkplatze
einschlieBlich deren Fahrgassen (Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Mensch)

» Anlage einer Streuobstwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche Parkanlage (Teilflache 1) als Aus-
gleich fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes 82/2022 (Schutzguter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft,
Mensch)

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebietes
(siehe ausfihrlich unter U1.b)6.2.13)

» Entwicklung von ca. 2,6 ha Extensivwiesenflachen auf Standorten des Niedermoor-Griinlandes im
Kremmener Luch, bereits umgesetzte Mallnahmen der Flachenagentur Brandenburg GmbH, Flachenpool
Kremmener Luch (Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

U2.c)2. MaBnahmen zum Gehdlzschutz

Im Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist kein Baumbestand vorhanden.
Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes verursacht keine Eingriffe in den Baumbestand.

U2.c)3. MaBRnahmen zur Vermeidung baubedingter und betriebsbedingter drohender VerstoRe
gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG

(siehe hierzu Fachbeitrag Artenschutz)

Die hier vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Fauna, da sie nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben schafft.

Das Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Teilflache des parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg".

Flr das Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Scha-
ferweg" wurde hierfur ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

Auf der Intensivackerflache, die das Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes um-
fasst, wurden keine Fortpflanzungsstatten oder Rickzugsrdume geschitzter Arten (Brutvdgel, Reptilien (Zau-
neidechse) Amphibien, Fledermause) festgestellt.

U2.c)4. MaBnahmen zum Immissionsschutz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes schafft auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die Voraussetzungen flr die parallel erfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am
Schaferweg*. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahn-
hof" erfolgt hierzu ebenfalls im Parallelverfahren.

Im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg® sind unter Be-
rucksichtigung der kumulierenden Wirkung mit dem ebenfalls parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" folgende Mallhahmen zum Immissions-
schutz geplant:

102



2/2 Gemeinde Oberkréamer, Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz Entwurf Dezember 2023

Verkehrslarm (siehe unter U1.b)11.2.3)

» Hinweis zur Grundrissgestaltung zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Autobahn A10

IV. Hinweis zum Immissionsschutz
Im Hinblick auf eine weiterfuhrende Erhéhung der Wohnqualitat wird zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Autobahn
A10 empfohlen, zum Schlafen dienende Rdume nach Mdéglichkeit vom Schaferweg / BAB10 abgewandt anzuordnen.

Sportldrm, Parkplatz, Lichtemissionen (siehe unter U1.b)11.3)

»

Zusitzliche vorsorgliche MaBRnahmen zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen vor Larm- und
Lichtimmissionen der sportlichen Nutzungen

- Innerhalb der geplanten Flachen fiir den Gemeinbedarf und fiir sportliche Zwecke wird im Bebau-
ungsplan die liberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen auf den 6stlichen Grundstiicksteilen
festgesetzt, sodass fiir die zugehdrigen larmintensiven Freiflachennutzungen die westlichen Grund-
stiicksteile verbleiben, die dem bestehenden Sportplatz zugewandt sind.

- Erganzend ist die Festsetzung einer abweichenden Bauweise geplant, bei der Gebaude ohne seitli-
chen Grenzabstand an der gemeinsamen Abgrenzung zwischen der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® und der in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Sportanlagen zu errichten sind.

- Die maximal zulassige Gebaudelange ergibt sich aus der in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache.

Hierdurch werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen, dass bei baulicher Nut-
zung der betreffenden Flachen Baukoérper entstehen, welche die dstlich geplante Wohnbebauung ge-
gen den moglichen Larm der zugehorigen Freiflachennutzungen abschirmen.

- Um zu gewahrleisten, das die Freiflachennutzung der Flache fiir sportliche Zwecke die 6stlich gelege-
nen geplanten Wohnnutzungen maglichst wenig beeintrachtigen, setzt der Bebauungsplan fest, dass
die hier zulassigen Beachvolleyballpldatze nur auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tber-
baubaren Grundstiicksflache und somit auf der vom Wohnen abgewandten Seite zulassig sind.

- Auf Grund des erheblichen Abstandes des bestehenden Spielfeldes zur Uberbaubaren Grundstiicks-
flache des geplanten Wohngebietes von ca. 88m wird davon ausgegangen, dass erhebliche Beein-
trachtigungen durch Lichtemissionen der Sportanlage nicht entstehen. Die Planflachenstrahler sind
auf das Spielfeld ausgerichtet und bereits aus Griinden der Energieeinsparung nur innerhalb der dunk-
len Tagesstunden wahrend der Nutzung des Sportplatzes eingeschaltet.

U2.c)5. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie, MaRnah-

men zum Klimaschutz

» Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nut-
zung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausflihrung die
hierflr jeweils geltenden gesetzlichen Regelungen zu beachten

U2.c)6. MaBRnahmen zur Vermeidung von Gesundheitsgefahrdungen durch Kampfmittel

>

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Darlber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage ei-
ner vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter
U1.b) 9.1)

U2.c)7. Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwaéssern

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in die zentrale Schmutzwasserkanalisation eingeleitet und im
Klarwerk Kremmen gereinigt. Hierfir ist die entsprechend Schmutzwasserkanalisation im Planbereich neu her-
zustellen.
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Niederschlagsentwidsserung

» Niederschlagsentwasserungskonzept (siehe unter U1.b)7.3)

Entsprechend den Ergebnissen der vorliegenden Bodenuntersuchungen ist wegen der geringen Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich. Deshalb
sieht das Regenwasserkonzept die Riickhaltung des Niederschlagswassers in umfangreichen Retentionsfla-
chen vor, die im Entwurf des Bebauungsplanes hierfiir festgesetzt werden. Von diesen Retentionsflachen aus
soll das Niederschlagswasser mit stark gedrosseltem Abfluss, gereinigt in den Koppehofer Feldgraben geleitet
werden. Aufgrund der hohen Belastung des Koppehofer Feldgraben sollte im Rahmen der weiterfihrenden
Planung gepruft werden, ob eine Einleitung in den Burgwallgraben nordwestlich des Plangebietes und von
dort in die Horste und den Mihlensee in Betracht kdme. Mit dem vorliegenden Konzept kann eine Nieder-
schlagsentwéasserung gemafl dem Stand der Technik gewdahrleistet werden.

Abfall

Anlagebedingt werden bei der Realisierung des Vorhabens bautypische Abfalle anfallen, wie z.B. Verpackungen
von Baumaterialien.

Durch den Aushub von Boden fallt Bodenmaterial an.

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen vor. Der im Plangebiet als Aushub anfallende unbelasteten Boden, insbesondere der
Mutterboden, ist entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Regelungen wiederzuverwenden.

Nutzungsbedingt werden im Plangebiet haushaltstypische Abfalle anfallen.

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRbeerenstralte 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

U2.c)8. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht liberschritten werden

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitét im Sinne der o. g. Anforderung.

U2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele
und des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes und Angabe der wesentlichen
Griinde fur die getroffene Wahl

U2.d)1 Planungsalternative- Beibehaltung der bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
im Plangebiet

Gemal §8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwik-
keln. Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Scha-
ferweg“ geschaffen werden.

Der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg” ist in folgenden
Punkten nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt:

- Geplante Nutzungen der Gemeinbedarfsflache
gemal bisheriger Darstellung des Flachennutzungsplanes:
- Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
geplant im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021:
- Flache fir den Gemeinbedarf fur soziale Zwecke (Hort und Kita)
- Flache fiir Sportanlagen (Sportfunktionsgebaude fir den Vereinssport und Beachvolleyballplatze)
- Parkplatz

- GroRe und Abgrenzung der geplanten Flachen fir bauliche Nutzungen (Wohngebiet und Gemeinbe-
darf)

- Grofe und Abgrenzung der geplanten 6ffentlichen Griinflache am Koppehofer Feldgraben

- bisher kein geplanter Griinzug sudlich des Wohngebietes Schafergarten mit Anbindung an die dort
vorhandenen Wohngebietsgrinflachen
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Zur Begriindung der geplanten Anderungen des Flachennutzungsplanes im Einzelnen siehe unter 8.

Da gemaf §8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln
sind, wurde die Planungsalternative - Beibehaltung der bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes im
Plangebiet — nicht gewahlt.

U2.d)1.2  Standortalternativen

U2.d)1.2.0 Vorbemerkungen

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst:
- die Verkleinerung von Wohnbauflache und Flache fir den Gemeinbedarf und Sportanlagen zu Gunsten
von geplanter Grinflache Parkanlage
- die Anderung einer bisher geplanten Gemeinbedarfsnutzung (sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen und Schule) in Gemeinbedarfsflache fur sozialen Zwecke, Flache fur Sportanlagen
und Flache fir ruhenden Verkehr.

Nachfolgend erfolgt die Priifung in Betracht kommender Standortalternativen fiir die hier geplanten Anderungen
des Flachennutzungsplanes. Zu betrachten ist hierbei das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer.

U2.d)1.2.1 Standortalternativen fiir die geplante Verkleinerung von Wohnbauflache und Flache fiir den
Gemeinbedarf zu Gunsten von geplanter Griinflaiche Parkanlage auf bereits zweckentspre-
chend genutzten Wohnbauflachen und Flachen fiir den Gemeinbedarf

Standortalternativen:
Bereits zweckentsprechend genutzte Wohnbauflachen und Flachen fiir den Gemeinbedarf

Prifung als mogliche Standortalternative fiir die geplante Verkleinerung von Wohnbauflache und Flache fiir den
Gemeinbedarf zu Gunsten von geplanter Griinflache Parkanlage

Die geplante Verkleinerung von Wohnbauflache und Flache fir den Gemeinbedarf zu Gunsten von geplanter
Grinflache Parkanlage auf bereits zweckentsprechend genutzte Wohnbauflachen und Flachen fir den Gemein-
bedarf kommt nicht in Betracht, da Eingriffe in die ausgetibten Nutzungen nicht den gemeindlichen Planungszie-
len entsprechen wirden.

U2.d)2.2 Standortalternativen fiir die geplante Verkleinerung von Wohnbauflache, die noch nicht rea-
lisiert wurden, zu Gunsten von geplanter Griinflache Parkanlage

Standortalternativen:
Im Flachennutzungsplan geplante Wohnentwicklungsflachen

Prifung als mogliche Standortalternative flir die geplante Verkleinerung von Wohnbaufldche zu Gunsten von
geplanter Griinflache Parkanlage

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer (Dezember 2020 mit Einarbeitung der Erfiillung der Aufla-
gen und MaRRgaben der Genehmigung des geanderten Flachennutzungsplanes Oberkramer, AZ 521010-03801
/2021/vs, vom 24.08.2021) fihrt in Teil 1/2 seiner Begriindung unter 6.5.2 folgende Entwicklungsflachen Wohnen
auf, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung des Flachennutzungsplanes noch nicht realisiert waren und die nach-
folgend als Standortalternativen fur die geplante Verkleinerung von Wohnbaufldche zu Gunsten von geplanter
Grinflache Parkanlage geprift werden:

105



2/2 Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz

Entwicklungsflaichen Wohnen gemaR Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

Entwurf Dezember 2023

fasst die rickwartigen Grund-
stlicksteile von Baugrundstuicken,
welche unmittelbar an die Dorf-
stral’e angrenzen und durch diese
bereits erschlossen sind. Durch
die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine
rickwartige Bebauung dieser
Grundstlicke wird die vorhandene
ErschlieBung effektiver genutzt
und die Siedlungsstruktur in der
Ortsmitte stadtebaulich gestarkt.

Bez. | Lage Planausschnitt Be- GroBe | Erlauterung Alternativenpriifung
geanderter FNP mit Darstel-| stands- |Entwick- fiir die geplante Ver-
lung der geplanten Wohn- | nutzung | lungs- kleinerung von Wohn-
baufldche fliche baufldche zu Gunsten
Wohnen von geplanter Griinfla-
(ha) che Parkanlage

Sw1 | OT _ Ruderale | 9,26 | BP ,Sommerswalder Dreieck®, - rechtskréftiger Bebau-
Schwante R ‘Q‘;\“ Wiese Rechtskraft 23.01.1998 ungsplan,

Sommers- \ N - Planumsetzung in Vor-

walder Drei- N bereitung,

eck deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt

Sw2 | OT Ruderal- 0,18 Abrundung an vorhandener Er- - sehr geringe Flachen-
Schwante | flache schlieRBungsstralle groRe
Sadl. Am - nicht als Grinflache
Birkenwald- Parkanlage in Sied-
chen lungsentwicklungsgebiet]

geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt

Sw3 | OT Obstgar- 0,77 Siedlungsliicke, Darstellung be- - wegen Lage am Sied-
Schwante ten reits im wirksamen FNP lungsrand nicht als
Lindenweg Grunflache Parkanlage

in Siedlungsentwick-
lungsgebiet geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt

Sw4 | OT 1,60 BP ,Kremmener Chaussee*, - rechtskraftiger Bebau-
Schwante Rechtskraft 24.01.1997, Darstel- ungsplan,

Ost.Amsel- lung bereits im wirksamen FNP deshalb nicht als Stand-
weg (hohen Grundwasserstand beach- | ort gewahit
ten)

Sw5 | OT 1,29 Abrundung der Ortskernbebauung, | - wegen Lage am Sied-
Schwante Lage im Entwicklungsraum Sied- lungsrand nicht als
Dorfstr. L17 lung nach LEP HR Grunflache Parkanlage
Zweite Bau- Im Norden: Lage der Ferngas- in Siedlungsentwick-
reihe Hochstdruck-Leitung beachten lungsgebiet geeignet

(siehe unter 13.1.6) deshalb nicht als Stand-
Die geplante Wohnbauflache um- ort gewahlt
fasst die rickwartigen Grund-

stlicksteile von Baugrundstuicken,

welche unmittelbar an die Dorf-

strafle angrenzen und durch diese

bereits erschlossen sind. Durch

die Schaffung der planungsrechtli-

chen Voraussetzungen fir eine

rickwartige Bebauung dieser

Grundstuicke wird die vorhandene

ErschlieBung effektiver genutzt

und die Siedlungsstruktur in der

Ortsmitte stadtebaulich gestarkt.

Sw7 | OT 0,70 Abrundung der Ortskernbebauung, | - wegen Lage am Sied-
Schwante Lage im Entwicklungsraum Sied- lungsrand nicht als
DorfstralRe lung nach LEP HR; teilweise BP Grinflache Parkanlage
Mitte Nr. 62/2018 ,Wohnbebauung an in Siedlungsentwick-
Suldseite der Dorfstralle 24 und 26, Aufstel- | lungsgebiet geeignet
Zweite Bau- lungsbeschluss 28.06.2018 deshalb nicht als Stand-
reihe Die geplante Wohnbauflache um- ort gewahlt

106



2/2 Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz Entwurf Dezember 2023
Bez. | Lage Planausschnitt Be- GroBe | Erlauterung Alternativenpriifung
geanderter FNP mit Darstel-| stands- |Entwick- fiir die geplante Ver-
lung der geplanten Wohn- | nutzung | lungs- kleinerung von Wohn-
baufldche fliche baufldche zu Gunsten
Wohnen von geplanter Griinfla-
(ha) che Parkanlage
Sw9 | OT Garten / 0,60 Lickenschluss / Abrundung, Dar- - wegen Lage am Sied-
Schwante ==t stellung bereits im wirksamen FNP | lungsrand nicht als
Zw. Mihlen- ;;;_ﬁya"tgf‘ggg% Grunflache Parkanlage
weg und Swi0 2" / Brache in Siedlungsentwick-
Schlosspark lungsgebiet geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Sw10 | Zw.Mihlen- Garten / 0,37 Bebauungsplan Nr. 52/2014 - rechtskraftiger Bebau-
weg und Grabe- +~Wohnbebauung Mihlenweg 16A“ | ungsplan,
Schlosspark land Rechtskraft 17.05.2019, vor In- - wegen Lage am Sied-
/ Brache krafttreten LEP HR lungsrand nicht als
Grinflache Parkanlage
in Siedlungsentwick-
lungsgebiet geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Sw11| OT Ruderale 0,86 Teilflachen von BP ,Am Wieseng- - rechtskréaftiger Bebau-
Schwante ' Wiese rund*, Rechtskraft 03.01.1996, ungsplan
Sidl.ehem.B : Darstellung bereits im wirksamen deshalb nicht als Stand-
HG und 1 8w FNP ort gewahlt
Muhlenweg; "‘Fﬁ:ﬂ
oOstl. Haupt-
stralle
Sw12 | Ostlich gl Baum- 2,78 - rechtskréftiger Bebau-
Hauptstr. plan- ungsplan
Westlich 2 tage deshalb nicht als Stand-
Schilfweg | Acker ort gewahlt
Sw13| OT | Acker/ 0,34 Abrundung an vorhandener Er- - wegen geringer Fla-
Schwante ) —\Wiese schlieBungsstralle, Darstellung chengréfRe und Lage
Westlich S i bereits im wirksamen FNP am Siedlungsrand nicht
Nordende als Grinflache Parkan-
Gartenweg lage in Siedlungsent-
wicklungsgebiet geeig-
net
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Sw14| OT 0,71 BP Nr. 54/2015 "Wohnbebauung - rechtskréftiger Bebau-
Schwante ostlich des Gartenweges, zwischen | ungsplan,
Sddlich Mit- Mittelweg und Horstegraben (Kop- | - wegen Lage am Sied-
telweg pelgraben)" Satzungsbeschl. lungsrand nicht als
Ostlich Gar- 25.04.2019, Rechtskraft 20.09.2019| Grinflache Parkanlage
tenweg in Siedlungsentwick-
lungsgebiet geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Ei1 oT Wiese / 0,35 Abrundung an vorhandener Er- - wegen geringer Fla-
Eichstadt Ruderal- schlieRBungsstralle, Darstellung chengréfle und Lage
noérdlich flache bereits im wirksamen FNP am Siedlungsrand nicht
Zum Heide- als Griinflache Parkan-
garten lage in Siedlungsent-
wicklungsgebiet geeig-
net
P deshalb nicht als Stand-
| ort gewahit
Nv1 | OT Neu-Ve- = 5o Acker / 0,39 | Abrundung Wohnbebauung Stein- | - wegen geringer Fla-
hlefanz = , Grinfla- weg mit Wendeplatz chengréfle und Lage
Klein- che am Siedlungsrand nicht
Ziethen Yoin-Ziothen = 1 Weg als Griinflache Parkan-
Nordende lage in Siedlungsent-
Am Stein- o ENETTPY wicklungsgebiet geeig-
weg net
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Nv2 | OT Neu-Ve- = M"" Acker / 0,39 Abrundung an vorhandener Er- - wegen geringer Fla-
hlefanz = '\ P A O Weide schlieRBungsstralle, Darstellung chengréfle und Lage
Neu-Vehle- ' o ; bereits im wirksamen FNP, Bebau- | am Siedlungsrand nicht
fanz ungsplan Nr. 64/2018 ,Wohnbe- als Grinflache Parkan-
Am Walde bauung Am Walde®, Aufstellungs- lage in Siedlungsent-
beschluss am 06.12.2018 wicklungsgebiet geeig-
net
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
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Bez. | Lage Planausschnitt Be- GroBe | Erlauterung Alternativenpriifung
geanderter FNP mit Darstel-| stands- |Entwick- fiir die geplante Ver-
lung der geplanten Wohn- | nutzung | lungs- kleinerung von Wohn-
bauflache fliche baufliche zu Gunsten
Wohnen von geplanter Griinfla-
(ha) che Parkanlage
Ve1 OT Vehle- Ruderal- 0,60 Abrundung, friiher bebaut (Ge- - wegen Lage am Sied-
fanz flache werbe Sunlicht), Darstellung be- lungsrand nicht als
Oranienbur- Ehem. reits im wirksamen FNP, Lage im Grunflache Parkanlage
ger Weg —— Gewerbe- Entwicklungsraum Siedlung ge- in Siedlungsentwick-
ehem. Sun- bauflache maR LEP HR lungsgebiet geeignet
licht deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Ve2 | OT Vehle- 1,03 Abrundung an vorhandener Er- - wegen Lage am Sied-
fanz schlieBung, Nahe Haltepunkt Re- lungsrand nicht als
Amselsteig gionalbahn, Lage im Entwicklungs- | Griinfliche Parkanlage
Nahe Bahn- raum Siedlung gemal LEP HR in Siedlungsentwick-
station (bindige Béden und hohen Grund- | lungsgebiet geeignet
wasserstand beachten) deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Ve3 | OT Vehle- 1,25 Luckenschluss, Nahe Haltepunkt - teilweise rechtskrafti-
fanz Regionalbahn, Lage im Entwick- ger Bebauungsplan,
Zwischen lungsraum Siedlung gemal LEP - wegen Lage am Sied-
Am Gesund- HR lungsrand nicht als
brunnen und (bindige Boden und hohen Grund- | Griinflache Parkanlage
am Kienluch wasserstand beachten) in Siedlungsentwick-
lungsgebiet geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Ve6 | OT Vehle- 0,63 Abrundung am Ortskern, Lage im - wegen Lage am Sied-
fanz Entwicklungsraum Siedlung ge- lungsrand nicht als
Zwischen mal LEP HR Grinflache Parkanlage
Schaferweg in Siedlungsentwick-
und Veltener lungsgebiet geeignet
Weg deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Ve8 | OT Vehle- Acker 4,93 Siedlungserweiterung zwischen - groRe Zusammenhan-
fanz Ortskern und Haltepunkt Regional- | gende Siedlungsflache,
Sudlich bahn, Lage im Entwicklungsraum innerhalb des zentralen
Wohngebiet Siedlung gemafR LEP HR Siedlungsentwicklungs-
Schéafergar- gebietes in der Ge-
ten, meinde Oberkramer,
nérdlich - grinraumliche Gliede-
Schaferweg rung und Abgrenzung
zu weiteren Siedlungs-
flachen erforderlich,
- zentrale Parkanlage im
Siedlungsentwicklungs-
bereich nahe Gemein-
bedarfsstandort erfor-
derlich
- naturrdumliche Auf-
wertung an Graben und
Retentionsflachen fir
Niederschlagsentwas-
serung erforderlich
deshalb als Standort
gewahlt
Ve9 | OT Vehle- Acker 1,48 Siedlungserweiterung zwischen - wegen Lage am Sied-
fanz Ortskern und Haltepunkt Regional- | lungsrand nicht als
Sudlich bahn, Lage im Entwicklungsraum Grunflache Parkanlage
Schaferweg Siedlung gemaR LEP HR in Siedlungsentwick-
West (Lage im Flurbereinigungsverfah- lungsgebiet geeignet
ren siehe unter 3.5) deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
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Bez. | Lage Planausschnitt Be- GroBe | Erlauterung Alternativenpriifung
geanderter FNP mit Darstel-| stands- |Entwick- fiir die geplante Ver-
lung der geplanten Wohn- | nutzung | lungs- kleinerung von Wohn-
bauflache flache bauflache zu Gunsten
Wohnen von geplanter Griinfla-
(ha) che Parkanlage
Ve10 | OT Vehle- Acker 0,36 Siedlungserweiterung zwischen - Konversionsflache
fanz Ortskern und Haltepunkt Regional- | ehemalige Sauenanlage
Sudlich bahn, Lage im Entwicklungsraum - groRRer fullaufiger Ab-
Schaferweg, Siedlung gemaR LEP HR, stand zu zentralem Ge-
westlich teilweise Konversionsflache mit meinbedarfsstandort
ehem.Scha- landwirtschaftlicher Bebauung (Grundschule, Kita,
ferei (Sauenanlage) Hort)
- besondere Bedeutung
Zu den Flachen Ve8 bis Ve18 fur die Wohnentwick-
siehe: lung wegen Lage am
- 4.2.4 Stadtebaulicher Rahmen- Regionalbahnhaltepunkt
plan Koppehof — Schaferweg, OT
Ve11 | OT Vehle- Acker 0,17 Vehlefanz und deshalb nicht als Stand-
fanz ort gewahlt
Sudlich
Schaferweg,
Ostlich Koppehofy
ehem.Scha-
ferei
Ve12 | OT Vehle- Acker 0,78
fanz
Sudlich
Schaferweg,
nahe Bahn-
strecke
Ve13 | OT Vehle- Griinland 1,66
fanz Weide
Nérdlich
Schaferweg,
Ostlich Kop-
pehof
Ve14 | OT Vehle- lawi. Bau-| 3,89
fanz flache,
Ehemalige stark be-
Sauenanlage baut
Ve15 | OT Vehle- lawi. Bau-| 1,22
fanz flache
Ehemalige Weidebra-
Sauenanlage che
— nahe Bahn-
strecke
Ve16 | OT Vehle- Weide- 0,31
fanz land
Nahe ehem.
Sauenanlage
sudlich Els-
graben
Ve17 | OT Vehle- Weide- 0,52
fanz land
Sudlich Els-
graben —
nahe Bahn-
strecke
Ve18 | OT Vehle- Ruderal- 0,85
fanz flache
Nérdlich
Schaferweg
Ostlich Kop-
pehof
Ba1 OT Baéren- Ruderale 0,52 Lickenschluss, Abrundung des - wegen Lage am Sied-
klau Wiese Siedlungsgebietes, Darstellung lungsrand nicht als
stdlich B- bereits im wirksamen FNP Grinflache Parkanlage
Plan zu den in Siedlungsentwick-
Eichen lungsgebiet geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
B&2 | OT Béren- Ruderale 0,24 2 Restgrundstiicke im Bebauungs- | - wegen geringer Fla-
klau Wiese plan Nr. 14/2004 An der Vehlefan- | chengroRe und Lage
sudlich Ve- zer StralBe, 1 Grundstiick Licke am Siedlungsrand nicht
hlefanzer zur Bestandsbebauung, Darstel- als Grunflache Parkan-
Strale, sid- lung bereits im wirksamen FNP lage in Siedlungsent-
lich Einmin- wicklungsgebiet geeig-
dung Zu den net
Eichen deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
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~Wohnen

Bez. | Lage Planausschnitt Be- GroBe | Erlauterung Alternativenpriifung
geanderter FNP mit Darstel-| stands- |Entwick- fiir die geplante Ver-
lung der geplanten Wohn- | nutzung | lungs- kleinerung von Wohn-
baufldche fliche baufldche zu Gunsten
Wohnen von geplanter Griinfla-
(ha) che Parkanlage
Ba3 | OT Béren- Acker 0,54 Restgrundstiicke im Bebauungs- - wegen Lage am Sied-
klau plan Nr. 14/2004 An der Vehlefan- | lungsrand nicht als
stdlich Ve- zer Strale, Darstellung bereits im Grunflache Parkanlage
hlefanzer wirksamen FNP in Siedlungsentwick-
Strale, sid- lungsgebiet geeignet
lich Remon- deshalb nicht als Stand-
tehof ort gewahlt
Ba4 | OT Béren- Ruderale 0,33 Abrundung, ErschlieRungsokono- - wegen Lage am Sied-
klau Wiese mie lungsrand nicht als
Ostteil Fried- Lage im Siedlungsraum LEP- HR Grunflache Parkanlage
hof in Siedlungsentwick-
lungsgebiet geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
B&a5 | OT Baren- friihere 0,78 Lage innerhalb des Siedlungsge- - wegen fehlendem
klau Gartnerei, bietes, raumlichen Bezug zu
nordlich Ve- dichter Darstellung bereits im wirksamen Siedlungsentwicklungs-
hlefanzer Geholzbe- FNP, flachen als Griinflache
Strale zwi- stand Lage im Siedlungsraum LEP- HR Parkanlage in Sied-
schen Pum- lungsentwicklungsgebiet]
penweg und nicht geeignet
Birkenweg deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
B&6 | OT Baren- private 0,35 - Lage innerhalb des Siedlungs- - wegen fehlendem
klau Grinfla- raumes, ErschlieRungsékonomie raumlichen Bezug zu
westlich Pferd che - Darstellung als Wohnbauflache Siedlungsentwicklungs-
und sidlich Ba6 erae— bereits im bisher wirksamen FNP, flachen als Griinflache
des Pfer- Abgrenzung der Wohnbauflache in | Parkanlage in Sied-
depfuhls Richtung Pferdepfuhl wurde an lungsentwicklungsgebiet]
den tatsachlichen Biotopbestand nicht geeignet
im Uferbereich des Pferdepfuhls deshalb nicht als Stand-
angepasst ort gewahlt
- Lage im Entwicklungsraum Sied-
lung LEP- HR
Ma1 | OT Marwitz Rohboden| 2,59 nordliche Teilflache Bebauungs- - rechtskraftiger Bebau-
Nordteil Vel- /Ruderal- plan "Parkstadt Velten", Rechts- ungsplan,
tener Ton- flache kraft 12.10.2000, Darstellung be- - Lage am auBersten
berg reits im wirksamen FNP Rand der Gemeinde
Oberkramer,
- Flachenulbertragung
: y an die Stadt Velten
N, deshalb nicht als Stand-
) Kunarskis ™) ort gewahit
% P(uhf)r’\' |
B
Ma2 | OT Marwitz Baullcke | 0,29 Lucke an vorhandener - wegen fehlendem
Sadlich Lin- ErschlieBungsstralRe, raumlichen Bezug zu
denstralle, Darstellung bereits im wirksamen Siedlungsentwicklungs-
slidlich am FNP flachen als Griinflache
Siebgraben Parkanlage in Sied-
lungsentwicklungsgebiet]
nicht geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Ma3 | OT Marwitz ———Grinfla- 0,14 - Anbindung Wohnbaugrundstlicke | - wegen fehlendem
Breite | cheGar- Botzower StralRe (bisher im Au- raumlichen Bezug zu
Stralle i iten Renraum) Siedlungsentwicklungs-
Ma4 | OT Marwitz U 0,3 - Nutzung der vorhandenen Er- flachen als Griinflache
Breite che Gar- schlielung Parkanlage in Sied-
Strale ten, - Lage nahe dem Ortskern von lungsentwicklungsgebiet]

Marwitz

- Ma4 gesamt 0,59 ha, davon 0,3
ha Entwicklungsflache Wohnen,
Restflache ist bereits bebaut (4
EFH vorh.)

nicht geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
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Bez. | Lage Planausschnitt Be- GroBe | Erlauterung Alternativenpriifung
geanderter FNP mit Darstel-| stands- |Entwick- fiir die geplante Ver-
lung der geplanten Wohn- | nutzung | lungs- kleinerung von Wohn-
baufldche fliche baufldche zu Gunsten
Wohnen von geplanter Griinfla-
(ha) che Parkanlage
B61 OT Botzow 0,47 Luckenschluss an vorhandener Er- | - wegen fehlendem
westlich schlieRBungsstralle, Darstellung raumlichen Bezug zu
Marwitzer bereits im wirksamen FNP Siedlungsentwicklungs-
Stral3e, ge- flachen als Grinflache
genuber Parkanlage in Sied-
Schwalben- lungsentwicklungsgebiet]
siedlung nicht geeignet deshalb
nicht als Standort ge-
wahlt
B62 | OT Botzow 0,34 Restgrundstiicke im Bebauungsplan| - wegen fehlendem
Schwarzer "Fennstrafie -Schwarzer Weg", raumlichen Bezug zu
Weg / Ecke Rechtskraft 18.05.1993, Darstellung| Siedlungsentwicklungs-
FennstraRe bereits im wirksamen FNP (Immissi-| flachen als Griinflache
B63 | OT Botzow 0,36 onsschutz: Pferdehaltung muss Parkanlage in Sied-
nordlich auch Nutzungen beachten, die ge- | lungsentwicklungsgebiet
Fennstrale maR rechtskraftigem Bebauungs- nicht geeignet
plan zulassig sind) deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Bo4 | OT Botzow 0,43 Bebauungsplan 61/2018 ,Wohn- - teilweise rechtskraftige
Ostlich Velte- gebiet 6stlich Veltener StralRe 54 Bebauungsplane
ner Strale und 56“, OT Botzow, Rechtskraft - wegen fehlendem
54 27.03.2019 (vor LEP HR) raumlichen Bezug zu
B65 | OT Botzow 1,04 Bebauungsplan 65/2019 ,Wohn- Siedlungsentwicklungs-
Ostlich Velte- bebauung Veltener StraRe 42° flachen als Griinflache
ner StralRe Rechtskraft 08.05.2020, Innenent- | Parkanlage in Sied-
42 wicklung §13a BauGB lungsentwicklungsgebiet]
Bé6 | OT Bétzow 0,34 | Innenentwicklung nicht geeignet
ostlich Velte- Die Planungsfléache Bé6 umfasst deshalb nicht als Stand-
ner Strale einen 30m breiten Gelandestreifen | ort gewahit
40 zwischen dem Plangebiet des Be-
bauungsplanes Bebauungsplan 65
/2019 ,Wohngebiet ostlich Velte-
ner StralRe 42" (Planungsflache
B65) und den Grundstiicken nérd-
lich der Neuen LuchstralRe. Wegen
der geringen Breite des Gelan-
destreifens und dessen Umschlie-
Bung von Wohnbauflachen an den
beiden Langsseiten und einer
Schmalseite wird die Planungsfla-
che B66 als Bestandteil der Wohn-
bauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt. Die Entwicklung eines
Bebauungsplanes aus dem Fla-
chennutzungsplan fir eine eigen-
standige bauliche Nutzung der
Flache B06 ist bei Herstellung ei-
ner ErschlieBung von einer der
umgebenden Erschliefungsstralle
moglich. Auch eine Nutzung des
Grundstlicksstreifens B66 als Er-
ganzungsflache zu den anliegen-
den Baugrundstiicken kommt in
Betracht.
B67 | OT Botzow Ruderal- 3,17 Bebauungsplan "Veltener - Luch - | - rechtskraftiger Bebau-
Blockinnen- Bahn- und Poststral’e, Rechtskraft | ungsplan,
bereich zwi- 06.06.1996, Darstellung bereits im | deshalb nicht als Stand-
schen Velte- aufwuchs wirksamen FNP ort gewahlt
ner, Post-
und Bahn-
stralRe
B68 | OT Botzow Gewerbe-| 1,59 Bebauungsplan 59/2017 "Schén- - rechtskraftiger Bebau-
stdl. Bahn- brache walder Stral3e / Bahnstraf3e", ungsplan,
stralle Ost- Rechtskraft 12.10.2018 (vor LEP - zwischenzeitlich reali-
lich Schon- HR), siert
walder in Realisierung (Altlastensanierung | deshalb nicht als Stand-
Strale Ehe- erfolgt im Zuge der Planrealisie- ort gewahlt
maliges Sa- rung)
gewerk
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Bez. | Lage Planausschnitt Be- GroBe | Erlauterung Alternativenpriifung
geanderter FNP mit Darstel-| stands- |Entwick- fiir die geplante Ver-
lung der geplanten Wohn- | nutzung | lungs- kleinerung von Wohn-
bauflache flache bauflache zu Gunsten
Wohnen von geplanter Griinfla-
(ha) che Parkanlage
B610 | OT Botzow Pferdehal-| 0,21 Abrundung an vorhandener Er- - sehr geringe Flachen-
Feldweg " tung Wei- schlieBungsstraflie, Darstellung be- | grofke
Nordost \ J deland reits im wirksamen FNP - nicht als Griinflache
# - Immissionsschutz Pferde beach- | Parkanlage in Sied-
ten solange benachbarte Weidenut- | lungsentwicklungsgebiet
zung durch Pferde vorhanden geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
B611 | OT Botzow Pferde- 0,38 Bebauungsplan 57/2016 ,Wohnbe- | - rechtskraftiger Bebau-
Muhlen- haltung bauung an der Mihlenstrae*, ungsplan,
stral’e Nord- Weide- Rechtskraft 17.05.2019 (vor LEP - nicht als Grunflache
ost land HR), Abrundung an vorhandener Parkanlage in Sied-
ErschlieBungsstralie, Darstellung lungsentwicklungsgebiet]
bereits im wirksamen FNP geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
B614 | OT Botzow - Ruderal- 0,23 Luckenschluss im Siedlungsgebiet, | - sehr geringe Flachen-
zwischen & #flache Bebauungsplan Nr. 40/2010 ,An der| groRe
Marwitzer Marwitzer Stral3e“ Aufstellungsbe- | - nicht als Griinflache
Strale und schluss am 08.07.2010, Verfahren | Parkanlage in Sied-
Feuerwehr ruht, Darstellung bereits im wirksa- | lungsentwicklungsgebiet
men FNP geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
B615 | OT Botzow Ruderal- 0,55 Bebauungsplan Nr. 63/2018 - wegen fehlendem
westlich Vel- flache ,Wohnbebauung Verlangerung raumlichen Bezug zu
tener Strale Sonnenwinkel“ in Aufstellung, Siedlungsentwicklungs-
noérdlich Darstellung bereits im wirksamen flachen als Grinflache
Sonnenwin- FNP Parkanlage in Sied-
kel lungsentwicklungsgebiet
nicht geeignet
deshalb nicht als Stand-
ort gewahlt
Summe 55,46

Begriindung des gewahlten Standorts fiir die geplante Verkleinerung von Wohnbauflache zu Gunsten von
geplanter Griinflaiche Parkanlage

Das Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Teilfliche der Wohn-
entwicklungsflache Ve8 gemal Begriindung des Flachennutzungsplans. Es handelt sich hierbei um eine grofie
zusammenhangende Siedlungsflache innerhalb des zentralen Siedlungsentwicklungsgebietes im geplanten
Grundfunktionalen Schwerpunkt Vehlefanz in der Gemeinde Oberkréamer. In diesem Gebiet macht sich eine griin-
raumliche Gliederung und Abgrenzung zu weiteren Siedlungsflachen erforderlich. Es besteht ein Bedarf an einer
zentralen Parkanlage im Siedlungsentwicklungsbereich Vehlefanz Schaferweg nahe dem bestehenden Gemein-
bedarfsstandort (Grundschule / Kita / Hort).

Der Standort ist zugleich auch wegen der umgebenen Graben flr eine naturraumliche Aufwertung besonders
geeignet. Die geplante Grinflache wird hier wegen des bindigen Bodens mit schlechter Versickerungsfahigkeit
auch als Retentionsflache fir Niederschlagsentwasserung bendétigt.

Deshalb wurde der Standort Ve8 fiir die geplante Verkleinerung von Wohnbauflache zu Gunsten von geplanter
Grinflache Parkanlage gewahlt.

U2.d)2.3 Standortalternativen fiir die geplante Verkleinerung von Flache fiir den Gemeinbedarf, die noch
nicht realisiert wurden, zu Gunsten von geplanter Griinflaiche Parkanlage

Standortalternativen:
Im Flachennutzungsplan neu geplante Fldachen fiir den Gemeinbedarf

Prifung als mogliche Standortalternative flir die geplante Verkleinerung von Flachen fiir den Gemeinbedarf zu
Gunsten von geplanter Griinflache Parkanlage

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer (Dezember 2020 mit Einarbeitung der Erfiillung der Aufla-
gen und MaRgaben der Genehmigung des gednderten Flachennutzungsplanes Oberkramer, AZ 521010-03801
/2021/vs, vom 24.08.2021) fuhrt in Teil 1/2 seiner Begriindung unter 10.5 folgende geplante Erweiterungsflachen
Gemeinbedarf auf, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung des Flachennutzungsplanes noch nicht realisiert waren
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und die nachfolgend als Standortalternativen fiir die geplante Verkleinerung von Gemeinbedarfsflache zu Guns-
ten von geplanter Griinflache Parkanlage geprift werden:

Geplante Erweiterungsflachen Gemeinbedarf

Bez. | Planausschnitt geanderter [Fla- Erlauterung Priifung als Standortalternative
Flachennutzungsplan mit |chen-
Darstellung der geplanten |grofRe
Gemeinbedarfsflichen (ha)
Ve7 1,79 | Erweiterungsfliche Gemeinbedarf - urspringlich geplante Nutzung des Stand-
OT Vehlefanz orts fiir eine weiterfliihrende Schule ist hier ge-
maf dem Schulentwicklungsplan des Land-
Am Standort Vehlefanz wird eine Erweite- | kreises Oberhavel (6. Fortschreibung 2022 bis
rungsflache in die bestehende Gemeinbe- | 2027, Stand Mai 2022) nicht geplant
darfsflache einbezogen (Ve7). Hier sind die | - als Erweiterungsflache fir die angrenzend
Nutzungen Schule und Sport vorgesehen. vorhandenen Nutzung (Sport, Kita, Hort) ist
am Standort Ve7 eine verkleinerte Gemeinbe-
Hiermit wird dem wachsenden Bedarf an | darfsflache ausreichend
Gemeinbedarfseinrichtungen ~ Rechnung | - so kann durch Nachriicken der ebenfalls ver-
getragen, der insbesondere auch am ge- | kleinerten Wohngebietsflache am Koppehofer
planten Grundfunktionalen Schwerpunkt | Feldgraben eine angemessen grof3e zentrale
Vehlefanz gedeckt werden soll, an dem | Grinflache Parkanlage entstehen flr:
sich ein erheblicher Teil der neu geplanten - Erholungsnutzung im Siedlungsentwick-
Wohnbauflachen befindet. lungsgebiet Schaferweg,
- Mitnutzung durch bestehende Gemeinbe-
darfsnutzungen Grundschule, Kita, Hort,
- Aufwertung des Naturraumes am Kop-
pehofer Feldgraben,
- Méglichkeit der Retention von Nieder-
schlagswasser
deshalb als Standort gewahit
B69 2,1 Am Schul- und Kita-Standort im OT | - beide Flachen sind fiir den Gemeinbedarfim
Botzow ist der erganzende Bau einer | OT Botzow vorgesehen
neuen Turnhalle geplant. Hier wurde in der | - wegen fehlendem raumlichen Bezug zu
Darstellung des FNP die Gemeinbedarfs- | Siedlungsentwicklungsflachen als Griinflache
flache entsprechend vergroRert (B613) und | Parkanlage in Siedlungsentwicklungsgebiet
das Symbol fir sportlichen Zwecken die- | nicht geeignet
nende Gebaude und Einrichtungen er-
ganzt. deshalb nicht als Standort gewahlt
Wegen der Lage des Schulstandortes an-
grenzend an das LSG ist hier die Anord-
B613 0,17 | nung einer weiteren Gemeinbedarfsflache,
die auch den bisher fehlenden Schulsport-
platz aufnehmen kann, nicht méglich. Der
vorhandene Sportplatz an der Veltener
StralRe / Hennigsdorfer Strale ist fir eine
Nutzung als Schulsportplatz zu weit von der
Schule entfernt.
Deshalb ist im Flachennutzungsplan eine
Gemeinbedarfsflache mit geringer Entfer-
nung zum Schulstandort an der Garten-
stral’e neu geplant.
Diese Flache wird fir mdgliche sportliche
Nutzungen oder zur Deckung des erhebli-
chen Bedarfes an Einrichtungen fir die Kin-
derbetreuung im Flachennutzungsplan vor-
gehalten. (B69)
Da die spatere Zweckbestimmung fir diese
Flache noch nicht feststeht, erfolgt keine
Darstellung eines Nutzungszwecks im Fla-
chennutzungsplan.
Im Zusammenhang mit der verbindlichen
Bauleitplanung sind insbesondere die Be-
lange des Immissionsschutzes zum Schutz
der umgebenden Wohnbaunutzungen zu
beachten.
gesamt 4,06

Insgesamt sind im gednderten Flachennutzungsplan 4,06 ha Gemeinbedarfsflache neu geplant.

u2.d) 2.

flache zu Gunsten von geplanter Griinfliche Parkanlage

Begriindung des gewahlten Standorts fiir die geplante Verkleinerung von Gemeinbedarfs-

Das Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Teilflache der Geplan-
ten Erweiterungsflachen Gemeinbedarf Ve7 gemaR Begriindung des Flachennutzungsplans. Es handelt sich
hierbei um eine groRe zusammenhangende Siedlungsflache innerhalb des zentralen Siedlungsentwicklungsge-
bietes im geplanten Grundfunktionalen Schwerpunkt Vehlefanz in der Gemeinde Oberkramer. In diesem Gebiet
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macht sich eine grinraumliche Gliederung und Abgrenzung zu weiteren Siedlungsflachen erforderlich. Es besteht
ein Bedarf an einer zentralen Parkanlage im Siedlungsentwicklungsbereich Vehlefanz Schaferweg nahe dem
bestehenden Gemeinbedarfsstandort (Grundschule / Kita / Hort).

Die urspriinglich geplante Nutzung des Standorts Ve7 fiir eine weiterfihrende Schule ist hier nicht mehr geplant
Ein Schulstandort fur eine weiterfihrende Schule ist gemafll dem Schulentwicklungsplan des Landkreises Ober-
havel (6. Fortschreibung 2022 bis 2027, Stand Mai 2022) in der Gemeinde Oberkramer nicht vorgesehen. Sollte
in einer spateren Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes ein Standort fir eine weiterfihrende Schule in der
Gemeinde Oberkramer bendtigt werden, kdme hierfir z. B. der Bereich am Haltepunkt Vehlefanz der Regional-
bahn in Betracht. Die Flache befindet sich in kommunalem Eigentum, hatte eine ausreichende Grdflie und wéare
fur auswartige Schiiler sehr gut (iber den OPNV erreichbar.
Im Zuge des Verfahrens der Bauleitplanung erfolgte eine Konkretisierung der geplanten Nutzungen der Flache
fir Gemeinbedarf, Sport und Parken. Hier sind nun folgende Festsetzungen geplant:

- Flache fir den Gemeinbedarf fir soziale Zwecke (Hort und Kita)

- Flache fir Sportanlagen (Sportfunktionsgebaude fir den Vereinssport und Beachvolleyballplatze)

- Parkplatz
Als Erweiterungsflache fur die angrenzend an Ve7 vorhandenen Nutzungen (Sport, Kita, Hort) einschlieRlich Park-
platz ist am Standort Ve7 eine verkleinerte Gemeinbedarfsflache ausreichend. So kann durch Nachriicken der
ebenfalls verkleinerten Wohngebietsflache am Koppehofer Feldgraben auf einer zusammenhangenden Flache
eine zentrale Grinflache Parkanlage entstehen, die dem Siedlungsentwicklungsgebiet Schaferweg insgesamt,
aber auch den bestehenden Gemeinbedarfsnutzungen (Grundschule, Kita, Hort), der Aufwertung des Naturraumes
am Koppehofer Feldgraben und der Retention von Niederschlagswasser zu Gute kommt.
Deshalb wurde der Standort Ve7 fur die geplante Verkleinerung von Gemeinbedarfsflache zu Gunsten von ge-
planter Grunflache Parkanlage gewahit.

U2.e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach § 1(6)7. BauGB Buchstaben a bis d und i unter Nutzung vorhandener
Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen, soweit angemessen, einschlieBlich
der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und
vorgesehenen BekdmpfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfélle

Entsprechend der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sind im Plangebiet Flachen fiir Gemein-
bedarf und Sportanlagen, ein Parkplatz, ein allgemeines Wohngebiet und Grinflachen geplant.

Ein besonderes Potential fur Katastrophen oder Unfalle ist im Zusammenhang mit den im Plangebiet vorgesehe-
nen Nutzungen nicht erkennbar.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, bei denen besondere Risiken fur Unfalle
oder Katastrophen bestehen, die sich erheblich nachteilig auf die geplanten Nutzungen auswirken kdnnten.

Da bei dem vorliegend geplanten Vorhaben keine besondere Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten ist, ergeben sich hieraus keine moglichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange nach den Buch-
staben § 1(6)7. a bis d und i BauGB.

Im Gewerbepark Vehlefanz befindet sich eine Biogaserzeugungsanlage, die nach Kenntnis der Gemeinde auf-
grund der maximal moéglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebsbereich der unteren Klasse ein-
gestuft und den Grundpflichten der 12. BImSchV unterliegt.

Der Achtungsabstand (Abstandsklasse 1) auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrs-
wege usw. gemal § 50 BImSchG i. V. m. KAS 18 und 32 betragt aufgrund der Lagermenge an Biogas und der
Befestigung der Gasfolien (Doppelmembranspeicherdach) mittels Klemmschienen nach Kenntnis der Gemeinde
200 m.

Gemal Darstellung unter U1.b)11.4 hat das Plangebiet zur Biogasanlage im Gewerbepark Vehlefanz einen Ab-
stand von ca. 1.000m. Hiermit ist der Achtungsabstand von 200m zur bestehenden Biogasanlage eingehalten.

Weitere Storfallbetriebe in der relevanten Umgebung des Plangebietes sind der Gemeinde nicht bekannt.
Grundsatzlich sind bei der Realisierung von gewerblichen Vorhaben u. a. auch die Anforderungen zu beachten,
die sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017
(BGBI. | S. 3882) geandert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien
ergeben. Erforderlichen Falls sind angemessene Sicherheitsabstdnde durch Abstandsgutachten zu ermitteln.
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uUs. Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

U3.a)1 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen des Bestandes im Plangebiet ver-
wendet wurden

- Amtlicher Lage- und Héhenplan Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Dipl.-Ing. Gerhard Jursa, Dipl.-Ing.
Christine Umpfenbach, Miersdorfer Chaussee 11-12, 15738 Zeuthen, vorliegend als dwg-Datei

- Fotos Planungsbiro Ludewig GbR 2022, CANON PowerShot SX730 HS und Nikon Coolpix P1000

- mehrere Begehungen vor Ort, Planungsbiiro Ludewig GbR 2022

U3.a)2 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen zum Artenschutz verwendet
wurden

Brutvogel

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemafR den unter A4 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Wit-
terungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten insbe-
sondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswer-
tung bericksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fur Foto- und Audiodoku-
mentation wurde verwendet: CANON PowerShot SX730 HS. Dartber hinaus wurde der Baumbestand im Plan-
gebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden und auf mdgliche Nisthéhlen abgesucht. Als Nachweis
eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als di-
rekte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, fltternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener
Jungvdgel gewertet.

Alle Gbrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes wurden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Dariber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials bertcksichtigt.
Zwischen dem 09.03.2022 und 02.08.2022 erfolgten 17 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kar-
tierung geschutzter Arten. Zusatzlich insbesondere zur Erfassung von Altnestern von Offenbritern aus der dies-
jahrigen Brutsaison erfolgte eine weitere Begehung am 10.11.2022.

Dazu wurden das Gebiet und dessen ndheres Umfeld systematisch abgelaufen und mittels Fernglas abgesucht.
Die Begehungen dienten auch der Erfassung mdéglicher Reptilien, Amphibien bzw. von Fledermausen. Die Bege-
hungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioaufnahmen zur Artfeststellung ange-
fertigt.

5 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 4 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitdten der Brutvdgel feststellen zu kénnen.

6 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frihling / Frihsommer sowie im Frihherbst dienten schwer-
punktmafig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis), weitere Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme
oder -freie Flachen) und Flachen mit moglicher Refugialfunktion nach Zauneidechsen abgesucht. Die Absuche
erfolgt bei sonniger, warmer Witterung am 16.05.2022, 02.06.2022 und am14.07.2022. Im Spatsommer erfolgte
eine Kontrollbegehung zur Erfassung maéglicher Jungtiere.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die sonnenexponierteren nérdlichen Ackerrandbereiche (Sonnenfla-
chen) und die dort anschlieBenden Garten und Gehdlzflachen (Refugien) sowie auf Flachen mit mdglichen Refu-
gien, wie Gartenabfallhaufen u.a. Bei warmer und sonniger Witterung wurde gezielt auf das Vorhandensein von
Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen
schattigen Flachen unter den Hecken am Schaferweg abgesucht.

Fledermause

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause in ihren Nahrungshabitaten wurden gemaR der Erfassungs-
protokolle im Plangebiet 4 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefluhrt. Die Begehungen began-
nen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung
und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermduse erfolgte durch Sichtbeobachtung des
charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten. Dariiber hinaus wurden die Bdume im Plangebiet im laub-
losen Zustand nach Hoéhlungen abgesucht, die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.
Zum Abriss vorgesehene Gebaude sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten

Bei den vorstehend dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten weiteren
Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschitzten Insektenarten sowie im
Koppehofer Feldgraben semiaquatische Arten (evtl. Biber, Fischotter, Lurche und Ringelnatter) und das Vorkom-
men von geschitzten Kleinsaugern wie Igeln.

U3.a)3 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Geotechnischen Berichte angewendet wurden

Fir das Plangebiet liegen folgende Geotechnische Berichte vor, deren Ergebnisse auf folgenden Untersuchun-
gen basieren (siehe unter U2.a)1.2):

- Geotechnischer Bericht (Ingenieurburo fir Baulberwachung Fischer GmbH, Luckau, 29.04.2022)
3 Baugrunduntersuchung
Die Felderkundung erfolgte auf dem oben genannten Grundstiick. Die Lage der Ansatzpunkte wurde frei gewahlt und in
dem Lageplan eingezeichnet.
Zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse wurden 4 Rammkernbohrungen nach DIN EN ISO 22475 bis 6,00 m unter
Geléndeoberkante (GOK) ausgefiihrt.
Die Boden wurden nach DIN EN ISO 14688-1 angesprochen. Die Zuordnung zu den Bodengruppen erfolgte nach DIN
18196 DIN EN 1SO 14688-2.
In der Anlage wurden die Ergebnisse der Baugrunderkundungen nach DIN 4023 als Schichtenprofil in den Anlagen
dargestellt.

- Geotechnischer Bericht - ERGANZUNG (Ingenieurbiro fir Bautberwachung Fischer GmbH,

Luckau,15.09.2023) (ergéanzend durchgefihrten Ermittlung des mittleren héchsten Grundwasserstandes
(MHW))
Zur konkreten Einschatzung des Grundwasserstandes im betreffenden Areal wurde bei dem Landesamt fur Umwelt die
Auskunft zu den Grundwasserverhéltnissen abgefordert. Das Antwortschreiben der Verwaltung kann der Anlage ent-
nommen werden. Entsprechend den Angaben der Abteilung Wasserwirtschaft 1 vom 22.08.2023 wurden die Messwerte
der Grundwasserstelle 32449220 und 32445005 zu Verfligung gestellt.

U3.a)4 Methoden und technische Verfahren, die fiir die schalltechnische Untersuchung angewendet
wurden

Fir den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021 wurde die Schalltechnische Untersu-
chung zum B-Plan Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schéaferweg« in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Inge-
nieurgesellschaft mbH Berlin, 17. November 2023) erstellt. Hierbei wurde folgende Methodik angewendet:

3 Methodik

3.1 EDV-Programm / Software

Die Berechnungen der vorliegenden Untersuchung werden mit dem EDV-Programm SoundPLAN in der Version 9.0
durchgefiihrt. Der Ausbreitungsrechnung liegt die Eingabe eines dreidimensionalen digitalen Modells zugrunde, das in
der Regel zu beriicksichtigende Abschirmungen (bestehende oder geplante Bebauung), ein Gelande sowie alle rele-
vanten Schallquellen mit den entsprechenden Emissionsparametern beinhaltet. Die Schallquellen werden als Punkt-,
Linien- oder Flachenschallguellen modelliert. Das Programm verféhrt nach den Teilstlick- und Sektorverfahren.
Hinweis

Isophonenkarten veranschaulichen die Situation der Schallausbreitung flachenhaft fiir eine bestimmte Hohe tber dem
Gelande. Reflexionen an Gebauden werden ebenfalls dargestellt. Die Berechnung des Beurteilungspegels an Gebau-
den erfolgt jedoch ohne die Reflexion am eigenen Gebaude. Daher dienen Isophonenkarten nur der Veranschauli-
chung und kénnen nicht ohne Weiteres mit Einzelpunktberechnungen verglichen werden.

3.2 Qualitat der Prognose

Die Annahmen und Emissionsansatze, die dieser Berechnung zugrunde liegen, sind bewusst konservativ gewahlt. Die
bertcksichtigten Schallleistungen wurden allgemein anerkannten Fachliteraturen entnommen. Aufgrund dem aktuellen
Stand der Technik fallen diese Pegel heutzutage spirbar geringer aus. Auch fallen die rechnerisch ermittelten Werte in
der Regel etwa 1 bis 2 dB(A) héher aus, als messtechnisch erfasste Pegel, die diesen Studien zugrunde liegen. Das
Ergebnis der Schallausbreitung liegt damit insgesamt auf der sicheren Seite und deckt mdgliche Prognoseungenauig-
keiten ab.

Zur Berechnung wurde das Programm SoundPLAN in der aktuellen Version 9.0 verwendet. Es ist ein von deutschen
Aufsichtsbehdrden anerkanntes Programm, welches die herangezogenen Richtlinien und Verordnungen verwendet
und die damit verbundenen Auflagen erfillt.

Als Grundlage dienten die in Kapitel 2 aufgefiihrten Unterlagen, Erkenntnisse aus der Ortsbegehung sowie die Aus-
kunfte des Auftraggebers.

Zur Ermittlung des bestehenden und des zu erwartenden Verkehrslarmes (Lindenallee, Barenklauer Strale,
Schaferweg) erfolgten Verkehrszahlungen, deren Ergebnisse in Verkehrliche Eingangsdaten fiir schalltechni-
sche Untersuchungen in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 27. Oktober
2023) dargelegt sind. Hierbei wurde folgende Methodik angewendet:
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1 Vorhabengebiet und Zahlstellen

1.2 Benennung der Zahlstellen

Benennung Zihlstandort

Querschnitt (QS 1) Schiferweg zwischen Lindenallee und Koppehof
Querschnitt (05 2) Lindenallee zwischen Schaferweg und Burgwal
Querschnitt (0S 3) Barenklauer StraBe zwischen Lindenallee und Oranienburger Weg

éésisdaten der Verkehrserhebung

Datum:.......coccvvveeeeeniinne 28.09.2023

Wochentag:................. Donnerstag

Art der Erhebung:....... Querschnittserhebung

Erhebungsdauer:......... 24 Stunden (00:00 - 24:00 Uhr)

Klassifizierung:............ Krad, Pkw & Lfw| Lkw > 3,5 t, Busse | LkwA & Sattelzug

Fir die Ermittlung der zukiinftigen Einwohnerzahlen wurden durchschnittlich 3 Einwohner je Einfamilienhaus
und Einwohner je Wohnung angenommen (siehe nachfolgend unter U3.a)5)

U3.a)5 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Verkehrsuntersuchung angewendet wurden

(siehe hierzu auch unter U2.a)11.)

Far den Gesamtbereich der beiden parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane 82/2022 "Wohngebiet
Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" und 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz wurde die Ver-
kehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schiaferweg (B-Plan Nr. 80)
und Koppehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir Strallenverkehr mbH Ber-
lin, 15.12.2023) erstellt. Hierbei wurde folgende Methodik angewendet:

Verkehrserzeugung und Verkehrsumlegung

Methodik und Vorgehensweise

Die Giite der Verkehrserzeugung steht und fallt mit der Qualitat der Eingangsdaten. Fur die geplante Bebau-
ung in den Gebieten Schaferweg und Koppehof liegen konkrete Kennzahlen beztiglich Gréfze und Anzahl
der geplanten Wohneinheiten vor. Insgesamt sollen bis zu 135 Wohneinheiten neu entstehen. Dartber hin-
aus ist ein Parkplatz mit 60 Stellplatzen fir die angrenzenden Gemeinbedarfseinrichtungen (Sportflachen,
Kita, Grundschule und Hort) geplant. GemaR der Annahmen, dass pro WE in Einfamilienhdusern durch-
schnittlich 3 Personen und pro WE in Mehrfamilienhdusern 2 Personen leben, ergibt sich fir die beiden
Gebiete folgende Einwohnerzahl:

Tabelle 1: Abschatzung Wohneinheiten und Einwohnerzahl (Quelle: Biro Ludewig)

Ansatz BP 80/2021 BP 82/2022 BP 80/2021
(Schiferweg) | (Koppeho und
(Kopp N BP 82/2022
Anzahl Wohnungen
Einfamilienhauser (EH) | gemaf® 32 47 79
Planungskonze
pt
Wohnungen in gemafd 20 36 56
Mehrfamilienhausern Planungskonze
(WE in MFH) pt
Wohnungen gesamt 52 83 135
Anzahl Einwohner
Anzahl der Einwohner 3 EW je EFH 96 141 237
(EW) in EH
Anzahl der Einwohner 2EWjeWEim |40 72 112
in MFH MFH
Anzahl der 136 213 349
Einwohner gesamt

Zusatzlich flieRen unterschiedlichste verkehrliche Annahmen in die Abschétzung ein, so dass schlieflich ein
Gesamtverkehrsaufkommen fir 24 Stunden ermittelt werden kann. So wird z.B. davon ausgegangen, dass
jeder Bewohner des Gebiets durchschnittliche 3,7 Wege pro Tag zurticklegt. Sehr kurze Wege werden i.d.R.
zu FulB (< 1,0 km) bzw. mit dem Fahrrad (< 3,0 bis < 5,0 km) zurlickgelegt. Die Nutzung der 6ffentlichen
Verkehrsmittel hangt entscheidend vom Angebot und der Erreichbarkeit der ndchstgelegenen Haltestelle ab.
SchlieB3lich ist die Kfz-Nutzung (der sog. MIV Anteil: motorisierter Individualverkehr) der ausschlaggebende
Faktor fur die Abschatzung der zusatzlichen Verkehrsbelastung an den angrenzenden Knotenpunkten.

Hinzu kommen verschiedene weitere Faktoren. Zum Beispiel, dass einige Wege vollstéandig auRerhalb des
Gebietes zurtickgelegt werden, also weder die Quelle noch das Ziel im zukinftigen Gebiet zu erwarten sind.
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Dies ist ein verkehrsmindernder Faktor. Hinzu kommt allerdings der sogenannte Wirtschafts- und Kunden-
verkehr, der bei der Betrachtung des KFZ-Verkehrs hinzuzurechnen ist.

Aus der Zusammenlegung dieser Hochrechnungen ergibt sich schlieBlich ein gesamtes Kfz-Aufkommen fir
24 Stunden, welches in einem weiteren Schritt durch geeignete Ganglinien zeitlich tber den Tagesverlauf
verteilt wird. Fir die Abschatzung bei Wohnnutzungen stehen z.B. die Ganglinien aus dem MiD Berichten
[Mobilitat in Deutschland 2008/2013/2017] zur Verfligung.

Verkehrliche Grundlagen

Hinsichtlich des Modal Splits wurden fiir die Abschatzung des zusétzlichen Verkehrs statistische Zahlen aus
den Haushaltsbefragungen SrV 2018, aus dem MID Bericht 2017 und aus vorangegangenen, regionalen
Verkehrsuntersuchungen herangezogen.

Fur mehrere Nachbargemeinden wie z.B. Oranienburg, Birkenwerder, Hohen-Neuendorf etc. liegen die
Werte beim MIV-Anteil im Durchschnitt bei 45 bis 55%. Die Gemeinde Oberkramer verfiigt im Gegensatz
dazu jedoch nicht Gber einen attraktiven S-Bahn Anschluss. Daruber hinaus ist die Siedlungsstruktur von
Oberkramer sehr dezentral. Auch der Ortsteil Vehlefanz kann mit ca. 2.000 Einwohner nicht die Funktion
eines Grund- oder gar Mittelzentrums (=kurze Wege zu Dienstleistungen und Einkaufsméglichkeiten) tiber-
nehmen. Fur die Uberwiegende Zahl der Fahrten sind eher langere Wegstrecken erforderlich, so dass der
eigene PKW als bevorzugtes Verkehrsmittel angenommen werden muss. Auch wenn Vehlefanz tiber einen
Regionalbahnanschluss Richtung Kremmen und Hohen-Neuendorf verfiigt, wird fiir die nachfolgenden Be-
rechnungen ein recht hoher MIV-Anteil von 70% zugrunde gelegt.

Dariiber hinaus gelten die folgenden verkehrlichen Annahmen:
Anzahl der Wege - 3,7 Wege pro Tag und Bewohner

PKW Besetzungsgrad - 1,3 Personen
Wege aulRerhalb - 15% (Quelle und Ziel nicht im Wohngebiet)
Besucherverkehr - 10% (privat und geschéftlich)

Als Grundlage hierfiir dienten u. a. Verkehrszahlungen vom Oktober 2023 an der Lindenallee, Barenklauer
StraBe und am Schiaferweg (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fur StralRenverkehr mbH Berlin)
sowie die allgemeinen Verkehrsprognose 2030. Hierbei wurde folgende Methodik angewendet:

Knotenpunkterhebung 24h am 19.10.2023

Donnerstag 00:00 - 24:00 Uhr

in 15 min Intervallen

Pkw, Pkw mit 9 Sitzen

Lieferwagen

Motorader, Moped, Mofa

Lkw

Lastzug = Lkw+Anhanger, Sattel-Tanklastziige

Linienbusse, Reisebusse

U3.a)6 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten in Bezug auf die Planungsebene der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes keine Schwierigkeiten auf.

Mogliche Umweltauswirkungen, die sich erst im Zusammenhang mit den Objektplanungen ergeben, sind in den
Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu bewerten.

U3b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt

Fir das Plangebiet ergibt sich ein Monitoringbedarf neben der Uberwachung der Einhaltung der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt:

1. Artenschutz
Uberwachung beziiglich des mdglichen zukinftigen Auftretens geschiitzter Arten im Plangebiet bzw. ihrer
Brut- und Ruhebereiche,
zustandig: Vorhabentrager, Untere Naturschutzbehdrde
Termin: vor der Durchfihrung von Baumafinahmen im betreffenden Bereich des Plangebietes

Hierzu werden im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg*
vorsorglich folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen:
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Ill. Hinweise zum Artenschutz

- Avifauna - MalRnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Entwicklungsformen
(844 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG)

- Avifauna - MaRnahmen zur Vermeidung der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten (844 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Vorsorgliche MaRnahmen Artenschutz (Avifauna)
Sollten Eingriffe in Gehdlzbestande erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehdlze zuvor durch eine fachkundige
Person zu begutachten und auf das Vorkommen geschuitzter Arten (Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der
unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
Sollten Fortpflanzungsstatten (Avifauna) oder Riickzugsraume (Flederméause) geschitzter Arten in den betroffenen Ge-
holzen festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde geeignete MaRnahmen zur Vermei-
dung von VerstdRen gegen Verbote des § 44 BNatSchG festzulegen.
Die Regelungen des §39 BNatSchG sind grundsétzlich zu beachten.

(siehe unter U2.¢)3.)

2. Uberwachung Boden
Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen ber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen vor. Die im Plangebiet als Aushub anfallenden unbelasteten Béden, insbeson-
dere der Mutterboden, ist entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Regelungen wiederzuverwenden.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf.
zu entsorgen. (siehe unter U1.b) 8.2)
zustandig: Vorhabentrager, Untere Bodenschutzbehdrde
Termin: bei Durchfihrung von Tiefbauarbeiten im Plangebietes

3. Munitionsbergung
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darlber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 9.1)
zustandig: Vorhabentrager, Untere Bauaufsichtsbehoérde
Termin: bei Durchfihrung von Tiefbauarbeiten im Plangebietes

4. Niederschlagsentwasserung
Aufgrund der hohen Belastung des Koppehofer Feldgraben sollte im Rahmen der weiterflihrenden Planung
geprtft werden, ob eine Einleitung in den Burgwallgraben nordwestlich des Plangebietes und von dort in die
Horste und den Muhlensee in Betracht kdme. (siehe unter U1.b)7.3)
zustandig: Vorhabentrager, Untere Wasserbehdrde, Wasser- und Bodenverband
Termin: im Zusammenhang mit der wasserrechtlichen Genehmigung fir die Niederschlagsentwasserung

Gewahrleistung des Wasserabflusses lber das umgebende Grabensystem

Friihzeitige Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes ,,Schnelle Havel“ vom 12.1.2023 zu Be-
bauungsplan Nr. 82/2022

Der Bau von Biberddmmen hat im Jahr 2022 zeitweise die Gewasserfunktion als Vorflut fur die Region vollstandig aufge-
hoben.

Wir empfehlen der Gemeinde fiir den Elsgraben und den Koppehofer Feldgraben eine Naturschutzrechtliche Allgemein-
verfugung gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 4 BbgBiberV und § 45 Abs. 5 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde zu bean-
tragen.

Dem entsprechend hat die Gemeinde Oberkramer fir den Elsgraben und den Koppehofer Feldgraben eine
Naturschutzrechtliche Allgemeinverfugung gemafR § 1 Abs. 1 Nr. 4 BbgBiberV und § 45 Abs. 5 BNatSchG
bei der unteren Naturschutzbehdrde beantragt.

zustandig: Untere Naturschutzbehorde, Wasser- und Bodenverband, Gemeinde
Termin:  fortlaufend, da auch bisher eine Gefahrdung von bebauten Grundstiicken und Erschlieungsanlagen
(Koppehof) durch Uberstauung bei Starkregen besteht
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U3c) Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben des Umweltberichtes

Das Plangebiet der geplanten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt in der Gemeinde Oberkramer im
OT Vehlefanz nérdlich des westlichen Teiles des Schaferweges. Es umfasst eine ca. ca. 3,57 ha grofRe Teilflache
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg®.

Das Plangebiet der geplanten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird begrenzt durch:
- das Wohngebiet Schafergarten im Norden
- Ackerflache im Osten sowie im Binnenbereich
- den Schaferweg im Siden
- die Sportplatzanlage am Schaferweg im Westen

Folgende Planungsziele werden angestrebt:
- Anpassung der geplanten Nutzungen der Gemeinbedarfsflache an den aktuellen Bedarf (sozialen und
sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen)
- Verkleinerung der geplanten Flachen fiir bauliche Nutzungen (Wohngebiet und Gemeinbedarf)
- Vergrofterung der geplanten 6ffentlichen Griinflache am Koppehofer Feldgraben
- Schaffung eines Griinzuges sidlich des Wohngebietes Schafergarten mit Anbindung an die dort vor-
handenen Wohngebietsgriinflachen

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst ca. 3,57 ha Intensivackerflache
Auf 1,07 ha bisher im Flachennutzungsplan geplanter Gemeinbedarfsflache fir Sport und Schule werden die
Nutzungen konkretisiert in Gemeinbedarf fir soziale Zwecke, Flache fur Sportanlagen und Parkplatz.

Von den bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen werden 1,04 ha bisherige Wohnbauflache und
0,76 ha bisherige Gemeinbedarfsflache in Anspruch genommen, um die geplanten Grunflachen am Koppehofer
Feldgraben und zur siedlungsstrukturellen Gliederung in Richtung des ndérdlich angrenzenden Wohngebietes
Schéfergarten zu vergréRern.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes schafft auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die Voraussetzungen fir die parallel erfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am
Schaferweg". Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahn-
hof" erfolgt hierzu ebenfalls im Parallelverfahren.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH).

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat
oder Naturpark. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schitzten Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatSchAG vorhanden.

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Schutzgebieten nach dem Natur-
schutzrecht kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

Im Plangebiet sind keine Biotope vorhanden, die nach BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-
Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet weist eine geringe Biodiversitat auf. Es liegt im Bereich des Siedlungsgebietes und landwirtschaft-
licher Flachen, die eine geringe bis mittlere Biodiversitat aufweisen.

Auf Biotope hat die vorliegende Planung nur geringe Auswirkungen da keine hochwertigen oder geschitzten
Biotope in Anspruch genommen werden und die Bedeutung des Plangebietes fiir die biologische Vielfalt und
der Biotopverbund insgesamt gering sind. Geschiitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Ostlich des Plangebietes befindet sich der Koppehofer Feldgraben, der durch den Wasser- und Bodenverband
Schnelle Havel unterhalten wird. (siehe auch unter U1.b) 7.2)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann wegen des bindigen Bodens hier schlecht versickern,
verweilt teilweise in Senken auf dem Ackerboden und lauft teilweise in Richtung Koppehofer Feldgraben ab. Hier-
bei kommt es bei starkem Regen zu Bodenerosion durch Wasser.

Im Planbereich ist auf Grund des lehmigen Bodens Schichtenwasser vorhanden. (Schutzgut Wasser)

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes schlieRt den Uferbereich des Koppehofer
Feldgrabens nicht mit ein. Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird die geplante Griinfla-
che am Koppehofer Feldgraben wesentlich vergrofRert und so auch in ihrer Funktion als natirlicher Retentions-
raum erhalten und entwickelt.

Gemall dem Regenwasserkonzept (BEV Ingenieure GmbH, Koénigs Wusterhausen, November 2023), welches

fur den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021 erstellten wurde, ist die Niederschlags-
entwasserung wie folgt geplant:
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5 Zusammenfassung

Entsprechend den Ergebnissen der vorliegenden Bodenuntersuchungen ist wegen der geringen Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich. Deshalb
sieht das Regenwasserkonzept die Riickhaltung des Niederschlagswassers in umfangreichen Retentionsfla-
chen vor, die im Entwurf des Bebauungsplanes hierfiir festgesetzt werden. Von diesen Retentionsflachen aus
soll das Niederschlagswasser mit stark gedrosseltem Abfluss, gereinigt in den Koppehofer Feldgraben geleitet
werden. Aufgrund der hohen Belastung des Koppehofer Feldgraben sollte im Rahmen der weiterfihrenden
Planung geprift werden, ob eine Einleitung in den Burgwallgraben nordwestlich des Plangebietes und von
dort in die Horste und den Mihlensee in Betracht kdme. Mit dem vorliegenden Konzept kann eine Nieder-
schlagsentwéasserung gemafl dem Stand der Technik gewdahrleistet werden.

Der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 80/2021 bereitet durch die geplante Errichtung baulicher
Anlagen (insbesondere Versiegelung) anlagebedingte und betriebsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft
vor. Hierbei handelt es um Eingriffe in das Schutzgut Flache durch Inanspruchnahme von Flache fiir bauliche
Nutzungen und Erschlielungsanlagen, das Schutzgut Boden durch Versiegelung und in das Schutzgut Flora
durch Gehdlzfallungen sowie in Folge dessen auch um Eingriffe in die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Flora,
Fauna, Orts- und Landschaftsbild.

Die hier vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes verursacht selbst keinen Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft, da sie nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit von Vorhaben schafft.

Im Entwurf des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg*
(siehe hierzu auch unter U1.b)2.6.) sind nachfolgend dargelegte Mallinahmen geplant.

Durch folgende MalRinahmen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021 werden Eingriffe

in Boden, Natur und Landschaft vermieden bzw. vermindert:

» Beschrankung des Males der baulichen Nutzung erheblich unterhalb der Orientierungswerte der Obergren-
zen des §17 BauNVO (Schutzgiiter Boden, Wasser)

» Beschrankung der Bauhdhe auf max. 2 bzw. 3 Vollgeschosse (Schutzgiiter Orts- und Landschaftsbild)

Durch folgende MaBnahmen innerhalb des Plangebietes sowie aulierhalb des Plangebietes werden die ge-
planten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 80/2021teilweise ausgeglichen:

> Flachige Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen (FIa-
chen fir Gemeinbedarf und fir Sportanlagen, 6ffentliche Grinflache RW) (Schutzgiiter Boden, Wasser,
Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

» Flachige Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen auf
den geplanten privaten Grinflache fir die naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung (RW)
(Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

» Unzulassigkeit baulicher Anlagen innerhalb privaten Griinflache fir die naturnahe Niederschlagsretention und
-entwasserung (RW) (Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild,
Klima, Mensch)

» Anpflanzen von Baumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen (Schutzgiiter

Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

Anlage einer Extensivwiese mit Gehdlzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Parkanlage (Teil-

flache 2) (Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

Geholzpflanzungen innerhalb der &ffentlichen Grinflaichen Kinderspielplatz (Schutzgiiter Boden, Wasser,

Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

Anpflanzen von Stralenbaumen (Schutzgiiter, Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild,

Klima, Luft, Mensch)

Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten fiir Stellplatze und deren Zufahrten und fir Parkplatze einschlief3-

lich deren Fahrgassen (Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Mensch)

Anlage einer Streuobstwiese innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 1) als Ausgleich fur

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen im Plangebiet des Bebauungsplanes 82/2022

(Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

Y

vV VvV VYV VYV

MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebietes des pa-

rallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 (siehe ausfluhrlich unter U1.b)6.2.13)

» Entwicklung von ca. 2,6 ha Extensivwiesenflachen auf Standorten des Niedermoor-Griinlandes im
Kremmener Luch, bereits umgesetzte MalRnahmen der Flachenagentur Brandenburg GmbH, Flachenpool
Kremmener Luch (Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

Im Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist kein Baumbestand vorhanden.
Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes verursacht keine Eingriffe in den Baumbestand. (Schutz-
gut Flora)
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Fir das Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Scha-
ferweg" wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt, der Bestandteil dieser Begriindung ist. Auf der Intensivacker-
flache, die das Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst, wurden keine
Fortpflanzungsstitten oder Riickzugsraume geschiitzter Arten (Brutvogel, Reptilien (Zauneidechse) Amphi-
bien, Fledermause) festgestellt. (Schutzgut Fauna)

Zur Ermittlung des bestehenden und des zu erwartenden Verkehrslarmes (Lindenallee, Barenklauer Stralie,
Schaferweg) erfolgten Verkehrszahlungen, deren Ergebnisse in Verkehrliche Eingangsdaten fiir schalltechni-
sche Untersuchungen in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 27. Oktober
2023) dargelegt sind.

Zur Beurteilung des Verkehrslarmes der A10 wurde die StraBenverkehrsprognose des Landes Brandenburg
fur das Jahr 2030 zu Grunde gelegt.

Die Beurteilung des Schienenverkehrslarmes erfolgte auf der Grundlage der Schienenverkehrsprognose 2030
der Deutschen Bahn AG fiir die Strecke 6183 im Bereich Vehlefanz (Stand: 12.06.2023)

Unter Verwendung der o. g. Eingangsdaten kommt die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr.
80/2021 »Wohngebiet am Schaferweg« in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH
Berlin, 17. November 2023) bezlglich des Verkehrslarmes zu folgendem Ergebnis:

6 Zusammenfassung

Die Gemeinde Vehlefanz plant die Aufstellung des B-Plans Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schaferweg«. Mit der Aufstel-
lung des B-Plans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) sowie eine Ge-
meinbedarfsflache (Hort, Funktionsgebéaude fur Vereinssport etc.) geschaffen werden. Dariiber hinaus ist im Plangebiet
die Errichtung einer Stellplatzanlage mit ca. 60 Stellplatzen fir die geplanten Gemeinbedarfsflachen geplant. Das Plan-
gebiet wird im Siden durch den Schéaferweg begrenzt. Westlich des Plangebiets befindet sich ein bestehender Sport-
platz, der sich im Geltungsbereich des festgesetzten B-Plans Nr. 29/2007 befindet. In weiterer Entfernung nach Siiden
befinden sich der aufgestellte B-Plan »Gewerbepark Vehlefanz« sowie die Bundesautobahn A 10. Zum Nachweis der
schalltechnischen Vertraglichkeit des Vorhabens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der Schallausbreitungsrechnung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Anlagenlarmeinwirkung gemanR TA Larm

- Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts an den relevanten Immissionsorten
im Plangebiet.

- Die Immissionsrichtwerte der TA Larm im WA von 55 dB(A) im Tageszeitbereich und 40 dB(A) im Nachtzeitbereich
werden vollsténdig eingehalten.

Sportanlagenlarmeinwirkung gemaf 18. BImSchV

- Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) auRerhalb der Ruhezeiten und 49 dB(A) in der abendlichen
Ruhezeit an den Baugrenzen des WA im Plangebiet.

- Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im WA von 55 dB(A) werden vollstandig eingehalten.

Verkehrslarmeinwirkung gemaf DIN 18005

- Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden im Nachtzeitbe-
reich um 2 dB(A) Uberschritten.

- Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Grenze des Abwagungsspielraums) werden im Plangebiet vollstandig
eingehalten.

- Der Immissionswert von 65 dB(A) fur AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird ebenfalls vollstandig im Plange-
biet eingehalten.

Erforderliches resultierendes Bau-Schallddmm-Maf} gemaR DIN 4109
- Es ergeben sich erforderliche resultierende Bau-Schallddmm-Maf3e von bis zu 31 dB.

Dem entsprechend wurde folgender Hinweis in den Entwurf des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans Nr. 80/2021 aufgenommen:
IV. Hinweis zum Immissionsschutz
Im Hinblick auf eine weiterfuhrende Erhdhung der Wohnqualitét wird zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Autobahn
A10 empfohlen, zum Schlafen dienende Rdume nach Mdglichkeit vom Schaferweg / BAB10 abgewandt anzuordnen.

Entsprechen den geplanten Nutzungen sind Storfallbetriebe im Plangebiet nicht zulassig.(Schutzgut Mensch)
Im Gewerbepark Vehlefanz befindet sich eine Biogaserzeugungsanlage, die nach Kenntnis der Gemeinde auf-
grund der maximal moéglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebsbereich der unteren Klasse ein-
gestuft und den Grundpflichten der 12. BImSchV unterliegt.

Der Achtungsabstand (Abstandsklasse 1) auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrs-
wege, usw. gemal § 50 BImSchG i. V. m. KAS 18 und 32 betragt aufgrund der Lagermenge an Biogas und der
Befestigung der Gasfolien (Doppelmembranspeicherdach) mittels Klemmschienen nach Kenntnis der Gemeinde
200 m.
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Gemal Darstellung unter U1.b)11.4 hat das Plangebiet zur Biogasanlage im Gewerbepark Vehlefanz einen Ab-
stand von ca. 1.000m. Hiermit ist der Achtungsabstand von 200m zur bestehenden Biogasanlage eingehalten.
(Schutzgut Mensch)

Fir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. (Schutzgiiter Boden, Mensch)

Vor Durchfiihrung von Baumanahmen im Plangebiet ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich.
(Schutzgiiter Boden, Mensch)

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Ostlich des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal
Speichergebaude Koppehof 11, das unter der Obj.- Nr. 09165644 in der Denkmalliste des Landes Brandenburg
aufgefihrt ist. Eine Beeintrdchtigung des Umgebungsschutzes kann auf Grund des erheblichen Abstandes und
der dazwischen liegenden geplanten Grinflache ausgeschlossen werden.

Der Schaferweg sudlich des Plangebietes liegt im Verfahrensgebiet der Unternehmensflurbereinigung Ve-
hlefanz (Verf.-Nr.: 500199). Da der Schaferweg weiterhin als StralRenverkehrsflache genutzt wird, steht dessen
Lage im Verfahrensgebiet der Unternehmensflurbereinigung der Planung nicht entgegen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in die zentrale Schmutzwasserkanalisation eingeleitet und
im Klarwerk Kremmen gereinigt. Hierfur ist die entsprechend Schmutzwasserkanalisation im Planbereich neu
herzustellen.

Die Abfallentsorgung der im Planbereich anfallenden haushaltstypischen Abfélle erfolgt durch den Landkreis
Oberhavel als zustédndigen Entsorgungstrager.

Fir den Gesamtbereich der beiden parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane 80/2021 "Wohngebiet
am Schaferweg" und 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" OT Vehlefanz wurde die Ver-
kehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schaferweg (B-Plan Nr. 80)
und Koppehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft flir Stralenverkehr mbH Ber-
lin, 15.12.2023) erstellt. Als Grundlage hierfiir dienten u. a. Verkehrszahlungen vom Oktober 2023 an der Lin-
denallee, Barenklauer StraBe und am Schiferweg (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir Stra-
Renverkehr mbH Berlin) sowie die allgemeinen Verkehrsprognose 2030.

Fir die Ermittlung der zukiinftigen Einwohnerzahlen wurden durchschnittlich 3 Einwohner je Einfamilienhaus
und Einwohner je Wohnung angenommen (siehe Begriindung unter 11.2.2)

Die Verkehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schaferweg (B-Plan
Nr. 80) und Koppehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir Stralenverkehr
mbH Berlin, 15.12.2023) kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:
Zusammenfassung
In der vorliegenden Untersuchung werden die verkehrlichen Auswirkungen durch die ErschlieRung der beiden Wohnge-
biete Schaferweg und Koppehof in Oberkramer/Vehlefanz beschrieben.
Die Planungen sehen bis zu 135 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern und einigen Mehrfamilienhausern vor. Daraus er-
geben sich in den beiden Gebieten rechnerisch 349 neue Bewohner (Angaben Planungsbiro Ludewig). Weiterhin wird ein
Parkplatz mit 60 Stellplatzen fur die Sporteinrichtungen sowie die Bring- und Holvorgange der angrenzenden Kita und der
Grundschule eingerichtet.
Die Abschatzung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens ergibt 890 zusétzliche Kfz-Fahrten in 24 Stunden, darunter 22
Lkw-Fahrten. Diese zusatzlichen Fahrten werden durch die Bewohner sowie durch den privaten und geschéftlichen Besu-
cherverkehr erzeugt. In die Abschétzung sind alle relevanten KenngrdfRen mit den regionalen Anséatzen (z.B. der spezifi-
sche MIV-Anteil von 70%) eingeflossen.
Das zusatzliche Verkehrsaufkommen der Frihspitzenstunde (7 bis 8 Uhr — 110 Kfz-Fahrten) und der Spatspitzenstunde
(16 bis 17 Uhr — 104 Kfz-Fahrten) wird gemaf der der in Kapitel 2.4 beschriebenen Umlegung im angrenzenden Stral3en-
netz verteilt. Hierbei wird davon ausgegangen, dass sich ca. 70% der Verkehrsstréme in Richtung Stiden (Berlin/Berliner
Ring) und ca. 30% der Verkehrsstrome in Richtung Oranienburg orientieren.
Die Berechnung der Leistungsféhigkeit fuhrt an den beiden Anschlussknotenpunkten zu guten bzw. sehr guten Ergebnis-
sen.
Am Knotenpunkt Lindenallee (L17)/Schéferweg veréndert sich die Qualitétsstufe durch die zusatzlichen Verkehre in den
Spitzenstunde von QSV A auf QSV B. Eine spiirbare Verschlechterung der Verkehrsablaufe ist nicht zu erwarten. Die
Einrichtung eines zusatzlichen Abbiegefahrstreifens auf der L17 ist nicht erforderlich.
Am Knotenpunkt Barenklauer StralRe/Zufahrt Bahnhof gibt es nahezu keine Veranderungen. Zu den Spitzenstunden liegt
die Qualitatsstufe im Bestand und in der Prognose unveréndert bei QSV A. Darlber hinaus werden an diesem Knotenpunkt
Vorschléage zur Verbesserung der Schulwegsicherheit bzw. allgemein zur Verbesserung fur FuRganger und Radfahrerver-
kehre formuliert.
Neben den beiden o0.g. Anschlussknoten wurden im Rahmen der vorliegenden Untersuchung auch die Auswirkungen einer
Einbahnstraenfiihrung um das Schulgelénde untersucht. Die neu entstehende Einmindung nordwestlich des Schulge-
landes ist in beiden Spitzenstunden leistungsfahig. Eventuelle Riickstaus und langere Wartezeiten kénnen vereinzelt wah-
rend der typischen Bring- und Holzeiten auftreten. Diese ldsen sich jedoch innerhalb kurzer Zeitrdume wieder auf. Die
Befahrung der bestehenden ErschlieBungsstrale durch Gelenkbusse ist gemaR der Schleppkurvenpriifung aktuell noch
nicht gegeben. Diese kann jedoch mit geringfiigigen baulichen Anpassungen (Aufweitungen im Kurvenbereich, befestigte
Fahrbahnrander etc.) hergestellt werden.
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Samtliche untersuchten Knotenpunkte sind auch unter Beriicksichtigung der allgemeinen Verkehrsprognose 2023 (An-
nahme: +25%) noch ausreichend leistungsfahig. Es gibt in keinen der Falle Verschlechterungen bei der Qualitatsstufe des
Verkehrsablaufs.

AbschlieRend ist festzustellen, dass es keine verkehrlichen Bedenken hinsichtlich der Umsetzung der beiden Wohngebiete
gibt.

U3d) Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

Gesetze und Verordnungen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt
geandert durch Gesetz vom Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz -
BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004, S. 215)
Landwirtschaftsanpassungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 1991 (BGBI. | S. 1418), das zuletzt durch Arti-
kel 136 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Arti-
kel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) gedndert worden ist
Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 105 der Ver-
ordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 132) geandert worden ist (1. BlmschV)

Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr. 17], S.386)
zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 8], S.17)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503 geandert durch Verwaltungsvor-
schrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 5) geandert worden ist
- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]) zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])

Brandenburgisches Stral’engesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.1/09, [Nr. 15], S.358)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 37], S.3)

BundesfernstralRengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom 29.04.2019, (GVBI.
II- 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019
Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05. Marz 2003 (im
Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel,

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21.
Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003
nicht weiter angewendet wird.)
- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe)
vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018 (teilweise
genehmigt auRer Windenergie, noch nicht in Kraft)
Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt
fur Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)
Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist
- Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 18a des Gesetzes vom 20. Juli 2022

(BGBI. | S. 1237) geandert worden ist)

Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates

Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 107 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist
- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung- in Kraft getreten am 01.01.2011
- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung) vom 01.01.2024
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Fachgutachten und Fachplanungen

Immissionsschutz
- Verkehrliche Eingangsdaten fiir schalltechnische Untersuchungen in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurge-
sellschaft mbH Berlin, 27. Oktober 2023)
- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schiferweg« in Vehlefanz (HOFFMANN-
LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 17. November 2023)

Niederschlagsentwéasserungsplanung
- Geotechnischer Bericht, Ingenieurbiiro fir Bauliberwachung Fischer GmbH, Luckau, 29.04.2022
- Geotechnischer Bericht - ERGANZUNG, Ingenieurbiiro fiir Bauiiberwachung Fischer GmbH, Luckau,15.09.2023
- Regenwasserkonzept (BEV Ingenieure GmbH, Konigs Wusterhausen, September 2023)

Verkehrstechnische Untersuchung und ErschlieBungsplanung
- Verkehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schiaferweg (B-Plan Nr. 80) und Kop-
pehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir StraRenverkehr mbH Berlin, 15.12.2023)
- Verkehrszdhlungen vom Oktober 2023 an der Lindenallee, Barenklauer StraBe und am Schiferweg (SCHLOTHAUER &
WAUER Ingenieurgesellschaft fur Stralenverkehr mbH Berlin)
- Vorplanung Ausbau Schiaferweg mit Anbindung an Lindenallee L17 (BEV Ingenieure GmbH, Am Amtsgarten 10, 15711
Konigs Wusterhausen)

Weitere Quellen

- Flachennutzungsplan Oberkramer (Planfassung Dezember 2020)

- Landschaftsplan Gemeinde Oberkramer

- Bebauungsplan Nr. 82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof* (Planungsbiiro Ludewig GbR) — Entwurf 12-2023 in Auf-
stellung

- Topografische Karte 1993

- Brandenburg-Viewer https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

- Forstkartierung Brandenburg http://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/

- Geoportal Brandenburg https://geoportal.brandenburg.de

- Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und Transport von Abfall, GUV-R 238-1
Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV), Berlin)

- Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel (09/2019)

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg vom April 2009.

- Erlass ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur“ vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203)

- Erlass des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft ,Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation* und ,Erho-
hung des Entsiegelungsfaktors bei der Kompensation durch den Abriss von Hochbauten* vom 1. Juni 2016, Arbeitshilfe Betriebsintegrierte
Kompensation

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz,
Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von V6geln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV: www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/the-
men/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Hansestadt Bremen, Freie und Hanse-
stadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-Anhalt (https://metaver.de/hintergrundinformationen)

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/, Einsichtnahme 22.01.2020)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom 04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna des Landes Brandenburg -
Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Bran-
denburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- Kartendienst MetaVer

- Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel Stand: 31.12.2019

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stiibing, H.H.Bergmann i.A. des DDA
e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in
Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium fur Landliche
Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands®; P.Sudbeck et al.; Radolfzell 2005

- Rote Liste der Brutvogel Funfte gesamtdeutsche Fassung, verdffentlicht im August 2016

- https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme 02.09.2019)

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/)

- Kartierung StraRenverkehrslarm Brandenburg 2017 des Landesamtes fur Umwelt
(http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse 2017/
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A Fachbeitrag Artenschutz zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021

A.0 Vorbemerkungen

Die hier vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes verursacht selbst keinen drohenden VerstéRe gegen
Verbote des §44(1) BNatSchG (Artenschutz), da sie nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zu-
I&ssigkeit von Vorhaben schafft.

Das Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Teilflache des parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg".

Fir das Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet
am Schéaferweg" wurde der nachfolgende Fachbeitrag Artenschutz erarbeitet.

A1. Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten” (Arten gemafl Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer Vogelschutzricht-
linie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 berlhrt sind. Fir
diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit mdglich
kénnen dazu vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (sog. CEF-MaRRnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Storungsverbot flr europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach § 44 Absatz
1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a BauGB auf der
Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungs-
planung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing im Auftrag des Ministeriums fur
Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom 13.01.2009. Grundsatzlich heil}t es hierin:

,Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § (44) Abs. 1 BNatSchG sind in der Bebauungsplanung zu beachten, soweit
diese die Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen.”

In der Arbeitshilfe wird fir die Behandlung eines ar- Verstofs gegen Verbot
tenschutzrechtlichen Verbots gemaR § (44) Abs. 1 gem. § 42 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG?
BNatSchG in der Bebauungsplanung folgende Uber- Tre: Storungs- und

sicht gegeben: (§42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Tiere: Stérungsverbot wéhrend
bestimmter Zeiten
(§42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Tiere: Beschadigungsverbot
»| geschitzter Lebensstatten
(§42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

(Anmerkung: In der Fassung des BNatSchG 2010 wurde die

Pflanzen: Verbot der Beschadigung

Bezeichnung der 88§ teilweise geéndert. Die genannten Inhalte | von Pflanzen und ihrer Standorte
blieben jedoch unverandert. Die vorstehend zitierten Ausziige (542 Abs 1 v 4 BNAISehE)
aus der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechtsbeziige der v?cr)sdt::lngeet?ree?:)in
frilheren Fassung des BNatSchG.) Verbote dront

~_=

Abwendung eines drohenden Verstolles gegen ein
Verbot i.5.d. § 42 Abs. 1 Nr, 1 i.V.m. 3, 3, 4 BNatSchG
gem. § 42 Abs. 5 ENatSchG?

el national geschiitzten Arten
gem. § 42 Als. 5 Salz 1 und §
BNalSchG

Abwendung
nicht mbglich, Versiod
gegen Vierbot 2u envarten

= e

‘ Ausnahme ‘

Dl europaisch geschutzten Arten
gem. § 42 Abs, 5 Salz 1 bis 4
BNASG

gem. § 43 Abs. § Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 ENatSchG?

Vorausselzungen
fibr Ausnahme
Isegen nechl vor

=

Befreiung
gem. § 62 BNatSchG?
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Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heif3t es in der Ar-
beitshilfe:
Die Gemeinde muss daher in eigener Zustéandigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Verbote gepruft hat und
zu dem Schluss gekommen ist, dass der Verstol gegen ein Verbot nach § (44) Abs. 1 BNatSchG droht — prifen,
a) ob bei nur national geschitzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem auf der Ebene des
Bebauungsplans ber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbotshandlung liegenden, zu erwartenden Ein-
griffs gemaf 8§ 1a Abs. 3 BauGB in der Abwéagung entschieden wird (...),
oder
b) ob bei europaisch geschiitzten Arten ein drohender Versto3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit
3, 3 und/oder 4 BNatSchG gemaf § (44) Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann (...),
wenn dies nicht der Fall ist,
¢) prifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunféhigkeit des Be-
bauungsplans hineingeplant werden kann (...),
oder, wenn dies nicht der Fall ist,
d) prifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung gemaR § 62 BNatSchG vorliegen und in die ,Be-
freiungslage” hineingeplant werden kann (...).

A 2. Ermittlung moglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen
im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg™

A 2.1 Habitate innerhalb des Plangebietes im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg™

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde geprift, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume flir geschiitzte Arten bieten kann. Die Beurteilung erfolgt an
Hand der Biotoptypenkartierung und -bewertung im Plangebiet. Die Ermittlung mdglicher betroffener geschutzter
Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach
Brandenbur-
gischem Kar-
tierschliissel

Bezeichnung
des Biotoptyps

mogliche betroffene geschitzte Arten

Biotoptyp 0913
Intensivacker
(L1)

7,446 ha intensiv genutzter Lehmacker

0,231 ha Feldrain ruderal
0,005 ha Geholzflache / Straucher / Hecken
0,005 ha Garten

- Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten
- Bruthabitat von Bodenbrutern
- Lebensraum geschiitzter Insekten

- Lebensraum fir Amphibien und Reptilien, falls
Versteckmdglichkeiten, Hibernationsorte und
grabfahige Offenlandflachen vorhanden sind

Biotoptyp
12612 StrafRe
mit Asphalt-
oder
Betondecken
(OVSB) -
Schaferweg

0,149 ha versiegelt / Beton

0,070 ha vegetationsfrei unversiegelt
0,149 ha Scherrasen

0,007 ha Garten/Gartenbrache

0,103 ha Geholzflache /Straucher /Hecken
0,032 ha Straenrain ruderal

- Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten

- Bruthabitat freibritender Vogelarten in Hecken
und auf Baumen

- ggf. Bruthabitat fir Hohlenbriter

- ggf. bei ausreichender Feuchtigkeit Amphibien
im Laubhumus und unter Totholz

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr.
80/2021.

Das Plangebiet umfasst zum grofiten Teil eine Intensivackerflache, die nur in geringem Male Habitat geschitzter
Tier- und Pflanzenarten sein kann. Lediglich die ruderalen Randbereiche, die wegen der Dingung der Ackerfla-
chen aus nitrophiler Hochstaudenvegetation bestehen, beherbergen Nahrungshabitate flir anspruchslose Arten.
Entlang des das Plangebiet erschlieenden Schaferweges gibt es gréere freiwachsende Hecken, die ausrei-
chend grof sind, Brut- und Nahrungshabitat mehrerer Freibriterarten zu sein.

Geschutzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten wurden bei den Begehungen zur Biotopkartierung im Plange-
biet nicht festgestellt.

A 2.2 Bedeutung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

In der wenig verdichteten dorflichen Bebauung westlich und 6stlich des Plangebiet, aber auch in den baulich
verdichteteren Siedlungsflachen nordlich des Plangebietes, ist mit den entsprechenden kulturfolgenden nischen-
und hohlenbritenden Singvogelarten (Ubiquisten) zu rechnen, deren Brutreviere auch in das Plangebiet wirken
kénnen. Auch Fledermause kénnen in den umliegenden Siedlungen Sommer- und Winterquartiere haben. Die
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Geholze in den zugehorigen Garten konnen zudem Nistplatz fur Offenbriiter sein. Die direkt angrenzenden Garten
kénnen Zauneidechsen, die ggf. im Plangebiet Nahrungshabitate vorfinden, Verstecke und Hibernationsquartiere
bieten. Gleiches gilt fir anspruchslose Amphibien, z.B. Erdkréten, sofern Wanderungsbewegungen zwischen se-
kundaren Laichbiotopen (Graben, ggf. kiinstliche Gartenteiche) und méglichen Hibernationsorten (nicht im Plan-
gebiet) moglich sind.

Ostlich des Plangebiets verlauft der griinbegleitete Koppehofer Feldgraben, in den nahe dem Plangebiet weitere
Vorflutgraben minden. Der Graben ist im V-Profil naturfern ausgebaut und Unterfiihrungen von Stralen und
Bahntrassen sind verrohrt. Dennoch ist die Grabenniederung wenig verbaut und fir den Biotopverbund geeignet.
Obwohl die Graben je nach Niederschlag im Einzugsgebiet stark schwankende Wasserstande aufweisen und
zeitweise sogar trockenfallen, sind sie Habitate fiir semiaquatische Arten (evtl. Biber, Fischotter, Lurche und Rin-
gelnatter)

Der historische Siedlungsteil Koppehof — eine ehemalige Remonte — liegt zu grof3en Teilen brach, ist jedoch von
altem Baumbestand Uberschirmt und weist gro3flachigen Ruderalstaudenbestand (Uber Miillablagerungen) auf.
Der Biotopwert der Siedlung Koppehof ist wegen seiner hohen Diversitat und des alten Baumbestandes héher
als der der anderen an das Plangebiet grenzenden Siedlungsgebiete von Vehlefanz.

Geschutzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

A3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch den parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" betroffen sein konnen

A 3.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen geschutzter
Tierarten zu rechnen. (siehe unter A 2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung
Erfassungen geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes.

Dies betrifft die nachfolgend genannten Arten / Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die angewandten
Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in den
Erfassungsprotokollen im Fachbeitrag Artenschutz:

- Brutvdgel, Reptilien, Amphibien, Fledermause, Insekten

- am Koppehofer Feldgraben semiaquatische Arten (evtl. Biber, Fischotter, Lurche und Ringelnatter)

A 3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 3.1.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller europaischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt iber den gesamten Zeitraum von Marz (1.
Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindestens
eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den friilhen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnen-
aufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel,
Heidelerche zur Dammerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spaten Nachmittag). Zusatzlich sind schwierige Arten
moglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbriitende Vogelarten kdnnen durch den Abriss oder Umbau von Geb&uden betroffen sein. Vor Abriss- oder Bau-
maflnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstétten von Nischenbritern in Geb&auden zu erfassen und ggf. unter Ein-
beziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstatten von Héhlenbritern in Baumhohlen und Freibritern in Gehdlzen sind durch Eingriffe in den Gehdlz-
bestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktlésungen zu entwickeln

A 3.1.2 Angewandte Erfassungsmethoden

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemal den unter A4 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Wit-
terungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten insbe-
sondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswer-
tung bertcksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fir Foto- und Audiodoku-
mentation wurde verwendet: CANON PowerShot SX730 HS. Daruber hinaus wurde der Baumbestand im Plan-
gebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden und auf mdgliche Nisthéhlen abgesucht. Als Nachweis
eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als di-
rekte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener
Jungvdgel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes wurden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Darliber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials bertcksichtigt.
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Zwischen dem 09.03.2022 und 02.08.2022 erfolgten 17 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kar-
tierung geschutzter Arten. Zusatzlich insbesondere zur Erfassung von Altnestern von Offenbritern aus der dies-
jahrigen Brutsaison erfolgte eine weitere Begehung am 10.11.2022.

Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und mittels Fernglas abgesucht.
Die Begehungen dienten auch der Erfassung moglicher Reptilien, Amphibien bzw. von Fledermausen. Die Bege-
hungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioaufnahmen zur Artfeststellung ange-
fertigt.

5 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 4 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitdten der Brutvdgel feststellen zu kénnen.

6 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frihling / Frihsommer sowie im Friihherbst dienten schwer-
punktmafig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

A 3.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte von
Brutvogeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatsachlichen Brut-
revieren Ubereinstimmen missen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.

Da sich das Plangebiet am Rand eines angrenzenden Landschaftsraums héherer Biotopvielfalt befindet, die das
Plangebiet umgebenden Stralen und Wohnsiedlungen zudem flir VOogel keine Barrieren darstellen, wechseln
Vogel gegebenenfalls regelmafig zwischen dem Plangebiet und dessen Umgebung. Das Plangebiet war in allen
Teilen zuganglich, gut begehbar und (mit Fernglas) gut einsehbar.

A3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

A 3.2.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflachen (sonnenexponierte Béschungen, Bahndamme,
Aufschittungen) sowie Waldrandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Grinlandflachen; kommt
ebenfalls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fur die Eiablage, offene Sonnen-
platze sowie ausreichende Riickzugsmaglichkeiten zur Thermoregulation und fiir die Uberwinterung geeignete
Strukturen vorhanden sind.

Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensraume (Fortpflanzungsstatten und Sonnen-/ Uberwinterungsplatze) als
Ganzjahreslebensraum; Absuchen naturlicher und kunstlicher Verstecke und Sonnenplétze bei giinstigen klimatischen Ver-
haltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

Erfassung einschlie3lich einer méglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade) bis Mai (3. De-
kade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September (1. Dekade) bis Oktober (1.
Dekade)

A 3.2.2 Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme
oder -freie Flachen) und Flachen mit moglicher Refugialfunktion nach Zauneidechsen abgesucht. Die Absuche
erfolgt bei sonniger, warmer Witterung am 16.05.2022, 02.06.2022 und am14.07.2022. Im Spatsommer erfolgte
eine Kontrollbegehung zur Erfassung maéglicher Jungtiere.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die sonnenexponierteren nérdlichen Ackerrandbereiche (Sonnenfla-
chen) und die dort anschlieBenden Garten und Gehdlzflachen (Refugien) sowie auf Flachen mit mdglichen Refu-
gien, wie Gartenabfallhaufen u.a. Bei warmer und sonniger Witterung wurde gezielt auf das Vorhandensein von
Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen
schattigen Flachen unter den Hecken am Schaferweg abgesucht.

A 3.3 Erfassungsmethodik Fledermause

A 3.3.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere von Fledermausen in Gebauden und in Baumhdhlen kdnnen durch Umbau oder
Abriss von Gebauden und Eingriffe in Geholze betroffen sein, Winterquartiere und Wochenstuben von Flederméusen in
Gebé&uden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

- Erfassung aller européischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (ber den gesamten Zeitraum zwischen
April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindestens
eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den Nachtstunden erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnen-
untergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fiir die Suche nach geeigneten Hohlen und Nischen sowie nach
Kot- und Fral3spuren in / an Gebduden und Baumen zu nutzen.

- Vor Abriss- oder BaumalRhahmen an Gebauden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu erfassen und
ggaf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln.
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A 3.3.2 Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause in ihren Nahrungshabitaten wurden gemaf der Erfassungs-
protokolle im Plangebiet 4 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefihrt. Die Begehungen began-
nen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung
und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des
charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Dariliber hinaus wurden die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Hohlungen abgesucht, die geeignet
waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Zum Abriss vorgesehene Gebaude sind im Plangebiet nicht vorhanden.

A3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten

Bei den unter A3.1 bis A3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten
weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschitzten Insektenarten
sowie im Koppehofer Feldgraben semiaquatische Arten (evtl. Biber, Fischotter, Lurche und Ringelnatter) und das
Vorkommen von geschutzten Kleinsaugern wie Igeln.

A4 Erfassungen geschiitzter Arten im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021
"Wohngebiet am Schaferweg"”

A 4.1 Erfassungsprotokolle 2022

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung
Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgeflihrten Erfassungen
geschiutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe unter A3.

8x Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
4x Schwarz Tagbegehung
3x Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten
4x Blau Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum Uhrzeit | Wetter /Umstande Beobachtungen
09.03. 17.00- SU 12°C klar sonnig | - Kohlmeise revieranzeigend Hecke Schaferweg Ostlich Kastaniengruppe
2022 17.45 - Heckenbraunelle revieranzeigend Schaferweg Mitte Stidseite
- Absuche von potentiellen Refugien im Bereich des Fanggrabens an der Hecke
Schaferweg) auf Amphibien: ohne Fund
- Absuche des Koppehofer Feldgrabens auf semiaquatische Arten (evtl. Biber,
Fischotter, Lurche und Ringelnatter) — keine Hinweise
- Kleinfische (Stichlinge ?) im Koppehofer Feldgraben
- Prifung vorhandener Baume auf Hohlungen und Altnester:
Nistkdsten an Gehdlzen sudlich Schaferweg im Bereich der Laubhecke
B
Datum Uhrzeit | Wetter /Umstande Beobachtungen
24.03. 06.00- SA -2°C klar - 2 Elstern sudlich Schulzufahrt Ecke Schafergarten (Ausgleichsflache Hort)
2022 07.30 - Rotkehlchen Sichtung Schaferweg Ulme nahe Lindenallee
- Priifung vorhandener Baume auf Héhlungen und Altnester:
Alte Apfelbdume in der Hecke sudl. Schaferweg mit Hohlungen
C
Datum Uhrzeit Wetter / Umstande Beobachtungen
29.03. 13.30- 12°C sonnig - viele Haussperlinge in Strauchern Ausgleichsflache Ecke Schéafergarten
2022 15.00 Wind aus W - Amsel revieranzeigend Siidrand Schafergarten
- Rotkehlchen Sichtung nérdlich Schaferweg Mitte
15.00- - Eichelhaher siidostlich Schafergarten
17.00 - Elstern Ecke Schéfergarten und Ausgleichsflache am Hort
D
Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde Beobachtungen
06.04. 14.20- 12°C bewdlkt, Wind - 4 Nebelkrahen auf Ackerflache siidlich Schafergarten
2022 15.00 aus W Gilleausbrin- | - Amsel Nahrungssuche Schaferweg nahe Schulsportplatz
gung - Eichelhaher Sichtung Schaferweg West Obstbaume Nordseite
Westlich Koppehof - Gimpel revieranzeigend Schaferweg Mitte Sudseite
und am Koppehofer - Absuche des Koppehofer Feldgrabens auf semiaquatische Arten (evtl. Biber, Fischotter,
Feldgraben Lurche und Ringelnatter) — keine Hinweise
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E
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
12.04. 6.10- SA 1°C leichter W - Amsel Sichtung Schaferweg nahe Kastaniengruppe
2022 6.45 aus S - Amsel revieranzeigend Siidrand Schafergarten
Stoérender Larm von
Autobahn
Gilleausbringung
stidlich Schaferweg
F
Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde Beobachtungen
19.04. 5.45- SA 4°C - Kohlmeise revieranzeigend Hecke Schaferweg 0stl. Kastaniengruppe
2022 6.30 Obstbaumblite am - Amsel Sichtung Schaferweg Mitte
Schaferweg
Bllte Spitzahorn
G
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
23.04. 07.00- SAklar 4°C - Kohlmeise Sichtung an Miindung Lindenallee Siidseite
2022 08.00 - Gartengrasmiicke revieranzeigend Hecke stidlich Schaferweg West
(Hohe Sportplatz)
- Haussperlinge larmend in Geblisch stddstlich Schulsportplatz und
- Haussperlinge an Schafergarten SW mehrere lautstark
- Stieglitz am Koppehofer Feldgraben
- Stieglitz revieranzeigend Schaferweg West
- Nebelkrahe nahrungssuchend westlich Koppehofer Feldgraben
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
28.04. 20.00- SuU 11° - Elstern nahe Hort und Schéfergarten
2022 21.00 - Sperlinge am Rand Schafergarten
- Amsel revieranzeigend Geholz sudlich Kita am Schulsportplatz
- keine FM-Aktivitaten
Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde Beobachtungen
03.05. 20.00- SuU - Nachtigall revieranzeigend Gehdlzgruppe sudlich Kita
2022 21.00 - Ménchsgrasmiicke revieranzeigend von Nussbaum Schaferweg Mitte
- keine FM-Aktivitaten im Plangebiet
J
Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde Beobachtungen
10.05. 05.30- SA 9°C klar - Elstern Sichtung Ausgleichsflache Hort
2022 06.45 Rapsblite auf Acker | - Zilpzalp revieranzeigend westlich Schulsportplatz
sudlich Schaferweg - Haussperlinge revieranzeigend aus Hecken Schéfergarten
- Nachtigall revieranzeigend aus Gebiisch Siiddstlich Kita
- Ménchsgrasmiicke revieranzeigend von Baumgruppe am Schaferweg sldostlich
Schulsportplatz
- Stieglitz Sichtung Hecke Schaferweg Mitte
- Gartengrasmiicke revieranzeigen Hecke am Schaferweg Westlich
- Dorngrasmiicke von Wipfel Hecke am Schaferweg (audioaufnahmen)
- Rotkehlchen revieranzeigend nérdlich Schaferweg West
- Stockente Sichtung am Zaun Schulsportplatz
- Graureiher Uberflug Wohngebiet Schafergarten zum Koppehofer Feldgraben /
Elsgraben
- Griinfink revieranzeigend Schaferweg - Feierabendweg
Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde Beobachtungen
16.05. 12.00- 25°C klar - Dorngrasmiicke revieranzeigend Schaferweg West
2022 13.30 - Grauammer revieranzeigend sudlich Schaferweg West

- Nachtigall revieranzeigend Geblusch sidlich Kita

- Stare siidlich Schulsportplatz

- Nebelkrahe auf Nahrungssuche auf Acker nahe Koppehofer Feldgraben

- Griinfink revieranzeigend Hecke am Schéaferweg West

- Blaumeise Schaferweg West an Ulme

- Zilpzalp revieranzeigend von Ulme Schaferweg nahe Lindenallee

- Absuche Zauneidechse u.a. thermophile Reptilien: ohne Fund

- Absuche potentieller Refugien (Totholzlager) und Sonnenplatze nach Amphibien oder
Reptilien: keine Sichtung Zauneidechse

- Absuche von Baumen nach Nisthéhlen und Altnestern: keine Hohlen, Altnester

unverandert (keine aktuellen Nestbauaktivitaten)
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- Absuche des Koppehofer Feldgrabens auf Spuren semiaquatischer Arten (evtl. Biber,
Fischotter, Lurche und Ringelnatter) — keine Hinweise
L
Datum Uhrzeit Wetter / Umstande Beobachtungen
25.05. 05.30- 10°C klar SA - Amsel am Schaferweg West nahe Lindenallee auf Uime
2022 7.00 - Nebelkriahe Schaferweg sudlich Schulsportplatz
- Elster Ecke Schafergarten
- Haussperlinge Schaferweg West in Hecke nahe Schulsportplatz
- Dorngrasmiicke an Hecke Schaferweg mehrfach revieranzeigend (foto)
Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde Beobachtungen
02.06. 13.45- 19°C heiter - Dorngrasmiicke 2x revieranzeigend Schaferweg West und Mitte
2022 15.00 - Elstern 2Stck. Schaferweg Mitte Nahrungssuche
-Absuche thermophile Reptilien: ohne Funde
N
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
10.06.2 05.00- 12°C klar SA - Dorngrasmiicke revieranzeigend an Schaferweg West Hohe Schulsportplatz
022 06.00 - Ringeltaube 2x an Schaferweg Hohe Kastanien Sichtung
- Stare Trupp ca. 20 Tiere 6stlich Schulsportplatz
- Bluthanfling Sichtung am Feldrand nérdlich Schaferweg
[0)
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
17.06. 05.20- 13°C klar SA - Hausrotschwanz revieranzeigend von Speicher Koppehof
2022 06.00 - Nachtigall revieranzeigend norddstlich Plangebiet
Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde Beobachtungen
28.06. 21.15- 22°C klar SU wind- - Uberflug Rauchschwalbe NO
2022 22.00 still - trotz geeigneter Witterung keine FM-Aktivitat
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
14.07. 10.30- 22°C klar - Goldammer revieranzeigend sudlich Schaferweg Mitte
2022 11.30 - Goldammer revieranzeigend westlich Koppehofer Feldgraben
- Stare Trupp ca. 30 Tiere am Schéaferweg Mitte
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
02.08. 21.30- 22°C klar windstill - Nebelkrihen ca. 30 Stck. Uberflug Acker westl. Koppehofer Feldgraben von Ost
2022 22.00 nach West
- keine Fledermause festgestellt.
- Absuche des Koppehofer Feldgrabens auf Spuren semiaquatischer Arten
(evtl. Biber, Fischotter) — keine Hinweise
S
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
10.11. 11.00- 10°C wolkig Absuche Altnester:
2022 13.00 - mehrere (3) Offenbriternester in der oberen Mitte der Hecke Schaferweg Slidseite,
- 1 Offenbruternest auf Nussbaum nérdlich Schaferweg West

A.4.2 Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten im parallel in Auf-

stellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg"

(weitere Auswertung siehe nachfolgend zu den einzelnen untersuchten Arten / Artengruppen unter A5 ff.)

Legende zur Artkartierung

Umgrenzun Vv N ffi ¥
desgP gieles est Offenbriiter

lange

Brutrevier R=25m
(Art in Fettdruck)

£ Nistkasten
¢ Hohlraum / Hohlraume

Begehung am Morgen (Sonnenaufgang)

Begehung am Tag

X0 XXX

Begehung am Abend (Sonnenuntergang)
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Artkartierung Detail Schiferweg — Die freiwachsende dornenreiche Hecke auf der Siidseite des Schaferweges
ist ein geeigneter Lebensraum und Regenerationsort fir offenbriitende Singvogel der Agrarlandschaft. Durch
mehrfaches revieranzeigendes Verhalten wurden hier innerhalb des Plangebietes Brutreviere von Rotkehichen,
Dorngrasmiicke, Stieglitz und Gartengrasmiicke festgestellt. Auch wurden vorhandene Hohlrdume und Nist-
kasten durch Hohlenbriter (Kohimeise, Haussperling) genutzt.
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Artkartierung Detail Nordwestrand — Die das Plangebiet dominierende freie Ackerflache wird weder von Am-
phibien, Reptilien noch von bodenbriitenden Singvdgeln als Lebens- oder Regenerationsraum angenommen.
Lediglich am Ubergang der Feldflur zum Siedlungsgebiet leben die Ubiquisten unter den Kulturfolgern zumeist in
dichten Hecken oder Nischen an Zaunen, Gebauden und Nebengelassen: Amsel, Elster und Haussperling. Im
dichten Gehélz im Ubergangsbereich zwischen Schulsportplatz, Kita und Hort briiten auRerhalb des Plangebietes
Amsel und Nachtigall.

A 5. Avifauna

A5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
80/2021 "Wohngebiet am Schiferweg™

A 5.1.1 Erfassungsergebnisse Hohlenbriiter

Am Schaferweg nahe der Einmindung in die Lindenallee gibt es innerhalb des Plangebietes Baume, die Stamm-
umfange aufwei