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0. VORBEMERKUNGEN
0.1. Allgemeines

Fiir das Gebiet "Wohnpark Bahnstrafe-Schiferweg" (Flur 9, Flurstiicke 178 / 1 und 178 /
7) wird z.Zt. ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V-&E-plan) erarbeitet. Da das
Vorhaben nachhaltige Landschaftsverdanderung erwarten lafit, bedarf es nach § 7 des
Brandenburgischen Gesetzes tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bbg NatSchG)
neben der Aufstellung des V-&E-planes der Erarbeitung eines Griinordnungsplanes. In
diesem werden die ortlichen Ziele, Erfordernisse und Mal3nahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege formuliert. Die griinorderischen Darstellungen sind als Festlegungen
in den V-&E-plan aufzunehmen.

Fiir die Erstellung von Griinordnungsplanen hat das Ministerium fur Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung des Landes Brandenburg (MUNR) eine Bearbeitungsrichtlinie mit klar
definiertem Anforderungsprofil erlassen, die als Arbeitsgrundlage fuir die Bearbeitung des

vorliegenden Griinordnungsplanes herangezogen wurde.

Der vorliegende Grinordnungsplan wurde parallel zu der Aufstellung des V-&E-planes
erarbeitet und wird vollstandig in diesen integriert.

Der Geltungsbereich des Grinordnungsplanes betrdgt analog zum V-&EE-plan 4,5 ha.
0.2. Rechtliche Grundlagen - Brandenburgisches Gesetz tiber Naturschutz und
Landschaftspflege (BbgNatSchG)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
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(BGBI. I 1994 Seite 3486) BauNVO

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

- Brandenburgisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG)
vom 25.06.1992

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO) vom 18.09.1989

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987, letzte
Anderung durch Gesetz vom 01.05.1993

- Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (BbgDenkSchG) vom 22.07.1991

- Gesetz zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Geriusche, Erschiitterung und ahnliche Vorgange (BImSchG) vom 14.05.1990

- Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitsprufung (UVPG) vom 20.06.1990

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) vom 23.09.1986



- Verordnung iiber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz der Béume (BaumSchVO)
vom 28.05.1981, uibergeleitet durch § 77 BbgNatSchG vom 25.06.1992

- Verordnung zur Anderung der Baumschutzverordnung vom 17.06.1994

In § 8a Abs. 1 Satz 1 BNatSchG heif}t es:

"Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz
1 und den Vorschriften des Baugesetzbuches und des MaBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch in der Abwagung nach § 1 des Baugesetzbuches zu entscheiden."

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 und § 8 Abs. 9 BNatSchG sind die verbleibenden, unvermeidbaren
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft durch Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen zu
kompensieren.

Der cigentliche Planentwurf bestimmt entsprechend den Vorgaben in § 7 Abs. 3
BbgNatSeh 3 in Anlehnung an Festsetzungsimoglichkeiten nach § 9 BauGB Flichen fiis
MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschalft,

Flachen mit Pllanzbindungen und Pllanzpflichten sowie 6fTentliche und private Griinflichen,
die durch schrifliche Festsetzungen und Vorschlige erginzt werden.

1. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

1.1. Regionale Zusammenhiinge

Der Ort Vehlefanz liegt etwa 30 km nordlich von Berlin, unmittelbar nordlich des Berliner
Autobahnringes (Fig.1).

1.2. Ortliche Lage (Fig. 2)
Das Plangebiet liegt stdlich der BahnstraBe, unmittelbar 6stlich der vorhandenen Bebauung.
Im Westen grenzt das Gebiet an die neugebaute Schule, im Nordosten an eine vorhandene

Wohnbebauung. Ostlich und stidlich vom Planungsgebiet fingt das Anbauland an,

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 4.8 ha.

2. BESTANDSAUFNAHME ( Fig. 3 und Karte 2 A sowie Anlage 2)
Die Bestandsaufnahme basiert auf folgenden Unterlagen:

Topographische Karte 1:10 000

Luftbild 1 : 10000
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- Flurkarte 1: 2500

- Vermessung von Dipl.-Ing. Rudolf Darenberg vom April 1994

- Geologische Karten 1:25000

- Geologische Voruntersuchung von Dipl.-Geol. H.Bredal vom 05.05.1994

- Baugrundgutachten, Hauptuntersuchung von Dipl.-Geophys. H. Last vom 10.02.1995
- Hydrogeologische Karten 1 :50 000

- Karte der Grundwassergefahrdung
1: 50000

- Karte "Natiirliche Vegetation" (Historische Kommission zu Berlin)
1 :650 000

- Begehuug, April und Juni 1994 (siehe Anlage 2)
2.1. Topographic und Lage

Das Plangebict besteht aus einem Hiigel mit Hohepunkt ungefihr im Zentrum des Gebietes.
Die Oberflidche des Geldndes variiert zwischen 45.0 und 48.5 miNN.

2.2. Fliichennutzung

Das Plangebiet ist z.Zt. nicht bebaut. Die jetzige Flichennutzung ist der Landwirtschaft
voroehalten. Gemad dem vorldufigen Flachennuizungspian solite das Geviet als
Wohngebiet genutzt werden.

2.3. Naturhaushaltfaktoren

Geologie

Vehlefanz gehort zu der naturrdumlichen Grofeinheit des Luchlandes (78), Haupteinheit
Nr. 782 (Landchen Glien). Geologisch wurde dieses Gebiet oberflichennah durch das
Brandenburger Stadium der Weichsel Kalkzeit gepragt.

Boden

Das Plangebiet befindet sich auf einer Geschiebemergelhochflache, in die an der 6stlichen
Grenze eine mit Sand gefiillte Rinne von ca. 30 m Breite eingeschnitten ist,

Im Hauptteil des Plangebietes besteht der Baugrund aus Geschiebelehm und -mergel
(sandigen Tonen), der mit einer Mutterbodenschicht bedeckt ist und vereinzelt Sandlinge
enthalten kann. Der Geschiebelehm/-mergel weist eine steife bis halbfeste Konsistenz auf,
ist gut tragfihig und und praktisch wasserundurchlassig. Schichtenwasser wurde groBten-
teils in den durchlassigen Sandlinsen angetroffen.



Der ostliche, niedriger gelegene Teil des Plangebietes wird durch machtige Sandablage-
rungen (Mittel- und Feinsande, teilweise schwach schuffig) geprégt, die den im oberen
Bereich erodierten Geschiebelehm/-mergel teilweise ersetzt haben.

Das gesamte Gebiet (45 592 m?) ist im jetzigen Zustand nicht versiegelt.

Der Ackerboden gehort mit einem Bodenwert von 44 Bodenpunkten zu den besten im
Kreisgebiet.

Vorbelastung

Der tiberwiegende Teil des Bodens muf3 aufgrund der intensiven Ackernutzung in den
letzten Jahrzehnten als merklich verandert angesehen werden. Laut Aussagen der
Kreisverwaltung gibt es keinen Altlastenverdacht im Plangebiet. Aufgrund der der sandigen
Bodenoberfliache und der den Winden ausgesetzten Lage ist die Ackerfliache stark
winderositionsgefahrdet.

Im Nordosten wird das Exiensivgrinland teitweise als "wilde Miillkippe" fiir Bauschutt
genutzt. Die Belastung ist jedoch unbedeutend. Die im Baugiundgutachten festgestellte
Konzentration tiberschreitet nicht die Grenzwerte der Brandenburger Liste. Der natiirliche
Untergrund ist laut den durchgefthrten Laboruntersuchungen nicht kontaminiert,

Wasserhaushalt

Das Plangebiet gehort zu der hydrologischen Struktureinheit mit machtiger, flichenhaft
ausgebildeter Lockergesteinsbedeckung. Die Oberflache des Grundwassers steht etwa 42

muNN.

Die Grundwasserscheide liegt dstlich des Planungsgebietes, d h. der Grundwasserstrom ist
im Plangebiet hauptsichlich nach Westen oder Nordwesten gerichtet.

Ostlich des Planungsgebietes befindet sich der Vorflutgraben LO 89. Dieser wird fiir
landwirtschaftliche Zwecke genutzt und ist in seiner Funktionsfahigkeit zu erhalten.

In der Karte tiber die Grundwassergefahrdung sind keinerlei Anlagen zur Entnahme von
Grundwasser verzeichnet.

Eine unmittelbare Gefahr der Grundwasserverunreinigung durch Infiltration schadlicher
Stoffe besteht im Hauptteil des Plangebietes nicht.

Im ostlichen Teil des Plangebietes sowie ostlich des Plangebietes im Anschluf3 an den
Vorflutgraben ist die Gefahr der Grundwasserverunreinigung grofer.

Vorbelastung

Maogliche Vorbelastungen des Grundwassers und des Oberflichenwassers ergeben sich aus
dem Einsatz von Diinger und Pestiziden auf den landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzten Flichen sowie aus der Schadstoftbelastung durch den Verkehr in der Bahnstrafle.



Im Nahbereich des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes im Nordosten besteht

ein nach Einschitzung geringes Gefihrdungspotencial durch Jauche, Giille, Pflanzenschutz-
mittel, Mineraldiinger, Treib- und Schmierstoffe u.a.. Wegen des dichten Bodens ist das
Gefdhrdungsrisiko im Hauptteil des Plangebietes jedoch begrenzt.

Klima, Luftqualitit

Das Plangebiet ist dem ostdeutschen Binnenklima zuzurechnen. Im Bereich des
Plangebietes (MefBstation Potsdam) liegen die mittleren Jahresdurchschnittstemperaturen bei
8,6 Grad C, die Julidurchschnittswerte bei 16,7 Grad C, die des Januar bei - 1,0 Grad C.

Die vorherrschenden Windrichtungen sind im Winter nach Siiden - Westen und nach Osten,
im Sommer nach Suden - Westen (Mefstation Potsdam).

Das offene und auf einer kleinen Hohe gelegene Plangebiet wird nur im Norden von den
vorhandenen Alleebaumen gegen Winde geschiitzt. Von allen anderen Himmelsrichtungen
aus ist das Gebiet den Winden ausgesetzt. Daraus erfolgt eine hohe
Winderosionsgefahrdung im Frithjahr und Herbst.

Vorbelasting:

Die Vorbelastungen des Plangebictes bestehen vor allem in einer Larm- und Schad-
stoffbelastung durch den Verkehr in der Bahnstral3e, jedoch trifft das nur im begrenzten
Umfange zu.

2.4. Arten und Biotope ( Fig. 3)

Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation sollte laut der Karte "Natiirliche Vegetation"
Kiefern-Traubeneichenwald sein. Die reale Vegetation besteht hauptsachlich aus Ackerland
ohne Baume. Nur im Norden (auBerhalb der Plangrenze)entlang der

Bahnstraf3e gibt es eine Allee, jedoch im Plangebiet durch Liicken unterbrochen.

Im Nordosten ist das Gelande mit kleineren Kuhlen und Hiigeln iiberzogen (ehemalige
Bauschuttkippe). Hier ist ein spéarlicher Wildwuchs von u.a. Salixarten entstanden. Als
iberwiegende Vegetation findet man jedoch Brennesseln.

Das Anbauland ist weitgehend ausgeraumt, ohne Geholze.

Im Plangebiet vorhandene Baume und Geholze:

Am Gebietsrand zu den Privatgirten:
4 Stieleichen, Quercus robur (u=10.73,0.79, 0.59, 0.53)
4 Spitzahorn, Acer platanoides (u=0.41, 028, 0.29, 0.34)

In der Ruderalflur:
1 Salweide, Salix caprea (dreistaimmig (u=1.72+1.06+1.20)



Unmittelbar auBerhalb der Plangrenze:

Allee entlang der Bahnstraf3e:

5 Spitzahorn, Acer platanoides (a=1.93, 1.70, 1,22, 1.87, 1.87)
Geholze im Abstandsgriin (Béschung entlang der Bahnstrale):
Esche, Fraxinus excelsior (< 10 Jahre alt)
+ einzelne Ahorne, Acer platanoides (< 10 Jahre alt)

(Die Esche wurde wahrscheinlich als Erosionsbindung der steilen Béschung angepflanzt, die
Ahorne sind ein nattirlicher Nachwuchs der Alleebdume.)

Gras- und Krautschicht

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung in den letzten Jahrzehnten und des dadurch sich
ergebenden Uberschusses an Nihrstoffen weisen die Biotope eine durchweg artenarme
Flora aus. Die Hauptvegetation in den Ackerbrachen und an den Wegrindern besteht aus
verschiedenen Grasarten mit einzelnen gewdéhnlichen "Unkrautarten”. Auf der
Bauschuttkippe dominieren Brennesseln und grobgewachsene Grasarten, wic z B. Dactylus
glomerata.

Die Krautschicht unter den Jungeschen im Abstandsgriin ist unbedeutend.
Alle im Plangebiet vorhandenen Baume sollten erhalten werden, mit Ausnahme der
Sahlweide auf der Bauschuttkippe. Dieser Baum hat keine Uberlebenschancen, weil der

Bauschutt beseitigt werden muB3. Dadurch werden die Standortverhiltnisse erheblich
verandert. Eine Fillgenehmigung von der UNB ist erforderlich.
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071412 Allee, liickig, Giberwiegend heimische Baumarten (BRAL) (Ahorn > 50 Jahre alt)
(auBerhalb der Plangrenze)

09130 Intensivacker (LI)

09140 Ackerbrache (LB), teilweise als Stellplatze fiir Landmaschinen genutzt

10122 Dorfliche Ruderalflur (PRD) (Schulgelande, auBerhalb der Plangrenze)

10126  Sonstige ruderale Staudenfluren (PRA); mit Gras, Weidengebiisch und Brennesseln
bewachsene Flachen, teilweise als "wilde Miillkippe" genutzt. Ehemalige

Hausgrundsteine sind im Gebiet vorhanden.

10192 Abstandsgriin mit Geholzen (PAB) (Eschen und Ahorne < 10 Jahre alt)
(auBerhalb der Plangrenze)

12122 Alterer Siedlungsbereich mit Garten (auferhalb der Plangrenze).



Die vorhandenen Biotoptypen wurden im April und Juni 1994 durch Begehung gemidl3 dem
Brandenburger Kartierschliissel kartiert. Das Ergebnis der Kartierung und die Bewertung
der Biotope sind in der Karte O2A dargestellt. Eine Artenliste mit charakteristischen Arten
liegt in Anlage 2 zum GOP vor.

Erhebungen tiber die Tierwelt liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Der iiberwiegende Teil
des Gebietes wird fur landwirtschaftliche Zwecke genutzt. Acker haben eine besondere
Bedeutung als Lebensraum fuir Sauger (u.a. der als stark gefihrdet geltende Feldhase),
Végel, Amphibien, Spinnen, Springschnecken, Hautfliigler und Schmetterlinge. Aufgrund
der intensiven Bewirtschaftungsweise ist jedoch von einer eingeschrinkten Artenvielfalt
auszugehen,

Die extensiv genutzte Griinfliche im Osten stellt dariiberhinaus potentiellen Lebensraum flir
Wanzen, Kafer und Reptilien dar.

Die an das Plangebiet angrenzende dérfliche Einzelhausbebauung mit Obstbaumbestand
bietet Lebensraum fiir eine Anzahl von Saugetieren (darunter Igel und Maulwurf),
Vogelarten, Amphibien und zahlreichen Insekten (vorrangig Schmetterlinge, Hautfligler,
Kafer und Fliegen).

Der ca. 50 m ostlich des Plangebietes gelegene Graben mit seiner Umgebung bildet ein
interessantes Biotoppotential, das durch eine Renaturierung des Grabens entwickelt werden
konnte. Zur Zeit ist jedoch der Graben naturfern ausgebaut.

Vorbelastung

Infolge der intensiven Bewirtschaftung mit Diinger- und Pestizideneinsatz sind alle im
Plangebiet vorkommenden Biotope belastet. Der Brennesselbestand im Nordosten deutet

2.5, Siedlungsgeschichtliche Entwicklung

Vehlefanz hat eine alte Bebauungstradition. Die Kirche ist aus dem 13.Jahrhundert. Der Ort
wurde 1421 zum ersten Male urkundlich erwihnt.

Ausgehend vom Dorfkern hat sich entlang der Straflen eine Bebauung hauptsichlich mit
Wohngebiuden und landwirtschaftlichen Betrieben entwickelt.

Die Dorfbebauung nordostlich und ostlich des Plangebietes stammt nach Ansicht ca. aus der
Jahrhundertwende. Die Wohnbebauung nordlich der BahnstraB3e ist zu einem viel spiteren
Zeitpunkt, ca. um 1960, entstanden. Die Schule, westlich des Plangebietes ist neugebaut.

2.6. Festgelegte Schutzgebiete und Denkmalschutz

Schutzgebiete nach dem BbgNatSchG sind im Plangebiet weder vorhanden noch geplant.
Die Alleebaume sind gemal} § 31 BbgNatSchG geschitzt.



Im Plangebiet befindet sich der Fundplatz eines Bodendenkmals. Dieser ist gemaf3 § 12 des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) geschiitzt. Laut § 15 : 2
BbgDSchG bedarf es der Erlaubnis der obersten Denkmalschutzbehérden, wenn ein
Denkmal zerstort oder weggenommen werden muf3 ( siehe auch Vorhaben- und
ErschlieBungsplan).

2.7. Geschiitzte Arten und Biotope

Im Plangebiet gibt es keine geschiitzten Biotope nach BbgNatSchG. Es wurden bisher auch
keine gefahrdeten Arten laut "Rote Liste" des Landes Brandenburg festgestellt. Die
Baumschutzverordnung fur das Land Brandenburg definiert Baume als geschiitzte, sobald
der Stammdurchmesser mehr als 10 cm betragt, gemessen in einer Hoéhe von 1,2 m iiber der
Gelandeoberflache.

2.8. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird vor allem durch das offene Anbauland und die Alleebaume
entlang der Bahnstralle geprigt. Aufgrund der topographischen Verhiltnisse hat das
Plangebiet eine dominierende und den Blicken der Umgebung ausgesetzten Lage
(Héhepunkt der umgebenden Landschali).

Direkt an das Plangebiet anschlieBend liegt entlang der Bahnstral3e im Nordosten eine
kleinmafistabliche, dltere Bebauung mit Doppelhdusern. Nordlich der Bahnstralfle ist eine
grofimafstabliche Bebauung mit viergeschossigen Mehrfamilienhdusern vorhanden. Auch
die neugebaute Schule, westlich des Plangebietes gelegen, erweckt einen relativ
grofmafstablichen Eindruck.

2.9. Bedarfan Erholungs- und Freizeiteinrichtungen

Das Gebiet wird heute aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nicht fur
Erholungszwecke genutzt. Der fiir die kiinftige Bebauung anstehende Bedarf an
Naherholung wird innerhalb des Plangebietes und des nahegelegenen Schulbereiches

gedeckt.
2.10. Ubergeordnete Fachplanungen

Die Erarbeitung des Griinordnungsplanes erfolgt gemal3 § 7 Abs. 5 BbgNatSchG auf der
Grundlage tibergeordneter Fachplanungen. Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis
Oberhavel, dessen Vorstudie vom Juni 1993 bis zum Vorliegen der Hauptstudie Gultigkeit
hat, ist als solcher zu nennen.

3.  KONFLIKTE

Durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet, der die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
erheblich und nachhaltig beeintrachtigen wird. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
sieht eine Minimierung des Eingriffes schon wahrend der Planungsphase eines
Bauvorhabens vor.
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Eine detaillierte, nach Naturschutzgiitern sowie Ursachen differenzierte Aufstellung der zu
erwartenden Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft findet sich in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung in Kap.6.

3.1. Konflikte im Bestand

Die vorhandenen Konflikte bestehen vor allem in der intensiven Ackernutzung mit
nachfolgenden Gefahrdungsrisiken bzw. Beeintrichtigen des Bodens, des Grundwassers
und der Artenvielfalt.

3.2. Von den vorgesehenen Vorhaben ausgehende Konflikte mit dem Arten- und
Biotopschutz, dem Naturhaushalt und dem Landschaftsbild

- Umnutzung von ca. 4,8 ha Acker und Griinland als Lebensraum einer Vielzahl von
Pflanzen- und Tierarten des Offenlandes zu Wohnflachen, ErschlieBungsflichen und
spezifischen Griinflachen, wie 6ftentliche und private Griinanlagen, StraBenbegleitgriin u.a.

- Damit verbundene Bescitigung von Vegetationsbesténden (ca. 4.1 ha Acker, ca. 0.7 ha
extensives Grinland).

- Dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen durch Flachenversiegelungen (Gebéude,
Stralen, Wege und Parkplatze auf maximal 19.540 m?).

- Erhohter Oberflachenabflul des Niederschlagswassers durch erhéhten Versiegelungsgrad.

- Erhéhter Abwasseranfall und potentielle Gefihrdung der Oberflaichengewasser durch
Leckagen.

- BErhidhter Trinkwasserverbraucii.

- Erhéhte Belastung aufgrund von Larm- und Schadstoffimmissionen durch vermehrten
Kfz-verkehr.

- Verdnderungen des Kleinklimas durch erhohten Versiegelungsgrad.
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Neubebauung,

- Entfernung eines vorhandenen Baumes (Weide, dreistammig). (Wird durch die
Beseitigung der Mullkippe und nicht durch das Vorhaben notwendig.)

- Evtl. Beeintrachtigung eines Bodendenkmals.
Einen Teil dieser Konflikte gilt es mit den Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmafinahmen

des Grunordnungsplanes zu vermeiden bzw. auszugleichen. Nicht ausgleichbare Eingriffe
sind mit Ersatzmalnahmen auflerhalb des Plangebietes zu bilanzieren.



4. ZIELVORSTELLUNGEN

Fir das Plangebiet wurden aufgrund der Bestandsaufnahme und -bewertung, der
Konfliktanalyse sowie der in § 1 BbgNatSchG und in der Vorstudie zum
Landschaftsrahmenplan formulierten Zielvorgaben landschaftsplanerische Zielvorstellungen
entwickelt. Dabei handelt es sich zum einen um tibergeordnete Ziele fiir Natur und
Landschaft, zum anderen um KompensationsmaBnahmen, um die durch das Vorhaben
entstehenden Konflikte mit den Schutzgiitern zu reduzieren.

Eine genaue Bilanzierung der MaBnahmen erfolgt in Kap. 6 und Anlage 1 (Tab. 6: 1 -
6:5).

4,1. Bodenschutz

Leitziele fiir den Bodenschutz sind eine Minimierung der Beeintrachtigung der nattirlichen
Aufnahmefihigkeit des Bodens fiir Regen- und Schmelzwasser, der natiirlichen
Fruchtbarkeit, der naturlichen Filterwirkung gegentiber méglichen Verunreinigungen des
Grundwassers sowic die moglichst weitgehende Erhaltung des natiirlich gewachsenen
Bodens.

Teilziele und Mafinahmen:

- Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt notwendige Mal3.

- Schonender Umgang mit dem zu beseitigenden Boden ( Abschieben, Zwischenlagern,
Wiederverwendung).

- Vermeidung der Schadstofteintrige.

- Verringerung der Schadstoffeintrage auf 6ffentlichen und privaten Griinflichen durch
extensive Pflege.

4.2, Wasserhaushalt

Leitziele fiir den Wasserhaushalt (Oberflichen- und Grundwasser) sind eine Vermeidung
von Schadstoffeintrigen ins Grundwasser und in den nahegelegenen Graben sowie von

Grundwasserabsenkungen.
Teilziele und Mafnahmen:

- Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen durch Schutzvorkehrungen wihrend der
Bauphase.

- Vermeidung des Eintrags von Schadstoffen in die Oberflichengewisser durch Reinigung
der Abwisser in einer Klaranlage und Anlage begriinter Pufferzonen.

- Verringerung des Diingemittel- und Pestizideneintrags durch Extensivierung der Nutzung
und Pflege des ehemaligen Ackerlandes.
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- Vermeidung eines erhohten Oberflichenabflusses durch Minimierung der
Oberflachenversiegelung sowie Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebietes, soweit das die Bodenverhiltnisse erlauben.

- Verringerung des Wasserverbrauches durch wassersparende Technik in der
Wohnbebauung,.

4.3. Arten- und Biotopschutz

Leitziele fiir den Arten- und Biotopschutz sind die Gewihrleistung einer Vernetzung
untereinander und mit dem Landschaftsraum sowie die Schaffung neuer Lebensraume als
Ersatz fiir die durch das Vorhaben beeintriachtigten oder zerstorten Biotope.

Teilziele und Mafnahmen:

- Erhaltung, Schutz und Entwicklung der nach § 31 BbgNatSchG geschiitzten Alleen.
Anpflanzung von komplettierenden, dem Bestand entsprechenden Alleebaumen.

- Anlage und extensive Pflege 6fentlicher Granflachen auf ehemaligem Intensivackerland.

- Vernetzung durch zusammenhangende Griinzizuren im Plangebiet.

- Anlage von Alleen, Hecken und Gebiisch zur Biotopvernetzung und als neue Lebensrdume
fur verschiedene Pflanzen- und Tierarten.

4.4, Klima/Luftqualitit

Leiiziele flur das Schuizgebiet Klima und Luil sind die Erhaitung Kieiiklimatischi wirksaiier

Flachen sowie eine Minimierung der Larmimmissionen und der Schadstoftbelastung der

Luft.

Teilziele und Mafnahmen:

- Zusammenhangende Grinztge durch das Planungsgebiet.

- Anpflanzung von Baumen und Strauchern mit fiir das Kleinklima giinstiger sowie
luftreinigender Wirkung.

- Verringerung der Immissionen von Kfz im Wohngebiet durch Sammelparkplitze mit
abschirmenden Nebengebauden sowie Lattenzdunen und Hecken.

- Randbepflanzung als Windschutz und zur Verbesserung des Kleinklimas.
4.5. Landschaftsbild/ Erholung, Denkmalschutz
Leitziele fiir den Schutz des Landschaftsbildes und des Erholungsbedartes sind die Erhal-

tung und die Entwicklung landschaftsbildpragender Landschaftsformen und Strukturele-
mente sowie die Neuanlage ausreichender Freirdume und Griinanlagen im besiedelten

Bereich.
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Teilziele und Mafnahmen:

- Anpassung der Bebauung an die natiirlichen Gelandeverhiltnisse sowie Vermeidung
weitgehender Veranderungen der vorhandenen Niveauverhiltnisse.

- Erhaltung, Schutz und Entwicklung landschaftsbildprigender Strukturen, wie Alleen,
Hecken etc.

- Einbindung des Planungsgebietes in den umgebenden Landschaftsraum durch Bepflanzung
der Aullenrander mit ortstypischen Hecken und Obstbdumen.

- Gliederung des Gebietes durch Grinziige und Alleenbepflanzung.
- ErschlieBung des Gebietes fuir Fullgdnger und Radfahrer.
- Schaffung von Spielflichen und 6ffentlichen Griinanlagen fiir die Naherholung.

- Verbesserung der Zuginglichkeit durch Vermeidung von Einfriedungen sowie Schaifung
von durchgehenden Reservaten fiir den oflentlichen FuBiganger- und Radfahrerverkehr.

- Verminderung der vorhandenen, steilen Boschung an der Bahnstrafle.

- Erhaltung oder fachgerechte archiologische Untersuchung/Dokumentation/Bergung im
Bereich des vorhandenen Baudenkmals.

5. DEWERTUNG DER LANDSCIIATT
5.1. Die ridumliche Lage

Das Plangebiet liegt innerhalb des in einem Zusammenhang bebauten Ortsteiles, zwischen
der Schule im Westen und der Wohnbebauung im Norden und Osten. In der
Ubersichtsplanung der Gemeinde (FNP-Entwurf und Rahmenplan) wurde auch das Gebiet
sudlich des Plangebietes als Bauland ausgewiesen. Das Plangebiet wird somit kiinftig an
eine zentrale 6ffentliche Griinflache - nicht an Ackerland - im Siiden angrenzen.

5.2. Boden

Leistungsfahickeit

Der Boden ist als Anbauboden relativ gut geeignet (44 Bodenpunkte). Als Pufter gegentiber
moglichen Verunreinigungen des Grundwassers ist die Leistungsfahigkeit des Bodens im
Hauptteil des Gebietes gut. Die tiefgelegenen , undurchlassigen Schichten wirken als Schutz
gegeniiber flichenhaft eindringenden Verunreinigungen. Aufgrund der bindigen Boden und
des vorhandenen "schwebenden" Grundwassers wird die Infiltrationskapazitit jedoch
begrenzt. In den am ostlichen Gebietsrand vorhandenen Sanden ist die Versickerungs-

kapazitét gut.



Empfindlichkeit

Der sandige Oberboden ist empfindlich fiir Winderosion. Er hat auch geringe Pufferkapa-
zitdt gegen Versduerung. AuBerdem bindet er schlecht die mineralisierten Nahrstoffe der
Winterzeit, wenn der Boden nicht von Ackerpflanzen bedeckt ist.

5.3. Grund- und Oberflichenwasser

Leistungsfihigkeit

Im ganzen Gebiet infiltriert Regenwasser den Boden. Zur Zeit sind keine Altlasten bekannt.

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Anlagen zur Entnahme von Grundwasser
vorhanden.

Empfindlichkeit

Laut der Karte "Grundwassergefdhrdung" besteht unmittelbare Gefahrdung des
Grundwassers durch flachenhaft eindringende Schadstoffe.

Durch den Wassertransport in dem Entwasserungsgrdaben L.O 89 ostlich des Plangebietes
wird das Oberflichenwassersystem durch Nihrstofle beeintrachtigt, was zur Eutrophierung
beitragen kann.

5.4. Landschaftsbild und Erholung

Die Alleenbaume (auBerhalb der Plangrenze) haben einen besonderen Wert fiir das
Landschaftsbild.

Auflerdem ist das gesamte Plangebiet wegen der exponierten Lage empfindlich, besonders
hinsichtlich der Einblicke von Osten und Stiden her. Das vorhandene Landschaftsbild ist

jedoch ziemlich monoton ( groBflachiges Anbauland ohne Baume und Geholze). (Siehe
auch Pkt. 5.1 oben.) Fur die Erholung hat das Plangebiet im derzeitigen Zustand nur einen

geringen Wert.
5.5. Leistungsfiihigkeit der Biotope
Biotop

Mit Ausnahme der Alleebaume sind keine der im Plangebiet vorhandenen Biotope als
besonders wertvoll oder empfindlich eingestuft worden.

Die Eigenschaftskriterien der Leistungsfahigkeit sind:

I Geringe Nutzungsintensitat,

I Artenvielfalt, Seltenheit

III  nicht oder nur in langen Zeitraumen (>25 Jahre) regenerierbar,

IV glnstiger Lebensraum fur die Fauna.



Die Kennzeichnung bedeutet: x  Stark ausgepragt

0 vorhanden

Biotop I I m v Bewertung
der Leistungsfihigkeit

Alleenbdume 0 o X 0 mittel

(071412)

Intensivacker 0 gering

(09130)

Ackerbrache 0 0 gering

(09140)

sonstige ruderale

Staudenflur §) ) gering,

(10126)

Abstandsgrin =~ 0 0 gering

(10192)

Alterer Siedlungs-

bereich (12122) 0 gering

Kommentar:

Die Jungeschen und -ahorne im Abstandgriin sind zwar theoretisch wertvoll. Sie sind aber
wegen ihrer Lage unter den Alleebaumen nicht zu erhalten, weil sie sich zu groflen Baumen
entwickeln und dadurch mit den Alleebaumen konkurrieren werden. Bedingt durch ihre
Lage zwischen der Landstra3e und dem Intensivacker sind sie auch als Refugium fur die

Fauna nur von begrenztem Wert.

Bei Ackerbrache und Staudenflur handelt es sich von Schad- und Nihrstoffen stark

belastete Biotope.

Die Allee besteht auf der Strecke am Plangebiet vorbei hauptsdchlich aus Liicken (nur $
Biume innerhalb der betroffenen Strecke). Diese Baume stellen zwar einen giinstigen
Lebensraum fiir Vogel und Insekten dar, sie sind aber kaum als linienformiges

Vernetzungselement zu betrachten.

5.6. Empfindlichkeit der Biotope

Die relevanten Belastungsfaktoren der Biotope sind:
L. Versiegelung der Umgebung,

2. Zerschneiden,



- 3 Schadstoffeinwirkuné/ Eutrophierung
4. Grundwasserabsenkung,

Die Empfindlichkeit fur die jeweilige Belastung:

h hoch

m mittel

v vorhanden.

Biotop 1 2 3 4 Bewertung
der Empfindlichkeit

Alleenbaume h m m h hoch

(071412)

Intensivacker vV VvV v v gering

(09130)

Ackerbrache \ v \ v gering

(09140)

Sonstige Ruderalflur v v Vv v gering

(10126 |

Abstandsgriin vV v v v mittel

(10192)

Alterer Siedlungs-

bereich (12122) \ vV VvV v gering

(Siehe weitere Tabellen 6 : 1 - 6 : 5 in Kapitel 6.)

Kommentar:

Die beiden Belastungsfaktoren "Zerschneiden" und Schadstoffeinwirkung/Euthrophierung"
sind flir samtliche Biotope durch die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung schon
vorhanden. Die Ackerbrache ist teilweise mit einem ca. 1.8 m hohen Maschendrahtzaun
eingezaumt und wird als Abstellplatz fiir Landmaschinen genutzt.

Die Ruderalflur wurde friher als Bauschuttkippe genutzt. Laut Aussagen des LUA, Abt.
Abfallwirtschaft sollten die Ablagerungen gerdaumt und auf eine geordnete Deponie
verlagert werden. Dadurch wird sich die jetzige Oberfliche (Biotop) grundsatzlich

verdandern.
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Mit der - durch die Beseitigung der Bauschuttkippe notwendigen - Entfernung der
Bodenoberflache und der Ablagerungen in Hohe von 0.5 - 1.5 m im Hauptteil des Bereiches
"Ruderalflur" kann diese Flache nur in den Wegrandern entlang dem vorherigen
Zufahrtsweg zur Millkippe als bestehendes Biotop betrachtet werden. (Diese Wegréinder
werden von dem Vorhaben nicht beeinflufit.)

6. GRUNORDNUNGSPLAN (Karte O2B)
6.1. Hauptziige des Planes
Die Hauptziige der Ausformung sind:

- Vorhandene Laubbaume sind - mit Ausnahme der Sahlweide auf der ehemaligen
Bauschuttkippe - zu erhalten.

- Entlang der StraBe A sind beidseitig hochstimmige Alleebiume anzupflanzen.

- Zwischen den Teilgebieten sind Spielplatze fiic Kleinkinder anzoordnen. Diese werden
mit Strauchern und Baumen begrint und durch Gehwege den umgebenden Strallen
angeschlossen. AuBerdem werden Baumgruppen im Stdost- sowie Sidwestleil des
Gebietes als landschafisbildende Elemente vorgeschlagen.

- Das Bodendenkmal wird erhalten. und in eine zentrale Griinflache integriert. Diese
Grinfliche wird durch Gehwege an das umgebende StrafBensystem angeschlossen.

- Die offentlichen Griinflachen und Griinziige im Plangebiet sind als Vernetzung mit der

umgebenden Landschaft verbunden.
- Das Regenwasser soll - soweit moglich - innerhalb des Plangebietes versickert
werden.

- Eine Randbegriinung mit 3 - 5 m Breite ist sowohl mit Hinsicht auf das Landschafts-
bild als auch als Windschutz und Saumbiotop gegen das Ackerland sehr zu empfehlen.
Mit der vorgeschlagenen Ausdehnung der Bebauung ist die Gewahrleistung dieser
Randbegriinung nur teilweise moglich. Die Eingriffe in die Natur und Landschaft sind
deshalb innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbar.
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6.2. Inhalt des Griinordnungsplanes ( Fig. 7A und B )

Zu erhaltende Baume: 8 St innerhalb des Plangebietes, 5 Alleebaume auBerhalb des
Plangebietes

Neu zu pflanzende Baume: groBkronig kleinkronig Heister
Straflenbegleitende Béiume

Stralle A - 46 -
Strafle B - 4 -
Strafle C - 4 -
Stralle D - - -
Strafle E - 3 -
Strafle F . 6 -
Strafle G - 3 3
Durchgehender G-/R-weg - 30 -
Summe - 96 3

Baumgruppen
- Griinflache entlang der

BahnstraBe I 3 3
- Grinflachen zwischen Teilgebiet

Bund F - 5 .
- Grinflachen zwischen Teilgebiet

M, N, Uund V - 4 3
- Grunflachen zwischen Teilgebiet

N, O, Tund V 3 . 15
- Gitnflachen zwischicn Teilgebiet

Pund Q 3 3 8
- Zentrale Griinfliche mit Boden-

denkmal 2 S 6
- Grinflache in der Stidostecke 3 5 9
- Gruinflache in der Siidwestecke - 5 6
- Grunflachen entlang der Ostgrenze 2 - 9

Summe 14 30 59

Die Mindestanzahl der zu pflanzenden Geholze sowie die Qualitat werden im Vorschlag zu
den textlichen Bestimmungen im Kap. 6.7. festgelegt.

Mit den extensiv gepflegten, offentlichen Griinflachen innerhalb des Plangebietes sowie den
Anpflanzungen von Baumgruppen, Strauchern und Alleebdumen werden neue und
aufgewertete Biotope sowie Vernetzungselemente geschatfen.

Durch die vorgeschlagene Bebauung wird eine wesentliche VergroBerung der versiegelten

Flache erreicht. Zur Vermeidung von Grundwasserabsenkungen sind das Dachwasser sowie
das StraBenwasser soweit wie moglich innerhalb des Plangebietes zu versickern.
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Die Versiegelung der Boden wurde durch die begrenzte Fahrbahnbreite und die Verwen-
dung von Pflaster oder Pflastersteinen auf den Gehwegen und Stellplitzen méglichst gering
gehalten.

Die Anliegerstrafien sind einheitlich mit hochstimmigen, einheimischen Laubbaumen zu
bepflanzen. Der Mindestqualitatsanforderungen werden in den textlichen Festsetzungen
bestimmt.

In den offentlichen Griinflachen soll eine Pflanzung mit Laubbaumen und -geholzen

einheimischer, standortgerechter Arten laut Pflanzenliste 1 und 2 durchgeflihrt werden. Die
Mindestanzahl der zu pflanzenden Geholze wird in den textlichen Festsetzungen bestimmt.

Derzeitige Fliichenbilanz

Intensivacker 40 900 m?

Ackerbrache 2 120 m?

Dorfliche Ruderalflur 4 920 m?
______ . 47940 m?

Kiinftige Fliichenbilanz

Offentliche Flichen in m?

- StraBBen ( 100 % Versiegelung ) 4780
- Geh- und Radwege (max. 92,5 % Versiegelung ) 2 440
- Miillentsorgung/Trafostationen 20
- Verkehrsgriin 240
- Offentl. Stellplatze (max. 75% Versiegelung) 890
- Andere offentliche Griinflachen (extensive Pflege) 11430

(davon Flachen mit Spielplatzen 512 m?)

Summe: 19 860
Private Grundstiicksflichen in m?

- Private nicht tiberbaute Flache, gartnerisch gestaltet 16 080
- Flachen fur Nebenanlagen (teilversiegelt) 4 000
- Flachen fiir Gebaude 8 000
Summe: 28 080
Summe im Plangebiet 47 940
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PFLANZENLISTE 1

Fir die BepflanzungsmafBnahmen der 6ffentlichen Griinflachen sowie der privaten Gérten
wird nachfolgend eine Auswahl geeigneter Geholzarten vorgestellt. Diese Liste orientiert
sich an der potentiell natiirlichen Vegetation des Gebietes sowie an den landlich geprigten,
lokalen Garten und Obstgartenbepflanzungen. Das Ziel ist, einen abwechslungsreichen und
aestetischen Gesamteindruck des Gebietes zu erreichen. Die Details der Griinplanung
konnen erst zu einem spateren Zeitpunkt festgelegt werden.

Fir die 6ffentlichen Griinflichen sollen ausschlieBlich einheimische Arten, fir die privaten
Grundstticksflachen mindestens 80% einheimische Arten gewahit werden.

LAUBBAUME

Acer campestre - Feldahorn (h)

Acer pseudoplatanus - Bergahorn (h) (L)
Alnus glutinosa - Schwarzerle (h)

Betula pendula - Sandbirke (h)

Carpinus betulus - Hainbuche (h) (1)
Crataegus monogyna - EingriMicer Weilidorn (h) (k)
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche  (h)

Malus sylvestris - Holzapfel (h) (k)
Populus tremula - Espe (h)

Prunus avium - Vogelkirsche (h) (k)
Prunus padus - Traubenkirsche (h)

Querqus robur - Stieleiche (h) (L)
Salix caprea - Salweide (h) (k)
Sorbus aucuparia - Eberesche (h) (&)

Tilia cordata ; - Winterlinde (h) (L)
Tiiia platyphylios - Sommeriinde (h) (L)
Ulmus laevis - Flatterulme (h)

(h) = heimische Baume

(L) = fiir den Larmschutz geeignet

(k) = kleinkronige Baume

STRAUCHER

Cornus mas - Kornelkirsche (h)

Cornus sanquinea - Roter Hartriegel (h) (L)
Corylus avellana - HaselnuB3 (h) (L)
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn (h) (L)
Hippophae rhamnoides - Sanddorn (h)

Lonicera periclynum - Waldgeif3blatt (h) (L)
Malus sargentii - Zierapfel

Prunus spinosa - Schlehe (h)

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere (h)

Rubus fruticosus - Brombeere (h)

Rosa canina - Hundsrose (h)

Rosa rubigunosa - Weinrose (h)
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Rosa tomentosa - Filzrose (h)

Salix cinerea - Grauweide (h)

Salix aurita - Ohrweide (h)

Salix caprea - Salweide (h)
Sambucus nigra - Fliederbeere (h) (L)
Syringa vulgaris - Wildflieder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball ~ (h)
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball (h)

(h) = heimische Geholze
(L) = fur den Larmschutz geeignet

KLETTERGEHOLZE

Aristolochia durior - Pfeifenwinde

Clematis vitalba - Gewohnliche Waldrebe (h)
Hedera helix - Efeu (h)
Lonicera caprifolium - Echtes Geiliblatt (h)
Partenocissus tricuspidata - Wilder Wein

(h) = heimische Geholze

OBSTGEHOLZE

flandinhia®agarachita Sariany
\lﬂ.nubuﬂauascfcuafc oorten;

Rasenmischung

Fiir die offentlichen Griinflichen sollten folgende Rasenmischungen gemal3 den Richtlinien
fur Landschaftsgestaltung (RAS-LG 2) verwendet werden:

- offentliche Griinflichen: RSM 9 - Landschaftsrasen A gemal3 DIN 18917, Abs.
2.2.3

6.3. Nutzungsbeschrinkungen und -inderungen

Im Vergleich zu der fritheren Nutzung kommt es in Zukunft zu keiner wesentlichen
Nutzungsbeschrinkung. Das Gebiet wird nach wie vor fur private Zwecke genutzt. Durch
den Ausbau von ErschlieBungsstrafien sowie Geh- und Radwegen wird jedoch die
Zuganglichkeit etwas verbessert.

6.4, Pflege

Die 6ffentlichen Grinflichen sollen extensiv gepflegt werden (siehe Bestimmungen und
Hinweise in Kap. 6.6).
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6.5. Eingriffsregelung und Bilanzierung

Allgemeines
Gemil § 10 BbgNatSchG liegt ein Eingriff vor bei

"Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen im besiedelten wie im
unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild
oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintriachtigen kénnen".

GemaB § 12 BbgNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet:
k, "...vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen..."

2. "Der Verursacher hat unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch MafBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach
semner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederher-
gestelit oder neu gestaltet ist."

In § 13 Abs. 1 heil3t cs:

"Sind die Beeintrichtigungen nicht zu vermeiden und nicht auszugleichen, so ist der Eingriff
unzulissig, es sei denn, dafl bei Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
andere Belange der Allgemeinheit den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen."

Iii § 14 hieildi es weiter:

"Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach § 13 zulassig, so hat der Verursacher die
zerstorten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes an anderer Stelle des von dem
Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wiederherzustellen
(ErsatzmaBnahmen). Art und Umfang der ErsatzmaBBnahmen sollen den Aussagen der
Landschaftsplanung Rechnung tragen."

Es werden Konflikte zwischen den vorhandenen Naturhaushaltsfaktoren sowie

okologischen
Funktionen einerseits und der Durchfuhrung des Bauvorhabens andererseits entstehen.

Solche Konflikte beziehen sich auf:

- die Bauphase,
- die physischen Anlagen an sich,
- den Betrieb der Anlagen.

In Anlage 1 - Schutzbezogene Konfliktbilanz - sind diese verschiedenen Konfliktarten nicht
getrennt bewertet und dargestellt.



Bilanzierung schutzgutbezogener Konflikte

In Anlage 1 ist eine Bilanzierung der schutzgutbezogenen Konflikte dargestellt (Tabellen
6:1 - 6:5). Diese Bilanzierung wird in der folgenden Tabelle zusammengefafit:

Naturhaushaltsfaktor Gesamtbewertung

Funktion Bilanz

Boden negative Bilanz

Wasser Ausgleich

Arten und Biotope negative Bilanz

Klima, Luft, Larm negative Bilanz bis Ausgleich
Landschaftsbild, Erholung negative Bilanz bis Ausgleich
Gesamtbewertung, negative Bilanz

Stellungnahme
6.6. Stellungnahme

Innerhalb des Plangebietes wird es cine wesentliche Vergrofierung der versiegelten Flache
geben. Dies wird mit einer Aufwertung der vorhandenen Biotope sowie einer zusilzlichen
Bepflanzung mit Baumen und Strauchern ausgeglichen.

Die Bebauung sowie die Emissionen des erhohten Verkehrs haben fur das Kleinklima und
die Luftqualitat negative Effekte. Diese Beeintrachtigungen konnen nur teilweise innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden.

Die Eingriffe in die Natur und Landschaft sind aufgrund der fehlenden Randbegriinung
innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbar.

Mit der Gemeinde wurde Kontakt aufgenommen, um geeignete Flachen fir Ersatzmal-
nahmen zu finden. Diese werden in der zum Griinordnungsplan gehérenden Anlage 3
dargestellt.

6.7, Textliche Bestimmungen, die in den V-&E-Plan - soweit baurechtlich
vertretbar - ibernommen werden. Die Punkte, die nicht durch das Baurecht zu
regulieren sind, werden als Hinweise formuliert.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und
Landschaft gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

6.7.1. Dieim Plangebiet vorhandenen Laubbdume sind zu erhalten, mit der Ausnahme der
Salweide am Ostrand des Plangebietes. Fur diesen Baum ist eine Fillgenehmigung
erforderlich.

6.7.2.  Zu erhaltende Bidume sind zur Verhinderung von Schaden durch Baueinwirkungen
durch MaBnahmen gemaf3 DIN 18920/RAS-LG 4 zu schitzen.

6.7.3.  Die StraBen sind einheitlich mit hochstimmigen, einheimischen Laubbdumen zu
bepflanzen. Die Pflanzen sind gemiB Pflanzenliste 1 auszuwihlen.

o
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u Durchgehender Geh- und Radweg, zwischen der BahnstraBBe ind StraBe G:
Den Weg entlang sind einseitig kleinkronige Baume zu ptlanzen.

. Gehweg, zwischen NO-Ecke des Plangebietes und Flst. 171:
Entlang der Ostseite sind kleinkronige Baume zu pflanzen.

6.7.4.Die offentlichen Grinflichen sind mit einer Krautschicht von Wiesengrisern und
-krdutern auszubilden und extensiv zu pflegen.

In den Flichen sind Laubbiume und -gehélze einheimischer, standortgerechter Arten
laut Pflanzenliste 1 anzupflanzen. Fiir je 4 Stellplitze ist ein grof3kroniger Baum
anzupflanzen. Die Anzahl und die Standorte fiir Baumpflanzungen sind in der
Planzeichnung festgelegt.

¥ Im Bereich des Bodendenkmals sind keine Geholzpflanzungen zulissig.

*  Die Flachen fur die Sortierung und Wiederverwendung von Abfillen sind mit Hecken
zu umgeben.

0.7.5.Bet der Ausgestaltung der Ausgleichismalinahimen sind folgende Grundsitze und
Mindestqualitatsanforderungen zu beachten:

: Anpflanzung von Linzelbaumen ecinschlief3lich Allecbaumen:

- Anpflanzung von Hochstammbaumen mit einem Stammumfang der Sortierung
20/25 (Allee, groB3kronige Baume) und 16/18 (Allee, kleinkronige Baume).

Himveise:

Schaftung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellung der
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gemaf3 DIN
18916.

Verankerung der Baume und Schutz vor Beschidigungen sowie Sicherung der
Baumscheibe.

Die Biaume im Straflenbereich sind mit Baumschutzbiigeln zu versehen. Die
Baumscheiben sollen mindestens 2.5 x 2.5 m betragen.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre.
* Anpflanzung von Geholzen und freiwachsenden Hecken:
- Anpflanzung von Biumen als Uberhilter mit einem Stammumfang der Sortierung

14/16 sowie Heistern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten Strauchern je nach
Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

Himveise:
Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915.



Verankerung der Geholze und Erstellung von Schutzeinrichtungen.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre.

* Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsaumen:
Himveise:

Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915.

Einsaat von Wiesengrdsern und -krautern, méglichst aus autochthonem Saatgut.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre.

Die Gras- und Krautstreifen am Gebietsrand sind der natirlichen Entwicklung
zu tiberlassen. Bei Bedarf ist eine komplettierende Einsaat von Wiesengrasern
und -krautern durchzufiihren.

0.7.6. Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Himvyeise:
Die offentlichen Griinflachen sind extensiv zu pflegen. Chemische Diingemittel
und der Iiinsatz von Pestizide sind unzuldssig.

Die Pflege der offentlichen Grunflichen erfolgt jéhrlich durch zweimaliges
Maihen - nach dem 25.Mai und nach dem 15.September. Das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen.

Auch in den privaten Grundstiicksflaichen sind chemische Diingemittel und
Pestizide zu vermeiden.

Der Vorhabenplaner ist flir das Anlegen der offentlichen Griinflachen sowie der
Grundstucksflichen mit Pflanzgebot und auch fur eventuelle Ersatzleistungen
bei Pflanzausfallen innerhalb von 3 Jahren nach der Pflanzung verantwortlich.

6.7.7. Zaune an der StraBenseite und an den den Gebietsgrenzen zugewandten Seiten sind
nur zuldssig, wenn sie auf voller Lange (mit Ausnahme von Toren und Einfahrten)
von Hecken gesdumt werden. Die Hecken miissen mindestens dieselbe Hohe wie die
Zidune haben. Die Ziune sollen mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
ausgestattet werden.

6.7.8 Fir die Stellplatze und FuBwege sind Oberflachenbelege mit mindestens 7.5%
Fugenanteil zu verwenden.

Himveise:
Der Oberboden darf nur auf den Fldchen entfernt werden, die fiir Bebauung,

StraBen, Stellplitze und Wege vorgesehen sind. Auf diesen Flachen ist der
Oberboden zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 3
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abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Der Oberboden
darf nicht auf den Flichen gelagert werden, die fiir die Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen sind.

6.8. Ersatzmafinahmen

Ersatzmafinahmen flir die innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbaren Eingriffe sind
auBerhalb des Plangebiets auf den folgenden Grundstiicken (6ffentlichen Wegen)
durchzufiihren:

El  Flur 4, Flst. 34 (Boschung und Allee entlang der Bahnstral3e):
* Erginzung der Allee durch Anpflanzung neuer Alleebaume. Verminderung der
steilen Boschung und Anpflanzung von standortgerechten, niedrigen Geholzen, die
nicht mit den Alleebdumen konkurrieren werden. (Betroffene Flache: 430 m?)

E2  Flur 9, Fist. 177 (Schulbereich Ostteil):
* Anlage einer Gitinflsche mit Baumgruppen und Gehdlzen. Extensive Pllege als
Wiese. (Betroflene Flache: 15.000 m?)

E3  Flur 9, Fist. 115 (Koppehofer Weg):
* Anpflanzung von wegbegleitenden Baumen und Geholzern auf der Strecke
zwischen dem Graben LO89 und Flst. 51 (nordsiidlicher Feldweg). (Betroffene Fliche
12.000 m?, davon 2.400 m Weg)

Fir diese Ersatzmaf3nahmen gelten die aligemeinen Vorschriften und Hinweise gemdl Pkt
5.7.5 - 6.7.6. Die ErsatzmalBinahmen werden in der zum Griinordnungsplan gehorenden

Anlage 3 dargestellt.

Die Durchfithrung der im Pkt. 6 prazisierten MafBnahmen sind mit einem Vertrag zwischen
dem Vorhabentriger und der Gemeinde sicherzustellen.

6.9 Archiologische Untersuchung gemif} § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. DSchG

Im Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal. Dieses wird gemaf3 Absprache mit dem
Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Frithgeschichte in der zentralen Griinflache

erhalten.
6.10. Durchfiihrung

Die im Grinordnungsplan dargestellten MaBnahmen sollten spitestens zwei Vegetations-
perioden nach der Fertigstellung des Bauvorhabens durchgefiihrt werden.

Fir die Durchfiihrung landschaftsplanerischer Mafinahmen werden mit dem im V-&E-Plan
integrierten Griinordnungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschatten. Die
Hinweise, Anlage und Pflege betreffend, die nicht durch das Baurecht reguliert werden



konnen, sowie die ErsatzmafBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des V-&E-Planes
werden durch einen Vertrag zwischen dem Vorhabentriger und der Gemeinde Vehlefanz

sichergestellt.

Vorhabentrager flir die nach dem Griinordnungsplan durchzufithrenden MalBnahmen ist:
PVS Projektgesellschaft Vehlefanz Schiferweg GmbH.

VBB VIAK, Berlin

14.02.1995
Viveka Ramstedt Tore Hjelte Prof. Dr.Erik Skirback
Architektin SAR Landschaftsarchitekt LAR Landschaftsarchitekt
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Anlage 1
zum Griinordnungsplan
Wohnpark Bahnstrafle - Schiferweg 1

Schutzgutbezogene Konfliktbilanzierung

Tabelle: 6:1 Boden
6:2 Wasser
6:3  Arten- und Biotopschutz
6:4  Klima, Lufi, Lirm
G:5 Landschaftsbild, Iirholung
Legende:

V = Vermeidung
M = Minimierung
Ausgleich
Ersatz

Il

A
E

il



Tabelle 61 1

V=Vermeidung/M=Minimierung/A=Ausgleich/E=Ersatz

BODEN
Schutzgut Art des Emgiiffes betrofiene Beschreibung der Mafluzhmen Flache
Art der Auswirkung Flache (m?
(m®)
Natiirliche Inanspiuchnahme von gewachsenem | 47.900 Schutzmafinahmen naca DIN 135153 Negativ
Fruchtbarkeit Boden und Verinderung der Ober- wihrend der Bauphase
flichenform, des Bodenwasser-
haushaltes, des Bodengefiiges und Minimierung der betrotienen © Negativ
des Bodenmechanismus durch dureh flachenschonende Baw
Veridnderung, Abgrabung,
Aufschitttung.
Daverhafter Verlust aller Boden- Vetrwendung von Pflastel : 4.360 |} Negauv
funkuonen durch Uberbauung und Fugenantetl von mindestens 25% auf
Versiegelung den Stellplitzen und 7.5% aul den
Wegen
- Gebiude {100 9% 8.000
- Strafen (100 %) 4.780
- Parkplatze ( 75 %) 1.920
- Wege (92.5 %) 2440
Standig bews 12.320 | Posinv

stoffen

Gesamtbewertung
Boden

Begriindung:Eine Kompensation
der Versiegelung durch
Entsiegelung ciner Fliache im
Verhiltms 1 1 ist huer nicht
moghch.

Es besteht eine negalive
Bilanz, die durch andere
Mafnahmen im Plangebiet
ausgeglichen werden muf.

it




Tabelle 6: 2

V=Vemeidung/M=Minimierung/A=Ausgleich/E=Ersatz

WASSER 1
Schutzgut Art des Kmgrilfes betroffene Beschreibung der Mafinghmen Fliche | Bilanz
Art der Auswirkung Flache {mm?
(m?)
Grundwasserqualitat | Risiko von Verunreinigung wahrend | 19.340 Dichtung und kontroilierie Abwisse- 19.5340 | Unter Berticksichtigung der
der Bauzeit rung der vorn Verunreinigungsiisil Schutzmabinahmen kein Defizit
betroffenen Flichen
Ristke von Verunreinigung des 7100 Vunngewno des Dungemiticleintra- 10.600 | Posttiv
Niederschlagswassers durch belegte ges in die ehemalige AckerD Chc
Verkehrs{lichen durch Extensivierung der Nutzurg und
Pllege der ¢ffentiichen Grimfichen.
Verzicht auf Dungemittel und
Pestizide in den Gflentiichen :
privaten Grimnflachen
Erhohte Abwassermenge und Risiko Reinigung der Abwiisser in o Bei sachgerechter Ausfithrung
von L4ckage der Lettungen anlage, sachgerechte Au kein Defizit
Leitungssystems und Anla
Pufferzonen
Grundwasserqualitat | Verringerte Versiekerung und Sammeln des Dachwassers, um es 4.000 | Ausgeglichen
Filtrierung von Regenwasser durch innerhatb der Grundstitche sowzitwis
1. Neubauten 4.000 maghech zu versickern
2. Versiegelung 15540
Vermeidung eines erhéhien Obe 28.400 | Auspeglichen
chenabflusses durch Minimiciung der
Ohcrﬂﬁchenvez'smge.ung sowis Ver
sickerung von Niederschlagsvasser
innerhalb des Plangebictes
Erhohter Wasserverbrauch Verringerung des Wass Negativ

durch wassersparends 7
Wohnbebauung




Tabelle 6: 2 V=Vermeidung/M=Minimerung/A=Ausgieich/E=Ersatz
WASSER 2
Schutzgut Art des Eingriftes betroffene Beschretbung der Mafnahmes Flache | Bilanz
Art der Auswirkung Fliache (m?)
(m?)

Verdnderung des
Grundwasserbestandes bzw, der -
thelrichtung durch Abgrabungen

Vermeidung von Grundwasss
kungen

Schonung des Grundwasserxdmers
durch méglichst begrenzte
Leitungen

Bei sachgerechter Ausfithiung
kein Defizit

Gesamtbewertung
Wasser

Durcl die Rickhaltung eines még-
lichst hohen Anteils des Regenwas-
sers im Gelinde st ein Ausgleich

innerhalb des Plangebietes moglich

Ausgeglichen




Tabelle 6: 3

V=Vermeidung/M=Minimierung/A=Ausgleich/E=Ersatz

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ |

ung, Straffen und Wege, Stellplatze
sowie private und offentliche Grin-
tlachen 1n Anspruch genommen

Schutzgut Art des Eingriffes betrottene Beschreibung der Malinahmen Fliche | Bilanz
Axt der Auswirkung Flache {m?
(m?)
Alleebiume Risiko fur Schaden der Biume 5 St V' 1 SchutzmaBnahmen it. DIN 18920/ 55t Bei sachgerechter Austiluung
(auflerhalb des wiahrend der Bauzeit RAS-LG 4 kein Delizit
Plangebietes)
Intensivacker und Die Gesamtllache wird fur Bebau- 43.020 A} Anpflanzung von Bawmen, Strauchern | 11280
Ackerbrache ung, Straffen und Wege, Steliplitze und Hecken stellt neus intersssanic
sowie private und otfentliche Grin- Eiotope fur Tiere und Pilanz:
flachen i Anspruch genommen
A} "Vernetzung” durch zusamme G210
de Griinziige, Hecken
baume entlang der Sanunciscaie
£ | Extensivierung der Pllege do 10.590 | Negativ - Ausgeglichen
offentlichen Grinflichen
Ruderalllur Die Gesamilache wird fur Bebau- 3,920 A 1.400 | Negativ - Auspeglichen




Tabelle6: 3

V=Vermerdung/M=Minimierung/A=Ausgleich/E=trsaiz

ARTEN- UND BICTOPSCHUTZ 2

Biotop

Plangebietes nicht ausgleichbar

Schutzput Art des Eingriffes betroffene Beschreibung der Malinahmen Flache | Bilanz
Art der Auswirkung Flache {m?
(m?)
Giesamtgebiet Beseitigung von Vegetationsbestin- V| Vegetationsschonende, jahreszeitliche
den durch Versiegelung, Verdich- Festlegung der Bauzeit
lung, Abgrabung und Aufschiittung
Gefahrdung zu erhaltender V| Schutzmalinahmen (B ‘
Vegetationsbestinde durch den Bau- Vegetationsflachen) withs
betrieh gesamten Bauphase gemi? SIN
18920 und RAS - LG 4
V| Sicherung angrenzender Flachen vor
Befalwen und Ablageinung
Barrterenetfekt durch Straflen, N} Verzicht auf nicht unledine: notwendi- Negativ
Gebdude und Limzaunungen ge Binzdunungen, Verwendung von
FHecken als Finziunung
£ 4 Durchpehende Grimzies durch dos
Plangebiet
Stoérung von Lebensriumen durch Vol Vermerdung von Lanm, Reduzizmung, Negativ
Linn, Beleuchtung, Immissionen der Lichtquellen, Einsatz limige-
dimpfier Baumasciinen
Gesamtbewertung Die Eingriffe sind innerhalb des Nepativ




Tabelle 6: 3

ARTEN- UND BIOTOPSCIIUTZ 3

V=Vermeidung/M=Minimierung/A=Ausgleich/E=Ersatz

"

Baumen und Striucham entie
Koppehofer Weg auf emne 9 re ‘-::e
von 800 m. Extensive
Wegrander,

pi;czc ar

Schutzgut Art des Elngniffes betroffene Beschreibung der Malnahmen Fliche | Bilanz
Art der Auswirkung Flache (m?)
{m®)
Ersatzmalnahmen El | Ergénzung der verhandenen Allee 430 | Posiv
entlang der Bahnsiraile durel Newbe-
pflanzung mit 3 entsprechenden
Biumen
2 | Neuanlage ciner Griniliche (Wicse 15.000 § Positiv
mit Biumen und Strfiuchem als land-
<chaf{qgl edernde iemente,
Extensive Pllege als Wiese,
E3 | Anpllanzung von wegbeglatienden 9.600 | Positiv




- e

Tabelle 6 : 4 V=VermeidungM=Minimierung/A=Ausgleich/E=Ersalz
KLIMA/LUFT/LARM
1 T
Schutzgut Art des Eingrifles betroffene Beschiretbung der Malinahmen Flache | Bilanz
Art der Auswirkung Flache (m™}
(m?)
Luftqualitat Beldstigung durch erhéhten Verkehr 7.020 Y Geschwindigkeitsbeschrinkung 7.020 | Negativ
durch Verkelrsberohug
straflenbeglzitende Bdume
A )
A 12320 |} Tetlweise ausgeghchen
Lultreinigung und {subjekiv}
Larmminderung
Kieinklima Reduzierung der Luftfeuchte durch 19.540 A | Anpllanzung von Béumen und 12.320 | Positiv
verringerte Boden- und P’ flanzenver- Striuchern mit kicinkbmaginst
dupstung (Versiegelung) Einwirkung
Erhehung der Lufitemperatur durch 4.000 A 6210 | Positiv
Wirmebestralilung
straffenbegleitendsn Baumen
verbessern den Windschut:
Gesamtbewertung Negative bis ausgeglichene
Klima Bilanz




Tabelle 6 3

e
Ry

V=Vermerdung/M=Minimierung/A=Ausgleich/Z=Ers

LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG/DENKMALSCHUTZ |

Schutzgut

Art des Eingnifes
Art der Auswirkung

Betroffene
Fliche
(m?)

Beschretbung der Mallnalimen

Fliche
(m?)

Bilanz

Natitrliche Gelinde-
verhillnisse

[nanspruchnzhme natirlicher
Terrainformationen

47.900

VcnneldL"lf' VO W c:.g.,m, :der Ver-
dnderung der vorh
verhiltnisse

wandensn Niveau-

Negativ

Landschattsbildpri-
gende Strukturen

Neubebauung in einer den 13licken
ausgesetzten Lage

47.900

M

Begrenzte Hehe der Bebauung am
Gebietsrand

Entwicklung von neu
wie Alleen und I—*ec‘\

Anpflanzeng von Biumen
Suiuchern am Gebietsvend [fedech

nicht im zush '°:i~:?ich<:ﬂ Umnitng. um
cine ausreichende Binb
Bebauung zu mmm)

Negativ

Negativ

Negativ

Erholungsmeglich-
keiten

Keine Singrifte

A

Gliederung des Gebiates due!
sammenhangende Grimmzins und
Grunanizgen

Erschliefung des Gebiows
ginger und Radiahrer

Positiv

Positiv




Tabelle 6 : 5

N

V=Vermeidung/M=Minimierung/A=Ausgleich/E=Ersatz

LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG/DENKMALSCHUTZ 2

denkmals

lersuchuno Erhaltung des r
denkmals int der zeniralen Sonfliche

Schutzgut Art des Eingniffes Betroffene Beschreibung der Melinahmen Fliche | Bilanz
Art der Auswirkung Fliche {m*)
{m?)
Erholungsmoglich- Erhshte Einwohnerzahl und daraus A Schaffung von Spieiflac Positiv
keiten lolgende erhohte Ansprizche fir Sffentlichen Grinaniage:
Erholung und Sport Naherholung
A Vcrbcsscmﬂﬂ der Zug Positiy
durch Schaffung von \anc‘“guendcn
Reservaten fiir den &iffentlizhen Ceh-
und Radverkehr
Bodendenkmal Beeintrachtigung eines Boden- v Fachgercc’me archaolopische Vorun- Ausgegiichen

Gesamtbewertung
Landschaltsbild/
Frholung

Es besteht eine negative Bilanz, die
durch Ersatzmalinahmen auwflerhalb
des Plangebietes ausgeglichen
werden muf3

Negative Bilanz bis Ausgleich




Tabelle 6. 5

.

V=Vermeidung/M=Minimierung/A=Ausgleich/B=Ersatz

[LANDSCIHAFTSBILD/ERHOLUNG/DENKMALSCHUTZ 3

au.xgeglzchen

Schutzgut Art des Lingniffes betroftene Beschreibung der Maflnahmen Fliche | Bilanz
Art der Auswirkung Fliche (m?)
(m?)
Lirsatzmalnahmen 21 | Erginzung dor vorhandenen Allce 430 | Positv
entlang der Bahnsty
pllarzung mit 5 entsprechendan
Baumen
Verminderung der Positiv
steilen Béschung an strafle
22 | Neuanlage einer Grimfliiche (Wiese) 15.000 | Positv
mit Baumen uad Siv v ais tand-
schaftsghedernde Elz
Extensive Pflege als Wiesno
IZ3 | Anptlanzung von wegh 2.600 Positiy
Biumen und Striuche
Koppehofer Weg aule
von 800 m. Extensive Poo:
Wegrinder,
GESAMT- Mn den vor E.L,SC g Ausgeglichen
BEWERTUNG




Wohnpark Bahnstrale - Schiferweg, Vehlefanz

Anlage 2

zum Griinordnungsplan

Bestandsaufnahme mit charakteristischen Arten, Juni 1994
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VORHANDENE BAUME UND GEHOLZE

Anzahl Art {u = Stammumfang)
Allee:
4 Spitzahorn, Acer platanoides  (u=1.93, 1.70, 1.22)

Am Gebietsrand zu den Privatgarten:

4 Stieleiche, Quercus robus (u=0.73, 0.79, 0.59, 0.53)
4 Spitzahorn, Acer platanoides  (u=0.41, 0.28, 0.29, 0.34)
Fsche, Fraxinus excelsior (< 10 Jahre ait)

Spitzahorn, Acer platanoides (< 10 Jahre alt)

Ruderalflur { ehemalige Bauschultkippe):

1 Salweide, Salix caprea, dreistimmig  (u=1.72 + 1.06 + 1.20)

Am Brtlichen Gebietsrand ( auBerhalb der Plangrenze):

5 Pappeln, Populus x hybridus  {u=2.22, 2.87, 2.45 + 1.96, 0.87, 0.67)

Ahnrm | H
Ahor n, Acer p.ela"‘ﬁlde

2 =0 /"7 0 8AY

{Alle Bdume sollen erhalten werden - mit Ausnahme der Salweide in der Bauschulikippe-.
Diese hat keine Uberiebenschance, wenn man den Bauschutt ausrumt, weil sich die
Bestandsverhélinisse (Boden, Grundwasser un Niveau) dann grundsétzlich veradndern
werden. Die Jungeschen kdnnen nicht erhalten werden, wenn man die Allee bewahren und
entwickeln will, was in diesem Falle Prioritat haben sollte.)



GRAS- UND KRAUTSCHICHT

Acker und Ackerbrache

Beide wurden bis vor einigen Jahren intensiv behaut. Diese Flachen weisen deshalb eine
sehr artenarme Flora - mit nur einzelnen "Unkrautaren'- auf. Die Hauptvegelation bilden
verschiedene Saaten laut Fruchifolgewechsel. Die Vegetation der Ackerbrache unterscheidet

sich kaum von der des Ackerlandes.

Ruderalflur {10126) und Wegrander (10192}

RW  Gemeine Quecke,

RW  Wiesenlieschgras,

R,W  Fuchsrote Borstenhirse,
W Einjdhriges Rispengras,
W Wiasenrispengras,

VW Rotlschwingel,

RW  Gemeines Knduelgras,
W Scharfer HahnenfuB,
W Saatmohn,

W Weilker Gansefuf,

R Grolte Brennessel,

W Knoblauchsranke,

W Ackerschoterich,

W Gemeines Hirtentischel,
RW  Kleiner Sauerampfer,
RW  Wiesensauerampfer,

W Johanniskraut,

R.W  Weiltklee,

R.W  Rotklee,

R Wiesenkerbel,

W Wilde Mdéhre,

W Feldehrenpreis,

W Breitwegerich,

RW  Geruchlose Strandkamille,
W Echte Goldrute,

RW  Gemeiner Lowenzahn,
W Kohlgédnsedistel,

RW  Gemeiner BeifuR,

RW  Gemeine Schafgarbe,
W Gemeiner Rainfarn,

R = Ruderaifiur

Vermerk:

Agropyron repens
Phleum pratense
Setaria pumila

Poa annua

Poa pratensis

Fesiuca ribra

Dactylus glomerata
Ranunculus acris
Papaver dubium
Chenopodiurn album
Urtica dioica

Alliaria petiolata
Erysimurmn cheiranihcides
Capselta bursa-pastoris
Rumex acetoseila
Rumex acetosa
Hypericum perforatum
Trifoliurn repens
Trifalium pratense
Anthriscus sylvestris
Daucus carota
Veronica arvensis
Planlago major
Tripleurospermum indorum
Solidago virgaurea
Taraxacum officinale
Sonchus oleracus
Artemisia vulgaris
Achillea millefolium
Tanacetum vuigare

W = Wegrander

Die Wegrander liegen zum gréfiten Teil auerhalb des Plangebietes, Entlang der
Bahnstrafie ist die Krautschicht unter den Jungeschen unbedeutend.

Tore Hjelte



Wohnpark Bahnstrale - Schiferweg, Vehlefanz

Anlage 2

zum Griinordnungsplan

Bestandsaufnahme mit charakteristischen Arten, Juni 1994
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VORHANDENE BAUME UND GEHOLZE

Anzahl Art {u = Stammumfang)
Allee:
4 Spitzahorn, Acer platanoides  (u=1.93, 1.70, 1.22)

Am Gebietsrand zu den Privatgarten:

4 Stieleiche, Quercus robus (u=0.73, 0.79, 0.59, 0.53)
4 Spitzahorn, Acer platanoides  (u=0.41, 0.28, 0.29, 0.34)
Fsche, Fraxinus excelsior (< 10 Jahre ait)

Spitzahorn, Acer platanoides (< 10 Jahre alt)

Ruderalflur { ehemalige Bauschultkippe):

1 Salweide, Salix caprea, dreistimmig  (u=1.72 + 1.06 + 1.20)

Am Brtlichen Gebietsrand ( auBerhalb der Plangrenze):

5 Pappeln, Populus x hybridus  {u=2.22, 2.87, 2.45 + 1.96, 0.87, 0.67)

Ahnrm | H
Ahor n, Acer p.ela"‘ﬁlde

2 =0 /"7 0 8AY

{Alle Bdume sollen erhalten werden - mit Ausnahme der Salweide in der Bauschulikippe-.
Diese hat keine Uberiebenschance, wenn man den Bauschutt ausrumt, weil sich die
Bestandsverhélinisse (Boden, Grundwasser un Niveau) dann grundsétzlich veradndern
werden. Die Jungeschen kdnnen nicht erhalten werden, wenn man die Allee bewahren und
entwickeln will, was in diesem Falle Prioritat haben sollte.)



GRAS- UND KRAUTSCHICHT

Acker und Ackerbrache

Beide wurden bis vor einigen Jahren intensiv behaut. Diese Flachen weisen deshalb eine
sehr artenarme Flora - mit nur einzelnen "Unkrautaren'- auf. Die Hauptvegelation bilden
verschiedene Saaten laut Fruchifolgewechsel. Die Vegetation der Ackerbrache unterscheidet

sich kaum von der des Ackerlandes.

Ruderalflur {10126) und Wegrander (10192}

RW  Gemeine Quecke,

RW  Wiesenlieschgras,

R,W  Fuchsrote Borstenhirse,
W Einjdhriges Rispengras,
W Wiasenrispengras,

VW Rotlschwingel,

RW  Gemeines Knduelgras,
W Scharfer HahnenfuB,
W Saatmohn,

W Weilker Gansefuf,

R Grolte Brennessel,

W Knoblauchsranke,

W Ackerschoterich,

W Gemeines Hirtentischel,
RW  Kleiner Sauerampfer,
RW  Wiesensauerampfer,

W Johanniskraut,

R.W  Weiltklee,

R.W  Rotklee,

R Wiesenkerbel,

W Wilde Mdéhre,

W Feldehrenpreis,

W Breitwegerich,

RW  Geruchlose Strandkamille,
W Echte Goldrute,

RW  Gemeiner Lowenzahn,
W Kohlgédnsedistel,

RW  Gemeiner BeifuR,

RW  Gemeine Schafgarbe,
W Gemeiner Rainfarn,

R = Ruderaifiur

Vermerk:

Agropyron repens
Phleum pratense
Setaria pumila

Poa annua

Poa pratensis

Fesiuca ribra

Dactylus glomerata
Ranunculus acris
Papaver dubium
Chenopodiurn album
Urtica dioica

Alliaria petiolata
Erysimurmn cheiranihcides
Capselta bursa-pastoris
Rumex acetoseila
Rumex acetosa
Hypericum perforatum
Trifoliurn repens
Trifalium pratense
Anthriscus sylvestris
Daucus carota
Veronica arvensis
Planlago major
Tripleurospermum indorum
Solidago virgaurea
Taraxacum officinale
Sonchus oleracus
Artemisia vulgaris
Achillea millefolium
Tanacetum vuigare

W = Wegrander

Die Wegrander liegen zum gréfiten Teil auerhalb des Plangebietes, Entlang der
Bahnstrafie ist die Krautschicht unter den Jungeschen unbedeutend.

Tore Hjelte
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0 Allgemeines

Die Fingriffe in die Natur und Landschaft konnen innerhalb des Plangebietes nicht
ausgeglichen werden. Von der Gemeinde wurden folgende Flachen fur Ersatzmalinahmen
zur Verfiigung gestellt (Fig. 1):

El  Flur 4, Flst. 34 (Boschung und Allee entlang der Bahnstrafie)
E2  Flur 9, Flst. 177 (Schulbereich Ostteil)
E3  Flur 9, Flst. 115 (Koppehofer Weg).

Die fuir diese Fliachen vorgeschlagenen Ersatzmafinahmen werden nachfolgend naher
beschrieben.

I.  El - Béschung und Allee entlang der Bahnstrafle (Fig.2)
Betroffene Iliche : 430 m?

Jie im jetzigen Zustand selw lickenhafte Allec (nur 3 Baume werhatb der 105 m langen
Strecke) ist mit 6 entsprechenden Allecbiumen {Acer planatoides) zu erganzen.

Die vorhandene steille Boschung (Neigung ca. 1 : 1) ist durch Ausflachung und Anlage einer
ca. 0.5 m hohen Stiitzmauer an den kiinfligen Flurstiicksgrenzen zu vermindern. Die
vorhandenen Jungeschen sind mit niedrigen Gehélzen, die nicht mit den Alleebdumen
konkurrieren werden, zu ersetzen.

2. E2 - Schulbereich Ostteil (Fig.3)

Ty pron T e TR L 22
petroilene Flacne 1 ca. 15 GO0 m

Bestand:

Der Boden wurde friher als Acker genutzt, tiegt aber seit ca. 5 Jahren brach. Durch den
Bauverkehr sowie das Abstellen von Baumaschinen und Bauwagen - in Verbindung mit
dem vor kurzem durchgefithrten Schulneubau - wurden die Bodenoberfliche und damit
auch die Gras- und Krautschicht teilweise stark beschidigt. Die Fliache wurde unter 10122,
dorfliches Ruderalflur (PRD), kartiert.

MaBnahmen:
Anlage der Gesamtftiche als extensive Wiese mit Baumgruppen und Geholzstreifen als
landschaftsbildende Elemente.

In der Fliache sind mindestens 9 groflkronige und 21 kleinkronige Baume sowie 15 Heister
und 60 Straucher anzuptlanzen.

. - *
Hinweise:
Dte Fldchen, auf denen die Grasnarbe unbeschédigt ist, sind zu erhalten und sollten der
nattirlichen Entwicklung tiberlassen werden,

Auf den vom Bauverkehr beschidigten Flichen ist eine Einsaat voa Wiesenkrdutern und
-grasern durchzufuhren. Fir die Kriauter soil méglichst autochtomes Saatgut verwendet



werden. Als Rasensaatgut ist.die Rasenflichenmischung RSM-Landschaftsrasen A gemél
DIN 18917, Abs. 2.2.3. zu verwenden.

Die Gestaltung und Anpflanzung der Fliche ist gemeinsam mit den angrenzenden
Grunflachen innerhalb des Plangebietes durchzufiihren. (Siehe Prinzipskizze Fig. 2)

3.  E3-Koppehofer Weg
Betroffene Flache : ca, 12 000 m?, davon ca. 2 400 m* Weg.

Die fur die Ersatzmal3nahmen vorgeschlagene Fliche zwischen dem Graben LO8% und dem
Flst. 51 (Feldweg) hat eine Linge von ca. 800 m und eine Breite von ca. 15 m. Der
vorhandene Plattenweg (zwei Fahrspuren) nimmt ca. 3 m von dieser Breite in Anspruch.

Entlang des Weges sind schon vereinzelt Baume und Straucher vorhanden. Diese sollen
erhalten und mit Neuanpflanzungen zu einer wegbegleitenden Baum- und Gehdlzrethe
entwickelt werden. Entlang dieser Reihe kdnnen sich Saumbiotope mit einer Breite von ca.
3 m in Richtung Feldflur entwickeln.

In der Fache sind imindestens 30 Teisior und 50 Striinclor standoitperechier, einheimischec
Gehélze laut Pllanzliste 1 anzusiedeln.

Die Anpflanzung ist in 8 - 10 Gruppen mit je ca. 10 - 12 Geholzen auszubilden. Zwischen
diesen Gruppen konnen sich die Gehélzstretfen in den extensiv gepllegten Wegrandern
natirlich entwickeln.

4, Gemeinsame Vorschriften

Fur die Anpfianzung von Biumen und Strinchern sind die Mindestanforderungen und
Hinweise gemil Punkt 6.7.5, und 6.7.6. im Grinordnungsplan zu beachten.

Die Baumgruppen sollen aus mindestens 3 - 5 Baumen bestehen.
Die Geholzstreifen sind stufig und artenteich in Gruppen von 15 - 20 Gehdlzen auszubilden.

Fur die Bepflanzung sind anspruchsarme und robuste Geholze standortgerechter und
einheimischer Arten faut Pflanzliste 1 im GOP zu verwenden. Die Mischung der Pflanzen
soll truppweise erfolgen, d.h., es sind mindestens 5 Pflanzen einer Art zusammenzupflanzen.
Zur Pflanzung sind zweimal verpflanzte Geholze zu verwenden. Als Verdunstungsschutz ist
bet der Pflanzung eine Mulchung durchzufithren.

VBB VIAK Berlin, 14.02.1995

Tore Hjelte Viveka Ramstedt
Landschaftsarchitekt LAR Architektin SAR
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ig.2 El Boschungund Allecbdume entlang der Bahnstrafle

Vorhandene Allecbdume
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' Fig.3 Prinzipielle Ausformung der Ersatsmafinahme E2
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