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DURCHFUHRUNGSYERTRAS
zum Vorhaben- und Erschliefungsgian
"Wohnpark BahnstraBe-Schiferweg”

Die Gemeinde Vehlefanz vertreten durch das Amt Oberkrimer, dieses
vertreten durch den Amtsdirekitcr Herrn Helmut Jilg
-nachstehend Gemeinde genannt-

der PVS Projektgesellschaft Vehlefanz Schidferweg GmbH

Trebuser RBtrafle 50

15817 FurstenWalde
nachfolgend Vorhaben- und ErschlisfBungstriger
genannt)

vertreten durch den Geschaftefihrer

4[; fS (f Ji;/;c_ffﬁ

Herrn =2

schliefen folgenden Vertrag:

g1
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben "Wohnpark Bahn-
aBe Schdferweg" und die Erschliefiung der Grundstlcke im Plan-
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Jertlagbgchlet umfaft die im Lageplan {(Anlage 1) umgrenzten
undstickes.
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Tas Vorhaben bestrifft die Errichtung von 24 Doppslhiduser und
Feihenhduser.
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forhaben- und EBErschli eCunﬁqtragcr ihernimmt auf Grund der
Satzung gem & 7 Abs. 1 Nr. 2 der Naufassung dss MaBnah-
zum BauGE Uber den Vorhaben- und Erschiiefungsplan vom
obliegsnden Erschliefungspflicht die Herstellung der in
es Vertrages genannten Erschliefurngsanlagen im 3atzungs-
rschlieBungsgebiet) gemdf den sich sus § Z dieses Ver-
rgebenden Vorgaben.
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(4) Die Gemeinde verpflichtet sich, die Erschl:ieBungsanlagsn bei
Vorliegen der in § 8 dieses Vertrages genannten Voraussetzungen
in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu Ubernshmen.



g8 2
Fertigstellung der Anlage

{1} Der Vorhaben- und ErschlieBungstréger verpflichtet sich zur
Durchfihrung des Vorhabsns nach den BRegeln dieses Vertrages und
zur Fertigstellung der in den beigefiigten Plinen dargestellten
Erschliefungsanlagen entsprechend § 3 des Vertrages bis zum
31.12.88.

(2) Mit der Durchfihrung der Erschliefung darf frihstens 14 Tage
nach Veorlage der notwendicen Genshmicungsn begonnen werden. Die
ErschlieBungsanlagen sollen zzitlich entsprechend den Erforder-
nissen der Bebauung hergestellt, spitestens bis zur Fertigstel-
lung der anzuschlieBenden Bauten benutzhar sein.

(3} Erfillt der Vorhaben- und ErschlisBungstriger geinhe Ver-
pfiichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Gemeinde berech-
tigt ihm schriftlich eilne angemessene Frist zur Ausfiithrung der
Arbeiten zu setzen.

Exfillt der Vorhaben- und ErschliefBungstréger bis zum Aklauf
dieser Frisi die vertraglichen Verpflichtungsn nicht, ist die
Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhaben- und
Erschlisefungstréger ausfiihren zu lassen oder von diesem Vertrag
zurlickzutreten.

§ 3
Art und Umfang der Erschlieﬁungsanlagen
(1) Die ErschliefBung nach dissem Vertrag umfaft

a) die Freilegung der Sffentlichen Erschliefungsflichen
b) die Herstellung der &Sffentlichen Trink- und
Abwasseranlagen gem. Abstimmung mit dem Trink-
und Abwasserzweckverband Kremmen

die e

rstmali
Wege einschil

ersterung der &ifentlichen Strafen und
b

- Fahrkbahnsn

- Parkflichen

- Gffertiiche Grimflidchen, Bpielplitze
- Seh- und Radwege

~ StraBenentwdsserung

- StraBenbeleuchtung

- Strafenbegleitgrin

- StraBenbenennungsschilder

- Verkehrszeichen

nach MaBgabe der von der Gemeinde gensehmigten Planung und Sat-
zungsheschluf.



{2) Der Vorhaben- und ErschliefBungstréger hat notwendiges bau-
wasserbehdrdliche sowie sonstige Genehmiguncgen bzw, Zustimmungen
vor Baubeginn einzuhclen und der Gemeinde vorzulegen.

{3) Mutterboden, der bei der Errichtung und Andsrungen baulichsr
Anlagen und Erschliefungsaniagen im Erschliefungsgebiet ausgeho-
ben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung auBerhalb
des Erschliefungsgebietes bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

(4} Mit der endgliltigsn Herstellung der ErschliefBungsanlage und
der Ubernazhme durch die Gemeinde wer den der Vorhabentrdger bzw.
die kinftigen Elgcentimer der Grundstiicke zur Zahlung von Er-
schliefungsheitrdge nach BauGRB fir die srstmalige Erschliefung
gemil & 3 dieses Vertrages nicht mehr herancgezogsn.

(B) Zur ficherstellung der Regenentwisserung flr das Vorhaben
gtimmt die Gemeinde einer Regenwasserazableitung mit esventuellem
Rilckhaltebecken nach Richtlinien des Wasser— und Bodenverbandes
"Schnelle Havel" Uber den nicht bebauten siidlichen Teil des
Bchulgrundstickes bis zum Vorflutgraben Nr. - . Die Ablei-
tung wird in die mit der im Grinordnungsplan vorgesehenen
Begrinung integriert.

(6) &Zur 2icherung einer zentralen Abwasserabfihrung wird die vonm
Ingenieurblirc Voigt untersuchte "Druckleitung in "Richtung BZren-
klau™ mit den darin enthaltenen Einleitungspunkten vom Vorhaben-
und Erschliefungstriger als verbindliche Grundlage genommern.

Die Gemeinde verpilichtet =ich, die o0.g. Abwasserldsung bei dem
Abhwasserzweckverband zu beantragen bzw. mit durchsetzen zu helfen
mit dem Ziel dafiir Borge zu tragen, dafl eine Vereinbarung hierzu
zwisgchen dem Zweckverband Kremmen, dem Vorhabentrager und der
Gemeinde EBadrenklau zustande kommt.

Flir den Fall, caf die Anbindung an das zentrale Abwassernstiz
nicht zeitgemil fertiggestellt wird, wird die Gemeinde heim
Schulzweckverband zls Zwischenldsung fiir den ersten Bauabschnitt
von 22 Hiusern die Einleitung des Abwassers in die Sammelgrube
der Schule beantrzgen.

{(7) Z2ur Vorfinanzierung einer o.g. Lisung zur zentralen Abwas-
serabflihrung hat der Vorhabentridger eine Summe von 250.000.--DM
(1n Worten: zwelihunderilnfzigtausend Deutsche Mark) eingeplant
Der Vorhahentrégsr wird in einem mit dem Abwasserzweckverband zu
versinksrenden Vertrag Jdie Verwendung der o.c¢. Summe und eine
mégliche RKefinanzierunyg dieser Summe aus Fordermitteln cder
Betelligunyg von aAniiegern und Investoren festlegen.



g 4
Ausschrelbung, Vergabe und Ravlsiiung
{2} Die Ausschreibung und Rauleitung flir alle Erschlirelungsar-~
beiten liegt beim Vorhaben- ung Er:chlled ngStragser Der Vorna—
ben- und ErschlieBungstriger verpflichter sich, Bauleisztungen nur
aui der Grundlacge der Verdingungsordnung fir Bauleistung {VOE)
augilihren zu lassen. Zur Bauliberwachung ist e1n ingsnieurmiafi
gusgebillideter Beauitragiter deg Vorhsben- und Erschliielungstirdgers
einzusetzen, der im erforderlichen Umfance auf dsr Baustells
anweesend sein mul. Die Beauftragung d=s Ingenieurblircs ein-
schlieBlich Buswahl der Eleter und Auitragserteilung suf der
Grundlsce abgestimmiar Lelstungsverceichnisse erfclgt 1m Binver-
tiehmen mit der Gemeinde
{27 ZSofern der Verhaben- und ErschlieBurngstricer die Arbheiten
nlcht selbst ausftthrt, darf er hierzu nur fachlich gseignete,
leigtungsefdhige und zuverlédssige Unternshmer einsstzen
{3} Die erforderlichen Verm szungsarbeiten werden einem Gifent-
lich bestellten Vermessunggingenisur mat der Auflage in Auftrag
gageben, alle Arbeiten mit der Gemeinde abzustzimmen.
s &
Baudurchidhrung

{1) Der Vorhaben- und Erschliefungstrager hat durch Abstimmung
mit Versorgungsitrdgern und sonstigen Leitungstragern sicherzu-
stellen, daB die Versorgungseinrichtungen fir die Erschlisfungs-
gehiste {(zZz.E. Postkabel, Strom-, Gaslelitfundg) sC racntzsitig in
die Verkshrsflichen verlegt werden, d&p die zlgige Fertigstellung
Ger Erschliefunogsanlagen nicht behindert und sin Auibruch fertig-
geatellisy Anlagen ausgsschlicsgsen wird
Das gleichs gilt fir die Herstellung der Bauseansobl
srundsiuckesntwasserung an die Sfifentliiche Abwasse

> Herstellung d=7 Strafenbeleuch

Bungstrager i Einvernehmen mit

gen VerzorgungsSiIagsey Zu verand
(3 Zaubeginn 18t d2l Gemelnds Jrel wWochen vorher gohrilt-
lici zeigen. Die Gemeindes oder &in von Lhr bsauvitragler
ora st berechiilgt, die ordnungsgemafe Ausifihrung der Arbei-
tan erwachen und unverziigiiche Beseltioung iestgestellter
M&n verlangen.
{4} ©Der Vorkhabesn- und ErschlieBungstréger hat 1im Binzelfall auf
Verlangen der Gemeinde von den fGr den Bau der Erschiiefungsanla-
ge verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen
Richtlinien Probern zu entnehmen und diese in einem von beiden
Vertragspartelen anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu
lassen sowie die Untersuchungsbefunde Ger Gemeinde vorzulegen.
Der Vorhaben- und Erschlieflungstridger verpilichtet sich weiter,



Stoffe oder Rauteile, dis dissenm ‘ertrac n:cht entsprechen,
innerhalb einer von der Gemsinde bestimmien Frist zuy entfernen.
{(5) Vor Beginn der HochhaumaBnahmen, dies gilt auch fir Teilab-
schnitte {(mit Ausnahme des srsten Fauabschnitts ven 22 Einhelten)
des Vorhabens, sind di: Be- und Entwisseruncsarlagen und fdie

1
vorgessehenen Strafien als Baustralen herzustellen.
Schéden, einschliell:ich der StraBenauibrichs an den Baustrapen,
sind vor Fertigstellung der Stragen fachgerecht durch den Vorha-
ben- und Erschliefungstréger zu bheseitigsn.

Mit der endgliltigen Fertigstellung der Erschliepungsanliagen darf
erst.begonnen werden, wenn ca. 80 % der Hochbaumafnahmen ausge-
fiihrt sind, auscenommen davon sind die Ausbhbaugewsrke. Dies gilt
wiederum auch flir Teilabschnitt

-
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g b
Fazitung und Verkshrssicherung
(1) Vom Tage des Beginns der Erschiiefungsarbkeiten an Ubernimmt
der Vorhaben- und frschliefungstridger im gesamten ErszchlieBungs-
gebiet die Verkehrssicherungspilicht.
{2} Der Veorhaben- und ErschliePBungstriger haftet b zur Ubernah-
me der Aniagen fiur jeden Schaden, dsr durch die Vcrletzu ng der
bis dahin ihm obliegenden allasmsinen Verkehrssicheruncsniliche
entsteht und fir solche Schidden, dis infolge der
ErschlieBungsmalnahmen an bereits verlegisn Leiltuncen oder
sonstwie verursacht werden.
Der Vorhaben- und ErschlieBungstrécer siellt die Gemeinde inco-
well von zllen Bchadensersatzansprichsn frei. Disge Regelung gilt
unbeschadst der Eigentumsverhaltnisge. Vor Beginn dzr BaumalBnah-
mel: 18t das Bestehen einer ausreichenden Haftpfilichtversicherung
nachzuweisgen,
g 7
Gewdhrleistung und Abnahme
- und Erschlieffungsiragsr immt die Gewahr.
ng Tur Seilt der Abnahme durch die Gemeinde und
bwagserzweckverband Kremmenr die vertraglich
erschatten hat, den anerkannten Regeln der Tech-
entspricnt, die Abwasseranlagen den technisch-
Vorgaben dez Traink- und Abwasserzweckverbandes
chan und nicht mait Fehisrn pehzaftet ist, dies den
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetz-
ben oder mindern,
(2) Die Gewdhrleistung richktet £ich nach den Regeln dsr VOB. Dis
Frist fir die Gewdhrleistung wird auf zwel Jakhre angegetzt. Ziz
beginnt mit der Abnahme der einzelnen mangelireien ErschlisPungs-
anlagen durch die Gemeindes und dem Trink- und Abwasserzwsckver-

Hand Kremmen.



(39 Der Vorhaben— und Erschliefunpstriger zeigt der Gemernde
die veriracsgemdfe Herstellung der Anlagen schrifitlich an. Es
wird sodann =in gemeinsamer Abnahmetsrmin auf sinen Tag innerhalb
von 4 Wochen nach Eingang der Anzeige im Einvernehmen der Ver-
tragspartelen festgelegt. Die Bauleigtunoan singd von der Gemein-
de, dem Trink- und Abwasserzweckverband Rremmen und dem Vorhaber-—
und ErschliefBungstréger gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu
protokeolliseren und veon beidsn Vertragsparteien zZu unterzeichnen.
Werden bei der Abnahme MEngel festgestellt, so gind diese inne

halb von 2 Monaten, vom Tage der gemeingamen Abnahme an gerech-
net, durch den Vorhaben- und Erschliefungstréger =zZu beseitigen.

Im Fzlle des Verzuges ist die Gemeinde berschtigt, die M&ngel auf
Kosten des Vorhaben- und ErschlieBungstridgers hesseitigen zu
iassen.

Wird die Abnahme wegen wesentlichen M&ngeln abg

selehni, kann fir
jede welitere Abnrahme ein Ento=zlt von 500,--DM angefordert werden.

Dies gilt =zuch, wenn der Vorhaben- und EBrechlieBungstrigsr beim

Abnahmetermin nicht erscheint.

g 8
tihernahme der ErschlieBungsanliagen

{1) Im Anschliuf an die Abnahme der uahﬂelil ien  Erschisfungsan-

lagsen tbhernimmt die Gemeinde diese i1nn ihr EBidgenium, €ine erfcr-

derliche zZuflassung erfolot unverziglich, Sifentliche Abwasseran-
lagen, die nicht innerhalb der offentlichen ErschlieBungsflichen
verlegt worden sind. werden durch Grunddienstibarkeiien zugunsten
der CGemeinds Qesichert Dis Ubernanme erfolgt unter der Voraus-
setoung, dap der Vorhaben- und Erschil:sfungstrager vorher:

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurblro sachlich
und fachtechnisch festgsstellten SchluBrechnung mit den
dezzugehérigen AuvimaBen, Abrechnungszelchnungen und Massenbe-
rechnungen einschl. Bestandsplane ibergelben hat

b die 3chluBvermsssung Surc nd seins Bescheinigung
eines Gffeptlich hestesllt unggingenieurs tUber d:re
Einhaltung &es Grenzen Ub t, aus der sich weiterhin
ergibt,. dad =sAmiliche Gre gichilich sind.

T an tber die Entwisssrungselnrichiung

rhracht hat dbsr die Zchaden
nallertungen durch einen von
annten Zachverstandigen
gsatz 1 vorgslegten Unteriagsn unté PléEne werden
meinde, bzw. des Trink- und Abwasssyzweckverbhandes
bestdtigt Gle Ubername der EBErschlispungsunter-
rwaltung und Unterhaltung schrifitlich.

{(4) Die Widmunog der Straffen, Wege und Pliatrze erfolgt durch die
Gemeinde; der Vorhaben- uﬁd Erschlieﬁungstréger stimmi hiermit
der Widmung zu.



o

{1) Zdur 3Jicherung &ller sich aus diesenm V fir cden Vorha-
ben- und ErschlieBuncstridger ergebenden Verpflichtungen laistet
2r Sicherheit in Hbohe von 500.000,--DM {(1n Wor n: Iénihundertau-
send beutsche Mark) durch Ubergabs einer unbeiristeten selst-
schuldnerzschen Blrgscheft einer Eank, ggf. in Form ven Teilbfirg-
schafien einer der deuischen Bankaufsicht unisrliesgenden Bank
Hierfir entiallen fir dsn 1. Bauzbzchriit von 22 HEusern
i50.000,--DM (einhunderfinfzigtausend Deutsche Mark) und den Rezt
auf dis weiteren 2bzchnitte
Die Blrgschafien sind der Gemeinde vor Baubeginn der 2inzelnen
Teilabschrnitte zu Ubergsben.
Zus&rzlich wird der Vorhalken- und Erschlisfuncsiridoer vor Bsginn
der Erschlziefungsarbeiten die Eichsrung der Gssamtiinanzierung
der BrschlisBungsmafnahmen gegeniber der Semeinde nachwelsen.
Die Birggchaft i1st vor Beginn der Bauarbesiten der Gemeinde zu
iiberagebern.
Die Blrgschait wird durch die Gemeinde entsprechend dem Bauiort-
schritt in Teilbetrdcen von je 100. OOD M freigeceben
Eis zur Vorlage der Gewdhrlesitungshi lgs nait ariolgen die Freirga-
ben héchstens bhis zu 80 v.E. der Blrgschafissumme hach Satz 1
{2) Im Falle der Zahlungsunfidhigkeit des Vorhaben- und Trschlie-
fungstirédoers ist die CGemeinde berechiigt, noch offenstehende
Forderungen Dritter gegen den Vorhaben~ und Zrschlisdungstrager
flir Leigtungen aus d*euem Vertrag zus der Blrceschalit zu hefriedi-
geln. ’
{3) Nach der 2Abnahme der Mafnahme und Vorlage der 2chlufirschnun-
gen mit Anlacgen ist flir die Dauer der Gewdhrlieistungsirist eaine
GewBhrleigtunushirggchatit in Hbhe vonr & % der Eaukosten vorzule-
gen. Nach Eingang wird dig verbliishene Veriracseriullungshirg-
schaft freigsgehen

aften gesamtschuldne-~

srpilichtuncen

g 10
Ersatz gemelndlicher Auiwendungen

(1) Eis zum Abschluf diesss Vertrages 2ind der Gemeinde 1m Zusam-—
menhang mit der Herstellunyg des Burgerstelges berelts folgenda
Kosten entstandsn: 1G.000,--0M (in Werten: Zehntausend Deutschs
Markj,
{2) Der Vorhaben- und Erschilielduncgstréger verprilichet =ich, die
gesamten Aufwenduncen nach Absatz 1 der Genesinds innerhzlbk eines
Monats nach Genehmigung der Satzung zu erstatten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungstridger verpflichtet sich
die Kosten der neotariellen Beurkundung des Vertirsges zu



[92)

{(4) Sofern ds Gemelnde ein Aufwand fir die Versc
Eigentums an &ifentlichen Fléchen entsteht, wird
Vorhaben- und ﬁfSCul“EBUﬂuStI'ger innerhalb eines
Anforderung serstattet.

g 11

Folgeseinrichtungsn

{1} Der Gemeilnde enistshen als Folge dar BEaumaln
Vertragsgebliet und den dadurch zu erwartenden Ansi
voikerung erhebliche Kosten iy die Scheziiung ods
erforderlicher &ifzarntlicher Einvichtungen fir di
Bewohner dieses Gehistes, wie Kindertagasstatie,
gingchlieflich Turnhkzlle, Kinderspisiplatzs, Juge
Feuerwehr. Die Gemeinds st nicht 1in der Lage, d1
gen ohne die Unterstutzung durch den Vorhabentrag
bEwW. ZU finanzieren. Der Vorhabenitrdcer srklart s
schaft, sich in angemessenem Umfang an dexr Herste
zierung der erforderlich werdenden Folgeeinrichtu
gen, indem er dis in den folgenden Absatzen festg
lungs- und Finansileruncepflichiten Ghernimmt
{2} Der Vorhaben- und Ersc hlLﬁnunfi r erklér
zZur Reallsisrung einer Kindertages Lelstung
350.00C,~-DM {(in Worten: Dre: nupderfb gtausend
zu finanzierer. Dabei handelt s £is Flanuncs
tungen, ¢ie im wernshmen mi ler Gemeinde fest
tung , Einvernstl t der G née fes
durch den Vorhaben- und ErschlieBungstriger bzw.
nen Gesellechaiten erbracht werden. Die Gem=inde
sich 1/3 der Flétze der neu zsu errichtenden Kinds
die Kinder im Vorhabengebiet zu reservieran.
{3} Die in Abs 2 aufcefihrten Leistungen stehen
des Vertrages scfort zur Veriitcung.

§ 12

Eestandtezl des Vertrages
(1} PBeztandrsile des Vertragss gind
al! dar Vorhabher—- und ErschliiedundgdsSpian in sy FssS
MErz/fLs
D) der Grinordnungsyplan in der Fassung vem Marz/©
¢t der Lageplan mit den Grenzen der Satzungsgebls
{Arniage 1)

4d) der EntwiEsserunceplian (Anlags Z)
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Schluffbestimmungen

{1) Eine Eaftung der Gemesinde fir etwaige Aufwsndungen des
Verhabentrégers, die dieser im Einblick auf die Aufstellung der
Satzung tdtigt, ist ausgeschlossen,

{2) Vertragsverdnderungen oder- erganzungen bedirfsn zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Nebenabreden besstehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefer-
tigt. Die Gemeinde und der Vorhaben- und ErschlieBungstriger
erhalten je eine Ausfertigung.

{3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berilhrt die Wirksam-
keit der Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vartrags-
parteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungsn durch solche
zu ersetzen , die dem 8inn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen.

g 14
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten der Satzung Ulber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der Vorlage der selbst-
schuldnerischen Blirgschaften gem. 8 9 diemes Vertrages.

Vehlefanz, den22.0V.138Y

fir die Gemeinde fir den Vorhaben- und
ErschlieBungstriger
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