Textliche Festsetzu NJEeN gem. §9 BauGB i.v.m. BauNVO und BbgBO

Planzeichnung M 1:1000 und Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Oberkramer hatte auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am 08.12.2022 Anderungen
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1.1 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Fir die gemaR Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen wird festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet gemaf} §4 BauNVO

(1)  Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes wird.

(3)  Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.1 bis 4 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

1.2 Flache fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 5. BauGB)
(1)  Inder gemaRl Planzeichnung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen* festgesetzten Flache sind nur folgende Nutzungen zulassig:
- Einrichtungen und Anlagen zur Kindertagesbetreuung von Vorschulkindern (Kita) und von Grundschdlern (Schulhort)

(2) Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen / Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind auf der in der Planzeichnung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen* festgesetzten Flache zulassig.

1.3 Flache fiir Sportanlagen (§9 Abs.1 Nr. 5. BauGB)

(1)  Inder gemaR Planzeichnung als Flache fiir Sportanlagen festgesetzten Flache sind nur folgende Nutzungen zulassig:
- Sportfunktionsgebaude fur den Vereinssport
- Beachvolleyballplatze

(2) Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen / Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind auf der in der Planzeichnung als Flache fur Sportanlagen festgesetzten Flache zulassig.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)
2.1.1 Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet

(1)  Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:
- Teilflachen WA 1: Grundflachenzahl GRZ 0,25
- Teilflache WA 2: Grundflachenzahl GRZ 0,3

(2) GemaB § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO die
festgesetzte GRZ wie folgt Uberschritten werden darf:
- die in den Teilflachen WA1 festgesetzte GRZ 0,25 um 50% bis zu GRZ 0,375
- die in der Teilflache WA2 festgesetzte GRZ 0,3 um 70% bis zu GRZ 0,51

2.1.2 Grundflachenzahl auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen*

(1)  Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® wird festgesetzt:
- Grundflachenzahl GRZ 0,4

(2) GemaB § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO die
festgesetzte GRZ wie folgt Uberschritten werden darf:
- die in der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® festgesetzte GRZ 0,4 um 50% bis zu GRZ 0,6

2.1.3 Grundflachenzahl auf der Flache fiir Sportanlagen

(1)  Fur die gemaRl Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Sportanlagen wird festgesetzt:
- Grundflachenzahl GRZ 0,3

(2) GemaB § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO die
festgesetzte GRZ wie folgt Uberschritten werden darf:
- die in der Flache fur Sportanlagen festgesetzte GRZ 0,3 um 50% bis zu GRZ 0,45
Sandflachen, wie z. B. Beachvolleyballplatze, sind nicht auf die Grundflachen baulicher Anlagen anzurechnen.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
2.2.1 Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die gemaR Planzeichnung festgesetzten Teilflachen wie folgt als Hochstmal? festgesetzt:
- Teilflachen WA 1: 1l Vollgeschosse
- Teilflache WA 2: 1ll Vollgeschosse

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ,,sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen“ und auf der Flache fiir Sportanlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die gemaR Planzeichnung festgesetzte Flache flir den Gemeinbedarf und Flache fir
Sportanlagen wie folgt als Héchstmal festgesetzt: Il Vollgeschosse

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

3.1 Bauweise im allgemeinen Wohngebiet

Fir das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise gemafl §22 Abs.2 BauNVO
festgesetzt.

In den gemaR Planzeichnung festgesetzten Teilflachen sind nur folgende Hausformen zulassig:
- Teilflachen WA 1: nur Einzelhauser
- Teilflache WA 2: nur Einzelhauser

3.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® und der Flache fiir Sportanlagen

(1)  Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen® und fir die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Sportanlagen wird eine
abweichende Bauweise gemaf §22 Abs.4 BauNVO festgesetzt.

Die Gebadude sind ohne seitlichen Grenzabstand an der gemeinsamen Abgrenzung zwischen der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
und der in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Sportanlagen zu errichten.

Die maximal zuladssige Gebaudelange ergibt sich aus der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflache.

(2)  Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf ,sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen® und Flache fiir Sportanlagen sind Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen /
Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auch auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

(3)  Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Sportanlagen sind Beachvolleyballplatze nur auRerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4. MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Fir das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet werden die MindestgrundstiicksgréRen der Baugrundstiicke wie
folgt festgesetzt.

Teilflachen WA 1:
Teilflache WA 2:

MindestgrundstticksgréRe 700m?
Mindestgrundstlicksgrée 700m?

5. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflichen WA1 des allgemeinen Wohngebietes ist hdchstens eine Wohnung je
Wohngebaude zulassig.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflaichen WA1 kann ausnahmsweise eine zweite Wohnung untergeordneter GréRe
zugelassen werden, wenn sie héchstens ein Drittel der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

6. Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)
6.1 Anlagen fiir die Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9
Abs.1 Nr.14. BauGB) sind nur Mulden und Rigolen fiir die Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser zuldssig.
Mulden sind mit geschlossener Vegetationsdecke gemal den nachfolgenden textlichen Festsetzungen zum Anpflanzen
auszufihren.

6.2 Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser des allgemeinen Wohngebietes

Das auf den bebauten Grundflachen im allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser, welches nicht auf dem
Baugrundstiick, auf dem es anfallt, versickert oder rlickgehalten werden kann, ist in die an das jeweilige Baugrundstiick
angrenzende private Grinflache, zugleich Flache fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, einzuleiten. Die
zeichnerische Festsetzung der Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Absatz 1 Nr. 14
BauGB) erfolgt in der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

7. Griinflache (§9Abs. 1 Nr. 15. BauGB)
7.1 Private und o6ffentliche Griinflachen fiir naturnahe Niederschlagsretention und -entwadsserung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten und 6ffentlichen Griinflachen fiir naturnahe Niederschlagsretention und
-entwasserung ist die Herstellung von begrinten Mulden und Rigolen zur Retention und Versickerung von Niederschlagswasser der
StralRenverkehrsflachen und Baugebietsflachen im Plangebiet zulassig.

7.2 Offentliche Griinfliche Parkanlage (Teilfliche 2)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) sind folgende Nutzungen
zulassig:
- Parkwege
- Parkbanke, Abfallbehalter, Fitness- und Sportgerate fir die 6ffentliche Nutzung

Die Versiegelung innerhalb der &ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) darf insgesamt 10% der Gesamtflache

nicht Ubersteigen.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) sind zusatzlich zu den
baulichen Anlagen gemaR Abs.(1) naturnah gestaltete Anlagen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie Rohrrigolen fir die Retention und Ableitung von Niederschlagswasser zulassig.

7.3  Offentliche Griinfliche Kinderspielplatz
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Kinderspielplatz sind folgende Nutzungen zulassig:

- Kinderspielplatz einschlieRlich Spiel- und Klettergerate, Sandspielflachen und zugehérige Nebenanlagen
- Parkwege
- Parkbanke, Abfallbehalter, Fitness- und Sportgerate fir die 6ffentliche Nutzung

Die Versiegelung innerhalb der &ffentlichen Griinflache Kinderspielplatz darf insgesamt 15% der Gesamtflache nicht libersteigen.

WA1 WA2 Bezeichnung der Teilflachen des allgemeinen Wohngebietes

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl (§16 BauNVO)
GRzZ 0,3
GRZ 04

II III  Zahlder Vollgeschosse als Hochstmalt (§16 BauNVO)

0] offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

/BN

a abweichende Bauweise gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.3.2.
(§22 Abs.2 Abs.4 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)

Erldauterung der Nutzungsschablone beispielhaft (Rechtsgrundlagen s.o.)

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sportanlagen (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Artder b Zahl der Vollgeschosse
er bau- als Hochstmal
lichen Nutzung WA2III

( GRZ 0.3 }/—Grundﬂachenzahl

Bauweisey\oté/; Bauweise

Flachen fir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen
sozialen Zwecken dienene Gebaude und Einrichtungen

Flachen fur Sportanlagen

offentliche StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Geh- und Radweg
ﬂ Offentliche Parkflache

Darstellung als Randsignatur als Uberlagernde Darstellung)

RW Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

Kompensationsflache
aturschutz

Kita
"Kréamer Kids"

S o\ °
231 249 ‘(@ WiegereS G T\
4 2 370
@"‘” Nt
8 Nr A6 o 446 | 367 368
T
. 412 e\ 361 363

Kita i

w .S
®
Py
N
o
N

| 2BM
g}m
4 ~.
Sportplatz
ul- und Vereinssg %
» \ 491
Sportplatz Bm ..................... S \
= b ogam 2 9
’ y //39“'\ % %O%sz)
L Rw %9 »
ﬂ 1 P o {3m AT om
O o\ o CZ) U\
é % : Oo(z) % 3
) CZ:) cz;c% 559 °R . 2
X ooOooooo ? i,
0 © p = h‘g‘;{e\’\l\‘eg

155

154

153

P & = 152

156

30mM

513

wy

50
° © 5 O
© © o)
000\0000OO
(o=t ,

0 E 5o © &
%\ ¢} ooooqra'ooooo
5O
o) g O O -
A =500 ° °° -
5O
oooo
oooo
oooooo o

162

161

159
158

157

0 100m

e A 360\366 \ \ 369 371
e\ e 6
ot 2 300 \ 362
5 w2 246 \| 299
N ° 245 44
R vl W 24
o\
51
21 \ 22 5 >
420 240 50 51

grab

fer Fe|

-
N
-
o

=

°
LK

TF 1

165

Koppého

b

R

132

e o

135

163

L Katastervermerk
0 Liegenschaftskarte des Kataster- und
Vermessungsamtes Oranienburg

Gemeinde Oberkréamer
Gemarkung Vehlefanz

S
0 Flur 9;3
QQ Datum: 22.06.2022
o
\ o

163

zum Aufstellungsbeschluss gemafR §2(1) BauGB beschlossen. Der geanderte Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekannt
gemacht.

Gemeinde Oberkramer, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde wurde gemal §1(4) BauGB beteiligt.

Gemeinde Oberkramer, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom

16.01.2023 bis einschlieRlich 17.02.2023 erfolgt.

Gemeinde Oberkramer, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

4. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurde gemaR §4 (1) Satz 1 BauGB mit Anschreiben vom 10.01.2023 durchgefuihrt. Zugleich
wurde zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4)

BauGB aufgefordert.

Gemeinde Oberkrédmer, den ................. (Siegel) Der Blrgermeister
5. Die Gemeindevertreterversammlung hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

............................ mit Begruindung einschlieBlich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Gemeinde Oberkrédmer, den ................. (Siegel) Der Blrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...........cccceevveerieeane mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
sowie die nach Einschatzung der Kommune wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der
Zeit vom ........ccceee. bis zum ...l zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfligbaren Umweltinformationen und dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ergaénzend wurden der Inhalt der 6ffentlichen Bekanntmachung sowie die Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung in das Internet
eingestellt. Die Unterlagen konnten jederzeit wahrend der Auslegungsfrist unter
https://www.oberkraemer.de/politik-verwaltung/aktuelle-bekanntmachungen/ eingesehen werden.

Gemeinde Oberkramer, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum
Planentwurf und zur Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom
.............................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden sie gemaR §3(2) BauGB von der Offenlage

informiert.

Gemeinde Oberkrédmer, den ................. (Siegel) Der Blrgermeister

8. Die Gemeindevertreterversammlung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am .................... geprift und gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen.

Gemeinde Oberkramer, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters von ...........cccccceeiiene und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der

planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig moglich.

.............................. yden Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers

10.  Der Bebauungsplan in der Fassung vom ...........cccccveeeenn. , bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes, wurde am ........................ von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung einschliellich Umweltbericht vom ........................ zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Gemeinde Oberkrédmer, den ................. (Siegel) Der Blrgermeister
11.  Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans einschlief3lich der textlichen Festsetzungen

mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertreterversammlung VOM .........cccoccveeiieeniecnieeenenen. Ubereinstimmen.

Ausgefertigt .................. S BN s e (Unterschrift Hauptverwaltungsbeamte)

12.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach §10(4) BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhaltenist, sind am ...........coooiiiiiiiiinnnn. im Amtsblatt der Gemeinde Oberkramer ortsublich bekannt
gemacht worden. Die Satzungistam ..................c.a in Kraft getreten.

Gemeinde Oberkramer, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

Rechtliche Grundlagen

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
a [ | —
- 1 ’ s - ' / Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, Hinweisliche Darstellung
= | [ Er ° Z ? offentliche Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Umgrenzung von Flachen fiir den Ausgleich von Eingriffen
SR 145 /»—“/ : Schéfe‘w’ef === Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur g‘egcgj:g‘a’u'\llj?]tgsr;:’a‘gswasser auferhalb des Plangebietes
XX % - oy K - . H H
7 R\&E v / 2 ,Bo 2 . g e TF 1 TF 2 Bezeichnung der Teilflachen der 6ffentlichen Grinflachen - — Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _
2 22 Z = 3 2 : ) 5m¢ | BemaBung MaBangabe in Meter
= 5 Zweckbestimmung: . .. . .
: , X s | s " R 147 RS Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
o ‘ VIS A v 147 < Parkanlage Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striauchern und Darstellungen der Plangrundlage
PV sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) )
> : z > » 14z “ 148 Kinderspielplatz i vorhandene Flurstucksgrenze
: ; > 2 _ _ ) L°°°°°°3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und vorhandene Flursticksnummer
2 wl 2 RW naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung o d sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
" et 1 XY & = e e : private Griinflachen S
o 5 (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) sonstige Planzeichen 7 vorhandenes Gebaude / bauliche Anlage
- * Zweckbestimmung: WEEN N §Grenze des raumlichen Geltungsbereichs o Fisch caeluna B Asohal
Wohngarten I des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) vorhandene Flachenversiegelung Beton / Asphalt
Bk .
‘ RW naturnahe Niederschlags- = - J R
e retention und -entwésserung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, vorhandenes Gewasser
5y oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb vorhandene Zaunung
% eines Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) | f ,  vorhandener Baum
Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten \# ) & (mit Angabe Stammumfang / Kronendurchmesser)
S der Gemeinde Oberkramer und des Landkreises Oberhavel e ==  vorh. Kanaldeckel mit Angabe Deckelhéhe
A\ 22 (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
\?\x vorh. Béschung / vorh. Mauer
Nachrichtliche Ubernahmen
vorh. Gelandehohe in m tber NHN im DHHN 2016
. Bereich des Bodendenkmals Nr. 70239, Dorfkern deutsches Mittelalter,
Bo Burgwall Mittelalter, Burgwall slawisches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit,
<\ Turmhugel deutsches Mittelalter
247 @ :
8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung auf der offentlichen 8.8 AusgleichsmaBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche Kinderspielplatz 8.10.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

(§9Abs.1 Nr. 20. und 25.2) BauGB i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)

8.1 AusgleichsmaBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Flache fiir den
Gemeinbedarf

8.1.1 Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen auf der
geplanten Flache fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten Flache fiir den Gemeinbedarf ist eine dichte Gehdlzpflanzung
zu entwickeln.

Je 0,5 m? versiegelter Flache ist hierbei 1m? der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten Flache auf
der geplanten Flache fiir den Gemeinbedarf zu bepflanzen.
Hierzu sind zu pflanzen:
- je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch.
Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich flr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung baulicher
Anlagen auf der geplanten Flache fiir den Gemeinbedarf bis zu 229,5m? versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.1.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen Parkanlage (Teilflache 2)
(8§89 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinbedarfsflache, die lber eine Versiegelung
von 229,5m? hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache
2) 1m? Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.

Die Extensivwiese ist dauerhaft zu unterhalten.

8.2 AusgleichsmaRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Flache fiir Sportanlagen

8.2.1 Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen auf der
geplanten Flache fiir Sportanlagen (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten Flache fiir Sportanlagen ist eine dichte Gehdlzpflanzung zu
entwickeln.

Je 0,5 m? versiegelter Flache ist hierbei 1m? der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten Flache auf
der geplanten Flache fiir Sportanlagen zu bepflanzen.
Hierzu sind zu pflanzen:
- je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch
Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich flr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung baulicher
Anlagen auf der geplanten Flache fir Sportanlagen bis zu 228m? versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.2.2 Geholzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen Parkanlage (Teilflache 2) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB

Je 25 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flr Sportanlagen, die iber eine Versiegelung
von 228m? hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Grinfliche Parkanlage (Teilflache 2)
1 groRkroniger standortgerechter Laubbaum gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.3 AusgleichsmaRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung offentliche Parkflache

8.3.1 Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache fiir die naturnahe
Niederschlagsretention und -entwéasserung (RW) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten o&ffentlichen Grinflache fir die naturnahe
Niederschlagsretention und Entwasserung (RW) ist eine dichte Gehdlzpflanzung zu entwickeln.
Je 0,5 m? versiegelter Flache der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache ist hierbei 1m? der in
der Planzeichnung gemalR § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten o6ffentlichen Grinflaiche fur die naturnahe
Niederschlagsretention und Entwasserung (RW) zu bepflanzen.
Hierzu sind zu pflanzen:
- je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gema® § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz bis zu 770m? versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.3.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen Parkanlage (Teilflache 2) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 6ffentliche
Parkflache, die Uber eine Versiegelung von 770m? hinaus geht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen
Grinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m? Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese ist
dauerhaft zu unterhalten.

8.4 AusgleichsmaBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten 6ffentlichen
StraBenverkehrsfliche PlanstraBe A

8.4.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache Planstrale A
(§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der offentlichen StraRenverkehrsflache Planstralle A sind 10 mittel- bis groRkronige hochstdmmige standortgerechte
Laubbdume gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich flr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der geplanten
offentlichen StraRenverkehrsflache Planstralle A bis zu 250m? versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der StraBenverkehrsflaiche zu
erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.4.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen Parkanlage (Teilflache 2) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Flache innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache PlanstraRe A, die
Uber eine Versiegelung von 250m? hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache
Parkanlage (Teilflache 2) 1m? Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese ist
dauerhaft zu unterhalten.

8.5 AusgleichsmaBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Geh- und Radweg

8.5.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen Parkanlage (Teilflaiche 2) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Geh- und
Radweg ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m? Extensivwiese
anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese ist
dauerhaft zu unterhalten.

8.6 AusgleichsmaBRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache
Schiferweg

8.6.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen Parkanlage (Teilfliche 2) (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB

Je 0,5 m? zusatzlich versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsflache Schaferweg
ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m? Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.

Die Extensivwiese ist dauerhaft zu unterhalten.

8.7 AusgleichsmaBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (Teilflache 2)
Parkanlage (Parkwege und bauliche Anlagen)

8.7.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache Parkanlage (Teilflache 2) ist
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m? Extensivwiese anzulegen.
Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen.

Die Anlage der Extensivwiese hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.

Die Extensivwiese ist dauerhaft zu unterhalten.

8.8.1 Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache 6ffentliche Griinfliche Kinderspielplatz
(§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Griinflache Kinderspielplatz ist als Randbegriinung eine dichte

Gehdlzpflanzung zu entwickeln. Je 0,5 m? versiegelter Flache ist hierbei 1m? der in der Planzeichnung festgesetzten Flache
offentliche Griinflache Kinderspielplatz zu bepflanzen. Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? ein Stick standortgerechter gebietsheimischer Strauch.

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung baulicher
Anlagen auf der geplanten 6ffentlichen Griinflache Kinderspielplatz.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.9 AusgleichsmaBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache Planstralle B

8.9.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache PlanstraBe B

(8§89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der o6ffentlichen Stralenverkehrsflache PlanstraRe B sind 30 mittel- bis grolRkronige hochstdmmige standortgerechte
Laubbaume gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der
offentlichen StraRenverkehrsflache Planstralle B bis zu 750m? versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der StralRenverkehrsflache zu
erfolgen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.10 Ausgleichs- und VermeidungsmaBBnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten
Wohngebietsflachen und der privaten Flachen fiir die naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung (RW)

8.10.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der geplanten Wohngebietsflachen (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Als Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen
allgemeines Wohngebiet je angefangene 500 m? Grundsticksflache 1 standortgerechter gebietsheimischer mittel- oder
groRRkroniger Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Diese Forderung kann auch durch die Pflanzung von hochstammigen Obstgehoélzen (Sukirsche, Apfel, Birne) gebietsheimischer
Sorten, auf Samlingsunterlage veredelt, erfiillt werden.

Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der
Wohngebietsflachen. Hierbei ist 1 Baum je 25m? versiegelter Flache anzurechnen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Innutzungnahme des ersten Gebaudes auf dem
jeweiligen Grundsttick zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.10.2 Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache fiir die naturnahe
Niederschlagsretention und -entwasserung (RW) (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten privaten Griinflache flr die naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung
(RW) sind dichte Gehdlzpflanzungen zu entwickeln. Je 0,5 m? versiegelter Flache auf dem zugehdrigen Baugrundstiick ist hierbei
1m? der in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen zu bepflanzen, bis die zum
Grundstlick gehérende Flache zum Anpflanzen vollstéandig bepflanzt ist. Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemal § 9 Abs.1 Nr. 25a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch.
Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der
Wohngebietsflachen.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.10.3 Unzuldssigkeit baulicher Anlagen innerhalb privater Griinflachen fiir die naturnahe Niederschlagsretention
und Entwasserung (RW) (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen fiir die naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung
(RW) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Grundstlickseinfriedungen sowie Anlagen fir die
Regenwasserretention und -versickerung gemaf den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als

Durchschlupf fiir Reptilien, Amphibien und Kleinséduger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser und
einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

8.1 Wasserdurchldssige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fir Stellplatze und deren Zufahrten und fur Parkplatze einschlieBlich deren Fahrgassen sind Befestigungen nur mit einem dauerhaft
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zulassig (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil).

8.12  AusgleichsmaBnahme fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen im Plangebiet des
Bebauungsplanes 82/2022 innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 1)

8.12.1 Anlage einer Streuobstwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche Parkanlage (Teilflache 1) als Ausgleich fiir Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen im Plangebiet des Bebauungsplanes 82/2022
(§89 Abs.1 Nr. 20 und 25.a) BauGB i. V. m. §9 Abs.1a BauGB)

1) Innerhalb der Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, welche
Uberlagernd auf der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 1) zeichnerisch
festgesetzt ist, ist eine Extensivwiese mit Obstgehdlzen als Streuobstwiese zu entwickeln. Hierzu sind zu pflanzen:

- 182 Stick hochstdammige Obstgehdlze (Sukirsche, Apfel, Birne) gebietsheimischer streuobstgeeigneter Sorten,
auf Samlingsunterlage veredelt (Stammumfang 12 bis 14cm). Die Gehdlzpflanzungen sind vor Biberverbiss zu schiitzen.
- Auf der Ubrigen Flache ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches
Tiefland) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Ein 5m breiter Streifen entlang des Koppehofer Feldgrabens sowie die Zufahrt vom Schaferweg zu diesem Streifen sind fir die
Pflege durch den Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel* von Gehélzpflanzungen freizuhalten.

(3) Die MalRnahme gemaf Abs.(1) wird als Ausgleich den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet des
Bebauungsplanes 82/2022 vollstandig zugeordnet.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB

(1)  Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung)
in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkréamer (Baumschutzsatzung) in der
jeweils gultigen Fassung.

(3) Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich des Bodendenkmals Nr. 70239, Dorfkern deutsches Mittelalter, Burgwall Mittelalter,
Burgwall slawisches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Turmhiigel deutsches Mittelalter.

lll. Hinweise zum Artenschutz

Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Entwicklungsformen
(8§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-

und Ruhestatten (§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna)

Sollten Eingriffe in Geholzbestande erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehdlze zuvor durch eine fachkundige Person
zu begutachten und auf das Vorkommen geschitzter Arten (Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten (Avifauna) oder Ruckzugsrdume (Flederméause) geschitzter Arten in den betroffenen Gehélzen
festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde geeignete Malnahmen zur Vermeidung von
VerstolRen gegen Verbote des § 44 BNatSchG festzulegen.

Die Regelungen des §39 BNatSchG sind grundséatzlich zu beachten.

IV. Hinweis zum Immissionsschutz

Im Hinblick auf eine weiterfihrende Erhéhung der Wohnqualitat wird zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Autobahn A10
empfohlen, zum Schlafen dienende Raume nach Méglichkeit vom Schaferweg / BAB10 abgewandt anzuordnen.

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Lage des Plangebietes
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