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1. Darlegung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer hat in ihrer Sitzung am 24.02.2022 und mit hierzu andern-
dem Beschluss vom 08.12.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg /
Koppehof - am Bahnhof“ OT Vehlefanz beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.

82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahnhof im OT Vehlefanz erfolgte durch 6ffentliche Ausle-

gung in der Zeit von Montag, den 16.Januar 2023 bis einschlie3lich Freitag, den 17.Februar 2023 wahrend der

Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Oberkramer - Biirgersaal- OT Eichstadt, Perwenitzer Weg 2, 16727

Oberkramer.

Der Inhalt der 6ffentlichen Bekanntmachung sowie die nachfolgend aufgefuhrten Unterlagen konnten jederzeit

wahrend der Auslegungsfrist unter https://www.oberkraemer.de/politik-verwaltung/aktuelle-bekanntmachungen/

heruntergeladen und eingesehen werden.

Zusatzlich wurden die Unterlagen ber das Zentrale Landesportal Brandenburg unter http://blp.brandenburg.de

oder http://bauleitplanung.brandenburg.de zuganglich gemacht.

Wahrend der Auslegungsfrist konnten Stellungnahmen zu dem ausgelegten Vorentwurf abgegeben werden.

Folgende Planunterlagen lagen o6ffentlich aus:

- Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahnhof* im
OT Vehlefanz (Stand: Dezember 2022) mit Begriindung

- Stadtebaulicher Entwurf

- Fortschreibung des ErschlieRungskonzeptes und der Planungsziele im Ergebnis der ersten frihzeitigen
Hinweise der Offentlichkeit - Planungsbiiro Ludewig GbR mit ErschlieBungsvarianten Stand 28.09.2022

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgte auf der Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6

Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO) und Brandenburgischem Datenschutzgesetz

(BbgDSG). Weitere Informationen kdnnen der ,Information Uber die Datenverarbeitung im Bereich des Bebau-

ungsplanverfahrens” entnommen werden, die mit auslag.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gemaf §4(1)
BauGB mit Schreiben vom 11.01.2023. Es erfolgte die Unterrichtung entsprechend §4(1) Satz 1, Halbsatz 1 mit
der Bitte um Prifung, inwieweit die betreffenden Belange berihrt sind. Gleichzeitig wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4(1) BauGB auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.

Die o. g. Planunterlagen fur die Beteiligung geman 4(1) BauGB konnten auf der Webseite der Gemeinde Ober-
kréamer unter www.oberkraemer.de/Bekanntmachungen/ heruntergeladen und eingesehen werden.

Darlber hinaus konnten die o. g. Panunterlagen auch unter
https://beteiligung.planungsbueroludewig.de/index.php/s/ZdnXeQWByYZ5YDZf heruntergeladen und eingesehen
werden.

Frist flr die Abgabe der Stellungnahmen war ebenfalls der 17.02.2023.

Fachgutachten und Fachplanungen, die im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung zur vorliegenden Bauleitpla-
nung erarbeitet und in der Abwagung sowie im Entwurf der Bauleitplanung entsprechend bertiicksichtigt wurden:

Immissionsschutz
- Verkehrliche Eingangsdaten fiir schalltechnische Untersuchungen in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICH-
TER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 27. Oktober 2023)
- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 82/2022 »Wohngebiet Schiferweg/Koppehof - am
Bahnhof« in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 16. November 2023)

Niederschlagsentwasserungsplanung, ErschlieBungsplanung
- Aufschlussprofile, 16727 Oberkramer OT Vehlefanz, ,Am Schaferweg“ (Ingenieurbiiro Knuth GmbH, 07.
Juni 2019)
- Gemeinde Oberkramer - Vehlefanz B-Plan Nr. 82/2022 — Regenwasserkonzept und Verkehrskonzept
OL Vehlefanz Schaferweg (IWU Ingenieur-GmbH, Dezember 2023 )

Verkehrstechnische Untersuchung
- Verkehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schaferweg (B-Plan
Nr. 80) und Koppehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fur StraRenver-
kehr mbH Berlin, 15.12.2023)
- Verkehrszdhlungen vom Oktober 2023 an der Lindenallee, Barenklauer StraBe und am Schaferweg
(SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fiir Stralenverkehr mbH Berlin)
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

21 Liste der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die mit Anschreiben vom 11.01.2023 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 82/2022 ,,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahnhof“ im OT Vehlefanz der Gemeinde Oberkramer vom Dezember 2022 gemaR §4(1) BauGB
beteiligt wurden, grundsatzlicher Inhalt der Stellungnahmen

Nr. Trager offentlicher Belange Postanschrift Beteiligung Stellungnahme vom ... enthélt Keine
StraBe /Postfach PLZ Ort per per eMail Zustimmung / Anregungen/ | Zustimmung /| Stellung-
Post oder Portal Belange nicht | Hinweisezum | jjlgemeine | nahme
beriihrt Vorentwurf, die | jin\yeise zur
im Entwurf ab- | g0 iindung
waégend beriick-
sichtigt werden
1. Berliner Erdgasspeicher GmbH & GlockenturmstraRe 14053 | Berlin info@berliner-erdgasspei- X
Co. KG 18 cher.de
2. Brandenburgische Boden Sekretariat Verkaufs- Am Baruther Tor 12 15806 | Zossen kontakt@bbg-immo.de 10.02.2023
Gesellschaft fir Grundstlicksver- | management Haus 134/1
waltung und —verwertung mbH
(BBG)
3. Bundesanstalt fiir Immobilienauf- PF 600354 14403 | Potsdam info@bundesimmobi- X
gaben BImA lien.de
4. BVVG Bodenverwertungs- und Niederlassung Ber- Schoénhauser Allee 10437 | Berlin kontakt@bvvg.de 12.01.2023
Verwaltungs GmbH lin/Brandenburg 120
5. Brandenburgischer Landesbetrieb | Liegenschaftsmanage- | Fehrbelliner Stralle 4f | 16816 | Neurup- poststelle@blb.branden- | 24.01.2023
fur Liegenschaften und Bauen ment pin burg.de
(BLB) Servicebereich West
6. Brandenburgisches Landesamt fiir| Abteilung Bodendenk- | Wiinsdorfer Platz 4-5 | 15806 | Zossen poststelle@BLDAM-Bran- 13.01.2023
Denkmalpflege malpflege, Gebietsbo- denburg.de
und Archaologisches Landesmu- | dendenkmalpflege
seum
7. Bundesamt fir Infrastruktur, Um- Postfach 2963 53019 | Bonn BAIUDBwToeB@bundes- 31.01.2023
weltschutz und Dienstleistungen wehr.org
der Bundeswehr (BAIUDBw)
8. Bundesaufsicht fiir Flugsicherung Robert-Bosch-Stralle | 63225 | Langen anlschutz@baf.bund.de 14.02.2023
(BAF) 28
9. Brandenburgisches Landesamt Abteilung Bau- und Winsdorfer Platz 4-5 | 15806 | Zossen poststelle@BLDAM-Bran- X
fir Denkmalpflege Kunstdenkmale denburg.de
und Archaologisches Landesmu-
seum
10. [ Deutsche Bahn AG Region Ost Caroline-Michaelis- 10115 | Berlin DB.DBImm.Baurecht- 03.02.2023
DB Immobilien Str. 5-11 Ost@deutschebahn.com
11. | Eisenbahnbundesamt, Landesei- | MIL, Ref 43 +LEA robstC@EBA.Bund.de siehe unter 12.
senbahnaufsicht (LEA)
12. | Eisenbahn- Bundesamt Aul3en- Postfach 410564 12115 | Berlin sb1-biIn@eba.bund.de E-Mail vom
stelle Berlin 18.01.2023
13. [ Deutsche Telekom Technik 01059 | Dresden Susanne.tschendel@tele- 09.02.2023

GmbH

kom.de
Ines.Lawrenz@tele-
kom.de
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Nr. Trager offentlicher Belange Postanschrift Beteiligung Stellungnahme vom ... enthalt Keine
StraRe /Postfach PLZ Ort per per eMail Zustimmung / Anregungen/  (Zustimmung /| Stellung-
Post oder Portal Belange nicht | Hinweisezum | 3||gemeine | nahme
beriihrt Vorentwurf, die | Hin\eise zur
im Entwurfab- | g iindung
wagend beriick-
sichtigt werden
14. [ E.DIS AG, Regionalbereich West | Betrieb Verteilnetze Fla- | Finkenburger StralRe [ 14612 | Falken- kundenservice@e-dis.de 24.01.2023
E.DIS Netz GmbH ming-Mittelmark 51-53 see Klaus-dieter.koppe@e-
dis.de
EKN-N-MAIL-AI-PLAT-
FORM@eon.com
15. | EMB Energie Mark Brandenburg | WGI GmbH im Auftrag | Postfach 900142 14437 | Potsdam https://www.infrest.de/lei- 12.01.2023
GmbH NBB Netzgesellschaft tungsauskunftsportal/kos-
Berlin-Brandenburg tenfreie-leitungsanfrage/
mbH & Co. KG
16. | GasLINE Telekommunikations- Paesmihlenweg 10 [ 47638 | Straelen https://portal.bil-leitungs- X
netzgesellschaft Deutscher Gas- auskunft.de
versorgungsunternehmen mbH &
Co. KG
17. | GDMcom GmbH Gesellschaft fir Doku- | Maximilianallee 4 04129 | Leipzig https://portal.bil-leitungs- 16.01.2023
mentation und Tele- auskunft.de
kommunikation
18. [ Gemeinde Leegebruch Gemeindeverwaltung Birkenallee 1 16767 | Lee- n.kabuss@leegebruch.de X
gebruch
19. | Gemeinde Schénwalde-Glien Gemeindeverwaltung, Berliner Allee 7 14621 | Schon- bauamt@gemeinde- X
Bauamt walde- schoenwalde-glien.de
Glien
20. | Handwerkskammer Potsdam Charlottenstralle 34 - | 14467 | Potsdam yvonne.pilz@hwk-ff.de X
36 info@hwk-potsdam.de
21. | Industrie- und Handelskammer Potsdam Breite Stralle 2a -c 14467 | Potsdam info@ihk-potsdam.de X
(IHK)
22. | Jagdgenossenschaft Vehlefanz, | Thomas Richter Perwenitzer 16727 | Ober- t.r-lsv@gmx.de X
Neu Vehlefanz und Schwante Chaussee 2 krémer
23. | Kreisbauernverband Oberhavel Geschéaftsstelle der Lindenstr. 44 a 16559 | Lieben- kommunikation@svifg-de X
Bauernverbande Ober- walde
havel/ Barnim e. V.
24. | Landesbauernverband Branden- DorfstralRe 1 14513 | Teltow / info@Ibv-brandenburg.de X
burg e.V. Ruhlsdorf
25. | Kreishandwerkerschaft Oberhavel Havelstralle 19 16515 | Oranien- info@kreishandwerker- X
burg schaft-oberhavel.de
26. | Landesamt fir Bauen und Ver- Lindenallee 51 15366 | Hoppe- LBV-TOEB@LBV.Bran- 14.02.2023
kehr garten denburg.de
poststelle@lbv.branden-
burg.de
27. | Landesamt fir Bergbau, Geologie PF 100933 03009 | Cottbus Ibgr@lbgr.branden- 23.01.2023
und Rohstoffe Brandenburg burg.de
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Nr. Trager offentlicher Belange Postanschrift Beteiligung Stellungnahme vom ... enthalt Keine
StraRe /Postfach PLZ Ort per per eMail Zustimmung / Anregungen/  (Zustimmung /| Stellung-
Post oder Portal Belange nicht | Hinweisezum | 3||gemeine | nahme
beriihrt Vorentwurf, die | Hin\eise zur
im Entwurfab- | g iindung
wagend beriick-
sichtigt werden
28. | Landesamt fiir Landliche Entwick- | Landentwicklung und Fehrbelliner Stralle 16816 | Neurup- poststelle@lelf.branden- 16.01.2023
lung, Landwirtschaft und Flurneu- | Flurneuordnung 4de pin burg.de
ordnung Kai-
Uwe.Socha@LELF.Bran-
denburg.de
29. [ Landesamt fiir Landliche Entwick- | Ref. B2 - Landliche Ent- | GrabowstraRe 33 17291 Prenzlau Heiko.Kapke@LELF.Bran 25.01.2023
lung, Landwirtschaft und Flurneu- | wicklung denburg.de
ordnung
30. | Landesamt fur Landentwicklung NL Angermiinde Berliner Stral’e 8 16278 | Anger- matthias.bent- (siehe
und Flurneuordnung Brandenburg minde hin@lelf.brandenburg.de unter 60.)
(vIf)
31. | Landesamt fir Umwelt PF 601061 14410 | Potsdam infoline@lfu.branden- 22.02.2023
burg.de
Andrea.Schus-
ter@LfU.Brandenburg.de
32. | Landesbetrieb Forst Brandenburg | Oberforsterei Neuen- Pldtzenstralle 17 16775 | Lowen- Obf.Neuen- 23.01.2023
dorf berger dorf@LFB.Branden-
Land/OT burg.de
Neuen-
dorf
33. | Landesbetrieb StraRenwesen Dienststatte Ebers- Tramper Chaussee 3, | 16225 | Ebers- LS-Bauleitplanung- 23.02.2023
walde Haus 8 walde West@LS.Branden-
burg.de
34. | Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Nordost | An der Autobahn 16540 | Hohen strassenverwaltung.nord- 24.02.2022 X
A111 Neuen- ost@autobahn.de
dorf
35. | Landesbiro der anerkannten Na- LindenstralRe 34 14467 | Potsdam info@landesbuero.de X
turschutzverbénde
36. | Landesjagdverband e.V. Saarmunder Str. 35 14552 | Michen- info@ljv-brandenburg.de X
dorf
37. | Landkreis Oberhavel FD rechtliche Bauauf- Postfach 10 01 45 16501 | Oranien- X Bauordnung.Pla- 20.02.2023
FB Bauordnung und Kataster sicht/Planung burg nung@oberhavel.de Nachtrag 1 (Stra-
(als Sammelbehérde) Renverkehrsbe-
hérde):
28.03.2023
Nachtrag 2 (untere
Naturschutzbe-
hérde):
05.06.2023
38. | Oberhavel Verkehrsgesellschaft Annahofer Str. 1a 16515 | Oranien- info@ovg-online.de X
mbH OVG burg
39. [ Ontras Gastransport GmbH (Beauskunftung auto- https://portal.bil-leitungs- E-Mail vom
matisch durch die auskunft.de 16.02.2023
GDMcom GmbH) (siehe auch
unter 17.
GDMcom)
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Nr. Trager offentlicher Belange Postanschrift Beteiligung Stellungnahme vom ... enthalt Keine
StraRe /Postfach PLZ Ort per per eMail Zustimmung / Anregungen/  (Zustimmung /| Stellung-
Post oder Portal Belange nicht | Hinweisezum | 3||gemeine | nahme
beriihrt Vorentwurf, die | Hin\eise zur
im Entwurfab- | g iindung
wagend beriick-
sichtigt werden
40. | OWA GmbH Osthavellandische Potsdamer StraRe 14612 | Falken- info@owa-falkensee.de 14.02.2023
Trinkwasserversorgung | 32-34 see
und Abwasserbehand-
lung GmbH
41. | PLEdoc GmbH (Beauskunftung fiir O- https://portal.bil-leitungs- 10.01.2023
pen Grid Europe, Gas- auskunft.de
LINE (Solotrassen
Netzgebiet West), Fern-
gas Netzgesellschaft
(Netzgebiet Nordbay-
ern), MEGAL, TENP,
METG, NETG, Kokerei-
gasnetz Ruhr, Viatel)
42. | Polizeiprasidium Oranienburg Polizeiprasidium Polizeipr praesidium.pots- E-Mail vom
Oranienburg asidium dam@polizei-inter- 16.02.2023
Oranien- net.brandenburg.de
burg
43. | PRIMAGAS Energie GmbH & Luisenstrafle 113 47799 | Krefeld www.infrest.de 10.01.2023
Co. KG https://www.infrest.de/lei-
tungsauskunftsportal/kos-
tenfreie-leitungsanfrage/
44. | Referat GL 5 der Gemeinsamen Henning-von- 14467 | Potsdam GlI5.post@gl.berlin-bran- E-Mail vom
Landesplanungsabteilung Tresckow-StralRe 2-8 denburg.de 06.02.2023
45. | Regionale Planungsgemeinschaft | Regionale Planungs- Fehrbelliner Str. 31 16816 | Neurup- postkasten@prignitz- 10.02.2023
Prignitz-Oberhavel, stelle pin oberhavel.de
46. | Stadt Hennigsdorf Rathausplatz 1 16761 | Hennigs- ikittler@hennigsdorf.de 06.02.2023
dorf
47. | Stadt Kremmen Stadtverwaltung Am Markt 1 16766 | Kremmen buergermeister@krem- X
men.de
artymiak@kremmen.de
48. | Stadt Nauen Stadtverwaltung Rathausplatz 1 14641 Nauen info@nauen.de 11.01.2023
49. | Stadt Oranienburg Stadtverwaltung Postfach 100143 16501 [ Oranien- stadtplanungp@oranien- X
burg burg.de
50. [ Stadt Velten Stadtverwaltung Rathausstrale 10 16727 | Velten amelung@velten.de X
Engel@velten.de
51. | Wasser- und Bodenverband MittelstraBe 12 16559 | Lieben- mail@wbv-schnelle-ha- 12.01.2023
,Schnelle Havel* walde vel.de
52. | Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseiti- Hauptallee 116/8 15806 | Zossen, kampfmittelbeseitigungs- 24.01.2023
gungsdienst oT dienst@polizei.branden-
Wins- burg.de
dorf, GT
Wald-
stadt
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Nr. Trager offentlicher Belange Postanschrift Beteiligung Stellungnahme vom ... enthalt Keine
StraRe /Postfach PLZ Ort per per eMail Zustimmung / Anregungen/  (Zustimmung /| Stellung-
Post oder Portal Belange nicht | Hinweisezum | 3||gemeine | nahme
beriihrt Vorentwurf, die | hinyeise zur
im Entwurfab- | g iindung
wagend beriick-
sichtigt werden
53. | Zweckverband Kremmen Oranienburger 16766 | Kremmen info@zweckverband- 16.01.2023
Weg/Klaranlage kremmen.de
s.olschewski@zweckver-
band-kremmen.de
sandra.gruetzma-
cher@zweckverband-
kremmen.de
54. | 50Hertz Transmission GmbH Netzbetrieb Heidestralle 2 10557 | Berlin https://www.infrest.de/lei- 10.01.2023
tungsauskunftsportal/kos-
tenfreie-leitungsanfrage/
55. | Saferay operations GmbH https://www.infrest.de/lei- 10.01.2023
tungsauskunftsportal/kos-
tenfreie-leitungsanfrage/
56. | Jagdgenossenschaft Vehlefanz Thomas Richter Perwenitzer 16727 | Ober- t.r-lsv@gmx.de X
Chaussee 2 krémer
57. | Open Gires Europ GmbH https://portal.bil-leitungs- E-Mail vom
auskunft.de 10.01.2023
58. | DNS:NET internet service gmbh https://www.infrest.de/lei- 10.01.2023 E-Mail vom
tungsauskunftsportal/kos- 16.01.2023
tenfreie-leitungsanfrage/
59. | SB Baumschutz Gemeinde Ober- 16.02.2023
kramer
60. | Verband fir Landentwicklung NL Angermiinde Karsten.barth@vlf-bran- Zusendung
und Flurneuordnung (vif) (ergéanzend mit E-Mail denburg.de Bestandsplan
vom 16.03.2023 betei- Schaferweg
ligt) Uber Ge-
meinde mit E-
Mail vom
11.04.2023
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2.2 Abwidgung der Anregungen bzw. Hinweise aus den frithzeitigen Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Beriick-

sichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

Bahn AG DB Immobilien

(Nr. It. Liste TOB 10 Schreiben vom 03.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz
AG bevollmachtigtes Unternehmen, Gibersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zum oben genannten Verfah-
ren.

* In den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine
Grundsticke der DB AG mit einbezogen.

« Zur Information weisen wir darauf hin, dass es sich bei den
angrenzenden Flachen der DB Netz AG um gewidmete Eisen-
bahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbehalt
des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen
an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Ge-
nehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEGi.V.m. § 3
Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVGi.V.m. § 18 AEG).

* Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass auch das
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) im Rahmen der Fachanhérung
am Verfahren zu beteiligen ist.

* Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérper-
schall, Abgase, Funkenflug etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fuhren kénnen.

» Bei Wohnbauplanungen in der N&he von larmintensiven Ver-
kehrswegen und Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung des
kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive und passive
LarmschutzmaflRnahmen zu prifen und festzusetzen.

» Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissio-
nen sind dann erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmafRnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

« Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbe-
triebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefah-
renbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame MalRhahmen grundsatzlich
und dauerhaft auszuschlief3en.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verbo-
ten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Die Hinweise werden in die Begrindung des Bebauungsplanes Ubernommen und sind entsprechend zu be-
achten.

Das Plangebiet hat einen Abstand von mehr als 30m zum vorhandenen Schienenweg. Im Bereich der Ein-
mindung der geplanten HaupterschlieBungsstrae (Planstrale B) in die Barenklauer Stral3e betragt der Ab-
stand zum Schienenweg ca. 40m. Die geplante tUberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens 50m vom
Schienenweg entfernt.

Ein Erfordernis fir Anderungen an Bahnanlagen ergibt sich aus der vorliegenden Planung, soweit nach dem
gegenwartigen Planungsstand erkennbar, nicht.

Fur den Gesamtbereich der beiden parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane 82/2022 "Wohnge-
biet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" (hier vorliegend) und 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT
Vehlefanz wurde die Verkehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete
Schéferweg (B-Plan Nr. 80) und Koppehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesell-
schaft fiir StraRenverkehr mbH Berlin, 15.12.2023) erstellt.

Bezuglich moglicher Auswirkungen auf den nahe gelegenen Bahniibergang durch die geplante Einmiindung
der HaupterschlieRung des Bebauungsplangebietes 82/2022 in die Barenklauer Stral’e kommt die o. g. Ver-
kehrsuntersuchung zu folgendem Ergebnis:

3.3 Verkehrliche Betrachtung KP Barenklauer StralRe/ Zufahrt Bahnhof

Die Berechnung der Leistungsféhigkeit erfolgt fiir die Friihspitzenstunde (Bestand und Prognose) sowie fiir die Spét-
spitzenstunde (Bestand und Prognose). Nachfolgend sind die Strombelastungspléne sowie die HBS Bewertungstabel-
len fiir nicht signalisierte Knotenpunkte dargestellt. Dariiber hinaus erfolgen Aussagen zu den Schrankenschlie3zeiten
und zur Schulwegsicherheit.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich in beiden Spitzenstunden durch die zusétzlichen Verkehre kaum Verédnderun-
gen ergeben. Auch die geringfiigig ldngeren Wartezeiten fiir einzelne Stréme fiihren nicht zu einer Verschlechterung
der Verkehrsablédufe. Im Bestand und in der Prognose wird durchgehend die Qualitétsstufe A erreicht. Riickstaus von
mehr als 1 oder 2 Fahrzeugen sind in 99% der Félle nicht zu erwarten.

Die Schrankenschlie3zeiten liegen bei 30s bis 1% Minuten und haben aufgrund der geringen Verkehrsstédrke auf der
Kreisstral3e keinen nennenswerten Einfluss auf die Verkehrsabldufe. Gegenseitige Behinderungen durch Schranken-
riickstaus und Linksabbiegern in Richtung Wohngebiet Koppehof sind nicht zu erwarten. Lediglich zur Friihspitzen-
stunde wurde in einem Einzelfall Richtung Bérenklau ein Rlickstau von 5 PKW und einem Bus beobachtet.

Fir den Prognosehorizont 2030 wurde gemél3 der allgemeinen Verkehrsprognose (siehe Kapitel 2.5) eine Steigerung
der Verkehrsmengen von 25% angenommen. Fiir die beiden Spitzenstunden gibt es keine Verdnderung der Qualitdts-
stufe und lediglich eine geringfiigige Steigerung der Wartezeiten. Der Knotenpunkt bleibt im jetzigen Ausbauzustand
leistungsfahig.
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zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sons-
tige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthinder-
nisse zu bereiten oder andere betriebsstdorende sowie betriebs-
gefahrdende Handlungen vorzunehmen.

* Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen missen so
gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen.

* Bei allen geplanten MalRnahmen ist zu beachten, dass die
vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkdrper-Entwasse-
rungsanlagen nicht beeintrachtigt werden durfen. Dem Bahn-
korper darf nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefihrt
werden.

* Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser diir-
fen nicht auf Bahngrund geleitet und zum Versickern gebracht
werden. Es dirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen
im Bahnkorper auftreten.

* Es ist nicht auszuschliefden, dass von der geplanten Haupter-
schlieRung des Plangebiets durch eine Anderung der Ver-
kehrssituation der Bahnibergang in der Barenklauer Stralde
betroffen ist. Um zu kléren, ob und in welchem Umfang Siche-
rungsmaflnahmen am vorhandenen Bahnlibergang angepasst
werden mussen, ist ggf. eine Verkehrsschau durchzufiihren.

* Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
ist sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen
und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

» Klinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige
MafRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusam-
menhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.
Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungs-
bereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen
und behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.
Diese kdnnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unterneh-
mensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfor-
dern.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wurde ebenfalls frihzeitig beteiligt. (siehe nachfolgend)

Zur Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde die Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 82/2022 »Wohngebiet Schaferweg/Koppehof - am Bahnhof« (HOFFMANN-LEICHTER
Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 16. November 2023) erstellt.

Bezlglich des Verkehrslarmes einschliellich des Bahnlarms unter Berlicksichtigung der zukunftigen Entwick-
lungen aus dem i2030 Projekt Prignitz Express /Velten (Prignitz-Express / Velten - i2030) wird in der Zusam-
menfassung der Schalltechnischen Untersuchung ausgefihrt:

Verkehrslarmeinwirkung gemaf DIN 18005

- An der éstlichen Baugrenze des Plangebiets wird der néchtliche Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von
45 dB(A) um bis zu 4 dB(A) liberschritten.

- Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Grenze des Abwégungsspielraums) werden im Plangebiet vollstdndig
eingehalten.

- Der Immissionswert von 65 dB(A) fiir Aullenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird ebenfalls vollstdndig im
Plangebiet eingehalten.

Der diesbezlglichen Empfehlung der Schalltechnischen Untersuchung folgend ist im Entwurf des Bebauungs-
planes fur die 6stliche geplante Uberbaubare Grundstiicksflache, welche der Bahn am nachsten liegt, die Fest-
setzungen einer Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes geplant. Hierzu erfolgen folgende textliche Festsetzun-
gen:

9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24.
BauGB)

(1) Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss entlang der Schienentrasse im éstlichen Baufeld des Bebauungsplanes mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthalts-
rdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Schienentrasse abgewandten Gebdudeseite orientiert sein. Ausnahmen
hiervon sind geméaR Absatz (2) zuldssig.

(2) Bei Wohnungen mit Fenstern zur Schienentrasse, die nicht iiber mindestens ein Fenster zur straBenabgewandten Gebé&u-
deseite verfligen, sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die schutzwiirdigen Rdume durch den Einsatz von schallge-
ddmmten Liiftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen oder es miissen im Hinblick auf
Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MalBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

(3) Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die Auen-
bauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der Gebédude im &stlichen Baufeld des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-
Bau-Schallddmm-Mal3 (R'wges) aufweisen, das nach folgender Gleichung geméR3 DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

ij, ges = La — KRraumart

mit La = mal3geblicher Au3enldrmpegel

mit Kraumat = 30 dB flir Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Die Ermittlung des mal3geblichen AulBenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaf3 DIN 4109-2:2018-
o1.

Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallgeddmmten Liiftern in
allen Bereichen mit néchtlichen Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen.
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Far Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deut-
schen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie, sich an den Mitarbei-
ter des Kompetenzteams Baurecht, Herrn Christian Zielzki, zu
wenden.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznach-
weis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mal3geblichen AuRenldarmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln der Schalltechnische
Untersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan vom 16.11.2023 abzuleiten, welche Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.
Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Aus-
gangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Hinweis:  Die Norm DIN 4109-1:2018-01 wird in der Gemeindeverwaltung Oberkrdmer - Bauamt - OT Eichstadt, Perwenitzer
Weg 2, 16727 Oberkrdmer zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Bahnentwdésserung wird durch das Planvorhaben nicht berihrt.

Eisenbahn- B__undesamt AuBenstelle Berlin
(Nr. It. Liste TOB 12

E-Mail vom 18.01.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwaégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

mit Schreiben vom 10.01. und 11.01.2023 wurde das Eisenbahn-
Bundesamt als Aufsichts- und Genehmigungsbehérde fiir Betriebs-
anlagen der Eisenbahnen des Bundes zu den Bebauungsplanen
Nr. 80/2021 ,Wohngebiet am Schaferweg" und 82/2022 11Wohnge-
biet Schaferweg / Koppehof- am Bahnhof" im OT Vehlefanz sowie
zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans innerhalb des Bebau-
ungsplans 80/2021 ,Wohngebiet am Schaferweg" der Gemeinde
Oberkramer beteiligt.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbe-
horde fir die Betriebsanlagen und die Bahnfernstromleitungen (Ei-
senbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als
Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes
Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bundes Eisen-
bahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEVVG) berthren.

Es ist sicherzustellen, dass bei der Umsetzung der Planungen und
fur die Zukunft gewahrleistet wird, dass keinerlei Beeintrachtigun-
gen und/oder Gefahrdungen fir die Betriebsanlagen der Bahn und
des Eisenbahnbetriebes eintreten. Erforderlichenfalls sind entspre-
chende Vorkehrungen zum Schutz der Betriebsanlagen zu treffen.
Dies betrifft insbesondere die Phase der Bauarbeiten in der Néhe
der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Daneben mdchte ich darauf hinweisen, dass die Betriebsanlagen
der Bahn Bestandsschutz genieRen. Dieser beinhaltet insbeson-
dere, dass kunftige Anwohner/Nutzer an der bestehenden Betriebs-

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Die Hinweise werden in die Begriindung des Bebauungsplanes Gibernommen und sind entsprechend zu
beachten. Sie stehen der Planung nicht entgegen. Das Plangebiet hat einen Abstand von mehr als 30m
zum vorhandenen Schienenweg und beruhrt, soweit erkennbar, die Bahnanlagen, den Eisenbahnbe-
trieb sowie die Instandhaltung der Bahnanlagen nicht.

Die Bahn AG DB Immobilien wurde ebenfalls friihzeitig beteiligt. Die Hinweise mit Schreiben vom
03.02.2023 werden entsprechend beachtet.

Zur Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde die Schalltechnische Untersu-
chung zum B-Plan Nr. 82/2022 »Wohngebiet Schaferweg/Koppehof - am Bahnhof« (HOFFMANN-
LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 16. November 2023) erstellt.

Bezuglich des Verkehrslarmes einschliel3lich des Bahnlarms unter Berticksichtigung der zuklnftigen Ent-
wicklungen aus dem i2030 Projekt Prignitz Express /Velten (Prignitz-Express / Velten - i2030) wird in der
Zusammenfassung der Schalltechnischen Untersuchung ausgefihrt:

Verkehrslarmeinwirkung geméan DIN 18005

- An der éstlichen Baugrenze des Plangebiets wird der nédchtliche Orientierungswert fiir allgemeine Wohnge-
biete von 45 dB(A) um bis zu 4 dB(A) liberschritten.

- Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Grenze des Abwégungsspielraums) werden im Plangebiet voll-
sténdig eingehalten.

- Der Immissionswert von 65 dB(A) fiir AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird ebenfalls vollsténdig
im Plangebiet eingehalten.

Der diesbezlglichen Empfehlung der Schalltechnischen Untersuchung folgend ist im Entwurf des Bebau-
ungsplanes fiir die 6stliche geplante Uiberbaubare Grundstiicksflache, welche der Bahn am ndchsten liegt,
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anlage Immissionen, wie z. B. Schallimmissionen und Erschitterun-
gen, zu dulden haben, die sich aus dem bestimmungsgemalen Ge-
brauch der Anlagen ergeben.

Zum Bebauungsplan Nr. 80/2021 ,Wohngebiet am Schaferweg"
und zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich keine
Anmerkungen.

Im direkten Umfeld des Bebauungsplans 82/2022 ,,Wohngebiet
Schaferweg / Koppehof- am Bahnhof" befindet sich die Strecke
6183. In der weiteren Planung sind die zuklnftigen Entwicklungen
aus dem 2030 Projekt Prignitz Express /Velten (Prignitz-Express /
Velten - i2030) zu berlcksichtigen und die sich daraus ergebenen
Immissionen in den Blick zu nehmen. Notwendige Schutzmalinah-
men sind umzusetzen.

Ich mochte darauf hinweisen, dass es der Eisenbahninfrastruktur-
betreiberin obliegt die Priifung, ob bzw. inwieweit die Belange des
Eisenbahnbetriebs, einschliellich der Instandhaltung des Bahnan-
lagen, mit der in Rede stehende Planung kollidieren. In diesem Zu-
sammenhang weise ich darauf hin, dass ein entsprechender
Instandhaltungsstreifen entlang der Bahnanlagen frei zu halten ist.
Forderungen des Eisenbahninfrastrukturunternehmens, die aus de-
ren offentlich-rechtlichen Betreiberverantwortung erwachsen, sind
im Bebauungsplanverfahren zu berticksichtigen. Das Eisenbahn-
Bundesamt priift auch nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betrei-
ber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnfernstromleitun-
gen. Daher ist in diesem Falle zwingend der Betreiber bzw. der Ei-
gentumer der Eisenbahnbetriebsanlagen zu beteiligen.

Ich bitte Sie das Eisenbahn-Bundesamt im weiteren Verfahren zum
Bebauungsplan 82/2022 zu beteiligen.

die Festsetzungen einer Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes geplant. Hierzu erfolgen folgende
textliche Festsetzungen:

9. Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr.
24. BauGB)

(1) Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss entlang der Schienentrasse im éstlichen Baufeld des Bebauungsplanes mindestens
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Auf-
enthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Schienentrasse abgewandten Gebdaudeseite orientiert sein.
Ausnahmen hiervon sind gemal3 Absatz (2) zulassig.

(2) Bei Wohnungen mit Fenstern zur Schienentrasse, die nicht iiber mindestens ein Fenster zur stralBenabgewandten Ge-
béudeseite verfiigen, sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die schutzwiirdigen Rdume durch den Einsatz von
schallgeddmmten Liiftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen oder es miissen
im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MalBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

(3) Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die
AuBlenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der Gebdude im 6stlichen Baufeld des Bebauungsplans ein bewertetes
Gesamt-Bau-Schallddmm-Mal (R'wges) aufweisen, das nach folgender Gleichung geméaf3 DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln
ist:

R yw, ges = La — Kraumart

mit La = mal3geblicher AuBenlarmpegel

mit Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Die Ermittlung des mal3geblichen AuBBenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemal DIN 4109-
2:2018-01.

Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallgeddmmten Liif-
tern in allen Bereichen mit néchtlichen Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu berlicksichtigen.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutz-
nachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maBgeblichen AuBenldrmpegel (L) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln der Schalltech-
nische Untersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan vom 16.11.2023 abzuleiten, welche Bestandteil der Satzungsun-
terlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten
Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Hinweis:  Die Norm DIN 4109-1:2018-01 wird in der Gemeindeverwaltung Oberkrédmer - Bauamt - OT Eichstadt, Perwe-
nitzer Weg 2, 16727 Oberkrémer zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Deutsche Telekom Technik GmbH

(Nr. It. Liste TOB 13 Schreiben vom 09.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwaéagung zur Beriicksichtigung im
Entwurf der Bauleitplanung

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Die Hinweise werden wie folgt berick-
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesiche- | sichtigt:

rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-

men abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Hinweise werden in die Begriindung
des Bebauungsplanes iibernommen und

11




Ergebnis friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf BP 82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahnhof* der Gemeinde Oberkramer OT Vehlefanz vom Dezember 2022

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus den beigeflgten Planen ersichtlich
sind.
Der beigefligte Bestandsplan der Telekom entspricht nur dem derzeitigen Stand. Anderungen oder Errichtungen von TK-Linien
sind bis zum Beginn der Arbeiten mdglich. Wir bitten daher, diese Plane nicht fir evtl. Bauausfiihrungen zu verwenden.
Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Nahe unserer TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher
durch

» Kabeleinweisung via Internet (Flyer Trassenauskunft Kabel),

* Nutzung des Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH (www.infrest.de) oder

* E-Mail: Planauskunft_brandenburg@telekom.de
in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die Bauausfuhrenden immer die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer
Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)" - siehe Anlage - beachten, um Schaden
am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.

Sollten Umverlegungen einzelner TK-Linien notwendig werden zwecks Schaffung von Baufreiheit, kann sich der Grundstiickseigentimer
an unseren Auftragseingang unter der E-Mail-Adresse: T-NL-Ost-PTI -32-Team-AS@telekom.de wenden.

Das neu zu entwickelnde Baugebiet wird tGiber neu zu bauende Planstraflien (6ffentliche Verkehrsflachen) an das bestehende 6f-
fentliche StralRennetz lber die StraRe Schaferweg angeschlossen.

Dazu bitten wir folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen des Planungsgebietes sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der TK-Linien der Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer TK-Linien
im Plangebiet und aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Baumafinah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmaflnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden (Postanschrift) so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden. Oder nutzen Sie hierfur die Web-Applikation ,Ein Eingangstor NBG": www.telekom.de/kon-
takt/e-mail-kontakt/neubaugebiete-melden?

Zur leichteren Versorgung der neuen Gebaude auf den einzelnen Grundstiicken ist es sinnvoll, fir alle Medientrager ein Leerrohr
zwischen Hausanschluss und stralRenseitiger Grundstlicksgrenze bei der Erschlielfung vorzusehen.

Bendotigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen zu den Ubersandten Unterlagen, dann rufen Sie uns
bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-Mail an ,Planauskunft_brandenburg@telekom.de".

Anlagen: 1 Ubersichtsplan Telekom Deutschland GmbH; 3 Lageplane M 1:500 (Ausdruck DIN A3) Telekom Deutschland GmbH;
1 Lageplan M 1:500 (Ausdruck DIN A3) Telekom Deutschland GmbH1 Lageplan M 1 :500 (Ausdruck DIN A3) Telekom Deutsch-
land GmbH; 1 Kabelschutzanweisung; 1 Flyer Trassenauskunft

sind bei der Umsetzung der Planung ent-
sprechend zu beachten.

In den Lageplanen, die der Stellung-
nahme beilagen, waren Leitungen und
Anlagen des Unternehmens im Plange-
biet im Bereich Koppehof am Schafer-
weg, an der Stral’e Koppehof und in der
Zufahrt zur ehemaligen Sauenanlage bis
zu einem Gebaude norddstlich der Gra-
benquerung des Trankegrabens darge-
stellt. Dartber hinaus war ein Telefonan-
schluss des Wohnhauses am Schéfer-
weg 0Ostlich von Koppehof dargestellt, der
vom Zufahrtbereich an der Querung
Trankegraben kommend 0Ostlich des
Trankegrabens aufderhalb von Straf3en-
verkehrsflachen verlauft. Weitere Haus-
anschlisse der umliegenden Bebauung
von Koppehof und am Schaferweg waren
ebenfalls dargestellit.

Fur die Bestandsbebauung in der Strale
Am Sportplatz und fir das ehemalige
Bahnwarterhaus am Bahnhof Vehlefanz
waren jeweils Anschlussleitungen von
der Barenklauer Stral’e kommend darge-
stellt.

Die Lageplane und die Kabelschutzan-
weisung sowie die Hinweise zur Trassen-
auskunft via Internet, die der Stellung-
nahme beilagen, kénnen bei der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die
Festsetzung 6ffentlicher Strallenver-
kehrsflache geplant. Innerhalb dieser
StralRenverkehrsflache sollen auch die
erforderlichen Ver- und Entsorgungslei-
tungen verlegt werden.
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E.DIS AG, Regionalbereich West

(Nr. It. Liste TOB 14 Schreiben vom 24.01.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwaégung zur Berucksichtigung im Entwurf der Bau-
leitplanung

wir beziehen uns auf lhre Mail vom 19.01.2023 und teilen Ihnen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen,
zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes, gegen die o. g. Planung, hinsichtlich der Versorgung mit
Elektroenergie, Bedenken bestehen.

Auf jeden Fall sind unsere vorhandenen Leitungen und Anlagen zu berticksichtigen und zu sichern. Die Lage un-
serer Versorgungsleitungen ist rechtzeitig bei unserem Bereich Netzdokumentation als Bestandsplanauskunft ein-
zuholen.

Nach Sichtung des beigefligten Planentwurfs kdnnen wir Ihnen mitteilen, dass die vorhandene Erschlieung mit
Elektroenergie, fur die zukunftige Nutzung eventuell nicht mehr ausreichend sein wird. Ein Ausbau des Versor-
gungsnetzes ist Voraussetzung zur Erschlielung des geplanten Gebietes.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass wir zum heutigen Zeitpunkt das Vorhaben als Information betrachten,
ohne dass von uns ErschlieBungsmalinahmen geplant werden.

Bei Erneuerungs- und Erweiterungsmaflnahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb geschlossener Be-
bauungen grundsatzlich Kabel verlegt.

Fir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder-und Mittelspannungsnetze entsprechend der angemel-
deten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls
neue Transformatorenstationen errichtet.

Wir bitten daher zu berlcksichtigen, dass die Erschliefung von Vorhaben sowie instandhaltungsbedingte Wechsel
der Anlagen auch weiterhin mdglich sein missen.

Vorzugsweise werden daflir vorhandene bzw. im 6ffentlichen Bauraum befindliche Leitungstrassen genutzt und
Méoglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepruift.

Fir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden vorzugsweise Grundstticke, die sich im Eigentum der
Stadt/Gemeinde befinden genutzt.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fir die kiinftige
Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500;

- Erschlieungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;

- Namen und Anschrift des ErschlieRungstragers bzw. der Bauherren.

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden bzw. dem ErschlieRungstrager ein Kostenangebot fur den
Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend mdchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung
im o. g. Bereich berlcksichtigen mdchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, achten wir darauf, un-
sere Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der

Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:

Die Hinweise werden in die Begrindung des Bebauungs-
planes Gbernommen und sind bei der Umsetzung der
Planung entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahmen beilag, waren im
Schaferweg, in der Stralle Koppehof und in der Baren-
klauer Stral3e westlich der Einmiindung der Stral3e Kop-
pehof Mittelspannungsleitung eingetragen. Daruber hin-
aus waren in der Stralle am Sportplatz, auf dem Vorplatz
des Regionahlbahnhaltepunktes, in der Barenklauer
StralRe, am Schéaferweg und in der Stral’e Koppehof und
von hier aus Uber die Querung Trankegraben innerhalb
der ehemaligen Sauenanlage bis zu den Stallgebduden
weitere Leitungen und Anlagen des Unternehmens ein-
schlieRlich der Hausanschlisse dargestellt.

Am Schaferweg, westlich der Querung des Trankegra-
bens, sind im Lageplan Fernmeldeanlagen mit der Be-
zeichnung BHKW 2 Vehlefanz eingetragen.

Der Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei
der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Im Rahmen der zu erstellenden ErschlieRungsplanung ist
zu klaren, ob ein Trafo erforderlich ist und wo sich ggf.
der Standort hierfiir befinden soll.
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konkreten Planung von pflanzmaflRnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen eine Abstimmung mit uns durchzufuh-
ren. Dazu bendtigen wir dann einen Lageplan, vorzugsweise im Malstab 1:500, in dem die geplanten Baumstand-
orte eingetragen sind.

Bitte beachten Sie auch das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
(FGSV 939)

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel durfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur Gewahrleistung
der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Hand-
sehachtung erforderlich.

EMB Energie Mark Brandenburg GmbH (Antwort WGI fiir NBB)

(Nr. It. Liste TOB 15) Schreiben vom 12.01.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichti-
gung im Entwurf der Bauleitpla-
nung

die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Aus-
kunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollimacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr ibertragenen Netzbe-
treiberverantwortung auch namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad
Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der
NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der
Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und Maf3zahlen hin-
sichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erd-
verlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kurzesten Weg verlaufen. DartUber hinaus sind aufgrund von
Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.)
festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgege-
benen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in
Farbe auszugeben. Bitte prifen Sie nach Ausgabe die Malistabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Be-
reich und nur fir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbe-
treiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden missen.

Die Entnahme von Malfden durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig.

Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstédndig enthalten.

In Ihrem angefragten raumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar.

Die Hinweise werden wie folgt be-
rucksichtigt:

Die Hinweise werden in die Be-
grindung des Bebauungsplanes
Ubernommen und sind bei der
Umsetzung der Planung entspre-
chend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnah-
men beilag, war Anlagen mit ei-
nem Betriebsdruck > 4 bar weit
aullerhalb des Plangebietes an
der Lindenallee, am Oranienbur-
ger Weg und dstlich der Bahnlinie
dargestellt. Weitere Anlagen mit
einem Betriebsdruck 0,1 bis 1 bar
waren im Bereich des Plangebie-
tes in den umliegenden StralRen
(Koppehof, Strale im Sportplatz,
Barenklauer Strale) dargestellt.
Darlber hinaus waren Hausan-
schlisse der umliegenden Bebau-
ung aulderhalb des Plangebietes
dargestellt.
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Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen Erschlieungsflachen in Anlehnung an die DIN
1998 herzustellen. Dartiber hinaus notwendige Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplanentwurfs und der entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung zu beachten
und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmallinahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohrau3enkante und
Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmalinah-
men festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Ab-
stand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrlei-
tung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld proto-
kollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden.
Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der
Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raumlichen Bereich tber-
schreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen: Plan (Maf3stab 1: 10000 / Plangré3e DIN A4); Plan (Mafstab 1 :500 / PlangréRe DIN A 0);; Leitungsschutzanweisung; Legende
Gas

Die Lageplane und Leitungs-
schutzanweisung kénnen bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan
ist die Festsetzung von 6ffentli-
cher StraBenverkehrsflache ge-
plant. Innerhalb dieser Straften-
verkehrsflache sollen auch die er-
forderlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen verlegt werden.
Die Festsetzung darUber hinaus
notwendiger Flachen fur Versor-
gungsleitungen und Anlagen ge-
maRk § 9 Abs. 1 BauGB im Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich, da
diese gemal §14(2) BauNVO
auch innerhalb der Flache des ge-
planten allgemeinen Wohngebie-
tes zuldssig sind.

Landesamt fiir Bauen und Verkehr
(Nr. It. Liste TOB 26 Schreiben vom 14.02.2023

Inhalt der Stellungnahme Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

den von lhnen eingereichten Vorgang habe | Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbe- | Die Hinweise werden in die Begriindung des Bebauungsplanes tibernommen.
hdérde des Landes Brandenburg gemaf ,Zu-
standigkeitsregelung hinsichtlich der Beteili-
gung der Verkehrsbehdrden und der Stra-
Renbauverwaltung als Trager Offentlicher
Belange in Planverfahren" Erlass des Minis-
teriums fir Infrastruktur und Landesplanung
vom 17.06.2015 (Amtsblatt fiir Brandenburg
Nr. 27 vom 15.07 .2015) gepruift.

Gegen die vorliegende Planung bestehen im
Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich
des Landesamtes flr Bauen und Verkehr
gehdrenden Verkehrsbereiche Binnenschiff-
fahrt, Gbriger OPNV und Luftfahrt keine Be-
denken. Schiffbare Landesgewasser werden

wurf des Bebauungsplanes entsprechend beachtet. (siehe Begriindung unter 7.2.3)

Bahnanlagen, den Eisenbahnbetrieb sowie die Instandhaltung der Bahnanlagen nicht.

fernt.

Zur BerUcksichtigung der Belange der benachbarten Bahnstrecke Berlin - Kremmen — Neuruppin wurden das Eisenbahn-
Bundesamt AuBenstelle Berlin und die die Bahn AG DB Immobilien beteiligt. Die betreffenden Hinweise werden im Ent-
Das Plangebiet hat einen Abstand von mehr als 30m zum vorhandenen Schienenweg und beriihrt, soweit erkennbar, die

Im Bereich der Einmindung der geplanten HaupterschlieRungsstral’e (Planstral’e B) in die Barenklauer Stral’e betragt der
Abstand zum Schienenweg ca. 40m. Die geplante Uberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens 50m vom Schienenweg ent-

Ein Erfordernis fur Anderungen an Bahnanlagen ergibt sich aus der vorliegenden Planung nicht.

Fur den Gesamtbereich der beiden parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/
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nicht berthrt.

Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr

Die 0stlich verlaufende Bahnstrecke Berlin -
Kremmen - Neuruppin mit Zugbetrieb (Regi-
onalverkehr) hat eventuell Auswirkungen auf
die geplanten Wohngebaude, da hier Ver-
kehrslarm eintreten kénnen. Dies ist ggf. bei
der Larmschutzplanung zu berlcksichtigen.
Fir die Errichtung von Wohngebauden dir-
fen sich keine Larmschutzforderungen aus
der bereits vorhandenen Eisenbahnstrecke
ergeben. Dies gilt insbesondere fir Emissio-
nen und Immissionen, wie Funkenflug, Er-
schitterungen, Larmbelastigungen und der-
gleichen, die von Bahnanlagen und dem ge-
wohnlichen Bahnbetrieb ausgehen. Forde-
rungen zu SchutzmalRnahmen werden vom
Eisenbahninfrastrukturunternehmen nach-
traglich nicht akzeptiert. Hier ist ggf. der Im-
missionsschutz bei den geplanten Wohnge-
bauden zu berucksichtigen.

Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsicht-
lich der Betroffenheit stralenbaulicher und
stralenplanerischer Belange liegt in der Zu-
standigkeit des jeweiligen Stralenbaulast-
tragers.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung werden von
Seiten der Landesverkehrsplanung keine
Anforderungen erhoben, auch liegen keine
planungs- und umweltrelevanten Informatio-
nen vor, die zur Verfugung gestellt werden
kdnnen.

Fir die Verkehrsbereiche tbriger OPNV,
Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luft-
verkehr (Flugplatze), Landeswasserstrallen
und Hafen liegen mir Informationen zu Pla-

Koppehof - am Bahnhof" (hier vorliegend) und 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz wurde die Verkehrsun-
tersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schaferweg (B-Plan Nr. 80) und Koppehof (B-
Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir Stralenverkehr mbH Berlin, 15.12.2023) erstellit.
Beziiglich moglicher Auswirkungen auf den nahe gelegenen Bahniibergang durch die geplante Einmiindung der Haupter-
schliefung des Bebauungsplangebietes 82/2022 in die Barenklauer StralRe kommt die o. g. Verkehrsuntersuchung zu folgen-
dem Ergebnis:

3.3 Verkehrliche Betrachtung KP Barenklauer Strafle/ Zufahrt Bahnhof

Die Berechnung der Leistungsféhigkeit erfolgt fiir die Friihspitzenstunde (Bestand und Prognose) sowie fiir die Spétspitzenstunde (Bestand
und Prognose). Nachfolgend sind die Strombelastungspldne sowie die HBS Bewertungstabellen fiir nicht signalisierte Knotenpunkte dar-
gestellt. Dartiber hinaus erfolgen Aussagen zu den Schrankenschliezeiten und zur Schulwegsicherheit.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich in beiden Spitzenstunden durch die zusétzlichen Verkehre kaum Verdnderungen ergeben. Auch
die geringfiigig ldangeren Wartezeiten fiir einzelne Stréme fiihren nicht zu einer Verschlechterung der Verkehrsablédufe. Im Bestand und in
der Prognose wird durchgehend die Qualitétsstufe A erreicht. Riickstaus von mehr als 1 oder 2 Fahrzeugen sind in 99% der Félle nicht zu
erwarten.

Die Schrankenschliel3zeiten liegen bei 30s bis 17 Minuten und haben aufgrund der geringen Verkehrsstérke auf der Kreisstralle keinen
nennenswerten Einfluss auf die Verkehrsablédufe. Gegenseitige Behinderungen durch Schrankenriickstaus und Linksabbiegern in Richtung
Wohngebiet Koppehof sind nicht zu erwarten. Lediglich zur Friihspitzenstunde wurde in einem Einzelfall Richtung Bédrenklau ein Rlickstau
von 5 PKW und einem Bus beobachtet.

Fiir den Prognosehorizont 2030 wurde geméal3 der allgemeinen Verkehrsprognose (siehe Kapitel 2.5) eine Steigerung der Verkehrsmengen
von 25% angenommen. Fiir die beiden Spitzenstunden gibt es keine Verdnderung der Qualitatsstufe und lediglich eine geringfiigige Stei-
gerung der Wartezeiten. Der Knotenpunkt bleibt im jetzigen Ausbauzustand leistungsfahig.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr.
82/2022 »Wohngebiet Schiaferweg/Koppehof - am Bahnhof« (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin,
16. November 2023) erstellt.

Beziglich des Verkehrslarmes einschlief3lich des Bahnlarms unter Berlcksichtigung der zukinftigen Entwicklungen aus dem
i2030 Projekt Prignitz Express /Velten (Prignitz-Express / Velten - i2030) wird in der Zusammenfassung der Schalltechnischen
Untersuchung ausgefihrt:

Verkehrslarmeinwirkung gemaf DIN 18005

- An der &stlichen Baugrenze des Plangebiets wird der nédchtliche Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) um bis
zu 4 dB(A) lberschritten.

- Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Grenze des Abwédgungsspielraums) werden im Plangebiet vollstdndig eingehalten.

- Der Immissionswert von 65 dB(A) fiir AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird ebenfalls vollstdndig im Plangebiet eingehalten.

Der diesbeziglichen Empfehlung der Schalltechnischen Untersuchung folgend ist im Entwurf des Bebauungsplanes fur die
Ostliche geplante Uberbaubare Grundsticksflache, welche der Bahn am néachsten liegt, die Festsetzungen einer Flache flir be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes geplant. Hierzu erfolgen folgende textliche Festsetzungen:
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nungen, die das Vorhaben betreffen kon-
nen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellung-
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor-
schriften bestehende Verpflichtung zum Ein-
holen von Genehmigungen, Bewilligungen
oder Zustimmungen unberihrt.

9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

(1) Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss entlang der Schienentrasse im 6stlichen Baufeld des Bebauungsplanes mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsréumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der
von der Schienentrasse abgewandten Gebédudeseite orientiert sein. Ausnahmen hiervon sind geméRl Absatz (2) zuldssig.

(2) Bei Wohnungen mit Fenstern zur Schienentrasse, die nicht iiber mindestens ein Fenster zur stralBenabgewandten Gebé&udeseite verfiigen, sind die
liiftungstechnischen Anforderungen fiir die schutzwiirdigen Rdume durch den Einsatz von schallgeddmmten Liiftern in allen Bereichen mit Nacht-Beur-
teilungspegeln = 50 dB(A) zu berticksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MaBnahmen bautechnischer
Art durchgefiihrt werden.

(3) Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Aufenthaltsrdume der Geb&ude im 6stlichen Baufeld des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bau-Schallddmm-MalB (R'w,ges) aufweisen, das nach
folgender Gleichung geméaf3 DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R ]w, ges = LA — Kraumart

mit La = mal3geblicher Aul3enldrmpegel

mit Kraumanr = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Die Ermittlung des mal3geblichen Aul3enldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemél DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallgeddmmten Liiftern in allen Bereichen mit
néchtlichen Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die
nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maf3geblichen AuBenldrmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln der Schalltechnische Untersuchung zum
vorliegenden Bebauungsplan vom 16.11.2023 abzuleiten, welche Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr
zutreffend sind.

Hinweis:  Die Norm DIN 4109-1:2018-01 wird in der Gemeindeverwaltung Oberkrémer - Bauamt - OT Eichstadt, Perwenitzer Weg 2, 16727 Ober-
krédmer zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Bahnentwasserung wird durch das Planvorhaben nicht berGhrt.

Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung in Neuruppin

(Nr. It. Liste TOB 28  Schreiben vom 16.01.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwiégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

gen auch keine Antrage auf Bodenordnung vor.

das Planungsgebiet ist weder von punktuellen Bodenordnungsmafnahmen nach § 64 LwAnpG Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt:
noch von grofflachigen Bodenordnungsverfahren des Dienstsitzes Neuruppin betroffen. Es lie- Der Dienstsitz Prenzlau des Landesamtes fiir Liandliche Entwick-

lung, Landwirtschaft und Flurneuordnung wurde beteiligt, siehe hierzu

Das Unternehmensflurbereinigungsverfahren Vehlefanz, Verf.-Nr.: 500119 ist von den o. g. | nachfolgend.
Planungen betroffen. Sofern noch nicht geschehen bitte ich um Beteiligung des Dienstsit-
zes Prenzlau (Ansprechpartner Herr Kapke, E-Mail: Heiko.Kapke@LELF.Brandenburg.de ).

17




Ergebnis friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf BP 82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahnhof* der Gemeinde Oberkramer OT Vehlefanz vom Dezember 2022

Landesamt fiir Ladndliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung, Ref. B2 - Landliche Entwicklung in Prenzlau

(Nr. It. Liste TOB 29  Schreiben vom 25.01.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

Stellungnahme des LELF als obere Flurbereinigungsbehérde, Ref. B2 Landliche Neuord-
nung

das Plangebiet liegt teilweise im Verfahrensgebiet der Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz
(Verf.-Nr.: 500199). Betroffen sind hier das

- Flurstlick 496, Flur 9, Gemarkung Vehlefanz (Wegeflurstick ,Schaferweg")

- Flurstlick 455, Flur 9, Gemarkung Vehlefanz.

Das Flurstiick 496, Flur 9, Gemarkung Vehlefanz ist Bestandteil des mit 2. Anderungsbeschluss
vom 30.04.2014 als Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz (Verf.-Nr.: 500199/ alt 5-001-X)
fortgeflhrten Bodenordnungsverfahren Vehlefanz/ Beregnungsanlage (Verf.-Nr.: 4129 1).

Auf diesem Flurstiick des Verfahrensgebietes besteht selbstandiges Anlageneigentum, das im
Zuge des Verfahrens einer entsprechenden eigentumsrechtlichen Regelung unterzogen werden
soll. Der vorgesehene Bebauungsplan mit einem Teilflachenbezug zum Flurstlick 496 berthrt
die Anlage auf dem Flurstick.

Der ,Schaferweg" ist eine umgesetzte Ausbaumalinahme des genehmigten Wege- und Gewas-
serplanes der , Teilnehmergemeinschaft der Unternehmensflurbereingung Vehlefanz" (Nr. 118).
Das Flurstiick 455, Flur 9, Gemarkung Vehlefanz ist mit dem 5. Anderungsbeschluss vom
12.12.2019 nur auf Grund des Ausbaus vom Schaferweg zum Verfahren hinzugezogen worden
und wird ohne Veranderung wieder ausgewiesen.

Die weiteren Flurstiicke des Bebauungsplangebietes sind nicht Bestandteil vom Verfahren.

Die Verfahrensbearbeitung zur Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz liegt beim Verband fir
Landentwicklung und Flurneuordnung Brandenburg (vIf), NL Angerminde, Berliner Strafie 8,
16278 Angermunde.

Der vif Angermiinde erhalt als einzubindender Verfahrensbearbeiter eine Kopie der Stel-
lungahme. Bei ergédnzenden Abklarungsbedarf zu v. g. ist der vif als Verfahrensbearbeiter, Herr
Barth, einzubeziehen.

Karsten Barth, Projektleiter, Verband fiur Landentwicklung und Flurneuordnung Brandenburg,
NL Angermiinde, Berliner StralRe 8, 16278 Angermiinde, Tel.: +49(0)331-7042265, Fax:
+49(0)331-7042297, karsten.barth@vlf-brandenburg.de

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Die Hinweise werden in die Begrundung des Bebauungsplanes ibernom-
men.

Das Flurstlick 496, Flur 9, Gemarkung Vehlefanz umfasst die Flache des
Schaferweges und liegt teilweise im Plangebiet des aufzustellenden Be-
bauungsplanes. Die im Plangebiet liegende Teilflache des Schaferweges
wird im aufzustellenden Bebauungsplan als Strallenverkehrsflache festge-
setzt.

Das Flurstiick 455, Flur 9, Gemarkung Vehlefanz umfasst die Flache der
Stralle Koppehof und liegt ebenfalls teilweise im Plangebiet des aufzustel-
lenden Bebauungsplanes.

Die im Plangebiet liegende Teilflache der Stralle Koppehof wird im aufzu-
stellenden Bebauungsplan als StralRenverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung, verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Die geplanten Festsetzungen des Schaferweges und der Strale Koppehof
stehen der Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz nicht entgegen.

Der Verband fur Landentwicklung und Flurneuordnung Brandenburg (vif),
NL Angermunde, wurde mit Email vom 16.03.2023 frihzeitig beteiligt und
auch um Zusendung der digitalen Plane fur den ausgebauten Schaferweg
gebeten.

Eine Stellungnahme zur vorliegenden Planung wurde nicht abgegeben. Die
Zusendung des Bestandsplanes fiur den im Rahmen der Unternehmens-
flurbereinigung Vehlefanz als landlichen Weg ausgebauten Schaferweg er-
folgte Uber die Gemeinde Oberkramer mit E-Mail vom 11.04.2023.
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Landesamt fi@lr Umwelt
(Nr. It. Liste TOB 31

Schreiben vom 22.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachab-
teilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung
des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des
Wasserwirtschaftsamtes gemall BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte
1-5 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen
und gepruft. Im Ergebnis dieser Priifung werden fir die weitere Bearbei-
tung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stel-
lungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirt-
schaft Ubergeben.

Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Oberhavel.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:
Siehe nachfolgend

Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
und 2

Belang Immissionsschutz

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Um-
weltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Den Aussagen zur gutachterlichen Untersuchung der Auswirkungen

- der Sportanlage sowie

- der Regionalbahn

mit der Ermittlung von geeigneten Malinahmen zur Minderung, die ggf.
als Festsetzung aufgenommen werden, wird gefolgt.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Fir die Berlicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes erfolgte die Erstellung eines Immis-
sionsgutachtens und dessen Berticksichtigung im Entwurf des Bebauungsplanes.

Siehe hierzu nachfolgend.

Zu den ermittelten und beschriebenen Standorten der Anlagen im Um-
feld, die der Haltung von Tieren dienen, sollte die Betriebsweise zur An-
zahl der Tierplatze ermitteltet werden. Einer verbalen Beschreibung der
Auswirkungen kann gefolgt werden.

Ausgenommen hiervon ist jedoch der Standort Schaferweg Nr. 2, wenn
hier eine Hundezucht betrieben wird. Dies gilt es zu ermitteln.

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Zum Ergebnis der Ermittlung der Anzahl der Tierplatze der Pferdehaltungen am Schéaferweg siehe
nachfolgend.

Fir den Standort Schaferweg Nr. 2 liegt nach Auskunft der Gemeindeverwaltung Oberkramer
keine Gewerbeanmeldung fir die friiher dort vorhandene Hundehaltung mehr vor. Deshalb wird
davon ausgegangen, dass hier keine gewerbliche Hundezucht mehr betrieben wird.

1. Planungsziel

Ziel der Planung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Ein-
und Mehrfamilienwohnhauser zu schaffen und die ErschlieRung tber
den Schéaferweg als 6ffentliche Verkehrsflache zu sichern.

Hierflr setzt der vorliegende Planentwurf ein allgemeines Wohngebiet
fest.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:
Die Hinweise werden in die Begriindung des Bebauungsplanes ibernommen.
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Der Flachennutzungsplan beinhaltet die Darstellung eine Wohnbaufla-
che u.a. mit einer Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, hervorgerufen durch die vorhandene nérdlich an-
grenzende Sportanlage.

2. Stellungnahme

2.1 Rechtliche Grundlagen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

Gemal § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind
bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden.
Mégliche schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kon-
nen durch die Emissionen ausgehender Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht und ahnliche Erscheinungen hervorgerufen
werden.

Hinweise zur Berlicksichtigung des Schallschutzes bei der Stadtebauli-
chen Planung gibt die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Anforderungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u.a.
mit Pflichten der Betreiber von Anlagen sind in den §§ 3, 5, 22 und § 66
Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz fir genehmigungsbediirftige
und nicht genehmigungsbedurftige Anlagen, in den Verordnungen zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie der 16. BIm-
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung), 18. BImSchV (Sportanlagen-
larmschutzverordnung) , der Freizeitlarm-Richtlinie des Landes Branden-
burg , der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)
und der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) gere-
gelt. MAgliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen werden an-
hand der Lichtleitlinie ermittelt.

2.2 Immissionsschutz

Sportanlage

In die Planungszeichnung soll die Festsetzung einer Larmschutzeinrich-
tung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen infolge der Nut-
zung der noérdlich angrenzenden Sportanlage aufgenommen werden.
Hierfur soll unter Bertcksichtigung der Entwicklung der Sportanlage eine
gutachterliche Untersuchung durchgefiihrt werden. Dieser Vorgehens-
weise wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gefolgt.

Die Hinweise werden wie folgt bertcksichtigt:

Mit der geplanten Zufahrt (Planstral’e B) an die Barenklauer Stral3e sind Eingriffe in die bestehen-
den Sportanlagen (Leichtathletik) verbunden. Um dauerhaft angemessene Nutzungsmoglichkeiten
fur den Vereinssport zu gewahrleisten, ist eine Neuorganisation der sportlichen Nutzungen im Ge-
samtbereich Schaferweg / Sport- und Schul-Campus Vehlefanz geplant.

In diesem Zusammenhang ist die zuklnftige Nutzung der Sportanlagen an der Barenklauer Stral3e
am Regionalbahn-Haltepunkt Vehlefanz wie folgt geplant:

An der Barenklauer Stral’e am Regionalbahn-Haltepunkt Vehlefanz werden nach Realisierung der
geplanten HaupterschlieRung des hier vorliegenden Bebauungsplanes 82/2022 folgende Sportanla-
gen vorhanden sein:
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- Rasenplatz (GroRspielfeld) 1. SV Oberkramer mit Stellplatzen und Vereinsgebaude (unveran-
dert)

- Vereinsgebaude und Beachvolleyballplatz SG Vehlefanz (unverandert)

- Trainingsrasenplatz zur gemeinsamen Nutzung SG Vehlefanz und 1. SVO

- offentlicher Bolzplatz an der Barenklauer StraRe

Zur Berticksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde die Schalltechnische Untersu-
chung zum B-Plan 82/2022 »Wohngebiet Schaferweg/Koppehof - am Bahnhof« (HOFFMANN-
LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 16. November 2023) erstellt, die zusammenfassend
zu folgendem Ergebnis kommt:

5.3 SchallschutzmaBnahmen zum Sportanlagenlarm

Aufgrund der Uberschreitungen durch die vorhandenen Sportanlagen sind SchallschutzmaRnahmen er-
forderlich, um die Immissionsrichtwerte an der schiitzenswerten Wohnnutzung einzuhalten.

Als SchallschutzmalBRnahme wére dem Grunde nach ein Abriicken der Baugrenzen zur Gewéhrleistung
der schalltechnischen Vertraglichkeit denkbar. Die Baugrenze im nérdlichen B-Plangebiet miisste im
vorliegenden Fall jedoch deutlich abgeriickt werden, sodass ein erheblicher Anteil des nérdlichen Grund-
stiicksbereichs nicht mehr als Baufldche nutzbar wére und somit die Méglichkeit einer sinnvollen Bebau-
ung in diesem Baufeld nicht mehr gegeben wére. Auch die Errichtung einer Larmschutzwand im nérdli-
chen Bereich des Plangebiets wére eine denkbare Lésung zur Herstellung der schalltechnischen Ver-
tréglichkeit.

In Abstimmung mit der Gemeinde Oberkrédmer soll ein Abriicken der Baugrenze sowie die Errichtung
einer Ldrmschutzwand nicht weiter verfolgt werden. Zur Konfliktlésung wird eine Einschrdnkung des
Spielbetriebs am Sonntag als MalBnahme weiterverfolgt. Die Nutzung des Sportplatzes am Sonntag
muss auf die Dauer von drei Stunden (ca. ein Spiel) aulBerhalb der Ruhezeiten reduziert werden. Wei-
terhin ist auch die Nutzung des Sportplatzes in der mittdglichen Ruhezeit nicht méglich.

Unter Beriicksichtigung einer Nutzung des Sportplatzes von maximal drei Stunden kann aulBerhalb der
Ruhezeiten an den Baugrenzen des WA im Plangebiet der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) vollstandig
eingehalten werden.

Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan
el A\l LT SR AN vorhandene Wohnbebauung

_— o N L~
- ) S,

3 K\al;.ef Sy aE_e_F—Fﬂ'FF
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vorhandener Sportplatz
~ (Rasenplatz FuRball)

_ Geplantes heranrickendes
Wohngebiet

mit Uberbaubarer
Grundstucksflache
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Wegen der vorhanden Wohnbebauung stidéstlich der StralRe Am Sportplatz, die einen vergleichba-
ren Abstand zum bestehenden Sportplatz (Naturrasenplatz) hat, wie die geplante heranriickende
Wohnbebauung im vorliegenden Bebauungsplan 82/2022, ware eine Nutzung des Sportplatzes am
Sonntag auch bisher allenfalls auRerhalb der mittaglichen Ruhezeiten und hdchstens fir die Dauer
von drei Stunden (ca. ein Spiel) auerhalb der Ruhezeiten moglich. In der bisherigen Nutzungspraxis
erfolgt die Nutzung des Sportplatzes fiir den Spielbetrieb deshalb i. d. R. am Sonnabend und nicht
am Sonntag. Da es sich um einen Naturrasenplatz handelt, wirde eine Nutzung am Sonnabend und
Sonntag zur Schadigung des Rasens fiihren und unterbleibt i. d. R. auch aus diesem Grund.
Insofern gehen die erforderlichen Nutzungseinschrankungen des bestehenden Sportplatzes auf
Grund der geplanten heranriickenden Wohnbebauung nicht erheblich Gber die bereits bestehenden
Nutzungseinschrankungen auf Grund der nahe gelegenen vorhandenen Wohnbebauung hinaus.
Die Errichtung einer Larmschutzwand ist aus Griinden des Schallschutzes der geplanten heranru-
ckenden Wohnbebauung an den bestehenden Sportplatz nicht erforderlich und deshalb auch nicht
geplant. (siehe auch Umweltbericht)

Gewerbepark Vehlefanz

Den Ausfiihrungen zu den Auswirkungen der sidlichen Gewerbeflache
kann unter Bertiicksichtigung der Festsetzungen des BP Gewerbepark
Vehlefanz gefolgt werden. Der Geltungsbereich des BP stellt sich dann
nicht als heranriickende Wohnbebauung dar.

Es wird jedoch empfohlen, konkret den eingestellten Schutzanspruch
der Wohnbebauung fiir die festgesetzten flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel zu benennen. Wenn bereits der Schutzanspruch eines allge-
meinen Wohngebietes in einer geringeren Entfernung eingestellt wurde,
ist ein Konflikt nicht zu erwarten.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 82/2022 »Wohngebiet Schaferweg/Kop-
pehof - am Bahnhof« (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 16. November
2023) kommt bezlglich des Anlagenlarmes (Gewerbelarm Gewerbepark Vehlefanz) zu folgen-
dem Ergebnis:

Anlagenlarmeinwirkung gemaR TA Larm

- Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) tags und 36 dB(A) nachts an den relevanten
Immissionsorten im Plangebiet.

- Die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm im WA von 55 dB(A) im Tageszeitbereich und 40 dB(A) im Nacht-
zeitbereich werden vollstédndig eingehalten.

Regionalbahn mit Haltepunkt

Nicht auszuschlief3en ist, dass infolge der Nutzung der Bahnanlagen
Gerauschimmissionen wirken, die im Konflikt zum Schutzanspruch der
Wohnnutzung stehen.

Hierflr soll eine gutachterliche Untersuchung durchgefiihrt werden. Die-
ser Vorgehensweise wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gefolgt.

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:
Zur Bericksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde die Schalltechnische Unter-
suchung zum B-Plan Nr. 82/2022 »Wohngebiet Schaferweg/Koppehof - am Bahnhof« (HOFF-
MANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 16. November 2023) erstellt.
Bezlglich des Verkehrslarmes einschliellich des Bahnlarms unter Berlicksichtigung der zukuinftigen
Entwicklungen aus dem i2030 Projekt Prignitz Express /Velten (Prignitz-Express / Velten - i2030)
wird in der Zusammenfassung der Schalltechnischen Untersuchung ausgefihrt:
Verkehrslarmeinwirkung gemaf DIN 18005
- An der éstlichen Baugrenze des Plangebiets wird der ndchtliche Orientierungswert fiir allgemeine Wohn-
gebiete von 45 dB(A) um bis zu 4 dB(A) lberschritten.
- Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Grenze des Abwégungsspielraums) werden im Plangebiet
vollsténdig eingehalten.
- Der Immissionswert von 65 dB(A) fiir AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird ebenfalls voll-
stédndig im Plangebiet eingehalten.
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Der diesbezuglichen Empfehlung der Schalltechnischen Untersuchung folgend ist im Entwurf des
Bebauungsplanes fir die ostliche geplante Uberbaubare Grundsticksflache, welche der Bahn am
nachsten liegt, die Festsetzungen einer Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes geplant.
Hierzu erfolgen folgende textliche Festsetzungen:

9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1
Nr. 24. BauGB)

(1) Zum Schutz vor Verkehrslarm muss entlang der Schienentrasse im éstlichen Baufeld des Bebauungsplanes min-
destens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen min-
destens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Schienentrasse abgewandten Gebéu-
deseite orientiert sein. Ausnahmen hiervon sind geméal3 Absatz (2) zulassig.

(2) Bei Wohnungen mit Fenstern zur Schienentrasse, die nicht (iber mindestens ein Fenster zur stralBenabgewandten
Gebdéudeseite verfiigen, sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die schutzwiirdigen Raume durch den Ein-
satz von schallgeddmmten Liiftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu berlicksichtigen
oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MalBnahmen bautechnischer Art durchge-
fiihrt werden.

(3) Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
die AuBenbauteile schutzbedlirftiger Aufenthaltsrdume der Gebdude im éstlichen Baufeld des Bebauungsplans ein
bewertetes Gesamt-Bau-Schallddmm-Mal3 (R'wges) aufweisen, das nach folgender Gleichung geméal DIN 4109-
1:2018-01 zu ermitteln ist:

R ’w, ges = La — Kraumart

mit La = mal3geblicher AuBenldrmpegel

mit Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Die Ermittlung des maf3geblichen AulBenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 geméal3 DIN
4109-2:2018-01.

Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallgeddmmten
Liiftern in allen Bereichen mit ndchtlichen Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schall-
schutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.
Die zugrunde zu legenden malgeblichen Aullenldrmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln der
Schalltechnische Untersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan vom 16.11.2023 abzuleiten, welche Bestandteil
der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde ge-
legten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Hinweis:  Die Norm DIN 4109-1:2018-01 wird in der Gemeindeverwaltung Oberkrémer - Bauamt - OT Eichstéadt,
Perwenitzer Weg 2, 16727 Oberkrdmer zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Pferdehaltung/Tierhaltung

Im Landesamt fur Umwelt (LfU) liegen keine detaillierten Erkenntnisse
zu den Standorten, die der Pferdehaltung dienen, vor. Das LfU wurde
1998 zum BauGV Az.: 01405-98-37 fir das Vorhaben zur Herstellung ei-
nes Erdwalles auf dem Grundstick: Gemarkung Vehlefanz, Flur 9, Flur-
stlcke 21,22 zur Stellungnahme aufgefordert.

Den Ausfiihrungen des Umweltberichtes zu den Auswirkungen der Pfer-

Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:
Hierzu erfolgt mit E-Mail vom 02.04.2023 folgende Anfrage beim Landkreis Oberhavel Dezernat
| - Bauen, Wirtschaft und Umwelt FB Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz:

fuir die Gemeinde Oberkrémer bearbeiten wir den Bebauungsplan Nr. 82/2022 ,Wohngebiet Schéferweg /
Koppehof - am Bahnhof“ OT Vehlefanz. Hierfiir haben wir mit Vollmacht der Gemeinde Oberkrémer (siehe
Anlage) die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. (...)
Im Ergebnis dieser friihzeitigen Beteiligung empfiehlt das Landesamt fiir Umwelt mit Schreiben vom
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dehaltungen kann gefolgt werden. Empfohlen wird jedoch, den beschrie-
benen geringen Umfang zum Standort Nr. 2 und Nr. 3 zu Konkretisie-
rung. Auch hierfiir sollte die Anzahl der Tierplatze, die am Standort ge-
halten werden, ermittelt werden.

Weiterhin sollte eine Aussage zur Nutzung der Grundstiicke Gemarkung
Vehlefanz Flur 9, Flurstlick 54/53, 52 aufgenommen werden.

22.02.2023 (...) den Umfang der Tierhaltungen an den Standorten Nr. 2 und Nr. 3 zu konkretisieren. Hierfiir
sollte die Anzahl der Tierplétze, die am Standort gehalten werden ermittelt werden.
Ubersicht Pferdehaltungen im Bereich des Plangebietes

LI i Lo ——
] 100 200 300m

Dieser Ausdruck wurde am 28. Nov. 2022 aus dem BRANDENBURGVIEWER erstelit
Insbesondere fiir den Standort 3 (Pferdehaltung am Schéferweg im OT Vehlefanz) liegen der Gemeinde

keine Informationen lber die Anzahl der gehaltenen Tiere vor. Hier bitten wir um lhre Unterstiitzung bei
der Ermittlung der Tierzahlen, die in Bezug auf den Immissionsschutz zu beriicksichtigen sind.

Weiterhin sollte eine Aussage zur Nutzung der Grundstiicke Gemarkung Vehlefanz Flur 9, Flurstiick
54/53, 52 aufgenommen werden (in der nachfolgenden Darstellung rot umrandet).
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Die betreffende Fldche umfasst in der nérdlichen Hélfte einen Bereich mit moorigem Boden, der (iber grof3e
Teile des Jahres (iberflutet ist, da sich wegen der geologischen Verhéltnisse hier Wasser aus der weiteren
Umgebung sammelt. Aus naturschutzfachlicher Sicht kommt eine intensive Nutzung dieser Fldache eigentlich
nicht in Betracht. Es scheint jedoch so zu sein, dass diese Flédche durch die Pferdehaltung 3 mit genutzt wird.
Falls Ihnen aus landwirtschaftlicher Sicht Informationen zur Nutzung der o. g. Flache vorliegen, die
insbesondere fur die Beurteilung eventueller Auswirkungen der Pferdehaltung auf den Immissions-
schutz der geplanten heranriickenden Wohnbebauung auf der Flache der ehemaligen Sauenanlage am
Regionalbahnhaltepunkt Vehlefanz haben kénnen, bitten wir Sie, uns diese mitzuteilen.

Der Landkreis Oberhavel Dezernat | - Bauen, Wirtschaft und Umwelt FB Landwirtschaft, Na-
tur- und Verbraucherschutz teilte hierzu mit E-Mail vom 12.04.2023 mit:

auf lhre Anfrage vom 02.04.2023 teile ich lhnen mit, dass beim Veterindramt Oberhavel in Vehlefanz, Schéfer-
weg, ein Bestand mit 40 Pferden und ein Bestand mit 4 Pferden gemeldet ist.
Tierhaltungen werden im Veterindramt (iber die Adress-/Standortdaten erfasst.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Bei Haltung von 4 Pferden am Standort 2 am Schéaferweg, siidlich des Plangebietes ist hieraus
nicht mit erheblichen Emissionsbelastungen zu rechnen. Es handelt sich um eine extensive Tier-
haltung ohne Trainingsbetrieb, von der keine erheblichen Belastigungen ausgehen.

Der Standort 3 liegt ca. 100m 6stlich des Plangebietes. Wegen dieses Abstandes zum Plangebiet
ist bei einer Anzahl von 40 Pferden ebenfalls nicht von erheblichen Belastigungen fiir die geplan-
ten heranrickenden Wohnnutzungen zu rechnen.

Die Flache Gemarkung Vehlefanz Flur 9, Flurstiick 54/53, 52 umfassen in der ndrdlichen Halfte
einen Bereich mit moorigem Boden, der tber grolRe Teile des Jahres uberflutet ist, da sich wegen
der geologischen Verhaltnisse hier Wasser aus der weiteren Umgebung sammelt. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht kommt auf dieser Flache nur eine entsprechend extensive Nutzung fur die
Pferdehaltung in Betracht, die ebenfalls nicht geeignet ware, die geplante heranriickende Wohnbe-
bauung wesentlich zu beeintrachtigen.

Der Abstand der tiberbaubaren Grundstiicksflache im geplanten Wohngebiet zur nachstgelegenen
Grenze von Flurstiick 54 betragt ca. 70m. Bei angemessen extensiver Nutzung flr die Pferdehal-
tung ist auch wegen dieses Abstandes bei Haltung von 40 Pferden am Standort 2 und extensiver
Mitnutzung der Flurstiicke 54/53, 52, Flur 9, Gemarkung Vehlefanz nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen der geplanten Wohnnutzung auszugehen.

Das LfU wurde weiterhin 2004 zum BauGV Az.: 02191-04-10 fir das
Vorhaben Wohnnutzung und Hundehaltung mit Zucht (u.a. 10 Aul3en-
zwinger) auf dem Grundstick: Gemarkung Vehlefanz, Flur 9, Flursticke
20 zur Stellungnahme aufgefordert. Hier sollte ermittelt werden, ob an
dem Standort die Hundezucht noch betrieben wird.

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Fir den Standort Schaferweg Nr. 2 liegt nach Auskunft der Gemeindeverwaltung Oberkramer
keine Gewerbeanmeldung fur die friher dort vorhandene Hundehaltung mehr vor. Deshalb wird
davon ausgegangen, dass hier keine gewerbliche Hundezucht mehr betrieben wird.
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Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft
Belang Wasserwirtschaft
Anlage: Wasserkorpersteckbrief (2022-2027) — Elsgraben-2005

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3
betreffend werden folgende Hinweise gegeben:

1. Grundsatzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen

Im Plangebiet befindet sich der Elsgraben als ein Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht zur
Unterhaltung der Gewasser obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungs-
verbanden. Der zustandige Unterhaltungsverband sollte beteiligt werden.

Das Plangebiet schliel3t Gewasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38
eine Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweck-
bestimmung von Gewasserrandstreifen (Absatz 1), die raumliche Ausdehnung (Ab-
satze 2 und 3) und die in den Gewasserrandstreifen geltenden Verbote (Absatze 4 und
5).

2. Anforderungen der EU-WRRL - Planungsgrundlagen / EU-Berichterstattung
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 1, 2, 4)

Hinweise im Hinblick auf Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie (Richtli-
nie 2000/60/EG)

Mit dem Elsgraben grenzt ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflich-
tiges oberirdisches Gewasser an das Plangebiet.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der
WRRL ist damit grundsatzlich maoglich.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstattung

Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das WHG als Be-
wirtschaftungsziele fir die Gewasser Ubernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu
erreichen, wurden - als Instrumente zur Umsetzung der WRRL - Malihahmenpro-
gramme nach § 82 WHG und Bewirtschaftungsplane nach § 83 WHG aufgestellt. Im
Internet kdnnen die das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterlagen der EU-Bericht-
erstattung (Zeitraum 2022-2027) fir den deutschen Teil der Flussgebietseinheit Elbe
unter folgendem Link eingesehen werden:
https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/gewaesserschutz-und-ent-
wicklung/bewirtschaftungsplaene-und-massnahmenprogramme/

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Zum Schutz der Gewasserrandstreifen der Graben innerhalb des Plangebietes ist in
5m Breite angrenzend an die Grabenflurstiicke, bzw., dort, wo die Béschungsober-
kanten der Graben Uber die Flurstiicksgrenzen der Graben hinausgehen, bis zur Bo-
schungsoberkante die Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen Uferschutz Graben
geplant. (siehe unter 8.10.4 Offentliche Griinfliche Uferschutz Graben)

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes unterstiitzen den Schutz des
Uferbereichs des Grabens. Sie stehen der Pflege des Grabens durch den Wasser-
und Bodenverband nicht entgegen.

Am Elsgraben 6stlich der Einmiindung Trankegraben ist eine wenig verschattende
Baumreihe aus Uiberwiegend Erlen im Bereich der nérdlichen Grabenbdschung vor-
handen. Die Grabenpflege kann hier deshalb nur von der Siidseite des Grabens aus
erfolgen. Auf der Siidseite des Grabens ist deshalb keine Anpflanzung von Baumen
moglich. Der betreffende Bereich lage zudem aulRerhalb des hier vorliegenden Plan-
gebietes.

Die Erlenreihe auf der Nordseite des Elsgrabens wachst innerhalb des Grabenflur-
stlicks, der dem Wasser- und Bodenverband unterféllt. Der Graben hat eine wesent-
liche Funktion fiir den Uberflutungsschutz bei starken oder lang anhaltenden Regen-
ereignissen. Deshalb erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan keine Festsetzung fir
den Erhalt der Erlen oder zu ergédnzende Pflanzungen.

Am Abschnitt des Elsgrabens westlich der Einmiindung des Trankegrabens ist
auf der Sud- und Westseite des Grabens Gehdlzbestand vorhanden, der jedoch au-
Rerhalb des Plangebietes liegt und deshalb im vorliegenden Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden kann.

Auf der Nord- und Ostseite dieses Grabenabschnitts ist kein Baumbestand vorhan-
den. Von dieser Seite aus erfolgt hier die Grabenpflege durch den Wasser- und Bo-
denverband.

Am Trankegraben ist auf der Westseite im Plangebiet lickiger Baumbestand aul3er-
halb der Grabenbdschung vorhanden, der den Graben verschattet. Einer der Baume
ist wegen seiner Grolte und ortsbildpragenden Wirkung zur Erhaltungs-Festsetzung
im Bebauungsplan vorgesehen. Die Grabenpflege erfolgt hier von der freien Ostseite
des Grabens aus.

Auf der Westseite des Trankegrabens sollen im Plangebiet Baumpflanzungen erfol-
gen, die mit dem WBYV vorabzustimmen sind. Die dort bisher vorhandenen Baume
weisen bereits teilweise Schaden durch Biberfrall auf. Neu zu pflanzende Baume
mussen mit einem Schutz gegen Biberfral® ausgestattet werden.
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Allgemein verfigbare Daten- und Planungsgrundlagen des LfU fiir das Plangebiet

Zur Untersetzung dieser MalRhahmenprogramme werden im Land Brandenburg fur
oberirdische Gewasser Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet
liegt in dem GEK-Gebiet ,Ruppiner Kanal“ (HvO_RuppinK). Dieses GEK liegt noch
nicht vor.

Wasserkorperspezifische Informationen kdnnen dem Kartendienst des Landes ent-
nommen werden www.apw.brandenburg.de (Themen [0 Wasserrahmenrichtlinie).

Der Steckbrief fir den Wasserkorper Elsgraben - 2005 ist als Anlage beigefiigt.

Anforderungen an planerische Festlequngen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirt-
schaftungsziele des genannten Wasserkdrpers haben kénnen, sind das Verschlechte-
rungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach WHG § 27 zu beachten. Aufgrund des
Zielerreichungsgebotes dirfen die planerischen Festlegungen auch der Umsetzung
kiinftiger MaBnahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen.
In der Planung sind gewasserbegleitende Uferschutzstreifen vorgesehen. Das wird be-
grufdt. Die Planung sieht jedoch gewasserbegleitend Grinland vor. Um eine Beschat-
tung und damit positive Wirkung auf die Gewassergtite zu bewirken, sollten im Ufer o-
der an der Béschungsoberkante jedoch moglichst heimische standortgerechte Geholze
gepflanzt werden, vorzugsweise auf der Siid- oder Westseite der Gewasser.

Es sollen hier 5 zuséatzliche Baumpflanzungen erfolgen, hierdurch soll die geplante
Fallung der groflen Pappel nérdlich der Elsgrabenquerung ausgeglichen werden.
(siehe auch Stellungnahme SB Baumschutz Gemeinde Oberkramer)

Landesbetrieb Forst Brandenburg
(Nr. It. Liste TOB 32 Schreiben vom 23.01.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

die untere Forstbehorde, vertreten durch die Oberférsterei Neuendorf nimmt zu der o. g.
Anderung des BP Nr. 82/2022 der Gemeinde Oberkramer wie folgt Stellung.

Laut Bauplan ist bei der Gestaltung des Wohngebietes kein Wald im Sinne von § 2 Lan-
deswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) betroffen.

Die auf dem Baufeld stockenden Baume unterliegen der Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Oberkramer.

Aus forstlicher Sicht haben wir keine Einwande gegen die Anderung und den Bebau-
ungsplan.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Baum- und Straucharten zur Gestaltung von
Grinflachen finden unsere Zustimmung. Das standortgrechte Pflanzgut muss aus aner-
kannten und zugelassenen Herkiinften stammen.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ist fur die fest-
gesetzten Pflanzungen standortgerechtes gebietsheimisches Pflanzgut zu verwen-
den.
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Landesbetriep StraBenwesen
(Nr. It. Liste TOB 33

Schreiben vom 23.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

Entsprechend den Unterlagen befindet sich
der Geltungsbereich 6stlich der Landesstralte
(L) 17 im Ortsteil Vehlefanz. Es ist beabsichtigt
ein allgemeines Wohngebiet mit insgesamt 47
Einfamilienhausern und 36 Wohneinheiten in
Mehrfamilienhausern zu errichten. Die ge-
plante Haupterschlielung soll Gber die neu zu
errichtende PlanstralRe B, welche im weiteren
Verlauf in die Kreisstrafle 6509 muindet erfol-
gen. Des Weiteren ist eine NebenerschlieRung
Uber den Schaferweg und weiter Uber die L 17
geplant.

Der Landesbetrieb StralRenwesen Branden-
burg, Dienststatte Potsdam (LS) ist im betref-
fenden Abschnitt fiir die L 17 zustandig und
nimmt wie folgt Stellung:

Fir die geplante NebenerschlieRung tGber den
Schaferweg sind die verkehrlichen Auswirkun-
gen auf den Knotenpunkt L 17/Schaferweg un-
ter Berucksichtigung des Bebauungsplans
»~Wohngebiet am Schéaferweg" in einer ver-
kehrstechnischen Untersuchung zu analysie-
ren.

Zum aktuellen Zeitpunkt kann durch den LS
keine Beurteilung der verkehrlichen Auswirkun-
gen auf Grund des Bebauungsplans Nr.
82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg/Koppehof -
am Bahnhof" auf die L 17 erfolgen. Es ist die
verkehrstechnische Untersuchung nachzu-
reichen.

Fir Riuckfragen steht lhnen Frau Frenz unter
der 0.g. Telefonnummer zur Verfigung.

Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:

Fur die geplante NebenerschlieBung ber den Schaferweg wurden die verkehrlichen Auswirkungen auf den Knotenpunkt L
17/Schaferweg unter Beriicksichtigung des Bebauungsplans ,Wohngebiet am Schaferweg" in einer verkehrstechnischen
Untersuchung analysiert.

Fir den Gesamtbereich der beiden parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/
Koppehof - am Bahnhof" (hier vorliegend) und 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz wurde die Verkehrsun-
tersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schaferweg (B-Plan Nr. 80) und Koppehof (B-
Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir StraBenverkehr mbH Berlin, 15.12.2023) erstellt.
Bezuglich der Auswirkungen der Planung auf den Knoten L17/Lindenallee/Schaferweg kommt die o. g. Verkehrsuntersu-
chung zu folgendem Ergebnis:

Verkehrliche Beurteilung der Knotenpunkte

Um die verkehrlichen Auswirkungen der Bauvorhaben mit den zusétzlichen Verkehren auf die Anschlussknotenpunkt zu priifen, werden
diese auf Ihre Leistungsféhigkeit hinuntersucht. Die Knotenpunkte werden im Programm LISA+ mit den neu ermittelten Verkehrsbelas-
tungen versorgt. AnschlieBend erfolgt die Bewertung geméall HBS 2015.

3.2 Verkehrliche Betrachtung des Knotens L17/Lindenallee/Sché&ferweg

Die Berechnung der Leistungsféhigkeit erfolgt fiir die Friihspitzenstunde (Bestand und Prognose) sowie fiir die Spéatspitzenstunde (Be-
stand und Prognose). ...

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich in beiden Spitzenstunden durch die zusétzlichen Verkehre kaum Verdnderungen ergeben. Ge-
ringfiigig ldngere Wartezeiten fiir die Linkseinbieger vom Schéferweg in die Lindenallee/L17 fiihren gegeniiber dem Bestand (Qualitéts-
stufe A) in der Prognose zur Qualitétsstufe B. Die Wartezeiten sind jedoch als gering einzustufen, Riickstaus im Schéferweg von mehr
als 1 oder 2 Fahrzeugen sind in 99% der Félle nicht zu erwarten. Die Verkehrsabldufe werden sich nicht splirbar verschlechtern. Be-
ziiglich der Wartezeiten und Riickstauldngen auf der Lindenallee/Landesstral3e 17 ist ebenfalls keine spiirbare Verschlechterung zu
erwarten. Ein gesonderter Linksabbiegestreifen ist unter diesen Aspekten nicht erforderlich.

Fir den Prognosehorizont 2030 wurde geméR der allgemeinen Verkehrsprognose (siehe Kapitel 2.5) eine Steigerung der Verkehrs-
mengen von 25% angenommen. Fiir die beiden Spitzenstunden gibt es keine Verdnderung der Qualitdtsstufe und lediglich eine gering-
fligige Steigerung der Wartezeiten. Der Knotenpunkt bleibt im jetzigen Ausbauzustand leistungsféhig.
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Autobahn Grr_pr des Bundes
(Nr. It. Liste TOB 34

Schreiben vom 24.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

mit der Reform der BundesfernstralRenverwaltung geht die Zustandigkeit fir die
Bundesautobahnen (Planung, Bau, Betrieb, Erhaltung, Finanzierung und ver-
mogenswirksame Verwaltung) zum 01.01.2021 zur Autobahn GmbH des Bun-
des und an das FernstralRen-Bundesamt iber. In diesem Zusammenhang ist
die Niederlassung (NL) Nordost der Autobahn GmbH des Bundes gemaR der
Verordnung Uber die Beleihung der Gesellschaft privaten Rechts im Sinne des
Infrastrukturgesellschaftserrichtungsgesetzes (InfrGG-Beleihungsverordnung -
InfrGGBV) vom Baulasttrager der Bundesautobahnen mit der Wahrnehmung
der Aufgaben eines Tragers 6ffentlicher Belange beliehen und hat in dieser
Funktion die vorgelegten Plan unterlagen geprift. Aus der Sicht der Autobahn-
verwaltung sind dazu folgende Aussagen zu treffen.

Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich nérdlich der Au-
tobahn (A) 10 in einem minimalen Abstand von etwa 1,2km zur befestigten
Fahrbahnaufienkante. Daher ergeben sich aus heutiger Sicht keine strafen-
rechtlichen Berihrungspunkte zwischen dem o. g. Vorhaben und den Auto-
bahnplanungen der Niederlassung Nordost der Autobahn GmbH des Bundes.
Jedoch wird fiir den o. g. Bebauungsplan angeraten, zur Festlegung erforderli-
cher Immissionsschutzmafinahmen ein Schallschutzgutachten zu erstellen.
Dadurch sind mdégliche anstehende Larmkonflikte zur Autobahn im Bauleitplan-
verfahren zu 16sen. Die von der Autobahn ausgehenden Belastungen sind bei
gemeindlichen Planungen zu berlcksichtigen und die erforderlichen Mal3nah-
men zum Immissionsschutz vom Veranlasser vorzusehen. Anspriiche nach
Immissionsschutzmalinahmen insbesondere hinsichtlich der vorgesehenen
Wohnbauflachen (WA) im Plangebiet kénnen gegeniiber der Bundesstrallen-
verwaltung zu keinem Zeitpunkt geltend gemacht werden. Im Zuge des jingst
durchgefiihrten sechsstreifigen Ausbaus der A 10 wurden nur bereits beste-
hende Wohngebaude bericksichtigt.

Erganzend weisen wir darauf hin, dass bei Planungen zur Nutzung und Bebau-
ung von Grundstticken in Autobahnnahe die anbaurechtlichen Regelungen des
FStrG (BundesfernstralRengesetz in der jeweils aktuellen Fassung) zu beach-
ten sind. Gemal den Festlegungen des § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind
- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautob-
ahnen, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, unter-
sagt (Anbauverbotszone) sowie
- die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen
bis jeweils 100,0 m neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig (An-
baubeschrankungszone).

Die Hinweise werden wie folgt bericksichtigt:

Fir die Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes erfolgte die Erstellung eines
Immissionsgutachtens und dessen Beriicksichtigung im Entwurf des Bebauungsplanes.

Zur Beurteilung des Verkehrslarmes der A10 wurde die StraBenverkehrsprognose des
Landes Brandenburg fir das Jahr 2030 zu Grunde gelegt.

Die Beurteilung des Schienenverkehrslarmes erfolgte auf der Grundlage der Schienenver-
kehrsprognose 2030 der Deutschen Bahn AG fiir die Strecke 6183 im Bereich Vehlefanz
(Stand: 12.06.2023)

Unter Verwendung der o. g. Eingangsdaten kommt die Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 82/2022 »Wohngebiet Schaferweg/Koppehof - am Bahnhof« (HOFF-
MANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 16. November 2023) bezuglich des Ver-
kehrslarmes und des erforderlichen resultierenden Bau-Schallddamm-Malfes zu folgendem Er-
gebnis:

Verkehrslarmeinwirkung gemaf DIN 18005

- An der éstlichen Baugrenze des Plangebiets wird der ndchtliche Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) um bis zu 4 dB(A) (berschritten.

- Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Grenze des Abwégungsspielraums) werden im
Plangebiet vollstéandig eingehalten.

- Der Immissionswert von 65 dB(A) fiir AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird ebenfalls
vollsténdig im Plangebiet eingehalten.

Erforderliches resultierendes Bau-Schallddmm-Mal gemaf DIN 4109
- Es ergeben sich erforderliche resultierende Bau-Schallddmm-Mal3e von bis zu 33 dB.

Die Uberschreitung des nachtlichen Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete von 45
dB(A) um bis zu 4 dB(A) an der 6stlichen Baugrenze des Plangebiets ergibt sich aus dem
Verkehrslarm der benachbarten Bahnlinie.

Der diesbeziiglichen Empfehlung der Schalltechnischen Untersuchung folgend ist im Entwurf
des Bebauungsplanes fiir die 6stliche geplante Uberbaubare Grundstiicksflache, welche der
Bahn am nachsten liegt, die Festsetzungen einer Flache fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes mit ergdnzenden textlichen Festsetzungen zur Grundrissgestaltung sowie
zum erforderlichen resultierenden Bau-Schallddmm-MaR geplant.

Da das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes einem minimalen Abstand von etwa
1,2km zur befestigten FahrbahnauRenkante der Autobahn A10 hat, ist es von den anbau-
rechtlichen Regelungen des § 9 Abs. 1 und 2 FStrG nicht betroffen.
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Landkreis Oberhavel (Nr. It. Liste TOB 37)

Schreiben vom 20.02.2023, 1. Nachtrag Straflenverkehrsbehérde vom 28.03.2023, 2. Nachtrag uNB vom 05.06.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

Schreiben vom 20.02.2023

a) Unter Berlicksichtigung der plangraphisch festgesetzten Tiefen/GréRen der in
den sudlichen Baugebieten gelegenen Wohngebietsflachen WA1 und der Lage
der zugehorigen Erschlieffungsstrallen (Planstrallen A-C) zu diesen, ergeben
sich fUr die unmittelbar in diesem Planbereich ,grenzstandig” gelegenen ,Bau-
grundstiicke” jeweils sudlich oder nordlich und dstlich oder westlich situierte plan-
graphisch festgesetzte ,private Grunflachen® mit Zweckbestimmung ,RW (natur-
nahe Niederschlagsretention und —entwésserung)“ mit entsprechender Uberlage-
rung von ,Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern®.

Insbesondere fur die ,Eckgrundstiicke* sowie fur die

der 16 m breiten plangraphisch festgesetzten ,privaten Grinflache® mit Zweckbe-
stimmung ,RW* riickwertig/seitlich angrenzenden ,Baugrundstiicke” ist unter Be-
ricksichtigung der getroffenen Textfestsetzungen Nr. 1.6.1 “Anlagen fir die Versi-
ckerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser®i. V. m. TF Nr. 1.8.1.1 ,Ge-
hélzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen® ein erheblicher Mehraufwand durch den Umfang der geforderten
Pflanzungen auf diesen grundstlicksbegleitenden ,privaten Grinflachen* abzulei-
ten.

6.1 Anlagen fur die Versickerung und Kucknaltung von Niederschlagswasser

Innarhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen fir die Versickarung und Riickhatung von Niederschiagswasser (§ 9 Abs. 1Nr. 14. BauGB)
sind nur Mulden und Rigolen fur die Versickerung und Riickhaltung von Nisderschlagswasser zulssig,
Mulden sind mit geschiossener Vegetationsdecke gamal den nachfolganden textichen Festseizungan zum Anpflanzen auszufinren,

1. Belange des Bereiches Planung Die Hinweise werden wie folgt berticksichtig:
1.1 Weiterflihrende Hinweise
1.1.1  Hinweis Zur Schaffung eines konkreten Bezuges zum Eingriff in Boden, Natur wurde die Festset-

zung zum Anpflanzen wie folgt umformuliert:

8.5 Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahmen fur geplante Eingriffe im Plangebiet
durch bauliche Anlagen innerhalb der geplanten Wohngebietsflachen und der privaten
Flachen fur die naturnahe Niederschlagsretention und Entwasserung (RW)

8.5.2 Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten
Grunflache fur die naturnahe Niederschlagsretention und Entwasserung (RW) und auf
den in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen (WA) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a)
BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen geméal} § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten privaten
Griinfléche fiir die naturnahe Niederschlagsretention und Entwésserung (RW) und auf den in
der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsfldchen (WA) sind dichte Gehblzpflanzungen zu
entwickeln.

Je 0,5 m? versiegelter Fldche auf dem zugehérigen Baugrundstlick ist hierbei 1m? der in der
Planzeichnung geméaR § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten Fldche zum Anpflanzen zu be-
pflanzen, bis die zum Grundstlick gehérende Fldche zum Anpflanzen vollstdndig bepflanzt ist.
Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein
Stiick standortgerechter gebietsheimischer Strauch.

Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
durch Versiegelung innerhalb der Wohngebietsfldchen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des
Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

Die Verhaltnismafigkeit der getroffenen Festsetzungen wird wie folgt begrindet:

In der Begrindung wird hierzu unter 8.5 und 8.12.2 erganzt:

Im vorliegenden Bebauungsplan wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e fir Baugrundstiicke
von 700 m? festgesetzt. Gemal §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist nur die Festsetzung ,fir die
Grél3e, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke“ mdglich. Dem entsprechend gilt die ge-
plante Festsetzung der MindestgrundstiicksgroRen ,Fiir das in der Planzeichnung festge-
setzte allgemeine Wohngebiet”. Die geplanten Grinflachen liegen nicht im allgemeinen
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8.1 Gehbizpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesatzten Flschen zum Anpfianzen (39 Abs. 1 Nr. 25.4) BauGE)

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen ist innerhalb der in der Planzeichnung
”HS{QBSH[Z[HII F‘:Jl,‘ 18 ZUim Allp"wllﬂl'\ von BQUHIHII‘ Sll;ul}l am Ulld Sulltjligel\ Bt!p”ﬂl’\t_ullgel’l geméjﬂ; § Q Al)’b 1 NI. QS HJ BHUGB Eilllﬁ LJiL‘l\lH GQ‘ IG‘AP"HIMUHH
Zu entwickeln, Higrzu sind zu pflanzen;

- je 1m’ der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemal § 9 Abs, 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stilck standortgerechter gebistsheimischer Strauch

Die festgeseizten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingiffs zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhafl zu unlerhalten und bei Abgang zu ersatzen.

Ein konkreter Bezug zum erforderlichen Ausgleich erfolgender Eingriffe in Boden,

Natur und Landschaft ist in diesem Kontext nicht zweifelsfrei ableitbar.

Die Verhaltnismaligkeit der getroffenen Festsetzungen als auch der erfolgte Be-
zug zum ,Ausgleich erfolgender Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft* sind
zu prufen.

Wohngebiet und sind demnach nicht auf die festgesetzte MindestgrundstiicksgréfRe anzu-
rechnen.

Die zusatzlichen privaten Griinflachen dienen als Retentionsflachen fiir die Nieder-
schlagsentwasserung. Wegen des bindigen Bodens und der sehr geringen Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens sind diese Retentionsflachen erforderlich. Die geplanten Ge-
hélzpflanzungen in den Retentionsflachen sollen den bisherigen lehmigen Intensivacker-
boden durchwurzeln und so die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens verbessern. Ne-
ben der Verbesserung der Riickhaltefunktion des Niederschlagswassers fordern die zu
pflanzenden Gehdlze die Entwicklung einer belebten Bodenzone, die Verbesserung des
lokalen Kleinklimas durch Verschattung und Minderung des Windes und schaffen zukinf-
tig Lebensraum und Nahrungsangebote fiir die Fauna (z. B. VAgel, Insekten). Deshalb
dienen die Gehdlzpflanzungen auch dem Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Bo-
den durch die geplante Versiegelung (siehe Umweltbericht)

Im Sidwesten des Plangebietes ist auf einer kleinen Teilflache des WA1 die Flache fiir
die Niederschlagsentwasserung mit Pflanzbindung tberlagernd auf der Wohngebietsfla-
che festgesetzt. Um trotz der geringen verfigbaren Breite zwischen Trankegraben und
der bestehenden Stralle Koppehof ein zweiseitige ErschlieRung durch die geplante mittig
verlaufende Planstraflie A zu ermdglichen, wurde hier auf der Westseite auf die Festset-
zung einer zusatzlichen gesonderten Griinflache verzichtet. Zum Zweck der Nieder-
schlagsentwasserung ist dennoch die Festsetzung einer entsprechenden Flache erforder-
lich (siehe Regenwasserkonzeption unter 7.2.6) Gleichzeitig dient hier die Gehdlzpflan-
zung als Abgrenzung zur angrenzenden Stral3e Koppehof, die wegen ihrer geringen
Breite mit wertvollem alten Baumbestand fir die ErschlieRung zusatzlicher Baugrundsti-
cke nicht gee|gnet ist.
3 Gemal Darstellung im stadtebaulichen Entwurf ver-

) bleibt selbst fur das unglinstigste Grundstiick, das
als einziges an 2 Seiten Pflanzbindungen uberla-
gernd auf dem Baugrundstlick aufweist, eine nicht
. von Pflanzbindungen betroffene Grundstlicksflache
von ca. 550m?, die ausreichend Raum fiir die indivi-
duelle Grundstiicksgestaltung belasst.
Es wird davon ausgegangen, dass die zukinftigen
Bauherren ihre Bauentscheidung hier in Kenntnis
\ der vorliegenden Planung treffen werden, die an die-
" ! ser Stelle eine entsprechende bauliche Nutzung

& : Uberhaupt erst ermdglicht. Bei der zukunftigen
Grundstuckstellung sind u. a. auch die bestehenden Pflanzbindungen zu bericksichtigen.
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b) Far die TF Nr. 1.9. ,Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)* ist im weiteren Verfahrensverlauf
die konkrete Hohe fiir Errichtung der Larmschutzeinrichtung zu erganzen (Plan-
zeichnung; Begriindungstext S. 101).

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtig:
Entsprechend der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung ist keine Schallschutz-
wand am Sportplatz erforderlich.

c) Im Begriindungstext sind auf S. 102 die Planzeichnung BPL Nr. 82/2022
»Wohngebiet Schaferweg/Koppehof - am Bahnhof* OT Vehlefanz (Verkleinerte
Darstellung, Plangebiet gesamt) sowie auf S. 103 Planzeichnung BPL Nr.
82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg/Koppehof - am Bahnhof‘ OT Vehlefanz (Ver-
kleinerte Darstellung, bebauter Bereich) abgebildet worden. Beide Abbildungen
unterscheiden sich plangraphisch jedoch nicht. Die abgebildeten Inhalte sollten
nochmals geprift werden.

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtig:

Es handelte sich im Vorentwurf des Bebauungsplanes zum einen um die Darstellung des
gesamten Plangebietes (einschliellich Schaferweg im Plangebiet) und zum anderen um
die etwas vergroRerte Darstellung des geplanten bebauten Bereichs (ohne Schaferweg
im Plangebiet).

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz

2.1 Weiterfiihrender Hinweis

2.1.1 Hinweise des Bereiches Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden nicht berthrt.
Eine landwirtschaftliche Nutzung der im Plan befindlichen Flachen ist nicht ange-
zeigt.

Die Hinweise werden wie folgt bericksichtig:
Der Hinweis wird in der Planbegrindung Gbernommen.

2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde (UNB)

Dem Planvorhaben stehen keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Es liegen bereits erste Umweltinformationen sowie erste Ergebnisse bereits
durchgefihrter Untersuchungen vor.

Im Zuge der Erstellung des BPL sind die Belange der Eingriffsregelung, des Bio-
topschutzes und des besonderen Artenschutzes angemessen zu bericksichti-
gen.

Das Vorhabenareal liegt aulRerhalb von Schutzgebieten nach § 23-28 BNatSchG
sowie aul3erhalb von Natura 2000-Gebieten. Aufgrund der starken anthropoge-
nen Vornutzung ist nicht von dem Vorhandensein von nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geschiitzten Biotopen auszugehen.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtig:

Die Untere Naturschutzbehotrde beim Landkreis Oberhavel, Herr Lehmann, wurde nach
telefonischer Ricksprache am 16.03.2023 nochmals beteiligt und auf die bestehende
Eingriffs- Ausgleichsplanung und den bestehenden Fachbeitrag Artenschutz hingewie-
sen.

(siehe hierzu nachfolgend)

Artenschutz

Bisher erfolgte lediglich eine erste artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
fur das Plangebiet. Es ist davon auszugehen, dass dieses als Habitat flir Brutvo-
gel, Zauneidechsen, Amphibien und Biber fungiert. Konkrete und aktuelle Unter-
suchungen zu diesen Arten und ggf. anderen relevanten Arten sollten rechtzeitig
nachgeholt und eine entsprechende Malinahmenkonzeption entwickelt werden.
Der Bebauungsplan darf keine bauliche Nutzung vorsehen, deren Verwirklichung
auf unabsehbare Zeit uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen. Die artenschutzrechtlichen Verbote kdnnen nicht im Wege der bau-
leitplanerischen Abwagung Uberwunden werden.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtig:

Die Untere Naturschutzbehotrde beim Landkreis Oberhavel, Herr Lehmann, wurde nach
telefonischer Riicksprache am 16.03.2023 nochmals beteiligt und auf die bestehende
Eingriffs- Ausgleichsplanung und den bestehenden Fachbeitrag Artenschutz hingewie-
sen.

(siehe hierzu nachfolgend)
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Im Vorentwurf des BPL Stand Dezember 2022 sind bereits erste Empfehlungen
zum Umgang mit Brutvégeln, und Bibern sowie CEF-Malinahmen aufgezeigt.
Diese sollten konkretisiert werden.

Eingriffsregelung

Beztiglich der Betroffenheit des Schutzgutes Boden durch Neuversiegelung sollte
die durch die vorliegende Planung zukiinftig zulassige Neuversiegelung detailliert
und nachvollziehbar dargestellt werden. Aufbauend auf der Bilanzierung der Fla-
chenneuversiegelung sollten angemessene Kompensationsmaflinahmen zur Pla-
nung textlich sowie grafisch dargestellt werden. Dabei sind die ,Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ des Ministeriums fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz (Stand April 2009) zu beachten. Auch hier wur-
den bereits erste Empfehlungen im vorliegenden Vorentwurf aufgezeigt.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtig:

Die Untere Naturschutzbehorde beim Landkreis Oberhavel, Herr Lehmann, wurde nach
telefonischer Ricksprache am 16.03.2023 nochmals beteiligt und auf die bestehende
Eingriffs- Ausgleichsplanung und den bestehenden Fachbeitrag Artenschutz hingewie-
sen.

(siehe hierzu nachfolgend)

Hinweise

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Oberkramer gilt im
Planungsgebiet erst nach Rechtskraft des Bebauungsplans. Bis dahin liegt die
Zustandigkeit far Fallungen von Baumen im planungsrechtlichen AuRenbereich
entsprechend § 8 Abs. 2 Brandenburgisches Naturschutzausfliihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) bei der uNB.

Weitergehende Vorschriften des Naturschutzrechtes bleiben von dieser Stellung-
nahme unberihrt. Sie entbindet nicht von der schriftlichen Beantragung von ge-
gebenenfalls erforderlichen Befreiungen oder Genehmigungen.

Die Hinweise werden wie folgt bericksichtig:
Der Hinweis werden in die Planbegriindung / Umweltbericht aufgenommen. (siehe hierzu
nachfolgend)

Erganzende Stellungnahme der unter Naturschutzbehérde vom 05.06.2023

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

1. Belange der unteren Naturschutzbeho6rde

1.1 Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1  Hinweise

Dem Planvorhaben stehen keine grundsétzlichen naturschutzrechtlichen Belange
entgegen.

Das Vorhabenareal liegt aulRerhalb von Schutzgebieten nach § 23-28 BNatSchG
sowie aulerhalb von Natura 2000 Gebieten. Aufgrund der starken anthropoge-
nen Vornutzung ist nicht von dem Vorhandensein von nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geschiitzten Biotopen auszugehen.

Artenschutz

Der Bebauungsplan darf keine bauliche Nutzung vorsehen, deren Verwirklichung
auf unabsehbare Zeit uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen. Die artenschutzrechtlichen Verbote kénnen nicht im Wege der bau-
leitplanerischen Abwagung Uberwunden werden.

Im Vorentwurf zum BPL Stand Dez. 2022 finden die artenschutzrechtlichen Be-
lange hinreichend Bertcksichtigung bzw. wurden in der daflr erforderlichen Tiefe
geklart.

Die Hinweise werden in die Planbegriindung / Umweltbericht aufgenommen.

Die Hinweise werden in die Planbegriindung / Umweltbericht aufgenommen.
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Dabei konnten keine Vorkommen von Zauneidechsen, Fledermause sowie ge-
schitzte Niststatten von Brutvdgel festgestellt werden.

Bei Berticksichtigung und Umsetzung aller angefiihrten Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen fir Brutvogel, Zauneidechsen, Amphibien, Fledermause sowie Biber
ist mit Umsetzung der Planung kein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande gem.
§ 44 BNatSchG zu erwarten.

Eingriffsregelung

Bezlglich der Betroffenheit des Schutzgutes Boden durch Neuversiegelung sollte
die durch die vorliegende Planung zukinftig zuldssige Neuversiegelung detailliert
und nachvollziehbar dargestellt werden. Aufbauend auf der Bilanzierung der Fla-
chenneuversiegelung sollten angemessene Kompensationsmalinahmen zur Pla-
nung textlich sowie grafisch dargestellt werden. Dabei sind die ,Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ des Ministeriums fur Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz (Stand April 2009) zu beachten.

Hinweise

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Oberkramer gilt im
Planungsgebiet erst nach Rechtskraft des Bebauungsplans. Bis dahin liegt die
Zustandigkeit fir Fallungen von Baumen im planungsrechtlichen AuRenbereich
entsprechend § 8 Abs. 2 Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) bei der uNB.

Weitergehende Vorschriften des Naturschutzrechtes bleiben von dieser Stellung-
nahme unberuhrt. Sie entbindet nicht von der schriftlichen Beantragung von gege-
benenfalls erforderlichen Befreiungen oder Genehmigungen.

Die durch die vorliegende Planung zukinftig zulassige Neuversiegelung wird detailliert und
nachvollziehbar im Umweltbericht dargestellt. Aufbauend auf der Bilanzierung der Flachen-
neuversiegelung werden angemessene Kompensationsmafinahmen zur Planung textlich so-
wie grafisch dargestellt.

Die Hinweise werden in die Planbegriindung / Umweltbericht aufgenommen.

Weiter Landkreis Oberhavel vom 20.02.2023

3. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt

31 Weiterfiihrender Hinweis

3.1.1  Hinweise des Fachdienstes Wasserwirtschaft

Der Standort befindet sich auRerhalb Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ord-
nung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) und des Brandenbur-
gischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden
und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage
und dem mittleren héchsten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen des Nieder-
schlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu verhindern.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachen-
wasser nicht verunreinigt und gefahrdet werden.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Fir das Plangebiet wurde das Regenwasserkonzept (WU Ingenieur GmbH, Dezember
2023) erstellt. Grundlage dieses Konzeptes ist die vorliegende Bodenuntersuchung (Auf-
schlussprofile, Ingenieurbiiro Knuth GmbH, Hohen Neuendorf, 07. Juni 2019) fiir den Be-
reich der ehemaligen Sauenanlage.

Entsprechend den Ergebnissen der vorliegenden Bodenuntersuchungen ist wegen der ge-
ringen Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers nur eingeschrankt moglich. Deshalb sieht das Regenwasserkonzept die
Ruckhaltung des Niederschlagswassers in umfangreichen Retentionsflachen vor, die im
Entwurf des Bebauungsplanes hierfur festgesetzt werden. Von diesen Retentionsflachen
aus wird das Niederschlagswasser mit stark gedrosseltem Abfluss und gereinigt in das
umliegende Grabensystem geleitet.
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3.1.2 Hinweise des offentlich-rechtlichen Entsorqungstragers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und tber-
lassenen Abfalle im Rahmen der Gesetze und nach MaRgabe der Abfallentsor-
gungssatzung.

Um eine ordnungsgemafle Abfallentsorgung flir dieses Vorhaben zu gewahrleis-
ten, ist eine entsprechende VerkehrserschlieRung sicherzustellen. Dazu weise
ich auf die Anforderungen an die straRenmafige ErschlieBung wie folgt hin:
Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsor-
gung angeschlossen werden kdnnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neu-
bau von ErschlieBungsstralien Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir die Benut-
zung durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstraflen (RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist fir die Achslast gemaf
§ 34 Stralenverkehrs-Zulassungs-Ordnung von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeu-
gen sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wende-
kreis) nach RASt 06 fiir ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu
berticksichtigen, da ein Rickwartsfahrverbot fir Entsorgungsfahrzeuge geman
Unfallverhitungsvorschrift Millbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren,
dass die Voraussetzungen zur satzungsgemafRen Aufstellung der Abfallbehalter
vor dem angeschlossenen Grundsttck erfullt werden.

Bei der PlanstralRe B empfiehlt es sich die anféangliche Strallenbreite von 12 Me-
tern beizubehalten, um eine optimale Befahrbarkeit von 3- achsigen Entsor-
gungsfahrzeugen zu gewahrleisten. Des Weiteren wird auf die Anpassung der
geplanten Stral3enbreiten der Planstral’e A, Planstral’e C und Planstral’e D fir
3-achsige Entsorgungsfahrzeuge hingewiesen. Dies erlaubt es gleichzeitig die
geplanten Wendeanlagen an die Anforderungen nach RASt 06 fiir ein 3-achsiges
Entsorgungsfahrzeug zu bertcksichtigen.

Sofern bei der Realisierung des Vorhabens Einschrankungen des Stral3enver-
kehrs und insbesondere der ordnungsgemaflen Abfallentsorgung im betroffenen
Bereich auftreten, ist durch Sie die AWU Oberhavel GmbH, Breite Strale 47a in
16727 Velten im Vorfeld zu informieren und entsprechende Entsorgungsmdglich-
keiten abzustimmen.

Die Hinweise werden wie folgt bericksichtigt:

Die Hinweise werden in die Planbegrindung dbernommen und sind im Rahmen der Er-
schliefungsplanung entsprechend zu beachten.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die gesetzlichen Anforderungen bezliglich
der Nutzbarkeit des offentlichen Strallenraumes zu erfiillen.
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3.1.3 Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde

Der o. g. Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberha-
vel als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache gefihrt. Aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht bestehen derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Ge-
riche auf ist die weitere Vorgehensweise mit der untere Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass
keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Die Sicherstel-
lung ist ggf. durch geeignete Vorsorgungsmalinahmen zu gewahrleisten.
Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 1 und § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
sowie § 31 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG).
Die bei der Malinahme anfallenden Abfalle sind gemaR den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Ver-
ordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vor-
rangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrWG

i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind,
sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin
mbH, GrolRbeerenstrafe 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Die Hinweise werden wie folgt berlcksichtig:
Die Hinweise werden in die Planbegriindung ibernommen und sind bei der Umsetzung
der Planung entsprechend zu beachten.

4. Belange des Fachdienstes (FD) Baudienstleistungen und Liegenschaften
4.1 Weiterfuihrende Hinweise

4.1.1 Hinweise

Gegen den Vorentwurf zum BPL Nr.82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg/Koppelhof
— am Bahnhof* im Ortsteil Vehlefanz der Gemeinde Oberkramer werden seitens
des FD Baudienstleistungen und Liegenschaften keine Einwéande geltend ge-
macht.

Der vorliegende Entwurf sieht die Anbindung des Wohngebietes an die Kreis-
stralle K 6506 vor. Da hierfiir eine bereits bestehende Zufahrt genutzt wird bzw.
werden soll, bestehen seitens des Strallenbaulasttragers keine Bedenken.

Die Hinweise werden wie folgt berlcksichtig:
Die Hinweise werden in die Planbegriindung iibernommen.

5. Belange des Fachbereiches (FB) Schulangelegenheiten

5.1 Weiterfiihrende Hinweise

5.1.1 Hinweise

Im vorgelegten Entwurf des BPL wird auf die mit der Umsetzung des BPL ver-
bundene Bevolkerungsentwicklung verwiesen. Daraus resultieren Ableitungen
und Prognosen zu den zu erwartenden Bevolkerungszuwachsen fehlen.
Hinweise zur jetzt bestehenden Grundschule im Ortsteil Vehlefanz sowie fur eine
zukunftige bauliche Entwicklung im Umfeld des Regionalhaltepunktes, fir einen

Die Hinweise werden wie folgt bericksichtig:

In die Begriindung des Bebauungsplanes werden Angaben zur zu erwartenden Einwoh-
nerzahl sowie zum zu erwartenden Bedarf an sozialen Folgeeinrichtungen (Kita, Hort,
Grundschule) aufgenommen.
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Standort einer weiterflhrenden Schule, wurden im Begrindungstext (S. 22) ge-
geben.

Ruckschlisse auf die Kitabedarfsplanung und die Schulentwicklungsplanung im
Grundschulbereich und im Bereich der weiterfihrenden Schulen in Bezug auf
den Umfang der vorgesehenen Einzelhauser (47 EFH/Teilflache A Pkt. 7.3.2
.Konzept Wohngebiets-flache®; S. 70) sowie der vorgesehenen Wohnungen (83
Wohnungen/Teilflache B, Pkt. 7.3.2 ,Konzept Wohngebietsflache*; S. 70) kdnnen
jedoch anhand der vorliegenden Planunterlagen nicht gezogen werden. Hier sind
Aussagen zu erganzen.

6. Belange der unteren StraBenverkehrsbehorde

6.1 Weiterfiihrende Hinweise

6.1.1 Hinweise

Die Stellungnahme des Fachbereiches wird nach Abschluss der fachinternen Pri-
fung nachgereicht.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtig:
Siehe nachfolgend

Nachtrag StraBenverkehrsbehérde vom 28.03.2023

1. Belange der unteren StraBenverkehrsbehérde
1.1 Weiterfiihrende Hinweise
1.1.1 Hinweise

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehordlicher Sicht grundsatzlich
keine Bedenken. In der Vergangenheit erhielten wir eine Vielzahl von Hinweisen
Uber die mutmallich fehlende Verkehrssicherheit im Schaferweg zwischen Lin-
denallee (L17 Abschnitt 070) und Bérenklauer Strafle (K6506 Abschnitt 10). Ins-
besondere zwischen dem Koppehof und der Barenklauer Stralle soll es zur Miss-
achtung der Verhaltenspflichten aus § 3 Strallenverkehrs-Ordnung (StVO) ge-
kommen sein. Im Rahmen der vorliegenden Planung und der daraus abzuleiten-
den erhohten Verkehrsdichte, ist es aus verkehrsrechtlicher Sicht zielfiihrend,
bauliche MafRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit zu priifen.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende
Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnun-
gen, insbesondere auf Grundlage der StVO, unberihrt.

Die Hinweise werden wie folgt bericksichtigt:

Auf Grund der vorliegenden Planung ist auf dem Schaferweg insbesondere im Abschnitt
zwischen der Einmiindung in die Lindenallee (L17) und der geplanten Zufahrt zum Plan-
gebiet des Bebauungsplanes 82/2022 6stlich von Koppehof mit einer Zunahme des Ver-
kehrs zu rechnen, der jedoch nicht tiber den Ublichen Verkehr von Erschlieungsstralen
in Wohngebieten im Gemeindegebiet hinausgeht. (siehe unter 7.1.4 Ergebnis der Ver-
kehrstechnischen Untersuchung)

Im Abschnitt des Schaferweges innerhalb des Planbereiches ist der Bau eines Geh- und
Radweges geplant. Daruber hinaus erhalt dieser Stra3enabschnitt mit Umsetzung der
Planung einen inneroértlichen Charakter und es ist eine zulassige Hochstgeschwindigkeit
von 30 km/h geplant. An der bestehenden Querungen des Trankegrabens und des Kop-
pehofer Feldgrabens ergeben sich durch Einengungen der Fahrbahn zusatzlich Ver-
kehrsberuhigungen.

Der 6stliche Teil des Schaferweges zwischen der geplanten Zufahrt zum Plangebiet des
Bebauungsplanes 82/2022 6stlich von Koppehof und der Einmiindung in die Barenklauer
Strale ist ca. 1,3 km lang und als landlicher Weg mit 3,5m breiter Fahrbahn und Aus-
weichstellen ausgebaut. Er wird zudem durch die Bahnlinie der Kremmener Bahn ge-
quert, wo sich ein beschrankter Bahniibergang befindet.

Auf Grund der vorliegenden Planung ist in diesem Teil des Schaferweges nur in sehr be-
grenzten Umfang mit zusatzlichem Verkehr zu rechnen. Wegen der geringen Fahrbahn-
breite ist bei Begegnungsverkehr ein Warten an den Ausweichstellen und langsames
Vorbeifahren der sich begegnenden Fahrzeuge erforderlich. Der ebenerdige beschrankte
Bahniibergang erfordert ein Heranfahren in angemessen geringer Geschwindigkeit und
wirkt ebenfalls verkehrsberuhigend.
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Es wird davon ausgegangen, dass sich bei Einhaltungen der Anforderungen des §1 StVO
(Vorsicht und gegenseitige Rucksichtnahmen) auch in diesem Teil des Schaferweges
keine erheblichen Verkehrsgefahrdungen auf Grund der vorliegenden Planung ergeben.

2, Belange des Fachdienstes Bevolkerungsschutz und Allgemeines
Ordnungsrecht
21 Weiterfiihrende Hinweise

211 Hinweise

Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Sollte das Vor-
haben Auswirkungen auf die bejagbaren Flachen haben oder in der Folge zum Weg-
fall bejagbarer Flachen fihren, sind die betroffenen Jagdgenossenschaften und In-
haber der Eigenjagdbezirke zu beteiligen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
bei der betroffenen Flache um eine Flache im AuRenbereich handelt, bei der nicht
ausgeschlossen ist, dass diese Flache weiterhin vom Wild aufgesucht wird. Es
obliegt dem Eigentiimer ggf. geeignete Schutzmal3hahmen zu ergreifen.

Die Hinweise werden wie folgt bericksichtigt:
Die Hinweise werden in die Planbegrindung Ubernommen und sind bei der Umsetzung
der Planung entsprechend zu beachten.

Die Jagdgenossenschaft Vehlefanz und der Landesjagdverband e.V. waren zum Vorent-
wurf der Planung frihzeitig beteiligt worden und hatten keine Stellungnahme abgegeben.

Weiter Landkreis Oberhavel vom 20.02.2023

7. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brand-
schutz

7.1 Weiterfiihrende Hinweise

7.1.1 Hinweise

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle werden zu Pkt. 7.2 ,Geplante Erschlie-
Rung“ (Begriindungstext S. 62) folgende Hinweise gegeben:

Mit Bezug zu §14 BbgBO sind die Planstral3en A, B, C, D, die ausgewiesenen
Wendeflachen sowie die Zufahrt aus der ,Barenklauer Strafle nach den Kriterien
der ,Muster-Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr* (10-2009) [siehe Muster-
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV TB 04-2020)] auszu-
fihren.

Daraus resultierend sind die Erschlielungsstralen wie auch die Wendeflachen
als sogenannte ,Feuer-Bewegungsflachen“ mit einer nutzbaren Mindestbreite
von 7,00 m in der Planung zu berlicksichtigen, wobei keine Einschrankung durch
ruhenden Verkehr vorliegen darf.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtig:

Die im Bebauungsplan geplanten StralRenraume bieten ausreichend Platz fiir Bewe-
gungsflachen fiir die Feuerwehr. Im Rahmen der Erschliefungsplanung sind die gesetzli-
chen Anforderungen beziiglich der Nutzbarkeit des 6ffentlichen Strallenraumes fir die
Feuerwehr zu erfullen.
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OWA GmbH
(Nr. It. Liste TOB 40

Schreiben vom 14.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

technisch nicht erschlossen ist.

eine Bestandsubersicht.

in Beantwortung lhrer E-Mail vom 10.01.2023 tei-
len wir Ihnen mit, dass der Bebauungsplanbe-
reich Nr. 82/2022 im OT Vehlefanz trinkwasser-

Zu lhrer Information geben wir lhnen als Anlage

Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:

Die Hinweise werden in die Begrindung des Bebauungsplanes tbernommen und sind entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens im Planbereich in der
StralRe Koppehof und dem westlich anschlieRenden Abschnitt des Schaferweges, in der Barenklauer Strafl3e sowie im
Bereich der Bestandsbebauung der Stral’e Am Sportplatz dargestellt.

Die Erschlielung des Plangebietes ist Uiber neu geplante 6ffentliche Stralenverkehrsflachen geplant. Im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung ist in Abstimmung mit der OWA auch die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Losch-
wasser zu gewahrleisten.

Polizeiprasidium Oranienburg
(Nr. It. Liste TOB 40

E-Mail vom 16.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

Bei der Erschlielung der geplan-
ten Wohngebiete sollte beachtet
werden, dass der durchgehend
aulderorts gelegene Schéaferweg
auf entsprechende Eignung als
ErschlieBungsstralie gepriift
wird. Gegebenenfalls missen
hier weitere verkehrslenkende
MaRnahmen getroffen werden.
Daruber hinaus bestehen keine
weiteren Anmerkungen oder Hin-
weise.

Die Hinweise werden wie folgt bericksichtigt:

Auf Grund der vorliegenden Planung ist auf dem Schéferweg insbesondere im Abschnitt zwischen der Einmindung in die Lindenallee
(L17) und der geplanten Zufahrt zum Plangebiet des Bebauungsplanes 82/2022 dstlich von Koppehof mit einer Zunahme des Verkehrs
zu rechnen, der jedoch nicht Uber den Ublichen Verkehr von ErschlieRungsstraflen in Wohngebieten im Gemeindegebiet hinausgeht.
(siehe unter 7.1.4 Ergebnis der Verkehrstechnischen Untersuchung)

Im Abschnitt des Schaferweges innerhalb des Planbereiches ist der Bau eines Geh- und Radweges geplant. Darliber hinaus erhalt dieser
StrafRenabschnitt mit Umsetzung der Planung einen innerértlichen Charakter und es ist eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30
km/h geplant. An der bestehenden Querungen des Trankegrabens und des Koppehofer Feldgrabens ergeben sich durch Einengungen
der Fahrbahn zusatzlich Verkehrsberuhigungen.

Der 6stliche Teil des Schaferweges zwischen der geplanten Zufahrt zum Plangebiet des Bebauungsplanes 82/2022 6stlich von Koppehof
und der Einmindung in die Barenklauer Stral3e ist ca. 1,3 km lang und als Iandlicher Weg mit 3,5m breiter Fahrbahn und Ausweichstellen
ausgebaut. Er wird zudem durch die Bahnlinie der Kremmener Bahn gequert, wo sich ein beschrankter Bahnibergang befindet.

Auf Grund der vorliegenden Planung ist in diesem Teil des Schaferweges nur in sehr begrenzten Umfang mit zusatzlichem Verkehr zu
rechnen. Wegen der geringen Fahrbahnbreite ist bei Begegnungsverkehr ein Warten an den Ausweichstellen und langsames Vorbeifah-
ren der sich begegnenden Fahrzeuge erforderlich. Der ebenerdige beschrankte Bahnibergang erfordert ein Heranfahren in angemessen
geringer Geschwindigkeit und wirkt ebenfalls verkehrsberuhigend.

Es wird davon ausgegangen, dass sich bei Einhaltungen der Anforderungen des §1 StVO (Vorsicht und gegenseitige Riicksichtnahmen)
auch in diesem Teil des Schaferweges keine erheblichen Verkehrsgefdhrdungen auf Grund der vorliegenden Planung ergeben.

PRIMAGAS Energie GmbH & Co.
(Nr. It. Liste TOB 43

KG
Schreiben vom 10.01.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der
Bauleitplanung

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine Fllissiggas-Versorgungsleitungen im 6f-
fentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG beriihrt werden. Sollte sich ein Flissiggasbehalter auf
dem angefragten Grundstiick befinden, so wenden Sie sich bitte an den Eigentimer des angefragten Grundstiickes.

Der Hinweis wurde mit folgendem Ergebnis gepriift:
Im Plangebiet befinden sich keine Flissiggasbehal-
ter.
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Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel*

(Nr.It. Liste TOB 51

Schreiben vom 12.01.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwaégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

sie erhalten von uns die Zustimmung zum o.g.
Bebauungsplan mit folgenden Hinweisen auf
der Grundlage des Brandenburgischen Was-
sergesetzes.

sie erhalten von uns die Zustimmung zum o.g.
Bebauungsplan mit folgenden Hinweisen auf
der Grundlage des Brandenburgischen Was-
sergesetzes.

Ab Juli besteht auf Grund der hohen Rauig-
keit im Grabenprofil durch die Verkrautung
nur noch ein geringer Abfluss im Graben.

Wie von lhnen aufgefuhrt, befinden sich der L
088 (Elsgraben), der L 088001 (Trankegra-
ben) und der L 089 (Koppehofer Feldgraben),
westlich von Koppehof unter dem Schaferweg
liegend (vgl. 5.2.5, korrigieren!), als Gewasser
2. Ordnung im Planungsgebiet, deren Unter-
haltung stets gewahrleitet sein muss. Dazu ist
ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen ab Bo-
schungsoberkante zur Baufreiheit notwendig
(Brandenburgisches Wassergesetz, genannt
im Vorentwurf), sowie eine Zuwegung fir
Mah- Baggertechnik mit 17 t Gewicht.

Die Tragfahigkeit der vorhandenen Graben-
querungen (RDL) ist schwer einschatzbar.
Bei mdglichen Bauarbeiten im Bereich der
Grabenquerungen ist kein Schotter einzu-
bauen oder andere Materialien, die bei Sohl-
raumungen auf die Béschungsoberkante ge-
legt werden und dann zuséatzlich zu entsorgen
sind.

Eventuelle Erganzungen der Boschungs-
Sohlbefestigung durch Pflasterungen muss
stets in frostsicherer Betonbettung erfolgen.
Der Bau von Biberddmmen hat im Jahr 2022
zeitweise die Gewasserfunktion als Vorflut fir
die Region vollstandig aufgehoben.

Die Hinweise werden wie folgt bericksichtigt:
Die Hinweise werden in die Begriindung des Bebauungsplanes / Umweltbericht ibernommen und sind entsprechend zu
beachten.

Entlang des Elsgrabens und Trankegrabens sind 6ffentliche Griinflachen geplant, die jeweils die 5m breiten Uferschutzstrei-
fen umfassen. Diese Flachen dienen der Pflege der Graben durch den Wasser- und Bodenverband.
Fur die Uferschutzstreifen ist folgende textliche Festsetzung geplant:
7.3 Offentliche Grunflache Uferschutz Graben
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinfliche Uferschutz Graben ist die Errichtung baulicher Anlagen
unzulssig.
Das Befagren dieser Fldachen durch den Wasser- und Bodenverband zum Zweck der Grabenpflege sowie das fullldufige Begehen
dieser Fldchen ist zuldssig.

Am Trankegraben ist auf der Westseite im Plangebiet lickiger Baumbestand auf3erhalb der Grabenbdschung vorhanden.
Einer der Baume ist wegen seiner Grofte und ortsbildpragenden Wirkung zur Festsetzung im Bebauungsplan vorgesehen.
Die Grabenpflege erfolgt hier von der baumfreien Ostseite des Grabens aus.

Zur Berucksichtigung entsprechender Hinweise des Landesamtes fiir Umwelt sowie des Sachbereichs Baumschutz der Ge-
meinde sind westlich des Trankegrabens Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Uferschutz Graben ge-
plant.

Die Planstral’e A quert den Elsgraben dort, wo bereits eine Grabenquerung als Zufahrt zur ehemaligen Sauenanlage vor-
handen ist. In diesem Zusammenhang wird voraussichtlich die Erneuerung der bestehenden Grabenquerung erforderlich
werden, die entsprechend den Vorgaben des Wasser- und Bodenverbandes zu erfolgen hat.

Fir das Plangebiet wurde das Regenwasserkonzept (IWU Ingenieur GmbH, Dezember 2023) erstellt. Grundlage dieses
Konzeptes ist die vorliegende Bodenuntersuchung (Aufschlussprofile, Ingenieurbiro Knuth GmbH, Hohen Neuendorf, 07.
Juni 2019) fur den Bereich der ehemaligen Sauenanlage.

Entsprechend den Ergebnissen der vorliegenden Bodenuntersuchungen ist wegen der geringen Versickerungsfahigkeit des
Bodens im Plangebiet eine Versickerung des Niederschlagswassers nur eingeschrankt méglich. Deshalb sieht das Regen-
wasserkonzept die Rickhaltung des Niederschlagswassers in umfangreichen Retentionsflachen vor, die im Entwurf des
Bebauungsplanes hierfir festgesetzt werden. Von diesen Retentionsflachen aus wird das Niederschlagswasser mit stark
gedrosseltem Abfluss und gereinigt in das umliegende Grabensystem geleitet.

Die Zu den Niederschlagsentwasserungskonzepten der beiden Bebauungsplangebiete am Schaferweg BP 80/2021 (hier
vorliegend) und BP 80/2022 (parallel in Aufstellung) erfolgte eine Vorabstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband
~Schnelle Havel®, der fir die Gewahrleitung der Funktionsfahigkeit der Entwasserungsgraben im Planbereich zustandig ist.

Im Ergebnis wurden folgende MaRnahmen zur Verbesserung der Niederschlagsentwasserung im Gesamtbereich festgelegt:
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Wir empfehlen der Gemeinde fur den Eisgra-
ben und den Koppehofer Feldgraben eine Na-
turschutzrechtliche Allgemeinverfligung ge-
maf § 1 Abs. 1 Nr. 4 BbgBiberV und § 45
Abs. 5 BNatSchG bei der unteren Natur-
schutzbehdrde zu beantragen.

Wird ein Gewasser beeinflusst oder es entste-
hen Bauwerke, Querungen, Einleitungen, etc.
mit einem Abstand zur Béschungsoberkante
< 5m, ist gemak dem Brandenburgischem
Wassergesetz ein entsprechender Antrag bei
der unteren Wasserbehorde zu stellen, ver-
bunden mit einer Stellungnahme des Wasser-
und Bodenverbandes.

1. Beseitigung von Biberstaudammen
Hierflr hat die Gemeinde Oberkramer fir den Elsgraben und den Koppehofer Feldgraben eine Naturschutzrechtliche Allge-
meinverfigung gemal § 1 Abs. 1 Nr. 4 BbgBiberV und § 45 Abs. 5 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde beantragt.

2. Priifung der Moglichkeit der Ableitung eines Teils des Niederschlagswassers westlich der Schule in den Burg-
wallgraben und von dort aus in den Horstegraben und Miihlensee
Hierzu heif3t es nun im entsprechend erganzten Regenwasserkonzept (BEV Ingenieure GmbH, Konigs Wusterhausen,
November 2023):
5 Zusammenfassung
Entsprechend den Ergebnissen der vorliegenden Bodenuntersuchungen ist wegen der geringen Versickerungsféa-
higkeit des Bodens im Plangebiet eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich. Des-
halb sieht das Regenwasserkonzept die Riickhaltung des Niederschlagswassers in umfangreichen Retentions-
flachen vor, die im Entwurf des Bebauungsplanes hierfiir festgesetzt werden. Von diesen Retentionsfléchen aus soll
das Niederschlagswasser mit stark gedrosseltem Abfluss, gereinigt in den Koppehofer Feldgraben geleitet werden.
Aufgrund der hohen Belastung des Koppehofer Feldgraben sollte im Rahmen der weiterfiihrenden Planung ge-
prift werden, ob eine Einleitung in den Burgwallgraben nordwestlich des Plangebietes und von dort in die Hérste
und den Miihlensee in Betracht kdme. Mit dem vorliegenden Konzept kann eine Niederschlagsentwésserung geméan
dem Stand der Technik gewéhrleistet werden.

3. Grabenpflege des Koppehofer Feldgrabens auch auf Privatgrundstiick Koppehof Nr. 13 (Flurstiick 516)

Gemal Brandenburgischem Wassergesetz ist der Wasser- und Bodenverband zur Gewahrleistung des erforderlichen Was-
serabflusses verpflichtet. Das betrifft auch Grabenabschnitte auf Privatgrundstiicken, die der Wasser- und Bodenverband
hierflr auch betreten darf. Bei der nachsten Grabenschau soll der Pfuhl auf Flurstlick 516, der Bestandteil des Koppehofer
Feldgrabens ist, mit Gegenstand sein. Die hier notwendigen Pflegearbeiten sollen dem Grundstiickseigentimer vor Durch-
fihrung schriftlich angekiindigt werden.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte hierzu mit E-Mail vom 22.11.2023 mit:

mit dem Beantragen der naturschutzrechtlichen Allgemeinverfligung geméR § 1 Abs. 1 Nr. 4 BbgBiberV und § 45 Abs. 5 BNatSchG
bei der unteren Naturschutzbehérde in Oranienburg und der Priifung der Mdglichkeit der Ableitung eines Teils des Niederschlags-
wassers westlich der Schule in den Burgwallgraben sind unsererseits keine Einwéande fiir die Bebauungspléne 80/2021 ,Wohnge-
biet am Schéferweg” und 82/2022 ,Wohngebiet Schéferweg / Koppehof - am Bahnhof“mehr vorhanden.

Ich wiinsche Ihnen viel Erfolg bei der Realisierung der Konzepte.

Die Baufreiheit zur Gewésserunterhaltung auf dem Flurstiick 516 klédren wir auf der Grabenschau im Friihjahr 2024.
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Zweckverband Kremmen

(Nr. It. Liste TOB 53 Schreiben vom 16.01.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwadgung zur Berucksichtigung im Entwurf der
Bauleitplanung

mit Schreiben vom 10. Januar 2023 haben Sie mir die Entwurfsfassung des Bebauungsplans Nr. 82 ,Wohngebiet
Schaferweg / Koppehof- am Bahnhof' in Vehlefanz zur Stellungnahme Gbersandt.
Zu dem Entwurf wird wie folgt Stellung genommen:

1. Grundsatzliche Bedenken hinsichtlich der geplanten Bebauung bestehen aus Sicht des Zweckverbandes nicht.
2. Die rechtliche Sicherung der Schmutzwasserbeseitigung fiir das Plangebiet und somit fir die Grundstiicke im
zuklnftigen Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplans hat durch den Abschluss eines Schmutzwasser-Er-
schlieBungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und dem Zweckverband Kremmen zu erfolgen.

Die genaue Realisierung der Entwasserungsanlagen ist mit dem Zweckverband abzustimmen.

3. Der Schmutzwasser-Erschlielungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes rechtsver-
bindlich zu unterzeichnen.

Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:

Die Hinweise werden in die Begrindung des Bebau-
ungsplanes ubernommen und sind entsprechend zu be-
achten.

DNS:NET internet service gmbh

(Nr. It. Liste TOB 58 Schreiben vom 11.01.2023, E-Mail vom 16.01.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwadgung zur Berucksichtigung im Entwurf der
Bauleitplanung

Schreiben vom 11.01.2023

vielen Dank flr die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen lhres o0.g. Bauvorha-
bens.

In dem Baugebiet befinden sich Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET mit den zugehdérigen Anlagen. Diese Lei-
tungen und Anlagen dirfen weder beschadigt, Gberbaut oder anderweitig gefahrdet werden.

Bitte beachten Sie die Bestimmungen in der beigefiigten Kabelschutzanweisung.

Desweiteren laufen aktuell Tiefbauarbeiten in dem angefragten Baugebiet.

Ihre Anfragedokumente wurden deswegen per E-Mail automatisch an leitungsauskunft@dns-net.de zur Bearbei-
tung weitergeleitet. Die Auskunft Uber die aktuelle Bautatigkeit erhalten Sie in einer separaten E-Mail. Dies kann
einige Tage in Anspruch nehmen. lhre Anfrage gilt erst nach Erhalt der Auskunftdokumente Uber die laufenden
Bauvorhaben als vollstandig beantwortet.

Anlagen: - Plan; - Kabelschutzanweisung

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

In den Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, wa-
ren keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens er-
kennbar.

E-Mail vom: 16.01.2023

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen lhres 0.g. Bauvorha-
bens.

In dem Baugebiet befinden sich keine Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET.

Bitte beachten Sie die Bestimmungen in der beigefligten Kabelschutzanweisung. Die DNS:NET hat keine weite-
ren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
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SB Baumschutz Gemeinde Oberkramer

(Nr. It. Liste TOB 59 Schreiben vom 16.02.2023

Inhalt der Stellungnahme

Abwadgung zur Berucksichtigung im Entwurf der
Bauleitplanung

Teil 2/2 Bisher verfiigbare Umweltinformationen, Fachbeitrag Artenschutz

Zu U.4.3 Flora - Baumbestand, Baumschutz
U.4.3.1 Kartierung, Fotodokumentation und Erlauterung zum Baumbestand im Plangebiet

Kartierung

Die Baume wurden Ubersichtlich und fachgerecht aufgenommen und in einem Lageplan nummeriert dargestellt.
Hier sollte die aufgefiihrte Nummerierung der Baume in die Praxis Gbernommen werden (Baumnummern anbrin-
gen - aul3er bereits katalogisierte Baume des Baumkatasters der Gemeinde Oberkramer). Das heif3t, der Baum-
bestand wird durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit dem Sachgebiet Baumschutz analog zum vor-
handenen Lageplan und der Gehdlzliste nummeriert und aufgenommen. Dies hat eine bessere Kontrolle der Um-
setzung spaterer Baumfallungen und der Festsetzungen entsprechend des Fachbeitrags Artenschutz zur Folge.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Im Zuge der Umsetzung der Planung (z. B. im Zusam-
menhang mit Antrag auf Fallgenehmigungen fir einzelne
Baume) sollen Baumnummern, z. B. mit Farbe, an den
Baumen im Plangebiet angebracht werden.

(Hinweis Begrindung unter 8.11.1)

Baumreihen

Sidlich der ehemaligen Sauenanlage und nérdlich des Elsgraben stockt eine Baumreihe, tiberwiegend aus Erle.
Der Bebauungsplan trifft hier keine Festsetzungen. Baumreihen besonders aus Weichholzarten wie Erle, Weide
und Pappeln kénnen sich im Alter zu besonderen Habitaten entwickeln. Die Baumreihe greift in keinster Weise in
die Ausbauplane gemaf des Bebauungsplans ein. Hier sollte eine Festsetzung erfolgen. Eine zukiinftige Auffors-
tung und LickenschlieBung der Reihe ist mdglich und planbar.

Erlenreihe ndrdlich des Elsgrabens wachst innerhalb
der Grabenbdschung, keine Festsetzung im Bebau-
ungsplan und hier keine Erganzungspflanzungen we-
gen Grabenpflege durch Wasser- und Bodenverband

An der noérdlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes erstrecken sich Reihen aus Ahorn (70a -70d). Hier ist
in der Liste Baumbestand keine Festsetzung ausgefihrt. Es wird lediglich ,kein Fallerfordernis" genannt. Hier
sollte die besondere Bedeutung solcher Baumreihen mehr berlcksichtigt werden. Auf3er dem Artenschutz dienen
sie den zukunftigen Bewohnern als Larm- und Windschutz.

In den Baumreihen sollten nicht die Einzelbaume nach der Baumschutzsatzung, sondern als Verbund im Gan-
zen, bewertet werden. Hier ist ein Schutzstatus im Bebauungsplan (Erhaltung!) fur einen zukunftsfahigen Erhalt
winschenswert.

Die Ahornreihe an der ndrdlichen und 6stlichen Grenze
des Plangebietes wird im Bebauungsplan als zu erhal-
tende Baumreihe festgesetzt. (siehe unter 8.11.3)

Zu U.4.3.2 Liste Baumbestand, geplante Eingriffe und Ausgleichserfordernis

Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe und Ausgleichserfordernis

Baumliste

In der tabellierten Darstellung der Baumliste werden die Grunddaten der Baume, deren Lage, die Notwendigkeit
von Féllungen und die Ausgleichserfordernis aufgefihrt. Weiterhin werden diese mit farbigen Hinterlegungen be-
wertet. Rot bedeutet Fallerfordernis bei Umsetzung des Bebauungsplans. Griin beinhaltet die Festsetzung ge-
mal des B-Plans. Weils markierte Baume oder Hecken erfordern keine Fallung bei Umsetzung der Planung. Kein
.Fallerfordernis" bedeutet im Umkehrschluss, dass die Baume erhalten bleiben kénnen. Da Baume ohne ausrei-
chenden Grund und ohne Gefahrdung der Verkehrssicherheit nicht gefallt, beschadigt oder auf andere Weise
beeintrachtigt werden diurfen, mussen diese erhalten bleiben. Dies sollte aus der Liste eindeutiger hervorgehen.

In der Begriindung /Umweltbericht wird klargestellt,
dass Baume ohne ausreichenden Grund und ohne Ge-
fahrdung der Verkehrssicherheit nicht gefallt, bescha-
digt oder auf andere Weise beeintrachtigt werden diir-
fen und erhalten bleiben missen.

(Hinweis Begriindung unter 8.11.1)
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Baumnr. 16-19 laut Liste

Hier wird beim mdglichen Ausbau des Schaferwegs auf den Wurzelschutz an den vier bestehenden Kastanien
hingedeutet. Dies sollte genauer definiert werden. Ferner muss bei Eingriffen in den Wurzelraum eine entspre-
chende Genehmigung bei der zustéandigen Ordnungsbehdrde eingeholt werden. Des Weiteren sehe ich keinen
Hinweis zur unabhangigen 6kologischen Baubegleitung.

Diese sollte unbedingt in die Eingriffsplanungen mit aufgenommen werden. Besonders Kastanien sind extrem
empfindlich auf alle Einwirkungen, egal ob Verdichtungen, Wasserstandsanderungen oder Schnittma3nahmen.

Der erforderliche Wurzelschutz fur die Kastanien am
Schaferweg hangt von der Art des geplanten Ausbaus
ab. Im Zusammenhang mit der Erschliefungsplanung
ist eine entsprechende Genehmigung bei der zustandi-
gen Ordnungsbehorde einzuholen (Hinweis Begrin-
dung unter 8.11.1)

Die Berlicksichtigung der 6kologischen Belange in der
Ausfiuhrung hat durch die zu beauftragenden Fachpla-
ner zu erfolgen.

Pflegeschnitt

In der Baumliste und der nachfolgenden Zusammenfassung wird von div. Pflegeschnitten gesprochen. Ich be-
grule die Hinweise jedoch ware es wiinschenswert, besonders zur heutigen Zeit, dies genauer zu definieren.
Damit meine ich nicht ,was ist ein Pflegeschnitt", sondern ich mdchte darauf hinweisen, dass alle Schnitte am zu
erhaltenden Baumbestand ausschlieBlich von geschultem Fachpersonal durchgefiihrt werden dirfen. Weiterhin
bestimmt hier das Regelwerk ,ZTV-Baumpflege Ausgabe 2017" die aktuell geltenden und méglichst einzuhalten-
den Richtlinien.

Unsachgemaf ausgefiihrte SchnittmaRnahmen flihren zur nachhaltigen Schadigung und damit friihzeitigen Ab-
gangs des Baumbestandes. Weiterhin erhéhen sich die Kosten fiir entsprechend aufwendigere Baumpflegeein-
griffe in der Zukunft.

Abschlisse die ein entsprechendes Fachwissen nachweisen:

.Eurpean Tree Worker", ,European Tree Technician", ,Fachagrarwirt fir Baumpflege und Baumsanierung"

Hinweis, dass alle Schnitte am zu erhaltenden Baumbe-
stand ausschlief3lich von geschultem Fachpersonal
durchgefuhrt werden durfen (Hinweis Begrindung unter
8.11.1)

U.4.3.4 Geplanter Ausgleich fiir Eingriffe in den Baumbestand

Fir den geplanten Bau der Planstralle A muss eine Pappel Baumnr. 50, Stammumfang 4.45 m, gerodet werden.
Gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer fallen fir Pappeln keine ErsatzmalRnahmen an. Hier
muss der 6kologische Wert eines solch gigantischen Baumes Beachtung finden. Solche grof3e Pappeln bieten
ein Habitat fUr verschiedenste Insekten, Végeln und Kleinsdugern. Dementsprechend sollte hier Ersatz aufgrund
der hohen 6kologischen Bedeutung gefordert werden. Wenn dies nicht moglich ist muss die Baumschutzsatzung
im Bezug auf Bebauungsplane geandert/ erweitert werden.

Erganzend zur nachrichtlich ibernommenen Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Oberkramer sind als Aus-
gleich fur die Fallung der Pappel (an der Querung des
Trankegrabens durch Planstrae A) die in der Plan-
zeichnung 6stlich des Trankegrabens innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache UG festgesetzten 5 Badume zu
pflanzen.

Hierfir erfolgt die zeichnerische Festsetzung der zu
pflanzenden Baume sowie eine erganzende textliche
Festsetzung (siehe unter 8.11.4)

U.5.4.6 Zu verwendende standortgerechte gebietsheimische Gehélzarten,,.

Anpflanzen von Baumen innerhalb der Straltenverkehrsflache Empfohlene Baumarten flr Ersatzpflanzungen im
Plangebiet

Planstralte A: Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn, Stieleiche

Ubrige Planstra3en: Hainbuche, Elsbeere, Feldahorn

Die Auswahl der genannten Baumarten ist entsprechend der zuktinftigen Standortbedingungen grundlegend po-
sitiv zu bewerten.

ABER: Beim Spitzahorn ist das sich enorm flach ausbreitende Wurzelwerk zu beachten. Hier haben wir in diver-
sen anderen Baugebieten bereits nach ca. 15-20 Jahren erfahren, wie ungeeignet diese Baumart ist. Hier muss

Spitzahorn entfallt als StraRenbaum in der Festsetzung
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dringend mit Wurzelsperren entlang von Fahrbahn, Gehwegen oder Privatgrundstiicken gearbeitet werden. Emp-
fehlenswerter ist meiner Meinung nach aber die Streichung der Baumart aus dieser Planung und die Festlegung
der ErsatzmalRnahmen in dieser StralRe auf drei Baumarten - Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche.

Zu 8.8 Geplante StralBenverkehrsflachen

i.V.m.

7.2 Geplante Erschliefsung

Die im Bebauungskonzept dargestellte Planstrafte A soll in Verbindung mit der Planstralle B zwischen dem
Schaferweg und der Barenklauer StralRe als DurchgangsstralRe fungieren. Hier sollte tiber eine Teilung der
Stralte auf Hohe des Trankegrabens nachgedacht werden. Somit ware der nérdliche und sldliche Abschnitt der
Planstralie A jeweils in Fahrtrichtung Graben als Sackgasse aufgebaut. Welche Vorteile wiirden wir daraus ge-
winnen:

Die dann vorhandenen Stichstral’en wirden nochmals zur Verkehrsberuhigung beitragen. Die aktuell verlaufende
Fahrbahn / Briicke Uber den Graben kdnnte zurlickgebaut und gegen eine kleinere Fulgangerbricke mit einer
Gehwegsverbindung Richtung der StralRe Koppehof ersetzt werden. Zwei weitere Wendehammer sind nétig.
Durch die damit einhergehende Verkiirzerung der StralRen kénnten wir mehr Griinflachen gewinnen, denn durch
die Verkehrsberuhigung konnte auf mogliche Gehwege verzichtet werden. Wir erhalten dann breitere Grinfla-
chen innerhalb des StralRenkorpers die natiirlich der Versickerung von Regenwasser dienen. Die zuktinftigen
straldenbegleitenden Baume haben mehr durchwurzelbaren Raum zur Verfligung, was in der Zukunft vitalere
und dauerhaft gesiindere Baume zur Folge hat.

Weiterhin ist zu erwahnen, dass eine Durchgangsstralle womdglich als Abkirzung fir jeglichen Verkehr genutzt
werden koénnte. In Sackgassen fahren wirklich nur die Autos/ Menschen hinein die dort wohnen. Dies fihrt im
Umkehrschluss zu weniger Larm und Immissionen.

Auf die Durchfahrbarkeit der Elsgrabenquerung wird
aus folgenden Griinden nicht verzichtet:

- Eine zweite Zufahrt zum Plangebiet ist aus Griinden
der Havariesicherheit (Feuerwehr, Rettungsfahr-
zeuge) und fiir die Mull- und Recyclingabfuhr zweck-
manig.

Wohnbaugrundstiicke im Plangebiet westlich der Els-
grabenquerung waren ohne Durchfahrbarkeit nicht
mehr Uber die Hauptzufahrt Barenklauer sondern
ausschlieBlich Uber den Schéaferweg erschlossen.
Wegen der verkehrsberuhigend wirkenden, abgewin-
kelten Verkehrsflihrung im Plangebiet BP 82/2022
besteht keine erhebliche Gefahr, dass die Durchfahrt-
moglichkeit von der Barenklauer Stral’e zum Scha-
ferweg und weiter zur Lindenallee als Umgehung fir
die Ortsmitte und die Barenklauer StraRe genutzt
wird.

Sollte wider Erwarten ein erheblicher Durchgangsver-
kehr durch das Plangebiet 82/2022 entstehen, ware
erforderlichen Falls eine Regelung durch Verkehrs-
zeichen mdglich.

Falls von vorn herein auf die Durchfahrbarkeit der
Elsgrabenquerung verzichtet werden wirde, sich
diese spater jedoch als erforderlich herausstellen
sollte, ware eine nachtragliche Herstellung der
Durchfahrt nur mit groRem Aufwand mdglich.

(siehe Begriindung unter 7.4.4)

Bepflanzung 6ffentlicher Griinflichen (allgemein)

Die in den Planzeichnungen / Festsetzungen aufgezeigten 6ffentlichen Grinflachen sind in ihrer Ausdehnung
sehr zu begrifen. Auch die Planungen der Gehdlzanpflanzungen rund um und innerhalb des Plangebietes las-
sen auf einen zukunftsfahigen Biotopverbund hoffen. Die Extensivwiesen sind mit einem regelmaRig zu pflegen-
den Rasenstreifen von 1,5 Meter Breite von den Verkehrsfldchen zu trennen.

Die Ausgestaltung der geplanten o6ffentlichen Erschlie-
Rungs- und Grinflachen wird in der Ausfiihrung mit der
Gemeindeverwaltung abgestimmt.
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3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Ergebnis der frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bauungsplanes liegen 8 Stellungnahmen vor, die in die nachfolgende Abwagung zur Be-
ricksichtigung im Entwurf des Bebauungsplanes eingestellt werden.

3.2 Abwigung der Anregungen bzw. Hinweise aus den friihzeitigen Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

Stellungnahme 1)’ (bezog sich nur auf Bebauungsplan 80/2021)

Stellungnahme 2)’ Schreiben vom 15.02.2023 (bezieht sich auf BP 80/2021 und BP 82/2022)

Inhalt der Stellungnahme Abwdgung zur Berucksichtigung im
Entwurf der Bauleitplanung

Im Folgenden erhalten Sie fristgerecht Einwénde und Stellungnahmen zu den oben genannten Bebauungsplanen (Vorentwlirfe) | Die Einwendungen wurden mit folgen-
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Wie Sie wissen, wurde einiges davon bereits in diversen Gespré- dem Ergebnis gepriift:
chen, aber auch Sitzungen eingebracht. Hier nun also die schriftlichen Ergdnzungen: Die Hinweise beziehen sich auf BP

' Ly 80/2021.
Die Planung der Sportanlagen erfolgt in
Abstimmung mit den zukinftigen Nut-
zermn.

In der Planung der Gemeinbedarfsflache im Plangebiet 80/2022 ist derzeit eine 5,5m breite Stralle in
Nord-Sud-Ausrichtung angrenzend an den Sportplatz als Verbindung zwischen Schéaferweg und
Parkplatz Kita/Hort Vehlefanz vorgesehen. Diese Strale stellt eine bauliche Trennung zwischen dem
kinftigen Vereinsheim des SG Vehlefanz e.V. und des Sportplatzes dar.

Einwand und Stellungnahme: Fehlende Sicherheit fiir Kinder

Eine unbeaufsichtigte Querung der Straf3e durch Kinder ist aus Sicherheitsgriinden nicht vertretbar.
Die sich ergebenden Einschrankungen im Sportbetrieb, wie bspw. Die Verrichtung der Notdurft eines
einzelnen Kindes mit betreuter Querung der Stral3e ist inakzeptabel und nicht praktikabel. Auch ware
das Vereinsheim aus Sicherheitsgriinden und der abgelegenen Lage abseits der Sportanlagen stets
zu verschlieBen, was ebenfalls deutliche Einschrankungen im Sportbetrieb mit sich bringen wirde.
Es ist eine sinnvollere Planung der Gemeinbedarfsflache notwendig, als sie der derzeitige Vorentwurf
vorsieht.

Auch um eine bedarfsgerechte Umsiedlung des SG Vehlefanz e.V. durchfiihren zu kénnen.

Es wird empfohlen, zu den konkreten Ablaufen im Sportbetrieb mit der SG Vehlefanz e.V. in Kontakt zu treten, um solche Fehl-
planungen frihzeitig zu vermeiden.

Bitte bericksichtigen Sie meine Stellungnahmen und Einwande.

"Personenbezogene Daten werden aus Griinden des Datenschutzes nicht mit angegeben.
"Personenbezogene Daten werden aus Griinden des Datenschutzes nicht mit angegeben.
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Stellungnahme 3)°

Schreiben vom 15.02.2023 (bezieht sich auf BP 80/2021 und BP 82/2022)

Inhalt der Stellungnahme

Abwaégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

Im Folgenden erhalten Sie fristgerecht Einwénde und Stellungnahmen zu den oben ge-
nannten Bebauungsplédnen (Vorentwiirfe) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit. Wie Sie wissen, wurde einiges davon bereits in diversen Gespréchen,
aber auch Sitzungen eingebracht. Hier nun also die schriftlichen Ergdnzungen:

Verbesserung der Schulwegsicherheit von Barenklau/Kienluch/Barenklauer
StraBBe

Der Geh- und Radweg entlang der Barenklauer Straf3e in Vehlefanz dient insbesondere
fur Kinder und Jugendliche als Schulweg sowie als Weg zu den sportlichen Anlagen im
Umfeld der Turnhalle Vehlefanz. Die minderjahrigen Radfahrer kommen aus den Bauge-
bieten Kienluch, Gesundbrunnen, B-Plan 76/2021 und Bérenklau. Auf dem Weg zur
Schule und Turnhalle passieren sie derzeit die Ein-/Ausfahrten am Schéafergarten "Kop-
pelweg" und Stralle zur Kita. Bereits jetzt sind diese Ein-/ Ausfahrten schlecht einsehbar
und stellen trotz umsichtiger Fahrweise der Verkehrsteilnehmer gefahrliche Verkehrssitu-
ationen dar.

e Mit der Planung gem. Nr. 82/2022 ist eine weitere stark frequentierte Ein-/Ausfahrt
im Bereich des Bahnibergangs als Querung zum Ful3-/Radweg vorgesehen. Wei-
terhin soll westlich des Schulgelédndes eine weitere stark frequentierte Ein-/Ausfahrt
den FuR-/Radweg querend gebaut werden.

Einwand:

Es missen Vorkehrungen getroffen werden, um insbesondere fiir die Minderjahrigen
eine sichere Nutzung des Geh-/Radweges zu ermdglichen.

Dies sehe ich in den bisherigen Entwiirfen nicht als ausreichend. Weiterhin wende ich
ein, dass im Falle des gesamten Schaferweg Baugebietes VOR dem Beschlie3en der
Bebauungsplane Nr. 82/2022 und Nr. 80/2021 genauere, verbesserte und sinnvolle
ErschlieBungskonzepte erstellt und diskutiert werden.

Ich gehe davon aus, dass Sie meine Stellungnahmen und Einwande bericksichti-
gen.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis geprift:

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit im Bereich der Grundschule ist (aufRer-
halb des Plangebietes des hier vorliegenden Bebauungsplanes) eine westliche
Umfahrung der Grundschule mit Anschluss an die bestehende Anbindung an die
Barenklauer Stralle geplant. Das ermdglicht, die Bushaltestelle, welche sich ge-
genwartig auf der der Grundschule gegenuberliegenden Stral3enseite der Baren-
klauer StralRe befindet, sudlich hinter die Schule zu verlegen. Die Kinder miissen
auf dem Weg zwischen Schule und Bushaltestelle dann nicht mehr die Baren-
klauer Strale queren. Hierdurch wird die Verkehrssicherheit wesentlich erhoht.
Durch das Befahren der geplanten Schulumfahrt im Einbahnrichtungsverkehr
wird zudem die derzeit problematische Zu- und Ausfahrtsituation an der sehr
schmalen bestehenden Schulzufahrt entflochten und so ebenfalls hier die Ver-
kehrssicherheit erhdht. Zusatzlicher An- und Abfahrtverkehr der Grundschule
ergibt sich hieraus nicht, es erfolgt lediglich eine verbesserte Ordnung des bereits
bestehenden Verkehrs.

Mit Umsetzung des gleichfalls vorliegenden Bebauungsplans Nr. 80/2021 aber
auch des hier vorliegenden Bebauungsplans Nr.82/2022 ist entlang des Schafer-
weges der Bau eines zusatzlichen Geh- und Radweges geplant, der es ermég-
licht, von der Lindenallee kommend die Gemeinbedarfsflachen sicher zu errei-
chen, die in das Plangebiet des vorliegende Bebauungsplan Nr. 80/2021 hinein
erweitert werden. Hierdurch wird fur Kinder, die aus dieser Richtung kommen,
eine zusatzliche sichere Zugangsmdglichkeit zu Hort, Kita und Grundschule ge-
schaffen.

Fir den Gesamtbereich der beiden parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplane 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" (hier vor-
liegend) und 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz wurde die
Verkehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohnge-
biete Schiferweg (B-Plan Nr. 80) und Koppehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOT-
HAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir Straflenverkehr mbH Berlin,
15.12.2023) erstellt.

Beziglich moglicher Auswirkungen auf die Schulwegsicherung durch die ge-
plante Einmindung der Haupterschlielung des Bebauungsplangebietes 82/2022
in die Barenklauer Stral’e kommt die o. g. Verkehrsuntersuchung zu folgendem
Ergebnis:

"Personenbezogene Daten werden aus Griinden des Datenschutzes nicht mit angegeben.
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Beurteilung der Schulwegsicherheit - Planung

Durch die ErschlieBung des Wohngebiets Koppehof werden sich die Verkehrsmengen
von und zum Bahnhofsvorplatz bzw. Wohngebiet erheblich erh6hen, liegen aber immer
noch in einem sehr niedrigen Bereich. Zur Vormittagsspitzenstunde werden 21 ausfah-
rende Fahrzeuge (Quellverkehr) und 4 einfahrende Fahrzeuge (Zielverkehr) erwartet.
Zur Nachmittagsspitzenstunde werden 7 ausfahrende und 20 einfahrende Fahrzeuge
erwartet. Diesem Verkehrszuwachs ist insbesondere im Zusammenhang mit der Schul-
wegsicherheit Rechnung zu tragen. Der Schiilerverkehr zwischen dem Bahnhof und der
ca. 750m entfernten Nashorn Grundschule wird ausschlie3lich tiber die stidliche Fahr-
bahnseite und damit auch (ber die neu zu planende Einmiindung abgewickelt. Auf der
Nordseite der Bérenklauer Stral3e gibt es weder einen Gehweg, noch einen Radweg.
Zur Erh6hung der Verkehrssicherheit sowohl fiir den Schiilerverkehr von und zum Bahn-
hof, als auch allgemein fiir die FuBgénger - und Radfahrerstréme von und zum neuen
Wohngebiet kommen in der Zufahrt folgende MaBnahmen in Frage:

» Durchgehend Ausweisung als gemeinsamer Geh- und Radweg zwischen Bahnhof
und Schule (ggf. selbst bei Unterschreitung der Mindestmal3e aus Mangel an Alter-
nativen).

* In diesem Zusammenhang (zwingend) Markierung einer Furt mittels Breitstrich B-
0,5-0,2 zur Bevorrechtigung der Radfahrer.

» Zusétzlich Markierung der Furt in roter Farbe mit Piktogramm ,Rad*“ und Zwei-rich-
tungspfeil.

» Deutlich sichtbare Beschilderung mit VZ 205 und Zusatzzeichen 1000-32 ,Radfahrer
kreuzt von rechts und links*

Alternativ kann der Einmiindungsbereich bei den zu erwartenden geringen Verkehrs-
mengen und der untergeordneten Verkehrsbedeutung auch weiterhin als Gehwegtiber-
fahrt mit entsprechender Pflasterung und abgesenkten Bordstein ausgefiihrt werden.
Fir den weiteren Verlauf (der Planstral3e B) von und zum Wohngebiet kann dann wieder
auf eine asphaltierte Fahrbahnoberflache gewechselt werden.

Positiv zu bewerten ist bereits jetzt die rechtwinklig geplante Zufiihrung auf die Béren-
klauer Stral3e, wodurch die Sichtdreiecke und Sichtachsen optimale gegeben sind. Der
Bereich sollte auch zukiinftig durch Vegetation (insbesondere auf Héhe des Augpunktes
der KFZ-Fahrer auf 1,00m) freigehalten werden.
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Stellungnahme 4)°

Schreiben vom 15.02.2023 (bezieht sich auf BP 80/2021 und BP 82/2022)

Inhalt der Stellungnahme

Abwaégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitpla-
nung

Im Folgenden erhalten Sie fristgerecht Einwénde und Stellungnahmen zu den oben genannten Bebau-
ungsplénen (Vorentwiirfe) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Wie Sie wissen,
wurde einiges davon bereits in diversen Gesprdchen, aber auch Sitzungen eingebracht.

Stellungnahme und Einwdnde bezugnehmend auf Bebauungsplan Teil 2/2 bisher verfiigbare
Umweltinformationen, Fachbeitrag Artenschutz, U7 Schutzgut Mensch - Inmissionsschutz,
Storfalle

Der Immissionsschutz wurde nicht ausreichend untersucht. Beide Bebauungsplane wirden in Larmzo-
nen der Gemeinde Oberkrdmer geplant.

Das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz: des Landes Brandenburg informierte auf
Nachfrage am 13. Februar 2023 Uber folgendes:
"Hinsichtlich der Verkehrszahlen sind entsprechend der Empfehlung des Bundesministeriums fiir
Umwelt Naturschutz, Reaktorsicherheit und Verbraucherschutz die auf das Jahr 2019 hochgerech-
neten Verkehrszahlen der Bundesverkehrszéhlung 2015 genutzt worden, um die pandemiebeding-
ten Riickgénge der aktuellen Verkehrszdhlung 2020 auszublenden. Insgesamt konnte der Stand
2023 nicht mehr beriicksichtigt werden.”

Das bedeutet, der Entwurf und die Gemeinde bertcksichtigen derzeit nicht den Verkehr des mittler-
weile 6-Spurigen Ausbaus der Autobahn A 10 Berliner Ring mit teilweiser Erhdhung der Fahrbahn.
Ebenso nicht die entsprechende Verkehrszunahme.

Die Larmimmissionen haben sich aber seitdem enorm verstarkt. Ich selbst kann es bestatigen. Dem-
nach liegt das Plangebiet also in einer Ladrmzone, die sich zuklnftig sicher offiziell (neuer Larmplan)
bestatigen wird.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis gepriift:

Fur die Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes er-
folgte die Erstellung eines Immissionsgutachtens und dessen Be-
ricksichtigung im Entwurf des Bebauungsplanes.

Zur Beurteilung des Verkehrslarmes der A10 wurde die StraRen-
verkehrsprognose des Landes Brandenburg fiir das Jahr 2030
zu Grunde gelegt.

Die Beurteilung des Schienenverkehrslarmes erfolgte auf der
Grundlage der Schienenverkehrsprognose 2030 der Deutschen
Bahn AG fiir die Strecke 6183 im Bereich Vehlefanz (Stand:
12.06.2023)

Unter Verwendung der o. g. Eingangsdaten kommt die Schalltech-
nische Untersuchung zum B-Plan Nr. 82/2022 »Wohngebiet
Schiferweg/Koppehof - am Bahnhof« (HOFFMANN-LEICHTER
Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, 16. November 2023) beziiglich
des Verkehrslarmes und des erforderlichen resultierenden Bau-
Schalldamm-Malies zu folgendem Ergebnis:

Verkehrslarmeinwirkung gemaf DIN 18005

- An der 6stlichen Baugrenze des Plangebiets wird der néchtliche Ori-
entierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) um bis zu 4
dB(A) lberschritten.

- Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Grenze des Abwé-
gungsspielraums) werden im Plangebiet vollstédndig eingehalten.

- Der Immissionswert von 65 dB(A) fiir AuBenwohnbereiche (Balkone,
Loggien etc.) wird ebenfalls vollstdndig im Plangebiet eingehalten.

Erforderliches resultierendes Bau-Schalldamm-MaR gemaR DIN
4109

- Es ergeben sich erforderliche resultierende Bau-Schallddmm-Mal3e
von bis zu 33 dB.

Die Uberschreitung des nachtlichen Orientierungswertes fir allge-
meine Wohngebiete von 45 dB(A) um bis zu 4 dB(A) an der 6stli-
chen Baugrenze des Plangebiets ergibt sich aus dem Verkehrs-
Iarm der benachbarten Bahnlinie.

"Personenbezogene Daten werden aus Griinden des Datenschutzes nicht mit angegeben.
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- Ich wende daher dagegen ein, dass Sie und die Gemeindevertretung, ohne die neuen Daten ab-
zuwarten, Uber die beiden Bebauungsplane weiter beschlief3en.

Weiterhin:

- Es wird im Umweltbericht U.7 lediglich davon ausgegangen, dass aufgrund der Abstande zu Ver-
kehrswegen und Regionalbahn keine (erheblichen) Konflikte in Bezug auf den Immissionsschutz
entstehen.

- Es werden mutmalfliche Eigenschaften zur Gebaudehtille angefihrt, wodurch auf die Festsetzung
von LarmschutzmalRnahmen verzichtet werden soll.

Beide Ausflhrungen sind mangelhaft und stellen lediglich Behauptungen dar. Sie wiirden Interessen-
ten der Grundsticke und Bauflachen in die Irre fihren.

- Belastend kommt die vermehrte Ansiedlung von Gewerbe einschlieRlich massiver Verkehrszu-
nahme durch LKWs im Gewerbepark Vehlefanz hinzu. Die Takterhéhungen des Regionalverkehrs
tragen in der Zukunft zur Larmerhéhung bei.

- Uberlagerungen der erwahnten Larmerzeuger fiihren zu erhdhten Larmspitzen.

- Weiterhin wird der Verkehrslarm am Schaferweg bei weiterem Ausbau und Umsetzung der Baufla-
chen Ve 7 bis Ve 18 gemal "Geanderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer, De-
zember 2020" deutlich ansteigen.

Der diesbeziglichen Empfehlung der Schalltechnischen Untersu-
chung folgend ist im Entwurf des Bebauungsplanes fur die dstliche
geplante (berbaubare Grundstiicksflache, welche der Bahn am
nachsten liegt, die Festsetzungen einer Flache fiir besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit ergan-
zenden textlichen Festsetzungen zur Grundrissgestaltung sowie
zum erforderlichen resultierenden Bau-Schalldamm-Mal} geplant.

Hochst belastend fur mich persdnlich und alle Bewohner des Koppehofes, kommt die mdgliche ver-
mehrte Verkehrszunahme durch LKWs und Baufahrzeuge wahrend der Bauzeit hinzu. Hierzu wird in
den Planen nicht sichergestellt, wie diese zu reduzieren oder zu vermeiden sind.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Planverfahrens sind aufgrund der umfangreichen Larm-Immissions
Potenziale schalltechnische Untersuchungen erforderlich, die die Vertraglichkeit des Vorhabens nach-
weisen.

Ich bitte Sie um die Prifung aller 0.g. Punkte, sowie um die Veranlassung einer verbesserten Planun-
gen und gehe davon aus, dass Sie meine Stellungnahmen und Einwande berticksichtigen.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis gepriift:

Im Zusammenhang mit der Errichtung baulicher Anlagen lasst sich
der Einsatz von Baufahrzeugen grundséatzlich nicht vermeiden. Es
ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die Baufahrzeuge fiir die
Realisierung der geplanten ErschlieBungsanlagen oder Gebaude
in den Plangebieten der Bebauungsplane 80/2021 und 82/2022 fiir
die Zu- und Abfahrt zu und von den Plangebieten die Strale Kop-
pehof nutzen werden, da die Zufahren zu den Plangebieten tber
die Lindenallee, den Schaferweg und die Barenklauer Stralle erfol-
gen werden. Sollte sich im Zuge der Realisierung der Planvorha-
ben eine Belastung der Strale Koppehof durch durchfahrende
Baufahrzeuge ergeben, kann dies erforderlichenfalls durch eine
entsprechende Beschilderung unterbunden werden.
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Stellungnahme 5)° Schreiben vom 15.02.2023 (bezieht sich auf BP 80/2021 und BP 82/2022)

Inhalt der Stellungnahme

Abwiégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

Im Folgenden erhalten Sie fristgerecht Einwénde und Stellungnahmen zu
den oben genannten Bebauungsplénen (Vorentwiirfe) im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Wie Sie wissen, wurde einiges davon
bereits in diversen Gespréchen, aber auch Sitzungen eingebracht. Nun also
nochmal schriftlich:

Umwelt/Natur: Falsche Darstellung der Wertigkeit und Wiedherherstell-
barkeit der Biotope im Plangebiet

Bebauungsplan Nr. 82/2922 Teil 2/2, S. 19 U.4.2.3 Biotoptypenbewer-
tung

Das Planungsbiro Ludewig resumiert die Liste auf Seite 19 wie folgt: "Die
Biotope im Plangebiet sind liberwiegend (zu 88%) geringwertig und leicht
wiederherstellbar."

Dies ist eine falsche und irrefiihrende Darstellung.

Korrekter Weiser ergibt die Summe der % Anteile der "mittel" und "gering-
mittel" kategorisierten Biotoptypen. 72,76% der Flachen mit mittlerem Natur-
schutzwert haben Bedeutung fiir den Biotopverbund. Es erscheint arg ver-
stérend, welche irrefihrende Zusammenfassung hier getatigt wird.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis geprift:
Die Biotoptypenkartierung erfolgt auf der Grundlage des Brandenburgischen Kartierschlis-
sels.
In der Biotoptypenbewertung wird unter der Tabelle mit den detaillierten Angaben ausge-
fuhrt:
Die Biotope im Plangebiet sind liberwiegend (zu 88%) geringwertig und leicht wieder-
herstellbar. Es handelt sich um vegetationsfreie und versiegelte Fldchen, Bauwerke und
Ruinen (19%), ruderale Wiesen 38%, ruderale Staudenfluren auf ndhrstoffreichem Un-
tergrund 23% und Gérten und Scherrasen 8%.
12% der Biotope im Plangebiet — Hecken, Gehblzaufwuchs, Baumreihen und —gruppen
sowie Grében, sind von mittlerem Biotopwert

Diese Angaben sind korrekt.

"Personenbezogene Daten werden aus Griinden des Datenschutzes nicht mit angegeben.
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03190 (RRX) 'Vegetationsirefe und —arme 1315 1,69 [ gering
Rohbodenstandorte
. Deckungsgrad unter 103 P o
03249 (RSBX) Sonstige tuderale Staudenfiur 17788 aa"ﬁ.&f gering-mit-
- Nitrophil —i:d.R. Brennesselilur 1 itel
051112 {(GMR) -artenarme Fettweide - rudera-lisierte 26791 ? 38,25 [ gerlng-mit- ¥
) Grinlandvegetation L
05160 (BZ) Zierrasen / Scherrasen (GZ) ©3303 4,24 | gering
07442 (BRR}) Baumreihen (BRR) 3572 f-"'a.ss mittel
07183 (BEG) Ginschichlige Baumgroppen (BEG) Robinte, | i
Feldulme ¢ . o
074311 (BHO) ‘Hecken ohne Uberszhirmung T 4382 %% 563 | miitel
10111 (PGE) Gérten und” X 3203 4471 | gering
10113 (PGB) Garterbrachen
10171 (PEP) | Sporiplatz - 17.20 | gering
12420 (OLE) Lancwirschalt and
i industriells Tierhaltung
- Bauliche Einrichiungen teils ruinds 4415
- Flachenbeldge Beton, Asphalt, aaz27
~ GroBgfaster,Tartan
- Schutt, Mill, Baustoffe, Bauabfaife 153
Summe s TTEE0 180

U.4.3 Flora - Baumbestand, Baumschutz: Bebauungsplan Nr. 82/2022
Teil 2/2, U.4.3

Flora - Baumbestand, Baumschutz, S. 26-38

Im Plangebiet befinden sich 323 eingemessene Baume (s.S. 32).

Mit der Bebauung entsteht folgende Bilanz:

" 323 eingemessene Baume

" 92 Fallungen: 28%

" 13 Erhaltungen: 4%

Die Fallungen betrifft u.a. Ulmen, Robinien, Eichen, die Gber 50 oder 100
Jahre alt sind.

Auszug "Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe und Aus-
gleichserfordernis”

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis geprift:

Es ist grundsatzlich zutreffend, dass Baume fiir Natur und Landschaft und auch als CO2-
Speicher von Bedeutung sind. Deshalb sind sie nach geltendem Recht geschiitzt.

Dem entsprechend wurde die Baumschutzsatzung der Gemeinde in den Bebauungsplan
Ubernommen und es wurden daruber hinausgehende Festsetzungen zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen im vorliegenden Bebauungsplan getroffen. Hiermit wird dem Baum-
schutz sowie der Entwicklung des Baumbestandes in der vorliegenden Planung angemes-
sen Rechnung getragen. Die im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung erforderli-
chen Eingriffe in den Baumbestand werden hierdurch so weit als mdglich vermieden und im
Ubrigen ausgeglichen.

Die vollstandige Vermeidung von Eingriffen in den Baumbestand alternativ zur Entwicklung
des geplanten Wohngebietes ware aus folgenden Griinden nicht abwagungsgerecht:

Das geplante Wohngebiet soll zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfs beitragen. Die
Flachen liegen im Grundfunktionalen Schwerpunkt und im Gestaltungsraum Siedlung, wo ge-
maf den Zielen der Raumordnung und Landesplanung die Siedlungsentwicklung vorrangig
erfolgen soll.
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1x Picea pun- t| Gepl Wohngebiet — auler-
gens glauca | halb des tberbaubarene-

Die Speichermenge pro Baum an C02 ist abhangig o, heixt dic Erde auf
von der Holzmasse und der Dichte. Das Alter der
Baume spielt dabei eine grofl3e Rolle, denn sehr == €O, ipprn. part per mifion)

junge Baume und Walder speichern weniger C02 T vt

als alte Baume und Walder.

Um die gleiche Menge an C02-Emissionen zu kom- ™

pensieren, die durch das Fallen einer 100 Jhr. al- e

ten Ulme mit einem Stammdurchmesser von 1,88 »

m entstanden sind, misste man eine betrachtliche T o o e b

Anzahl von einheimischen Bdumen mit einem

Durchmesser von 12 cm pflanzen. In Anbetracht

der prekaren Situation unserer Atmosphare stellt es alle schlechter, wenn
bereits bestehende C02 Speicher vernichtet werden und mit nur geringen
Speichern kompensiert werden.

Daruber hinaus verursacht besonders der Bausektor Uberproportional viele
C02 Emissionen in Relation zum geschaffenen Wohnraum,
e Jegliche bestehende C02-Speicher wie alte Baume in Oberkrdmer
mussen identifiziert und erhalten bleiben und grundsatzlich geschutzt
werden.

Hitze darch Zunahme von (0, in dér Atmosphane

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet, umfasst die Fldche einer friheren Sauenanlage so-
wie weitere baulich vorgenutzte Flache und hat Anschluss den bestehenden Regionalbahnhof
Vehlefanz. Somit erfilllt es genau jene Anforderungen, die das BauGB und die einschlagigen
Raumordnungsplane an die Entwicklung von Wohngebieten stellen.

53




Ergebnis friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf BP 82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahnhof* der Gemeinde Oberkramer OT Vehlefanz vom Dezember 2022

Bibersichtungen

Im und um die Plangebiete leben Biber, deren DdAmme und Bauten bereits in

den Graben gesichtet wurden. Die Zerstérung der oben aufgefiihrten Bio-

toptypen, wird den Lebensraum und die Biber selbst massiv gefahrden. Der

Biber steht unter Naturschutz und sein Lebensraum ist schitzenswert.

e Das Biberrevier muss erhalten bleiben und gro3rdumig geschiitzt wer-
den.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis gepriift:

Das Vorhandensein von Bibern an den Graben im Planbereich mit seinen bestehenden Wohn-
nutzungen insbesondere am Koppehof zeigt, dass die Nahe Wohnnutzungen grundsatzlich
kein Grund fiir das Fernbleiben der Biber ist. Sowohl der Bebauungsplan 80/2021 als auch
82/2022 tragen durch Festsetzung von Grinflachen entlang der Graben dem Uferschutz an-
gemessen Rechnung. Insofern ergeben sich durch die vorliegenden Planungen keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Lebensraumes der Biber (siehe Fachbeitrdge Artenschutz).
Die Graben im Planbereich sind jedoch keine natlrlichen Gewasser. Sie dienen der Entwas-
serung bei starken Niederschlagen, die wegen des lehmigen Bodens im Gesamtbereich auch
bisher schlecht versickern. Die Graben haben hierbei eine wichtige Funktion als Vorflut fur
einen gréReren Einzugsbereich und werden durch den Wasser- und Bodenverband ,Schnelle
Havel“ unterhalten. Der Bau von Biberdammen hat im Jahr 2022 zeitweise die Gewasserfunk-
tion als Vorflut fur die Region vollstandig aufgehoben. Damit besteht eine erhebliche Gefahr-
dung der im Einzugsbereich der Graben bereits bestehenden Bebauung.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel* teilt hierzu mit:

Friihzeitige Stellungnahme vom 12.1.2023 zu Bebauungsplan Nr. 82/2022
"Der Bau von Biberddmmen hat im Jahr 2022 zeitweise die Gewésserfunktion als Vorflut fiir die Re-
gion vollstdndig aufgehoben.
Wir empfehlen der Gemeinde fiir den Elsgraben und den Koppehofer Feldgraben eine Naturschutz-
rechtliche Allgemeinverfiigung geméal § 1 Abs.1 Nr. 4 BbgBiberV und § 45 Abs. 5 BNatSchG bei
der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen."

Dem folgend hat die Gemeinde Oberkramer fir den Elsgraben und den Koppehofer Feldgra-
ben eine Naturschutzrechtliche Allgemeinverfligung gemall § 1 Abs.1 Nr. 4 BbgBiberV und §
45 Abs. 5 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdérde beantragt.

ErschlieBung:

Nr. 82/2022 Teil 1/2 Punkt 7. Planungskonzept und Planungsalternati-

ven

In den B-Planen sind unter Planungskonzept und Planungsalternativen ver-
schiedene ErschlieRung Varianten dargestellt. Die Erschlielung Varianten

flhren zu einem unterschiedlichen Ausbaugrad, bspw. Fahrbahnbreite und
Geschwindigkeitsbegrenzung.

¢ In den B-Planen ist nicht ausgeflhrt, wie der Ausbauzustand des
Schaferweges bei Erschliefung der Bauflachen Ve7-Ve18 konkret
aussehen wird.

e Hierbei ist eine detaillierte Verkehrerwartungsanalyse durchzufiih-
ren, um den Ausbaugrad entsprechend definieren und planen zu
kénnen.

e Die Ausbaustufen sind im Entwurf darzulegen.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis geprift:

Der geplante Ausbau des Schaferweges wird in den Planunterlagen der Entwiirfe der Be-
bauungsplane 80/2021 und 82/2022 im Planbereich wie folgt dargestellt;

- verbreiterte Fahrbahn (5,5m),

- Tempo max. 30 km/h,

- Erhalt der Einengungen an den Grabenquerungen als Verkehrsberuhigung

- nérdlich der Fahrbahn Geh- und Radweg (2,5m)

- sudlich der Fahrbahn Erhalt der vorhandenen Regenwassermulde und Hecke
Hierdurch ist Begegnungsverkehr fur Kraftfahrzeuge langsam fahrend mdglich. Die Sicher-
heit von FuRgangern und Radfahrern ist gewahrleistet.

Die zu erwartenden Verkehrsmengen wurden im Rahmen der vorliegenden verkehrstechni-
schen Untersuchung ermittelt und werden in der vorliegenden Planung entsprechend beach-
tet.
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Auf Grund der vorliegenden Planung ist auf dem Schaferweg insbesondere im Abschnitt zwi-
schen der Einmindung in die Lindenallee (L17) und der geplanten Zufahrt zum Plangebiet
des Bebauungsplanes 82/2022 gstlich von Koppehof mit einer Zunahme des Verkehrs zu
rechnen, der jedoch nicht Gber den (blichen Verkehr von ErschlieRungsstrafien in Wohnge-
bieten im Gemeindegebiet hinausgeht. (siehe unter 7.1.4 Ergebnis der Verkehrstechnischen
Untersuchung)

Im Abschnitt des Schaferweges innerhalb des Planbereiches ist der Bau eines Geh- und Rad-
weges geplant. Darliber hinaus erhalt dieser Stralenabschnitt mit Umsetzung der Planung
einen innerdrtlichen Charakter und es ist eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h
geplant. An der bestehenden Querungen des Trankegrabens und des Koppehofer Feldgra-
bens ergeben sich durch Einengungen der Fahrbahn zusatzlich Verkehrsberuhigungen.

Der dstliche Teil des Schaferweges zwischen der geplanten Zufahrt zum Plangebiet des Be-
bauungsplanes 82/2022 3stlich von Koppehof und der Einmiindung in die Barenklauer Stral3e
ist ca. 1,3 km lang und als landlicher Weg mit 3,5m breiter Fahrbahn und Ausweichstellen
ausgebaut. Er wird zudem durch die Bahnlinie der Kremmener Bahn gequert, wo sich ein
beschrankter Bahniibergang befindet.

Auf Grund der vorliegenden Planung ist in diesem Teil des Schaferweges nur in sehr begrenz-
ten Umfang mit zusatzlichem Verkehr zu rechnen. Wegen der geringen Fahrbahnbreite ist bei
Begegnungsverkehr ein Warten an den Ausweichstellen und langsames Vorbeifahren der sich
begegnenden Fahrzeuge erforderlich. Der ebenerdige beschrankte Bahnibergang erfordert
ein Heranfahren in angemessen geringer Geschwindigkeit und wirkt ebenfalls verkehrsberu-
higend.

Es wird davon ausgegangen, dass sich bei Einhaltungen der Anforderungen des §1 StVO
(Vorsicht und gegenseitige Rucksichtnahmen) auch in diesem Teil des Schaferweges keine
erheblichen Verkehrsgefahrdungen auf Grund der vorliegenden Planung ergeben.

Zwecklose Durchgangsstralle ,,PlanstraBe A“ im Bebauungsplan
82/2022 Teil 1/2

Als HaupterschlieRung fiir das Plangebiet Nr. 82/2022 ,Wohngebiet Schafer-
weg / Koppehof am Bahnhof' dient laut Punkt 7.2.2. die Barenklauer Strale.
Daher ist PlanstralRe A als Durchgangsstrasse unnétig und ohne Zweck.
Stattdessen erfordert der Bau diverse Fallungen von Baumen (siehe oben),
unndtige Zerstérung von Biotopen und wird die Versiegelung in dem Gebiet
stark erhéhen.

e Weitere und sinnvollere Varianten der Erschlieung sind der Pla-
nung zu erganzen.

e Die Anbindung der geplanten Erschlielungsstralle Schaferweg in
die Lindenallee ist mangelhaft beschrieben. Aufgrund der beengten
Flachenverhaltnisse und der beachtenswerten Steigung der Fahr-
bahn, ist eine detaillierte Ausarbeitung zur Verkehrsplanung in die-
sem Bereich unabdingbar.

Die Alternative, auf die Durchfahrt vom Plangebiet des Bebauungsplan 82/2022 (iber die
Planstraf’e A bis zum Schaferweg zu verzichten, wurde gepriift. Sie wurde aus folgenden
Griunden nicht gewahilt:

- Eine zweite Zufahrt zum Plangebiet ist aus Griinden der Havariesicherheit (Feuerwehr,
Rettungsfahrzeuge) und fir die Mill- und Recyclingabfuhr zweckmafig.

- Wohnbaugrundstiicke im Plangebiet westlich der Elsgrabenquerung waren ohne Durch-
fahrbarkeit nicht mehr tber die Hauptzufahrt Barenklauer sondern ausschlief3lich Gber den
Schaferweg erschlossen.

- Wegen der verkehrsberuhigend wirkenden, abgewinkelten Verkehrsfiihrung im Plangebiet
BP 82/2022 besteht keine erhebliche Gefahr, dass die Durchfahrtmdglichkeit von der Ba-
renklauer Stral’e zum Schaferweg und weiter zur Lindenallee als Umgehung fir die Orts-
mitte und die Barenklauer Stral3e genutzt wird.

- Sollte wider Erwarten ein erheblicher Durchgangsverkehr durch das Plangebiet 82/2022
entstehen, ware erforderlichen Falls eine Regelung durch Verkehrszeichen maéglich.

- Falls von vorn herein auf die Durchfahrbarkeit der Elsgrabenquerung verzichtet werden
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o Neben der deutlichen Verkehrszunahme durch das Plangebiet Nr.
80/2022, weist auch die Lindenallee ein stetig zunehmendes Ver-
kehrsaufkommen auf. Das Baugebiet Sommerswalder Dreieck wird
daruber hinaus zusatzliches Verkehrsaufkommen generieren. Dem-
nach ist davon auszugehen, dass sich zu Stol3zeiten eine Zuflihrung
des Verkehrs vom Schaferweg kommend auf die Lindenallee als be-
sonders erschwerend und langwierig gestalten wird.

e  Zur Sicherstellung einer akzeptablen Verkehrslésung ist im Entwurf
eine detaillierte Planung vorzuweisen.

Die bisherigen (Vor)Entwirfe zur Erschliefung sind generell nicht ausrei-
chend sowie ungenugend weitsichtig. Bevor weitere Beschllisse der Bebau-
ungsplane Nr. 82/2022 und 80/2021 vorgenommen werden, sollten sich die
Verwaltung und die Gemeindevertreter verbesserte und sinnvollere Erschlie-
Bungskonzepte vorstellen lassen.

wirde, sich diese spater jedoch als erforderlich herausstellen sollte, ware eine nachtragli-
che Herstellung der Durchfahrt nur mit groRem Aufwand maglich.
(siehe Begriindung unter 7.4.4)

Versiegelung / Entwasserung

Gemal der brandenburgischen Bauordnung darf der vorgegebene Versiege-
lungsgrad deutlich Uberschritten werden. Dies ist aufgrund der kleinen
Grundstlicke, zu erwartenden PKW-Stellplatze usw. auch sehr wahrschein-
lich. In den Plangebieten werden ber die Vorgabe der GRZ die Méglichkei-
ten zur Versiegelung vorgegeben. Ebenfalls werden Angaben zur Uber-
schreitung der GRZ-Vorgabe gemalR der brandenburgischen Bauordnung
gemacht. Insbesondere die zu erwartende Inanspruchnahme dieses sehr
hohen Versiegelungsgrades wird zu Problemen bei der Entwasserung fih-
ren.

o Es muss gepruft werden, ob eine Herabsetzung der GRZ-Vorgabe
eine bessere Versickerung des Niederschlags im Plangebiet erméog-
licht.

¢ Die Retentionsflachen und -maflinehmen sind unter Inanspruch-
nahme der maximal zulassigen Versiegelung zu Gberprifen und zu
Uberarbeiten.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis geprift:

Die Brandenburgische Bauordnung enthalt keine Vorgaben zum Versiegelungsgrad.

Das Mal} der baulichen Nutzung bleibt bezliglich der Grundflachenzahl im WA1 mit GRZ 0,25
und im WA2 mit GRZ 0,3 erheblich unter den Orientierungswerten fiir Obergrenzen gemaf
§17(1) BauNVO, nach denen fiir allgemeine Wohngebiete eine GRZ 0,4 vorgesehen ist.

Fir das Plangebiet wurde das Regenwasserkonzept (IWU Ingenieur GmbH, Dezember
2023) erstellt. Grundlage dieses Konzeptes ist die vorliegende Bodenuntersuchung (Auf-
schlussprofile, Ingenieurbiro Knuth GmbH, Hohen Neuendorf, 07. Juni 2019) fir den Be-
reich der ehemaligen Sauenanlage.

Entsprechend den Ergebnissen der vorliegenden Bodenuntersuchungen ist wegen der gerin-
gen Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet eine Versickerung des Niederschlags-
wassers nicht moglich. Deshalb sieht das Regenwasserkonzept die Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers in umfangreichen Retentionsflachen vor, die im Entwurf des Bebauungspla-
nes hierfur festgesetzt werden. Von diesen Retentionsflachen aus wird das Niederschlags-
wasser mit gedrosseltem Abfluss und gereinigt in das umgebende Grabensystem geleitet.

Sportplatz / SGV Umsiedlung

Uberraschenderweise wurde hier (DS-217 /2020: Beschluss tber die Billi-
gung des Entwurfes zum geanderten Flachennutzungsplan der Gemeinde
Oberkramer sowie deren 6ffentliche Auslegung gern.§ 3 (2) BauGB/ DS-
349/2021: Beschluss Uber die Abwagung gern.§ 1 (7) BauGB zum geander-
ten Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer) die Formulierung der
Abwagung angepasst:

alt: 11. 05.2020:

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:

Zur BerUcksichtigung der Belange der betroffenen Sportvereine erfolgten im Vorfeld der Er-
arbeitung der Planentwiirfe der Bebauungsplane 80/2021 und 82/2022 umfangreiche Ab-
stimmungen mit den Sportvereinen.

Die Ergebnisse dieser Abstimmungen werden vollumfanglich in den vorliegenden Planent-
wurfen bericksichtigt.
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"Die Umsetzung der betreffenden Darstellungen des FNP auf der bisherigen
Sportplatzflache wird nur unter der Voraussetzung erfolgen, dass fiir die bis-
her hier ausgelibten sportlichen Nutzungen ein addquater Ersatz geschaffen
wird."

neu: 07.12.2020:

"Die Umsetzung der betreffenden Darstellungen des FNP auf der bisherigen
Sportplatzflache wird nur unter der Voraussetzung erfolgen, dass fiir die hier
von betroffenen sportlichen Nutzungen ein Ersatz geschaffen wird, der dem
dann vorhandenen Bedarf in der Gemeinde entspricht."

Die neue Formulierung lasst darauf schlielen, dass der SGVehlefanz e.V.
nunmehr kein adaquater Ersatz der Sportanlagen fir bisher ausgelbte
sportliche Nutzungen geschaffen wird, sondern lediglich eine Sportplatzfla-
che, die dem vdllig undefinierten Bedarf der Gemeinde im Allgemeinen ent-
spricht.

e Dies stellt zunachst eine deutliche Abwertung des Anspruchs an den
Sportanlagen Ersatz fir die SG Vehlefanz e.V. dar. Es ist in den
B-Planen explizit sicherzustellen, dass die SG Vehlefanz e.V. in kei-
nem Aspekt schlechter gestellt wird als bisher.

An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass der Verein fur die ge-
samte Gemeinde eine herausragende Stellung fir Freizeitaktivitaten und die
Generationen Ubergreifende Sportférderung einnimmt.

Infrastruktur: Kita, Versorgung, Arzte

Der Bedarf an Kitaplatzen, Schulplatzen sowie der Arzteversorgung ist be-
reits heute hoch.

Die Informationen die zur Planung des Bedarfs an Platzen in Kindertagesbe-
treuung in der auf’erplanmafigen Sitzung am 19.01.2023 vorgestellt wur-
den, legten dar, dass unsere Gemeinde vor der Herausforderung steht, den
Ist-Zustand der Kinderbetreuung zu verbessern und Erzieher*innen zu ge-
winnen. Dariiber hinaus fehlt es schon heute an angemessener Arzteversor-
gung.

e Die Bebauungsplane Nr. 8212022 und Nr. 80/2021 stellen ein Ein-
wohner Wachstumspotential von 15% bis iber 20% (300-400) die zu
den ca. 1800 Einwohnern heute in Vehlefanz dazu kommen werden.

o Die Abwagung des Planungsburos Ludewig reicht hier nicht aus. Die
Gemeinde wachst insgesamt deutlich, da reicht auch nicht die

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Gemal Kitabedarfsplanung fiir die Gemeinde Oberkramer (FUB iGES, 31.08.2022), die
am 19.01.2023 in der Sitzung der Gemeindevertretung vorgestellt wurde, geht bei ihrer Prog-
nose von einem stetigen Zuwachs an Einwohnern aus. Fur das Jahr 2023 werden hier fir die
Gemeinde Oberkramer ohne Neubaupotenzial 12.346 Einwohner und einschlieBlich des
Neubaupotenzials 12.618 Einwohner angenommen. Tatsédchlich waren am 01. August
2023 nur 12.276 Einwohner in der Gemeinde Oberkramer gemeldet. Hieraus ist erkennbar,
dass sich schwer vorhersehbare Faktoren, wie z. B. schwierige wirtschaftliche Rahmenbedin-
gungen, auch bei einem grundsatzlich bestehenden erheblichen Wohnbedarf erheblich min-
dernd auf die Bevdlkerungsentwicklung auswirken kdnnen.

Dennoch ist die Gemeinde auch auf eine zuklinftige Zunahme der zu betreuenden Kinder
gut vorbereitet.

57




Ergebnis friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf BP 82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahnhof* der Gemeinde Oberkramer OT Vehlefanz vom Dezember 2022

schrittweise Entwicklung des Baugebiets Flachen, insbesondere weil
es auch viele andere Bauflachen gibt, die parallel entwickelt werden
(kbnnten).

Ich gehe davon aus, dass Sie meine Stellungnahmen und Einwande bertick-
sichtigen und biete weiterhin konstruktive Losungsvorschlage beizutragen.

In der Gemeinde Oberkramer ist der Neubau einer Kita in Marwitz geplant. Hierdurch werden
Platze in der Kita in Vehlefanz frei, die bisher durch Kinder aus Marwitz genutzt werden. Die
so frei werdenden Platze in der Kita Vehlefanz kénnen durch Kinder aus dem vorliegenden
Plangebiet genutzt werden.

Darlber hinaus ist ein Erganzungsbau fiir den bestehenden Hort in Vehlefanz geplant.
Hierflr ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung einer Flache flir den Gemeinbe-
darf, soziale Zwecke, Einrichtungen und Anlagen zur Kindertagesbetreuung von Vorschulkin-
dern (Kita) und von Grundschilern (Schulhort) geplant.

Die Grundschule Vehlefanz wurde in den vergangenen Jahren bereits erweitert, sodass hier
ausreichende Kapazitaten bestehen.

Im Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes 82/2022 ist mit 213 zukiinftigen Ein-
wohnern zu rechnen. Im Plangebiet des Bebauungsplanes 80/2021 werden es voraussicht-
lich 136 Einwohner sein. Insgesamt ergibt sich fir beide Plangebiete am Schaferweg ein Zu-
wachspotential von 349 Einwohnern. Im Verhaltnis zur Einwohnerzahl der Gemeinde Ober-
kramer von 12.276 Einwohner (Stand 01.08.2023) entspricht das einem Zuwachs um ca.
2,8%.

Dieser Zuwachs wirkt sich nicht signifikant auf die medizinische Versorgungssituation in der
Gemeinde Oberkrdmer und der weitere Region aus.

Stellungnahme 6)° Schreiben vom 15.02.2023 (bezieht sich auf BP 80/2021 und BP 82/2022)
Inhalt der Stellungnahme Abwégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung
Im Folgenden erhalten Sie Einwénde und Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:

Stellungnahmen zu den oben genannten Be-

bauungsplénen (Vorentwiirfe) im Rahmen der | Fir den Gesamtbereich der beiden parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Koppehof - am Bahnhof" (hier vorliegend) und 80/2021 "Wohngebiet am Schéaferweg" OT Vehlefanz wurde die Verkehrsun-

tersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schaferweg (B-Plan Nr. 80) und Koppehof (B-
Einbindung SportplatzstraBe in Baren- Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fiir StraBenverkehr mbH Berlin, 15.12.2023) erstellt.
klauer StraBRe direkt am Bahnhof Bezlglich der geplanten Einmindung der Haupterschliefung des Bebauungsplangebietes 82/2022 in die Barenklauer
Das Plangebiet Nr. 82/2022 soll im Bereich Stralle kommt die o. g. Verkehrsuntersuchung zu folgendem Ergebnis:

des Bahniibergangs Uber Planstrae B an die
HauptstralRe Barenklauer Strale angebunden

werden. Aus der unmittelbaren Nahe ergibt Verkehrliche Beurteilung der Knotenpunkte
sich ein direkter Bezug zum Bahnlibergang, Um die verkehrlichen Auswirkungen der Bauvorhaben mit den zusétzlichen Verkehren auf die Anschlussknotenpunkt zu priifen, werden
welcher bei der Verkehrsplanung beriicksich- diese auf Ihre Leistungsféhigkeit hinuntersucht. Die Knotenpunkte werden im Programm LISA+ mit den neu ermittelten Verkehrsbelas-

tungen versorgt. Anschliel3end erfolgt die Bewertung geméal HBS 2015.

"Personenbezogene Daten werden aus Griinden des Datenschutzes nicht mit angegeben.

58




Ergebnis friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf BP 82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahnhof* der Gemeinde Oberkramer OT Vehlefanz vom Dezember 2022

tigt werden muss. An der Kreuzung Linden-
weg/Kremmener Chaussee wurde bspw. eine
Ampelanlage installiert. Das Plangebiet wird
zu Stol3zeiten ein beachtliches Verkehrsauf-
kommen aufweisen. Die zahlreichen Fahr-
zeuge werden die Zufahrt zur Barenklauer
Stralle in beide Richtungen Vehlefanz Orts-
kern und Barenklau in Anspruch nehmen. Bei
Schranken, Schliefungen und dadurch Rick-
stau dem Verkehr auf der Barenklauer StralRe
wird eine Zuflihrung des Verkehrs aus dem
Plangebiet kommend erschwert.

Im B-Plan ist darzulegen, wie eine verkehrs-
technische L6sung flr einen angemessenen
Verkehrsfluss sorgt. Dabei sollten auch die
morgendlichen Verkehrsstaus an der Nashorn
Grundschule bericksichtigt werden.

Ich gehe davon aus, dass Sie meine Stellung-
nahmen und Einwande berlicksichtigen.

3.3 Verkehrliche Betrachtung KP Barenklauer StraRe/ Zufahrt Bahnhof

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit erfolgt fiir die Friihspitzenstunde (Bestand und Prognose) sowie fiir die Spétspitzenstunde
(Bestand und Prognose). Nachfolgend sind die Strombelastungspldne sowie die HBS Bewertungstabellen fiir nicht signalisierte Kno-
tenpunkte dargestellt. Dariiber hinaus erfolgen Aussagen zu den Schrankenschliezeiten und zur Schulwegsicherheit.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich in beiden Spitzenstunden durch die zusétzlichen Verkehre kaum Verdnderungen ergeben. Auch
die geringfiigig ldngeren Wartezeiten fiir einzelne Stréme fiihren nicht zu einer Verschlechterung der Verkehrsabldufe. Im Bestand und
in der Prognose wird durchgehend die Qualitétsstufe A erreicht. Riickstaus von mehr als 1 oder 2 Fahrzeugen sind in 99% der Félle
nicht zu erwarten.

Die Schrankenschliel3zeiten liegen bei 30s bis 1% Minuten und haben aufgrund der geringen Verkehrsstédrke auf der Kreisstral3e keinen
nennenswerten Einfluss auf die Verkehrsablédufe. Gegenseitige Behinderungen durch Schrankenriickstaus und Linksabbiegern in Rich-
tung Wohngebiet Koppehof sind nicht zu erwarten. Lediglich zur Friihspitzenstunde wurde in einem Einzelfall Richtung Bérenklau ein
Riickstau von 5 PKW und einem Bus beobachtet.

Fiir den Prognosehorizont 2030 wurde gemé&l3 der allgemeinen Verkehrsprognose (siehe Kapitel 2.5) eine Steigerung der Verkehrs-
mengen von 25% angenommen. Flir die beiden Spitzenstunden gibt es keine Verdnderung der Qualitatsstufe und lediglich eine ge-
ringfiigige Steigerung der Wartezeiten. Der Knotenpunkt bleibt im jetzigen Ausbauzustand leistungsféhig.

Beurteilung der Schulwegsicherheit - Planung

Durch die ErschlieBung des Wohngebiets Koppehof werden sich die Verkehrsmengen von und zum Bahnhofsvorplatz bzw. Wohngebiet
erheblich erhéhen, liegen aber immer noch in einem sehr niedrigen Bereich. Zur Vormittagsspitzenstunde werden 21 ausfahrende
Fahrzeuge (Quellverkehr) und 4 einfahrende Fahrzeuge (Zielverkehr) erwartet. Zur Nachmittagsspitzenstunde werden 7 ausfahrende
und 20 einfahrende Fahrzeuge erwartet. Diesem Verkehrszuwachs ist insbesondere im Zusammenhang mit der Schulwegsicherheit
Rechnung zu tragen. Der Schiilerverkehr zwischen dem Bahnhof und der ca. 750m entfernten Nashorn Grundschule wird ausschliel3-
lich Gber die stidliche Fahrbahnseite und damit auch (ber die neu zu planende Einmiindung ab-gewickelt. Auf der Nordseite der B&-
renklauer Stral3e gibt es weder einen Gehweg, noch einen Radweg.

Zur Erh6hung der Verkehrssicherheit sowohl fiir den Schiilerverkehr von und zum Bahnhof, als auch allgemein fiir die FulRgénger -
und Radfahrerstréme von und zum neuen Wohngebiet kommen in der Zufahrt folgende MaBnahmen in Frage:

» Durchgehend Ausweisung als gemeinsamer Geh- und Radweg zwischen Bahnhof und Schule (ggf. selbst bei Unterschreitung der
Mindestmalle aus Mangel an Alternativen).

* In diesem Zusammenhang (zwingend) Markierung einer Furt mittels Breitstrich B-0,5-0,2 zur Bevorrechtigung der Radfahrer.

» Zusétzlich Markierung der Furt in roter Farbe mit Piktogramm ,Rad* und Zwei-richtungspfeil.

» Deutlich sichtbare Beschilderung mit VZ 205 und Zusatzzeichen 1000-32 ,,Radfahrer kreuzt von rechts und links*

Alternativ kann der Einmiindungsbereich bei den zu erwartenden geringen Verkehrsmengen und der untergeordneten Verkehrsbedeu-
tung auch weiterhin als Gehwegliberfahrt mit entsprechender Pflasterung und abgesenkten Bordstein ausgefiihrt werden. Fiir den
weiteren Verlauf (der Planstral3e B) von und zum Wohngebiet kann dann wieder auf eine asphaltierte Fahrbahnoberfliche gewechselt
werden.

Positiv zu bewerten ist bereits jetzt die rechtwinklig geplante Zufiihrung auf die Bérenklauer Stral3e, wodurch die Sichtdreiecke und
Sichtachsen optimale gegeben sind. Der Bereich sollte auch zuklinftig durch Vegetation (insbesondere auf Héhe des Augpunktes der
KFZ-Fahrer auf 1,00m) freigehalten werden.
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Stellungnahme 7)° Schreiben vom 15.02.2023 (bezieht sich auf BP 80/2021 und BP 82/2022)

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der
Bauleitplanung

Im Folgenden erhalten Sie fristgerecht Einwénde und Stellungnahmen zu den oben genannten Bebauungsplé-
nen (Vorentwiirfe) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Wie Sie wissen, wurde einiges da-
von bereits in diversen Gesprachen, aber auch Sitzungen eingebracht. Hier nun also die schriftlichen Ergdnzun-
gen:

Planzeichnungen zum Bebauungsplan Nr. 82/2022 und Nr. 80/2021:

Der Schiferweg sollte nur auf Breite der jetzigen Asphaltierung als StraBe dargestellt werden und der

Rest als Griinflache. S —— _

¢ In den Planzeichnungen wird das gesamte Wegeflurstiick :‘ef"'she'W;'::ﬂ"‘e"'“;sg:g",?“m:;‘;hsd: @T&ﬂ
Schéaferweg als StraBenverkehrsflache dargestellt, s. hier: 2 PP -Anderung W50 |

Einwéande:

e Die asphaltierte Flache mit 3,6m und teilweise 5,5m Breite ist
als StralRenverkehrsflache auszuweisen.

e Alle weiteren Flachen des Flurstlicks sind gemaR Planung als
offentliche Griinflache und landwirtschaftliche Nutzflache aus-
zuweisen.

Stellungnahme:

Ohne Anderung in den B-Planen miissen ich und viele Birger an-
nehmen, dass die 30 Jahre lang gewachsene Hecke sowie die
Obstbdume unndtigerweise vernichtet werden.

Unter U.4 Schutzgiiter Biotope, Flora, Fauna -> Bebauungs-
plan Nr. 82/2022 ,,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am
Bahnhof" OT Vehlefanz Teil 2/2 Bisher verfiigbare Umweltinfor-
mationen, Fachbeitrag Artenschutz, auf Seite 26 wird beschrieben, dass fir die Umsetzung des Bebauungs-
plans ein Eingriff in die Hecke nicht erforderlich ist

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis
gepruft:

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis
gepruft:

Die in einem Bebauungsplan gemafR §9 BauGB festzu-
setzende StralRenverkehrsflache umfasst neben der
Fahrbahn auch alle weiteren zum StralRenraum geho-
renden Flachen wie Geh- und Radwege, Mulden fur
die Niederschlagsentwasserung und Grunstreifen.
Dem entsprechend ist die gesamte StralRenverkehrs-
flache im Bebauungsplan festzusetzen.

Fir den Schaferweg ist ein Ausbau durch Erganzung
eines Geh- und Radweges und eine verbreiterte Fahr-
bahn geplant. Die vorhandene Regenwassermulde soll
hierbei weiterhin genutzt werden, sodass auch die in
der Mulde vorhanden Hecke erhalten bleiben kann.
Soweit im Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau
des Schaferweges ein teilweiser Rickschnitt von ein-
zelnen Strauchern der Hecke erforderlich wird, wird
dieser aulderhalb der Fortpflanzungszeit der hier bri-
tenden geschutzten Vogelarten erfolgen.

Deshalb wird hierdurch kein artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand ausgeldst werden.

Da die Hecke insgesamt erhalten bleibt, ergibt sich aus
dem geplanten Ausbau des Schaferweges kein Le-
bensraumverlust geschitzter Arten.

"Personenbezogene Daten werden aus Griinden des Datenschutzes nicht mit angegeben.
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siehe TR e IR hier

L
| Freswachsende Hecke.ga 30 Jakire d,

DieHeciebefindzt sicvavt | Die Hgeke stiLebens- und | -
beizhalist mehrers vemreisie Reste €i- | der Sudsslte des Schafere | Regeneralionsraum fFaibig-
ner riherer AnfeliBaurnrehe und k- | ges. | teadarogel und belnhsitel
einizelten Auliviechs Ybsrsthinmendsr- Sie sivek! innethalb eines Ho | ehigs HohlrEume in var
Laubbsime {Esche, Walnuss, Spitz. densecke Fanggrabsn}. prefsten ApfslbBuitier st
ghosn, Stisisiche, Uinds) wig mshrare Neslicisten,
Pruniys domssilca, Prinus spinoss, Fiir dieUmsstzung des Be-

Prunis aviuim. Prunus cerasifera, Ma- | baudsgsplans jstaimEngill | Aditung: hober Anléltan
his domestica, Pyrys communis, Cor- | indiz Hacke monierforder | Favertrand-Uberirigem in
nus sanguiiea, Salix spec., Syringa X feh sitters Ohsi-Anbaugsbisl-
vulgaris, Rosa caning, Sambucus nigra

Aber diese Empfehlung ist laut Liste fur die Gemeinde nicht zwingend (weil’e Kennzeichnung). Besonders dann
nicht, wenn die Stral3e in der Planzeichnung uUber die Hecke hinausgeht (siehe Einwand oben).

Es gilt gerade heutzutage, mdoglichst tiberhaupt keine Biotope oder Okosysteme zu zerstdren. In den vergange-
nen Sitzungen wurde mehrere Male nachgefragt, ob die Hecke erhalten bleibt. Die Antworten des Planungsbii-
ros Ludewig und des Bauamtes lauten, dass es versucht wirde. Weder diese Antworten, noch der Vorentwurf
versichern dies.

Daher bitte ich Sie, den Erhalt der Hecke ausdriicklich und verbindlich in die Vorentwiirfe, Belbauungs-
plane und jegliche ErschlieBungsplane aufnehmen zu lassen.

Ich wiinsche mir, dass jegliche "weill" gekennzeichneten" Badume, Hecken, Pflanzen der "Liste Baumbestand
mit Darstellung geplanter Eingriffe und Ausgleichs Erfordernis"”, Seite 26 - 32 des Teil 2/2 des Bebauungsplan
Nr. 82/2022 wie "grin" gekennzeichnet zu behandeln sind und diese ausdrucklich NICHT zu zerstéren, fallen
oder zu vernichten sind. Stattdessen sind sie explizit zu erhalten. Es handelt sich dabei um 3/4 der gesamten
Liste.

Der Schéaferweg ist eine gemeindeeigene Strale und
bereits hierdurch vor Fremdzugriffen geschutzt.

Gemal BauGB erfolgen Festsetzungen zum Erhalt von
Baumen nur fiir besonders ortsbildpragende Baume, im
Ubrigen unterliegen alle Baume mit Rechtskraft des Be-
bauungsplanes der kommunalen Baumschutzsatzung,
die nachrichtlich in die Bebauungsplane tGbernommen
wird.

In der Begrindung wird klargestellt, dass Badume ohne
ausreichenden Grund und ohne Gefahrdung der Ver-
kehrssicherheit nicht gefallt, beschadigt oder auf andere
Weise beeintrachtigt werden dirfen und erhalten blei-
ben missen.

Hinweis, Einwand und Stellungnahme zu "Feuerbrand"

Bei "Feuerbrand" handelt es sich um eine Pilzkrankheit, die zu melden ist, daher verstehe ich die Auffihrung.
Dennoch ist der Hinweis fur gréRere Obstanbaugebiete relevant. Davon gab es mal eins in Vehlefanz, welches
aber vor gut 20 Jahren "abgeholzt‘ wurde. Somit ist der Hinweis als Argument FUR eine Abtragung der Hecke
irrelevant und somit zu streichen.

Ich bitte Sie darum, die Planzeichnungen und Darstellungen gemaf der tatsachlichen und sinnvollen Planung
anpassen zu lassen. Sinnvoll heiRt u.a. dass die Erhaltung bestehender Okosysteme Prioritat haben.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis
gepruft:

Die Hecke am Schéaferweg ist ein angepflanztes Ge-
hoélz innerhalb eines StralRenraumes. Als solches ist es
zu pflegen und zu unterhalten. Sollten sich hierbei ver-
einzelte Ersatzpflanzungen von Strauchern erforderlich
machen, sind hierfir Arten zu wahlen, die standortge-
recht und gebietsheimisch sind und keine Krankheiten
wie den Feuerbrand Ubertragen, der auch Obstbaume
aulderhalb des Erwerbgartenbaus befallen kann. Des-
halb ist der Hinweis gerechtfertigt und bleibt in der Be-
grundung erhalten.
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Stellungnahme 8)° Schreiben vom 15.02.2023 (bezieht sich auf BP 80/2021 und BP 82/2022)

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der
Bauleitplanung

Fristgerecht erhalten Sie meine Einwénde und Stellungnahmen zu den oben genannten Bebauungsplénen (Vor-
entwlirfe) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Wie Sie wissen, wurde einiges davon be-
reits in diversen Gespréchen, aber auch Sitzungen eingebracht. Hier nun also die schriftlichen Ergénzungen:

Uberdimensioniertes Spielplatzkonzept der derzeitigen Planung

Bezug nehmend auf Bebauungsplan Nr. 82/2022 ,,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahnhof* im
OT Vehlefanz Teil 1/2 Begriindung, Festsetzungenn 7.3.3 Konzept Griinflaichen und Niederschlagsent-
wisserung und 8.10.1 Offentliche Griinfliche Parkanlage und Kinderspielplatz sowie 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 80/2021 'Wohngebiet am
Schaferweg” OT Vehlefanz, Vorentwurf Dezember 2020, Seiten: 37,41, 49, etc.

Im Plangebiet selbst und in unmittelbarer Nahe dazu befinden sich zahlreiche Spielplatze im Eigentum der Ge-

meinde Oberkramer. Bereits jetzt befinden sich Spielgerate auf dem Gelande der Nashorn Grundschule, der

Kita Vehlefanz und des Hortes Vehlefanz, welche jedoch alle nicht fiir die Offentlichkeit zuganglich sind.

Im angrenzenden Schafergarten befinden sich 2 kleine 6ffentliche Spielplatze mit Sichtbezug und in direkter

Nahe zum B-Plan Nr. 80/2022.

e Nach aktueller Planung sollen gem. DS-686/2022, B-Plan Nr. 80/2022 und Nr. 82/2022 zusatzlich 3 weitere
offentliche Spielplatze entstehen.

e Nach derzeitiger Planung werden sich 8 Spielflachen innerhalb der 600 m Luftlinie befinden, das ist Gberdi-
mensioniert.

Auch wenn es fur die Kinder und Eltern grundsatzlich positiv ist, gute Spielmdglichkeiten zu haben, so ist die
hohe Anzahl an Spielgeraten auf engem Raum nicht sinnvoll geplant.

Dariiber hinaus gibt es keine Spielmdglichkeiten flir Heranwachsende, was ein weiteres grundsatzliches Prob-
lem in Vehlefanz darstellt.

Ich bitte um die erneute und sinnvollere Ausarbeitung eines Spielplatzkonzept fir das Gesamtareal.

- Das Konzept sollte auch die Mdglichkeiten von gemeinsamer Nutzung der Spielflachen durch Betreuungsein-
richtungen und wahrend der SchlieRzeiten durch die Offentlichkeit untersuchen.

- Weiterhin ist bei der hohen Anzahl der Spielgerate zu beriicksichtigen, dass der Gemeinde dadurch hohe In-
standhaltungskosten entstehen. Auch aus diesem Grund ist eine gemeinsame Nutzung der Spielgerate vorzu-
ziehen.

Ich gehe davon aus, dass Sie meine Stellungnahmen und Einwande berticksichtigen.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis
gepruft:

Die Spielplatze der Gemeinbedarfseinrichtungen
(Schule, Kita, Hort) kdnnen aus sicherheitstechnischen
Griinden nicht der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt
werden.

Die Spielplatze im Wohngebiet Schafergarten sind
sehr klein und decken ausschlie3lich den Bedarf fur
kleine Kinder aus diesem Wohngebiet.

Durch die beiden neu geplanten Wohngebiete (BP
80/2021 und BP 82/2022) entsteht ein zusatzlicher Be-
darf an Spielplatzen, der in den Plangebieten gedeckt
werden soll.

Der geplante Spielplatz im BP 80/2021 ist grofer als
die Ubrigen Spielplatze im OT Vehlefanz. Im Zusam-
menwirken mit der grol3ztigigen Parkanlage, in die er
eingebettet ist, entsteht hier fir den OT Vehlefanz ein
zentraler Griinbereich mit Kinderspielplatz und hohem
Erholungspotential fur alle Altersgruppen.

"Personenbezogene Daten werden aus Griinden des Datenschutzes nicht mit angegeben.
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