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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. .1 und 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TEIL B: TEXTTEIL

Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1,2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO und § 81 BbgBQO)

Sondergebiet (§ 1 Abs. 2 BauNVO) 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB i.V.m. BauNVQ)
Zweckbestimmung:
W PVt: . gph tovoltaikani 11 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvVO)
HIRNOITIEIINETS Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik sind nur bauliche Anlagen, die der
. Nutzung der Photovoltaikanlage dienen, zuldssig.
GRZ Grundflachenzahl
GH Ho6he baulicher Anlagen 2. Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Uberbaubare Grundstiicksflach 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BibsRaaraiCepEsiiEssieham S Sitsdil i S antes 21 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Baugrenze Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise um maximal 1,0 m Oberschritten werden,
Nutzunigsschablone (§ 9 Abs, TN, 1.2, 3 Und & BauGH) wenn dies aufgrund kleinﬂdchlfger topografischer leferenzen be"grundet ist.
Der untere Bezugspunkt der Héhenfestsetzung betrdgt 33,00 m Uber NHN (DHHN 2016).
Art der baulichen
Nutzung 3. Zu belastende Fléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Ma3 der baulichen Hohe baulicher Auf der zu belastenden Flache GFR1ist ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
Nutzung (GRZ) Anlagen (GH)
4.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)
1 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Private Grinfldche ohne Zweckbestimmung 4 E!nfr!edungen . L L . . L. .
Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer Héhe von max. 2,50 m inklusive Ubersteigschutz
. . . zuléssig. FUr die Durchléssigkeit von Kleintieren ist mindestens alle 10 m zur Geléndeoberfléche eine Off-
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
nung von 10 cm x 20 cm (H x B) anzulegen.
BauGB)
m Fladchensignatur Il.  Grinordnerische Festsetzungen
zB. @ Nummer . Lo
1. Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
. . . . Innerhalb der privaten Grinflachen ,,privat” sind
Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 —  untergeordnete Anlagen der Erschliefung (Wege, Ver- und Entsorgung)
Nr. 25 BauGB) .
1] sowie
°°"" Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Einfriedungen
%ooosoaad e Flachensignotur ZU|€JSSig.
IO Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) . . .
: : FlsiahaRsianetr 2. BegrUnung und Bepflanzung der Baugrundsticksflache (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)
%esssseed -
- - Der nicht gem. § 19 BauNVO von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil der Baugrundsticksfléiche in den
i Sondergebieten SO 1 bis SO 4 ist gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sind als artenreiches extensi-
Sonstige Festsetzungen . . . -
ves GrUnland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es ist autochthones Saatgut (Ursprungsgebiet U
. i 4 Ostdeutsches Tiefland), Mischungsverhdltnis 30-40 % Krduter und 60-70 % Grdser, zu verwenden,
P Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) . .
Mulchung ist unzuldssig.
- X . . Es ist auf den Einsatz von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ebenso wie auf den Einsatz
JE——— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . . . . . L W .
von Gille zu verzichten. Eine chemische Unkrautbekédmpfung ist nicht zuldssig. Eine Unkrautbekédmpfung
Geh- und Fahrrecht kann, soweit dies bis zur Entwicklung des extensiven Grinlandes erforderlich ist, gegebenenfalls mecha-
11 nisch oder thermisch durchgefihrt werden.
Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Innerhalb der Sondergebiete SO 1-SO 4 ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich
Gesc:'mtc:nloge, die dem Denkmalschutz unterliegt (Bodendenkmal Nr. 70222) mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
— unzuldssig.
111 #. * Wasserschutzgebiet, hier Trinkwasserschutzzone |l
T 3.  Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
EllﬁE FFH-Gebiet Nr. 20 BauGB)
L1l
Fir die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten FlGchen gelten folgende Maf3nahmen:
A Sonstige Darstellungen M 1: Anlage und Entwicklung eines Bluhstreifens/BlUhfléche mit Wildblumen (Frischwiese) durch Einsaat
einer Mischung aus fir Frischwiesen und Magerrasen mit Wildkréutern.
7// Fladche im LSG ,,Nauen-Brieselang-Kr&amer*, fUr die vorbehaltlich der Zustimmung des Minis-
4 teriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz das Verbot der Errichtung oder we- 4.  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
sentlicher Verénderungen baulicher Anlagen nicht mehr gilt (Wird im Verfahren ergénzt). BauGB)
In den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen ist eine dreireihige Heckenpflanzung unter
3 Verwendung der in Pflanzenliste 1 (siehe Hinweise IV. Nr. 1) empfohlenen oder vergleichbaren Gehdlzar-
Darstell des V. . /L | ten mit einem mittleren Pflanzraster von 1,0 x 1,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Inner-
arstellungen des Vermessungsrisses / Lageplans
7 9 9 9ep halb der Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Zufahrten und Leitungen zur Erschlief3ung des Bau-
= grundstickes zuldssig.
‘enzdarstellung Allgemeine Topographie
RS — _— = Kartierungsnachweis fir Hecke 1. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BQUGB)
. —— | crenzpunkte '";u’ Ivg-m Boschung [T [T [T[T7]
sbaren - Pezugsped y = Zaunpfahl
e " Sl e L 4 1. Bodendenkmalschutz
renze S S!:..':s?‘:"’..;.l‘.'.’:?‘?:,- o ::;:‘:‘:;‘"g‘"{z @ Das im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragene Denkmal betrifft das durch § 2 Abs. 2 Nr.4i. V. m. § 3
keih o =202- ﬁ:::::‘:‘::;_' *'E-.ff 2 ikl ‘!!F_“r 79_# BbgDSchG geschitzte und in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 70222 einge-
T el P tragene Bodendenkmal ,,Siedlung Steinzeit, Siedlung Frihgeschichte”.
! 2. Wasserschutzgebiet
Das Bebauungsplangebiet befindet teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes
i Henningsdorf-Marwitz.
i EE'¢ Kreuz - K
Sonstiges 3. Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet
\ =R o — Rerwinde: m = massi T . Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet ,,Nauen-Brieselang-
Aniage vorhanden G888 |:| mt = Metall s Bkl el adin Krémer“ und reicht im Stdosten in das FFH-Gebiet ,,Muhrgraben mit Teufelsbruch® hinein.
10 :" Walmdach [——=Jwo |- Bedachung: lZ’ = %ilgelma:hstn‘n Nutzung | Vollgeschosse
= Pappe
; ' Anlage geplant % . Zeltdach D R = .’g':ﬁ.’é', B“'G::' ;_Z",’hg,l;’?ﬁ,
g > >< | pultdach [fro] |- eeispiet prau . .
\ 9 7 99 ::Iel:ug:un Ll x X l Wh il Wohnhaus zweigeschossig ?:-:ﬂ:rlnl:t:ﬁ? IV' Hlnwelse
abgebrochen) =< =< Flachdach (m/Z) massiv/Ziegelbedachung Erdgeschofl-Fullbodenhshe
a5 dbrige Dachformen geman g“ :foﬁggﬁ?ﬁz_ﬁ%’l‘g“ﬂ geman mh"“:'-,:,:,.“;:fumm
9 Zeichenvorschrift - Riss . 1. Pﬂonzliste
91 Baurecht Medien Deutscher Name Botanischer Name
Bafge-hiere gemél-i PlanzV90 Baulinie — e nff!:lg B.L.":g . 0 Abvasssrhanal Feld-Ahorn Acercampestre
E:ef;::le%lhnmrgseghz;.{' m ::::::_“ :ur Elopei= uad é i:::::::::" - Spitz-Ahorn Acer platanoides
FmEO= oegranxungslinte Dospelbausecizagetassen Hischuassent i =="pb= Berg-Ahorn Acer pseuvdoplatanus
m Flachen zur Arpflanzung | 24° Hausgruppen i et Schwarz-Erle Alnus glutinosa (Lh)
© o o | 7zahl der Vollgeschosse Stromleltung Gemeine Berberitze Berberis vulgaris L.
ochstgrenze z B, vorhanden
E USgUARE g} et ingLmre k. B A :Iwi:g::; 28. ’ ) ﬁul}:;::%:n s Sand-Birke Betula pendula
n l»\h'?renﬁurg unterschied- 5"“““'5"‘-9"!:6:12' 2B: 04 K"':':':gkﬂ;:" _ Mo.or—Birke BetUk.J pUbescens
Mo Bg_g.ndl'"_k.. N Y N it v L"::! ::JTF:::P :artriegel gz::;fa[:;;f:aﬁ? o2
\V AEZESNRE DAUSUNGELUCE R Dberkante fertiger Ricklauf (RL) ~ S====< —
[, BEW ::r::::: frogechoss QUFEREC | stranenbeteuchtung Haselnuss Corylus aveliana
L |:| Ungrantang.v m_Fli e ,_ﬁr gi:"h'.:;.lg".l'ﬁg ;h Héhenangabe Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna (Do, dw)
] T::"::T';n:::u?:g':Q:::m'u':a ?u:ﬁ;'n:s';{:" she 28 X e —— Zweigriff.liger Wei3dorn Craf‘aeguslaekigata(Do, aw)
ey (et I-T T E';:n‘; Tg::lanﬂ “':‘"’ MB 259 Besen-Ginster Cytisus scoparius
(§ 901 20BauGB) 4 — | [Hohe - 00000 m_a. DHHN 92] Pfaffenhitchen Evonymus europaeus
I:l K + Abstandsflache [ :
UL 2N | oen 56 B0 RO | Lam: Rot-Buche Fagus sylvatica
|:! Kinderspielplatz [E Grunddtenstharkeirsﬂa:h;.]___I -
. : _ vorhanden Gemeiner Faulbaum Frangula alnus
u Platze far Abfallbehdlter M e
geplant l::] Lagesystem: ETRS 89 Gemeine Esche Fraxinus excelsior
g erfalgte machrichtlich auf der Grundlage der von den Medientragern zu Verfigung gestellten Gemeiner Wacholder Juniperus Communis /.
ﬁr dafir ubernommen, daf das dargestellte Baugelande frei von unterirdischen Leifungen und WiId-ApfeI Malus sylvestris agg.
;r?n:hegrml’:::r:lcdr:r u:inﬁehl;hna::g:‘:n:ns ejrafi::rredserrllia:hr.. Fertigstellung (bzw. Ausfertigung) verwendet wird. Schwurz—PcppeI Popuius nigra
renzen eptspre_:hen dem Katasternachweis. Uber die Lagerichtigkeit der in der Ortlichkeit Zitter-Pappel Populus tremula
eichen wird keine Aussage getroffen. Vogel-Kirsche A T
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa (Do, dw)
Wildbirne Pyrus pyraster agg.
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Kreuzdorn Rhamnus cathartice (Do)
Hunds-Rose Rosa canina agg.
Hecken-Rose Rosa corymbifera agg.
Wein-Rose Rosa rubiginosa agg.
Silber-Weide Salix alba (dw)
Ohr-Weide Salix aurita
Sal-Weide Salix caprea (dw)
Grau-Weide Salix cinerea (dw)
Lorbeer-Weide Salix pentandra (dw)
Purpur-Weide Salix purpurea
Mandel-Weide Salix triandra agg. (dw)
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra (dw)
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus (dw)
Do — Dornenstrauch / dw = dicht wachsend / Lh =Jange Laub haltend
34 2. Artenschutz
Nr. Artenschutzrechtliche Mafinahme betroffene Arten
M6 Anlage von Biotopstrukturen, wie zB. Uberwinterungsstétten, Le- | Reptilien
sesteinhaufen, Totholzstapel, Bienenburgen in den Modulfeldern
M7 Ausbringen von Vogelnistkdsten im Plangebiet Brutvogel
LIEGENSCHAFTSKARTE

Landkreis Oberhavel
Gemeinde Oberkrémer
Gemarkung: Botzow
Flur: 7

Flursticke: 17/4,16/4

Flur: 13
Flursticke: 103/1, 104-108, 109/4,
100 Meter 111/3 (tw.), 112/3 (tw.), 113, 141,

M 1:2.000
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10.

1.

Beschluss Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 86/2023 ,,Solarpark Bétzow* in der Ge-
meindevertretersitzung am 04.05.2023.

Der Einleitungsbeschluss wurde am 17.05.2023 im Amtsblatt fir die Gemeinde Oberkrédmer ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Wolfgang Geppert
BUrgermeister

Oberkramer, den.........ccoceeeeeee ; Siegelabdruck

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdf § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 17 Lan-
desplanungsgesetz mit Schreiben vom 14.07.2023 worden.

Oberkréamer, den...........ccoveneen. y Siegelabdruck Wolfgang Geppert

BUrgermeister
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom ... bis
ZUPMD, cossinsusasonsusscassn durchgefiUhrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist am ... im Amtsblatt fUr die

Gemeinde Oberkrémer ortsiblich bekannt gemacht worden.

Oberkrémer, den...........cceeuee. , Wolfgang Geppert

BUrgermeister

Siegelabdruck

Die von der Planung berUhrten Behdrden / sonst. Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
s TrUNZEILIG beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Oberkramer, den.........ccoeeeeeeee ; Siegelabdruck Wolfgang Geppert
BUrgermeister
Die Gemeindevertretersitzung hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Oberkréamer, den.........ccoeeoeeeeee ; Siegelabdruck Wolfgang Geppert

BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung haben in der
Zeit VoM. bis zum..........c.c......... Ww@hrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am...................... im Amtsblatt for
die Gemeinde Oberkrédmer ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Regelung des § 4a Abs. 6 Satz 1
BauGB fand Anwendung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2 BauGB wurde in die ortsibliche Bekannt-
machung aufgenommen.

Oberkrémer, den.......cvreeueee , Siegelabdruck Wolfgang Geppert

BUrgermeister

Die von der Planung berUhrten Behérden / sonst. Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom.........coeeecc.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Oberkramer, den........ccconeuune... ’ Siegelabdruck Wolfgang Geppert

BUrgermeister

Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit so-
wie die Stellungnahmen der Behdrden / sonst. Tréger &ffentlicher Belange am................ geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oberkréamer, den........ccoeeeeeeeee ; Siegelabdruck Wolfgang Geppert
BUrgermeister
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, wurde am ......ccevveveneee von der Gemeindevertre-

tersitzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-
tersitzung vom......................gebilligt.

Wolfgang Geppert
Burgermeister

Oberkrémer, den.....coceeunee , Siegelabdruck

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom
reveenneneene. UDETEINStIMMEN.

Ausgefertigt,
Oberkréamer, den........ccoeeeeeeeee ; Wolfgang Geppert

BUrgermeister

Siegelabdruck

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauver wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
O ssemseressvssnmesmsmais im Amtsblatt fUr die Gemeinde Oberkrédmer ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Wolfgang Geppert
BUrgermeister

Oberkrémer, den.......ceeveuunee y Siegelabdruck

Der katastermd&ige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am 24.05.2023 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Pri-
fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS- Grunddatenbestand) im
Ma(3stab 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Die Vermessungsstelle
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BEBAUUNGSPLAN
PLANORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
Bebauungsplan 2023-49
Nr. 86/2023 "Solarpark Bétzow”
STAND
Januar 2024
PLANGEBER LANDKREIS | STADT

Gemeinde Oberkrédmer Oberhavel | Gem. Oberkrdmer

Perwenitzer Weg 2 Eichstadt

16727 Oberkrédmer BUNDESLAND
Projekttraiger Bra ndenburg
MKG Projekt GmbH
DARSTELLUNG MABSTAB
1: 2.000
VORENTWURF
PLANGROBE

132,0x 74,25 cm
BEARBEITET GEZEICHNET DATUM UNTERSCHRIFT
F. Krone F. Krone 20.12.2023




