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Begriindung der Aufhebung des Bebauungsplanes

1. Lage des Planungsgebietes

1.1 Regionale Einordnung
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Das Plangebiet liegt im OT Barenklau der Gemeinde Oberkramer im Siden des Landkreises Oberhavel,
nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Boétzow, Eichstadt, Marwitz,
Schwante, Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hatte am 30.12.2016 ca. 11.300 Einwohner. Die Gemeinde
gehort zum Landkreis Oberhavel.

Siidwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schonwalde-Glien, 6stlich an die Stadte
Hennigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des OT Barenklau der Gemeinde Oberkramer. Es wird im Siden
durch eine ortliche HauptverkehrsstralRe (Vehlefanzer StraRe) begrenzt. Sudlich, westlich und 6stlich
grenzen Wohngebietsflachen an, im Norden grenzt das Plangebiet an den Landschaftsraum. Hier befin-
den sich Flachen fiir die Landwirtschaft.

Der Ortskern Barenklau liegt ca. 400 m suiddstlich des Plangebietes. Sidlich des OT Barenklau verlauft
in einem Abstand von ca. 1.400 m vom Plangebiet die Autobahn A10 (Berliner Ring).

Unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
HE EN

|
% = = = Umgrenzung des Plangebietes
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2, Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Auszug Liegenschaftskarte Gemarkung Barenklau, Flur 3, Stand 2013

Das Plangebiet umfasst mehrere Flurstiicke der Flur 3 der Gemarkung Barenklau und hat eine GroRle
von ca. 15 ha.

3. Ziel, Zweck und Verfahren der Aufhebung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer hat am 30.06.2016 die Einleitung eines Aufhebungsver-
fahrens fur den Bebauungsplan Nr. I/91 ,Die Binnenschlage” beschlossen. Das Plangebiet hat eine GroRe von
ca. 15 ha.

Der Bebauungsplan wurde bereits im Wesentlichen realisiert, sodass nach Aufhebung der Planung die Zulas-
sigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt werden kann. Hiervon ausgenommen ist eine bisher unbebau-
te Flache, die im aufzuhebenden Bebauungsplan als Gartenbaubetrieb festgesetzt ist. Die unbebauten Berei-
che dieser Flache, die auch bisher nicht anders baulich nutzbar sind, werden nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes einen AuRenbereich im Innenbereich bilden.

Der vor mehr als 20 Jahren aufgestellte Bebauungsplan 1/91 hat seinen Zweck erfiillt und eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung im Plangebiet Uber einen langen Zeitraum gewahrleistet. Die Festsetzungen und die
Planunterlagen entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen inhaltlichen und formalen Anforderungen. Auf
Grund der weitgehend erfolgten Bebauung ist im Plangebiet ein geordneter Siedlungsbereich entstanden, in
dem die Beurteilung weiterer Bauvorhaben ohne weiteres nach §34 BauGB erfolgen kann. Eine Erneuerung
des Bebauungsplanes ist fur die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung hier nicht erforder-
lich.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 23.02.2017 zur Planungsanzeige der beabsichtigten
Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage® mit:
1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfuhrende Hinweise
1.1.1 Planungsabsicht
Gegen die 0. g. Planungsabsicht der Gemeinde Oberkramer bestehen aus planungsrechtlicher Sicht keine Einwande.
Ob eine isolierte Aufhebung materiell-rechtlich zulassig ist, kann anhand der eingereichten Antragsunterlagen nicht be-
urteilt werden. Sie richtet sich nach § 1 Absatz 3 und § 1 Absatz 7 BauGB (Gierke in Brigelmann, Kommentar zum
BauGB, 56. Lfg. Dezember 2004, § 10, Rnd. 376). )

Planungsbiiro Ludewig GbR 1 0
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Fir die Aufhebung ist geméaR § 1 Absatz 8 BauGB das gleiche Verfahren wie bei der Aufstellung durchzufiihren. Das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kommt nicht in Betracht (Gierke in Briigelmann, Kommentar zum BauGB, 56.
Lfg. Dezember 2004, § 10, Rnd. 377).

Wenn jeweils fir sich gesehen die eine Genehmigungspflicht begriindenden Tatbestandsmerkmale nach § 10 Absatz 2
BauGB vorliegen, ist auch die isolierte Aufhebung eines Bebauungsplanes genehmigungspflichtig (Gierke in Brigel-
mann - Kommentar zum BauGB, 60. Lfg. Mai 2006, § 10, Rnd. 103).

1.1.2 Beschluss

Mit Beschluss-Nr. B-191/2016 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer die Einleitung eines Aufhebungs-
verfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 1/92 ,Die Binnenschlage" beschlossen. Die angefiihrte Nummer des Bebau-
ungsplanes ist falsch (siehe Beschluss, Satz 1). Vorliegend handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 1/91 ,Die Bin-
nenschlage".

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird ein planloser Zustand geschaffen, so dass kiinftige Vorhaben nach §8§
34 bzw. 35 BauGB zu beurteilen sind. Eine Zulassigkeit von Vorhaben kann durch die Aufhebung nicht gewahrleistet
werden (siehe Beschluss, Satz 3)."

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.04.2016 im Rahmen einer Anfrage bezlglich der
planungsrechtlichen Einschatzung der vorliegend geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes 1/91 mit:
-geman Ihrem Schreiben vom 23.03.2016 (eingegangen am 31.03.2016) beabsichtigt die Gemeinde Oberkramer die
Aufhebung des o. g. Bebauungsplanes und bittet um Mitteilung, wie diese Planungsabsicht seitens der rechtlichen
Bauaufsicht planungsrechtlich eingeschatzt wird.
Gegen das Aufhebungsverfahren des Bebauungsplanes 1/91 "Die Binnenschlage" bestehen planungsrechtlich keine
Bedenken. Fir das isolierte Aufhebungsverfahren sind gemaf3 § 1 Abs. 8 BauGB dieselben formellen und materiellen
Regelungen zu beachten, wie bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Im Ergebnis der Aufhebung entsteht ein
planloser Zustand. Kiinftige Vorhaben wéaren mit Ausnahme des Gartenbaubetriebes nach § 34 Abs. 2 BauGB
zu beurteilen.
Vorsorglich weise ich darauf hin, dass im Rahmen des Aufhebungsverfahrens moégliche Entschadigungsanspriiche im
Sinne der 88 39 ff. BauGB mit zu prufen sind.”

Unter Bertcksichtigung der vorstehend gegebenen Hinweise erfolgt die Aufhebung des Bebauungspla-
nes im Regelverfahren mit Umweltprifung. Der Umweltbericht wird als gesonderter Bestandteil der Be-
grindung des Entwurfes der Aufhebung des Bebauungsplanes erstellt.

Die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes ist gemal §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. (sh. hierzu unter 8.1)

4. Vereinbarkeit der Aufhebung des Bebauungsplanes mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung und Regionalplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte im Rahmen der Mitteilung der
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zur vorliegenden Aufhebung des Be-

bauungsplanes ,Die Binnenschlage” mit Schreiben vom 18.01.2017 mit:
w<ader beabsichtigten Aufhebung des 0.g. Bebauungsplanes stehen die Erfordernisse der Raumordnung nicht entgegen.
Hinweise
Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich zz. im Aufstellungsverfahren.
(s. http://gl.berlin-brandenburg .de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/artikel.516614.php).
Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da flr die hier rele-
vanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR ver-
bindlich bleiben.
Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefuihrt haben, nicht wesentlich
geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.”

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte zum Vorentwurf der Aufhe-
bung des Bebauungsplanes vom Juni 2017 mit Schreiben vom 07.11.2017 mit:
Jder beabsichtigten Aufhebung des 0.g. Bebauungsplanes stehen die Erfordernisse der Raumordnung nicht entgegen.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bestehen von Seiten der Landesplanung keine Anforderungen.
Hinweise
Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesentwicklungs-
plan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich zz. im Aufstellungsverfahren.
Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fur die hier rele-
vanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbind-
lich bleiben.
Derzeit wird der Regionalplan ,Freiraum und Windenergie" neu aufgestellt. Am 26.04.2017 hat die Regionalversamm-
lung den 2. Entwurf des Regionalplans gebilligt.?
Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich ge-

andert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbertihrt.
! s. http://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/artikel.516614.php
2 s. http://www.prignitz-oberhavel.de/planwerke/regionalplan-freiraum-und-windenergie. html*

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte zum Entwurf der Aufhebung
des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 17.04.2018 mit: ,Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.”
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Das Landesamt fir Bauen und Verkehr teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes
vom Juni 2017 mit Schreiben vom 08.11.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 26.04.2018

zum Entwurf der Planaufhebung:

,den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehdrde des Landes Brandenburg
gemal ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehorden und der StraRenbauverwaltung als
Trager oOffentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni
2015 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) gepruft.

Gegen die vorliegende Planung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Die Binnenschlége" der Gemeinde
Oberkramer OT Barenklau bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fur Bauen und
Verkehr gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, tibriger OPNV und
Luftfahrt keine Bedenken.*

Die Ziele und Erfordernisse der Regionalplanung ergeben sich fir die Gemeinde Oberkrdmer aus:
- der Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sit-
zung 1/2018 am 21. Méarz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel - Sachlicher
Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung /Windenergie-
nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- dem Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 26.04.2017
Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellun-
gen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung der hier
geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf der Aufhebung des Be-
bauungsplanes mit Schreiben vom 17.04.2018 mit:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen
der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 26. April 2017
Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 "Die Binnenschlage" der Gemeinde Oberkramer (Stand:
Januar 2018) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 15 ha groRen Flache im Nordwesten der
Ortslage Barenklau als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes soll ein "planlo-
ser" Zustand erreicht werden. Zukiinftig sollen Vorhaben zuldssig sein, wenn sie sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligen und die Erschliefung gesichert ist.
Der Bebauungsplan war im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer
Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 24.10.2017). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regional-
planung festgestellt worden. Die Beurteilung hat weiterhin Bestand. (...)"

5. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

5.1 Bestand im Plangebiet

Ubersicht

Das Plangebiet ist vollstandig durch vorhandene Stralen erschlossen und weitgehend mit Einfamilien-
wohnhausern bebaut. Neben den dominierenden Wohnnutzungen sind freie Berufe und nicht stérende
gewerbliche Nutzungen vorhanden (Padagoge, Vertrieb, Marketing und Beratung, Garten- und Land-
schaftsbau, Umzugsunternehmen).

Die im Plangebiet vorhandenen Hauptgebaude wurden entsprechend den Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes im Wesentlichen stralenbegleitend errichtet. Lediglich auf den Baugrundstiicken nérd-
lich des Wiesenweges sind die Hauptgebaude gegeniber der ErschlieRungsstralie zuriickgesetzt.

Im Plangebiet sind bisher 84 Hauptgebaude im bisher festgesetzten WA zuzliglich der Bebauung inner-
halb der als Gartenbaubetriebe festgesetzten Flachen vorhanden. Innerhalb der im bisherigen Bebau-
ungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache konnten maximal 17 weitere Hauptgebaude
errichtet werden. Ausgehend von bisher 101 mdéglichen Bauplatzen im Plangebiet sind demnach ca. 83%
des Plangebietes bebaut und 17% unbebaut.

Im Plangebiet befinden sich 2 Flachen von Gartenbaubetrieben, die im bisherigen Bebauungsplan als
Gartenbaubetrieb festgesetzt waren.

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes
vom Juni 2017 mit Schreiben vom 15.11.2017 mit:
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,Die Industrie- und Handelskammer Potsdam begri3t das Vorhaben, den Bebauungsplan nach weitestgehender Ent-
wicklung des Plangebietes aufzuheben und weitere Verfahren nach § 34 BauGB zu entwickeln. Soweit moglich kénnen
weitere Fragen durch uns bekannte Informationen vervollstandigt werden.

Der Gartenbaubetrieb in der StraRe ,Am Gartenweg" wird laut unserer Kenntnis als solcher genutzt. Uber den Betrieb im
Pumpenweg, Vehlefanzer Stral3e, zu den Birken haben wir keine Kenntnis. Es kann sich dabei jedoch um einen volltati-
gen Betrieb handeln, der nicht Mitglied der Industrie- und Handelskammer ist, sodass empfohlen wird, die Betriebe vor
der Aufthebung des Bebauungsplanes zu kontaktieren und gezielt mit in die Planung einzubeziehen. Die IHK bietet dabei
ihre Hilfe an. (...)"

Beriicksichtigung: Die Beteiligung der Offentlichkeit, einschlieRlich privater Unternehmen, erfolgt im
Rahmen der vorliegenden Aufhebung des Bebauungsplanes gemaf §3 BauGB.

Fir die Offenlage des Entwurfs der Aufhebung des Bebauungsplanes gemaR §3(2) BauGB wird eine
ortsuibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Oberkramer erfolgen. Hierdurch erhalten alle
Planungsbetroffenen in gleichem MaRe die Mdglichkeit, die Planunterlagen einzusehen und hierzu Stel-
lung zu nehmen.

Eine bevorzugte Beteiligung einzelner privater Planbetroffener ist gemaf §3(2) BauGB nicht vorgesehen.
Diese konnte dem Grundsatz der Gleichbehandlung widersprechen.

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) teilte zum Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom 02.05.2018 mit:
,die Gemeinde Barenklau beabsichtigt nach weitest gehender Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Die Binnen-
schlage" diesen aufzuheben. Die von uns vorgebrachten Aspekte mit Schreiben vom 15. November 2017 im Rahmen
der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange wurden mit in die Planung aufgenommen und berticksichtigt. Hierfur be-
danken wir uns und haben zum aktuellen Planungsstand keine weiteren Bedenken.*

Ubersichtsplan Bestand, Liegenschaftskarte mit erginzenden Darstellungen, Juli 2017

Bestand Juli 2017 Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsaplanes
E vorhandenes Hauptgebaude Baulini
(Wohnen) aulinie Gartenbaubetrieb geman

Baugrenze Festsetzung des aufzuhebenden
Bebauungsplanes | / 91
,Die Binnenschlage

L1 vorhandene dffentliche
StralRenverkehrsflache
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Bebauung im Plangebiet

Die vorhandenen Hauptgebaude sind Uberwiegend zweigeschossig, wobei sich das zweite Vollgeschoss
oft im Dachraum befindet. Auch einzelne dreigeschossige und eingeschossige Gebaude sind vorhanden.
Das Plangebiet ist in offener Bauweise mit Einzelhdusern bebaut. Die Hauptgebaude haben in der Regel
geneigte Dacher. Garagen und andere Nebengebaude sind auch mit Flachdachern vorhanden.
StralRenseitige Einfriedungen sind nur teilweise vorhanden. Einzelne Grundstiicke sind zur Stralle hin mit
Hecken eingefriedet.

Die Hauptgebaude sind jeweils mit Abstand zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze errichtet, sodass
eine Vorgartenzone frei bleibt. Garagen wurden teilweise auch unmittelbar an der Stralengrenze errich-
tet.

Die vorhandene Bebauung weist einen breiten Gestaltungsspielraum in Bezug auch Dach- und Fassa-
denfarben und -materialien auf.

Fotodarstellung Bebauung im Plangebiet ( alle Fotos Ludewig, Juni 2017)
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Kleiner Gartenbaubetrieb Am Gartenweg

Westlich des Gartenweges befindet sich eine
Flache, die im bisherigen Bebauungsplan als
Gartenbaubetrieb festgesetzt war.

Wirtschaftsgebaude / ehemaliges Gewachshaus-
auf der Gartnereiflache Am Gartenweg

Planungsbiro Ludewig GbR 1 7



Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage* Gemeinde Oberkramer, OT Barenklau Satzung Juli 2018

Unbebaute Grundstiicke im Plangebiet

Etwa 17 % der moglichen Bauplatze im Plangebiet, auf denen gemal bisherigem Bebauungsplan die
Errichtung eines Hauptgebaudes moglich gewesen ware, sind noch unbebaut. Auf den betreffenden noch
unbebauten Grundstiicken im Plangebiet sind Rasenflache und Gartennutzungen und teilweise ruderale

Vegetation vorhanden. Sie sind durch eine pragende Bebauung umgeben und vermitteln den Eindruck
von Baullcken.

Fotodarstellung unbebauter Baugrundstiicke im Plangebiet ( alle Fotos Ludewig, Juni 2017)
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GroRe Flache Gartenbaubetrieb Pumpenweg / Vehlefanzer Strae / Zu den Birken

Nordlich der Vehlefanzer Stralle zwischen Pum-
penweg und Zu den Birken befindet sich die Fla-
che eines groReren Gartenbaubetriebs. Auf der
Flache befinden sich im slUdwestlichen Bereich
(Ecke Vehlefanzer Strale / Pumpenweg) Wohn-
und Wirtschaftsgebdude sowie weitere bauliche
Anlagen der Gartnerei. Im Ubrigen ist das Grund-
stick mit Bewuchs — vermutlich einer ehemaligen
Baumschule - bedeckt. Das Grundstick ist durch
eine dichte und sehr hoch ausgewachsene friihe-
re Hecke eingefasst.

Die Flache ist im bisherigen Bebauungsplan als
Gartenbaubetrieb festgesetzt.

Vehlefanzer Stral3e, Blick nach West, rechts der
Stral’e das Grundstlick der Gartnerei

Am Pumpenweg, Blick nach Siid, links der StraBe  Zu den Birken, Blick nach Sid, rechts der Stralze
das Grundstlick des Gartenbaubetriebes das Grundstlick des Gartenbaubetriebes

5.2 Graben

Im Plangebiet befindet sich ein kurzer Abschnitt eines Grabens, der ndrdlich der Einmindung der StralRe
»ZU den Pfuhlen® von der Stralle ,Zu den Eichen* abzweigt. Der Graben ist dicht mit Gehodlzen bewach-
sen und der Grabenabschnitt innerhalb des Plangebietes fihrte am 16.06.2017 kein Wasser. Weiter Ost-
lich befinden sich im weiteren Verlauf des Grabens mehrere Pfuhle.
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5.3 Umgebende Nutzungen

Ostlich und westlich des Plangebietes sind, eben-
so wie im Plangebiet selbst, Wohnnutzungen vor-
handen. Im Sitiden wird das Plangebiet durch die
Vehlefanzer Stralle begrenzt, an die sich eben-
falls Wohnnutzungen und teilweise Flache fir die
Landwirtschaft anschlieRen. Sudlich der Vehle-
fanzer StralBe befindet sich gegenlber der Ein-
mindung des Pumpenweges die Gaststatte ,Ba-
renstub’l“.

Nordlich grenzt das Plangebiet an einen FulRweg
bzw. einen Teil der Stralle ,Zu den Eichen®, an
den sich eine Flache fir die Landwirtschaft
(Acker) anschlief3t.

Wohnbebauung sldlich der Vehlefanzer Stralle
gegeniber dem Plangebiet

Gaststatte ,Barenstub’l“ stdlich der Vehlefanzer Landwirtschaftsflachen ndrdlich des Plangebietes
StralRe gegeniiber der Einmiindung Pumpenweg

6. ErschlieBung

6.1 StraRenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch vollstandig ausgebaute offentliche Gemeindestralien erschlossen. Die inneren
ErschlieBungsstrallen sind mit gepflasterten Fahrbahn, teilweise mit einseitigem gepflastertem FuBweg,
Straltenlaternen und Regenwasserkanal ausgebaut. Strallenbaume sind hier in der Strale ,Zu den Ei-
chen® vorhanden. Hierbei handelt es sich um einzelne alte Eichen, die ortsbildpragend sind.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017
mit Schreiben vom 14.11.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 07.05.2018 zum Entwurf der
Planaufhebung:

.0. Belange des Fachdienstes Verkehr*

.Die vom Fachdienst Verkehr zu vertretenden Belange werden durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht

beriihrt.”

Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom
Juni 2017 mit Schreiben vom 03.11.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 30.04.2018 zum
Entwurf der Planaufhebung:
.Die Prufung der eingereichten Unterlagen hat ergeben, dass das Planungsgebiet vollstandig durch 6ffentlich
ausgebaute GemeindestralRen erschlossen ist.
Belange des Landesbetriebes Strallenwesen werden nicht berihrt. Der o. g. Aufhebung des Bebauungsplanes
wird zugestimmt.“
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Satzung Juli 2018

Pumpenweg

Am Pumpenhaus

Pumpenweg, Zugang zum Fuf3weg noérdlich des
Plangebietes

Am Wiesenweg westlicher Teil

Am Wiesenweg mittlerer Teil

Am Wiesenweg, 6stlicher Teil

Zu den Birken
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Satzung Juli 2018

Am Gartenweg, Zugang zum Fuflweg ndrdlich des
Plangebietes

Zu den Eichen nordwestlicher Teil

Zu den Eichen

Zu den Eichen

Zu den Eichen, Recyclingbehalter-Sammelplatz

Zu den Pfuhlen

Angrenzende Wege und ErschlieBungsstraBen aufRerhalb des Plangebietes

Sudlich grenzt an das Plangebiet die Vehlefanzer
StraBe, die eine Gemeindestralie ist. Auf der
Nordseite der Vehlefanzer Stralle befindet sich ein
Graben / Versickerungsmulde.

Vehlefanzer StralRe sudlich angrenzend an das
Plangebiet, links der Stral3e das Plangebiet

Planungsbiro Ludewig GbR
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Vehlefanzer Stralle sudlich angrenzend an das Graben / Versickerungsmulde auf der Nordseite
Plangebiet, links der Strale das Plangebiet der Vehlefanzer Strafe (am Plangebiet)

Nordlich des Plangebietes verlauft zwischen Pumpenweg und Zu den Eichen ein FuBweg zwischen den
nordlichen Grenzen der Baugrundstiicke und der weiter nérdlich anschlieBenden Flache fir die Landwirt-
schaft (Acker).

Vom Pumpenweg, von der Stral3e zu den Birken, von der Stralle Am Gartenweg und von der StralRe Zu
den Eichen bestehen jeweils Zugange zu diesem landschaftlich reizvollen Weg.

FuRweg nordlich des Plangebietes, westlicher Teil Fullweg nérdlich des Plangebietes, dstlicher Teil,
Zugang von ,Zu den Eichen*

Im Nordosten des Plangebietes schliel3t eine Verlangerung des Eichenweges nordlich und als Flache
fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ostlich an das Plangebiet an, tber die weiter norddstlich gelegene
Baugrundstlicke im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41/2010 ,Wohnbebauung zu den Eichen* er-
schlossen werden.

Zu den Eichen, nérdlich angrenzend an das Plan- Zu den Eichen, nordostlich angrenzend an das
gebiet Plangebiet
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6.2 Ver- und Entsorgung

6.2.1 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt tber die 6ffentlichen Strallen im Gemeindegebiet und daran angrenzend, die
hierfir durch die Entsorgungsfahrzeuge befahren werden.

6.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

In den vollstandig ausgebauten Stral’en, die das Plangebiet erschlief3en, sind Ver- und Entsorgungslei-
tungen der zentralen Ver- und Entsorgungsnetze flir Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser
vorhanden, Uber die die Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke im Plangebiet gewahrleistet wird.

Die Deutsche Telekom AG teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017

mit Schreiben vom 30.10.2017 mit:
Ldie Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Auf Grund der Grof3e des Pla-
nungsbereiches sind keine Lageplane dem Schreiben beigefigt.
Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe unserer TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfihren-
den vorher durch die
Deutsche Telekom Technik GmbH / PTI 31 - Planauskunft /Postfach 4202 / 49032 Osnabriick oder per E-Mail ,Planaus-
kunft.Nordost@telekom.de"
in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die Bauausfiihrenden immer die ,Anweisung zum Schutze un-
terirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)" - siehe Anlage -
beachten, um Schaden am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.
Fir die evtl. Versorgung weiterer Grundstiicke im Planbereich ist es fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.
Bendotigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen zu den Ubersandten Unterlagen, dann rufen
Sie uns bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zurick oder senden uns eine E-Mail an ,Planauskunftbranden-
burg@telekom.de".
Anlagen 1 Kabelschutzanweisung (Seiten 1-3)"

Beruicksichtigung: Die Hinweise sind auch auflerhalb des Geltungsbereiches von Bebauungsplanen
grundsatzlich zu beachten. Die Kabelschutzanweisungen kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingese-
hen werden.

Das Plangebiet ist durch 6ffentliche Stralden erschlossen, liber welche auch die Ver- und Entsorgung des
Plangebietes erfolgt. Dem steht die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Die NBB im Auftrag der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH teilte zum Vorentwurf der Aufhebung

des Bebauungsplanes vom Juni 2017 mit Schreiben vom 26.10.2017 mit:
Ldie WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend N BB genannt)
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollimacht der NBB. Die NBB handelt im Rah-
men der ihr Gbertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark
Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesell-
schaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft
Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH
(NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der
Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten
Weg verlaufen. Darliber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.
Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handsehachtung zu arbei-
ten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu
achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vor-
liegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die Mal3stabsgenauig-
keit. Die Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene Leitungen der NBB, so dass gege-
benenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Auskinfte eingeholt werden missen.
Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in den
Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.
In Threm angefragten raumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar.
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Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der offentlichen ErschlieRungsflachen unter
Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Darliber hinaus notwendige Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind
gemal § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden Begriindung ist folgendes zu beachten bzw. in die wei-
tere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohr-
aulRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstim-
mung mit der NBB Schutzmaflinahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen ange-
strebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert
werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkan-
te unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzen-
den Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzu-
halten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden.
Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Ver-
ursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raumlichen
Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlage Lageplan*

Bertuicksichtigung: Die Hinweise zu Baumalinahmen sowie zur Versorgung des Plangebietes sind auch
aullerhalb des Geltungsbereiches von Bebauungsplanen grundsatzlich zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Versorgungsleitungen und -anlagen des Unterneh-
mens entlang der Erschliefungsstrallen im Plangebietes und dessen Umgebung sowie Hausanschllisse
auf Baugrundstiicken dargestellt. Dariiber hinaus stellt der Lageplan nérdlich des Plangebietes entlang
des dort vorhandenen Weges sowie in dessen 0stlicher und westlicher Verlangerung einen Leitungsab-
schnitt >4 bar in Betrieb dar. Die betreffende Leitung liegt aul3erhalb des Plangebietes des aufzuheben-
den Bebauungsplanes und wird von der Planaufhebung nicht berihrt.

Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Das Plangebiet ist durch 6ffentliche Stralden erschlossen, liber welche auch die Ver- und Entsorgung des
Plangebietes erfolgt. Dem steht die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Ein Planerfordernis zur Festsetzung notwendiger Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen in ei-
nem Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 1 BauGB ist flir das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungs-
planes nicht erkennbar. Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt keine entsprechenden Festsetzungen

Die E.DIS Netz GmbH teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017 mit
Schreiben vom 17.10.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 29.03.2018 zum Entwurf der
Planaufhebung:

Jhiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zur Aufhebung des Bebauungsplanes.

Da keine direkten Belange der e.dis betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.*

Die GDMcom mbH teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017 mit
Schreiben vom 07.11.2017 mit:
,GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der VNG Gasspei-
cher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt insofern namens und in
Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.
lhrer Anfrage entsprechend teilen wir Thnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine zur-
zeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beruhrt. Wir haben keine Einwé&nde gegen das Vorhaben.”

Die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH teilte zum Vor-
entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017 mit Schreiben vom 19.10.2017 mit und
bestatigte dies mit Schreiben vom 09.04.2018 zum Entwurf der Planaufhebung:
+n Beantwortung Ihres Schreibens vom 12.10.2017 teilen wir Thnen mit, dass unsererseits keine Einwande gegen
die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Die Binnenschlage" im OT Barenklau bestehen. Umweltrelevante
Hinweise liegen nicht vor.“

Die 50Hertz Transmission GmbH teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni
2017 mit Schreiben vom 16.10.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 28.03.2018 zum Entwurf
der Planaufhebung:
+Nach Priufung der Unterlagen teilen wir Thnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Trans-
mission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-
verbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 "Die Binnenschlage" haben wir daher keine Einwéande.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdaumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der 50Hertz Trans-
mission GmbH.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung auf3ern wir uns als Leitungsbetreiber nicht.”
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6.3 Niederschlagsentwéasserung

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Strafen im Plangebiet wird Gber einen Regenwasserkanal
abgeleitet. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird auf den Baugrundsti-
cken versickert.

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt hierzu keine Festsetzungen.

6.4 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung tiber die Herstel-
lung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer. Der aufzuhebende Bebauungsplan ent-
halt hierzu keine eigenen Festsetzungen.

6.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Im OT Barenklau besteht Anschluss an das Regionalbusnetz. Der Haltepunkt der Regionalbuslinie 800
(Kremmen-Oranienburg) befindet sich an der Vehlefanzer Strale an der Einmiindung Pumpenweg direkt
am Plangebiet. In Oranienburg besteht Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn und der Regional-
bahn. Weitere Regionalbahnhdéfe befinden sich in den OT Schwante und Vehlefanz, die ebenfalls durch
die Buslinie angefahren werden.

7. Bisheriger Bebauungsplan Nr. 1/91 ,,Die Binnenschlage*

71 Aufstellung, Inkrafttreten und gesetzliche Grundlagen des aufzuhebenden
Bebauungsplanes

7.1.1  Aufstellung und Inkrafttreten des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Entsprechend den Angaben in den Verfahrensvermerken erfolgte die Aufstellung des Bebauungsplanes
wie folgt:

- frihzeitige Burgerbeteiligung Blrgerversammlung am 26.09.1991 und 12.12.1991

- Billigung des Planentwurfes am 12.12.1991

- Blrgerbeteiligung durch offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes: vom
01.01.1991 bis 01.02.1992 sowie 09.03.1992 bis zum 03.04.1992

- Beteiligung der Behdrden mit Anschreiben vom 21.01.1992, 29.04.1992 und 01.10.1992

- Abwagungsbeschliisse: 21.02.1992 und 29.05.1992

- Satzungsbeschluss vom 17.03.1993

- Genehmigung des Bebauungsplanes durch die hdhere Verwaltungsbehérde vom 29.03.1993

- Ausfertigung des Bebauungsplanes 05.05.1993

- Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes am 24.05.1993

- Im Kraft getreten am 25.05.1993

7.1.2 Gesetzliche Grundlagen des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Gemal Angaben auf der Planzeichnung:

Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmaochung wvom 08121986
(BGBIL |, 5. 2253). zulstzt r,|=-:|m:h=-r1 durch dos Einigungsvertrogsgesetz

vom 23091990 (BGEI. 11, 5. 885

Baunulzungsverordnung {BouMvO) in der Fassung der

Bekanntmachung der Mewverfossung der Boundtzungsverordnung wom 2303, 139L|
I:-*I.“Fr I, 5. 132, zualzt :JLfJn-:Ir_lt durch aaos Einigungsvertragagesetz

vorm 23.09.1990 {If i1, 5. B85

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bouleitpldre snd cie Darstellung

des Planinhaltes [Planzeichenverordnung 1990 PlanZVC 90) vom 18,12,1990
(BGEL 1, 5. 58)
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7.1.3 Bisher beschlossene Anderungen des Bebauungsplanes

Mit Beschluss BA 36 /94 vom 16.06.1994 wurden folgende Anderungen und Erganzungen der Festset-
zungen des Bebauungsplanes Bp 1/90 Kleinsiedlung und Bp 1/91 Binnenschlage beschlossen:

Auf der Grundlage § 9 Abs. 1 Pkt. 6 BauGB sowie der Kapazitéat der vorhandenen ErschlieBungsanlagen be-
schlie3t die Gemeindevertretung Barenklau die Anzahl der Wohnungen pro Grundstiick in den B-Plangebieten auf
max. 2 festzusetzen.

Die Grundstucksgrof3e wird auf minimal 700 m2 begrenzt.

Die Geb&udehdhe wird im Wohnbereich auf max. 9m festgesetzt.

Bei Errichtung von Garagen und Nebenanlagen auf3erhalb der zuléssigen Uberbaubaren Flachen ist 8 52 Abs. 11
BauO Brdg. (alt § 49Abs. 9) zu beachten. Terrassen zéhlen zu den Hauptanlagen.

Der Beschluss ist ortsublich bekanntzumachen.

Den Eigentiimern der von der Anderung/Ergéanzung betroffenen Grundstiicke und den von der Ande-
rung/Erganzung beruhrten Tragern offentlicher Belange ist innerhalb eines Monats Gelegenheit zur Stellungnah-
me zu geben.

Fir diese Anderungen liegen keine Planunterlagen und kein Satzungsbeschluss vor. Es wird deshalb

davon ausgegangen, dass das Verfahren zu diesen Anderungen nicht abgeschlossen wurde und die
betreffenden Anderungen nicht wirksam wurden.

7.2. Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes

TEIL A .
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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TEIL B .

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) Die Ausnahme nath'§ 4 Abs., 3 Pkt 5 BauNvQ ist nicht
Gegenstand des Bebauunagsplanes.

{2) Auf den Baugrundsticken im allgem2inen wWahrngebiet
igt antlang des Grabens (Weg Zu den Eichen) eaina
10,0 m breite Flache von jeglicher Bebauung ein-
schlieflich Mebenanlagen und Stellflichen freizu-
halten,

(2} Auf den Baugrundstidcken im allgemzinen Wohngebiet
szind pro ha 80 Baume zu pflanzen.

7.3 Begriindung des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Nachfolgend wird die Begrindung des aufzuhebenden Bebauungsplanes 1/91 ,Die Binnenschlage® wie-
dergegeben:

BEGCGRUNDUNG
zur Satzung Uber den Bebauungsplan Bp I/91
fiir das Gabiet
Bidrenklau - ndrdl. Vehlefanzer Ztrafle

i. Erfordernip des Bebauungsplanes
Die Gemeindes Birenklau beabsichtigt auf den Grundstiicken:

Flurstlcke 2, 3, 4, 43 (Teilstteck), 44 (Teilstiek), 46, 47,
48, 49, &0, 52, 63, 54, 55, 56, &7, 38, 59,
60, 61, 63, 64 (Teilstiick)

der Flur 3 der Gemarkung Barenklau folgendes Vorhaben auszufidh-
ramn:

Die Erschliefung wvon 17 wvorhandenen sowie fir 85 zu
errichtenden Einfamilienhiiusern
Die Einzelvermessung und Bezeichnung der Teilstilcke erfolgt bei
Varkauf der Teilfldchen durch die Eigentimesr,

Die Grundstiicke liegen noch nicht im Geltungshereich eines guali-
fizierten Bebauungsplanes i1m 2inne des B 30 Abs. 1 BauGR. Das
Verhaben ist aus den nachtolgenden Griinden nach den §§ 34 und 35
BauGB bauplanungsrechtlich unzuléssig:

Die Baugrundsticke befinden sich im Aufenbereich und sind nur
teilweise erschlossen.

2. Ziele und Zwecke der Planung
Im porfentwicklungsplan der Gemeinde, der am 18.10.1990 wvon der
Gemeindevertretung bestdtigt wurde, ist der o.a. Standort ale
Fliche fiir dan allgemeinen Wohnungsbau dargestellt.

Mit der Satzung {ber den Bebauungsplan scllen die planungsrecht-
lichen Voraussebzungen fiir die Realisierung des ohen beschrisbe
nen Vorhabens und fUr die erforderlichen Brschliepfungsmafnahmen
geschaffen werdan.

Die Durchfthrung des Vorhabens ist aus folgenden Grinden im
dffentlichen Interesse dringlich:

Dackung eines srheblichen Wohnbedarfs, Wohnraum fir ca. 300
Rinwohner soll geschaffen werden.

pie Satzung iiber den Bebauungsplan ist mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar.

fie steht in Dhereinstimmung mit der Kreis- und Ortsentwicklungs-
konzeption,
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3. Inhalt der Planung

Die geplanten Einfamilienhsiuser werden in Art und Ma@ den drtli-
chen Gegebenheiten angepaft. ‘

Bestimmend f£ir die im Bebauungsplan festgelegten MaBe der bauli-
chean MHutzung (GRE 0,2 und GFEZ 0,3} ist die vorhandene Siedlungs-
struktur der Gemeinde BArenklau. Eg erfolgt eine Einzelhaushebau-
ung, eingsschossig mit ausgebautem Dachgeschof.

Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festlegungen zum Map
der haulichen Nutzung wird die im § 17, Abs. 1 BauNVD festgesetz-
te Obergrenze der Geschofifliichenzahl fur allgemeins Wohngebiete
unterschritten.

Im Geltungsbereich der Satzung sind nur bauliche Anlagen und
Binrichtungen zugelassen, die dem allgemeinen Wehnen dienen, gem.
g 4 BauNvo.

4. Unweltvertraglichkeit

Der Planung und Ausfilhrung der Eigenhaime liegen ein Héchstmaf an
Gkologischen Anforderungen zugrunde. Energiesparendes Bauen und
die Verwendung umweltschonender Baumaterialien ist Zielstellung.

Die zu bebavends Fliche ist. 2.5. kleingértnerisch und landwirt-
schaftlich genutzt. Mit der Bebauung entsteht eine offene durch-
grinte Wohnstruktur, die der landechaftlichen Lage des Standortes
gerecht wird und sich den vorhandenen offenen Strukturen an der
Vehlefanzer Strafe anpafit.

Wesentlicher Ausdruck dafiir ist die Festlegung der {iberbaubaren
Fldchen, Sie garantieren jeweils zwischen den Wohnkomplexen ein
hohes Maf der Ankniipfung an die bisherige Gartenlandschaft.
Alle im Planungsgebiet vorhandenen Griinzilige bzw. Biotope werden
erhalten und in die Freifléchengestaltung einbezogen.

Der Wiesenweg wird durch Baumbepflanzung aufgewertet. Gleiches
gilt fir alle Strafenrdume und Randzonen.

Das Strafen- und Wegesystem gewdhrleistet einerseits eine minima-

le Versiegelung des Bodens und bietet andererseits eine mehrfache
Fugingigkeit zum Freizeit- und Erholungsbereich dexr Gemeinde.

5. Erschliefung

Der rdumliche Seltungsbereich der Satzung liber den Bebauungsplan
mufi in verkehrlicher und in ver- und enteorgungstechnischer
Hinsicht neu erschlossen werdan.

Die Wasserversorgung erfolgt durch:

PWA - Potsdamer Wasserversorgungs- und Abwasser-
behandlungsunternahmen GmbH

Die Stromversorgung ist durch die
MEVAG - Markische Energieversorgungs AG

sichergestellt.

Fiir die Erschliefung des Standortes werden erforderlich:

- SBtrafenbauliche Hafinahmen:
Die Befestigungy vorhandener und die Erschliepung der neuen
Wege, Wiesenweg und Zu den Birken, erfolgt ortstypiech als
Pflasterung mit zum Teil getrennter Gshwegfiihrung.

- Wasserversorung:

Heranfllhren der Wasserversorgung von der Vehlefanzer Strafie.
Anschluf an die vorhandene Trinkwasserleitung DN 250 AZ.

i

Entsot gung:

Die Ableitung des Abwassers erfolgt durch Anschluf an die vor
nandene Abwasserleitung DN 200 im Bereich Wendemarker Weg. Der
ginstigste Anschlufpunkt iat mit der PWA GmbH in Oranienburg
festzulegen.

- Energieversorgung: .
Die Projektierung und Realisierung bis Hausanschlup erfolgt
durch die Mirkische Energleversorgungs AG, Zwel Fldchen von
7,50 m x 10 m baw. 7,50 m x 12 m sind im Baugebiet fiir Trans-
formatorenstationen vorgesehen.

- WArmeversorgung
Die Festlegung des Heizmediums 1:st abhingig von der termin-
garechten Bereitstellung. Vom Verhabentriger wird eine Ein-
zelbeheizung mittels Erdoas favorisiert. Ansonsten erfolot
die Heheizung mittels Ol bzw. Flilssiggas.

Fernmeldeversorgung
Der Fernmeldeanschlufpunkt fir das geplante Gebiet wird mit der
Deutschen Bundespost Telekom festgelegt.

Die Kosten flr die ErschlieBung werden im Rahmen der Brschlie-
fungsbeitragssatzung der Gemeinde Birenklau vom 2%.09,
garagelt.

6. Verwirklichung

Die mit der Erschliefiung beauftragte GbR hat sich im Rahmen des
abgeschlossenen Erschliefungsvertrageg verpflichtet, das Vorhsben
Bis zum 31.12.1994 2zu realisieren.

Jilg|
Birggymeister

Birenklau, den 30.10.82
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Beschreibung des Bauvoerhakens

Eigenheimbau in der Gemeinde Birenklau
vaom 30,09.1992

1. Allgemeine Angaben

Die Gemeinde Birenklau liegt am Rande grofier Waldgebiste.
Durch seine Lage zwischen den beiden Hauptentwicklungsachsen
des Kreises - Hennigsdorf/Oranienburg und Hennigsdorf/Kremmen
= gowie die gute Autobahn- und Eisenbahnverbindung hesitzt der
Ort eine hohe Attraktivitdt als Wohnstandort, Erholungs- und
Ausflugsoert, In ca. 30 Minuten erreicht man mit dem PHEW das
Berliner Zentrum

Ausgehend von dieser Situation hat die Gemeindevertratung
beschlossen, Birenklau als Wohn- und Freilzeitstandort zu
antwickeln. Unter dieser Prémisse wurde in der Gemeinde Uber
Hinzuziehunyg von Architekten ein Fléchennutzungskonzept ent-
wickelt, in der Gemeinde beraten und heachlossen.

Auf dar Grundlage dieses Dorfantwicklungsplanes wurde fir den
Bereich ndrdlich der Vehelefanzer Str. im Bereich
Pumpenweq/Gartenwey der beiliegende Bebauungsplan erarbeitet.

B3

Angaben zum Standort

Das Vorhabengebiet befindet sich ndrdlich der Veblefanzer str.
im Bereich des Fumpen=-, Wiesen- und Gartenweges sowie der Wege
Zu den Eichen und Zu den Birken.

Im Westen wird es durch die Gemarkung des Nachbarortes Vehle-
fanz hegrenszt. Nérdlich und #stlich schlieft sich unter Ein-
haltung von landwirtschaftlich genutzten Abstandsflichen
(Flurstilcke 5, 6 und 41, 65 bis 67 und 74 bis 76} ein nach dem
Eaumordnungsverfahren hestdtigter Golfplatz an.

Btdlich wverlduft die Vehlefanzer Str. als Haupterschliefungs=-
strafe. Sis verbindet das Ortezentrum mit der Gemeinde Vehlae-
fanz.

Im Baugebist befinden sich bereits 17 Einfamilienhduser.

("}

3. Art der baulichen Nutzung

Auf den Baustandort sollen &5 Einfamilienh#duser errichtet
werden. Die durchschnittliche Wohnfldche von ca. 120 m* pro
Haug resultiert aus dem Erdgeschsof und sinem ausgebauten
Dachgeschof. Eine Unterkellerung bzw. Teilunterkellerung ist
geplant.

Die PEW-Stellplitze baw, Garagen werden auf den einzelnen
wohngrundstiicken angeordnet. Die vorgesehenen Grundsticksgri-
fen lassen dies auf jeden Fall zu.

Esz sind CGrundstlicksgrdfen von ca. 800 bis 1400 m? vorgesehen.
Dis stddtebaunlich-architektonieche Gestaltung erfelgt unter
Bezugnahme auf dis dértliche Struktur und triégt gleichzeitig
einem abgewogenen Verh&ltnis zwischen Gebiude und Grundstiicks-
griife Rechnung.

Gleichzeitiy bietet die stidtebauliche Lésung gute Anbindungs-
bedingungen der Siedlung an den Ortskern. Die Hiuser sollen
einheitlich eingeschossig mit Spitzdach errichtet werden.

{s.d.a. Baugestaltungssatzung der Gemeinde wvom zﬂﬂkt@.) Mit
Ahnlichen Gebiude- und Dachformen sollen ein dorispezifisches
architektonisch lebendiges Bild erreicht werden.

4. MaB der baulichen Nutzung

Das Vorhabengebiet hat eine Fléche won ca. 14,8 ha. Abezlglich
einer Erschliepungsiflédche fir Strafen und Wege sowie der
baulich oder gewerblich anderweitig genutzte Fliche won 5,5 ha
verbleiben als Baulandflichen ca. 9,3 ha. Diese ist ausrei-
chend grof, um das im Bebauungsplan ausgewiesene Map der
baulichen Nutzung zur Errichtung von 85 Eigenheimen mit einer

GEZ = 0,2
GFZ = 0,3

hieht zu iberschreiten, dazu Zahl der Vollgeschosse @ 1
Hhe Uber 0H-Gelinde 9,5 m

Weitere Forderungen an die Gestaltung der Hiuser ergeben sich
aus der

"Satzung liber besondere Anforderungen an die Baugestaltung zur
Pflege und zum Schutz der baulichen Eigenart des Ortsbildes in
der Gemeinde Birenklau"

beschlessen durch die Gemeindevertretung am 20.08.92,

5, Umweltvertrdglichkeit

Dis zu bebauends Fliche ist z.%. kleingirtnerisch bzw. land-
wirtschaftlich genutzt, Mit der Bebauung entsteht eine offens,
durchgriinte Wohnstruktur, die der landschaftlichen Lage des
Standertes gerecht und sich den vorhandenen offenen Strukturen
an der Vehlefanzer Str. anpaft.

Das Strafen- und Wegesystem gewdhrleistet einerseits eine
minimale Versiegelung des Bodens und bietet andererseits sine
mehrfache Zugingigkeit zur offenen Landschaft.

[ efun

5.1, strafenlay

Das mu achaffende Wohngebiet ist iiber die wvorhandane mit
Bitumen befastigte Vehlefanzar Str. erschlossen.

Das geplante StraPennetz der Siedlung schlieft an 4 Stellen
an eben diese Strafe an, wobei der Weg "Zu den Birken" neu
trassiert wird.

Die Straflen haben eine Aushaubreite von 4,50 m bis 6,0 m. Die
Befestigung erfolgt durech Kunststeinpflasterung mit dem
erforderlichen Unterbau. Die Regenentwisserung wird fber ein
einseitigss Gefédlle und Entwisserungsrohre gewdhrleistet.

Die Strafen Wiesenweg, 2Zu den Birken und 2Zu den Eichen erhal-
ten einen einseitig gefdhrten 1,5 m breiten Gehweg. Im Pum-
pen- und Gartenweg erfolgt wegen der geringeren Breite die
Gehwegmarkierung mit farbigen Steinen. AuPerdem werden belde
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Strapen als Richtungsfahrbahnen eingerichtet.

Au jedem Grundstiick wird eine Gehwegilbarfahrt realisiert.
purch die Trassierung der Strafen wird der Anliegerverkehr
gewibrleistet, Durchgangsverkehr durch das Wohngehiet jedoch
vermiedan.

Die parallel zur Vehlefanzer Str. wverlaufende Leitung KW 300
gewdhrleistet die stabile Versorgung des Wohngebietes. Die
Verlegung auf dem Baufeld erfolgt mit PE HD-Rohr KW 90. Jedes
Grundstick erhflt mittels Ventilanbohrbricke einen Hausan-
schluld wvon der Hauptleitung.

Dureh die Anordnrung ven Unterflurhydranten ist die Lischwas-
servarsorgung gesichert.

.3. Abwasserentsorgung

Die fiedlung wird dber eine Frelisplegellaitung NW 200 aus
Steinzeugmuffenrohr entsorgt.

Das Abwasser fliefit zum gentralen .Pumpenschacht an der Vehle-
fanzer Str./BEcke Abzweig Remonteweg und wird won hiar {iber
eine Druckleitung zu einer ca. 600 m vem Wohngebiet antfernt
bafindlichen Abwaszsaranlage mit Anschlufpunkit Klirwerk Wans-
dori gepumpt,

Betreiber der kempletten Be- und Entwisserung wird vereinba-
rungsgemif die FWA.

B.4. Regenyasserentsorgundg

Die Strapfen werden ilber seitlich gefidhrte Entwisserungsgrében
mit Einleitung in vorhandene Vorfluter entsorgt

Das bei den Hochbauten anfallende Regenwasser wird jeweils
auf den Srundsticken oberflichlich wversickert.

6.5. Elektroversorgundg

Die Versergubng mit Blekiroenergie erfolat ausgehend vom 15
KEV-Xabel lings der Vehlefanzer Str. durch 2 zu errichtends
Kompaktstationen im Bereich des Pumpenweges und des Gartenwe-
ges,

Die Versoroung der Einfamilienhduser erfolgt iiber eshen dieze
Stationen mittels Erdkabel tber T-Muffen mit Hausanschlissen.
Die Habel werden im Gehweghereich verlegt. Die Trassenfilhrung
ist mit der MEVAS abgestimmt.

6.5, WHrmeversorgund
Filr die Beheizung der Wohnhduser bieten sich mehrere Moglich-
kaitan an. Im Rahmen des Vertrages der Gemeinde mit der EME
(Fasversorgung} ist eline zentrale Gasversorgung im Gehweghe-
reich mdglich. )

Bis zum Anschlufl der Gemeinde an die Erdgasversorgung ast
sine dezentrale Versorgung mit Fliissiggas wvorgasehen.

Zum anderen ist eine Beheizung der Hiuser dber individuelle
Hlheizungsanlagen mbglich.

E£.6. Fernmeldeversorgung

Dis Deutsche Bundespost Telekom plant filr das Wohngebiet
perspektivisch die ausreichende hedarfserientierte Versorgung
mit Telefon und DatenUbertragung.

Die Leitungen werden im Zusammenhang mit der dbrigen Er-
schliefung verlegt.

1. Besondere bauliche Anlagen
7.1. Spielplétze

In unmittelbarer Nihe des Baufeldes, auf dem Remontehof,
hefindat sich der erst klirzlich neu errichtete &ffentliche
Kinderspisliplatz,

Ein zweiter Spielplatz befindet sich in direkter Machbar-
schaft zur Kindertagesstftte am Wendemarker Weg.

1.2, Diangtleistungszentrum

An zentraler Stelle im Ort, ca. 400 m vom zu schaffenden
Wohngebist entfernt, ist ein Versorgungszentrum geplant, daf
neben Einkaufsndglichkeiten, Arztpraxen, eine Apothske und
ein Cafe mufnebmen soll.

7.5, Eettungszufahrien/Feusrwehr

Die Erreichbarkeit der Hiuser mit Rettungsfahrzeugen ist Gber
die auszubavendsn Straflen jederzeit gewihrleistet.

Flir die Feusrwehr stehen an der Vahlefanzer 3tr. und im
Wohnoebiet ausreichend Unterflurhydranten fur die Loschwas-
serentnahme zur Verfiligung.

Birenklau, 30.09.92 Jil
Blr meieber
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74 Baugestaltungssatzung

Zum Bebauungsplan liegt folgende Baugestaltungssatzung vor. Es ist nicht bekannt, ob hierfiir ein formili-
ches Aufstellungsverfahren durchgefiinrt wurde.

GEMEINDE BARENKLAU

SATZUNG

der Gemeinde Birenklau

iiber besondere Anforderungen an die Baugesataltung
zur Pflege und zum Schutz der baulichen Eigenart
des Ortsbildes (Baugestaltungssatzungl

von . 2068492

Aufgrund der Paragraphen 5 (1 und 21 (3) des Gesetzes lber die
Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in der DDR vom
17.05.90 (Kommunalverfassung) sowie des § 3 (1) und (3} des
Cesetzes iiber die Bauordnung vom 20.07.90 (Landesbaunordnung Bau O
BE) hat die Gemeindevertretung Bérenklau in ihrer Sitzung wvom
20.08.1992 folgende Satzung beechlosszen:

§1
tdrtlicher Geltungsbéreich

Diese Satzung gilt fir das in der beiliegenden parzellenscharfen
Zusammenfassung der Flurkarten der Gemarkung Birenklau - die Be-
standteil dieser Satzung ist (Anlage 1) - ausgewiesene Teilgebiet
der Gemeinde Birenklau in der Gidrtnersiedlung (Rebauungsplan
Bp I/91 - Die Binnenschlige)

§ 2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die nach der Bau-
ardnung fir das Land Brandenburg in der jeweils giiltigen Fassung
baugenehmigungs—- oder anzeligepflichtig sind sowie fiir alle an-
deren Anlagen, an die aufgrund des vorgenannten Gesetzes Anfor-
derungen gestellt werden.

g 3
Anforderungen an die bauliche Gestaltung

1. Baustoffe fiir Aufenwinde:
Es diirfen nur Gebdude errichtet werden, die aufien mit orts-

iblichen Natursteinen verblendet, mit Helz in Teilbereichen
ortsiblicher Weise verschalt oder glatt verputzt sind. Sicht-
bar zusammenhingende Betonkonstruktionen als Teile von Fassa-
den sowie untergeordnete Fassadenteile diirfen in Sichtbeton
hergestellt werden, wenn sie der im Paragraphen 3 (2) getrof-
fenen Festlegung hinsichtlich der Farbgebung entsprechen.
Gesundheitsgefihrdende Baustoffe (z. B. Asbest) dirfen nicht
verwendet werden.

Bei der Auswahl der Baustoffe sind die Anforderungen der
wWirmeschutzverordnung vom 24.02.82 (GVBL. 5. 692) einzu-
halten.

2. Putz, Schlamme und Farben:
Die aufien verwendeten Baustoffe, soweit Naturstein oder
Sichtbeton verwendet wird, missen je nach den drtlichen Ge-
gebenheiten verputzt, geschlimmt oder gestrichten werden. Fur
Putz wird eine leichte Putzstruktur (0,3 - 0,4 cm! mit glatter
tberfliche vorgeschrieben. Unzuldssig sind modische Putz-
strukturen wie Rindenputz, Wurmputz und dhnliches. Die Farb-
gebung darf nicht stdrend wirken. Sie mud sich in Material
und Farbwerten dem geschichtlich gewachsensn Bild und der
Umgebung anpassen. Bei denkmalwerten Bauten nach Anlage 2
zind die urspriinglichen Farben zu erhalten oder wiederher-
zustellen.

3. Dachform, Dachdeckung und Dachgauben:
Als Dachform fiir Gebdude wird das Satteldach vorgeschrieben.
Die Neigung der Flichen eines Daches sind im gleichen Winkel
auszubilden. Bei denkmalwerten Bauten nach Analge 2 sind
histerische Dachform und Dachdeckung beizubehalten. Die
Dachneigung darf max. 45 Grad und mug mind. 30 Grad betragen.

Die Dicher sind mit Dachsteinen zu decken; die Farbe ist dem
Ortskild anzupassen und bedarf der Genehmigung. Bevorzugt
werden rote, rotbraune bis dunkelbraune Farben. Dachaufbau-
ten sind nur als Einzelgauben zulissig. Sie dirfen in der
Summe ihrer Einzelbreiten héchstens 1/3 der Firstlinge be-
tragen und missen von den Giebeln mindestens 2 m entfernt
bleiben. Die Ansichtshihe des Dachgaubenfensters darf 1,50 m
nicht idberschreiten. Dachaufbauten missen vom Schnittpunkt
der Aufenwand mit Oberkante Dachhaut, in der Horizontalen ge-
messen, einen Abstand von mindestens 0,90 m haben.
Hechrechteckige Dachflichenfenster zind in einer Grofe bis
zu 1,0 gm zuldssig. Doppelhiuser diirfen nur einheitlich ge-
ataltet werden (Farbe, Putz, Dacheindeckung, Einfriedung
uzw. ).
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4. Fenster und Tiren:
Bei Gebiuden sind hochrechteckige bis guadratische Gffnungen
vorgeschrieben; wobei die Angichten mindestens dureh Briistung
und Pfeiler in jedem Geschof als Wandfliche erhalten bleiben
migsen. Vorhandene Sprossenteilung bei Fensztern in denkmal-
werten Bauten nach Anlage 2 milssen beibehalten werden. Ausge-
nommen hiervon sind Ausstellungsfenster in Geschiftshiusern
im Erdgeschof. Die Summe der Breiten von &ffnungen im Erdge=
sehof darf 2/3 der Frontlinge nicht idberschreiten.
Eloxierte, aus Kunststoff hergestellt oder kunststoffbe=
schichtete Fenster- und Tirrahmen, -gprossen und -fillungen
bediirfen der Genehmigung.

5. Einfriedungen und Stiitzmauern:
Zugelassen werden Holzzdune, lebende Hecken aus ortsiblichen
Strauchern (Hainbusche, WeiRdern, Liguster u.a.), Klinkel-
sockel und eiserne Einfriedungen bis zu einer Hohe von
1,50 m. Historische Einfriedungen milgsen in Material und
Farbe erhalten bleiben.

Verblendete Betonmazuern kénnen zugelassen werden.

6. Private Freifldchen:
Alte Pflasterungen (z. B. Hopfstein- und Kieselpflaster) sind
ali _harakteristisch fir das historische Ortsbiid io aihrar
urapriinglichen Art instandzuhalten odayr zu ermneusrn.
Gehwege und Garagenhoffléchen sind zu pflastern oder zu
plattieren. Betonflichen bedirfen der Genehmigung.
Stellplitze im Vorgartenbereich sind unzulissig.
Miillbehdlter und Miillschrinke sind so anzuordnen und durch
Bepflanzung oder Bebauung so abzuschirmen, dag sie das
dufiere Erscheinungsbild der Siedlung nicht beeintrichtigen.
Sichtschutzwinde im Freisitz- bzw. Terrassenbereich kinnen
auferhalb des Vergartens zugelassen werden. Die Hohe soll
1,80 m, die GesamtflZche nicht 10 gm dbersteigen.

7. Be= und Entwisserung:
Die Bewidsserung erfalgt durch Anschluf an das drtliche Be-
wisserungszsystem. Das Schmutzwasser wird zentral entsorgt
{Kanalisation). Oberflichenwasser wversickert im Geltungs-
bereich auf den worhandenen Freifliachen bzw. im einseitig
gefiihrten StraBengraben.

5 4
Sachversténdnis

1. Die Gemeinde Barenklau beruft einen Banausschug, der die Bau-
genehmigungsbehérde bel der Durchfiihrung der ihr nach dieser
Satzung obliegenden Anfgaben berit. Die der Baugenehmigungsbe-
htrde nach dem Gesetz zustehenden Entscheidungsbefugnisse
werden durch diese Verachrift nicht berithrt. s

2. Mitglieder des Ausschusses
Der Bauvausschuf besteht aus mindestensz 4 Mitgliedern der.
Gemeindevertretung.

Sie werden durch die Gemeindevertretung gewdhlt.

3. Weitere Mitglieder ohne Stimmrecht kénnen bei Bedarf hinzu-
gezogen werden.

4. An den Sitzungen des Ausschusses nimmt der Blirgermeister bera-
© tend teil.

&5
Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach Paragraph 68
Abs. 1-6 der Bauordnung flir das Land Brandenburg.

=

Aunsnahmen von folgenden Vorschriften kénnen dureh der.
ausgschul gem. Paragraph 4 der Satzung zugelassen werden,
wenn dies aus technischen oder denkmalpflegerisch gestal-
terischen Grinden angebracht ist, und zwar:

]

a) Paragraph 3 Abs. 3 iDachform, Dachdeckung.nnd Dach-
gauben) ,

b} Paragraph 3 Abs. 8 {Werbeanlagen und Warenantomaten).

56
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Unbarithrt bleiben Festsetzungen in Bebauungsplinen sowie weiter-
gehende ortarechtliche Vorschriften aufgrund des geltenden

Strafenrechts.
o

Birenklau, 20.08.1%92 Gemeindevertreterversteher
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8. Weitere Kommunale Planungen fiir das Plangebiet

8.1 Flachennutzungsplan

Darstellung des Plangebietes im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer, OT
Barenklau (Planausschnitte)

Legende FNP (Auszug)

Darstellungen gemaR § 5 BauGB (Planzechenvercrdnung 1990 - PlanzV 90}
Art der baulichen Nutzung gemiB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sonstige nachrichtliche Ubernahmen

n Hauptversorgungsleitung oberirdisch - Elektroenergie

Sonstige Darstellungen
p———

D Umgrenzung des Geltungsbereiches des aufzu- I 1
hebenden Bebauungsplanes mo———

Grenze des FNP-Gebieles

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des OT Béarenklau der Gemeinde Oberkréamer. Es ist im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Das Plangebiet wird im Stden durch eine ortliche Hauptverkehrsstralle (Vehlefanzer StralRe) begrenzt.
Sadlich, westlich und 6stlich grenzen Wohngebietsflachen an, im Norden grenzt das Plangebiet an den
Landschaftsraum. Hier befinden sich Flachen flr die Landwirtschaft.

Der Ortskern Barenklau liegt ca. 400 m suddstlich des Plangebietes. Sudlich des OT Barenklau verlauft
in einem Abstand von ca. 1.400 m vom Plangebiet die Autobahn A10 (Berliner Ring).

Da das Plangebiet nach Aufhebung des bisherigen Bebauungsplanes ein Bestands-Wohngebiet sein
wird, widersprich die planungsrechtliche Situation, die nach Aufhebung des Bebauungsplanes entsteht,
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht. Innerhalb des Wohngebietes befindet sich auch die
Flache eines friheren Gartenbaubetriebes, deren bisher unbebaute Bereiche einen AulRenbereich im
Innenbereich bilden. Nach dem bisherigen Bebauungsplan war der Gartenbaubetrieb gesondert festge-
setzt. Darlber hinaus ist ein weiterer kleiner Gartenbaubetrieb im bisherigen Bebauungsplan festgesetzt,
der weiterhin wirtschaftlich tatig ist. In einem allgemeinen Wohngebiet ware ein Gartenbaubetrieb aus-
nahmsweise zulassig.
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8.2 Weitere verbindliche Bauleitplanung

Nordéstlich grenzt an das Plangebiet des vorliegend aufzuhebenden Bebauungsplanes ,Die Binnen-
schlage” der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Oberkramer Nr. 41/2010 ,Zu den
Eichen®. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41/2010 ,Zu den Eichen* umfasst einen kleinen
Teil der StralRenverkehrsflache der Stral’e Zu den Eichen, die auch im hier aufzuhebenden Bebauungs-
plan ,Die Binnenschlage® liegt.

Der benachbarte Bebauungsplan ,Zu den Eichen® setzt in seinem Geltungsbereich ein allgemeines
Wohngebiet fest. Die Bebauung mit entsprechender Wohnnutzung ist zwischenzeitlich bereits erfolgt.

Die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage® hat keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Plangebiet des benachbarten Bebauungsplanes ,,Zu den Eichen*.

8.3 Stellplatzsatzung

In der Gemeinde Oberkramer gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Ge-
meinde Oberkramer (Stellplatzsatzung). Die Satzung regelt insbesondere die Anzahl erforderlicher Stell-
platze, die fur eine bauliche Nutzung auf dem betreffenden Baugrundstiick herzustellen sind.
Die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage” hat hierauf keine Auswirkungen.

8.4 Baumschutzsatzung

In der Gemeinde Oberkramer gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Ober-
kramer (Baumschutzsatzung)
Zum Anwendungsbereich der Baumschutzsatzung ist geregelt:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und
den Geltungsbereich der Bebauungsplane im Gebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Baume im Gebiet der Gemeinde Oberkramer als geschiitzte Landschafts-
bestandteile festgesetzt

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 19
Zentimetern);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlieB3lich der Aus-
gleichs- oder ErsatzmaRnahmen gem. 8§ 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als
Ersatzpflanzung gem. der Baumschutzverordnung vom 28.05.1981 (GBI. | Nr. 22 S. 273), zuletzt gedndert
durch die Verordnung vom 21.07.2000 (GVBI. Il S. 251), oder gem. § 5 Abs. 4 dieser Satzung gepflanzt
wurden.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter H6he tUber dem Erdboden gemessen.

Diese Baumschutzsatzung gilt bisher im Plangebiet, da es sich um den Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes handelt.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung weiterhin, soweit es sich um einen
im Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt.

Die Flache des bisher festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der Stral’e zu den Birken und dem
Pumpenweg nérdlich der Vehlefanzer StralRe stellt nach Aufthebung des Bebauungsplanes einen Aulen-
bereich im Innenbereich dar. Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer wird nach Aufhebung
des Bebauungsplanes hier nicht mehr anzuwenden sein. Zusténdig fur die Genehmigung von Baumfal-
lungen und die Festlegung des erforderlichen Ausgleichs ist dann hier die untere Naturschutzbehoérde
beim Landkreis Oberhavel.

9. Begrindung und Auswirkungen der Aufhebung der einzelnen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1/91 ,,Die Binnenschlage*

9.1 Rechtliche Grundlagen der Beurteilung von Bauvorhaben nach Aufhebung des Bebauungs-
planes

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.04.2016 im Rahmen einer Anfrage bezuglich der
planungsrechtlichen Einschatzung der vorliegend geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes 1/91 mit:

.gemanl lhrem Schreiben vom 23.03.2016 (eingegangen am 31.03.2016) beabsichtigt die Gemeinde Oberkra-
mer die Aufhebung des o. g. Bebauungsplanes und bittet um Mitteilung, wie diese Planungsabsicht seitens der
rechtlichen Bauaufsicht planungsrechtlich eingeschétzt wird.

Gegen das Aufhebungsverfahren des Bebauungsplanes 1/91 "Die Binnenschlage" bestehen planungsrechtlich
keine Bedenken. Fur das isolierte Aufhebungsverfahren sind geméaR 8 1 Abs. 8 BauGB dieselben formellen und
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materiellen Regelungen zu beachten, wie bei der Aufstellung von Bebauungspléanen. Im Ergebnis der Aufhe-
bung entsteht ein planloser Zustand. Kunftige Vorhaben wéren mit Ausnahme des Gartenbaubetriebes
nach § 34 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass im Rahmen des Aufhebungsverfahrens mégliche Entschadigungsansprii-
che im Sinne der 88 39 ff. BauGB mit zu prifen sind.”

Zur Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten Innen- und Aufienbereich regelt das
BauGB auszugsweise:

§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und
MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a erlas-
senen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach,
ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuléssig ware; auf die nach der Verordnung aus-
nahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Abs. 1, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 durfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) Vom Erfordernis des Einfigens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Ein-
zelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

1. einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:
a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines zuléssigerweise errichteten Gewer-
be- oder Handwerksbetriebs,

b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines zulassigerweise errichteten, Wohnzwecken dienenden
Gebéudes oder

¢) der Nutzungsénderung einer zulassigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken, einschlief3-
lich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung,

2. stadtebaulich vertretbar ist und
3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevolke-
rung beeintrachtigen oder schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden haben kénnen.

()
§ 35 Bauen im AuBRenbereich

(1) Im AuRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausrei-
chende ErschlieRung gesichert ist und wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmit,

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser,
der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung auf die
Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im Au3enbereich ausgefihrt werden soll, es
sei denn, es handelt sich um die Errichtung, Anderung oder Erweiterung einer baulichen Anlage zur Tierhaltung,
die dem Anwendungsbereich der Nummer 1 nicht unterfallt und die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer stand-
ortbezogenen oder allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, wobei bei kumulierenden Vorhaben fur die Annahme eines engen Zu-
sammenhangs diejenigen Tierhaltungsanlagen zu beriicksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder Bau-
gelande liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind,

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

6. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach Nummer 1 oder 2 oder eines
Betriebes nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das o6ffentliche
Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,

b) die Biomasse stammt Uberwiegend aus dem Betrieb oder Uiberwiegend aus diesem und aus nahe gelege-
nen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tierhaltung betreibt,

c) eswird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und

d) die Kapazitat einer Anlage zur Erzeugung von Biogas Uberschreitet nicht 2,3 Millionen Normkubikmeter
Biogas pro Jahr, die Feuerungswéarmeleistung anderer Anlagen Uberschreitet nicht 2,0 Megawatt,
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7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der Entsorgung
radioaktiver Abfélle dient, mit Ausnahme der Neuerrichtung von Anlagen zur Spaltung von Kernbrennstoffen zur
gewerblichen Erzeugung von Elektrizitat, oder

8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen von zuléssigerweise
genutzten Gebauden dient, wenn die Anlage dem Gebéaude baulich untergeordnet ist.

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung offentli-
che Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

(3) Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Wasser-, Abfall- oder
Immissionsschutzrechts, widerspricht,

3. schéadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fiir StraBen oder andere Verkehrseinrichtungen, fur Anlagen der
Versorgung oder Entsorgung, fur die Sicherheit oder Gesundheit oder fiir sonstige Aufgaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes

oder die natirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und
Landschaftsbild verunstaltet,

6. MaRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft oder den
Hochwasserschutz gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflirchten lasst oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Raumbedeutsame Vorhaben diirfen den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen; 6ffentliche Belange ste-
hen raumbedeutsamen Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit die Belange bei der Darstellung dieser
Vorhaben als Ziele der Raumordnung abgewogen worden sind. Offentliche Belange stehen einem Vorhaben
nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegen, soweit hierfiir durch Darstellungen im Flachennut-
zungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten
werden, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die na-
turliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Split-
tersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 sind:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Geb&udes im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden Vo-
raussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweckmaRigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die duBere Gestalt des Gebaudes bleibt im wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht Ianger als sieben Jahre zuriick,

d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zulassigerweise errichtet worden,

e) das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land- oder forstwirt-
schaftlichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1 Nr. 1 zulassigen Woh-
nungen héchstens drei Wohnungen je Hofstelle und

g) es wird eine Verpflichtung ibernommen, keine Neubebauung als Ersatz fir die aufgegebene Nutzung vor-
zunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absat-
zes 1 Nr. 1 erforderlich,

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngeb&udes an gleicher Stelle unter folgenden Voraussetzungen:
a) das vorhandene Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,

b) das vorhandene Geb&ude weist Missstidnde oder Méangel auf,

c) das vorhandene Gebaude wird seit lAngerer Zeit vom Eigentumer selbst genutzt und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Geb&ude fur den Eigenbedarf des bisherigen
Eigentimers oder seiner Familie genutzt wird; hat der Eigentimer das vorhandene Geb&ude im Wege der Erb-
folge von einem Voreigentimer erworben, der es seit lAngerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es aus, wenn Tat-
sachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete Geb&ude fur den Eigenbedarf des Eigentiimers oder
seiner Familie genutzt wird,

3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere
aulRergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle,

4. die Anderung oder Nutzungsanderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft pragenden Ge-
bauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer zweckmafigen Verwendung der Gebaude
und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

5. die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu hdchstens zwei Wohnungen unter folgenden Vorausset-
zungen:

a) das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhéltnis zum vorhandenen Geb&aude und unter Bertcksichtigung der Wohnbedurf-
nisse angemessen und

c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das Geb&aude vom
bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,

6. die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn die Erweiterung im
Verhéltnis zum vorhandenen Geb&ude und Betrieb angemessen ist.
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In begriindeten Einzelfallen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 auch fur die Neuerrichtung eines Geb&udes im
Sinne des Absatzes 1 Nummer 1, dem eine andere Nutzung zugewiesen werden soll, wenn das urspringliche
Gebaude vom &uBReren Erscheinungsbild auch zur Wahrung der Kulturlandschaft erhaltenswert ist, keine
starkere Belastung des AulRenbereichs zu erwarten ist als in Féallen des Satzes 1 und die Neuerrichtung auch
mit nachbarlichen Interessen vereinbar ist; Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b bis g gilt entsprechend. In den Fallen
des Satzes 1 Nummer 2 und 3 sowie des Satzes 2 sind geringfligige Erweiterungen des neuen Gebaudes ge-
geniber dem beseitigten oder zerstérten Gebaude sowie geringfligige Abweichungen vom bisherigen Standort
des Gebaudes zulassig.

(5) Die nach den Abséatzen 1 bis 4 zuldssigen Vorhaben sind in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung
auf das notwendige Maf3 begrenzenden und den Auf3enbereich schonenden Weise auszufiihren. Fiir Vorhaben
nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 ist als weitere Zulassigkeitsvoraussetzung eine Verpflichtungserklarung abzugeben,
das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung zuriickzubauen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen; bei einer nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 zulassigen Nutzungsanderung ist die Riickbauverpflichtung zu
Ubernehmen, bei einer nach Absatz 1 Nr. 1 oder Absatz 2 zulassigen Nutzungsanderung entfallt sie. Die Bauge-
nehmigungsbehorde soll durch nach Landesrecht vorgesehene Baulast oder in anderer Weise die Einhaltung
der Verpflichtung nach Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe g sicherstellen.

Im Ubrigen soll sie in den Fallen des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen, dass die bauliche oder sonstige Anlage
nach Durchflihrung des Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genutzt wird. (...)"

Bei einer Beurteilung der unbebauten Flache des bisher festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der
Stralle zu den Birken und dem Pumpenweg nordlich der Vehlefanzer StralRe nach §35 BauGB kdmen
wegen der Lage der Flache innerhalb des Siedlungsgebietes zur Berlcksichtigung der umliegenden
Wohnnutzungen nur nicht stérende Nutzungen, wie z. B. Gartenbaubetriebe, in Betracht. Die von §35
BauGB ebenfalls erfassten Nutzungen, die wegen ihrer Stérwirkungen im Auflienbereich anzusiedeln
sind, waren auch bei Aufhebung des Bebauungsplanes auf der betreffenden Flache weiterhin nicht zu-
I&ssig.

9.2 Inhaltliche Auswirkungen der Aufhebung der Festsetzungen und Begriindung
der Aufhebung

Auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes 1/91 (sh. unter 6.2.), sind die geplanten lberbaubaren
Grundstlicksflachen mit stralenseitigen Baulinien und im Ubrigen mit Baugrenzen festgesetzt.

Mit einer Nutzungsschablone erfolgen folgende Festsetzungen:

WA (allgemeines Wohngebiet)

I 1 Vollgeschoss)

(
0,2 (Grundflachenzahl GRZ 0,2)
0,3 (Geschossflachenzahl GFZ 0,3)
E (nur Einzelhauser zulassig)

Ebenfalls festgesetzt sind Stralenbegrenzungslinien.

Die Grundstlicke von 2 Gartenbaubetrieben, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
offensichtlich bereits vorhanden waren, wurden als ,Gartenbaubetrieb” festgesetzt. Auf diesen Grundsti-
cken sind keine Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Auf den betreffenden Grundstiicken sind
Wohn- und Wirtschaftsgebaude vorhanden.

Daruber hinaus enthalt die Planzeichnung Darstellungen der Plangrundlage (vorhandenen Gebaude,
Baume, Gelandehdhe, Boschungen Straflen und vorhandene Flurstiicksnummern).

Ebenfalls dargestellt sind Grundstlicksgrenzen, die zu grof3en Teilen jedoch vermutlich geplante Grenzen
waren und teilweise abweichend umgesetzt wurden.

Die Legende des Bebauungsplanes enthalt dariiber hinaus eine Vielzahl von Erklarungen fiir weitere
Darstellungen, die in der Planzeichnung jedoch offensichtlich nicht verwendet wurden.

Zusatzlich trifft der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzungen:

(1) Die Ausnahme nach-§ 4 Abs. 3 Pkt. 5 BauNVO ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

(2) Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist entlang des Grabens (Weg Zu den Eichen)
eine. 10,0 m breite Flache von jeglicher Bebauung einschlieRlich Nebenanlagen und Stellflachen freizu-
halten.

(3) Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet sind pro ha 80 Baume zu pflanzen.
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Im Einzelnen hat die Aufhebung der Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende Auswirkungen und
wird wie folgt begriindet:

Festsetzungen
des Bebauungs-
planes

Begriindung und Auswirkungen der Aufhebung der Festsetzung

WA (allgemeines
Wohngebiet)

hierzu textliche
Festsetzung:

1) Die Ausnahme
nach-§ 4 Abs. 3
Pkt. 5 BauNVO ist
nicht Gegenstand
des Bebauungs-
planes.

Hinweis:

§4(3) BauNVO
regelt fur Allgemei-
ne Wohngebiete:

(3) Ausnahmswei-
se kdnnen zuge-
lassen werden

(..

5. Tankstellen.

Der Gebietscharakter eines Wohngebietes bleibt auch nach Aufhebung des
Bebauungsplanes auf den bisher entsprechend festgesetzten Flachen erhalten.
Da neben den bisher festgesetzten Gartenbaubetrieben auf weitere nicht st6-
rende Gewerbe (Vertrieb, Marketing und Beratung, Garten- und Landschafts-
bau, Umzugsunternehmen, siehe unter 5.1) vorhanden sind, kommt das Plan-
gebiet auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes in den betreffenden Berei-
chen einem allgemeinen Wohngebiet nah. Hierin eingeschlossen ist auch die
kleine Gartnerei am Gartenweg, die in einem allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zulassig ware.

Falls in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes davon auszugehen ist, dass fir die Beurteilung von Vorhaben im
Plangebiet nicht mehr das bisher festgesetzte Allgemeine Wohngebiet gemaf’
§4 BauNVO zu Grunde zu legen sein wird, sondern die Eigenart der naheren
Umgebung, die in weiten Teilen des Plangebietes im Wesentlichen durch
Wohnnutzungen gepragt ist, bleibt eine zweckentsprechende Nutzung der noch
vorhandenen Baullicken entsprechend der Umgebungsbebauung weiterhin
moglich.

Auch bei einer Beurteilung von Vorhaben im bisher festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet waren die hier neben den Wohnnutzungen zuldssigen nicht stéren-
den gewerblichen und weiteren Nutzungen gemal §15 BauNVO daraufhin zu
prifen gewesen, ob von ihnen eventuell gebietsuntypischen Beeintrachtigungen
fur die Umgebung ausgehen. Insofern wird davon ausgegangen, dass sich
durch die Aufthebung des Bebauungsplanes das zulassige Nutzungsspektrum
des Wohngebietes fiir die noch vorhandenen Bauliicken im Wesentlichen wei-
terhin zuldssig bleibt.

Teile des Plangebietes, die ausschlieBlich dem Wohnen dienen, kénnten sich
auch weiterhin in Richtung eines reinen Wohngebietes entwickeln. Mit der Auf-
hebung des Bebauungsplanes kann eine Verschiebung des Gebietscharakters
vom bisher festgesetzten allgemeinen Wohngebiet hin zu einem reinen Wohnge-
biet entstehen. Wahrend im allgemeinen Wohngebiet nicht stérende Nutzungen,
die das Wohnen erganzen, allgemein zulassig sind, waren diese Nutzungen nach
Aufhebung des Bebauungsplanes ggf. nur noch eingeschrankt ausnahmsweise
zulassig.

Da der Schwerpunkt der Nutzungen im Plangebiet im Wohnen liegt und diese
Nutzung auch im reinen Wohngebiet allgemein zulassig ist, ergabe sich hieraus
insofern keine erhebliche Einschrankung der zuldssigen Nutzung. Die bisher
erteilten Baugenehmigungen fur Nichtwohnnutzungen behalten weiterhin ihre
Bestandskraft, sodass bestehende Nutzungen nicht erheblich eingeschrankt
werden.

Sofern das Baugebiet nach Aufhebung des Bebauungsplanes nicht einer Ge-
bietskategorie nach BauNVO (z. B. WA oder WR) eindeutig zugeordnet werden
kann, hangt die Zulassigkeit von Vorhaben grundsétzlich von der konkreten Um-
gebungsbebauung ab. Dies ist i. d. R. in den nach §34 BauGB zu beurteilenden
Innenbereichsgebieten der Fall.

Vorhaben, die sich in die Umgebungsbebauung einfliigen, werden auch nach
Aufhebung des Bebauungsplanes nach §34 BauGB weiterhin zuldssig sein.
Insofern ergeben sich aus der Aufhebung der Festsetzung eines WA keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen.

Die Flache des Gartenbaubetriebes zwischen der Stralle zu den Birken und
dem Pumpenweg nordlich der Vehlefanzer StralRe bildet nach Aufhebung des
Bebauungsplanes einen AuRenbereich im Innenbereich. Sie ist im Bebauungs-
plan als Gartenbaubetrieb festgesetzt, der im AuRenbereich zulassig ware.

Wegen der Lage des Plangebietes aulerhalb von stark frequentierten Ver-
kehrstrassen und unter Berlicksichtigung der bereits erfolgten weitgehenden
Bebauung mit Wohnnutzungen ist auch ohne ausdricklichen Ausschluss dieser
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Nutzung nicht mit der Ansiedlung einer Tankstelle im Plangebiet zu rechnen.

Dem entsprechend ergeben sich durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
keine wesentlichen Anderungen in Bezug auf die zuléssige Art der baulichen
Nutzung im Plangebiet. Wegen der pragenden Bebauung im Plangebiet ist eine
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan fur das
Plangebiet nicht erforderlich.

I (1 Vollgeschoss)

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet weist Uberwiegend 2 Vollgeschosse,
teilweise auch 1 oder 3 Vollgeschosse auf. (Bestand siehe unter 5.1) Die Abwei-
chung der Zahl der Vollgeschosse des heutigen baulichen Bestandes von der
bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes hat ihre Ursache teilweise in den
zwischenzeitlich mehrfach erfolgten Anderungen der Definition des Vollge-
schossbegriffes in der Brandenburgischen Bauordnung.

In Bezug auf die Steuerung der Bauhdhe bzw. zuldssigen Zahl der Vollgeschos-
se ist die Festsetzung von einem Vollgeschoss in Verbindung mit der Vollge-
schossregelung, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes galt,
schwer handhabbar.

Mit dem Wegfall der Festsetzung ergibt sich die zulassige Bauhdhe und Zahl der
Vollgeschosse aus der vorhandenen Umgebungsbebauung.

0,2 (Grundflachen-
zahl GRZ 0,2)

Die bisherige Festsetzung der Grundflachenzahl hat zur Entwicklung einer orts-
Ublichen Bebauungsdichte im Plangebiet geflihrt, die dem landlichen Siedlungs-
charakter im OT Barenklau entspricht. Mit der Aufhebung dieser Festsetzung
erfolgt die Beurteilung des zuldssigen MalRes der baulichen Nutzung entspre-
chend der prdgenden Umgebungsbebauung im Plangebiet.

0,3 (Geschossfla-
chenzahl GFZ 0,3)

Die bisher festgesetzte Geschossflachenzahl GRZ 0,3 war bei bisheriger Be-
grenzung der Grundflachenzahl auf GRZ 0,2 und nur einem maximal zuldssigen
Vollgeschoss nicht erreichbar. Die Intention dieser Festsetzung war jedoch,
dass sich ein Teil der Geschossflache in einem Dachgeschoss befinden sollte,
das selbst kein Vollgeschoss war.

Mit der Aufhebung dieser Festsetzung entfallt der planerische Widerspruch, der
sich bisher aus der Festsetzung von GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse
ergab.

E (nur Einzelhau-
ser zulassig)

Im Plangebiet sind nur Einzelhauser vorhanden. Sie prédgen den Gebietscharak-
ter, der bei Aufhebung der betreffenden Festsetzung fur die Beurteilung von
Bauvorhaben heranzuziehen ist.

Festsetzung  der
Uberbaubaren

Grundsticksgren-
ze mit Baulinien

und Baugrenzen

Die Bebauung des Plangebietes, die entsprechend den bisher geltenden Be-
bauungsplan zu ca. 83% erfolgt ist, pragt eine strallenbegleitende Bebauung in
nur einer Baureihe je Baugrundstick, die auch nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes als prdgende Umgebungsbebauung zu Grunde zu legen ware. Le-
diglich nérdlich der Stralle Am Wiesenweg ist die Bebauung so weit zurlickge-
setzt, dass eventuell die Mdglichkeit bestiinde, ein kleines zweites Gebaude
zwischen vorhandener Bebauung und Strale anzuordnen.

Auf den Grundstlicken, die im bisher geltenden Bebauungsplan als Gartenbau-
betrieb festgesetzt sind, ist keine Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
Darlber hinaus sind zwischen den bisher festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksflachen Llcken, die in wenigen Einzelféllen ausreichend Platz auf Bau-
grundsticken flr weitere Hauptgebaude bieten wirden.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnte eine Beurteilung der vorhan-
denen Bauliicken innerhalb der bisher festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksflache nach §34 BauGB erfolgen. Darlber hinaus bietet sich in Einzelfal-
len auch die Mdglichkeit einer weiteren Nachverdichtung. Die Zulassigkeit einer
generellen Bebauung in zweiter Baureihe ergibt sich flr das Plangebiet jedoch
nicht, da die prdgende stralRenbegleitende Bebauung auf nahezu allen Grund-
stiicken im Plangebiet auch bei einer Beurteilung nach §34 BauGB dem entge-
genstehen wirde.

Strallenbegren- Die Festsetzung der Straflenbegrenzungslinie in einem Bebauungsplan ist im

zungslinien Plangebiet nicht erforderlich, da das Plangebiet durch 6ffentliche StralRenver-
kehrsflachen erschlossen ist.

~Gartenbaubetrieb“ | Die bisher erfolgte Festsetzung von 2 Gartenbaubetrieben im Plangebiet ist

(2 Teilflachen)

nicht mehr erforderlich, da sie bei Aufhebung des Bebauungsplan als nicht st6-
rende Gewerbebetriebe in einem umgebenden faktischen allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zulassungsfahig bleiben. Bestehende Nutzungen genie-
Ren dessen ungeachtet Bestandsschutz.
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Die Aufhebung des Bebauungsplanes kann fir die betreffenden Grundstticke
jedoch daruber hinaus auch einen Entwicklungsspielraum fiir andere bauliche
Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes erdffnen, sofern diese nach §34
bzw. §35 BauGB zulassungsfahig sind. Dies bedarf im Einzelfall einer Prifung
durch die zustandige Bauaufsichtsbehdrde.

textliche Festset-
zung:

(2) Auf den Bau-
grundstiicken im
allgemeinen
Wohngebiet ist
entlang des Gra-
bens (Weg Zu den
Eichen) eine 10,0
m breite Flache
von jeglicher Be-
bauung einschliel3-
lich Nebenanlagen
und Stellflachen
freizuhalten.

Da eine Verortung der betreffenden Flache fehlt, konnte nicht festgestellt wer-
den, auf welche Flache sich die Festsetzung genau bezieht.

Ein offener Grabenabschnitt im Plangebiet befindet sich nicht in oder an der
Stralle Zu den Eichen sondern 6stlich davon auf der ndrdlichen Seite der Bau-
grundstlicke, die im Stden an die Stralle Zu den Pfuhlen grenzen.

Das Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) regelt hierzu generell:

§ 38 Gewasserrandstreifen

(1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasser-
abflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

(2) Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewéasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst
sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewéassern mit ausgepragter Boschungs-
oberkante ab der Boschungsoberkante.

(3) Der Gewasserrandstreifen ist im Auf3enbereich fiinf Meter breit. Die zustandige Be-
horde kann fur Gewéasser oder Gewasserabschnitte

1. Gewasserrandstreifen im AufRenbereich aufheben,

2. im AufRenbereich die Breite des Gewdasserrandstreifens abweichend von Satz 1 fest-
setzen,

3. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewé&sserrandstreifen mit einer
angemessenen Breite festsetzen.

Die Lander kdnnen von den Satzen 1 und 2 abweichende Regelungen erlassen.

(4) Eigentiimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewéasserrandstreifen im Hinblick auf inre
Funktionen nach Absatz 1 erhalten. Im Gewéasserrandstreifen ist verboten:

1. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgeméaflen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflan-
zen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes be-
stimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang
mit zugelassenen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen.

Zulassig sind MalRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1
und 2 gilt nicht fur MaBhahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewasser- und Deich-
unterhaltung.

(5) Die zustandige Behorde kann von einem Verbot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufli-
che Befreiung erteilen, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit die
MafRnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhrt. Die
Befreiung kann aus Grunden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtréglich mit Neben-
bestimmungen versehen werden, insbesondere um zu gewahrleisten, dass der Gewas-
serrandstreifen die in Absatz 1 genannten Funktionen erfullt.

Diese Regelung wird fiur die Gewahrleistung geordneter naturraumlicher Ver-
haltnisse im Bereich des Grabens im Plangebiet als ausreichend erachtet.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Havel" teilte zum Vorentwurf der Aufthebung

des Bebauungsplanes vom Juni 2017 mit Schreiben vom 16.10.2017 mit und

bestatigte dies mit Schreiben vom 28.03.2018 zum Entwurf der Planaufhebung:
.Belange unseres Verbandes werden durch die oben genannte Planung nicht berthrt.
Mit Einwendungen oder Hinweisen ist daher nicht zu rechnen.”

textliche Festset-
zung:

(3) Auf den Bau-
grundstiicken im
allgemeinen
Wohngebiet sind
pro ha 80 Baume
zu pflanzen.

Die Festsetzung bezieht sich nicht auf einen konkreten Eingriff in Natur und
Landschaft.

Zudem ist der Flachenbezug der Festsetzung nicht nachvollziehbar. Die Bau-
grundstlicke im Plangebiet sind fiir die Pflanzung von 80 Baumen pro (angefan-
genem?) Hektar nicht ausreichend grof3. Sollte sich die Festsetzung auf alle
Baugrundstlicke im Plangebiet beziehen, ist sie ebenfalls nicht umsetzbar, da
die ca. 100 Grundstlicke im Plangebiet sich in unterschiedlichem Eigentum be-
finden und nicht erkennbar ist, wer warum wieviel Baume an welcher Stelle
pflanzen soll. Deshalb hat der Wegfall dieser Festsetzung keine erheblichen
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Auswirkungen.

Das Plangebiet stellt sich heute als durchgriintes Wohngebiet dar. Neben He-
cken sind auf nahezu allen Baugrundsticken auch Baume vorhanden, die durch
die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkrdmer geschitzt sind (Siehe unter
8.4) Ein Erfordernis fur die bisher getroffene Festsetzung besteht auch insofern
nicht.

9.3 Flachenbezogene Auswirkungen der Aufhebung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

An Hand der Liegenschaftskarte wurden die FlachengréRen der einzelnen Nutzungen wie folgt ermittelt:

Flachennutzung Bebauungsplan Bestand (nach Bilanz

(GroRe ca. in ha) Aufhebung des (GroRe ca. in ha)
Bebauungsplanes)

(GroRe ca. in ha)

Wohngebietsflache 12,552 12,967 +0,415
Gartenbaubetriebe 1,364 0,949 -0,415
Strallenverkehrsflachen 1,136 1,136 +/-0
Wasserflache Graben 0,024 0,024 +/-0
Gesamtflache Plangebiet 15,076 15,076 +/- 0

9.4. Zusammenfassung der Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplanes
auf kommunale und private Belange

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes regelt sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Innenbereich des
Plangebietes nach §34 BauGB (siehe unter 9.1) Hiernach muss sich ein Bauvorhaben in die nahere Um-
gebung einfigen bzw. nach dem Charakter des vorhandenen Baugebietes zuldssig sein. Wegen der
pragenden Bestandsbebauung ergibt sich die Beurteilung weiterer Vorhaben im Plangebiet aus dem
Charakter der Umgebungsbebauung, sodass fiir die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung ein Bebauungsplan nicht erforderlich ist.

Auch der bisher gesondert festgesetzte Gartenbaubetrieb am Gartenweg ware in einem allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassig.

Die unbebaute Flache des bisher ebenfalls gesondert festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der
Stralte zu den Birken und dem Pumpenweg nordlich der Vehlefanzer Stralde bildet nach Aufhebung des
Bebauungsplanes einen AuRenbereich im Innenbereich. Die Zuldssigkeit von Vorhaben regelt sich dort
nach §35 BauGB. Hiernach sind Gartenbaubetriebe im AuRenbereich ebenfalls zulassig.

In Bezug auf die Flachennutzungen im Plangebiet ergeben sich durch die Aufhebung des Bebauungs-
planes keine erheblichen Auswirkungen, da sich die FlachengrofRen der Flachennutzungen nicht &ndern.

Die StraRenverkehrsflachen im Plangebiet sind 6ffentliche Gemeindestralen und vollstandig hergestellit.
Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat demnach auch keine wesentlichen Auswirkungen auf die Er-
schlieung des Plangebietes.

Falls in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung nach Aufhebung des Bebauungsplanes davon auszu-
gehen ist, dass fiur die Beurteilung von Vorhaben im Plangebiet nicht mehr das bisher festgesetzte All-
gemeine Wohngebiet gemall §4 BauNVO zu Grunde zu legen sein wird, sondern die Eigenart der nahe-
ren Umgebung, die in weiten Teilen des Plangebietes im Wesentlichen durch Wohnnutzungen gepragt
ist, bleibt eine zweckentsprechende Nutzung der noch vorhandenen Baullcken entsprechend der Umge-
bungsbebauung weiterhin maglich.

Auch bei einer Beurteilung von Vorhaben im bisher festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet waren die
hier neben den Wohnnutzungen zuldssigen nicht stérenden gewerblichen und weiteren Nutzungen ge-
maR §15 BauNVO darauf hin zu prifen gewesen, ob von ihnen eventuell gebietsuntypischen Beeintrach-
tigungen fiir die Umgebung ausgehen. In sofern wird davon ausgegangen, dass sich durch die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes das zuldssige Nutzungsspektrum des Wohngebietes fiir die noch vorhande-
nen Baullcken im Wesentlichen weiterhin zulassig bleibt.

Fir die Herstellung von Stellplatzen gilt die zwischenzeitlich aufgestellte Stellplatzsatzung der Gemeinde
Oberkramer auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes.

Die vorhandene Flachennutzung im Plangebiet entspricht den Darstellungen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Oberkramer. (sh. unter 7.1) Die Aufhebung des Bebauungsplanes gemafl §8(2) BauGB ist
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017
mit Schreiben vom 14.11.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 07.05.2018 zum Entwurf der
Planaufhebung:

5. Belange des Bereichs Landwirtschaft”

.Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch die Aufhebung des Bebauungsplans

nicht berthrt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 07.05.2018 zum Entwurf Aufhebung des Be-
bauungsplanes mit:

.7. Belange des Fachdienstes Bevolkerungsschutz und Ordnungswidrigkeiten®

~Jagdrechtliche und fischereirechtliche Belange werden durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht beriihrt.”

Der Landesjagdverband Brandenburg e.V. teilte mit Stellungnahme (eMail) vom 17.04.2018 zum Ent-

wurf Aufhebung des Bebauungsplanes mit:
Jn Absprache mit unserem ortlichen Jagdverband KJV Oberhavel, bestehen keine Einwande.“

9.5 Entschadigungsanspriiche

9.5.1 Rechtliche Grundlagen des Planungsschadensrechtes

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt hierzu insbesondere:
»8 39 Vertrauensschaden

Haben Eigentiimer oder in Auslibung ihrer Nutzungsrechte sonstige Nutzungsberechtigte im berechtigten
Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans Vorbereitungen fir die Verwirkli-
chung von Nutzungsmoéglichkeiten getroffen, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben, kénnen sie an-
gemessene Entschadigung in Geld verlangen, soweit die Aufwendungen durch die Anderung, Erganzung
oder Aufhebung des Bebauungsplans an Wert verlieren. Dies gilt auch fir Abgaben nach bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften, die fur die Erschlielung des Grundstucks erhoben wurden.

(...)
§ 42 Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung

(1) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedndert und tritt dadurch eine nicht
nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann der Eigentiimer nach Mal3gabe der folgen-
den Absétze eine angemessene Entschadigung in Geld verlangen.

(2) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassig-
keit aufgehoben oder geéandert, bemisst sich die Entschadigung nach dem Unterschied zwischen dem
Wert des Grundstiicks auf Grund der zulassigen Nutzung und seinem Wert, der sich infolge der Aufhe-
bung oder Anderung ergibt.

(3) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist aufge-
hoben oder geandert, kann der Eigentimer nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgetbte Nut-
zung verlangen, insbesondere wenn infolge der Aufhebung oder Anderung der zulassigen Nutzung die
Austibung der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Mdglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung
des Grundstiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdoglich gemacht oder wesentlich
erschwert werden. Die Hohe der Entschadigung hinsichtlich der Beeintrachtigung des Grundstiickswerts
bemisst sich nach dem Unterschied zwischen dem Wert des Grundstiicks auf Grund der ausgelbten
Nutzung und seinem Wert, der sich infolge der in Satz 1 bezeichneten Beschrankungen ergibt.

(4) Entschadigungen fur Eingriffe in ausgelibte Nutzungen bleiben unberihrt.

(5) Abweichend von Absatz 3 bemisst sich die Entschadigung nach Absatz 2, wenn der Eigentiimer an
der Verwirklichung eines der zulassigen Nutzung entsprechenden Vorhabens vor Ablauf der in Absatz 2
bezeichneten Frist durch eine Veranderungssperre oder eine befristete Zurtickstellung seines Vorhabens
gehindert worden ist und er das Vorhaben infolge der Aufhebung oder Anderung der zulassigen Nutzung
des Grundstticks nicht mehr verwirklichen kann.

(6) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist eine Baugenehmigung oder tber die bodenrechtliche

Zulassigkeit eines Vorhabens ein Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht erteilt worden und kann der Ei-
gentimer das Vorhaben infolge der Aufhebung oder Anderung der zuldssigen Nutzung des Grundsticks
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nach Ablauf der Frist nicht mehr verwirklichen oder ist die Verwirklichung dadurch fir ihn wirtschaftlich
unzumutbar geworden, kann der Eigentiimer in Hohe des Unterschieds zwischen dem Wert des Grund-
stiicks unter Zugrundelegung der nach der Genehmigung vorgesehenen Nutzung und dem Wert des
Grundstiicks, der sich infolge der Aufhebung oder Anderung der zulassigen Nutzung ergibt, Entschadi-
gung verlangen.

(7) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist ein Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung oder
eines Vorbescheids nach Bauaufsichtsrecht, der die bodenrechtliche Zuléssigkeit eines Vorhabens zum
Gegenstand hat, rechtswidrig abgelehnt worden und kann nach dem Ergebnis eines Rechtsmittelverfah-
rens die Genehmigung oder der Vorbescheid mit dem beantragten Inhalt nicht erteilt werden, weil die im
Zeitpunkt der Antragstellung zulassige Nutzung aufgehoben oder geéndert worden ist, bemisst sich die
Entschadigung nach Absatz 6. Entsprechend findet Absatz 6 auch Anwendung, wenn Uber einen den
gesetzlichen Vorschriften entsprechenden und zu genehmigenden Bauantrag oder einen Vorbescheid
nach Bauaufsichtsrecht, der die bodenrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens zum Gegenstand hat,
innerhalb der in Absatz 2 bezeichneten Frist nicht entschieden wurde, obwohl der Antrag so rechtzeitig
gestellt wurde, dass eine Genehmigung innerhalb der Frist hatte erteilt werden kénnen.

(8) In den Fallen der Absatze 5 bis 7 besteht der Anspruch auf Entschadigung nicht, wenn der Eigentl-
mer nicht bereit oder nicht in der Lage war, das beabsichtigte Vorhaben zu verwirklichen. Der Eigentiimer
hat die Tatsachen darzulegen, die seine Bereitschaft und Mdglichkeiten, das Vorhaben zu verwirklichen,
aufzeigen.

(9) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben, besteht auch der Ubernahmeanspruch
nach § 40 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1.

(10) Die Gemeinde hat dem Eigentimer auf Verlangen Auskunft zu erteilen, ob ein sich aus Absatz 2
ergebender vermdgensrechtlicher Schutz der zuldssigen Nutzung fir sein Grundstiick besteht und wann
dieser durch Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist endet.

(...)
§ 44 Entschadigungspflichtige, Falligkeit und Erléschen der Entschadigungsanspriiche

(1) Zur Entschéadigung ist der Begunstigte verpflichtet, wenn er mit der Festsetzung zu seinen Gunsten
einverstanden ist. Ist ein Begunstigter nicht bestimmt oder liegt sein Einverstandnis nicht vor, ist die Ge-
meinde zur Entschadigung verpflichtet. Erfiillt der Beginstigte seine Verpflichtung nicht, ist dem Eigen-
timer gegentber auch die Gemeinde verpflichtet; der Beginstigte hat der Gemeinde Ersatz zu leisten.

(2) Dient die Festsetzung der Beseitigung oder Minderung von Auswirkungen, die von der Nutzung eines
Grundstlicks ausgehen, ist der Eigentimer zur Entschadigung verpflichtet, wenn er mit der Festsetzung
einverstanden war. Ist der Eigentimer auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften verpflichtet, Auswir-
kungen, die von der Nutzung seines Grundstiicks ausgehen, zu beseitigen oder zu mindern, ist er auch
ohne Einverstandnis zur Entschadigung verpflichtet, soweit er durch die Festsetzung Aufwendungen
erspart. Erfullt der Eigentimer seine Verpflichtungen nicht, gilt Absatz 1 Satz 3 entsprechend. Die Ge-
meinde soll den Eigentimer anhoren, bevor sie Festsetzungen trifft, die zu einer Entschadigung nach
Satz 1 oder 2 fuhren kdnnen.

(3) Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den 88 39 bis 42 be-
zeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbei-
fuhren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.
Entschadigungsleistungen in Geld sind ab Falligkeit mit 2 vom Hundert Giber dem Basiszinssatz nach §
247 des Birgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu verzinsen. Ist Entschadigung durch Ubernahme des
Grundstiicks zu leisten, findet auf die Verzinsung § 99 Abs. 3 Anwendung.

(4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalen-
derjahrs, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefihrt wird.

(5) In der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 ist auf die Vorschriften des Absatzes 3 Satz 1 und 2 sowie
des Absatzes 4 hinzuweisen."

In der Handreichung fiir die kommunale Praxis Der sachgerechte Bebauungsplan, Kuschnerus,

vhw Dienstleistungs GmbH Verlag, Bonn, 2010 wird unter RN 397 die Systematik des Planungsscha-
densrechtes gemal § 42 BauGB wie folgt vereinfacht dargestellt:
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§ 42 als Grundnorm des Pian_'un_gs_scha'den'reéht's:: QR

Bis 7 Jahre ,| Entschédigung fur Eingriffe in die zul&ssige Nutzung
ab Zuldssigkeit (Abs. 2)

Uber 7 Jahre ,| Grundsdtzlich Entschédigung fdr Eingriffe in die aus-
ab Zulassigkeit gelbte Nutzung (Abs. 3)
Nichtaufnahme Entschadigung fir Eingriffe in die zulssige Nufzung,
der zuléssigen o wenn zulassige Nutzung nicht aufgenemmen, weil
Nutzung in der Nutzungsaufnahme verhindert durch Veranderungs-
7-Jahres-Frist sperre bzw. Zurlickstellung (Abs. 5)

Entschadigung fur Eingriffe in die genehmigte Nut-
zung, wenn genehmigte Nutzung nicht mehr verwirk-
licht werden konnte oder Verwirklichung unzumutbar
geworden ist (Abs. 6)

Entschidigung fir Eingriffe in die zu genehmigende
Nutzung, wenn beantragte Genehmigung rechtswidrig
versagt oder verzogert (Abs. 7) '

b4

Eigentimer muss zur Verwirklichung des beabsichtig-
ten Vorhabens bereit und In der Lage gewesen sein -

hd

(Abs. 8)
Ubernahme- .| Behalt des Grundstlcks oder weitere Nutzung in bis-
anspruch "| heriger oder zuldssiger Art muss nach Aufhebung der
zuléssigen Nutzung wirtschaitlich unzumutbar sein
(Abs. 9)

9.5.2 Entschadigungsanspriiche auf Grund der vorliegenden Aufhebung des Bebauungsplanes

Entsprechend den unter 8.5.1 dargelegten rechtlichen Grundlagen des Planungsschadensrechtes ergibt
sich fUr das vorliegende Plangebiet folgende Situation:

Der aufzuhebende Bebauungsplan ,Die Binnenschlage® ist am 25.05.1993 in Kraft getreten. (siehe unter
7.1.1) Die Frist von 7 Jahren, in der gemafR §42(2) BauGB Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in zu-
l&ssige Nutzungen bestanden, ist demnach zum Zeitpunkt der hier geplanten Aufhebung des Bebau-
ungsplanes abgelaufen.

Mit Aufhebung des Bebauungsplanes bilden die Baugrundstiicke im Plangebiet einen Innenbereich, der
den Charakter eines Wohngebietes hat. Bei einer Beurteilung nach §34 BauGB ist auf den betreffenden
Grundstlcken weiterhin die Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne eines Wohngebietes gegeben.

Die bisher als ,Gartenbaubetrieb® festgesetzte Flache zwischen der Stralle Zu den Birken und dem
Pumpenweg, ndrdlich der Vehlefanzer Stralle, wird nach Aufhebung des Bebauungsplanes einen Au-
Renbereich im Innenbereich bilden. Im AulRenbereich sind nach §35 BauGB Gartenbaubetriebe zulassig.

Demnach bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die nach dem bisherigen Bebauungsplan zulassige
Nutzungen nach dessen Aufhebung wesentlich eingeschrankt sein werden.

Ein Entschadigungsanspruch fir Eingriffe in ausgelibte Nutzungen, der sich nach Ablauf der 7-Jahres —
Frist nach § 42(3) BauGB ergeben kdnnte, besteht nach Aufhebung des Bebauungsplanes ebenfalls
nicht, da die Glltigkeit erteilter Baugenehmigungen hiervon nicht berihrt wird. Alle rechtmaRig errichte-
ten baulichen Anlagen und rechtmaRig ausgelbten Nutzungen genie3en Bestandsschutz.

Zu den Auswirkungen auf Natur und Landschaft siehe im Umweltbericht.
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Artenschutz

A1 Beriicksichtigung des Artenschutzes im aufzuhebenden Bebauungsplan

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des aufzuhebenden Bebauungsplanes (Rechtskraft 1993) galten die heu-
tigen Bestimmungen zur Berlcksichtigung der Anforderungen des Artenschutzes in der Bauleitplanung
noch nicht, sodass der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Vermeidung drohender Verstof3e gegen
Verbote des heute geltenden §44(1) BNatSchG enthalten kann. Zu den Auswirkungen der Aufhebung
des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft siehe auch unter U.5)

A2 Rechtliche Anforderungen in Bezug auf den Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermé&chtigung zum Erlass von Rechtsverordnun-
gen

(1) Es ist verboten,

1. wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten,
2. wild lebende Pflanzen ohne vernlinftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder ihre Be-
stande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwiisten,

3. Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verniinftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.

(2) Vorbehaltlich jagd- oder fischereirechtlicher Bestimmungen ist es verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der in
Anhang V der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten aus der Natur zu entnehmen. Die Lander kénnen Ausnahmen
von Satz 1 unter den Voraussetzungen des 8 45 Absatz 7 oder des Artikels 14 der Richtlinie 92/43/ EWG zulassen.

(3) Jeder darf abweichend von Absatz 1 Nummer 2 wild lebende Blumen, Gréser, Farne, Moose, Flechten, Frichte,
Pilze, Tee- und Heilkrauter sowie Zweige wild lebender Pflanzen aus der Natur an Stellen, die keinem Betretungsver-
bot unterliegen, in geringen Mengen fiir den personlichen Bedarf pfleglich entnehmen und sich aneignen.

(4) Das gewerbsmafige Entnehmen, Be- oder Verarbeiten wild lebender Pflanzen bedarf unbeschadet der Rechte
der Eigentimer und sonstiger Nutzungsberechtigter der Genehmigung der fur Naturschutz und Landschaftspflege
zustandigen Behdrde. Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn der Bestand der betreffenden Art am Ort der Entnahme
nicht gefahrdet und der Naturhaushalt nicht erheblich beeintrachtigt werden. Die Entnahme hat pfleglich zu erfolgen.
Bei der Entscheidung Uber Enthahmen zu Zwecken der Produktion regionalen Saatguts sind die ginstigen Auswir-
kungen auf die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Han-
gen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier-
oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschnei-
den oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwach-
ses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Méarz bhis zum 30. September zuriickzuschneiden; au3erhalb dieser Zeiten durfen
Réhrichte nur in Abschnitten zurtickgeschnitten werden,

4. standig wasserflihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu rdumen, wenn dadurch der Naturhaushalt,
insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behdrdlich angeordnete MaRnahmen,

2. MalRnahmen, die im offentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt werden
kdénnen, wenn sie

a) behdrdlich durchgefihrt werden,

b) behérdlich zugelassen sind oder

c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschatft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der Baumafinahmen beseitigt
werden muss.

Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung bei den Verboten des Satzes 1 Nummer 2 und 3
fur den Bereich eines Landes oder fir Teile des Landes erweiterte Verbotszeitrdume vorzusehen. Sie kdnnen die
Ermachtigung nach Satz 3 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden tbertragen.

(6) Es ist verboten, Hohlen, Stollen, Erdkeller oder &hnliche Raume, die als Winterquartier von Fledermausen dienen,
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 31. Méarz aufzusuchen; dies gilt nicht zur Durchfuhrung unaufschiebbarer und nur
geringfigig stérender Handlungen sowie fur touristisch erschlossene oder stark genutzte Bereiche.

(7) Weiter gehende Schutzvorschriften insbesondere des Kapitels 4 und des Abschnitts 3 des Kapitels 5 einschliel3-
lich der Bestimmungen iber Ausnahmen und Befreiungen bleiben unberihrt.
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§ 44 Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine

erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

(2) Es ist ferner verboten,

1. Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Arten in Besitz oder Gewahrsam zu nehmen, in Besitz oder Ge-
wahrsam zu haben oder zu be- oder verarbeiten (Besitzverbote),

2. Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Arten im Sinne des §7 Absatz2 Nummer13 Buchstabe b und ¢

a) zu verkaufen, zu kaufen, zum Verkauf oder Kauf anzubieten, zum Verkauf vorrétig zu halten oder zu beférdern, zu
tauschen oder entgeltlich zum Gebrauch oder zur Nutzung zu tberlassen,

b) zu kommerziellen Zwecken zu erwerben, zur Schau zu stellen oder auf andere Weise zu verwenden (Vermark-
tungsverbote). Artikel 9 der Verordnung (EG) Nr. 338/97 bleibt unbertihrt.

(3) Die Besitz- und Vermarktungsverbote gelten auch fiir

1. Waren im Sinne des Anhangs der Richtlinie 83/129/EWG, die entgegen den Artikeln 1 und 3 dieser Richtlinie
nach dem 30. September 1983 in die Gemeinschaft gelangt sind,

2. Tiere und Pflanzen, die durch Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 4 bestimmt sind.

(4) Entspricht die land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Bodennutzung und die Verwertung der dabei

gewonnenen Erzeugnisse den in 8 5 Absatz 2 bis 4 dieses Gesetzes genannten Anforderungen sowie den sich aus §
17 Absatz 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes und dem Recht der Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft ergebenden
Anforderungen an die gute fachliche Praxis, verstof3t sie nicht gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote.
Sind in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten, européische Vogelarten oder solche Arten, die in
einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, betroffen, gilt dies nur, soweit sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art durch die Bewirtschaftung nicht verschlechtert. Soweit dies nicht durch
anderweitige SchutzmafRnahmen, insbesondere durch MaRRnahmen des Gebietsschutzes, Artenschutzprogramme,
vertragliche Vereinbarungen oder gezielte Aufklarung sichergestellt ist, ordnet die zustéandige Behorde gegeniiber
den verursachenden Land-, Forst- oder Fischwirten die erforderlichen Bewirtschaftungsvorgaben an. Befugnisse
nach Landesrecht zur Anordnung oder zum Erlass entsprechender Vorgaben durch Allgemeinverfiigung oder
Rechtsverordnung bleiben unberihrt.

(5) Fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
nach Mafl3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/ EWG aufgeflhrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefuhrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintréachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalf3-
nahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Séatze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung gesetzlich vorgeschriebener Prifun-
gen, die von fachkundigen Personen unter groRtméglicher Schonung der untersuchten Exemplare und der tbrigen
Tier- und Pflanzenwelt im notwendigen Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der verletzten oder gettteten
Exemplare von europdischen Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrten Tierarten ist von der fachkundigen Person der fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behoérde
jahrlich mitzuteilen.

A3 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen, Ermittlung moglicher
betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

Im Plangebiet ist mit einer Betroffenheit geschitzter Arten wie folgt zu rechnen:

Geschiitzte Biotope und geschiitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Eignung der Garten des Siedlungsgebietes als Habitat

Die gartnerisch angelegten Strauchpflanzungen im Plangebiet bestehen zum ganz Uberwiegenden Anteil
nicht aus autochthonen Arten. lhr Biotopwert ist dennoch nicht gering, da die Geholze teils dichte als
Brutplatz fir Offenbruter geeignete Gebusche bilden, ihre Frichte als Nahrung fur Voégel dienen und ihre
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Blaten Nahrungshabitat fir Insekten sind. Die Garten bieten Lebens- und Regenerationsraum fir Igel und
Eichhdrnchen.

Naturnah angelegte und giftfrei genutzte Garten mit Kompostplatzen sind Lebensraum fur Igel, Erdkroten
sowie div. Kafer und Hautfllgler.

Die Eignung der Gebaude und versiegelten Flachen als Habitat

Parkplatzflachen und wenig genutzte versiegelte Wege, aber auch Gebaudefassaden werden wegen
ihrer Aufwarmung gern von Warme liebenden Insekten aufgesucht und daher auch von Insekten fres-
senden Vogeln wie Bachstelze, Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, Schafstelze, Haubenlerche, Sper-
ling gern als Nahrungshabitat genutzt.

Die Gebaude sind sofern sie Nischen und Hohlrdume aufweisen als Lebensraum fur Nischenbriter und
Fledermause geeignet.

Die Eignung des Grabens als Habitat

Der Graben auf der Nordseite der Grundstlicke Zu den Pfuhlen koénnte als Wanderungskorridor flir an-
spruchslosere Amphibien von Bedeutung sein. Uber die Graben besteht im OT Béarenklau ein Biotopver-
bund, der jedoch durch mehrere Rohrdurchlasse und StralRendurchoérterung gestort ist. Die den Graben
begleitenden Griin- und Geholzflachen unterstiitzen die Wirkung des Biotopverbundes. In ihrem Laub-
humus leben Igel, Erdkréte und Ringelnatter.

Eignung des StraBenbaumbestandes als Habitat

Im Plangebiet ist nur in geringem Umfang StralRenbaumbestand vorhanden. In der Stral3e In den Eichen
befinden sich jedoch mehrere alte Eichen, die in Hohlungen Nistplatze fur héhlenbriutende Vogelarten,
Sommerquartiere fur Fledermduse oder geeigneten Lebensraum fiir Insekten wie den Heldbock oder
Eremiten bieten kénnen.

A 4. Mogliche betroffene geschiitzte oder streng geschiitzte Arten

Voégel

Die im Plangebiet in der Strae Zu den Eichen vorhandenen Eichen kdnnen als Brutplatze fir Nischen-
oder Hohlenbriter geeignete Hohlraume aufweisen. Der jliingere Baumbestand im Plangebiet kommt
hierfir noch nicht in Betracht.

Die vorhandenen Gartenflachen und die Gehdlzflachen im Plangebiet bieten vielfaltige Lebensraume fiir
Insekten, Samen und Friichte fressende Vogel. Entsprechend den vorhandenen Biotopstrukturen ist da-
von auszugehen, dass das Plangebiet und dessen engeres Umfeld als Nahrungshabitat durch folgende
zumeist kulturfolgende Arten genutzt wird:

Rotkehlchen, Zaunkonig, Griinfink, Buchfink, Stieglitz, div. Laubsénger, div. Grasmiicken, div.
Ammern, Amsel, Singdrossel, Schwanzmeise, Elster, Nebelkrahe, Dohle, Ringeltaube,

Brutplatze der offenbritenden Arten sind im Plangebiet oder seinem engeren Umfeld maéglich.

Nischen- und Hohlenbriter, wie Blaumeise, Kohlmeise, Haubenmeise, Haussperling, Bachstelze,
Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, div.Spechte, Kleiber haben im Plangebiet bei Bereitstellung
kiunstlicher Nisthilfen in den Wohngarten geeignete Brutquartiere.

Auf Grund des unmittelbaren Siedlungszusammenhangs mit Storung durch Spazierganger, mit hohem
Jagddruck durch freilaufende Katzen und Hunde und aufgrund groRRflachiger benachbarter besser geeig-
neter Flachen sind die Offenlandflachen im Plangebiet als Brutplatz bodenbritender Vogel wie z.B. Feld-
lerche, Haubenlerche, Bachstelze, Schafstelze, Fitis, Grauammer, Gartenammer, Kiebitz, Reb-
huhn, Jagdfasan wenig wahrscheinlich.

Amphibien, Reptilien

Der Graben, der von Ost in das Plangebiet ragt, kann als Wanderungs- und Lebensraum fir Amphibien
und Reptilien von Bedeutung sein. Es ist hier mit dem Vorkommen anspruchsloser Arten (Ringelnatter,
Braunfrésche, Grinfrésche, Erdkréte) zu rechnen.

Fir Amphibien und Reptilien ist das Plangebiet als Regenerationsort oder Winterquartier nur im Rahmen
von Sekundarbiotopen geeignet (Kellerlocher, Komposthaufen, Stein- oder Bretterstapel).

Sédugetiere
Natirliche Uberwinterungsquartiere, Wochenstuben oder Aufenthaltsquartiere von Flederm&usen konn-
ten im Plangebiet in den Altbaumen (Eichen in der Stralle Zu den Eichen) oder in Gebauden vorhanden

sein. Die relativ windgeschitzte Lage der Offenlandflachen im Siedlungszusammenhang wird von Fle-
dermausen wahrscheinlich als Jagdgebiet genutzt.
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Als Nahrungshabitat sind die Garten fir jagende Hermelin und Mauswiesel sowie fur Eichhdrnchen, Igel
und Feldmaus von Bedeutung.

Regenerationsorte dieser Arten sind trotz des hohen Jagddrucks durch freilaufende Katzen und Hunde in
den extensiv genutzten groRen Garten sowie in Hohlrdumen von Nebengelassen zu erwarten.

Insekten
Der Altbaumbestand in der Stra3e Zu den Eichen kénnte dem Heldbock oder dem Eremiten geeigneten

Lebensraum bieten.

A5 Drohende VerstoRe gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG auf Grund der geplanten Auf-
hebung des Bebauungsplanes

Die Aufhebung des Bebauungsplanes verursacht keine drohenden VerstoRe gegen Verbote des §44
BNatSchG, da im Ergebnis Vorhaben im Plangebiet nach §§ 34 und 35 BauGB zu beurteilen sind. Hier-
bei sind die Anforderungen an den Artenschutz im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder bei
Umsetzung genehmigungsfreier Vorhaben zu bericksichtigen. Da der aufzuhebende Bebauungsplan
zum Artenschutz keine Festsetzungen enthielt, war dies auch bisher bereits der Fall.

Eingriffe in den Gebaudebestand oder in den Gehdlzbestand kdnnen grundsatzlich zur Toétung oder zur
Zerstérung von Regenerations- oder Rickzugsbereichen geschiitzter Tierarten im Plangebiet flhren.
Hierflir sind jeweils Untersuchungen im Einzelfall erforderlich.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017
mit Schreiben vom 14.11.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 07.05.2018 zum Entwurf der
Planaufhebung:

»3. Belange der unteren Naturschutzbehdrde

3.1 Weiterfuhrende Hinweise

3.1.1 Allgemein

Gegen die Aufhebung des o. g. Bebauungsplans der Gemeinde Oberkramer bestehen aus naturschutzrechtlicher

Sicht keine Einwande.”
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Umweltprifung

Rechtliche Grundlage der Umweltpriifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §1(8) BauGB gelten die Vorschriften des BauGB Uber die Aufstellung von Bauleitplanen auch flr
ihre Anderung, Ergédnzung und Aufhebung.

Gemal §2(4) BauGB wird im Zusammenhang mit der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Um-
weltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Der Umweltbericht wird gemal §2a BauGB als gesonderter Teil Bestandteil der Begrindung des Bauleit-
planes erarbeitet.

Gemal §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

GemidR Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB soll der Umweltbericht folgende
Angaben enthalten:

Der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 hat folgende Bestandteile:

1. Eine Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliel3lich einer Beschrei-
bung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehdren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario),
einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und
eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung, soweit diese Entwicklung gegenuber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der
Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschéatzt
werden kann;

b) eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind,
soweit moglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Be-
triebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i
zu beschreiben, unter anderem infolge
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Ab-

rissarbeiten,
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bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
bertcksichtigen ist,
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen,
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,
ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen),
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen
des Klimawandels,
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;
die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;
die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-,
Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

c) eine Beschreibung der geplanten Malinahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen, so-
wie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmalnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, in-
wieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder
ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fir
die getroffene Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchsta-
be j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich
vorgeschriebener Priifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung Malf3-
nahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Er-
eignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Be-
k&mpfungsmalinahmen fiir derartige Krisenfélle erfassen;

3. zusétzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
prifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

Im Zusammenhang mit der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt sein kann, wurden diese gemaR
§4(1) BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht wurde gemal §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begrindung zum Ent-
wurf der Aufhebung des Bebauungsplanes auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informationen
erarbeitet.
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Umweltbericht nach §2(4) und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

u1. Einleitung

U1.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich
der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben iiber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes umfasst den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes I / 91 ,Die Binnenschlage®, OT Barenklau, Gemeinde Oberkramer.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des OT Barenklau der Gemeinde Oberkramer. Es wird im Siden
durch eine ortliche HauptverkehrsstralRe (Vehlefanzer StraRe) begrenzt. Sudlich, westlich und 6stlich
grenzen Wohngebietsflachen an, im Norden grenzt das Plangebiet an den Landschaftsraum. Hier befin-
den sich Flachen fiir die Landwirtschaft.

Das Plangebiet umfasst mehrere Flurstiicke der Flur 3 der Gemarkung Barenklau und hat eine GréRe
von ca. 15 ha.

Planungsziel ist die die Authebung des Bebauungsplanes | / 91 ,Die Binnenschlage. Der vor mehr als
20 Jahren aufgestellte Bebauungsplan 1/91 hat seinen Zweck erfillt und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Plangebiet Uber einen langen Zeitraum gewahrleistet. Die Festsetzungen und die Planun-
terlagen entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen inhaltlichen und formalen Anforderungen. Auf
Grund der weitgehend erfolgten Bebauung ist im Plangebiet ein geordneter Siedlungsbereich entstan-
den, in dem die Beurteilung weiterer Bauvorhaben ohne weiteres nach §34 BauGB erfolgen kann. Eine
Erneuerung des Bebauungsplanes ist fur die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
hier nicht erforderlich.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt
werden. Hiervon ausgenommen ist eine bisher unbebaute Flache, die im aufzuhebenden Bebauungsplan
als Gartenbaubetrieb festgesetzt ist. Die unbebauten Bereiche dieser Flache, die auch bisher nicht an-
ders baulich nutzbar sind, werden nach Aufhebung des Bebauungsplanes einen Aul3enbereich im Innen-
bereich bilden.

Der Bedarf an Grund und Boden begriindet sich wie folgt:
Durch die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes ergibt sich kein zusatzlicher Bedarf an Grund und
Boden.

U1.b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

U1.b)1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

U1.b)1.1 Raumordnung und Landesplanung

U1.b)1.1.1 Fachgesetze und Fachpldne

Fir Planungen und MaRRnahmen der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),
- der Verordnung ber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015
(GVB]. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

U1.b)1.1.2 Ziele und Umweltbelange sowie Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die Gemeinde Oberkramer ist eine amtsfreie Gemeinde, die zum Mittelbereich Oranienburg gehdrt.
(Z 2.9 LEP B-B). Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Oberkramer kein Zentraler Ort.
Fir das Plangebiet enthalt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte im Rahmen der Mitteilung der

Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zur vorliegenden Aufhebung des Be-
bauungsplanes ,Die Binnenschlage” mit Schreiben vom 18.01.2017 mit:
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s<der beabsichtigten Aufhebung des o0.g. Bebauungsplanes stehen die Erfordernisse der Raumordnung nicht
entgegen.

Hinweise

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich zz. im Aufstellungsverfahren.

(s. http://gl.berlin-brandenburg .de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/artikel.516614.php).

Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fir die
hier relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des
LEP HR verbindlich bleiben.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesent-
lich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbe-
rahrt.”

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte zum Vorentwurf der Aufhe-
bung des Bebauungsplanes vom Juni 2017 mit Schreiben vom 07.11.2017 mit:
Lder beabsichtigten Aufhebung des 0.g. Bebauungsplanes stehen die Erfordernisse der Raumordnung nicht ent-
gegen. Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bestehen von Seiten der Landesplanung keine
Anforderungen.
Hinweise
Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich zz. im Aufstellungsverfahren.*
Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fir die hier
relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP
HR verbindlich bleiben.
Derzeit wird der Regionalplan ,Freiraum und Windenergie" neu aufgestellt. Am 26.04.2017 hat die Regionalver-
sammlung den 2. Entwurf des Regionalplans gebilligt.2
Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesent-
lich geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberthrt.

! s. http://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/artikel.516614.php
2 5. http://www.prignitz-oberhavel.de/planwerke/regionalplan-freiraum-und-windenergie.html*

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte zum Entwurf der Aufhebung
des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 17.04.2018 mit:
.Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.”

Das Landesamt fiur Bauen und Verkehr teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes
vom Juni 2017 mit Schreiben vom 08.11.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 26.04.2018 zum
Entwurf der Planaufhebung:
s.den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehdérde des Landes Bran-
denburg gemaf ,Zusténdigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehorden und der StralRenbau-
verwaltung als Trager offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Lan-
desplanung vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) gepriift.
Gegen die vorliegende Planung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 ,Die Binnenschlage" der Gemein-
de Oberkramer OT Barenklau bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fur Bau-
en und Verkehr gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, Gbri-
ger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.*

U1.b)1.2 Regionalplanung

U1.b)1.2.1 Fachgesetze und Fachplane

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018
am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel - Sachlicher Teilplan Windenergienut-
zung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- dem Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windener-
gie" (ReP FW) vom 26.04.2017
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U1.b)1.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung der hier
geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf der Aufhebung des Be-
bauungsplanes mit Schreiben vom 17.04.2018 mit:

.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernis-

sen der Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienut-
zung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP

FW) vom 26. April 2017

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1/91 "Die Binnenschlage" der Gemeinde Oberkramer

(Stand: Januar 2018) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begrundung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 15 ha grof3en Flache im Nordwes-

ten der Ortslage Béarenklau als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes

soll ein "planloser" Zustand erreicht werden. Zukinftig sollen Vorhaben zuléssig sein, wenn sie sich nach Art und

Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die uberbaut werden soll, in die Eigenart

der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieRung gesichert ist.

Der Bebauungsplan war im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplaneri-

scher Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 24.10.2017). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen

der Regionalplanung festgestellt worden. Die Beurteilung hat weiterhin Bestand. (...)"

U1.b) 2. Kommunale Bauleitplanung

U1.b) 21  Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

U1.b)2.1.1 Fachgesetze und Fachplédne

Rechtliche Grundlagen

§8(2) Baugesetzbuch (BauGB)
"(2) Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein Flachennutzungsplan ist
nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen."

§1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen: ... 7. die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... g)
die Darstellungen von Landschaftsplanen ..."

Einschlagige Fachpldane und Verordnungen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer
- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer

U1.b)2.1.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. GemaR Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes wird das Plangebiet im Sidden durch eine 6értliche Hauptverkehrsstrale (Vehlefan-
zer Strale) begrenzt. Sudlich, westlich und 6stlich grenzen Wohngebietsflachen an, im Norden grenzt
das Plangebiet an den Landschaftsraum. Hier befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft.

Der Ortskern Barenklau liegt ca. 400 m suddstlich des Plangebietes. Sudlich des OT Barenklau verlauft
in einem Abstand von ca. 1.400 m vom Plangebiet die Autobahn A10 (Berliner Ring).

Da das Plangebiet nach Aufhebung des bisherigen Bebauungsplanes ein Bestands-Wohngebiet sein
wird, widersprich die planungsrechtliche Situation, die nach Aufhebung des Bebauungsplanes entsteht,
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht. Innerhalb des Wohngebietes befindet sich auch die
Flache eines friheren Gartenbaubetriebes, deren bisher unbebaute Bereiche einen Auflenbereich im
Innenbereich bilden. Nach dem bisherigen Bebauungsplan war der Gartenbaubetrieb gesondert festge-
setzt. Darliber hinaus ist ein weiterer kleiner Gartenbaubetrieb im bisherigen Bebauungsplan festgesetzt,
der weiterhin wirtschaftlich tatig ist.

In einem allgemeinen Wohngebiet ware ein Gartenbaubetrieb ausnahmsweise zulassig.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer steht der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht entge-
gen, da hiervon keine Ziele der Landschaftsplanung betroffen sind.
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U1.b) 2.2 Verbindliche Bauleitplanung

U1.b)2.2.1 Fachgesetze und Fachplane

Rechtliche Grundlagen: Baugesetzbuch (BauGB)

Einschlagige Fachplane:
Fir das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 1/91 ,Die Binnenschlage*.

U1.b)2.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Vorliegend erfolgt die Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 1/91 ,Die Binnenschlage®, da wegen weitge-
hender Umsetzung der Planung das Planerfordernis entfallen ist.

U1.b) 3. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 3.1 Rechtliche Grundlagen

§1(8) BauGB
(8) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs liber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fiir ihre An-
derung, Erganzung und Aufhebung.

- §1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen: ... 7. die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... b)
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes,"

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere
§ 23 Naturschutzgebiete, § 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente, § 25 Biospharenreservate, §
26 Landschaftsschutzgebiete, § 27 Naturparke, 8 31 Aufbau und Schutz des Netzes ,Natura 2000“, 8§
32 Schutzgebiete, § 33 Allgemeine Schutzvorschriften, § 36 Plane

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) — insbesondere:
§ 14 Gebietsbekanntmachung, Erhaltungsziele, Berichte (zu § 32 Absatz 1 und 4 BNatSchG)
8 15 Schutz Européischer Vogelschutzgebiete

U1.b) 3.2 Einschlagige Fachplane und Verordnungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphéren-
reservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile nach
BNatSchG i. V. m. BbgNatschGA vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutz-
gebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.
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Ubersicht zur Lage der Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes gemiR Kartendienst
des LUGV, Schutzgebietsinformation mit ergdanzender Darstellung des Plangebietes und dessen
Abstinden zu den nachstgelegenen Schutzgebieten

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist in Bezug auf das vorliegende Plangebiet das FFH Behrens-
briick. Es liegt ca. 5,4 km nordlich des Plangebietes. Weitere europaische Schutzgebiete in der Umge-
bung des Plangebietes sind jeweils mehr als 5km von diesem entfernt.
Das nachstgelegene LSG ,Nauen-Brieselang-Kramer“ befindet sich in mehr als 2,6 km Entfernung west-
lich des Plangebietes. Das nachstgelegene NSG ,Pinnower See” befindet sich in mehr als 6 km Entfer-
nung ostlich des Plangebietes, jenseits der autobahngleich ausgebauten B96 (neu).
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U1.b) 3.3  Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Schutzgebieten nach
dem Naturschutzrecht kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Aufhebung des Bebau-
ungsplanes erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese Schutzgebiete haben wird oder vorbereitet.

U1.b) 4. Biotopschutz

U1.b) 4.1 Fachgesetze

- Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere

§ 30 Gesetzlich geschutzte Biotope

(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, wer-

den gesetzlich geschiitzt (allgemeiner Grundsatz).

(2) Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung folgender

Biotope fuhren kénnen, sind verboten:

1. naturliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewdasser einschlie3lich ihrer
Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden nattrlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer
natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmafig Gberschwemmten Be-
reiche,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, Grof3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellberei-
che, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendinen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und Losswéande,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,
Waélder und Gebische trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Lé&r-
chen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebische,

6. Fels- und Steilkiisten, Kistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlan-
dungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kiistenbereich, Seegraswiesen und sonstige mari-
ne Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kistenbereich.

Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope.
(3) Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdénnen.
(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungspldnen Handlungen im
Sinne des Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme
oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden
werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fur die Durch-
fuhrung eines im Ubrigen zulassigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit
der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
begonnen wird.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG)

insbesondere

8§ 18 Schutz bestimmter Biotope (zu § 30 BNatSchG)

(1) Die Verbote des & 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch fiur Feuchtwiesen, Le-
sesteinhaufen, Streuobstbestande, Moorwélder, Hangwalder und Restbestockungen anderer nattirli-
cher Waldgesellschaften.

(2) Ergénzend zu 8 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten als Handlungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nut-
zung der geschiitzten Biotope und der Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu
beeinflussen.

(3) Das fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Mitglied der Landesregierung wird ermach-
tigt, durch Rechtsverordnung die in Absatz 1 und 8§ 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes aufge-
fuhrten Biotope naher zu umschreiben und festzulegen, in welcher Auspragung sie geschiitzt sind.

(4) Die zustadndige Naturschutzbehoérde fuhrt ein Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope und
schreibt es fort. Das Verzeichnis soll auf geeignete Weise, inshesondere tber elektronische Medien, fiir
jedermann einsehbar gemacht werden.
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U1.b) 4.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Das Plangebiet umfasst ein locker bebautes Siedlungsgebiet. Im Siedlungsgebiet befinden sich Garten
und auf den wenigen noch unbebauten Grundstiicken sind Rasen-, Garten- oder Ruderalflachen vorhan-
den. Auf den Baugrundstiicken befinden sind Biotope geringer bis mittlerer Wertigkeit. Biotope, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschutzt sind oder FFH-Lebensraumtypen sind hier nicht vorhanden.

Bei dem Graben, der Ostlich der Strale zu den Eichen beginnt und an der nérdlichen Grundstiicksgrenze
der Grundstiicke an der Nordseite der StralRe Zu den Pfuhlen verlauft, konnte es sich um ein geschiitztes
Biotop nach BNatSchG i. V. m. BbgNatSchAG handeln. Wegen der Lage zwischen privaten Grund-
stlicksflachen und dem sehr dichten Bewuchs war der Graben im Juni 2017 nicht einsehbar. Zu diesem
Zeitpunkt schien der tief in das Gelande eingeschnittene Graben im Bereich nahe der Stralle Zu den
Eichen kein Wasser zu fiihren. Es ist jedoch davon auszugehen, dass der Graben das Niederschlags-
wasser der Offentlichen StralRen aufnimmt, in denen eine Regenwasserkanalisation vorhanden ist. Dem
entsprechend ist zumindest zeitweise von einem Wasserstand im Graben auszugehen.

Der aufzuhebende Bebauungsplan trifft fir den Graben keine Festsetzungen. Die Biotopqualitdt des

Grabens und der Biotopschutz werden auch in der Planbegriindung nicht thematisiert.
Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat in Bezug auf den Biotopschutz keine Auswirkungen.

U1.b) 5 Artenschutz

U1.b)5.1 Fachgesetze

- Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere

8§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméachtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen

(1) Es ist verboten,

1. wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu verletzen
oder zu toten,

2. wild lebende Pflanzen ohne verniinftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen
oder ihre Besténde niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwisten,

3. Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne vernlinftigen Grund zu beeintrachtigen oder
Zu zerstoren.

(2) Vorbehaltlich jagd- oder fischereirechtlicher Bestimmungen ist es verboten, wild lebende Tiere und
Pflanzen der in Anhang V der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten aus der Natur zu entnehmen.
Die Lander kénnen Ausnahmen von Satz 1 unter den Voraussetzungen des § 45 Absatz 7 oder des Ar-
tikels 14 der Richtlinie 92/43/ EWG zulassen.

(3) Jeder darf abweichend von Absatz 1 Nummer 2 wild lebende Blumen, Graser, Farne, Moose, Flech-
ten, Frichte, Pilze, Tee- und Heilkrauter sowie Zweige wild lebender Pflanzen aus der Natur an Stellen,
die keinem Betretungsverbot unterliegen, in geringen Mengen fiir den persdnlichen Bedarf pfleglich
entnehmen und sich aneignen.

(4) Das gewerbsmaRige Entnehmen, Be- oder Verarbeiten wild lebender Pflanzen bedarf unbeschadet
der Rechte der Eigentiimer und sonstiger Nutzungsberechtigter der Genehmigung der fir Naturschutz
und Landschaftspflege zustandigen Behérde. Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn der Bestand der
betreffenden Art am Ort der Entnahme nicht gefahrdet und der Naturhaushalt nicht erheblich beein-
trachtigt werden. Die Entnahme hat pfleglich zu erfolgen. Bei der Entscheidung Uber Entnahmen zu
Zwecken der Produktion regionalen Saatguts sind die giinstigen Auswirkungen auf die Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an He-
cken und Hangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so
zu behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grund-
flachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,
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3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zurtickzuschneiden; au3erhalb dieser Zei-
ten dirfen Rohrichte nur in Abschnitten zurlickgeschnitten werden,
4. standig wasserfiihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrasen zu raumen, wenn dadurch der Na-
turhaushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fir

1. behordlich angeordnete MaRnahmen,

2. Maflinahmen, die im offentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden kdnnen, wenn sie

a) behordlich durchgefihrt werden,

b) behdrdlich zugelassen sind oder

c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulssige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Gehélzbewuchs zur Verwirklichung der Baumal3-
nahmen beseitigt werden muss.

Die Landesregierungen werden erméchtigt, durch Rechtsverordnung bei den Verboten des Satzes 1
Nummer 2 und 3 fiir den Bereich eines Landes oder fiir Teile des Landes erweiterte Verbotszeitraume
vorzusehen. Sie kénnen die Erméachtigung nach Satz 3 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbe-
hdérden Ubertragen.

(6) Es ist verboten, Hdhlen, Stollen, Erdkeller oder &hnliche Raume, die als Winterquartier von Fleder-
mausen dienen, in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 31. Marz aufzusuchen; dies gilt nicht zur Durchfih-
rung unaufschiebbarer und nur geringfugig stérender Handlungen sowie fur touristisch erschlossene
oder stark genutzte Bereiche.

(7) Weiter gehende Schutzvorschriften insbesondere des Kapitels 4 und des Abschnitts 3 des Kapitels
5 einschlief3lich der Bestimmungen tber Ausnahmen und Befreiungen bleiben unberihrt.

§ 44 Vorschriften fiur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

(5) Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18
Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchti-
gungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
ten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind
andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

U1.b) 5.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des aufzuhebenden Bebauungsplanes (Rechtskraft 1993) galten die heu-
tigen Bestimmungen zur Berlcksichtigung der Anforderungen des Artenschutzes in der Bauleitplanung
noch nicht, sodass der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Vermeidung drohender VerstolRe gegen
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Verbote des heute geltenden §44(1) BNatSchG enthalten kann. Zu den Auswirkungen der Aufhebung
des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft siehe auch nachfolgend.

U1.b) 6. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 6.1 Fachgesetze

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu:

§ 13 BNatSchG Allgemeiner Grundsatz

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRhahmen oder,
soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

8 18 BNatSchG Verhaltnis zum Baurecht

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft
zZu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden.

(2) Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches, wahrend der
Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches
sind die 88 14 bis 17 nicht anzuwenden. Fir Vorhaben im AuBBenbereich nach § 35 des Baugesetzbu-
ches sowie fiir Bebauungsplane, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der 88§ 14
bis 17 unberthrt.

(3) Entscheidungen tber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und 4 des Baugesetzbuches und uber die Errich-
tung von baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches ergehen im Benehmen mit den fir Natur-
schutz und Landschaftspflege zustandigen Behorden. AuRert sich in den Fallen des § 34 des Bauge-
setzbuches die fiur Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Behdrde nicht binnen eines Monats,
kann die fir die Entscheidung zustéandige Behdrde davon ausgehen, dass Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht beriihrt werden. Das Benehmen ist nicht erforderlich
bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspléanen und wahrend der Planaufstellung nach den 8§ 30 und
33 des Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches.

(4) Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches im Rahmen der Herstellung des Be-
nehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte dafur, dass das Vorhaben eine Schadigung im Sinne des § 19
Absatz 1 Satz 1 verursachen kann, ist dies auch dem Vorhabentrager mitzuteilen. Auf Antrag des Vorha-
bentragers hat die fiir die Erteilung der Zulassung zustandige Behdrde im Benehmen mit der fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege zustéandigen Behdrde die Entscheidungen nach § 15 zu treffen, soweit sie
der Vermeidung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von Schadigungen nach 8§ 19 Absatz 1 Satz 1 dienen;
in diesen Fallen gilt § 19 Absatz 1 Satz 2. Im Ubrigen bleibt Absatz 2 Satz 1 unberhrt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt hierzu:

§1(8) BauGB
(8) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs uber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fur ihre An-
derung, Erganzung und Aufhebung.

§la BauGB
(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzu-
wenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und an-
dere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in
der Abwagung zu bertcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.
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(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in
der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 zu berucksichtigen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren.

U1.b) 6.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Der aufzuhebende Bebauungsplan war 1993 in Kraft getreten. Ein grinordnerischer Fachbeitrag oder
Grunordnungsplan wurde hierzu nicht erstellt. Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde nicht ermittelt.
AusgleichsmaRnahmen nach dem Naturschutzrecht wurden nicht festgesetzt.

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt die nachfolgend genannten Festsetzungen, bei denen eine
grunordnerische Funktion angenommen werden kann. Die Auswirkungen der Aufhebung dieser Festset-

zungen auf Natur und Landschaft wird wie folgt bewertet:

Festsetzungen
des Bebauungs-
planes mit mogli-
chem griinordne-
rischen Charakter

Auswirkungen der Aufhebung der Festsetzungen auf Natur und Land-
schaft

textliche Festset-
zung:

(2) Auf den Bau-
grundstiicken im
allgemeinen
Wohngebiet ist
entlang des Gra-
bens (Weg Zu den
Eichen) eine 10,0
m breite Flache
von jeglicher Be-
bauung einschlief3-
lich Nebenanlagen
und Stellflachen
freizuhalten.

Da eine Verortung der betreffenden Flache fehlt, konnte nicht festgestellt wer-
den, auf welche Flache sich die Festsetzung genau bezieht.

Der Grabenabschnitt im Plangebiet befindet sich nicht in oder an der StralRe Zu
den Eichen sondern dstlich davon auf der nérdlichen Seite der Baugrundstiicke,
die im Siden an die StralRe Zu den Pfuhlen grenzen.

Da die Festsetzung nicht raumlich verortbar ist, bleibt deren Aufhebung ohne
Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Das Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) regelt hierzu generell:

§ 38 Gewasserrandstreifen

(1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasser-
abflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

(2) Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst
sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewéassern mit ausgepragter Boschungs-
oberkante ab der Béschungsoberkante.

(3) Der Gewasserrandstreifen ist im Auenbereich fiinf Meter breit. Die zustandige Be-
hérde kann fir Gewasser oder Gewasserabschnitte

1. Gewasserrandstreifen im AuBenbereich aufheben,

2. im AulBenbereich die Breite des Gewasserrandstreifens abweichend von Satz 1 fest-
setzen,

3. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewéasserrandstreifen mit einer
angemessenen Breite festsetzen.

Die Lander kdnnen von den Satzen 1 und 2 abweichende Regelungen erlassen.

(4) Eigentiimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewasserrandstreifen im Hinblick auf ihre
Funktionen nach Absatz 1 erhalten. Im Gewasserrandstreifen ist verboten:

1. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgeméaflen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflan-
zen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes be-
stimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang
mit zugelassenen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen.

Zulassig sind MalRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1
und 2 gilt nicht fir MaRnahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewasser- und Deich-
unterhaltung.

(5) Die zustandige Behdrde kann von einem Verbot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufli-
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che Befreiung erteilen, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit die
MafRnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhrt. Die
Befreiung kann aus Grunden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtréaglich mit Neben-
bestimmungen versehen werden, insbesondere um zu gewahrleisten, dass der Gewas-
serrandstreifen die in Absatz 1 genannten Funktionen erfullt.

Diese Regelung wird fur die Gewahrleistung geordneter naturrdumlicher Ver-
haltnisse im Bereich des Grabens im Plangebiet als ausreichend erachtet.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Havel” teilte zum Vorentwurf der Aufhe-
bung des Bebauungsplanes vom Juni 2017 mit Schreiben vom 16.10.2017 mit
und bestétigte dies mit Schreiben vom 28.03.2018 zum Entwurf der Planaufhe-
bung:

,Belange unseres Verbandes werden durch die oben genannte Planung nicht berihrt.
Mit Einwendungen oder Hinweisen ist daher nicht zu rechnen.”

textliche Festset- Die Festsetzung bezieht sich nicht auf einen konkreten Eingriff in Natur und
zung: Landschaft. Es ist nicht erkennbar, ob sie dem Ausgleich von Eingriffen nach
(3) Auf den Bau- dem Naturschutzrecht dienen sollte.
grundstiicken im Zudem ist der Flachenbezug der Festsetzung nicht nachvollziehbar. Die Bau-
allgemeinen grundstiicke im Plangebiet sind fur die Pflanzung von 80 Baumen pro (angefan-
Wohngebiet sind genem?) Hektar nicht ausreichend grof3. Sollte sich die Festsetzung auf alle
pro ha 80 Baume Baugrundsticke im Plangebiet beziehen, ist sie ebenfalls nicht umsetzbar, da
zu pflanzen. die ca. 100 Grundstlicke im Plangebiet sich in unterschiedlichem Eigentum be-
finden und nicht erkennbar ist, wer warum wieviel Badume an welcher Stelle
pflanzen soll.

Da die Festsetzung nicht vollziehbar ist, hat deren Wegfall keine erheblichen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Das Plangebiet stellt sich heute als durchgriintes Wohngebiet dar. Neben He-
cken sind auf nahezu allen Baugrundstiicken auch Baume vorhanden, die durch
die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer geschutzt sind (Siehe unter
8.4 und nachfolgend)

Ein Erfordernis fur die bisher getroffene Festsetzung besteht auch insofern nicht.

Da der Bebauungsplan keine vollziehbaren grinordnerischen Festsetzungen zum Ausgleich von Eingrif-
fen nach dem Naturschutzrecht enthalt, hat dessen Aufhebung diesbezuglich keine erheblichen Auswir-
kungen.

Auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die ErschlieBungsstrallen und Wege
vollstandig hergestellt und 83% der 101 mdglichen Bauplatze im Plangebiet bebaut. (sh. Begriindung
unter 4.) Lediglich 17 nach Bebauungsplan mégliche Bauplatze sind noch unbebaut.

Die weitere bauliche Entwicklung der Baugrundstiicke im Plangebiet wird nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes, mit Ausnahme einer Gartenbaubetriebsflache, nach §34 BauGB erfolgen.

Die bisher unbebaute Flache des bisher festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der Strale Zu den
Birken und dem Pumpenweg noérdlich des Vehlefanzer Weges wird nach Aufhebung des Bebauungspla-
nes einen Aullenbereich im Innenbereich bilden. Hier erfolgt die Beurteilung von Bauvorhaben nach §35
BauGB.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes gelten im Plangebiet wieder die gesetzlichen Regelungen in
Bezug auf Eingriffe in Natur und Landschaft fur Vorhaben nach §34 und §35 BauGB.

Fur die bisher unbebaute Flache des bisher festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der Stralle Zu
den Birken und dem Pumpenweg ndrdlich der Vehlefanzer Stralle gelten nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes fur Eingriff in Natur und Landschaft die Anforderungen fir den AuRenbereich nach §35
BauGB.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer wird nach Aufhebung des Bebauungsplanes hier
nicht mehr anzuwenden sein. Zustandig flir die Genehmigung von Baumfallungen und die Festlegung
des erforderlichen Ausgleichs ist dann hier die untere Naturschutzbehérde beim Landkreis Oberhavel.

Im Gbrigen Plangebiet ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer auch nach Aufhebung des
Bebauungsplanes weiterhin anzuwenden (siehe Begriindung unter 8.4)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 23.02.2017 zur Planungsanzeige der beabsich-
tigten Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage* mit:
2. Belange der unteren Naturschutzbehdrde®
.Gegen die 0. g. Planungsabsicht der Gemeinde Oberkramer bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine
Einwande.
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Baumschutz

Da der aufzuhebende Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Baumschutz enthalt, hat seine Aufhe-
bung auf diesen Belang auch keine Auswirkungen.

In der Gemeinde Oberkramer gilt, mit Ausnahme der bisher als Gartenbaubetrieb festgesetzten Flache
zwischen StralRen Zu den Eichen und Pumpenweg nérdlich der Vehlefanzer Stralle, die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung).

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017
mit Schreiben vom 14.11.2017 mit:
»3. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
3.1 Weiterfihrende Hinweise
3.1.1 Allgemein
Gegen die Aufhebung des o. g. Bebauungsplans der Gemeinde Oberkramer bestehen aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine Einwéande."

U1.b) 7. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

U1.b) 7.1 Fachgesetze

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
insbesondere

§ 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewéasser verbunden sein kdnnen, die nach
den Umstéanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergrolRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 8 Erlaubnis, Bewilligung
(1) Die Benutzung eines Gewassers bedarf der Erlaubnis oder der Bewilligung, soweit nicht durch dieses Gesetz oder auf Grund
dieses Gesetzes erlassener Vorschriften etwas anderes bestimmt ist.

§ 9 Benutzungen

(1) Benutzungen im Sinne dieses Gesetzes sind

das Entnehmen und Ableiten von Wasser aus oberirdischen Gewéassern,

das Aufstauen und Absenken von oberirdischen Gewassern,

das Entnehmen fester Stoffe aus oberirdischen Gewéssern, soweit sich dies auf die Gewéassereigenschaften auswirkt,
das Einbringen und Einleiten von Stoffen in Gewasser,

das Entnehmen, Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser.

apwdE

(2) Als Benutzungen gelten auch

1. das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfir bestimmt oder geeignet sind,

2. MaBnahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Ausmal nachteilige Veranderungen der
Wasserbeschaffenheit herbeizufiihren.

(3) Keine Benutzungen sind MaBnahmen, die dem Ausbau eines Gewassers im Sinne des § 67 Absatz 2 dienen.
Das Gleiche gilt fir MaRnahmen der Unterhaltung eines Gewassers, soweit hierbei keine chemischen Mittel verwendet werden.

§ 38 Gewasserrandstreifen

(1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

(2) Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittel-
wasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit
ausgepragter Bdschungsoberkante ab der Bdschungsoberkante.

(3) Der Gewasserrandstreifen ist im Aufl3enbereich fiinf Meter breit.

(4) Eigentimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewasserrandstreifen im Hinblick auf ihre Funktionen nach Absatz 1 erhalten.
Im Gewdsserrandstreifen ist verboten:

1. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme

im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Stréu-
chern,

3. der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln,
soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammen-
hang mit zugelassenen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kdnnen oder die fortge-schwemmt
werden konnen.

Zulassig sind Maflinahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fur MaBnahmen des Ge-
wasserausbaus sowie der Gewasser- und Deichunterhaltung.

(5) Die zustandige Behérde kann von einem Verbot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufliche Befreiung erteilen, wenn tberwie-
gende Grinde des Wohls der Allgemeinheit die MaRBnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte
fuhrt. Die Befreiung kann aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtraglich mit Nebenbestimmungen versehen wer-
den, insbesondere um zu gewabhrleisten, dass der Gewésserrandstreifen die in Absatz 1 genannten Funktionen erfullt. ...
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§ 46 Erlaubnisfreie Benutzungen des Grundwassers

(1) Keiner Erlaubnis oder Bewilligung bedarf das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser

1. fur den Haushalt, fur den landwirtschaftlichen Hofbetrieb, fir das Tranken von Vieh auRerhalb des Hofbetriebs oder in gerin-
gen Mengen zu einem vorubergehenden Zweck,

2. fur Zwecke der gewdhnlichen Bodenentwasserung landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder gértnerisch genutzter Grund-
stucke, soweit keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu besorgen sind. Wird in den Féallen und
unter den Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 2 das Wasser aus der Bodenentwésserung in ein oberirdisches Gewas-
ser eingeleitet, findet § 25 Satz 2 keine Anwendung.

(2) Keiner Erlaubnis bedarf ferner das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung,
soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 bestimmt ist.

(3) Durch Landesrecht kann bestimmt werden, dass weitere Falle von der Erlaubnis- oder Bewilligungspflicht ausgenommen
sind oder eine Erlaubnis oder eine Bewilligung in den Féllen der Absétze 1 und 2 erforderlich ist.

§ 47 Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser

(1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmaRigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschli-
cher Tatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmaRiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten mengenmalfii-
gen Zustand gehort insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
insbesondere

§ 54 Bewirtschaftung des Grundwassers

(3) Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung dir-
fen nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranrei-
cherungsgebiete von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Gberwiegende Belange des Wohls der Allgemeinheit
etwas anderes erfordern.

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen,
ist Niederschlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kdnnen im Einvernehmen mit der Wasserbehérde durch Satzung
vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den Grundstucken, auf denen es anféllt, versickert werden muss. Diese Verpflichtung
kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan aufgenommen werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches, die Wasserbehorde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem 6ffentlichen Verkehr
gewidmeten Flachen ist zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach Satz 1 oberflachig zu versickern.

U1.b) 7.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 23.02.2017 zur Planungsanzeige der beabsich-
tigten Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage“ mit und bestatigte dies mit Schreiben vom
14.11.2017 zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes:

»3. Belange der unteren Wasserbehdorde*

.Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.”

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 07.05.2018 zum Entwurf Aufhebung des Be-
bauungsplanes mit:

»3. Belange der unteren Wasserbehdorde*

.Gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes bestehen keine Einwéande.”

Das Niederschlagswasser, welches auf den Grundstiicken im Plangebiet anfallt, wird entsprechend § 54
Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes auf den Grundstiicken versickert.

Die StralBen im Plangebiet wurden mit einer Regenwasserkanalisation hergestellt. Die Einleitung des
Niederschlagswassers, welches auf den offentlichen StralRenverkehrsflachen anfallt, erfolgt vermutlich in
den Graben, der 6stlich des Eichenweges beginnt und an der nérdlichen Grenze der Grundstiicke nérd-
lich der Straflte Zu den Pfuhlen verlauft.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017
mit Schreiben vom 07.11.2017 u. a. mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 09.04.2018 zum Entwurf
der Planaufhebung:

"Wasserwirtschaft

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung*

Der Wasser- und Bodenverband ,,Havel"” teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes
vom Juni 2017 mit Schreiben vom 16.10.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 28.03.2018 zum
Entwurf der Planaufhebung:

.Belange unseres Verbandes werden durch die oben genannte Planung nicht berihrt.
Mit Einwendungen oder Hinweisen ist daher nicht zu rechnen.”
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U1.b) 8. Bodenverunreinigungen, Altlasten

U1.b) 8.1 Fachgesetze und Fachplane

- Gesetz zum Schutz des Boden - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchV)

U1.b) 8.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens
mit umweltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachts-
flache dargestellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 23.02.2017 zur Planungsanzeige der beabsich-
tigten Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage“ mit und bestatigte dies mit Schreiben vom
07.05.2018 zum Entwurf der Planaufhebung:

5. Belange des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseitigung

5.1 Weiterfihrende Hinweise

5.1.1 Bodenschutz/ Altlasten
Die von der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde zu vertretenden Belange werden durch die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes nicht berthrt.
Der o. g. Flachenbereich ist nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast / Altlastenverdachtsfla-
che registriert.”

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017
mit Schreiben vom 14.11.2017 mit:
0. Belange des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseitigung
6.1 Weiterfihrende Hinweise
6.1.1 Bodenschutz/Altlasten
Der o. g. Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlastenver-
dachtsflache gefuhrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher keine Bedenken.”

U1.b) 9. Munitionsbergung, Bergbau

U1.b) 9.1 Fachgesetze Munitionsbergung

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

U1.b) 9.2 Beriicksichtigung Munitionsbergung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die Anforderungen der Munitionsbergung stehen der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht entgegen.
Die unter U1.b) 9.1 gegebenen Hinweise sind grundsatzlich zu beachten.

U1.b) 9.3 Fachgesetze Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen flir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte zum Vorentwurf der Authebung des Be-
bauungsplanes vom Juni 2017 mit Schreiben vom 19.10.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom
18.04.2018 zum Entwurf der Planaufhebung:
"im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir bergbauliche und geologische Belange auf3ert sich das Landes-
amt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zu o. g. Planung / Vorhaben wie folgt:
B Stellungnahme
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
Keine
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2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

Keine

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan:

Geologie:

Auskiinfte zur Geologie, insbesondere zu den Themen Boden, Hydrogeologie und Geothermie, kdnnen liber den
Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Un-
tersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lager-
stattengesetz).”

U1.b) 9.4 Beriicksichtigung Bergbau in der vorliegenden Bauleitplanung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf bergbauliche Belange. Die unter
U1.b) 9.3 gegebenen Hinweise sind auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes entsprechend zu be-
achten.

U1.b) 10. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

U1.b) 10.1 Fachgesetze

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches

Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG)

insbesondere
§ 7 Erhaltungspflicht, 8§ 8 Malinahmen der Denkmalschutzbehdtrden, § 9 Erlaubnispflichtige Maf3nah-
men, § 10 Nachforschungen, 8 11 Funde, 8 12 Schatzregal, 8 13 Anzeigepflicht, § 14 Auskunftspflicht
und Betretungsrecht, 8 15 Kennzeichnung der Denkmale, 8 19 Erlaubnisverfahren, § 20 Bauord-
nungsrechtlich genehmigungspflichtige Vorhaben

U1.b) 10.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Im Bereich des Plangebiets sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Grundsatzlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen. Wegen der intensiven baulichen Vornutzung des Plangebietes
ist dies jedoch im vorliegenden Fall nicht sehr wahrscheinlich.

Nach dem Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Branden-
burg bestehen grundsatzlich folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfah-
le oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o. a., entdeckt werden, sind diese
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmal-
pflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefunde-
nen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgD-
SchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fliir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seum zu ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum Abtei-
lung Bodendenkmalpflege/ Archaologisches Landesmuseum teilte zum Vorentwurf der Aufhebung
des Bebauungsplanes vom Juni 2017 mit Schreiben vom 16. Oktober 2017 mit und bestatigte dies mit
Schreiben vom 11.04.2018 zum Entwurf der Planaufhebung:
in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fiir Bodendenkmale nehmen wir als Trager o6f-
fentlicher Belange (8§ 17BbgDSchG) wie folgt zur 0.g. Planung Stellung:
Im Bereich der oben genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Als brandenburgische Fach-
behoérde fir Bodendenkmale weisen wir allerdings darauf hin, dass nach dem ,Gesetz iiber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr.
9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) trotzdem folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -
bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der
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Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehérde ggf. auch darliber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
fahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bau ausfihrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.”

U1.b) 11. Immissionsschutz

U1.b) 11.1 Fachgesetze

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
insbesondere

§ 22 Pflichten der Betreiber nicht genehmigungsbedurftiger Anlagen

(1) Nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass

1. schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaf3 beschrankt
werden und

3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgemaf beseitigt werden kénnen.

Die Bundesregierung wird ermachtigt, nach Anhdérung der beteiligten Kreise (§ 51) durch Rechtsverordnung mit
Zustimmung des Bundesrates auf Grund der Art oder Menge aller oder einzelner anfallender Abfélle die Anlagen
zu bestimmen, fir die die Anforderungen des 8§ 5 Abs. 1 Nr. 3 entsprechend gelten. Fiir Anlagen, die nicht ge-
werblichen Zwecken dienen und nicht im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmungen Verwendung finden, gilt die
Verpflichtung des Satzes 1 nur, soweit sie auf die Verhinderung oder Beschrankung von schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen oder Gerausche gerichtet ist.

(2) Weitergehende offentlich-rechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

§ 24 Anordnungen im Einzelfall

Die zustandige Behorde kann im Einzelfall die zur Durchfihrung des § 22 und der auf dieses Gesetz gestitzten
Rechtsverordnungen erforderlichen Anordnungen treffen. Kann das Ziel der Anordnung auch durch eine MaR3-
nahme zum Zwecke des Arbeitsschutzes erreicht werden, soll diese angeordnet werden.

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels
3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht tberschritten
werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitéat als Belang zu
berlicksichtigen.

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom Bundeskabinett an 11.08.1998 beschlossene
Fassung

- Landesimmissionsschutzgesetz (LimschG)
insbesondere

83 Immissionsschutzpflichten
(1) Jeder hat sich so zu verhalten, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden, soweit dies nach den
Umstanden des Einzelfalles méglich und zumutbar ist.

§ 8 Anforderungen an die Warmebedarfsdeckung

(3) Der Neuanschluss von elektrischen Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwéarme mit mehr als zehn vom
Hundert des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei KW Leistung fiir jede Wohnungs- oder Betriebseinheit
ist unzulassig.

Ausnhahmen kénnen vom Minister fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung durch Rechtsverordnung zuge-
lassen werden, wenn andere Arten der Raumheizung nicht oder zu nicht zumutbaren Bedingungen zur Verfi-
gung stehen.
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U1.b) 11.2  Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen zum Immissionsschutz, sodass von
der Aufhebung des Bebauungsplanes keine entsprechenden Regelungen betroffen sind.

Durch die zwischenzeitlich entstandene Bebauung hat das Plangebiet den Charakter eines Wohngebie-
tes. Dort, wo neben den pragenden Wohnnutzungen auch andere nicht stérende Nutzungen vorhanden
sind (sh. unter 4.1 der Begriindung der Aufhebung des Bebauungsplanes) ist der Charakter eines Allge-
meinen Wohngebietes entstanden.

Teile des Plangebietes, die ausschlieRlich dem Wohnen dienen, kénnten sich auch weiterhin in Richtung
eines reinen Wohngebietes entwickeln. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes kann eine Verschiebung
des Gebietscharakters vom bisher festgesetzten allgemeinen Wohngebiet hin zu einem reinen Wohnge-
biet entstehen. Wahrend im allgemeinen Wohngebiet nicht stérende Nutzungen, die das Wohnen ergan-
zen, allgemein zulassig sind, waren diese Nutzungen nach Aufhebung des Bebauungsplanes ggf. nur
noch eingeschrankt ausnahmsweise zulassig.

Da der Schwerpunkt der Nutzungen im Plangebiet im Wohnen liegt und diese Nutzung auch im reinen
Wohngebiet allgemein zulassig ist, ergabe sich hieraus insofern keine erhebliche Einschrankung der zu-
Iassigen Nutzung. Die bisher erteilten Baugenehmigungen fir Nichtwohnnutzungen behalten weiterhin
ihre Bestandskraft, sodass bestehende Nutzungen nicht erheblich eingeschrankt werden.

Sofern das Baugebiet nach Aufthebung des Bebauungsplanes nicht einer Gebietskategorie nach BauNVO
(z. B. WA oder WR) eindeutig zugeordnet werden kann, hangt die Zulassigkeit von Vorhaben grundsatz-
lich von der konkreten Umgebungsbebauung ab. Dies ist i. d. R. in den nach §34 BauGB zu beurteilenden
Innenbereichsgebieten der Fall.

Vorhaben, die sich in die Umgebungsbebauung einfigen, werden auch nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes nach §34 BauGB weiterhin zulassig sein. Insofern ergeben sich aus der Aufhebung der Fest-
setzung eines WA keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Bei einer Beurteilung der bisher als Gartenbaubetrieb festgesetzten Flache zwischen der Stralle zu den
Birken und dem Pumpenweg noérdlich der Vehlefanzer Strae nach §35 BauGB kamen wegen der Lage
der Flache innerhalb des Siedlungsgebietes zur Beriicksichtigung der umliegenden Wohnnutzungen nur
nicht stérende Nutzungen, wie z. B. Gartenbaubetriebe, in Betracht. Die von §35 BauGB ebenfalls er-
fassten Nutzungen, die wegen ihrer Stérwirkungen im AuRenbereich anzusiedeln sind, waren auch bei
Aufhebung des Bebauungsplanes auf der betreffenden Flache weiterhin nicht zulassig.

Das Plangebiet grenzt im Siiden an die Vehlefanzer Stral3e, die eine Kreisstralde ist. Durch den Verkehr
auf der Vehlefanzer Straflde kann Verkehrslarm verursacht werden, der sich auf die angrenzenden Wohn-
nutzungen im Plangebiet auswirken kann. Die Anforderungen des Immissionsschutzes sind im Bauge-
nehmigungsverfahren zu berlcksichtigen. Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt hierzu keine Fest-
setzungen.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017
mit Schreiben vom 07.11.2017 u. a. mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 09.04.2018 zum Entwurf
der Planaufhebung:

"Immissionsschutz

Zur Aufhebung des o0.g. 8-Planes bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.*

U1.b) 12 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR §1a(2) BauGB

U1.b) 12.1 Fachgesetze

Gemal §1a(2) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen folgende erganzende Vorschriften zum
Umweltschutz zu beachten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grunds-
atze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Planungsbiiro Ludewig GbR 69



Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage* Gemeinde Oberkramer, OT Barenklau Satzung Juli 2018

U1.b) 12.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Mit der vorliegenden Aufthebung des Bebauungsplanes wird kein zusatzlicher Grund und Boden in An-
spruch genommen.

U1.b) 13. Storfallrelevanz

U1.b) 13.1 Fachgesetze

Gemal § 1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geédndert worden
ist

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

8§ 3 Begriffsbestimmungen

(...)

(5) Anlagen im Sinne dieses Gesetzes sind

1. Betriebsstatten und sonstige ortsfeste Einrichtungen,

2. Maschinen, Geréte und sonstige ortsveranderliche technische Einrichtungen sowie Fahrzeuge, soweit
sie nicht der Vorschrift des § 38 unterliegen, und

3. Grundstiicke, auf denen Stoffe gelagert oder abgelagert oder Arbeiten durchgeflhrt werden, die
Emissionen verursachen kénnen, ausgenommen offentliche Verkehrswege.

(5a) Ein Betriebsbereich ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Bereich, in dem
gefahrliche Stoffe im Sinne des Artikels 3 Nummer 10 der Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Par-
laments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrli-
chen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (ABI. L
197 vom 24.7.2012, S. 1) in einer oder mehreren Anlagen einschlie3lich gemeinsamer oder verbundener
Infrastrukturen oder Tatigkeiten auch bei Lagerung im Sinne des Artikels 3 Nummer 16 der Richtlinie in
den in Artikel 3 Nummer 2 oder Nummer 3 der Richtlinie bezeichneten Mengen tatsachlich vorhanden
oder vorgesehen sind oder vorhanden sein werden, soweit verniinftigerweise vorhersehbar ist, dass die
genannten geféahrlichen Stoffe bei auRer Kontrolle geratenen Prozessen anfallen; ausgenommen sind die
in Artikel 2 Absatz 2 der Richtlinie 2012/18/EU angefiihrten Einrichtungen, Gefahren und Tatigkeiten, es
sei denn, es handelt sich um eine in Artikel 2 Absatz 2 Unterabsatz 2 der Richtlinie 2012/18/EU genannte
Einrichtung, Gefahr oder Tatigkeit.

(5b) Eine storfallrelevante Errichtung und ein Betrieb oder eine stdrfallrelevante Anderung einer
Anlage oder eines Betriebsbereichs ist eine Errichtung und ein Betrieb einer Anlage, die Betriebsbe-
reich oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, oder eine Anderung einer Anlage oder eines Betriebs-
bereichs einschlieRlich der Anderung eines Lagers, eines Verfahrens oder der Art oder physikalischen
Form oder der Mengen der gefahrlichen Stoffe im Sinne des Artikels 3 Nummer 10 der Richtlinie
2012/18/EU, aus der sich erhebliche Auswirkungen auf die Gefahren schwerer Unfélle ergeben
kénnen. Eine storfallrelevante Anderung einer Anlage oder eines Betriebsbereichs liegt zudem vor,
wenn eine Anderung dazu fiihren kénnte, dass ein Betriebsbereich der unteren Klasse zu einem
Betriebsbereich der oberen Klasse wird oder umgekehrt.

(5¢) Der angemessene Sicherheitsabstand im Sinne dieses Gesetzes ist der Abstand zwischen einem
Betriebsbereich oder einer Anlage, die Betriebsbereich oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, und
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einem benachbarten Schutzobjekt, der zur gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf das benachbar-
te Schutzobjekt, welche durch schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU hervorgerufen werden kénnen, beitrdgt. Der angemessene Sicherheitsabstand ist anhand
storfallspezifischer Faktoren zu ermitteln.

(5d) Benachbarte Schutzobjekte im Sinne dieses Gesetzes sind ausschliel3lich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete, offentlich genutzte Gebdude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Ver-
kehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete.

U1.b) 13.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Das Wohngebiet einschlieRlich des bestehenden Gartenbaubetriebes und der unbebauten Flache eines
frGheren Gatenbaubetriebes im Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes umfassen keine Nut-
zungen, bei denen die Gefahr schwerer Unfalle oder Katastrophen im Sinne des § 1(6)7.j)) BauGB be-
steht.

Das Planvorhaben liegt nach Kenntnis der Gemeinde auch nicht im Einwirkungsbereich einer storfallrele-
vanten Errichtung oder eines storfallrelevanten Betriebes oder Betriebsbereichs im Sinne des § 3 (5)
BImSchG.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes werden nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Nutzungen mit Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen geschaffen.

u2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach §2 (4) Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
schlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden und Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszena-
rio mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen
und wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschatzt werden kann

U2.a)1 Bestand Schutzgut Boden

U2.a)1.1 Geologie, Hydrogeologie, Gelandehdhe

Auf Grund der weitgehenden Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes sind die natiirlichen
Bodenverhiltnisse anthropogen liberformt und es sind anteilige Versiegelungen vorhanden.

Gemal} Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

Geologische Ubersichtskarte 1:25.000

- Periglaziare bis fluviatile Ablagerungen (periglaziar-fluviatile und periglaziar-limnische Tal- und Becken-
fullungen; auch Hangsande und Schwemmkegel; seltener Fliesserden):

Sand, Uberwiegend fein- und mittelkdrnig, selten grobkornig, z. T. schluffig

dominierende Bodenarten Oberboden (KA5):

- mittelsandiger Feinsand

dominierende Bodenarten Oberboden (VDLUFA):

- Sand

Retentionsflichen Uberschwemmung

- Uberwiegend Gleybdden mit hohem Retentionspotenzial (meist in holozdnen Sedimenten)

Substrathauptgruppen nach dominierender Substratgenese
- Bdéden aus Fluss- und Seesedimenten einschliel3lich Urstromtalsedimenten

Substratgruppen nach dominierender Substratgenese und Bodenarten
- Bdden aus Sand mit Torf in holoz&nen Talern
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Vernassungsverhaltnisse:
- Uberwiegend hoher und verbreitet mittlerer Grundwassereinfluss

Gemal} der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstof-
fe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Karte der oberflaichennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende
Grundwassergeringleiter

- weitgehend trockene Sande auf Grundwassergeringleiter (i. Allg. ab >2m Machtigkeit darge-

stellt.)
gemaR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 >10-20m

gemaR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den Grundwasserkomplex 2:
Rickhaltevermdgen hoch, Verweildauer Sickerwasser <10 bis 25 Jahr

Die Hydroisohypsen im GWKL 2 liegen an der Vehlefanzer Stral’e bei 40 m tiber NHN und steigen im
Norden des Plangebietes bis auf Gber 41m m tber NHN an.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Entsprechend der Plangrundlage des aufzuhebenden Bebauungs-

planes sind im Plangebiet Gelandehohe 45,9 m Gber HN an der Vehlefanzer Stralte und 44,2 m Uber
NHN im Norden des Plangebietes vorhanden.

U2.a)1.2 Bodenverunreinigungen, Altlasten

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens
mit umweltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachts-
flache dargestellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 23.02.2017 zur Planungsanzeige der beabsich-
tigten Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage® mit:

.D. Belange des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseitigung

5.1 Weiterfihrende Hinweise

5.1.1 Bodenschutz/ Altlasten
Die von der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde zu vertretenden Belange werden durch die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes nicht beruhrt.
Der 0. g. Flachenbereich ist nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast / Altlastenverdachtsfla-
che registriert.”

U2.a) 2. Bestand Schutzgut Wasser

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 23.02.2017 zur Planungsanzeige der beabsich-
tigten Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage® mit:

»3. Belange der unteren Wasserbehérde
3.1 Weiterfihrende Hinweise

3.1.1 Allgemein
Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.*

Das Niederschlagswasser, welches auf den Grundstiicken im Plangebiet anfallt, wird entsprechend § 54
Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes auf den Grundstiicken versickert.

Die Straen im Plangebiet wurden mit einer Regenwasserkanalisation hergestellt. Die Einleitung des
Niederschlagswassers, welches auf den 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen anfallt, erfolgt vermutlich in
den Graben, der 6stlich des Eichenweges beginnt und an der nérdlichen Grenze der Grundstiicke nérd-
lich der Stral’e Zu den Pfuhlen verlauft.
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U2.a) 3. Bestand Schutzgut Klima, Luft

Klimatisch ist die Gemeinde Oberkramer dem schwach maritim beeinflussten Nordbrandenburger Klima
zuzuordnen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 8,5°C und 9,0°C. Die durchschnittliche
Schwankung im Jahresgang betragt 18°. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 550mm. Im Mittel
scheint die Sonne in Plangebiet zwischen 4,2 und 4,7 Stunden pro Tag. Das Plangebiet liegt in einem
Bereich geringer mittlerer Bewdlkung.

Im Plangebiet sind Westwinde vorherrschend, jedoch ergeben sich jahreszeitliche Abweichungen: Im
Winter weht der Wind vorrangig aus Westsidwest, an zweiter Stelle stehen Winde aus Ost oder Siidost.
Die Haufigkeit von Extremwetterereignissen, wie Starkregen, Temperaturextreme oder Sturm nahm im
letzten Jahrzehnt insgesamt zu.

Das Plangebiet befindet sich in einem kleinklimatisch entlasteten Gebiet. Die vorhandenen Siedlungs-
strukturen mit ihrer lockeren Bebauung und starken Durchgriinung mindern die Windgeschwindigkeit und
bilden verschattet Bereiche. Hierdurch werden nachteilige Auswirkungen wie die Austrocknung des Bo-
dens, sonnenstrahlungsbedingte Temperaturextreme sowie starke Temperaturschwankungen zwischen
Tag und Nacht gemindert.

Das Plangebiet umfasst eine Siedlungsflache mit einem ausgeglichenen Kleinklima. Die vorhandene
Bebauung und Begrinung mindern die Windgeschwindigkeit und Warmerickstrahlung. Das Plangebiet
ist weder fir die Kaltluftentstehung noch fur den Luftaustausch von besonderer Bedeutung.

U2.a) 4. Bestand Schutzgut Biotope, Biodiversitat, Biotopverbund

U2.a) 4.1 Biotope

Das Plangebiet umfasst ein locker bebautes Siedlungsgebiet. Im Siedlungsgebiet befinden sich Garten
und auf den wenigen noch unbebauten Grundstiicken sind Rasen-, Garten- oder Ruderalflachen vorhan-
den. Auf den Baugrundstiicken befinden sind Biotope geringer bis mittlerer Wertigkeit. Biotope, die nach
BNatSchG bzw. BbgBatSchAG geschutzt sind oder FFH-Lebensraumtypen sind hier nicht vorhanden.

Bei dem Graben, der Ostlich der Stra3e zu den Eichen beginnt und an der nérdlichen Grundstticksgrenze
der Grundstiicke an der Nordseite der Stral’e Zu den Pfuhlen verlauft, kbnnte es sich um ein geschutztes
Biotop nach BNatSchG i. V. m. BbgNatschGA handeln. Wegen der Lage zwischen privaten Grundstiicks-
flachen und dem sehr dichten Bewuchs war der Graben im Juni 2017 nicht einsehbar. Zu diesem Zeit-
punkt schien der tief in das Gelande eingeschnittene Graben im Bereich nahe der Stral’e Zu den Eichen
kein Wasser zu fihren. Es ist jedoch davon auszugehen, dass der Graben das Niederschlagswasser der
offentlichen StralRen aufnimmt, in denen eine Regenwasserkanalisation vorhanden ist. Dem entspre-
chend ist zumindest zeitweise von einem Wasserstand im Graben auszugehen.

U2.a) 4.2 Biotopschutz, Biodiversitat

Der aufzuhebende Bebauungsplan trifft flir den Graben keine Festsetzungen. Die Biotopqualitat des
Grabens und der Biotopschutz werden auch in der Planbegriindung nicht thematisiert.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat in Bezug auf den Biotopschutz und die Biodiversitat keine
Auswirkungen.

U2.a) 4.3 Biotopverbund

Der Graben auf der Nordseite der Grundstliicke Zu den Pfuhlen ist Bestandteil eines Biotopverbundes,
der im OT Barenklau durch Graben und Pfuhle gebildet wird. Dieser Biotopverbund ist jedoch durch meh-
rere Rohrdurchldsse und Stralendurchérterung gestért. Die den Graben begleitenden Grin- und Geholz-
flachen unterstlitzen die Wirkung des Biotopverbundes.

U2.a) 5. Bestand Schutzgut Flora, Baumbestand

Das Plangebiet umfasst ein durchgriintes Wohngebiet. Neben Hecken sind auf nahezu allen Grundsti-
cken auch Baume vorhanden. In der Stral3e ,Zu den Eichen® sind als StralRenbdume einzelne alte Eichen
vorhanden, die ortsbildpradgend sind. Alleebaumbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Planungsbiiro Ludewig GbR 73



Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage* Gemeinde Oberkramer, OT Barenklau Satzung Juli 2018

U2.a) 6. Bestand Schutzgut Fauna, Artenschutz

U2.a) 6.1 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen, Ermittlung moglicher
betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

Im Plangebiet ist mit einer Betroffenheit geschitzter Arten wie folgt zu rechnen:

Geschiitzte Biotope und geschiitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Eignung der Garten des Siedlungsgebietes als Habitat

Die gartnerisch angelegten Strauchpflanzungen im Plangebiet bestehen zum ganz Uberwiegenden Anteil
nicht aus autochthonen Arten. lhr Biotopwert ist dennoch nicht gering, da die Geholze teils dichte als
Brutplatz fir Offenbruter geeignete Gebusche bilden, ihre Frichte als Nahrung fur Voégel dienen und ihre
Bliten Nahrungshabitat fir Insekten sind. Die Garten bieten Lebens- und Regenerationsraum fir Igel und
Eichhérnchen.

Naturnah angelegte und giftfrei genutzte Garten mit Kompostplatzen sind Lebensraum fur Igel, Erdkréten
sowie div. Kafer und Hautfllgler.

Die Eignung der Gebaude und versiegelten Flachen als Habitat

Parkplatzflachen und wenig genutzte versiegelte Wege, aber auch Gebaudefassaden werden wegen
ihrer Aufwarmung gern von Warme liebenden Insekten aufgesucht und daher auch von Insekten fres-
senden Vogeln wie Bachstelze, Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, Schafstelze, Haubenlerche, Sper-
ling gern als Nahrungshabitat genutzt.

Die Gebaude sind sofern sie Nischen und Hohlrdume aufweisen als Lebensraum fur Nischenbriter und
Fledermause geeignet.

Die Eignung des Grabens als Habitat

Der Graben auf der Nordseite der Grundstiicke Zu den Pfuhlen kdnnte als Wanderungskorridor fiir an-
spruchslosere Amphibien von Bedeutung sein. Uber die Graben besteht im OT Barenklau ein Biotopver-
bund, der jedoch durch mehrere Rohrdurchlasse und StralRendurchérterung gestort ist. Die den Graben
begleitenden Griin- und Gehdlzflachen unterstitzen die Wirkung des Biotopverbundes. In ihrem Laub-
humus leben Igel, Erdkréte und Ringelnatter.

Eignung des StraBenbaumbestandes als Habitat

Im Plangebiet ist nur in geringem Umfang Strallenbaumbestand vorhanden. In der Stral3e In den Eichen
befinden sich jedoch mehrere alte Eichen, die in Hohlungen Nistplatze fur héhlenbritende Vogelarten,
Sommerquartiere fur Fledermause oder geeigneten Lebensraum fiir Insekten wie den Heldbock oder
Eremiten bieten kénnen.

U2.a) 6.2 Maogliche betroffene geschiitzte oder streng geschiitzte Arten

Végel

Die im Plangebiet in der Strale Zu den Eichen vorhandenen Eichen kénnen als Brutplatze flir Nischen-
oder Hohlenbriter geeignete Hohlraume aufweisen. Der jlingere Baumbestand im Plangebiet kommt
hierfir noch nicht in Betracht.

Die vorhandenen Gartenflachen und die Gehdlzflachen im Plangebiet bieten vielfaltige Lebensraume fir
Insekten, Samen und Friichte fressende Vogel. Entsprechend den vorhandenen Biotopstrukturen ist da-
von auszugehen, dass das Plangebiet und dessen engeres Umfeld als Nahrungshabitat durch folgende
zumeist kulturfolgende Arten genutzt wird:

Rotkehichen, Zaunkonig, Griinfink, Buchfink, Stieglitz, div. Laubsdnger, div. Grasmiicken, div.
Ammern, Amsel, Singdrossel, Schwanzmeise, Elster, Nebelkrahe, Dohle, Ringeltaube,

Brutplatze der offenbriitenden Arten sind im Plangebiet oder seinem engeren Umfeld mdéglich.

Nischen- und Hohlenbriter, wie Blaumeise, Kohlmeise, Haubenmeise, Haussperling, Bachstelze,
Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, div. Spechte, Kleiber haben im Plangebiet bei Bereitstellung
kunstlicher Nisthilfen in den Wohngarten geeignete Brutquartiere.

Auf Grund des unmittelbaren Siedlungszusammenhangs mit Stérung durch Spazierganger, mit hohem
Jagddruck durch freilaufende Katzen und Hunde und aufgrund grof3flachiger benachbarter besser geeig-
neter Flachen sind die Offenlandflachen im Plangebiet als Brutplatz bodenbritender Végel wie z.B. Feld-
lerche, Haubenlerche, Bachstelze, Schafstelze, Fitis, Grauammer, Gartenammer, Kiebitz, Reb-
huhn, Jagdfasan wenig wahrscheinlich.
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Amphibien, Reptilien

Der Graben, der von Ost in das Plangebiet ragt, kann als Wanderungs- und Lebensraum fiir Amphibien
und Reptilien von Bedeutung sein. Es ist hier mit dem Vorkommen anspruchsloser Arten (Ringelnatter,
Braunfrésche, Grinfrésche, Erdkréte) zu rechnen.

Fir Amphibien und Reptilien ist das Plangebiet als Regenerationsort oder Winterquartier nur im Rahmen
von Sekundarbiotopen geeignet (Kellerlocher, Komposthaufen, Stein- oder Bretterstapel).

Sidugetiere

Natiirliche Uberwinterungsquartiere, Wochenstuben oder Aufenthaltsquartiere von Fledermausen konn-
ten im Plangebiet in den Altbdumen (Eichen in der Strale Zu den Eichen) oder in Gebauden vorhanden
sein. Die relativ windgeschltzte Lage der Offenlandflachen im Siedlungszusammenhang wird von Fle-
dermausen wahrscheinlich als Jagdgebiet genutzt.

Als Nahrungshabitat sind die Garten fur jagende Hermelin und Mauswiesel sowie flr Eichhérnchen, Igel
und Feldmaus von Bedeutung.

Regenerationsorte dieser Arten sind trotz des hohen Jagddrucks durch freilaufende Katzen und Hunde in
den extensiv genutzten groRen Garten sowie in Hohlrdumen von Nebengelassen zu erwarten.

Insekten
Der Altbaumbestand in der Stra’e Zu den Eichen kénnte dem Heldbock oder dem Eremiten geeigneten

Lebensraum bieten.

U2.a) 7. Bestand Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch das im Plangebiet vorhandene durchgriinte Siedlungsgebiet mit
Uberwiegender Einfamilienhausbebauung und zugehdérigen Wohngarten gepragt. Im Plangebiet ist nur in
geringem Umfang Stralenbaumbestand vorhanden. In der Strae zu den Eichen sind einzelne ortsbild-
pragende Eichen im Stralenraum vorhanden.

Die vorhandenen Hauptgebaude sind Uberwiegend zweigeschossig, wobei sich das zweite Vollgeschoss
oft im Dachraum befindet. Auch einzelne dreigeschossige und eingeschossige Gebaude sind vorhanden.
Das Plangebiet ist in offener Bauweise mit Einzelhdusern bebaut. Die Hauptgebaude haben in der Regel
geneigte Dacher. Garagen und andere Nebengebaude sind auch mit Flachdachern vorhanden.
Straltenseitige Einfriedungen sind nur teilweise vorhanden. Einzelne Grundstiicke sind zur Stral3e hin mit
Hecken eingefriedet.

Die Hauptgebaude sind jeweils mit Abstand zur stral3enseitigen Grundstlicksgrenze errichtet, sodass
eine Vorgartenzone frei bleibt. Garagen wurden teilweise auch unmittelbar an der Strallengrenze errich-
tet.

Die vorhandene Bebauung weist einen breiten Gestaltungsspielraum in Bezug auch Dach- und Fassa-
denfarben und -materialien auf.

U2.a) 8. Bestand Schutzgut Mensch, Immissionsschutz

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen zum Immissionsschutz, sodass von
der Aufhebung des Bebauungsplanes keine entsprechenden Regelungen betroffen sind.

U2.a) 9. Bestand Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich des Plangebiets sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.
Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

U2.a) 10. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Auf-
wand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftli-
chen Erkenntnisse abgeschitzt werden kann

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die weitere bauliche Entwicklung im Plangebiet auf der Grund-
lage des bestehenden Bebauungsplanes erfolgen. Dies wirde jedoch durch den Umstand erschwert,
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dass die Festsetzungen und die Planunterlagen nicht mehr den heutigen inhaltlichen und formalen An-
forderungen gerecht werden.

In Bezug auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Biotope, Biodiversitat, Biotopverbund, Flora,
Fauna, Artenschutz, Orts- und Landschaftsbild, Mensch (Immissionsschutz) sowie Kulturguter (Denkma-
le, Bodendenkmale) wirde die voraussichtliche Entwicklung im Plangebiet ohne die vorliegende geplante
Aufhebung des Bebauungsplanes im Wesentlichen der zu erwartenden Entwicklung mit Aufhebung des
Bebauungsplanes entsprechen. Das bedeutet, die noch bestehenden Bauliicken werden entsprechend
dem vorhandenen Gebietscharakter des vorhandenen Wohngebietes geschlossen.

U2.b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung, hierzu, soweit moglich, insbesondere Beschreibung der még-
lichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i

U2.b) 0. Vorbemerkungen

Gemal Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB Nr. 2. b) gehért zur Beschreibung und

Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1

ermittelt wurden, auch eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung. Hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend

der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7

Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissar-
beiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kii-
mawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

Die Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken. Die Beschreibung soll zudem
den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

Die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB sind dort wie folgt benannt:

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

inshesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
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g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bisd

U2.b)1. Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

U2.b)1.1 Rechtliche Grundlagen der Beurteilung von Bauvorhaben nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes

Im Ergebnis der Durchfihrung der Planung erfolgt die Aufhebung des Bebauungsplanes | / 91. ,Die Bin-
nenschlage”.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 07.04.2016 im Rahmen einer Anfrage bezuglich der
planungsrechtlichen Einschatzung der vorliegend geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes 1/91 mit:

.gemanl lhrem Schreiben vom 23.03.2016 (eingegangen am 31.03.2016) beabsichtigt die Gemeinde Oberkra-
mer die Aufhebung des o. g. Bebauungsplanes und bittet um Mitteilung, wie diese Planungsabsicht seitens der
rechtlichen Bauaufsicht planungsrechtlich eingeschétzt wird.

Gegen das Aufhebungsverfahren des Bebauungsplanes 1/91 "Die Binnenschlage" bestehen planungsrechtlich
keine Bedenken. Fur das isolierte Aufhebungsverfahren sind geméaR 8 1 Abs. 8 BauGB dieselben formellen und
materiellen Regelungen zu beachten, wie bei der Aufstellung von Bebauungsplénen. Im Ergebnis der Aufhe-
bung entsteht ein planloser Zustand. Kunftige Vorhaben wéaren mit Ausnahme des Gartenbaubetriebes
nach § 34 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass im Rahmen des Aufhebungsverfahrens mdégliche Entschadigungsanspri-
che im Sinne der 88 39 ff. BauGB mit zu prifen sind.”

Zur Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten Innen- und Aufienbereich regelt das
BauGB auszugsweise:

§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und
MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a erlas-
senen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach,
ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuléssig ware; auf die nach der Verordnung aus-
nahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Abs. 1, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 durfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) Vom Erfordernis des Einfigens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Ein-
zelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

1. einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:
a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines zuléssigerweise errichteten Gewer-
be- oder Handwerksbetriebs,

b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines zulassigerweise errichteten, Wohnzwecken dienenden
Gebéudes oder

¢) der Nutzungsénderung einer zulassigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken, einschlief3-
lich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung,

2. stadtebaulich vertretbar ist und

3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevolke-
rung beeintrachtigen oder schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in

anderen Gemeinden haben kdnnen.

()

Planungsbiiro Ludewig GbR 77



Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage* Gemeinde Oberkramer, OT Barenklau Satzung Juli 2018

8 35 Bauen im AuRenbereich

(1) Im AulRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausrei-
chende ErschlieRung gesichert ist und wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmit,

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser,
der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung auf die
Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im Auf3enbereich ausgefihrt werden soll, es
sei denn, es handelt sich um die Errichtung, Anderung oder Erweiterung einer baulichen Anlage zur Tierhaltung,
die dem Anwendungsbereich der Nummer 1 nicht unterfallt und die einer Pflicht zur Durchfihrung einer stand-
ortbezogenen oder allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, wobei bei kumulierenden Vorhaben fur die Annahme eines engen Zu-
sammenhangs diejenigen Tierhaltungsanlagen zu bericksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder Bau-
gelande liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind,

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

6. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach Nummer 1 oder 2 oder eines
Betriebes nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das o6ffentliche
Versorgungshetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,

b) die Biomasse stammt Uberwiegend aus dem Betrieb oder Uiberwiegend aus diesem und aus nahe gelege-
nen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tierhaltung betreibt,

c) eswird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und

d) die Kapazitéat einer Anlage zur Erzeugung von Biogas uberschreitet nicht 2,3 Millionen Normkubikmeter
Biogas pro Jahr, die Feuerungswarmeleistung anderer Anlagen tiberschreitet nicht 2,0 Megawatt,

7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der Entsorgung
radioaktiver Abfélle dient, mit Ausnahme der Neuerrichtung von Anlagen zur Spaltung von Kernbrennstoffen zur
gewerblichen Erzeugung von Elektrizitat, oder

8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen von zuléssigerweise
genutzten Gebauden dient, wenn die Anlage dem Gebéaude baulich untergeordnet ist.

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung o6ffentli-
che Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliefung gesichert ist.

(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Wasser-, Abfall- oder
Immissionsschutzrechts, widerspricht,

3. schéadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fiir StraBen oder andere Verkehrseinrichtungen, fur Anlagen der
Versorgung oder Entsorgung, fir die Sicherheit oder Gesundheit oder fir sonstige Aufgaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes

oder die natirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und
Landschaftsbild verunstaltet,

6. MaRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft oder den
Hochwasserschutz gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Raumbedeutsame Vorhaben diirfen den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen; 6ffentliche Belange ste-
hen raumbedeutsamen Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit die Belange bei der Darstellung dieser
Vorhaben als Ziele der Raumordnung abgewogen worden sind. Offentliche Belange stehen einem Vorhaben
nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegen, soweit hierfir durch Darstellungen im Flachennut-
zungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten
werden, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die na-
turliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Split-
tersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 sind:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Geb&udes im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden Vo-
raussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweckmaRigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die auRere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zuriick,

d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zulassigerweise errichtet worden,

e) das Gebaude steht im rédumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land- oder forstwirt-
schaftlichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1 Nr. 1 zulassigen Woh-
nungen héchstens drei Wohnungen je Hofstelle und
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g) es wird eine Verpflichtung Glbernommen, keine Neubebauung als Ersatz fiir die aufgegebene Nutzung vor-
zunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absat-
zes 1 Nr. 1 erforderlich,

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngeb&udes an gleicher Stelle unter folgenden Voraussetzungen:
a) das vorhandene Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

b) das vorhandene Geb&ude weist Missstéande oder Méangel auf,

¢) das vorhandene Gebaude wird seit langerer Zeit vom Eigentiimer selbst genutzt und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Geb&aude fur den Eigenbedarf des bisherigen
Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird; hat der Eigentimer das vorhandene Gebaude im Wege der Erb-
folge von einem Voreigentiimer erworben, der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es aus, wenn Tat-
sachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebaude fiir den Eigenbedarf des Eigentiimers oder
seiner Familie genutzt wird,

3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zulé@ssigerweise errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere
aulRergewdhnliche Ereignisse zerstérten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle,

4. die Anderung oder Nutzungsanderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft pragenden Ge-
bauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer zweckmagigen Verwendung der Gebaude
und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

5. die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu hdchstens zwei Wohnungen unter folgenden Vorausset-
zungen:

a) das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter Berlcksichtigung der Wohnbeduirf-
nisse angemessen und

c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das Gebaude vom
bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,

6. die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn die Erweiterung im
Verhéltnis zum vorhandenen Gebaude und Betrieb angemessen ist.

In begriindeten Einzelfallen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 auch fiir die Neuerrichtung eines Gebaudes im
Sinne des Absatzes 1 Nummer 1, dem eine andere Nutzung zugewiesen werden soll, wenn das urspriingliche
Gebaude vom auReren Erscheinungsbild auch zur Wahrung der Kulturlandschaft erhaltenswert ist, keine
starkere Belastung des AuBenbereichs zu erwarten ist als in Féallen des Satzes 1 und die Neuerrichtung auch
mit nachbarlichen Interessen vereinbar ist; Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b bis g gilt entsprechend. In den Féllen
des Satzes 1 Nummer 2 und 3 sowie des Satzes 2 sind geringfiigige Erweiterungen des neuen Geb&audes ge-
genliber dem beseitigten oder zerstérten Geb&ude sowie geringfiigige Abweichungen vom bisherigen Standort
des Gebéaudes zulassig.

(5) Die nach den Absatzen 1 bis 4 zuldssigen Vorhaben sind in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung
auf das notwendige Maf3 begrenzenden und den Aul3enbereich schonenden Weise auszufuhren. Fir Vorhaben
nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 ist als weitere Zuléssigkeitsvoraussetzung eine Verpflichtungserklarung abzugeben,
das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung zurtickzubauen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen; bei einer nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 zuldssigen Nutzungsanderung ist die Rickbauverpflichtung zu
Ubernehmen, bei einer nach Absatz 1 Nr. 1 oder Absatz 2 zulassigen Nutzungsénderung entféllt sie. Die Bauge-
nehmigungsbehdrde soll durch nach Landesrecht vorgesehene Baulast oder in anderer Weise die Einhaltung
der Verpflichtung nach Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe g sicherstellen.

Im Ubrigen soll sie in den Fallen des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen, dass die bauliche oder sonstige Anlage
nach Durchfuhrung des Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genutzt wird. (...)"

Die Aufhebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine zusatzliche Zuldssigkeit baulicher Nutzungen.

Bei einer Beurteilung der unbebauten Flache des bisher festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der
Stralle zu den Birken und dem Pumpenweg nordlich der Vehlefanzer StralRe nach §35 BauGB kdmen
wegen der Lage der Flache innerhalb des Siedlungsgebietes zur Berlcksichtigung der umliegenden
Wohnnutzungen nur nicht stérende Nutzungen, wie z. B. Gartenbaubetriebe, in Betracht. Die von §35
BauGB ebenfalls erfassten Nutzungen, die wegen ihrer Stérwirkungen im Aulenbereich anzusiedeln
sind, waren auch bei Aufhebung des Bebauungsplanes auf der betreffenden Flache weiterhin nicht zu-
I&ssig.
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U2.b)1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der Nutzung natirlicher Ressour-
cen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wo-
bei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichti-
gen ist

Auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes 1/91 (sh. Begrindung unter 6.2.), sind die geplanten Gber-
baubaren Grundstiicksflachen mit straBenseitigen Baulinien und im Ubrigen mit Baugrenzen festgesetzt.
Mit einer Nutzungsschablone erfolgen folgende Festsetzungen:

WA (allgemeines Wohngebiet)

I 1 Vollgeschoss)

(
0,2 (Grundflachenzahl GRZ 0,2)
0,3 (Geschossflachenzahl GFZ 0,3)
E (nur Einzelhduser zulassig)

Ebenfalls festgesetzt sind Stralenbegrenzungslinien.

Die Grundstlicke von 2 Gartenbaubetrieben, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
offensichtlich bereits vorhanden waren, wurden als ,Gartenbaubetrieb® festgesetzt. Auf diesen Grundsti-
cken sind keine Uberbaubaren Grundstlicksflachen festgesetzt. Auf den betreffenden Grundstiicken sind
Wohn- und Wirtschaftsgebaude vorhanden.

Zusatzlich trifft der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzungen:
(1) Die Ausnahme nach-8§ 4 Abs. 3 Pkt. 5 BauNVO ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

(2) Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist entlang des Grabens (Weg Zu den Ei-
chen) eine. 10,0 m breite Flache von jeglicher Bebauung einschlie3lich Nebenanlagen und Stellfla-
chen freizuhalten.

(3) Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet sind pro ha 80 Baume zu pflanzen.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine zusatzliche Zulassigkeit baulicher Nutzungen.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes regelt sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Innenbereich des
Plangebietes nach §34 BauGB. Hiernach muss sich ein Bauvorhaben in die ndhere Umgebung einfiigen
bzw. nach dem Charakter des vorhandenen Baugebietes zuldssig sein. Wegen der pragenden Be-
standsbebauung ergibt sich die Beurteilung weiterer Vorhaben im Plangebiet aus dem Charakter der
Umgebungsbebauung, sodass fiir die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein Be-
bauungsplan nicht erforderlich ist.

Auch der bisher gesondert festgesetzte Gartenbaubetrieb am Gartenweg ware in einem allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassig.

Die unbebaute Flache des bisher ebenfalls gesondert festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der
StralRe zu den Birken und dem Pumpenweg nérdlich der Vehlefanzer Stral3e bildet nach Aufhebung des
Bebauungsplanes einen AuRenbereich im Innenbereich. Die Zulassigkeit von Vorhaben regelt sich dort
nach §35 BauGB. Hiernach sind Gartenbaubetriebe im Auf3enbereich ebenfalls zulassig.

Die Strallenverkehrsflachen im Plangebiet sind 6ffentliche Gemeindestraflten und vollstandig hergestellt.
Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat demnach auch keine wesentlichen Auswirkungen auf die Er-
schlieBung des Plangebietes.

Bei Durchfiihrung der geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen
natiirlichen Ressourcen, insbesondere Fliache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, in Anspruch genommen.

U2.b)1.3 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Die Aufhebung des Bebauungsplanes schafft nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Zulassigkeit von Nutzungen, bei denen Techniken und Stoffe zum Einsatz kommen, die tUber das im be-
stehenden Siedlungsgebiet bisher Zulassige hinausgehen. Deshalb hat die vorliegende Aufhebung des
Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe.
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U2.b)2. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Wechselwirkungen

Das Schutzgut Boden hat eine besonders hohe Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen und Veranderun-
gen. Es ist unbeweglich und eng mit anderen Schutzgitern in Natur und Landschaft verbunden. Der Bo-
den ist eine der grundsatzlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Wasserhaushalts, der Vegeta-
tion und als Lebensraum fir Kleinstlebewesen. Er transportiert Nahrstoffe, bildet einen Filter zum Schutz
vor Eindringen von Schadstoffen in das Grundwasser und erfiillt eine Pufferfunktion beim Anfall starker
Niederschlage. Der Boden ist in seiner 6kologischen Wirksamkeit fiir folgende Beeintrachtigungen be-
sonders empfindlich:

-Verdichtung

- Entwésserung

- Versiegelung

- Schadstoffeintrag

- Erosion.

Die Aufthebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine zusatzliche Zuldssigkeit baulicher Nutzungen. Die geplante Aufhebung des
Bebauungsplanes | / ,,Die Binnenschlage“ verursacht keine erheblichen zusatzlichen Eingriffe in
das Schutzgut Boden. Wesentliche Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern ergeben sich nicht.

Auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die ErschlieBungsstralen und Wege
vollstandig hergestellt und 83% der 101 mdglichen Bauplatze im Plangebiet bebaut. (sh. Begriindung
unter 4.) Lediglich 17 nach Bebauungsplan mégliche Bauplatze sind noch unbebaut.

Die weitere bauliche Entwicklung der Baugrundstiicke im Plangebiet wird nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes, mit Ausnahme einer Gartenbaubetriebsflache, nach §34 BauGB erfolgen.

Die bisher unbebaute Flache des bisher festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der Stral’e Zu den
Birken und dem Pumpenweg noérdlich des Vehlefanzer Weges wird nach Aufhebung des Bebauungspla-
nes einen Aufienbereich im Innenbereich bilden. Hier erfolgt die Beurteilung von Bauvorhaben nach §35
BauGB.

Es ist davon auszugehen, dass sich der zulassige Umfang der baulichen Nutzung und somit der zulassi-
ge Eingriff in das Schutzgut Boden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht wesentlich andert.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes gelten im Plangebiet wieder die gesetzlichen Regelungen in
Bezug auf Eingriffe in Natur und Landschaft fiir Vorhaben nach §34 und §35 BauGB.

Da der Bebauungsplan keine vollziehbaren griinordnerischen Festsetzungen zum Ausgleich von Eingrif-
fen nach dem Naturschutzrecht enthalt, hat dessen Aufhebung diesbeziiglich keine erheblichen Auswir-
kungen.

Far die bisher unbebaute Flache des bisher festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der StralRe Zu
den Birken und dem Pumpenweg nérdlich der Vehlefanzer StralRe gelten nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes fur Eingriff in Natur und Landschaft die Anforderungen flr den Aullenbereich nach §35
BauGB.

U2.b)3. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Wechselwirkungen

Grundwasser Die Bedeutung und hohe Schutzwirdigkeit des Grundwassers liegt in seiner Funktion als
Komponente des Wasser- und Naturhaushaltes und als Reservoir fir die Trink- und Brauchwasserver-
sorgung. Zur Sicherung dieser Funktionen sind die Grundwasserneubildungsrate, das Wasserdargebot
und die Gewassergute von ausschlaggebender Bedeutung. Das Schutzgut Grundwasser kann empfind-
lich gestort werden durch:

- Schadstoffeintrag

- Veranderung der Grundwasserneubildungsrate

- bau- oder anlagenbedingte Grundwasserabsenkung

- Durchbrechen der Grundwasserdeckschichten

Das Plangebiet ist nicht Teil einer Trinkwasserschutzzone oder Einzugsgebiet einer Trinkwassergewin-
nung.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flir eine zusatzliche Zulassigkeit baulicher Nutzungen. Die geplante Aufhebung des
Bebauungsplanes | / ,,Die Binnenschlage“ verursacht keine erheblichen zusatzlichen Eingriffe in
das Schutzgut Wasser. Wechselwirkungen zu anderen Schutzgltern ergeben sich hieraus nicht.
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Das Niederschlagswasser, welches auf den Grundstiicken im Plangebiet anfallt, wird entsprechend § 54
Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes auf den Grundstiicken versickert.

Die StralBen im Plangebiet wurden mit einer Regenwasserkanalisation hergestellt. Die Einleitung des
Niederschlagswassers, welches auf den 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen anfallt, erfolgt vermutlich in
den Graben, der 6stlich des Eichenweges beginnt und an der nérdlichen Grenze der Grundstiicke nérd-
lich der Stral’e Zu den Pfuhlen verlauft.

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt folgende textliche Festsetzung:
«(2) Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist entlang des Grabens (Weg Zu den Ei-
chen) eine 10,0 m breite Flache von jeglicher Bebauung einschliel3lich Nebenanlagen und Stellflachen
freizuhalten.”

Da eine Verortung der betreffenden Flache fehlt, konnte nicht festgestellt werden, auf welche Flache sich
die Festsetzung genau bezieht.

Der Grabenabschnitt im Plangebiet befindet sich nicht in oder an der Strale Zu den Eichen sondern 6st-
lich davon auf der nordlichen Seite der Baugrundstlicke, die im Siiden an die Stralle Zu den Pfuhlen
grenzen.

Da die Festsetzung nicht rdumlich verortbar ist, bleibt deren Aufhebung ohne Auswirkungen auf Natur
und Landschaft.

Das Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) regelt hierzu generell:
§ 38 Gewasserrandstreifen
(1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der ©kologischen Funktionen oberirdischer
Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffein-
tragen aus diffusen Quellen.
(2) Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei
Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der Béschungsoberkante.
(3) Der Gewasserrandstreifen ist im AufRenbereich funf Meter breit. Die zustandige Behdrde kann fur Gewdasser
oder Gewasserabschnitte
1. Gewasserrandstreifen im AufRenbereich aufheben,
2. im AulBenbereich die Breite des Gewasserrandstreifens abweichend von Satz 1 festsetzen,
3. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewdasserrandstreifen mit einer angemessenen Breite
festsetzen.
Die Lander kdnnen von den Séatzen 1 und 2 abweichende Regelungen erlassen.
(4) Eigentumer und Nutzungsberechtigte sollen Gewésserrandstreifen im Hinblick auf ihre Funktionen nach Ab-
satz 1 erhalten. Im Gewdsserrandstreifen ist verboten:
1. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,
2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Enthahme im Rahmen ei-
ner ordnungsgemafen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und
Strauchern,
3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und
Dungemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,
4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstéanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen.
Zulassig sind MaRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fur Maf3-
nahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewasser- und Deichunterhaltung.
(5) Die zustandige Behodrde kann von einem Verbot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufliche Befreiung erteilen,
wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit die MalRnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall
zu einer unbilligen Harte fuhrt. Die Befreiung kann aus Grinden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtréglich
mit Nebenbestimmungen versehen werden, insbesondere um zu gewabhrleisten, dass der Gewdasserrandstreifen
die in Absatz 1 genannten Funktionen erfullt.
Diese Regelung wird fir die Gewahrleistung geordneter naturraumlicher Verhalinisse im Bereich des
Grabens im Plangebiet als ausreichend erachtet.

U2.b)4. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Luft, Wechselwirkungen

U2.b)4.1 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen)

Die Aufthebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine zusatzliche Zuldssigkeit baulicher Nutzungen. Deshalb hat die Aufhebung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgas-
emissionen).

Wesentliche Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern ergeben sich nicht.
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U2.b)4.2 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Aufhebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir eine zusatzliche Zulassigkeit baulicher Nutzungen. Die Anfalligkeit des bestehenden
Siedlungsgebietes gegeniiber den Folgen des Klimawandels, wie z. B. Extremwetterereignissen,
andert sich hierdurch nicht. Wesentliche Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern ergeben sich
nicht.

U2.b)4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Luft, Wechselwirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine zusatzliche Zulassigkeit baulicher Nutzungen. Deshalb hat die Aufhebung des
Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima / Luft.

Da der bisherige Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Klimaschutz enthalt, hat die vorliegende Auf-
hebung des Bebauungsplanes auch diesbeziiglich keine erheblichen Auswirkungen auf den Klima-
schutz. Wesentliche Wechselwirkungen zu anderen Schutzgtitern ergeben sich nicht.

U2.b)5. Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund, Wech-
selwirkungen

Das Plangebiet umfasst ein locker bebautes Siedlungsgebiet. Im Siedlungsgebiet befinden sich Garten
und auf den wenigen noch unbebauten Grundstiicken sind Rasen-, Garten- oder Ruderalflachen vorhan-
den. Auf den Baugrundstiicken befinden sind Biotope geringer bis mittlerer Wertigkeit. Biotope, die nach
BNatSchG bzw. BbgBatSchAG geschitzt sind oder FFH-Lebensraumtypen sind hier nicht vorhanden.

Bei dem Graben, der Ostlich der Stral3e zu den Eichen beginnt und an der nordlichen Grundstiicksgrenze
der Grundstiicke an der Nordseite der Stra’e Zu den Pfuhlen verlauft, konnte es sich um ein geschutztes
Biotop nach BNatSchG i. V. m. BbgNatschGA handeln. Wegen der Lage zwischen privaten Grundstiicks-
flachen und dem sehr dichten Bewuchs war der Graben im Juni 2017 nicht einsehbar. Zu diesem Zeit-
punkt schien der tief in das Gelande eingeschnittene Graben im Bereich nahe der Stralle Zu den Eichen
kein Wasser zu fihren. Es ist jedoch davon auszugehen, dass der Graben das Niederschlagswasser der
offentlichen StralRen aufnimmt, in denen eine Regenwasserkanalisation vorhanden ist. Dem entspre-
chend ist zumindest zeitweise von einem Wasserstand im Graben auszugehen.

Der aufzuhebende Bebauungsplan trifft fliir den Graben keine Festsetzungen. Die Biotopqualitat des
Grabens und der Biotopschutz werden auch in der Planbegriindung nicht thematisiert.

Die Authebung des Bebauungsplanes hat in Bezug auf den Biotopschutz und die Biodiversitat keine
Auswirkungen.

Der Graben auf der Nordseite der Grundstiicke Zu den Pfuhlen ist Bestandteil eines Biotopverbundes,
der im OT Barenklau durch Graben und Pfuhle gebildet wird. Dieser Biotopverbund ist jedoch durch meh-
rere Rohrdurchlasse und StralBendurchérterung gestort. Die den Graben begleitenden Griin- und Geholz-
flachen unterstitzen die Wirkung des Biotopverbundes.

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt folgende textliche Festsetzung:
»(2) Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist entlang des Grabens (Weg Zu den Ei-
chen) eine 10,0 m breite Flache von jeglicher Bebauung einschlieBlich Nebenanlagen und Stellflachen
freizuhalten.”

Da eine Verortung der betreffenden Flache fehlt, konnte nicht festgestellt werden, auf welche Flache sich
die Festsetzung genau bezieht.

Der Grabenabschnitt im Plangebiet befindet sich nicht in oder an der Strale Zu den Eichen sondern 6st-
lich davon auf der nérdlichen Seite der Baugrundstiicke, die im Siden an die Strale Zu den Pfuhlen
grenzen.

Da die Festsetzung nicht rdumlich verortbar ist, bleibt deren Aufhebung ohne Auswirkungen auf Natur
und Landschaft.

Das Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) regelt hierzu generell:
§ 38 Gewasserrandstreifen
(1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer
Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffein-
tragen aus diffusen Quellen.
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(2) Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewdsser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei
Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der Béschungsoberkante.
(3) Der Gewasserrandstreifen ist im AuRenbereich fiinf Meter breit. Die zustandige Behoérde kann flr Gewasser
oder Gewasserabschnitte
1. Gewasserrandstreifen im Au3enbereich aufheben,
2. im AuRenbereich die Breite des Gewdasserrandstreifens abweichend von Satz 1 festsetzen,
3. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewasserrandstreifen mit einer angemessenen Breite
festsetzen.
Die Lander kdnnen von den Satzen 1 und 2 abweichende Regelungen erlassen.
(4) Eigentumer und Nutzungsberechtigte sollen Gewdasserrandstreifen im Hinblick auf ihre Funktionen nach Ab-
satz 1 erhalten. Im Gewdasserrandstreifen ist verboten:
1. die Umwandlung von Grunland in Ackerland,
2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen ei-
ner ordnungsgemafRen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und
Strauchern,
3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und
Dungemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,
4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen.
Zulassig sind MaRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fur Maf3-
nahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewasser- und Deichunterhaltung.
(5) Die zustandige Behoérde kann von einem Verbot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufliche Befreiung erteilen,
wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit die MalRnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall
zu einer unbilligen Harte fihrt. Die Befreiung kann aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtraglich
mit Nebenbestimmungen versehen werden, insbesondere um zu gewahrleisten, dass der Gewasserrandstreifen
die in Absatz 1 genannten Funktionen erfiillt.

Diese Regelung wird fur die Gewahrleistung geordneter naturrdumlicher Verhaltnisse im Bereich des

Grabens im Plangebiet als ausreichend erachtet.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine zusatzliche Zuldssigkeit baulicher Nutzungen. Deshalb hat die Aufhebung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund.
Wesentliche Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern ergeben sich nicht.

U2.b)6. Auswirkungen auf das Schutzgut Flora, Baumbestand, Wechselwirkungen

Das Plangebiet umfasst ein durchgriintes Wohngebiet. Neben Hecken sind auf nahezu allen Grundsti-
cken auch Baume vorhanden. In der Stral3e ,Zu den Eichen® sind als Stralenbaume einzelne alte Eichen
vorhanden, die ortsbildpragend sind. Der Alleebaumbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine zusatzliche Zuldssigkeit baulicher Nutzungen. Deshalb hat die Aufhebung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flora, Baumbestand. Wesentliche Wechselwirkungen
zu anderen Schutzgitern ergeben sich nicht.

U2.b)7. Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna, Artenschutz

Die Aufhebung des Bebauungsplanes verursacht keine drohenden VerstéRe gegen Verbote des §44
BNatSchG, da im Ergebnis Vorhaben im Plangebiet nach § 34 und §35 BauGB zu beurteilen sind. Hier-
bei sind die Anforderungen an den Artenschutz im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder bei
Umsetzung genehmigungsfreier Vorhaben zu bericksichtigen. Da der aufzuhebende Bebauungsplan
zum Artenschutz keine Festsetzungen enthielt, war dies auch bisher bereits der Fall.

Eingriffe in den Gebaudebestand oder in den Gehdlzbestand kénnen grundsatzlich zur Tétung oder zur

Zerstdérung von Regenerations- oder Rickzugsbereichen geschitzter Tierarten im Plangebiet fuhren.
Hierfur sind jeweils Untersuchungen im Einzelfall erforderlich.

U2.b)8. Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Plangebiet durch die vorhandene Siedlungsstruktur gepragt, die
auf der Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes entstanden ist.
Der bisherige Bebauungsplan enthalt selbst keine Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen.

Planungsbiiro Ludewig GbR 84



Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage* Gemeinde Oberkramer, OT Barenklau Satzung Juli 2018

Die bisher im Plangebiet entstandenen baulichen Anlagen weisen eine individuelle Gestaltung auf. Auf
Grund der verhaltnismalig geringen ortsublichen Baukérpergrofien und dem hohen Grinanteil im Plan-
gebiet wird hierdurch das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich gestort.

Auch gemaf §34 BauGB, der nach Aufhebung des Bebauungsplanes die Zulassigkeit von Vorhaben im
Plangebiet regeln wiirde, darf ,das Ortsbild ... nicht beeintrachtigt werden.” Unter Berlcksichtigung des
heutigen Bestandes im Plangebiet wird hiermit eine entsprechende geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Plangebiet auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes gewahrleistet.

Fir die Gestaltung baulicher Anlagen regelt die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO):
»8 9 Gestaltung
Bauliche Anlagen missen nach Form, Maf3stab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werk-stoff
und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Bauliche Anlagen dirfen das Straf3en-, Orts- und
Landschaftsbild nicht verunstalten.”

Fiar den Schutz und die weitere Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Plangebiet werden die
geltenden rechtlichen Regelungen des BauGB und der BbgBO als ausreichend erachtet, um auch nach
Aufhebung des Bebauungsplanes weiterhin eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.
Insofern hat die Aufhebung des Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

U2.b)9. Auswirkungen auf umgebende Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U2.b)9.1 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der
Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist in Bezug auf das vorliegende Plangebiet das FFH Behrens-
briick. Es liegt ca. 5,4 km noérdlich des Plangebietes. Weitere europaische Schutzgebiete in der Umge-
bung des Plangebietes sind jeweils mehr als 5km von diesem entfernt.

Auf Grund der im Wesentlichen unveranderten Nutzungen im Plangebiet nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes sowie auf Grund des groRen Abstandes zu den betreffenden Gebietes kann davon ausge-
gangen werden, dass die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkun-
gen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes haben wird.

U2.b)9.2 Auswirkungen auf weitere Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphéren-
reservat. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes.

Das nachstgelegene LSG ,Nauen-Brieselang-Kramer“ befindet sich in mehr als 2,6 km Entfernung west-
lich des Plangebietes. Das nachstgelegene NSG ,Pinnower See” befindet sich in mehr als 6 km Entfer-
nung 6stlich des Plangebietes, jenseits der autobahngleich ausgebauten B96 (neu).

Auf Grund der im Wesentlichen unveranderten Nutzungen im Plangebiet nach Aufthebung des Bebau-
ungsplanes sowie auf Grund des groRen Abstandes zu den betreffenden Gebieten kann davon ausge-
gangen werden, dass die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkun-
gen auf diese Schutzgebiete haben wird.

U2.b)10. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt

U2.b)10.1 Altlasten

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens
mit umweltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachts-
flache dargestellt.

Die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die Altlastensituation im
Plangebiet
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U2.b)10.2 Munitionsbergung

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Gber Kampfmittelbelastungen im Plangebiet
vor. Die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die Kampfmittelsitu-
ation im Plangebiet.

U2.b)10.3 Immissionsschutz

U2.b)10.3.1 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine zusatzliche Zulassigkeit baulicher Nutzungen. Deshalb hat die Aufhebung keine
erheblichen Auswirkungen auf Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen.

U2.b)10.3.2 Larmschutz

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthéalt keine Festsetzungen zum Immissionsschutz, sodass von
der Aufhebung des Bebauungsplanes keine entsprechenden Regelungen betroffen sind.

Durch die zwischenzeitlich entstandene Bebauung hat das Plangebiet den Charakter eines Wohngebie-
tes. Dort, wo neben den pragenden Wohnnutzungen auch andere nicht stérende Nutzungen vorhanden
sind (sh. unter 4.1) ist der Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes entstanden.

Teile des Plangebietes, die ausschliellich dem Wohnen dienen, kdnnten sich auch weiterhin in Richtung
eines reinen Wohngebietes entwickeln. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes kann eine Verschiebung
des Gebietscharakters vom bisher festgesetzten allgemeinen Wohngebiet hin zu einem reinen Wohnge-
biet entstehen. Wahrend im allgemeinen Wohngebiet nicht stérende Nutzungen, die das Wohnen ergan-
zen, allgemein zulassig sind, wéaren diese Nutzungen nach Aufhebung des Bebauungsplanes ggf. nur
noch eingeschrankt ausnahmsweise zulassig.

Da der Schwerpunkt der Nutzungen im Plangebiet im Wohnen liegt und diese Nutzung auch im reinen
Wohngebiet allgemein zuldssig ist, ergabe sich hieraus insofern keine erhebliche Einschrankung der zu-
I&ssigen Nutzung. Die bisher erteilten Baugenehmigungen fur Nichtwohnnutzungen behalten weiterhin
ihre Bestandskraft, sodass bestehende Nutzungen nicht erheblich eingeschrankt werden.

Sofern das Baugebiet nach Aufhebung des Bebauungsplanes nicht einer Gebietskategorie nach BauNVO
(z. B. WA oder WR) eindeutig zugeordnet werden kann, hangt die Zulassigkeit von Vorhaben grundsatz-
lich von der konkreten Umgebungsbebauung ab. Dies ist i. d. R. in den nach §34 BauGB zu beurteilenden
Innenbereichsgebieten der Fall.

Vorhaben, die sich in die Umgebungsbebauung einfliigen, werden auch nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes nach §34 BauGB weiterhin zuldssig sein. Insofern ergeben sich aus der Aufhebung der Fest-
setzung eines WA keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Bei einer Beurteilung der bisher als Gartenbaubetrieb festgesetzten Flache zwischen der Strale zu den
Birken und dem Pumpenweg ndrdlich der Vehlefanzer Stralle nach §35 BauGB kamen wegen der Lage
der Flache innerhalb des Siedlungsgebietes zur Berlcksichtigung der umliegenden Wohnnutzungen nur
nicht stérende Nutzungen, wie z. B. Gartenbaubetriebe, in Betracht. Die von §35 BauGB ebenfalls er-
fassten Nutzungen, die wegen ihrer Storwirkungen im Auflenbereich anzusiedeln sind, waren auch bei
Aufhebung des Bebauungsplanes auf der betreffenden Flache weiterhin nicht zulassig.

Das Plangebiet grenzt im Siiden an die Vehlefanzer StralRe, die eine Kreisstralte ist. Durch den Verkehr
auf der Vehlefanzer StralRe kann Verkehrslarm verursacht werden, der sich auf die angrenzenden Wohn-
nutzungen im Plangebiet auswirken kann. Die Anforderungen des Immissionsschutzes sind im Bauge-
nehmigungsverfahren zu berlcksichtigen. Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt hierzu keine Fest-
setzungen.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017
mit Schreiben vom 07.11.2017 u. a. mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 09.04.2018 zum Entwurf
der Planaufhebunag:

"Immissionsschutz

Zur Aufhebung des o0.g. B-Planes bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.*
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U2.b)11. Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind bisher keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt. Beim Auffin-
den bisher unbekannter Bodendenkmale sind die Anforderungen des BbgDSchG zu beachten.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine zusatzliche Zuldssigkeit baulicher Nutzungen. Deshalb hat die Aufhebung keine
erheblichen Auswirkungen auf moégliche Bodendenkmale im Plangebiet. Wesentliche Wechselwir-
kungen zu anderen Schutzgltern ergeben sich nicht.

U2.b)12. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und die biologische
Vielfalt, Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgii-
ter und sonstige Sachgiiter

Die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes verursacht keine erheblichen umweltbezogenen Aus-
wirkungen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und die biologische Vielfalt, Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt, Kulturguter und sonstige Sachguter.
Insofern ergeben sich auch keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes.

U2.b)13. Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes schafft nicht in erheblichem Umfang die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine zusatzliche Zulassigkeit baulicher Nutzungen. Deshalb hat die Authebung keine
erheblichen Auswirkungen auf Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung.

Im Plangebiet fallen nach Aufhebung des Bebauungsplanes, ebenso wie bisher, siedlungstypische Abfal-
le an, die durch den Landkreis als zustdndigem Entsorgungstrager entsprechend den geltenden rechtli-
chen Bestimmungen entsorgt werden.

U2.b)14. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfille oder Katastrophen)

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes sind, ebenso wie bisher, im bestehenden Wohngebiet keine
Nutzungen zulassig, die Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) verursachen. Das Plangebiet ist nach Kenntnis
der Gemeinde auch keinen solchen Nutzungen ausgesetzt.

Deshalb hat die Aufhebung des Bebauungsplanes diesbeziiglich keine erheblichen Auswirkungen.

U2.b)15. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen

Die Aufthebung des Bebauungsplanes | / 91 ,Die Binnenschlage® erzeugt keine kumulierenden Wirkun-
gen.

U2.c) Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen in der Bauphase als auch die Betriebsphase vermieden, ver-
hindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenen-
falls geplante UberwachungsmaRnahmen

U2.c)1. MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Ein-
griffen nach dem Naturschutzrecht

Der aufzuhebende Bebauungsplan war 1993 in Kraft getreten. Ein grinordnerischer Fachbeitrag oder
Grunordnungsplan wurde hierzu nicht erstellt. Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde nicht ermittelt.
AusgleichsmaRnahmen nach dem Naturschutzrecht wurden nicht festgesetzt.
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Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt die nachfolgend genannten Festsetzungen, bei denen eine
grunordnerische Funktion angenommen werden kann. Die Auswirkungen der Aufhebung dieser Festset-

zungen auf Natur und Landschaft wird wie folgt bewertet:

Festsetzungen
des Bebauungs-
planes mit moégli-
chem griinordne-
rischen Charakter

Auswirkungen der Aufhebung der Festsetzungen
auf Natur und Landschaft

textliche Festset-
zung:

(2) Auf den Bau-
grundstiicken im
allgemeinen
Wohngebiet ist
entlang des Gra-
bens (Weg Zu den
Eichen) eine 10,0
m breite Flache
von jeglicher Be-
bauung einschlief3-
lich Nebenanlagen
und Stellflachen
freizuhalten.

Da eine Verortung der betreffenden Flache fehlt, konnte nicht festgestellt wer-
den, auf welche Flache sich die Festsetzung genau bezieht.

Der Grabenabschnitt im Plangebiet befindet sich nicht in oder an der StralRe Zu
den Eichen sondern 6stlich davon auf der nérdlichen Seite der Baugrundsticke,
die im Suden an die StraRe Zu den Pfuhlen grenzen.

Da die Festsetzung nicht rdumlich verortbar ist, bleibt deren Aufhebung ohne
Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Das Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) regelt hierzu generell:

§ 38 Gewasserrandstreifen

(1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasser-
abflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

(2) Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst
sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Boschungs-
oberkante ab der Boschungsoberkante.

(3) Der Gewasserrandstreifen ist im AuRenbereich fiinf Meter breit. Die zustandige Be-
horde kann fir Gewéasser oder Gewéasserabschnitte

1. Gewasserrandstreifen im Au3enbereich aufheben,

2. im AufRenbereich die Breite des Gewdasserrandstreifens abweichend von Satz 1 fest-
setzen,

3. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewasserrandstreifen mit einer
angemessenen Breite festsetzen.

Die Lander kdnnen von den Satzen 1 und 2 abweichende Regelungen erlassen.

(4) Eigentimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewasserrandstreifen im Hinblick auf ihre
Funktionen nach Absatz 1 erhalten. Im Gewasserrandstreifen ist verboten:

1. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafRen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflan-
zen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes be-
stimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang
mit zugelassenen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen.

Zulassig sind MalRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1
und 2 gilt nicht fir MaRnahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewéasser- und Deich-
unterhaltung.

(5) Die zustéandige Behorde kann von einem Verbot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufli-
che Befreiung erteilen, wenn Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit die
MaRnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fiihrt. Die
Befreiung kann aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtraglich mit Neben-
bestimmungen versehen werden, insbesondere um zu gewahrleisten, dass der Gewas-
serrandstreifen die in Absatz 1 genannten Funktionen erfullt.

Diese Regelung wird fur die Gewahrleistung geordneter naturrdumlicher Ver-
haltnisse im Bereich des Grabens im Plangebiet als ausreichend erachtet.

textliche Festset-
zung:

(3) Auf den Bau-
grundstiicken im
allgemeinen
Wohngebiet sind
pro ha 80 Baume
zu pflanzen.

Die Festsetzung bezieht sich nicht auf einen konkreten Eingriff in Natur und
Landschaft. Es ist nicht erkennbar, ob sie dem Ausgleich von Eingriffen nach
dem Naturschutzrecht dienen sollte.

Zudem ist der Flachenbezug der Festsetzung nicht nachvollziehbar. Die Bau-
grundstiicke im Plangebiet sind fur die Pflanzung von 80 Baumen pro (angefan-
genem?) Hektar nicht ausreichend grof3. Sollte sich die Festsetzung auf alle
Baugrundstiicke im Plangebiet beziehen, ist sie ebenfalls nicht umsetzbar, da
die ca. 100 Grundstiicke im Plangebiet sich in unterschiedlichem Eigentum be-
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finden und nicht erkennbar ist, wer warum wieviel Bdume an welcher Stelle
pflanzen soll.

Da die Festsetzung nicht vollziehbar ist, hat deren Wegfall keine erheblichen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Das Plangebiet stellt sich heute als durchgriintes Wohngebiet dar. Neben He-
cken sind auf nahezu allen Baugrundsticken auch Baume vorhanden, die durch
die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkrdmer geschitzt sind (Siehe unter
8.4 und nachfolgend)

Ein Erfordernis fur die bisher getroffene Festsetzung besteht auch insofern nicht.

Da der Bebauungsplan keine vollziehbaren grinordnerischen Festsetzungen zum Ausgleich von Eingrif-
fen nach dem Naturschutzrecht enthalt, hat dessen Aufhebung diesbezuglich keine erheblichen Auswir-
kungen.

Auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die ErschlieRungsstrallen und Wege
vollstandig hergestellt und 83% der 101 mdéglichen Bauplatze im Plangebiet bebaut. (sh. Begriindung
unter 4.) Lediglich 17 nach Bebauungsplan mdgliche Bauplatze sind noch unbebaut.

Die weitere bauliche Entwicklung der Baugrundsticke im Plangebiet wird nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes, mit Ausnahme einer Gartenbaubetriebsflache, nach §34 BauGB erfolgen.

Die bisher unbebaute Flache des bisher festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der Strale Zu den
Birken und dem Pumpenweg ndérdlich des Vehlefanzer Weges wird nach Aufhebung des Bebauungspla-
nes einen Auflenbereich im Innenbereich bilden. Hier erfolgt die Beurteilung von Bauvorhaben nach §35
BauGB.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes gelten im Plangebiet wieder die gesetzlichen Regelungen in
Bezug auf Eingriffe in Natur und Landschaft fir Vorhaben nach §34 und §35 BauGB.

Fir die bisher unbebaute Flache des bisher festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der Stralle Zu
den Birken und dem Pumpenweg nordlich der Vehlefanzer StralRe gelten nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes fur Eingriff in Natur und Landschaft die Anforderungen fir den Aufenbereich nach §35
BauGB.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer wird nach Aufhebung des Bebauungsplanes hier
nicht mehr anzuwenden sein. Zustandig fir die Genehmigung von Baumfallungen und die Festlegung
des erforderlichen Ausgleichs ist dann hier die untere Naturschutzbehorde beim Landkreis Oberhavel.

Im Gbrigen Plangebiet ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer auch nach Aufhebung des
Bebauungsplanes weiterhin anzuwenden

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 23.02.2017 zur Planungsanzeige der beabsich-
tigten Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Binnenschlage* mit:
2. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
2.1 Weiterfuhrende Hinweise
2.1.1 Alilgemein
Gegen die 0. g. Planungsabsicht der Gemeinde Oberkrdmer bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine
Einwénde.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017
mit Schreiben vom 14.11.2017 mit:
»3. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
3.1 Weiterfihrende Hinweise
3.1.1 Allgemein
Gegen die Aufhebung des o. g. Bebauungsplans der Gemeinde Oberkramer bestehen aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine Einwéande.”

Baumschutz

Da der aufzuhebende Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Baumschutz enthalt, hat seine Aufhe-
bung auf diesen Belang auch keine Auswirkungen.

In der Gemeinde Oberkramer gilt, mit Ausnahme der bisher als Gartenbaubetrieb festgesetzten Flache
zwischen Strallen Zu den Eichen und Pumpenweg nordlich der Vehlefanzer Stralle, die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung).
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U2.c)2. MaBnahmen zur Vermeidung baubedingter und betriebsbedingter drohender VerstéRe
gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG

Die Aufhebung des Bebauungsplanes verursacht keine drohenden VerstoRe gegen Verbote des §44
BNatSchG, da im Ergebnis Vorhaben im Plangebiet nach §34 und §35 BauGB zu beurteilen sind. Hierbei
sind die Anforderungen an den Artenschutz im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder bei Um-
setzung genehmigungsfreier Vorhaben zu bericksichtigen. Da der aufzuhebende Bebauungsplan zum
Artenschutz keine Festsetzungen enthielt, war dies auch bisher bereits der Fall.

Eingriffe in den Gebaudebestand oder in den Gehdlzbestand kdnnen grundsatzlich zur Toétung oder zur
Zerstoérung von Regenerations- oder Rickzugsbereichen geschiitzter Tierarten im Plangebiet flihren.
Hierflir sind jeweils Untersuchungen im Einzelfall erforderlich.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes vom Juni 2017
mit Schreiben vom 14.11.2017 mit:

»3. Belange der unteren Naturschutzbehdrde

3.1 Weiterfuhrende Hinweise

3.1.1 Allgemein

Gegen die Aufhebung des o. g. Bebauungsplans der Gemeinde Oberkramer bestehen aus naturschutz-
rechtlicher Sicht keine Einwéande."

U2.c)3. MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen und zum Immissionsschutz

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen zum Immissionsschutz, sodass von
der Aufhebung des Bebauungsplanes keine entsprechenden Regelungen betroffen sind.

Durch die zwischenzeitlich entstandene Bebauung hat das Plangebiet den Charakter eines Wohngebie-
tes. Dort, wo neben den pragenden Wohnnutzungen auch andere nicht stérende Nutzungen vorhanden
sind (sh. unter 4.1 der Begriindung der Aufhebung des Bebauungsplanes) ist der Charakter eines Allge-
meinen Wohngebietes entstanden.

Teile des Plangebietes, die ausschliellich dem Wohnen dienen, kdnnten sich auch weiterhin in Richtung
eines reinen Wohngebietes entwickeln. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes kann eine Verschiebung
des Gebietscharakters vom bisher festgesetzten allgemeinen Wohngebiet hin zu einem reinen Wohnge-
biet entstehen. Wahrend im allgemeinen Wohngebiet nicht stérende Nutzungen, die das Wohnen ergan-
zen, allgemein zulassig sind, waren diese Nutzungen nach Aufhebung des Bebauungsplanes ggf. nur
noch eingeschrankt ausnahmsweise zulassig.

Da der Schwerpunkt der Nutzungen im Plangebiet im Wohnen liegt und diese Nutzung auch im reinen
Wohngebiet allgemein zuldssig ist, ergabe sich hieraus insofern keine erhebliche Einschrankung der zu-
I&ssigen Nutzung. Die bisher erteilten Baugenehmigungen fur Nichtwohnnutzungen behalten weiterhin
ihre Bestandskraft, sodass bestehende Nutzungen nicht erheblich eingeschrankt werden.

Sofern das Baugebiet nach Aufhebung des Bebauungsplanes nicht einer Gebietskategorie nach BauNVO
(z. B. WA oder WR) eindeutig zugeordnet werden kann, hangt die Zulassigkeit von Vorhaben grundséatz-
lich von der konkreten Umgebungsbebauung ab. Dies ist i. d. R. in den nach §34 BauGB zu beurteilenden
Innenbereichsgebieten der Fall.

Vorhaben, die sich in die Umgebungsbebauung einfliigen, werden auch nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes nach §34 BauGB weiterhin zuldssig sein. Insofern ergeben sich aus der Aufhebung der Fest-
setzung eines WA keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Bei einer Beurteilung der bisher als Gartenbaubetrieb festgesetzten Flache zwischen der Strale zu den
Birken und dem Pumpenweg ndrdlich der Vehlefanzer Stralle nach §35 BauGB kamen wegen der Lage
der Flache innerhalb des Siedlungsgebietes zur Berlicksichtigung der umliegenden Wohnnutzungen nur
nicht stérende Nutzungen, wie z. B. Gartenbaubetriebe, in Betracht. Die von §35 BauGB ebenfalls er-
fassten Nutzungen, die wegen ihrer Stérwirkungen im Auflenbereich anzusiedeln sind, waren auch bei
Aufhebung des Bebauungsplanes auf der betreffenden Flache weiterhin nicht zulassig.

Das Plangebiet grenzt im Siiden an die Vehlefanzer StralRe, die eine Kreisstralde ist. Durch den Verkehr
auf der Vehlefanzer Stral3e kann Verkehrslarm verursacht werden, der sich auf die angrenzenden Wohn-
nutzungen im Plangebiet auswirken kann. Die Anforderungen des Immissionsschutzes sind im Bauge-
nehmigungsverfahren zu berlcksichtigen. Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt hierzu keine Fest-
setzungen.
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U2.c)4. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
MaRnahmen zum Klimaschutz

Da der bisherige Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Klimaschutz enthalt, hat die vorliegende Auf-
hebung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz.

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiih-
rung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fiir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

U2.c)5. Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwassern

Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Das anfallende Schmutz-
wasser wird in einem Klarwerk aufbereitet. Die im Plangebiet anfallenden siedlungstypischen Abfalle
werden durch den Landkreis Oberhavel als zustdandigem Entsorgungstrager ordnungsgemaf entsorgt.
Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat auf den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern
keine Auswirkungen.

U2.c)6. Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht liberschritten werden

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitat und steht
dem Erhalt einer bestmdglichen Luftqualitat nicht entgegen.

U2.c)7. MaRnahmen zur Uberwachung

Aus der Aufhebung des Bebauungsplanes ergibt sich kein Bedarf an UberwachungsmalRnahmen, der
Uber die Einhaltung der bestehenden gesetzlichen Regelungen hinausgeht.

U2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes und Angabe der wesentli-
chen Griinde fiir die getroffene Wahl

U2.d)1.In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes

Zur vorliegenden Aufhebung des Bebauungsplanes | /91 ,Die Binnenschlage® bestehen grundsatzlich
folgende Alternativen:

- Beibehaltung des bestehenden Bebauungsplanes

- Anderung des bestehenden Bebauungsplanes

- Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes fir das Plangebiet

Diese Alternativen wurden aus folgenden Griinden nicht gewahlt;

Der vor mehr als 20 Jahren aufgestellte Bebauungsplan 1/91 hat eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Plangebiet Uber einen langen Zeitraum gewahrleistet. Die Festsetzungen und die Planunterlagen
entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen inhaltlichen und formalen Anforderungen. Aus diesem
Grund wurde die Alternative der Beibehaltung des bestehenden Bebauungsplanes nicht gewahlt. Auch
fur eine Plananderung bietet der bestehende Bebauungsplan keine rechtssichere Grundlage. Aus diesem
Grund wurde auch die Alternative einer Plananderung nicht gewahit.

Auf Grund der weitgehend erfolgten Bebauung ist im Plangebiet ein geordneter Siedlungsbereich ent-
standen, in dem die Beurteilung weiterer Bauvorhaben ohne weiteres nach §34 BauGB erfolgen kann.
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Ein Planerfordernis fur die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes besteht insofern nicht. Aus diesem
Grund wurde die Alternative der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fir das Plangebiet nicht ge-
wahlt.

U2.d)2. Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Der aufzuhebende Bebauungsplan wurde bereits im Wesentlichen realisiert. Nach Aufhebung des Be-
bauungsplanes regelt sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Innenbereich des Plangebietes nach §34
BauGB. Hiernach muss sich ein Bauvorhaben in die nahere Umgebung einfligen bzw. nach dem Charak-
ter des vorhandenen Baugebietes zulassig sein. Wegen der pradgenden Bestandsbebauung ergibt sich
die Beurteilung weiterer Vorhaben im Plangebiet aus dem Charakter der Umgebungsbebauung, sodass
fur die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein Bebauungsplan nicht erforderlich ist.
Auch der bisher gesondert festgesetzte Gartenbaubetrieb am Gartenweg ware in einem allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassig.

Die unbebaute Flache des bisher ebenfalls gesondert festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der
StralRe zu den Birken und dem Pumpenweg nérdlich der Vehlefanzer Stral3e bildet nach Aufhebung des
Bebauungsplanes einen AuRenbereich im Innenbereich. Die Zulassigkeit von Vorhaben regelt sich dort
nach 35 BauGB. Hiernach sind Gartenbaubetriebe im Aufdenbereich ebenfalls zulassig.

Das bestehende Wohngebiet entspricht der Darstellung des Flachennutzungsplanes. Die Straltenver-
kehrsflachen im Plangebiet sind 6ffentliche Gemeindestralen und vollstandig hergestellt, sodass die
ErschlieRung im Plangebiet gesichert ist.

Ein Planerfordernis besteht flr die weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet ein-
schlie3lich der Sicherung der ErschlieBung nicht. Aus diesem Grund wurde die Aufhebung des beste-
henden Bebauungsplanes als Planungsalternative gewahit.

U2.e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB unter Nutzung vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorge-
schriebener Priifungen, soweit angemessen, einschlieBlich der MaBnahmen zur Verhin-
derung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereig-
nisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehe-
nen BekampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfille

GemaR § 1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berlcksichtigen:

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Fir das vorhandene Wohngebiet im Plangebiet einschliel3lich des vorhandenen Gartenbaubetriebes
bestehend keine Anhaltspunkte daflir, dass es schweren Unfallen oder Katastrophen auf Grund gefahr-
dender umgebender Nutzungen ausgesetzt sein konnte oder diese durch zulassige Nutzungen im Gebiet
verursacht werden konnten. Aus der Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich insofern auch keine
moglichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange nach den Buchstaben § 1(6)7. a bis d und i
BauGB.

u3. Zusitzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

U3.a).1 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen des allgemeinen Bestandes
im Planbereich verwendet wurden

- mehrere Begehungen vor Ort, Planungsbiro Ludewig GbR 2017
- Fotos Planungsburo Ludewig GbR 2017, LUMIX Panasonic DMC-FZ62
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U3.a).2 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen, die fiir die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes | /
91 ,Die Binnenschlage” relevant sind, traten keine Schwierigkeiten auf.

U.3b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt

Aus der Aufhebung des Bebauungsplanes ergibt sich kein Bedarf an UberwachungsmalRnahmen, der
Uber die Einhaltung der bestehenden gesetzlichen Regelungen hinausgeht.

U.3c) Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben des Umweltbe-
richtes

Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes umfasst den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes I / 91 ,Die Binnenschlage“, OT Barenklau, Gemeinde Oberkramer.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des OT Barenklau der Gemeinde Oberkramer. Es wird im Siden
durch eine ortliche Hauptverkehrsstralle (Vehlefanzer StraRe) begrenzt. Sudlich, westlich und 6stlich
grenzen Wohngebietsflachen an, im Norden grenzt das Plangebiet an den Landschaftsraum. Hier befin-
den sich Flachen fiir die Landwirtschaft.

Das Plangebiet umfasst mehrere Flurstiicke der Flur 3 der Gemarkung Barenklau und hat eine Groflke
von ca. 15 ha.

Planungsziel ist die die Authebung des Bebauungsplanes | / 91 ,Die Binnenschlage. Der vor mehr als
20 Jahren aufgestellte Bebauungsplan 1/91 hat seinen Zweck erfiillt und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Plangebiet Uber einen langen Zeitraum gewahrleistet. Die Festsetzungen und die Planun-
terlagen entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen inhaltlichen und formalen Anforderungen. Auf
Grund der weitgehend erfolgten Bebauung ist im Plangebiet ein geordneter Siedlungsbereich entstan-
den, in dem die Beurteilung weiterer Bauvorhaben ohne weiteres nach §34 BauGB erfolgen kann. Eine
Erneuerung des Bebauungsplanes ist fur die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
hier nicht erforderlich.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt
werden. Hiervon ausgenommen ist eine bisher unbebaute Flache, die im aufzuhebenden Bebauungsplan
als Gartenbaubetrieb festgesetzt ist. Die unbebauten Bereiche dieser Flache, die auch bisher nicht an-
ders baulich nutzbar sind, werden nach Aufhebung des Bebauungsplanes einen Aul3enbereich im Innen-
bereich bilden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphéren-
reservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile nach
BNatSchG i. V. m. BbgNatschGA vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutz-
gebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Auf Grund der im Wesentlichen unveranderten Nutzungen im Plangebiet nach Aufhebung des Bebau-
ungsplanes sowie auf Grund des groRen Abstandes zu den betreffenden Gebietes kann davon ausge-
gangen werden, dass die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkun-
gen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten oder Schutzgebieten nach
nationalem Naturschutzrecht haben wird.

Auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die Erschliellungsstrallen und Wege voll-
standig hergestellt und 83% der 101 mdglichen Bauplatze im Plangebiet bebaut. Lediglich 17 nach Be-
bauungsplan mdégliche Bauplatze sind noch unbebaut.

Die weitere bauliche Entwicklung der Baugrundsticke im Plangebiet wird nach Aufhebung des Bebau-
ungs-planes, mit Ausnahme einer Gartenbaubetriebsflache, nach §34 BauGB erfolgen.

Die bisher unbebaute Flache des bisher festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der Stralle Zu den
Birken und dem Pumpenweg nérdlich des Vehlefanzer Weges wird nach Aufhebung des Bebauungspla-
nes einen Auflenbereich im Innenbereich bilden. Hier erfolgt die Beurteilung von Bauvorhaben nach §35
BauGB.

Es ist davon auszugehen, dass sich der zulassige Umfang der baulichen Nutzung und somit der
zulassige Eingriff in das Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Klima / Luft, Biotope, Bio-
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diversitat, Orts- und Landschaftsbild und Mensch (Immissionsschutz) durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes nicht wesentlich d@ndert.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes gelten im Plangebiet wieder die gesetzlichen Regelungen in
Bezug auf Eingriffe in Natur und Landschaft fir Vorhaben nach §§34 und 35 BauGB.

Da der aufzuhebende Bebauungsplan keine vollziehbaren griinordnerischen Festsetzungen zum Aus-
gleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht enthalt, hat dessen Aufhebung diesbezlglich keine
erheblichen Auswirkungen.

Da der aufzuhebende Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Baumschutz enthalt, hat seine Aufhe-
bung auf diesen Belang auch keine Auswirkungen. In der Gemeinde Oberkramer gilt, mit Ausnahme der
bisher als Gartenbaubetrieb festgesetzten Flache zwischen Straflen Zu den Eichen und Pumpenweg
nordlich der Vehlefanzer Stral’e, die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde
Oberkramer (Baumschutzsatzung).

Das Plangebiet ist nicht Teil einer Trinkwasserschutzzone. (Schutzgut Wasser).
Im Plangebiet sind keine Denkmale vorhanden oder Bodendenkmale bekannt. (Schutzgut Sachgiiter)

Im Plangebiet fallen nach Aufhebung des Bebauungsplanes, ebenso wie bisher, siedlungstypische Ab-
falle an, die durch den Landkreis als zustandigem Entsorgungstrager entsprechend den geltenden recht-
lichen Bestimmungen entsorgt werden.

Das Wohngebiet einschliel3lich des bestehenden Gartenbaubetriebes und der unbebauten Flache eines
friheren Gatenbaubetriebes im Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes umfassen keine Nut-
zungen, bei denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Katastrophen im Sinne des § 1(6)7.j) BauGB be-
steht.

Das Planvorhaben liegt nach Kenntnis der Gemeinde auch nicht im Einwirkungsbereich einer storfalire-
levanten Errichtung oder eines storfallrelevanten Betriebes oder Betriebsbereichs im Sinne des § 3
(5) BImSchG.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes werden nicht die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Nutzungen mit Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen geschaffen.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes sind die geltenden gesetzlichen Regelungen zu den einzelnen
Umweltbelangen weiterhin anzuwenden. Dies betrifft insbesondere folgende Belange:

- Artenschutz (Schutzgut Fauna)

- Baumschutzsatzung (Schutzgut Flora)

- Ausgleich nach dem Naturschutzrecht auf der unbebauten Flache der bisher als Gartnerei festge-
setzten Flache zwischen der Stral’e zu den Birken und dem Pumpenweg nérdlich der Vehlefanzer
StralBe (Schutzguter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild)

- Immissionsschutz, Verkehrslarm Vehlefanzer Stralle (Schutzgut Mensch)

- Bodendenkmalschutz beim Auffinden bisher unbekannter Bodendenkmale (Schutzgut Mensch)

- Munitionsbergung (Schutzgut Mensch)

- Bodenschutz, (Schutzgut Boden)

- Grundwasserschutz (Schutzgut Wasser)

- Klimaschutz / Energieeinsparung (Schutzgut Klima)

Zu diesen Belangen enthielt der aufzuhebende Bebauungsplan keine Regelungen, sodass sich die Auf-
hebung des Bebauungsplanes hierauf nicht auswirkt.

Aus der Aufhebung des Bebauungsplanes ergibt sich kein Bedarf an UberwachungsmaBnahmen, der
Uber die Einhaltung der bestehenden gesetzlichen Regelungen hinausgeht.

Zur vorliegenden Aufhebung des Bebauungsplanes | /91 ,Die Binnenschlage® bestehen grundsatzlich
folgende Alternativen:

- Beibehaltung des bestehenden Bebauungsplanes

- Anderung des bestehenden Bebauungsplanes

- Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes fir das Plangebiet

Diese Alternativen wurden aus folgenden Grunden nicht gewahlt:

Der vor mehr als 20 Jahren aufgestellte Bebauungsplan 1/91 hat eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Plangebiet Uber einen langen Zeitraum gewahrleistet. Die Festsetzungen und die Planunterlagen
entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen inhaltlichen und formalen Anforderungen. Aus diesem
Grund wurde die Alternative der Beibehaltung des bestehenden Bebauungsplanes nicht gewahlt. Auch
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fur eine Plandnderung bietet der bestehende Bebauungsplan keine rechtssichere Grundlage. Aus diesem
Grund wurde auch die Alternative einer Plananderung nicht gewahit.

Auf Grund der weitgehend erfolgten Bebauung ist im Plangebiet ein geordneter Siedlungsbereich ent-
standen, in dem die Beurteilung weiterer Bauvorhaben ohne weiteres nach §34 BauGB erfolgen kann.
Ein Planerfordernis fur die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes besteht insofern nicht. Aus diesem
Grund wurde die Alternative der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fir das Plangebiet nicht ge-
wahlt.

Der aufzuhebende Bebauungsplan wurde bereits im Wesentlichen realisiert. Nach Aufhebung des Be-
bauungsplanes regelt sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Innenbereich des Plangebietes nach §34
BauGB. Hiernach muss sich ein Bauvorhaben in die ndhere Umgebung einfiigen bzw. nach dem Charak-
ter des vorhandenen Baugebietes zulassig sein. Wegen der pragenden Bestandsbebauung ergibt sich
die Beurteilung weiterer Vorhaben im Plangebiet aus dem Charakter der Umgebungsbebauung, sodass
fur die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein Bebauungsplan nicht erforderlich ist.
Auch der bisher gesondert festgesetzte Gartenbaubetrieb am Gartenweg ware in einem allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuldssig.

Die unbebaute Flache des bisher ebenfalls gesondert festgesetzten Gartenbaubetriebes zwischen der
Stralte zu den Birken und dem Pumpenweg ndrdlich der Vehlefanzer Stral3e bildet nach Aufhebung des
Bebauungsplanes einen AuRenbereich im Innenbereich. Die Zulassigkeit von Vorhaben regelt sich dort
nach 35 BauGB. Hiernach sind Gartenbaubetriebe im AulRenbereich ebenfalls zulassig.

Das bestehende Wohngebiet entspricht der Darstellung des Flachennutzungsplanes. Die Stral3enver-
kehrsflachen im Plangebiet sind offentliche Gemeindestralen und vollstandig hergestellt, sodass die
ErschlieBung im Plangebiet gesichert ist.

Ein Planerfordernis besteht fir die weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet ein-
schliellich der Sicherung der ErschlieBung nicht. Aus diesem Grund wurde die Aufhebung des beste-
henden Bebauungsplanes als Planungsalternative gewahlt.

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen, die fur die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplanes | /

91 ,Die Binnenschlage” relevant sind, traten keine Schwierigkeiten auf.

U.3d) Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

Gesetze und Verodnungen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 4 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI. | S. 1074) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetz zur Novellierung der Brandenburgischen Bau-
ordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016, Bekanntmachung vom 20.
Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom
13.0Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geandert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz Brandenburgisches Ausfliihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013
Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004, S.
215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr.
17], S.386) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14])

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA Larm)

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4.
Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlie-
Renden Auf-hebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12,
[Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.1/16, [Nr. 5])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29.
Mérz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.1/09,
[Nr. 15], S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Juli 2014 (GVBI.I/14 Nr. 27))

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr. 24 vom
02.06.2015), (rickwirkend in Kraft gesetzt zum 15. Mai 2009)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05.
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Méarz 2003 (im Amtsblatt flr Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003, S. 843)
(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am
21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel - Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von
2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
26.04.2017

- Verordnung uber das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-Brieselang-Kramer* Vom 07. Januar 1998 (GVBI.11/98, [Nr.
05], S.110), zuletzt gedndert durch Artikel 12 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.II/14, [Nr. 05])

- Jagdgesetz fir das Land Brandenburg (BbgJagdG) vom 9. Oktober 2003 (GVBI.1/03, [Nr. 14], S.250) zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, [Nr.06], S. 137), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14 [Nr. 33])

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3106) geandert worden ist,

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des Geset-

zes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist,

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24.

Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geéndert worden ist

- Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung)

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung)

Weitere Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landes-
vermessung und Geobasisinformation Brandenburg
- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)
- Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-

brandenburg.de)
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

Planverfasser: Stadtebaulicher Teil Landschaftsplanerischer Teil
Juli 2018 Anke Ludewig Ralf Ludewig
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Rechtliche Grundlagen der Aufhebung des Bebauungsplanes, Quellen

Rechtliche Grundlagen der Aufhebung des Bebauungsplanes
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Weiterflhrende rechtliche Grundlagen

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetz zur Novellierung der Brandenburgischen Bau-
ordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016, Bekanntmachung vom 20.
Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 4 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI. | S. 1074) geéndert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom
13.0Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geandert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfilihnrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013
Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004, S.
215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geéndert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr.
17], S.386) zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14])

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA Larm)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12,
[Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.1/16, [Nr. 5])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29.
Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.1/09,
[Nr. 15], S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Juli 2014 (GVBI.I/14 Nr. 27))

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr. 24 vom
02.06.2015), (ruckwirkend in Kraft gesetzt zum 15. Mai 2009)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05.
Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003, S. 843)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am
21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel - Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von
2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
26.04.2017

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3106) geandert worden ist,

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des Geset-
zes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist,

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung)

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung)

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4.
Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlie-
Renden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes flr
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermes-
sung und Geobasisinformation Brandenburg

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de)
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