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Begriindung der Anderung des Bebauungsplanes

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet liegt im Stidwesten des OT Barenklau der Gemeinde Oberkramer im Siiden des Landkreises
Oberhavel, im Land Brandenburg, nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin nérdlich der A10 (Berliner Ring).
Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Bétzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante,
Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 11.500 Einwohner. Die Gemeinde gehort zum Landkreis Oberhavel.
Sidwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schonwalde-Glien, dstlich an die Stadte Hen-
nigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.
Das néachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Barenklau®.

Es liegt im OT Barenklau beidseits des Bahnweges, nérdlich der Autobahn A1 (Berliner Ring), sidwestlich der
Bahnlinie Bln.-Schénholz - Kremmen, sudoéstlich angrenzend an den Gewerbepark Vehlefanz der Gemeinde
Oberkramer.

Topografische Karte mit Umgrenzung des Plangebietes

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Umgrenzung des Plangebietes
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1.3  Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Barenklau®,
zugleich Plangebiet der 1. Anderung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf einzelne textliche Festsetzungen und betrifft
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst mehrere Flurstiicke der Flur 5 der Gemarkung Barenklau gemaf
Darstellung in der beiliegenden Ubersichtskarte. Es hat eine GréRe von ca. 16,8 ha.

Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Barenklau®, zugleich Plangebiet der hier vorliegen-
den Anderung des Bebauungsplanes

Auszug Liegenschaftskarte mit Umgrenzung des Plangebietes
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2. Ziel, Zweck, Verfahren der Anderung des Bebauungsplanes

21 Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Planungsziele der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sind:

e Zulassung von Nebenanlagen, die keine Gebaude sind oder gebaudegleiche Wirkungen haben aufierhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflache

e Ausnahmsweise Zulassigkeit von Hauptanlagen, die keine Gebaude sind oder gebaudegleiche Wirkungen
haben auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache

o Umstellung der Planung auf das aktuelle Hohenbezugssystem und Ersatz der bisher festgesetzten HOhe
baulicher Anlagen von maximal 8 m durch eine Hohe, bei der die im Bebauungsplan ebenfalls festgesetzten
maximal 3 Vollgeschosse vollziehbar ist

o Klarstellungen zur textlich festgesetzten Pflanzbindung innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
und Zulassung einer Ausnahme, nach der der bisher festgesetzte 5m breite Gehdlzstreifen entlang der 20m
breiten festgesetzten Geholzflache an der sidlichen Grenze parallel der Autobahn innerhalb der nicht tber-
baubaren Grundstiicksflache auch in anderer Weise angeordnet werden darf, sofern die zu pflanzende Ge-
holzflache bezuglich ihrer GréRe gleich bleibt

2.2 Verfahren der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB, da durch die geplan-
ten Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.
Im vereinfachten Verfahren wird von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Absatz 1 BauGB
und von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB abgesehen.

2.3 Rechtliche Anforderungen an die einfache Anderung eines Bebauungsplanes nach §13 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR Aufstellungsbeschluss im vereinfachten Verfahren gemaR
§13 BauGB.

8 13 Vereinfachtes Verfahren

(1) Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt oder
wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart
der ndheren Umgebung ergebende Zulédssigkeitsmafistab nicht wesentlich veréandert oder enthélt er lediglich Festset-
zungen nach 8 9 Absatz 2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird,

2. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintréchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahl-
weise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 durchgefiihrt werden,

3. den berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach 8 4 Absatz 2 durchgefiihrt werden.

Wird nach Satz 1 Nummer 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3 Absatz 2 Satz 2 Halb-
satz 2 entsprechend.

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von
der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der
Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Planungsbiiro Ludewig GbR 7
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24 Begriindung der Anwendung des Verfahrens der einfachen Anderung eines Bebauungsplanes
nach §13 BauGB

GemaR §13(1) BauGB ist die Anwendung des vereinfachten Verfahrens fiir die Anderung eines Bebauungspla-
nes unter folgenden Voraussetzungen maoglich, die bei der vorliegenden Bebauungsplananderung wie folgt
berlcksichtigt sind:

Anforderung:
Die Grundziige der Planung diirfen nicht beriihrt werden.

Berilcksichtigung:

Unter Punkt 7. dieser Begriindung erfolgen die Erlauterung und Begriindung der geplanten Anderungen des
Bauungsplanes. Hier wird zu den einzelnen geplanten Anderungen jeweils auch begriindet, weshalb diese die
Grundzlige der Planung nicht berihren.

Anforderung:
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung

nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
darf nicht vorbereitet oder begriindet werden.

Berucksichtigung:

Die hier vorliegenden Anderungen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Barenklau bezieht sich nicht auf die
zulassige Art der baulichen Nutzung oder auf das zuldssige Maf} der baulichen Nutzung und begriindet insofern
keine neue Zulassigkeit von Vorhaben.

Demnach begriindet die vorliegende Bebauungsplananderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen.

Anforderung:
Es diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten

Schutzgiiter bestehen.

Berucksichtigung:
§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befindet sich auch nicht im Nahbereich von Natura-
2000-Gebieten. (siehe unter 10.1)

3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Far Planungen und MaRnahmen der Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Ziele, Grundsatze und Erforder-
nisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI.1S.235) sowie
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. Il, Nr. 35)

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung in der vorliegenden
Planung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 12.08.2020 zum Entwurf der Anderung
des Bebauungsplanes mit:

Stellungnahme zur Zielanfrage gemaR Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaRg 4 Abs. 2 BauGB

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

¢ Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
47/12 S. 1657)

Planungsbiiro Ludewig GbR 8
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* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21
.11.2018

« Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 10. Juni
2020 (ABI. Nr. 24, S. 525)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berucksichti-
gen.

Hinweise

« Derzeit wird der Regionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" der Region Prignitz-Oberhavel neu aufgestellt. Der
von der Regionalversammlung Prignitz-Oberhavel gebilligte Entwurf befindet sich zz. in der Beteiligung der Behdrden
und der Offentlichkeit. Stellungnahmen kénnen bis zum 25.08.2020 abgegeben werden.

« Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie” vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter Ausnahme
der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in Kraft.

« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberthrt.

* Wir bitten

o0 Beteiligungen gemaR Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitplénen /Satzungen nur
in digitaler Form durchzufihren;

o bei Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleitplanen /Satzungen oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel
20 des Landesplanungsvertrages) den Plan/ die Satzung und die Bekanntmachung in digitaler Form als pdf-Datei per
E-Mail zu Ubersenden (oder alternativ mit Download-Link);

o dafur ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.oost@gl.berlin-brandenburg.de.

« Information fir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.”

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 12.08.2020 zum Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes mit:
,Gegen die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Barenklau" bestehen im Hinblick auf die
zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fir Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisen-
bahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und tibriger OPNV keine Bedenken.
Schiffbare Landesgewéasser werden nicht beruhrt.
Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit straenbaulicher und stral3enplanerischer Belange liegt in
der Zustandigkeit des jeweiligen StraBenbaulasttragers.

Luftfahrt

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf 88 12 ffi. V. m. 8 31 Abs. 2 (LuftVG) von der Oberen
Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Fur die Verkehrsbereiche tibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswas-
serstraRen und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kdnnen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.”

Berlicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Die Stralenbaulasttrager und die Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg wurden gemaR §4 Abs. 2
BauGB beteiligt. Die Stellungnahmen stehen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Fir das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant, die
wie folgt berlicksichtigt werden:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentral6rtliche Funktion zu.
Der Geltungsbereich des vorliegend zu andernden Bebauungsplanes liegt nach den Regelungen des LEP HR
innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung gemaf Ziel Z 5.6 Absatz 1 (siehe hierzu nachfolgend)

Planungsbiiro Ludewig GbR 9
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> Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groRflachiger Einzelhandel

Grundsitze aus LEPro 2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung

(1) Die Wachstumschancen der Hauptstadtregion liegen insbesondere in der Metropole Berlin, den rdumlichen
und sektoralen Schwerpunkten Brandenburgs mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Poten-
zial und dem Flughafen Berlin Brandenburg International mit seinem Umfeld.

(2) Zur bestmdglichen Nutzung der Chancen und Starkung der Wirtschaftskraft der Hauptstadtregion soll der
Einsatz von offentlichen Mitteln rdumlich und sektoral konzentriert werden.

(3) In den landlichen Raumen sollen in Erganzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschafts-
felder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Grundsatze aus LEPro 2007 § 5 Siedlungsentwicklung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in rdumlichen Schwerpunkten mit besonde-
rem wirtschaftlichem oder wissenschaftlichem Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

Grundsatz 2.2 LEP HR Gewerbeflachenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berticksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Fest-
lequngen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in _der gesamten Hauptstadtregion mdglich. Gewerbliche
Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikien an geeigneten Standorten
entwickelt werden.

Bertlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfolgt innerhalb eines planungsrechtlich festgesetzten und
teilweise bereits realisierten Gewerbegebietes innerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemal LEP HR.
Das Plangebiet liegt zudem innerhalb der Hauptstadtregion.

Damit entspricht der bisherige Bebauungsplan einschlieBlich der hier vorliegenden Anderung den Grundsitzen
aus § 2 und § 5 LEPro 2007 sowie dem Grundsatz 2.2 LEP HR.

» Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet
werden;

Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen sollen Prioritat
haben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Sied-
lungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsitze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert
werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innen-
stadte ergeben, bertcksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet
und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Wegen der Lage des Plangebietes der Anderung des Bebauungsplanes in einem planungsrechtlich festgesetz-
ten und teilweise bereits realisierten Gewerbegebiet innerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemal LEP
HR entspricht die vorliegende Planung den Grundsatz aus § 5 Abs. 1, Abs. 2 und 3 LEPro 2007, den
Grundsatzen 5.1 LEP HR.

Die vorliegende Planung tragt nicht zur Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen bei und entspricht inso-
fern auch Ziel 5.4 LEP HR.
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» Freiraumentwicklung

Grundsitze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerationsfa-
higkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes
soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von groraumig unzerschnitte-
nen Freiraumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen
durch raumliche Bliindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fur die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene Frei-
raume sollen fiir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freirdaume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund entwi-
ckelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MalRhahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6ko-
logisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer
Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen
und Malnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen,
sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Berucksichtigung in der vorliegenden Planung:

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Freiraumflachen einschlieR-
lich landwirtschaftlicher Nutzflachen in Anspruch genommen. Die insgesamt geplante Bodenversiegelung bleibt
unverandert. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Grundsitzen zur Freiraument-
wicklung aus § 6 LEPro 2007, Grundsatz 6.1 LEP HR.

Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen auf den Freiraumverbund, sodass auch Ziel 6.2 LEP HR
nicht entgegensteht.

> Klima, Hochwasser und Energie

Grundsaitze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Ruiickhalterdume
geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten, die
aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsitze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende

Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge flr eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO:2 -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsaitze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und Malinahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen und
Wechselwirkungen berlcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Fluss-
gebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innenstadten,
durch Malinahmen zu Wasserrlckhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaus-
haltes Vorsorge getroffen werden.
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Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Die vorliegende Planung bereitet
keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete vor.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung der Energieeinsparverordnung zu
erfullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Somit entspricht die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes den Grundsatzen zu Klima und Hochwas-
ser aus § 6 LEPro 2007 sowie den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel. Die
Grundsitze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien stehen der vorliegenden Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht entgegen.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes nicht ent-
gegenstehen.

3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Méarz 2018 die Festlegung
getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie)

3.2.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellungen.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegenden
Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 08.07.2020 zum Entwurf
der Anderung des Bebauungsplanes mit:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:
Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73/2020 "Gewerbegebiet Barenklau" (Stand: Juni 2020) ist mit den Be-
langen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 16,8 ha grofRen Flache westlich der
Ortslage Béarenklau als Gewerbegebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung von dreigeschossigen Gewerbetrieben aller Art geschaffen werden. Mit der hier vorliegenden Anderung sollen die
textlichen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen, zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zu den Pflanz-
bindungen innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen modifiziert werden.
Der Regionalplan trifft fir den in Rede stehenden raumlichen und sachlichen Geltungsbereich keine Festlegungen. In-
sofern stehen der Planung keine Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.”

4 Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes

Die wirksame Flachennutzungsplanung der Gemeinde Oberkramer stellt im Plangebiet eine gewerbliche Bau-
fliche dar. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR §8(2) BauGB aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der Landschaftsplan trifft hierzu keine abweichende oder entgegenste-
hende Aussage.
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4.2 Bisherige Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes, Wirkung der hier vorliegenden
Anderung

Der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Barenklau* wurde in der Fassung vom Juli 1997 in Kraft gesetzt.
Dieser Bebauungsplan ist Grundlage der hier vorliegenden 1. Anderung.

Nach Abschluss des hier vorliegenden Anderungsverfahrens ist die hier geplante 1. Anderung zusammen mit
den dbrigen fortgeltenden Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes Beurteilungsgrundlage fur Bauvor-
haben im Plangebiet.

4.3 Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Barenklau"

Der bisherige Bebauungsplan Gewerbegebiet Barenklau (Brandenburgische Landgesellschaft mbH i. L. Ge-
meinnitziges Unternehmen fiir die Entwicklung des landlichen Raumes, Potsdam, Juli 1997) trifft folgende
Festsetzungen:

Planzeichnung des bisherigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet Barenklau in der Fassung vom Juli
1997

Fir die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wurden die zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes unverdndert auf eine aktuelle Plangrundlage uibertragen. (siche am Ende dieser Begrindung)
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Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Barenklau™
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4.4

Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes " Gewerbepark Vehlefanz "

Nordwestlich des Plangebietes des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Barenklau grenzt der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Gewerbepark Vehlefanz an, der in der Fassung der 5. Anderung vom Februar 2020 fol-
gende Festsetzungen trifft:

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes , Gewerbepark Vehlefanz* mit Anderungen im Rahmen der 5. Anderung

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1.

11
1.2
13
14
15
1.6
1.7
1.6
19

1.10
111

2.1

2.1.2a)

2.1.2b)

2.1.2¢)

Rechtsgrundlage (des urspriinglichen Bebauungsplanes)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12,1888 (BGBI, (, S. 2253), zuletzt geandert durch Art. 2,
Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI, E S. 3108)

MafRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. 04.1993 (BGBI. |, S.622),
geandert d. 6,VWGOANdG vom 1.11.1996 (BGBI, i S. 1626)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert
durch Art, 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12,97 (BGBI, | S. 3108).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, |. S. 58);

Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.4.93 ( BGBI. | S. 630)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. S. 889), zuletzt geandert
durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108),

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 25. 06. 1992 (GVBI. I, S. 208); zuletzt
geandert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Denkmalschutzgesetz) vom
22.7.91 (GVBI. Bbg. 1 1991, S. 311);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01. 06.1994 in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.3.98 (GVBI. Bbg | 1998.
S. 82);

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes -(4. BImSchV) vom 20.06.1990 (BGBI. I, S. 1080);
Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fiir das Land Brandenburg (Brandenburgisches
Landesplanungsgesetz - BbgLPIG vom 20.07.1995 (GVBI. Bbg | 1995 S. 210).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Urspriinglicher Bebauungsplan: nach Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I, S.
2253), zuletzt geéndert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108) und Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes
vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 - 8§15 BauNVO)

Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNVO)
Der Bebauungsplan enthalt Gewerbegebiete (8§ 8 BauNVO), Industriegebiete (§ 9 BauNVO) und sonstige Sondergebiete ,Hotel
und Raststéattengewerbe” nach § 11 BauNVO (Siehe Planzeichnung Teil A)

Ausschluss bestimmter Arten von zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im GE (nach 81 Abs.5 und 6 BauNVO)
sowie Gliederung des GE gemaR §1(4) BauNVO
Ausgeschlossen sind die Errichtung und der Betrieb von Vergniigungsstatten geman § 8(3) Nr. 3 BauNVO.

GemaR 8§1(9) BauNVO i. V.m. 81(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Lager- und Ausstellungsplatze nur mit
einer Grof3e bis zu 3.000 m? je Baugrundstiick zulassig sind. Diese Einschrankung gilt nicht fir Lagerflachen fiir Baustoffe, Bau-
materialien, Baurecyclingstoffe sowie land- und forstwirtschaftliche Erzeugnisse.

GroRere Lager- und Ausstellungsplatze sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie auf dem betreffenden Baugrundstiick nicht mehr
als 1/2 der durch Gebaude uberbauten Grundflachen einnehmen.

GemaR 8§1(9) BauNVO i. V.m. §1(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet mit Ausnahme der Gewerbegebiete (GE 5)
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig sind, und zwar dann, wenn sie dem Verkauf
von Produkten dienen, die im Plangebiet hergestellt wurden. Ein Randsortiment von Produkten, die au3erhalb des Plangebietes
hergestellt wurden, ist hierbei auf 10% der jeweiligen Verkaufsflache zuléssig.

Gemal 8§1(9) BauNVO i. V.m. 81(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE 5) Einzelhandelsbetriebe nur zuléssig
sind, wenn sie nicht grof3flachig sind und wenn sie keine zentrenrelevanten Sortimente als Kernsortiment fihren. Zentrenrelevan-
te Sortimente sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie als Randsortiment 10% der realisierten Verkaufsflache des jeweiligen
Einzelhandelsbetriebes oder 150m?2 Verkaufsflache nicht tberschreiten.

GemaR §1(9) BauNVO i. V.m. 81(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Bordelle und Dirnenunterkiinfte unzuléssig
sind.

2.1.2 d) Gem. 81(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1) die, nachfolgenden Betriebsarten

nicht zuléssig sind:

Abstandsklasse | bis 11l der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fur Brandenburg 1995, Nr. 49, S.590)

GemaR 831(1) BauGB kdnnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse Il zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass
diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zuldssig
sind.

2.1.2 e) Gem. 81(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 2) die nachfolgenden Betriebsarten

nicht zuléssig sind:
Abstandsklasse | bis IV der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg 1995, Nr. 49, S.590)
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Gemal 831(1) BauGB konnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse IV zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass
diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig
sind.

2.1.2 f) Gem. 81(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 3) die nachfolgenden Betriebsarten
nicht zuléssig sind:
Abstandsklasse | bis V der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fur Brandenburg 1995, Nr. 49, S.590)
Gemal §31(1) BauGB kdnnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse V zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass
diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig
sind.

2.1.2 g) Gem. 8§1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb der Gewerbegebiete (GE 4) und (GE 5) die nachfolgenden Be-
triebsarten nicht zuléssig sind:
Abstandsklasse | bis VI der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fur Brandenburg 1995, Nr. 49, S.590)
Gemal 831(1) BauGB konnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse VI zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass
diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zuldssig
sind.

2.13 Ausschluss bestimmter Arten von zuléssigen Nutzungen im Gl (nach 81 Abs. 5 BauNVO) sowie Gliederung des Gl gemaf §1(4)
BauNVO

2.1.3a) GemalR 8§1(9)i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Lager- und Ausstellungspléatze nur mit einer Grof3e bis
zu 5.000 m? je Baugrundstiick zuléassig sind. Diese Einschrankung gilt nicht fir Lagerflachen fur Baustoffe, Baumaterialien, Bau-
recyclingstoffe sowie land- und forstwirtschaftliche Erzeugnisse.
GroRere Lager- und Ausstellungsplatze sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie auf dem betreffenden Baugrundstiick nicht mehr
als 1/2 der durch Gebéaude uberbauten Grundflachen einnehmen.

2.1.3b) GemaR 81(9) i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe
nur ausnahmsweise zuléssig sind, und zwar dann, wenn sie dem Verkauf von Produkten dienen, die im Plangebiet hergestellt
werden. Ein Randsortiment von Produkten, die auRerhalb des Plangebietes hergestellt wurden, ist hierbei auf 10% der jeweiligen
Verkaufsflache zuléssig.

2.1.3c) GemaR 81(9)i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Bordelle und Dirnenunterkiinfte unzuléssig sind.

2.1.3d) GemaR 81(9)i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Anlagen geméal Nummer 8.1 Spalte (1) der 4. BImSchV
zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von festen oder flissigen Stoffen durch Verbrennen unzulassig sind.

2.1.3 e) Gem. 81(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Industriegebietes (Gl 1) die nachfolgenden Betriebsarten nicht
zulassig sind:
Abstandsklasse | der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fir Brandenburg 1995, Nr. 49, S.590)
Gemal §31(1) BauGB konnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse | zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass
diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zuléssig
sind.

2.1.3f) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Industriegebietes (Gl 2) die nachfolgenden Betriebsarten nicht
zulassig sind:
Abstandsklasse | und Il der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fur Brandenburg 1995, Nr. 49, S.590)
Gemal §31(1) BauGB konnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse Il zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass
diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig
sind.

2.1.3 g) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Teilflachen des Industriegebietes, die in der Planzeichnung
zusatzlich mit (A) gekennzeichnet sind, die nachfolgenden Betriebsarten nicht zuléssig sind:
- nicht stérende Gewerbebetriebe, wie z. B. Photovoltaik-Freiflachenanlagen, mit mehr als 1.000 m2 Grundflache baulicher Anla-
gen.
Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Wind- oder Sonnenenergie, die auf oder an anderen baulichen Anlagen wie
Gebauden oder Uberdachungen errichtet werden.

214 Zuléssigkeit und Ausschluss bestimmter Arten der Nutzungen im SO ,Hotel und Raststattengewerbe" (nach 81 Abs. 5 und Abs.9
BauNVO)
Zuléssig sind nur
- Hotels bis 150 Betten,
- Raststatten,
- Handelsbetriebe, die nicht dem Einzelhandel dienen,
- Einzelhandelsbetriebe, die nicht gro3flachig sind und die keine zentrenrelevanten Sortimente als Kernsortiment fuhren, zentren-
relevante Sortimente sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie als Randsortiment 10% der realisierten Verkaufsflache des je-
weiligen Einzelhandelsbetriebes oder 150m?2 Verkaufsflache nicht tiberschreiten.
- sowie die Errichtung und der Betrieb von Tankstellen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 816 bis §21a BauNVO)

2.2.1 Grundflachenzahl (GRZ nach § 16 Abs. 2 und 819 Abs.4 Satz 3 BauNVO)
Es wird im gesamten Plangebiet festgesetzt: GRZ 0,8

2.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ nach § 16 Abs. 2 BauNVO)
Es wird festgesetzt: GFzZ2,0

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Als Obergrenzen werden festgesetzt: im Industriegebiet 4 Vollgeschosse
im Gewerbegebiet 3 Vollgeschosse
im Sondergebiet 5 Vollgeschosse
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2251

2.3

231

2.3.2

2.33

2.2.4a) Hohe der baulichen Anlage (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)
Als Obergrenzen der Gebaudehohe bezogen auf die Hohe des nachstgelegenen Punkt der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache im
Plangebiet werden festgesetzt: im Industriegebiet 18 m

im Gewerbegebiet 15 m

im Sondergebiet 18 m

Innerhalb der Teilflachen des Industriegebietes und des Gewerbegebietes, die in der Planzeichnung zuséatzlich mit (B) gekenn-
zeichnet sind, darf fur technische Anlagen die festgesetzte Gebaudehohe bis zu einer Gesamthohe von 40m iber Hohe des
néchstgelegenen Punktes der dffentlichen StraRenverkehrsflache im Plangebiet tiberschritten werden. Diese Uberschreitung der
Gebéaudehdhe durch technische Anlagen ist nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

2.2.4b) Baumassenzahl (821 BauNVO)

Als Obergrenzen werden festgesetzt: im Gewerbegebiet Baumassenzahl BMZ 7,2
im Industriegebiet Baumassenzahl BMZ 9,6
im Sondergebiet Baumassenzahl BMZ 10,0

Bauweise (nach § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Im Gewerbegebiet und Industriegebiet wird gem. § 22(4) BauNVO eine abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt: Gebaude
sind innerhalb der Baufelder und mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die maximal zulassige Gebaudelange ist gleich der
jeweiligen Léange des Baufeldes.

Im Sondergebiet wird eine offene Bauweise gemaf § 22(2) BauNVO festgesetzt.

Weitere Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

GFL1- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigten der Flurstiicke 95/4 und 94/5, Flur 6
Gemarkung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 10.07.2006) sowie beschrénkte personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des
Landkreises Oberhavel

GFL2- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigten des Flurstiicks 106, Flur 6 Gemar-
kung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 10.07.2006) sowie beschrankte personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises
Oberhavel

GFL2.1 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigten der Flurstiicke 106 und 115/1,
Flur 6 Gemarkung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 31.01.2019) sowie beschrankt persdnliche Dienstbarkeit zu Gunsten des
Landkreises Oberhavel

GF3 - Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde Oberkramer und des Wasser- und Bodenverbandes ,Schnelle Havel“. Fir
die Zwecke der Gewasserpflege- und Unterhaltung ist eine Gberfahrbare Grabenquerung herzustellen.

Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes:

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundflache abgestrahlte Schallleistung, die immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel - unter Berlicksichtigung von Beurteilungs- und Ruhezeiten - von:

-Gewerbegebiet GE 1, GE 2, GE 3, GE 4

und Industriegebiet GI 2:  Lw" = 65 dB(A)/m?2 zur Tagzeit, Lw" = 50 dB(A)/m? zur Nachtzeit;

-Industriegebiet Gl 1: Lw" = 70 dB(A)/m? zur Tagzeit, Lw" = 55 dB(A)/m? zur Nachtzeit;

- Sondergebiet und

Gewerbegebiet GE 5:, .. ... Lw" = 65 dB(A)/m? zur Tagzeit, Lw" = 50 dB(A)/m? zur Nachtzeit

Uberschreitet. Berechnungsgrundlage ist die DIN 18005.

Mafnahmen zum Ausgleich im Sinne des 81a(3) BauGB (§9(1)20. und 25.a) BauGB)

Regenwasserbiotope RB1 und RB2

Das Niederschlagswasser, das im offentlichen StraBenraum anfallt und hier nicht versickert oder verdunstet werden kann, ist zur
Bildung temporérer Kleingewasser in die Regenwasserretentionsflachen RB1 oder RB2 einzuleiten.

Regenwasserretentionsflachen auf Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken sind zur Aufnahme des Niederschlagswassers, das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anféllt und das
nicht am Anfallsort versickert, Regenwasserretentionsflachen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage der Re-
tentionsflachen soll auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzugsweise innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenwasserretention erfolgen, sofern hierfur eine ent-
sprechende Flache festgesetzt ist. Darliber hinaus erforderliche Flachen fir die Regenwasserretention sind auf den tbrigen Bau-
grundstucksflachen herzustellen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche StraBenentwasserungsanlage ist maximal bis zu einem Spitzenabfluss
von 2,5 I/s pro 1.000 m? versiegelter Flache zulassig. Der Spitzenabflusswert ist Uiber geeignete technische Anlagen (z.B. Regen-
ruckhaltebecken) und entsprechende Dimensionierung sicherzustellen. Es darf nur nicht verunreinigtes Niederschlagswasser in
die offentliche StraBenentwésserungsanlage eingeleitet werden.

Anpflanzung von Baumen und Stréuchern

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf Baugrundstticken sind zu pflanzen

- auf dem jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 409 m2 bebaute Grundflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder
Heister; sofern auf dem betreffenden Grundstlick eine Flache zum Anpflanzen festgesetzt ist, hat die Pflanzung innerhalb dieser
Flache zu erfolgen, bis diese mit 1 Baum oder Heister je 25m? bepflanzt ist und
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- auf dem jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 130 m? bebaute Grundflache 1 heimischer standortgerechter Strauch; so-
fern auf dem betreffenden Grundstiick eine Flache zum Anpflanzen festgesetzt ist, hat die Pflanzung innerhalb dieser Flache zu
erfolgen, bis diese mit 1 Strauch je 25m2 bepflanzt ist und

- innerhalb der offentlichen Grunflachen Pfl, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pfl1l, Pf12 oder Pf13 je angefangene 380m?2 bebaute Grundfla-
che 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und

- innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pfll, Pf12 oder Pf13 je angefangene 28 m? bebaute Grundfla-
che 1 heimischer standortgerechter Strauch und

- innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Pf E1, RB1 oder RB2 je angefangene 193m2 bebaute Grundflache 1 Stick Steckholz
wichsiger heimischer standortgerechter Strauchweidenarten.

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf StralRenverkehrsflachen sind zu pflanzen
- innerhalb der Stral3enverkehrsflache je angefangene 206 m2 versiegelter StralRenverkehrsflache 1 heimischer standortgerech-
ter hochstémmiger Stralenbaum und
- innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 321m? versiegelter Stra-
RBenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und
- innerhalb der o6ffentlichen Grunflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 36 m? versiegelter Stra-
RBenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Strauch

Die Pflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumafinahme, die den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflan-
zungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

MaflRnahmen zum Artenschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MalZnahmenflache M1 sind herzustellen:
- ein Amphibientunnel und Amphibienleiteinrichtungen im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsflache.
- auf dem Gewerbegebietsgrundstiick und der Grinflache zwischen der StraBenverkehrsflache und der nérdlichen Plangebiets-
grenze ein mindestens 10m breiter Bereich, der fur Amphibien ungehindert passierbar ist (Amphibienpassage). In diesem Bereich
dirfen sich keine Mauern, Sockel oder Stufen befinden. Zaune missen mindestens Durchlasse von 4 mal 4 cm angrenzend an
die Gelandeoberflache haben. Zwischen dem Amphibientunnel innerhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache und der Amphi-
bienpassage auf dem Gewerbegebietsgrundstiick ist eine fir Amphibien ungehindert passierbare Verbindung herzustellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (nach Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
3.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlage

3.1.2 Werbeanlagen an Gebauden dirfen 30% der Fassadenansichtsflache nicht tberschreiten. Bewegtes und wechselndes Licht ist
unzuléssig.
Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 20 m bezogen auf die Hohe des nachstgelegenen Punktes der o6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflache im Plangebiet nicht Gberschreiten.

3.2. Herstellung notwendiger Stellplatze (881(4) BbgBO)
Die Zahl der erforderlichen Stellplatze ist gemafR der ,Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Oberkramer* auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen. Die gemaR Satzung erforderliche Zahl der Stellplatze darf mit Aus-
nahme von Speditionsbetrieben um maximal 10% Uberschritten werden. Darliber hinaus ist die Herstellung weiterer Stellplatze
nicht zuléssig.

Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz“ mit Eintragung des Anderungsberei-
ches der 5. Anderung sowie mit Eintragung der hier geanderten Festsetzungen (Verkleinerung)
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4.5 Stellplatzsatzung, Baumschutzsatzung

Fir das Plangebiet gilt die Satzung liber die Herstellung notwendiger Stellplitze in der Gemeinde Oberkra-
mer.

Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sind die erforderlichen Stellplatze nach MaRgabe dieser
Satzung (in der jeweils rechtskraftigen Fassung) herzustellen. In der Satzung ist entsprechend der jeweiligen
Nutzungsart die Zahl der erforderlichen Stellplatze angegeben.

Der Geholzbestand im Plangebiet unterliegt der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde
Oberkramer (Baumschutzsatzung).

5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

5.1 Ubersicht

(Luftbild und Liegenschaftskarte, unter Verwen-
dung von Daten des Landes Brandenburg)

Umgrenzung des Plangebietes 7
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5.2 Bestand im Plangebiet

Im Plangebiet ist nordlich des Bahnweges ein Autohaus mit zugehdériger Wohnnutzung vorhanden. Sudlich
des Bahnweges sind 3 weitere Wohnnutzungen vorhanden.

Im Sldwesten und Sudosten und Osten des Plangebietes sind landwirtschaftliche Nutzungen vorhanden.

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes befindet sich nérdlich des Bahnweges ein Sendemast.

Der Elsgraben (Graben zweiter Ordnung Nr. L 085) verlauft durch das Plangebiet von Siden, von einer Unter-
querung der Autobahn A10 kommend, in ndrdlicher Richtung, wo er nérdlich des Plangebietes die Bahnlinie
BIn. Schoénholz-Kremmen unterquert. Er verlauft von dort aus weiter durch den OT Barenklau und entwassert
bei Vehlefanz in die Horste.

Westlicher Teil des Plangebietes, Blick vom Bahnweg in Richtung Autobahn (Foto 06/2020)

Bahnweg und ruderale Wiese (Foto 06/2020) Bahnweg und ruderale Wiese (Foto 06/2020)

Blick nach Ost Blick nach West zum Sendemast

Nussbaum, Birnbaum auf Scherrasen siidlich des Elsgraben nérdlich des Bahnweges (Foto 06/2020)
Bahnweges
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Autohaus nérdlich Bahnweg (Foto 06/2020)

Autohaus nérdlich Bahnweg (Foto 06/2020)

Wohnbebauung siudwestlich Bahnweg (Foto 06/2020

Wohnbebauung westlich Bahnweg (Foto 06/2020)

hofartige Wohnbebauung westlich Bahnweg
(Foto 06/2020)

Hirsefeld im Osten des Plangebietes, 6stlich des
Bahnweges, im Hintergrund die Bahnlinie der
Kremmener Bahn

Wohnhaus westlich des Bahnweges im Suden des
Plangebietes nahe der A10

Hirsefeld im Osten des Plangebietes, westlich des
Bahnweges, im Hintergrund die Autobahn A10
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5.3 Umgebung des Plangebietes

Im Suden grenzt an das Plangebiet die Autobahn A10 (Berliner Ring), fir welche gegenwartig der 6-streifige
Ausbau erfolgt. Im diesem Zusammenhang wird im 6stlichen und mittleren Bereich angrenzend an das Plange-
biet eine Larmschutzwand errichtet. Zu den Auswirkungen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes
auf die benachbarte Autobahn A10 siehe unter 12.

Blick vom Plangebiet nach Sid in Richtung Autobahn A10 (Foto 06/2020)

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an die Bahnlinie Berlin Schonholz - Kremmen (Kremmener Bahn).
Zu den Auswirkungen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes auf die benachbarte Bahnlinie siehe
unter 11.

Blick von Siidost entlang der Bahnlinie der Kremmener Stdostlich des Plangebietes unterqueren die Bahnlinie der
Bahn und des Bahnweges Kremmener Bahn und der Bahnweg gemeinsam die Auto-

bahn A10

Nordwestlich grenzt das Plangebiet an den Gewerbepark Vehlefanz. Hier befinden sich angrenzend an das
Plangebiet Grinflachen mit Pflanzbindungen sowie eine Grinflache fur die Regenwasserretention mit zugehori-
ger Zuwegung uber eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht im Gewerbepark Regenriickhaltebecken im Gewerbepark Vehlefanz an-
Vehlefanz entlang des Grabenzuflusses zum Regenriick- grenzend an das Gewerbegebiet Barenklau (Foto 06/2020)
haltebecken (Foto 06/2020), die Gehdlze befinden sich auf Blick in Richtung Ost.

der Grenze zum Gewerbegebiet Barenklau
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6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Gewerbegebiet Barenklau wird durch den Bahnweg erschlossen. Der Bahnweg setzt auf der Gemarkung
Barenklau den Veltener Weg fort, der auf der Gemarkung Vehlefanz den anschlielienden Gewerbepark Vehle-
fanz erschlieRt. Gegenwartig erfolgt der Ausbau des Veltener Weges mit Verlangerung bis zum Bahnweg durch
einen ErschlieBungstrager.

StraRe im benachbarten Gewerbepark Vehlefanz

Strale Im Gewerbepark

Die stralRenseitige ErschlieBung des Gewerbeparkes Vehlefanz erfolgt Uber die Strale ,Im Gewerbepark®, mit
Anbindung an die Eichstadter Chaussee (Landesstralle L17) bzw. an die Autobahnauffahrt der A10 Oberkra-
mer.

Stralle Im Gewerbepark, Blick von West nach Ost in Strale Im Gewerbepark, Blick von Ost nach West in
Richtung des Anderungsgebietes (Foto 2019) Richtung der Zufahrt zur Landesstrale L17 (Foto
2019)

Veltener Weg

Der Veltener Weg, der im Gewerbepark Vehlefanz derzeit als Bestandteil der inneren Erschliefung ausgebaut
wird, ist eine historische Wegeverbindung, die im Plangebiet des hier zu d&ndernden Bebauungsplanes Baren-
klau als Bahnweg ihre Fortsetzung findet.

Ausbau Veltener Weg im benachbarten Gewerbepark Ausbau Veltener Weg im benachbarten Gewerbe-

Vehlefanz (Foto 05/2019), Blick in Richtung Gewer- Park Vehlefanz (Foto 06/2019), Blick in Richtung
begebiet Barenklau Nordwest - Gewerbepark Vehlefanz
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ErschlieBung im Plangebiet Gewerbepark Barenklau

Anbindung des Bahnweges an den Veltener Weg

Blick entlang des Bahnweges (Gewerbegebiet Barenklau) in  Blich zum Anschluss Veltener Weg (im Ausbau) aus Rich-
Richtung Anschluss Veltener Weg (Gewerbepark Vehle- tung Bahnweg (Foto 06/2020)
fanz) (Foto 06/2020)

Bahnweg im dstlichen Teil des Gewerbegebietes Barenklau

Im &stlichen Teil des Gewerbegebietes Barenklau ist der Bahnweg als ortliche ErschlieRungsstrale fiir die dort
anliegenden Baugrundstlicke ausgebaut.

Bisheriges Ausbauende des Bahnweges, Blick nach Bahnweg, nérdlicher Teil, Blick nach West
West in Richtung der Fortfiihrung durch den Veltener (Foto 06/2020)
Weg (Foto 06/2020)

Bahnweg, mittlerer Teil, Blick nach Stidost Bahnweg, siidlicher Teil, Blick nach Nordost
(Foto 06/2020) (Foto 06/2020)
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 17.08.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungspla-
nes mit:
5. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz
5.1 Weiterfuhrender Hinweis
5.1.1 Hinweis fur bauliche Anlagen mit Aufenthaltsréumen
Bei Rettungshéhen (=Bristungshdhe) oberhalb von 7,2 m (3. Vollgeschoss) sind Aufstellflachen und Zufahrten fur
Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr stralRenseitig zu berlcksichtigen.

5.1.2 Hinweis zur ErschlieBung fiir bauliche Anlagen

Beziiglich der ErschlieBung (Stral’en und Léschwasser) gibt es mit Bezug auf die Punkte 6.1 ,StralRenseitige Erschlie-
Bung“ (Begrindungstext S. 22) und 6.3 ,Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung“ (Begriindungstext S. 24) des Ent-
wurfes aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken.*

Berlicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

6.2 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Bran-
denburg/Berlin mbH, Grofbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist ent-
sprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

6.3 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen baulichen Nutzungen im Plangebiet sind an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fur
Frischwasser, Schmutzwasser und Elektroenergie angeschlossen.

Im noch nicht baulich genutzten Teil des Gewerbegebietes Barenklau sind Anschlisse an die Ver- und Entsor-
gungsnetze fur Frischwasser, Schmutzwasser und Elektroenergie entsprechend den ErschlieRungserfordernis-
sen der geplanten gewerblichen Nutzungen neu herzustellen. In diesem Zusammenhang ist auch die Ldsch-
wasserversorgung zu sichern.

Am Bahnweg befindet sich im Plangebiet ein Abwasserpumpwerk der Gemeinde Oberkramer. Die Gemeinde
hat die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH - OWA GmbH mit der Be-
triebsfliihrung der Anlage beauftragt.

Ein Hydrant (H 80) befindet sich auf der Nordostseite des Bahnweges im Siiden des Plangebietes.

Abwasserpumpwerk auf der Stidwestseite des Hydrant H 80 auf der Nordostseite des Bahnweges
Bahnweges im mittleren Bereich des Plangebietes im Siden des Plangebietes

Die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH - OWA GmbH teilte mit
Schreiben vom 06.08.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit:
L.in Beantwortung Ihrer E-Mail vom 03.07.2020 teilen wir Innen mit, dass unsererseits keine Einwande gegen die 1. An-
derung Nr. 73/2020 zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Barenklau" bestehen.
Die vorhandene Bebauung ist an die offentlichen Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen ange-
schlossen. Fir weitere geplante Bebauungen kdnnen Netzerweiterungen erforderlich werden, die zuvor mit der Ge-
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meinde Oberkramer und der OWA GmbH technisch und vertraglich abzustimmen sind. Dies ist vor allem vor dem ge-
planten StralRenbau zu beriicksichtigen.

In der textlichen Beschreibung zum B- Plan bitten wir im Punkt 6.3 (Seite 24) um eine Korrektur.

Fur das Abwasserpumpwerk ist die Gemeinde Oberkramer als Eigentiimer verantwortlich. Die Gemeinde hat die OWA
mit der Betriebsfihrung der Anlage beauftragt.

Die Loschwasserversorgung kann gemaR DVGW- Arbeitsblatt W 405 zurzeit bis zu einer Héhe von 96 m3 / h fiir einen
Zeitraum von zwei Stunden Uber den vorhandenen Unterflurhydranten des 6ffentlichen Netzes gewahrleistet werden.*

Berlicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit Schreiben vom 21.08.2020 zum Entwurf der Anderung des

Bebauungsplanes mit:
4die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus den beigefligten Planen er-
sichtlich sind.
Die beigefligten Bestandsplane der Telekom entsprechen nur dem derzeitigen Stand.
Anderungen oder Errichtungen von TK-Linien sind bis zum Beginn der Arbeiten mdglich. Wir bitten daher, diese Plane
nicht zur Bauausfiihrung zu verwenden.
Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Nahe unserer TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihren-
den vorher durch
- Kabeleinweisung via Internet (Flyer Trassenauskunft Kabel),
- Nutzung des Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH (www.infrest.de) oder
- per E-Mail Planauskunft_brandenburg@telekom.de
in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die Bauausfihrenden immer die ,Anweisung zum Schutze
unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)" - siehe Anlage
- beachten, um Schaden am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.
Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden (Postanschrift) so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Oder nutzen Sie hierfur die Web-Applikation ,Ein
Eingangstor NBG": www.telekom.de/kontakt/e-mail-kontakt/neubaugebiete-melden?
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Ab-
schnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicher-zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Bendotigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen zu den libersand-ten Unterlagen, dann rufen
Sie uns bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-Mail an Planaus-
kunft_brandenburg@telekom.de
Anlagen: 1 Ubersichtsplan Telekom Deutschland GmbH; 4 Lageplane M 1 :500 (Ausdruck DIN A3) Telekom Deutschland GmbH; 1
Kabelschutzanweisung*

Beriicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

In den Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens siidost-
lich des Plangebietes entlang der Bahnlinie, das Plangebiet querend zum Bahnweg, entlang des Bahnweges
sowie Anschlisse der vorhandenen Gebaude im Plangebiet dargestellt. Die Lageplane und die Kabeleinwei-
sung kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG fiir EMB Energie Mark Brandenburg GmbH

teilte mit Schreiben vom 08.07.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit:
Ldie WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (hachfolgend NBB genannt)
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im
Rahmen der ihr Gbertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG,
der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der
SpreeGas Gesellschaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH,
der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Stadtwerke Forst
GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben
und MafRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet wer-
den. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzes-
ten Weg verlaufen. Daruber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben
zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachge-
rechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.
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Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu ar-
beiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist da-
rauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor
Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte prifen Sie nach Ausgabe die Mal3stabs-
genauigkeit. Die Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur eigene Leitungen der NBB, so
dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen
weitere Auskiinfte eingeholt werden missen.

Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in den
Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen unter
Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dartiber hinaus notwendige Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen
sind gemaR 8 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raumli-
chen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen: Plan (MaB3stab 1 :500 | Plangroéf3e DIN A0); Plan (MaRstab 1: 10000 | PlangréRe DIN A4); Leitungsschutzanweisung; Le-
gende Gas"

Beriicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

In den Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens im nérd-
lich gelegenen benachbarten Gewerbepark Vehlefanz entlang der bestehenden Stralien dargestellt.

Die Lageplane und die Leitungsschutzanweisung kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Ver- und Entsorgungsanlagen sind innerhalb der StraRenverkehrsflachen sowie als Nebenanlagen auf den ge-
planten Baugebietsflachen zulassig. Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan ist daftr nicht erforderlich.

Die GDMcom GmbH teilte mit Schreiben vom 06.07.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes
mit:
.bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir die fol-
genden Anlagenbetreiber:

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass
noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskunfte einzuholen sind!

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten An-
lagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig -
also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Bitte beachten
Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fur Auskunft zustandig ist. Im angefragten Bereich
befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf. muss aber mit Anlagen
des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern lhre Anfrage nicht bereits tUber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer
Auskunfte auf: GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
Uiber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fir die GDMcom fur die Aus-
kunft nicht zustandig ist.”
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Die PLEdoc GmbH teilte mit Schreiben vom 05.07.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit:

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRnahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufge-
fuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten MalRnahme nicht
betroffen werden:
Open Grid Europe GmbH, Essen
e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
e  Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen
e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
e Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)
e Viatel GmbH (Zaya Group), Frankfurt
MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen
nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.“

Die PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 03.07.2020 zum Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes mit:
Lhiermit teilen wir Thnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine Fliissiggas-Versorgungsleitungen im 6f-
fentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG berthrt werden.
Sollte sich ein Flussiggasbehalter auf dem angefragten Grundstiick befinden, so wenden Sie sich bitte an den Eigen-
timer des angefragten Grundstiickes.”

Die 50Hertz Transmission GmbH teilte mit Schreiben vom 03.07.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebau-
ungsplanes mit:
.Nach Prifung der von lhnen eingerichteten Unterlagen teilen wir [hnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der 50Hertz Transmissi-
on GmbH.
Wird das Vorhaben geéandert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist es erneut zur Prifung und Stellung-
nahme einzureichen.”

6.4 Niederschlagswasser

Das im Plangebiet des Gewerbegebietes Barenklau anfallende Niederschlagswasser ist gemafl § 54 WHG am
Anfallsort zu versickern bzw. zurtickzuhalten. Wegen der teilweise bindigen Boden im Plangebiet sind im Zuge
der Realisierung von Planvorhaben hierflir auf den jeweiligen Baugrundstiicken ggf. ausreichend grof3e private
Retentionsflachen vorzusehen.

6.5 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung iiber die Herstellung
notwendiger Stellpldatze in der Gemeinde Oberkramer.

6.6 Offentlicher Personennahverkehr

In ca. 10 Gehminuten Entfernung von der Mitte des Plangebietes befindet sich der Regionalbahnhaltepunkt
Barenklau. Von hier aus verkehrt die Regionalbahn Richtung Hennigsdorf und Kremmen. In Hennigsdorf be-
steht Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn.

In ca. 15 Gehminuten Entfernung von der Mitte des Plangebietes befindet sich die Regionalbushaltestelle Kir-
schallee, OT Barenklau. Von hier aus verkehrt die Regionalbuslinie 800 Richtung Oranienburg und Kremmen.
In Oranienburg besteht Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn sowie des Regional- und Fernverkehrs.
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7 Erlduterung und Begriindung der geplanten Anderungen des Bauungsplanes

71 Zulassung von Nebenanlagen, die keine Gebaude sind oder Wirkungen wie von Gebauden ha-
ben auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache

Die bisherige Festsetzung lautet:

4. (Uberschrift auf Planurkunde gestrichen)

Nebenanlagen und Uberdachte Stellplatze einschlieBlich Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig.

dachte Stellplatze einschlie3lich Garagen sind nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Begriindung der geplanten Anderungen

Der bisherige Bebauungsplan schliet Nebenanlagen auerhalb der durch Baugrenzen zeichnerisch festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen vollstandig aus. Diese Festsetzung ist so nicht vollziehbar, da hier-
von z.B. auch Grundstiickszufahrten, Feuerwehrumfahrten, Einfriedungen, Nebenanlagen fiir die Nieder-
schlagsentwasserung (siehe unter 10.7) und Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung erfasst sind, die fiir eine
zweckentsprechende Grundstlicksnutzung auch aufierhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen erforderlich sind.

In der Begriindung des bisherigen Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Barenklau* (Juli / 1997) wird hierzu
ausgefihrt:

.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung werden die Giberbaubaren Grundsticksflachen durch die Festsetzung von
Baugrenzen gemaf § 23 (1) und (3) BauNVO bestimmt.

Anmerkung:

Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet, da dies den Grundziigen einer Bebauung innerhalb eines Gewer-
begebietes mit variablen und speziellen Anforderungen an die Baukdrperorganisation entgegensteht.

Die zur ErschlieBungsstrafe gerichteten Baugrenzen verlaufen im Abstand von 10,0 m parallel zu den Stral3enbe-
grenzungslinien.

Zur auReren Grenze des Bebauungsplanes im dstlichen Abschnitt, hier grenzt die Bahntrasse an das Festsetzungs-
gebiet, besteht eine Baugrenze in einem Abstand von 20,0 m.

Zu den Grabenverlaufen, einschlieRlich ihrer als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft gemanR § 9 (1) 25. BauGB festgesetzten Ufer, wird eine Baugrenze festgesetzt, die in einem Ab-
stand von 5, 0 m zu diesen Flachen verlauft.

Sudlich der ErschlieBungsstraRe wurde am westlichen Rand des Plangebietes ein Abstand der Baugrenze von 5,0m
zu der nach 8§ 9(1)25. festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
gewahlt.

Zwischen Baugrenze und der Flache fur Landschafts- und Naturschutzmaf3nahmen befindet sich eine 5,0 m breite
Flache, die - obschon gewerblich nutzbar - mit einem Geh- und Fahrrecht gemaf § 9 (1) 21. BauGB belastet wird.
Damit besteht ein Zugangsrecht zur Gemarkung Eichstadt (s. Festsetzungen unter Pkt. 9.).

Im Suden des Bebauungsplangebietes wurde zu dem nach § 9 (1) 25. festgesetzten Geholzstreifen entlang der Au-
tobahn ein Abstand der Baugrenze von 20,0 m gewahlt. Zuzlglich des 20,0 m breiten Pflanzstreifens und der nach§
9 (1) 10. und (6) BauGB freigehaltenen Flache mit Zweckbindung - Autobahnerweiterung von 25,0 m ergibt sich ein
Abstand von 65,0 m zur vorhandenen Autobahntrasse.

Im Falle einer tatsachlichen Autobahnerweiterung ware vom Fahrbahnrand bis zur Grenze der Giberbaubaren Grund-
stucksflachen (Baugrenze) der gesetzlich geforderte Abstand von 40,0 m in jedem Fall eingehalten.

Anmerkung:
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, d. h. der durch Baugrenzen umschlossenen Flachen, ist die Situie-
rung der Baukdrper bei Berlicksichtigung der Baugrenzen und Abstandsflachen freigestellt.”
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5. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4. BauGB, BauNVO)

Nebenanlagen und Uberdachte Stellplatze einschlie3lich Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig.

Anmerkungen:

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich auf den privaten Grundstiicken in ausreichender Zahl an-
zulegen und zu erhalten. Bei der Erstellung von Garagen und Stellplatzen sind die Vorgaben der BauNVO sowie des
§ 52 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) zu beachten.

Hinweis:

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen, kénnen gemal § 14 (2) BauNVO im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Dieses gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien soweit nicht
§14(1)Satz1 BauNVO Anwendung findet.

Erforderlichen Flachen fur den ruhenden Verkehr sollten als Stellplatze angelegt werden. Garagen sind zu vermei-
den, um die Flachenversiegelung zu minimieren.

Als obere Grenze sollten die im Folgenden angefuhrten Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf entsprechend der Ver-
waltungsvorschriften fur die Brandenburgische Bauordnung (VVBbgBO) angenommen werden. (...)

Die Stellplatze sollten in rAumlicher Nahe zur ErschlieBungsstrale konzentriert werden, um lange ErschlieBungen auf
den Grundstlicken zu vermeiden.

Dieses beinhaltet, den iberwiegenden Anteil der nachzuweisenden Stellplatze im Bereich der zur ErschlieBungs-
stral3e gewandten Geb&udeseite unterzubringen und nicht auf den rickwartigen Grundstucksflachen anzulegen.”

Der bisherige Bebauungsplan hatte bei der betreffenden Festsetzung offensichtlich Nebenanlagen im Blick, die
Gebaude sind oder von denen gebaudeartige Wirkungen ausgehen, da nur diese geeignet sind, die nachteili-
gen stadtebaulichen Wirkungen zu verursachen, die durch die betreffende Festsetzung vermieden werden sol-
len.

Dem entsprechend wird die Unzuldssigkeit von Nebenanlagen aulRerhalb der tiberbaren Grundstiicksflache im
Rahmen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes auf jene Nebenanlagen begrenzt, die Gebaude sind
oder von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen.

Da z. B. Nebengebaude, Garagen und Carports Gebaude sind und z. B. aufgeschichtetes Lagergut (z. B. Holz-
stapel) eine Wirkung wie von Gebauden hat, waren diese Nebenanlagen nach der geanderten textlichen Fest-
setzung weiterhin au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig.

Da die geplante Anderung der Festsetzung lediglich der Erméglichung der Vollziehbarkeit des Bebauungspla-
nes dient und der bisherigen Planintention nicht widerspricht, berihrt sie die Grundzlige der vorliegenden Pla-
nung nicht.

Hinweis: Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze regelt die zwischenzeitlich durch die Gemeinde aufgestellte
Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkramer.

Zur Bestimmung der Begriffe ,Gebaude® und ,Wirkungen wie von Gebauden“ siehe nachfolgend unter 7.2

7.2 Ausnahmsweise Zulassigkeit von Hauptanlagen, die keine Gebaude sind oder die Wirkungen
wie Gebaude haben auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache

Begriindung der geplanten ergédnzten Festsetzung

§31 BauGB regelt hierzu:
§ 31 Ausnahmen und Befreiungen
(1) Die uberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebau-
ungstiefen bestimmt werden. § 16 Absatz 5 ist entsprechend anzuwenden.

§23 BauNVO regelt hierzu:
§ 23 Uberbaubare Grundstiicksflache
(1) Die uberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebau-
ungstiefen bestimmt werden. § 16 Absatz 5 ist entsprechend anzuwenden.
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(2) Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktreten von Geb&audetei-
len in geringfugigem Ausmalf kann zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen weitere nach Art und Umfang be-
stimmte Ausnahmen vorgesehen werden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf? kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 qilt entsprechend.

Die vorliegend geplante Ausnahme fiir die zulassige Uberschreitung der Baugrenzen bezieht sich nach der Art
auf Hauptanlagen, die keine Gebdude sind und von denen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen. Der
Umfang der zuldssigen Uberschreitung soll sich auf die gesamte Flache des Baugrundstiicks auRerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten dberbaubaren Grundstiicksflache beziehen.

Die Bestimmung der Begriffe ,Gebaude” und ,Wirkungen wie von Gebdauden® ergibt sich wie folgt:

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
§ 2 Begriffe
(..

(2) Gebaude sind selbststéandig benutzbare, Gberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen
und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

Entscheidungshilfen zum Vollzug der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) (BbgBO - GVBI | Nr. 14
vom 20.Mai 2016)
§ 6 Absatz 1 Satz 2
Von Anlagen und Einrichtungen gehen in der Regel dann Wirkungen wie von Geb&uden aus, wenn sie sich in Bezug
auf Brandschutz, Belichtung, Besonnung und Beluftung auf das Nachbargrundstiick auswirken kénnen oder nicht mit §
3 Absatz 1 BbgBO im Einklang stehen.
Wirkungen wie von Geb&auden kdnnen zum Beispiel ausgehen von
< baulichen Anlagen, die héher als 2 m sind, wie Mauern, gro3flachigen Werbeanlagen, Behaltern, Masten etc.,
 Terrassen, die héher als 1 m sind,
¢ Hundezwingern und Volieren.
Keine Wirkungen wie von Geb&auden gehen in der Regel aus von offenen Pergolen, Freisitzen und Schwimmbecken,
auch wenn diese aufgestellt und nicht eingelassen sind.
Nach standiger Rechtsprechung gehen bei Windkraftanlagen, insbesondere auch vom Rotor, Wirkungen wie von Ge-
béauden aus. Die Berechnung der Tiefe der Abstandsflache richtet sich nach 8 6 Absatz 4 BbgBO.

Veranlassung fiir die geplante Ausnahme ist die beabsichtigte Realisierung einer Ubungsflache fiir das sichere
Fihren von Kraftfahrzeugen auf einer Teilflache im Plangebiet. In diesem besonderen Fall sind befestigte
Ubungsfahrflachen einschlieBlich zugehoriger Beschilderung, Verkehrslenkungs- und Sicherheitseinrichtungen
Teil der baulichen Hauptanlage auf dem betreffenden Baugrundstuick.

Da der Flachenanteil des Baugrundstiicks aufierhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlicksflache mit bis zu 20m Breite einen erheblichen Grundstiicksanteil einnimmt, ist die Anlage der
Ubungsfahrbahnen auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache geplant.

Ebenso wie andere befestigte Flachen, z.B. Grundstiickszufahrten, verursachen die geplanten Ubungsfahrfla-
chen keine erheblichen nachteiligen stéddtebaulichen Wirkungen. Es gehen von Ihnen keine Wirkungen wie von
Hochbauten aus. Da die festgesetzte zulassige Grundflache baulicher Anlagen und der Umfang der aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu leistenden Ausgleichspflanzungen unverandert bleiben, ergibt sich aus
der teilweisen Lage der Ubungsfahrflachen oder anderer nicht gebaudeartiger Hauptanlagen (z. B. Beschilde-
rung, Verkehrslenkungs- und Sicherheitseinrichtungen, Einfriedungen) auferhalb der lberbaubaren Grund-
stlicksflache auch keine Vergrofierung des durch die vorliegende Planung zulassigen Eingriffs in Boden, Natur
und Landschaft.

Art und MaR der baulichen Nutzung werden von dieser Anderung nicht beriihrt. Die bisher festgesetzte Grund-
flachenzahl ist auch im Falle der hier geplanten Anderung weiterhin einzuhalten. Von den Anlagen, von denen
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sind z. B. auch Lagernutzungen erfasst, die weiterhin auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache unzulassig bleiben.

Deshalb beriihrt die ausnahmsweise Zulassigkeit von Hauptanlagen, die keine Gebaude sind und von denen
keine gebaudeartigen Wirkungen ausgehen, die Grundzige der Planung ebenso wenig, wie dies bei den
gleichartigen Nebenanlagen der Fall ist, die zur zweckentsprechenden Grundsticksnutzung ohnehin erforder-
lich sind.

7.3 Umstellung der Planung auf das aktuelle Hohenbezugssystem und Ersatz der bisher festgesetzten
Hohe baulicher Anlagen von maximal 8 m durch eine Hohe, bei der die im Bebauungsplan eben-
falls festgesetzten maximal 3 Vollgeschosse vollziehbar ist

Die bisherige Festsetzung lautet:

2.1 Hohe baulicher Anlagen (89 (2) BauGB, BauNVO)
Die Werte der in der Planzeichnung eingetragenen HN Héhen gelten gemal §9(2) BauGB als festgesetzt.
Als Hoéhe fir bauliche Anlagen sind maximal 8,0m Uber der festgesetzten HN zulassig.
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In der Begriindung des bisherigen Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Barenklau* (Juli / 1997) wird hierzu
ausgefihrt:

»2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Entsprechend der Planzeichnung ist die Zahl der Vollgeschosse gemaR § 16 und§ 20 BauNVO auf drei (lll)
begrenzt.

Entsprechend der Planzeichnung ist die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 16 und § 19 BauNVO auf 0,8 fest-
gesetzt.

Entsprechend der Planzeichnung ist die Geschol¥flachenzahl (GFZ) gem&Rg 16 und§ 20 BauNVO auf 2,0 fest-
gesetzt.

Anmerkung:

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) besteht innerhalb des Gewerbegebietes (GE) die Mdglichkeit, die
Grundflache bis zur maximalen Obergrenze von 80 % der Grundstucksflache zu Gberbauen.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die tatséchliche durch Gebdude, Nebenanlagen, Garagen und Stellpléatze
Uberbaute Flache geringer sein wird als die zuldssige GRZ von 0,8. Durch die Festsetzung der GescholR3flachenzahl
(GFZ) von 2,0 wird die maximal zulassige Grenze der horizontalen und vertikalen Uberbauung (GFZ in Gewerbege-
bieten von max. 2,4 gemaR § 17 BauNVO) nahezu ausgeschopft.

Unter Bericksichtigung der zuldssigen Zahl von drei Vollgeschossen, der GRZ und der GFZ wird somit eine flachen-
schonende, d. h. vergleichsweise intensive Ausnutzung der Grundstiicke erreicht.

Diese Absicht wird bewusst angestrebt, um vorgesehene gewerbliche Nutzungen zu konzentrieren, somit den fort-
schreitenden Landschaftsverbrauch einzudédmmen und die erforderliche Verkehrsinfrastruktur zu optimieren, d. h.
den Aufwand fir die Vorhaltung von Verkehrsflachen zu minimieren.

2.1. Hohe baulicher Anlagen(§ 16 (3) und§ 18 BauNVO)
Als Hohe fir bauliche Anlagen sind maximal 58,0 m Gber HN zul&ssig.

Anmerkung:

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen dient zur Wahrung der Baukorperproportionen innerhalb des Gewerbe-
gebietes und dartiber hinaus zur Anbindung der baulichen Vorhaben an die angrenzende Bebauung innerhalb der
Gemarkung Vehlefanz (Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz") und zur ,freien Landschaft" hin.

Hinweis: Einzelbauwerke sollten andere Bauwerke um nicht mehr als 6,0 m tGiberragen.”

S19.

Begriindung der geplanten Anderungen

Der bisherige Bebauungsplan basiert auf einer Plangrundlage, die Gelandehdhen im damals gultigen Héhenbe-
zugssystem DHHN 92 enthalt. Auf diese Gelandehdhen bezieht sich die textlich festgesetzte maximal zulassige
Hohe baulicher Anlagen.

Zwischenzeitlich wurde das Hohenbezugssystem DHHN 2016 als amtliches Hohenbezugssystem eingefiihrt.
Die Hohenangaben weichen in den beiden Hohenbezugssystemen voneinander ab.

Deshalb wird im Zusammenhang mit der vorliegenden Anderung dem Bebauungsplan eine aktuelle Plangrund-
lage mit aktuellen Gelandehéhen im heute geltenden Hohenbezugssystem DHHN 2016 zu Grunde gelegt. Der
Hohenbezug fir die Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen wird so gewahlt, dass die
Planung vollziehbar ist.

Das Plangebiet weist entsprechend den Hohenangaben im bisherigen Bebauungsplan nur in begrenztem Um-
fang Héhenunterschiede auf.

Gemal den aktuellen Hohenmessungen ist im dufRersten Westen des Plangebietes innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache eine Geldandehdhe von bis zu 50,19m dber NHN im DHHN 2016 vorhanden. Im Ubrigen
Plangebiet liegt die Gelandehdhe, soweit erkennbar, im Wesentlichen unter 50 m Giber NHN. Im nérdlichen Teil
des Bahnweges wurden im Bestand Gelandehdhe bis 49,37 m Gber NHN im DHHN 2016 gemessen. Zur Auto-
bahn hin steigt das Geldnde im Plangebiet an, da sich im Bereich des Plangebietes die Autobahn in Hochlage
befindet.

Der bisherige Bebauungsplan setzt eine Bebauung mit maximal 3 Vollgeschossen als zulassig fest. In Anleh-
nung an §21 BauNVO kann eine Geschosshéhe von 3,5m einschlieBlich FuRbodenaufbau, Geschossdecke und
anteiliger Hohe flir Sockel, Dachkonstruktion und Dachdeckung als angemessen erachtet werden. Bei 3 Vollge-
schossen ergibt sich hieraus eine Héhe baulicher Anlagen von 10,5m.
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Der bisherige Bebauungsplan setzt eine Hohe baulicher Anlagen von maximal 8m als Héchstmalf fest. Mit die-
ser Hohe baulicher Anlagen ware ein dreigeschossiges Gebaude nicht realisierbar. Die bisherige Festsetzung
der Hohe baulicher Anlagen ist deshalb nicht vollziehbar. (Hinweis: In der Begriindung des bisherigen Bebau-
ungsplanes wird eine Hohe fur bauliche Anlagen von 58m Uber HN als festgesetzt benannt. Dies stimmt jedoch
nicht mit der Héhenfestsetzung von 8m auf der Planurkunde des Bebauungsplanes Uberein.)

Um die Vollziehbarkeit einer dreigeschossigen Bebauung im Plangebiet zu ermdglichen, wird im Rahmen der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes in Anlehnung an §21 BauNVO fiir die Festsetzung der maxima-
len Gebaudehodhe ein 10,5m hohes Gebaude zu Grunde gelegt.

Im nérdlich angrenzenden Gewerbepark Vehlefanz sind in den einzelnen Teilbereichen maximal 3 bis 5 Vollge-
schosse und Gebaudehdhen von 15m bzw. 18m zulassig (siehe unter 4.4). Hinter diesen zulassigen Bauhdhen
bleibt die geanderte Festsetzung im Bebauungsplan Gewerbegebiet Barenklau weiterhin wesentlich zurlick.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Hoéhe baulicher Anlagen erfolgt unter Berticksichtigung der Gelande-
héhen im aktuellen H6henbezugssystem DHHN 2016.

Als Hbéhenbezug fir die Festlegung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen werden im Ergebnis der
aktuellen Hohenmessung 50m Gber NHN im DHHN 2016 zu Grunde gelegt, da diese H6he mit Ausnahme klei-
ner Teilflachen im Plangebiet innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen durch das naturliche Gelandeni-
veau nicht Uberschritten wird.

Es ergibt sich 50+10,5=60,5 m Gber NHN im DHHN 2016 als Hochstmalf fir die zulassige Hohe baulicher Anla-
gen.

Da die Anderung der Anpassung des Bebauungsplanes an das aktuelle Hohenbezugssystem dient und eine
bisherige nicht vollziehbare Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen durch eine vollziehbare Festsetzung er-
setzt wird, die der im Bebauungsplan ebenfalls festgesetzten Zahl der Vollgeschosse entspricht, berthrt die
betreffende Anderung die Grundziige der Planung nicht.

Die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (LUBB) teilte mit Schreiben vom 25.08.2020
zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit:
shach Prifung der vorgelegten Unterlagen zu dem Entwurf (Stand: Juni 2020) des Bebauungsplanes Nr. 73/2020 ,Ge-
werbegebiet Barenklau* der Gemeinde Oberkramer wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Ber-
lin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf§ 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) wie folgt Stellung genommen:
1. Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der LUBB.
2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch den o.g. Bebauungsplan nicht berihrt.
3. § 18a LuftVG (Stoérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem o.g. Vorhaben aktuell nicht entgegen.
4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73/2020 11Gewerbegebiet Ba-
renklau” der Gemeinde Oberkramer.

Begrundung:

Der im Kartenmaterial dargestellte Geltungsbereich zu dem Entwurf (Stand: Juni 2020) des Bebauungsplanes Nr.
73/2020 ,Gewerbegebiet Barenklau" der Gemeinde Oberkramer liegt auRerhalb von Bauschutzbereichen ziviler Flug-
platze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschraubersonderlandeplatzen) sowie Segelflug- und Modellfluggelanden.

Durch die geéanderte Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen (max. 60,5 m Uber NHN) wird die nach8 14 Abs. 1
LuftVG zuléssige Hohe von 100,0 m uber Erdoberflache nicht Uberschritten. Insoweit sind Beeintréachtigungen zivi-ler
luftrechtlicher Belange nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt weiter au3erhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen (Vgl. § 18a LuftVG).

Im Ergebnis bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Entwurf (Stand: Juni 2020) des Bebauungsplanes Nr.
73/2020 ,Gewerbegebiet Barenklau" der Gemeinde Oberkramer.

Hinweise:

1. Sollte das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet und /oder seine Festsetzungen geandert werden, sind die ent-
sprechenden Planunterlagen bei der Luftfahrtbehorde bitte erneut zur Priifung einzureichen.

2. Der Vollstandigkeit halber weise ich bereits an dieser Stelle darauf hin, dass sich die Zustimmungs-/ Genehmi-
gungspflicht auch auf temporére Hindernisse erstreckt. Das heif3t, die Einsatzplane von Kranen oder &hnlichen Bauge-
réaten, die eine Maximalh6he von 100,0 m Uber Grund uberschreiten, sind bei der Luftfahrtbehdrde entsprechend zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen.

3. Zur Abklarung militarischer Belange empfehle ich lhnen, das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt-schutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach 2963, 53019 Bonn, zu beteiligen.

4. Die Beteiligung im o. g. Verfahren gilt nicht als ggf. erforderliche luftrechtliche Zustimmung/ Genehmi-gung im (Bau-
)Genehmigungsverfahren.”

Berlicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auch eine Anpassung an das aktuellen
Hoéhenbezugssystem DHHN 2016.

Planungsbiiro Ludewig GbR 33



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Barenklau®, 1. Anderung Nr. 73/2020 Satzung September 2020

Um die Vollziehbarkeit einer dreigeschossigen Bebauung im Plangebiet zu erméglichen, wird im Rahmen der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes in Anlehnung an §21 BauNVO fiir die Festsetzung der maxima-
len Gebdudehdhe ein 10,5m hohes Gebdude zu Grunde gelegt.

Als Hoéhenbezug fir die Festlegung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen werden im Ergebnis der
aktuellen Hohenmessung 50m Uber NHN im DHHN 2016 zu Grunde gelegt, da diese Hohe mit Ausnahme klei-
ner Teilflachen im Plangebiet innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen durch das natirliche Gelandeni-
veau nicht Uberschritten wird.

Es ergibt sich 50+10,5=60,5 m Gber NHN im DHHN 2016 als Hochstmalf fir die zulassige Hohe baulicher Anla-
gen.

Diese Hohen liegen erheblich unterhalb der Héhen, die gemal der Stellungnahme der Gemeinsamen Oberen
Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (LUBB) flr die Luftfahrt relevant sind.

7.4 Klarstellungen zur textlich festgesetzten Pflanzbindung innerhalb der nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflache und Zulassung einer Ausnahme zur Anordnung der zu pflanzenden Gehoélzflachen

Die bisherige Festsetzung lautet:
7.3 Pflanzbindung fur nicht tberbaubare und in der Planzeichnung mit
bezeichneten Grundstiicksflachen

Mindestens 35% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu begrinen.

Von den zu begrinenden Flachen missen mindestens 25% mit Gehdlzen der Pflanzliste 1. bepflanzt
werden.

Entlang der im Suden angrenzenden und gemaf 89 (1) 25.a BauGB festgesetzten Flache sind auf den
nicht tberbaubaren Grundsticksflachen 5,0m breite Gehdlzstreifen anzupflanzen.

Die Pflanzdichte in den Geholzstreifen muss mindestens 0,6 St. Geholz / m2 betragen. Pflanzlticken fir
die Selbstansiedlung innerhalb der Gehdlzstreifen sind im Flachenverhdltnis von 1:7 zur Bepflanzung
einzuordnen.

Je 5 PKW-Stellplatzen ist mindestens ein Einzelbaum der Pflanzliste I. anzupflanzen und zu erhalten.
Flachdacher sind mit Pflanzen der Pflanzliste VI. zu begriinen.

Mindestens 20% der Gebaudefassadenflachen sind mit einer Kletterpflanze der Pflanzliste VII. pro 2,0 Ifd.
m Fassadenbreite zu begrinen.

7.3 Pflanzbindung fur nicht tiberbaubare und in der Planzeichnung mit
bezeichneten Grundstiicksflachen

(1) Mindestens 35% der nicht tberbaubaren Grundstticksflachen sind zu begriinen.

Pflanzliste I. bepflanzt werden.
2Entlang der im Stden angrenzenden und gemaf 89 (1) 25.a BauGB festgesetzten Flache sind auf den
nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen 5,0m breite Gehdlzstreifen anzupflanzen.

die Selbstansiedlung innerhalb der Geholzstreifen sind im Flachenverhaltnis von 1:7 zur Bepflanzung
einzuordnen.

(3) Je 5 PKW-Stellplatzen ist mindestens ein Einzelbaum der Pflanzliste I. anzupflanzen und zu erhalten.

(4) Flachdacher sind mit Pflanzen der Pflanzliste VI. zu begrinen. Mindestens 20% der Gebaudefassa-
denflachen sind mit einer Kletterpflanze der Pflanzliste VII. pro 2,0 Ifd. m Fassadenbreite zu begriinen.
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In der Begriindung des bisherigen Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Barenklau* (Juli / 1997) wird hierzu
ausgefihrt:

»11.3. Pflanzbindung firr nicht Gberbaubare und in der Planzeichnung mit bezeichnete Grundstiicksflachen

Anmerkungen:

Der vermehrten Bedeutung griinordnungsplanerischer Aspekte sollte durch weiterreichende Uberlegungen, insbesonde-
re auch auf den gewerblich genutzten Grundstiicken Rechnung getragen werden.

FUr nicht Uberbaubare Freiflachen im Bereich der gewerblich genutzten Grundstiicke werden nachfolgende Festsetzun-
gen getroffen:

Bepflanzung von nicht tberbaubaren Grundsticksflachen

()

Hinweise:

Mit dem Bauantrag ist ein zugehdriger Freiflachengestaltungsplan einzureichen, in dem mindestens eine 35 %ige Be-
grunung der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen nachgewiesen werden muf3. Diese Grinflache muf3 eine mindes-
tens 25 %ige Gehdlzpflanzung einschlieBen. Als Richtwert sind je Baum 35 gm. je Heister 15 gm und je Strauch 1,5 gm
anzusetzen. DarUber hinausgehende Geholzpflanzungen sind ausdriicklich erwiinscht.

Der Freiflachengestaltungsplan wird nach fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung.

Die Trenn-/Abstandsgriinstreifen dienen als Schutz vor Larm, Staub, Emissionen und Wind sowie zum Griindurchgang
fur die Klimaverbesserung und Beliftung des Gewerbegebietes.

()"

Begriindung der geplanten Anderungen

Die bisherige textliche Pflanzfestsetzung 7.3 (Pflanzbindung fiir nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen) wird zur
leichtern Verstandlichkeit in Absatze unterteilt und sinnfallig auf einander bezogen.

Der Bebauungsplan setzt parallel der Autobahn zeichnerisch eine 20m breite anzupflanzende flachige Geholz-
pflanzung fest. Durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan wird hieran angrenzend zusatzlich ein 5m breiter
anzupflanzender Gehdlzstreifen innerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflache festgesetzt, sodass sich insge-
samt eine durchgangig 25m breite Gehdlzpflanzung ergibt.

Um den Spielraum flr die Grundstlicksnutzung und -gestaltung angemessen zu vergrof3ern, ist im Rahmen der
Anderung des Bebauungsplanes die Festsetzung einer Ausnahme geplant, die gestattet, die zusatzliche Ge-
holzpflanzung (bisher 5m breiter Streifen) auf der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache auch anders anzuord-
nen, solange diese weiterhin an die 20m breite flachige Geholzpflanzung anschliefl3t und die Gesamtflache der
zu pflanzenden Gehélze im Vergleich zur bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes gleich bleibt.

Da die zu pflanzenden Geholzflachen dem Umfang nach gleich groR? bleibt, weiterhin im gleichen Bereich des
Plangebietes liegt und wegen des Anschlusses an die 20m breite ebenfalls festgesetzte Gehdlzpflanzung der
flachige Charakter der Gehdlzpflanzung insgesamt in jedem Fall gesichert ist, berthrt die geplante Ausnahme
die Grundziige der Planung nicht.

8. Durchfiihrung der Planung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt durch einen privaten Vorhabentrager.

9. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf kommunale und private Belange sowie
auf die Landwirtschaft

Mit den vorliegenden Anderungen des Bebauungsplanes wird die Vollziehbarkeit des Bebauungsplanes in Be-
zug auf die Realisierungsmdglichkeit erforderlicher Nebenanlagen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache sowie der Umsetzbarkeit der bereits festgesetzten maximal 3-geschossigen Bebaubarkeit des Plangebie-
tes gewahrleistet.

Fir den seltenen Fall von Hauptanlagen, die keine Gebdude sind und von denen keine Wirkungen wie von Ge-
bauden ausgehen, wird die Mdéglichkeit der ausnahmsweisen Errichtung aul3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache eroffnet. Das zulassige MaR der baulichen Nutzung und die sich hieraus ergebende zulassige Ver-
siegelung verandern sich hierdurch nicht.

Far die durchzufiihrenden Anpflanzungen im Plangebiet wird der Spielraum fiir die Pflanzstandorte geringfiigig
vergréRert. Der Umfang der Pflanzungen bleibt unverandert.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 17.08.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungspla-
nes mit:
+2. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfuihrender Hinweis
()
2.1.2 Hinweise des FD Landwirtschaft und Naturschutz
a) Landwirtschaft
Die in der Ubersicht dargestellte Flache ist teilweise im landwirtschaftlichen Feldblockkataster registriert und wird land-
wirtschaftlich genutzt. Eventuell bestehende Pachtvertrage oder andere Nutzungsberechtigungen missen bertcksich-
tigt werden.“

Berticksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Das Plangebiet umfasst Flachen, die noch landwirtschaftlich genutzt werden. Der bestehende Bebauungsplan
setzt auf diesen Flachen Gewerbegebiet fest. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat auf die In-
anspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen durch andere Nutzungen keine Auswirkungen, da diese Inan-
spruchnahme mit dem bisherigen Bebauungsplan bereits besteht.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 17.08.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungspla-
nes mit:
J4. Belange des Fachdienstes Bevdlkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht
4.1 Weiterfuhrende Hinweise
4.1.1 Hinweise
Fischereirechtliche Belange sind von der Anderung nicht betroffen. Sollte das Vorhaben Auswirkungen auf bejagbare
Flachen haben oder in Folge zum Wegfall bejagbarer Flachen fuhren, sind die betroffenen Jagdgenossenschaften und
Inhaber der Eigenjagdbezirke zu beteiligen.
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der betroffenen Flache, um eine Flache im AuRenbereich handelt, bei der
es nicht ausgeschlossen ist, dass diese Flache weiterhin vom aufgesucht wird. Es obliegt dem Eigentumer ggf. geeig-
nete Schutzmafnahmen zu ergreifen.”

Berlicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Der Landesjagdverband e.V. wurde zur hier geplanten Anderung des Bebauungsplanes beteiligt. Es liegt hierzu
keine Stellungnahme vor.

Das Plangebiet umfasst Flachen, fiir die der bestehende Bebauungsplan bereits ein Gewerbegebiet festsetzt.
Im planungsrechtlichen Sinne handelt es sich deshalb nicht um Aul3enbereich.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat auf die Inanspruchnahme von AuRenbereichsflache durch
andere Nutzungen keine Auswirkungen, da diese Inanspruchnahme mit dem bisherigen Bebauungsplan bereits
besteht.

10. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

10.1  Schutzgebietes nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphéarenreser-
vat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale oder geschiitzten Landschaftsbestandteile nach
BbgNatschAG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebie-
tes nach der Fauna- Flora-Habitat-Richtlinie.

Es liegt auch nicht im Einwirkungsbereich eines dieser Schutzgebiete.

10.2  Eingriff nach dem Naturschutzrecht

Mit den vorliegend geplanten Anderungen verandert sich nicht das zuldssige MaR der baulichen Nutzung und
somit auch nicht die zulassige Versiegelung im Plangebiet.

Der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bleibt dem Umfang nach
unverandert.

Auch die als Ausgleich geplanten Gehdlzpflanzungen verandern sich mit den geplanten Anderungen dem Um-
fang nach nicht. Es wird lediglich ein geringflgig groRerer Spielraum fir die Anordnung der zu leistenden Ge-
hélzpflanzungen erdffnet. (siehe unter 7.4)
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Die im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes geplante Umstellung der Planung auf das
aktuelle Hohenbezugssystem und der Ersatz der bisher festgesetzten Hohe baulicher Anlagen von maximal
8 m durch eine Hohe, bei der die im Bebauungsplan ebenfalls festgesetzte maximal zulassige 3-Geschossigkeit
vollziehbar ist (siehe unter 7.3), hat keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild, da eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen auch gemal bisherigem Bebauungsplan bereits zulassig
ist.

Um die Vollziehbarkeit einer dreigeschossigen Bebauung im Plangebiet zu ermdglichen, wird im Rahmen der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes in Anlehnung an §21 BauNVO fir die Festsetzung der maxima-
len Gebaudehdhe ein 10,5m hohes Gebaude zu Grunde gelegt.

Im nérdlich angrenzenden Gewerbepark Vehlefanz sind in den einzelnen Teilbereichen maximal 3 bis 5 Vollge-
schosse und Gebaudehdhen von 15m bzw. 18m zulassig (siehe unter 4.4). Hinter diesen zulassigen Bauhdhen
bleibt die gednderte Festsetzung im Bebauungsplan Gewerbegebiet Barenklau weiterhin wesentlich zurlck.

Die Autobahn A10, die das Plangebiet im Siden begrenzt, liegt hier in Hochlage, sodass die stadtebauliche
Wirkung der Gebaudehodhe in dieser Richtung gering ist.

Im Nordosten begrenzt die Bahnlinie das Plangebiet, die als verkehrstechnische Einrichtung hier das Land-
schaftsbild pragt. Eine erhebliche Wirkung der Bauhdhe, die mit 10,5m fir ein dreigeschossiges Gebaude noch
immer sehr gering ist, ergibt sich fir das Orts- und Landschaftsbild insgesamt nicht.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt vorhandenen Gehdlzbestand zu grofien Teilen zur Erhaltung fest.
Die vorliegenden Anderungen des Bebauungsplanes betreffen diese Bereiche und deren Festsetzungen nicht.

Der Geholzbestand im Plangebiet unterliegt der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde
Oberkramer (Baumschutzsatzung).

10.3 Biotopschutz

Das Plangebiet umfasst Flachen fur die Landwirtschaft (Acker, 2020 mit Energiehirse), ruderale Wiesenfla-
chen, sowie zu Wohnzwecken und fir Gewerbe (Autohaus) genutzte Baugrundstiicke mit zugehdrigen
Wohngarten und Scherrasenflachen. (Fotodarstellung Bestand siehe unter 5.)

Hierbei handelt es sich um Biotope geringer Wertigkeit und dort, wo vereinzelter Gehoélzbestand vorhanden
ist, um Biotope mittlerer Wertigkeit.

Im Plangebiet befinden sich Grabenabschnitte des Elsgrabens, die im Juni 2020 insbesondere sudlich des
Bahnweges trocken gefallen waren und mit Schilf bewachsen sind. Diese Grabenabschnitte sind geschiitzte
Biotope.

\
I

Elsgraben ndrdlich des Bahnweges (Foto Juni 2020) Planausschnitt des nachdigitalisierten
Schilfbestand Bebauungsplanes mit  Elsgraben
ndrdlich des Bahnweges
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Elsgraben sidlich des Bahnweges (Foto Juni 2020)
Schilfbestand durchsetzt mit Brennnessel

Planausschnitt des nachdigitalisierten Bebauungs-
planes mit Elsgraben sudlich des Bahnweges

Der bestehende Bebauungsplan setzt die Graben als Wasserflache fest. Die Grabenbereiche einschlieRlich der
Uferzonen und dem hier teilweise vorhandenen Gehdlz- und Wiesensaum setzt der Bebauungsplan nérdlich
des Bahnweges in 20m Gesamtbreite und sidlich des Bahnweges in 25m Gesamtbreite als Flachen mit Bin-
dung fiir Bepflanzung und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gemaf §9(1)25.b) BauGB fest.

Die vorliegenden Anderungen des Bebauungsplanes betreffen diese Bereiche und deren Festsetzungen

nicht.

10.4 Artenschutz

10.4.1 Habitate innerhalb des Plangebietes

Die Habitatstrukturen des Plangebietes bieten keinen geeigneten Lebensraum fiir geschiitzte Pflanzenar-

ten.

Im Plangebiet sind Habitate fir geschiitzte Tierarten wie folgt vorhanden:

Bezeichnung des Biotoptyps

mogliche betroffene geschiitzte Arten

vegetationsfreie und -arme Rohboden-
standorte (durch Oberbodenabtrag) -
2020 laufender Baubetrieb

- eingeschrankt als Lebensraum fir Reptilien, falls Versteckmoglichkeiten
und grabfahige Offenlandflachen vorhanden sind
- bodenbritende Vogelarten

Spontanvegetation auf Sekundarstandor-
ten Graser-dominiert, geholzfrei

- eingeschrankt als Lebensraum fiir Reptilien, falls Versteckmdglichkeiten
und grabfahige Offenlandflachen vorhanden sind

- Nahrungshabitat verschiedener Vogelarten und Fledermause (Insekten-
fresser, Samenfresser)

- bodenbritende Vogelarten

Ackerflachen (2020 Energiehirse)

- eingeschrankt als Lebensraum fir Reptilien, falls Versteckmdglichkeiten
und grabfahige Offenlandflachen vorhanden sind
- bodenbriitende Vogelarten

Siedlungsgebiet (Gewerbe Autohaus und
mehrere Wohnnutzungen

- siedlungstypische Vogelarten (Freibriiter und Nischenbriiter in Gebauden
oder Héhlenbriter falls geeignete Héhlungen in alten Bdumen vorhanden
sind)

- Fledermause (falls Versteckmdoglichkeiten, Sommer- oder Winterquartiere
in Gebauden oder alten Baumen vorhanden sind)

Geholzbestand

- siedlungstypische Vogelarten (Freibriiter oder Héhlenbriter, Fledermaus-
quartiere, falls geeignete Hohlungen in alten Baumen vorhanden sind)

Graben (Elsgraben, Juni 2020 teilweise
ohne Wasser)

- Schlammpeitzger

- Amphibien

- Reptilien (Ringelnatter)

- Vorkommen von Biber oder Fischotter unwahrscheinlich, da kaum Wasser
vorhanden und zahlreiche verrohrte Grabenanschnitte der Nutzung entge-
genstehen

befestigte Flache Stralle, Asphalt

- besonnte Bereiche mit Refugien:
Ggf. Reptilien (Blindschleiche / Zauneidechse)

unbefestigte Flache Stralle im Bau
(geplant Asphalt)

- keine
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10.4.2 Bedeutung des Untersuchungsraumes einschlieBlich der Umgebung des Plangebietes als
Habitat fiir geschiitzte Tierarten

Fir das Plangebiet und seine Umgebung ergeben sich folgende Potenziale fir mégliche Vorkommen geschiitz-
ter Arten:

Brutvogel

Fir bodenbriitende Vogelarten kommen als Bruthabitat die Ackerrandflachen und ruderalen Wiesenflachen im
Plangebiet in Betracht.

Nischenbriter finden im Untersuchungsraum geeignete Niststandorte im vorhandenen Gebaudebestand

Die Geholze im Plangebiet bieten voraussichtlich freibriitenden Vogelarten geeignete Habitate. Falls geeignete
Hoéhlungen vorhanden sind, kénnen hier auch héhlenbritende Vogelarten und Fledermause Fortpflanzungsstat-
ten haben.

Reptilien

Vorkommen der Zauneidechse werden im Nahbereich der Bahnlinie am Ostrand des Plangebietes und im Nah-
bereich des noérdlichsten wasserfuhrenden Teiles des Elsgrabens (L 085) vermutet. Hier kdnnte sich auch ein
geeigneter Lebensraum anderer Reptilienarten wie Blindschleiche oder Ringelnatter befinden.

Amphibien

Der Elsgraben (Graben zweiter Ordnung Nr. L 085), welcher das Plangebiet am Sudostrand begrenzt, ist
grundsatzlich fir Amphibien geeignet, soweit er nicht trockengefallen ist. Der Graben verbindet die gehdlzrei-
chen Flachen um das Autohaus Jackisch und die dort vorhandenen Senken und temporar Wasser flihrenden
Landwirtschaftsflachen mit der stromab liegenden Feldflur um Barenklau und Vehlefanz. Er weist unter dem
Bahnweg, unter der Autobahn A10 und unter der Kremmener Bahn jedoch jeweils Verrohrungen auf, die eine
Funktion als mdglicher Wanderkorridor semiaquatischer Arten erheblich einschranken.

Fledermduse

Im Plangebiet befinden sich Bestandsgebaude, die fir Fledermause geeignete Riickzugs- oder Regenerations-
raume beherbergen kénnten. Gehdlzbestand ist im Plangebiet ebenfalls vorhanden. Falls hier geeignete Hoh-
lungen vorhanden sind, kénnten auch Rickzugsrdume oder Fortpflanzungsstatten von Fledermausen vorhan-
den sein.

Biber, Fischotter

Der das Plangebiet querende Elsgraben ist ein grundsatzlich fir semiaquatisch lebende Sauger geeignetes
Gewasser. Der Graben verbindet die grundwassernahen Geholz- und Landwirtschaftsflachen um Autohaus
Jackisch mit dem Grabensystem des Elsgrabens, des Horstegrabens und dem Mihlensee in Schwante / Vehle-
fanz. Er weist jedoch unter dem Bahnweg, unter der Autobahn A10 und unter der Kremmener Bahn jeweils
Verrohrungen auf und fiihrte im Juli 2020 teilweise kein Wasser. Hierdurch ist das Vorkommen von Biber und
Fischotter hier unwahrscheinlich.

10.4.3 Auswirkungen / MaBnahmen zum Artenschutz

Das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) regelt hier-
ZU:

§ 44 Vorschriften fur besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).
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(5) Fur nach 8 15 zul&ssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
nach MaRRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, eu-
ropaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unver-
meidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes haben keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf
den Artenschutz.

Mit den vorliegenden Anderungen des Bebauungsplanes wird die Vollziehbarkeit des Bebauungsplanes in Be-
zug auf die Realisierungsmaoglichkeit erforderlicher Nebenanlagen auf Baugrundstiicken auferhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache sowie der Umsetzbarkeit der bereits festgesetzten
maximal 3-geschossigen Bebaubarkeit des Plangebietes gewahrleistet.

Fir den seltenen Fall von Hauptanlagen, die keine Gebdude sind und von denen keine Wirkungen wie von Ge-
bauden ausgehen, wird die Mdglichkeit der ausnahmsweisen Errichtung auf dem Baugrundstiick auf3erhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache erdffnet. Das zuldssige Mafly der baulichen
Nutzung und die sich hieraus ergebende zuldssige Versiegelung verandern sich hierdurch nicht.

Far die durchzufiihrenden Anpflanzungen im Plangebiet wird der Spielraum fiir die Pflanzstandorte geringfiigig
vergrofdert. Der Umfang der Pflanzungen bleibt unverandert.

Von besonderer Bedeutung fir geschitzte Arten konnen die Bereiche um den Elsgraben sein (Amphibien, Rep-
tilien, in den Gehdlzen Brutvogel und ev. Fledermause). Der bestehende Bebauungsplan setzt die Graben als
Wasserflache fest. Die Grabenbereiche einschliel3lich der Uferzonen und dem hier teilweise vorhandenen Ge-
hélz- und Wiesensaum setzt der Bebauungsplan nérdlich des Bahnweges in 20m Gesamtbreite und stidlich des
Bahnweges in 25m Gesamtbreite als Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaf §9(1)25.b) BauGB fest.

Fir weitere Gehdlzflachen trifft der vorliegende Bebauungsplan ebenfalls Festsetzungen zu deren Erhalt.

Die vorliegenden Anderungen des Bebauungsplanes betreffen diese Bereiche und deren Festsetzungen nicht.

Da der bisher vorliegende Bebauungsplan (1997) keine Festsetzungen zum Artenschutz enthalt, sind im
Zusammenhang mit Vorhaben im Plangebiet die Erfordernisse des Artenschutzes zu beachten.

Unabhangig von der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ist im Plangebiet des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet Barenklau in Bezug auf den Artenschutz insbesondere Folgendes zu beachten:

» Vor Abrissarbeiten sind die betreffenden baulichen Anlagen auf das Vorkommen von Fortpflanzungsstatten
geschitzter Vogelarten und Sommer- und Winterquartiere von Fledermausen abzusuchen. Das Ergebnis
ist der unteren Naturschutzbehdérde mitzuteilen. Bei Vorhandensein betroffener Fortpflanzungsstatten oder
Ruckzugsraume geschutzter Arten ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen

» grabfahige Sandflachen und ruderale Wiesenflachen, die langer als seit 3 Jahre bestehen, sollen vor Bauf-
reimachung oder Durchfiihrung anderer Eingriffe auf Reptilien (Zauneidechse) abgesucht werden. Das Er-
gebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Bei Vorhandensein von Reptilien (Zauneidechse)
ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

» Eingriffe in den Gehdlzbestand sowie die Baufreimachung auf ruderalen Wiesenflachen und Ackerflachen
sollten aullerhalb der Fortpflanzungszeit von Brutvogelarten erfolgen (siehe nachfolgende Regelungen §39
BNatSchG).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu insbesondere im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermachtigung zum Erlass von Rechtsver-
ordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und
Héngen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behan-
deln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die aul3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,
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3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; au3erhalb dieser Zeiten diir-
fen Rohrichte nur in Abschnitten zurlickgeschnitten werden,

4. standig wasserfihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrasen zu raumen, wenn dadurch der Natur-
haushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintréchtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fr

1. behdrdlich angeordnete MalRnahmen,

2. MaRnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefuhrt wer-
den kdnnen, wenn sie
a) behdrdlich durchgefiihrt werden,
b) behordlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschatft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Gehoélzbewuchs zur Verwirklichung der BaumaRnahmen
beseitigt werden muss.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 17.08.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungspla-
nes mit:
+2. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfihrender Hinweis
()
2.1.2 Hinweise des FD Landwirtschaft und Naturschutz
(--)
b) untere Naturschutzbehorde
Der Entwurf zur Begrindung legt in nachvollziehbarer Weise dar, dass durch die Plandnderung keine zusétzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden. Ebenso ist plausibel dargelegt, dass die Funktionalitéat der bereits
festgesetzten KompensationsmaRnahmen durch die Plananderung nicht beeintrachtigt wird.
Die zusatzlich festgesetzten Hinweise zum Artenschutz werden begraf3t.”

10.5 Immissionsschutz

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes haben keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf den
Immissionsschutz.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zu flachenbezogenen Schallleistungspegeln. Diese
Festsetzungen werden durch die geplanten Anderungen nicht berihrt.

Weitere Belange des Immissionsschutzes, auch zur Bertcksichtigung des Verkehrslarms von Bahn und Auto-
bahn sowie der im Plangebiet vorhandenen Wohnnutzungen, sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
zu beachten.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 28.07.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungs-
planes mit:

Jmmissionsschutz

Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.”

10.6  Storfille

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes betrifft nicht die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.
Deshalb hat die vorliegende Anderung keine Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Vorhaben, die selbst
Storfallbetriebe sind oder sich in deren Einwirkungsbereich befinden.

Das Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2, teilte zum Vorentwurf der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Gewerbepark Vehlefanz (angrenzend an das hier vorliegende Plangebiet) mit
Schreiben vom 19.06.2019 mit:
LBelang Immissionsschutz
Zur 5. Anderung des o0.g. Entwurfes bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.
Wir weisen an dieser Stelle aber daraufhin, dass sich im angrenzenden Bereich des Plangebietes die Biogasanlage
der Biogasproduktion Vehlefanz GmbH (BST-Nr.: 10655780000-4001) befindet.
Die Biogaserzeugungsanlage wird aufgrund der maximal mdglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebs-
bereich der unteren Klasse eingestuft und unterliegt den Grundpflichten der 12. BImSchV.
Der Achtungsabstand (Abstandsklasse 1) auf die ausschlieB3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, usw.
gemal § 50 BImSchG i. V. m. KAS 18 und 32 betragt aufgrund der Lagermenge an Biogas und der Befestigung der
Gasfolien (Doppelmembranspeicherdach) mittels Klemmschlauchtechnik 250 m.
Dieser Achtungsabstand wird zzt. nicht eingehalten.
Die Autobahn befindet sich in unmittelbarer Néhe zum Betriebsbereich.
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Der angemessene Sicherheitsabstand wurde vom Betreiber bisher nicht ermittelt.

Wir verweisen nochmals auf den Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG.

Die Planvorhaben der Gemeinden - insbesondere Darstellungen/Festsetzungen - sind oft von immissionsschutzrechtli-
chem Belang und daher bei der Erfullung der Aufgaben des Landesamtes fir Umwelt (LfU) als Genehmigungs-, Voll-
zugs- und Uberwachungsbehdérde sowie als beteiligte Behtrde gemaR § 4 BauGB fiir das Plangebiet selbst und des-
sen Umgebung von Bedeutung. -

Wir bitten daher, ein Exemplar des B-Planes mit der Begriindung an das Landesamt fir Umwelt, Abteilung Technischer
Umweltschutz 2, Postfach 6010 61, 14410 Potsdam zu senden.*

Berlcksichtigung: Der Hinweis in der Stellungnahme bezieht sich auf die bestehende Biogasanlage im Plan-
gebiet des benachbarten Bebauungsplanes Gewerbepark Vehlefanz. Sie ist ca. 800m vom Plangebiet des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet Barenklau entfernt, das Gegenstand der hier vorliegenden Bebauungs-
plananderung ist.

Nach telefonischer Riickfrage beim Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2 (Frau Wolf-
ram) vom 17.09.2019, hat eine Kontrolle der o. g. Biogasanlage durch das Landesamt fir Umwelt ergeben,
dass die Befestigung der Gasfolien (Doppelmembranspeicherdach) nicht mittels Klemmschlauchtechnik son-
dern mittels Klemmschienen erfolgt. Somit ergabe sich flr die bestehende Biogasanlage ein Achtungsabstand
von 200m. Der vorliegend zu andernde Bebauungsplan Gewerbegebiet Barenklau liegt deutlich auerhalb
des Achtungsabstandes der Biogasanlage.

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet u. a. auch die Anforderungen zu beachten,
die sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember
2017 (BGBI. | S. 3882) geandert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und
Richtlinien ergeben. Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweiligen Planvorhabens zu
beachten als auch die mogliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als Stoérfallbetrieb. Erforderlichen
Falls sind angemessene Sicherheitsabstande durch Abstandsgutachten zu ermitteln.

10.7 Auswirkungen auf den Gewasserschutz / Trinkwasserschutz / Niederschlagsentwasserung

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Das Plangebiet weist wegen des lehmigen Bodens eine schlechte Versickerungsfahigkeit fur Niederschlags-
wasser auf. Gemal §54 BWG ist das Niederschlagswasser vorzugsweise vor Ort zu versickern. Wegen der
schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens sind hierfir ausreichende Flachen fir die Rickhaltung / Versi-
ckerung / Verdunstung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken vorzusehen.

Die vorliegend geplante Anderung zur Zulassung von Nebenanlagen, die keine Gebaude sind oder gebaude-
gleiche Wirkungen haben, auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache (siehe unter 7.1) ermdglicht auch
die Anordnung von entsprechenden Nebenanlagen fiir die Riickhaltung / Versickerung / Verdunstung von Nie-
derschlagswasser auf den Baugrundstiicken auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 17.08.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungspla-
nes mit:
.2. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfihrender Hinweis
2.1.1 Hinweise des Fachdienstes (FD) Wasserwirtschaft
Der Standort befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasser-
haushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Voraussetzung fiir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m
zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand.
Die Abstdnde zum Gewasser Il. Ordnung (Elsgraben) sind gemaf § 87 BbgWG zu beachten.
Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und geféhrdet
werden.”

Beriicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Elsgraben

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel* teilte mit eMail 08.07.2020 zum Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes mit:
Jder 1. Anderung (Nr. 73/2020) zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Barenklau", Gemeinde Oberkramer stimmen wir
zu.
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Es befindet sich der Graben L 088006 (Gewasser 2. Ordnung) Planungsgebiet, dessen Unterhaltung stets gewahrleitet
sein muss. Dazu ist ein 5 m breiter Gewésserrandstreifen ab Bdschungsoberkante zur Baufreiheit notwendig (Bran-
denburgisches Wassergesetz).

Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewdasserrandstreifen und im Grabenprofil bedarf der wasserrechtlichen
Genehmigung durch die untere Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel.”

Beriicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.
Die vorliegenden Anderungen des Bebauungsplanes betreffen keine Gewasser oder Gewasserrandstreifen.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 28.07.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungs-
planes mit:
+~Wasserwirtschaft
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage
Anlage: Wasserkorpersteckbrief 2015 - Elsgraben
Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise
gegeben:

1. Grundsétzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen

Im Plangebiet befindet sich der Elsgraben, ein Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79
Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbénden. Wir weisen darauf hin, dass der zustandige Unterhaltungsverband
beteiligt werden sollte.

Das Plangebiet schliet Gewésserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von
Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewdasserrandstreifen (Absatz 1), die rAumliche
Ausdehnung (Abséatze 2 und 3) und die in den Gewasserrandstreifen geltenden Verbote (Absétze 4 und 5).

2. Anforderungen der EU-WRRL - Planungsgrundlagen / EU-Berichterstattung (Rechtsgrundlage: siehe insbe-
sondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 1, 2, 4)

Grundsatzliche Hinweise im Hinblick auf Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie
2000/60/EG)

Mit dem Elsgraben befindet sich ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges oberirdisches Ge-
wasser.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL ist damit grundséatzlich
moglich und sollte in dem Verfahren gepriift werden.

Rechtsgrundlagen und das Plangebiet betreffende EU-Berichterstattung

Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das WHG als Bewirtschaftungsziele fur die Ge-
wasser Ubernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu erreichen, wurden - als Instrumente zur Umsetzung der
WRRL - MafBnahmenprogramme nach § 82 WHG und Bewirtschaftungsplane nach § 83 WHG aufgestelit. Im Internet
koénnen die das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterlagen der EU-Berichterstattung (Zeitraum 2016-2021) fur den
deutschen Teil der Flussgebietseinheit Elbe unter folgendem Link eingesehen werden:
https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/gewaesserschutz-und-entwicklung/bewirtschaftungsplaene-
und-massnahmenprogramme/

Allgemein verfiigbare Daten- und Planungsgrundlagen des LfU fiir das Plangebiet

Zur Untersetzung dieser MaRnahmenprogramme werden im Land Brandenburg fur oberirdische Gewésser Gewasser-
entwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet liegt in dem GEK-Gebiet ,Ruppiner Kanal“ (HvO_RuppinK). Die-
ses GEK liegt noch nicht vor.

Wasserkorperspezifische Informationen kdnnen dem Kartendienst des Landes entnommen werden
(https://maps.brandenburg.de/WebOffice/?project=WRRL_www_CORE).

Beigefiigt ist in der Anlage der Steckbrief fir den Wasserkérper Elsgraben.

Anforderungen an planerische Festlegungen

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirtschaftungsziele des genannten
Wasserkorpers haben kénnen, sind das Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach WHG § 27 zu
beachten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes dirfen die planerischen Festlegungen auch der Umsetzung kiinftiger
Maflnahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen.”

Beriicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Die vorliegenden Anderungen des Bebauungsplanes betreffen keine Gewasser oder Gewasserrandstreifen.
Eine Relevanz der geplanten Anderungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL
besteht deshalb nicht. Somit bestehen auch keine Auswirkungen der geplanten Anderungen des Bebau-
ungsplanes auf die Erreichung der Bewirtschaftungsziele fiir den Wasserkdrper Elsgraben.
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10.8 Auswirkungen auf den Bodenschutz / Altlasten / Munitionsbergung / Bergbau

Die vorliegende Anderung bezieht sich nicht auf das zul&ssige MaR der baulichen Nutzung und die damit zulas-
sige Versiegelung im Plangebiet. Sie hat insofern keine Auswirkungen auf den Bodenschutz.

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen vor. Im Fldchennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache darge-
stellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 17.08.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebauungspla-
nes mit:
»2. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfuhrender Hinweis
()
2.1.4 Hinweis der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde
Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlas-
tenverdachtsflache gefiihrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher keine Bedenken.
Allgemein gilt: Treten bei den Bodenarbeiten ungewoéhnliche Verfarbungen oder Geriliche auf, ist die weitere Vorge-
hensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV).
Die bei der MalRnahme anfallenden Abfélle, sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG), der
auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vor-
rangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB, Sonderabfallentsorgungs-gesellschaft Brandenburg/Berlin
mbH, GroRRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam, anzudienen.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu ent-
sorgen.”

Beriicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Der Gemeinde liegen keine Informationen zu einer Kampfmittelbelastung des Plangebietes vor. Bei konkre-
ten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.

Der Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte mit Schreiben vom 20.08.2020 zum Ent-
wurf der Anderung des Bebauungsplanes mit:
+Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darlber ent-
scheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.*

Berlicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Der Gemeinde liegen keine Kenntnisse zu bergbaulichen Rechten oder Einschrankungen fir das Plange-
biet vor.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 23.07.2020 zum Entwurf der
Anderung des Bebauungsplanes mit:
+Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befrei-
ung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen: Keine.
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands:
Keine.
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:
Geologie: Auskinfte zur Geologie kénnen uber das Archiv des LBGR angefragt werden. Zudem wird auf die im Zu-
sammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mittei-
lungs- oder Auskunftspflicht gemaR§§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstattengesetzes hingewiesen.”

Beriicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.
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10.9 Auswirkungen auf den Denkmalschutz / Bodendenkmalschutz

Im Bereich des Plangebiets sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Die grundsatzlich geltenden Regelungen des BbgDSchG sind im Falle des Auffindens bisher unbekannter Bo-
dendenkmale zu beachten.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum Abteilung
Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte mit Schreiben vom 20.07.2020 zum Entwurf der
Anderung des Bebauungsplanes mit:
.m Bereich der oben genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Als brandenburgische Fach-
behérde fiir Bodendenkmale weisen wir allerdings darauf hin, dass nach dem ,Gesetz iber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24.
Mai 2004, S. 215 ff.) trotzdem folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -
bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.4. entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehtérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmu-
seum anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der An-zeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dar-
Uiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiit-
zen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu lber-
geben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG)."

Berlicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

11. Auswirkungen auf die benachbarte Bahnlinie
(Bestandsdarstellung siehe unter 5.)

Im Nordosten grenzt an das Plangebiet die Bahnlinie Berlin Schonholz - Kremmen.

Das Eisenbahnbundesamt, Landeseisenbahnaufsicht (LEA) teilte mit eMail vom 13.08.2020 zum Entwurf
der Anderung des Bebauungsplanes mit:
sdas Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung (MIL) des Landes Brandenburg ist gemaR § 5 Abs. 1a Nr. 2 All-
gemeines Eisenbahngesetz (AEG) zustandig fur die Aufsicht Uber die nichtbundeseigenen Eisenbahnen im Land
Brandenburg. Ich teile IThnen mit, dass keine von der Landeseisenbahnaufsicht wahrzunehmenden Belange beruhrt
werden.
Das Baugebiet liegt direkt neben der DB-Strecke Hennigsdorf - Neuruppin.
Ich mache Sie darauf aufmerksam, dass durch diese Stellungnahme Belange bundeseigener Bahnen nicht erfasst
sind.”

Berticksichtigung: Es erfolgte eine Beteiligung des Eisenbahn- Bundesamtes Aufienstelle Berlin flr die Bun-
deseigenen Bahnen.

Das Eisenbahn- Bundesamt AuBenstelle Berlin teilte mit eMail vom 27.08.2020, 12:14 Uhr zum Entwurf der
Anderung des Bebauungsplanes mit:
.Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdérde fur die Betriebsanlagen und die Bahnfern-
stromleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Tréager offentlicher Belange, ob die
zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes lber die Eisenbahn-
verkehrsverwaltung des Bundes (Bundes Eisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEVVG) berihren.
Es ist sicherzustellen, dass bei der Umsetzung der Planungen und fiir die Zukunft gewahrleistet wird, dass keinerlei
Beeintrachtigungen und/oder Gefahrdungen fir die Betriebsanlagen der Bahn und des Eisenbahnbetriebes eintreten.
Erforderlichenfalls sind entsprechende Vorkehrungen zum Schutz der Betriebsanlagen zu treffen. Dies betrifft insbe-
sondere die Phase der Bauarbeiten in der Néhe der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Hinsichtlich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Barenklau" wird in Bezug auf das Flurstiick 11 der Flur 5 der Gern.
Béarenklau darauf hingewiesen, dass dieses sich nach hiesigem Erkenntnisstand im Eigentum der DB befindet. Ob das
Grundstlick als Bahnanlage gewidmet ist und damit bei einer nicht bahnbetrieblichen Nutzung freigestellt werden
musste, konnte ich nicht abschlieRend klaren. Dies kdnnte beispielsweise in der ungenauen Lage der Bahnanlagen zur
Grundstiicksgrenze oder eines mgl. Sicherheitsabstand zum Bdschungsful® im Grenzbereich begriundet sein. Sollte
dieses Grundstiick Uberplant werden, bedarf es hierzu einer weitergehenden Prifung und ggf. eine Freistellung nach §
23 AEG (Antrag beim Eisenbahn-Bundesamt).

Ich méchte in diesem Zusammenhang darauf hinweisen, dass es der Eisenbahninfrastrukturbetreiberin obliegt die Pru-
fung, ob bzw. inwieweit die Belange des Eisenbahnbetriebs, einschlielich der Instandhaltung des Bahnanlagen, mit
der in Rede stehende Planung kollidieren. In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass ein entsprechender
Instandhaltungsstreifen entlang der Bahnanlagen frei zu halten ist.
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Forderungen des Eisenbahninfrastrukturunternehmens, die aus deren o6ffentlich-rechtlichen Betreiberverantwortung
erwachsen, sind im Verfahren zu bericksichtigen. Das Eisenbahn-Bundesamt prift auch nicht die Vereinbarkeit aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnfernstromleitungen. Daher ist in diesem Falle zwingend
der Betreiber bzw. der Eigentimer der Eisenbahnbetriebsanlagen zu beteiligen.

Des Weiteren ist darauf hinweisen, dass die Betriebsanlagen der Bahn Bestandsschutz geniel3en. Dieser beinhaltet
insbesondere, dass kunftige Anwohner/Nutzer an der bestehenden Betriebsanlage Immissionen, wie z. B. Schal-
limmissionen und Erschiitterungen, zu dulden haben, die sich aus dem bestimmungsgemafien Gebrauch der Anlagen
ergeben. Die Verlagerung dieser Belange auf ein spateres Baugenehmigungsverfahren verwundert. Der Bebauungs-
plan hat eventuelle Konflikte zu I6sen und die ggf. notwendigen Schutzmafnahmen fur das Plangebiet festzulegen.
Daneben haben Sie tangierende Planungen zu beriicksichtigen. Dies betrifft aus Sicht des Eisenbahn-Bundesamts das
i2030 Vorhaben Prignitz-Express/Velten (https://www.i2030.de /nordwest/). Inwieweit dies Auswirkungen auf den Be-
bauungsplan hat, kann von hier, ein Antrag liegt bisher nicht vor, nicht eingeschatzt werden, sollte aber geprift wer-
den.”

Berticksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Das Flurstiick 11 der Flur 5 der Gern. Barenklau welches sich gemaf Stellungnahme des Eisenbahn- Bundes-
amtes AuRenstelle Berlin vom 27.08.2020 im Eigentum der DB befindet, ist von der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes nicht betroffen. Das genannte Flurstiick wird im bisherigen Bebauungsplan als Flache zum
Erhalt eines Laubgebusches festgesetzt. Gemaf der Stellungnahme des Eisenbahn- Bundesamtes Aufienstelle
Berlin konnte nicht abschlieRend geklart werden, ob das Grundstiick als Bahnanlage gewidmet ist und damit bei
einer nicht bahnbetrieblichen Nutzung freigestellt werden misste. Dies kdnnte beispielsweise in der ungenauen
Lage der Bahnanlagen zur Grundstlcksgrenze oder eines mgl. Sicherheitsabstand zum Bdschungsful im
Grenzbereich begriindet sein. Sollte dieses Grundstiick Uberplant werden, bedarf es hierzu einer weitergehen-
den Priifung und ggf. eine Freistellung nach § 23 AEG (Antrag beim Eisenbahn-Bundesamt).

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fir dieses Grundstiick keine bauliche oder andere Nutzung fest. Die vor-
liegende Anderung des Bebauungsplanes betrifft dieses Flurstiick nicht.

Nachfragen Planungsbiiro mit eMail vom 27.08.2020:

vielen Dank fur lhre schnelle Stellungnahme. Bitte teilen Sie mir noch mit, wer fur die betroffene Bahnlinie (BIn.-
Schoénholz - Kremmen) sowie fur eventuell betroffene Bahnfernstromleitungen die Betreiber bzw. Eigentimer der Eisen-
bahnbetriebsanlagen sind, damit auch dieser zur Planung beteiligt werden kann. Um die Beteiligung online durchfiihren
zu kénnen, ware ich auch fir die Mitteilung einer entsprechenden e-Mail-Adresse der zustandigen Stelle sehr dankbar.
Unter dem genannten Link konnte ich den Planungsstand zum Vorhaben Prignitz-Express/Velten nicht genau erkennen.
Es ergab sich jedoch kein Hinweis darauf, dass bereits ein Planfeststellungsbeschluss vorliegt. Der Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Barenklau”, der vorliegend lediglich in einigen Punkten geandert wird, besteht bereits seit 1997. Des-
halb gehe ich davon aus, dass er bei einem spéter begonnenen Planfeststellungsverfahren Prignitz-Express/Velten ent-
sprechend berucksichtigt wird. Ist das soweit richtig?

Zum Ergebnis siehe nachfolgende eMail des Eisenbahn- Bundesamt Aulienstelle Berlin 27.08.2020, 15:54 Uhr.

Das Eisenbahn- Bundesamt AuBRenstelle Berlin teilte mit eMail vom 27.08.2020, 15:54 Uhr auf o. g. Nachfra-
ge mit:
Lublicherweise werden Stellungnahmen der DB gesammelt von der DB Immobilien - Region Ost.
Bitte versuchen Sie es bei Herrn Konstantinos Karagiannis, Tel. 030 297- 57245, E-Mail:
konstantinos.karagiannis@deutschebahn.com . Andere Ansprechpartner sind mir nicht bekannt.
Wie ich bereits in meiner E-Mail dargestellt habe, liegt bei uns kein Antrag fur den Prignitz-Express/Velten vor. Insoweit
ist natlirlich auch noch kein Planfeststellungsbeschluss ergangen. Wie gesagt mir liegen zu diesem Verfahren keine
Planungen vor. Soweit Sie mit lhrer Planungen Zwangspunkte schaffen sollten, wéren diese spéater zu berticksichtigen.
Allerdings sollten, soweit zum jetzigen Zeitpunkt erkennbar, m. E. vermeidbare Uberschneidungen mdglichst vermie-
den werden.*

Berlicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

Die DB Immobilien - Region Ost wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes ebenfalls beteiligt. Die betreffenden
Hinweise werden entsprechend dieser Abwagung berticksichtigt.

Die DB Immobilien - Region Ost teilte mit Schreiben vom 28.08.2020 zum Entwurf der Anderung des Bebau-
ungsplanes mit:
,die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB Netz AG bevollmé&chtigtes Unternehmen, tbersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zum oben genannten Verfahren.

1. Immobilienrechtliche Belange

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstiicke der DB mit einbezogen.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kdnnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen wer-
den. Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungs-
vorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.
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Die Abstandsflachen gemaf LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.
Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und auf die Verkehrssicherungspflicht(88 823 ff. BGB) des Grund-
stickseigentiimers.

2. Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefah-
renbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grund-
satzlich und dauerhaft auszuschlieBen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen und Betriebseinrichtungen zu be-
schadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt

zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende sowie betriebsgefahrdende Handlungen vorzu-
nehmen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kor-
perschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmaf3nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:

*Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

« Mindestabsténde zur Gleismitte fur klein- und mittelwiichsige Straucher 8,00 m, fiir hochwiichsige Straucher 10,00 m
und fir Baume 12,00 m.

Bei allen MaRnahmen ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhéltnisse der Bahnkoérper Entwasserungsan-
lagen nicht beeintrachtigt werden dirfen. Dem Bahnkérper darf von dem geplanten Baugebieten nicht mehr Oberfla-
chenwasser als bisher zugefuhrt werden.

MaRnahmen und Festsetzung aus Bebauungsplan diurfen nicht dazu fiihren, dass eine Veranderung des Grundwas-
serspiegels erfolgt. Eine Beeintrachtigung von Bahnanlagen darf aus Sicherheitsgrinden nicht erfolgen und muss
zwingend ausgeschlossen werden.

Fir Schaden, die der DB aus den geplanten MaRnahmen entstehen, haften der Planungstréger bzw. der Bauherr. Das
gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.

Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Verursachers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu ver-
anlassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhan-
densein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Kinftige Aus- und Umbaumaflinahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zu-
sammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen
zu gewabhren.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.
Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche
aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf
Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Fur Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie, sich an den Mit-
arbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Herrn Christian Zielzki, zu wenden.”

Berucksichtigung:

Gemal Stellungnahme des Eisenbahn- Bundesamtes Aulenstelle Berlin vom 27.08.2020 zur vorliegenden

Planung handelt es sich bei dem bahneigenen Grundstiick um Flurstiick 11 der Flur 5 der Gemarkung Béaren-

klau.

Das Eisenbahn- Bundesamt AuBenstelle Berlin teilte mit eMail vom 27.08.2020, 12:14 Uhr hierzu mit:
«(--.) Hinsichtlich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Barenklau" wird in Bezug auf das Flurstick 11 der Flur 5 der
Gern. Barenklau darauf hingewiesen, dass dieses sich nach hiesigem Erkenntnisstand im Eigentum der DB befindet.
Ob das Grundstiick als Bahnanlage gewidmet ist und damit bei einer nicht bahnbetrieblichen Nutzung freigestellt wer-
den musste, konnte ich nicht abschlie3end klaren. Dies kénnte beispielsweise in der ungenauen Lage der Bahnanla-
gen zur Grundstiicksgrenze oder eines mgl. Sicherheitsabstand zum Béschungsful? im Grenzbereich begriindet sein.
Sollte dieses Grundstiick Uberplant werden, bedarf es hierzu einer weitergehenden Prifung und ggf. eine Freistellung
nach § 23 AEG (Antrag beim Eisenbahn-Bundesamt). (...)

Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind bei Vorhaben im
Plangebiet entsprechend zu beachten.

Das Flurstick 11 der Flur 5 der Gem. Barenklau welches sich gemaR Stellungnahme des Eisenbahn- Bundes-
amtes AuRenstelle Berlin vom 27.08.2020 im Eigentum der DB befindet, ist von der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

Das genannte Flurstiick wird im bisherigen Bebauungsplan als Flache zum Erhalt eines Laubgebuiisches festge-
setzt. Der vorliegende Bebauungsplan setzt fiir dieses Grundstlick keine bauliche oder andere Nutzung fest.
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes betrifft dieses Flurstiick nicht.
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Der Bebauungsplan setzt angrenzend an die Bahnlinie unverandert ein Gewerbegebiet fest. Die nachstgelege-
ne Baugrenze, die die Uberbaubare Grundsticksflache umschlie3t, hat einen Abstand von 20m zum Flurstick
der Bahnlinie (Flurstiicksgrenze).

Der Bebauungsplan setzt auf der Flache zwischen Baugrenze und Bahnlinie zeichnerisch eine Pflanzbindung

gemal §9 Abs.1 Nr.25a BauGB (7 Anpflanzen Gehdlzstreifen) fest. Hierzu trifft der Bebauungsplan folgende
textliche Festsetzung:

7.2. Pflanzbindung fur Flachen gemaf 89 Abs.1 Nr.25 BauGB

Auf den nach § 9 Abs.1 Nr.25.a BauGB festgesetzten und in der Planzeichnung mit

_1__ bezeichneten Flachen im Stden und im Nordosten des Planungsgebietes sind Gehélze der Pflanz-

P/ liste |. als Abstandsstreifen zu pflanzen. Die Pflanzdichte in den Gehdlzstreifen muss mindestens
0,6 St. Gehdlz/m? betragen.

Pflanzliicken fir die Selbstansiedlung innerhalb der Gehdlzstreifen sind im Verhaltnis von 1:7 zur Bepflan-

zung einzuordnen.

Diese Festsetzung wird von der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sollten auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen Nebenanlagen und Giberdachte Stellplatze einschlie3lich Garagen nicht zulassig sein.

Mit der vorliegenden Anderungen sollen nun bauliche Anlagen auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig sein, die keine Geb&aude sind oder von denen keine Wirkungen wie von Geb&auden ausgehen.

Wegen der fortgeltenden Pflanzbindung auf der Flache zwischen Baugrenze und Bahnlinie kommt hier eine
Errichtung von flachenhaften baulichen Anlagen, z. B. Befestigungen, nicht in Betracht. Durch die vorliegende
Anderung wird es jedoch méglich, an der Grenze zur Bahn eine Grundstiickseinfriedung (Einzdunung) herzu-
stellen. Hierdurch kann die Sicherheit an der Bahnlinie im bebauten Bereich verbessert werden.

Bei der Realisierung von Planvorhaben oder Pflanzmafinahmen im Nahbereich der Bahnlinie sind grundsatzlich
die Anforderungen der Sicherheit des Bahnverkehrs zu beachten.

12. Auswirkungen auf die benachbarte Autobahn A10

(Bestandsdarstellung siehe unter 5.)

Der Landesbetrieb StraBenwesen, Dienststatte Stolpe teilte mit Schreiben vom 24.09.2020, Poststempel
01.10.2020 (Fristablauf 28.08.2020) zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit:

Jdie vorgelegten Planunterlagen zum o. g. Vorhaben wurden gepruft. Aus der Sicht der Autobahnverwaltung ergeht
dazu folgende Stellungnahme.
Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich nérdlich der Autobahn (A) 10 und grenzt auf einer Lan-
ge von ca. 880 m unmittelbar an das bundeseigene StralRengrundstiick. Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind im Wesentlichen die Veradnderung von Zulassungen fir Haupt- und Nebenanlagen sowie die Klarstellung der
textlich festgesetzten Pflanzbindung unmittelbar nérdlich entlang der Autobahn.
Fur den betroffenen Abschnitt der Autobahn (A) 10 existieren konkrete Ausbauabsichten.
Die A 10 wird hier in den folgenden Jahren im Rahmen einer 6ffentlich privaten Partnerschaft (OPP) durch die Havel-
landautobahn GmbH & Co. KG, Eschborner Landstral3e 130 - 132, 60489 Frankfurt am Main, als kiinftigem Betreiber
der Autobahn neu gebaut, betrieben und unterhalten. Die Bauarbeiten zur Erweiterung der Autobahn von 4 auf 6 Fahr-
streifen sind planfestgestellt, haben bereits begonnen und sind im weiteren Bauleitplanverfahren zu berlicksichtigen.
Grundsatzlich gelten fir alle baulichen Anlagen neben Autobahnverkehrsflachen die anbaurechtlichen Regelungen des
FStrG (Bundesfernstralengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007, BGBI. 1 S. 1206, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Juni 2020, BGBI. 1 S. 1528). Gemal den Festlegungen des § 9 Abs. 1
und 2 FStrG sind

- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, gemessen vom &uf3eren Rand der

befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie
- die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben Bundesau-
tobahnen zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungszone).

Der die A 10 betreffende Anderungsbereich grenzt unmittelbar nérdlich an die Autobahn und soll in der Neufassung
der Bebauungsplanfestsetzungen einen 45 m breiten Streifen entlang der A 10 von baulichen Anlagen freihalten. Dies
betrifft im Wesentlichen die Anbauverbotszone. In diesem Bereich sind aus stralenrechtlicher Sicht Flachenbefesti-
gungen unter bestimmten Voraussetzungen zuléssig, Unterstande, Carports, Technikcontainer, Gerateschuppen o. &.
Nebengebaude jedoch nicht.
Jedoch wurde ausdriicklich von der Klarstellung des Begriffes ,Hochbau" Abstand genommen. Ein Hochbau im stra-
Benrechtlichen Sinne ist alles, was sich Uber die Erdgleiche erhebt. Aufschiittungen und Abgrabungen gré3eren Um-
fanges sind gemaf § 9 Abs. 1 FStrG den Hochbauten gleichgestellt. Insofern bleibt aus Sicht der Autobahnverwaltung
unklar, ob durch die neuen planungsrechtlichen Festsetzungen im o. g. Bebauungsplan tatsachlich die Anbauverbots-
zone nach erfolgtem sechsstreifigen Ausbau freigehalten wird.
Daneben wird in der Begrindung zum Bebauungsplan darauf verwiesen, dass bei der Realisierung von Planvorhaben
oder PflanzmaRnahmen im Nahbereich der Autobahn grundsétzlich die Anforderungen gemaf Bundesfernstral3enge-
setz (FStrG) zu beachten sind. Dieser Grundsatz wird von der Autobahnverwaltung mitgetragen. Daher muss, wie in
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der Vergangenheit bereits erfolgt, eine Beteiligung der BundesstralRenverwaltung im jeweiligen bauordnungsrechtli-
chen Genehmigungsverfahren erfolgen. Fur kiinftige Bauvorhaben ist dies ebenfalls sicherzustellen.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die Planung von Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf
der A 10 ansprechen sollen oder dazu geeignet sind, grundsétzlich den Interessen einer hohen Verkehrssicherheit
entgegen stehen. Deshalb ist ihre Errichtung unzul&ssig.

Uberdies muss sichergestellt werden, dass von den im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen gewerblichen Baufla-
chen keine Emissionen ausgehen dirfen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 10 geféhrden.
Schmutz- und Abwasser - auch in geklartem Zustand - sowie sonstige gesammelte Wasser aller Art dirfen dem Stra-
Rengelande oder den Entwasserungsanlagen der A 10 sowie der Autobahnbriicke weder mittel- noch unmittelbar zu-
geleitet werden.

Die genannten Sachverhalte sind in geeigneter Form im Bebauungsplan zu verankern.”

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben entsprechend zu beachten. Zum Freihalten des 40-m-
Bereichs von Hochbauten siehe nachfolgende Ausfihrungen.

Das Plangebiet grenzt im Siiden an die Autobahn A10. Gegenwartig erfolgt der 6-streifige Ausbau der Auto-
bahn A10.

Das Bundesfernstralengesetz (FStrG) regelt hierzu:

§ 9 Bauliche Anlagen an Bundesfernstraf3en

(1) Langs der BundesfernstraRen dirfen nicht errichtet werden
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und bis zu 20 Meter bei Bun-
desstraRen auf3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, je-
weils gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn,

(...

(2) Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zu-
stimmung der obersten LandesstraRenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der Bundes-
stralRen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40
Meter, gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt wer-
den sollen,

()

Die Zustimmungsbeddrftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflich-
tig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

(3) Die Zustimmung nach Absatz 2 darf nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden, soweit dies
wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Stral3enbaugestaltung nétig ist.

Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Barenklau, die fur die vorlie-
gende Anderung des Bebauungsplanes unverandert auf eine aktuelle Plangrundlage iibertragen wurde

Der Bebauungsplan trifft angrenzend an die Stralenverkehrsflache (Flurstlicksgrenze) der Autobahn A10 fol-
gende Festsetzungen:

- in 25m Breite entlang der Flurstlicksgrenze Flache, die von Bebauung freizuhalten sind,
zur Autobahn; Zweckbestimmung Autobahnerweiterungsflache
- anschliel®end in 20m Breite: Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
- anschliefRend in 20m Breite: Baugrundstiicksflache auRerhalb der durch Baugrenze

festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache

In einem Abstand von bis zu 45m ab der Flurstiicksgrenze zur Autobahn setzt der vorliegende Bebauungsplan
angrenzend an die Autobahn eine 25m breite Flache fest, die von Bebauung freizuhalten ist und daran an-
schlieBend eine 20m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.
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Insofern bleibt auf Grund dieser Festsetzungen ein 45m breiter Streifen entlang der Flurstiicksgrenze der
Autobahn A10 frei von baulichen Anlagen.

Ab einem Abstand von 45m bis zu einem Abstand von 65 m setzt der Bebauungsplan Baugrundsticksflachen
aulderhalb der durch Baugrenze festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache fest.

Auf dieser Flache waren nach bisheriger Festsetzung des Bebauungsplanes Nebenanlagen und Uberdachte
Stellplatze einschlie3lich Garagen nicht zulassig.

Mit der vorliegenden Anderungen werden nun als Ausnahme Anlagen ausgenommen, die keine Geb&ude sind
oder von denen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen. Hierdurch wird z. B. die Herstellung von Fla-
chenbefestigungen oder Grundstiickseinfriedungen der Baugrundstiicke im betreffenden Bereich mdéglich. (sie-
he hierzu unter 7.1 und 7.2) Da Anlagen mit der stadtebaulichen Wirkung von Gebauden im Bereich zwischen
Baugrenze und Bahnlinie auch entsprechend der geplanten Anderung nicht errichtet werden diirfen, ergeben
sich hieraus keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir den Verkehr auf der Autobahn A10.

Der Begriff ,Hochbauten® wurde fiir die Festsetzung nicht gewahlt, da keine ausreichende Bestimmtheit fur die-
sen Begriff gegeben ist. Die Begriffe ,Gebaude® und ,Anlagen mit Wirkungen wie Gebaude® sind hingegen in
der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) und der Entscheidungshilfen zum Vollzug der Brandenburgischen
Bauordnung naher bestimmt. (siehe unter 7.2.) Von den Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebduden
ausgehen, sind z. B. auch Lagernutzungen erfasst. Insofern geht die geplante Beschrankung zulassiger Anla-
gen Uber den Ausschluss von Hochbauten, wie ihn das FStrG vorsieht, hinaus.

Bei der Realisierung von Planvorhaben oder Pflanzmaflinahmen im Nahbereich der Autobahn sind grundsatzlich
die Anforderungen gemaf BundesfernstralRengesetz (FStrG) zu beachten.
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Rechtliche Grundlagen des bisherigen Bebauungsplanes

Rechtliche Grundlagen, Quellen Anderung Bebauungsplan

Rechtliche Grundlagen der Anderung des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Weiterfuihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gean-
dert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung
vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist- Brandenburgisches

- Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]) gedndert durch Artikel 2 Absatz 5
des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004,
S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LimschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.1/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr.
8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr.
26, S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.I1/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr.
28])

- Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.1/18,
[Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019
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- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan Il Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 5. Marz 2003 (ABI. S. 843) (Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)
hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan
Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes
vom8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 257 der Verordnung
vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom
4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlielenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt
durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- BundesfernstraRengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237) geandert worden ist

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkramer

- Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer

Quellen

- Bebauungsplan Gewerbegebiet Barenklau (Brandenburgische Landgesellschaft mbH i. L. Gemeinnitziges
Unternehmen fir die Entwicklung des landlichen Raumes, Potsdam, Juli 1997)

- Bebauungsplan Gewerbepark Vehlefanz, Fassung der 5. Anderung vom Februar 2020

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landes-amtes
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Karten-grundlage: Landes-
vermessung und Geobasisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fir Iandliche Entwicklung, Umwelt und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Vollzugshilfe zur Ermittlung erheblicher und irrelevanter Stoffeintrage in Natura 2000-Gebiete - (Ministerium fur
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, November 2008)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom
04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna
des Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- https://bb-viewer.geobasis-bb.de/
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Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Anderungen

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Barenklau™ mit Anderungen

(Erganzungen sind punktiert unterstrichen, Streichungen-sind-durchgestrichen-dargestelit:)

Textliche Festsetzungen (§9 BauGB i.V.m. BauNVO und §89 BbgBO)

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB BauNVO)

Gewerbegebiet - GE gemal §8 BauNVO mit emissionswirksamen Einschréankungen gem. §9 Abs.1 Nr. 24
BauGB

2. MaRB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§9 Abs.3 BauGB, BauNVO)

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Fir das gesamte Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend §22 Abs.4 BauNVO festge-
setzt. Die Bauweise weicht insoweit ab, als dass Gebaude langer als 50,0m bis zu einer Gebaudelange von
maximal 150,0m zuldssig sind.

4, (Uberschrift im Rahmen der urspriinglichen Plangenehmigung gestrichen) {§9-Abs-4-Nr4 BauGB, BauNVO)

Nebenanlagen und Uberdachte Stellplatze einschliellich Garagen sind nur auf den tUberbaubaren Grundstlicks-
flachen zulassig.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschriankten Personenkreises zu belastende Flachen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Ein Geh- und Fahrrecht gemaR §9 Abs.1 Nr.21 BauGB zugunsten der Allgemeinheit ist auf einer 5,0m breiten
Trasse im Bereich der westlichen Grenze des Bebauungsplans festgesetzt.

Ein Geh- und Fahrrecht gemaR §9 Abs.1 Nr.21 BauGB zugunsten der Allgemeinheit ist auf dem Flurstiick Nr.
10, Flur 5 der Gemarkung Barenklau festgesetzt.

6. Zur Minimierung von schiadigenden Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu treffende,
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

In dem GE sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission die entsprechenden immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel LW" von

LW" =60 dB (A) /m? zur Tagzeit und

LW" =50 dB (A) /m? zur Nachtzeit

nicht Gberschreitet. (Berechnungsgrundlage: DIN 18005).
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7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Niederschlagswasser von Flachen auf Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist Gberwiegend vor Ort, d.h. auf den
Grundsticken zu versickern.

Anpflanzungen im gesamten Planungsgebiet sind unter Verwendung von Arten und Qualitdten der Pflanzliste
vorzunehmen.

71 Pflanzliste

|. Geholze fiir Pflanzungen im Bereich von Verkehrsflachen gem. §9 Abs.1 Nr.11 BauGB, auf festgesetzten
Flachen gem. §9 Abs.1 Nr.25 BauGB und auf nicht liberbaubaren Grundsticksflachen

Einzelbdume:

Winter-Linde, Gemeine Esche, Spitz-Ahorn, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche

(Mindestqualitat: Hochstamme (H.) oder Stammbiische (Stbu.), 3x verpflanzt (3xv.) mit Drahtballen (Db.),
Stammumfang 12cm (StU 12-20))

Geholzstreifen, Gehdlzunterwuchs unter Einzelbaumen:

Hochstamme und Heister: Winter-Linde, Gemeine Esche, Spitz-Ahorn, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Schwarz-
Erle, Gemeine Esche, Feld-Ahorn, Hange-Birke, Feld-Ulme, Zitter-Pappel, Eberesche, Vogel-Kirsche
(Mindestqualitat: Hochstamme (H.), 2x verpflanzt (2xv.), Stammumfang 8cm (StU 8-12); Heister (Hei.), 2x ver-
pflanzt (2xv.), H6he 125cm (125-250 h))

Straucher:

Ohr-Weide, Sal-Weide, Mandel-Weide, Lavendel-Weide, Europaisches Pfaffenhitchen, Sanddorn, Kornelkir-
sche, Gemeine Hasel, Weilldorn, Schwarzdorn, Gewdhnliche Traubenkirsche, Holz-Apfel, Purgier-Kreuzdorn.
Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball, Faulbaum, Holz-Birne, Hunds-Rose, Wilde Brombeeren
(Mindestqualitat: Straucher (Str.), 2x verpflanzt (2xv.), H6he 60cm (60-150 h))

Il Obstgehdlze fiir Streuobstwiesen

Kultur-Apfel, Kultur-Birne, Echte Quitte, Zwetsche, Kirsch-Pflaume, Eberesche, Echte Walnuss, Sanddorn,
WeilRdorn, WeilRe und Schwarze Maulbeere

(Mindestqualitat: Als Stammbholz: Hoch- oder Halbstamm (StH.), 2x verpflanzt (2xv.), Héhe 120cm (120-180 h),
Stammumfang ab 6¢cm (StU 6);

als Heister: Heister (Hei.), 2x verpflanzt (2xv.), Héhe 150cm (150-200 h);

als Strauch: Strauch (Str..) 2x verpflanzt (2xv.), H6he 60cm (60-150 h))

Il Hoch- und Niedergeholze fir Pflanzungen in wechselfeuchten bzw. gewédssernahen Bereichen
Silber-Weide, Bruch-Weide, Purpur-Weide, Mandel-Weide, Korb-Weide, Sal-Weide, Spitz-Ahorn, Gemeine
Sche, Zitter-Pappel, Gewohnliche Traubenkirsche, Hange-Birke, Moor-Birke, Schwarz-Erle, Faulbaum, Eingriff-
liger WeilRdorn, Europaisches Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder

(Mindestqualitat: Heister (Hei.), 2x verpflanzt (2xv.), Hohe 125¢cm (125-250 h);

Straucher (str.), 2x verpflanzt (2xv.), Hohe 60cm (60-150h))

IV. Wasser- und Sumpfpflanzen
Gemeines Schilf, Schlank-Segge, Flatter-Binse, Breiblattriger Rohrkolben, Wurzelnde Simse, Wasser-
Schwaden, Astiger Igelkolben, Pfeilkraut, Gemeiner Froschléffel, Sumpf-Schwertlilie, Schwanenblume

V. Naturhecken

Hainbuche, Rot-Buche, Feld-Ahorn, Schlehe, Weiltdorn

(Mindestqualitat: Als Heckenware: Heckenware geschnitten 1x verpflanzt (1xv.), Hohe 80cm (80-125 h);
als Heister: Leichte Heister (I.Hei.), 1x verpflanzt (1xv.) H6he 60cm (60-100 h);

als Straucher: Str. (Str.), 2x verpflanzt (2xv.), Héhe 60cm (60-100 h))

VI Dachbegriinung

Graser (Blauschwingel, Blaugras, Blaugriine Segge, Erdsegge, Finger-Segge, Schillergras); Sukkulenten
(Dachwurz, Scharfer Mauerpfeffer, Milder Mauerpfeffer); Krauter (Frihlings-Fingerkraut, Kleines Habichtskraut,
Rundblattrige Glockenblume, Blutroter Storchschnabel, Knack-Erdbeere, Jasione, Gemeines Katzenpfétchen,
Sand-Beiful3, Sand-Strohblume); Geholze (Farber-Ginster, Purpur-Weide)

VII. Kletterpflanzen an Gebaudefassaden
Winden-Knoterich, Efeu, Weinrebe, Wilder Wein, Echtes Geil’blatt, Deutsches Geilblatt (Wildform)
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7.2. Pflanzbindung fiir Flachen gemaR §9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Auf den nach § 9 Abs.1 Nr.25.a BauGB festgesetzten und in der Planzeichnung mit
_1__ bezeichneten Flachen im Stden und im Nordosten des Planungsgebietes sind Gehdlze der Pflanzliste .
P/ als Abstandsstreifen zu pflanzen. Die Pflanzdichte in den Gehdlzstreifen muss mindestens 0,6 St. Ge-

~ hélz/m? betragen.
Pflanzliicken fiir die Selbstansiedlung innerhalb der Gehdlzstreifen sind im Verhaltnis von 1:7 zur Bepflanzung
einzuordnen.

Auf den nach § 9 Abs.1 Nr.25.a BauGB festgesetzten und in der Planzeichnung mit
bezeichneten Flachen im Siidwesten und Nordwesten des Planungsgebietes sind Obstwiesen anzulegen
und zu erhalten. Obstwiesen sind in einer Dichte von mindestens einem St. Gehélz der Pflanzliste 11 /
50gm zu bepflanzen.

7.3 Pflanzbindung fiir nicht (iberbaubare und in der Planzeichnung mit
bezeichneten Grundstiicksflachen

(1) Mindestens 35% der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind zu begriinen.

bepflanzt werden.
2Entlang der im Siiden angrenzenden und geman §9 (1) 25.a BauGB festgesetzten Flache sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen 5,0m breite Gehdlzstreifen anzupflanzen.

die Selbstansiedlung innerhalb der Gehdlzstreifen sind im Flachenverhaltnis von 1:7 zur Bepflanzung einzuord-
nen.

(3) Je 5 PKW-Stellplatzen ist mindestens ein Einzelbaum der Pflanzliste |. anzupflanzen und zu erhalten.

(4) Flachdacher sind mit Pflanzen der Pflanzliste VI. zu begrinen. Mindestens 20% der Geb&udefassadenfla-
chen sind mit einer Kletterpflanze der Pflanzliste VII. pro 2,0 Ifd. m Fassadenbreite zu begrinen.

7.4, Pflanzbindung auf in der Planzeichnung mit bezeichneten

Verkehrsflachen gemaR §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

In gesamter Lange entlang der ErschlieBungsstrale sind einseitig Einzelbaume der Pflanzliste | im Abstand von
(15,0m) - 20,0m - (25,0m) zueinander zu pflanzen.

Als Gehdlzunterwuchs der Einzelbdume sind Straucher der Pflanzliste in einer Dichte von héchstens 0,3 St.
Strauch /m? anzupflanzen.

Je vier PKW-Stellplatzen oder je 80m? Parkflache ist mindestens ein Einzelbaum der Pflanzliste | anzupflanzen
und zu erhalten.

StralRenrandstreifen bis 0,5m Breite sind mit Landschaftsrasen, Parkplatze in Rasengitter- / -pflastersteinen sind
mit Parkplatzrasen nach DIN 18917 einzusaen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§89 Abs.1 Nr.1 BbgBO)

1.1. Fassaden

Fassaden sind nicht im Rohbauzustand zu belassen. Als Fassadenelemente sind zulassig:

1. Kratz- und Glattputze in hellen Nuancen erdiger Farbténe, RAL 1013-1015, 9001, 9002, 9010

2. Fertigteilfassaden in hellen Nuancen erdiger Farbténe, RAL 7032-7039, 1013-1015, 9001, 9002, 9010,
3. Klinker in rot, gelb oder dhnlichen erdigen Farbtdnen, RAL 2000-2011, 3000-3011, 1032.
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1.2, Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebauden dirfen 30% der Fassadenflachen nicht Uberschreiten.
1.3. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0m zulssig. Uber 1,5m Einfriedungshohe ist eine dauerhafte Ein-
griinung mit Pflanzen der Pflanzliste V. vorzusehen. Mauern als Grundstiicksbegrenzungen sind unzulassig.
Beton- und Mauerwerkspfeiler sind nur bei Toreinfahrten zulassig.

1.4. Stellplatze

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien zu befestigen. Dabei muss erreicht sein, dass
der Abflussbeiwert auf Stellplatzflachen gemar DIN 1986 den Wert von 0,5 nicht Uberschreitet. Folgende Mate-
rialien sind fur eine Befestigung von Stellplatzen zu verwenden:

- Fugenpflaster mit mindestens 3,0cm breiten Fugen,

- Rasengittersteine,

- Einkornbetonsteinpflaster,

- Ruttelschotterdecken,

- unbefestigte Sandflachen.
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Planzeichnung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Barenklau“ (Verkleinerung),
unverandert libertragen auf eine aktuelle Plangrundlage, Stand der Liegenschaftskarte 24.06.2020
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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Barenklau“ Legende

Festsetzungen in Tabellenform bedeuten:

Art der baulichen Nutzung
GE

Zahl der Vollgeschosse
]|

Grundflachenzahl
GRZ 0,8

Geschossflachenzahl
GFZ 2,0

Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB

<1 Gawarhanahiata 88 Ranh\O)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft
§9(1) Nr.20, 25. BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern §9(1) Nr. 25a BauGB

1

W Anpflanzen Gehdlzstreifen
2

\ P/ Anpflanzen Streuobstwiesen

= des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

l“‘:“E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweisliche Darstellung

% MaRangabe in Meter

.« Hohenangabe NHN im DHHN 2016 (Ubernahmen
aus dem vermessenen Lageplan der 6bVI
Dipl.Ing. G.Jursa / Dipl.Ing. Ch.Umpfenbach

Darstellungen der Plangrundlage

—T vorhandene Flurstlicksgrenze

6 “
/ ﬁl vorhandene Flurstlicksnummer

,_—_' vorhandenes Gebaude
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