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Satzung

Bebauungsplan-Nr. 4-2002 der Gemeinde Oberkramer, OT Barenklau “Tennisanlage”

BEGRUNDUNG gemiB §9(8)BauGB)
ZUM BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE OBERKRAMER OT BARENKLAU
“_ TENNISANLAGE -

1 Lage des Plangebietes

1.1 Lage des Plangebietes Bebauungsplan Nr. 4-2002 “Tennisanlage’’
OT Barenklau, Gemeinde Oberkramer M 1:10.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt am Nordostrand des OT Béarenklau der
Gemeinde Oberkramer, an der Leegebrucher Chaussee. Auf der anderen Strafenseite
befindet sich der Sportplatz der Gemeinde und ein Wochendhaus-Gebiet. Zwischen
dem Plangebiet und den bebauten Siedlungsteilen befindet sich ein 200m breiter Ak-
kerstreifen. Das gesamte Plangebiet hat eine GréBe von ca. 3 ha.

Planungsbire Ludewig, Birkenwerder
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1.2  Geltingsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4-2002 “Tennisanlage”,
OT Barenklau, Gemeinde Oberkramer Flurkarte M 1: 2500
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Der hier vorliegende Bebauungsplan umfaBt das Flurstick 51 {tlw.) der Flur 2 der Ge-
markung Béarenklau. Fur das Flurstiick in einer GréBe von 3,0272 ha wurde am
26.05.1999 ein AufstellungsbeschluB8 fir einen Bebauungsplan gefaBt. Der Bebau-
ungsplan schlieBt ein 400m? groBes Teilstick am Sddwestrand aus, da es verpachtet
und fdr die geplante Nutzung nicht verfigbar ist. Die ErschlieBung der Tennisanlage
erfolgt von Nord Uber die Leegebrucher Chaussee.

Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder
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Satzung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme eines Blockbohlenhauses von 5,1m x 5,1m noch un-
bebaut und wird derzeit iberwiegend als Fliche zur Lagerung ilandwirtschaftiicher und
gartenbaulicher Erzeugnisse und fiir Bodenmieten genutzi.

2 Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
- Ziel und Zweck der Planung -

Der Bebauungsplan der damaligen Gemeinde Barenklau “Tennisanlage” war 1999 auf-
gestelit worden, um den Bedarf an gedeckten und offenen Sportplatzen, der fir Baren-
klau im gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden des Amtes Oberkramer
nachgewiesen wurde, zu decken. |

Der genehmigte Flachennutzungsplan prognostiziert fir den OT Bérenklau 1745 Ein-
wohner flr das Jahr 2015. Der Sportflachenbedarf wird entsprechend dem “Goldenen
Plan Ost” zu Entwicklung der Sportstatten mit 6,3m? /EW, d.h. fir Barenklau mit 1,1ha
Sportflachen angegeben. :

Der FNP stellt fiir die Gemeinde Oberkramer ein Sportflichen-Defizit von 4ha fest.

Die Flachendarstellung im Piangebiet begriindet der FNP mit der unmittelbaren Anbin-
dung an den bestehenden Sportplatz, der raumliche Abstand zum Siedlungsraum be-
grindet sich immissionsschutzrechtlich.

Fur die Ausstattung mit gedeckten Sportflachen stellt der FNP fir Oberkrdmer bei ei-
nem Bestand von 1558m? und einem Bedarf von 3400m? (0,25m#EW) eine Unterver-
sorgung von 1800m? fest.

3 Plangrundlage

Die Planzeichnung wurde auf einer aktuellen Plangrundlage, die durch einen amtlich
besteliten Vermessungsingenieur erstellt worden war, und auf der Basis der Flurkarte

angefertigt. Die Gelandehdhen sind entsprechend dem aktuellen Héhenbezugssystem
DHHN 92 Gber NHN angegeben.

Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder
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4 Geltendes Recht und ubergeordnete Planung

4.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der gemeinsame Landesentwickiungsplan
fur den engeren Verflechtungsraum Bran-
denburg-Berlin, der mit der Bekannt-
machung der diesbeziglichen Verordnung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das
Land Brandenburg vom 20.03.1998
rechtskraftig wurde, stellt als Ziel der
Raumordnung und Landesplanung im Be-
reich des Plangebietes “Freiraum mit
groBflachigem Ressourcenschutz” dar.

Durch die Raumordnungsbehérde des
Landes Brandenburg wird mit Schreiben
vom 29.06.1999 die beabsichtigte Freifla-
chen-Nutzung als Tennisplatz beflrworet.
™ Fir der Anlage angepaBte anlagenbe-

dingte Gebaude solite die Einordnung im Bereich der Leegebrucher Chaussee vorge-
sehen werden.

Mit Schreiben vom 04.07.2002 hatte die gemeinsame Landesplanungsabteilung darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan nicht dem Entwurf des Regionalplanes vom
26.07.2000 entspricht und damit Belange der Raumordnung und Landesplanung ent-
gegenstehen. Da der Regionalplan noch keine Verbindlichkeit erlangt hat und der Be-
bauungsplan aus dem genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt ist,
konnte der Widerspruch in der Abwagung (berwunden werden. (S.h. unter Punkt 4.2

dass eine Vereinbarkeit der Planung mit dem Ziel 2.1.2 | EPeV gegeben ist, wenn die
Belange des Trinkwasserschutzes der Planungsabsicht_nicht entgegenstehen. Da die
Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone i1l dem geplanten Vorhaben nicht
entgegensteht, st die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung gegeben,

4.2 Regionalplanung

GemaB Punkt 1 (Grundlagen der Regionalplanung und Geltungsrahmen) des Regio-
nalplanes | (ReP I) Prignitz-Oberhavel vom 18.03.1998 haben nach der grundsatzlich
geregelten Kompetenz die Lander die Zustandigkeit fir die rechtsverbindiiche Festle-
gung der Regionalplanung. GemaR dem Gesetz zur Einfihrung der Regionalplanung
und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung vom 13.05.1993 (GVBI. | S 170) ist fir

Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder
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den Planbereich die regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel Trager der
Regionalplanung.

Auf der Grundlage des Landesplanungsvertrages und des LEPeV greift der Regional-
plan ReP | die Grundsatze und Ziele der Landesentwicklungsplanung zur Siedlungs-
entwicklung auf und prazisiert und erganzt diese fiir das Gebiet Prignitz-Oberhavel.

Fur Béarenklau ist die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel Trager der
Regionalplanung.

Der Regionalplan weist dem OT Barenklau eine berértliche Gewerbefunktion zu. Im
tbrigen ist Barenklau ein Wohnstandort, der sich im Bestand entwickelt.

GeméaB Mitteilung der Regionalen Planungsgemeinschaft vom 27.06.2002 liegt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb eines Vorranggebietes Wasserwirt-
schaft / Trinkwasserschutz bzw. innerhalb eines Vorbehalisgebietes Wald des Regio-
nalplan-Entwurfes.

MaBnahmen der Siedlungsentwicklung gelten innerhalb des Vorranggebietes als nicht
vereinbar (vgl. 4.5.2.0.2 ReP-Entwurf). Dariiber hinaus soli eine Beeintréchtigung der
potentiellen Waldfunktion (Aufforstungsflache) vermieden werden (vgl. 4.3.2.0.6 ReP-
Entwurf).

Der Entwurf des Regionalplanes hat noch keine Verbindlichkeit erlangt, ist jedoch als
Planungsziel zu beachten. Er ist der Abwdagung zuganglich.

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer, stellt fir das Plan-
gebiet eine Grinflache mit der Zweckbindung Sportplatz dar.

Mit seinem Inkrafttreten besteht eine Anpassungspflicht an den Flachennutzungsplan.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickeit.

Die Untere Forstbehorde teilte mit Schreiben vom 11.07.2002 folgendes mit:

“‘unter der MaBgabe, dass von dem geplanten Vorhaben die im Osten angrenzenden
Waldfiurstlicke 47, 49 und 50 der Gemarkung Barenklau, Fiur 2 weder wahrend der
Bau- noch der Betriebsphase beeintrachtigt werden, wird seitens der zustandigen unte-
ren Forstbehdrde, hier Amt fiir Forstwirtschaft Alt Ruppin, AuBenstelle Borgsdorf, die
Zustimmung zu o. g. Bebauungsplan gegeben.”

Da die genannten Flursticke durch die geplanten Nutzungen nicht berlihrt werden, ist
die genannte Bedingung erflllt.

Die untere Wasserbehdérde hat im Rahmen der Stellungnahme des Landratsamtes
Oranienburg keine Stellungnahme abgegeben.

Das Landesumweltamt Brandenburg hat aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Beden-
ken gegen den Bebauungsplan geduBert. (Stellungnahme vom 16.07.2002).

Hieraus ergibt sich, dass die zur Zeit auf regionaler Ebene bestehenden Konflikte durch
die vorbereitende Bauleitplanung der Gemeinde sowie die konkreten Planungen der
Fachbehdérden ausgeraumt sind.

Dies wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel mit Schrei-

ben vom18.03.2003 bestatigt.

Planungsbire Ludewig, Birkenwerder
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4.3 Fléchennutzungsplan, Landschaftsplan

Der gemeinsame Flachennutzungsplan (Aufstellungsbeschluf 04.03.98) der Gemein-
den des Amtes Oberkrémer ist seit 26.11.01 (20.12.01) genehmigt. Der Bebauungsplan
wird geman §8(2)BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwik-
kelt.

Der FNP und der Landschaftsplan stellen auf der Fliche des Flursticks 51 der Fiur 2
Grunflache mit Zweckbestimmung Sportplatz dar.

Die benachbarten Alleen der Leegebrucher Chaussee und des Veltener Weges sind als
nach 8§31 BNatSchVO geschiitzte Alleen auch im FNP dargesteilt.

Der Bedarf an Sportanlagen und insbesondere an einer Tennisplatzanlage wird im Er-
lauterungsbericht zum FNP anhand der Bestands- und Bedarfszahlen begriindet.

Die konkrete Einordnung der Lage der Griinflaiche Sportplatz fur die geplante Ten-
nisaniage begrindet der FNP in der Lage in direkter Nachbarschaft zum vorhandenen
Sporiplatz und in den immissionsrechtiich erforderlichen Abstdnden zur Wohnbebay-
ung.

Auch der Landschaftsplan stellt im Plangebiet eine Grinflaiche mit Zweckbestimmung
Sportplatz dar und verweist auf den erforderlichen Schutz der benachbarten Alleen.

4.4  Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Die Flache des Bebauungsplangebietes liegt nicht im Geltungsbereich eines Schutzge-
bietes nach dem Naturschutzrecht, einem Landschaftspark oder einem Schutzgebiet
nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Es sind keine geschiitzten Biotope nach §32 BbgNatschG berlihrt. In Nachbarschaft
aber auBerhalb des Plangebietes befinden sich nach §31 BbgNatSchG geschitze
Baumalleen.

In den vorhandenen Erdmieten kénnten Uferschwalben nisten. Diese Niststatten sind
gem. § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchGNeuregG besonders geschiitzt, Vor Entfernung bzw.
Umsetzung der Mieten sind daher Genehmigungen erforderlich, sofern das Vorhan-
densein von Brutréhren festgestellt wird. Von den Verboten des besonderen Arten-
schutzes kann gem. § 62 BNatSchGNeuregG durch die oberste Naturschutzbehérde
auf Antrag Befreiung gewahrt werden.

4.5 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ili des Wasserwer-
kes Marwitz. Der Bebauungsplan hat dies nachrichtlich tibernommen.

Der Schutz von Menge und Giite des Grundwassers durch Erhalt, Erneuerung und Si-
cherung ist zu gewahrleisten.

Wasserrechtliche Entscheidungen fir das Einleiten von Abwasser und Niederschlags-
wasser in ein Gewasser, die Entnahme von Wasser, bzw. der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (z.B. verschmutztes Niederschlagswasser von Parkplatzen) sind
bei den zustédndigen Wasserbehérden auf der Grundlage des WHG und des BbgWG
einzuholen.

Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder
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4.6 Denlérmalschutz und Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind bisher nicht bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt, sind folgende Festlegungen des
"Gesetzes (ber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg” vom 22. Juli 1991 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Branden-

burg Nr. 20 vom 8. August 1991, Seite 311) einzuhalten:

» Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Boden-
verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Knochen u.a.
entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesmuseum
far Ur- und Fruhgeschichte Potsdam (Tel. 0331/708073) oder der unteren Denkmal-

schutzbehdrde anzuzeigen (DschG § 19(1) und (2)).

» Die entdeckien Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fur mindestens fiinf
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (DschG §19(3)).

+ Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (DSchG §19(4), §20)

Die Bauausfihrenden sind Uber diese Festlegungen zu belehren.

Bewegliche Bodendenkmale, die herrenlos sind oder die solange verborgen gewesen

sind, daf3 ihr Eigentimer nicht mehr zu ermitteln ist, werden mit der Entdeckung Ei-

gentum des Landes (DschG § 20).

Werden archéologische Dokumentationen notwendig, so tragt der Veranlasser der
BaumaBnahme nach MaBgabe § 12 DschG dafir die Verantwortung und die dabei ent-

stehenden Kosten, soweit ihm dies zumutbar ist.

5. Stadtebauliche Kennwerte

Fur die vorliegende Planung wurden folgende stadtebauliche Kennwerte ermittelt:

Flachen (gerundet):

Gesamtflache
davon:
Verkehrsflache

Grunflache Sportplatz (einschlieBlich zugehdriger

baulicher Anlagen)

davon:
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigem Bewuchs

2,99 ha

0,01 ha
2,98 ha

0,50 ha

0,49 ha

Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder
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6. Festsetzungen der Griinflache einschlieBlich baulicher Anlagen

“Die Schaffung von Planungsrecht fur Anlagen flr sportliche Zwecke kann im B-Plan
durch Festsetzungen verschiedener Art erfolgen. ..... Zum andern kénnen sie nach §9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB entweder 6ffentliche oder private Granflachen mit Angabe der
besonderen Zweckbestimmung als Bestandteil von Grinflachen (z.B. zusammenhan-
gender Griinziige) oder — sofern sie nicht Teile von Grinfiachen sind — nach 89 Abs. 1
Nr. 5 BauGB Flachen fiir Sport- und Spielanlagen gesondert auBerhalb von Baugebie-
ten festgesetzt werden.” (RN 68.1 zu §1BauNVO; Kommentar zur Baunutzungsverord-
nung..., Fickert/Fieseler, Kohihammer 1998, 9. Auflage)

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungspian wurde Grunflache mit der kon-
kretisierten sportlichen Nutzung festgesetzi.

Die Formulierung fir die Festsetzungen zu den baulichen Anlagen erfolgt in Anlehnung
an das Handbuch verbindiiche Bauleitplanung der Senatsverwaltung far Bau- und
Wohnungswesen Berlin, Teil C Anhang, Nr. 4.135. '

Unter Beachtung der Stellungnahme der gemeinsamen Landesplanungsabteilung wur-
de die Fliche so gegliedert, dass die baulichen Nutzungen der Leegebrucher Caussee
zugeordnet sind und die extensiven Nutzungen zur Landschaft hin liegen. Wegen der
Lage an der KreisstraBe (Leegebrucher Chaussee) sind gemai LandesstraBengesetz
in einem Bereich von 20m bis zur Fahrbahnkante keine Hochbauten zulassig. In einem
Bereich bis zu 40m von der Fahrbahnkante bedarf die Errichtung baulicher Anlagen der
Zustimmung der zustindigen StraBenbehérde. Die Flache far Stellplatze ist ca. 12m
von der Fahrbahnkante entfernt. Zur Realisierung der Stellplatze ist die Zustimmung
des StraBenbauamtes erforderlich. Das Baufeld ist ca. 42m von der Fahrbahnkante
entfernt und liegt somit auBerhalb des EinfluBbereiches der KreisstraB3e. (s.h. auch zu
Punkt ErschlieBung)

Der Landkreis hatte empfohlen, die Hochbauten so anzuordnen, dass sie eine Ab-
schirmung zur Wohnbebauung bilden. Deshalb wurde das Baufeld westlich der ge-
planten Tennisplatze festgesetzt. Diese Abschirmung wird durch den Erdwall unter-
stiitzt, der jedoch nicht vorrangig aus Grunden des Immissionsschutzes festgesetzt
wurde, sondern um gemeinsam mit den Pflanzbindungen zur Eingranung und land-
schaftlichen Einbindung des Sportplatzes beizutragen.

Die_Grundflachen der zulassigen baulichen Anlagen einschlieBlich der Stellplaize sind im

Bebauungsplan festgesetzt. Damit ist eine von 819(4) BauNVO abweichende Regelung
getroffen.

Innerhalb der als_private Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz, Sport- und
Spielwiese festgesetzien Flache ist die Anlage einer Rasenflache fur Sport und_Spiel

geplant, Die hierflir festgesetzte Fliche kann fir jede Art von Freizeitsport und Spielen

genutzt werden, die auf einer Rasenflache ausgefihrt werden konnen.

Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder
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7. E'rsbh!ieBung

Das Plangebiet wird Gber die Leegebrucher Chaussee erschio
Be (6506) ist. Die vorhandene Grundstiickszufahrt erfol

glichen, wurde
Veltener Weg eine
fft, von der aus Ein-

der Eckbereich als Verkehrsflache festgesetzt. Hierdurch erhajt der
Aufweitung, die eine Aufstellflache flr ausfahrende Fahrzeuge scha
sicht in die anliegenden StraBen besteht .

Eine neue Einfahrt von der Leegebrucher Chausee mit groBerem Abstand zum Velte-
ner Weg wurde nicht vorgesehen, um einen Eingriff in den vorhandenen Baumbestand
Zu vermeiden.

Da die Flache fiir die Stellpldtze im straBennahen Bereich angeordnet ist und von der
festgesetzten Einfahrt aus gut erreicht werden kann, macht sich ein Befahren des un-
befestigten Veltener Weges durch Besucherverkehr nicht erforderlich.

Der Veitener Weg dient als Zufahn zu den anliegenden Flachen fiir die Landwirtschaft
und als Erholungsweg und bleibt in dieser Funktion erhalten. Fir die Pflege der Sport-

und Spielwiese und deren fuBiaufiger ErschlieBung sowie fiir Rettungsfahrzeuge kann
der Veltener Weg mit genutzt werden.

8. Ver- und Entsorgung, Erdgas-Trasse

Fir das Plangebiet sind Anschlisse an die éffentlichen Netze von Strom, Gas, Wasser
und Abwasser (iber die Leegebrucher Chaussee vorgesehen. Vor Bauarbeiten ist die
genaue Lage vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen zu ermitteln und die Leitun-
gen sind entsprechend zu beachten.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Klarwerk Wansdorf. Das Klarwerk ist ausreichend
leistungsfanhig.

Im Osten des Plangebietes im Bereich der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 1 verlduft eine Erdgas-
Trasse, die nicht (iberbaut werden darf, Die Uberbauung dieser Flache ist durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Hier ist lediglich die Pflanzung
von Strauchern mit geringer Pflanzdichte (1 Stck. je 25 m? Flache) vorgesehen. Baume

sollen hier nicht gepflanzt werden. Im Ubrigen wird die Flache der Sukzession zur Hei-
delandschaft (iberlassen.

Die GDMcom hat als beauftragte der Verbundnetz AG mit Schreiben vom: 10.07.2002
hierzu folgendes mitgeteilt:

“Im Plangebiet befinden sich unterirdisch verlegte, in Betrieb befindliche Anlagen der
VNG sowie unterirdisch verlegte LWL-Kabel der GasLINE.

Die derzeitige ungefahre Lage dieser Anlagen entnehmen Sie bitte anliegendem Plan.

Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder
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Bebauungsplan N, 4-3)02 der Gemeinde Oberkramer, OT Bérenklau “Tennisantage” Satzung

Die Anlagen der VNG und die vorstehend bezeichneten Anlagen der GasLINE liegen in
der Regel mittig in einem Schutzstreifen, der von Art und Dimensionierung der Anlage
abhangig ist.

Hierbei handelt es sich um folgende Anlagen:

VNG AG Ferngasleitung Nr. 302.00, DN 1100, Schutzstreifen 10m

sowie ebenfalls innerhalb des o. g. Schutzstreifens

VNG AG Steuerkabel Nr. 2702

GasLINE Kabelschutzrohranlage (KSR) mit einliegenden LWL-Kabel/n

Dem Bau des Tennisplatzes wird zugestimmt. In Hinblick auf die Bepflanzung geben
wir zu bedenken, dass ein 10m breiter Streifen rechts und links der Achse der VNG -
Anlagen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten ist. Der Trassenver-
lauf der VNG - Anlage mu8 fuir die Streckenkontrolle begehbar, befahrbar und sichtfrei
sein.

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die Bau- und Pflanzdurchfiih-
rung in unmittelbarer Nahe des Schutzstreifens der Ferngasleitung im Detail bei uns
einzureichen sind.”

Die vorhandene Gastrasse ist durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit auf einer
Breite von 10m entlang der $stlichen Plangebietsgrenze gesichert,

Sollten innerhalb des Plangebietes Standorte fiir Trafostationen notwendig sein, so er-
gibt sich deren Zulassigkeit nach §14(2) BauNVO.

Regenentwisserung

Das Regenwasser, welches auf den befestigten Flachen anfallt, ist geman den gelten-
den wasserrechtlichen Bestimmungen im Plangebiet groBflachig zu versickem.

9. Grinordnung

8.1 Vorbemerkungen |

Nach §8a(1) Satz 1 BNatSchG ist in der Bauleitplanung iiber Festsetzungen zur Ver-
meidung, zum Ausgleich und zur ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen,
die von dem vom Bauleitplan erméglichten Eingriff in Natur und Landschaft ausgehen,
abwagend zu entscheiden.

GemaB dem BbgNatSchG i.V.m. dem Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen
Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBLI S. 124) ist im Falle
der Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Grlnordnungsplan fur die Beurteilung des
Eingriffes in Natur und Landschaft und der erforderlichen Vermeidungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen nicht mehr zwingend erforderlich.

Die Darlegung bezuglich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft sowie der Aus-

gleichsmaBnahmen durch die voriiegende Bebauungsptanung erfolgt im Rahmen die-
ser Begrandung.

Pianungsbiiro Ludewig, Birkenwerder
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Satzung

Der Ausgleich ist zeitnah zum tatsachlichen Eingriff in Natur und Landschaft durchzu-
fihren. (s.h. Zeitschrift fur das gesamte &ffentliche und zivile Baurecht (BauR), Werner
Verlag, Disseldorf, Heft 2, Feb. 2000, 31. JG. S.242, 243; Festsetzungen zur Kompen-
sation von Eingriffen in Natur und Landschaft, Nichtamtliche Leitsatze §8a BNatSchg,
Bundesverwaltungsgericht, BeschiuB vom 16. Marz 1999 - 4 BN 17.98 - (OVG Ham-
burg)

9.2 Bestandserfassung

9.2.1 Analyse der naturrdumlichen Situation

9.2.1.1 Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet gehért zur naturrdumlichen Haupteinheit des Glien. Hier befindet es
sich am Ostrand, wo die Morénenziige nur noch geringméchtig ausgebildet sind, von
Sandern und Dinenzlgen Uberdeckt sind und in das Urstromtal der Spandau-
Zehdenicker Havelniederung Ubergehen.

9.21.2 Geldndemorphologie, Geologie und Béden

Das Plangebiet ist beinahe eben und liegt ca. 47m (i.NN. Das Plangebiet ist durch
leicht gelagerte Feinsande gepragt. Nur in den oberen 30cm ist der podsolige Boden
humos.

Der Boden, ein nur wenig lehmiger Sandboden, geh6rt mit einer Ackerzahl von unter
30 zu den armsten Bdden der Region. '

Die Landwirtschaftsflache ist teilweise als Kulturbodenlager (bis zu 3m hoch) genutzt,
am Westrand ist ein 2-3m hoher Erdwall aufgeschiittet worden.

9.2.1.3 Hydrologie

Die GrundwasserflieBrichtung verlauft von Nordwest nach Siidost. Das Grundwasser ist
im Plangebiet ungeschiitzt. Die Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintrag ist hoch.
Das Gelande des Plangebietes ist z.Z. mit Ausnahme eines ca.30m? grof3en Blockboh-
lenhauses unversiegeit.

Das Speichervermégen fir Niederschlagswésser ist in den mit Bewuchs versehenen
humosen Deckbdden gut und wirkt ausgleichend.

Die durch die Bauleitplanung vorbereitete maximal mogliche Versiegelung wird bei
1180m* durch Gebaude, bei 2000m? durch Tennisspielflachen und bei 842m? durch
ErschlieBungsanlagen liegen. Die Versiegelungen sind innerhalb des Plangebietes
kompensierbar. (siehe Eingrifisregelung)

Eine maglicherweise beabsichtigte gréBere Versiegelung der Flache wuirde das
Grundwasserneubildungspotential beeintrachtigen und ist daher durch geeignete Fest-

Planungsbiiro Ludewig, Birkenwerder
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setzungen zu vermeiden, zu minimieren oder vor Ort auszugleichen. Eine Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers muf3 im Plangebiet erfolgen. Dariber hinaus solite
das Niederschlagswasser moglichst auch zuriickgehalten (gespeichert) werden.
Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt. Der obere Grundwasserleiter ist un-
geschitzt, Eingetragene Verschmutzungen wirden auf direktem Wege der Talniede-
rung zugeflihrt werden und sind daher wirksam zu vermeiden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwer-

kes Marwitz.

9.2.1.4 Klima, Lufthygiene

Klimatisch ist Barenklau dem schwach maritim beeinfluten Nordbrandenburger Klima
zuzuordnen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 8,5°C und 9,0°C. Die durch-
schnittliche Schwankung im Jahresgang betragt 18°. Der mittlere Jahresniederschlag
betragt 550mm.

Das Plangebiet befindet sich in einem kleinklimatisch entlasteten Gebiet. Es ist umge-
ben von gering bebauten Bereichen und wird vor allem aus Westen von Frischluft
durchzogen. Das Gebiet wirkt durch sein Wasserspeichervermogen und seinen unver-
siegelten Zustand klimaausgleichend.

9.2.1.5 Biotope und Arten

Im Plangebiet kommen keine in Brandenburg seltenen, gefahrdeten oder besonders
geschuitzten Biotoptypen vor. im Rahmen der Bestandserfassung wurden keine Anzei-
chen fur ein Vorkommen von wildlebenden Tierarten beobachtet, die nicht regelmaBig
zum Inventar der kartierten Biotoptypen gehoren.

Biotoptypenkartierung

Das Plangebiet ist ein stark anthropogen gepréagtes Biotop, fir das der brandenburgi-
sche Biotoptypen-Kartierungsschlissel den Biotoptyp 12140 anthropogen genutzte
Sonderfliche (OA) ausweist.

(Untergruppen: 12143 Aufschuttungen, 12145 Lagerflachen)

Die noch im Landschaftsplan als Ackerflache kartierte Landwirtschaftliche Nutzfiache ist
seit mindestens 1995 (Luftbildaufnahmen) als Lager- und Mischflache fur verschiedene
Kulturbéden, Rindenmulch und andere landschaftsgértnerisch relevante Erden und in
geringem Umfang auch als Lager genutzt worden. Dabei wurde der vordere (nérdliche)
Teil intensiver genutzt. Hier ist eine Flache von ca. 4000m? weitgehend vegetationsfrei
und offensichtlich durch Befahrung verdichtet.

Der (ibrige Teil des Plangebietes ist entsprechend der Lagerzeit der Boden weniger
oder mehr ruderal bewachsen. Der Anteil an nitrophiler Schutt- und Haldenflora (Soli-
dago canadensis, Urtica dioica) ist hoch. Am Sudrand finden sich stellenweise ruderale
Bewlchse (Bbg.Kartierungsschlissel: 10120), die insbesondere von Calamagrostis
epigejos-, Chenopodium- und Artemisia-Bestanden gepragt sind.

Planungsbiiro Ludewig, Birkenwerder
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Baumschutz
Das Plangebiet, eine ehemalige LN ist baumfrei, wird aber von zwei Seiten (N W) durch
geschitzte Baumalleen flankiert und von einer Seite von Wald (Kiefernmonokultur 20
Jahre) begrenzt.

9.2.1.6 Landschaftsbild

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand folgender Kriterien (AUHAGEN

1994)

+ FErkennbarkeit des Naturraumes

* Gliederung des Siedlungskérpers

* Landschaftstypische und / oder gestalterisch wertvolle Einzelelemente

* ldentitatsstiftende oder groBraumige Sichtbeziehungen

Das Plangebiet befindet sich im landwirtschaftlich gepragten AuBenraum. Das zu er-

wartende Landschaftsbild landwirtschaftlicher Offenflachen ist allerdings stark einge-

schrankt ‘

* durch die Waldrandlage des Plangebietes

* durch die das Plangebiet begrenzenden das Landschaftsbild pragenden Alleen

* durch die derzeitige Nutzung als Bodenlagerfiache und die dabei aufgeschitteten
bis zu 3m hohen Erdmieten '

* durch die benachbarte Lage (andere StraBenseite) des Sportplatzes und einer an-
grenzenden Wochenendsiediung

Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder
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Bebauungsplan Nr. 4-2002 der Gemeinde Oberkramer, OT Barenkfau “Tennisanlage”

Satzung

M
i¥

Die Erkennbarkeit des Naturraumes ist aufgrund der Freiheit von Bebauung und gréBe-

rem Bewuchs zweifelsfrei gegeben.

Die Bauleitplanung muB den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild durch Sicher-
steliung intensiver Eingriinung der beabsichtigten Baukdrper ausgleichen.

9.3 Flacheniibersicht - Planung

|Gesamtplangebietsfiache 29.872 m? 100% ]
VEI’SiEgElU ngs bilanz Gesamtfliche Versiegelungsgrad versiegelte Fizche
Festgesetzte GR in Baufeld 1 380m? X 1,0 380m?
Funktionsgebaude 14m x 20m mit Gastraumn, Kiiche

und 100m? Terrasse

Festgesetzte GR in Baufeld 2 800m? X 1,0 800m2
Sporthalle 20m x 40m

40 Steliplatze 500m? X 0,7 350m?2
40x 2,5mx5m QOko-Abstandpflaster

Zufahrt zu den Stellpiatzen 480m? X 0,9 432m?
(40m x 4,5m)+ (50m x 6m) Verbundpflaster

Verkehrsflache vor dem Tor 120m? X 0,5 60m?
Teilweise Befestigung der

Einmindung in die KreisstraBe

Tennisplatze 4.000m? X 0,5 2.000m?
Tennenbelag wassergebundene Decke

Versiegelungsbilanz Summe 4.022m?
13,5% der Gesamtfldche enthalten in:

{Uberbaute Flichen Summe  6.280m?

21% der Gesamtflache

verbleibende Griinfliche ohne Pflanzbindung und Uberbauung

13.713m?

Spielwiese eingriffsneutral
45,9% der Gesamtflache

MaBnahmeflachen Natur- und Landschaftsschutz und Pflanzbindungen

MaBnahmeflachen 1 (Gas -Trasse)
Heideartige Sukzessionsflache

MaBnahmefldchen 2 (neben Veitener Weg)
Dinenartige Gelandeausformung (unter 2mj)
Dichter Feldgehblzstreiten 5-reihig
Pflanzbindungsfiachen
auBerhalb der MaBnahmefliachen
Naturnahe Feldgehdlzpflanzung 1Stck./ m2

3.162m?
1.820m?

4.897m?

Summe Ausgleichsflachen 9.879 m?
33,1% der Gesamtflache
Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder
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8.4 Flachen- und schutzgutbezogene Eingriffsbewertung

Satzung

Schut | Art des Ein- Betrof- MaBnahmenbeschreibung
zgut |griffs / fene Vermeidung / Minimierung / Ausgleich
der Auswirkung |Fldche
Boden Verlust an Offenflache Max. M — durch Minimale Festsetzung einer GR
durch Uberbauung mit 1.180 m? M — durch Festsetzung enger Baugrenzen
Gebauden M —~ durch Sicherung und Schutz des Oberbodens wahrend der Bauzeit
In Mieten
A ~ Aufwertung von 1820m? Ackerbrache in M 2
Durch Gestaltung strukturreicher und naturnaher Landschaft
Flachenverlust durch 1.100 m2 M — durch Festsetzung minimierter Zufahrtbreite (4,5m)
Bodenteilversiegelung M — keine Vollversiegelung, statidesssen Pilasterung bzw.
und Vollversiegelung im Fugenpfiaster 25% Versickerung
Bereich der Stellplatze, M — Randstreifen mit Versickerungsmulde
Nebenanlagen Erschlie- M — Steliplatze in Abstandpflaster/ Rasenwabe
Bung A — Aufwertung von 3162m? Ackerbrache in M 1
Durch Gestaltung strukturreicher und naturnaher Landschaft
Flachenverlust durch 4.000 m2 M — durch Festsetzung einer MaximalgréBe 4000m?
Bodenteilversiegelung im M — keine Vollversiegelung, stattdessen Tennenflache (WGD)
Bereich der Tennisplitze mit geringerer Versickerung
{Spielfelder)
Belastung der Flachen 29.872m? V — Schutz der dkologischen Ausgleichfiachen durch Bauzaune in der
(gesamt) durch Befahren, Bauphase
Lagerung, Baubetrieb M — durch Sicherung und Schutz des Oberbodens wihrend der Bauzeit
wahrend der Errichtung In Mieten
der Anlage
Wasser/ Verlust an versicke- 1.180 m? M — durch Festsetzung einer minimalen GR
Grund- rungsfahiger Flache M — durch Festsetzung enger Baugrenzen
wasser durch Bebauung (Gebau- A — durch Einleitung der Dachwasser auf bewachsene
de) 100% Versiegelung Unversiegelte Flichen in Gebaudenahe
A —Umnutzung bisheriger Ackerbrache und Ruderalflachen zu
MaBnahmeflachen Natur- und Landschaftsschutz
Verlust an versicke- 2842 m? A —ca. 1,6 ha Baum- und Strauchpflanzung in den MaBnahmeflachen
rungsfahiger Flache (Bilanz) M1 und M2
durch Versiegelung von A — Gestaltung von Regenwasserretentionsflachen for samiliches
Flachen {ErschlieBung, Anfallendes Regenwasser zur Grundwasseranreicherung
Spielfelder) A — Integration von Versickerungsmulden im Profil des ErschlieBungswe-
ges
M - Verwendung von tut- und wasserdurchlissigen Belagen (Erhdhung
Der Verdunstungsrate, teilweise Aufrechterhaltung der Boden-
Funktionen)
M — keine Vollversiegelung, stattdessen Tennenfiache (WGD)
mit geringerer Versickerung
Biotop- Schadigung der Biotope | 29.872m? V - Sicherung schiitzenswerter Biotope insbesondere der benachbarten
und Arten- | durch Uberfahren, Lage- | Gesamiflache Geschitzten Robinienafiee und ihres Wurzelraumes durch Bauziune
schutz rung von Baustoffen, V - Sicherung der geplanten MaBnahmeflachen
oder fahrlassigen Um- Durch Zaunung wahrend der Bauphase
gang mit Schrnier- und M — Fidchenausweisung fir Baustelleneinrichtungen und Baustofflager
Treibstoffen wahrend der M — Riicksichtnahmegebote in den Ausschreibungsunterlagen
Bauphase
Stérung der Fauna und 29.872m? V - durch Zonierung der Nutzungen, Konzentrierung der intensiven
Flora durch betriebsbe- Gesamtfla- Nutzung am erschlieBungsnahen Nordrand
dingte Nutzung der Anla- | che M — durch Abzaunungen
gen M — durch Festsetzung abschirmender MaBnahme- und
Pflanzbindungsflachen
A — durch Schaffung neuer Biotope und hoher Biotopdiversitat
Verlust an Lebensraumen | 29.872m? V —durch Zonierung der Nutzungen, Konzentrierung der intensiven
far Pflanzen und Tiere Gesamtflache Nutzung am erschlieBungsnahen Nordrang
durch Bebauung, Bau M — durch Abzaunungen wahrend der Bauphase

Planungsbiiro Ludewig, Birkenwerder
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Bebauungsplan Nr. 4-2002 der Gemeinde Oberkramer, OT Barenklau “Tennisanlage”

Satzung
M
W
von Straflen und Wegen M — durch Festsetzung abschirmender MaBnahme. und
( und sonstigen Anfagen Pftanzbindungsflachen
A — durch Schaffung neuer Biotope und hoher Biotopdiversitat
Kiima/ Luft | Voraussichtiiche Verdn | Auf 21% der |V —durch Festsetzung die Versiegetung eingrenzender GR
derung der kleinklimat;- Gesamtflache | M — Fassaden- und Dachbegriinung
schen Verhaktnisse {Er- A — Umfangreiche Baum- und Strauchpflanzungen
héhung der Warmespei-
cherkapazitit)
Voraussichiliche Veran- | Gesamt M — Fassaden- und Dachbegriinung
derung der Luftaus- V —durch Festsetzung die Versisgelung eingrenzender GR
L tauschverhalinisse bzw. M - Umfangreiche Baum- und Strauchpﬂanzungen
Luftfeuchte |
Land- Verlust des landschafis- | Gesamt V — nicht méglich
schaftshild bildpragenden Elemen- M — Offenhalien der Wiesenflachen
tes landwirtschaftliche M — Freihalten von Sichtbeziehungen
Offen- bzw. Brachfla- A - Schaffung von Ersatzbiotopen hoher Diversitat
chen )
Storung des Land- 1180m? M — Festsetzung und Eingrenzung der Bauten im Nordteil des Plangebigtes
schaftsbildes durch M — Abschirmung der Bauten durch Pflanzungen in den M-und P-Flachen
L Zweckbauten '

Beurteilung des 6kologischen Eingriffes, der zusatzlich durch den geplanten
Erdwalil verursacht wird

Im dberwiegenden Teil des Plangebietes ist der Erdwall bereits vorhanden. Er hat hier
nicht zu einer Beeintrachtigung des Baumbestandes gefiihrt. Innerhalb der 8m breiten

Fldche M2 kann der Erdwall so angeordnet werden, dass der Traufbereich der Baume
maoglichst wenig beriihrt wird.

Der zusétzlich entstehende Erdwall nimmt eine Grundfidche von ca. 120 m? ein.

Die Regenwasserversickerung ist in diesem Bereich verzogert und erfoigt nur, sofern
das Wasser nicht bereits abgelaufen ist. Die festgesetzte Bepflanzung dient neben der
Befestigung des Walles auch der Verbesserung des Wasserhaltungsvermégens des
Bodens. Da das anfallende Niederschlagswasser im Bereich des Walls weiterhin voll-
standig vom Boden aufgenommen werden wird, ist der Eingriff in das Schutzgut Was-
ser gering.

Der vorhandene Oberboden wird in seiner Funktion eingeschrankt, es wird jedoch eine
neue Oberbodenschicht aufgebaut, die diese Funktion Ubernimmt. Der Gesamteingriff
in das Schutzgut Boden ist ebenfalls gering.

Durch die festgesetzte Bepflanzung verursacht der Wali keinen nennenswerten Eingriff
in das Landschaftsbild. Vielmehr dient er der Eingriinung der gepianten Sportanlage.

Die im Plangebiet vorhandene Flora und Fauna wird durch den Wall ebenfalls nicht er-
heblich beeintrachtigt. Fir Tiere stellt der Wall kein Hindernis dar.
Durch der Bepflanzung wird der Artenreichtum der Pflanzen vergréBert.

Der Wall verbessert dije kleinklimatische Situation indem er den Wind abhailt und die
Austrocknung des Bodens mindert.

Der verbleibende geringfiigige Eingriff, den der Wall moglicherweise darstellt, kann in-
nerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden. '

Planungsbiiro Ludewig, Birkenwerder
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Ein Ausgfeiéh auBerhalb des Plangebietes wird aus den unter Punkt 9.6 genannten
Grinden als unangemessen angesehen.

In den vorhandenen Erdmieten kdnnten Uferschwalben nisten. Diese Niststatten sind
gem. § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchGNeuregG besonders geschiitzt. Vor Entfernung bzw.
Umsetzung der Mieten sind daher Genehmigungen erforderlich, sofern Brutrdhren fest-
gestelit werden. Von den Verboten des besonderen Artenschutzes kann gem. § 62
BNatSchGNeuregG durch die oberste Naturschutzbehorde auf Antrag Befreiung ge-
wahrt werden.

9.5 Zusammenfassende Eingriffsbilanzierung

Die festgesetzten GR in den Baufeldern, die genau definierten Flachen fur Stellplatze
und Spielfelder lassen das Plangebiet zu nur 21% Gberbaubar werden. Die Festsetzun-
gen zur Minimierung der Versiegelung lassen eine Versiegelung auf maximal 13,5% der
Gesamtflache zu.

Dem steht eine ékologische Aufwertung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
durch PflanzmaBnahmen und weiteren MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auf 9.879m?2 (33,1% der Gesamtflache) gegeniiber.
Rechnet man diese Ausgleichsflichen zu 60% an, wird die Verschlechterung der dko-
logischen Verhéltnisse auf 6280m? weitgehend ausgeglichen.

Der Eingriff in das Landschaftsbild kann durch die abschirmenden Bepflanzungen kom-
pensiert werden. Die Verschlechterung der Biotopwerte durch zu erwartende Stérungen
durch den Betrieb der Anlage und durch die Uberbauung von 6280m? werden durch die
Zonierung der Nutzungsdichte minimiert und durch Erhdhung der landschaftlichen Di-
versitat im Gesamtgebiet ausgeglichen.

Die Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzflachen in dauerhaft zu erhaltende Wiesen-
flachen auf 45,9% der Gesamtflache stellt in der dkologischen Bilanz im Vergleich zur
Bestandsnutzung eher eine Verbesserung der Situation dar.

Die Eingriffe in die abrigen Schutzgiiter sind durch die getroffenen‘ Festsetzungen und
folgende empfohlene MaBnahmen ausgleichbar:

- Offenhaiten, bzw. 2-schirige Mahd der Wiesenfliachen

* Unterstutzung der naturlichen Sukzession im Bereich M1 zu einer Heidelandschait
* Schutz der Pflanzbindungsfldchen vor WildverbiR

« Naturnahe Oberflachengestaltung mit im Plangebiet gesichertem Oberboden

« _ Durchfuhrung von Baumpflegeschnitten an der geschiitzten Allee

Planungsbaro Ludewig, Birkenwerder
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+ Intensive Dach- und Fassadenbegriinung untergeordneter Bauteile in den Baufel-
dern '

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann damit bei Realisierung der genannten
MaBnahmen im Sinne des BundesNaturschutzgesetzes weitgehend ausgeglichen
werden.

9.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Pflanzbindungen

Die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie die Pflanzbindungen dienen dem Ausgleich des 6kologi-
schen Eingriffes. ' '

Fir die Befestigung der Spielflachen der Tennisplatze wurde die Verwendung von Ma-
terialien festgesetzt, die ein Versickerungsvermdgen von 50% aufweisen. So kann ein
nahezu vollstandiger ékologischer Ausgleich im Plangebiet erreicht werden,
Wasserdurchlassige Belage fur Stellplatze und Zufahrten wurden nicht festgesetzt, da
sich das Vorhaben in der TWSZ lii sowie in einem Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwas-
sergewinnung gemaf Regionalplan befindet und die Grundwasserleiter ungeschutzt
sind. Die Befestigung muf3 entsprechend den geltenden wasserrechtlichen Bestimmun-
gen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen des Grundwassers auch im Haveriefall ver-
mieden werden.

Die Fassaden- und Dachbegriinung wird als Empfehliung in die Begrindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen. Da die technische Ausflhrung der Gebaude bei Begri-
nungen, insbesondere im Dachbereich mit hdheren Kosten verbunden ist, soll eine
Festsetzung hierzu nicht erfolgen.

Innerhalb der Pflanzbindungsflache M1 befinden sich Leitungen und Anlagen der Ver-
bundnetzgas AG. Ein 10m breiter Streifen rechts und links der Achse der VNG - Anla-
gen sollte von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freigehalten werden.

Der Trassenverlauf der VNG - Anlage muB fur die Streckenkontrolle begehbar, befahr-
bar und sichtfrei sein.

Die GDMcom als Beauftragte der VNG wies in diesem Zusammenhang darauf hin,
dass die Bau- und Pflanzdurchflhrung in unmittelbarer Nahe des Schutzstreifens der
Ferngasleitung im Detail mit ihr abzustimmen sind.

len, wenn die verwendeten Arten den jeweiligen Okgsystemen zugehdrig sind. Da das

Pl iet i uBenraum und damit in einem stark durch einheimische Pflanzen und
iere gepragten Bereich liegt, kommt der A festlegung besondere B n

Darlber hinaus dient die Festlegung der Entwicklung des Landschaftsbildes, das im
Bereich des Plangebietes ebenfalls durch die einheimische standortgerechte Vegetati-
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on gepragt ist. Die festgesetzte Artenliste stellt keine unvertretbare Einschrinkung der
privaten Nutzungsbefugnisse des Grundstiickseigentimers dar, da die 2u verwenden-
den Arten gemaB Festsetzung 1.3.3 nur zu 75% der Liste entsprechen missen und die
Liste so umfangreich ist, dass eine angemessene Auswahlmogilichkeit besteht.

10. UmweltvertréigIichkeitsprﬁfung

Im Rahmen der Vorbereitung der Aufstellung des Bebauungsplfanes wurde untersucht,
ob nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung, gedndert durch das “Ge-
setz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der [VU-Richtiinie und der weiteren
EG-Richtlinien zum Umweltschutz” vom 27.07.2001, eine UmweltvertégIichkeitspr[]fung
und entsprechend §2a BauGB, geandert am 27.07.2001, eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzufiihren oder ein Umweltbericht erforderlich ist.

Da die Grundflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Sinne des §19 Abs. 2
BauNVO unterhalb des Schwellenwertes gem. Nr.18.7.2 der Liste der UVP-pflichtigen

Vorhaben liegt, sind weder eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles noch ein Um-
weltbericht erforderlich.

11.  Altlasten

Hinweise auf eine Beeintréchtigung des Plangebietes mit umweltgefdhrdenden Stoffen
durch eine gewerbliche oder industrielle Nutzung liegen nicht vor.
Nach Auswertung der im Umweltamt des Landkreises Oberhavel vorliegenden Unterla-

gen und im Ergebnis der multitemporalen Luttbild- und Kartenauswertung ist ein Altla-
stenverdacht nicht ersichtlich.

12.  Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung ist fur das Plangebiet nicht bekannt.
Sollten im Verlaufe der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustelien. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu verandern, der

Fundort ist zu sichern und das zustandige Ordnungsamt bzw. die néchstgelegene Poli-
zeidienststelle sind zu informieren.

13. Immissionsschutz

Sportanlagen unterliegen den Bestimmungen der SportanlagenIérmschutzverordnung
(18. Durchflihrungsverordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz 18. BImSchGV).

Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder
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GemaR §2 der 18. BimSchGV sind Sportanlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass die darin festgelegten Immissionswerte der Gerausche fir Immissionsorte auBer-
halb von Gebauden nicht uberschritten werden.

Die in den Absétzen 2-4 dieser Verordnung festgelegten immissionsrichtwerte sind bei
bebauten Flachen (Wohnung; Krankenhaus; o. 4. schutzbediirftige Einrichtungen) 0,5m
vor der Mitte des vom Gerdusch am stirksten betroffenen Fenstern nachweisbar ein-
zuhalten (sh. Anhang zur 18. BimSchV).

In seiner Stellungnahme vom 12.08.1999 wies der Landkreis darauf hin, dass bei ei-
nem Abstand von mind. 200m zur nachstgelegenen Wohnbebauung die Zulédssigkeit
des Vorhabens zu erwarten sei. Entsprechend der diesbezlglichen Empfehlung des
Landkreises wurden die Hochbauten in Richtung des Wohngebietes und die Tennis-
platze vom Wohngebiet aus betrachtet dahinterliegend angeordnet. Damit sind die pla-
nerischen Vorraussetzungen fir einen aktiven Schallschutz geschaffen.

Gem. 88 Abs.3 LImSchG ist der NeuanschluB elektrischer Direktheizungen zur Erzeu-

gung von Raumwarme mit mehr als zehn vom Hundert des Gesamtwérmebedarfes und
mehr als zwei kW Leistung flir jede Wohnungs- bzw. Betriebseinheit verboten.

14. Weitere Hinweise

14.1 Abfallwirtschaft

Hinsichtlich der straBenseitigen ErschlieBung ist zu berlcksichtigen, dass die Haus-
millentsorgung durch das beauftragte Entsorgungsunternehmen unter Einhaltung fol-
gender Voraussetzungen gewahrleistet werden kann:

Belastbarkeit der zu befahrenden StraBen und Wege durch dreiachsige Fahrzeuge mit
einer Einzelachslast von 10t [§ 34 (4) Nr. 1 StVZOl.

Restabfallbehalter-Standplatze und Zuwegungen sind so anzulegen, dass sie den Er-
fordernissen der Unfallverhitungsvorschrift Muilbeseitigung VBG 126 entsprechen.
Fahrbahnbreiten und Kurvenradien einschlieBlich notwendiger Wendeanlagen sind far
die Benutzung durch dreiachsige Muilfahrzeuge auszulegen (freier Durchmesser von
18m zuzuglich der Freiraume i.S.d. EAE 85/95).

Die Erfordernisse der jeweils giltigen Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Oberhavel sind zu berlcksichtigen.

14.2 Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend des Brandschutzgesetzes vom 09.03.94
des Landes Brandenburg unter Berlcksichtigung des Regelwerkes “Wasserversor-
gung” Rohrnetz / Léschwasser” Arbeitsblatt 405, zu gewéhrleisten.

Planungsbiro [udewig, Birkenwerder
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Far die Gewabhrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekdmpfung sind je nach
Art der Bebauung mindestens 48-86 m® pro Stunde Léschwasser flr die Dauer von 2
Stunden bereitzuhalten.

Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen untereinander sollte je nach Bebau-
ung und Nutzung 80 - 100 m, zum Objekt selbst 300 m nicht berschreiten.

Weitere Details zum vorbeugenden Brandschutz werden im Genehmigungsverfahren
dargelegt und ggf. hierzu Auflagen erteilt.

14.3 Trinkwasserversorgung

Entsprechend Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ist die Inbetriebnahme der Trinkwas-
serleitung/Rohmetzerweiterung spatestens 2 Wochen vor Inbetriebnahme beim Ge-
sundheitsamt anzuzeigen. ‘ _

Anlagen einschlieBlich des Leitungsnetzes, aus denen auf festen Leitungswegen an
Anschlussnehmer Trinkwasser abgegeben wird, unterliegen der Untersuchungspflicht.
Das Wasser ist mikrobiologisch untersuchen zu lassen und der Befund dem Gesund-
heitsamt vorzulegen.

Die Untersuchung hat in einer von der Landesgesundheitsbehdrde Brandenburg zuge-
lassenen Untersuchungsstelle zu erfolgen.

15. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen flr die Sicherung der Versorgung des
OT Barenklau mit Sportflachen in ausreichendem Umfang.

Zugleich bereitet der Bebauungsplan einen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft vor,
der nicht vollstandig ausgeglichen wird.

Durch die Nutzung der Sportanlagen ist mit értlichem An- und Abfahrtverkehr sowie mit
Larmimmissionen durch die sportliche Nutzung zu rechnen. Wegen der groBen Entfer-
nung der nichstgelegenen Wohnbebauung von mehr als 200m ist hieraus nicht mit
unzumutbaren Beeintrachtigungen zu rechnen.

Birkenwerder, Mai.2003
Mit Anderungen und Erganzungen infolge des Priifvermerkes
des Bauordnungs- und Planungsamtes vom 14.02.2003, AZ 00834-03-22

A (uolter

A. Ludewig
Planverfasser
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBLI. 1998 IS. 137), zuletzt geandert durch Artikel 3 des 10. Eu-
ro-Einflihrungsgesetzes vom 15.12. 2001 (BGBI. | S. 3762)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994, zuletzt geéandert durch das
Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom
18. Dezember 1997 (GVBI. I, S. 124)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
Weiterfihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richitlinien zum Umweltschutz
vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

- Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Branden-
burgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. |, S.208), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und an-
derer Gesetze vom 18. Dezember 1987 (GVBLI. 1/97, S. 124, 140)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LimmSchG) des Landes Brandenburg in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.Juli 1999 (GVBI | S. 386),

- Gesetz {ber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 22.Juli 1991 (GVBI. S. 311)

Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder
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BEBAUUN&SPLAN DER GEMEINDE OBERKRAMER: OT BARENKLAU
NR. 4-2002 ,,TENNISANLAGE”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB i. V. m. BauNVO und §89 BbgBO)

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9(1) BauGB und BauNVO)

1. Grinflache (§9(1)15. BauGRB)

1. 1 Granflache A (Tennisanlage)

(1) Die Grinflache A (TennisplatZanlage) ist eine private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz.

(2) Innerhalb der Griinflache A ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen zuldssig:
- Errichtung einer Tennisanlage mit insgesamt maximal 4.000 m2 Grundflache
- Errichtung eines eingeschossigen Funktionsgebaudes mit Toiletten,

Umkleide- und Duschraumen, Gastraum, K{iche und Terrasse innerhalb des

Baufeldes @. Die Grundflache des Funktionsgebaudes (ohne Terrasse)
darf 280 m? nicht Uberschreiten. Die Grundflache der Terrasse darf 100 m?
nicht Gberschreiten

- Errichtung einer eingeschossigen Sporthalle innerhalb des Baufeides @ .
Die Grundflache der Sporthalle darf 800 m? nicht tiberschreiten

- Errichtung der erforderlichen Stellplatze innerhalb der Flache fir
Nebenanlagen, Zweckbestimmung Stellplatze sowie der erforderlichen
Zufahrt und Zuwegungen

Darliber hinaus ist eine Uberschreitung gemal §19(4) Satz 2 BauNVO nicht Zulassig,

1. 2 Grinflache B (Sport- und Spielwiese)

(1) Die Granflache B (Sport- und Spielwiese) ist eine private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Sportpiatz.

(2) Innerhalb der Griinflache B ist die Anlage einer Sport- und Spielwiese zuldssig.

Planungsbiiro Ludewig, Birkenwerder
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2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9(1)20, BauGB)

(1) Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigem Bewuchs sind die Errichtung baulicher Anlagen, sowie die Bodenversiege-
lung nicht zulassig.

(2) Innerhalb der Flache M1 sind bauliche Anlagen zuldssig, wenn sie der Versorgung
mit Erdgas dienen.

3. Anpflanzen von Bédumen, Striuchern und sonstigem Bewuchs
(89(1)25.a) BauGR)

3.1 Anpflanzen innerhalb der Flachen geman (§9(1)25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs sind zy pflanzen:

je 1 m? Fliche 1 Stck. Gehélz der Pflanzenliste 2 und

je 25m? Fldche 1 Stck Gehdlz der Pflanzenliste 1

3.2 Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigem Bewuchs innerhalb
der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(1) Innerhalb der Flachen M1 sind zu pflanzen:
je 25m? Flache 1 Stek. Gehdiz der Pflanzenliste 2

(2) Innerhalb der Flachen M2 sind zu pflanzen:
je 1 m? Flache 1 Stck Gehdlz der Pflanzenliste 2 und
je 25m? Flache 1 Stck Gehdlz der Pftanzeniiste 1

Planungsbiiro Ludewig, Birkenwerder
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3.3 Artenliste

Sofern flr den jeweiligen Pflanzstandort keine konkrete Art verbindlich festgesetzt ist
sind folgende Arten bei 75% der Bepflanzung zu verwenden:

Artenliste 1 (Baume):

Artenliste 2 (Strducher):

Acer campestre Feldahorn Acer campestre Feldahorn
Crataegus laevigata WeiBdorn Corylus avellana Hasel
Prunus cerasifera Pflaume Cornus mas Kornelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Sorbus intermedia  Schwed. Mehlbeere Berberis vulgaris Berberitze

Acer platanoides Spitzahorn Euonymus europaeus Spindelstrauch
Morus alba Maulbeere Syringa vulgaris Flieder
Tilia platyphyllos Sommerlinde Cornus sanguinea Hartriegel
Tilia cordata Winterlinde Rhamnus frangula Faulbaum
Quercus robur Stieleiche Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche Genista tinctoria Farberginster
Betula pendula Héangebirke Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pinus sylvestris Rotkiefer Salix caprea Salweide
Pirus communis Wildbirne Rubus fruticosus Brombeere
Crataegus monogyna Weil3dorn Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Prunus avium Vogelkirsche Juniperus communis Wacholder
Carpinus betulus Hain-Buche

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§89 BbgBO)

Satzung

Gestaltung der unbebauten Fidchen der bebauten Grundstiicke (§89(1)4. BbgBO)

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft M2 ist ein Erdwall mit maximal 2 m Hohe {max. 49.80 m

o S N Nk kE KRR E S W

= =

y HN, Bezugssystem DHHN 92) anzulegen.

HI. Nachrichtliche Ubernahme gemaB §9 (6) BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWSZ Il des Wasserwerkes

Marwitz.
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——— -~ BAUGRENZE (§23(1) und (3) BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§9(1)11. BauGB)
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(89(1)11. BauGB)
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(88(1)11. BauGB)

GRUNFLACHEN (59(1)15. BauGB)

GRUNFLACHE SPORTPLATZ (§9(1)15. BauGB)
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
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- (§9(1)20. BauGB}
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{(89(1)25.a) BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

i UMGRENZUNG YON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN:

i STELLPLATZE; GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(89(1) Nr 4)

St ZWECKBESTIMMUNG STELLPLATZE

i l GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
] DES BEBAUUNGSPLANES (§9(7) BauGB)
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 TENNISANLAGE*
Plan: Stidtebaulicher Entwurf M1 :1.000
Datum: 02.04 2002
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