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Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes BergstraRe

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes liegt im OT Bétzow der Gemeinde
Oberkramer im Stiden des Landkreises Oberhavel, nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin.
Sltdwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schénwalde-Glien, dstlich an
die Stadte Hennigsdorf, Velten und Oranienburg sowie nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstmoglich gelegenen Mittelzentrum ist Oranienburg. Die Gemeinde Oberkramer
besteht aus den Ortsteilen Barenklau, Btzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante, Vehlefanz und
Neu-Vehlefanz. Die Gemeinde hat ca. 12.345 (Stand 15.07.2025) Einwohner. Die Gemeinde
gehort zum Landkreis Oberhavel.
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1.2 Lage des Plangebiete des aufzuhebenden Bebauungsplanes im Gemeindegebiet
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D Umgrenzung des Plangebietes des aufzuhebenden Bebauungsplanes
Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes liegt im OT Bétzow an der Marwitzer

Stral’e, nordlich der Bergstralle. Angrenzend an den aufzuhebenden Bebauungsplan
.Bergstrale”.
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1.3 Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes des auszuhebenden Bebauungsplanes
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Folgende WMS-Dierste sind im Ausdruck enthalten:
Topographie Veraakungsgrenzen FlurstOcke (ab 1:5.000) Fluren Gemarkungen

Dleser Kartensuszug stellt keine rechtsverbindiche Auskunft dar und darf niche als amelicher Auszug verwendet werden.
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Dreser Ausdruck wurde am 13. Mail 2025 aus dem BERANDENBURGEWER erstelit

. Tel: +49 331 8844123

E Umgrenzung des Plangebietes des aufzuhebenden Bebauungsplanes ,Marwitzer Strale
Ecke Bergstralde, zweiter Teilbereich“ im OT Bétzow.

Das Plangebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Marwitzer
Stralle Ecke Bergstralle, zweiter Teilbereich® im OT Boétzow gemal dem in der Anlage
beiliegenden Lageplan. Er wird begrenzt:

- im Siden durch den Bebauungsplan ,Bergstralie” mit den Flurstiicken 51/8, 51/7, 51/6,

51/5, 51/4, 51/3, 51/2, 51/1 sowie das Flurstiick 719 und 720.

- im Westen durch die die Marwitzer Stral3e

- im Norden durch das Flurstiick 49/2 und

- im Osten durch die Grundstlicksgrenze zum Flurstlick 52 und 54.
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1.4 Landesentwicklungsplan Berlin Brandenburqg (LEP HR) - Beriicksichtigung der
Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden im Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR) aufgezeigt. Der LEP HR ist am 01.Juli 2019 in Kraft
getreten (Brandenburg: GVBI. Il - 2019, Nr. 35) und hat die bisher geltenden Regelungen aus
dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst.

Fir die raumordnerische Beurteilung sind folgende Ziele (Z) der Raumordnung gemaf
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) maR3geblich:

¢ G 5.1 LEP HR: Innenentwicklung und Funktionsmischung —

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb  vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, bericksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen
einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes steht den
genannten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung nicht
entgegen. Der Aufhebungsbereich liegt gemal der
Festlegungskarte (LEP HR) innerhalb einer bestehenden
Siedlungsflache.

Die Gemeinsame Landesplanung teilte mit Schreiben vom
19.11.2025 mit, dass die Aufhebung den ,landesplanerischen
Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht.”

Abb: Ausschnitt aus der Festlegungskarte des LEP HR

1.5 Regionalplanung

Regionalplane sind Raumordnungsplane fiir Teilrdume Brandenburgs. Sie sind aus dem
Landesentwicklungsplan/-programm zu entwickeln und konkretisieren die Vorgaben der
Landesplanung.

Rechtliche Grundlagen/Rechtswirksame Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel:
— Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010
(ABI. 2012 S. 1659)

— Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)
(mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg - Nr. 51 vom
23. Dezember 2020 in Kraft getreten)
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Far den Aufhebungsbereich ist keine der Satzungen von Relevanz.

Die Regionale Planungsgemeinschaft teilte mit Schreiben vom 24.11.2025 mit: ,Die
Aufhebung des Bebauungsplanes ,Marwitzer Stralle Ecke Bergestralle“ der Gemeinde
Oberkramer ist mit den Belangender Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
vereinbar.“

2. Ziel und Zweck der Aufhebung des Bebauungsplanes und Planverfahren

2.1 Ziel und Zweck der Aufhebung des Bebauungsplanes

Das Planziel ist es, den am 02.10.2002 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Marwitzer Stralte
Ecke Bergstralte, zweiter Teilbereich® aufzuheben. Der Bebauungsplan hat eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Das Plangebiet wurde vollstandig realisiert.

Der urspriingliche Plan ,Wohnungsbau Marwitzer Strale Ecke Bergstralle, 2. Teilbereich* war
am 13.05.1997 Inkraftgetreten. Im Zuge der Umsetzung zeigte sich, dass der Bedarf nach
Doppelhdusern nicht vorhanden war und einige Festsetzungen sich nicht umsetzten lieRen.
Der seit 1997 rechtskraftige Bebauungsplan ,Wohnungsbau Marwitzer Stralle Ecke
Bergstrale, 2. Teilbereich® wurde auf Grundlage des seinerzeit giltigen Baugesetzbuches und
der 1997 gultigen Brandenburgischen Bauordnung aufgestellt. Somit wurde der urspringliche
Bebauungsplan geéandert. Seine Wirksamkeit erlosch mit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ,Marwitzer Strale Ecke Bergstralle, zweiter Teilbereich® am 02.10.2002.

Ein Erfordernis fir eine verbindliche Bauleitplanung besteht nicht mehr. Die Festsetzungen
sowohl textlich als auch zeichnerisch entsprechen fast 30 Jahre spater nicht mehr den
heutigen Bedingungen Eine Beurteilung nach § 34 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile® ware mit der Aufhebung des
Bebauungsplanes gegeben. Somit besteht das Planerfordernis fur die Aufhebung des
Bebauungsplanes.

2.2 Planverfahren

2.2.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes nach
§ 1 (8) in Verbindung mit 13a (4) BauGB und Begriindung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren nach § 1 (8) BauGB
in Verbindung § 13 a (4) BauGB erfolgen.

GemaR § 1 (8) BauGB gelten die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen auch fur
ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Gemal dem BauGB wird hierzu im § 13 a BauGB folgendes geregelt:

Begriindung der Aufhebung nach § 13 a (4) BauGB

GemaR § 13 a (4) BauGB gelten die Absatze 1 bis 3 entsprechend fiir die Anderung,
Erganzungen und Aufhebung eines Bebauungsplanes. Das Plangebiet liegt in einem Teil des
Siedlungsgebietes des Ortsteiles Boétzow. Somit dient die vorliegende Planung der
Verwirklichung einer PlanungsmalRnahme der Innenentwicklung. Die Gesamtflache des
Plangebietes liegt bei ca. 7.540 m? und somit erheblich unter dem Schwellenwert gem. § 13 a
(1), Satz 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m?. Das Plangebiet ist vollstandig mit Einzelhdusern
bebaut, so dass mit der Aufhebung des Bebauungsplanes und der zukunftigen Beurteilung
nach § 34 BauGB keine erheblichen zusatzlichen Bebauungen im Plangebiet zu erwarten sind.
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Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im Plangebiet urspriinglich ein
Kleinsiedlungsgebiet entstanden. Man wirde es heute als reines Wohngebiet betrachten und
einordnen. Anlagen und Nutzungen, die aufgrund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen, sind im
Kleinsiedlungsgebiet bzw. reinen Wohngebiet auch bei einer Beurteilung gem. § 34 BauGB
nicht zulassig. Demnach begriindet die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben, die dieser Pflicht unterliegen.

Des Weiteren liegt das Plangebiet nicht in einem Natura 2000-Gebiet oder es befinden sich
auch kein Natura 2000 — Gebiete im Entwicklungsbereich der vorliegenden Planung. Ferner
ergeben sich auch keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzungen der Auswirkungen von
schwereren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes- Immissionsschutzgesetzes.

Der aufzuhebende Bebauungsplan bezieht sich auf ein bestehendes Wohngebiet, fiir dessen
zukunftig geordnete stadtebauliche Entwicklung die Beurteilung gem. § 34 BauGB
zielfuhrender ist, als der Fortbestand des bisherigen Bebauungsplanes. Deshalb tragt die
Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes der Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnraum und der zugehdrigen Erschliefungsinfrastruktur angemessen Rechnung.

3. Kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

3.1 Darstellung des FNPs im Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Der FNP stellt den Bereich des
Plangebietes des aufzuhebenden
Bebauungsplans als
Wohnbauflache dar.

Dies entspricht auch der Nutzung
des Plangebietes, das nach der
Aufhebung des Bebauungsplanes
gem. § 34 BauGB zu beurteilen
ist.

3.2 Ubersicht der kommunalen Bauleitplanung in der Umgebung des aufzuhebenden
Bebauungsplanes

Folgende kommunale Planungen befinden sich in der Umgebung des aufzuhebenden
Bebauungsplanes

- laufendes Aufhebungsverfahren des Bebauungsplanes ,Bergstralie*

- rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 33/2008 - ,6stlich Marwitzer Stralde
/Friedhofstral3e®

- rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 47/2012 ,Wohnbebauung Bergstralle 13“

Die Bebauungsplane kdénnen auf der Homepage der Gemeinde Oberkramer unter dem
nachstehenden Link eingesehen werden.
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https://www.oberkraemer.de/wirtschaft-
gewerbe/stadtplanung/bebauungsplaene/bebauungsplaene-boetzow/

4. Bestand im Plangebiet

Der Bebauungsplan ist zu 100% realisiert und mit Einfamilienwohnhausern bebaut worden.
Die Wohnbebauung fligt sich komplett in die Umgebungsbebauung ein und pragt somit auch
den Gebietscharakter und die Nutzung des Plangebietes.

Der Landkreis Oberhavel gab im Zuge der Beteiligung in seinem Schreiben vom 25.11.2025
Hinweise zum Begrindungstext und zur Planzeichnung. Die Hinweise wurden entsprechend
berlcksichtigt. Die Hinweise des Fachdienst Wasserwirtschaft sowie Umwelt- und
Abfallbeseitigung wurden zur Kenntnis genommen und ebenfalls entsprechend erganzt. Der
FD Naturschutz weist auf folgendes hin:

Laut den Angaben der ,Begriindung zum Aufhebungsverfahren Marwitzer Stral3e Ecke Bergstral3e, zweiter Teilbereich®
(S. 8 10) ist der Bebauungsplan vollstindig realisiert worden. Ob die griinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans vollumfénglich umgesetzt wurden, kann anhand der vorliegenden Unterlagen nicht abschlieSend
beurteilt werden. Vgl. der Darstellung des Bebauungsplans von 2002 (Anderung des B-Plans von 1997, im MaRstab
1:500) zu aktuellen Luftbildemn scheinen festgesetzte Gehblzpflanzungen (hier: Hecken) nur bedingt in Umfang bzw.
Anzahl umgesetzt worden zu sein (-vermutete, ungeniigende Umsetzung z.B. beim Grundsttick mit der Hausnr. 46B).
Laut der textlichen Festsetzung sind je 100m? Grundstticksflache 3-5 Strducher sowie je 1000m? Grundfiédche ein Baum
gemél3 der beigefiigten Pflanzliste ((iberwiegend identisch mit dem heutigen Gehblzerlass Brandenburg) zu pflanzen.
Vorhandene Bdume wurden hierbei in der Forderung anerkannt. Die Regelung bzgl. der Bdume trifft nur auf zwei
Flurstiicke im Bebauungsplan zu, welche jeweils mind. ein Baum auf dem Grundstiick aufweisen. Gemal3 den textlichen
Festsetzungen sind die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer 2m
breiten Hecke zu versehen. Hier bestehen Zweifel, dass die Vorgaben hinsichtlich der Breite tatsdchlich eingehalten
wurden.

Bis auf die offene Kldrung zur vollsténdigen Umsetzung der griinordnerischen Fest-setzungen des Bebauungsplans,
gibt es keine naturschutzrechtlichen Belange, die durch die Aufhebung des Bebauungsplans betroffen wéren. Der
Schutz vorhandener Gehélze wird bereits jetzt durch die Lage im B-Plangebiet iiber die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Oberkrémer gesichert. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans mit anschlieBender Zuordnung zum
Innenbereich nach § 34 BauGB kommt es zu keiner wesentlichen Anderung in Bezug auf den Gehélzschutz.
Artenschutzrechtliche Konflikte werden mit der Aufhebung des Bebauungsplans nicht erwartet.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Umsetzung zum damaligen Zeitpunkt erfolgt ist.
Eventuelle fehlende Umsetzungen sind nachtraglich nicht mehr durchsetzbar. Die Vegetation
und Naturrdume haben sich Uber die Jahre verandert.

Die Kompensation flr Versiegelung/Teilversiegelung und Baumverlust erfolgte unter
Bericksichtigung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung — Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) des Ministerium fur Land- und Erndhrungswirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz (MLEUV) durch Pflanzung von Hecken und Solitargehélzen nach den
jeweils eigenen gartnerischen Gestaltungsvorstellungen der Grundstlickseigentimer.

Der Hinweis auf die fehlende eindeutige Feststellung der vollstdndigen Umsetzung der
grinordnerischen Festsetzungen ist zwar zu vermerken, flhrt jedoch nicht zu Gberwiegenden
entgegenstehenden Belangen, da der Schutz vorhandener Gehdlze weiterhin durch die
kommunale  Baumschutzsatzung  gewahrleistet  bleibt  und keine  negativen
naturschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind.

5. ErschlieBung

5.1 StraRenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der Marwitzer Strale Ecke Bergstrale. Bei der Marwitzer Stralie
handelt es sich um eine Gemeindestrale Bei der Bergstralie handelt es sich ebenfalls um eine
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Gemeindestralle. Von der Marwitzer Stral3e werden die Flurstiicke 50/1 und 50/2 erschlossen.
Um das hintere Plangebiet ,Marwitzer Stralle Ecke BergstralRe, zweiter Teilbereich® zu
erschlieBen, wurden innerhalb des Bebauungsplanes ,Bergstral’e* entsprechende
Zuwegungen festgelegt. Es handelt sich hierbei um private ErschlieBungsstraflen sowie einen
vorhandenen Weg im Osten (Flurstiick 52 und 54). Die privaten -Zuwegungen ,Bergstralie*
erschlielen die Flurstiicke 535, 536, 538, 539, 540 und 541 innerhalb des Plangebietes.

Die BergstraRe schlieit westlich an die Marwitzer StraRe an. Ostlich schlieRt die Bergstrake
an die LandesstralRe Veltener Stral3e an.

5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Einen Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr befindet sich in der Veltener StralRe.
Hier sind die Regionalbuslinien 811 und 824 zu erreichen. Die Buslinie 811 verkehrt u.a. nach
Berlin-Spandau. Die Buslinie 824 zum Bahnhof Hennigsdorf. Von hier aus besteht die
Maoglichkeit an die Berliner S-Bahn und den Regionalverkehr zu kommen.

5.3 Ruhender Verkehr

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes existierte keine Stellplatzsatzung der Gemeinde.
Direkte Stellplatze, Carports oder Garagen sind nicht konkret im Bebauungsplan ausgewiesen
und wurden iber eine Baugenehmigung bzw. die GRZ geregelt. Offentliche Stellplatze wurden
weiterhin im Strallenraum vorgesehen.

Die heutige vorhandene Stellplatzsatzung ist in der jeweiligen aktuellen Fassung auf der
Homepage der Gemeinde verfigbar und kann unter dem nachstehenden Link eingesehen
werden

https://www.oberkraemer.de/buergerservice/downloads/satzungen/stellplatzsatzung/

5.4 Vorhandene Niederschlagsentwéasserung

Das Regenwasser, welches auf den befestigten Flachen anféllt, ist gemall den geltenden
wasserrechtlichen Bestimmungen im Plangebiet grof3flachig zu versickern. Weiteres ist zur
Niederschlagsentwasserung innerhalb des Bebauungsplanes nicht geregelt. Es ist davon
auszugehen, dass diese auf den jeweiligen Grundsticken erfolgt. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die Niederschlagsentwéasserung.

5.5 Leitungsgebundene Versorgung

Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes ist vollstandig durch Frischwasser und
Elektroenergie und Erdgas sowie Telekommunikation erschlossen. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die leitungsgebundene Versorgung.

Die Anforderungen zum Schutz vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch nach
Aufhebung des Bebauungsplanes unverandert zu beachten.

5.6 Schmutzwasserentsorgung

Aus den Unterlagen ist nicht zu enthehmen, ob das Plangebiet an die an die o&ffentliche
Schmutzwasserversorgung angeschlossen ist. Es ist davon auszugehen, dass die
Schmutzwasserentsorgung Uber entsprechende Sammelgruben auf dem jeweiligen
Grundstick erfolgt. Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die
Schmutzwasserentsorgung
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5.7 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung ist der Landkreis Oberhavel zustandig. Fir den entsprechenden
Abfuhrtermin werden die jeweiligen Behalter durch die Anlieger am Stralienrand aufgestellt
und nach der Entleerung durch den Grundstlickseigentiimer wieder zuriick auf das jeweilige
Grundstick genommen. Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die
Abfallentsorgung.

6. Planunterlagen des aufzuhebenden Bebauungsplanes ,,Bergstrae“

Der Bebauungsplan ,Marwitzer Stral’e Ecke Bergstral3e, zweiter Teilbereich “ wurde durch
Satzungsbeschluss vom 28.09.2000 festgesetzt und von der héheren Verwaltungsbehérde mit
Datum vom 03.09.2002 bestatigt. Der Bebauungsplan ist am 02.10.2002 Inkraftgetreten und
wurde zeithah umgesetzt. Der aufzuhebende Bebauungsplan umfasst folgende Unterlagen:

- Satzungsplan des Bebauungsplanes ,Marwitzer Stralle Ecke Bergstralle, zweiter
Teilbereich* (6.1)

- Begrindung =zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Marwitzer Strale Ecke
Bergstralle, zweiter Teilbereich* (6.2)

6.1 Satzungsplan des Bebauungsplanes ,,Marwitzer StraRe Ecke BergstraBe, zweiter
Teilbereich®

PLANZEICHNUNG ¥ 1 : 500 VERFAHRENSVERMERKE

[

LEGENDE

RECHTLICHE GRUNDLAGEN
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6.2 Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Marwitzer StraBe Ecke
BergstraBe, zweiter Teilbereich“

I BEBAUUNGSPLAN DES ORTSTEILES BOTZOW
DER GEMEINDE OBERKRAMER
I BEBAUUNGSPLAN DES ORTSTEILES BOTZOW STRASRE foNe WETTER TER BEREICH*
DER GEMEINDE OBERKRAMER - Anderung vom 0. 07, 2000 28.09.2000 -
] Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung
1 "MARWITZER STRASSE ECKE BERGSTRASSE;
ZWEITER TEILBEREICH* Planverfasser:  Dipl. Ing. Anke Ludewig, Architektin
=l : 3 .
1 -ANDERUNG- Mitglied der Brandenburgischen Architektenkammer,
BA 1232-01-1-A

Ludewig, Lindonallee 6, 16547
Tel. 03303502916, Fax 03303/502917

\ Plangrundlage:  Vermossungsboro Sentek / Sinnhofer
Offentiich bestelite Vermessungsingenieure
Rungestrade 20

| 16515 Oranien!
Tol: 03301/538770, Fax: 03301/538769

| Planungsphase: Satzung

Datum: 05. 07. 2000 / 28.09.2000
| e 2ucen
Genehmigungsbeschedes vom 23.01.2001, AZ 14653-00-39 und Erfulung
| SATZUNG e
05.07.2000/ 28.09.2000
| Mt redaconellen  Anderngen gemsS  Beiirttsbeschiu@ 2y den  Magaben  des
vom 23012001, AZ g der Autiagen

PLANUNGE80RO) v

] ;
e '
LUDEWIG

] Betaungse s Gem et rimer. OT Bomzow Mamwezer Svae Eces Borgriade 2 Teltewsich” . Aroeny

I INHALT .

I BegrOndung
1 Lage des Plangebietes 2
1.1 Lage im Gemeindegebiet 2

| 12 G 1 des 3
2 Grund filr die A des

I - Ziel und Zweck der Plananderung - 4
3 Plangrundlage 4
4 Recht und 9 Planung 5

| 41  Zelk der Raumordnung und Landesplanung 5
42 Regonalplanung 6
43 Flact gsplan, L 8

| 44 Scr nach dem Natur 6
45  Trinkwasserschutz 7

I 468 D und 7
5 Stiidtebauliche Kennwerte 8
6 Art der baulichen Nutzung 9

' 7 MaB der baulichen Nutzung 9
] 9 Anlagen 9
9 Offe 10

] 10 Gestalterische Festsetzungen 10
1 Granordnung 1
111 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

| von Boden, Natur und Landschaft "
112 Pfianzbindungen 1

I 11.3  Erhalt von Baumen und 0 12
12 ErschiieBung 12
13 Ver- und Entsorgung 13

. 14 Altlaston 14
15 Kampfmittelbelastung 14
16 Immissionsschutz 14

] 17 Off 14
18 A der A g des 15

' Rechtliche Grundlagen 16

' Textliche Festsetzungen 17
Bauplanung: F 9en (§9(1) BauGB und BauNVO) 17

I (§89 BogBO0) 20

g M 1: 500 bzw. M 1: 1000 (Verkleinerung)

I

1

I

I PRAINGDING Lodemg, Bakermawdor

1
1 ‘
1
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Bebiuungasir Gem OboAramar OF Betrow Mawtser Strata Echo Berysiatie 2 Tubwroch’ Arsenmg

BEGRUNDUNG gemiiB §9(8)BauGB)
ZUM BEBAUUNGSPLAN DES OT BOTZOW, GEMEINDDE OBERKRAMER
“BOTZOWER STRASSE ECKE BERGSTRASSE; ZWEITER TEILBEREICH*
- in der Fassung der Anderung vom 05.07.2000 / 28.09.2000 -

ger zu den das
vom 23.01.2001, AZ 14683-00-39 und Erfullung der Aufisgen

M

1 Lage des Pl

1.1 im Gemein
o = = 1 L N7 T 10
A PN A1

b4
s,
&N
[
N 1
¥
l.. N\
¢ \
] /;
. ~ ) sl "-7":' o
S A S

ALY

Das Plangebiet liegt im Notdwesten des OT Bolzow der Gemeinde Oberkramer,
westhch der Botzower Strale und nordlich der Bergstrafie.

Pansngsnin Lusews. Bk e .

Der hier vorbegende Bebauungsplan umfalt die heutigen Flurstocke 5011, 5012, 503
und 50/4 der Flur 11 der Gemarkung Botzow,

Diese Flursticke sind durch Tellung aus dem Flurstick 50 entstanden. Die GroBe des
Plangebeets umfaBt unverdndent ca. 0,76 ha. Das Plangebie! ist bereits teilweise
bebaut
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O Botace Maraicer Strale Fckn Bangatrae.

2 Grund for die A
- Ziel und Zweck der Dlmomno = —

StraGe Ecke Borgstale

Oer der i Bowzow
2. Teilbereich” war 1997 genehmigt worden und ist inkrafigetroten.

Der war worden, um eine geordnete stidtebauliche
Entwickiung auf der. im Flache zu sichern. Er soifte cine
die die L £ wenig Der
Ch des O eoilte und che s werden.
uwnmmmmmwm Muimdhumnnom
aus 16 Dq errichtet werden konnen.
H.ﬂurmn teils und ein ca. 60m* grofier
lmzwemumwﬁamz*-a\mocn datl ein Bedarf 10r den betreffenden
Bereich nicht an nderm besteht. Hierfor ist cine
m-mwmmmdc-mm&m rschileflungsaniage
von der Kommune unterhalten werden mul, ummwcvmm erschicssen
werden und oine hierfar st
in diesern kioinen Wet nicht
Im L zu den Zuvor ¥ DO fugen sich die nun zulassigen
Enzelhauser besser in die L ein. Mit gen
e bei LAR p sind als bei D
wird der D und dem L besser
Rechnung getragen.
Darober hinaus dle nicht mehr dem inzwischen
B-nhnd und war nur schwer in die Ortlichkelt Ubertragber.
Einige Festsetzungen haben sich schwer una
erwiesen und bedOrfen dwm'\ wurde nach atem
mlaﬁomwumummmaﬁ.ﬁ(m BbgB0) umgestellt worden.
Deshalb hatte der die A des beim Amt

3 Plangrundiage

Die Planzeichnung wurde auf eine aktuelle Plangrundiage Gbertragen, g durch einen amtlich

erstelit worden war.
Sie enthalt nun den aktuelien katasterfichen B.ounu sowie die pllnuwovanleo hm‘:h.n
Anlagen. Die sind
Uber NHN angogeben.

R T r———

etuursguetar Gom Otartramer. OF Betzon Minwitzer Sirsla Ecke Bogsinde 2 Teibermeh” Anserung
4 Geltendos Recht und ibergeord Pl 9 S
41 Ziele der R dnung und Landesp 9

Verflechh

Der i Land; gsplan far den eng Ver
Brandonburg-senln der mit der Bek ing der bezigli Vorwduu\gnm
Gesetz- und Verordnungsblatt for das Land Brandenburg vom 20 03.1998 rechtskraftig
wde stelll ais Ziel der Raumordnung und Landesplanung im Berech des
P b Sied| b dar.

Durch die Raumudnungsbehocde des Landes Br g war dem Beb I
in der selt 1997 gultigen Fassung mit Schreiben vom 06. IO 1994 zugestimmt worden
Da mit der vorliegenden Plar 9 die lante B reduzent
vnrd wird hierdurch dve Uberelnsbmmung rml den Zelen de« Raumordnung und

! Pk g nicht i

Flargstain Lucwans. Bbarmeater
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Bessusrgusian Gem Obacdramer. O Botecw JMaraviosr Siatie Ecke Bogsirate. 2. Tefbermch™ Przersa

4.2 Regionalplanung

Gemat Punkt 1 (G der Regi und Geitv
Regionalplanes | (ReP I) Pngnnz-obothmml vom 18.03.1998 haben nachde(
o gereg P die Lander die Zustandigkeit fur die
F gung der a Ooum dem Gesetz zur
fih R g und der B koh g vom
13.05. 1993 (GVBI 1S 170) ist for den Planbereich die toglonale Planungsgemenschaﬂ
Prigr Trager der Regi ]
Auf der G des L und des LEPeV greift der
Roglonablln ReP 1 die Grundsatze und Ziole der Lar ung zur
auf und i und diese for das Geblel Prignitz-
Oberhavel.
Far ist die R ft Prignitz-Oberhavel Trager der
Regionalplanung Sle na mit Sehteben vom 23.02.1996 dem Bobauu\gsphn in der
seit 1997 igen F.
4.3 FL L dschaft
Der Bebauungsptan in seiner uan 1997 g F g war B §8(4)
{alte F. Q) als g
wurdo ein i Fi und ein gemeinsamer
g g G i des Amtes Oberkramer
aufueml, die ﬂch nun zur Ol haben. Der
und der Land: stellen den Befalch des Prangebietes
gomal& dem igen B gsp als dar
D S §8(3) B zur Aufs des

Flad\onnutzunospw De bereits vor Aufstellung des FNP ein iecmskuhgar
Bebauungsplan vorlag, war dieser im FNP bericksichtigt wm)an Da die Art der

bauhehen Nutzung in der nun F g t blieb, ist der
gsplan aus den D des F
4.4 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
Die Flache des G des B L lhegt nicht Im Gennmgs
eines nach dem einem La
einem Sdsuugob-o! nach der Floren-Faunen-Habitat-Ri g Es sind Iw-ne ge-
pe nach §32 Bl
PIarungedino Ludems. Bebmmaveder
e
-
Sebounguots Gum Cotutmar. OF Borsaw Minekrer Swvate Ecko Oergabutie. 2 TeRtomic” Jatewy
4.5 Trinkwasserschutz
Das P i sich i der I des Wasser-
werkes Marwitz.
Der Schutz von Menge und Gite des Grundwassers durch Erhalt, Emeuerung und
Sicherung ist zu gewahrleisten.

gen fur das Einleiten von Abwasser und Niederschlags-
wasser in ein Gewasser, die Entnahme von Wasser, bzwdevagmgm!
wassergefahrdenden  Stoffen (zB

Parkplatzen) sind bei den g auf der ge des WHG
und des BbgWG einzuholen.

46 hutz und Bod: h

Im ich des B finden sich keine

Bodendenkmale sind bisher nicht bekannt.

Werden bel E B K F gen des
'Gemowmsmmzuuaemwoenmwammmnmm
Brandenburg® vom 22. Juli 1991 (Gesetz- und Ve for das Land
burg Nr. 20 vom 8. August 1981, Seite 311) einzuhalten:

« Solten bei Erdarb wie Stein . Boden-

verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Meulucﬁen Knoasen ua
entdeckt werden, sind diese dem

far Ur- und Frohgeschichte Polsdam (Tel. 0031/708073) oder der unteren
(DschG § 19(1) und (2)).

. Dio B und die sind for fant
ge in Zustand zu (DschG §19(3)).
* Die Funde sind i flichtig (DSchG §19(4), §20)

Da Bauuluhrendon sind Ober diese Foﬂbgungon zu belehren,

die sind oder die solange verborgen gewesen
sind, da8 ihr Eigentdmer nicht mehr zu ermitteln ist, werden mit der Entdeckung
Eigentum des Landes (DtchG §20).
Werden 9. so tragt der Veranlasser des
Vorhabens nach Maﬁqabe § 12 DschG dafor die Verantwortung und die dabei
entstehenden Kosten, soweit ihm dies zumutbar ist.

Piarn rgains Listewy. Disenwerder H
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Cbeckramer. O Betsow Strle Ecke Bavgurobe. 2 Tebermch” Antersg
5 s
Fur die vorliegende Planung wurden i ermittelt:
|Flachen (gerundet):
Gesamtfiiche des Baugebietes 0.76 ha
Baufischen WA 0,76 ha
davon:
Flache zum von B Stra
und sonstigem Bewuchs 0,04 ha
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 0,04 ha
Bauliche Nutzung
geplante Zahl der Wohnungen
(bei Erri von 4 D und
6 mit je einer L) 10 WE
zu erwartende Einwohnerzahl
bei 2,5 EW je Wohnung ca. 25 EW
Einwohnerdichte ca. 33 EWha
PIarusgad o Ludtwg. Bemermamder s
Batwsungepin Gom. Cbitsdmer. OF Biteow Marwtzer Sirale Ecke Borgeirate. 2 Tobaoch' Andansmgy

6 Art dor baulich

Als Art der I N g ISt ein A i N i da hier
nobendomwmndledu F ig sind und
Konflikte mit der g sowie mit dem Gbrigen
Dorfo und der g nicht zu sind.
Tankshlon wurdon als mcht zuldssig ausgeschlossen, da zb die vorhandene und
und die ang hohe Wohnqualitat
mindern wirden. Die Art der baulichen Nutzung ist von der vorfiegenden Planinderung
nicht berihrt.
7 Ma8 der baulichen N 9

Das MaB der baulichen Nmzung blieb bereits in der seit 1997 rechtskraftigen
dfi (GRZ) und der GeschoBfidchenzahl
(GFZ) welt unnerdon Obofgmnzm von §17(1) BauNVO und sichert im Zusammenhang

mit der fe g und mit der Festlegung einer maximal
zul&salgen Traul- und F de lockere g mit der orsiblich
starken Durchgrinung.

ImZugedervom.Wn Plananderung wurde das MafB der baulichen Nutzung
(GFZ2) von GFZOSaufGFZO 15 verringert. Da nur

ein Voll g ist und die G f: hl (GRZ) mit GRZ 0,15 festgesetzt
ist, kmnledneGonsuMbnhetn:hnusgonmztwdw Da die Festsetzungen
des Beb nicht in sich g sein solien, war
die Anderung erforderfich.

Die Trauf-, First- und Sockelhdhe, die bisher als gestalterische Festsetzungen
behandell worden waren, wurden gemii8 §16 BauNVO dem MaB der baulichen
Nutzung zugeordnet.

8 R, ab Grundstiicksflichen, S baulicher Antag

Die Festsetzung der offenen Bauweise sichert eine kleinteilige Bebauung und dient
dem Schutz des Orts- und Landschaftbildes von Bstzow.
Im gesamten Plangebiet waren bisher Einzel- und Doppelhauser 2zulassig.

Im R der hier vorli Pk g wurde festge daft mit

der beiden Flursticke nahe der Marwi StraBe nur noch

zulassig sein sollen. Das entspricht dem hhachﬁchen Bedarf an diesem Standort.
Damit reduziert sich die g von 16 D dlften auf

maxmal 4 Doppelhaushéiften und 6 Enzahmun

Plarungebito Ludow. Bibammarter
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Batwiingagian Gam. Counramer. OT Bitzow Manwizer Stiatle Eche Beargstrate. 2 Te beroch' ]

Oie Baufeider wurden den Ei & 8t und teil

etwas gefat, durch den Ersatz du Baulinien durch
Firstri und die Flichen fur Garag

sind In Z mit der nf;

g F g sind und nun (im

Rahmen der geringen GRZ und der Anf gen) Uberall

auf den Grundstocken zuldssig. Die Ein- baw. f: waren damit

ebenso entbehriich.

Da die GRZ 0,15 ohnehin nur eine geringe B g der glicht, soll

bez(mhd\dorAno'dnung der Gebdude auf den for di

werden, Wegen der geringen GRZ kéanen dio

;ewmlu\u iwei werden.

9 Off Griinflichen,

Indubnhenmn?lmfmuno war ein ca. 60m* groBer Spielplatz . Dieser
ist entfal da bei einer E'inmllonhaudnbauung s0 gonnuo:
Grbe und Dichte kein offentii ist.

10 F

Die gestalterischen F«lsolzmgon wurden im Zuge der vorliegenden Plananderung
s und auf das Mag

Zum Schutz des Orts- und L ist insb. die A
mammmwmmb ebemowbdiolowsume
Hohe von El

InmmdorhmeRZundGonwmdmmnmmmzuI&uw

leg‘who&wwbder" ,MEI bedarf es keiner weiteren
g Fall eine

Emungzunehun &\smmmsmmomwumbum.-um

sich aus der umgebenden Bebauung nicht ableiten.

Deshab sind die Festsetzungen zu Farbe und Material von Fassaden und Daichern

sowie die Festsetzungen zu Gauben und Dachiberstinden entfallen.

PRaingston Lutews Beraerier

Bebruarguslan Gen MW.O"MM&“‘ECMM? Tottwmich” Ardenng

11 Griinordnung

For don seit 1997 waar ein

worden. DahmmnAquuEnr\gMunMWLmduﬁmm

waren in den Beb. worden.

uaa-sum Satz 1 ist i der (!bof- Zur Ve g,
ich und zur i die von dem

mWeltphnunwddemﬂNmrwl by u

entscheidon

GemaR dom BbgNatSchG iV.m. dem Gesetz zur A
Bauommngmdmsemxevom 18 DozombeHQW(GVBIIS lZd)hlmFalouet

9Sp! Qg des

Elngnlh:nNawnmdl und aev gs-, und
nicht mehr

Die D 9 der g des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft
sowde der " durch die g erfoigt im R
dieser Begrindung.
Der Ausgleich ist aemuh zum tatsdchichen Eingriff in Natur und Landschaft durchzufahren,
(sh. for und avib Baurecht (BauR), Werner Veriag,
Dusseldorf, Heft 2, Feb 2000, 31. JG. S.242, 243; Fi zur von

Eingriffen in NM und Landschaft, Nichtamtliche Leitsalze §8a BNatSchG,
vom 16. Marz 1999 - 4 BN 17.98 - (OVG Hamburg)

111 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die aber die Beldge von Fahrfl wurde nicht wie
bisher unter dem Punkt .Verkehrsflachen® sondemn unter MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflego und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® aufgenommen, da sio
ommwuwungmwﬂnmwmwwwmounmumm
wurde vereinfacht.

11.2  Pflanzbindungen

Die unter dem Punkt P 5 F des bisher 9
wurden . sowelt sie nicht bereits durch offentliches Recht
geveqel sind.
Bereits geregelt ist die Gestaltung du nicht Flachen
(BbgBO §9) sowie das Erf des am
(BbgWasserhaushaltsgesetz)

Die Pflanzbindungen fur de Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurden
entsprechend der auf die Hlme v.mngomn GroBe der Enehiaﬂum!lma von
insgesamt 8 auf 4 Baume gert sich die g

dieser Flachen,

Flacungabiro Ludvasy Brcrmerder %
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Betewsnysplen Cen OF Bstzow Marmizer Siralle Eche Bongatrate. 2. Taberech” Andorweg

Oauichdordwchd-e' 8 Eingriff in Boden, Natur und
L hmulddoobmﬁendonl‘mnnunals
Tall von Wombwgrundmoeken den hnm.lt e Pflanz-
mit kann insg von einer aumn Okologischen

Bianz numganoen werden.

In diesem Zi istauchvon" d 9. daB sich durch die

auf Ei im g Teil des Plangebi und die damit verbundene

Reduzierung von zuvor maxln-l 16 auf nunmehr 10 WE die mogliche Nutzungs-
imP gert hat. Damit wird auch die mogliche Storung

des den | Die bedingten Eingriffe in

Die PH wurde f und zum Vi is nach

Die geplanten Standorte der gomlﬂ i Baume
innerhald der Flachen fur Geh-, Fahr- und Lﬂtungusem wvno dlo Flédchen far
Versickerungsmulden wuroen nicht da die A dieser
Fliche der g einen S » soll.

11.3  Erhalt von Biumen, S und il B

Demmhnde&mundSnmh«Mdmhadhethmmkmsml und 502
konnten nicht Ubermommen werden, da die aktuelle \ an den j

Stax keinen B hu.SuﬂdeuenevnabdmAuhnsrnemm
Ol auf den W sowie einen Nadelbaum und eine
Wexde (Kronendurchmesser 8m). Diese Baume wurden nicht als zu erhaltend im
Bobawphnhswndammrmenmvonokcbo‘chomwnm

Einzelnen kdoch nicht von d g sind. Sie sind
durch die B soweit sie dieser unlulogon Im Falle einer
eventuell beabsichtigten Flllung sind hier das Antragsverfahren und die Ersatz-
pflanzungen bereits geregelt.

12 E

Die g der an der Strae o] FI 50/1 und 50/2
erfolgt Uber diese.

Die Ubrigen Grundsticke im Plangebiet werden Uber die hierfor grundbuchlich
belasteten Flursticke 51/1 bzw. 51/2 durch die BergstraBe erschiossen.

Im Zuge der hier vorlieg P g wurden die Ei 16 1l auf das
edorderliche MaB reduziert.

Pharungabino Ludewss. Brvarwerder 5
12
“
Dotasungagin Gem Coetramar, O Bitzon Manwizer Stiate Ecve Bargarsta, 2. Tebawe” Ascenry
Die i Bereich), die
gemaR bi von der Strale aus ein rickwirties Baufeld

erschioss, wurdomemmemduueueln Die Flache war bei der zwischenzeitich
erfolgten Teilung dem Baugrundstick (FiurstGck 5272) zugeordnet worden, wekches sie
crschiicBt. Damit besteht kein Bedarf an einer Sffentichen ErschlieBungsfiache in
diesem Bereich.

Die Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht A und B, die eine ErschlieBung von der
BergstraBe aus ermoglichen, wurden jeweils bis zum letzten zu erschliieBenden
GmdmnmmSnmnmnwnmrmhmmummu 60m

(A) bzw. ca. 65m (B). Die Fiiche A wird A i Ei

erschlieGen und die Flache B wird 2 ei Ei i L

Die Z werden Sie haben eine Breite von

8m. Eine for die von 7m mal 12m ist am Ende der Zufahrt
und d:

Der Wendekreis von Fliche A ist entfallen. DanledorFlﬂenevon&an

Dreipunktwendung for PKW,

Die Mol- und Wertstoffentsorgung  erfolgt  Ober die BergstraBe. Zum

Entsorgungszeitpunkt werden die Muil- bzw. durch die zur
$0 da8 ein for die nicht

edforderiich wird.

13 Ver-und Entsorgung

For das sind an die Netze von Strom, Gas, Wasser

und Abwasser Uber die M-rwnzorsmSo bzw. die BergstraBe und die Fiichen mit

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorges

DeAmeedwmmmwm Das Plangeblet wurde bei der
isation in Botzow bereits beracksichtigt. Das

ng des
Kurwut ist umadhond Isnwdahlp

Soliten des for Ti sein, so
ergibt sich deron Zulungm nach §14(2) BauNVvO.

Regenentwasserung
Das Regonwasser, welches wf den befestigten Flichen tMII. ist gemal den
im P zu

[ T e— ;
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Bataungepian Garm Ooomimir, OF Bttzow Marwtzer Srats Echa Bergitale. 2 Telereion” Asdorury

14 Altlasten

L ise auf eine B des P b mit gefaheds Stoffen

durch eine g oder g begen nicht vor.

Nach derim L des Ob il d

! gen und im Ergs der multit Luftbild- und Ki g ist ein
ht nicht 1

15 Kampfmittolbelastung

Eine i ufardasr geblet nicht

Sol!on im fe der B. Kampfmittel gefunden werden, sind die
sofort ei Die P sMhMugemdutmv.rlndemdev

Fundoﬂ ist zu sichern und das ol g bzw. die

F sind zu inf

16 Immissionsschutz

llen, die in Z 'g mit der gepl: Woh g Zu
Konfiikten fOhren kdnnten, sind nicht bekannt.
wird auf die vorh filiche g in Botzow verwiesen,
Dwmd-smmdnfhngdec&uexhdot Umg g des Plangeb kann
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kommon.
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DIN 18005(Sd\alladwtzknsudl.bw)undheuwpdodn d. R. nicht zu envarten.
Gsrn §8 Abs.3 | ist der N hiug Direkthei zur
ven R mit mehr als 2zehn vom Hundert des
Gesamiwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Wohnungs- bzw.
Betricbseinheit verboten.
17 Offentlicher Py
Durch Botzow verkehrt eine Buslinio.

Von Velten aus besteht ein Regionalbahnanschiu, die S-Bahn in Hennigsdorf kann
per Bus erreicht werden,
Von hieraus besteht S-Bahn Anschiu nach Beriin. Ober die Bahnlinie RB 55

(Kremmener Bahn) besteht g nach K und [
Pl st Ludews, Brkaowender z
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Nachteilige Auswirkungen auf Boden, Natur und Land: hat ‘die g
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Bebmurgutin Gem Otedrtmay, OT Botsow Matwionr Syatie Eche Bergstalie, 2 Teltenmich” Ardaenry

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI, 1'S. 2141, bor. BGBI. 1998 1 8.137)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2301190 (BGBL 1| S. 132), zuletzt gedndet duch Atikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994, zuletzt geandert durch das
Geselz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom
18 Dozember 1997 (GVBL. 1 S. 124)

-Gesolz Uber Naturschutz und Landschaftspflege  (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) zuletzt gedndent durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Bau-
i und zur Neuregelung des Rechts der R g (Bau- und Raum-
ordnungsgesetz 1998 - BauROG) (BGBI. | S. 2110) vom 18. August 1997

- Brandenburgisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgi- |
sches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBI. | S, 208), zuletzt

geandert durch das Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und

anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBL. | S. 124)

Panirgatars Lufewt). B emworde

o

Bbannisgtin Gam Obarkramer, OT Bizow Maratioss Svate Ecks Bengstiida. 2 Yetbarch” Regacwng

BEBAUUNGSPLAN DER OT BOTZOW, GEMEINDE OBERKRAMER
“MARWITZER STRASSE ECKE BERGSTRASSE; ZWEITER TEILBEREICH"

- Anderung vom 05.07.2000 / 28.09.2000 -

Mit goman zu den
vom 23.01.200%, AZ 14663-00-39 und Ertulung der Aufisgen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB i. V. m. BauNVO und §89 BbgBO)

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9(1) BauGB und BauNVO)

1. Art dor baulichen Nutzung (8(1)1. BauGB, BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet - WA - gem. §4 BauNVO

Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO.

Gem. §1(6) BauNVO wird bestmmt, dal Ausnahmen nach §4(3)5. BauNVO
(Tankstellen) nicht zulassig sind.

2. MaB der baull g (§9(1)1. BauGB, BauNVvO)
21

Als Obergrenzen werden festgesetzt:

Gy | GRZ 0,15

Geschofliichenzahl GFZ0,15

22 Zahl der Voligeschosse
Im gesamten Plangebiet ist maximal ein Voligescho zutissig

2.3 F Hhe O fertiger 9
Als Obergrenze werden festgesetzt:

Traufhohe Wohngebaude: maximal 4,70 m

Trautohe Garagen: maximal 3,00 m

Firsthohe: maximal 8,50 m

Hohe Oberkante fertiger FuBboden

(Scckemhohe) maximal 1,20 m

ummmraunmmmmwm hochste in der g
im Bereich des jewelligen Baugrundstickes.
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3. Bauweise (§9(1)2 BauGB, BauNVO)

Fir das gesamte Planungsgebiet wird eine offene Bauweise entsprechend §22(2)
BauNVO fesigesetzt. Geman El g in der F i g sind nur Einzel- oder
Doppelhauser zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9(1)20. BauGB)

Flachen fur Zufahrten, nicht Uberdachte Steliplatze sowie die befostigten Bereiche der
Flachen for Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind mit einem wasser- und
f gen Belag (Vorsi L 20%) zu

5. Pflanzgebote (§9(1)25, BauGB)

51 Pflanzbindung im Bereich der Fliichen mit Goh-, Fahr- und Leitungsrecht
Innerhald der Flichen mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht (A und B) sind aulerhalb der
0 B for die F (Tm mal 12m jeweils am
ErschlieBungsstichende) je 2 Stck. Baume gemaR Pflanzenliste 1 sowie je eine 1,5m
bredte Hecke aus Strauchem der Pfianzenliste 3 (3 - 5 Stck. je Ifd. m) zu pflanzen.

52 PN gen auf Baugr tiicken
Je 100m* Grundsticksfidche sind 3 - 5 Stck. Straucher der P 3 zu pf
Je f: 1000 m* Gi flache ist ein Baum der Pflanzenliste 1 zu
pfianzen. Vorhandone Baume (nur werden ang auch wenn sie
nicht der Artenliste entsprechen.
Auf der Fliche zum Anpf: von B Stri und igen B e
ist eine 2m breite Hecke aus Striiuchern der Artenliste 2 (3 -5 Stck jo Hd.m. ) zu
pflanzen.
5.3 Pflanzenlisten
Pl 1 - Baume
F Acer
Spitzahom Acer .
Bergahom Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pentula
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Kultur-Apfel Malus ica
PWnEbor0 Ludewy, Brtuswerder .
“
OF Bomow Mowkzor 2 Yeitmmich® Ardenny
Gi Kiefer Pinus syivestris
| Vogel-Kirsche FYUNUS Sviam
Sauer-Kirsche Prunus cerasus
FelsenKische | Prunus mahaieb
Frahblohende Ti Prunus padus
Bime Pyrus communis
Stieleiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Salix caprea
Grauweide Salix cinerea
Eberesche Sorbus na
Elsbeere Sorbus torminalis
Winter-Linde ilia cord:
F Ulmus minor

Pflanzenliste 2 - hohere Striucher (2.0 m - 4,0 m)
¢ campestre

Feldahorn Acer cam
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
| Eingnffiger Weidom__ Cratacgus monogyna |
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vogel-Kirsche Prunus avium
Phaume runus domestica
| Felsen-Kirsche Prunus mahaleb
| Frohbishende Traubenkirsche | Prunus padus
Schiehe Prunus spinosa
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus carthaticus
Salveide Salix caprea
Grauweide Salix cinerea
Gemeiner Flieder Syn x ans
inder Schneeball Viburmum opulus
Pflanzenliste 3 - niedrigere Straucher (bis 2.0 m)
Liguster Ugustrum vulgare
Rhamnus g
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Apfelrose Rosa
Wild-Brombeere Rubus fruticosus
Wild-Himbeere Rubus idaeus
S orbiculatus

Gemeinde Oberkramer
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6. Nachrichtliche Ubernahmen (§9(6) BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Trinkwasserschuzzone I, i

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§89 BbgBO)

1. AuBere Gestaltung baulichor Anlagen (§89(1)1. BbgBO)

Diicher

Mit Ausnahme von Garagen, C und Neben: £
By arports aniagen wird fur die Gestaltung von

Dachform; nur Stelldach als Sattel-, Waim- o. Kroppelwalmdach
?;duigung. nur 3545

untergeordnete Dachtelle sind ise auch andero D: .
formen zuldssig ate

2. Einfriedungen (§89(1)5. BbgBO)

Einfriedungen sind entlang der Manwitzer StraBe sowle der Flachen fur Geh-, Fahr-
Leﬁamvechlbismmﬂ&nvmi.zsmmw ' "
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LEGENDE -

BAUWEISE: BAUGRENZE (§9{1)2. BauGB, §§22 und 23 BasNVO)
/Dy NUREINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

[\ MUR ENZELHAUSER ZRASSIG

2E (523(

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNANNEN ZUM SCHUTZ ZUR PPLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§3(1)26. und 26. BavG0)

£
rrasad ganies 2 Bauce)

----"} UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

SONSTIGE PLANZDICHEN
I MIT GEH FAHR. UND LEMUNGSRECHT BELASTETE FLACHEN

A ZUGUNSTEN DER EXGENTUNER BZW. NUTZER
DFS FLURSTUCKES 504

8 ZUGUNSTEN DER EXGENTUMER B2W NUTZER
DES FLURSTUCKES 503

GRENZE DES RAUMUICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES (§X(7) BauG8)

J’ ADGRENZUNG UNTERSCHIEDUICHER NUTZUNGEN

OARSTELLUNGEN DER PLANGRUNCLAGE

"9 VORMANDENE FLURSTOCKSGRENZE

5: VORHANDENE FLURSTOCKSNUMMER
xem  VORMANDENE GELANOCHOME UEER N

BBl vornnoenes ceeauoe

) VORMANDENER BAUM

VORMANDENER ZAUN

Katastervermerk
Liogenschafiskarte des Katastar- und
|Vermessungsamtes  Oranianburg
o

Gemarkung Bezow
Flur 1"
Matstad M 1:500

BEBAUUNGSPLAN OT BOTZOW, GEMEINDE OBERKRAMER
+MARWITZER STRASSE ECKE BERGSTRASSE,
ZWEITER TEILBEREICH" - ANDERUNG -

Planungsphase: Satzung M 1:1.000
Datum: 05.07. 2000/ 28 09.2000 P
2u den Maigaten des

Ganahrmigungsbeschedes vom 23.01 2001, AZ 14663-00-39 und Erulling der Aulisgen

vermessencr Lagepkan (ObV Olaf Sentek, O e
Planverfasser. Digt Ing. Anke Lucawig, -Archnerin- &7 -

ghes BA Y A
Planungsboro Ludews
Urdanaiee 616547 Dirkanmarder, Tel: 08300902016, Fax 0330N962917 18|
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7. Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf die Zuldssigkeit von Vorhaben

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Marwitzer StralRe Ecke Bergstralle, zweiter
Teilbereich* gilt im Plangebiet § 34 (1) BauGB. Dieser regelt u.a.

»$ 34 Zulédssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrdchtigt werden. (...)"

Im Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes sind keine unbebauten Grundstiicke
vorhanden. Die weitere stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet wird sich auf eventuelle
Anderungen von vorhandenen baulichen Anlagen beschranken. Im Falle eines Riickbaus oder
einer Zerstérung (z.B. durch ein Feuer) kame ein Ersatzbau hierfir in Betracht.

Das Wohngebiet ist einheitlich und stadtebaulich gepragt. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist durch § 34 (1) BauGB gesichert und somit ausreichend.

7.2 Entschadigungsanspriiche

Eine Entschadigung bei Aufhebung einer zulassigen Nutzung regelt § 42 BauGB.
,»§ 42 Entschiidigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulissigen Nutzung

(1) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedndert und tritt dadurch eine
nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann der Eigentiimer nach Mafigabe der
folgenden Absiitze eine angemessene Entschidigung in Geld verlangen (...).

Da die gemal dem aufzuhebenden Bebauungsplan zulassige Nutzung im Plangebiet bereits
realisiert wurde und das Plangebiet innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
gem. § 34 BauGB liegt, werden mit der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zugleich die
hier zulassigen baulichen Nutzungen aufgeboben. Es tritt somit durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes auch keine wesentliche Wertminderung der Grundstiicke im Sinne des § 42
BauGB ein. Insofern kdénnen sich aus der Aufhebung des Bebauungsplanes auch keine
Entschadigungsanspriiche ergeben.

7.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Eingriffsausgleich)

Die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt als Planungsmaflinahme der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Gemal § 13a (2),4. BauGB gelten in den Fallen des § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Planung (hier Planaufhebung) zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ware auch
im Falle einer Planaufhebung nach § 13a BauGB ein Ausgleich zusatzlicher Eingriffe nach
dem Naturschutzrecht nicht erforderlich, falls sich ein solcher Eingriff aus der Planaufhebung
ergeben sollte.

Die Gemeinde Oberkramer regelt den Schutz des Baumbestandes per Ortsrecht. Die
vorhandene Baumschutzsatzung der Gemeinde ist in der jeweiligen aktuellen Fassung auf der
24
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Homepage der Gemeinde verfligbar und kann unter dem nachstehenden Link eingesehen
werden

https://www.oberkraemer.de/buergerservice/downloads/satzungen/baumschutz/

7.4 Auswirkungen auf den Artenschutz

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt keine Regelungen zum Artenschutz. Da das
Plangebiet zu 100% realisiert worden ist, ergeben sich mit der Aufhebung keine weiteren
Anforderungen an den Artenschutz.

Unabhangig von der Aufhebung ist grundsatzlich auch bei allen baulichen Ma3nahmen sowie
bei eventuellen Eingriffen in Gehdlz § 44 (1) BNatSchG bzw. § 39 (5) BNatSchG zu beachten.

»8 44 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1.wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,
2.wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Evhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3.Fortpflanzungs- oder Ruhestditten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4.wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote). *

»S 39 Allgemeiner Schut; wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermdchtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen

(...)

(5) Es ist verboten,
1.die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflichen sowie an Hecken
und Hdngen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Fldichen so zu
behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrdchtigt wird,
2.Bdume, die auferhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gdrtnerisch genutzten
Grundflichen stehen, Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mdrz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Bdumen,
3.Rohrichte in der Zeit vom 1. Mdrz bis zum 30. September zuriickzuschneiden, aufSerhalb dieser Zeiten
diirfen Rohrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,
4.standig wasserfiihrende Grdben unter Einsatz von Grabenfrisen zu rdumen, wenn dadurch der
Naturhaushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrichtigt wird.
Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir
1.behordlich angeordnete Mafinahmen,
2.Mafnahmen, die im offentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden konnen, wenn sie

a) behordlich durchgefiihrt werden,

b )behordlich zugelassen sind oder

¢) der Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,
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3.nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft,
4.zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der
Baumafnahmen beseitigt werden muss. *

7.5 Auswirkungen auf Bodenverunreinigungen, Altlasten, Bergbau, Geologie,
Kampfmittel

Fir das Plangebiet liegen keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefdhrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine
Altlastenverdachtsflache dargestellt. Ferner bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen
Rechte oder Baubeschrankungen.

Im Zusammenhang mit der vorliegend geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen durch Bodenverunreinigungen, Altlasten, Bergbau oder
Kampfmittelbelastungen.

Die Anforderungen bei etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen
sind auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes unverandert zu beachten. In diesem
Zusammenhang wir auf das Anzeigeportal des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe verwiesen.

https://bohranzeige-brandenburg.de

7.6 Auswirkungen auf den Trinkwasser- und Gewdasserschutz

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserzone
lll. des Wasserwerkes Hennigsdorf. Die entsprechenden Einschrankungen in der Nutzung und
geltenden Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers sind einzuhalten und zu beachten.
Zur vorhandenen Niederschlagsentwasserung siehe Punkt 5.4.

Im Zusammenhang mit der vorliegend geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen des Trinkwasser- und Gewasserschutzes.

7.7 Auswirkungen auf den Klimaschutz

Der Bebauungsplan wurde bereits zu 100 % realisiert. Somit ergeben sich aus der Aufhebung
des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz. Die rechtlichen
Anforderungen zur Minderung des CO2-Ausstol3es fiir bestehende Gebaude sind, unabhangig
vom aufzuhebenden Bebauungsplan, zu beachten.
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Rechtliche Grundlagen der Aufhebung des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).

Landesentwicklungsplan, Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der
Fassung der Verordnung vom 29.04.2019, (GVBI. 11-2019, Nr. 35, in Kraft getreten mit
Wirkung vom 01.07.2019

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (RePRohstoffe) vom 24. November 2010
(ABI. 2012 S. 1659)

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie"
(ReP FW), Satzung vom 21.11.2018 (teilweise genehmigt auRer Windenergie, noch
nicht in Kraft)

Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23.
Dezember 2020 in Kraft getreten)

Satzungen der Gemeinde Oberkramer

Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer
vom 01.01.2024

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -
Baumschutzsatzung vom 01.01.2022

Quellen

Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer
BrandenburgViewer
Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel
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