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Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes BergstraRe

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes liegt im OT Bétzow der Gemeinde
Oberkramer im Stden des Landkreises Oberhavel, nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin.
Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schoénwalde-Glien, dstlich an
die Stadte Hennigsdorf, Velten und Oranienburg sowie nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstmoglich gelegenen Mittelzentrum ist Oranienburg. Die Gemeinde Oberkramer
besteht aus den Ortsteilen Barenklau, Botzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante, Vehlefanz und
Neu-Vehlefanz. Die Gemeinde hat ca. 12.345 (Stand 15.07.2025) Einwohner. Die Gemeinde
gehort zum Landkreis Oberhavel.

Gemeinde Oberkramer



Gemeinde Oberkramer, Aufhebung des Bebauungsplanes Bergstrale

1.2  Lage des Plangebiete des aufzuhebenden Bebauungsplanes im Gemeindegebiet
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D Umgrenzung des Plangebietes des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes liegt im OT Bétzow an der Bergstralie,
Ostlich der Marwitzer Strale.
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1.3 Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes des auszuhebenden Bebauungsplanes
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Folgende WMS-Dienste sind im Ausdruck enthalten:
Topographie Verwaltungsgrenzen,Geblude (ab 1:4.000) Flurstocke (ab 1:5.000),Fluren,Gemarkungen

Dieser Kartenauszug stelit keine rechtsverbindliche Auskun®t dar und darf nicht als amelicher Auszug verwendet werden.
b deriGe: © G, di ¥-2-0; for Geofachd sind die I der Anbleter zu beachten

thre Ansprechpartner for Fragen zur Nutzung
L und

ervice@osobaziz-bb de . Tek +49 331 3844123

Dieser Ausdruci wurde am 3. Mal 2025 aus dem BRANDENBURGVIEWER erstell

D Umgrenzung des Plangebietes des aufzuhebenden Bebauungsplanes Bergstralle im
OT Botzow.

Das Plangebiet umfasst den gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
.Bergstrale” im OT Botzow gemal dem in der Anlage beiliegenden Lageplan. Er wird
begrenzt:

- im Norden durch den Bebauungsplan ,Marwitzer Stralle Ecke Bergstralle“ mit den

Flurstiicken 50/1, 50/2, 540; 541, 542, 538; 539 sowie 535; 536 und 537.

- im Osten zum Flurstlick 52

- im Suden durch die Bergstralte und

- im Westen durch das Flurstick 719
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1.4 Landesentwicklungsplan Berlin Brandenburqg (LEP HR) - Beriicksichtigung der
Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden im Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR) aufgezeigt. Der LEP HR ist am 01.Juli 2019 in Kraft
getreten (Brandenburg: GVBI. Il - 2019, Nr. 35) und hat die bisher geltenden Regelungen aus
dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst.

Fir die raumordnerische Beurteilung sind folgende Ziele (Z) der Raumordnung geman
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) mal3geblich:

¢ G 5.1 LEP HR: Innenentwicklung und Funktionsmischung —

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, bericksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen
einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Bericksichtiqung der Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes steht den
genannten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung nicht
entgegen. Der Aufhebungsbereich liegt gemal® der
Festlegungskarte (LEP HR) innerhalb einer bestehenden
Siedlungsflache.

Die Gemeinsame Landesplanung teilte mit Schreiben vom
19.11.2025 mit, dass die Aufhebung den ,landesplanerischen
Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht.”

Abb: Ausschnitt aus der Festlegungskarte des LEP HR

1.5 Regionalplanung

Regionalplane sind Raumordnungsplane fir Teilrdume Brandenburgs. Sie sind aus dem
Landesentwicklungsplan/-programm zu entwickeln und konkretisieren die Vorgaben der
Landesplanung.

Rechtliche Grundlagen/Rechtswirksame Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel:
— Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010
(ABI. 2012 S. 1659)

— Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)
(mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg - Nr. 51 vom
23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

Far den Aufhebungsbereich ist keine der Satzungen von Relevanz.
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Die Regionale Planungsgemeinschaft teilte mit Schreiben vom 24.11.2025 mit: ,Die
Aufhebung des Bebauungsplanes ,BergestraBe“ der Gemeinde Oberkrémer ist mit den
Belangender Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.”

2. Ziel und Zweck der Aufhebung des Bebauungsplanes und Planverfahrens

2.1 Ziel und Zweck der Aufhebung des Bebauungsplanes

Das Planziel ist es, den am 26.08.1993 beschlossenen und am 06.09.1993 in Kraft getretenen
Bebauungsplan ,Bergstrale” aufzuheben. Der Bebauungsplan hat eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Das Plangebiet wurde vollstandig realisiert. Ein
Erfordernis fur eine verbindliche Bauleitplanung besteht nicht mehr. Die Festsetzungen sowohl
textlich als auch zeichnerisch entsprechen Uber 30 Jahre spater nicht mehr den heutigen
Bedingungen. Eine Beurteilung nach § 34 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile” ware mit der Aufhebung des Bebauungsplanes
gegeben. Somit besteht das Planerfordernis fir die Aufhebung des Bebauungsplanes.

2.2 Planverfahren

2.2.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes nach
§ 1 (8) in Verbindung mit 13a (4) BauGB und Begriindung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren nach § 1 (8) BauGB
in Verbindung § 13 a (4) BauGB erfolgen.

GemaR § 1 (8) BauGB gelten die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen auch fur
ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Gemal dem BauGB wird hierzu im § 13 a BauGB folgendes geregelt:

Begriindung der Aufhebung nach § 13 a (4) BauGB

GemaR § 13 a (4) BauGB gelten die Absatze 1 bis 3 entsprechend fiir die Anderung,
Erganzungen und Aufhebung eines Bebauungsplanes. Das Plangebiet liegt in einem Teil des
Siedlungsgebietes des Ortsteiles Boétzow. Somit dient die vorliegende Planung der
Verwirklichung einer PlanungsmalRnahme der Innenentwicklung. Die Gesamtflache des
Plangebietes liegt bei ca. 7.095 m? und somit erheblich unter dem Schwellenwert gem. § 13 a
(1), Satz 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m?. Das Plangebiet ist vollstandig mit Einzelhdusern
bebaut, so dass mit der Aufhebung des Bebauungsplanes und der zukunftigen Beurteilung
nach § 34 BauGB keine erheblichen zusatzlichen Bebauungen im Plangebiet zu erwarten sind.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im Plangebiet urspriinglich ein
Kleinsiedlungsgebiet entstanden. Man wurde es heute als reines Wohngebiet betrachten und
einordnen. Anlagen und Nutzungen, die aufgrund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen, sind im
Kleinsiedlungsgebiet bzw. reinen Wohngebiet auch bei einer Beurteilung gem. § 34 BauGB
nicht zulassig. Demnach begriindet die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben, die dieser Pflicht unterliegen.

Des Weiteren liegt das Plangebiet nicht in einem Natura 2000-Gebiet oder es befinden sich
auch kein Natura 2000 — Gebiete im Entwicklungsbereich der vorliegenden Planung. Ferner
ergeben sich auch keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzungen der Auswirkungen von
schwereren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes- Immissionsschutzgesetzes.

Gemeinde Oberkramer
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Der aufzuhebende Bebauungsplan bezieht sich auf ein bestehendes Wohngebiet, fiir dessen
zuklnftig geordnete stadtebauliche Entwicklung die Beurteilung gem. § 34 BauGB
zielfuhrender ist, als der Fortbestand des bisherigen Bebauungsplanes. Deshalb tragt die
Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes der Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnraum und der zugehdrigen ErschlieRungsinfrastruktur angemessen Rechnung.

3. Kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

3.1 Darstellung des FNPs im Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Der FNP stellt den Bereich des
Plangebietes des aufzuhebenden
Bebauungsplans als
Wohnbauflache dar.

Dies entspricht auch der Nutzung
des Plangebietes, das nach der
Aufhebung des Bebauungsplanes
gem. § 34 BauGB zu beurteilen
ist.

3.2 Ubersicht der kommunalen Bauleitplanung in der Umgebung des aufzuhebenden
Bebauungsplanes

Folgende kommunale Planungen befinden sich in der Umgebung des aufzuhebenden
Bebauungsplanes

- laufendes Aufhebungsverfahren des Bebauungsplanes ,Marwitzer Stralle Ecke
Bergstralie”

- rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 33/2008 - ,Ostlich Marwitzer Stralke
/FriedhofstralRe*

- rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 47/2012 ,Wohnbebauung Bergstralte 13"

Die Bebauungsplane kénnen auf der Homepage der Gemeinde Oberkramer unter dem
nachstehenden Link eingesehen werden

https://www.oberkraemer.de/wirtschaft-gewerbe/stadtplanung/bebauungsplaene/bebauungsplaene-
boetzow/

4. Bestand im PIang_;ebiet

Der Bebauungsplan ist zu 100% realisiert und mit Einfamilienwohnhausern bebaut worden.
Die Wohnbebauung figt sich komplett in die Umgebungsbebauung ein und pragt somit auch
den Gebietscharakter und die Nutzung des Plangebietes.

Der Landkreis Oberhavel gab im Zuge der Beteiligung in seinem Schreiben vom 25.11.2025
Hinweise zum Begrindungstext und zur Planzeichnung. Die Hinweise wurden entsprechend

9
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berlicksichtigt. Die Hinweise des Fachdienst Wasserwirtschaft sowie Umwelt- und
Abfallbeseitigung wurden zur Kenntnis genommen und ebenfalls entsprechend erganzt. Der
FD Naturschutz weist auf folgendes hin:

L,Laut den Angaben der ,Begriindung zum Aufhebungsverfahren Bebauungsplan BergstralBe® (S. 9) ist der
Bebauungsplan ,zu 100% realisiert® worden. Ob die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
vollumfénglich umgesetzt wurden, kann anhand der vorliegenden Unterlagen nicht abschlieRend beurteilt werden. Vgl.
der Darstellung des Bebauungsplans von 1993 (Mal3stab 1:500) zu aktuellen Luftbildern scheinen geplante
Gehdlzpflanzungen (Hecken und Bdume) nur bedingt in Lage/Umfang bzw. Anzahl umgesetzt worden zu sein, z.B.
beim Grundsttick mit der Hausnr. 42. Laut der textlichen Festsetzung sollte je 400m? Grundstiicksfidche ein Baum mit
einer Mindestwuchshéhe von 6m gemdall der beigefiigten Pflanzliste (l(iberwiegend identisch mit dem heutigen
Gehdlzerlass Brandenburg) gepflanzt werden. Dieser Baum-Pflanzschliissel scheint, mit augenscheinlicher Ausnahme
der Hausnr. 50, auf keinem der zum Bebauungsplan zugeh6rigen Grundstiicke umgesetzt worden zu sein. Auch die
Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrswege (entlang der BergstraBe und Zufahrt zu den Hausnr. 46A und 44A)
scheinen vorliegenden Luftbildern nach nicht umgesetzt worden zu sein.

Bis auf die offene Kldrung zur vollstdndigen Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
gibt es keine naturschutzrechtlichen Belange, die durch die Aufhebung des Bebauungsplans betroffen wéren. Der
Schutz vorhandener Gehélze wird bereits jetzt durch die Lage im B-Plangebiet iiber die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Oberkrdmer gesichert. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans mit anschlieBender Zuordnung zum
Innenbereich nach §34 BauGB kommt es zu keiner wesentlichen Anderung in Bezug auf den Gehélzschutz.”

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Umsetzung zum damaligen Zeitpunkt erfolgt ist.
Eventuelle fehlende Umsetzungen sind nachtraglich nicht mehr durchsetzbar. Die Vegetation
und Naturrdume haben sich Uber die Jahre verandert.

Die Kompensation fir Versiegelung/Teilversiegelung und Baumverlust erfolgte unter
Bericksichtigung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung — Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) des Ministerium fir Land- und Ernahrungswirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz (MLEUV) durch Pflanzung von Hecken und Solitdrgehélzen nach den
jeweils eigenen gartnerischen Gestaltungsvorstellungen der Grundstlickseigentimer.

Der Hinweis auf die fehlende eindeutige Feststellung der vollstandigen Umsetzung der
grunordnerischen Festsetzungen ist zwar zu vermerken, fuhrt jedoch nicht zu Uberwiegenden
entgegenstehenden Belangen, da der Schutz vorhandener Geholze weiterhin durch die
kommunale = Baumschutzsatzung  gewahrleistet  bleibt  und keine  negativen
naturschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind.

5. ErschlieBung

5.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der Bergstralle. Bei der Bergstralle handelt es sich um eine
Gemeindestralle. Um das hintere Plangebiet ,Marwitzer Strale Ecke Bergstrale® zu
erschlieBen, wurden innerhalb des Bebauungsplanes ,Bergstral’e* entsprechende
Zuwegungen festgelegt. Es handelt sich hierbei um private ErschlieBungsstrallen sowie einen
vorhandenen Weg im Osten (Flurstlick 52).

Die Bergstrale schlief3t westlich an die Marwitzer Strale an. Bei der Marwitzer Strafle handelt
es sich ebenfalls um eine GemeindestralRe. Ostlich schliet die Bergstralle an die
Landesstralle Veltener Stral3e an.

5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Einen Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr befindet sich in der Veltener StralRe.
Hier sind die Regionalbuslinien 811 und 824 zu erreichen. Die Buslinie 811 verkehrt u.a. nach
Berlin-Spandau. Die Buslinie 824 zum Bahnhof Hennigsdorf. Von hier aus besteht die
Maoglichkeit an die Berliner S-Bahn und den Regionalverkehr zu kommen.

10
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5.3 Ruhender Verkehr

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes existierte keine Stellplatzsatzung der Gemeinde. Es
wurde im Bebauungsplan eine Einzelhausbebauung mit direkt zugeordneten Stellplatzen und
Garagen ausgewiesen. Offentliche Stellplatze wurden weiterhin im Straldenraum vorgesehen.

Die heutige vorhandene Stellplatzsatzung ist in der jeweiligen aktuellen Fassung auf der
Homepage der Gemeinde verfigbar und kann unter dem nachstehenden Link eingesehen
werden

https://www.oberkraemer.de/buergerservice/downloads/satzungen/stellplatzsatzung/

5.4 Vorhandene Niederschlagsentwéasserung

Der aufzuhebende Bebauungsplan hat zur Niederschlagsentwasserung nichts geregelt. Es ist
davon auszugehen, dass diese auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgt. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die Niederschlagsentwéasserung.

5.5 Leitungsgebundene Versorgung

Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes ist vollstandig durch Frischwasser,
Erdgasleitung und Elektroenergie sowie Telekommunikation erschlossen. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die leitungsgebundene Versorgung.

Die Anforderungen zum Schutz vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch nach
Aufhebung des Bebauungsplanes unverandert zu beachten.

5.6 Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist laut den vorliegenden Unterlagen nicht an die O6&ffentliche
Schmutzwasserversorgung angeschlossen. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber
entsprechende Sammelgruben auf dem jeweiligen Grundstick. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die Schmutzwasserentsorgung

5.7 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung ist der Landkreis Oberhavel zustandig. Fur den entsprechenden
Abfuhrtermin werden die jeweiligen Behalter durch die Anlieger am Stral3enrand aufgestellt
und nach der Entleerung durch den Grundstiickseigentimer wieder zurlick auf das jeweilige
Grundstiick genommen. Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die
Abfallentsorgung.

6. Planunterlagen des aufzuhebenden Bebauungsplanes ,,Bergstrae“

Der Bebauungsplan ,Bergstrale® trat am 06.09.1993 in Kraft und wurde dann zeitnah
realisiert. Der aufzuhebende Bebauungsplan umfasst folgende Unterlagen:

- Satzungsplan des Bebauungsplanes ,Bergstrale“ (6.1)

- Textteil zum Bebauungsplan ,Bergstrale“ (6.2)

- Anhang Pflanzliste zum Bebauungsplan (6.3)

- Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bergstralle” (6.4)

11
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6.1 Satzungsplan des Bebauungsplanes ,,Bergstrae“

we o T T T R T

BEBAUUNGSPLAN
BOTZOW M 1:500

BERGSTRASSE  FLUR 11 FLURSTOCK %1

DER KATASTERMASSIGE BESTAND SOWIE DIF GEOME TRISGHEN-
FESILEGUNGEN. DER NEUEN STADTEBAULL PLANUNG
WERDEN ALS RICHTIC BESTATION
BESTAND AM: 22409007

Joane ()

' DER LBVER DES KATASTERAMTES
— e
VORARRENGUUERSN! N~
POATRIIORN W) i b | o s e AR o0 cntiim " B0 (VRAT UM MM M) ! ':.
WO e AR (0 MBI M PERIONG Wr WILE O GUAR () siealy
R A R (] i ! NS 88N i
s s
ot | Nibn wa :’I:I:\;‘ﬂ“‘ul :m: Gl
L] » | Ve " nace
» ol . | ! o ne -%L—-
N h
v Lol n !
i et Ilf el | ) - 0 ;
. : -+ 30 LR
LA vt ole 10 B B8 B e O g F.‘: i Ll dlelolites Realbiod ms%"w T20NE TT
B ) Wi ke 20.00.8) | wm i wmEdy | MIAIFEEIIIV Ve &
Ml Iln”a' - i wabeitiaiigg 013
"aﬁ{
o . l l R ] mr: ON __Aad
1 ;W ECAMTELAC I
fourt [2 l C:?u‘r. .%m?r?i o -dl i,
M tndl PLANUNG N0
o D o — e i e i et ————l]
[T | ARCHITE TURBORD
. MLAND WIILIK
WO S RANFESTSIRLLUNGSVLATARR N - MRPNAN N NANTIRING N4 ENBOBR WD
L L e
L I T R TR e o Ll L LU TR N [T TR e %m‘m’:':l*‘“'
1 1 2 o
1 R [ ¥ . :
)

12
Gemeinde Oberkramer



Gemeinde Oberkramer, Aufhebung des Bebauungsplanes Bergstrale

6.2 Textteil zum Bebauungsplan ,,Bergstralle

Der Bebauungsplan ,Bergstrafte” trifft folgende Festsetzungen:

Textteil zum Bebauungsplan "BergstrafSe"
Festlegungen:
Eantsorgung

Fiir die Gemeinde Bbétzow wird ein Entsorgungsnetz konzipiert. Bis zum
Wirksamwerden dieser Anlage sind fir die im Planungsgebiet vorhandenen

Grundstiicke Einzelsammelgruben zum RAusfahren zu errichten.

Binzelsammelgruben aus dem Grund, um 1. kein Grundstiick durch eine
Gemeinschaftsgrube zu belasten, 2.eine ordnungsgertife Abrechnung der einzelnen
Grundstiicke zu sichern,und 3.die Bebauung der Grundstiicke zu unterschiedlichen

Zeiten zu sichern.

Die Gruben sind nach dem AnechluB an das Entsorgungsnetz abzubrechen.

Regenwasserabflufs

Regenwasser ist durch geeignete MaBnahmen aufzufangen und der Gartenfliiche
sowie dem Hauswassernetz als Grauwasser zuzufithren, damit kann mit
Naturressourcen sparsamer urgegangen werden( Brunnen-und Trinkwaseser).

Versorgung

Das Planungsgebiet ist durch eine Elt- Leitung sowie durch eine Wasserleitung

erschlossen.

Im Zuge der Gesamterschliefung des Ortes durch die Telekom wird dieses Gebiet

auch mit Telefonanschliissen versorgt.

Dachfarbe

In Anlehnung an die historische Ortsansicht von BStzow, die von hauptsichlich
grofen roten Dachflichen geprigt ist, sind nur rote bis rotbraune Dachfléchen

z2uldseiq.
Dachneigung

Zul¥dssig sind gem. Planeintrag Sattel- und Walmddcher mit einer Neigung von 35-

45°.Diese Dachneigung gilt auch fir Garagendicher.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zullssig, dlirfen jedoch zusammen nicht mehr

als 15% der Dachflidche betragen.

Das Bedachungsmaterial der Dachgauben muf dem des Hauptdaches entsprechen.

Mag der baulichen Nutzung gem. §16 BauNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Wutzung erfolgt durch Eintragung der
Grundflichenzahl (GRZ) und der Geschossflichenzahl(GFZ) als Hichstwerte und der

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.
Bauweise gem.§ 22 BauNVO

l.offene Bauweise gem.§ 22 ABS.1 BauNVO.
Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. §23 Bau KVO

Im Bebauungsplan sind die iberbaubaren Grundstiickeflichen durch die Festsetzung

von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen gem.§9 ABS.1 Nr 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung

der Pirst- bzw Gebiuderichtung bestimmt.
Hohenlage der Gebdude gem. §9 ABS. 2 BauGB

Die Brdgeschopfufbodenhthe darf liber die Strafenhthe hochstens hinausragen

max= 1,20 m

Gemeinde Oberkramer
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Gemeinde Oberkramer, Aufhebung des Bebauungsplanes Bergstrale

Nebenanlagen gem. §14 ABS.1 BauliVO

Nebenanlagen eind auferhalb der iiberbaubaren Fldche mit Ausnahmen von
Einfriedungen und ebenerdigen Xleinanlagen ausgeschlossen.

Versorgungsanlagen im Sinne des §14 ABS.3 BauNVO kdnnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

Stellpliétze und Garagen

Im gesamten Planungsgebiet sind gem. §12 ABS. 6 BauNVv0 Garagen,Carporte nur
innerhalb der Uberbaubaren Flichen bzw. der fiir Garagen festgesetzten Flichen
zuldesiq.

Erschliefung

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Erschliefungsstrafen auf dem Flustiick 51
gind fiir 8ffentlich- rechtliche Zwecke fiir den weiteren Ausbau von Bitzow
freizuhalten.

Gesamtgestaltung

Die Gebiude sind in Form und Gestaltung, insbesondere der Traufhthe, Sockelhthe,
pachneigung, Pirsthohe, Dachiiberstand, Vorspriingen und Gebdudetiefe sowie in Art
und Farbe der Dacheindeckung weitgehend aufeinander abzustimmen.

Oebitudehdhen

Die EBhe der GebHude darf vom Erdgeschoffufboden bis zur Traufe(echnittpunkt
von AuBenwand und Dachhaut)hdchstens betragen:

Bei Garagengebiuden 2,50m

bei Wohngebduden 3.50 m

Gestaltung der unbebauten Flichen und Vorgirten

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzutiihren, dag
die gegebenen, natiirlichen Geldndeverhdltnisse nur gering beeintréchtigt
werden.Liegen Gelindefléchen unter der fertigen StrafenhShe darf das Geléinde
bis zu dieser Hohe angefiillt werden.

Es sind ausnahmelos landschaftstypische Biume, Strducher und Gehdlze
entsprechend der im Anhang beigefiigten Liste zur Bepflanzung zu verwenden, Fllr
den ng zur freien Natur ist ein Baum-,Strducher und Gehdlzstreifen mit
den in der Liste erfaSten Arten anzulegen und zu pflegen.

Alle unbebauten Fléche sind als Girten,Griin- oder Rasenfldchen anzulegen und
zu unterhalten.

Flir je 400m? Grundetiicksfliche ist ein Baum mit einer MindestwuchshOhe von

6 m zu pflanzen.

Die Auffahrten zu den Grundsticken zum Anschlup an die dffentliche

Verkehrsfliche sind enteprechend ihrer Nutzung als Radweg oder Gehweg farblich
abgesetzt mit Verbundpflastersteinen o.X. Material auszufihren.

Gemeinde Oberkramer
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eginfriedungen

Binfriedungen sind entlang der Strafenseite

strafenoberkante zullesig.

Der Sockel darf nicht héher als

Sur it fach ml‘!%qzﬂleacttonz&uno {keine Koppelzd

Als Zaun sind einfache

Heckenhinterpflanzung oder pDrahtgeflecht m

bis zu einer HShe von 1.25 m Uber

60 cm Uber Geldndeniveau gein.

kenhinterpflanzungen verwendet werden.

une) mit oder o}_\no
it Heckenhinterpflanzung zuldssig.

stacheldraht darf nicht Verwendung finden.

pitzow, den 2
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6.3 Anhang Pflanzenliste zum Bebauungsplan

Anhang
Pflanzenliste

Baume I Ordnung (GroBbiume)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fraxinus cxcclsior
Quercus robur

Salix aiba

Tilia cordata

Ulmus lacvis

Ulmus minor

Acer campestre
Crataegus laevigata agg.
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Prunus domestica
Pyrus communis
Rhamnus cartharticus
Salix caprea

Sorbus aucuparia

Straucher

Buddlcia davidii
Comus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaca
Lonicera xylosteum
Ribes rubrum

Rosa canina agg
Rubus fruticosus
Sorbaria sorbifolia
Viburnum opulus

Klettergehdlze

Clematis in Sorten

Hedera helix

Jasminum nudiflorum
Parthenocissus quinquefolia
Vits

Gemeinde Oberkramer

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
WeiB-Birke
Gemcine Esche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Feld-Ahorn
Zweigriffliger Weifidorn
Eingriffliger WeiSdorn
Faulbaum

‘Wildapfel

Schlehe

Pflaume

Kultur-Birne
Purgier-Kreuzdorn
Sal-Weide

Eberesche

Sommecrflieder
Komelkirsche

Roter Hartriegel
HasclouB

Pfaffenhtitchen

Gemeine Heckenkirsche
Gartenjohannisbeere -
Gemeine Heckenrose
Gewdhnliche Brombeere .
Fiederspiere
Gewdhnlicher Schneeball

Waldrebe
Efeu
Winter-Jasmin
Wilder Wein
Weinrebe
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Gemeinde Oberkramer, Aufhebung des Bebauungsplanes Bergstrale

6.4 Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,BergstraBe

Begriindung zur Aufstellung

des Bebauungsplanes "Bergstrafe"
der Gemeinde B&tzow
Gemeindegebiet Neubdtzow

der Gemarkung Bdtzow
Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung

B8tzow, Flur 11,Flurstiick S51.

Er ist begrenzt im Norden durch dae Flurstiick 50 und im Siiden durch die
Bergstrafe Flurstiick 62, im Osten durch das Flurstiick 52 und im Westen durch

das Grundstiick des Herrn Foppmann Flurstiick 51/1.
Planungsvorgaben und Zweck der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig, um den Charakter des
Gebietes und der dort vorhandenen Bebauung zu sichern.Weiterhin wird eine

Abrundung der Dorffliche sowie die Gestaltung der Bergstrafe angestrebt.

Der Bebaungsplan soll dariiberhinaus eine verkehrs- und medienmipige
Erschliefung der dahinterliegenden Flurstiicke 50,48,49 usw.mdglich machen.

Br eoll Pestgetzungen treffen, die eine geordnete, mafvolle Bebauung

ermdglichen und nachteilige Auswirkungen auf den Bestand ausschliefen.

pas Gebiet des Bebauungsplanes ist im Flichennutzungskonzept der Gemeinde

BStzow als zukiinftiges Bauland ausgewiesen.

Ziel der Planung ist es, dem Charakter des Gebletes entsprechend eine magvolle
gtidtebauliche Weiterentwicklung unter Beriicksichtigung der Eigenart des

Gebietes und dem" sparsamen Umgang mit Grund und Boden"zu erreichen.

Der Wohnwert und die Attraktivitdt des Gebietes soll durch die geplante
Bebauung gesteigert werden.Durch die relatlv geringe Bebauungsdichte( 1-2
Familienhiuser)bleibt geniigend Fliéche zur Begrinung und zur giértnerischen
Gestaltung.Bs bleiben stark durchgrinte Bereiche, die die Beziehung zum Umland

herstellen und bewahren .

Es sind ausnahmslos landschaftstypische Biume, Striducher und Gehdlze
entagbr:chend der im Anhang beigefligten Liste rzur Bepflanzung zu verwenden.Fir
den rgang zur freien Natur iet ein Baum=,Strducher und Gehdlzstreifen mit

den in der Liste erfaften Arten anzulegen und zu pflegen.

pie Pestlequng des Geltungsbereiches als Kleingartensiedlung(WS) gemds §2
BauNVO trigt der umliegenden Bebauung rechnung.In Abstimmung auf den
Nachbarschaftsbereich wird gem §1 ABS. 4 BaullvVO die Kleingartensiedlung
geliedert.Die Kleingartensiedlung wird auf Nutzungen gem §2 ABS.2 und 3,
beschrénkt, ausgencmmen sind Tankstellen. Die Festsetzung zu Art und Maf der
paulichen Nutzung und der lberbaubaren Grundstiicksfliche sollen diese

Planvorgaben noch unterstiitzen.

Die BaumaBnahmen miissen sich am Bestand orientieren, daraus leitet sich eine
Begrenzung der Gebdudehdhe und der Traufkanten auf ein Geschoss mit

ausgebautem Dachgeschof ab.

Pro Wohngeblude sind grundedtzlich nur zwei Wohneinheiten ale obere Grenze

zugelassen.Abweichungen sind zu begriinden.

Gemeinde Oberkramer
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Gemeinde Oberkramer, Aufhebung des Bebauungsplanes Bergstrale

Es ist eine Einzelhausbebauung mit direkt zugeordneten Stellplétzen und Garagen
ausgewiesen.

purch die Begrenzung der Wohneinheiten werden nachteilige Auswirkungen auf die
umliegenden Wohngebiete, wie ein verstdrktes Verkehrsaufkommen oder ein
erhdhter Stellplatzbedarf auf ein vertretbares Maf beschriénkt.8ffentliche
Stellplétze (Besucherstellpldtze) werden weiterhin im StraBenraum vorgesehen,
wodurch eine zusitzliche Versiegelung des Gebietes vermieden wird.

Bei allen Neubauten sind der Vorgartenbereich und die Freiflichen als
Stédtzebaulich bedeutsames Griin anzusehen und zu planen. S8ie eind durch
Festsetzungen in der Satzung iiber die Gestaltung von Grundstiicksfreifldchen .Bs
sind ausnahmslos landschaftstypische Biume, Stréucher und Gehdlze entsprechend
der im Anhang beigefiigten Liste zur Bepflanzung zu verwenden.Fir den ang
zur freien Natur ist ein Baum-,Strducher und Gehdlzstreifen mit den in der
Liste erfaSten Arten anzulegen und zu pflegen.

zugséitzlkich zu sichern.

Stellplétze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen und auf den besonders gekennzeichneten
Fldchen zullssig.Tiefgaragen sind zuldssig.

Bestand

pas vorliegende Plangebiet ist ein unbebauter Teil eines Strafenzuges,der
Bergstrafe, der Gemeinde Bbtzow.

Dieses Gebiet ist durch eine 1-geschossige Bebauung mit ausgebauten
Dachgeschossen geprigt.Die Bebauung ist offen.Es sind EinzelhHuser auf
Einzelgrundstiicken. Die Hiuser sind von der Strafe zurlickgesetzt und weisen
girtnerisch angelegte Vorghrten auf.Auf Grund der ddrflichen Nutzung der
Grundstiicke sind diese in der Regel nicht unter 700 m? Grundfldche und weisen
eine Reihe von unterschiedlich genutzten Nebengebduden auf den Grundstiicken
auf.

Die Rin-und Zwelfamilienhduser weisen lUberwiegend Sattel- und Walmdicher auf,
die Nebengeblude sind vereinzelt mit Flachddchern versehen.

Die Wohngebdude sind um ca 8 m von der Strafe zuriickgesetzt.Durch die grofzigig
angelegten Grundstiicke bestehen keine gegenseitigen StSrungen.

Die notwendigen Stellplitze und Garagen befinden sich auf den privaten
Grundstiicken, der Strafenraum wird z.T. zusdtzlich zum parken genutzt.

Das Planungsgebiet ist z.Z noch ale Ackerfldche genutzt.

Bs befindet aich in der Trinkwasserschutzzone III, entsprechende
Einschriinkungen in der Nutzung und geltende Bestimmungen zum Schutz des
Grundwassers sind einzuhalten und zu beachten.

Die vorhandene Verkehrserschliefung wird beibehalten, die Erschliefung der noch
zu planenden neuen Baumdglichkeiten im Norden des Planungsgebietes werden Uber
eine private Erschliepungsstrafe sowie liber einen vorhandenen Weg im Osten
(Flurstiick 51)von 8 m Breite gesichert.

Durch diese Pestsetzung sowie der Ausnutzung vorhandener Erschliefungswege fir
neue Baugrundstiicke wird eine Begrenzung der Nebenanlagen, Stellfldchen,
Garagen und deren Zufahrten auf das gemdS §19 BauNvO zuléiesige Map erreicht,
sie wirkt einer Reduzierung der Griin- und Gartenfliche entgegen.

Gemeinde Oberkramer
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Anlage zum Abwigqungsbeschluf der Gemeindevertretung BStzow zum Satzung ~Entwurf
vom 26,06.92

folgende Punkte warden entsprechend den vorliegenden Bedenken und Anregungen
in der vorliegenden Satzung gedndert:

1.Geltungsbereich ABS 2 ...Flurstiicke 50 und 48:
Br ist begrenzt im Norden durch das Flurstiick 50.

Hier wurde irtimlich ein Messpunkt als Flustiickbezeichnung eingetragen.

«os Flurstiick 54:
,im Osten durch das Flurstlick 52 und im Westen...

gwiechen dem Flurstiick 51 und 53 liegt ale Trennstiick das Flustuck 52 welches
in der Karte nicht bezeichnet war.

2.Planung ABS 3...eingeschrinktes Dorfgebiet(MD):
....Die Festsetzung des Geltungsbereiches als Kleingartensiedlung (WS) gemi@
§2 BAUNVO trigt der umliegenden Bebauung rechnung.

Diese Pestsetzung entspricht mehr den umliegenden Nachbarschaftsbereichen als
eine Fostsetzung dee eingeschrinkten Dorfgebietes.Die Kleingartensiedlung ldpt
eine Kleintierhaltung jedoch nicht einen Bauernhof zu.

3,Planung ABS 11... vorhandenen Weg im Osten (Flurstiick 5d)von 8 m Breite.t:
Uber einen vorhandenen Weg im Osten( Flurstlick 51) von 8 m Breite.

Der Weg befindet sich auf dem Flurstiick 51 und nicht wie urspriinglich
angenommen auf dem Flustiick 54.

4.Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Fléchen gem.§ 9 ABS 1 Nr, 21
BauGB: wird gestrichen, daflr:

Erschliefung
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Erschliefungsstrafen auf dem Flustiick 51
sind flir 8ffentlich- rechtliche Zwecke, fiir den weiteren Ausbau von BStzow
freizuhalten.

5.Gestaltung der unbebauten Flichen und Vorgdrten ABS 2 wird ergénzt mit:

Fir jo 400m* Grundstiicksfliche ist ein Baum mit einer Mindestwuchshbhe von
6 m zu pflanzen.

Es sind ausnahmslos landschaftstypische Bdume, Strducher und Gehdlze
entsprechend der im Anhang beigefiigten Liste zur Bepflanzung zu verwenden.Fir
den Ubergang zur freien Natur ist ein Baum-,Strducher und Gehdlzetreifen mit
den in der Liste erfafSten Arten anzulegen und zu pflegen.

Gemeinde Oberkramer
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5 zu
Zum Bebauungsplan "Bergstrafe"

der Gemeinde Botzow
Gemelndegebiet Neubdtzow

der Gemarkung Bétzow

Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsberelch des Bebauungsplanes llegt in der Gemarkung
B8tzow, Flur 11,Flurstiick 51.

Er ist begrenzt im Norden durch das Flurstick 50 und im Sliden durch die
BergstraBe Flurstiick 62, im Osten durch das Flurstiick 52 und im Westen durch
das Grundstiick des Herrn Foppmann Flurstiick 51/1.

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem:

Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Lageplan vom 26.06.92

Textteil zum Bebauungsplan vom 26.06.92

Anlage zum AbwHgungsbeschlug der Gemeindevertretung Bdtzow zum
Satzungsentwurf vom 26.06.92

. Anlage Pflanzliste

Inhalt der Satzung

w S WN W

1. Ein Vorhaben im rfumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist in
bauplanungsrechtlicher Hinsicht zuldssig, wenn es dem Bebauungsplan und dem
Textteil der Satzung entspricht sowie die Erschliepung gesichert ist.

2. Die Brschliefung wird durch die Gemeinde sowie durch dffentliche und private
Medientrdger sichergestellt.

Inbkrafttreten der Satzung

Die Satzung iiber den Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach §12 BauGB in Xraft (§246a ABS 1 sSatz 1 Nr 6 i.V.m. §55 ABS 3 BauiVO)

BStzow, den. Zé Q? 9@. .e

Sy
Birge ister
{

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Vorhaben

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Bergstrae“ gilt im Plangebiet § 34 (1) BauGB.
Dieser regelt u.a.

»§ 34 Zulédssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die tiberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrdchtigt werden. (...)"
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Im Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes sind keine unbebauten Grundstiicke
vorhanden. Die weitere stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet wird sich auf eventuelle
Anderungen von vorhandenen baulichen Anlagen beschranken. Im Falle eines Riickbaus oder
einer Zerstérung (z.B. durch ein Feuer) kdme ein Ersatzbau hierfir in Betracht.

Das Wohngebiet ist einheitlich und stadtebaulich gepragt. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist durch § 34 (1) BauGB gesichert und somit ausreichend.

7.2 Entschddigungsanspriiche

Eine Entschadigung bei Aufhebung einer zulassigen Nutzung regelt § 42 BauGB.
»§ 42Entschiidigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulissigen Nutzung

(1) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedndert und tritt dadurch eine
nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann der Eigentiimer nach Mafsgabe der
folgenden Absditze eine angemessene Entschidigung in Geld verlangen (...).

Da die gemal dem aufzuhebenden Bebauungsplan zuldssige Nutzung im Plangebiet bereits
realisiert wurde und das Plangebiet innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
gem. § 34 BauGB liegt, werden mit der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zugleich die
hier zulassigen baulichen Nutzungen aufgeboben. Es tritt somit durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes auch keine wesentliche Wertminderung der Grundstlicke im Sinne des § 42
BauGB ein. Insofern kénnen sich aus der Aufhebung des Bebauungsplanes auch keine
Entschadigungsansprliche ergeben.

7.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Eingriffsausgleich)

Die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt als PlanungsmafRnahme der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Gemal § 13a (2),4. BauGB gelten in den Fallen des § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Planung (hier Planaufhebung) zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach wére auch
im Falle einer Planaufhebung nach § 13a BauGB ein Ausgleich zuséatzlicher Eingriffe nach
dem Naturschutzrecht nicht erforderlich, falls sich ein solcher Eingriff aus der Planaufhebung
ergeben sollte.

Die Gemeinde Oberkramer regelt den Schutz des Baumbestandes per Ortsrecht. Die
vorhandene Baumschutzsatzung der Gemeinde ist in der jeweiligen aktuellen Fassung auf der
Homepage der Gemeinde verflgbar und kann unter dem nachstehenden Link eingesehen
werden

https://www.oberkraemer.de/buergerservice/downloads/satzungen/baumschutz/

7.4 Auswirkungen auf den Artenschutz

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt keine Regelungen zum Artenschutz. Da das
Plangebiet zu 100% realisiert worden ist, ergeben sich mit der Aufhebung keine weiteren
Anforderungen an den Artenschutz.

Unabhangig von der Aufhebung ist grundsatzlich auch bei allen baulichen Malnahmen sowie
bei eventuellen Eingriffen in Gehdlz § 44 (1) BNatSchG bzw. § 39 (5) BNatSchG zu beachten.

20
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»8 44 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1.wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,
2.wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Evhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4.wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote). *

»S 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermdchtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen

(...)

(5) Es ist verboten,
1.die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundfldchen sowie an Hecken
und Hdngen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Fldchen so zu
behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrdichtigt wird,
2.Biume, die auflerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gdrtnerisch genutzten
Grundflichen stehen, Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mdrz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Bdumen,
3.Rohrichte in der Zeit vom 1. Mdrz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; auflerhalb dieser Zeiten
diirfen Rohrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,
4.standig wasserfiihrende Grdiben unter Einsatz von Grabenfidsen zu rdumen, wenn dadurch der
Naturhaushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrichtigt wird.
Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir
1.behordlich angeordnete Mafinahmen,
2.Mafsnahmen, die im offentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden konnen, wenn sie

a) behordlich durchgefiihrt werden,

b )behordlich zugelassen sind oder

¢) der Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,
3.nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft,
4.zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung der
Baumafnahmen beseitigt werden muss. *

7.5 Auswirkungen auf Bodenverunreinigungen, Altlasten, Bergbau, Geologie,
Kampfmittel

Fir das Plangebiet liegen keine Informationen Gber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefdhrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine
Altlastenverdachtsflache dargestellt. Ferner bestehen fir das Plangebiet keine bergbaulichen
Rechte oder Baubeschrankungen.

Im Zusammenhang mit der vorliegend geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen durch Bodenverunreinigungen, Altlasten, Bergbau oder
Kampfmittelbelastungen.
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Die Anforderungen bei etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen
sind auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes unverandert zu beachten. In diesem
Zusammenhang wird auf das Anzeigeportal des Landesamtes flir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe verwiesen.

https://bohranzeige-brandenburg.de

7.6 Auswirkungen auf den Trinkwasser- und Gewasserschutz

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserzone
lll. Die entsprechenden Einschrankungen in der Nutzung und geltenden Bestimmungen zum
Schutz des Grundwassers sind einzuhalten und zu beachten. Das Plangebiet liegt innerhalb
der Trinkwasserzone |ll des Wasserwerkes Hennigsdorf.

Zur vorhandenen Niederschlagsentwasserung siehe Punkt 5.4.

Im Zusammenhang mit der vorliegend geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen des Trinkwasser- und Gewasserschutzes.

7.7 Auswirkungen auf den Klimaschutz

Der Bebauungsplan wurde bereits zu 100 % realisiert. Somit ergeben sich aus der Aufhebung
des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz. Die rechtlichen
Anforderungen zur Minderung des CO2-Ausstol3es fiir bestehende Gebaude sind, unabhangig
vom aufzuhebenden Bebauungsplan, zu beachten.
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Rechtliche Grundlagen der Aufhebung des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
257).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.I1/23, [Nr. 18]).

- Landesentwicklungsplan, Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der
Fassung der Verordnung vom 29.04.2019, (GVBI. 11-2019, Nr. 35, in Kraft getreten
mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (RePRohstoffe) vom 24. November
2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie"
(ReP FW), Satzung vom 21.11.2018 (teilweise genehmigt aufer Windenergie,
noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg- Nr. 51 vom 23.
Dezember 2020 in Kraft getreten)

Satzungen der Gemeinde Oberkramer

— Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer
vom 01.01.2024

— Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -
Baumschutzsatzung vom 01.01.2022

Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer
- BrandenburgViewer
- Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel
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