Textteil zum Bebauwungsplan "BergstraBe"
Festlegungen:
Entsorgung

Fiir die Gemeinde Bdtzow wird ein Entsorgungsnetz konzipiert. Bis zum
Wirksamwerden dieser Anlage sind fiur die im Planungsgebiet vorhandenen
Grundstiicke Einzelsammelgruben zum Ausfahren zu errichten.
Einzelsammelgruben aus dem Grund, um 1. kein Grundstiick durch eine
Gemeinschaftegrube zu belasten, 2.eine ordnungsgenidfe Abrechnung der einzelnen
Grundstiicke zu sichern,und 3.die Bebauung der Grundstiicke zu unterschiedlichen
Zeiten zu sichern.

Die Gruben sind nach dem Anschluf an das Entsorgungsnetz abzubrechen.

Regenwasserabflu

Regenwasser ist durch geeignete MaBnahmen aufzufangen und der Gartenfliche
sowie dem Hauswasgernetz als Grauwasser zuzufilhren, damit kann mit
Naturressourcen sparsamer umgegangen werden( Brunnen—und Trinkwasser).
Versorgung

Das Planungsgebiet ist durch eine Elt- Leitung sowie durch eine Wasserleitung
erschlossen.

Im Zuge der Gesamterschliefung des Ortes durch die Telekom wird dieses Gebiet
auch mit Telefonanschliissen versorgt.

Dachfarbe

In Anlehnung an die historische Ortsansicht von BStzow, die von hauptsichlich
grofen roten Dachflichen gepragt ist, sind nur rote bis rotbraune Dachfléchen
zuldssig., -

Dachneigung

Zulassig'sind gem. Planeintrag Sattel- und Walmdidcher mit einer Neigung von 35-
45°,Diese Dachneigung gilt auch flir Garagendicher.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig, diirfen jedoch zusammen nicht mehr
als 15% der Dachfliche betragen.

Das Bedachungsmaterial der Dachgauben mufB dem des Hauptdaches entsprechen.
MaB der baulichen Nutzung gem. §16 BauNVO

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der

Grundflichenzahl (GRZ) und der Geschossflichenzahl(GFZ) als HSchstwerte und der
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Bauweise gem.§ 22 BauNVvVO
l.offene Bauweise gem.§ 22 ABS.1 BaulVO.
iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. §23 Bau NVO

Im Bebauungsplan sind die iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen gem.§% ABS.1 Nr 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Bebaﬁungsplan durch die Festsetzung
der First- bzw Gebduderichtung bestimmt.

H8henlage der Gebidude gem. §% ABS. 2 BauGB

Die Erdgeschoffupbodenhdhe darf iiber die StraBenhBhe hichstens hinausragen
max= 1.20 m



Nebenanlagen gem. §14 ABS.1 BauNVO

Nebenanlagen sind auBerhalb der iberbaubaren Flédche mit Ausnahmen von
Einfriedungen und ebenerdigen Kleinanlagen ausgeschlossen.

Versorgungsanlagen im Sinne des §14 ABS.3 BauNVO kénnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen

Im gesamten Planungsgebiet sind gem. §12 ABS. 6 BauNV0 Garagen,Carports nur
innerhalb der iiberbaubaren Flichen bzw. der fiir Garagen festgesetzten Fldchen
zulissiqg.

Erschliefung

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Erschliefungsstrafen auf dem Flustiick 51
sind fiir &ffentlich- rechtliche Zwecke fiir den weiteren Ausbau von Bdtzow
freizuhalten.

Gesamtgestaltung

Die Gebiude sind in Form und Gestaltung, insbesondere der Traufhdhe, Sockelhthe,
Dachneigung, Firsthdhe,Dachiiberstand, Vorspriingen und Geb#dudetiefe sowie in Art
und Farbe der Dacheindeckung weitgehend aufeinander abzustimmen.

Gebidudehdhen

Die HShe der Gebiude darf vom Erdgeschoffufboden bis zur Traufe(schnittpunkt
von Aufenwand und Dachhaut)h&chstens betragen:

Bei Garagengebduden 2,50 m

bei Wohngebauden 3.50 m

Gestaltung der unbebauten Flichen und Vorgidrten

auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren, daj
die gegebenen, natiirlichen Gelindeverhiltnisse nur gering beeintrichtigt
werden.Liegen Geldndeflichen unter der fertigen strafBenhthe darf das Geladnde
bis zu dieser HBhe angefiillt werden.

Es sind ausnahmelos landschaftstypische Baume, Strducher und Gehdlze
entsprechend der im Anhang beigéfiigten Liste zur Bepflanzung zu verwenden.Flr
den Ubergang zur freien Natur ist ein Baum-,Straucher und Gehdlzstreifen mit
den in der Liste erfaBten Arten anzulegen und zu pflegen.

Alle unbebauten Fliche sind als Girten,Griin- oder Rasenfldchen anzulegen und
zu unterhalten.

Fiir je 400m? Grundstiicksfldche ist ein Baum mit einer Mindestwuchshohe wvon

6 m zu pflanzen.

Die Auffahrten zu den Grundstiicken zum Anschluf an die Sffentliche
Verkehrsfliche sind entsprechend ihrer Nutzung als Radweg oder Gehweg farblich
abgesetzt mit Verbundpflastersteinen o.d. Material auszufiihren.



Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der strafenseite bis zu einer H&he von 1.25 m fiber
strafencberkante zuldssig.

Der Sockel darf nicht héher als 60 cm iiber Gelindeniveau sein.

gur Einfriedung dirfen auch Heckenhinterpflanzungen verwendet werden.

Als Zaun sind einfache Holzlattenzdune (keine Koppelzéune) mit oder ohne
"eckenhinterpflanzung oder Drahtgeflecht mit Heckenhinterpflanzung zuldseig.

stacheldraht darf nicht verwendung finden.
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Anhang

Pflanzenliste

Biume 1. Ordnung (Grofbiume)

Acer platanoides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle |
Betula pendula Weil-Birke

Fraxinus excelsior
Quercus robur

Gemeine Esche
Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Werde

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Baume II. Ordnung (Kleinbiume)

Acer campestre Feld-Ahom

Crataegus laevigata agg. Zweigriffliger Weidorn
Crataegus monogyna Emgriffliger Weilldorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus spinosa Schlehe

Prunus domestica Pflaume

Pyrus communis Kultur-Birne

Rhamnus cartharticus

" Purgier-Kreuzdom

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Striucher

Buddleia davidii Sommerflieder

Cornus mas Kormelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}

Euonymus europaca Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Ribes rubrum Gartenjohannisbeere .

Rosa canina agg
Rubus fruticosus

Gemeine Heckenrose
Gewdhnliche Brombeere .

Sorbaria sorbifolia Fiederspiere

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Klettergehdlze

Clematis in Sorten Waldrebe

Hedera helix Efeu

Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Vitis Weinrebe



Begriindung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes "Bergstrafe"

der Gemeinde Botzow
Gemeindegebiet Neubiitzow

der Gemarkung Bétzow
Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung
Bstzow, Flur 11,Flurstiick 51.

Er ist begrenzt im Norden durch das Flurstiick 50 und im Siiden durch die
Bergstrafe Flurstiick 62, im Osten durch das Flurstiick 52 und im Westen durch
das Grundstiick des Herrn Foppmann Flurstiick 51/1.

Planungsvorgaben und Zweck der Planung

pie Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig, um den Charakter des
Gebietes und der dort vorhandenen Bebauung zu sichern.Weiterhin wird eine
Abrundung der Dorffliche sowie die Gestaltung der Bergstrafe angestrebt.

Der Bebaungsplan soll dariiberhinaus eine verkehrs- und medienmédfige
Erschliefung der dahinterliegenden Flurstiicke 50,48,4%9 usw.mdglich machen.

Er soll Festsetzungen treffen, die eine geordnete, mafvolle Bebauung
ermdglichen und nachteilige Auswirkungen auf den Bestand ausschliefen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Fléchennutzungskonzept der Gemeinde
Bbtzow als zukiinftiges Bauland ausgewiesen.

Ziel der Planung ist es, dem Charakter des Gebietes entsprechend eine mafvelle
stidtebauliche Weiterentwicklung unter Beriicksichtigung der Eigenart des
Gebietes und dem" sparsamen Umgang mit Grund und Boden™zu erreichen.

Der Wohnwert und die Attraktivitit des Gebietes soll durch die geplante
Bebauung gesteigert werden.Durch die relativ geringe Bebauungsdichte( 1-2
Familienhiuser)bleibt geniigend Fldche zur Begriinung und zur gidrtnerischen
Gestaltung.Es bleiben stark durchgriinte Bereiche, die die Beziehung zum Umland
herstellen und bewahren .

Es sind ausnahmsloes landschaftstypische Bdume, Striucher und Gehdlze
entsprechend der im Anhang peigefiigten Liste zur Bepflanzung zu verwenden.Fir
den Ubergang zur freien Natur ist ein Baum-,Striucher und Geh&lzstreifen mit
den in der Liste erfaften Arten anzulegen und zu pflegen.

Die Festlegung des Geltungsbereiches als Kleingartensiedlung(Ws) gemdf §2
BauNVO trigt der umliegenden Bebauung rechnung.In Abstimmung auf den
Nachbarschaftsbereich wird gem §1 ABS. 4 BauNVO die Kleingartensiedlung
geliedert.Die Kleingartensiedlung wird auf Nutzungen gem §2 ABS.Z2 und 3,
beschrinkt, ausgenommen sind Tankstellen. Die Festsetzung zu Art und Mag der
baulichen Nutzung und der tiberbaubaren Grundstiicksfliche sollen diese
Planvorgaben noch unterstiitzen.

Die BaumaBnahmen miissen sich am Bestand orientieren, daraus leitet sich eine
Begrenzung der Gebiudehdhe und der Traufkanten auf ein Gesechoss mit
ausgebautem Dachgeschof ab.

Pro Wohngebdude sind grundsdtzlich nur zwei Wohneinheiten als obere Grenze
zugelassen.hbweichungen sind zu begriinden.



Es ist eine Einzelhausbebauung mit direkt zugeordneten Stellpldtzen und Garagen
ausgewiesen.

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten werden nachteilige Auswirkungen auf die
umliegenden Wohngebiete, wie ein verstdrktes Verkehrsaufkommen oder ein
erhhter Stellplatzbedarf auf ein vertretbares Maf beschrinkt.dffentliche
Stellplitze (Besucherstellplitze) werden weiterhin im Strafenraum vorgesehen,
wodurch eine zusatzliche Versiegelung des Gebietes vermieden wird.

Bei allen Neubauten sind der Vorgartenbereich und die Freifldchen als
Stadtzebaulich bedeutsames Griin anzusehen und zu planen. Sie gind durch
Festsetzungen in der Satzung iiber die Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen .Es
sind ausnahmslos landschaftetypische Bdume, Strducher und Gehdlze entsprechend
der im Anhang beigefiigten Liste zur Bepflanzung zu verwenden.Fir den ibergang
zur freien Natur ist ein Baum-,Strducher und Gehdlzstreifen mit den in der
Liste erfaften Arten anzulegen und zu pflegen.

zusdtzlkich zu sichern.

Stellplédtze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen und auf den besonders gekennzeichneten
Flichen zulissig.Tiefgaragen sind zuléssig,

Bestand

Das vorliegende Plangebiet ist ein unbebauter Tell eines Strafenzuges,der
Bergstrafe, der Gemeinde Bdtzow.

Dieses Gebiet ist durch eine l-geschossige Bebauung mit ausgebauten
Dachgeschossen gepridgt.Die Bebauung ist offen.Es sind Einzelhduser auf
Einzelgrundstiicken. Die Hduser sind von der StraBe zurlickgesetzt und weisen
gértnerisch angelegte Vorgirten auf.Auf Grund der ddrflichen Nutzung der
Grundstiicke zind diese in der Regel nicht unter 700 m2 Grundfldche und weisen
eine Reihe von unterschiedlich genutzten Nebengebduden auf den Grundstiicken
auf.

Die Ein-und Zweifamilienhduser weisgen {iberwiegend Sattel- und Walmddcher auf,
die Nebengebiude sind vereinzelt mit Flachddchern versehen.

Die Wohngebdude sind um ca 8 m von der Strafe zuriickgesetzt.Durch die grofziigig
angelegten Grundstiicke bestehen keine gegenseitigen Stdrungen.

Die notwendigen Stellplitze und Garagen befinden sich auf den privaten
Grundstiicken, der Strafenraum wird z.T. zusdtzlich zum parken genutzt.

Das Planungsgebiet ist z.Z noch als Ackerfliche genutzt.

Es befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III, entsprechende
Einschrinkungen in der Nutzung und geltende Bestimmungen zum Schutz des
Grundwassers sind einzuhalten und zu beachten.

Die vorhandene Verkehrserschliefung wird beibehalten, die Erschliefung der noch
zu planenden neuen Baumdglichkeiten im Norden des Planungsgebietes werden iber
eine private Erschliefungsstrafe sowie iiber einen vorhandenen Weg im Osten
{Flurstiick 51)von 8 m Breite gesichert. ‘

Durch diese Festsetzung sowie der Ausnutzung vorhandener Erschliefungswege fir
neue Baugrundstiicke wird eine Begrenzung der Nebenanlagen, Stellfldchen,
Garagen und deren Zufahrten auf das gemdf §19 BauNVO zuldssige MaB erreicht,
sie wirkt einer Reduzierung der Griin- und Gartenfldche entgegen.



Anlage zum Abwigungsbeschluf der Gemeindevertretung BStzow zum Satzung -Entwurf
vom 26.06.92 !

folgende Punkte wurden entsprechend den vorliegenden Bedenken und Anregungen
in der vorliegenden Satzung gedndert:

1.Geltungsbereich ABS 2 ...Flurstiicke 50 und 48:
Er ist begrenzt im Norden durch das Flurstick 50.

Hier wurde irtiimlich ein Messpunkt als Flustiickbezeichnung eingetragen.

.+« Flurstiick 54:
,im Osten durch das Flurstiick 52 und im Westen...

Zwischen dem Flurstiick 51 und 53 liegt als Trennstiick das Flustuck 52 welches
in der Karte nicht bezeichnet war.

2.Planung ABS 3...eingeschréinktes Dorfgebiet (MD):
....Die Festsetzung des Geltungsbereiches als Kleingartensiedlung (WS) gemag
§2 BAUNVO trigt der umliegenden Bebauung rechnung.

Diese Festsetzung entspricht mehr den umliegenden Nachbarschaftsbereichen als
eine Festsetzung des eingeschrinkten Dorfgebietes.Die Kleingartensiedlung 148t
eine Kleintierhaltung jedoch nicht einen Bauernhof zu.

3.Planung ABS 1l... vorhandenen Weg im Osten (Flurstiick 54)von 8 m Breite.:
fiber einen vorhandenen Weg im Osten( Flurstiick 51) von 8 m Breite.

Der Weg befindet sich auf dem Flurstiick 51 und nicht wie irgpriinglich
angencmmen auf dem Flustiick 54.

4.Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flidchen gem.§ 9 ABS 1 Nr. 21
BauGB: wird gestrichen, dafiir:

ErschliefBung
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten ErschliepungsstraBen auf dem Flustiick 51
sind fiir 8ffentlich~ rechtliche Zwecke, fiir den weiteren Ausbau von BStzow
freizuhalten.

5.Gestaltung der unbebauten Flichen und Vorgdrten ABS 2 wird ergidnzt mit:

Filr je 400m2 Grundstiicksfldche ist ein Baum mit einer MindestwuchshShe veon

6 m zu pflanzen.

Es sind ausnahmslos landschaftstypische Biume, Strducher und Gehdlze
entsprechend der im Anhang beigefiigten Liste zur Bepflanzung zu verwenden. Fir
den Ubergang zur freien Natur ist ein Baum=-,Stréducher und Gehdlzstreifen mit
den in der Liste erfaBten Arten anzulegen und zu pflegen.



Satzung

Zum Bebauungsplan "BergstraBe"

der Gemeinde Botzow
Gemeindegebiet Neubdtzow

der Gemarkung Bdtzow

Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung
BStzow, Flur 11,Flurstiick 51.

Er ist begrenzt im Norden durch das Flurstiick 50 und im Siiden durch die
Bergstrafe Flurstiick 62, im Osten durch das Flurstiick 52 und im Westen durch
das Grundstiick des Herrn Foppmann Flurstiick 51/1.

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem:

1. Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

2. Lageplan vom 26.06.92

3. Textteil zum Bebauungsplan vom 26.06.92

4, Anlage zum Abwigungsbeschluf der Gemeindevertretung B&tzow zum
Satzungsentwurf vom 26.06.92

5. Anlage Pflanzliste

Inhalt dexr Satzung

1. Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist in
bauplanungsrechtlicher Hinsicht zuldssig, wenn es dem Bebauungsplan und dem
Textteil der Satzung entspricht sowie die Erschliefung gesichert ist.

2. Die Erschliefung wird durch die Gemeinde sowie durch Sffentliche und private
Medientriger sichergestellt.

Inbkrafttreten der Satzung

Die Satzung iiber den Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach §12 BauGB in Kraft (§246a ARBS 1 Satz 1 Nr 6 i.V.m. §55 ABS 3 BauZVo)
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