Begrindung zum Bebauungsplan

Botzow Fennstr, / Schwarzer Weg

I Planungsgegenstand

1) Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan ist von der Gemeinde BGtzow erstellt.
Der Geltungsbereich 1iegt beiderseits der Fennstr. von
Marwitzer Str. bis Schwarzer Weg; Flur 10 und Flur 11.
Insbesondere sind betroffen Flur 11; Flurstick 291, 290,
285, 284, 282 2
und Flur 10; Flurstiick 195, 196 und 197.

2} Planungsvorgaben

Dieser Bebauungsplan ist notwendig, um die vorhandene und
geplante Bebauung gezielt zu sichern und eine Abrundung des
StraBenbildes zu erreichen.

Er soll Festsetzungen treffen, die eine geordnete, maBvolle
Bebauung ermdglichen und nachteilige Auswirkungen auf den
Bestand ausschlieBen,

Il Plangebiet

Das o0.g9. wund umrissene Plangebiet ist ein 1liickenhaft
bebauter Teil eines StraBenzuges der Fennstr., der Gemeinde
Botzow. Dieses Gebiet ist durch eine eingeschossige Bebauung
mit ausgebauten Dachgeschossen geprédgt. Die Bebauung ist
offen. Es sind Einzelhdauser auf Einzelgrundstiicken. Die
Hauser sind von der StraBe zurickgesetzt und weisen
gdrtnerisch angelegte Vorgarten auf. Die Grundstiicke sind in
der Regel nicht unter 1.000 gm Grundfldche und haben eine
Reihe von unterschiedlich genutzten Nebengebduden auf den
Grundstiicken. Die Wohngebdude sind um ca. 8,00 m von der
StraBe zuriickgesetzt. Durch die groBziigig angelegten
Grundstiicke bestehen keine gegenseitigen Storungen.

Das Plangebiet dist zum groBten Teil z.Zt. noch als
Ackerfldche/Wiese genutzt, Die bereits vorhandenen
Wohnhduser sind mit Trinkwasser, Strom und Telefon
erschlossen.

Der StraBenzug ist durch StraBenlaternen beleuchtet.

Die Entsorgung erfolgt durch Einzelsammelgruben auf den
Grundstiicken.

Das Gebiet des Beauungsplanes ist im Fldachennutzungskonzept
der Gemeinde BGtzow als zukiinftiges Sonderbaugebiet
ausgewiesen. Dieses Konzept wurde 1990 zum Stadtplanungsamt
Oranienburg (z.Hd. Herrn Blankenburg) vorgelegt.



111 Planinhalt

7iel der Planung ist es, die vorhandene Einzelbebauung
maBvoell abzurunden. Wobei durch die geringe Bebauungsdichte
GRZ 0,1 - 0,2 und groBzigige GrundsticksgroBen (min.
1.000qm), genligend Fliche zur Begriinung und girtnerischen
Gestaltung verbleiben. Pro Wohngebdude sind grundsatzlich
nur zwei Wohneinheiten als obere Grenze zugelassen.
Abweichungen sind zZu begriinden. Zugelassen sind
eingeschossige Wohngebdude mit ausgebauten Dachgeschossen.

Die Baufluchtlinije ist 8,00 m, von der Grundstiicksgrenze

festgelegt, um eine erweiterte Begriinung des Strafenbildes
zu erreichen.

Entsorgqung

Fiir die Gemeinde Botzow wird ein Entsorgungsnetz konzipiert.
Bis zum Wirksamwerden dieser Anlage sind fir die 1im

Planungsgebiet vorhandenen Grundsticke Einzelsammelgruben
zum Ausfahren zu errichten.

Regenuasserabfluﬁ

Regenwasser ist durch geeignete MaBnamen aufzufangen und der
Gartenflédche, sowie dem Hauswassernetz als Grauwasser
zuzufiihren, damit kann mit Naturressourcen sparsamer
umgegangen werden. (Brunnen- und Trinkwasser)

Versorgung

Das Planungsgebiet st durch eine Wasserleitung DN 80
AZ-Rohr erschlossen, welche laut Auskunft der
Wasserwirtschaft Falkensee fir das Planungsgebiet
ausreichend ist. Die Sicherung der Stromversorgung ist wvon
jedem Grundstiickseigentimer mit der MEWAG selbst abzukldren.

Ma8 der baulichen Nutzung gem. § 16 Bau NVO

Die Grundflschenzahl (GRZ) betragt 0,1.
In Ausnahmefdallen kann nach Absprache und Genehmigung der

Nachbarn und den zustdndigen gaubehtrden eine GRZ von 0,2
gestattet werden.



Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 Bau NVO

Im Bebauunsplan sind die uberbaubaren Grundstiicksflichen
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Hier gilt
eine bebaubare Tiefe von 50,00 m fiir Gebiude. Aufierdem sol1

eine Baufluchtgrenze von 8,00 m von der StraBe nicht
unterschritten werden.

Ddacher

In Anlehnung an die vorhandenen Gebiude werden rote
rotbraune Dachfldchen angestrebt.

Zuldssig sind Sparren-Sattel]- und Walmdacher mit einer
Neigungvon 30° - 45°, Dachgauben und Dacheinschnitte sind

zuldssig. Das Bedachungsmaterial der Dachgauben muB dem des
Hauptdaches entsprechen.

bis

Stellplédtze und Garagen

Im gesamten Planungsgebiet sing gem. § 12 ABS. 6 Bau NVO
Garagen, Carports nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen,
bzw. der fiir Garagen festgesetzten Fldchen zulassig.

Einfriedungen

tinfriedungen sind entlang der StraBenseite bis zu einer
Hohe von 1,30 m iber StraBenoberkante gestattet. Zur

Einfriedung diirfen auch Heckenhinterpf]anzungen verwendet
werden. Stacheldraht darf nicht Verwendung finden.

Begrenzung des Bebaungsgebietes 6stlich des Schwarzen Weges

Hier ist vorgesehen, auf der Feldseite (&stlich) des
Schwarzen Weges eine Obstbaumreihe anzupflanzen.

Botzow, den 29 0.9 D?Me&s}%



