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1. Lage im Raum

Die Gemeinde Botzow liegt im engeren Verflechtungsraum von Berlin am Rand der
Entwicklungsachse Berlin - Hennigsdorf - Velten Kremmen. Zum nordéstlichen Berliner
Stadtrand sind es 7 km.

Sie entstand auf einem Ausldufer des Glin, einer hiigeligen Grundmorénenlandschaft
westlich des Urstromtales der Spandau - Zehdenicker-Havelniederung.

Bétzow besteht aus einem alten Dorfkern und einem neueren Siedlungskérper. Der neue
Dorfteil, in dem das Plangebiet liegt, wird durch die Hauptstraen zwischen Velten/Marwitz
tber Schénwalde, Dalgow in Richtung Potsdam erschlossen. Durch die alte Dorflage fiihrt
die Strale in Richtung Wansdorf.

Das Plangebiet umfallt die Flurstiicke 224, 234, 235, 236 der Flur 11 sowie den Bereich der
angrenzenden Stralkenverkehrsflachen jeweils bis zur Straenmitte (Fiur 11, Flurstiicke 237
und 270, - jeweils teilweise). Sie liegen im nordwestlichen Bereich von Bétzow, éstlich der
Strale nach Marwitz (Marwitzer Strafle) und nérdlich der Friedhofstrale. Z.Z. liegen diese
ehemalig landwirtschaftlich genutzten Felder brach. Das Gebiet befindet sich im
innenbereich der Gemeinde, unterschiedlich stark ausgeprégte Siedlungsansétze sind an
der Marwitzer- bzw. FriedhofstralBe vorhanden. Den Ubergang zur freien Landschaft bildet
die nérdlich angrenzende Bebauung an der Bergstrale. Westlich der Marwitzer Strafle
veriduft in ca. 80 m Entfernung die Grenze des noch nicht férmlich festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes Nauen-Brieseland-Kramer.

Der Raum Hennigsdorf ist gekennzeichnet durch gewachsene, grof¥flidchige Industrie- und
Gewerbestandorte, der - im Zuge ihrer schrittweisen Revitalisierung bzw. durch die
Ausweisung neuer Gewerbegebiete - liber ein groBes Potential an Arbeitsplatzen verflgt.
Dariiber hinaus ist die Ndhe zur Metropole Berlin ein wesentlicher Standortfaktor, so daR
insgesamt ein erhdhter Siedlungsdruck auch die Gemeinde Bétzow zukommen wird.

 Bétzow liegt innerhalb des Berliner Autobahnringes und verfligt durch die Nahe zur A10 (10
km entfernt) sowie durch die Bundesstrale 273 liber eine ginstige Verkehrsanbindung. Eine
Regionalbahn Anschiu? besteht im benachbarten Hennigsdorf.

2. PlanungsaniaB

Aus den o.g. Griinden resultiert eine verstirkte Nachfrage nach Wohnraum. Um dieser
gerecht zu werden , beabsichtigt die Gemeinde, das o.g. Plangebiet als Wohngebiet in
aufgelockerter Bauweise zu entwickeln. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am
25.02.93 (BeschluB-Nr: 52/93) mit Erweiterungsbeschlul vom 18.05.93 (BeschluRR-Nr.:
71/93) in der Gemeinderatssitzung beschlossen. Mit Beschlufl vom 15.02.96 (BeschluR-Nr.
164/96) . wurde der Geltungsbereich reduziert und neu festgelegt.

Die Gesellschaft fir sozialen Wohnungsbau (gesobau) hat die Flichen 1992 mit Ausnahme
des Flurstiickes 224, Flur 11 erworben und beabsichtigt das gesamte Plangebiet zu
erschlieffen und Teilbereiche zu entwickeln, bzw. die baureifen Grundstiicke zu Zwecken
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des Eigenheimbaus an interessierte Bauherren zu veraufiem. Die Gemeinde Bétzow hat mit
der gesobau am 15.04.96 deshalb eine notarielle Kooperationsvereinbarung geschlossen.
Hierin ist die Ubertragung der fiir die bauliche Entwicklung zwingend erforderlichen
verbindlichen Bauleitplanung und die ErschlieBung des Gebietes vertraglich geregelt. Die
Planungshoheit der Gemeinde bieibt davon unberiihrt.

Im Land Brandenburg ist im Vergleich zum Bundesdurchschnitt der Anteil an
selbstgenutzten Wohnraum sehr niedrig. In dieser Hinsicht gewinnt das Bauvorhaben an
besonderer Bedeutung, da der Bebauungsplan der Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung dient. Auch unter dem Gesichtspunkt des teilweisen Wegfalles der
Mietpreisbindung tragt das Vorhaben zur Verbesserung der Wohnsituation bei.

3. Geltendes Recht und iibergeordnete Planungen

Fur das Plangebiet gibt es bisher keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Es wurde - wie
bereits erwdhnt - landwirtschafilich genutzt, heute ist es eine Brache.

Ein Flachennutzungsplan existiert in der Gemeinde Botzow gegenwartig nicht. Daher wird in
diesem Falle von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, einen vorzeitigen Bebauungsplan
aufzusteilen (§8 Abs. 4 BauGB). Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegen. Die Darstellungen eines zukiinftig aufzustellenden
Flachennutzungsplans werden den Inhalten des Bebauungsplans angepafit.

Durch die Mitteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung mit Datum vom
29.04.93, 13.07.93 und 27.10.93 hat das Ministerium far Umwelt, Naturschutz und .
Raumordnung der Aufstellung des Bebauungsplans bzw. seinen geplanten Inhalten
grundsétzlich zugestimmt (Reg.-Nr.: MUNR/R4-253/93).

Eine vorzeitige Birgerbeteiligung im Form einer Informationsveranstaltung im
Gemeindehaus, auf der die Pianungen fiir das Plangebiet vorgestellt worden sind, wurde am
16.06.93 durchgefihrt.

Zur Bewertung des ¢kologischen Eingriffes und zur Festlegung der Ausgleichsmafnahmen
wurde ein Grlnordnungsplan erarbeitet und friihzeitiy mit dem Landesumweltamt
Brandenburg, Abt. Naturschutz abgestimmt. Dieser Bebauungsplan und der
Grinordnungsplan gehen parallel in die TOB und Birgerbeteiligung, wesentliche
Planungsinhalte des Grinordnungsplanes sind bereits in den Bebauungsplan (ibernommen.

Sollten die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen nicht ausreichen, sind die erforderlichen MalRnahmen auRerhalb des
Geltungsbereiches vertraglich zu sichern.

Denkmale und andere Schutzobjekte wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
festgestelli.



4. Stadtebauliches und landschaftsplanerisches Konzept

Leitbilder der stadtebaulichen Konzeption sind

+ eine malvolle Arrondierung des bestehenden Siediungskérpers unter besonderer
Berlicksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden Gelandemorphologie.

« die Fassung des Straflenraumes der Marwitzer Stralle und Friedhofstrade durch
stralenbegleitende Bebauung, die sich an der Bauweise (Einfamilienhduser) der
gegeniiberliegenden in Ansatzen vorhandenen Bebauung anpalit.

» unter Einhaltung @konomischer Rahmenbedingungen sowohi ,mit Grund und Boden
schonend und sparsam umzugehen®, als auch den Erfordernissen des Marktes zu
genligen und eine attraktive, von der Bevolkerung angenommene Siedlung zu schaffen

+ eine flaichensparende und am Bedarf orientierte ErschlieBungsplanung (Mischflachen)

« durch eine abwechslungsreiche Bebauung bzw. durch die Mischung von verschiedenen
Haustypen sowie durch eine anspruchsvolle Freiraumgestaltung sollen dem Gebiet eine
eigene ldentitét gegeben und eine Basis fir Nachbarschaften geschaffen werden.

Die Siediung ist mit drei StralBen und zwei FuRgéangerwegen an das vorhandene
Strallensystem angeschlossen. Zwei groBzlgig angelegte Eingangsbereiche, die durch eine
entsprechende Bebauung (WA 35, WA 4., WA, und WA,,) zuséatzlich betont werden sollen,

markieren das Entree zur Siedlung.

Das Herzstick bilden vier mit Hausgruppen zu bebauende Baufelder (WA, bis WA,,), die

um einen gestalteten &6ffentlichen und begrinten Platz, der gleichzeitig den héchsten
Geldndepunkt des Gebietes markiert, angeordnet sind. In stdwestlicher Richtung bildet
dieser Bereich eine Sichtachse zum Kirchturm in der Ortsmiite. Der in diesem Bereich ieicht
geschwungene Verlauf der Straflen und die dazu parallel verlaufenden Baugrenzen
resultieren aus der vorhandenen Topographie des zum éffentlichen Platz hin ansteigenden
und danach wieder abfallenden Geléndes. Vier &éffentliche Wege flhren orthogonal von den
umgrenzenden Verkehrsflachen zum Platz.

Fine weitere Hausgruppenbebauung (WAg,, WA;G) mit einer internen, rlckwartigen

fuBlaufigen ErschlieBung sowie durch Doppelhausbebauungen an ihren Flanken, schlieft
nérdlich an die 0.g. stddtebauliche Dominante an.

In WA, sind Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Aufgrund der relativen Lénge (ca. 200 m)
dieses Baufensters wird somit eine groflere Flexibilitat in der Art der Bebauung erreicht.

In allen anderen Baufenstern mit Ausnahme der bereits beschriebenen Baufelder sind
entweder Einzel- oder Doppelhduser vorgesehen. Insofern ist ein Rhythmus in der Art der
Bebauung gewishrleistet. Da die Baufenster relativ klein gehalten worden sind - je Baufeld
sind maximal 4 Einzel- bzw. 4 Doppelhduser zu realisieren - wird einerseits die
stadtebauliche Idee insgesamt festgeschrieben, andererseits verbleibt fiir den spateren
Bauherrn/Architekten geniigend Freiraum flr die individuelle Auspragung des Eigenheimes.
Aus diesem Grunde sind die maximalen Bautiefen mit 14 und 16 Metern relativ groRz(igig
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bemessen. Fur den lberwiegenden Teil des Baugebietes werden aber die Firstrichtungen
festgesetzt, so dal in der Wahrmehmung der Siediung dennoch ein einheitlicher Charakter
entsteht.

Die Einfamilienhéuser sind Uberwiegend 1-geschossig zu errichten, alle anderen Haustypen
kénnen 2-geschossig gebaut werden.

Hinsichtlich der Freifldchengestaltung des Stratenraumes sollen die einzelnen Strallen bzw,
StraBenabschnitte einheitlich mit einer Baumsorte bepflanzt werden.

In den Eingdngen sowie im Bereich der Reihenhduser um den gestalteten Platz befinden
sich kleinere Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, die einerseits die Aufenthaltsqualititen des Stralenraumes erhéhen,
andererseits aber auch den ,privaten Vorgartenbereich” von der Offentlichkeit abschirmen.

tm &stlichen Bereich des Plangebietes ist eine offentliche Griinflache mit einem Spielplatz
geplant. Trotz ihrer Randlage ist sie Ober ein gezieltes Wegenetz auch von den
Wohngebieten gut zu erreichen.



5. Stadtebauliche Eckdaten

Das Bebauungsplangebiet wird durch folgende Kennwerte charakterisiert:

Flachen / Nutzung (gerundet):

Gesamtflache 7,19 ha (100 %)

davon
Nettowohnbauland 54.870 gm (76,3 %)
Offentliche Verkehrsflache, intern (Mischflachen) 7.510 gqm (10,5%)
Offentl. Verkehrsfl., extern (Marwitzer-/Friedhofstr.) 2.390 gm (3,3 %)
Offentl. Verkehrsfl., ,FuRgénger-Bereich* 1.370 qm (1,9 %)
Offentliche Grinfliche ,Spielplatz” 900 gm (1,3 %)
Offentliche Grunflache ,Platz 390 gm (0,5 %)
Flachen fir Anpflanzungen ' 630 gm (0,9 %)

Flachen flr Ausgleich+Ersatz/Regenwasserversickerung 3.850 qm (5,4 %)
Flachen flr Versorgungsanlagen (Trafohaus) 10-20gm

Flachen flr Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Geltungsbereiches ca. 12.560 gm

Bauliche Nutzung:

Wohneinheiten in Einzel- Doppel- und Reihenhauser ca. 124
Wohneinheiten in den Baufeldern im Eingangsbereich
(Einzelhduser / Doppelhaduser / andere Haustypen) ca. 9 bis 15

Gesamt 133 bis 139 WE
zu erwartender Einwohnerzuwachs bei 2,7 EW AWE ca. 360 bis 380 Einwohner
Einwohnerdichte ca. 52 EW/ha



6. VerkehrserschlieBung
Das nachfolgend dargestelite Konzept wurde von dem Planungsbiro VIA, Berlin erarbeitet.

Die Planung der ErschlieBungsstrafien erfolgte unter Zugrundelegung der Empfehlungen zur
Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE 85) der Forschungsgesellschaft fiir das StraRen und
Verkehrswesen, Ausgabe 1995.

Das interne ErschlieBungsstrafennetz gliedet sich in  sechs verschiedene
Regelguerschnittstypen. Alle Strallen werden als verkehrsberuhigte Mischflachen angelegt
ohne gesondert abgegrenzte Gehwegbereiche.

Von der Marwitzer Stralle wird das Gebiet Uber die Planstrade 1 und die Planstrae 2
erschiossen. Der stdliche Teil der PlanstraBe 3 wird nur als FuBwegeverbindung
angebunden. Die FriedhofstraRe wird Gber die Planstrale 7 angeschlossen. Diese
Zufahrtsstralen verflgen Uber ein 6,0 oder 8,0 m Profil mit einer 4,0 m Fahrgasse. Diese
Fahrgasse ist auf den Begegnungsfall Pkw/Pkw bzw. Lkw/FuRgsnger ausgerichtet. Die
Begegnungsfélle Lkw/Lkw und Lkw/Pkw sind nur Ober Ausweichstellen an den 4
Feuerwehrbewegungsflichen sowie durch Umfahrungen durch das vermaschte Netz der
ErschlieBungsstralten méglich. Eine Realisierung dieses Begegnungsfailes generell filhrt zu
5,5 m breiten Fahrgassen und ist hier nicht erwlinscht. Entlang des 6,0 oder 8,0 m Profiis
werden Langsparkplétze mit 2,0 m Breite, Baumscheiben, Grundst{ickszufahrten sowie
Laternen angeordnet.

Das Strafienprofil an Engstellen ohne Parkméglichkeit betrégt ebenfalls 4,0 m.

Im Bereich der PlanstralBe 1 wird das Lingsparken nur auf der Sudseite angeordnet, es
ergibt sich somit ein Profil von 6,0 m. :

In den Querstraen werden einseitige Querstellplatze mit 50 m Tiefe (davon 0,7 m als
griner Uberhangstreifen) angeordnet. Die Fahrgasse wird 5,5 m breit sein und erméglicht
ein bequemes Ein- und Ausparken riickwérts bzw. beengtes Ein- und Ausparken vorwarts.
Hier ergibt sich somit ein StraBenraumquerschnitt von 10,5 m.

Im Entreebereich der Planstralen 1 und 7 werden doppelseitige Querstellplitze angeordnet.
Die Fahrgasse wird 6,0 m breit sein und erméglicht ein bequemes Ein- und Ausparken
vorwérts. Dann ergibt sich somit ein StraBenraumquerschnitt von 16,0 m.

Die Stichstraken an der Grenze zum Nachbargrundstiick bzw. zur Griinfliche werden als
Zufahrten mit 3,0 m Breite ohne Wendehammer ausgebildet. Verbreiterungen auf eine 4,0 m
breite Fahrgasse sind vor den Grundstlckszufahrten vorgesehen, so daR die Moglichkeit
zum Einbiegen ins Grundstiick besteht. Als Trasse wird jedoch ein breiterer Bereich fiir
einen spéateren Ausbau freigehalten.

In der Mitte der Querstraien wird zum Nachweis der Feuerwehrbewegungsflache die Strale
auf 7.0 x 12,0 m aufgeweitet. In den Ausrundungsbereichen der Knotenpunkte und
Einmindungen ist die Fahrbahn aufgeweitet, um den Ansprichen der Feuerwehr und der -
Versorgungsfahrzeuge zu genigen.

Es werden ca. 60 6ffentliche Stellplatze im StraBenraum angelegt.

FoOr die ErschlieBungsstralien ist die Bauklasse IV vorgesehen (Verkehrsbelastungszahl VB
60-300). Diese Bauklasse wurde gewahlt, da die Grundstiicke nicht fertig bebaut werden,
sondern ein groller Teil zun&chst nur erschlossen und spater individuell bebaut wird und
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damit dber einen ldngeren Zeitraum mit Baustellenverkehr zu rechnen ist. Damit ist die
Strafle bei einer Nutzungsdauer von 20 Jahren fiir einen Verkehr von bis zu 300 Lkw je 24h
und Fahrstreifen ausgelegt. Alle Stralen werden gepflastert.

Fur die Stellplatze ist die Bauklasse V vorgesehen, da alle Stellplitze nur fir Pkw-Benutzung
ausgelegt sind. Die Stellplatze werden mit Rasenpfiaster befestigt.

Die Regelquerschnitte der einzelnen StraRentypen sowie deren Aufbau und
Materialvorschlag sind den anliegenden Profilen zu entnehmen.

Da die detaillierte Einteiiung der StraRenverkehrsflachen nicht Gegenstand der Festsetzung
sind, sondermn in den abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag geregelt werden sollen, sind
die folgenden Profile als Vorschlag zu betrachten bzw. auch als Nachweis, daR das
ErschlieRungskonzept tragfahig ist.
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7.  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Ausnahmsweise
kénnen zugelassen werden ,Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe* (nach § 4 Abs. 3 Nr.
2 BauNVO). Die Ausweisung als WA berdcksichtigt die Einbindung in die gegebene dérfliche
Bebauungsstruktur eher als bei einem Reinen Wohngebiet (vgl. auch Textliche
Festsetzungen sowie deren Begriindung).

8. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung bleibt bezlglich der Grundflichenzahl und der
Gescholiflichenzahl weit unter den Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO und sichert im
Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Voligeschosse sowie der Festsetzung der
maximal zuldssigen Traufhdhe eine aufgelockerte Bebauung mit der ortsiiblichen starken
Durchgrinung (vgl. auch Textliche Festsetzungen sowie deren Begriindung).

9. Bauweise

Der Bebauungsplan setzt fir die Wohnbaufléchen eine offene Bauweise im Zusammenhang
mit den Haustypen Einzelhausbebauung, Doppelhausbebauung und Hausgruppenbebauung
fest. In den Bereichen WA13b, WA140 WAL und WA2z wo die Bauweise nicht durch
Haustypen konkretisiert wird, sind die Baufenster derart dimensioniert, daR auch hier eine
der Siedlungsstruktur angemessene kleinteilige Bebauung moéglich ist (vgl. auch Textliche
Festsetzungen sowie deren Begrindung).

10. Griinfléchen und Bepflanzung

Eine ¢éffentliche Grunflache liegt am &stlichen Rand des Bebauungsgebietes. Sie soll u.a. als
Spielplatz genutzt werden und als Ort der Begegnung und Kommunikation auch von den
Bewohnern der Gemeinde genutzt werden.

Auf der sldlich des Spielplatzes angrenzenden Flache sind neben der
Regenwasserversickerung Mafnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
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Landschaft geplant. Diese MaRnahmen werden im Granordnungsplan naher beschrieben
und sind ausnahmslos in den Bebauungsplan bericksichtigt (vgl. auch Textliche
Festsetzungen sowie deren Begriindung).

Eine weitere Grunflache, die als Stétte der Begegnung und vor allem zur Bildung von
Nachbarschaften zwischen den Anliegern gedacht ist, ist im Innenbereich der Baufelder mit
den ,geschwungenen Reihenhduser” geplant. Pflanzgebote sind auch hier festgesetzt.

Weitere Festsetzungen bezlglich der zu bepflanzenden Flachen im StraRenraum sind im .
Erlauterungsbericht des Grinordnungsplanes naher beschrieben. Sie sind ausnahmslos in
den Bebauungsplan Ubernommen (vgl. auch Textliche Festsetzungen sowie deren
Begrindung).

11.  Ver- und Entsorgung

Das nachfolgend dargestelite Konzept zur Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Regen)
wurde von dem Planungsbiro europlan, Berlin erarbeitet.

Samtliche Versorgungsleitungen werden in den &ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht,
so daf die Ausweisung von Leitungsrechten nicht erforderlich ist.

Wasser

Im Rahmen des Bauvorhabens ,Neue Wbohnsiediung Bétzow / Marwitzer Strafle -
FriedhofstraBe® ist ein Trinkwasserversorgungs- sowie ein Abwasser- und
Regenwasserkonzept entwickelt worden, welches den gegebenen topographischen und
ortsspezifischen Verhéltnissen angepalit ist. Dabei wurde beriicksichtigt, da auf den
benachbarten Grundstlicken weitere Wohnsiedlungen konzipiert sind und diese vom
gleichen Ubergeordneten Versorgungssystem Botzows zu erschliefRen sein werden.

Konzept des Wasserversorgungssystems

Das Wasserversorgungssystem der zukinftigen Wohnsiedlung Boétzow ist als vermaschtes
Ringnetz geplant, um bestmdégliche Versorgungssicherheit zu gewdahrlsisten. Seitens des
Zweckverbandes Paaren/Glien ist bestatigt worden, daf’ ein Versorgungsdruck von etwa 4,0
bar ansteht und der Wasserbedarf der neuen Wohnsiedlung in jedem Falle gedeckt werden
kann.

Das ortlich maRgebende Wasserwerk befindet sich in der Ortschaft Marwitz und ist vom
Bearbeitungsgebiet 'Bdtzow / Marwitzer Stralle - Friedhofstrale’ etwa 1,5 km entfernt.

Der Ort Bitzow wird unter anderem durch eine DN 200-AZ - Rohrleitung (Marwitzer StraRle)
und eine von dieser abzweigenden DN 90-PE-HD - Leitung (Friedhofstrale) versorgt.

An diese bereits vorhandenen Rohrleitungen wird das o.g. Ringnetz mit abgehenden
Stichieitungen angeschiossen.
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Um im Brandfall eine ausreichende Wasserversorgung der Feuerwehr gewahrleisten zu
kénnen, sind im Gebiet 19 Hydranten vorgesehen. Hierbei sind aufgrund
siedlungsstruktureller, stadtplanerischer und landschaftsplanerischer Gesichtspunkie
ausschliefdlich Unterflurhydranten angedacht.

Abwasser

Im Rahmen des Bauvorhabens ist ein Abwasserentsorgungskonzept entwickelt worden, das
den gegebenen landlichen Verhéltnissen der Gemeinde Biotzow angepalRt ist. Dabei wurde
bertcksichtigt, dal das anfallende Schmutzwasser in ein tberregionales Abwasserkonzept
eingegliedert wird und einer zentralen Kldranlage in Wansdorf zugefihrt wird.

Konzept der Sc zwasserentsor.

Das Planungskonzept umfafit die innere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes. Das in
den ca. 140 Wohneinheiten anfallende Schmutzwasser wird den konzipierten
Schmutzwasserleitungen im Freispiegelgefalle zugefuhrt. Von dort wird das Abwasser
ebenfalls im Freispiegelgefélle in einem durchgehendem Rohrleitungssystem weitergeleitet.

Die Rohrieitungen der Schmutzwasserentsorgung werden innerhalb des zu entsorgenden
Gebiets gemal DIN 1998 in der Strafenmitte (in Anpassung an das Regenwassernetz)
angeordnet.

Regenentwisserung

In dem brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG) § 54 Absatz 4 wird eine Versickerung
von nicht schadlichem Niederschlagswasser gefordert.

Es ist vorgesehen, das Regenwasser der Dachflachen und der Verkehrsflachen in einem
Vorflutsystem zu sammeiln und zentral im sGddstlichen Teil des Bebauungsgebietes in einer
Sand/Lehm Grube zu versickern. Das Regenwasser, welches auf den Restflichen anfilit,
wird nicht behandelt und versickert auf diesen.

Das Baugebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |Il.

W I

Das anfallende Regenwasser wird in der konzipierten Regenwasserleitung im
Freispiegelgefélle einer zentralen Versickerungsanlage zugefiiht. Der Vorteil der
Regenwasserversickerung ist die Grundwasseranreicherung. Es wird eine méglichst grole
Fldchenbeschickung des durchflossenen Bodens angestrebt, was sich glnstig auf die
reinigende Wirkung durch die Bodenpassage auswirkt. Die Planung umfaft die
Entwésserung der privaten Flichen und der &ffentlichen Verkehrsflichen, die
Regenwassserkanalisation (Vorflut), einen Leichifliissigkeitsabscheider sowie die
Versickerungsaniage.

Bei der Verlegung der Rohrleitung in die Versickerungsanlage muf im Bereich der Béschung
eine Durchérterung erfolgen, da in Bereich der offenen Sandabbriiche sich schiitzenswerte
Pflanzen befinden und diese zu erhalten sind. Bei einem vorzeitigen AbschlieBen der von
der Gemeinde geplanten Stralienbauarbeiten kann nachtraglich keine Regenentwasserung
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in der Marwitzer StralRe erfolgen. In diesem Falle muR das gesamte anfallende
Regenwasser der anliegenden Hauser separat durch Einzelversickerungsanlagen
entwassert werden. Die Vorflut in der Marwitzer Stralle wird Uber die Friedhofstrale der
Versickerungsanlage zugefuhrt, welche nicht (ber den Leichtflissigkeitsabscheider laufen
muf, da keine Verkehrsflachen angeschlossen sind.

Versickerungsanlage

bie auf dem Flurstiick 224 (Sand/Lehm Grube) angetroffene 0,90 m bis 1,80 m méchtige
Geschiebemergelschicht durch eine Kiesfillung zu ersetzen und mit abgetragenem
Oberboden wieder anzudecken.

In der Sand/Lehm Grube wurden schitzenswerte Pflanzen kartiert, welche genau wie die
offenen Sandabbriiche an den Boschungen zu sichern sind. Der Griinordnungsplan bildet
dazu die weitere Grundlage zur Entwurfsplanung.

12. Altlasten

In dem Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Das Gebiet wurde bisher ausschlieflich
landwirtschaftlich genutzt. Konkrete Hinweise auf eine Beeintrichtigung des Plangebietes
mit umweltgefdhrdenden Stoffen, insbesondere auf Ablagerungen aus gewerblicher oder
industrieller Nutzung liegen nicht vor. Allerdings wurde im Rahmen der Bestandsaufnahme
zum Grinordnungsplan festgestellt, dall in einem kleinen Areal im Bereich der
Versickerungsfldche ein Altlastverdacht bestehen kénnte. Die Untersuchung der Fliche ist
eingeleitet.

Energie

Das Plangebiet wird an die Stromversorgung der MEVAG angeschlossen. Ausreichende
Versorgungskapazidten sind vorhanden. Einzelheiten der ErschlieRung, insbesondere der
Anschiuf} an das bestehende Netz werden in dem Erschiiefungsvertrag bzw. in weiterer
Abstimmung mit dem Versorgungstrager geregelt und geklart.

Fur den Fall, dal die auBerhalb des Plangebiets gelegene Trafostation (sie wurde fir das
angrenzende Wohnbaugebiet neu gebaut) die erforderlichen Kapazitaten nicht tibernehmen
kann, ist an der Friedhofstrale auf Héhe der Versickerungsgrube eine zusitzliche
Versorgungsflache fir ein Trafohaus vorgesehen.

Die Frage der Versorgung mit Warmeenergie wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

Sonstige Versorgungstriager
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Den Anschluf} des Plangebietes an sonstige Leitungsnetze der &ffentlichen Versorgung (z.B.
Telekom) wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

13. Immissionsschutz

Immissionsschutzmanahmen sind nicht erforderlich, da das Plangebiet weder an einem
emitierenden Betrieb, noch an einer libergeordneten Strale, von der Lirmemissionen
ausgehen konnten, liegt.

14. Soziale Infrastruktur

Botzow verflgt heute lber ca. 100 Kindergartenplitze, einige Krippenplitze, eine
Grundschule mit Hortplatzen, eine Gemeindebibliothek sowie eine Grundversorgung im
medizinischen Bereich.

Im Rahmen des Einwohnerzuwachses wird sich der Bedarf an sozialen Einrichtungen in der
Gemeinde erhdhen. Da der zuséatzliche Bedarf an sozialer Infrastruktur nur schwer
abzuschatzen ist, inshesondere eine langfristige Kosten/Nutzenanalyse diesbeziglich nicht
mdglich ist, soll im Rahmen des ErschlieBungsvertrages u.a. geregelt werden, daf

* der ErschlieBungstréger alle éffentlich ausgewiesenen Griinflaichen sowie die gesamte

verkehrs- und versorgungstechnische Infrastruktur einmalig und auf eigene Kosten
herstellt,

« die o.g. Flachen, soweit sie sich noch nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, |
kostenlos der Gemeinde Uberschrieben werden.

Weitere Vereinbarungen sind im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrag zu treffen.

15. Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde ist an das &ffentliche Personennahverkehrsnetz iiber Busverbindungen zu
den umliegenden Gemeinden angeschlossen. Die nichst gelegene Bushaitestelle befindet
sich auf der Veltener StraRe.

Im Plangebiet selbst sind Bushaltestellen weder erforderlich noch geptant.
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16. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die Realisierung der nach dem Bebauungsplan zulassigen Bebauung sowie deren verkehrs-
und versorgungstechnische und infrastrukturelle Erschiieung hat Auswirkungen auf

» die Gemeinde Bétzow in bezug auf ihre sozialen, infrastrukturellen und &konomischen
Verhéltnisse

¢ die Siedlungsgréfe und Struktur
¢ das Orts- und Landschaftsbild

¢ den Naturhaushalt.

Auswirkungen auf die Gemeinde Bétzow

¢ Entstehung einer neuen Siedlung, die in das gemeindliche Leben integriert werden soll
» Erhéhung der Einwohnerzahl von derzeit 1.650 auf ca. 2.000 Einwohner

 bessere Finanzausstattung der Gemeinde durch hdhere Steuereinnahmen

» Bessere Auslastung, aber auch gréRerer Bedarf an sozialer infrastruktur

» Veranderung der demographischen Struktur (Senkung des Durchschnittsalters, Erhéhung
des Anteils der Altersgruppen der Jugendlichen und der 30-45 Jahrigen),

» vorilbergehende Beldstigung der Anlieger durch Larm und Staub, LKW-Verkehr wahrend
der Realisierungszeit der baulichen Anlagen.
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17. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Grunordnungsplan werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft ausfahrlich
beschrieben. Auch werden die Mdglichkeiten der Vermeidung und Minimierung des
Ausgleiches und des Ersatzes des Eingriffes im GOP diskutiert bzw. es werden konkrete
MaRnahmen vorgeschlagen, wie eine Kompensation erreicht werden kann.

Das Bauvorhaben stellt einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser
Eingriff kann im Plangebiet selbst nicht kompensiert werden.

Als Flachen fur Ausgleich und Ersatz innerhalb des Geltungsbereiches sind die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flachen P1, P2 und S1 vorgesehen. Die stadtebaulichen
Darstellungen und Mafinahmen sind aus dem Griinordnungsplan gréBtenteils tibernommen
worden (vgl. auch Textliche Festsetzungen sowie deren Begriindung).

Als zusétzliche, nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Flache fiir
Ausgieich und Ersatz ist der rickwartige Bereich des Flurstickes 32, Flur 11 vorgesehen.,
Diese Flache liegt westlich der Marwitzer Strale und grenzt somit fast unmittelbar an das
Plangebiet an. Sie befindet sich im geplanten Landschaftsschutzgebiet Nauen-Brieseland-
Kramer und umfaft eine Flache von ca. 12.500 gm. Die MaRnahmen, insbesondere das
Anlegen einer Streuostwiese sowie einer Frischwiese, werdenim GOP erliutert,

Insgesamt wird eine Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft erreicht.
im Rahmen des stédtebaulichen Vertrages soll festgeschrieben werden, dal der Investor
alle im GrGnordnungsplan vorgeschlagenen Mainahmen, die zur Kompensation erforderlich

sind, finanziert bzw. realisiert. Diese Selbstverpflichtung seitens des Investors stellt eine
hinreichende Sicherheit zur Umsetzung der erforderlichen Mafnahmen dar.
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18. Textliche Festsetzungen / Begriindung der Festsetzungen

A Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet (WA). Ausnahmsweise werden zugelassen
geméal § 4 Abs. 3 BauNVO:
Nr.2  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Nr. 1, 3, 4, 5 werden nicht zugelassen.

Begriindung:

Das Planungsgebiet ist als Aligemeines Wohngebiet gemi § 4 BauNVvQ festgesetzt. Um
eine groltmogliche Wohnqualitét zu erreichen, sollen aus dem Nutzungskatalog des § 4
BauNVO allerdings nur solche Nutzungen erméglicht werden, die in Wohngebiude
integrierbar sind. Daher werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen von der Zuldssigkeit mit Bezug auf §1
Abs. 5 und § 4 BauNVO ausgeschlossen.

2. Bei der Emmittlung der GeschoBifiiche (GFZ) sind die Flichen von
Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen, einschiiefifich der nicht zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und Umfassungswinde nicht mitzurechnen. (§ 20
Abs. 3 BauNVO)

Begrindung:

Zur Bestimmung des NutzungsmaRes sind fir den neuen Siedlungsbereich die Zulassige
Grundflachenzahl, die zuldssige GeschoRflichenzahl sowie die maximale Zahl der
Voligeschosse festgesetzt.

Durch diese textliche Festsetzung wird die Anrechnung der Geschoffliche in anderen
Geschossen, die nicht Vollgeschosse sind, durch eine planerganzende Vorschrift
ausgeschlossen. Die stadtebauliche Rechtfertigung erhilt diese Festsetzung aus dem
Anliegen des kosten- und fldichensparenden Bauens. Aufgrund der vergleichsweise geringen
baulichen Dichte sind nachteilige Auswirkungen durch die zusétzliche Nutzung von
Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, nicht zu erwarten.

3. Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die maximal zZulgssige
Traufhohe (TH) ausgewiesen und ist in der jeweiligen Nutzungsschablone
festgesetzt. Die TH ist das MaB zwischen Schnittpunkt AuBenwand /
Dachhaut und Héhenniveau (HN). (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
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Begriindung;

Mit der Festsetzung der Traufhéhe soll die Idee des stadtebaulichen Entwurfs
untermauert werden. Ziel ist eine aufgelockerte, einheitliche Bebauung. Dazy gehort
auch, daf nicht beliebig hoch gebaut werden kann.

4. Stellplédtze und Garagen gem. § 12 Abs. 2 BauNVO sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind auBerhailb der (iberbaubaren und durch
Baugrenzen gekennzeichneten Grundstdcksfidchen mdglich.
Ausgenommen ist bei Einzel- und Doppelhdusern der Bereich zwischen
Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze.

Bei den Hausgruppen ist je Grundstiick 1 Stellplatz zulé4ssig.

Die Grundflache der (berdeckten Stelplitze darf max. 15 % der
Grundstiicksflache betragen und an keiner Nachbargrenze eine Lange von
8 m (iberschreiten.

Begrindung:

Zur Vermeidung einer ,Zersiedelung" der Gartenbereiche und unnétigen Beanspruchung von
Grund und Boden fir Zufahrten ist die Bebauungstiefe, gemessen von der
Strallenbegrenzungslinie, begrenzt.

Aus gestalterischen Griinden sind Vorgarten im Prinzip von Garagen, Stellplitzen und
Nebengebduden freizuhalten. Lediglich im Bereich der Hausgruppen sind im
Vorgartenbereich je Grundstiick maximal ein Stellplatz zuléssig.

Um eine hohe Grin- und Freiflichenqualitat mit méglichst geringem Versiegelungsgrad zu
erzielen, soll die Gesamtgréfie der Fldchen fiir Garagen und Nebengebaude auf 15 % der
Grundsticksflache begrenzt werden.

5. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
(Erker, Wintergérten, Balkone, AuBentreppen, Vorddcher) ist bis zu 1,5 m
statthaft. (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

Begrindung:
Um den spateren Bauherren bzw. den Architekten in der Ausfihrung des konkreten
Wohnhauses einen groflen gestaiterischen Freiraum zu erhalten, ohne daR dabei das

stddtebauliche Konzept in Frage gestellt wird, wurde diese Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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/ B ngsrechtliche Feslsefzungen

1. Bei Hauptgebéuden sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von
max. 45 Grad, bei Mansarddéchern von max. 75 Grad im Mansardbereich
zuldssig. Sind die Baukdrper der Garagen und Nebenanlagen an die
Baukérper der Hauptgebéude angebaut, mul3 der First unterhalb der Traufe
des Hauptgebaudes liegen. Untergeordnete Bauteile wie Erker, Tirme,
Vordédcher, Wintergdrten und Gauben dirfen eine andere Dachneigung
aufweisen. Bei Garagen, iiberdeckten Stellplitzen und Nebenanlagen kénnen
Flachdédcher zugefassen werden. Die Gesamtfldche der Gauben oder
Dachaufbauten darf insgesam! hdchstens 1 Drittel der darunterliegenden
Traufidnge betragen. In den gekennzeichneten Bereichen ist die jeweilige
Hauptfirstrichtung einzuhalten. (§ 89 BbgBO)

Begrindung:

Zur Vermeidung eines eintdnigen Siedlungscharakters soll eine Vielfalt von Dachformen
moglich sein. Diese Vielfalt findet dann allerdings lhre Grenzen, wo sich das einzelne
Gebaude mit seiner Dachform nicht mehr in die Dachlandschaft des Planungsgebietes
einfligt.

Sofern nicht zwingende stadtebauliche Grinde Festlegungen der Hauptfirstrichtungen
erfordern ( z.B. fur die Hausgruppen), diirfen die Héuser in einem Teilbereich nach freiem
Ermessen trauf- oder giebelstindig errichtet werden. Fir den Uberwiegenden Bereich der
Wohnbauflachen wurden jedoch Hauptfirstrichtungen festgelegt, da ansonsten aufgrund der
geplanten Parzellierung Verschattungen bzw. Stdrungen durch zu geringe Abstinde (auch
wenn die Mindestabstandsflichen eingehalten werden) zwischen den Gebauden nicht
auszuschlieBen wéren. Hintergrund ist eine ausgewogene, siedlungspriagende
Baukérperanordnung. '

Zur Vermeidung von landschaftsuntypischen Dachproportionen und Zergliederungen der
Dachflachen wird die Gesamtldnge der Dachgauben und -aufbauten begrenzt. Dem Ziel der

Mafstablichkeit und klaren Gebaudekontur dient die Festsetzung, die Dacher der Garagen
und Nebengebéude den Déchern der Hauptgebaude unterzuordnen.

2. Die Fassaden der einzelnen Doppelhéduser und Hausgruppen sind einheitlich
zu gestalten und zeitgleich zu errichten. (§ 12 BbgBO)

Begriindung:
Hintergrund dieser Festsetzung ist neben der damit erzielten Optimierung des Bauablaufes

und einer verminderten Beléstigung der Anlieger die Umsetzung der stadtebaulichen Idee,
einen in der Gesamtheit einheitlichen Siediungkérper zu erreichen.

3. Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung zuldssig. (§ 13 BbgBO)
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Begriindung:

Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dal} das Gebiet auch in der Wahrnehmung
eine Wohnsiedlung ist, in der nur punktuell Ausnahmen zugelassen sind. Ortsfremde -
Werbeaniagen wiirden stérend wirken.

4. Die allseitige Einfriedung von Grundstiicken ist zuldssig. Die max. Héhe an
der StralRenbegrenzungslinie betragt max. 1 m tber Hbhenniveau, zu anderen
Grundstticksgrenzen max. 1,20 m. Als Material der Einfriedung ist Holz, Stahl
oder Mauerwerk zugelassen. Die Einfriedungen der seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen sind aus Holz oder Metallgitter mit Hinterpflanzungen zy
errichten. (§ 89 BbgBO)

Weitere Festsetzungen hinsichtfich der Einfriedung werden unfer Iif. 4.
getroffen.

Begriindung:

Die Einfriedungen sollen in dorftypischer Bauart ausgefiihrt werden. Als Material fir die
Einfriedung der Vorgarten kommt deshalb Holz, Stahl und Mauerwerk (in Anlehnung an die
Gestaltung der Fassaden) infrage. Fur die seitlichen und rickwdértigen Einfriedungen
kommen nur Holzzédune oder Metallgitterzaune mit Hinterpfianzung infrage.

Die Einfriedungen der Reihen- und Doppelhéuser sind im Hinblick auf den Gesamteindruck
der Baukérper aufeinander abzustimmen. :

Il Griinordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stelplétzen und der

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ist nur in wasser- und
luftdurchidssigem Aufbau herzustelfen. Auch Wasser- und Luftdurchidssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
Die Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich”
zwischen den Wohnbauflachen WA, bis WA, sowie WA; und WA sind als
wassergebundene Decke auszubilden. (§ 7, Abs. 3, Nr. 4 BbgNatSchG, § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Begrdndung:

Die Ma3nahme dient der Minderung der Auswirkungen des Eingriffes auf den Naturhaushalt.
Durch Erhaltung der Versickerungsfahigkeit wird eine Belastung des Wasserhaushaites
durch verringerte Grundwasserneubildung gemindert. Die Ausgestaltung der genannten
FuRwege als wassergebundene Decke ist aufgrund der zu erwartenden Frequentierung
ausreichend.
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2. In den als Verkehrsfldchen ausgewiesenen Flédchen und in den angrenzenden
Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern  und sonstigen
Bepflanzungen sind Baume der folgenden Baumarten, die fiir die Jeweiligen
StraBen bzw. Straflenabschnitte festgelegt sind, in der angegebenen
Mindestanzahi zu pflanzen:

Eberesche (Sorbus aucuparia) ist in den Planstraen 1 {mind. 15 Béume), 4
(mind. 3 Bdume) sowie in 2 (mind. 3 Bdume) und 3 (mind. 3 B&ume) Jeweils
Ostlich der Planstrafe 6 zu pflanzen. .
Baumhasel (Corylus colurna) ist in den Planstrafie 5 (mind. 8 Bdume) und 6
(mind. 8 Bdume) jeweils zwischen Planstrafe 1 und 2 zu pflanzen,
Vogelkirsche (Prunus avium) ist in Planstrale 7 (mind. 7 Béume) und im
Abschnitt von 2 westlich der Planstrafie 5 (mind. 7 Béume) zu pflanzen. Von
dfesen Baumen sind jeweils 2 Béume in den ausgewiesenen Pflanzfidchen Zu
pflanzen.

Rotdorn (Crataegus oxyacantha) ist in den Planstraien 2 (mind. 4 Bédume)
und 3 (mind. 4 Bdume) jeweils zwischen den Planstralen 5 und 6 sowie in
den Planstraien 5 (mind. 2 Béume) und 6 (mind. 2 Bédume) jeweils zwischen
den PlanstralBen 2 und 3 im Bereich der Parkplétze zu pflanzen.

Weile Maulbeere (Morus alba) ist in den Planstrafien 5 (mind. 4 Bdume) und
6 (mind. 4 Bdume) jeweils zwischen den Planstrafen 2 und 3 im Bereich der
Pflanzfidchen zu pflanzen.

Die genannten B&ume sind mit einer MindestgréRe STU 14-16, 3 x verpflanzt
zu pflanzen.. Bei jedem Baum ist eine nicht betret- und befahrbare offene
Bodenfidche von mindestens 4 m? im Bereich des Stammes anzulegen. §7
Abs. 3 Nr. 8 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begriindung

Das Pflanzen der Baume im Bereich der Verkehrsflichen dient u.a. dem Ausgleich der durch
den Eigriff verursachten Belastungen des Naturhaushaltes. So erfiillen die Biume eine
klimatische Ausgleichsfunktion. Im Bereich der offenen Bedenfléache um den Stamm herum
werden die Funktionen des Bodens erhalten.

Aulerdem dienen die Baumpflanzungen zur Gestaltung des Ortsbildes in dem
Neubaugebiet. Durch die Festlegung von Baumarten fiir einzelne Stralen bzw.
Straenabschnitte werden diese jeweils einheitlich in spezifischer Art gestaltet. Fur die
Bepflanzung wurden aufgrund der Straenbreiten Klein- bis Mittelbaumarten ausgewdhlt.
Bei der Auswahl der Arten wurden Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation und orts-
/landschaftstypische Arten bevorzugt beriicksichtigt.

Durch das Festlegen von Pflanzfiichen im Strafenraum wird das Ortsbild des Zukiinftigen
Wohngebietes aufgewertet. Die Regelungen fir diese Flichen dienen dem Schutz des
Bodens und des Bodenlebens und somit der Vermeidung von Beeintrichtigungen durch den
Eingriff. = Auf den Pflanzflichen wird auRerdem eine Beeintrichtigung  des
Grundwasserhaushaltes durch die weiterhin bestehende Versickerungsfahigkeit des Bodens
vermieden,

3. Die nicht bebauten Grundstiicksfiachen im allgemeinen Wohngebiet sind zu
begriinen oder gértnerisch anzulegen. Ausgenommen davon sind Wege,
Stelipldtze, Terrassen und Spielfldchen (Nebenanlagen nach § 14 BauNVvO).

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei einer GrundstiicksgroBe bis
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350 m* zwei Béume, bei einer Grundstiicksgréfe bis 450 m? drei Baume, bei
einer GrundstiicksgroBe bis 550 m? vier Bdume und bei einer
GrundsticksgréBe iber 550 m? finf Bdume gemd&R der Pflanziiste oder
hochstdémmige Obstbdume zu pflanzen. Ab einer Grundstiicksgrofie von
650 m? ist je zusélzlicher 100 m? Grundsticksfléiche jewsils ein zusétzlicher
Baum bzw. hochstdmmiger Obstbaum geméf der Pflanzliste zu pflanzen.

Insgesamt sind im Allgemeinen Wohngebiet WA jeweils 20% der
Grundstiicksfldche als zusammenhéngende Vegetationsfidche mit Gehdilzen
der Pflanzliste als Hecken, Geblische und Einzelgehdize im gemischten
Aufbau anzulegen. (§ 7 Abs. 3 Nr. 8 BbgNatSchG, § 9Abs. 1 Nr. 25 g
BauGB)

Begrindung

Die Mafnahmen dienen dem Schutz der abiotischen Umweltmedien, dem Biotop- und
Artenschutz und der Entwicklung des Ortsbildes. Durch die Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen wird der Boden mit seinem Bodenleben erhalten und vor
Erosion geschutzt. Es wird auch die Versickerungsfahigkeit des Bodens erhalten und somit
die Grundwasserneubildung gewahrleistet. AufRerdem wird durch die begriinten Flachen eine
zusétzliche kiimatische Belastung vermieden.

Eine gewisse Aufwertung gegeniiber dem Bestand bedeutet das Anpflanzen der Gehdlze
hinsichtlich des Biotop- und Artenschutzes, da in Siedlungsgebieten Biume und sonstige
Geholzbestidnde einen wesentlichen Lebensraum fiir verschiedene Tierartengruppen
darstellen . So kdnnen sie z.B. Nist- und Nahrungshabitat von diversen Vigeln sein. In der
Pflanzliste sind Uberwiegend einheimische Gehdlzarten aufgefihit, durch deren Verwendung
die Nahrungsgrundlage zahlreicher Insektenarten und somit auch von Vogelarten
sichergestellt wird. Neben den einheimischen Gehéizarten sind in der Pflanzliste
Obstbaumarten und einige Ziergehélzarten aufgelistet, die aufgrund ihrer langen Kultivierung
in Brandenburg als ortstypisch angesehen werden kénnen.

4. Entlang der Grundstiicksgrenzen, die an Verkehrsfidchen oder Griinfiichen
grenzen, sind Einfriedungen nur als Z&une bis zu einer Héhe von 1 m oder als
Hecke bis 1,2 m H6he zuléssig. (§ 7 Abs. 3 Nr.6 BbgNatSchG)

Begriindung

Die Vorschrift dient der Gestaltung eines einheitlichen Ortsbildes. AuBerdem wird die
Einengung des Stralen- und Wegeraumes sowie der Griinflidchen durch hohe Sichtbarrieren
vermieden.

5. Die Dachfidchen von Garagen und Carporis sind mit landschaftstypischen
Trockenrasen bzw. Halbtrockenrasen zu begriinen. Wandfldchen von
Garagen sowie Pfeiler und offene Abdeckungen von Carports sind mit
Rankpflanzen gemall der Pflanzliste zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Begriindung

Die MafBinahmen dient der Minderung der Auswirkungen des Eingriffies auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Durch die extensive Dachbegrinung mit
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landschaftstypischen Trocken- bzw. Halbtrockenrasen werden kleinrdumige stdrungsfreie
Ruckzugsraume fur Arten dieser wertvollen Pflanzengesellschaften geschaffen. Die von
unbegriinten Déchern ausgehenden klimatischen Belastungen werden durch erhshte
Verdunstung und geringere Aufwdrmung der begriinten Dacher gemildert. Auch die
Begrinung von Wandflachen, Pfeilern und offenen Abdeckungen mit Rankpflanzen wirkt
sich klimatisch giinstig aus. AuRerdem wird das Ortsbild durch die begriinten Garagen und
Carports aufgelockert.

6. Im Bereich der Marwitzer Strafe ist die Allee zu ergénzen. Insgesamt sind 4
Béume zu pflanzen. Zwischen den B&umen Nr. 17 und 18 sind zwei Bédume
der Art Winter-Linde (Tilia cordata) mit einer Mindestgréfie STU 14 - 16, 3 x
verpflanzt zu pflanzen. Zwischen den Béumen Nr. 6 und 7 ist ein Baum der
Arnt Winter-Linde (Tilia cordata) mit einer MindestgroBe STU 14 - 16, 3 x
verpflanzt zu pflanzen.

Ndérdlich von Baum Nr. 1 ist ein Baum der Art Winter-Linde (Tilia cordata) mit
einer Mindestgrée STU 14-16, 3 x verpflanzt zu pflanzen.

Der Abstand der Baume untereinander liegt zwischen 13 und 18 m.

Entlang der Marwitzer Straf3e ist ein mindestens 2 m breiter Streifen, in dem
die vorhandenen und neu zu pflanzenden B&ume stehen, als unbefestigte,
grashewachsene Bodenfidche anzulegen oder, wenn bersits vorhanden, zuy
erhalten. Ausgenommen hiervon sind die Anbindungen an die Planstraien 1,
2 und 3 und die zuldssigen Grundstiickszufahrten, jedoch darf eine
MindestgréRe von 4 m? unbefestigter Bodenfidche bei jedem Baum nicht
unterschritten werden. (§ 7 Abs. 3 Nr. 8 u. 9 BbgNatSchG, §9Abs. 1Nr. 25
a, b BauGBj).

Begrindung

Die Pflanzung der Winter-Linden dient durch den SchluB vorhandener Licken der Erhaltung
der nach § 31 BbgNatSchG geschiitzten Allee und somit auch der Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes. Die Artenauswahl richtet sich nach der Art, mit der die Allee urspringlich
begrindet wurde. Der 2 m breite unbefestigte, grasbewachsene Streifen dient der Erhaltung
der Bodenfunktionen, der Erhaltung eines maglichst ungestérten Wurzelbereiches der
Alleebdume sowie der Versickerung von Niederschlagswasser, das somit zur Versorgung
der Bdume beitragt. Durch den 2 m breite Streifen wird auerdem ein Lebensraum von Tier-
und Pflanzenarten der S&ume erhaiten. Die MindestgroRe der unbefestigten Bodenflache
um jeden Baumstamm ist fir eine ausreichende Versorgung der Wurzeln und somit zur
Vermeidung von Schédigungen der Bdume unbedingt erforderlich.

7. Im Bereich der FriedhofstraBe ist einseitiy auf dem vorgesehenen
Bankettstreifen eine Baumpflanzung mit den Arten Hénge-Birke (Betula
pendula), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder
Elsbeere (Sorbus torminalis), MindestgréBe STU 14-16, 3 x verpflanzt,
vorzunehmen. Insgesamt sind 14 Béume in regelmaBigem Abstand zu
pflanzen. Der Abstand der Bdume untereinander liegt zwischen 10 und 15 m.
Entlang der Friedhofstrale ist der Bankettstreifen, in dem die B&ume neu zu
pflanzen sind, als ein mindestens 2m breiter Streifen mit unbefestigter,
grasbewachsener Bodenflédche anzulegen oder, wenn bereits vorhanden, zy
erhalten. Ausgenommen hiervon sind die Anbindungen an die PlanstraBe 7
und an den Fuflgdngerweg sowie die zuldssigen Grundsttickszufahrten,
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Jedoch darf eine MindestgroBe von 4 m? unbefestigter Bodenfidche bei Jjedem
Baum nicht unterschritten werden. (§ 7 Abs. 3 Nr. 8 u. 9 BbgNatSchG, § 9
Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Begriindung

Die Pflanzung der genannten Baumarten dient der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes. Die Artenauswahl entspricht den fir den westiich angrenzenden
Abschnitt der Friedhofstrale vorgesehenen Aren, so daB ein harmonisches
Erscheinungsbild der Friedhofstrale gewahrt bleibt. Durch die Pflanzung der Baume wird
aulerdem ein positiver klimatischer Effekt erzielt, der zum Ausgleich der klimatischen
Beeintrachtigungen durch den Eingriff beitragt. Der 2 m breite unbefestigte, grasbewachsene
Streifen dient der Erhaltung der Bodenfunktionen, der Erhaltung eines méglichst ungestérten
Wurzelbereiches der Baume sowie der Versickerung von Niederschlagswasser, das somit
zur Versorgung der Baume beitragt. Durch den 2 m breite Streifen wird auRerdem ein
Lebensraum der Tier- und Pflanzenarten von S&umen erhalten. Die MindestgréBe der
unbefestigter Bodenflache um jeden Baumstamm ist zur Vermeidung von Schadigungen der
Béume erforderlich.

8. Das auf den einzelnen Grundstiicken anfallende Regenwasser ist auf der als
"Fldche fiir MaBnahmen, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Regenwasserversickerung), P2" gekennzeichneten Fliache

. Zentral im Plangebiet zu versickem.

Ist eine zentrale Versickerung des auf einzelnen Grundstiicken anfallenden
Regenwassers nur unter unverhéitnisméfliy hohem technischem Aufwand
mdglich, kann das auf den einzelnen Grundstiicken anfallende Regenwasser
auch durch Sickergruben, Sickerschéchte oder éhnliche Anlagen dezentral
versickert werden.

Eine Ableitung des auf den einzelnen Grundsticken anfallenden
Regenwassers in das dffentliche Regenwassernetz ist nur als Uberiauf
zuléssig. (§ 7 Abs. 3 Nr. 4 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Begrindung

Die Versickerung des auf den einzelnen Grundstiicken anfallenden Regenwassers dient
dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts. Die zentrale
Versickerung wird bevorzugt, da zum einen im Bebauungsgebiet eine fir dezentrale
Versickerungsanlagen  unglnstige  oberflichennahe, gering wasserdurchldssige
Mergelschicht ansteht und zum anderen aufgrund der relativ dichten Bebauung eine
ausschlieBlich dezentrale Versickerung nur mit unangemessenem Aufwand realisierbar wire
und zu unangemessen hohen Nutzungseinschrankungen auf den Grundstiicken fihren
wirde.

9.  Das auf den Platz- und Verkehrsfldchen (ausgenommen Marwitzer Str. und
Friedhofstr.) anfallende Regenwasser ist auf der als "Fliche fiir
MafBnahmen, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Regenwasserversickerung), P2" gekennzeichneten Fliche zentral im
Plangebiet zu versickern.

Ist eine zentrale Versickerung des auf diesen Platz- und Verkehrsfizichen
anfallenden Regenwassers nur unfer unverhditnismaBiqg  hohem
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technischem Aufwand méglich, kann das auf diesen Platz- und
Verkehrsfldchen anfallende Regenwasser auch in Sickermulden oder
dhnlichen Anlagen versickert oder verdunstet werden.

Eine Ableitung des auf den Platz- und Verkehrsflachen (ausgenommen
Marwitzer Str. und Friedhofstr.) anfallenden Regenwassers in das
ffentliche Regenwassernetz ist nur als Uberlauf zuldssig. (§ 7 Abs. 3 Nr. 4
BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung

Die Versickerung des auf den Platz- und Verkehrsflichen anfallenden Regenwassers dient
der Vermeidung von Beeintrichtigungen des Grundwasserhaushalts. Die zentrale
Versickerung wird bevorzugt, da zum einen im Bebauungsgebiet eine fir dezentrale
Versickerungsanlagen unglnstige  oberflaichennahe, gering wasserdurchlassige
Mergelschicht ansteht und zum anderen aufgrund der relativ dichten Bebauung eine
ausschlieBlich dezentrale Versickerung nur mit unangemessenem Aufwand realisierbar
wiére. Eine stralenbegleitende Rohr-/Rigolenversickerung scheidet auferdem aus, da u.a.
die Flachen von anderen Nutzungen freizuhalten waren und die Rigolen unweigerlich
sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen im StraRenraum unzuldssigerweise kreuzen
miifdten.

10. Auf den mit P1, P2 und S1 bezeichneten Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist das
Befahren und das Ablagern von Materialen unzuldssig. Bei erforderlichen
Ansaaten oder Anpflanzungen ist nur die Verwendung von autochthonem,
standortgerechtem Saat- oder Pflanzgut zuldssig. (§ 7 Abs. 3 Nr. 1, 4
BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der mit P1 bezeichneten Fliche sind die fragmentarischen Trockenrasen
und die Geholze zu erhalten und die ruderalen Halbtrockenrasen zu
Trockenrasen bzw. trockenen Wiesen zu entwickeln. Die Pflege erfolgt durch
eine einmalige, abschniftsweise Mahd der ebenen Bersiche nach dem 1.
August, das Mahdgut ist zu entfemen. Die Steilbéschungen sind als
Lebensraum fir die an diesen Biotoptyp gebundene Fauna und fir die
wérmeliebende Fiora zu erhalten. Die Verdnderung des Bdschungsprofiles ist
unzuldssig. Gegebenenfalls erforderiiche SicherungsmaBSnahmen der
Bdschungen sind mit der Vorgabe der Erhaltung der speziellen Lebensriume
durchzufithren. Die Errichtung von zwei Zulaufbauwerken mit Olabscheider fir
die Regenwasserversickerung auf Flache P1 ist zuldssig. (§ 7 Abs. 3Nr. 1,
4 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit P2 bezeichnete Flédche dient der unterirdischen Versickerung des im
Plangebiet anfallenden, oberfldchlich abflieBenden Regenwassers und der
Entwickiung eines Trockenrasens. Die Pflege erfolgt durch eine einmalige,
abschnittsweise Mahd der ebenen Bereiche nach dem 1. August das
Mahdgut ist zu entfernen. (§ 7 Abs. 3 Nr. 1, 4 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Auf der mit S1 bezeichneten Flédche ist ein Zaun (Mindesthohe 0,8 m} zum
Schutz der Fldachen P1 und P2 und ihrer Bdschungen zu errichten. An der
westlichen und nérdlichen Grenze ist der Zaun auf der P1 entgegengesetzien
Seite von S1 auf der Grenze zur Verkehrsfliche besondsrer
Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich” und zur Grinfliche "Spielplatz" zu
errichten. Hier ist ein Mindestabstand von 2m zur Béschungsoberkante der
Flache P1 einzuhalten. An der éstiichen und siidlichen Grenze des
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Flurstickes 224 ist der Zaun auf der Flursticksgrenze zu errichten. Die Pflege
des Schulzstreifens erfolgt durch eine einmalige, abschnittsweise Mahd der
ebenen Bereiche nach dem 1. August, das Mahdgut ist zu entfernen. (§ 7
Abs. 3 Nr. 1, 4 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung

Die Malinahmen im Bereich der Grube (Flichen P1, P2, S1) dienen vorrangig der Erhaltung
und Entwicklung dieses wertvollen Lebensraumes und seines Arteninventares. Das
Untersagen einzelner Handlungen dient dem Biotop- und Artenschutz und der Vermeidung
von Belastungen des Naturhaushaltes. Die MaRnahmen zur Entwicklung  der
Lebensgemeinschaften stellen eine Ausgleich fir Beeintrachtigungen innerhalb des
Baugebietes dar. Die zentrale Versickerung wird bevorzugt, da zum einen im
Bebauungsgebiet eine fir dezentrale Versickerungsanlagen ungiinstige oberflichennahe,
gering wasserdurchidssige Mergelschicht ansteht und zum anderen aufgrund der relatiy
dichten Bebauung eine ausschlieRlich dezentrale Versickerung nur mit unangemessenem
Aufwand realisierbar wére. Die MaBnahmen im Bereich des Schutzstreifens 81 sind zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Lebensraumes der Grube und der dort
vorkommenden Arten durch das direkt angrenzende Wohngebiet erforderlich.

11. Im Bereich der Griinfliche "Begriinter Flatz" ist ein Baum der Art Echte
WalnuR (Juglans regia) zu pflanzen. Der Baum ist mit einer MindestgréBe
STU 14-16 zu pflanzen. (§ 7 Abs. 3 Nr. 7 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB) : '

Begriindung

Der begrinte Platz soll als &ffentlicher Begegnungsraum fir die Bewohner des
Wohngebietes dienen. Durch die Anpflanzung einer Echten Walnuf (Juglans regia) erhalt
der Platz einen besonderen, dem dérflichen Umfeld angemessenen Charakter. Die Walnuf
ist ein typischer Baum Brandenburger Dérfer und mit ihrem markanten Wuchs und ihrer
langen Lebensdauer besonders fir die Gestaltung von Dorfplatzen geeignet.

12. Die Griinflache "Spielplatz" ist als Wiese anzulegen. Im Bereich der Wiese
sind finf Bdume der Art Prunus persica (Pfirsich) sowie 2 B&ume der Art
Fraxinus ornus (Blumenesche) mit eine MindestgroBe STU 16-18 zu pflanzen.
Die Integration eines Sandspielbereichs ist zuldssig.

(§ 7 Abs. 3 Nr. 7 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Begriindung

Der Spielplatz bietet als Wiese einen Freiraum fr verschiedene, nicht geritegebundene
Spielaktivitaten. Das Aufstellen von stationgren Spielgeriten auf der Wiese bleibt aber
mdoglich. Die zu pflanzenden Pfirsichbdume sollen der raumlichen Einbindung der Spielflache
dienen und kénnen mit ihren Friichten den Benutzern dienlich sein. Die zy pflanzenden
Blumeneschen dienen als Schattenspender.
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19. Pflanzliste

Baume: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hinge-Birke (Betula pendula), Baum-
Hasel (Corylus colurna), Rotdorn (Crataegus oxyacantha), Echte WalnuR
(Juglans regia), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Blumenesche (Fraxinus ornus);

Obstbaume: Apfel (Malus domestica), Sauer-Kirsche (Prunus cerasus), Pflaume
(Prunus domestica), Pfirsich (Prunus persica), Birne (Pyrus communis);

Straucher (Kleinbdume): Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine
Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Europdisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Forsythie (Forsythia
x intermedia), Gemeiner Wacholder (Juniperus communis), Gemeiner
Liguster (Ligustrum vulgare), GroRer Pfeifenstrauch (Philadelphus
coronarius),  Purgier-Kreuzdorn  (Rhamnus  cathartica), Schwarze
Johannisbeere (Ribes nigrum), Stachelbeere (Ribes  uva-crispa),
Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Gemeiner
Flieder (Syringa vulgaris), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).
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20. Zeichenerklarung

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

{§ B Abs. 1 Nr. 1 des Baugecetzbuches - BauGB -,
§§ 1bis 11 der Baunutzungevercrdnung - BauNvo -)

Allgemeines Wohngebiet
(5 4 BauNvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 8 Abe. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.04 Grundfiichenzahl als Hchstmal
z8.68 Gescholflichenzahi als Hichstmalt

zB. I Geschossigkeit als Hochstmal
z.B.4,50 Trauthhe in Meter (ber Hbhen-
niveau als Hochstmal

Bauweise, Baugranzen
(§ DAbe. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzelh&user zuldssig

nur Doppelhiuser Zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Bppp -

nur Hausgruppen zuiissig
Verkehrstiachan
(6 9Abe. 1 Nr. 11 BauGE)
StraBanverkehrsfiliche
StraBenbegrenzungstinie
Verkehrsfiachen basonderer
2weckbestimmung
FuRgingerbereich
P | Offentliche Parkfiiche

Flachen for Versorgungsankagen, for die Abfallentsorgung
und Abwaseerbesetigung sowie fir Ablagerungen
(0 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abe. 6 BauliB)

Flichen fir Versorgungsanlagen, fir die Abtallentsorgun§

und Abwasserbeseatigung sowie fiir Ablagerungen

© Elektrizitst

Grinflachen
(& 9 Abs. 1 Nr. 15 BauG3B)

Otfentliche Grinfidchen

O begrinter Platz
] Spielplatz
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Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft sowie die Flachen fOr Malnakimen zum
Schutz, 2ur Pilege und zur Entwickiung von Natur und Landschatt
(69 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

: Umgrenzung van Fiichen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung
von Natur und Landschaft

+—+«—+  Abgrenzung unterschiedlicher Ziel- bzw.
Zweckbestimmung und Nutzungsarten,
Abgrenzung unterschiedlicher Biotoptypen

Anptlanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
pilanzungen sowieBindungen far Bepflanzungen und far
die. Erhaliung von Baumen, Stravchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassem

{§ 6 Abs. § Nr. 25 Buchstabe a BauGB }

m Umgrenzung von Flichen zum An-
pflanzen vonBaumen, Strauchern
und sonstigen Bepllanzungen

@  Ermattung Biume

- Erhaltung Striucher (nich} eingemessen)
!

Sonstige Planzeichen
(§9 Abs. 7 BauGB)

=17 Grenze des riumlichen Geltungs-
L= == wx  bereichs des Bebauungsplans
) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
2.B. von Baugebieten ader Abgrenzung
des Malies der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
Nutzungeschablone

Artder bau- | Zahl det Voll-
lichenNutzung | Geschosse

Grundiiichen-| GeschoB-

zahl fichanzaht
Haustyp
Bauweiss {Einzsthaus,
Doppethaus efc )

Trauthéhe in m
Obar Hahan-
nieveall (A.HN)

Planzeichen ohne Normencharakter

J

KRR Vorhandene Bebauung
tutett I

. 3220 Héhenniveau (HN)

e Fiestrichtung

zB. Baum-Nummer {Allee) analog Kartierung

geplante Grundstlicksgrenzen (als Vorschlag)

Freileitung / Mast (Bestand)

() Bestand Baum
Nachrichtliche Ubernahmen

@E Allee - Geschitzt nach § 31 BbgNatSchG

gesamter Geltungsbereich:  Trinkwasserschutzzone IlI



21. Rechtliche Grundlagen und Verordnungen

Fir den Bebauungsplan gelten folgende Gesetze und Verordnungen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | $.2253), zuletzt gedndert durch
Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 BGBI. | $.2049),

2. Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) Artikel 2 des
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes in der Bekanntmachung der Neufassung des 6.
VwGoAndG vom 01. November 1996,

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
479).

Gesetz (ber die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1. Juni 1994 (GVBI. | Nr.
12 8. 126).

Brandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (BogNatSchG) i.d.F.
vom 25. Juni 1892 (GVBI. S.208).

Gesetz liber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSCHG) in

der Fassung vom 12.Mérz 1987 (BGBI. | S.889), zuletzt gesndert durch Art. 5
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
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