- Stand 09/2004-

Te:tbebauungsplan Nr. 03/2002 der Gemeinde Oberkrimer OT Bétzow
. ,,Neue Luchstrafe - Veltener Strafe - Hennigsdorfer Strafie*

Satzung gemdp § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL.
IS. 2141, ber. BGBL. 1998 I S. 137), in der zur Zeit giiltigen Fassung, iiber den einfachen
Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB

3

Festsetzungen

1. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches ( § 9 (7) BauGB)

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Botzow

- die Teilflichen der Flurstiicke 105, 106, 107, 108, 109, 110/3, 110/8, 431, 433, 435, 437, 439, 441, 443
der Flur 10.

Die Tiefe des Geltungsbereiches fiir diese Grundstiicke betrdgt 70 m in einem parallelen Abstand zum
Flurstiick 169 (Veltener StraBe) in siid-6stlicher Richtung mit der gesamten Grundstiicksbreite.

- vollsténdig die Flurstiicke 118/1 und 118/3 der Flur 10,

- eine Teilfliche des Flurstiickes 118/4 der Flur 10 in einem parallelen Abstand von 20 m mit der

gesamten Grundstiicksbreite von der nordwestlichen Begrenzung zum Flurstiick 118/3 in stid-Gstlicher
Richtung.

gemiB Auszug aus dem Liegenschaftskataster in der Fassung vom 22.01.2004.
Der Ubersichtsplan in der Fassung vom 26.03.2004 ist Bestandteil der Satzung.

5.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO)

Der gesamte Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO
festgesetzt.

Die ausnahmsweise zuliissige Nutzung gemiB § 4 Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 (1) BauNVO)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als iiberbaubare Grundstiicksfléche festgesetzt.
Die Grenze des Geltungsbereiches ist zugleich Baugrenze.

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 22
BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich wird eine Grundflichenzahl GRZ = 0,2 festgesetzt. Die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse betrigt I1. Die max. Traufhohe betridgt 4 m und die max. Firsthéhe 9 m tiber
Fuflbodenoberkante Erdgeschoss.

Zulissig ist die Errichtung von Einzelhdusern. j

Die MindestgrundstiicksgroBe der bebaubaren Grundstiicke betrdgt 700 qm.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 30 qm neu versiegelter Fliche ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick ein einheimischer Baum zu
pflanzen und zu erhalten




¢ bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. § 81 (1) Nr. 1 BbgBO

Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum auszubilden.

Mapnahmen zum Schutz schidlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Lirm sind Wohn- und Aufenthaltsriume, die in nord-westlicher Richtung angeordnet sind,
mit schallgedimmten Liiftungseinrichtungen zu versehen.

Abweichend davon, kénnen auch Liiftungsmoglichkeiten in siid-Ostlicher Richtung geschaffen werden.

Mit der Moglichkeit der Beliiftung iiber vorhandene Riume mit Fenstern in siidostlicher Richtung gilt die
Festsetzung als erfiillt.

Nachrichtliche Ubernahme:
Das Vorhabengebiet befindet sich im Einzugsbereich der Trinkwasserschutzzone II1.

Oberkriamer, den 17.06.2004
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177/2004 vom 09.09.2004
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Jage: Zeichenerklarung zum Ubersichtsplan

MaBstab 1: 2000

Festseizungen
1. Art und Maf} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

KW&\ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
NN\

I ’ : Zahl der zulédssigen Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO
® |

0,2 GRZ- Grundflichenzahl gem. § 16 BauNVO

2. Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig gem. § 22 BauNVvVO

sonstige Festsetzungen

L]
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

@ Legende zur Plangrundlage

Grundstiicksgrenzen

20210 Flurstiicksnummern
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MafBstab 1: 2000

Bestandssignaturen:

_d

Veltener StraBe
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Anlage: Zeichenerklarung zum Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Gemarkung Botzow Flur 10 in der Fassung vom 22.01.2004

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Stralennamensbezeichnung
Flurbezeichnung
Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Nutzungsartengrenze

Garten

Geholz

Obstgehdlz

Gebiude




; Kechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997(BGBI I
S. 2141, 1998 1 S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004
(BGBIL. I S. 1359).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (GGBL. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 1 S. 58)

(. Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin, in Kraft
getreten am 21.03.1998

Regionalplan I (ReP I) Prignitz — Oberhavel
Zentrale Orts/Gemeindefunktion in der Fassung vom 04.03.1998, bekannt gemacht am
18.03.1998 im Amtlichen Anzeiger Nr. 14 vom 16.04.1998

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBL. I S. 210 Nr. 12 vom 21.
Juli 2003 '




_ ebauungsplan 03/2002 ,Neue Luchstrafie - Veltener Strafie - Hennigsdorfer
fe“, Gemeinde Oberkrimer OT Botzow

, I,fahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrimer hat in ihrer Sitzung am 11.04.2002 mit Beschluss-
Nr. 66/2002 die Erarbeitung eines Textbebauungsplanes fiir den Bereich Neue LuchstraBBe-Veltener
StraBe- Hennigsdorfer Strafe beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 105, 106, 1Q7, 108, 109, 110/3-6, 110/9, 117/2, 111, 112,

113, 114, 115, 116, 117/4,118/1, 118/3, 118/4, 118/5/119 in der Flur 10.
Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Erarbeityng [ der Satzung ist durch Aushang in den
Bekanntmachungstafeln gemiB Hauptsatzung vond 24.04/0R-16.05.02 erfolgt.

Oberkramer, den..4 3/0 <Oq'

H. J\ilg J

Bﬁrgerriei ter

2. Die Gemeinsame Landesplanung wurde gemifl Landgsplanungsgesetz mit Schreiben vo\\‘Z

3. Die friihzeitige Bﬁrgerbeteiligung wurde gemiR § 3 (1) BauGB als Erdrterungsveranstaltufi
07.11.2002 durchgefiihrt.

Oberkramer, den.../{..& 0. 0((’
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Biirgermegister
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4, Die Gemeindevertretung Oberkriamer hat mit Beschluss-Nr.267/2002 vom 12.12.2 Oé@féﬁﬂl ung des

Satzungsentwurfes beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebautingsplanes hat sich gegeniiber des
Aufstellungsbeschlusses vom 11. April 2002 geéndert.

Das Plangebiet enthélt nunmehr Teilflichen der Flurstiicke 105, 106, 107, 108, 109, 110/3, 110/9, 111,
112,113, 114, 115, 116, 118/4, 119 sowie vollstindig die Flurstiicke 118/1 und 118/3 in der Flur 10 der
Gemarkung Botzow.

Die 1. offentliche Auslegung des Entwurfes des Textbebauungsplanes erfolgte gem. § 3 (2) BauGB

in der Zeit vom 27.01.2003 — 28.02.2003

Die o6ffentliche Auslegung ist gem. Hauptsatzung durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
08.01.03 —06.03.03 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die 2. offentliche Auslegung des gednderten Entwurfes des Textbebauungsplanes erfolgte gem. § 3 (3)
BauGB in der Zeit vom 08.07.2003 — 23.07.2003.

Die 6ffentliche Auslegung ist gem. Hauptsatzung durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
23.06.03 —08.08.03 sowie im Amtsblatt fiir die Gemeinde Oberkramer am 27.06.2003 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.




BauGB in der Zeit vom 05.04.2004 bis zum 07.05.2004.

Die Auslegung ist gem. Hauptsatzung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Oberkrimer am 26.03. 2004
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

/ Die 3. offentliche Auslegung des gednderten Entwurfes des Textbebauungsplanes erfolgte gem. § 3 (2)

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher/Bejange sind mit Schreiben vom 20.01.2003,
22.05.2003 und 01.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnghme aufgefordert worden.

H.\Jilg
Biirgermejster

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Triger 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden am 08.05.2003 (Beschluss-Nr. 374/2003), 11.09.2003 (Beschluss-Nr.
443/2003) und 17.06.2004 (Beschluss-Nr. 112/2004), gepriift .

Das Ergebnis der Abwigung ist den Trigern 6ffentficher Belange und Nachbargemeinden mitgeteilt
worden.

Oberkramer, den...-.’.{.gf 4 004 _ )
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6. Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. I S. 2141, ber.
BGBL. 19981 S. 137), in der zur Zeit giiltigen Fassung, beschlieBt die Gemeindevertretung der Gemeinde
Oberkrimer am 17.06.2004 den Textbebauungsplan Nr. 03/2002 "Neue LuchstraBe-Veltener StraBe-Hennigsdorfer
SraBe" im OT Botzow als Satzung (Beschluss-Nr. 113/2004).

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke 105, 106, 107, 108, 109, 110/3, 110/8, 431, 433, 435, 437,
439, 441, 443, 118/4 sowie vollstindig die Flurstiicke 118/1 und 118/3 in der Flur 10 der Gemarkung Botzow.

Bestandteile der Satzung sind die textlichen Festsetzungetf ($tand 09/2004), der Ubersichtsplan in der Fassung vom
26.03.2004 und Auszug aus dem Liegenschaftskataster irf dgr Fassung vom 22.01.2004.

Die Begriindung wird gebilligt.

\' Oberkrimer, den..[(.g A0 Oq'

M
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Biirgelnieister

7. Der Textbebauungsplan wurde gem. § 246 (1a) BauGB der hoheren Verwaltungsbehdrde am
09.07.2004 angezeigt. Die hohere Verwaltungsbehdrde hat Verletzungen von Rechtsvorschriften
in Form von einer MaBgabe und Auflagen erteilt.
Der MaBgabe wurden mit einem Beitrittsbeschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde
berkrimer vom 09.09.2004 erfiillt. Das wurde mit/§chreiben der hoheren Verwaltungsbehdrde vom
4G A XL bestatigt. p

Oberkramer, den.../.{q'-/(«? Z@O((,

HJilg
Biirgernejster

|
\
{




" Die Satzung iiber den Textbebauungsplan wird am Wl
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J 9. Der Beschluss liber die Satzung des Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 im OT Bétzow vom 17.06.2004

(Beschluss-Nr. 113/2004) sowie die Stelle, bei die der Satzungsplan mit seiner Begriindung auf Dauer
wihrend der Diensgzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am¢ A4 im Amtsblatt fiir die Gemeinde Oberkrimer ortsiiblich bekannt gemacht
worden. : '

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 (1) BauGB*
(8 215 (2) BauGB*) und auf die Vorschriften des § 44 (3YSétze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB* iiber die
Entschidigung von durch Bauleitpline eingetretenen Vermdger édachteilen sowie auf die

Filligkeit und das Erloschen von Entschidig ngsansprﬁ?hen ingewiesen worden.
Mit seiner Bekanntmachung am CC:-ACO...... ist die §a7n in Kraft getreten.

=3

(* in der geltenden Fassung bis 19.07.2004) !g

H. Jilg \
Biirgermeister
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