Textliche Festsetzungen

J ‘Planzeichnung M 1:1000

bisher rechtskraftige Fassung vom 05.02.2004 ‘ ! Verfahrensvermerke

Gehoizen der Pllanziisten

, bisher Fassung vom il Pflanzgebote und Pflanzbindungen
06.02.2004 mit Anderungen
1. Inden sind je 500 m*
Die sind durch und zwei Baume der Pflanzliste 1 ,Baume zweiter Ordnung" oder ein Baum der
gekennzeichnet Pfianziste 1 ,Baume erster Ordnung* zu pflanzen und zu erhalten.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
2. Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Biotop und
1. Stadtebauliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB. ke b i Zeck nd
4 ind die.alk Jssigen Nutz 5645
Nk ol e 1 und 2 zu pflanzen und zu erhalten.
inung sk Sesinodini des Retasmppiente: - Bei der Pflanzung sind folgende Mindestquaiitatsanforderungen einzuhaten

BauNvo-

1. Art der baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)

Edr die in der Planzeichnung als allgemeines Woh

BauNVO bestimmten Flachen wird festgesetzt:
(1) Aligemein zuléissig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:
4

biet - WA. - gemall

A Y
2.die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und.

Baume mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heister 150/175 hoch
und Straucher in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150.

Je 100 m* Fléche sind 1 Baum der Sortierung 16/18, 5 Heister (Sortierung
150/175) und 40 Straucher nach o. g. Sortierung zu pflanzen.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGl

3. Auf der privaten Granfiache mit der Zweckbestimmung Biotop und
Artenschutz sind 5 Laubbaume der Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu erhaiten.
Auf der Gbrigen privaten Granfiache mit der Zweckbestimmung Biotop- und
Artenschutz st eine Einsaat einer Wiesenmischung mit Arten der Parzliste

Speisewirtschaften

sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3_Anlagen fr kirchiiche, kulturelle, soziale,
sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahmen nach §4(3)5.
BauNVo ( nicht i rden.

3

und

3
Rechtsgrundiage: § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

IV. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. Im Baugebiet sind FuBwege, Zufahrten und Stellplatze nur in wasser- und

(3) Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuléssig. Des
sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2.sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3_Anlagen fur Verwaltung,

4_Gartenbaubetriebe.

2. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB und CD ist

2ugleich StraRenbegrenzungslinie. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

I. Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 BbgBO

1. Im Mischgebiet allgemeinen Wohngebiet darf die

ufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchiassigkeit
‘wesentich mindernde wie

Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig

Rechtsgrundiage: §9 Abs. 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB iV.m. §
9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

Phanzeniiste 1

Baume erster Ordnung: Biume zweiter Ordnung:

(auch als Heister verfugbar) (auch als Heister verfagoar)
Eberesche

Fiatter-Uime (Umus laevis)
Berg-Ume (Uimus glabra)
Sand-Birke (Betula pendia)
‘Sommer-Linde (Tia platyphylios)

Elsbeere (Sorbus terminalis)

Fel
Hainbuche (Carpinus betuius)
Weitdor (Crataegus laeviagata)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Wik ( avium)
Obstbaume in Sorten

Erdgeschossfultbodenaberkante nicht hoher als 1 m Gber
Geléindeoberflache liegen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB iV. mit§
81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBauO

2. Das zweite Voligeschoss st im Dachraum auszubiiden.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 BogBauO

3. Es ist nur eine Firsthhe von max. 10,0 m Uber der festgesetzten
Gelandeoberflache zulassig.

4. Es ist nur eine Traufhéhe von max. 5,0m Uber der festgesetzten
Gelandeoberfische zuldssig.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr.
4und§18Abs. 1 BauNVO

Apfelsorten: .Blenheim’, Goldparmane”, ,Gravensteiner”, Kaiser Wiheim",

. Sommermuskateller', Konferenz, Wiliams Christ"
Kirschsorten: .Dankeimann", .Fromms Herzkirsch

.Kassins Frohe", .Schneiders Spate Knorpelkirsche', ,Werdersche Braune',
Werderaner Glaskirsche’, .Komeor*

GroBe Prinzessinkirsche’,

. Nancy

Mirabelle", X neciode”, |
.Oullins Reneciode*
Baumhaselnud, Mirabelle, Mispel, Quitte, Scheinguitte, Wainut.
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1. Die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplans Nr. 08/ 2003 gem. §2 (1)
BauGB wurde am 02.07.2009 von der Gemeindevertreterversammiung

10. Die Plananderung in der Fassung vom August 2010, bestehend aus den textlichen
Festsetzungen und der Planzeichnung, wurde am 30.09.2010 von der

Der wurde ortsublich

Die Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gema
§13a BauGB aufgestellt

Oberkramer, den (1.0.70.

2. Die fur die Raumordnung und Land
gemaR §1(4) BauGB beteiligt.

Oberkramer, den .. 40,210

3. Von der Erérterung und U
§4(1) BauGB war abgesehen worden.
/7

h§3 (1) S
nsc/g/%

)

Oberkramer, den (7,400 rmeister

Sy =
7, (Siegel)

%, X
4. Die Gemeindevertreterversammlung-hat din 25.02.2010 den Entwurf der
Planénderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom Januar 2010
Begrundung gebilligt und zur Auslegung besti!

mung und den textlichen Festsetzungen
und der Entwurfsbegrindung hat in der Zeit vom 15.03.2010 bis zum 19.04.2010
zur Betelligung der Offentliichkeit nach § 3 (2) BauGB bffentiich ausgelegen.
Die tffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungstrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fistgerecht

bei der Gber den Baulei
unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber héitten geltend gemacht werden kénnen,

im Amtsblatt der Gemeinde Oberkré stiblich Bekun?mlgw ‘worden.
& Der Bur ter
6. Die von der Planénderung berthrtei  und sonstigen Trag

Oberkramer, den [,

Phlanzenliste 2
Strducher erster Ordnung:

Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Fruhe Traubenkirsche (Prunus padus)
Gemeiner Flieder (Syringa vulgars)
Gemeiner Schneebal (Vibumum opulus)

Hartriegel (Cornus mas)

Haselnud (Corylus avelana)
Komelkirsche (Comus mas)

Kratzbeere (Rubus caesius)

Kreuzdorn (Rhamnus carthartious)
Plaffenhotchen (Euonymus europaea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartregel (Cornus sanguinea)

Phanziiste 3
Wiesengréser und -krduter:

Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineur)
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)
Hopfen-Kiee (Medicago lupuina)

Hom-Kiee (Lotus comiculatus)

Kieiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor)

Rot-Klee (Triolium pratense)

Spitz-Wegerich (Piantago lanceolata)

Weile Lichtnelke (Silen pratense)
Wiesen-Labkraut (Galium molugo)
Wiesen-Margerite (Chrysanthemu leucanthemum)
Wiesen-Pippau (Crepis biennis)
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis)
Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis)
Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense)

Rechtliche Grundlagen ‘

des bisherigen Bebauungsplans’

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997(BGBI | S. 2141, 1998 | S.137), zuletzt geandent durch Artikel 12 des
OLGVertretungsanderungsgesetzes vom 23.07.2002 (BGBI.I §.2852)

- Baunutzungsverordnung(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBLI S
132), 2uletzt geandert durch Artiel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGB. | S. 466)

-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) In der Fassung der vom 3.

Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum Planentwurf und zur
beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom 11.03.2010 zur

Legende

Teil A: Planzeichnung

Zsichenerklarung

Festsetzungen

1A und M Gor auichen Nuzung gom. §9 . T 1 BavGB

2BGRZ 0,3 Guneticharaah (GRZ) gom. § 18 BaVO
2BGFZ 0,6 Geschostacharzan(GF2) gom. § 18 BtV
T1 zancor zidssigen Volgeschosse gem § 18 auNVO.
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2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

JE—————

5) ‘offone Bauweles gem. § 22 Abs. 1 BaukVO

D, or e nopsnc e v § 200 2800

5 Verematichen e §9 4.1 . 11 BauGB

Chentcre Syateenenaticns
om. §9Abe. 1 . 11 BouGB
———  ratenbegarzungeine gem. 9 A%, 1N 11 BaiG8

4 Grtnfachen gom. § § Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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9o, §9Abe | V. 16 8auGB
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G
-

oD (0o § 90 28008
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April 2002 (BGBI. | 5.1183)

- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschafispflege im Land Brandenburg
in der Fassung vom 25, Juni
1992(GVBI. S. 208), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2002
(GVBI. 1.861)

- Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV’ 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
199118. 68)

- L fur den engeren B Berin, in
Kraft getreten am 21.03.1998

- Regionalplan | (ReP ) Prignitz - Oberhavel Zentrale Orte/Gemeindefunition in der
Fassung vom 4398, bekannt gemacht am 18.3.1998 im Amtichen Anzeiger Nr. 14
vom 16.04.1998

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBL. | S. 210 Nr. 12 vom
21, Juii 2003)

Nachrichtiiche Ubemahmen
‘Schutzobjekts |.d. Bodendenkmaischutzes
Bocancarina

Darstellungen der Plangrundiage
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Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden sie gema® §3(2)
BauGB von der Offenlage informiert,

o don J340.200
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7.Die
am 30.09.2010 geprift und gegeneinander und untereinander gerecht
Das Ergebnis ist mitgetel

Oberkramer, den (.40
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8. Die
'vom 03.09.2009

=i

Oberkramer, den (740, Der Burg r

|

als Satzung Die vom August 2010
zum Bebauungsplan wurde gebiligt TR
S /\’\\m N
’ / § L Vo
‘ Der Blrgermeister

Oberkramer, den . 074080

12. Der Beschluss der Satzung der Andertidé des @eBadiungsplanes sowie die Stelle, bei der
der und der Erklarung nach §10(4)
BauGB auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 3. £0.S24C....... im Amtsblatt der Gemeinde
Oberkrémer ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der st auf die der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (5215 (2)
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
gemél §§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung der Bebauungsplandnderung
istam .0340.20......... in Kraft getreten. /

Oberkramer, den 40,2040 Der Bufgagmeister

Lage des Plangebietes

Rechtliche Grundlagen

der Anderung des gsplanes

Anderung des Bebauungsplans Nr. 08/2003 "Teerofenweg"
der inde Oberkrédmer OT Bétzow

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
$.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Jull 2009 (BGBI. | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. |, . 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
‘September 2008 (GVBLU0B, [Nr. 14], S.226), zuletzt geandert durch Artkel 6 des Gesetzes vom
13. Apri 2010 (GVBII0, INr. 17])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1811 S. 58)

Planungsphase: Satzung
Planungsstand: August 2010

Planungsbiiro

Planverfasser: Dipl.Ing. Anke Ludewig, - Architektin -
Mitglied der Brandenburgischen Architektenkammer
oeastiemburg-S6rad
16547 Birkenwerder, Tel. 03303 502916 Fax. 03303 502917
e-malil ludewig@planungsbueroludewig.de




