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Bebauungsplan Nr. 63/2018 "Wohnbebauung Verlangerung Sonnenwinkel", Gemeinde Oberkramer

Begrindung 11. Mai 2020

1.  Einfiihrung

1.1 Lage und Abgrenzung
Das Plangehiet befindet sich im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde Oberkra-
mer im Qrtsteil Bdtzow nérdlich der StralRe "Sonnenwinkel”, Der raumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 785 und 787 der Flur 11 der
Gemarkung Bétzow mit einer Gréle von insgesamt 0,43 ha. Er wird begrenzt
+ im Norden durch Freiflachen von Wohnbaugrundstiicken,
» im Osten durch Wohnbebauung,
+ im Siden durch Wohnbebauung und die befestigte Stralle ,Sonnenwinkel” sowie
= im Westen durch Freiflichen von Wohnbaugrundstiicken.
Die angrenzenden Grundsticke besitzen eine Tiefe von bis zu 170 m, der riickwarti-
ge Bereich wird dabei vorwiegend als Garten genutzt. In der ndheren Umgebung be-
finden sich gréftenteils Einzelhduser, die teilweise zweigeschossig sind.
Abb. 1: Rdumliicher Geltungsbereich

1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen flr die Errichtung
von Wohngeb&uden zu schaffen sowie die Erschlieung zu sichern, Fir die Flachen
im Geltungsbereich soll ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden, das eine
stadtebauliche Erganzung der umliegend bestehenden Wohngebiete darstellt. Im gel-
tenden Flachennutzungsplan sind die Flachen des Bebauungsplanes als Wohnbau-
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1.3

flachen dargestellt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Bauvorha-
ben zu schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Mit einer Bebauung wird der erhdhten Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken bzw.
Wohnraum entsprochen. Steigende Mieten und Grundstiickspreise in der Metropole
Berlin sowie im Berliner Umland tragen dazu bei, dass verkehrsglinstig gelegene
Stadte mit einem vergleichsweise preiswerten Wohnungsmarkt an Attraktivitat zu-
nehmen. Dies spiegelt sich auch in der aktuellen Bevolkerungsentwicklung der Ge-
meinde Oberkrémer wieder. Die Bevélkerungszahl nahm von 2012 (10.404 Einwoh-
ner) konstant zu und betrug zum 31. Dezember 2017 11.210 Einwohner'. Das Lan-
desamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) prognostiziert in der aktualisierten Bevélke-
rungsvorrauschatzung bis 2030 ein Bevélkerungszuwachs fir die Gemeinde Ober-
krdmer von + 10,4 % auf 12.158 Einwohner.?

Diesbeziiglich ist die Gemeinde Oberkrémer bestrebt, den ruckwartigen Bereich im
Stadtgebiet baulich zu enfwickeln und ergénzt damit die B-Plane Nr. 58/2017 Wohn-
gebiet Marwitzer Stralle 64A und Nr. 15/2004 “FennstralRe-Ecke Velterner Strale".
Mit der vorliegenden Planung werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen ihren
Nutzungszwecken entzogen. Eine bauliche Entwicklung auf dieser innerhalb des
Siedlungsbereichs liegenden Flache vermeidet Beeintrachtigungen durch neue Sied-
tungsflachen im véllig unerschlossenen Freiraum. Die Festsetzung einer zuldssigen
Grundflache von 0,25 liegt unterhalb der in der BauNVO geregelten Obergrenze von
0.4 far Allgemeine Wohngebiete und tragt dem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden Rechnung.

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnbebauung Verlangerung Sonnenwinkel”
dient als Nachverdichtung des Siedlungsbereiches Bétzows. Das Plangebiet befindet
sich in einer von allen Seiten umbauten Binnenflache im Ort. Die Flache ist damit
eindeutig dem besiedelten Bereich zuzuordnen und die PlanungsmaBnahmen ent-
sprechen der Innenentwicklung. Eine bauliche Vorpragung kann durch den direkten
Anschluss an Bebauung, ErschlieRungsflachen sowie dem Vorhandensein mehrere
baulicher Einfriedungsanlagen im Plangebiet angesehen werden. Der Bebauungsplan
wird daher im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufgestellt.

Mit einer FlachengréRe des Plangebiets von 0,43 ha und einer festgesetzten Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,25 wird der maRgebliche Schwellenwert der Grundflache
von 20.000 m? deutlich unterschritten. Auch die weiteren Anwendungsvoraussetzun-
gen fiir das beschleunigte Verfahren liegen vor: Durch den Bebauungsplan wird nicht
die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen dariiber hinaus keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete). Es sind bei der Planung keine MaRgaben zur
Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu heachten.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der
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Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfiigbar sind, von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfithrung von Bauleitpldnen eintreten (§ 4c BauGB)
abgesehen. Im Ubrigen gelten im beschleunigten Verfahren mégliche Eingriffe ge-
m&Bk § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange abgesehen. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand liegen keine wichtigen Grinde, die zu einer Verlangerung der Dauer der Sffent-
lichen Auslegung von mindestens 30 Tagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiihren, vor.
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2.2

23

Ausgangssituation

Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit als Wiese genutzt. Es ist vereinzelter
Baumbestand gegeben. Es sind keine Altlasten fur die Fléche registriert. Gesetzlich
geschitzte Biotope sind nicht vorhanden,

ErschlieBung

Die dulere verkehrliche Erschlielung erfolgt Giber die befestigte Stralle "Sonnenwin-
kel", die von der Fennstralte im Siiden aus abzweigt. Die Stralte ,Sonnenwinkel* be-
findet sich im sidiich angrenzenden rechtswirksamen Bebauungsplangebiet Nr.
15/2004 ,Fennstrale/ Ecke Veltener Strale’ (1. Anderung). Dieser BPL setzt die
Stralenverkehrsfliche derartig fest, dass sie Uber ihre Gesamtbreite nicht bis an die
nordéstliche Plangebietsgrenze heranreicht. Unmittelbar an der betreffenden Plange-
bietsgrenze wird eine Flache gemal § 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt, welche
von Bebauung freizuhalten ist. Anlass der Festsetzung dieser Flache, die von Bebau-
ung freizuhalten ist, verfolgte den Zweck einer kiinftigen Erweiterung der festgesetz-
ten Wendeanlage. Tatsachlich wurde jedoch die Wendeanlage bereits auf dieser Er-
ganzungsflache baulich hergestellt, sodass eine faktische Erschliefung vollstandig
entlang des Plangebietes und der geplanten ErschlieBungsstralte gegeben ist. Die
gesamte Flache ist zudem als Verkehrsflache ffentlich gewidmet, sodass eine Ande-
rung der Flache im Bebauungsplan Nr. 15/2004 Fennstralle/ Ecke Veltener Strafle®
nicht erforderlich ist.

Das Ortszentrum sowie die zentralen Versorgungsbereiche und die Grundschule sind
etwa 1,5 km entfernt. Fulllaufig gut zu erreichen sind die Kindertagesstatte ,Traum-
zauberbaum® und ein Discounter. Die nachsten Bushaltestellen sind ca. 500 m vom
Plangebiet entfernt und befinden sich an der Veltener Stralle.

Das Plangebiet ist bereits von Wohngebauden umschlossen, die Uber Trink- und
Schmutzwasserleitungen verfigen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wer-
den die Versorgungstrager beteiligt.

Gemaf Stellungnahme des Landkreises Oberhavel vom 30. Oktober 2018 bestehen
aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken. Die Loschwasserver-
sorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutz-
gesetzes vom 24. Mai 2004 unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung"
Rohrnetz/Léschwasser, Arbeitsblatt 405 zu gewdhrleisten. Flr die Gewahrleistung ei-
ner schnellen und intensiven Brandbekampfung sind mindestens 48 m3 pro Stunde
Léschwasser fur die Dauer von mindestens zwei Stunden bereitzustellen. Bie Entfer-
nung der Loschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nicht Gberschreiten.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l des
Wasserwerkes Hennigsdorf und wird sich kinftig innerhalb der Schutzzone Ill B des
Wasserwerkes Hennigsdorf befinden. GemaR Stellungnahme vom 14, November
2018 der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel bestehen keine Ein-
wande gegen die Planung.

Infolge der Lage im Schutzgebiet sind insbesondere folgende Verbote bei der weite-
ren Planung frihzeitig zu beriicksichtigen:

Seite 7



Bebauungsplan Nr. 63/2018 "Wohnbebauung Verldngerung Sonnenwinkel”, Gemeinde Oberkramer

Begriindung

11. Mai 2020

das Errichten, Erweitern oder Erneuern von Brunnen,
das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erd-
warme,

.das Einleiten oder Versickern von Niederschlagswasser in den Untergrund oder

in das Grundwasser, ausgenommen das breitflachige Versickern von Nieder-
schlagswasserabfliissen von gering belasteten Herkunftsflachen Ober die helebte
Bodenzone einer ausreichend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht
gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a. a. R. d. T.), aulterhalb
von Altlasten, Altlastenverdachtsflichen oder Flachen mit schadlichen Boden-
verunreinigungen und nur auf Flachen mit einem zu erwartenden Flurabstand
des Grundwassers von 100 Zentimetern oder gréRier,

das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von StralRen oder Wegen, wenn hier-
bei nicht die a. a. R. d. T. fiir bautechnische MaRnahmen an Straen in Wasser-
gewinnungsgebieten eingehalten werden,

das Verwenden von Baustoffen, Béden oder anderen Materialien, die auslaug-
und auswaschbare wassergefiahrdende Stoffe enthalten (z. B. Schlacke, Bau-
schutt, Teer, Impragniermittel) fiir Bau- und UnterhaltungsmaBnahmen (z. B. im
Strallen-, Wege-, landschafts- oder Tiefbau)

2.4  FEigentumsverhiltnisse

Die

tum.

im raumlichen Geltungsbereich liegenden Flachen befinden sich in Privateigen-
Das an das Plangebiet grenzende StraBenflurstiick des "Sonnenwinkels" befin-

det sich im Eigentum der Gemeinde Cbherkramer.
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3. Planungsbindungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.2

Das Plangebiet liegt gemaR Festlegungskarte 1 des Landesentwickiungsplans
Hauptstadt Region (LEP HR) vom 29. April 2019 weder im Freiraumverbund (Ziel 6.2)
noch im Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 5.6). Die Gemeinde Oberkrdmer wird dem
Strukturraum des Berliner Umland zugerechnet (Ziel 1.1 LEP HR).

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Das Plangebiet liegt innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete und ist durch die vorhandene ErschlieRung baulich ent-
wicklungsfahig. Die Planungsabsicht entspricht somit den Kriterien der innenentwick-
lung im Sinne des LEP B-B/ LEP HR. Die Planung kommt der hohen Nachfrage nach
Wohnraum entgegen und dient so fir eine ausgewogene Entwicklung der Wohnbe-
dirfnisse. :

Durch die kiinftig einzuhaltenden Obergrenzen fir die Grundflachenzahl nach § 17
BauNVO fiir Wohngebiete bzw. durch das EinfUgen in die nahere bauliche Umge-
bung wird die Versieglung auf ein geringes Mal beschrankt. Somit bleibt ebenfalls
Freiraum innerhalb des Plangebietes erhalten und die Freirauminanspruchnahme bei
der Entwicklung von Siedlungsflachen wird minimiert.

GemalR Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 23. Okto-
ber 2018 sind keine Widerspriiche zu den Zielen der Raumordnung erkennbar. In der
Stellungnahme vom 16. Januar 2020 wurde von Gemeinsamen Landesplanungsab-
teilung darauf hingewiesen, dass die geplanten Wohnsiedlungsflichen bereits wéah-
rend der Laufzeit des LEP B-B im Flachennutzungsplan der Gemeinde Botzow dar-
gestellt waren und somit der Bebauungsplan Nr. 63/2018 "Wohnbebauung Verlange-
rung Sonnenwinkel” nicht auf die Eigenentwicklungsoption gemaRk Z 5.5 Abs. 2 LEP
HR anzurechnen ist.

Regionalplan

Die Gemeinde Oberkrédmer liegt im Landkreis Oberhavel in der Region Oberhavel-
Sid. Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung® ist
seit 2012 rechtswirksam. Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Freiraum und Windenergie” wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 teilweise geneh-
migt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der
raumbedeutsamen Windenergienutzung. Hiergegen hat die Regionale Planungsge-
meinschaft Prignitz-Oberhavel Rechtsmittel eingelegt. Die Festlegungen zum Frei-
raum und zu den historisch bedeutsamen Kulturlandschaften wurden genehmigt.

Die sachlichen Teilpléne treffen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Festlegungen. Insofern stehen der Planung keine Erfordernisse der Regionalplanung
entgegen.

Flachennutzungsplanung

Fur die Gemeinde Oberkrémer liegt ein Flachennutzungsplan in der Fassung der
2. Anderung vom Méarz 2008 vor, der fur den Geltungshereich eine Wohnbauflache
darstellt. Die beabsichtigte Festsetzung einer Wohnbauflache entspricht den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans.
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3.3

Abb. 2: Ausschnitt aus dem gelfenden FNP der Gemeinde Oberkrdmer vom April 2008
Weitere Planungen
Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel

Der Landkreis Oberhavel unterstitzt das Bestreben der Gemeinden zur Sicherung
einer tragfahigen Bevdlkerungsdichte. Durch geeignete Malnahmen in strukiurbe-
stimmenden Bereichen soll der Abwanderung vor allem der jungen Bevdlkerung ent-
gegengewirkt werden (Leitlinie Ziff. 2). Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sowie durch landschaftsvertragliche
Abrundungen am Ortsrand erfolgen (Leitlinie Ziff. 3). Die Entwicklung der angefragten
Flache entspricht den in der KEK formulierten Entwicklungsgedanken.

Bebauungsplan "Fennstrafe / Ecke Veltener Strafle"

Der Bebauungsplan "Fennstralle / Ecke Veltener Stralte" wurde im April 2005 von
der Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrdmer als Satzung beschlossen. Std-
lich angrenzend an das Plangebiet des Bebauungsplans "Wohnbebauung Verlange-
rung Sonnenwinkel" ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 und GFZ
von 0,6. Zuldssig sind Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen mit maximal zwei
Vollgeschossen.

Bebauungsplan "Wohngebiet Marwitzer Strale 64A"

Der Bebauungsplan "Wohngebiet Marwitzer Stralle 64A" wurde im Januar 2018 von
der Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer als Satzung beschlossen. West-
lich angrenzend an das Plangebiet ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von
0,25 und Mindestgrundstiicksgréfen von 700 gm festgesetzt. Zuldssig sind Einzel-,
Doppelhauser oder Hausgruppen mit maximal zwei Vollgeschossen.

Weitere Satzungen
Die fur die Planung beachtliche Satzung der Gemeinde Oberkrdmer sind die Baum-

schutzsatzung von Dezember 2012 und die Stellplatzsatzung von Dezember 2005.
Sie wurde im Planungsprozess beriicksichtigt.
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Planungskonzept
41 Ziele und Zwecke der Planung

4.2

4.3

4.4

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnbebauung Verlangerung Sonnenwin-
kel" verfolgt die Gemeinde Oberkramer folgende Planungsziele:

+ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Wohngeb&uden unter Berticksichtigung der Eigenart der angrenzenden Bebau-
ung

« Sicherung der Erschlieung

= Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieRflich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Stddtebauliches Konzept

Das beabsichtigte Planvorhaben umfasst etwa 5 Wohnbaugrundstiicken, die mit einer
festgesetzten MindestgréRe von je mindestens 700 gm in dem Plangebiet entwickel-
bar sind. Es ist Planungsabsicht der Gemeinde im Plangebiet nur Einfamilienhaduser
umzusetzen. Im Bebauungsplan wird daher sowohl die Bauweise auf Einzelhduser
als auch die Anzahl der Wohnungen auf eine beschrénkt. Insgesamt kénnen so im
Plangebiet 5 Wohneinheiten entstehen. Mit einer festgesetzten GRZ von 0,25 wird
zudem eine aufgelockerte Bauweise mit ausreichend Freiflachen sichergestellt.

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt tiber eine private Stichstrale im Plangebiet. Es
ist nicht beabsichtigt, eine mdgliche Bebauung weiter nérdlich des Plangebietes uber
diese Verkehrsflache zu erschlieRen. Die MUllentsorgung erfolgt ber einen zentralen
Millsammelplatz angrenzend an die Wendeanlage der StralRe Sonnenwinkel.

Zur Wahrung einer durchgriinten Bebauung wird festgesetzt, dass je Baugrundstiick
ein heimischer Baum anzupflanzen ist. Zudem wird die markante Eiche erhalten.

Planungsalternativen

Far das Vorhaben stehen keine geeigneten Standortalternativen im Stadtgebiet zur
Verfligung. Die Verdichtung von Innenentwicklungsflachen ist nur noch sehr einge-
schrankt moglich. Die Flachenverfugbarkeit von brachliegenden Grundstiicken ist zu-
dem oft nicht gegeben, da sie sich in privaten Eigentumsverhaltnissen befinden.

Vor dem Hintergrund einer gesteigerten Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken bzw.
Wohnraum im Ortsteil Bétzow bietet sich die Flache "Wohnbebauung Verldngerung
Sonnenwinkel" aufgrund ihrer ruhigen und zentralen Lage an. Die Flachen befinden
sich in privatem Besitz und die Eigentimer sind an einer baulichen Entwicklung be-
strebt.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist von Wohnnutzungen mit zugehérigen Wohngérten umgeben. Fiir
das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes geplant. Fir das vorliegende Plangebiet kommen entspre-
chend Wohnraumangebotes vorzugsweise Wohnnutzungen bzw. das Wohnen er-
géanzende und nicht stérende Nutzungen in Betracht. Somit sind erheblichen gegen-
seitigen Stérungen zwischen den benachbarten Wohnnutzungen nicht zu erwarten.
Im Nahbereich des Plangebietes sind keine gewerblichen Nutzungen oder relevante
Verkehrswege bekannt, sodass fiir das geplante Wohngebiet mit keinen erheblichen
Auswirkungen zu rechnen ist.
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Bebauungsplan Nr. 63/2018 "Wohnbebauung Verlangerung Sonnenwinkel", Gemeinde Oberkramer

Begrandung 11. Mai 2020
5. Planinhalt
51 Art der baulichen Nutzung

5.2

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet
(WA-1) festgesetzt.

Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuldssig: Wohngebéude, die der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht std-
rende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportiiche Zwecke. Soziale Infrastruktureinrichtungen (wie Kitas, Spielplatze)
sind in allen Wohngebieten planungsrechtlich zul&ssig. GemaR § 3 Abs. 4 BauNVO
gehoren zu den zulassigen Wohngeb&uden auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, Weiterhin sind gemaBk § 13 BauNVO
Raume fir freiberuflich Tétige und solcher Gewerbetreibende, die ihren Beruf in &hn-
licher Art aus(iben, zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen gemak § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zu-
gelassen werden: Betriebhe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 wird gemal § 1 Abs, 6 BauNVQO bestimmt, dass
die sonst im -Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind und damit im Plangebiet
unzulassig sind. Gartenbaubetriebe sollen aus stadtebaulichen Grinden aufgrund ih-
rer Flacheninanspruchnahme, Tankstellen aufgrund der von ihnen ausgehenden st6-
renden Wirkungen (Verkehrserzeugung, Larmeniwickiung) ausgeschlossen werden.
Fur die Zulassigkeit dieser Nutzung stehen andere Flachen in der Gemeinde Cber-
kramer zur Verfiigung. Die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete bleibt ge-
wahrt.

Mindestgrundstiicksgréfie

In der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird bestimmt, dass die Grolte der Baugrundsti-
cke jeweils 700 gm betragt. Ziel ist die Schaffung von groten Grundstiicken, um den
Charakter der Umgebung zu erhaiten.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung gemal § ¢ Abs. 1 BauGB wird gemafl § 16 Abs. 2
BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die H&-
he baulicher Anlagen bestimmt. Hierbei orientieren sich das Maf der baulichen Nut-

zung an der naheren Umgebung und entsprechen den Orientierungswerten geman
§ 17 BauNVO.

Grundflichenzahl

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzt.
Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB hat jedes Bauleitplanverfahren die Zielsetzung des spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden zu verfolgen. Die festgeseiz-
te GRZ von 0,25 liegt unter der gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze
von 0,4 fur Allgemeine Wohngebiete.

In der festgesetzten GRZ von 0,25 sind Terrassen zu beriicksichtigen. Die zulassige
Grundflache darf durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der
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5.3

Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, um bis zu
50 % uberschritten werden.

Die Berechnung der zulassigen Grundfidche bezieht sich auf die Grélke der festge-
setzten Baugebiete. Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen inklusive Uberschreitungs-
méglichkeiten insgesamt rund 0,15 ha versiegelt werden (vgl. Kap. 6.2.2.3). Hinzu
kommt die Versiegelung durch die Stralenverkehrsflache.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf hochstens zwei begrenzt. Im Umfeld des Pian-
gebietes sind iberwiegend ein- bis zweigeschossige Geb&ude zu finden. Somit figt
sich das Bauvorhaben héhenmatig in die Umgebung ein.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse bietet keine ausreichende Regulie-
rungsméglichkeit in Hinsicht auf die kiinftigen Gebaudehéhen. Daher wird im Bebau-
ungsplan zusatzlich die Héhe baulicher Anlagen als Oberkante (OK) mit 46 m Gber
Normalhdhennull (NHN) im DHHN-2016 festgesetzt. Dies entspricht etwa 10 m Uber
dem Gelénde. Die Bestandshéhen des Gelandes sind in der Plangrundiage angege-
ben. Angenommen wird jeweils eine bauliche Geschossh&he von 3,5 m zuziglich ei-
nes gewissen Spielraums fir einen Gebaudesockel oder ein Dach.

Die festgesetzte Hdhe baulicher Anlagen kann durch technische Dachaufbauten (wie
Antennen, Schomsteine, Luftungsanlagen oder Anlagen fiir erneuerbare Energie)
Uberschritten werden, Die Héhe solcher Anlagen wird entsprechend der Brandenbur-
gischen Bauordnung geregelt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldchen

Fur das Baugebiet werden gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Bauweise und die
Uberbaubare Grundstlicksflache (Baufenster) festgesetzt.

Bauweise

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gemaR § 22 BauNVO zeichnerisch eine offene
Bauweise mit der ausschlieltlichen Zulassigkeit von Einzelhdusern festgesetzt. Haus-
gruppen (sog. Reihenhduser) und Doppelhduser werden ausgeschlossen, da diese
auch im Umfeld nicht gegeben sind.

In der offenen Bauweise kénnen Gebaude mit einer Lange von héchstens 50 m er-
richtet werden. Diese Angabe ist in der Baunutzungsverordnung fur die offene Bau-
weise vorgesehen und kann in Baugebieten als Oberwiegend vertraglicher Hochst-
wert angesehen werden

Anzahl der Wohnungen

Es ist Planungsziel, im Plangebiet ausschliellich Einfamilienh&user zu schaffen. Da-
mit werden die Lage der Bebauung in zweiter Reihe sowie verkehrliche Belange be-
riicksichtigt. im Bebauungsplan ist gemaf textlicher Festsetzung Nr. 4 nur eine Woh-
nung je Wohngebaude zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemal § 23 BauNVO durch Baugren-

zen bestimmt. Die sich daraus ergebenden Baufenster geben den Rahmen fur die
kinftige hochbauliche Gebaudestellung vor.
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5.4

5.5

Der Abstand zwischen den Baugrenzen und den &uleren Grundstlicksgrenzen wird
mit 3,0 m festgesetzt, um die stadtebauliche Ordnung der kiinftigen Bebauung zu si-
chern. Da eine offene Bauweise ohne Bauk&rperausweisung zeichnerisch festgesetzt
ist, sind bei der Umsetzung der kiinfiigen Bebauung die Abstandsregelungen gemaf
Landesbhauordnung einzuhalten.

ErschlieRung

Die duBere verkehrliche Erschlieung erfolgt (iher die angrenzende Stralle ,Sonnen-
winkel".

Als Innere ErschlieBung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im Plangebiet eine 6,0
m hreite private Strallenverkehrsflache festgesetzt. Die Stralenverkehrsflache bietet
mit der festgesetzten Breite ausreichend Raum zur Unterbringung von Fahrbahn,
Versickerungsmulden sowie Beleuchtung. Die genaue Festlegung der Einteilung der
Stralenverkehrsflache ist dabei nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Mullabholung erfolgt an einem Mililsammelplatz am Anfang der Stichstralle {text-
liche Festsetzung Nr. 2). Eine Wendeanlage wurde nicht vorgesehen, da diese fur
funf Wohneinheiten unverhaltnisméaflig wére, insbesondere da direkt sidlich an das
Plangebiet eine grofiflachig dimensionierte Wendeanlage anschlieBt. Die Anlieger
kénnen durch RiickstoRen aus ihren Einfahrten wenden. Die Befahrung mit Rettungs-
fahrzeugen ist auf der etwa 50 m lange Stichstrafle auch ohne Wendeanlage mdg-
lich, die Richtlinie Uber Fiachen fiir die Feuerwehr kann umgesetzt werden.

Die Errichtung der Strae im Plangebiet erfordert eine Baugenehmigung, welche vor
Baubeginn der Wohngebdude herbeizufiihren ist. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens kénnen weitere Anforderungen an den Ausbau der Strale gestellt
werden.

Die erforderlichen Stellpiatze sind jeweils auf den Baugrundstiicken selbst unterzu-
bringen.

Zur Sicherung der Trink- und Schmutzwassererschlieung, der Versorgung mit elekt-
rischem Strom oder sonstigen Medien ist eine Erweiterung des angrenzenden Lei-
tungsbestandes in Zusammenarbeit mit Srtlichen Versorgungstragern erforderdich.
Herzu sind vertragliche Regelungen der kilnftigen Grundstiickseigentimer bzw. des
Investors im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Strafle erforderlich.

MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Auf allen Baugrundstlicken ist eine Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und We-
gen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 6). Die Minimierungsmafnahme halt den Versiegelungsgrad so gering
wie moglich und stellt sicher, dass ein gewisser Anteil des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf der Flache versickern kann und die Bodenfunktionen anteilig er-
halten bleiben.

Je 300 gm angefangene Grundstlicksflache ist ein heimischer Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten, wobei vorhandene Baume anzurechnen sind (textliche Fest-
setzung Nr. 7). Damit wird eine Durchgriinung der kiinfiigen Bebauung gewahrleistet.
Bei der Bepflanzung ist die auf dem Bebauungsplan festgesetzte Pflanzliste zu ver-
wenden. Die Festlegung einer Pflanzliste dient dazu, heimische standortgerechten
Pflanzen einen Vorzug vor nicht heimischen Arten zu geben, deren Bedeutung far In-
sekten und heimische Vogelarten von geringerer Bedeutung sind.
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Im Plangebiet wird ein schitzenswerter Baum als zu erhalten festgesetzt.

5.6 Flachenbilanz
Tab. 1: Flachenitbersicht, Angaben gerundet und in Hektar (ha)

Fldche ] Bestand Planung
Geltungsberelch 0,43 0,43
Allgemeines Wohngebiet 0,00 0,38
StraBenverkehrsflache 0,00 0,04
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6.1

6.1.1

6.1.2

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutz-
es und der Landschaftspflege

Kurzbeschreibung des Vorhabens und der rechtlichen und fachlichen Rahmen-
bedingungen

Kurzbeschreibung des Vorhabens einschlieBlich der Beschreibung der Fest-
setzungen des Plans und der Inanspruchnahme von Grund und Boden

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im zentralen Sied-
lungsbereich des Ortsteil Bstzow {Gemeinde Oberkrémer). Das Plangebiet liegt ndrd-
lich der Strafle "Sonnenwinkel". Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flursti-
cke 785 und 787 der Flur 11 der Gemarkung Bétzow mit einer Gréfe von insgesamt
0,43 ha. Die Flurstiicksbezeichnung basiert auf dem Katasterstand von Januar 2018.

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung von Wohngeb&uden sowie deren ErschlieRung zu sichern. Ziel
ist, die Bebauung mit Einzelhdusern in aufgelockerter Strukiur. Mit einer Bebauung im
Ortsteil Botzow wird der steigenden Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken bzw.
Wohnraum entsprochen.

Nach § @ Abs, 1 Nr. 1 BauGB wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von
0,25 festgesetzt. Des Weiteren ist eine Uberschreitung von 50 % fur Nebenanlagen
maoglich.

Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplédnen bezogen auf
den im Bebauungsplan festgelegten Zielen des Umweltschutzes

Die Prifung der Umweltbelange muss die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
ricksichtigt wurden, darstellen.

Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient mit seinem im réumlichen Geltungsbereich
liegenden Baupotential der Nachverdichtung einer giinstig erschlossenen Wohnbau-
flache. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB.

Mit einer Flachengréfie des Plangebiets von 0,43 ha und einer festgesetzten Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,25 wird der maRgebliche Schwellenwert der Grundflache
von 20.000 m? deutlich unterschritten. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung o-
der nach Landesrecht unierliegen. Es bestehen darlber hinaus keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGBE genannten
Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete). Es sind bei der Planung keine MalRgaben zur
Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
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nen verfigbar sind sowie von der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplénen eintreten (§ 4c BauGB) ab-
gesehen.

Beurteilung von Eingriffen

Im beschleunigten Verfahren dieses Bebauungsplans gelten die Eingriffe als im Sinne
des § 13 a Abs. 2 Saiz 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Verbote des besonderen Arten-
schutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Diese kon-
nen im Rahmen der Abwagung nicht tberwunden werden.®

Tétungsverbot bzw. Zerstérungsverbot

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG).

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstoren. (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Stérungsverbot

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der ickalen Population einer Art ver-
schlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Beeintréchtigung von Foripflanzungs- und Ruhestétten

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie zu beschadigen oder zu
zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 (Bauleitplane), die nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
markiungsverbote nach MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hin-
blick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erferderlich, kén-
nen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders ge-
schiltzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor. (§
44 Abs. 5 BNatSchG)

Seite 17



Bebauungsplan Nr. 83/2018 "Wohnbebauung Verl&ngerung Sonnenwinkel”, Gemeinde Oberkramer
Begriindung 11, Mai 2020

Die Belange des besonderen Artenschutzes sind in den Kapiteln, 6.2.1.5, 6.2.1.6 und
6.2.2.6 dargestellt.

Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer

Bei der Beseitigung von Baumen ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ober-
kramer vom 30. September 2010 zu berilcksichtigen.

Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungspléne der Gemeinde.

Geschitzt sind:

1. Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 0,6 m. Der
Stammumfang wird jeweils in 1,30 m Héhe iber dem Erdboden gemessen. Liegt
der Kronenansatz unter dieser Héhe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter
ZU messen.

2. Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen
Griinden, einschlieBlich der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, gepflanzt wur-
den,

Diese Satzung findet keine Anwendung auf;

1. Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei
Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Rotbuchen, die in 1,30 m Héhe Giber dem Erdboden gemessen einen Stammum-
fang von mehr als 1,8 m aufweisen

2. Obstbaume, Walnussbaume, Pappeln und Weiden,

3. abgestorbene Baume,

4. Baume, die aufgrund eines Eingriffs gemal § 17 des Bundesnaturschutzgesetzes
gefallt werden,

5. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Baumschulen und Gértnereien,

6. B&ume in kleingértnerisch genutzten Anlagen i. S. des § 1 Abs. 1 des
Bundeskleingartengesetzes,

7. Wald gemaR § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg.

Im Plangebiet sind zwei Bdume nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde QOber-

kramer geschiitzt.

Landeswaldgesetz

Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehérde in eine andere Nutzungs-
art zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden. {§ 8 LWaldG). Das Landeswaldge-
setz findet fir das Plangebiet keine Anwendung, da kein Wald im Sinne des LWaldG
vorhanden ist.

Réaumliche Gesamtplanung

Die Gemeinde Oberkrémer wird dem Strukturraum des Berliner Umland zugerechnet
(Ziel 1.1 LEP HR). Weiterhin liegt das Plangebiet gemall Festlegungskarte 1 des
Landesentwicklungspians Hauptstadt Region (LEP HR) vom 19. Dezember 2017 we-
der im Freiraumverbund (Ziel 6.2) noch im Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 5.6).

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgehiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Das Plangebiet liegt innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete und ist durch die vorhandene ErschlieBung baulich ent-
wicklungsfahig. Die Planungsabsicht entspricht somit den Kriterien der Innenentwick-
lung im Sinne des LEP B-B/ LEP HR. Die Planung kemmt der hohen Nachfrage nach

Seijte 18




Bebauungsplan Nr. 63/2018 "Wochnbebauung Verlangerung Sonnenwinke!", Gemeinde Oberkramer
Begriundung 11. Mai 2020

6.2

Wohnraum entgegen und dient so fiir eine ausgewogene Entwicklung der Wohnbe-
dirfnisse. Durch die kinftig einzuhaltenden Obergrenzen fiir die Grundflachenzahl
nach § 17 BauNVO fiur Wohngebiete bzw. durch das Einfiigen in die nghere bauliche
Umgebung wird die Versieglung auf ein geringes Mal beschrénkt. Somit bleibt eben-
falls Freiraum innerhalb des Plangebietes erhalten und die Freirauminanspruchnah-
me bei der Entwicklung von Siedlungsfl&chen wird minimiert.

Regionalplan:

Die Gemeinde Oberkramer befindet sich im Landkreis Oberhavel in der Region
Oberhavel-Nord. Seit September 2003 sind der Regionalplan "Windenergienutzung"
(ReP-Wind) und seit November 2010 der Regionalplan "Rohstoffsicherung” (ReP-
Rohstoffe) rechtskraftig. Derzeit befindet sich der Sachliche Teilplan "Freiraum und
Windenergie" (ReP FW) in Aufstellung (2. Entwurf April 2017). Die Festlegungskarten
der einzelnen Plane treffen keine Aussagen {iber das Plangebiet.
Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan

Als Entwicklungsziel wird im Landschaftsrahmenplan die Aufwertung sonstiger Sied-
lungsbereiche genannt.*

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Fiir die Gemeinde Oberkrdmer liegt ein Flichennutzungsplan vom Mai 2008 vor, der
fir den Geltungshereich eine Flache fur Wohnen darstellt. Der Bebauungsplan ist da-
her aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar,

Sonstige Fachplanungen

Weitere planungsrelevante Ziele oder Hinweise anderer Fachplanungen liegen nicht
vor,

Beschreibung und Bewertung des Zustands der Umwelt {Basisszenario) und
der Umweltauswirkungen des Vorhabens sowie Darstellung anderweitiger
Planungsmdéglichkeiten

6.2.1 Beschreibung und Bewertung des Zustands der Umwelt (Basisszenario)
6.2.1.1 Schutzgebicte und geschiitzte Objekte

Das dem Plangebiet am n#&chsten gelegene NATURA 2000-Gebiet ist mit einem Ab-
stand von ca. 1.800 m das FFH-Gebiet ,Muhgraben mit Teufelsbruch® (DE 3345-
301).

Das Landschaftsschutzgebiet "Nauen-Brieselang Kramer" befindet sich in einer Enf-
fernung von ca. 700 m zum Plangebiet. GemaR § 44 BNatSchG geschitzte Tiere und
Pflanzen zeigen Kap. 6.2.1.5 und 6.2.1.6. Im Plangebiet sind keine gemal § 30
BNatSchG geschiutzten Biotope vorhanden. Auch Alleebesténde, die nach § 29
BNatSchG geschitzt sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

6.2.1.2Fldche

Die Flachen im Plangebiet liegen derzeit brach. Das Plangebiet ist im Flachen-
nutzungsplan als Flache zum Wohnen ausgewiesen. Im Plangebiet sind keine Fl&-
chenversiegelungen vorhanden.

Das Plangebiet gehort zu einer Binnenflache, die von allen Seiten von wohnbaulichen
Nutzungen umgeben ist. Die Flachen befinden die sich in privatem Eigentum. Ein Teil
des Plangebiets ist als Gartengrundstiick eingezaunt. Eine Nutzung der Flache fir die
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Landwirtschaft ist unter diesen Bedingungen nicht méglich. Deshalb wird mit der vor-
liegenden Planung keine landwirtschaftliche Nutzfliche threm Nutzungszweck entzo-
gen. Auch ist auf der Flache kein Wald gemaf Landeswaldgesetz vorhanden.

6.2.1.3 Boden

Im Plangebiet sind Bdden aus glazialen Sedimenten einschlieflich ihrer perigiazialen
Uberpragungen vorhanden, Es sind Grundmoranenbildungen mit Geschiebemergel
und -lehm vorhanden. Es kommen Uberwiegend podsolige Braunerden und gering
verbreitet Podsol Braunerden und Braunerde-Podsale aus Sand Uber Schmelzwass-
ersand gering verbreitet podsolige Regosole, Podsol-Regosole und Podsol aus Flug-
sand (ber Schmelzwassersand vor.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential liegt zwischen 30 und 50, verbreitet auch
kleiner als 30. Der Boden besitzt eine mittlere Bedeutung. Versiegelungen sind nicht
vorhanden.

6.2.1.4Wasser

Oberflachengewasser sind nicht im Plangebiet vorhanden. Das Plangebiet gehort
gemal der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zum berichtspflichtigen Grundwasser-
kérper Obere Havel 1. Der Grundwasserkérper befindet sich mengenmatiig in einem
schlechten und chemisch in einem schlechten Zustand. Hinsichilich der Nitratbelas-
tung ist der Zustand als gut zu bewerten. Der bedeckte Grundwasserleiterkomplex 2
hat insgesamt eine Machtigkeit von 10 — 20 m. Das Rickhalteverm&gen des Grund-
wasserleiterkomplexes 2 ist gering. Oberflaichennah ist ein Grundwassergeringleiter
mit hohem Sandgehalt vorhanden. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone
Il des Wasserwerks Hennigsdorf/Marwitz.

6.2.1.5 Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet gehért zur naturraumlichen Einheit Luchland mit der Untereinheit Bel-
lin und Glin.

Untersuchungsmethode

Zur Erfassung des Bestandes wurde am 19. Méarz eine Begehung durchgefuhrt und
kartografisch erfasst (vgl. Anhang A). Die im Gelande differenzierten Biotoptypen
werden mit den entsprechenden Biotopbezeichnungen (Zifferncode) dargestellt. Zur
Dokumentation der einzelnen im Gebiet erfassten Biotoptypen werden diese im Fol-
genden textlich beschrieben. Von ausgewahlten Biotoptypen wurden Fotos angefer-
tigt.

Biotoptypen

Im Plangebiet sind Granlandbrachen frischer Standorte sowie Gartenbrachen weit-
gehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs vorhanden, die dem Biotoptyp 05132 bzw,
11010 zuzuordnen sind. Die Grinlandbrache ist relativ artenarm und wird von Land-
reitgras dominiert. Im Bereich der Gartenbrache sind in zwei Teilbereichen starker
Robinienaufwuchs vorhanden, der dem Biotoptyp 071122 zugeordnet wird. Des Wei-
teren sind im Bereich des Gartengrundstiicks eine Eiche (Stammumfang 1,10 m) und
eine Robinie (Stammumfang 0,65 m) als markante Einzelbdume vorhanden.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen besitzen keine besondere Bedeu-
tung fur den Biotopverbund.

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sind im Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes nicht vorhanden.
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Besconderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Im Plangebiet wurden keine geschiitzten Pflanzenarten gemaRk Anhang IV der FFH-
Richtlinie festgestellt.

6.2.1.6Tiere
Beschreibung und Bewertung des Bestands (Artenschutz gem. § 44 BNatSchG)
Brutvoge!

Die Baume im Plangebiet weisen keine Baumhé&hlen auf, die fiir Héhlenbriter geeig-
net sind.

Im Plangebiet sind keine Geb&ude vorhanden, die eine Bedeutung fiir Geb&udebriiter
besitzen, so dass eine Betroffenheit dieser Artengruppe ebenfalls ausgeschlossen
werden kann.

Die Gehdlze im Plangebiet bieten potentielle Bruthabitate fiir in Gehélzen britende
Viégel wie z. B. Amsel, Buchfink, Rotkehlchen, Neuntdter, Griinling, M&nchsgrasmii-
cke, Rotkehlchen, Zaunkénig bieten.

Eine Bedeutung fir Wiesenbriiter besitzt die Flache auf Grund ihrer GréRe und Lage
innerhalb des Siedlungsgebietes nicht.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Marwitzer Stralle 64a wurde auf
den benachbarten Flachen eine Erfassung der Avifauna durchgefiihrt. Hier wurde das
Vorkommen von Nebelkrdhe, Kohimeise, Amsel, Hausrotschwanz, Ringeltaube und
Star festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass diese Arten auch die Flachen des
Plangebietes als Nahrungshabitat nutzen. Auch Brutvorkommen von Amsel, Nebel-
krahe und Ringeltaube sind im Plangebiet nicht vollkemmen auszuschlielen.

Das Vorkommen von Arten der Roten Liste oder Arten mit einem hohen Schutzstatus
(streng geschitzt, Art des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie} kann weitestgehend
ausgeschlossen werden. Die Bedeutung des Gebietes als Bruthabitat fir bodenbrii-
tende Arten ist als gering zu bewerten.

Flederméuse

Die zu bewertende Flache weist keine Strukturen auf, die ein Quartiersangebot fir
Fledermause besitzen. Auch besitzen die im Plangebiet vorhandenen Strukiuren eine
geringe Bedeutung als Jagdhabitat fur Flederméuse. Insgesamt ist die Bedeutung
des Plangebietes fir Fledermduse als gering zu bewerten. Artenschutzrechtliche
Verbotstathestande bezogen auf Flederméause sind nicht zu erwarten.

Reptilien und Amphibien

Die untersuchten Flachen weisen Pflanzenarten frischer Standorte auf. Versteckmég-
lichkeiten fiir Reptilien wie z. B, Zauneidechsen sind auf der Flache nicht vorhanden.
Auch sind keine Strukturen vorhanden, die als Lebensraum fir Amphibien von Be-
deutung sind.

Im Rahmen der Kartierungen fir den Bebauungsplan Marwitzer Stralle 64a konnte
auf den benachbarten Flachen kein Vorkommen der Zauneidechse festgestellt wer-
den, so dass ein Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet auf Grund der fehlen-
den Strukturen (besonnte offene Platze, Versteckméglichkeiten) auszuschliefen ist.
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6.2.1.7 Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Die Biclogische Vielfalt beinhaltet die Ebenen der Gendiversitat, Artendiversitat und
Okosystemdiversitat®.

Das Plangebiet wird durch brachliegende artenarmeWiesenflichen gekennzeichnet.
Geschitzte Biotope sind nicht vorhanden. Die Flachen sind von bebauten Flachen
umschlossen. Die Bedeutung des Gebietes fir den Biotopverbund und die biologi-
sche Vielfalt wird daher insgesamt als mittel eingestuft.

6.2.1.8 Klima und Luft

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem westlichen, vorwiegend atlan-
tisch-maritimen und dem 6&stlichen, starker kontinental beeinflussten Binnenlandklima.
Charakteristisch sind warme Sommer- und kalte Winterperioden. Entsprechend der
groiklimatischen Situation lasst sich das Klima als gemaBigt temperiert kennzeich-
nen. Fur das Klima sind verhaltnismahig hohe Sommertemperaturen und milde Win-
ter, eine lange Vegetationsperiode sowie das Niederschlagsmaximum im Sommer,
das durch Starkregenfalle verursacht wird, charakteristisch, Folgende Daten dienen
zur groklimatischen Kennzeichnung (Station Potsdam, "Klimadaten der DDR", Be-
obachtungszeitraum 1951-1980):

Temperatur: Jahresmittel 8,8 °C, Januarmittel - 0,8 °C, Apriimittel 8,3 °C,
Julimittel 18,3 °C, Oktobermittel 8,7 °C

Warmster Monat; Juni, kéltester Monat; Januar

Niederschlag: Jahresmittel 575 mm, Mittel April bis September 331 mm,
Mittel Oktober bis Mérz 244 mm

Niederschlagsreichst Monat: Juni (68 mm)
Niederschlagsdrmster Monat: Februar {34 mm)

Vegetationsperiode: Anzahl der Tage mit Temperatummittel Uber 5 °C 222 Tage

Die aufgelassenen Wiesenfidichen und Gartenbrachen besitzen eine mittiere bis ge-
ringe Bedeutung fiir das Mikroklima.

6.2.1.9 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch Gartenbrache und Griinlandbrache gekennzeichnet und be-
sitzt fir das Landschaftsbild sowie flr die siedlungsnahe Erholungsnutzung eine ge-
ringe Bedeutung. Als fir das Landschaftsbild pragender Baumbestand ist die Eiche
auf dem Gartengrundstiick zu nennen.

6.2.1.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale sowie sonstige Sachgiter vor-
handen.

6.2.1.11 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Botzow und ist allseitig von Wchnbe-
bauung umschlossen. Entsprechend der Larmkartierung 2017 fiir das Land Branden-

burg ist die Berliner Straf’e (L17) als Stralle mit mehr als 8000 Kfz/Tag in einer Ent-
fernung von 1,3 km. Nach der L&rmkartierung 2012 gehen ebenfalls von der Veltener
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StraBe Larmemissionen aus, die jedoch ebenfalls keine Auswirkungen auf das Plan-
gebiet haben.

6.2.1.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

6.2.2

Wechselwirkungen sind grundsétzlich zwischen allen zu betrachtenden Schutzgiitern
zu erwarten. Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern
nach § 1 Abs. 7i BauGB auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu
berucksichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafte. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirk-
zusammenhdénge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

6.2.2.1 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Auf Grund der Entfernung zu den n&chst liegenden Natura 2000 und Naturschutzge-
bieten hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf sonstige Schutzgebiete
Auch liegt die Flache nicht im Landschaftsschutzgebiet.

6.2.2.2 Flache

Im Plangebiet sind derzeit keine Versiegelungen vorhanden. Durch die Vorgaben des
Bebauungsplanes kénnen bis zu ca. 0,17 ha Flache zusaizlich versiegelt werden.
Diese Flachen stehen dem Naturhaushalt nicht mehr zur Verfugung. Da das Plange-
biet innerhalb eines bereits bebauten Bereichs liegt, gehen keine land- oder forstwirt-
schaftlichen Nutzflachen verloren.

6.2.2.3 Boden

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Versiegelung von Fiaichen még-
lich, die in der nachfolgenden Tabelle dargestellt ist.

Tab. 3: Bifanzierung der Versiegelung

Bestand

unversiegelt,
Nutzungsart natlrlicher Boden |versiegelt

Grole in m? 4.250 0

. d im o
Versiegelungsgrad in % y 100

anrechenbare Versie- 0
 gelung in m*

anrechenbare Versie-
gelung der Gesamtfia-
che in m® 0

Planung .
Nutzungsart WA Uberschreitung durch | Offentliche Ver-
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GRZ 0,25 Nebenanlagen kehrsflache

Grofe in m? 3.886 3.886 350
Versiegelungsgrad in % 25 12,5 70
anrechenbare Versie-
gelung je Nutzungsart 972 486 245
in m*
anrechenbare Versie-
gelung der Gesamifla-
che in m? ‘ 1.703
Erh&hung der Versiegelung durch die 1.703 m*

Festsetzungen des Bebauungsplans
** incl. Mulden und Nebenanlagen

Insgesamt ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlielich giner zu-
l&ssigen Uberschreitung fur Nebenanlagen eine zusitzliche Versiegelung von rund
1.700 m? méglich. Die Bodenversiegelung wirkt sich negativ auf das Schutzgut Boden
aus,

6.2.2.4 Wasser

Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser entstehen nur anlagebedingt. Versiege-
lungen durch Uberbauung erhdhen den Direktabfluss nach Niederschlagsereignissen
und verringem die Wasserriickhaltefunktion und Grundwasserneubildung. Die erh&h-
te Versiegelung wirkt sich negativ hierauf aus.

6.2.2.5 Pflanzen und Biotoptypen

Durch eine Bebauung und géartnerische Nutzung der Flache werden ca. 0,197 ha
Grinlandbrache, 0,156 ha Gartenbrache sowie 0,072 ha Gehdlzflache in Anspruch
genommen und in ihrer Struktur veréndert. Die im Plangebiet vorhandene Eiche wird
zum Erhalt festgesetzt.

6.2.2.6 Tiere

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden durch die Bebauung und gartneri-
sche Nutzung der Grundstlcke Jagdhabitate von Flederm&usen sowie Nahrungsha-
bitate von Végeln in geringem Umfang beeintrachtigt.

Baubedingt kann es fiir alle potentiell vorkommenden Tierarten zu Konflikten kom-
men, wenn es in Folge zur Tétung einzelner Individuen bzw. zur Stérung kommt. Ins-
gesamt geht von der Realisierung des Planes kein signifikant hdheres Tétungsrisiko
flir geschiifzte Arten aus.

Erhebliche Auswirkungen fir geschitzte Arten sind nicht zu erwarten.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kénnen ausge-
schlossen werden, da auf der Flache keine Strukturen verhanden sind, bzw. beseitigt

werden, in denen dauerhaft geschitzte Lebensstatien von Végeln oder Fledermau-
sen vorhanden sein kénnten.

6.2.2.7 Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Die Biologische Vielfalt beinhaltet die Ebenen der Gendiversitét, Artendiversitat und
Okosystemdiversitat.
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Das Vorhaben hat keine Wirkungen auf die biologische Vielfalt und den Biotopver-
bund, die Gber die voran genannten Umweltauswirkungen hinausgehen.

6.2.2.8 Klima und Luft

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes kénnen Flachen bebaut bzw. versiegelt
werden. Hierdurch ist eine Veranderung des Mikroklimas méglich. Es besteht die Ge-
fahr, dass sich versiegelte Flachen und die Fassaden der Geb&ude stérker aufheizen
und hierdurch auch die Temperaturen in der Umgebung ansteigen. Dies ist insheson-
dere an Tagen mit extremen Temperaturen von Bedeutung. Auf Grund der geringen
Versiegelung (GRZ 0,25) ist die Beeintrdchtigung jedoch als gering zu bewerten.

6.2.2.9 Landschaftsbild

Die Flache liegt derzeit brach. Sie besitzt eine geringe Bedeutung fur die siedlungs-
nahe Erholung. Eine gecrdnete Bebauung der Fl&che mit Einfamilienhdusern, die
sich ins Ortshild einfligen, wird sich positiv auf das Ortsbild von Bétzow auswirken.
Des Weiteren tragen die Festsetzungen, auf jedem Grundstiick je angefangene 300
m? Uberbaubare Flache einen Laub- oder Obstbaum zu einer Durchgriinung des Ge-
bietes bei.

6.2.2.10 Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ist durch das Vorhaben nicht betroffen.
6.2.2.11 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch Geruchsimmissionen aus der benach-
barten Biogasanlage ist nicht gegeben.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird im Siedlungsbereich von Bétzow neu-
er Wohnraum fur Familien geschaffen. Hiermit wird nach § 1 (5) BauGB den Wohn-
bedurfnissen der Bevélkerung im Hinblick auf eine sozial gerechte Bodennutzung
Rechnung getragen, da insbesondere Familien mit mehreren Kindern bezahlbarer
Wohnraum zur Verfugung gestellt werden kann. Dies ist ein wichtiges Ziel nach § 1
(8) Nr. 2 BauGB.

6.2.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Auf die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft sind mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes Auswirkungen durch Fldcheninanspruchnahme,
verbunden mit zusatzlicher Versiegelung von Flachen, Erhdhung des Oberflachenab-
flusses sowie Verlust von Bictopen und Lebensrdumen zu erwarten. Das Schutzgut
Kultur- und Sachguter ist durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Fur den Menschen sind positive Auswirkungen durch die Schaffung von Wohnraum
fur Familien zu erwarten. Des Weiteren trégt das Vorhaben zu einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung bei, in dem vorhandene Potentiale im Siedlungsbereich sowie
vorhandene Erschliefungsstralien genutzt werden.

Wechseiwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die erheblich iber die in den vo-
rigen Kapiteln beschriebenen Auswirkungen hinausgehen, sind insgesamt nicht zu
erwarten.
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6.2.3 Beschreibung von Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zur Kom-
pensation festgesteliter Umweltauswirkungen

6.2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung auf Grund des BauGB
Niederschlagswasser im Geltungsbereich versickern
Niederschlagswasser wird nach Maflgabe des Wasserhaushaltsgesetzes im Gel-
tungsbereich versickert. Hierdurch werden die Auswirkungen der zusétzlichen Ver-
siegelung auf die Grundwasserneubildung gemindert. Gleichzeitig dient die Nutzung

des Niederschlagswassers zu einem ressourcenschonenden Umgang mit dem
Schutzgut Wasser bei.

Versiegelung durch wasser- und luftdurchl&ssigen Aufbau vermeiden (Festsetzung)

Auf allen Baugrundstiicken ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
nur in wasser- und luftdurchl4ssigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasser-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuldssig.
Hierdurch werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser gemindert. (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB i. V. m § 87 BbgBQ)

Baumanpflanzung (Festsetzung)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist je angefangene 300 m* Grundstiicks-
flache ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Hierdurch soll der naturnahe Charakter
des Siedlungsgebietes erhalten werden. Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind
heimische, standorigerechte und fiir Insekten attraktive Pflanzenarten zu verwenden.

6.2.3.2 Vermeidung und Ausgleich aufgrund des besonderen Artenschutzes geméls
§ 44 BNatSchG

Folgende MaRnahmen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestanden. Sie kénnen
im Rahmen der Abwagung einer Bauleitplanung nicht iberwunden werden®.

VermeidungsmaBnahmen
Zeitbeschrénkung fir die Baufeldrdumung

Geholze sind ein potenzieller Brutplatz von Vogeln. Diese Artengruppe und ihre Ent-
wicklungsformen darf nicht zerstért / getdtet und wahrend der Fortpflanzungszeit be-
eintrachtigt werden. Zum Allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen diir-
fen Gehdlze daher nicht zwischen dem 1. Marz und 30. September entfernt werden
(§ 39 BNatSch@).

Verwendung heimischer Pflanzenarten

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standortgerechte und fir In-
sekten attraktive Badume und Straucher entsprechend der Pflanzliste auf der Plan-
zeichnung zu bevorzugen. Hierdurch kann die Beeintrichtigung von Jagdhabitaten
fur Flederméause sowie Nahrungshabitaten fiir Vogel und Insekten gemindert werden.

AusgleichsmafBnahmen

Durch eine mogliche Bebauung der Fliche gehen in geringem Umfang Brut- und
Nahrungshabitate flir Vogel sowie Jagdhabitate von Flederm&usen verloren. Durch
die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen kann die Beeintrachtigung fir Végel
und Fledermause kompensiert werden. Weitere Ausgleichsmalinahmen sind aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich.
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6.2.4

6.2.5

6.2.7

6.2.8

6.3
6.3.1

Ausgleich aufgrund des BauGB

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt
wird, gelten die Eingriffe als im Sinne des § 13 a Abs. 2 Satz 4 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Baunutzungsverordnung sieht fur Aligemeine Wohngebiete eine GRZ von bis zu
0,4 vor. Hiermit sind eine hdhere Versiegelung sowie eine starkere Inanspruchnahme
voh Flachen verbunden. Gleichzeitig wlirde sich das Wohngebiet auf Grund der hé-
heren Versiegelung damit weniger gut in die vorhandenen Siedlungsstrukturen einfil-
gen.

Fiur das Vorhaben stehen keine geeigneten Standortalternativen im Gemeindegebiet
zur Verfigung. Die Verdichtung von Innenentwicklungsflachen ist nur noch sehr ein-
geschrankt moglich. Die Flachenverfigbarkeit von brachliegenden Grundstilcken ist
zudem oft nicht gegeben, da private Eigentumsverhéltnisse eine Entwicklung meist
erschweren. Das Plangebiet ist durch die angrenzende Bebauung bereits baulich
vorgepragt und befindet sich in rdumlicher Nahe zum Siedlungsgebiet. Eine Bebau-
ung vermeidet Beeintrachtigungen durch neue Siedlungsflachen im vdllig unerschlos-
senen Freiraum. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird im Siedlungsbereich
neuer Wohnraum fir Familien geschaffen. Hiermit wird nach § 1 (5) BauGB den
Wohnbedurfnissen der Bevoblkerung im Hinblick auf eine sozial gerechte Bodennut-
zung Rechnung getragen, da insbesondere Famiilien mit mehreren Kindern Wohn-
raum zur Verfilgung gestellt werden kann.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung ist eine Bebauung der Flache nicht maglich.
Die Flache wiirde weiterhin brach liegen. Eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
und eine nachhaltige Siedlungsentwicklung sind hiermit nicht méglich.

Beschreibung der erheblichen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j

Nach § 50 BlmSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfillen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebshereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlieldlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so-
wie auf sonstige schutzbed{irftige Gebiete, insbesondere dffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich
genutzte Gebdude, so weit wie mdglich vermieden werden. Von der geplanten Be-
bauung der Flache mit Einzelhdusern gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen
auf angrenzende schutzbedurftige Nutzungen aus.

Zusitzliche Angaben

MaRnahmen der verwendeten technischen Verfahren und Bewertungsgrundla-
gen

6.3.1.1 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist der Raum, in dem vorhabenbezogene Auswirkungen auf
Umweltbelange méoglich sind. Der Untersuchungsraum fiir Schutzgebiete und ge-
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schitzte Objekte ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine direkte Um-
gebung. Eine Ausnahme stellen Untersuchungsrdume fiir Natura 2000-Gebiete dar,
bei denen sich der Suchraum bis zum né#chstgelegenen Natura 2000-Gebiet er-
streckt.

Den Untersuchungsraum fir Tiere bilden der Geltungsbereich und seine direkte Um-
gebung. Fir Pflanzen, Boden, Wasser, Menschen, Kulturgltern und sonstige Sach-
gltern werden keine (ber den Geltungsbereich hinausgehenden erheblichen Auswir-
kungen erwartet. Der Geltungsbereich ist somit der Untersuchungsraum.

Weitere Details der Untersuchung werden im entsprechenden Kapitel des Umweltbe-
langs aufgefiihrt.

6.3.1.2 Datengrundiage
Folgende Daten bildeten die Grundlage fir die Darstellung der Umweltbelange:
+ Geléndebegehung
+ Biotoptypenkartierung 19.03.2019
« Vermessung
+ Landschaftsprogramm
+ Landschaftsplan
« Kartendienst zu Schutzgebieten’
» Geoportal Brandenburg
Erfassungen darliber hinaus sind im jeweiligen Kapitel des Umweltbelangs darge-

stellt. Die Datengrundlage ist zur Erstellung des Umweltberichtes fur alle Schutzgiter
ausreichend.

Auf Grund der vorhandenen Biotopstruktur ist jedoch davon auszugehen, dass die
Bedeutung der Flache fir anspruchsvollere Arien als gering zu bewerten ist. Auch
kénnen bei Beachtung der in Kapitel 6.2.3 genannten Vermeidungsmafinahmen Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden, so dass weiterfih-
rende Untersuchungen nicht erforderlich sind.

6.3.1.3 Wesentliche Wirkungen

Wirkungen sind aus dem Vorhaben resultierende Effekte, die bei einem Umweltbe-
lang Anderungen im Bestand oder Reaktionen im Verhalten auslésen kénnen (Aus-
wirkungen)®. Sie sind die Ursache fiir Beeintrachtigungen oder positive Entwicklungen
der Umweltbelange. Im Folgenden werden nur Wirkungen des Vorhabens behandelt,
die sich potenziell erheblich auswirken kdnnen (BauGB Anlage 1 {zu § 2 Abs. 4, §%§
2a und 4c)). Der Raum, in dem vorhabenbedingte, erhebliche Wirkungen aufireten,
definiert die Reichweite der Untersuchungen (Untersuchungsraum)

Baubedingte Wirkungen

optische und akustische Reize, Er- durch Baupersonal und -maschinen
schitterungen

temporére Beseitigung extensiver durch Baufeldraumung und Materiallagerung
Gras- und Staudenfluren

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung durch den Uberbau von Boden durch Bauwerke und
Verkehrsflachen
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dauerhafte Beseitigung von Gehdl- durch den Uberbau oder die Umgestaltung der Bo-
zen denoberfliche

Betriebsbedingte Wirkungen

vermehrte opiische und akustische durch Menschen und Verkehrsaufkommen
Reize (Gerausche, Licht, Bewegung)

6.3.1.4 Bewertung und Kompensation
Die Bewertungsmethode fuBt auf den "Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung"®. Die Umweltbelange werden in drei Stufen bewertet (Tab. 4, Tab. 5, Tab. 6).
Eine spezielle Kompensation kann erforderlich sein, wenn Umweltbelange besonde-
rer Bedeutung erheblich beeintrachtigt werden.

Tab. 4: Weristufen fir Pflanzen und Biotope

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fur Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status "Vorwarnliste" oder fiir besonders geschiitzte Arten

Schutzgebiete und geschitzte Objekte

Allgemeine Bedeutung keine wesentliche Relevanz fur Arten der Roten Liste mit mindes-
tens dem Status "Vorwarnliste"

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fir Arten, z. B. asphaltierte Strallen

Tab. 5: Weristufen fir Tiere und deren Lebensriaume

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fiir Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status " Vorwarnliste " oder fir besonders geschitzte Arten

Allgemeine Bedeutung keine wesentliche Relevanz fur Arten der Roten Liste mit mindes-
tens dem Status " Vorwarnliste " oder besonders geschiitzte
Arten

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fur Arten

Tab. 6: Werlstufen fiir sonstige Umweltbelange

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung geschiitzte Bereiche oder Objekte

Allgemeine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fur den Umweltbelang

keine Bedeutung keine Bedeutung fur den Umweltbelang

6.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Gemél § 4c BauGB muss die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen
tiberwachen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in
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6.3.3

der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hinweise auf un-
vorhersehbare, erhebliche Umwelwirkungen bestehen nicht. Gegenstand der Uber-
wachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz 2 BauGB und von MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der raumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Wohnbebauung Verlangerung
Sonnenwinkel" liegt nordlich des Ortszentrums von Bdtzow, Gemeinde Oberkrédmer
und hat Groke von 0,43 ha. Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,25 zuziglich ei-
ner Uberschreitung von 50 % fur Nebenanlagen festgelegt. Hiermit ist beabsichtigt,
den Bau von 5 Einzelhdusern zu ermdglichen.

Es wurden folgende Umweltbelange betrachtet:
Flache

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine zuséatzliche Flacheninan-
spruchnahme von rund 1.700 m? méglich.

Boden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Boden allgemeiner Bedeutung vor-

handen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen rund 1.700 m® zu-
sétzlich versiegelt werden.

Wasser

Das Grundwasser hat im Plangebiet einen Flurabstand von 5 — 10 m und besitzt ein
hohes Gefahrdungspotential gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen.
Oberflaichengewdsser sind nicht vorhanden. Die zuséatzliche Versiegelung hat Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildung.

Pflanzen und Biotope

Im Plangebiet sind iberwiegend Brachflachen mit Aufwuchs von Robinien vorhanden.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist der Verlust dieser Biotopstruktur ver-
bunden. Die im Plangebiet vorhandene Eiche wird zum Erhait festgesetzt.

Tiere
Im Rahmen der durchgefilhrien Untersuchungen wurden folgende Artengruppen be-
frachtet:
* Europaische Brutvigel
*  Fledermause
« Zauneidechse
Europdische Brutvagel

Das Plangebiet ist als Lebensraum fur européische Brutvégel von mittlerer Bedeu-
tung und weist kein Potential an Baumhd&hlen auf. Gebdude sind im Plangebiet nicht
vorhanden, so dass eine Betroffenheit geschiltzter Lebensstétten fur Gebdudebriiter
ausgeschlossen werden kann.

Fledermiause

Das Plangebiet ist Teil eines grofiraumigen Jagdreviers fur Flederméuse. Das Gebiet
weist keine geschitzten Lebensstétten auf. Auch Gehdlzbestande, die eine Leitstruk-
tur fur Fledermause darstellen kénnten, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige Arfen
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6.3.4

Ein Vorkommen der Zauneidechse oder weiterer geschitzter Arten ist nicht zu erwar-
ten (Ergebnis der Begehung am 19. Marz 2019).

Klima / Luft

Die zuséatzliche Versiegelung fiuhrt zu einer héheren Verdunstung sowie einer stérke-
ren Aufheizung von Flachen

Landschaftsbild

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung. Die

Entwicklung eines Gebietes mit einer Einzelhausbebauung hat positive Auswirkungen
auf das Siedlungs-/Ortshild.

Kultur und sonstige Sachguter

Bau- und Bodendenkmale sowie Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Die Auswirkungen durch Larmimmisienen auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.
Durch die Schaffung von Wohnraum fiir Familien wirkt sich die geplante Bebauung
positiv auf das Schutzgut Mensch aus.

Sonstige Umweltbelange

Keine wesentlichen Auswirkungen bestehen fiir die Biclegische Vielfalt, den Bio-
topverbund sowie Wechselwirkungen zwischen den Umwelthelangen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
+ Zeitbeschrankung fiir die Baufeldrdumung nach § 39 BNatSchG
+ Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich

« Bau von Nebenanlagen aus wasserdurchlassigen Materialien
* Anpflanzung von B&dumen
MaRnahmen zum Ausgleich

MaRnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich, da das B-Plan-Verfahren nach §
13 a BauGB durchgefiihri wird.

MaRnahmen der Uberwachung

MaRnahmen der Uberwachung sind nach § 4 ¢ BauGB durch die Gemeinde durchzu-
fiuhren.

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzhuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | 5. 3634).

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | 3. 3786)

BhgBO (Brandenburgische Bauordnung) i. d. F. vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/186, [Nr.
14]), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI.I/18,
[Nr. 25].

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz - Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 21. Januar 2013.
GVBI/13 [Nr. 3], gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBLI 16, [Nr. 5]).
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BNatSchG (Gesetz (ber Naturschutz und Landschafispflege - Bundesnaturschutz-
gesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. September 2017 (BGBI. | 5. 3434) ge&ndert worden ist.

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Mérz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2017 (GVBLI/17, {Nr. 28]).

Geholzerlass {Erlass des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Ver-
braucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer HerkUnfte bei der Pflanzung von
Gehélzen in der freien Landschaft) vom 9.0ktober 2008. ABI Brandenburg 46 S.
2527,

LEP B-B (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg) vom 31. Marz 2009 (GVBI. 11/09 S, 186).

PlanZV (Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung} vom 18. Dezember 18990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist.

WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasserhaushalfsgesetz) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli
2017 (BGBL. | 8. 2771) gedndert worden ist.
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7. Verfahren
71 Aufstellungsbeschluss

7.2

7.3

7.4

7.5

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Oberkramer hat in ihrer Sitzung am 27. Sep-
tember 2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
63/2018 "Wohnbebauung Verlangerung Sonnenwinkel" aufzustellen.

Billigungsbeschluss Entwurf

Sitzung der Gemeindeveriretung der Gemeinde Oberkramer am 5. Dezember 2019
wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 63/2018 ,Wohnbebauung Verangerung
Sonnenwinkel® gebilligt.

Formelle Beteiligung der Behérden

Mit Schreiben vom 19. Dezember 2019 sind 29 Behérden und sonstige Stellen, die
Tréager 6ffentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stel-
lungnahmen ist eine Frist bis zum 31. Januar 2020 gesetzt worden. Von den Behdr-
den bzw. sonstigen Tragern &ffentlicher Belange haben 18 eine Stellungnahme ab-
gegeben.

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans "Wohnbebauung Verlangerung Sonnenwinkel” in
der Fassung vom 20. September 2019 wurde in der Zeit vom 13. Januar 2020 bis
einschlieflich 14. Februar 2020 &ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte die
Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anregungen abgeben. Es ist wah-
rend der &ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen mit Anregungen aus der Of-
fentlichkeit eingegangen.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer hat am ........cc.ecvevineene. den
Bebauungsplan "Wohnbebauung Verldngerung Sonnenwinkel" als Satzung be-
schlossen.
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Textliche Festsetzungen

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebéude, die der Versorgung des Gebiefes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allge-
mein zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
 nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §1 Abs. 6 BauNvQ)

2. Innerhalb der Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Millsammelplatz ist ein
Mullsammelplatz zur Sammlung und Entsorgung der anfallenden Haushaltsabfalle zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVQ)
3. Die Gréfie der Baugrundstiicke darf 700 gm nicht unterschreiten.(§ @ Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4. In dem Allgemeinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Auf allen Baugrundsticken ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fur Flachen der
Feuerwehr. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 87 BbgBQ)

7. Je 300 gm angefangene Flache eines Baugrundstiicks ist ein Laub- oder Obstbaum ge-
mafR Pflanzliste zu pflanzen. Vorhandene Baume sind anzurechnen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Pflanzliste

Laubbiume (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm)

Acer platanoides Spitzahorn

Acer campesire Feldahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere
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Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Obstgeholze (Stammumfang mindestens 12 - 14 cm)

Malus domestica Kulturapfel (in alten Sorten)
Prunus cerasus Sauerkirsche (in alten Sorten)
Prunus domestica Pflaume (in alten Sorten)
Pyrus communis Kulturbirne (in alten Sorten)
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Anhang A:  Biotopkartierung
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