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Begriindung des Bebauungsplanes

1. Planungsgegenstand und Planungsziele

1/1. Lage des Planungsgebietes

1/11.1 Regionale Einordnung
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Botzow der Gemeinde Oberkramer im Siiden des Landkreises Oberhavel,
nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Bétzow, Eichstadt, Marwitz,
Schwante, Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 12.000 Einwohner (Dezember 2019). Die Gemeinde
gehort zum Landkreis Oberhavel.

Siidwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schonwalde-Glien, 6stlich an die Stad-
te Hennigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Ausschnitt topografische Karte Gemeinde Oberkramer, OT B6étzow mit Kennzeichnung der Lage
des Plangebietes

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

' ]
'=- = =t Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt in der Mitte des OT Botzow Ostlich der Veltener Stralle im Quartierinnenbereich
ndrdlich der Neuen Luchstralde, stdlich der Hennigsdorfer Stralte, westlich der Bahnstral3e.
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1/1.3 Plangebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1/1.3.1 Plangebiet des Bebauungsplanes gemaR Aufstellungsbeschluss

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes gemaR Aufstellungsbeschluss
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Ausschnitt Liegenschaftskarte

Das Plangebiet umfasst gemal Aufstellungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan im OT
Botzow ein unbebautes Grundstiick zwischen bebauten Grundstlicken Veltener Stralle 40 und 42 sowie
unbebaute Grundsticke hinter den Wohnbaugrundstiicken Veltener Strafle 42 und 44 gemaf Darstel-
lung im beiliegenden Lageplan. Im Nordosten, Osten und Stdosten grenzt das Plangebiet an private
Grunflachen des Quartierinnenbereichs.

Im Plangebiet liegen die Flurstiicke 595, 596, 597, 495 und 485(tlw.) und 594(tlw.) der Flur 10, Gemar-
kung Bétzow. Es hat eine Groflke von ca. 1,04 ha.

1/1.3.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Zur Berlcksichtigung der Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Belang Immissionsschutz

wurde der Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt geandert: (siehe unter 11./4.)

- Verkleinerung des Plangebietes im Bereich der Wohngebietsflache bis zu einer Tiefe von 51,6 m hin-
ter der Veltener Stralle

- entsprechende Verschiebung der Teilflache WA 1, fir die die Anordnung von Schlafrdumen auf der
larmabgewandten Seite oder alternativ schallgedammte Luftungsmdglichkeiten fur Schlafrdume fest-
gesetzt sind.

Fir den Bereich bis 70m Tiefe hinter der Veltener Stral’e besteht bereits der rechtskraftige Textbebau-
ungsplan Nr. 03 /2002 ,Neue LuchstralRe - Veltener Stral’e - Hennigsdorfer Strale" OT Botzow , der
hier ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Auf der Grundlage des bestehenden Textbebauungsplanes
Nr. 03/2002 sind bereits Bauantragsunterlagen fiir die betreffende Liickenbebauung an der Veltener
Stralte in Vorbereitung, sodass hier fir den neu aufzustellenden Bebauungsplan kein Planerfordernis
mehr besteht.

Hierzu erfolgte die eingeschrankte Beteiligung des Landesamtes fiir Umwelt und des Vorhabentragers
als betroffener Grundstiickseigentiimer gemaR §4a(3) BauGB. Beide stimmten der Anderung zu.
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In der abschlieRenden Planfassung hat der vorliegende Bebauungsplan dem entsprechend folgenden
Geltungsbereich:

Lageplan mit Umgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Umgrenzung des 0
E_] Plangebietes

o~

Darstellung auf der Grundlage des vermessenen Lage- und Héhenplanes (Plangrundlage des Bebauungsplanes)

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst in der abschlieBenden Planfassung
die Flurstiicke 595, 596, 597 (teilweise), 495 und 485(tlw.) und 594(tlw.) der Flur 10, Gemarkung
Botzow.

Er hat eine Grofde von ca. 0,90 ha.

1/2. Planungsziele, Planungserfordernis

1/2.1 Planungsziele

Planungsziel ist es, entsprechend der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes und entspre-
chend dem bestehenden Wohnbedarf in der Gemeinde Oberkradmer im Plangebiet die Entwicklung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes zu ermdglichen. Zur Entwicklung einer ortsiblichen Bebauungsdichte
und Siedlungsstruktur im Plangebiet sind hierfur insbesondere folgende Festsetzungen geplant:

- Grundflachenzahl GRZ 0,25
- maximal 2 Vollgeschosse
- 700m? Mindestgrundstiicksgrofe

Zugleich soll mit dem aufzustellenden Bebauungsplan die ErschlieBung des Plangebietes gesichert
werden.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante bauliche
Nutzung und Erschliefung im Plangebiet zu schaffen.

Die Kosten fir die Erstellung der Planung und ErschlieBung sind vom Vorhabentréger zu Gbernehmen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 01.02.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

Belange des Bereiches Planung

Planungsbiiro Ludewig GbR 8
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Weiterfihrende Hinweise

Zum Planerfordernis der Aufstellung eines BPL

.Das Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist im weiteren Planverfahren umfassend heraus-
zuarbeiten.

Hierbei sind insbesondere die Erfordernisse des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu beachten.

Danach ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen zu begrin-
den. Die Moglichkeiten der Innenentwicklung sind durch die Ermittlung brachliegender Flachen, Gebaudeleer-
stand, Baullicken und Nachverdichtungspotentiale in die Bewertung einzubeziehen. Grundsétzlich ist die Ent-
wicklung der Vorhabenflache im Kontext zur Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes zu sehen und ent-
sprechend zu bewerten. Die Auswirkungen sind zu benennen und planerisch zu bewéaltigen.”

Die Begriindung hierzu erfolgt insbesondere unter 1 / 2.2 und | / 2.3.

1/2.2 Wohnbedarf auf Grund der demografischen Entwicklung

Die Gemeinde Oberkramer hatte im Juni 2019 ca. 11.830 Einwohner. Entsprechend dem gemeindli-
chen Entwicklungsziel soll eine Anzahl von maximal 13.000 Einwohnern auch im Zeitraum bis 2030
nicht Gberschritten werden. Nur so ist es der Gemeinde maoglich, den durch Zuzug in den vergangenen
Jahren stetig gestiegenen Bedarf an sozialer Infrastruktur, insbesondere Schulen, Hort- und Kita-
Angeboten angemessen zu decken.

Geht man von ca. 11.830 Einwohnern im Juni 2019 und einem Anstieg auf 13.000 Einwohner im Jahr
2030 aus, ergibt sich fur die Gemeinde Oberkramer fur den Zeitraum 2019 bis 2030 ein Zuwachs von
1.170 Einwohnern.

Im Jahr 2030 wird die durchschnittliche HaushaltsgroBe im Gemeindegebiet wegen der erheblichen
Alterung der Bevolkerung auch in der Gemeinde Oberkramer voraussichtlich unter 2,0 Personen pro
Haushalt liegen. (Vergl. Entwicklung der Privathaushalte bis 2035 Ergebnisse der Haushaltsvor-
ausberechnung - 2017, Statistisches Bundesamt (Destatis), 2017)

Die Anderung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe ergibt sich in der Gemeinde Oberkramer dadurch,
dass nach 1990 vor allem Familien in die Gemeinde gezogen sind, deren Kinder nun erwachsen wer-
den und eine eigene Wohnung bendtigen. Ausbildungsbedingt oder wegen der mangelnden Woh-
nungsangebote in Oberkramer verlassen die Kinder in der Regel die Gemeinde. Die Eltern wohnen
dann zu zweit in einem Wohnhaus, welches zuvor von 3 oder mehr Personen bewohnt worden war.
Zugleich wird auch die Groldelterngeneration immer alter. Wenn ein Partner stirbt, wird oft das Wohn-
haus nur noch von einer Person bewohnt. Im Jahr 2030 wird es in Oberkramer nur noch 14,2 % Kinder
(unter 15 Jahre) geben, durch die Familien mit HaushaltsgréRen Uber 2,0 Einwohnern je Haushalt ent-
stehen kénnen. Alle Ubrigen Einwohner sind &alter und leben in der Regel in 2-Personen-Haushalten
oder in 1-Personenhaushalten. Ubersteigt die Zahl der 1-Personen-Haushalte die Anzahl der Haushalte
mit Kindern entsprechend, fihrt dies dazu, dass im Durchschnitt eine HaushaltsgrofRe von unter 2,0
Einwohnern je Haushalt entsteht.

Fir die Gemeinde Oberkramer ergibt sich bei einer angenommenen HaushaltsgréRe im Jahr 2030 von
durchschnittlich 2,0 Personen / Haushalt hieraus:

Einwohnerzahl 2030: ca. 13.000
durchschnittliche Haushaltsgréfe 2030: 2,0 (maximal)
Einwohnerzahl 2019: ca. 11.830
durchschnittliche Haushaltsgrée 2019 ca. 2,3*

(* 2016 betrug die durchschnittliche HaushaltsgréRe in Oberkramer 2,36 Einwohner pro Wohnung. Da fiir 2019 kein aktueller Wert
vorliegt und die HaushaltsgréRen wegen der zunehmenden Alterung der Bevolkerung seither ricklaufig sind, wurde dieser Wert
auf 2,3 abgerundet.)

Hieraus ergibt sich:

Jahr 2030 Jahr 2019
Erweiterungsbedarf 2019 bis 13.000 11.830
2030 Gemeinde Oberkramer = 2,0 - 2,3
= 6.500 WE - 5.143 WE
= 1.357 WE

Fur die Gemeinde Oberkramer ergibt sich bei einer angenommenen Haushaltsgrée im Jahr 2030 von
durchschnittlich 2,0 Personen / Haushalt fir den Zeitraum 2019 bis 2030 dem entsprechend ein Bedarf
von 1.357 Wohneinheiten auf Grund der sinkenden HaushaltsgréRen, die aus der demografischen
Entwicklung resultieren in Verbindung mit dem absehbaren Zuzug in die Gemeinde.
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Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf, der auf den geplanten Festsetzungen des Bebauungspla-
nes basiert, kdnnten im Plangebiet ca. 9 Wohneinheiten realisiert werden. Das ist weniger als 1% des
Bedarfes, der sich bei den vorstehend getroffenen Annahmen aus dem absehbaren Eigenbedarf der
Gemeinde Oberkramer auf Grund der demografischen Entwicklung zwischen 2019 und 2030 ergibt.
Tatsachlich muss jedoch davon ausgegangen werden, dass das bisherige Interesse flr den Zuzug in
die Gemeinde Oberkramer, auch wegen der zunehmend problematischen Wohnungsmarktsituation in
Berlin, fur alle Altersgruppen weiter fortbestehen wird. Hierdurch ergibt sich ein massiver Nachfrage-
druck fir Wohnungen in Oberkramer, der zu einer Verknappung verfigbaren Wohnraumes und in Folge
zu einem Anstieg der Wohnkosten fihrt.

1/2.3 Keine Inanspruchnahme von genutzter Flache fiir die Landwirtschaft oder Wald

Das Plangebiet gehort zu einer Binnenflache, die von allen Seiten von wohnbaulichen Nutzungen um-
geben ist. Die betreffende Binnenflache umfasst mehrere Grundstiicke, die sich in verschiedenem pri-
vatem Eigentum befinden. Die Eigentimer haben ihre Grundsticksflachen gezaunt. Ein Teil der Fla-
chen wird als Wohngarten oder Erholungsgrundstlicke genutzt. Eine Nutzung der Binnenflache fir die
Landwirtschaft ist unter diesen Bedingungen nicht mehr maéglich. Auch Wald ist innerhalb des hier vor-
liegenden Plangebietes nicht vorhanden. Deshalb wird mit der vorliegenden Planung keine landwirt-
schaftliche Nutzflache ihrem Nutzungszweck entzogen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 01.02.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

2. Belange des FD Landwirtschaft und Naturschutz

2.1  Weiterfuhrende Hinweise

2.1.1 Hinweise

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht berthrt. Eine
landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes ist nicht angezeigt.”

I/ 2.4 Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 01.02.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

1.1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit An-
gabe des Sachstandes

1.1.1 Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel / Leitlinien

Der Landkreis unterstitzt das Bestreben der Gemeinden zur Sicherung einer tragfahigen Bevélkerungsdichte.
Durch geeignete MafRnahmen in strukturbestimmenden Bereichen soll der Abwanderung vor allem der jungen
Bevolkerung entgegengewirkt werden (Leitlinie Ziff. 2). Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslage sowie durch landschaftsvertragliche Abrundungen am Ortsrand erfol-
gen (Leitlinie Ziff. 3). Die Entwicklung der angefragten Flache entspricht dem in der KEK formulierten Entwick-
lungsgedanken.”

I./3. Planverfahren, Umweltpriifung

/3.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden.
Gemall BauGB wird flir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemal §13a BauGB folgendes gere-
gelt:
(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere Malinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung oder eine GréRRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in

einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen sind, ...oder
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2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tiberschla-
gigen Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berticksichtigen wéaren (Vorpru-
fung des Einzelfalls); die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reiche durch die Planung berthrt werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteili-
gen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine Grof3e der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maRgeblich, die bei Durchfiihrung
des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlos-
sen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgiter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung o-
der Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entspre-
chend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergéanzt ist; die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu
machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlieBlich
der hierfir wesentlichen Griinde, und 2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Of-
fentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &ufRern kann, sofern keine frihzeitige Un-
terrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1
Satz 2 verbunden werden. In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung
nach Satz 1 nach Abschluss der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungs-
plans.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach
dem Naturschutzrecht nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge, dennoch zu beriicksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorlie-
genden Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Fur die Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt die Erarbeitung eines entsprechenden
Fachbeitrages einschlieRlich der Erfassungen der geschiitzten Arten, die im Plangebiet einen Lebens-
raum haben.
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1./3.2 Begriundung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 01.02.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:
Belange des Bereiches Planung
Weiterfihrende Hinweise
()
1.2.2 Zum Planungsinstrument
Beziiglich des gewahlten Planungsinstrumentes des Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB ist zu prifen, ob die betreffende Flache auf Grund ihrer Lage diesem Planungsinstrument zuganglich
ist. Das Tatbestandsmerkmal der Innenentwicklung bestimmt, dass ein solcher Plan nur Flachen Uberplanen
darf, die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils um-
schlossen werden (OVG Schleswig-Holstein, Urteil v. 26.Juli 2017 — 1 KN 1/17; Rn. 24)."

Die Berlicksichtigung dieses Hinweises erfolgt nachfolgend.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 1 regelt:

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Boétzow. Es ist Bestandteil einer Binnen-
flache, die allseitig von Wohnbaunutzungen umgeben ist. Demnach dient die vorliegende Planung der
Verwirklichung einer Planungsmafinahme der Innenentwicklung.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 2 regelt:
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, (...)

Grole des Plangebietes: ca. 0,90 ha

Grole der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,72 ha
(Davon ca. 0,07 ha WA bereits durch Textbebauungsplan Nr. 03/2002 ,Neue Luchstrale - Veltener Stralle
— Hennigsdorfer StralRe” festgesetzt, siehe unter 11./5.2, demnach zusatzlich Flache WA =0,65 ha)

Geplantes Maf} der baulichen Nutzung: GRZ 0,25
Geplante Grundflache gemaf §19(2) BauNVO: 0,72 ha x 0,25 = 0,18 ha = 1.800 m?

Die geplante Grundfliche gemaR §19(2) BauNVO liegt mit ca. 1.800 m? erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m?2.

Priifung kumulierender Wirkung

Im gleichen Quartierinnenbereich wie der hier geplante Bebauungsplan erfolgte 2018 / 2019 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes BP 61/2018 "Wohnbebauung 6stlich Veltener StraBe 54 und 56". Im
Plangebiet dieses Bebauungsplanes sind folgende bauliche Nutzungen festgesetzt:

Grolke des Plangebietes: ca. 0,62 ha
Grole der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,38 ha
Geplantes Mal der baulichen Nutzung: GRZ 0,25

Geplante Grundflache gemaf §19(2) BauNVO: 0,38 ha x 0,25 = 0,095 ha = 950 m?

Die geplante Grundflache gemaR §19(2) BauNVO liegt auch bei gemeinsamer Betrachtung des
hier aufzustellenden Bebauungsplanes und des Bebauungsplanes BP 61/2018 mit ca. 1.800 m? +
950 m? = 2,750 m? erheblich unterhalb des Schwellenwertes gemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von
20.000 m2.

Grundsatzlich ware es theoretisch moglich, dass zukiinftig auch die librige Binnenflache, zu der das
Plangebiet gehort, teilweise oder vollstandig flir eine bauliche Nutzung entwickelt wird.

Insgesamt hat die unbebaute Binnenflache Ostlich der Veltener Stralde, noérdlich der Neuen Luchstralle,
sudlich der Hennigsdorfer StraRe, westlich der Bahnstralie eine GroRe von ca. 9 ha. Abzlglich eines
Anteiles von 20% flr die erforderlichen ErschlieRungsstralen ergibt sich eine moégliche Nettobauge-
bietsflache von 7,2 ha. Bei Festsetzung einer GRZ 0,25 ergabe sich auf dieser Flache eine mdgliche
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Grundflache gemaR §19(2) BauNVO von 1,8 ha = 18.000 m?. Auch dieser Wert lage unterhalb des
Schwellenwertes gemaf §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m?2.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes ist die Festsetzung eines Wohngebietes
geplant. Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, sind in Wohngebieten nach der Art der baulichen Nutzung nicht
zulassig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintréch-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-
Gebiete im Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert
worden ist, ist hierzu geregelt:

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (allgemeines Wohngebiet) handelt es sich nicht um
.Betriebe der unteren Klasse“ oder ,Betriebe der oberen Klasse* gemall Artikel 3 der Seveso-llI-
Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen stérfallrelevanten Betrieb oder Betriebs-
bereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe bekannt.

Aus diesen Grinden wird davon ausgegangen, dass das Planvorhaben sich nicht im Einwirkungsbe-
reich von Storfallbetrieben befindet.

Gemal §13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investi-
tionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruk-
turvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes und der planungsrechtlichen Sicherung der Er-
schlie®Bung. Hiermit wird ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an Wohnungen und an selbstgenutztem
Wohneigentum in der Gemeinde Oberkramer geleistet.

Mit der beabsichtigten planungsrechtlichen Festsetzung der vorhandenen ErschlieBung umfasst der
aufzustellende Bebauungsplan auch ein Infrastrukturvorhaben.
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1/4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

1/41 Ubersicht

Umgrenzungdes 0  10m S0m
E:] Plangebietes

Darstellung auf der Grundlage des vermessenen Lage- und Hohenplanes 6bVI Noffke & Berteit (Plangrundlage des Bebauungsplanes)

Das Plangebiet umfasst groRtenteils unbebaute Flachen, die in der Vergangenheit als Wiese, Garten-
und Grabeland, Lagerflache fur Brennholz sowie als Erholungsgérten genutzt wurden.

Der Westteil und der Nordostteil waren bis 2019 als Erholungsgéarten mit Erholungsbungalows ge-
nutzt. Die baulichen Anlagen (Uberdachte Freisitze, halbeingegrabener Fertig-Pool, Holzlager, Bunga-
lows) in der Summe ca.330m? wurden ab Frihjahr 2019 im Zuge des Eigentimerwechsels teilweise
bereits riickgebaut.

Die Flachen im Siden und Sitdosten - der Uberwiegende Teil des Plangebietes - sind ruderale Wiesen.
In der Mitte des Plangebietes befindet sich das Flurstiick eines friiheren Grabens, der das Plangebiet
friher von Nord nach Siid querte. In der Ortlichkeit ist jedoch kein Graben mehr vorhanden.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61/2018 "Wohnbebauung 6stlich
Veltener StraBe 54 und 56", dessen Plangebiet sich nordlich des hier vorliegenden Bebauungsplange-
bietes am gleichen Grabenflurstlick befindet, teilte der Wasser- und Bodenverband "Schnelle Havel"
mit eMail vom 05.06.2018 zum betreffenden friiheren Graben im Plangebiet mit:
»im Bebauungsplangebiet existiert kein Gewasser Il. Ordnung.
Im Lageplan dargestellt ist ein Grabenflurstuck. Auf diesem Flurstiick befindet sich jedoch kein Ge-
wasser mehr. Mir ist nicht bekannt, wann Uber dieses Grabenflurstiick letztmalig eine Entwasserung
stattfand. Seit 1992 (Zustandigkeit unseres Verbandes fur die Gemeinde Oberkramer und den Orts-
teil Botzow) ist auf den Grabenflurstiicken nordlich der Neuen Luchstral3e keine Entwasserung mehr
erfolgt. Ich erkenne daher keine Notwendigkeit der Wiederherstellung eines Gewassers. (...)"

Es ist vereinzelter Gehdlzbestand vorhanden (siehe unter 1./7.).

Planungsbiiro Ludewig GbR 14



Bebauungsplan Nr. 65/2019 "Wohngebiet 6stlich Veltener Stralle 42" Satzung Marz 2020

1/4.2 Bestand im Plangebiet (Untersuchungsgebiet)

Zufahrt zum Plangebiet Bebauung im westlichen Teil des Plangebietes (Wochenend-
haus, liberdachter Freisitz)

Bereich des frilheren Grabens, Blick nach Siid Blick zum norddstlichen Teil des Plangebietes

Blick von Siidost liber das Plangebiet (sudlicher Teil) Blick von Siidost tber das Plangebiet (nérdlicher Teil)

Norddstlicher Teil des Plangebietes mit Wochenendhaus Norddstlicher Teil des Plangebietes mit Wochenendhaus und
Uberdachung
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1/4.3 Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnbebauung in Form von Einfamilienwohnhdusern ge-
pragt. Auf einem Grundstlck an der Veltener Strale slidwestlich angrenzend an das Plangebiet, befin-
det sich auf einem fiir Wohnzwecke genutzten Grundstiick nach Angaben des Branchenbuches auch
der Sitz einer Bautischlerei und Bauschlosserei.

Die Umgebungsbebauung im Bereich des Plangebietes ist weitgehend ein- bis zweigeschossig, wobei
sich das zweite Vollgeschoss ggf. in einem Dachraum befindet.

Die Gebaudegestaltungen und Dachformen weisen einen Gestaltungsspielraum auf.

Wohngebaude an der Veltener Stralle Wohngebaude an der Veltener Strale

Bebauung sudlich angrenzend an das Plangebiet Bebauung nérdlich angrenzend an das Plangebiet

1/5. ErschlieBung

1/5.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an die Veltener StralRe, die eine Landesstrale ist (L20).
Die Veltener Stral3e ist mit einer asphaltierten Fahrbahn, StralRenlaternen und beidseitigen Gehwegen
ausgebaut. Im Bereich des Plangebietes ist an der Veltener Stralle kein StraRenbaumbestand vorhan-
den.

Veltener StraRe, Blick von Sud Veltener Stralte, Blick nach Nord
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1/5.2 Ver-und Entsorgung

1/5.2.1 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Fir die Abfuhr von Wertstoffen und Restmill aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter
durch die Anlieger der Veltener Stral’e zum Entsorgungszeitpunkt am Stralenrand der Veltener Stralle
aufgestellt und nach erfolgter Entleerung wieder zurilick auf die jeweiligen Grundstiicke gebracht.
Abfalle sind gemal den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ober-
havel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m.
der Abfallverzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderab-
fallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzu-
dienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend
Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Zur Gewabhrleistung der Abfallentsorgung im Plangebiet unter Nutzung der geplanten privaten StralRen-
verkehrsflache siehe unter 111./1.2)

1/5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

In der Veltener StralRe, die an das Plangebiet grenzt, sind die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fir
Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden. Fir die neu geplante Bebauung im Plan-
gebiet soll die Herstellung der inneren ErschlieBung durch Festsetzung einer privaten Strallenverkehrs-
flache erfolgen. (siehe unter II1./7)

Soweit die Léschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im Strallenraum gewahrleistet werden kann,
ist im Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Léschwasser-
versorgung, z. B. Gber Brunnen, zu erbringen.

Daruber hinaus kénnen in der Veltener StralRe weitere Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sein.
Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei Baumaflnahmen im Bereich der
Veltener StralRe entsprechend zu beriicksichtigen.

Die E.DIS AG Netz GmbH teilte mit Schreiben vom 20.12.2019 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
zhiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Da keine Belange der E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendun-
gen.
Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage Ubersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand im Nahbereich.
Diese Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bit-
ten unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu bertiicksichtigen.
Fur die ErschlielBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie ist der Ausbau unseres Versorgungsnetzes,
auf Basis eines ErschlieBungsvertrages mit dem Investor, erforderlich. Art und Umfang des Netzausbaues
kann dabei erst nach Vorliegen konkreter Leistungsanmeldungen ermittelt werden.*

Berucksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in der
Veltener Stralle sowie Hausanschlisse dargestellt. Die Hinweise aus der Stellungnahme sind im Rah-
men der ErschlieBung des Plangebietes entsprechend zu beriicksichtigen. Der Lageplan, der der Stel-
lungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die OWA GmbH Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH
teilte mit Schreiben vom 25.02.2020 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
.In der Veltener StralBe sind gemafR beiliegendem Planauszug o¢ffentliche Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung vorhanden.
Wir gehen davon aus, dass die Zuwegung fir die geplante Bebauung privat bleiben wird. Beim Schmutzwas-
ser ist der Ubergabepunkt die Grundstiicksgrenze zum 6ffentlichen Bauraum. Sollte der vorgestreckte An-
schluss h6henmafig nicht ausreichend sein, ist vom Investor ein kostenpflichtiger Umbau zu beantragen.
Die Trinkwasserversorgung kann mit dem Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung geregelt werden. Die
diesbeziglichen technischen Abstimmungen sind mit der OWA GmbH zu fuhren.
Die Léschwasserversorgung gemaf DVGW- Arbeitsblatt W 405 ist zurzeit in einer Héhe von 48 m3 / h fir ei-
nen Zeitraum von zwei Stunden Uber den im Planauszug markierten Unterflurhydranten des 6ffentlichen Net-
zes gewabhrleistet.”
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Berucksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in der
Veltener Stral3e sowie Hausanschlisse dargestellt.

Die Hinweise aus der Stellungnahme werden zur Berlicksichtigung im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebietes in die Begriindung des Bebauungsplanes Gbernommen. Der Lageplan, der der Stellung-
nahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (fiur EMB Energie Mark Branden-

burg GmbH) teilte mit Schreiben vom 17.01.2020 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
.<die WGl GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB
genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die
NBB handelt im Rahmen der ihr Ubertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GA-
SAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung
Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK
Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der
Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH
und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und MaRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und da-
her nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Darliber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die
NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlit-
ze, Handschachtungen usw.) festzustellen.
Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung
zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wie-
der. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen
Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie
nach Ausgabe die MaRstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur
fur eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden mussen.
Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen
sind in den Planen nicht oder nur unvollsténdig enthalten.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dartber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen
und Anlagen sind gemaR § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen: Plan (MaR3stab 1:500 / PlangréRe DIN A3), Plan (MaRRstab 1 :10000 | Plangréf3e DIN A4) Leitungs-
schutzanweisung, Legende Gas"

Berucksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in der
Veltener Strale sowie Hausanschliisse dargestellt. Die Hinweise aus der Stellungnahme sind im Rah-
men der ErschlieBung des Plangebietes entsprechend zu bericksichtigen. Der Lageplan und die Lei-
tungsschutzanweisungen, die der Stellungnahme beilagen, kénnen bei der Gemeindeverwaltung einge-
sehen werden.

Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der geplanten Verkehrsflachen sowie inner-
halb des geplanten Wohngebietes auch gemafR §14(2) BauNVO zulassig. Ein Erfordernis fur weitere
gesonderte Festsetzungen besteht im vorliegenden Plangebiet demnach nicht.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit Schreiben vom 14.01.2020 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:
.die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:
Im Rand des Planungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus
dem beigefligten Plan ersichtlich sind.
Der beigefiigte Bestandsplan der Telekom entspricht nur dem derzeitigen Stand. Anderungen oder Errichtun-
gen von TK-Linien sind bis zum Beginn der Arbeiten méglich. Wir bitten daher, diesen Plan nicht zur Bauaus-
fuhrung zu verwenden.
Vor Tiefbauarbeiten Giber oder in unmittelbarer Néahe unserer TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bau-
ausfuhrenden vorher durch die Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 31 — Planauskunft Postfach 4202
49032 Osnabriick oder per E-Mail Planauskunft_brandenburg@telekom.de in die genaue Lage dieser Anla-
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gen einweisen lassen und die Bauausfihrenden immer die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)" - siehe Anlage - beachten,
um Schaden am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.

Die in der Veltener Stral3e vorhandenen TK-Linien zur Versorgung der Anwohner sollen in ihrer jetzigen Lage
verbleiben und werden von uns ggf. wahrend der Bauphase zur inneren ErschlieBung des Neubaugebietes
gesichert.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Oder nutzen Sie hierfir die WebApplikation ,Ein Eingangstor NBG": www.telekom.de/kontakt/e-mail-
kontakt/neubaugebietemelden?

Im Absatz I11./1.2 ,Geplante ErschlieBung” wird festgehalten, dass die innere ErschlieRung des Plangebietes
Uber eine private Verkehrsflache erfolgen wird. Diese Flache muss zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
sticke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfligung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb, diese private Verkehrsflache nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als
zu belastende Fléache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Des-
halb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit im Grund-
buch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nut-
zungsbeschrankung." erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur dann dort verlegen kon-
nen, wenn die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Zur leichteren Versorgung der neu zu errichtenden Geb&ude auf den einzelnen Grundstiicken ist es sinnvoll,
fur alle Medientrager ein Leerrohr zwischen Hausanschluss und strafRenseitiger Grundstiicksgrenze bei der
ErschlieRung vorzusehen.

Zur Vereinfachung des Schriftverkehrs mit den T6B kdnnen Sie ab sofort das Leitungsauskunftsportal der inf-
rest GmbH unter www.infrest.de nutzen, unter dem Sie alle Leitungstrager mit einer Anfrage gleichzeitig errei-
chen kénnen.

Bendtigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen zu den Ubersandten Unterlagen,
dann rufen Sie uns bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-Mail an ,Planaus-

kunft_brandenburg@telekom.de".

Anlagen: 1 Lageplan M 1:500 (Ausdruck DIN A4) Telekom Deutschland GmbH, 1 Kabelschutzanweisung

Berucksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in der
Veltener Strale sowie Hausanschliisse dargestellt. Die Hinweise aus der Stellungnahme sind im Rah-
men der ErschlieBung des Plangebietes entsprechend zu berlcksichtigen. Der Lageplan und die Ka-
belschutzanweisung, die der Stellungnahme beilagen, kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

Da der Bebauungsplan die Festsetzung einer Verkehrsflache vorsieht, erfolgt auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung nicht zusatzlich die Festsetzung als Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.
Sollte die Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten auf der Verkehrsflache erforderlich werden,
erfolgt dies im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes durch den ErschlieBungstrager, der Gber diese
Flache verfugt.

1/5.3 Niederschlagsentwéasserung

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick, auf dem
es anfallt, zuriickzuhalten bzw. zu versickern.

Eine Anschlussméglichkeit fur die zentrale Ableitung von Niederschlagswasser ist flr die geplanten
Baugrundstiicke im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Grabenflurstiick, das im mittleren Bereich das Plangebiet quert, steht als Vorflut fir die Ableitung
von Niederschlagswasser nicht zur Verfugung, da hier kein funktionsfahiger Graben mehr vorhanden
ist.

Zur geplanten Niederschlagsentwasserung siehe unter | / 6.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz so-
wie lll.
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1/5.4 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung tiber die Herstel-
lung notwendiger Stellpldtze in der Gemeinde Oberkramer. Sie wird nachrichtlich in den vorliegen-
den Bebauungsplan Gbernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

1/5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Im OT Botzow besteht Anschluss an das Regionalbusnetz. Der nachstgelegene Haltepunkte befindet
sich in der Veltener Stralle (ca. 6 Gehminuten zu Haltestelle Bétzow Schule und ca. 10 Gehminuten zu
Haltestelle Sportplatz). Von hier aus verkehren die Regionalbuslinie 651, 811 und 812 mit Anschluss an
das Netz der Regionalbahn und S-Bahn (Bahnhof Hennigsdorf).

Ein weiterer Haltepunkt befindet sich am Kreisverkehr Marwitzer Stralle, ca. 20 Gehminuten nérdlich
vom Plangebiet entfernt. Hier verkehrt die Buslinie 824 ebenfalls Richtung Hennigsdorf.

I./6. Boden, Grundwasser

/6.1 Geologie, Hydrologie, Gelandeh6hen

1./ 6.1.1 Allgemeine Angaben zu Geologie, Hydrologie, Gelandeh6hen

Gemall Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

- Unmittelbar an der Veltener Strale:
Windablagerungen (Duenen): Sand, fein- und mittelkoernig

- im mittleren Bereich des Plangebietes:
Moorbildungen (Niedermoor): Seggen-, Roehrricht- und Bruchwaldtorf

- im westlichen und &stlichen Teil des Plangebietes:
Ablagerungen der Urstromtaler inklusive ihrer Nebentaler (Niederungssand, "Talsand"):
Sand, fein- bis grobkdrnig, z. T. schwach kiesig bis kiesig

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstof-
fe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

GemalR Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Verbreitung der Grundwasserleiter und Geringleiter an der Oberflache
- weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtalern

gemalR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 >10-</=20m
- Plangebiet liegt in einem Bereich mit Verbreitung bindiger holsteinzeitlicher Einlagerungen
- Plangebiet liegt in einem Bereich mit Verbreitung bindiger Einlagerung, Einstufung unsicher

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (HYK 50-3)
Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
- Riickhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes im GLWK 1 bei 32,0 m Gber NHN.

Die Geldandehohe im Plangebiet liegt gemal amtlichem Lageplan bei
- ca. 35,3 m uber NHN im Westen des Plangebietes an der Zufahrt an der Veltener Stralle
- ca. 35,0 m Gber NHN im Mittel im westlichen Teil des Plangebietes
- ca. 33,1 m Uber NHN im Mittel im eingesenkten Teil des Plangebietes westlich des friiheren
Grabens Teil des Plangebietes
- bis ca. 34,6 m Uber NHN ansteigend in der Mitte der 6stlichen Grenze des Plangebietes

Fritherer Graben im Plangebiet

Im Plangebiet befand sich friher ein Graben. Der Graben hat seine Funktion zwischenzeitlich verloren.
(siehe auch unter | / 4.2)
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1./ 6.1.2 Baugrundgutachten

FUr das Untersuchungsgebiet (siehe unter | / 1.3) liegt der Geotechnische Bericht liber die Bau-
grund- und Griindungsverhéltnisse, 16727 Boétzow, Veltener Str. (6stlich Nr. 42) ErschlieBung
(Ingenieurbiiro Knuth GmbH, 06.02.2019) vor, der zu folgendem Ergebnis kommt:

» 2. Feststellungen

2.1 Bauvorhaben / Gelandebeschreibung

In 16727 Oberkramer OT Bétzow ist in der Veltener Str. die Erschlieung eines Grundstiickes zwischen den
Grundstiicken 40 und 42 als Wohngebiet geplant. Das Bauvorhaben umfasst den grundhaften Ausbau einer
ErschlieBungsstral’e mit einer Ladnge von etwa 130 m sowie die Verlegung von Leitungen und Kanélen. Die
Belastungsklasse der ErschlieRungsstraf3e wird mit BKO,3 eingeschatzt.

Es ist vorgesehen, anfallendes Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf dem Flurstick zu versi-
ckern.

Bei dem betreffenden Areal handelt es sich um ein in dstlicher Richtung leicht abfallendes Gelénde, das etwa
in der Mitte des Grundstlickes eine Senke umfasst. Das Gelandeniveau der Senke liegt etwa 1,90 m bis 2,00
m tiefer als das umliegende Gelande.

Es wird davon ausgegangen, dass die Senke bis in Héhe des umliegenden Gelandeniveaus aufgefillt wird.

2.2 Regionalgeologische Verhaltnisse

Das Untersuchungsgebiet liegt regionalgeologisch im Durchbruchstal der Havel, innerhalb der naturrdumli-
chen Haupteinheit "Zehdenick-Spandauer Havelniederung".

Pleistozéane Talsande und holozéne Flusssande nehmen den grofiten Teil der Oberflache der Niederung ein.
Stellenweise werden diese Bildungen von relativ geringméchtigen holozénen Flugsanddecken (Diinen) uber-
lagert. In der Talaue der Havel und langs ihrer Nebenlaufe treten holozéne Flachmoorbdden und sandige
Moorerden auf.

Fur das Untersuchungsgebiet werden gréf3tenteils oberflachlich anstehende fluviatile bis glazifluviatile Talsan-
de der Weichsel-Kaltzeit ausgewiesen.

Das Grundstiick quert eine Niederung (Senke) mit einer elliptischen Flache von etwa 60 m x 120 m [6]. Fur
dieses Areal werden oberflachlich anstehende Moorbildungen (Niedermoor; Seggen-, Réhricht- und Bruch-
waldtorf) Uber Talsanden ausgewiesen.

Die Sande stellen den obersten unbedeckten Grundwasserleiter dar. Im Untersuchungsgebiet ist mit freiem
Grundwasser des obersten unbedeckten Grundwasserleiters bei etwa 1 - 2 m unter Flur zu rechnen [6].

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il des Wasserwerkes Hennigs-
dorf/Marwitz [8].

Die Ortsmitte von Botzow (PLZ: 16727) in Brandenburg gehdort zu keiner Erdbebenzone und zu keiner Unter-
grundklasse [7].

2.3 Baugrundverhéltnisse

Fur die Erkundung der Baugrundverhdltnisse wurden vom Auftragnehmer 8 Rammkernsondierungen bis in
Tiefen zwischen 3 m und 4 m unterhalb der Geléandeoberkante ausgefihrt. Die Lage der Aufschlussansatz-
punkte ist aus der Anlage 1 ersichtlich.

Anlage 1
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Die Aufschlussansatzpunkthéhen beziehen sich auf einen Festpunkt (Oberkante Kanaldeckel, siehe Anlage
1), dem eine angenommene, lokale Hohe von 10,00 m zugeordnet wurde.

Nach den Ergebnissen der Rammkernsondierungen kann im Untersuchungsgebiet von folgendem Schichten-
aufbau ausgegangen werden:

Die Gelandedeckschicht bilden ein 0,20 m bis 0,30 m méachtiger Mutterboden aus humosen Feinsanden sowie
0,40 m bis 1,30 m maéchtige anthropogen gestérte / aufgefillte Béden. Die Auffullungen setzen sich aus
schwach humosen bis humosen Feinsanden zusammen, die vereinzelt Fremdstoffe in Form von Ziegelresten
fuhren.

Unterhalb der Geléandedeckschicht schlieBen sich auerhalb der Senke (RKS 1/19 und 5/19) bis zu den End-
tiefen der Sondierungen gewachsene nichtbindige Feinsande an.

Innerhalb der Senke (RKS 2/19, 3/19, 4/19, 6/19, 7/19 und 8/19) wird die Gelandedeckschicht (Mutterboden /
Auffillungen) tberwiegend von einem 0,20 m bis 0,30 m starken Schiuff unterlagert. Im Bereich der RKS 2/19
wurde unterhalb der Auffullungen ein 0,30 m starker Torf erbohrt.

Im Anschluss folgen bis zu den Endtiefen der Sondierungen gewachsene nichtbindige Feinsande.

Das Bohrgut war organoleptisch unauffallig. Die Aufschlussprofile sind in der Anlage 2 dargestellit.

2.4 Wasserverhéltnisse
Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten wurde in Tiefen zwischen 0,75 m und 2,80 m bzw. in Héhe der lokalen
Ordinaten zwischen 6,77 m und 7,33 m freies Grundwasser des obkersten unbedeckten Grundwasserleiters
angeschnitten.
Mit jahreszeitlich bedingten Schwankungen der Grundwasseroberflache von mehreren Dezimetern ist zu
rechnen. Grundwasserhochsténde sind in der Regel im Winter/Friihjahr, Niedrigstinde im Spatsommer/Herbst
zu erwarten.
Vorbehaltlich der beantragten, jedoch noch nicht vorliegenden Grundwasserauskunft, wird fir die Bemessung
von Versickerungsanlagen empfohlen, einen mittleren Hochstgrundwasserstand mit etwa 0,60 m oberhalb der
angetroffenen Grundwasserstande in Héhe der lokalen Ordinaten zwischen etwa 7,40 m und 7,90 m zu be-
ricksichtigen. Der hochste zu erwartende Grundwasseranstieg wird mit etwa 1,00 m oberhalb der angetroffe-
nen Grundwasserstande in Héhe der Ordinaten zwischen etwa 7,80 m und 8,30 m eingeschétzt.
()
2.7 Ergebnisse / Bewertung der chemischen Analytik - Boden
Fur die orientierende Einschatzung der Verwertbarkeit des bei der BaumalRhahme anfallenden Bodenaushu-
bes wurde eine Mischprobe entnommen und der vorgesehenen chemischen Analytik gemaf LAGA unterzo-
gen. Die Mischprobe ist wie folgt zusammengestellt worden:

Mischprobe 1 RKS 1/19 - RKS 8/19 Entnahmetiefe 0 - 0,20 m /0,50 m

Gelandedeckschicht (Aufflllungshorizont / Mutterboden)
Es lassen sich folgende Ergebnisse zusammenfassen: Das Probematerial der Mischprobe MP 1 ist nach LA-
GA als Z 2 - Material zu bewerten. Verursachender Parameter ist TOC im Feststoff.
Die einzelnen Analysenergebnisse sind im Prufbericht (Anlage 4) enthalten.

3. Schlussfolgerungen

3.1 Baugrundbewertung

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse werden die anstehenden Bdden bzgl. ihrer Tragfahigkeit wie
folgt eingeschatzt:

Die im Untersuchungsgebiet unterhalb des Mutterbodens, der Auffullungen und des Torfes anstehenden
nichtbindigen Sande stellen in mitteldichter Lagerung einen gut tragféhigen, gering setzungsfahigen Baugrund
dar.

Gegebenenfalls anzutreffende lockere gelagerte minerogene Auffillungen erfordern eine Nachverdichtung.
Humos durchsetzte und organische Bdden mussen ausgetauscht werden.

Der Schluff in steifer Konsistenz kann im Untergrund verbleiben. Aufgeweichter Schluff muss ausgetauscht
werden.

Der tragfahige mineralische Baugrund steht in den einzelnen Aufschlussbereichen unterhalb folgender Ordi-
naten an:

Tabelle 2 Ordinaten des tragfahigen mineralischen Untergrundes

7,50
7,56
7,50

3.2 Hinweise zum StralRenneubau

Im Untersuchungsgebiet stehen fir das geplante Bauvorhaben unterhalb der humos durchsetzten Béden
(OH) und dem Torf ausreichend tragfahige mineralische Béden im Baugrund an. Die humos durchsetzten
Oberboden, die Auffillungen und der Torf sind zur Anlage der vorgesehenen Verkehrsflaichen abzutragen und
bis in H6he des Planums durch nichtbindige, gut verdichtbare Sande/Kiese zu ersetzen. Das Planum ist sorg-
faltig mit geeigneten Verdichtungsgeraten nachzuverdichten.

Die nach dem Gelandeabtrag zur Anlage des Planums in ausreichender Machtigkeit anstehenden Sande der
Frostempfindlichkeitsklasse F 1 erfordern keine frostsichernden MalRnahmen (Einbau einer Frostschutz-
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schicht). Auf Grund der Kornzusammensetzung der anstehenden Bdden (enggestufte Sande) ist jedoch nicht
zu erwarten, dass das Kriterium bzgl. des Verformungsmoduls fiir einen StralRenoberbau der Belastungsklas-
se 0,3 auf nicht frostempfindlichen Boden von E,, = 80 Mpa durch die Verdichtung des Untergrundes erreicht
werden kann. Bei einer optimalen Verdichtung werden erfahrungsgemaf Werte zwischen 60 und 80 Mpa er-
zielt. Daher ist die Dicke der ungebundenen Tragschicht zu erhéhen. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit
den Untergrund zu verbessern oder zu verfestigen.

Da die F1 - Boden in der Regel einen E,-Wert von mindestens 45 Mpa aufweisen, konnen die in der Starke
erhohten ungebundenen Tragschichten (Schotter- oder Kiestragschicht) gemafR der RStO 12, Tafel 1, Zeile 5
und Tafel 3, Zeile 3 unmittelbar auf dem F1 - Boden angeordnet werden.

Unter Voraussetzung, dass auf dem Planum ein Verformungsmodul von E,, = 45 MPa erzielt wird, werden
gemal den RSTO fir die Anlage der Verkehrsflachen folgende Aufbauten vorgeschlagen:

Tabelle 3 Aufbau der Verkehrsflachen

In Hohe des Planums ist ein Verformungsmodul von E,,; = 45 MN/m?2 nachzuweisen. Lasst sich der erforderli-
che Verformungsmodul auf dem Planum nicht durch Verdichten erreichen, ist der Untergrund zu verbessern
oder zu verfestigen bzw. die Dicke der ungebundenen Tragschichten zu vergréRRern.

3.3 Hinweise zur Verlegung von Leitungen und Kanélen

Im Untersuchungsgebiet stehen fiir die Verlegung von Kandalen und Leitungen ausreichend tragféhige minera-
lische Bbéden in Form von nichtbindigen Sanden an. Die Sande sind fiir die Auflagerung und Einbettung der
Kanéle und Leitungen geeignet. Die Verlegung kann direkt in den Sanden erfolgen.

Revisionsschachte kénnen ebenfalls in den anstehenden gewachsenen Bdden gegriindet werden. Fir die
Verfiillung der Rohrgraben ist bis auf die humosen Béden der Auffillungen der Erdaushub verwendbar. Das
Verfillmaterial muss lagenweise eingebaut und sorgfaltig verdichtet werden. Fir die Einbettung bis 0,3 m
oberhalb des Rohrscheitels sind Materialien mit einem Grof3tkorn von 20 mm zu verwenden. Innerhalb der
Leitungszone und im Bereich bis 1,0 m oberhalb der Leitung dirfen grundsatzlich nur leichte Verdichtungsge-
rate eingesetzt werden. Fir die Verdichtung der Leitungszone gilt bei rolligen Béden ein Verdichtungsziel von
> 97 % der Proctordichte.

Erfolgt die Leitungsverlegung unterhalb von Verkehrsflachen, muss die Verdichtung des Verfillmaterials ent-
sprechend den Anforderungen des Strafen- und Wegebaus erfolgen.

()

3.5 Hinweise zur Regenwasserversickerung

Die im Untersuchungsgebiet bis zum Grundwasseranschnitt anstehenden Sande stellen mit einem Durchlés-
sigkeitsbeiwert von etwa 1 - 2 x 10 m/s (n. Beyer) einen durchlassigen Untergrund dar.

Gemal} dem Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 liegt die Durchléassigkeit der Sande im entwasserungstech-
nisch relevanten Versickerungsbereich (kf = 1 x 10° bis 1 x 10 m/s). Die Sande sind flr die Versickerung von
Niederschlagswassern geeignet.

Bei einem mittleren Héchstgrundwasserstand in Héhe der lokalen Ordinate von etwa 7,40 m / 7,90 m sind im
Untersuchungsgebiet auch die hydraulischen Standortortvoraussetzungen fur die Versickerung uber Versicke-
rungsmulden und Rigolen gegeben.

Weitere Hinweise zur Bemessung von Regenwasserversickerungsanlagen kdnnen dem DWA-Regelwerk Ar-
beitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”
entnommen werden.

()

3.7 Hinweise zu WasserhaltungsmalRnahmen

In Abhangigkeit von ggf. erforderlichen Tiefbauarbeiten kann fur den Zeitraum von Erdarbeiten eine Absen-
kung des Grundwasserspiegels erforderlich werden (siehe auch 2.4). Bei den anstehenden Bdden empfiehlt
sich fiir eine ggf. erforderliche Grundwasserabsenkung die Verwendung einer Spulfilteranlage.

Zur fachgerechten Ausfiihrung der Baumalinahme ist im Allgemeinen ein Grundwasserabstand von etwa 0,30
m bis 0,50 m zur tiefsten Aushubsohle zu gewéhrleisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Grundwasserabsenkung zu Schaden an umliegenden Bebauungen
fuhren kann. Die Durchfiihrung von BeweissicherungsmalBnahmen vor Beginn der BaumaRnahmen an den im
Einflussbereich der Grundwasserabsenkung liegenden Gebauden sind ratsam, um gegebenenfalls unberech-
tigten Schadensersatzanspriichen begegnen zu kénnen.

(...)"
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l./6.2 Bergbau, Information zu Erdaufschliissen

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 16.01.2020 zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit:
.Keine Betroffenheit durch die Planung.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
Keine.
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sach-
stands
Keine.
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.
g. Plan:
Geologie:
Auskinfte zur Geologie kdnnen Uber das Archiv des LBGR angefragt werden.
Zudem wird auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersu-
chungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht gemarR8§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des La-
gerstattengesetzes hingewiesen.”

1/6.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Hennigs-
dorf/Marwitz.

Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone.
Zur Niederschlagsentwasserung siehe unter | / 5.3.

Das Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) Abteilung Was-
ser-und Bodenschutz, Referat 23 teilte mit Schreiben vom 06.02.2020 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:
.das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Hennigsdorf/ Marwitz. Fir das Wasserschutzgebiet
Hennigsdorf lauft derzeit ein Neufestsetzungsverfahren. Kinftig wird das Plangebiet weiterhin im Wasser-
schutzgebiet liegen. Der Zeitpunkt der Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes kann momentan nicht ter-
miniert werden.
Auf Grund der Lage im Wasserschutzgebiet sind bei der Umsetzung des B-Planes Anforderungen hinsichtlich
des Grundwasserschutzes zu beachten. Diesbeziiglich wird auf die Stellungnahmen der unteren Wasserbe-
hérde im B-Plan-Verfahren verwiesen. Welche Vorhaben im Einzelfall zulassig sind und die konkreten Anfor-
derungen hat die fiir den Vollzug zusténdige untere Wasserbehérde zu benennen.
Uberschwemmungsgebiete sind von der Bebauungsplanung nicht betroffen.*

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 01.02.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:
. Belange der unteren Wasserbehérde
5.1  Weiterfuhrende Hinweise
5.1.1 Zum Gewasserschutz
Das Plangebiet befindet sich derzeitig innerhalb der Schutzzone 11l und kinftig innerhalb der Schutzzone IIl B
des Wasserwerkes Hennigsdorf.
Gegen die Planung bestehen keine Einwénde.
Infolge der Lage im Schutzgebiet sind insbesondere folgende Verbote bei der weiteren Planung zu bertck-
sichtigen:

Relevante Verbote sind z. B.:

- das Errichten, Erweitern oder Erneuern von Brunnen,

- das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme,

- das Einleiten oder Versickern von Niederschlagswasser in den Untergrund oder in das Grundwasser, aus-
genommen das breitflachige Versickern von Niederschlagswasserabfliissen von gering belasteten Her-
kunftsflachen Uber die belebte Bodenzone einer ausreichend méachtigen und bewachsenen Oberboden-
schicht gemaf den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a. a. R. d. T.), auBerhalb von Altlasten,
Altlastenverdachtsflachen oder Flachen mit schadlichen Bodenverunreinigungen und nur auf Flachen mit
einem zu erwartenden Flurabstand des Grundwassers von 100 Zentimetern oder gréRer,

- das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von StraBen oder Wegen, wenn hierbei nicht die a. a. R. d. T.
fur bautechnische MalRnahmen an StralRen in Wassergewinnungsgebieten eingehalten werden,

- das Verwenden von Baustoffen, Boden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswaschbare was-
sergefahrdende Stoffe enthalten (z. B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) fir Bau- und Unterhal-
tungsmafnahmen, z. B. im Strafl3en,- Wege,- Landschafts- oder Tiefbau

Die oberste Wasser- und Bodenschutzbehérde, das Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und

Landwirtschaft (MLUL), ist als Trager offentlicher Belange zu beteiligen, da sich das Plangebiet in einem in

der Planung befindlichen Wasserschutzgebiet in Zustandigkeit des MLUL befindet.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
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(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten
und einzuhalten.

Voraussetzung fir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von
1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand.”

Beriicksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten. Es erfolgt eine nachrichtliche Uber-
nahme der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone lll. Zusatzlich erfolgt ein Hinweis auf
die in Aussicht genommene Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone 11l B.

Fir das Plangebiet liegt der Geotechnische Bericht iliber die Baugrund- und Griindungsverhaltnis-
se, 16727 Botzow, Veltener Str. (Ostlich Nr. 42) ErschlieBung (Ingenieurbiro Knuth GmbH,
06.02.2019) vor, der zu den Grundwasserverhaltnissen im Plangebiet folgendes aussagt (siehe auch
unter I./ 6.1.2):

2.4 Wasserverhdltnisse

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten wurde in Tiefen zwischen 0,75 m und 2,80 m bzw. in Héhe der lokalen
Ordinaten zwischen 6,77 m und 7,33 m freies Grundwasser des obersten unbedeckten Grundwasserleiters
angeschnitten.

Mit jahreszeitlich bedingten Schwankungen der Grundwasseroberfliche von mehreren Dezimetern ist zu
rechnen. Grundwasserhochsténde sind in der Regel im Winter/Fruhjahr, Niedrigstdénde im Spatsommer/Herbst
zu erwarten.

Vorbehaltlich der beantragten, jedoch noch nicht vorliegenden Grundwasserauskunft, wird fur die Bemessung
von Versickerungsanlagen empfohlen, einen mittleren Hochstgrundwasserstand mit etwa 0,60 m ober-
halb der angetroffenen Grundwasserstéande in Hohe der lokalen Ordinaten zwischen etwa 7,40 m und
7,90 m zu berucksichtigen. Der héchste zu erwartende Grundwasseranstieg wird mit etwa 1,00 m oberhalb
der angetroffenen Grundwasserstande in Hohe der Ordinaten zwischen etwa 7,80 m und 8,30 m eingeschatzt.

Gemal o. g. geotechnischem Bericht bezieht sich die Aufschlussansatzpunkthéhen auf einen Fest-
punkt (Oberkante Kanaldeckel), dem eine angenommene lokale Héhe von 10,00 m zugeordnet wurde.
Entsprechend vermessenem Lageplan hat der betreffende Kanaldeckel eine Hohe von 35,38 m liber
NHN.

Legt man die o. g. mittleren Hochstgrundwasserstande in Hohe der lokalen Ordinaten zwischen etwa
7,40 m und 7,90 m zu Grunde ergibt sich fiir den ungunstigeren Wert (7,90m) aus den o. g. Ausgangs-
daten ein zu beriicksichtigender mittleren Héchstgrundwasserstand von 33,3 m tiber NHN.
(10,0m-7,9m=2,1m; 35,38 gerundet 35,4 m tber NHN-2,1m = 33,3 m tiber NHN)

Zuziglich einer notwendigen Erdiberdeckung von 1m flr die Versickerung von Niederschlagswasser
Uber die belebte Bodenzone ergibt sich fir die Erschliefungs- und Bauflachen im Plangebiet eine erfor-
derliche Gelandemindesthohe von 34,3 m tiber NHN. (33,3 m tGber NHN + 1m = 34,3m tber NHN)
Um diese notwendige Gelandemindesthohe im Plangebiet planerisch zu sichern, erfolgt folgende Fest-
setzung im vorliegenden Bebauungsplan:

8. Festsetzung der Gelandehdhe (89 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten StraRenverkehrsflache, der Giberbaubaren Grundsticksfla-
che und der Flache zwischen StraRenverkehrsflachen und der tberbaubaren Grundstiicksflache muss die
Gelandehthe mindestens 34,3m Uiber NHN betragen.

Die Gelandehohe im Plangebiet liegt gemal amtlichem Lageplan bei
- ca. 35,3 m Uber NHN im Westen des Plangebietes an der Zufahrt an der Veltener Stral3e
- ca. 35,0 m uber NHN im Mittel im westlichen Teil des Plangebietes
- ca. 33,1 m Uber NHN im Mittel im eingesenkten Teil des Plangebietes westlich des friheren
Grabens Teil des Plangebietes
- bis ca. 34,6 m Uber NHN ansteigend in der Mitte der dstlichen Grenze des Plangebietes

Um in der Umsetzung der Planung die im Bebauungsplan festgesetzte Gelandemindesthéhe von 34,3
m Uber NHN zu erreichen, sind im mittleren und teilweise auch im westlichen Teil des Plangebietes
Aufhéhungen des Gelandes erforderlich.

1/ 6.4. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Oberkramer ist ein Altlastenverdacht innerhalb des
Plangebietes nicht ersichtlich. Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfla-
chen dargestellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 01.02.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

w3 Belange der unteren Bodenschutzbehdrde
3.1 Weiterfihrende Hinweise
3.1.1 Hinweise
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Der fur die Wohnbebauung geplante Bereich ostlich der Veltener Stral3e wird nicht im Altlastenkataster des
Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht
bestehen daher keine Bedenken.*
Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 11.02.2020 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:

»3. Belange der unteren Bodenschutzbehdrde

3.1  Weiterfihrende Hinweise

3.1.1 Hinweise

Der fur die Wohnbebauung geplante Bereich ¢stlich der Veltener StraRe wird nicht im Altlastenkataster des
Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefuhrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht
bestehen daher keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Bodenarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, ist die weitere
Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)*

Berlcksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Fir das Plangebiet liegt der Geotechnische Bericht iliber die Baugrund- und Griindungsverhaltnis-
se, 16727 Botzow, Veltener Str. (Ostlich Nr. 42) ErschlieBung (Ingenieurbiro Knuth GmbH,
06.02.2019) vor, der hierzu folgende Angaben enthalt (siehe ausfihrlich unter 1./ 6.1.2):

2.7 Ergebnisse / Bewertung der chemischen Analytik - Boden
Fir die orientierende Einschatzung der Verwertbarkeit des bei der BaumafRnahme anfallenden Bodenaushu-
bes wurde eine Mischprobe enthommen und der vorgesehenen chemischen Analytik gemafl LAGA unterzo-
gen. Die Mischprobe ist wie folgt zusammengestellt worden:

Mischprobe 1 RKS 1/19 - RKS 8/19 Entnahmetiefe 0 - 0,20 m /0,50 m

Gelandedeckschicht (Aufflllungshorizont / Mutterboden)
Es lassen sich folgende Ergebnisse zusammenfassen: Das Probematerial der Mischprobe MP 1 ist nach LA-
GA als Z 2 - Material zu bewerten. Verursachender Parameter ist TOC im Feststoff.
Die einzelnen Analysenergebnisse sind im Prifbericht (Anlage 4) enthalten.

1/6.5. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte mit Schreiben vom 15.01.2020
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
»Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwéande.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dartber
entscheidet die fiur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.*

Berlcksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet zu beachten.

1.I7. Natur und Landschaft

I./7.0 Vorbemerkungen

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 01.02.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

»Belange der unteren Naturschutzbehodrde

Weiterfihrende Hinweise

2.1.1 Hinweise

Gegen die Planungsabsicht der Gemeinde OberkrAmer bestehen aus naturschutz-rechtlicher Sicht keine Beden-
ken. Gesetzlich geschitzte Biotope und Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Die naturschutzrechtlichen Erfordernisse, insbesondere aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes nach § 30
und § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind im weiteren Bebauungsplanverfahren angemessen zu beriicksichtigen.”

Die Berucksichtigung des Hinweises erfolgt nachfolgend. (zu Schutzgebieten und Schutzobjekten nach
dem Naturschutzrecht sh auch unter Il / 2., zum Artenschutz siehe unter 1./8.)

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 11.02.2020 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:

»2. Belange der unteren Naturschutzbehdérde
2.1 Weiterfihrende Hinweise
2.1.1 Hinweise
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Berl

a) Schutzgebiete
Das Vorhabengebiet unterliegt keiner gesetzlich festgelegten Schutzgebietskategorie.

b) Biotopschutz

Ansprache und Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sind plausibel dargestellt. Gesetz-
lich geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Der aus naturschutzfachlichen Grinden festge-
setzte Erhalt des Strauchweidengebiisches am Sudrand des Plangebietes wird begrifit.

c¢) Artenschutz

Die Biotopausstattung des Plangebietes legt grundséatzlich ein Vorkommen von Tieren der besonders und
streng geschitzten Arten nahe. Zur Erfassung solcher Arten wurden seit Jahresbeginn bereits 15 Begehun-
gen zur Erfassung von Vogeln, Reptilien, Amphibien, Fledermausen und weiteren Artengruppen durchgefiihrt.
Die zugrundeliegende Methodik und die Auswahl der Artengruppen sowie die Ergebnisse der Begehungen
werden in der dem Planentwurf beigefligten Umweltpriifung plausibel dargestellt. Nach derzeitigem Sach- und
Kenntnisstand werden durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfillt.
Grundsatzlich sind fur den Verlust von dauerhaft geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten geeignete
KompensationsmafRnahmen vorzusehen. Ggf. notwendig werdende artenschutzrechtliche Ausnahmen oder
Befreiungen sind gesondert zu beantragen.

Die zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstathesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG so-
wie die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten MalRnahmen er-
scheinen zweckmafig.

d) Eingriffsregelung

Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind erfullt. Damit gelten Eingrif-
fe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.”

cksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

1./7.1

Biotope

.71

.1 Biotopverbund

Foto R. Ludewig Juni 2010
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Das Plangebiet ist Bestandteil eines Binnenbereichs siedlungsartiger Blockrandbebauung. Die ur-
springlich landwirtschaftlich genutzten zu den Siedlungshausern am Blockrand gehérenden Hinterlie-
gerflachen wurden in der ersten Halfte des 20. Jh. landwirtschaftlich (Wiese) bzw. gartnerisch (Grabe-
land, Obstanbau) genutzt. Nach 1990 wurden die géartnerischen Nutzungen groftenteils aufgegeben.
Wahrend in den Blockrandbereichen die bauliche Verdichtung einsetzte, wuchs im inneren Binnenbe-
reich dieses Quartieres ein Gehdlzbestand aus Espe, Birke, Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn und Berg-Ahorn
auf, der von der Forstbehdrde als Wald klassifiziert wurde (2018). Am sldlichen Rand dieses ca. 2 ha
groRen Biotops befindet sich das Plangebiet.

Das Plangebiet umfasst Gartenbrachen und ruderale Wiesenflachen mit einigen Obstbdumen und ver-
einzelt aufgewachsenen Weiden und Kiefern. Wegen der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs ist es
fur den Biotopverbund nicht von erheblicher Bedeutung.

1./7.1.2 Beschreibung der naturraumlichen Situation im Plangebiet (Untersuchungsgebiet)

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet gemal Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden
Bebauungsplan (siehe unter 1/ 1.3).

Das Plangebiet umfasst grotenteils unbebaute Flachen, die in der Vergangenheit als Wiese, Garten-
und Grabeland, Lagerflache fur Brennholz sowie als Erholungsgarten genutzt wurden.

Der Westteil und der Nordostteil waren bis 2019 als Erholungsgarten mit Erholungsbungalows ge-
nutzt. Die baulichen Anlagen (Uberdachte Freisitze, halbeingegrabener Fertig-Pool, Holzlager, Bunga-
lows) in der Summe ca.330m? wurden ab Frihjahr 2019 im Zuge des Eigentimerwechsels teilweise
bereits riickgebaut.

Die Flachen im Siiden und Siidosten - der Uberwiegende Teil des Plangebietes - sind ruderale Wiesen,
die zur Futtergewinnung gelegentlich gemaht werden (6900m?).

In der Mitte des Plangebietes befindet sich eine Geldndesenke im Bereich eines Grabens, der das
Plangebiet friiher von Nord nach Sud gequert hat (sieche ALK), der aber seit Jahrzehnten trockengefal-
len ist. Im Sudteil der Senke (ca.500m?) ist ein Gebulsch aus Strauchweiden aufgewachsen. Die Gelan-
desenke selbst stellt sich als ruderale Frischwiese dar. Anzeichen fiir das Vorhandensein von Mooren
oder temporaren Gewassern haben sich aus dem Baugrundgutachten fiir das Plangebiet nicht ergeben.
(zum Ergebnis des Baugrundgutachtens siehe unter 1./6.1.2)

Nordlich und sldlich des Plangebietes sind in einigen Metern Entfernung tiefer in den Untergrund ein-
gesenkte Hohlformen festgestellt worden, die im Frihjahr 2019 noch Wasser flihrten, spater im Jahr
jedoch ebenfalls trockenfielen.

Nach Angaben der Anwohner scheint die Senke im Plangebiet lediglich einmal in den letzten 30 Jahren
nach Starkregenereignissen temporar Wasser gefiihrt zu haben — nach den Starkregenereignissen vom
Sommer 2017.

Vereinzelt wurde Baumbestand in der Mitte des Plangebietes in den letzten Jahren beseitigt. Ein vor-
handener Kiefernstubben und ein Weidenstubben deuten (wie auch historische Luftbildaufnahmen) auf
diesen friheren vereinzelten Baumbestand im Plangebiet hin. Auch die Reste einer mehrstammigen
sehr alten Baumweide befinden sich noch im Plangebiet. Einer der Stdmme mit 7,2 m Stammumfang
und ca. 8 m Héhe (Baum Nr. 9) ist erhalten geblieben, nachdem nach Sturmereignissen ein Teilstamm
umgebrochen war und der verbliebene weitgehend hohle Teilstamm entastet wurde. Der verbliebene
Teilstamm zeichnet sich jedoch immer noch durch Hoéhlungen aus, die von Staren als Nisthdhlen ge-
nutzt werden. Im Jahr 2019 hat dieser Baumrumpf erneut ausgetrieben.

1./7.1.3 Fotodarstellung der Biotope und des Gehdlzbestandes im Plangebiet (Untersuchungs-
gebiet)

(die angegebenen Nummern beziehen sich auf den brandenburgischen Kartierschlissel)
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Erholungsgarten im Westen des Erholungsgarten-Brache im Nord- dto. (PGB 10113)

Plangebietes (PGB 10113) osten des Plangebietes
Chamaecyparis-Hecke am Westrand des Plangebie- Freiwachsendes Fliedergeblisch am Nordrand des
tes zur Veltener Strale hin Plangebietes nahe der Veltener Stralle

Scherrasen im Westen des Plangebietes (nahe der Veltener  Ruderale Wiese im Osten des Plangebietes
Stralse) Blick nach Sid (GMR 05113) Blick von Nord nach Siid

Ruderale Wiese im Osten des Plangebietes Ruderale Wiese im Osten des Plangebietes
(GMR 05113) Blick von Siid nach Nord in Richtung Erho- (GMR 05113) Blick von Ost nach West
lungsgarten-Brache im Mittelgrund links: Stubben einer im

Winter 2018/19 gefallten Kiefer (115cm StU).
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Leicht abgesenkte Frischwiese in der Mitte des Plangebietes
Blick von Ost nach West. Im Hintergrund links der Baumrumpf
der alten Weide (siehe auch Bild rechts). Daneben ein weiterer
bereits umgesturzter Teilstamm dlesselben Baumes

Temporéres Kleingewasser im Verlauf des ehemaligen Temporares Kleingewasser (kiinstlich?) nérdlich auRerhalb

Grabens sidlich auRerhalb des Plangebietes (Blick nach des Plangebietes (Blick nach Nordwest)
Sud)

Verlauf des ehemaligen Grabens am Nordrand des Verlauf des ehemaligen Grabens am Nordrand des
Plangebietes (Blick nach Ost) Plangebietes (Blick nach West). Im Hintergrund das

oben gezeigte temporare Kleingewasser auf3erhalb des
Plangebietes.
Zum Baumbestand und Baumschutz siehe unter 1./7.3

1./7.1.4 Biotoptypenkartierung und -bewertung

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet gemal Aufstellungsbeschluss fir den vorliegenden
Bebauungsplan (siehe unter 1/ 1.3).
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Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierschliissel

r 1| Umgrenzung des

Plangebietes 10400 m*
15113 Ruderale Wiesen (GMR)
1900m?
0113 Gartenbrache (PGB}
1000m?
seholzflachen Thuja, Flieder
Bestandteil der Gartenbrachen)
sebaude / versiegelte Flachen 330m?
Bestandteil der Gartenbrachen)
17102 Laubgebische frischer Standorte (BLM)
300m?

ringemessener bestehender Baumstandort

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene
und gefahrdete Biotope
mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fir den

Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener
Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenviel-
falt, leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe | Bewertung
burgischem des Biotop- des
Kartierschliissel typs ca. ha Biotoptyps
10113 Gartenbrache (PGB) 0,30 gering

einschlieBlich 330m? Gebaude und versiegel-
te Wegeflachen
200m? Hecke aus Flieder / Scheinzypresse

05113 Ruderale Wiese (GMR) 0,69 mittel

07102 Laubgebiische frischer Standorte (BLM) 0,05 mittel
Strauchweiden

Die Biotope im Plangebiet haben mittlere bis geringe Wertigkeiten.

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschutzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.
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/7.2 Flora — Baumbestand, Baumschutz

1./7.2.1 Fotodarstellung und Erldauterung

Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Waldflache Baum Nr.2 (links) und Baum Nr. 3
und der Baum Nr. 1 (rechts) — Kiefer am Nordostrand des ~ (rechts) — Kiefern am Sidrand (im Std-
Plangebietes osten) des Plangebietes

Baume Nr. 4 bis 8 — Aufwuchs am Sidrand des Im Bild links: Strauchweidengebisch im Siiden

Plangebietes (Birken und Espen) Blick nach Siid  des Plangebietes

Baum Nr. 9 (Doppelstamm einer Baumweide) nach Baum Nr. 9 (Doppelstamm einer Baumweide) nach
Sturmschaden, Foto Dezember 2018 Ruckschnitt, Foto Marz 2019
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Bereits Mitte Marz 2019 waren die Hohlungen des Stammrump-
fes von Staren besetzt.

Im Bild links: Baum Nr. 9 - erhaltener Doppelstamm einer Baumweide mit als Niststatte von Staren genutzten
Hdéhlungen und starkem Stammaustrieb (Foto Juni 2019); im Bild rechts: Baum Nr. 10: Rotfichte; im Vordergrund:
Stubben einer im Winter 2018/19 gefallten Grauweide.
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1/7.2.2 Ubersichtsplan und Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt und
nummeriert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Gehélzkartierung Ubersicht

S0m

R |

90

Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im Ubersichtsplan vorstehend dargestellt und num-
meriert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von
in 1,3m Hohe (m) Auswirkungen des Bebauungs- | Fallung /
| Kronendurch- | planes in Bezug auf den Baum- | Ersatz / Hinweise
messer (m) schutz
1 Pinus sylvestris | 0,91/8 Nordosten des Plangebietes inner- | erforderlichen Falls Fallantrag
halb der geplanten lberbaubaren im Rahmen eines Baugeneh-
Flache migungsverfahrens
2 Pinus sylvestris | 1,37 /10 Sudosten des Plangebietes auRer- | Fallung nicht erforderlich
halb der geplanten tberbaubaren
Flache
3 Pinus sylvestris | 1,37 /10 Siidosten des Plangebietes aulier- | Fallung nicht erforderlich
halb der geplanten lberbaubaren
Flache
4 Populus tremula | 0,76/ 6 Sudrand des Plangebietes auler- | Fallung nicht erforderlich
halb der geplanten tberbaubaren
Flache
5 Populus tremula | 0,66 / 4 Siidrand des Plangebietes auller- | Fallung nicht erforderlich
halb der geplanten tberbaubaren
Flache
6 Populus tremula | 0,70/5 Sudrand des Plangebietes auler- | Fallung nicht erforderlich
halb der geplanten tUberbaubaren
Flache
7 Betula pendula | 1,44 /9 Sudrand des Plangebietes auRer- | Fallung nicht erforderlich
halb der geplanten tberbaubaren
Flache
8 Acer pseudopla- | 0,60/5 Siidrand des Plangebietes auller- | Fallung nicht erforderlich
tanus halb der geplanten tGberbaubaren
Flache
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Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von
in 1,3m Hohe (m) Auswirkungen des Bebauungs- | Fallung /
| Kronendurch- | planes in Bezug auf den Baum- | Ersatz / Hinweise
messer (m) schutz
9 Salix spec. 7,20/4 Mitte des Plangebietes Sudteil Der hohle Stammtorso beher-
innerhalb der geplanten iberbauba-| bergt mehrere Stammhdohlun-
ren Flache gen, die als Niststatte von
Staren den Verbotstatbestan-
den des §44 BNatSchG unter-
liegen.
Da die Aste beseitigt wurden,
ist der verbliebene Stammtorso
nicht windbruchgefahrdet.
Festsetzung zum Erhalt aus
Griinden des Artenschutzes
10 | Picea abies 0,78/5 Westteil des Plangebietes auller- erforderlichen Falls Fallantrag
halb des Uberbaubaren Bereichs im Rahmen eines Baugeneh-
(Vorgartenzone) migungsverfahrens

I/ 7.2.3 Baumschutz

Auf Grund der vorliegenden Planung ist die Fallung von Baumen zunachst nicht erforderlich. Fur die
Herstellung der ErschlieRung des Plangebietes ist ein Eingriff in den Gehdlzbestand des Plangebietes
nicht notwendig.

Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans ist fir die naturschutzfachlichen Anforderungen die planungs-
rechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB bindend. Somit ist fir Baumfallungen bis zur Rechtskraft des
Bebauungsplanes eine Eingriffsgenehmigung nach BNatSchG erforderlich, die bei der unteren Natur-
schutzbehdrde zu beantragen ist.

Fir das Plangebiet gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Gemeinde Oberkramer — Baumschutzsatzung -. Sie wird nachrichtlich in den vorlie-
genden Bebauungsplan tibernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes
bei.

Im Bereich der geplanten Plangebietszufahrt ist an der Veltener Stral3e (L20) kein Strallenbaumbestand
vorhanden.

Die Baumpflanzungen, die entsprechend der Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer als Er-
satzpflanzung im Plangebiet erforderlich werden, sollen vorzugsweise innerhalb des Plangebietes erfol-
gen.

Die meisten Baume im Plangebiet befinden sich auRerhalb des geplanten iberbaubaren Bereichs. Le-
diglich die Baume Nr. 1 (Kiefer StU 0,91m) und evtl. Nr. 10 (Fichte StU 0,78m) kdnnten ggf. bei der
Umsetzung des Bebauungsplans im Wege stehen, so dass im Rahmen der betreffenden Baugeneh-
migungsverfahren eine Beseitigung des betreffenden Baumes erforderlich werden kénnte. Nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes waren dann erforderlichen Falls entsprechende Antrage auf Fallge-
nehmigung an die Gemeinde Oberkramer zu stellen. Die Beseitigung des betreffenden Baumes wiirde
dann nach den Ausgleichsmaligaben der Gehodlzschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer erfolgen.

I/ 7.2.4 Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Gehélzbestand im Bebauungsplan

e Erhalt einer Baumweide

Baum Nr. 9 (Stammtorso Weide StU 7,2m) wird zur Vermeidung von VerstéRen gegen Verbote des
§44(1) BNatSchG (Fortpflanzungsstatte Stare, siehe Fachbeitrag Artenschutz) als zu erhaltender
Baum im Bebauungsplan festgesetzt.

e Ersatzpflanzungen fiir Baumfillungen im Vorgriff auf die Planung

Im Vorfeld der Bauleitplanung waren bereits innerhalb des spateren Plangebietes 2 Baumfallungen
vorgenommen worden: Weide 125cm StU und Kiefer 115cm StU. (siehe auch Fotodarstellungen).

Fir die vorgenommenen Baumfallungen sollen als Kompensationsmalinahme gemalt HVE2009 im
Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen nun 6+5=11 StraBenbaume (groRRkronige standortge-
rechte Laubbdume 12-14cm StU) als Ausgleich gepflanzt werden (siehe stadtebaulicher Entwurf).
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Hierfir ist folgende textliche Festsetzung geplant:
6.1 Anpflanzen von Baumen (89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten StraRenverkehrsflache sind 11 standortgerech-
te grofRkronige Laubbdume (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der Her-
stellung der Stral3enverkehrsflache zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

e Erhalt und Entwicklung eines Strauchweidengebiischs

Die geholzbewachsene Flache des Strauchweidengebiischs im Siiden des Plangebietes ist im Bebau-
ungsplan als Flache fir Malnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Erhaltung festgesetzt. Hierflr sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

6.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M2

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 ist das vorhandene
Strauchweidengehélz zu erhalten.

Das vorhandene Strauchweidengehélz ist ein geeigneter Lebensraum fir frei briitende Vogelarten so-

wie ein Insektennahrgehodlz. Am grundwassernahen Standort im Plangebiet hat es besonders gute Ent-
wicklungschancen und soll deshalb hier erhalten werden.

/7.3 Fauna

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung (siehe unter Il./ 4.1.3) ist im Plangebiet auf
Grund der hier vorhandenen Habitate mit dem Vorkommen geschutzter Tierarten zu rechnen. Deshalb
wird die Fauna des Plangebietes im Rahmen der hier vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes
im nachfolgenden Fachbeitrag Artenschutz betrachtet.
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1./8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG - Fachbeitrag Artenschutz -

I./8.1 Rechtliche Anforderungen

GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
gemal §13a BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbeziiglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Ar-
tenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:

Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur
und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplane der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr.
1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratme-
ter die Prufung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zulassig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. ™

..... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfla-
che artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umwelt-
prufung, zum Umweltbericht, noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfugt die Gemeinde bereits lUber Kenntnisse, die fur einen Versto3 gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen,
muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Prifung anstellen und
kann in der Begrindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen“ aufneh-
men, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von Malinahmen dargestellt werden.

Verfiigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht tber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach §
44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kdnnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich
verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

79 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol} gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.

Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Pla-
nung geeignet ist, drohende Verstolie gegen Verbote des §44(1) BNatSchG zu verursachen und wel-
che MaRRnahmen erforderlich sind, diese zu vermeiden.

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemafl Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 beruhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit moglich kénnen dazu vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

AuBerdem ist das Storungsverbot fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemafl §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig zu betrachten.
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Insofern sind die nur national geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
bezliglich der Anforderungen gemaR §44 BNatSchG nicht zu prifen.

I./8.2 Ermittlung moglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen

1./8.2.1 Mogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im
Plangebiet (Untersuchungsgebiet)

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet gemal Aufstellungsbeschluss flr den vorliegenden
Bebauungsplan (siehe unter 1/ 1.3).

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde geprift, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhande-
nen Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume flir geschitzte Arten bieten kann.

Die Beurteilung erfolgt an Hand der Biotoptypenkartierung und Bewertung sowie des kartierten Baum-
bestandes im Plangebiet (siehe unter 1l / 4.). Die Ermittlung moglicher betroffener geschitzter Arten auf
Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Bezeichnung mogliche betroffene geschiitzte Arten
Brandenbur- des Biotoptyps
gischem Kar-
tierschliissel

10113 Gartenbrache (PGB) - Nahrungshabitat Vogel,
Sowie 200m? Hecke aus Flie- - Bruthabitat freibriitender Vogelarten
der / Scheinzypresse - ggf. Hohlenbriter (Baumhohlen)
- ggf. Sommerquartier Fledermause
- Insekten,

- eingeschrankt als Lebensraum fiir Reptilien, falls
Versteckmdglichkeiten und Hibernationsorte in
der Nahe vorhanden sind

Gebaude / bauliche Anlagen - Nischenbriiter
330m? Gebaude und versie- - Sommerquartier Fledermause
gelte Wegeflachen
05113 Ruderale Wiese (GMR) - Lebensraum fiir Reptilien, falls Versteckmdglich-
keiten und grabfahige Offenlandflachen vorhanden
sind

- Nahrungshabitat geschiitzter Vogelarten
- Bruthabitat von Bodenbriitern
- Lebensraum geschitzter Insekten

07102 Laubgebiische frischer - Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten
Standorte (BLM) - Bruthabitat freibriitender Vogelarten
Strauchweiden - Amphibien im Laubhumus und unter Totholz

Geschltzte Biotope und geschutzte Pflanzenarten wurden bei den Begehungen zur Biotopkartierung im
Plangebiet nicht festgestellt.

1./8.2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes (Untersuchungsgebiet) als Habitat

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet gemafy Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden
Bebauungsplan (siehe unter 1/ 1.3).

Entsprechend den Aussagen unter 1./ 7.1.1 (Biotopverbund) weist die Umgebung des Plangebietes
folgende Biotopeigenschaften auf.

Das Plangebiet liegt in einem Quartierinnenbereich und grenzt im Westen an eine 6rtliche Haupter-
schlieBungsstralie (Veltener Stralle), an der noch wenig verdichtete Siedlungshausbebauung nérdlich
und sudlich vom Plangebiet entlang der stark befahrenen Veltener Stral3e anliegt. Hier ist mit den ent-
sprechenden kulturfolgenden nischen- und héhlenbritenden Singvogelarten (Ubiquisten) zu rechnen,
deren Brutreviere auch in das Plangebiet wirken kénnen. Auch Fledermduse kdnnen in den umliegen-
den Siedlungen Sommer- und Winterquartiere haben. Die Gehdlze in den zugehdrigen Garten kénnen
zudem Nistplatz fiir Offenbriter sein. Die direkt angrenzenden Garten kdnnen Zauneidechsen, die ggdf.
im Plangebiet Nahrungshabitate vorfinden, Verstecke und Hibernationsquartiere bieten. Gleiches gilt fur
anspruchslose Amphibien, z.B. Erdkréten, sofern Wanderungsbewegungen zwischen sekundaren
Laichbiotopen (nicht im Plangebiet, aber nérdlich und sldlich benachbarte temporare Kleingewasser,
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die im Laufe des Sommers 2019 austrockneten und mdéglichen Hibernationsorten (nicht im Plangebiet)
moglich sind.

Im Norden, Osten und Siiden grenzt das Plangebiet an Garten, ruderale Gartenbrachen und Geholz-
aufwuchs auf ehemaligem Garten- und Grabeland inmitten des von Siedlungsbebauung und Stralen
umgebenen Innenbereichsquartiers. Diese Flachen sind Habitate siedlungsbewohnender Kulturfolger.

Im Nordosten grenzt ein ca. 2ha grof3es Biotop aus aufgewachsenen Gehdlzen an, das von der Forst-
behdrde im Jahr 2018 als Laubmischwald sommerwarmer Standorte klassifiziert wird. Wegen der Aus-
dehnung dieser unbewirtschafteten Flache kénnen dort auch Singvdgel mit anspruchsvollerem Habi-
tatanspruch wie Nachtigall und Pirol vorkommen. Die noch nicht mit verschattendem Gehdlzaufwuchs
bewachsenen Flachen kénnen potentielle Lebensraume der Zauneidechse sein.

Andere geschutzte Biotope und geschiitzte Pflanzenarten sind in der Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden.

1./8.3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende
Planung betroffen sein konnen

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet gemal Aufstellungsbeschluss flir den vorliegenden
Bebauungsplan (siehe unter 1/ 1.3).

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen
geschutzter Tierarten zu rechnen. (siehe unter 1./8.2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier
vorliegenden Planung Erfassungen geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes. Dies betrifft die
nachfolgend genannten Arten und Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die allgemeinen An-
forderungen und die darauf basierenden angewendeten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die
Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in den nachfolgenden Erfassungsprotokol-
len.

1./8.3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Gber den gesamten Zeit-
raum von Marz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei
Begehungen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss
in den friihen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die restlichen Begehun-
gen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel, Heidelerche zur
Dammerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spéten Nachmittag). Zusatzlich sind schwierige
Arten moglichst mit Klangattrappe zu verhoren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbrutende Vogelarten kénnen durch den Abriss oder Umbau von Gebauden betroffen sein. Vor
Abriss- oder BaumalRnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstatten von Nischenbritern in Ge-
bauden zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstatten von Héhlenbritern in Baumhohlen und Freibriitern in Gehélzen sind durch Ein-
griffe in den Gehdlzbestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB
Konfliktldsungen zu entwickeln

Angewandte Erfassungsmethode

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemafR den unter 1/8.4.1
dargelegten Erfassungsprotokollen durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungspro-
tokollen auch die Witterungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der
vorhandenen Arten insbesondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgeflihrte Karten-
grundlagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des
Plangebietes aufgenommen und bei der Auswertung bericksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwen-
det: BRESSER 11x56 Fernglas. Fir Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Pa-
nasonic DMC-FZ62. Darlber hinaus wurde der Baumbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus
vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache
Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden die Beobach-
tung besetzter Nester, flutternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener Jungvogel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast
zugeordnet. Daruber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen
zur Erfassung von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenma-
terials bertcksichtigt.

Zwischen dem 21.02.2019 und 04.09.2019 erfolgten 15 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung
und Kartierung geschutzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch
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abgelaufen und mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung moglicher
Reptilien, Amphibien bzw. von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert,
wenn erforderlich wurden Audioaufnahmen zur Artfeststellung und Dokumentation angefertigt.

4 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 2 Begehungen erfolgten zum Sonnenunter-
gang, um die dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitdten der Brutvdgel fest-
stellen zu kénnen.

5 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frihling / Frihsommer dienten schwerpunktmaRig
der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungs-
dichte von Brutvogeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit
den tatsachlichen Brutrevieren Ubereinstimmen missen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst
werden.

Da sich das Plangebiet am Rande einer Ostlich und sudlich angrenzenden Grinflache im Blockinnenbe-
reich einer Siedlungsbebauung befindet, wechselten Vogel gegebenenfalls regelmalig zwischen dem
Plangebiet und dessen Umgebung.

Das Plangebiet weist keine Bebauung auf und ist nahezu frei von sichteinschrankendem Gehdlzbe-
stand. Es ist daher (mit Fernglas) gut einsehbar.

1./8.3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflaichen (Bdschungen, Bahndamme, Aufschiit-
tungen) sowie Waldrandern, Heideflaichen, Magerrasen und extensiv genutzten Grinlandflachen;
kommt ebenfalls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fiir die Eiablage,
offene Sonnenplatze sowie ausreichende Rlckzugsmdoglichkeiten zur Thermoregulation und fur die
Uberwinterung geeignete Strukturen vorhanden sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensraume (Fortpflanzungsstatten und Sonnen-/ Uber-
winterungsplatze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen naturlicher und kunstlicher Verstecke und
Sonnenplatze bei gunstigen klimatischen Verhéltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschlie3lich einer méglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1.
Dekade) bis Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jung-
tiere ab September (1. Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der nérdliche (besonnte) Randbereich des Plangebietes mit einem dort befindli-
chen Holzhaufen sowie die im Stdwestteil befindlichen besonnten Rohbodenflachen damit der Uber-
gangsbereich von moglichen Sonnenplatzen (im Plangebiet) und Flachen mit mdglicher Refugialfunk-
tion (benachbarte Garten mit Stein- und Holzhaufen) nach Zauneidechsen abgesucht.

Die Absuche geschah jeweils bei sonniger, warmer Witterung am 21.05.2019, 30.05.2019, 05.06.2019
12.06.2019 und 29.08.2019. Die Absuche mit Schwerpunkt auf thermophile Reptilien war im April bis
Mitte Mai war wegen des deutlich kihlen Wetters nicht sinnvoll, stattdessen wurde danach umso inten-
siver abgesucht.

1./8.3.3 Erfassungsmethodik Fledermause

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere von Fledermausen in Gebauden und in Baumhéhlen kdn-
nen durch Umbau oder Abriss von Gebauden und Eingriffe in Gehélze betroffen sein, Winterquartiere
und Wochenstuben von Flederméausen in Gebauden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;
Erfassung aller europaischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (ber den gesamten
Zeitraum zwischen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen
zwei Begehungen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen
muss in den Nachtstunden erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen
Begehungen sind fir die Suche nach geeigneten Héhlen und Nischen sowie nach Kot- und Fraf3spu-
ren in / an Gebduden und Baumen zu nutzen.

- vor Abriss- oder BaumalRnahmen an Gebauden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstu-

ben zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln.
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Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung Uber dem Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfassungsprotokolle im
Plangebiet 2 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen
kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witte-
rung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbe-
obachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Daruber hinaus wurden bereits im Fruhjahr die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Hoh-
lungen und Rindenspalten abgesucht, die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.
Die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen (Erholungsbungalows und Nebengelasse) wurden
auf Einflugéffnungen und Indizien fur die Nutzung von Spalten und Einflugéffnungen durch Flederméau-
se (z.B. Kotspritzer unterhalb) abgesucht. Die baulichen Anlagen im Plangebiet ermdglichten keine
Hibernationsorte fir Fledermause, da frostgeschiitzte Hohlraume nicht vorhanden waren.

1./8.3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschitzter Arten

Bei den unter 1./8.3.1 bis 1./8.3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich
relevanten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von ge-
schitzten Insektenarten wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von Roten Waldameisen, das Vorkom-
men von geschuitzten Kleinsaugern wie Igel.

Das Plangebiet und hier im Besonderen die Randbereiche im Laubhumus des das Gebiet im Osten
begrenzenden ehemaligen Grabens wurden zudem auf das Vorhandensein von Amphibien untersucht.

1./8.4 Erfassungen geschiitzter Arten

1./8.4.1 Erfassungsprotokolle

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgefiihrten Er-
fassungen geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Metho-
dik siehe unter 1./8.3. Die hier getroffenen artenbezogenen Beobachtungen sind in die nachfolgenden
Ausfihrungen eingeflossen.

A bis O = Tagesprotokolle;

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten
Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
21.02. 12.20- | Klar sonnig - Bestands- und Biotoperfassung: erfolgte Kronenkappung an Weide (StU: 7,2m),
2019 13.00 8°C zuvor vermutlich bereits andere Baume beseitigt (Kiefer, Weide, Obstbaume)
- Stidliches Nachbargrundstlick mit Baumateriallagerung, Stralenbaugeraten,
Uberhoher Grenzbebauung und Kampfhund
- Absuche nach Altnestern in Gehdlzen: ohne Fund
- Absuche nach Altnestern Nischenbriiter an Gebauden und Nebengelassen:
ohne Fund
B
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
14.03. 7.30- Bedeckt - Amseln in Weidengebisch am Sidrand (Mitte)
2019 8.00 5°C - Schwanzmeisen ca.7-9 Stck.in Weidengeblsch
- Haussperlinge am Bungalow NW
- Absuche Amphibien mit Schwerpunkt im Randbereich des friiheren Grabens und
unter Totholz (Mitte): ohne Fund
C
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
20.03. 9.00- Klar  sonnig | Bestandserfassung incl. Umfeld Untersuchungsraum: wasserfiihrende Kleingewasser
2019 10.00 6°C noérdlich und stidlich des Plangebietes, - keine Amphibien festgestellt.
- genutzter Fuchsbau im SO des Plangebietes
- ungenutzte Hohlrdume in 2 alten Apfelbdumen
- 2 Starenhoéhlen (genutzt) in altem Weidenstamm (Fotos)
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erhaltener Weidenstamm (7,2m StU)

beginnendes Brutgeschehen 2 Hohlrdume im sudéstlichen Teilstamm ca. in 5m Héhe

Hohler Baumstamm (Apfelbaum neben Bun- Aktuell genutzter Fuchsbau im SO des Plangebietes
galow im Norden des Plangebietes — unge-
nutzt — Blick aus Ost

Temporares Kleingewasser siidlich aulerhalb des Plange- Temporares Kleingewasser nordlich auRerhalb des Plange-
bietes im Unterlauf des friilheren Grabens bietes (kunstlich vertieft?)
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D
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
01.04. 7.00- Klar-sonnig - Stare revieranzeigend und Brutgeschehen
2019 7.45 -3°C - Elster Mitte
Weidenbliite
E
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
09.04. 6.00- Klar SA - Stare revieranzeigend
2019 6.30 3°C Wind aus | - Ringeltaube Nahrungsgast Ost
NO - Kohlmeisen Nordost
F
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
16.04. 15.30- | 15°C klar - Beginn Abbruch Nebengelass NW
2019 16.00 - Hausrotschwanz auf Nachbarhaus Nord revieranzeigend

- intensive Katzenaktivitat

- neu begonnene Spechthdhle an Kiefernstubben NO (Foto) - unbesetzt
- Stare an Nisthohlen in Weidenstamm revieranzeigend

- Ringeltauben am Sudrand (Espen),

- Haussperlinge an Grundstlcksgrenze Nordwest

- Kohlmeise revieranzeigend suddstlich des Plangebietes

Spechthdhle an Kiefernstubben im NO

Starkes Katzenbegéngnis (mehrere temporare Reviere)

Spechtloch an Kiefernstubben im NO

Hihnerfreilauf im NW trotz Fuchsbau im Gelande

G
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
01.05. 13.00- | Heiter 15°C - Gartenrotschwanz an Fliederhecke NW revieranzeigend
2019 13.45 - Stare fltternd,

- Kohlmeise am Siidrand Sichtbeobachtung
- Sperlinge im Umfeld Haus nérdlich
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Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
09.05. 19.45- | 12°C wolkig - Amsel revieranzeigend Giebel nérdlich
2019 20.30 SuU - keine Fledermause festgestellt
[
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
17.05. 04.30- | 7°C Nebel - Amsel NW,
2019 05.00 - Sperlinge in Koniferenhecke am SW-Rand,
- Rotkehlchen revieranzeigend Sidrand (Strauchweiden)
J
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
21.05. 14.15- | 23°C heiter bis | - Absuche Zauneidechse: kein Fund
2019 14.45 | wolkig - Zilpzalp, Pirol, Buchfink im Randbereich des Waldes norddstlich
schwilwarm - Elster Nahrungsgast im SW,
- Ringeltauben sidostlich in Bdumen revieranzeigend
- Stidlicher Nachbar macht Larm (Winkelschleifer und diesen ibertdnende Hassmusik)
K
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
30.05. 13.00- | 21°C klar Absuche Zauneidechsen: ohne Fund
2019 13.40 - Stare Trupp auf Nahrungssuche in Mitte Plangebiet,
- Sperlinge an/in Hecken am Nordrand Mitte,
- Blaumeisen in Strauchweiden Sud Mitte
- Gartenrotschwanz Sichtbeobachtung an Hecke Nordwest,
- Hausrotschwanz Sichtbeobachtung Nahrungssuche Wiese West
L
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
05.06. 10.30 30°C klar Absuche Zauneidechse: ohne Fund
2019 11.00 - Ménchsgrasmiicke am Wald im NO
- Nebelkrahe Nahrungssuche in Wiese Ost
- Fuchsbau mit neuem Sandauswurf und Trittsiegel
- Amsel Nahrungssuche in Gartenbrache Nord
M
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
12.06. 12.30- | 26°C schwiil- - Absuche Zauneidechse: ohne Fund
2019 13.00 warm - Amsel Nahrungsgast im Stidosten
Hochnebel - Nebelkrdhe im Westteil auf Rasen
N
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
29.08. 12.00- | 27°C - Absuche Zauneidechse: ohne Fund
2019 13.00 schwilwarm - Ringeltaube Uberflug im Osten
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
04.09. 19.30- | 18°C Klar, - Absuche Flederméause: wenige FM auf Nahrungssuche uber den Freiflachen im
2019 20.30 wenig Wind Osten des Plangebietes
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Kartierung der Erfassungsergebnisse
Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet gemal Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden

Bebauungsplan (siehe unter | / 1.3).

# DlanAankhintacs

I¥I Umgrenzung des
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1./18.5. Avifauna

1./8.5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

1./8.5.1.1 Erfassungsergebnisse Hohlenbriiter

Es wurden an 3 Baumen im Plangebiet als Niststatte mehr oder
weniger gut geeignete Baumhdhlungen festgestellt. 2 der Hohlun-
gen waren 2019 ungenutzt (Kiefernstubben im Osten (in 1m Ho-
he) und hohler Apfelbaum an Bungalow im Norden des Plange-
bietes). Der Stammtorso einer Baumweide (Baum Nr. 9 Bild links)
weist an mehreren Stellen Hohlrdume auf. Hier wurde eine Nut-
zung als Niststatte des Stares festgestellt.

Im Ubrigen wurden im Untersuchungsgebiet folgende weitere
Hohlenbriter, wenn auch nur als Nahrungsgast festgestellt:
Kohimeise, Blaumeise, Gartenrotschwanz und Haussperling.

Nistkasten flr Hohlenbriter wurden im Plangebiet nicht festge-
stellt.

1./8.5.1.2 Erfassungsergebnisse Offenbriiter

Altnestern von Offenbritern wurden im Fruhjahr 2019 im Plangebiet nicht festgestellt. Am sudlichen
Rand des Plangebietes gibt es mit dem dort vorhandenen Weidengeblsch schmale, aber fir Offenbri-
ter geeignete Geholzstrukturen. Im Nordosten grenzt ein ca. 2 ha groRRer nahezu ungestdrter junger
Laubwaldbestand an. Hier wurden auferhalb des Plangebietes (teils mehrfach und mit revieranzeigen-
dem Verhalten) folgende Offenbriter festgestellt: Buchfink, Pirol, Zilpzalp, Ménchsgrasmiicke und
Amsel. Innerhalb des Plangebietes wurden Ringeltauben, Schwanzmeise, Elster, und Nebelkrahe
als Nahrungsgast festgestellt. Uber dem Ostteil des Plangebietes wurde revieranzeigendes Verhalten
der Ringeltaube festgestellt (Balzflug).

Im Plangebiet wurden keine Niststandorte von Offenbriitern festgestellt.

Da im Plangebiet keine dichten unlberschaubaren Geholzbestande vorhanden sind, kann mit Sicher-
heit davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet keine Brutstandorte von Offenbriitern vorhanden
sind. Die Planung erméglicht zudem den Erhalt potentieller zuklnftiger Fortpflanzungsstatten der Of-
fenbriter. Verbotstatbestdnde nach §44 BNatSchG werden fir Offenbriter durch die Planung nicht
ausgelost.

1./8.5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Bis auf das Rotkehlchen wurden im Plangebiet keine Bodenbriter festgestellt. Das Rotkehlchen wurde
jedoch nur 1x gesehen (Sichtnachweis ohne revieranzeigendes Verhalten).

Im Plangebiet wurden Fortpflanzungsstatten von Bodenbritern nicht festgestellt.

Das Plangebiet ist durchzogen von Katzenpfaden. Im Ostteil des Plangebietes befindet sich ein aktuell
genutzter Fuchsbau. Der Pradatorendruck ist offensichtlich hoch.

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Bodenbri-
tern innerhalb oder aulRerhalb des Plangebietes.

1./8.5.1.4 Erfassungsergebnisse Nischenbriiter

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine flr Nischenbriter geeigneten Niststrukturen.

Unter den gelegentlich nischenbriitenden Arten wurden im Plangebiet als Nahrungsgaste festgestellt:
Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, Haussperling und Amsel. Von allen festgestellten Nischen-
bratern wurden weder Brutreviere noch Brutstatten in dem Ubersichtlichen Plangebiet festgestellt. Die
vorliegende Planung hat auch keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Nischen-
bratern auRerhalb des Plangebietes.
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1./8.5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstatte
im Plangebiet (Untersuchungsgebiet)

Folgende Vogelarten, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plangebiet haben, wurden bei den Er-

fassungen festgestellt:

Art Verortung Verhalten
Amsel Weidengebusch Sudrand, Giebel | Haufiger Nahrungsgast in den Gartenbrachen,

nérdlich, NW-Rand, NO, SO revieranzeigendes Verhalten von Hausgiebel nérdlich UG
Hausrotschwanz Nachbarhaus Nord, Wiese W Nahrungsgast und revieranzeigendes Verhalten westlich und

noérdlich des Untersuchungsgebietes

Haussperling

Bungalow und Hecken NW, Haus
nordlich, Hecke SW, Hecke N

Oft schwarmweise in den Hecken an den Grundstlcksrandern,
oft im Umfeld des ndérdlichen Nachbargrundstiicks (Huhner-
haltung) — im UG haufiger Nahrungsgast

Blaumeise Weidengebisch Nahrungsgast

Kohlmeise NO, S, S haufiger Nahrungsgast

Gartenrotschwanz NW, Hecke NW Nahrungsgast

Schwanzmeise Weidengebusch Nahrungsgast - Winterschwarm

Rotkehlchen Weidengebisch Nahrungsgast

Zilpzalp Wald nordéstlich revieranzeigend nordéstlich des UG

Pirol Wald nord@stlich revieranzeigend norddstlich des UG

Buchfink Wald nordéstlich revieranzeigend norddstlich des UG

Mdénchsgrasmuicke Wald norddstlich revieranzeigend nordéstlich des UG

Nebelkréhe Wiese O, Wiese W Nahrungsgast

Elster Mitte, SW Nahrungsgast

Ringeltaube Ost, Sudrand(Espe), stdostlich, O Nahrungsgast, im Osten auch revieranzeigendes Verhalten
und Balzflug

1./8.5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna fiir die im Plangebiet briiten-

den Arten

- 1 Brutpaar Star (Sturnus vulgaris) in Baumtorso (Baum-Nr.9)
(Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten und fitternde Altvogel)

1/8.5.4 Okologische Merkmale und Schutz der Brutvogelarten im Plangebiet

Der im Plangebiet britende Star ist besonders geschiitzt nach BNatSchG und Arten der Vogelschutz-
richtlinie 2009/147 [VSR] Anhang:Art.1.

Nachfolgende Angaben gemaR Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Uber-
sicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in Brandenburg heimi-
schen Vogelarten"” vom 2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar 2011 Minis-
terium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

Erlauterungen:

als Fortpflanzungsstéatte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt:

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes
fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zer-
stérung) eines oder mehrerer Einzelnester aulRerhalb der Brutzeit flihrt nicht zur Beeintréachtigung der Fortpflanzungs-
statte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auBer-

halb der Brutzeit fiihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstitte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

Brutzeit

Fortpflanzungsperiode: A = 1., M = 2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats)
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Artspezifische Angaben zu den Fortpflanzungsstatten und -zeiten:

Art Nest- als Fortpflan- | i.d.R. erneute | Schutz der Arten mit Brutzeit | Verortung im
stand- | zungsstitte Nutzung der Fortpflan- geschiitzten Plangebiet
ort nach § 44 Abs. | Fortpflan- zungsstatte | Ruhestatten
1Nr.3 zungs-statte in| nach § 44 nach § 44 (1) Nr.
BNatSchG der nachsten | Abs.1Nr.3 | 3 BNatSchG
geschiitzt Brutperiode BNatSchG (regelmaBig
erlischt genutzte Rast-,
Schlaf-,
Mauserplatze
etc.)
Star Hoéhlen- (2a) X 3 X E 02— Nachweis durch
Sturnus vulgaris briter A 08 mehrfaches re-
vieranzeigendes
Verhalten und
futternde Altvogel
- 1 Brutpaar in
Baumtorso (Baum-
Nr.9)

Haufigkeit / Bestand

Art Vorkommen (als Trendangaben im Rote Listen BB 2008 Brutreviere / Brutplat-
Brut-vogel) in Vergleich zur RL- ze im Plangebiet
BB* BB 1997*
Star sehr haufig, Riickgang - 1 Brutpaar im Baum Nr. 9
Sturnus vulgaris >50.000 BP

Angaben Rote Liste Deutschland:

- Rote Liste der Brutvdgel Funfte gesamtdeutsche Fassung, veréffentlicht im August 2016
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme
02.09.2019)

Star: Kategorie 3 - gefahrdet

Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Artenschutzprifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kom-
pensationsmallnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie und Schutz der
im UG nachgewiesenen Brutvogelarten gemacht.

Angaben zu Lebensraum; Brutbiologie, Phanologie und Erfassung: Quelle: , Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands®;
P.Suidbeck et al.; Radolfzell 2005

Star

Teil- und Kurzstreckenzieher; Der Heimzug in die Brutgebiete findet in Brandenburg iberwiegend in der
zweiten Marzdekade statt. Besiedelt wird ein weites Spektrum unterschiedlicher Lebensraume. Brutre-
viere liegen in Siedlungen, Waldern und Waldrandern, Feldgehoélzen, Baumgruppen, Alleen sowie in
Gehodlzen an Gewasserufern. Brutplatze befinden sich tGberwiegend in Baumhohlen, im urbanen Raum
auch an Gebauden, technischen Anlagen (Lichtmasten) und Nistkasten. Die 3-8 (4-7) Eier werden ab
Anfang April gelegt. Brutdauer 11-13 Tage; Nestlingsdauer 19-24 Tage; Die Jungvogel verlassen im
Mai und Juni die Bruthdhle; werden nach Verlassen der Bruthdhle nur 4-5 Tage weitergefittert. Es fin-
den Zweit- und Spatbruten statt, wobei die Jungvdgel dann Mitte Juli ausfliegen. Wegzug ab September

1./8.5.5 Bedeutung des Plangebietes (Untersuchungsgebiet) als Lebensraum der Avifauna

Im UG wurden 16 Vogelarten festgestellt, von denen lediglich eine im Plangebiet britet. Aus diesen
Grinden wird dem UG eine insgesamt eine geringe Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beige-
messen.

Die im Plangebiet briitende Vogelart (Star) ist zwar in Brandenburg noch haufig und hier auch nicht auf
der Roten Liste aufgefliihrt. Auf der Roten Liste Deutschland ist der Star jedoch in der Kategorie 3 —
gefahrdet aufgefiihrt.
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1./8.5.6 Artenschutzpriifung Avifauna

1./8.5.6.1 Verletzung, Totung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen
(§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Mit hoher Wahrscheinlichkeit kann davon ausgegangen werden, dass die Nisthdhle in Baum Nr. 9 durch
die Stare in der nachsten Brutsaison wieder genutzt wird. Die Beseitigung dieses Baumes wahrend der
Brutsaison der Stare wirde zur Tétung nicht fligger Jungvigel bzw. zur Zerstdérung der Gelege (Ent-
wicklungsformen) flihren. Dadurch ware ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG ausgelost.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass das Plangebiet in der nachsten Brutsaison von Offen- oder Boden-
britern genutzt wird. Insofern bauvorbereitende Arbeiten einschlieRlich Abriss-, Tiefbau- und Erschlie-
Rungsarbeiten, Gehdlzrodungen oder Vegetationsbeseitigung in der Brutzeit der Vogel stattfinden, kann
es auch hier zur Tétung nicht fligger Jungvdgel bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen)
kommen. Dadurch ware ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
ausgeloést.

1./8.5.6.2 I_=Trhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Storung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Gro-
Be oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert” (LANA
2009). Bei landesweit seltenen Arten, die geringe PopulationsgréRen aufweisen, ware eine signifikante
Verschlechterung bereits anzunehmen, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder
die Uberlebenschancen einzelner Individuen beeintrachtigt oder gefahrdet ware. Hingegen fiinren klein-
raumig wirksame Stdrungen einzelner Individuen bei haufigen und weit verbreiteten Arten im Regelfall
nicht zu einem Verstol3 gegen das Stérungsverbot.

Auf der Roten Liste Deutschland ist der im Plangebiet briitende Star in der Kategorie 3 — gefahrdet
aufgefiihrt. In Brandenburg ist der Star noch haufig (jedoch ricklaufig) und hier nicht auf der Roten Liste
aufgefihrt.

Da die lokale Population des Stars nicht auf das Plangebiet begrenzt ist, sind bau-, anlage- oder be-
triebsbedingt auf Grund der vorliegenden Planung keine Stérwirkungen abzusehen, die signifikant und
nachhaltig zu einer Verringerung der GrofRe oder des Fortpflanzungserfolges der jeweiligen lokalen
Population flihren.

Fur die im Plangebiet festgestellten Vogelarten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44
Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht
an das Plangebiet gebunden sind.

1./8.5.6.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wirde im Plange-
biet durch die Gehdlzbeseitigung (Baum Nr. 9) eintreten. Im Zuge der Beseitigung von Baum Nr. 9 ka-
me es fir Stare zu einem Verlust der Fortpflanzungsstatten in der betreffenden Baumhohle. In Folge
des Verlustes wirde fir die genannte Art Star eine Beeintrachtigung der Funktion der Fortpflanzungs-
statte zwangslaufig geschehen und damit ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1
Nr.3 BNatSchG ausgelost.

Im UG wurden keine Brutstatten von Frei- oder Bodenbritern festgestellt.

Aus diesem Grund wird fur diese Arten ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG nicht ausgeldst. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass in der ndchsten Brutsaison die
dafir geeigneten Habitate zur Anlage von Fortpflanzungsstatten genutzt werden.
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1./8.5.7 MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Ent-
wicklungsformen (§44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG)

Die Fallung des Baumes Nr. 9 wirde zur Zerstérung der Fortpflanzungsstatte des Stars und wéhrend
der Brutzeit auch zur Totung von Individuen und Entwicklungsformen fuhren. Hierdurch wurde ein Ver-
stoB gegen Verbote gemaR §44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG ausgeldst werden.

VermeidungsmafBnahme:

¢ In Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung von Baum Nr. 9

Durch die Vermeidung der Fallung von Baum Nr. 9 werden drohender VerstoRe gegen artenschutz-
rechtliche Verbote gemaR §44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG vermieden.

Vorsorgliche zeitliche Regelungen zu bauvorbereitenden Arbeiten

Insofern bauvorbereitende Arbeiten (Abbruch baulicher Anlagen, Beseitigung von Gehdlzen,
Baufreimachung) innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, kann es zur Tétung von Individuen bzw.
zur Schadigung ihrer Entwicklungsformen (Gelege) kommen.

Fir die im UG als Nahrungsgast vorgefundenen Vogelarten, fiir die das Plangebiet grundsatzlich auch
geeignete Bruthabitate bieten wirde, ist mit einer Brutzeit von Mitte Marz bis Anfang September zu
rechnen.

Der Abbruch baulicher Anlagen und die Beseitigung von Gehodlzen sollen nur auBerhalb des Zeit-
raumes vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen. Auerhalb dieses Zeitraumes ist auch die Be-
seitigung krautiger Vegetation vorzusehen, um eine Tétung von eventuell zukiinftig mdéglichen Indivi-
duen bodenbriitender Arten zu vermeiden.

Hierbei handelt es sich um praventive Maflnahmen, da in Gehdlzen britende oder bodenbriitende Arten
im Plangebiet bisher nicht festgestellt wurden.

Die oben genannten MalRgaben zu bauvorbereitenden Arbeiten und zur Vegetationsbeseitigung sind
geeignet, die Auslosung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu
vermeiden. Ergénzend zu den gesetzlichen Regelungen des §39 BNatSchG soll hierzu eine entspre-
chende Vereinbarung in einem stadtebaulichen Vertrag erfolgen.

1./8.6 Erfassungsergebnisse zu Reptilien (Zauneidechse)

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der Ubergangsbereich von mdglichen Sonnenplatzen (vegetationsarme bzw.
vegetationsfreie Teilflachen im Plangebiet) und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion (Stein- und
Holzhaufen in den Gartenbrachen) nach Zauneidechsen abgesucht. Dariiber hinaus wurden grabfahige
Offenbodenflachen in Nachbarschaft von Verstecken, z.B. Steinhaufen besonders aufmerksam beo-
bachtet. Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 21.05.2019, 30.05.2019,
05.06.2019, 12.06.2019 und am 29.08.2019.

Im Jahr 2019 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden Verbotstat-
bestande des §44 BNatSchG beziiglich geschitzter Reptilien nicht ausgeldst.

1./8.7 Erfassungsergebnisse zu Fledermédusen

Im Laufe des Jahres 2019 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhan-
densein von Fledermausen. Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der
Erfassungsprotokolle im Plangebiet Begehungen am 09.05.2019 und am 04.09.2019 in den Abend- und
Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih flie-
gende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die An-
sprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhal-
tens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen wurde im Frihling 2019 keine Aktivitdt von Fledermausen festgestellt, ob-
wohl das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet. Im Spatsommer wurden vereinzelt
Uber dem Plangebiet jagende Fledermause festgestellt.
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Daruber hinaus wurden die Baume des Plangebietes im laublosen Zustand nach Héhlungen abgesucht,
die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Auch die im Plangebiet vorhandenen
Gebaude und baulichen Anlagen wurden auf Indizien fir die Anwesenheit von Winter- oder Sommer-
quartieren von Fledermausen abgesucht. Im Plangebiet wurden keine als Winterquartier geeigneten
Raume festgestellt. Auch Indizien fir die Besiedlung von Sommerquartieren von Fledermausen in Spal-
ten oder Hohlrdumen der vorhandenen baulichen Anlagen wurden nicht festgestellt.

Im Jahr 2019 wurden im Untersuchungsraum lediglich vereinzelt jagende Fledermiause festge-
stellt. Es gibt keine Indizien fiir die Nutzung des Untersuchungsgebietes durch Fledermause
(Winterquartiere / Sommerquartiere / Wochenstuben). Damit werden Verbotstatbestdnde des §44
BNatSchG beziiglich geschiitzter Fledermause nicht ausgelost.

1./8.8 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2019 wurden weitere geschutzte Tier- oder
Pflanzenarten nicht festgestellt.

Insbesondere wurde auch der Bereich des friiheren Grabens und in Nahe der auf den Nachbargrund-
stiicken vorhandenen temporaren Gewasser auf Hinweise nach Amphiben abgesucht. Der frihere
Graben flhrte schon seit langer Zeit kein Wasser. Die Grabensohle war trocken und der Untergrund
wegen der Durchwurzelung durch Gehdlze nicht grabfahig. Es wurden weder Amphibien noch Hinweise
auf einen geeigneten Lebensraum fir diese im Plangebiet festgestellit.

Im Plangebiet ist kein alter Baumbestand mit geeigneten Héhlungen fur Insekten wie den Heldbock
oder Eremit vorhanden. Hiigelbauende Rote Waldameisen wurden nicht festgestellt.

1./8.9 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden
MaBnahmen zur Vermeidung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestinden des §44
BNatSchG

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Ent-
wicklungsformen (§44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG)

Die Féallung des Baumes Nr. 9 wirde zur Zerstérung der Fortpflanzungsstatte des Stars und wéhrend
der Brutzeit auch zur Totung von Individuen und Entwicklungsformen fuhren. Hierdurch wurde ein Ver-
stoB gegen Verbote gemaR §44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG ausgeldst werden.

VermeidungsmaBnahme:

¢ In Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung von Baum Nr. 9

Durch die Vermeidung der Fallung von Baum Nr. 9 werden drohender VerstoRe gegen artenschutz-
rechtliche Verbote gemaR §44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG vermieden.

Vorsorgliche zeitliche Regelungen zu bauvorbereitenden Arbeiten

Insofern bauvorbereitende Arbeiten (Abbruch baulicher Anlagen, Beseitigung von Gehdlzen,
Baufreimachung) innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, kann es zur Tétung von Individuen bzw.
zur Schadigung ihrer Entwicklungsformen (Gelege) kommen.

Fir die im UG als Nahrungsgast vorgefundenen Vogelarten, fiir die das Plangebiet grundsatzlich auch
geeignete Bruthabitate bieten wirde, ist mit einer Brutzeit von Mitte Marz bis Anfang September zu
rechnen.

Der Abbruch baulicher Anlagen und die Beseitigung von Gehodlzen sollen nur auBerhalb des Zeit-
raumes vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen. Auerhalb dieses Zeitraumes ist auch die Be-
seitigung krautiger Vegetation vorzusehen, um eine Tétung von eventuell zukiinftig mdéglichen Indivi-
duen bodenbriitender Arten zu vermeiden.

Hierbei handelt es sich um praventive Maflnahmen, da in Gehdlzen britende oder bodenbriitende Arten
im Plangebiet bisher nicht festgestellt wurden.

Die oben genannten MalRgaben zu bauvorbereitenden Arbeiten und zur Vegetationsbeseitigung sind
geeignet, die Auslosung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu
vermeiden. Erganzend zu den gesetzlichen Regelungen des §39 BNatSchG soll hierzu eine entspre-
chende Vereinbarung in einem stadtebaulichen Vertrag erfolgen.
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Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsver-

ordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken
und Hangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu
behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintréchtigt wird,

2. Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundfla-
chen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehoélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; auBerhalb dieser Zeiten
dirfen Réhrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrasen zu raumen, wenn dadurch der Natur-
haushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintréachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behordlich angeordnete Malinahmen,

2. Mafnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden kdnnen, wenn sie
a) behordlich durchgefiihrt werden,
b) behérdlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfligiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der Baumafnah-
men beseitigt werden muss.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 11.02.2020 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:

»2. Belange der unteren Naturschutzbehdrde

2.1 Weiterfuhrende Hinweise

21.1 Hinweise

¢) Artenschutz

Die Biotopausstattung des Plangebietes legt grundsatzlich ein Vorkommen von Tieren der besonders und
streng geschitzten Arten nahe. Zur Erfassung solcher Arten wurden seit Jahresbeginn bereits 15 Begehun-
gen zur Erfassung von Végeln, Reptilien, Amphibien, Flederm&usen und weiteren Artengruppen durchgefuhrt.
Die zugrundeliegende Methodik und die Auswahl der Artengruppen sowie die Ergebnisse der Begehungen
werden in der dem Planentwurf beigefigten Umweltpriifung plausibel dargestellt. Nach derzeitigem Sach- und
Kenntnisstand werden durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt.
Grundsatzlich sind fur den Verlust von dauerhaft geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten geeignete
KompensationsmaBhahmen vorzusehen. Ggf. notwendig werdende artenschutzrechtliche Ausnahmen oder
Befreiungen sind gesondert zu beantragen.

Die zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG so-
wie die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten MalRnahmen er-
scheinen zweckmaRig.”

Berlicksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Il. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

Il./1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

II.71.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin / Brandenburg teilte in ihrer Stellungnahme vom
29.01.2019 zur Zielanfrage gemafy Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages mit und bestatigte
dies mit Schreiben vom 29.01.2020 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

Stellungnahme zur Zielanfrage geman Art. 12 bzw.13 des Landesplanungsvertrages
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Erlauterungen
Z 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-B: Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist in der Gemeinde
Oberkrdmer aufRerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung zuléssig durch Innenentwicklung sowie im Rahmen
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der zusétzlichen Entwicklungsoption. Das Plangebiet gehort zu den Nachverdichtungspotenzialen, die der
Gemeinde im Rahmen der Innenentwicklung zur Verfligung stehen. Die zuséatzliche Entwicklungsoption muss
hier nicht in Anspruch genommen werden.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

» Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) in der Fassung der Verordnung vom 27.05,2015
(GVBI. Il, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung" (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010
(ABI. 47/12 S. 1657)

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raum-
ordnung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht tberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundséatze der Raumordnung sind aus den o. g, Rechtsgrundlagen von der
Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen.

Hinweise

 Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich z. Zt, im Aufstel-
lungsverfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR wurde am 19.12.2017 von den Landesregierungen in Berlin
und Brandenburg gebilligt, die 6ffentliche Auslegung ist abgeschlossen. Der Entwurf des LEP HR kommt bei
der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fir die hier relevanten Rege-
lungsbereiche der rechtswirksame LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleibt. Gleichwohl
weisen wir darauf hin, dass die zeichnerischen Festlegungen zum Gestaltungsraum Siedlung gegeniiber
dem LEP B-B in der Gemeinde Oberkramer rdumlich erweitert werden. Das Plangebiet wird au3erhalb des
Gestaltungsraumes Siedlung liegen. Sofern das Bebauungsplan-Verfahren nicht mehr vor dem Inkrafttreten
des LEP HR abgeschlossen werden kann, sind die Regelungen zur Eigenentwicklung gemaf Z 5.5 LEP HR
relevant: danach stehen den Gemeinden — neben den Mdglichkeiten der Innenentwicklung - neue Poten-
ziale fur die Eigenentwicklung zur Verfugung, sofern diese nicht bereits fir Wohnsiedlungsflachen anzu-
rechnen sind, die vor dem 15. Mai 2009 dargestellt oder festgesetzt wurden. Die Entwicklung des Plangebie-
tes wére danach ohne Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption méglich und an die Ziele der Raum-
ordnung aus dem LEP HR angepasst.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefuhrt haben, nicht we-
sentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung
unberihrt.

Unter Bezugnahme auf Artikel 20 des Landesplanungsvertrages bitten wir Sie, uns den Bauleitplan nach
seinem Inkrafttreten als Abdruck oder per E-Mail zu Gbersenden, oder ggf. die Einstellung des Verfahrens
mitzuteilen.

« Fur elektronische Beteiligungen bitten wir, ausschlie3lich unser Referatspostfach zu nutzen:
gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de

« Information fur den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https:/gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf*

Beriicksichtigung:

Zwischenzeitlich ist der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) mit
Wirkung vom 01.07.2019 in der Fassung der Verordnung vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in
Kraft getreten. Nachfolgend erfolgt die Priifung der Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung im Rahmen der Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Die Berlcksichtigung der Anforderungen an die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB wird in dieser Begriindung unter |./ 3.2 dargelegt.

Der Inhalt der landesplanerischen Programme und Plane bildet die Beurteilungsgrundlage fir die Ver-
einbarkeit der Planungen der Gemeinde mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

GemalR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fiir die Pla-
nung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung angemessen zu be-
rucksichtigen.

Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1
ROG insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
* Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung
der Verordnung vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom
01.07.2019
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Fir das vorliegende Planvorhaben sind hieraus insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung
relevant:

Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-

Brandenburg (LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentraldrtliche Funktion
zu. Das vorliegende Plangebiet liegt auRerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaR Ziel Z 5.6
Absatz 1. Das Plangebiet liegt auch auRerhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaR Ziel 6.2.

Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden;

Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung
des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen sollen Prioritéat haben;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgeleg-
ten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen
sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die In-
nenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabe-
dingte Erwarmung insbesondere der Innenstéadte ergeben, beriicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

(2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zulassig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angren-
zen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliel3en.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung
(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklung gemal Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fiir den 6rtlichen Bedarf im
Rahmen der Eigenentwicklung nach Absatz 2 mdglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen der Eigenentwick-
lungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31.
Dezember 2018) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fir Wohnsiedlungsflachen festgelegt. Wohn-
siedlungsflachen, die in Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009
dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf den
ortlichen Bedarf angerechnet.

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Boétzow. Es ist Bestandteil einer Binnen-
flache, die allseitig von Wohnbaunutzungen umgeben ist. Demnach dient die vorliegende Planung der
Verwirklichung einer Planungsmafnahme der Innenentwicklung. Die vorliegende Planung dient der
Innenentwicklung gemaf Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007.
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Fir die bauliche Nutzung im Plangebiet wird die vorhandene ErschlieBung durch die Veltener Stralle intensi-

ver genutzt.

Im OT Botzow besteht Anschluss an das Regionalbusnetz. Der nachstgelegene Haltepunkte befindet
sich in der Veltener StralRe (ca. 6 Gehminuten zu Haltestelle Bétzow Schule und ca. 10 Gehminuten zu
Haltestelle Sportplatz). Von hier aus verkehren die Regionalbuslinie 651, 811 und 812 mit Anschluss an
das Netz der Regionalbahn und S-Bahn (Bahnhof Hennigsdorf).

Ein weiterer Haltepunkt befindet sich am Kreisverkehr Marwitzer Stral3e, ca. 20 Gehminuten ndrdlich
vom Plangebiet entfernt. Hier verkehrt die Buslinie 824 ebenfalls Richtung Hennigsdorf.

Im OT Botzow sind Einrichtungen der wohnnahen Versorgung (Verbrauchermarkt, weiterer Einzelhandel und

Dienstleistungen, Birgerhaus, Kita, kulturelle Angebote, Sportanlagen) vorhanden, die durch die zukiinftigen

Bewohner des Plangebietes erreicht werden konnen.

Der umliegende Landschaftsraum bietet hervorragende Méglichkeiten fiir die wohnnahe Erholung.

Die vorliegende Planung wird insofern Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007 angemessen gerecht.

Aus den vorstehend genannten Griinden entspricht die Planung auch Grundsatze 5.1 LEP HR Innen-
entwicklung und Funktionsmischung.

Da das Plangebiet an bestehende Siedlungsflache anschliel3t, widerspricht die vorliegende Planung
auch nicht dem Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen.

Beim Siedlungsgebiet von Bétzow, zu dem auch das Plangebiet gehoért, handelt es sich nicht um eine
Streu- oder Splittersiedlung, sodass der vorliegenden Planung auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von
Streu- und Splittersiedlungen nicht entgegensteht.

Da es sich vorliegend um eine Planungsmaf3inahme der Innenentwicklung handelt, mit der zur Deckung

des Wohnbedarfs in der Gemeinde Oberkramer ein Beitrag geleistet werden soll, entspricht die vorlie-
gende Planung auch Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung.

e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus 8 6 LEPro 2007

(1) Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Re-
generationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforde-
rungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3raumig
unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandar-
tige Infrastruktur sollen durch rdumliche Bindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewésserrandern und anderen Gebieten,
die fur die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden.
Siedlungsbezogene Freiraume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraum-
verbund entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den
Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden Nutzungsan-
sprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeu-
gung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergédnzung zur konventio-
nellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rAumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsa-
me Planungen und Mafnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine
Verbundstruktur beeintrachtigen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Da das Plangebiet eine Flache innerhalb des Siedlungsgebietes umfasst, erfolgt mit der vorliegenden
Planung keine Inanspruchnahme oder Zerschneidung von Freiraum im raumordnerischen Sinne.

Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt werden in ihrer Funktions- und Regenera-
tionsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken nicht erheblich beeintrachtigt. Eine Fortpflanzungsstatte
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einer geschutzten Art (Baum Nr. 9 mit 1 Brutpaar Stare), die im Plangebiet festgestellt wurde wird durch
Festsetzung zum Erhalt des betreffenden Baumes planungsrechtlich gesichert.

Ein im Plangebiet vorhandenes Weidengeblisch wird ebenfalls durch Festsetzung zum Erhalt planungs-
rechtlich gesichert.

Gemal Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet auBerhalb der Flachen des Freiraumver-
bundes gemaR Ziel 6.2. LEP HR.

Mit der Begrenzung der Grundflachenzahl auf GRZ 0,25 wird eine ortstblich lockere Bebauungsstruktur pla-
nungsrechtlich gesichert, die einen angemessenen Griinanteil auf den Baugrundstiicken gewahrleistet. Hier-
durch wird der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes wird ebenfalls durch
entsprechende Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

Aus den genannten Griinden entspricht die vorliegende Planung den Grundsatzen zur Freiraumentwick-
lung aus § 6 LEPro 2007, Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung sowie Ziel 6.2 LEP HR Frei-
raumverbund.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsétze zu Klima und Hochwasser aus 8 6 LEPro 2007:

(2) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riick-
halteraume geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert
werden. In Gebieten, die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen
Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeiden-
de

Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneu-
erbare Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur
CO2 -Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MafRhahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Aus-
wirkungen und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden
Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten
Verdichtungsrdumen und Innenstadten, durch MaRnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung
sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache innerhalb des Siedlungsgebietes und liegt nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Dem im Planbereich insgesamt vorhandenen hohen Grundwasserstand ist im
Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben, auch im Plangebiet, angemessen Rechnung zu tragen.
Die Versickerung des hier anfallenden Niederschlagswassers soll auch zukinftig, ebenso wie bisher,
innerhalb des Plangebietes erfolgen. Hierflr sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
geplant.

Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsatzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007
sowie den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung der Energieeinsparverord-
nung zu erfillen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusétzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und
Feuchtgebiete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vor-
liegenden Planung entsprechend bericksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Lan-
desplanung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenste-
hen.
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Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 17.12.2019 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes mit:
».den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehdrde des Landes
Brandenburg geméaR ,Zusténdigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der
StralRenbauverwaltung als Trager offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fiir Infra-
struktur und Landesplanung vom 17.06.2015 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015) gepruft.
Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiir
Bauen und Verkehr gehorenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschiff-
fahrt, tibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.
Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit straenbaulicher und straRenplanerischer Belan-
ge liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen StralRenbaulasttragers.
Fur die Verkehrsbereiche tibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Lan-
deswasserstrallen und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kdnnen,
nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflich-
tung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberuhrt.”

Il./ 1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt flir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

Hinweis: Das Verwaltungsgericht Potsdam hat den Regionalplan "Windenergienutzung" in mehreren Urteilen inzident als
unwirksam erachtet (VG 5 K 3574/13, VG 5 K 3575/13, VG 5 K 2378/13, VG 5 K 4080/13). Nachdem das OVG Berlin-
Brandenburg die Urteile bestatigt hat, sind diese rechtskraftig (OVG 2 N 51.16, OVG 11 N 27.15, OVG 11 N 28.15). Zwar
ist dadurch der Regionalplan "Windenergienutzung" nicht in Ganze unwirksam, jedoch haben die Urteile Prazedenzwir-
kung. Vor diesem Hintergrund hat der Regionalvorstand entschieden, den Regionalplan "Windenergienutzung" fur die Be-
urteilung von raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen nicht mehr heranzuziehen.

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windener-
gie und Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012)
- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018
(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Ka-
pitel "Windenergienutzung".)
Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung
Die 0. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem
hier vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Il./2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospha-
renreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale oder geschiitzten Landschaftsbestandteile
nach BbgNatschAG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines
Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Es liegt auch nicht im Einwirkungsbereich eines dieser Schutzgebiete.

Das Siedlungsgebiet des OT Botzow ist durch das Landschaftsschutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer
umgeben. Wegen der Lage des Plangebietes inmitten des Siedlungsgebietes und der Lage weiterer
Siedlungsflachen zwischen dem Plangebiet und dem Landschaftsschutzgebiet hat die vorliegende Pla-
nung keine erheblichen Auswirkungen auf das LSG.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH Muhrgraben mit Teufelsbruchwiesen. Es liegt in
ca. 1,5 km Entfernung siidostlich des Plangebietes. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH liegen u. a.
Siedlungsflachen und eine Bahnlinie. Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das FFH
kénnen ausgeschlossen werden.

/3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.
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Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum Ab-
teilung Bodendenkmalpflege / Archaologisches Landesmuseum teilte mit Schreiben vom
07.01.2020 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
+m Bereich der genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Als brandenburgische
Fachbehérde fur Bodendenkmale weisen wir jedoch darauf hin, dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GV-BI Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféahle
oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverziig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-
chaologischen Landesmuseum anzuzeigen (811 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariiber hinaus, in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum
zu Ubergeben (8§ 11 Abs. 4 und 8§ 12 BbgDSchG).
Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fiir Bodendenk-
male als Trager oOffentlicher Belange (§ 17BbgDSchG).*

Il./4. Immissionsschutz

I/ 4.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert
fur den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag
45 - 40 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben gelten. Ein schalltechnisches Gutachten flr
das Plangebiet liegt nicht vor.

Il./ 4.2 Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Bereich des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnbebauung in Form von Einfamilienwohnhausern ge-
pragt.

Im Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes geplant. Fir das vorliegende Plangebiet kommen entsprechend dem absehbaren Bedarf vor-
zugsweise Wohnnutzungen bzw. das Wohnen erganzende und nicht stérende Nutzungen in Be-
tracht, sodass bezuglich der benachbarten Wohnnutzungen keine erheblichen gegenseitigen Stérungen
zu erwarten sind. (sh. unter 1./4.3)

Auf einem Grundstiick an der Veltener Strale stdwestlich angrenzend an das Plangebiet, befindet sich
auf einem fir Wohnzwecke genutzten Grundstiick nach Angaben des Branchenbuches auch der
Sitz einer Bautischlerei und Bauschlosserei. (sh. unter 1./4.3).

Bis zu einem Abstand von 70m ab hinter der Stralengrenze der Veltener StralRe besteht der
rechtskraftige Textbebauungsplan Nr. 03/2002 ,,Neue LuchstraBe - Veltener StraBe — Hennigs-
dorfer StraRe“ OT Bétzow (Fassung der ersten Anderung, letzter Bearbeitungsstand 03/2006) (siehe
unter 11./ 5.2).

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen sowohl das an das Plangebiet grenzende
Wohnbaugrundstiick mit gewerblicher Mitnutzung als auch ein Teil des Plangebietes selbst. Der
Textbebauungsplan Nr. 03/2002 trifft fir die Art der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen:

2. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 Abs.6 und 4 BauNVO)
Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO
festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulassige Nutzunge gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.
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Bei den gemal Festsetzungen des Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 allgemein zuldssigen Nutzungen
gemalf § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO handelt es sich um folgende Nutzungen:

8§ 4 Allgemeine Wohngebiete

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stdrenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Bei den gemal Festsetzungen des Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 4 BauNVO handelt es sich um folgende Nutzungen:
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,

=

Bei den gemaR Festsetzungen des Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 auch ausnahmsweise nicht zu-
Iassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO handelt es sich um folgende Nutzungen:
5. Tankstellen.

Entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 ,Neue
Luchstralde - Veltener StralRe - Hennigsdorfer Stral’e* OT Botzow sind in dessen Gelungsbereich bisher
entlang der Veltener Stral’e nicht storende Handwerksbetriebe allgemein zuldssig und sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig.

An dieser Zulassigkeit andert sich auch durch die geplanten Festsetzungen im vorliegenden Bebau-
ungsplan nichts. Auch hier ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geplant, in dem nicht
storende Handwerksbetriebe allgemein zuldssig und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zuldssig sind.

Insofern ergeben sich aus dem vorliegend geplanten Bebauungsplan keine erheblichen Auswirkun-
gen in Bezug auf handwerkliche oder gewerbliche Nutzungen an der Veltener StraBe im Nahbe-
reich des Plangebietes.

Zugleich koénnen sich durch die gemal rechtskraftigem Textbebauungsplan Nr. 03/2002 ,Neue
Luchstral’e - Veltener Strale - Hennigsdorfer StralRe* OT Botzow zulassigen oder ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen der storempfindlichen Nutzungen im
vorliegenden Plangebiet ergeben, denn im bereits festgesetzten allgemeinen Wohngebiet an der
Veltener Strafde sind nur Nutzungen zulassig, die ,nicht stérend” sind.

Im Nahbereich des Plangebietes sind keine weiteren gewerblichen Nutzungen bekannt, von denen er-
hebliche stérende Auswirkungen fir das geplante allgemeine Wohngebiet ausgehen kénnten.

Gemal §15 BauNVO ist im Einzelfall unter anderem zu prifen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische
Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Immissionsschutz
im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Sportplatz, gelegen nérdlich der Hennigsdorfer Stral3e,
Ostlich der Veltener StraRe. Das Spielfeld des Sportplatzes ist mehr als 300m vom hier vorliegenden
Plangebiet entfernt. Zwischen dem vorliegenden Plangebiet und dem Sportplatz befindet sich Sied-
lungsgebiet einschlieRlich der Hennigsdorfer Stral3e.

Auf Grund des erheblichen Abstandes des Plangebietes zum Sportplatz wird davon ausgegangen, dass
erhebliche Belastungen des geplanten Wohngebietes durch Sportlarm nicht zu beflirchten sind.
Zwischen dem Sportplatz und dem Plangebiet befindet sich bereits Wohnbebauung, die einen wesent-
lich geringeren Abstand zum Sportplatz hat, als das hier vorliegende Plangebiet. Die bestehende
Wohnbebauung ist bei der Nutzung des Sportplatzes bereits zu bericksichtigen. Deshalb wird davon
ausgegangen, dass die zusatzlich heranrickende Wohnbebauung im hier vorliegenden Plangebiet kei-
ne zusatzlichen Einschréankungen des bestehenden Spielbetriebes auf dem Sportplatz verursachen
wird.

Planungsbiiro Ludewig GbR 59



Bebauungsplan Nr. 65/2019 "Wohngebiet 6stlich Veltener Stralle 42" Satzung Marz 2020

1./ 4.3 Verkehrslarm

1./ 4.3.1 Vorhandene Belastung durch Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Veltener StraBe. Sie ist eine LandesstralRe (L20) mit erhebli-
chem Verkehrsaufkommen.

Neben der Anliegerfunktion verbindet die Veltener Stralle die Ortsteile Bétzow und Marwitz miteinander
und fahrt nérdlich weiter nach Velten und sudlich weiter nach Schénwalde und Falkensee.

Nach den Angaben des Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-
nach-geodaten/w/map/doc/1114/, Einsichtnahme 02.10.2019) liegen aus dem Jahr 2015 folgende
Zahldaten fiir das Verkehrsaufkommen der L20 im Planbereich vor:

DTV gesamt: 6535
Schwerlastverkehr 386 (Anteil 5,9%)

Die Kartierung StraBenverkehrslarm Brandenburg 2017 des Landesamtes fur Umwelt
(http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse 2017/ letzte Einsichtnahme 02.10.2019) enthalt fur
den Planbereich keine Darstellungen.

Die Kartierung StraBenverkehrslairm Brandenburg 2012 des Landesamtes fir Umwelt
(http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse 2012/ letzte Einsichtnahme 02.10.2019) stellt fir den
Bereich entlang der Veltener Stral3e den Verkehrslarm wie folgt dar:

StraBenverkehrslarm Brandenburg 2012
Tag (DEN)
Legende
W i - 60 dB(A)
)- 65 dB(A)
. i-70 dB(A)
A L )-75dB(A)
e/ &y ":, i dB(A)
X Umgrenzung des Untersuchungsgebietes
Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plan-
?@ gebiet gemall Aufstellungsbeschluss fir den
\@;@ vorliegenden Bebauungsplan (siehe unter | /
Ny & 1.3).
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StraBenverkehrslarm Brandenburg 2012
Nacht

Legende

i0 dB(A)
i5 dB(A)
i0 dB(A)
i5 dB(A)

Sy ‘0 dB(A)
o . HA)

o Umgrenzung des Untersuchungsgebietes
R Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plan-
gebiet gemal Aufstellungsbeschluss fir den
vorliegenden Bebauungsplan (siehe unter | /
1.3).

Nach der vorstehenden-Lé-rm\k.all'rtierun des Landes Brandenburg (2012) treten auf Grund des Ver-
kehrslarmes auf der Veltener StralRe L20 im Westteil des Plangebietes Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte fiir das allgemeine Wohngebiet auf in folgendem Umfang auf.

um mehr als 0 dB(A) bis zu 5 dB(A)

(am Tag mehr als 55 dB(A) bis 60 dB(A)) und in der Nacht mehr als 45 dB(A) bis 50 dB(A)):
- ab einer Tiefe von ca. 25 bis 50m ab der Veltener Stral3e tags
- ab einer Tiefe von ca. 30 bis 65m ab der Veltener Strale nachts

und

um mehr als 5 dB(A) bis zu 10 dB(A)

(am Tag mehr als 60 dB(A) bis 65 dB(A)) und in der Nacht mehr als 50 dB(A) bis 55 dB(A)):
- ab einer Tiefe von ca. 6 bis 25m ab der Veltener Stralle tags
- ab einer Tiefe von ca. 10 bis 30m ab der Veltener Stralle nachts

und

um mehr als 10 dB(A) bis zu 15 dB(A)

(am Tag mehr als 65 dB(A) bis 70 dB(A)) und in der Nacht mehr als 55 dB(A) bis 60 dB(A)):
- bis zu einer Tiefe von ca. 6m ab der Veltener Stral3e tags
- bis zu einer Tiefe von ca. 10m ab der Veltener Stralte nachts

Il./ 4.3.2 Beriicksichtigung der Anforderungen des Immissionsschutzes in der vorliegenden Pla-
nung

Das Landesamt fir Umwelt teilte mit Schreiben vom 05.02.2020 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit:
.Belang Immissionsschutz
Zu o. g. Entwurf teilen wir Ihnen folgendes mit:
Nach einer orientierenden Berechnung in unserem Hause liegen die von der Veltener StraBe verursachten
Schallimmissionen an der westlichen Baugrenze am Tag deutlich Uber 65 dB(A) und in der Nacht deutlich
Uber 55 dB(A). Daher erachten wir es als erforderlich ein schalltechnisches Gutachten mit Angaben zum
Schallschutz in Auftrag zu geben.”

Berucksichtigung:

Fir den Bereich bis 70m Tiefe hinter der Veltener StralRe besteht bereits ein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan, der hier ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Es handelt sich um den Textbebauungsplan
Nr. 03 /2002 ,Neue LuchstralRe - Veltener StralRe - Hennigsdorfer Stralke" OT Botzow. Auf der Grundla-
ge des bestehenden Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 sind bereits Bauantragsunterlagen fir die be-
treffende Luckenbebauung an der Veltener Stral3e in Vorbereitung.

Es verbleiben im Planbereich dann keine Grundstliicke mehr an der Veltener Stral3e, die auf Grund des
aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 65/2019 "Wohngebiet 6stlich Veltener Stral’e 42" neu zu bebau-
en waren.

Da fur die verbleibende Baugrundsticksflache im stralennahen Bereich des Plangebietes wegen des
bereits bestehenden Textbebauungsplan Nr. 03 /2002 kein Planerfordernis fir die Festsetzung als
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Wohngebietsflache mehr besteht, wurde die betreffende Wohngebietsflache mit einer Tiefe von 51,6m
ab der Veltener Stralle aus dem Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 6512019 ausge-
nommen und in diesem Bereich nur noch die geplante private Strallenverkehrsflache mit Anschluss an
die Veltener Stral3e im Geltungsbereich zu belassen.

Zu dieser Anderung des Bebauungsplanentwurfs (Verkleinerung des Plangebietes) erfolgt eine einge-
schrankte Beteiligung des Landesamtes fir Umwelt gemal §4a(3) BauGB. In diesem Zusammenhang
wurde auch um Mitteilung gebeten, ob fiir den verbleibenden Teil des geanderten Plangebietes im auf-
zustellenden Bebauungsplan auch ohne Erstellung eines Schallschutzgutachtens davon ausgegangen
werden kann, dass die abschirmende Wirkung der stralennahen Bebauung an der Veltener Stralle und
die Schallddmmmalfie von AuRenbauwerksteilen, die sich auf Grund der bautechnischen Anforderungen
des Warmeschutzes ausreichend sind oder ob auch fir den reduzierten Geltungsbereich ein Schallgut-
achten erforderlich ist.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit eMail vom 20.02.2020 zur o. g. Anderung des Entwurfs des Be-
bauungsplanes mit:
»2U lhrer Anfrage teilen wir Folgendes mit:
Fur den reduzierten Geltungsbereich ist kein schalltechnisches Gutachten erforderlich.
Nach orientierender Berechnung werden die Werte nach DIN 18005 in der Nacht tGberschritten. Eine besonde-
re Bauweise ist jedoch nicht notwendig. Es sollten jedoch Schlafrdume auf der von der StralRe abgewandten
Seite angeordnet werden bzw. schallgedammte Liftungseinrichtungen zum Einsatz kommen.*

Berucksichtigung:

Zur BerUcksichtigung des Hinweises wird folgende geplante textliche Festsetzung beibehalten:
»7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(89 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Teilflache des allgemeinen Wohngebietes WA 1 mussen
zum Schutz gegen Larm die zum Liften notwendigen Fenster von mindestens einem Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen von mindestens zwei Aufenthaltsréu-
men, in die von der Veltener Stral3e abgewandte Richtung orientiert sein.
Alternativ ist die entsprechende Anzahl von AufenthaltsrAumen in Wohnungen mit einer schallgedammten
Liftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es missen im
Hinblick auf Schallschutz und Beluftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefihrt wer-
den.”

Die Flache WA1 wird in der Planzeichnung fir das der Veltener Stral’e nachstgelegene geplante Bau-
grundstick im verkleinerten geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.
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Zu der Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes wurde der Vorhabentrager als einziger betroffener
Grundstlickseigentimer gemal §4a(3) BauGB beteiligt. Er teilte hierzu mit eMail vom 15.02.2020 mit:
.mit den u.a. Anderungen bin ich einverstanden.*

Die Festsetzung zum Immissionsschutz knupft inhaltlich an folgende textliche Festsetzung des Textbe-
bauungsplanes Nr. 03/2002 ,,Neue LuchstraBe - Veltener Strale - Hennigsdorfer StraBe* an, der
fr einen 70m tiefen Bereich entlang der Veltener Stralle wirksam ist (siehe unter 1l / 5.2) und ersetzt
diese innerhalb des hier vorliegenden Plangebietes mit dessen Rechtskraft:

7. MaBnahmen zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larm sind Wohn- und Aufenthaltsraume, die in nord-westlicher Richtung angeordnet sind, mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen.

Abweichend davon, kdénnen auch Luftungsmdglichkeiten in sud-0stlicher Richtung geschaffen werden.

Mit der Moglichkeit der Beliiftung tiber vorhandene Raume mit Fenstern in stiddstlicher Richtung gilt die Fest-
setzung als erfillt.

1./ 4.4 Klimaschutz

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache innerhalb des Siedlungsgebietes und liegt nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Dem im Planbereich insgesamt vorhandenen hohen Grundwasserstand ist im
Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben, auch im Plangebiet, angemessen Rechnung zu tragen.
Die Versickerung des hier anfallenden Niederschlagswassers soll auch zukilnftig, ebenso wie bisher,
innerhalb des Plangebietes erfolgen. Hierfir sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
geplant.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und
Feuchtgebiete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
(Zur Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zum Klima-
schutz siehe auch unter I1./ 1.1)

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstéarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsjplanung und Bauausfih-
rung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).
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Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den®, das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des
Klimaschutzes novelliert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
~Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
«(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Oberkramer besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien
fiir eine aus der ortlichen kleinrdaumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Auswei-
sung von Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaBnahmen zur
Energieerzeugung und -nutzung festlegt. Aus der 6rtlichen Situation des Plangebietes ergeben sich
bisher auch keine Anhaltspunkte dafir, dass hier héhere Anforderungen an bauliche und technische
Malnahmen zur Energieerzeugung und -nutzung gerechtfertigt sein kdnnten, als im Ubrigen Gemein-
degebiet. Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbezlglichen Festset-
zungen fur die spatere Bauausfuhrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur
CO2-Minderung im Rahmen der Bauausfiihrung werden fiir das geplante Vorhaben als ausreichend
erachtet.

I./'5 Kommunale Planungen nach dem BauGB

/51 Flachennutzungsplan

I1/5.1.1 Bisherige Darstellung und Anpassung des Flachennutzungsplanes

Planausschnitte Flachennutzungsplan Gemeinde Oberkramer, OT Bétzow

bisherige Darstellung Fassung 12/2001 mit angepasste Darstellung im Anpassungsbe-
Kennzeichnung des Plangebietes und reich
des Anpassungsbereichs

25 25

24 24

25 25

N

d

gende zum FNP Oberkramer

' Flachen fiir die Forstwirtschaft / Wald

tzung

FI*=* - """ {iberértlichen Verkehr und fiir die értlichen
flachen Hi ige gemal §5 Abs.2 Nr.3 BauGB
ichen ortliche und ortliche Hauptverkehrsstralie

chte Bauflachen
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yernahme gemaR § 5 Abs. 4 BauGB

ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

hiitztes Biotop nach § 32 BhgNatSchG (mit Nummer z.B.24)

und Flachen fur die Wasserwirtschaft

arschutzzone Il

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65/ 2019
der Gemeinde Oberkramer, in welchem die Anpassung
der Darstellung des FNP gemafi §13 (2) Nr.2 BauGB
im Wege der Berichtigung erfolgt.

Flacheniibersicht FNP fiir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes

Nutzung Flache im Plangebiet Flache im Plangebiet Bilanz
bisher nach Anpassung Anpassung FNP
(ca. ha) (ca. ha) (ca. ha)
Wohnbauflache 1,04 1,04 0
Wasser 0 (unterhalb des Run- 0 - 0 (unterhalb des Rundungs-
dungswertes) wertes)
Gesamt 1,04 1,04

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bisher als Wohnbauflache dargestellt.

Gemal §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert
oder ergéanzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrach-
tigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen,;

Als Anpassung des Flachennutzungsplans im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
ist folgende Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes geplant:
- Darstellung des Teils eines friiheren Grabens als Wasserflache entfallt, da kein Graben mehr vor-
handen ist
- Hinweisliche Darstellung einer Teilflache eines geschiitzten Biotops entféllt, da kein geschiitztes Bio-
top vorhanden ist (siehe hierzu unter 1./7.)

I1/5.1.2 Erfiilllung der Voraussetzungen fiir die Anpassung der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes auf dem Wege der Berichtigung gemaR §13a(2)2. BauGB

Die geplanten Anpassungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes beeintrachtigen die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets aus folgenden Grinden nicht:

o Entfallen der Darstellung einer Teils eines friiheren Grabens als Wasserflache

Im Plangebiet befand sich friiher ein Graben, der im bisherigen Fldchennutzungsplan als Wasserflache
dargestellt ist. Der Graben hat seine Funktion zwischenzeitlich verloren und ist in der Ortlichkeit nicht
mehr vorhanden. (siehe unter | / 4.2) Deshalb entfallt im Rahmen der Anpassung der Darstellung des
Flachennutzungsplanes die Darstellung der betreffenden Wasserflache.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61/2018 "Wohnbebauung 6stlich
Veltener StraBe 54 und 56", dessen Plangebiet sich nordlich des hier vorliegenden Bebauungsplange-
bietes am gleichen Grabenflurstiick befindet, teilte der Wasser- und Bodenverband "Schnelle Havel"
mit eMail vom 05.06.2018 zum betreffenden friiheren Graben im Plangebiet mit:

-im Bebauungsplangebiet existiert kein Gewasser Il. Ordnung.

Im Lageplan dargestellt ist ein Grabenflurstiick. Auf diesem Flurstiick befindet sich jedoch kein Ge-
wasser mehr. Mir ist nicht bekannt, wann Uber dieses Grabenflurstiick letztmalig eine Entwasserung
stattfand. Seit 1992 (Zustandigkeit unseres Verbandes fir die Gemeinde Oberkramer und den Orts-
teil Bétzow) ist auf den Grabenflurstiicken nérdlich der Neuen Luchstral3e keine Entwasserung mehr
erfolgt. Ich erkenne daher keine Notwendigkeit der Wiederherstellung eines Gewassers. (...)"
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I1/5.1.3 In Aufstellung befindlicher geanderter Flaichennutzungsplan
der Gemeinde Oberkramer

Ausschnitt aus dem in Aufstellung befindlichen geanderten Flachennutzungsplan-Vorentwurf
07/2019 Gemeinde Oberkramer, OT B6tzow, mit erganzender Plangebietsdarstellung

Die Gemeinde Oberkramer hat 2018 zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
die Aufstellung eines Anderungsverfahrens fir den FNP beschlossen. Danach sollte im Plangebiet des
Bebauungsplans nur noch in den ersten 70m entlang der Veltener StraRe Wohnbauland dargestellt
werden. Die Blockinnenbereiche sollen mit Ausnahme bereits in Aufstellung befindlicher Bebauungs-
plangebiete als Grinflachen dargestellt werden bzw. soll vorhandener Wald nachrichtlich ibernommen
werden. Im hier vorliegenden Plangebiet (B65) ist jedoch kein Wald vorhanden. Der in Aufstellung be-
findliche Bebauungsplan 65/2019 wurde in der Darstellung bereits berlcksichtigt.

Der aufzustellende Bebauungsplan ist aus dem bisher wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

I1/5.2 Textbebauungsplan Nr. 03/2002 ,Neue LuchstraBe - Veltener StraBe - Hennigsdorfer
StraBe“ OT Botzow

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des < Textbebaungepian . 32002 Neue Lichst.-
Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 ,Neue Luchstralte - Veltener (7 tmeins Oberkrimes OT Batzow
Strale - Hennigsdorfer StraRe“ OT Bétzow (Fassung der ersten NSy
Anderung, letzter Bearbeitungsstand 03/2006). N 4

Abstand von 70m ab hinter der Stralengrenze der Veltener
Stralle. Er umfasst somit lediglich den westlichen Teil des
Plangebietes. Der 6stliche Teil des Plangebietes ligt aullerhalb
des Geltungsbereiches des Textbebauungsplanes.

Nach Rechtskraft des hier neu aufzustellen Bebauungsplanes
wird dieser in seinem Geltungsbereich den fortgeltenden
Textbebauungsplan Uberlagern und allein die Zulassigkeit von
Vorhaben in seinem Geltungsbereich regeln.

/3

74

Der Textbebauungsplan umfasst die Flache bis zu einem ' v/

.;/ |
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Der Textbebauungsplan Nr. 03/2002 ,,Neue LuchstraBe - Veltener StraBe - Hennigsdorfer Strae*
trifft folgende textliche Festsetzungen.

Satzung: Bearbeitungsstand 03/2006

1. Anderung des Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 ,,Neue Luchstrafie-
Veltener Strafle-Hennigsdorfer Strafle** Gemeinde Oberkrimer OT
Botzow

(die Festsetzung 4. Satz 3 erster Satzteil des Bebauungsplanes Nr. 03/2002 in der zuletzt geiinderten
Fassung vom 09/2004 wird ausschlieflich hinsichtlich der Traufhihe veriindert)

Satzung gemiB § 10 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. L. S. 2414), zuletzt gedindert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. 1
S. 1817, 1824) iiber den einfachen Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

Synopse der bisherigen und der geiinderten textlichen Festsetzungen

Bisher rechtskriiftige Fassung des Fassung mit Anderungen in der Fassung
Bebauungsplanes in der Fassung vom vom 03/2006

03/2004 (letzte Anderung 09/2004) (Die gedinderten Teile sind kursiv geschrieben und
(Die gedinderten Teile sind kursiv geschrieben und unterstrichen.)

unterstrichen.)
1. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches 1. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB) ( § 9 Abs. 7 BauGB)
Der riiumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes | Der riiumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst in der Gemarkung Botzow umfasst in der Gemarkung Bitzow
- die Teilfliichen der Flurstiicke 103, 106, 107, - die Teilfliichen der Flurstiicke 105, 106,
108, 109, 11073, 110/8, 431, 433, 435, 437, 107,469, 109, 110/3 , 467 , 431, 433, 435,

439, 441,443 der Flur 10,
T . 437,490, 441, 473 der Flur 10

Die Tiefe des Geltungsbereiches fiir diese Grundstiicke

betriigt 70 m in einem parallelen Abstand zum

Flurstiick 169 (Veltener StraBe) in siid-Ostlicher
Grundstiicksbreite. Richtung n.m dc‘r gf:-:amicn Grmlds{ucksbn:)uc.

- vollstindig die Flurstiicke 118/1 und 118/3 - DieTeilfliichen der Flurstiicke 492, 475, 476
der Flur 10. Die siid-ostliche Grenze des Geltungsbereiches

- eine Teilfliche des Flurstiickes 118/4 der Flur | 2¢findet sich in cinem parallelen Abstand von 70 m

. i .| Tiefe vom Flurstiick 169 der Flur 10 (Veltener Stralie)

10 in einem parallelen Abstand von 20 m mit

Die Tiefe des Geltungsbereiches fiir diese
Grundstiicke betriigt 70 m in einem parallelen
Abstand zum Flurstiick 169 (Veltener Stralie)
in siid-ostlicher Richtung mit der gesamten

der gesamten Grundstiicksbreite von der - vollstiindig die Flurstiicke 466, 491, 118/1,

nordwestlichen Begrenzung zum Flurstiick 118/3, 473,474,

118/3 in siid-Bstlicher Richtung. - eine Teilfliche des Flurstiickes 118/4 der
gemii Auszug aus dem Licgenschaftskataster inder | Flur 10/in einem parallelen Abstand von 20 m mit der
Fassung vom 22.01.2004. gesamten Grundstiicksbreite von der nordwestlichen
Der Ubersichtsplan in der Fassung vom 26.03.2004 ist | Begrenzung zum Flurstiick 118/3 in siid-6stlicher
Bestandteil der Satzung. Richtung.

Siehe Auszug aus dem Liegenschaftskataster in der
Fassung vom 06.02.2006.

Der Ubersichtsplan in der Fassung vom 28.02.2006 ist
Bestandteil der Satzung.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 Abs.6 und 4 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulissige Nutzunge gemiil § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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Satzung: Bearbeitungsstand 03/2006

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als tiberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt.
Die Grenze des Geltungsbereiches ist zugleich Baugrenze.

-unverindert-

4. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr., 2 und 3 BauGB i.V.m. § 16, 18 und
22 BauNVO)

Fiir den gesamten Geltungsbereich wird eine
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Die Zahl der zulissigen Vollgeschosse betrigt I1.

Die max. Traufhiihe betrdgt 4 m und die max.

Firsththe 9 m iiber Fuflbodenoberkante Erdgeschoss.

uner HAE 2erRa AL

Zulissig ist die Errichtung von Einzelhiusern.

Die MindestgrundstiicksgroBe der bebaubaren
Grundstiicke betriigt 700 gm.

4. Mab der baulichen Nutzung
(§9Abs. INr.1,2und 3 i.V.m. § 16,§ 18
und 22 BauNVO)

Fiir den gesamten Geltungsbereich wird eine
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Die Zahl der zulissigen Vollgeschosse betriigt I1.

Die max. zuliissige Traufhihe betréiigt 39,5 m iiber
NHN (DHFHN 92).

Die max. Firsthohe betriigt 9 m iiber
FuBbodenoberkante Erdgeschoss.

Zulissig ist die Errichtung von Einzelhdusern.

Die MindestgrundstiicksgriBe der bebaubaren
Grundstiicke betriigt 700 gm.

5. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 30 gm neu versiegelter Fliche ist ein einheimischer Baum zu pflanzen und zu erhalten.

6. bauordnungsrechtliche Festsetzung gem.
§ 81 Abs.1 Nr. 1 BbgBO

Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum auszubilden.

7. MaBnahmen zum Schutz schiidlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Lirm sind Wohn- und Aufenthaltsriume, die in nord-westlicher Richtung angeordnet sind,
mit schallgedimmten Liiftungseinrichtungen zu versehen.

Abweichend davon, kénnen auch Liiftungsméglichkeiten in siid-stlicher Richtung geschaffen werden.

Mit der Moglichkeit der Beliiftung iiber vorhandene Riume mit Fenstern in siidostlicher Richtung gilt die

Festsetzung als erfiillt.

Nachrichtliche Ubernahme:

Das Vorhabengebiet befindet sich im Einzugsbereich der Trinkwasserschutzzone III.
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1. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

lll.1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

lll.1.1 Planungskonzept

Der vorliegende Bebauungsplan ist in Bezug auf die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes gemall §8(2) BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, der den betreffen-
den Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache darstellt (sh. unter 11./5.1).

Stadtebauliches Konzept

:l Umgrenzung des U 10m \

Flangebietes —

Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept kdnnen im Plangebiet bis zu 9 Baugrundstiicke von
je mindestens 700m? Grundstticksgrof3e fir die Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes entstehen.
Eine Teilflaiche aus dem FlIst. 594, die eine natirliche vorhandene Senke umfasst, soll als
Regenwasserretentions- und Verdunstungsflache fiir die versiegelten Flachen der ErschlieBungsstralle
genutzt werden.

lll./1.2 Geplante ErschlieBung

Die aullere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Veltener Stralle. Die innere ErschlieRung
des Plangebietes wird durch die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache gesichert.

Geplant ist eine StichstralRe (private Stralenverkehrsflache), die in einem Wendeplatz endet.

Die geplante ErschlieRung ermdglicht das Wenden fir einen dreiachsigen Lkw, sodass auch Mill- und
Lieferfahrzeuge in das Plangebiet hineinfahren, dort wenden und wieder hinausfahren kénnen. Die
Breite der Verkehrsflache fiir die private ErschlieBungsstrae soll 8m betragen, um neben den
Verkehrsgrinflachen mit RW-Versickerungsanlagen einer ausreichenden Fahrbahnbreite Raum zu
bieten, die den Begegnungsfall von Fahrzeugen und die Anordnung einer Bewegungsflache fir die
Feuerwehr zu ermdglich.
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I

/ ] Umgrenzung des 0 \
—

Plangebietes

Bewegungsflache fur die Feuerwehr 7m x 12m

Mit einer Stralenraumbreite der Veltener StraRe von 13,9m im Bereich der geplanten Einmiindung der
ErschlieBungsstralie ist das Ein- und Ausfahren von hier aus auch fir Lkw mdéglich.

Die Stellplatze fir die geplanten baulichen Nutzungen sind gemal} Stellplatzsatzung Oberkramer auf
den jeweiligen Baugrundstiicken zu errichten. Im geplanten Straflenraum sind im Plangebiet weitere
Parkplatze fur Dienstleister und Besucher vorgesehen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 01.02.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

» 9. Belange des Bereiches Brandschutz
9.1 Weiterfiihrender Hinweis
9.1.1 Frihzeitige Hinweise

a) Als Grundlage zur Herstellung und Kennzeichnung der Feuerwehrzufahrt und der Feuerwehrflachen ist die
Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt geéndert durch Beschluss
der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) anzuwenden. Bekanntmachung des Ministeriums
fur Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Oktober 2018 (Amtsblatt fir Brandenburg, 29. Jahrgang,
Nummer 45, vom 07.November 2018) zur Einfilhrung der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestim-
mungen — VV TB. Veréffentlichung der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen, Aus-
gabe 2017/1 mit Druckfehlerkorrektur vom 11. Dezember 2017 des Deutschen Institut fur Bautechnik Ins-
besondere ist zu beachten, dass die Entfernung von der Bewegungsflache zu den Gebé&uden nicht mehr
als 50 m Lauflinie betragt.

b) Die Léschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzge-
setzes vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung" Rohrnetz/Léschwasser,
Arbeitsblatt 405 zu gewéhrleisten. Fur die Gewahrleistung einer schnellen und intensiven Brandbek@amp-
fung sind mindestens 48 m3 pro Stunde Léschwasser fur die Dauer von mindestens zwei Stunden bereit-
zustellen. Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nicht Gberschreiten.
Hierbei ist die Entfernung in Lauflinie zu bemessen."

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen und Bebauung im
Plangebiet entsprechend zu beachten.

Innerhalb der 8m breiten geplanten Strallenverkehrsflache ist im Rahmen der Erschlielungsplanung
die Anordnung weiterer Bewegungsflachen fur die Feuerwehr méglich.
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Zur maximalen Entfernung von der Bewegungsflache fir die Feuerwehr zu den Gebauden regelt die
BbgBO:

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(Satz 1):

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu rickwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Gebéauden ist er zu schaffen, wenn
der zweite Rettungsweg dieser Gebaude lber Rettungsgerate der Feuerwehr flhrt.

(Satz 2):

Zu Gebdauden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder
Stellen mehr als 8 Meter Uber Gelande liegt, ist in den Fallen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder
Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen.

(Satz 3)
Ist flr die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die daftr erfor-
derlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen.

(Satz 4)

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Ge-
bauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden
des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Die Muster-Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt gedndert durch
Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) regelt die bautechnischen Anforderun-
gen fur Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig, bei denen die Oberkante der
Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen nicht mehr als 8 Meter Uber Gelénde
liegen wird.

Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan

Entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes betragt in gerader
Linie der Abstand zwischen einer mog-
lichen Bewegungsflache fir die Feu-
erwehr innerhalb der geplanten Stra-
Renverkehrsflache bis zur hintersten
Baugrenze an der ungulnstigsten Stelle
ca. 56,6m.
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Ausschnitt Stadtebaulicher Entwurf

Bei einer Grundstiicksteilung

- entsprechend dem vorliegenden
stadtebaulichen Entwurf wiirde

/ die langste Lauflinie von der
geplanten Bewegungsflache flr
die Feuerwehr innerhalb der
geplanten  StralBenverkehrsfla-
che bis zur hintersten Baugren-
ze ca. 60m betragen.

Bei Gebauden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter
von einer oOffentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, sind Zufahr-
ten oder Durchfahrten fir die
Feuerwehr herzustellen, wenn
sie aus Grinden des Feuer-
wehreinsatzes erforderlich sind.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 11.02.2020 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:

4 5. Belange des Bereiches Brandschutz

5.1  Weiterfihrender Hinweis

5.1.1 Hinweise

Die Beurteilung der Geeignetheit der dargestellten Flache fir die Feuerwehr (Bewegungsflache) ist nicht Ge-
genstand der Prifung. Im Rahmen der Bauantragstellung kénnen sich mit fortgeschrittener konkretisierter
Planung fur die Wohnh&auser Anforderungen an die Flachen fir die Feuerwehr ergeben und gegebenenfalls
weitere Malinahmen (z. B. geeignete Wendestellen, Bewegungsflachen, Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung) notwendig werden.*

Berlicksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 01.02.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

7. Belange der unteren StraBenverkehrsbehérde

7.1  Weiterfuhrende Hinweise

7.1.1 Hinweise

Gegen das Vorhaben bestehen stralRenverkehrsbehdrdlich keine Bedenken.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende VWerpflichtung zum Einholen

von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StVO, unberihrt."

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 01.02.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:
4 Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde
4.1  Weiterfiuhrende Hinweise
4.1.1 Fruhzeitige Hinweise des offentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers
Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und lberlassenen Abfélle im Rahmen
der Gesetze und nach MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Fir eine ordnungsgemafe Abfallentsorgung
aller Grundstticke werden Anforderungen an die straBenmafige ErschlieBung gestellt. Diese sind im weiteren
Verfahren zu berticksichtigen.”

Berucksichtigung: Die im Plangebiet geplante private Strallenverkehrsflache bietet ausreichend Raum
fur das Befahren mit einem Millfahrzeug einschlieBlich der erforderlichen Wendeflache.

In Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Samm-
lung und Transport von Abfall, GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetz-
liche Unfallversicherung (DGUV), Berlin) wird hierzu ausgefiihrt:

3.2.5 Ruckwaértsfahren
3.2.5.1 Die Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist [vgl. 8 3 (2) ArbSchG].
Dies erfordert, dass der Unternehmer im Rahmen der Gefahrdungsbeurteilung Sackgassen, Zufahrten, Bereit-
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stellungsplatze und Arbeitsablaufe daraufhin prift, ob die Versicherten Abfélle gefahrlos abholen kénnen. Dies
ist bei Sackgassen der Fall, wenn an deren Ende eine Wendemdglichkeit fir das Abfallsammelfahrzeug be-
steht.

Ein Zuriicksetzen, z.B. bei Wendemandévern oder fiir den Ladevorgang von GroRbehéltern, gilt nicht als Rick-
wartsfahren.

Dem entsprechend ist am Ende der neu geplanten privaten ErschlieBungsstral’e ein Wendeplatz aus-
reichend, der eine Drei-Punkt-Wendung fiir das Miillfahrzeug und einen Wendekreis fiir Pkw von
6m ermdglicht. In o.a. stddtebaulichem Entwurf ist ein Wendekreis von 8m Radius dargestellt. Die ge-
plante private StralRenverkehrsflache bietet hierfir ausreichend Platz.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 11.02.2020 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:

. 4. Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde

4.1  Weiterfuhrende Hinweise

4.1.1 Hinweise des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle im Rahmen
der Gesetze und nach Maf3gabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemalfe Abfallentsorgung fur die im Plangebiet vorgesehene Wohnbebauung zu gewahr-
leisten, ist eine entsprechende VerkehrserschlieRung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen
an die stralRenmaRige ErschlielBung wie folgt hin:

Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden
kdénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstrafen Fahrbahnbreiten und Fahr-
kurven fur die Benutzung durch 3-achsige Mullfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fur die Anlage von Stra-
Ben (RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemaR § 34 Absatz 4 Punkt 1 StraRBenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fur ein 3-
achsiges Millfahrzeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein Rickwartsfahrverbot fur Mullfahrzeuge ge-
maR Unfallverhltungsvorschrift Millbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufuhren, dass die Voraussetzungen zur
satzungsgemaRen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfiillt werden.

Laut Entwurf des BPL ist das Plangebiet tiber die Veltener Stral3e erschlossen. Es ist vorliegend eine private
Verkehrsflache als StichstralBe geplant, die mit einem Wendeplatz fur dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge en-
det. Sofern bei der weiteren Planung vorgenannte Anforderungen an die VerkehrserschlieBung bertcksichtigt
werden, bestehen keine Bedenken gegen den BPL."

Berucksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten. Die geplante private Verkehrsflache
bietet ausreichend Platz fir das Fahren und Wenden eines 3-achsigen Mullfahrzeuges.

Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte mit Schreiben vom 24.02.2020 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:
shach Priifung der eingereichten Unterlagen hat der LS keine grundsétzlichen Einwédnde gegen die 0.g. Pla-
nungen anzumelden.
Die verkehrliche ErschlieBung des Vorhabens erfolgt innerhalb der Ortslage Bétzow Uber die Landesstral3e L
20, Abschn. 070.
Flachenrelevante Planungsabsichten bestehen seitens des LS zurzeit nicht in diesem Gebiet.
Aus stralRenrechtlicher Sicht kann unter Beachtung folgender Nebenbestimmungen die Zustimmung in Aus-
sicht gestellt werden:
1. Fir die Anbindung ist die vorhandene Zufahrt an Stationierung L20, Abs. 070, km 0,906 in St.-richtung
rechts, zu nutzen.
2. Im Zuge des BP-Verfahrens ist nachzuweisen, dass die Zufahrten auf die Landesstrale den durchgehen-
den Kfz-Verkehr nicht behindern (Schleppkurvennachweis fur Mullfahrzeug, Nachweis der Sichtfelder)
3. Zur Genehmigung der verkehrlichen Anbindung an die Landestral3e ist dem LS als Straenbaulasttrager
ein Lageplan M 1:250 des Zufahrtbereiches zur Prifung vorzulegen.
4. Es ist nachzuweisen, dass das Oberflachenwasser des BP-Gebietes nicht auf die LandesstraRe geleitet
wird.
Unter Berucksichtigung der stralRenrechtlichen Auflagen wird dem Bebauungsplan 65/2019 ,Wohngebiet Ost-
lich Veltener Stral3e 42" zugestimmt.“

Berucksichtigung:

Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Fur die geplante Anbindung wird die vorhandene Zufahrt genutzt.

Zur Genehmigung der verkehrlichen Anbindung an die Landestral3e wird dem LS als StralRenbaulast-
trager ein Lageplan M 1:250 des Zufahrtbereiches zur Prifung vorgelegt.

Das Oberflachenwasser des BP-Gebietes wird nicht auf die Landesstral3e geleitet sondern innerhalb
des Plangebietes versickert.
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Die Entwurfsplanung fir die geplante private StralBenverkehrsflache wird durch ein Ingenieurbiro fiir
Strallen- und Tiefbau erstellt. Die Anordnung der Schleppkurven fir das Millfahrzeug und der Nach-
weis der Sichtfelder fir die Zufahrten auf die Landesstra’e wurden durch dieses Ingenieurbiiro vorab
mit dem Landesbetrieb Stralkenwesen abgestimmt.

Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte mit eMail vom 02.03.2020 zur Abstimmung der Schlepp-
kurven fiir das Miillfahrzeug und der Nachweis der Sichtfelder fiir die Zufahrten auf die Landes-
straBe
mit:
wvielen Dank fir die erganzenden Unterlagen.
Unter folgenden Voraussetzungen kann die Genehmigung der Anderung der Grundstiickszufahrt in Aussicht
gestellt werden:
- Zur Herstellung der Sicht ist der Ausfahrtbereich von Bepflanzung und hohen Z&unen freizuhalten.
- Alle Grundstiicke des Bebauungsplanbereiches werden uber eine Zufahrt (Flurstiick 640) erschlossen, auch
das Flurstlick 645.
- Die vorhandene Zufahrt an der Stationierung L 20, Abschn. 70, km 0,906 ist zurlickzubauen. Der vorhande-
ne abgesenkte Bord zur Fahrbahn ist anzuheben.
- Die Planungsunterlagen der weiteren Planung sind dem LS zur Prifung und Stellungnahme vorzulegen.”

Berlcksichtigung:
Die Hinweise sind bei der weiteren ErschlieBungsplanung entsprechend zu beachten.

lll./2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Oberkramer sowie unter Berlicksichtigung der umgebenden baulichen Nut-
zungen.

Der hier vorliegende Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest, in dem Wohnnutzungen
allgemein zuldssig sind. Zugleich besteht im allgemeinen Wohngebiet ein angemessener Spielraum flr
die weitere Entwicklung im Plangebiet. Neben dem Wohnen sind hier auch erganzende Nutzungen
zulassig, sofern diese dem Gebietscharakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stérungen
verursachen oder solchen ausgesetzt sind. (§15 BauNVO). (zur Beriicksichtigung der Belange des Im-
missionsschutzes sh. unter 11./4.)

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fiir
die Grundstiicke im Plangebiet geschaffen.

In diesem Rahmen kdnnen im Plangebiet Nutzungen gemafl §4BauNVO angesiedelt werden, die das
Wohngebiet beleben, der wohnnahen Versorgung dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaf-
fen. Wegen der geringen GroRRe des Plangebietes, der begrenzten berbaubaren Grundstiicksflache,
der privaten Erschliefung und der abseitigen Lage kommen Nutzungen mit erheblichem Besucherver-
kehr jedoch nicht in Betracht. (§15 BauNVO)

Tankstellen werden als ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf §4(3) BauNVO ausgeschlossen,
da sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitat mindern wir-
den.

Der Ausschluss von ,der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften®
erfolgt, da das geplante allgemeine Wohngebiet nur eine sehr geringe Grof3e hat und deshalb keine
Basis fur den Betrieb von Laden, Schank- und Speisewirtschaften bietet, die der Versorgung dieses
Gebietes dienen. Zudem wére das Plangebiet wegen seiner geplanten sparsamen ErschlieRung durch
eine private StralRenverkehrsflache fur die Ansiedlung von Nutzungen mit erheblichem Besucherverkehr
nicht geeignet.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum in angemesse-
ner Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.

Diese Festsetzung knlipft inhaltlich an folgende textliche Festsetzung des Textbebauungsplanes Nr.
03/2002 ,,Neue LuchstraBe - Veltener StraBe - Hennigsdorfer StraBe‘“ an, der fiir einen 70m tiefen
Bereich entlang der Veltener Stralle wirksam ist (siehe unter Il / 5.2) und ersetzt diese innerhalb des
hier vorliegenden Plangebietes mit dessen Rechtskraft:

2. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 Abs.6 und 4 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt.
Die ausnahmsweise zuléssige Nutzungen gemaRl § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.
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L./ 3. Geplantes MaR der baulichen Nutzung

./ 3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl GRZ 0,25 ermoglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal
2 Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundsticke und sichert zugleich einen
ausreichend grofen Grundsticksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gértnerischen Gestaltung zur
Verfiigung steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Maf}
der baulichen Nutzung bleibt unter den Obergrenzen gemaR §17(1) BauNVO. Die Festsetzung der GRZ
tragt dem vorhandenen Siedlungscharakter angemessen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zulassigen GRZ wird ein entsprechend groRRer Anteil der Baugrundstiicke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fiir die Riickhaltung, Verdunstung
bzw. Versickerung von Niederschlagswasser ermaglicht.

Gemall §19(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fir Garagen, Carports, Ne-
benanlagen u.s.w. um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zuldssigen GRZ 0,25 ergibt sich bei
einer Uberschreitung um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,375.

Der Textbebauungsplan Nr. 03/2002 ,,Neue LuchstraBe - Veltener StraBe - Hennigsdorfer StraRe“,
der fUr einen 70m tiefen Bereich entlang der Veltener Stralle wirksam ist (siehe unter Il / 5.2) trifft hierzu
bisher folgende Festsetzung, die durch die betreffende Festsetzung im Plangebiet des hier vorliegen-
den Bebauungsplanes mit dessen Rechtskraft ersetzt wird:

4. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1,2 und 3 i.V.m. § 16,8 18 und 22 BauNVO)
Fur den gesamten Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt |l.

Mit der leichten Erhéhung der zuldssigen Grundflaichenzahl von GRZ 0,2 in Geltungsbereich des
Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 ,Neue Luchstralle - Veltener StralRe - Hennigsdorfer Strale” auf
GZR 0,25 im hier vorliegenden Plangebiet wird der demografischen Entwicklung Rechnung getragen.
Wegen der zunehmend alter werdenden Bevodlkerung besteht ein vermehrter Bedarf an ebenerdigen
Wohnformen. Im Bereich des Einfamilienhausbaus fiihrt die ebenerdige Anordnung aller Wohnnut-
zungsbereiche zu vergrofierten Grundflachen der Hauptgebaude.

./ 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossi-
ge, als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
.(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die
bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen
Satzungsbeschlusses geltende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.*

Gemaly §2(4) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
.Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieRlich der Unterbringung technischer Gebaude-
ausrustungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Beda-
chung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Vollgeschosse.
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebau-
ung (sh. unter (l. / 4.3). Dem entsprechend werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermoglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Da sich bei den Wohngebauden in der Umgebung des Plangebietes das zweite Vollgeschoss ortsibli-
cher Weise in einem Dachraum befindet (siehe unter 1./4.3), ist hierfur folgende gestalterische Fest-
setzung geplant:

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

(1) Das zweite Vollgeschoss ist in einem Dachraum auszufiihren.

Drempel sind nur bis zu einer H6he von 1,20m zulassig. Die Drempelhdhe ist die Hohe des Schnittpunktes
der aufgehenden AuRRenwand mit der Auf3enkante der Dachhaut des Hauptdaches tber Oberkante fertiger
FuRboden Dachgeschoss.
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Der Textbebauungsplan Nr. 03/2002 ,,Neue LuchstraBe - Veltener StraBe - Hennigsdorfer StraBe*,
der fir einen 70m tiefen Bereich entlang der Veltener Stralte wirksam ist (siehe unter Il / 5.2) trifft hierzu
bisher folgende Festsetzung, die durch die betreffende Festsetzung im Plangebiet des hier vorliegen-
den Bebauungsplanes mit dessen Rechtskraft ersetzt wird:

4. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1,2 und 3 i.V.m. § 16,8 18 und 22 BauNVO)
(..)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betréagt Il.

6. bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. § 81 Abs.1 Nr. 1 BbgBO
Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum auszubilden.

Die max. zulassige Traufhdhe betragt 39,5 m tiber NHN (DHHN 92).

Die max. Firsthdhe betragt 9 m tber FuBbodenoberkante Erdgeschoss.

Die im vorliegenden Bebauungsplan nun vorgesehene Festsetzung von maximal 2 zuldssigen Vollge-
schossen in Verbindung mit der Ausfiihrung des zweiten Vollgeschosses in einem Dachraum und Fest-
setzung der maximal zulassigen Drempelhdhe werden als ausreichend und angemessen erachtet, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ortsbildes im Plangebiet zu sichern.
Wegen der nun geplanten Festsetzung der maximal zulassigen Drempelhdhe besteht vorliegend fiir die
zusatzliche Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen kein stadtebauliches Erfordernis.

lll./ 3.3 Geschossflache

Im vorliegenden Bebauungsplan ist keine Festsetzung zur Geschol¥flachenzahl bzw. Geschossflache
geplant, da sich diese gemaf §20 BauNVO wie folgt bereits aus der Festsetzung der Grundflachenzahl
GRZ und der Zahl der Vollgeschosse ergeben:

§ 20 Vollgeschosse, Geschof3flachenzahl, Geschol3flache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf
ihre Zahl angerechnet werden.

(2) Die GeschoR¥flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter GescholR¥flache je Quadratmeter Grundstuicksflache
im Sinne des § 19 Abs. 3 zuléssig sind.

(3) Die Gescholfiflache ist nach den AuRBenmalfien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Be-
bauungsplan kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande ganz oder teil-
weise mitzurechnen oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terras-
sen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und
sonstige Abstandsflachen) zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unberiicksichtigt.

Aus der geplanten Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich fir

das Plangebiet eine Geschossflachenzahl GFZ 0,5. Diese Geschossflachenzahl liegt ebenfalls erheb-
lich unterhalb der Obergrenzen des §17 BauNVO, die fur allgemeine Wohngebiete bei GFZ 1,2 liegt.

lll./ 4. Geplante Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Ill./ 4.1 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht dem Charakter der umgebenden Bebauung im Be-
reich des Plangebietes.

Gemal §22(2) BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Haus-
formen darf hchstens 50 m betragen.

Auf Grund der festgesetzten MindestgrundstiicksgroRe von 700m? in Verbindung mit einer GRZ 0,25
kommt im vorliegenden Plangebiet jedoch vorrangig eine Bebauung mit Einzelhausern in Betracht. Die
Errichtung von Reihenhausern wird bei Einhaltung der GRZ 0,25 und einer Mindestgrundstiicksgrofe
von 700m? kaum moglich sein.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen ein-
zuhalten sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).
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Der Textbebauungsplan Nr. 03/2002 ,,Neue LuchstraBe - Veltener StraBe - Hennigsdorfer StraRe“,
der fir einen 70m tiefen Bereich entlang der Veltener Stralte wirksam ist (siehe unter Il / 5.2) trifft hierzu
bisher folgende Festsetzung, die durch die betreffende Festsetzung im Plangebiet des hier vorliegen-
den Bebauungsplanes mit dessen Rechtskraft ersetzt wird:

4. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1,2 und 3 i.V.m. § 16,8 18 und 22 BauNVO)
(...)

Zuléssig ist die Errichtung von Einzelhdusern.

Im bisher geltenden Textbebauungsplanes Nr. 03/2002 ,Neue LuchstralRe - Veltener Stralle - Hennigs-
dorfer StralRe” war keine Festsetzung der Bauweise erfolgt. Die bisherige Festsetzung der Zulassigkeit
von Einzelhdusern schliel3t andere Hausformen nicht ausdricklich aus.

Mit der im hier vorliegenden Bebauungsplan nun geplanten Festsetzung einer offenen Bauweise in

Verbindung mit einer Mindestgrundstlcksgrée von 700 m? wird in Bezug auf die Bauweise im Plange-
biet ein ortsublicher Bebauungscharakter gewahrleistet.

il 4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Be-
bauungstiefen bestimmt werden. 8 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Gberschreiten. Ein Vortre-
ten von Geb&udeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, konnen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Entlang der geplanten privaten Stralenverkehrsflache erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen mit ei-
nem Abstand von mindestens 4m um eine ortsubliche Vorgartenzone auch im Plangebiet von Hauptge-
b&uden freizuhalten.

Sidlich der geplanten privaten Stralenverkehrsflache ist die tGberbaubare Grundstlicksflache allgemein
mit 16m Breite und im Bereich eines zu erhaltenden Weidengeblischs mit 12m Breite geplant. Hier
ergibt sich zwischen der geplanten Uberbaubaren Grundstiicksgrenze und der sldlichen Plangebiets-
grenze ein Abstand von mehr als 7 m und im Bereich des zu erhaltenden Weidengebuschs ein Abstand
von ca. 12m.

Im Bereich eines hier festgesetzten zu erhaltenden Baumes ist die Uberbaubare Grundsticksflache
unterbrochen. Der betreffende Baum wird aus Grinden des Artenschutzes erhalten. Hier befindet sich
in Hohlungen im Stamm die Fortpflanzungsstatte einer geschiitzten Art (Star), siehe hierzu auch unter
1./8.5.

Ostlich, nérdlich und nordwestlich halt die Baugrenze einen Abstand von 3 m zur Plangebietsgrenze
und den hier angrenzenden Grundstlicken ein. Erganzend sind der Regelungen der BbgBO zu Ab-
standsflachen zu beachten.

Da der Bebauungsplan fir die Ubrigen Baugrundstiicksflachen nichts anderes festsetzt, kbnnen geman
§22(5) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Auch wenn die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache insgesamt einen individuellen Spielraum
fur die Anordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulas-
sigen Males der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,25 eine ortslblich lockere Be-
bauung mit starker Durchgrinung gewahrleistet.

Der Textbebauungsplan Nr. 03/2002 ,,Neue LuchstraBe - Veltener StraBe - Hennigsdorfer StraRe“,
der fiir einen 70m tiefen Bereich entlang der Veltener Stralte wirksam ist (siehe unter Il / 5.2) trifft hierzu
bisher folgende Festsetzung, die durch die betreffende Festsetzung im Plangebiet des hier vorliegen-
den Bebauungsplanes mit dessen Rechtskraft ersetzt wird:
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3. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Giberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Die
Grenze des Geltungsbereiches ist zugleich Baugrenze.

Diese Festsetzung genigt nicht den heutigen Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Ent-

wicklung im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes und wurde deshalb fir den vorliegenden
Planbereich nicht tbernommen.

lll./ 5. Mindestgrundstiicksgrofe

Zur Aufnahme des Charakters der umliegenden Siedlungsstruktur setzt der vorliegende Bebauungsplan
eine MindestgrundstlicksgréRe von Baugrundstiicken wie folgt fest:

5. Mindestgrundstiicksgréf3e (89 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)
Es wird eine Mindestgrundstiicksgrofie fir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass eine ortsiibliche Siedlungsstruktur sich auch im hier vorlie-
genden Plangebiet entwickelt.

Der Textbebauungsplan Nr. 03/2002 ,,Neue LuchstraBe - Veltener StraBe - Hennigsdorfer StraBe*,
der fir einen 70m tiefen Bereich entlang der Veltener Stralte wirksam ist (siehe unter Il / 5.2) trifft hierzu
bisher folgende inhaltsgleiche Festsetzung:

4. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1,2 und 3 i.V.m. § 16,8 18 und 22 BauNVO)

()
Die MindestgrundstiicksgréfRe der bebaubaren Grundstiicke betragt 700 gm.

lll./ 6. Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind im vorliegenden Bebauungsplan
folgende Festsetzungen geplant:

4. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

(1) Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf
dem es anfallt, zu versickern oder rickzuhalten.

(2) Die Versickerung und Ruckhaltung des Niederschlagswassers, das innerhalb der Stralenverkehrsflache
anfallt, ist auch innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 1 zuléssig.

6.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft inner-
halb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M1

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist das Niederschlagswasser, das innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten StralRenverkehrsflache anfallt und dort nicht direkt versickert werden kann,
zur Entwicklung eines Feuchtbiotops einzuleiten.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet
selbst zu versickern bzw. rickzuhalten. Eine Anschlussmaoglichkeit fiir die zentrale Ableitung von Nie-
derschlagswasser ist fiir das Plangebiet nicht vorhanden.

Bei der geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,25 im WA zuziglich der zuldssigen Uberschreitung fir An-
lagen gemafR §19 Abs. 4 BauNVO ist die Versickerung des Niederschlagswassers auf der Baugebiets-
flache grundsatzlich maglich.

Wie unter 6.1.2 dargelegt wird, weist das Plangebiet grundsatzlich geologische und hydrogeologische
Verhaltnisse auf, die einer Versickerung von Niederschlagswassers nicht entgegenstehen.

Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregen-
ereignisse entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen zu bericksichtigen.
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ll./7. Geplante private StraBenverkehrsflache

Fir die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer geplanten privaten Straflen-
verkehrsflache, da nur maximal 11 Baugrundstiicke erschlossen werden sollen. Die Pflicht zur Unterhal-
tung der Verkehrsflache und die Verkehrssicherungspflicht obliegen somit den Eigentiimern der priva-
ten Verkehrsflache. Eine Ubertragung der geplanten Verkehrsflache an die Gemeinde ist nicht geplant.
(Siehe hierzu auch unter 111./1.2 Geplante ErschlielRung.)

lll./8. Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im vorliegenden Bebauungsplan ist folgende Festsetzung geplant:

6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
§9(1)20. und 25.a) und b) BauGB)

6.1  Anpflanzen von Baumen innerhalb der StraRenverkehrsflache (89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Straenverkehrsflache sind 11 standortgerechte grof3kro-
nige Laubbdume (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der Herstellung der
StralRenverkehrsflache zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

Begrindung:
Die Festsetzung erfolgt als Ersatzpflanzungen fiir Baumfallungen im Vorgriff auf die vorliegende Pla-

nung (siehe unter 1./7.3). Im Vorfeld der Bauleitplanung waren bereits innerhalb des spateren Plange-
bietes 2 Baumfallungen vorgenommen worden: Weide 125cm StU und Kiefer 115cm StU.

Fir die vorgenommenen Baumfallungen sollen als Kompensationsmaflnahme gemall HVE2009 im
Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen nun 6+5=11 Strallenbdume (grof3kronige standortge-
rechte Laubbaume 12-14cm StU) als Ausgleich gepflanzt werden (Zeichnerische Darstellung der vo-
raussichtlichen Baumstandorte innerhalb des geplanten StralRenraumes siehe stadtebaulicher Entwurf).

Im vorliegenden Bebauungsplan ist weiterhin folgende Festsetzung geplant:

6.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-schaft in-
nerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M1

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist das Niederschlagswasser, das innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten StralRenverkehrsflache anféllt und dort nicht direkt versickert werden kann, zur
Entwicklung eines Feuchtbiotops einzuleiten.

Begrindung:
Das Plangebiet betrifft einen Bereich mit hohem Grundwasserstand und somit einem Potenzial zur Ent-

wicklung von Feuchtbiotopen. Mit der Festsetzung auf der Mallnahmenflache M1 soll einerseits eine
sichere Ableitungsmaoglichkeit fiir das tUberschiissige Niederschlagswasser aus dem Stralienraum, auch
bei Starkregenereignissen, planerisch gesichert werden. Andererseits soll die Entwicklung eines
Feuchtbiotops an einem hierflir geeigneten Standort erméglicht werden.

Die Festsetzung tragt auch den Anforderungen Rechnung, die sich aus den Folgen des Klimawandels
ergeben, da zukunftig sowohl mit einer Zunahme von Starkregenereignissen als auch mit langeren Tro-
ckenperioden und somit zu einem Rickgang von Feuchtbiotopen zu rechnen ist. Beide Effekte werden
durch die geplante Festsetzung fiir das Plangebiet gemindert.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist weiterhin folgende Festsetzung geplant:

6.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in-
nerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M2

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 ist das vorhandene Strauchweidengehélz zu erhalten.

Begriindung:
Das vorhandene Strauchweidengehdlz ist ein geeigneter Lebensraum fir frei britende Vogelarten so-

wie ein Insektennahrgehdlz. Am grundwassernahen Standort im Plangebiet hat es besonders gute Ent-
wicklungschancen und soll deshalb hier erhalten werden.
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ll./9. Geplante MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zur Bertcksichtigung der Larmbelastung durch den Verkehrslarm der Veltener Stralle erfolgt im vorlie-
genden Bebauungsplan folgende Festsetzung zum Schallschutz:

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(89 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Teilflaiche des allgemeinen Wohngebietes WA 1 missen
zum Schutz gegen Larm die zum Liften notwendigen Fenster von mindestens einem Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen von mindestens zwei Aufenthaltsrau-
men, in die von der Veltener Stral3e abgewandte Richtung orientiert sein.

Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit einer schallgedammten
Luftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es missen im
Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

Zur Begriindung siehe unter 1./ 4.3 Verkehrslarm.

ll./10. Festsetzung der Gelandehohe

Fir das Plangebiet liegt der Geotechnische Bericht iiber die Baugrund- und Griindungsverhaltnis-
se, 16727 Botzow, Veltener Str. (6stlich Nr. 42) ErschlieBung (Ingenieurbiro Knuth GmbH,
06.02.2019) vor, der zu den Grundwasserverhaltnissen im Plangebiet folgendes aussagt (siehe auch
unter 1./ 6.1.2):

2.4 Wasserverhéaltnisse

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten wurde in Tiefen zwischen 0,75 m und 2,80 m bzw. in Héhe der lokalen
Ordinaten zwischen 6,77 m und 7,33 m freies Grundwasser des obersten unbedeckten Grundwasserleiters
angeschnitten.

Mit jahreszeitlich bedingten Schwankungen der Grundwasseroberfliche von mehreren Dezimetern ist zu
rechnen. Grundwasserhochsténde sind in der Regel im Winter/Fruhjahr, Niedrigstdénde im Spatsommer/Herbst
zu erwarten.

Vorbehaltlich der beantragten, jedoch noch nicht vorliegenden Grundwasserauskunft, wird fur die Bemessung
von Versickerungsanlagen empfohlen, einen mittleren Héchstgrundwasserstand mit etwa 0,60 m ober-
halb der angetroffenen Grundwasserstande in Héhe der lokalen Ordinaten zwischen etwa 7,40 m und
7,90 m zu berlicksichtigen. Der héchste zu erwartende Grundwasseranstieg wird mit etwa 1,00 m oberhalb
der angetroffenen Grundwasserstande in Hohe der Ordinaten zwischen etwa 7,80 m und 8,30 m eingeschétzt.

Gemal o. g. geotechnischem Bericht bezieht sich die Aufschlussansatzpunkthéhen auf einen Fest-
punkt (Oberkante Kanaldeckel), dem eine angenommene, lokale H6he von 10,00 m zugeordnet wur-
de. Entsprechend vermessenem Lageplan hat der betreffende Kanaldeckel eine Héhe von 35,38 m
tiber NHN. Legt man die o. g. mittleren Héchstgrundwasserstédnde in Héhe der lokalen Ordinaten zwi-
schen etwa 7,40 m und 7,90 m zu Grunde ergibt sich fur den ungunstigeren Wert (7,90m) aus den o. g.
Ausgangsdaten ein zu beriicksichtigender mittleren Héchstgrundwasserstand von 33,3 m iiber
NHN. (10,0m-7.9m=2,1m; 35,38 gerundet 35,4 m Gber NHN-2,1m = 33,3 m tGber NHN)

Zuzuglich einer notwendigen Erdiiberdeckung von 1m fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
Uber die belebte Bodenzone ergibt sich fiir die ErschlieBungs- und Bauflachen im Plangebiet eine erfor-
derliche Gelandemindesthohe von 34,3 m liber NHN. (33,3 m tGber NHN + 1m = 34,3m tber NHN)
Um diese notwendige Gelandemindesthohe im Plangebiet planerisch zu sichern, erfolgt folgende Fest-
setzung im vorliegenden Bebauungsplan:

8. Festsetzung der Gelandehdhe (89 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten StralRenverkehrsflache, der tiberbaubaren Grundsticksfla-
che und der Flache zwischen StraRenverkehrsflachen und der Uberbaubaren Grundsticksflache muss die
Gelandehéhe mindestens 34,3m iber NHN betragen.

Die Geldandehohe im Plangebiet liegt gemal amtlichem Lageplan bei
- ca. 35,3 m uber NHN im Westen des Plangebietes an der Zufahrt an der Veltener Stralle
- ca. 35,0 m Uber NHN im Mittel im westlichen Teil des Plangebietes
- ca. 33,1 m Uber NHN im Mittel im eingesenkten Teil des Plangebietes westlich des friiheren
Grabens Teil des Plangebietes
- bis ca. 34,6 m Uber NHN ansteigend in der Mitte der 6stlichen Grenze des Plangebietes

Um in der Umsetzung der Planung die im Bebauungsplan festgesetzte Geldandemindesthéhe von 34,3

m liber NHN zu erreichen, sind im mittleren und teilweise auch im westlichen Teil des Plangebietes
Aufhéhungen des Gelandes erforderlich.
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lil./ 11. Nachrichtliche Ubernahmen

In der Gemeinde Oberkramer gelten folgende Satzungen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan ber-

nommen werden:

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung)
(sh. hierzu im Anhang sowie unter 1./5.4)

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung) (sh.
hierzu im Anhang sowie unter 1./ 7.3)

Die Satzungen sollen, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeit-

punkt jeweils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der

Anlage bei.

Dariiber hinaus erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Lage des Plangebietes in der Trinkwasser-
schutzzone Ill. Zusatzlich erfolgt ein Hinweis auf die in Aussicht genommene Neufestsetzung der
Trinkwasserschutzzone 1l B. (siehe unter | / 6.3)

./ 12. Stadtebauliche Kennwerte

Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
private Grinflache 0,90 0,03 -0,87
allgemeines Wohngebiet 0 0,72 +0,72
StralRenverkehrsflache 0 0,15 +0,15
| gesamt 0,90 0,90 |

lll./ 13. Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt
auf der geplanten privaten Stralenverkehrsflache. (siehe unter Ill./ 1.2 und 7.) Die Herstellung der privaten
StralRenverkehrsflache erfolgt durch einen privaten Vorhabentrager. Hierzu werden die erforderlichen vertrag-
lichen Vereinbarungen getroffen.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstolRe gegen §44(1)1. BNatSchG sollen in
einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden. (siehe unter 1./8.9)

Iv. Auswirkungen der Planung

IV./1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen. Es wird die Bildung von maximal 9 Baugrund-
stlicken ermdglicht und somit insbesondere einem Wohnbedarf der Bevolkerung im Zusammenhang mit
der Bildung von Wohneigentum angemessen Rechnung getragen. Fir die straennahe Bebauung des
Plangebietes an der Veltener Stralle (bis in 70m Tiefe) besteht bereits der rechtskraftige Nr. 03/2002
.Neue Luchstralle - Veltener Strale — Hennigsdorfer Stral3e“, der die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Zulassigkeit entsprechender baulicher Nutzungen schafft.

Die Veltener Stral’e als vorhandene ErschlieBung wird durch die vorliegende Planung als o¢ffentliche
ErschlielBungsanlage effizienter genutzt. Wegen der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsge-
bietes dient die vorliegende Planung der Innentwicklung und der Starkung der bestehenden Siedlungs-
struktur.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Wohnbaunutzungen werden durch Festset-
zungen von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie von MindestgrundstliicksgréRen vermieden, die
dem umgebenden Siedlungs-Charakter angemessen Rechnung tragen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine private Verkehrsflache, die durch einen privaten
Erschlieungstrager herzustellen ist, so dass der Gemeinde hierdurch weder fur die Herstellung noch
fur die Unterhaltung Kosten erstehen.

Mit den zusatzlichen Einwohnern steigen die Steuereinnahmen und Zuweisungen der Gemeinde. Zu-
gleich fihrt die Errichtung neuer Wohnnutzungen zu einem zusatzlichen Bedarf an sozialen Folgeein-
richtungen. Wegen der geringen GréRe des Plangebietes ist dieser zusatzliche Bedarf jedoch entspre-
chend begrenzt.
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IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan ermoglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

§1a BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemalR BauGB wird der Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB wie folgt

geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der In-
nenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebau-
ungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
(2) Im beschleunigten Verfahren
4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauGB im vorliegenden Bebauungsplan liegt im Plangebiet weit
unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m? (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter 1 /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Klimaschutzes werden mit der vorliegenden Pla-
nung wie folgt bericksichtigt:

- Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung auf eine GRZ 0,25 und maximal 2 Vollge-
schosse, Festsetzungen einer MindestgrundstiicksgroRe

- Nutzung einer Flache innerhalb des Siedlungsgebietes fur die Deckung des Wohnbedarfes,
hierdurch Vermeidung der Inanspruchnahme von Freiraumflachen auf3erhalb des Siedlungsge-
bietes fir diese Nutzung

- Festsetzung der Gelandehdhe zur Gewahrleistung eines ausreichenden Flurabstandes fir die
mogliche Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone (siehe unter
111./10.)

- Festsetzungen zur Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser im Plangebiet

- Festsetzung einer privaten Grinflache als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Entwicklung eines Feuchtbiotops auf
grundwassernahem Standort)

- Erhalt des Baumes Nr. 9 (Baumweidentorso mit Bruthéhlen Star) zur Vermeidung drohender
VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG

- Vorsorgliche Berlicksichtigung zukiinftig moglicher Nutzungen des Plangebietes als Fortpflan-
zungsstatte fur frei- oder bodenbritende Vogelarten (zeitliche Regelungen entsprechend §39
BNatSchG)

- - Festsetzung zum Erhalt eines Strauchweidengeblisches auf grundwassernahem Standort

- Festsetzung zur Pflanzung von 11 Stralenbaumen im Plangebiet als Ersatzpflanzungen fur 2
Baumfallungen, die im Vorgriff auf die Planung erfolgt waren

- Nachrichtliche Ubernahme der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde
Oberkramer — Baumschutzsatzung in den Bebauungsplan

- Nachrichtliche Ubernahme der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone
(siehe hierzu ausfihrlich unter
I./6. Boden, Grundwasser

[./7. Natur und Landschaft
I./8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG - Fachbeitrag Artenschutz -)
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010

(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert

worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-

fiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3]) geandert durch Artikel 2 Absatz 5

des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05.
2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),

das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999

(GVBI.1/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 8],

S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum

Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr.

26, S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.

Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012

(GVBI.1/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Straltengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009

(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18,

[Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003, S. 843)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prig-nitz-Oberhavel (RPG) hat in der
Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel —
Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter an-gewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ochne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie)

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2549) geandert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geadndert worden ist

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist,

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom
24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Seveso-lll-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung
und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt
durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geandert worden ist

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdmer — Baumschutzsatzung —

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkrémer

- Textbebauungsplan Nr. 03/2002 ,Neue Luchstralle - Veltener StralRe — Hennigsdorfer Strale“ OT Botzow,
Gemeinde Oberkréamer
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Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer,

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer,

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermes-
sung und Geobasisinformation Brandenburg

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten, Fassung
vom 21. Oktober 2010

- https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

- Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen europaischen Vogel-
arten (Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft, Fassung vom 15. September 2018)

- Entwicklung der Privathaushalte bis 2035 Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung - 2017, Sta-tistisches Bun-
desamt (Destatis), 2017)

- Geotechnische Bericht Giber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse, 16727 Botzow, Veltener Str. (6stlich Nr.
42) ErschlieBung (Ingenieurbiiro Knuth GmbH, 06.02.2019)

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt geandert durch Er-
lass vom Januar 2011 Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Branden-
burg, 02.10.2018

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands®; P.Sldbeck et al.; Radolfzell 2005

- Rote Liste der Brutvdgel Finfte gesamtdeutsche Fassung, verdffentlicht im August 2016

https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme 02.09.2019)

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/,
Einsichtnahme 02.10.2019)

- Kartierung Straftenverkehrslarm Brandenburg 2017 des Landesamtes flir Umwelt
(http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse_2017/ letzte Einsichtnahme 02.10.2019)

- Kartierung StraRenverkehrslarm Brandenburg 2012 des Landesamtes fiir Umwelt
(http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse_2012/ letzte Einsichtnahme 02.10.2019)

- Muster-Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt geéndert durch Be-schluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009)

- Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und Transport
von Abfall, GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV),
Berlin)
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Bebauungsplan Nr. 65/2019 "Wohngebiet 6stlich Veltener StraRe 42"
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

L. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemal §4 BauNVO

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zulassig
sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs.4 BauNVO)
Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,25

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemaR §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

4. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

(1) Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundsttick,
auf dem es anfallt, zu versickern oder riickzuhalten.

(2) Die Versickerung und Rickhaltung des Niederschlagswassers, das innerhalb der Stralenverkehrs-
flache anfallt, ist auch innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 1 zulassig.

5. MindestgrundstiicksgroRe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine Mindestgrundstiicksgréfe fur Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, §9(1)20. und 25.a) und b) BauGB)

6.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der StraBenverkehrsflache (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten StralRenverkehrsflache sind 11 standortgerechte
grolRkronige Laubbaume (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.
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Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der Herstel-
lung der StralRenverkehrsflache zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

6.2 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M1

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist das Niederschlagswasser, das innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Stralenverkehrsflache anféllt und dort nicht direkt versickert werden
kann, zur Entwicklung eines Feuchtbiotops einzuleiten.

6.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M2

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 ist das vorhandene Strauchweidengehdlz zu
erhalten.

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Teilflache des allgemeinen Wohngebietes WA 1 mis-
sen zum Schutz gegen Larm die zum Liften notwendigen Fenster von mindestens einem Aufenthalts-
raum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen von mindestens zwei Auf-
enthaltsrdumen, in die von der Veltener Strale abgewandte Richtung orientiert sein.

Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit einer schallgedamm-
ten Luftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es
missen im Hinblick auf Schallschutz und Belliftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art
durchgefiihrt werden.

8. Festsetzung der Gelandehohe (§9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Stralenverkehrsflache, der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache und der Flache zwischen StraRenverkehrsflachen und der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che muss die Gelandehdhe mindestens 34,3m Gber NHN betragen.

| Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

(1) Das zweite Vollgeschoss ist in einem Dachraum auszufihren.

Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 1,20m zulassig. Die Drempelhdhe ist die Hohe des Schnitt-
punktes der aufgehenden AuRenwand mit der AuRenkante der Dachhaut des Hauptdaches iber Ober-
kante fertiger FuRboden Dachgeschoss.

Il Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Oberkramer (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkréamer
(Baumschutzsatzung) in der jeweils giltigen Fassung.

(3) Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Hennigsdorf.

(Hinweis: Im Zuge der Neufestsetzung ist die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone 11l B
des Wasserwerkes Hennigsdorf in Aussicht genommen.)
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Satzung Marz 2020
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Anlage

Satzung iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbeam-
tengesetzes und anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59, in Verbindung mit § 81
Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 Nr.2 und 3 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S.
210) , geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Oberkramer in ihrer Sitzung am 17.02.2005 und 01.09.2005 folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Die Stellplatzsatzung gilt fur die Errichtung oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze gemaf den Richtzahlen fir den Stell-
platzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt, jedoch mit
einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im
Einzelfall unter sinngemaRer Berlcksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbe-
darf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zuséatzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist kann
zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache von Bauwerken zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 —
Teil 1 und 2; 1987 — 06 zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehr-
fachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht tiberschneiden. Bei Mehrfach-
nutzung ist die Nutzung mit dem grofRten Stellplatzbedarf maRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsénderung baulicher Anlagen

(1) Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsanderung der baulichen Anlage erloschen,
erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und § 3 entsprechend der aktuellen Nutzung. Bereits vorhan-
dene Stellplatze werden angerechnet.

Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friiher militarisch genutzte Anlage handelt, die mit Aufgabe der milita-
rischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgi-
schen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhdht oder verringert werden, wenn die Verhaltnisse auf dem
Baugrundstiick oder am angrenzenden o&ffentlichen Bereich oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen
Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach
§ 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelést werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig entgegen § 2 dieser Stellplatzsatzung seiner Herstellungspflicht fir Stellplatze nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung mit einer Geldbul3e bis
10.000,00 Euro geahndet werden.

§7 In-Kraft-Treten
Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberkramer, den 02.12.2005

gez. Jilg
Blrgermeister
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Satzung Marz 2020

Nr.

1.2
1.3

2.1
22

4.1
4.2

5.1
5.2
53

6.2
6.3

7.1
7.2

8.1
8.2
8.3

9.1
9.2

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung
-Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf-

Nutzungsarten

Wohngebiiude
Einfamilien-/ Mehrfamilienhiuser
A ) 1 0 ey | sszad T3, z
yyouLncuciua- unua r

Wohnheime

Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen
Biiro- und Verwaltungsriume allgemein

Beratungsriume, Kanzleien oder Praxen

Verkaufsstiitten

Liden, Geschiiftshiuser, groBflichige
Einzelhandelsbetriebe
Versammlungsstiitten Kirchen
Versammlungsstitten, Mehrzweckhallen

Kirchen

Sportstiitten
Tennisplitze
Sportplitze
Sporthallen

Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe
Gaststiitten, Diskotheken, Vereinsheime

Beherbergungsbetriebe (auBer Jugendherberge)

Jugendherbergen

Schulen, Einrichtungen der Jugendfiorderung
Grundschulen

Kindertagesstitten

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe
Lagerriume, Lagerplitze

Kraftfahrzeugwerkstitten

Verschiedenes
Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen
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Zahl der Stellpliitze

1 je Wohnung bis 80 gqm Hauptnutzfliche
2 je Wohnung iiber 80 qm Hauptnutzfliche

T I VRIleeccos o
I J€ W Oonnung

1 je 5 Betten

je 20 gm Hauptnutzfliche

je 15 gm Hauptnutzfliche

je 20 gm Hauptnutzfliche

je 5 Besucherplitze

je 10 Besucherpliitze

je 150 gm Hauptnutzfliche
je 200 gqm Hauptnutzfliche

je 30 qm Hauptnutzfliche

je 10 gm Hauptnutzfliche

je 2 Betten
je 10 Betten

—_—

je Klasse

je Gruppenraum

1 je 60 gm Hauptnutzfliche
1 je 100 gm Hauptnutzfliche
6 je Reparaturstand

1 je Kleingarten
1 je 10 gm Hauptnutzfliche



Bebauungsplan Nr. 65/2019 "Wohngebiet dstlich Veltener Strale 42" Satzung Méarz 2020

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung-

Auf Grund der §§ 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezem-
ber 2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI. | S. 202) in
Verbindung mit § 24 Abs. 3 Satz 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/08 S. 350) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008
(GVBLI. 1/08 S. 266, 271) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer in ihrer Sitzung am 30. September 2010
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und den Geltungs-
bereich der Bebauungsplane im Gebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Baume im Gebiet der Gemeinde Oberkramer als geschitzte Landschaftsbestandteile
festgesetzt

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 19 Zentime-
tern);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlieRlich der Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahmen gem. §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gem.
der Baumschutzverordnung vom 28.05.1981 (GBI. | Nr. 22 S. 273), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom
21.07.2000 (GVBI. Il S. 251), oder gem. § 5 Abs. 4 dieser Satzung gepflanzt wurden.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Héhe Gber dem Erdboden gemessen.

§ 2 Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundstlicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen,
Ulmen, Platanen, Linden und Rotbuchen, die in 1,30 Meter Hohe Giber dem Erdboden gemessen einen Stammumfang
von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 60 Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbaume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume innerhalb des besiedelten Bereichs;

3. Baume, die aufgrund eines Eingriffs gemal § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gefallt werden und der
nach § 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der Baunutzungsverordnung;

5. Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage i. S. des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingar-
tengesetzes;

6. Waldi. S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Die zustandige untere Naturschutzbehdrde kann Parkanlagen, 6ffentlich zugangliche botanische Schau- und Lehrgar-
ten sowie ahnliche Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher Leitung stehen, auf Antrag unter Nachweis eines
ausreichenden Pflegekonzeptes von der Anwendung dieser Satzung ausnehmen.

(3) Festsetzungen des Landkreises in einer Verordnung nach § 24 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 24 Abs. 2 Nr.4 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

(4) Unberahrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften, insbesondere zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstatten wild lebender Tiere nach §§ 34 Nr. 1 und 3 und 72 des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes;

2. von Alleen und Streuobstbestanden nach §§ 31, 32 und 72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes;

3. von Teilen von Natur und Landschaft nach Abschnitt 4 und § 78 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.

§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, insbesondere

1. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen seiner besonderen Bedeutung
fur den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften;

2. auf Grund seiner 6kologischen Funktionen fir die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes;

3. wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wild lebender Tierarten;

4. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, Larm) sowie im Sinne einer Erhaltung und
Verbesserung des Kleinklimas.

§ 4 Verbote, zuldassige Handlungen

(1) Es ist verboten, geschitzte Badume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verdndern oder
durch andere MaRnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbe-
reich von geschutzten Baumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes flihren kon-
nen. Der Wurzelbereich eines Baumes umfasst dabei die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe)
zuziglich 1,50 m, bei Saulenformen zuziglich 5 Meter nach allen Seiten.

(2) Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und Kronenbereich der ge-
schitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer wasserundurchlassigen Decke (z. B.

Asphalt, Beton usw.);

Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen und Grundwasserabsenkungen;

Lagern, Ausschitten oder Ausgiefen von Wachstum schadigenden Stoffen wie Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Far-

ben, Abwassern, Baumaterialien usw.;

Ausbringen von Herbiziden;

Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen;

Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der Stral3enreinigungssatzung anders bestimmt ist;

Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art, Parken.

w N

Noos
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(3) Ordnungsgemale und fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmaflnahmen sowie die Beseitigung von Baumen im
Rahmen der Umgestaltung oder Erneuerung von linearen Flurgehdlzen auf der Grundlage eines Malinahmekon-
zeptes, dem die zustandige untere Naturschutzbehdrde zugestimmt hat, fallen nicht unter das Verbot des Absatzes
1.

(4) Malknahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fiir Leben und Gesundheit von Personen oder Sachen
von bedeutendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes 1. Die getroffenen MaRnahmen sind der zustan-
digen ortlichen Ordnungsbehdérde unverziiglich anzuzeigen. Der gefélite Baum oder die entfernten Teile sind mindes-
tens zehn Tage nach der Mitteilung zur Kontrolle bereitzuhalten. Bei Malnahmen, die von der zustandigen Ord-
nungsbehdrde und den Katastrophenschutzdiensten im Rahmen der Gefahrenabwehr ausgefiihrt oder angeordnet
werden, entfallt eine entsprechende Nachweispflicht.

§ 5 Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

(1) Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MalRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Gemeinde Oberkramer.
Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Grinden an die Gemeinde Oberkramer zu richten. Einem
Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizufligen, in dem mindestens die auf dem betref-
fenden Grundstiicksteil befindlichen geschiitzten Bdume unter Angabe von Baumart und Stammumfang eingetragen
sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. der Baum fir den Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzumutbaren Nachteilen oder Beeintrachti-
gungen fihrt;

3. von dem Baum Gefahr fir Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf
andere Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen;

4. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des brigen Baumbestandes entfernt werden mussen; §72 Abs. 3
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes bleibt unberthrt.

(3) Die Entscheidung liber einen Ausnahmeantrag ist von der Gemeinde Oberkramer schriftlich zu erteilen; sie kann
mit Nebenbestimmungen, insbesondere mit einem Widerrufsvorbehalt verbunden werden. Die Genehmigung ist auf 1
Jahr nach ihrer Bekanntmachung zu befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verlangert werden.

(4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Baume in bestimmter An-
zahl, Art und GréRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage
zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Beriicksichtigung des Schutzzweckes in § 3 nach dem Wert des beseitigten
Baumbestandes. Der Wert eines geschiitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem
Habitus und der Vitalitat. Fir jeden aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein
Geldbetrag festgesetzt, dessen Hohe dem ortsiiblichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem ansons-
ten die Ersatzpflanzung hatte erfolgen missen. Mit diesem kdnnen bis zu 100 Prozent des Bruttoerwerbspreises fir
Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt werden. Der Geldbetrag ist zweckgebunden fiir die Pflanzung oder Pflege von
Baumen im Geltungsbereich dieser Satzung zu verwenden und vor Beginn des Eingriffs zu leisten. In der Zulassung
kann auch eine andere Falligkeit bestimmt werden, in diesen Fallen soll Sicherheit geleistet werden. Die Sicherheits-
leistung kann bis zur Hohe der voraussichtlichen Kosten fir die Ausgleichs- oder Ersatzmalinahme verlangt werden.
Fir die Sicherheitsleistung gelten die Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches sinngemali.

(5) Absatz 4 gilt entsprechend, wenn Malnahmen im Sinne des § 4 Abs. 1 ohne die nach Absatz 1 erforderliche
Genehmigung durchgefiihrt worden sind.

(6) Die Erflllung der Verpflichtungen nach Absatz 4 geht auf den Rechtsnachfolger des Grundstiickseigentiimers oder
Nutzungsberechtigten Gber.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Baume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung beseitigt, beschadigt, in ihrem
Aufbau wesentlich verandert oder durch andere MaRnahmen nachhaltig beeintrachtigt;

2. entgegen § 4 Abs. 2 Befestigungen im Wurzelbereich vornimmt, Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschuttun-
gen und Grundwasserabsenkungen vornimmt; Lagerungen, Ausschittungen oder AusgieBen von Salzen, Sauren,
Olen, Laugen, Farben, Abwéassern oder Baumaterialien vornimmt oder veranlasst; Herbizide ausbringt; Austreten von
Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen verursacht; Streusalze anwendet; Fahrzeuge aller Art abstellt
oder parkt;

3. entgegen § 4 Abs. 4 die vorgeschriebene Mitteilung an die Gemeinde Oberkramer unterlasst oder den gefallten Baum
oder die entfernten Teile nicht mindestens zehn Tage nach der schriftlichen Mitteilung zur Kontrolle bereithalt;

4. entgegen § 5 Abs. 4 der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht vollstandig oder nicht fristgerecht oder der
Ausgleichszahlung nicht fristgemal nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kénnen mit einer GeldbufRe bis zu 10.000 (in Worten zehntausend) Euro, in
den Fallen der Nummer 1 bis zu 50.000 (in Worten: funfzigtausend) Euro geahndet werden.

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am 01.01.2011 in Kraft.

Oberkramer, den 01.10.2010

Peter Leys
Bulrgermeister
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