Begriindung zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Oberkramer, oOT
Eichstadt

Die’Gemeinde Eichstddt hat auf ihrer Gemeinderatssitzung am
12.02.97 mit BeschuB-Nr. EI 112/97 die Aufstellung einer
Klarstellungs- und Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 und 3 BauGB beschlossen.

Mit der Klarstellungs- und Abrundungssatzung wird die Entwick-
lung, die sich in der tats#chlichen vorhandenen Bebauung bereits
abzeichnet, dargestellt. Einzelne AuBenbereichsgrundstiicke werden
zur Abrundung in den Innenbereich mit einbezogen.

Fir die Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB, die
nur Grundstilicke mit (rechtlich) Innenbereichsqualitdt deklato-
risch bezeichnet, ist dagegen i.V.m. der Abrundungssatzung die
Einbeziehung von Grundstiicken erdffnet, deren planungsrechtliche
Zulédssigkeit erst durch die Abrundungssatzung begriindet wird. Die
Einbeziechung eines Grundstiickes in den Innenbereich ist nur
gerechtfertigt, wenn dies mit einer stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist.

Die Abrundungssatzung i.V.m. einer Klarstellungssatzung dient.
nicht nur der Beseitigung von Zweifeln, ob ein Grundstiick dem
Innenbereich oder dem AuBenbereich zuzuordnen ist; die
Abrundungssatzung stellt demgegeniiber auf die mit der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbare Abrundung der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile ab.

Klarstellung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

Die Klarstellungssatzung legt die Grenzen eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils fest. Fiir jedes Grundstiick, daB in die Satzung
einbezogen wird, besteht Innenbereichsqualitit.

Der Innenbereich umfaBt primédr jene Flichen, die wesentlich durch
Bebauung geprdgt sind und so in unmittelbaren Bebauungszusammen-
hang stehen.

Abrundungsflachen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Die Satzung ermdglicht die Einbeziehung einzelner AuBenbereichs-
grundstiicke in den Innenbereich zum Zwecke der Abrundung der
Gebiete.

Einzelne Grundstiicke, die gem. § 34 (1) BauGB nicht bebaubar
sind, werden in den Geltungsbereich der Satzung mit einbezogen.

Die zur Abrundung anstehende Fliche I liegt an der-Veltener Stra-
fie. Diese Flache ist zur Zeit Ackerfliche bzw. Brachland. Diese
Grundstiicke wurden im Zuge der Bodenreformaufteilung fiir die
Errichtung von Siedlungshdusern vorgesehen.

Die Grundstiicke besitzen eine zum Bau eines Eigenheimes angemes-
sene GrundstiicksgrdfBe von 3000 qm.

Die Flache II ist eine Abrundungsflidche nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB. Diese Flédche befindet sich an der GewerbestraBe. Die
zulassige Bebauung wird durch die einheitliche Struktur der
umliegenden Bebauung in Art und MaB vorgegeben.

Die Abrundung dieser Fl&dche ist sinnvoll, um damit einen bau)i-
chen Liickenschluf8 zu vollziehen.



-2 -

Auf den umliegenden Grundstiicken befinden sich Gewerbebetriebe.
AuBerhalb des Geltungsbereiches, unmittelbar angrenzend, befindet
51ch ein seit dem 21.03.96 rechtskrdftiger Bebauungsplan fiir die
Errlchtung eines Gewerbegebietes. Der Bebauungsplan wurde am
07.11.95 vom Landesamt flir Bauen, Bautechnik und Wohnen in Pots-
dam genehmig.

Mit der Einbeziehung des Grundstiickes in den Innenbereich ist die
Moglichkeit der Errichtung eines weiteren Gewerbebetriebes ge-
wdhrleitet.

Die zur Abrundung anstehenden Fl&dche III befindet sich an der LIO
17. Diese Flache ist zur Zeit Griinflache.

Griinordnerische Mafahmen

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wurden in der Satzung insoweit getroffen, daB auf
der Abrundungsflédche I bis III je 100 gm Grundstiicksfldche 1 Baum
entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen ist.

Sofern die Grundstiicke Einfriedungen in Form einer Hecke erhalten
gilt die Pflanzliste.

Diese MafBnahmen sollen den Eingriff in die Natur und Landschaft
minimieren.

Inwieweit im Geltungsberelch geschiitzte Alleen und Biotope vor-
handen sind, wird im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ge-
prift.

Die Auswelsungs des Landschaftsschutzgebietes "Nauen-Brieselang-
Krdmer" ist mit der Verordnung vom 07. Januar 1998 abgeschlossen.
Einzelne Grundstiicke konnen dem LSG zugeordnet werden.

Um auszuschlieBen, daf3 ein bebaubares Grundstiick dem LSG unter-
liegt, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen.

Der Begriindung wird ein Auszug aus der Verordnung zur Festsetzung
des LSG's "Nauen-Brieselang-Kradmer" beigefiigt (Auszug mit darge-
stelltem Geltungsbereich und Flurstiicksauflistung.

Stadtebauliche Entwicklung

Die Gemeinde Oberkrédmer OT Eichstddt verfiigt iiber mehrere geneh-
migte und in Planung befindliche Bauleitplane (siehe Anlage).

Hebanungsplan "Crewerbegebiet Eichstadt Sud” genehmigt am 07.11 95; z.Zt.ist die Ansiedlung von ca. 10 Firmen vorgesehen

Hebanungsplan "Wolingebiet Eichstidt Nord"  genehmigt am 07.07.95: Autgrund eines neuen Vorhabentrdgers wurde der Bebauungsplan
gedndert. Die ErschlieBung des Wohngebietes 18t im Sommer 1997 geplant. Nach Fertigstellung des Wohngebietes wird sich die Einwohner-

* zuhl wird sich um ca. 250 Einwoliner erhéhen.

Vorhsben- und Ersclitie Bungsplan "Am Verbindungsweg” genehmigt am 02,12 92 und realisiert

Es wurden 16 Einfarnilienbiuser und 1 Doppelhaus errichtet.

Bebauunysplan "Goliplatz”. im Planungsverfuhren
Bebauungsplan "Einkaufspark”, im Planungsverfahren

Bebauungsplan "Freizeitpark”. im Aulstellungsvertahren

Die Gemeinde Oberkradmer OT Eichstadt verfiigt iiber kein Flachen-

nutzungsplan.
Die Erarbeitung eines amtsiibergreifenden Flachennutzungsplanes

ist 1998/99 vorgesehen.



-3~

Im Ort haben sich in den letzten 6 Jahren zahlreiche Betriebe
angesiedelt. Diese Betriebe sind heute liberwiegend in den ehe-
maligen Gebduden, der vor der Wende im Ort ansdssigen LPG, KfL
U.s.w., untergebracht bzw. eingemietet.

Diese Betriebe befinden sich tiberwiegend siidlich der Veltener
Strafe.

Mit der Realisierung des durch den Bebauungsplan geschaffenen
Gewerbegebietes siidlich der Ortslage ist die Ansiedlung von
weiteren Gewerbebetrieben gegeben. Derzeit ist ca. die Halfte des
Plangebietes ausgelastet.

Sidwestlich der Ortslage befindet sich eine Reitsportanlage.

Dort sind ca. 50 Pferde untergebracht. Durch die auf dem Geléande
vorhandenen Auflenboxen, Reithallen, Koppeln, Paddocks und eine
Filhranlage sowie ausgebildeten Reitlehrern ist diese Reitsportan-
lage fiir Pferdebesitzer ein Anziehungspunkt.

Am Ende der Veltener StraBe befindet sich eine Stallanlage die
von der Landwirtschaftsgesellschaft betrieben wird.

Aus Sicht des Amtes fiir Immissionsschutzes in Neuruppin bestehen
keine Bedenken gegen die Satzung. ,

Wie uns mit Schreiben vom 22.07.97 mitgeteilt wurde, befinden
sich weder im Plangebiet noch in solch unmittelbarer Nachbar-
schaft nach Immissionsschutzrecht genehmigungsbediirftige Betriebe
und Anlagen, daB sie auf das Gebiet einwirken.

Unmittelbar im Bereich der Kirche befindet sich der mittelalter-
lich-historische Ortskern. Die genaue Lage des mittelalterlich-
historischen Ortskern sowie Bodendenkmal geschiitzte Bereiche
wurden uns im Zuge des Planungsverfahrens vom Landesmuseum fiir
Ur- und Friihgeschichte mitgeteilt.

1.

Die Lage und Ausdehnung des flichenhaften Bodendenkmals"
mittelalterlich/historischer Ortskern Eichstidt" wurde in der
Satzung gekennzeichnet. Aufgrund ihrer Bedeutung filir die Kultur-
geschichte des Landes Brandenburg stehen diese Bodendenkmale
unter Schutz (§ 8DSchG) und sind zu erhalten (§§ 12 Abs. 1, 13
Abs. 1 DSchG Bbg) und zwar einschlieBlich ihrer Umgebungszone (§
14 DSchG Bbg).

2.

Erdbewegende Mafinahmen, wie beispielsweise die Errichtung von
Neubauten und die Verlegung von Versorgungseinrichtungen, stellen
Veranderungen und MaBnahmen an den Bodendenkmalen dar. Sie bediir-
fen einer Erlaubnis durch die untere Denkmalschutzbehdrde des
Kreises (§§ 15 Abs. 1 und 4 DSch@ Bbg). Der Eigentiimer oder Nut-
zungsberechtigte der Fl&che bzw. der Veranlasser der MaBnahme
unterliegt nach § 15 Abs. 3 DSchG Bbg der Verpflichtung, diese zu
dokumentieren.

Im Bereich der gekennzeichneten Flidchen kdnnen voraussichtlich
nur Bauten ohne Vollunterkellerung genehmigt werden. Flachiger
Bodenaustausch bei unglinstigen Griindungsverhadltnissen ist voraus-
sichtlich ebenfalls nicht genehmigungsféahigq.
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3. .

Falls archdologische DokumentationsmaBnahmen (Ausgrabungen)
notwendig werden sollten, sind die Kosten dafiir im Rahmen des
Zumutbaren vom Veranlasser zu tragen. Dies ist bei entsprechenden
terminlichen und finanziellen Planungen rechtzeitig und ausrei-
chend zu berlicksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dafl sich
die Kosten fiir eine Archiologische Dokumentation regelmdBigqg
minimieren lassen, wenn Bodeneingriffe auf ein unbedingt notwen-
digen MaB reduziert werden.

4.

Sollten bei Erdarbeiten -auch auBerhalb der gekennzeichneten
Bodendenkmalbereichen - Bodendenkmale entdeckt werden, (Scherben,
Knochen, Metall, Steinsetzungen, Fundamentreste, Verfdrbungen
©.8d.), sind die untere Denkmalschutzbehtrde des Kreises oder das
Brandenburgische Landesmuseum fiir Ur- und Friihgeschichte unver-:
ziiglich zu benachrichtigen und die Entdeckungsstitten in unver&n-
derten Zustand zu erhalten (§ 19 DSchG Bbg) .

Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig ( § 20 DSchaG

Bbg} . :

5. .
Die vorhandenen Bodendenkmale stellen den zur Zeit bekannten
Bestand an derartigen Objekten dar. Neu entdeckte Bodendenkmale

sind zu ergénzen.

Bislang ist nur die Dorfkirche als Einzeldenkmal im Verzeichnis
der Denkmale des Landkreises enthalten. Da die Inventarisierung
in diesem Gebiet noch nicht abgeschlossen wurde, ist mit weiteren
Eintragungen zu rechnen. Fiir Einzeldenkmale ist der Schutz ihrer
Umgebung zu gewdhrleisten.

Der Geltungsbereich kann insgesamt oder teilweise kampfmittel-
belastet sein. Fiir konkrete Bauvorhaben sind Einzelantrdge auf
Munitionsfreigabe zu stellen. Dies wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens gepriift.

Kartengrundlage

Bestandteil dieser Satzung ist neben der Begriindung, die von der
Gemeindevertretung gebilligt wird, eine Flurkarte auf der die
Grenzen des Geltungsbereiches eingetragen sind.

Sie ist die geeigneteste Grundlage fiir die nachvollziehbare
Abgrenzung des Geltungsbereiches und damit zur Beurteilung fiir
die Gemeinde und Grundstiickseigentiimer.

Es wird darauf hingewiesen, daf8 es im Einzelfall zu Rechtsunsi-
cherheiten bei der genauen Beurteilung von Bauvorhaben kommen
kann. Diese kdénnen in Zweifelsfall nur durch eine amtliche Ver-
messung ausgeraumt werden.

Oberkramer, den 14.07.98

H. Gediga
chrenamtl. Biirgermeister



