atzung gem. § 10 BauGB
Vorgezogener Textbebauungsplan der Gemeinde Oberkramer, OT Eich-
st3lit "Wochenendhausgebiet Gutsgarten™

;éitungsbereich

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke in der Flur 4,
Flurstiicke 214; 215; 106/1; 107/1; 108/1; 109; 110; 111; 112;
113; 114; 115; 116; 118/2; 119/1 der Gemarkung Eichstadt
(Siehe Kartenauszug in der Anlage)

Die GrdfBe des Geltungsbereiches betrdgt 10.808. qgn.
Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet, Wochenendhausgebiet -S0- gemdf § 10 Abs. 1 und 3
BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 und 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgréBe der bebaubaren Grundstiicke betragt

" 580 gm. Jedes Baugrundstiick darf mit einem Wochenendhaus mit
einer max. Grundfl&che von 30 qm und einer max. Firsthdhe von 3,5
m liber festgesetzte HN (Hdhe Null) bebaut werden. Die festgesetz-
te HN (HOhe Null) betrdgt 53 m. .

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, BauNVO0))

Die Errichtung von Garagen und iberdeckten Stellpldtzen ist gen.
§ 12 (6) BaulNvo unzulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis Zu einer max.
GroéBe von 10 gm zuldssig.

4. Verkehrsflachen ( § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Flurstiicke 112 und 116 werden als Offentliche Verkehrsflichen
mit Zweckbestimmung FuBgédngerbereich - festgesetzt.

" 5. Griinordnerische Festsétzungen ($§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
| Je angefangene 100 gm Grundstiicksfliche ist 1 Obstbaum entspre-
chend Pflanzliste zu pflanzen.

6. Ortliche Bauvorschriften (S 89 Abs.: 8 BbgBO)

Die baulichen Anlagen sind in Holzbauweise zu errichten.
Fassaden aus Kunststoff- oder Blechplatten sind unzulassig.
Die max. H6he der Einfriedung betridgt 1 m.

#Hinweis: laut pauschaler Einschdtzung des Munitionsberqungsdien-
Stes ist der Geltungsbereich insgesamt oder teilweise kampfmit-
telbelastet. Vor Baubeginn sind Einzelantrdge auf Munitionsfrei-
gabe zu stellen.

Nachrichtliche Ubernahme:
Das Vorhabengebiet befindet sich im Einzugsbereich bzw. Randbe-
reich der Trinkwasserschutzzone III.

N | -
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Pflanzliste

Obstbaume
Apfelsorten (Malus):
Bohngpfel
Cox Orange
Geheimrat Oldenburg
Goldparmane
Jacob Fischer
Klarapfel
Landsberger Renctie

- Ontario

Roter Boskop
Birnensorten (Pyrus):
Alexander Lucas
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gréafin von Paris
Williams Christbirne

Pflaumensortien (Prunus):
Grofke Grine Reneklode
Hauszwetschge
Mirabelle.von Nancy
Ontario Pflaume
Sauerkirschen (Prunus):
Schattenmorelle
Morellenfeuer

Pfirsiche (Prunus persicus);
Record aus Alfter ’
Roter. Ellerstadter

Quitte (Cydonia oblonga)
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Geltungsbereich des Textbebauungsplancs
“Wochenendhausgebiet Gutsgdrtent,

Flur 4
Mal3stab 1:2500
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/sgsplan "Wochenendhausgebiet Gutsgirten! im OT Eichstidt
Arensvermerke
Vi

a'Geméiﬁdevertretung Eichst&dt hat in ihrer Sitzung am 28.08.97
+t BeschluB-Nr. EI 153/97 die Aufstellung eines Textbebauungs-
planes "Wochenendhaussiedlung Gutsgirten" begéhlossen.

V'Obeikrémer, den 24.03.99

Die fiir Raumordnung und Landesplanung'Zusténdi&é Stelle ist als
Trager Offentlicher Belange beteiligt word

Jilg
Amtsditektor

Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 27.10.97 und 22.07.98 zur Abgabe einerStellungnahme
aufgefordert worden.

Oberkrdmer, den 24.03.99

s Jilg |,
» % Amtsdfigektor

Die 1. '

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der“Zéit'Yom 10.11.97 bis zum 11.12.97.
Die 2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte
gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 19.02.98 bis zum 06.03.98.
Die 3. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 1.V.m. § 19 (1) BauGB-MaBnG. in der Zeit
vom 06.08.98 bis zum 20.08.98.

Jiflg |
sdiidektor

Die Gemeindevertretung hat dié“ddfgébrachten Bedenken und Anre-
gungen der Trdger Offentlicher Belange am 05.02.98 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.




rund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 8. Dezg,
Bl I S. 2253), beschlieBt die GcmulndechLLLLungA
/oerkramer den Bebauungsplan als Satzung.

“pie Begriindung wird gebilligt. BCSCI" uB Nr. 0B 36%*%‘

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafBt die Flﬁg%'

214, 215, 106/1, 107/1, 108/1, 112, 109, 110, 111, 11379 5,
116, 118/2 und 119/1 der Flur 4 in der Gemarkung Elchsta
//f
den 24.03.99 "
'4 Jilg
Vors1tzenﬁer der Amtsdiye¢kor
GemelndeVertretung
Die Genehmigung der Satzung WruBde-am 23JQ'j3 mit Nebenbestim-

mungen vom LBBW erteilt.

Die Gemeinde Oberkramer ist der Genehmiung mit Nebenbestimmungen
per BeschluB (Nr. OB 54/99 vom 10. Marz 1999) n chgekommen.

Die Bestitigung des LBBW erfolgte am 3A4:0%.

Oberkramer, den

ektor

e f"\% et .‘, \jé(/w 54/5‘,\_‘_/1 o
CWree 23.72. 97

Die Erteilung der Genehmlgungﬂubef dle Satzungkzum Bebauungsplan
"Wochenendhausgeblet Gutsgarten fir die Gemeinde Oberkramer OT
Eichstadt sowie die Stellen, beLMﬁerVder Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werd%zﬁingn und ilber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erldschen von Entschddigungsanspriichen § 44 BauGB) hinge-
wiesen worden.

Die Satzung ist am /{6 04‘33

in Kraft getrgpten.

Oberkramer, den /404 38( -
F B H.,Jllg

\F;\fk@mtsd re

Siégel’



o

Begriindung

zum Textbebauungsplan "Wochenendhausgebiet Gutsgirten" in der
Gemeinde Oberkramer OT Eichstidt

Der Bereich zwischen dem Gutspark, dem OT Eichstddt und dem Wohn-
gebiet am Verbindungsweqg wird seit mehr als fiinfzig Jahren gart-
nerisch genutzt.

Er ist slidlich von der Bebauung der Veltener StraBe, westlich vom
Gutspark mit Uppstallpfuhl, &stlich vom Wohngebiet am Verbin-
dungsweg und nérdlich vom einem Geh&lzstreifen eingeschlossen.
Gemdf des Ortsentwicklungsplanes des OT Eichstddt soll der Be-
reich von Wohnbebauung freigehalten werden. Er soll gemeinsam mit
dem Gutspark und dem Uppstallpfuhl eine Griinzone die der Erholung
dient bilden.

Der Gebrauch dieser Garten als Nutzgidrten hat nach 1990 an Bedeu-
tung verloren. Das spiegelt sich derzeit im ungepflegten Zustand
einiger G&arten wieder.

Die Gartengrundstiicke befinden sich in Eigentum von privaten
Grundstilicksbesitzern. Die Wege (Flurstiicke 112 und 116) sind in
Rechtstrédgerschaft der Gemeinde Eichstiddt und waren in der der-
zeitigen Lage schon 1990 &ffentlich und dienten der Erschlief3ung
der Gartengrundstiicke. Gem&B StraBengesetz des Landes Brandenburg
sind sie damit gewidmet.

Die Flurstiicke 214 und 215 sind iiber den &ffentlichen Weg, Flur-
stiick 105/2 auBerhalb des Geltungsbereiches erschlossen.

Es gibt eine Reihe von Interessenten die diese Garten zu Erho-
lungszwecken nutzen mdchten.

Mit dieser gewiinschten Nutzung stellt sich immer die Frage der
Errichtung eines Gartenhauses.

Die Garten sind bauordnungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen,
so daf die Errichtung von Gartenh&duser derzeit nicht genehmi-
gungsfdhig ist.

Mit diesem Textbebauungsplan soll den Eigentiimern dieser Garten
die MBglichkeit gegeben werden bei unveridnderten Grundstiicken
jeweils ein Gartenhaus mit einer max. Gr&Be von 30gm und ein
Geratehaus mit einer max GrdBe von 10 gm auf ihren Gartengrund-
stiicken zu errichten.

Die Gemeinde Oberkramer erhofft sich von der M&glichkeit der
Nutzung dieser Garten als Erholungsgrundstiicke eine attraktivere
Gestaltung des Bereiches der Garten und damit eine Abrundung des
des Gesamtbildes des Griinbereiches.

AuBere ErschlieBung

Der Geltungsbereich ist iiber den Sffentlichen Weqg durch den
Gutspark (Flurstiicke 101 und 105/2 der Flur 4) zu erreichen.

An der Grenze des Geltungsbereiches befinden sich auf 8ffentli-
chen Grundstilicken Wasser-und Abwasserleitungen, die eine Ver- und
Entsorgung der Grundstilicke im Geltungsbereich erméglichen. Elek-
troenergie und StraBenbeleuchtung sind im Geltungsbereich vorhan-
den.

Innere ErschlieBung

Die Flurstiicke 112 und 116 der Flur 4 sind S6ffentliche Verkehrs-
flachen und dienen der ErschlieBung der Grundstiicke im Geltungs-
bereich.

Aufgrund der geringen Breite der Wege (3,0 m) ist die Nutzung nur
fir den FuBlgdngerverkehr vorgesehen.

Alle Grundstiicke im Geltungsbereich liegen in einem Abstand von
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weniger als 50 m zu 6ffentlichen, befahrbaren Verkehrsflichen
auBerhalb des Geltungsbereiches entfernt, so daB jedes Grundstiick
von Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen zu erreichen ist.

Eine Versiegelung der Wege ist nicht vorgesehen.

Die Versorgung mit Wasser und die Entsorgung des Abwassers er-
folgt zentral {iiber zu errichtende Anschliisse an die an der Grenze
des Geltungsbereich vorhandenen Leitungen.

Griinordnung

Die Garten sind derzeit mit landschaftstypischen Obstb&umen und
Strauchern bewachsen. Einige Obstbaume sind bereits stark iiberal-
tert. Um den derzeitigen Charakter des Bereiches zu erhalten und
einen Ausgleich fiir die Bebauung zu schaffen, wird festgelegt,
daB je 100 gm Grundstiicksfldche ein Obstbaum zu Pflanzen ist.

Hinweis

Aufgrund der Genehmigungsfreiheit der Wochenendhduser nach der
Plangenehmigung und der Einsch&tzung des Munitionsbergungsdien-
stes, daB der Geltungsbereich insgesamt oder teilweise kampfmit-
telbelastet ist, sind vor Baubeginn Einzelantrdge auf Munitions-
freigabe zu stellen.

Das Vorhabengebiet befindet sich im Einzugsbereich bzw. Randbe-
reich der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) III des Wasserwerkes Hen-
nigsdorf/Marwitz. Vorhaben innerhalb von TWSZ sind mit Auflagen
méglich, die durch die Untere Wasserbehtrde nach Anhdrung der
Schutzgebietskommission des Landkreises Oberhavel veranlaft
werden.

Oberkramer, den 16.September 1999

gez. H. Gediga
Vorsitzender der Gemeindevertretung



