Erginzungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB, Gemeinde Oberkrimer OT Neu-
Vehlefanz (Klein-Ziethen)
Entyvurf in der Fassung vom 11. Juli 2001, zuletzt geéndert: 27.06.02

F éstsetzungen:

1) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB i.V.m. § 34 (4) Nr. 3 BauG
Grundstiicke in der Gemarkung Neu-Vehlefanz Flur 3, Flurstiicke 80/1, 295/2 und 276/1 X Weise
gemah Lageplan; Kartengrundlage: Auszug aus der Flurkarte der Gemarkung Neu-Vehlefanz Flur3Wwom
27. August 2001
Die Teilfldche des Flurstiickes 276/1, die sich im Geltungsbereich befindet, wird in west-stlicher Richtung von
der Lénge der StraBenfront des Flurstiickes 295/2 begrenzt.

' Zahl der Vollgeschosse : I
Die MindestgrundstiicksgroBe der bebaubaren Grundstiicke betrdgt 1000 gm.

iV.m §
+ 3) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20 BauGB
- Je 100 gm tiberbauter Grundstiicksfliche ist 1 Baum (einheimische Laubgehdlze mit einem Stammumfang von
‘ 14-16 c¢m) auf den Baugrundstiicken zu pflanzen. ’

4) Mafinahmen zum Schutz schidlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 34 (4) Nr. 3 §

Zum Schutz vor L4rm sind Wohn- und Aufenthaltsriume, die nicht in nord- nordédstlicher Richtung anged
sind, mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen zu versehen.
Abweichend davon, kénnen auch Liiftungsméglichkeiten in nord-nordéstlicher Richtung geschaffen werden.

Lageplan:
Kartengrundlage: Auszug aus der Flurkarte der Gemarkung Neu-Vehlefanz Flur 3 vom 27. August 2001
MabBstab 1: 5000
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/ Rechtsgrundlagen

Baugeéetzbuch (BauGB)
In 'der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBl.I. S.

2141, ber. BGBl. 1998 I S. 1 137) zuletzt gedndert durch Art. 3
des lO euro-Einfiihrungsgesetzes vom 15.12.2001 (BGBl. I.S. 3762)

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)
Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des Planinhalts in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBl. I. 1991 s. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

In der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.03.1998
(GVBL. I Nr. 8 S. 81 Nr. 8 vom 02.06.1998)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbGNatSchG)

Vom 25. Juni 1992 (GVBl. I S. 208), gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Dezember 1996 (GVBL. I. S. 364) und Artikel 3
des Gesetzes vom 1. Januar 1998 (GVBl. I. S. 140)

Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (GO)
Vom 15. Oktober 1993 (GBL. I. S. 398), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 30. Juni 1994 (GBl. I. S. 230)




Erganzungssatzung gemiil} § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir die Grundstiicke im
OT Neu-Vehlefanz Flur 3 Flurstiicke 80/1, 295/2 und 276/1 (teilweise)

Vgtfahrensvermerke

1. Die Gememdevertretung der Gemeinde Oberkrdmer hat in ihrer Sitzung am 18.04.2001 die
Erarbeitung einer Ergdnzungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB fiir die Grundstiicke in der
Gemarkung Neu-Vehlefanz Flur 3 Flurstiicke 80/1 beschlossen.

[ Die Erweiterung des Gelungsbereiches um die Flurstiicke 295/2 und 2¥6/1 (teilweise Weg) wurde mit
' . Beschluss-Nr. OB 3162001 am 11.07.2001 festgelegt.
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ei ter

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist als Trger offentlicher Belange
beteiligt worden.

Oberkriamer, den...ag)“{" 20w

3. Die Billigung des Satzungsentwurfes erfolgte von der Gemeindevertretung mit Beschluss-Nr. OB
316/2001 am 11.07.2001.
Die dffentliche Auslegung des Entwurfes der Erganzungssatzung erfolgte gem. § 3 (2) BauGB i.V.m.
§§ 13 Nr. 2 und 34 (5) BauGB in der Zeit vom 13.08.01 — 14.09.01.

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind m} Schreiben vom 25. Juli 2001 zur
Abgabe einer Stell . ] P

N, F
H. Jilg
Biirgernpeister

4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregul, gan der Triger offentlicher
Belange am 21.02.2002 gepriift . ’
Das Ergebnis der Abwigung ist Tragern 6ffentlicher Belange mxtgetellt

l

| Oberkriamer, den...2: 30(' 2002

k™
H. Jilg
Biirgermjeidter
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5.  Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrdmer hat in ihrer Sitzung am 21.02.2002 mit Beschluss-
Nr. 35/2002 die Satzung gem.§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir die Grundstiicke im OT Neu-Vehlefanz
(Klein-Ziethen) Flur 3 Flurstiicke 80/1, 295/2 und 276/1 (Teilflache) beschlossen.

Die Begriindung wird gebilligt. /

Oberkrimer, den...2lg

K. P. Schroder

Vorsitzender der Gemeindevertretung eister

6. Die Genehmigung der Satzung wurde am 23.04.2002 mit Az. 02833-02-39 von der hoheren
Verwaltungsbehorde unter Auflagen und Mafigaben erteilt.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrémer ist der Erflillung/de gaben und Auflagen mit

einem Beitrittsbesc

lyss nachgekommen (Beschluss-Nr. 144/2002 vém 27.04.2002).

s

Oberkramer, den... 340

K. P. Schroder
Vorsitzender der Gemeindevertre

{)

8. Die Erteilung der Genehmigung der Ergénzungssatzung sowie die Stellen, bei die der Satzungsplan mit
seiner Begriindung auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist amQC: A0 :0¢ im Amtsblatt fir die Gemeinde
Oberkrimer bekannt gemacht worden. ,
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- un
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und

~Weiter auf die Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriicken (§§ 44 BauGB) hingewiesen

worden.
Die Satzung ist am §c.40.02 in Kraft getreten.

>< .

H. 'JilL 5‘
Biirgermgist
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Begriindung_zur Ergéinzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
der Gemeinde Oberkrédmer, OT Neu-Vehlefanz (Klein-Ziethen)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrimer hat auf ihrer Gemeinderatsit-
zung am 18. April 2001 mit Beschluss-Nr. OB 292/01 die Erarbeitung einer
Abfundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (sog. Ergidnzungssatzung) be-
schlossen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergidnzungssatzung umfasst die vollst#ndigen Grund-
stiicke in der Flur 3, Flurstilick 80/1 mit einer GrdBe von 1197 gm und 295/2 mit
einer GréBe von 2379 gm.

Im Geltungsbereich befindet sich auBerdem eine Teilfliche des Flurstiickes
276/1 als Weg, der als straBenverkehrstechische ErschlieBungsfldche dient und
in west-6stlicher Richtung von der Linge der StraBenfront des Flurstiickes
295/2 begrenzt wird.

Die Grundstiicke befinden sich nordwestlich der Ortslage von Klein-Ziethen.

Planungsrechtliche Situation

Mit dieser Satzung soll die Errichtung von Wohnh#user in ortsiiblicher Bauweise
ermdglicht werden.

Die ehemaligen Gdrten werden derzeit nicht genutzt. Sie weisen keinen Bewuchs
von Bdumen und Strduchern auf. :

Der Gesetzgeber ermdglicht einzelne AuBenbereichsflichen in die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile, durch ein vereinfachtes Planvérfahren in den Innenbe-
reich einzubeziehen.

Voraussetzung dafiir ist,

- das Vorhandensein eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Anschluss
an die einzubeziehenden Fli&chen, ,

- die Pradgung der einzubeziehenden AuBenbereichsflichen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs,

- die Begrenzung der Einbeziehung auf einzelne AuBenbereichsfl&chen,

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stddtebaulichen

Entwicklung

Die Grundstiicke befinden sich am Randbereich der Ortslage Klein-Ziethen. Der
angrenzende Weg ist Offentlich und befindet sich im Gemeindeeigentum.

Fiir die Ortslage Klein-Ziethen liegt eine Klarstellungs- und Abrundungssatzung
vor, die am 16.10.1996 wirksam wurde. Die Grundstiicke befinden sich auBerhalb
dieser Satzung, so dass sich hier eine planungsrechtliche Beurteilung gem.

§ 35 BauGB ergeben wiirde. Eine Bebauung der Grundstiicke war demnach nicht
zuldssig.

Die Gemeinde m&chte dennoch zur Abrundung des Ortsbindes fiir die derzeit
ungenutzten erschlossenen Grundstiicke eine Bebauung durch die Erarbeitung
einer Ergdnzungssatzung ermdglichen.

Im Rahmen des Planungsverfahrens wurden die planungsrechtlichen Belange der
Trdger 6ffentlicher Belange abgestimmt. Es gab keine Einwendungen zu der
Satzung.

Der Flidchennutzungsplan der Gemeinde Oberkrdmer fiir den OT Neu-Vehlefanz ist
seit dem 21.12.2001 wirksam.

Das Plangebiet entspricht zur Zeit nicht den Darstellungen des Fl&chennut-
zungsplanes.

Nach Rechtskridftigkeit der Satzung ist die Darstellung des Flichennutzungspla-
nes anzupassen.
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Planfestsetzungen
s

Die getroffenen textliche Festsetzungen sollen die Bauweise der Grundstiicke
sowie griinordnerische MaBnahmen als Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft regeln.

Der Begriff Bauweise bezieht sich auf die Beriicksichtigung der umgebenen
Bebauung. Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an die angrenzende
Wohnbebauung.

Durch das gewdhlte MaB der baulichen Nutzung mit einer Grundfliche von 0,2
sowie die Festlegung der Geschossigkeit und die Bestimmung der minimalen
GrundstiicksgréBe wird die Errichtung von max. drei ortsiiblichen Wohnhdusern
mbglich. Die Gemeinde will mit diesen Festsetzungen einen harmonischen iiber-
gang von der bebauten Ortslage zur freien Landschaft gewidhrleisten.

Als Ausgleich fiir die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden sind Anpflanzun-

gen von Bdumen festgesetzt.

Durch die Anpflanzung von Biumen, je 100qm iiberbauter Grundstiicksfliche ist )
ein Baum zu pflanzen, wird die Kompensation des Eingriffs gewdhrleistetund ‘
damit genligend Rechnung getragen. Weitere Festsetzungen sollen nicht getroffen
werden um nicht in die Gestaltungsfreiheit des Grundstiickseigentiimers einzug-
reifen, da erfahrungsgemdB die Grundstiicke groBziigig bepflanzt werden.

Entsprechend den Hinweis vom Amt fiir Immissionsschutz werden bedingt durch den
Verkehrsldrm der A 24 die wiinschenswert einzuhaltenden schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) fiir ein WA Gebiet
der BauVNO im Satzungsgebiet nachts iiberschritten.

Zum Schutz vor schddlichen Auswirkungen durch Verkehrsger&usche im Geltungsbe-
reich sind geeigete MaBnahmen erforderlich.

Durch geeignete MafSnahmen, wie z.B. die nord-norddstliche Anordnung von Lif-
tungsméglichkeiten der Aufenthaltesrdume oder dem Einbau von schallgedimmten
Liftungseinrichtungen kdnnen normale Wohnverhdltnisse geschaffen werden.

Griinordnerische MaBahmen

Die Festsetzungen zu den Baumpflanzungen ist eine KompensationsmaBnahme zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Sie regelt .
den naturschutzrechtlichen Ausgleich des Eingriffs in die Natur und Landschaft &
der durch die Versiegelung der Grundstiicke durch die Bebauung entsteht.

Die Grundstiicke weisen keinen Bewuchs mit B#umen und Strduchern auf.

Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft, sind je
100 gm iliberbaute Grundstiicksfldche standortgerechte und einheimische Gehdlze
zu pflanzen.

Weitere PflanzmaBnahmen sollen nicht festgesetzt werden. Der Grundstuckselgen-
tlimer wird damit nicht in seiner Gestaltungsfreiheit eingeschrinkt.

GemdB3 § 9 der BbgBO sind die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen gadrtnerisch
anzulegen. Entsprechend der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,2, der
MindestgrundstiicksgréBe von 1000 gm sind davon jeweils mindestens 800 gm
Grundstilicksfldche betroffen, so dass der Ausgleich fiir die Bebauung der zur
Zeit mit geringen Bewuchs vorhandenen Flichen gewidhrleistet ist.

ErschlieBung

Die bebaubaren Grundstiicke der Satzung befinden sich an einem &f-

., fentlichen Weg, der als Wirtschaftsweg ausgebaut ist und derzeit {iberwiegend

fiir den landwirtschafltichen Verkehr genutzt wird.
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Planfestsetzungen
/

Die. getroffenen textliche Festsetzungen sollen die Bauweise der Grundstiicke

sowie griinordnerische MaBnahmen als Ausgleich des Eingriffs in Natur und

Landschaft regeln.

Der Begriff Bauweise bezieht sich auf die Beriicksichtigung der umgebenen

Bebauung. Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an die angrenzende

Wohnbebauung.

Durch das gewdhlte MaB der baulichen Nutzung mit einer Grundfl&dche von 0,2
sowie die Festlegung der Geschossigkeit und die Bestimmung der minimalen
Grundstiicksgréfe wird die Errichtung von max. drei ortsiiblichen Wohnhdusern
mdéglich. Die Gemeinde will mit diesen Festsetzungen einen harmonischen Uber-
gang von der bebauten Ortslage zur freien Landschaft gewdhrleisten.

Als Ausgleich fiir die Beeintrédchtigung des Schutzgutes Boden sind Anpflanzun-
gen von Bdumen festgesetzt.

Durch die Anpflanzung von Bdumen, je 100gm iiberbauter Grundstiicksflédche ist
ein Baum zu pflanzen, wird die Kompensation des Eingriffs gewdhrleistetund
damit geniigend Rechnung getragen. Weitere Festsetzungen sollen nicht getroffen
werden um nicht in die Gestaltungsfreiheit des Grundstiickseigentilimers einzug-
reifen, da erfahrungsgemidB die Grundstiicke groBziigig bepflanzt werden.

Entsprechend den Hinweis vom Amt fir Immissionsschutz werden bedingt durch den
Verkehrslirm der A 24 die wiinschenswert einzuhaltenden schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) fiir ein WA Gebiet
der BauVNO im Satzungsgebiet nachts {iberschritten.

zZum Schutz vor schddlichen Auswirkungen durch Verkehrsgerdusche im Geltungsbe-
reich sind geeigete MaBnahmen erforderlich.

Durch geeignete MaBnahmen, wie z.B. die nord-norddstliche Anordnung von Liif-
tungsmdglichkeiten der Aufenthaltesrdume oder dem Einbau von schallgeddmmten
Liiftungseinrichtungen kdnnen normale Wohnverhdltnisse geschaffen werden.

Griinordnerische Mafahmen

Die Festsetzungen zu den Baumpflanzungen ist eine KompensationsmaBBnahme zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Sie regelt
den naturschutzrechtlichen Ausgleich des Eingriffs in die Natur und Landschaft
der durch die Versiegelung der Grundstiicke durch die Bebauung entsteht.

Die Grundstiicke weisen keinen Bewuchs mit Biumen und Stré&uchern auf.

Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft, sind je
100 gm iiberbaute Grundstiicksfldche standortgerechte und einheimische Gehdlze
zu pflanzen. .
Weitere PflanzmaBnahmen sollen nicht festgesetzt werden. Der Grundstiickseigen-~
tiimer wird damit nicht in seiner Gestaltungsfreiheit eingeschrénkt.

GemidB § 9 der BbgBO sind die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen g&drtnerisch
anzulegen. Entsprechend der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,2, der
MindestgrundstiicksgréBe von 1000 gm sind davon jeweils mindestens 800 gm
Grundstiicksfliche betroffen, so dass der Ausgleich fiir die Bebauung der zur
%Zeit mit geringen Bewuchs vorhandenen Fléchen gewdhrleistet ist.

ErschlieBung

Die bebaubaren Grundstiicke der Satzung befinden sich an einem &f-

~ fentlichen Weg, der als Wirtschaftsweg ausgebaut ist und derzeit iiberwiegend

fiir den landwirtschafltichen Verkehr genutzt wird.




./}

In dem Weg befindet sich eine Trinkwasserleitung. Die Leitung ist bis an die
Satzungsgrundstilicke verlegt. Weiterer Leitungsbestand ist nicht zu verzeich-
nen. Im Zuge der HochbaumaBnahmen ist hier Abstimmungsbedarf mit den bendtig-
ten Medientrdgern erforderlich.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Kremmen. Da im OT Neu-
Vehlefanz noch keine Sammelkanalisation vorhanden ist, ist der Einbau von
Sammelgruben erforderlich.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die AWU Velten. Der ErschlieBungsweg ver-
fligt . iiber keine Wendemglichkeit. Es ist erforderlich, dass die Abfallbehdlt-
nisse am Abfuhrtag an den Kremmener Weg bereitgestellt werden.

Die Abfallentsogung erfolgt hier auf Grundlage des § 18 (4) der Abfallentsor-
gungssatzung des Landkreises Oberhavel.

Weiterfiihrende Hinweise

Nach Mitteilung des staatlichen Munitionsbergungsdienstes ist eine Kampfmit-
telbelastung der Grundstilicke nicht ausgeschlossen. Bei konkreten Bauvorhaben
ist eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die
fiir das Baugenehmigungsverfahren zustédndige Behdrde auf der Grundlage einer
vom staatlichen Munitionsbergungsdienst erarbeiteten Kampfmittelbelastungskar-
te.

Ein Altlastenverdacht auf den Grundstiicken ist nicht bekannt. Treten bei
Erdarbeiten Verdnderungen der Bodenstruktur auf (Geruch, Verfarbung o.d.) auf,
so ist die weitere vorgehensweise mit dem Umweltamt des Landkreises abzustim-
men.

Oberkrédmer, den 21. Februar 2002 gez. H. Jilg
Blirgermeister

letzte Anderung vom 27.06.2002




