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5. Pianuﬁa

5.1 Leitsétze

In Fortfihrung und Erweiterung des Planungsansatzes zum "Lindenweg 1", ist auch beim "Lindenweg II" der
Grundgedanke der Planung die ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum und hier vor
allem die grundgesetzlich gewiinschte Eigentumsbildung und Bauplatzbeschaffung. Im Land Brandenburg
und vor allem im Einzugdbereich Berlins steht ein dringlich zu deckender Wohnungsbedarf auBer Frage. In
den Gemeinden wie Schwante bietet sich nun die Chance, Eigenheime auf unterschiedlich groB3en
Grundstiicken {ca. 650-1500m?) zu erbauen. Gegeniber der Baulandbereitstellung und Errichtung von
Wohnungen mul3 in diesem Falle eine weitere landwirtschaftiiche Nutzung oder eine geringfligige
Beeintrachtigung der Lebensgrundlagen der Tier- und Pflanzenwelt zuriickstehen. Gemali BauGB-
MafBnahmenG soll dem fehienden Wohnbedarf besonderes Gewicht bei der Aufstellung der Bauleitplanung
und in der Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange verliehen werden, dies geschieht auch hier in
der Abwagung.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Flachen mit einem hohen Okologischen Wert (siehe
Grinordnungsplan), so daB das Gebiet entsprechend den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
sowie der gemeindlichen Entwicklungskonzeption fir die Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen
werden kann,

Die notwendigen Eingriffe werden minimiert, soweit sie jedoch trotzdem unvermeidbar sind, werden sie
durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ausgeglichen.

Der Bebauungsplan setzt eine aufgelockerte individuelle Einzelhausbebauung mit Uberbaubaren Flachen,
Bauweise und Geschossigkeit fest. Eine in Verbindung mit der GrundstiicksgroBe groBzigige GFZ ARt
unterschiedliche HausgréBen und -typen zu.

Das Planungsgebiet umfant 64.065m=

davon entfallen auf

Verkehrsflichen 4.980m?2 { 7,80%)
dffentliche Grinflachen 3.565m2 { 5,60%)
6ffentliche Grinflache mit

Kinderspielplatz 2.535m2 { 3,90%)
private Grundstiicke 52.985m2 (82,70%)
Anzahl der Grundstiicke, voraussichtlich 62

Daraus ergibt sich eine Netto-Wohnungsdichte von 10 WE/ha, sowie eine zuléssige GeschoBflache von
15.895m?2 (bei einer GFZ von 0,3).

5.2 Infrastruktur

Verkehr:

Die ErschlieBung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes “Lindenweg I" wurde so projektiert, daB Teile des
Bebauungsplans "Lindenweg II" Uber die StraBen des ‘Lindenweg [" an den Lindenweg angebunden werden
konnen. Eine weitere Schleife mit StichstaBen erschlieBt das Planungsgebiet vom Amalienfelder Weg her.
Die Anbindung an die StraBen im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Lindenweg "
ist im Durchfihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager sichergestellt,

Die ErschlieBungssiraBen im Gebiet werden als befahrbare Wohnwege nach dem Mischprinzip (vgl. EAESS5:
AWT1} angelegt, um eine Nutzung durch FuBganger, Radfahrer und Autofahrer moglichst weitgehend
miteinander vertraglich zu gestalten. Alle Grundstiicke kdnnen direkt angefahren werden und nehmen den
groften Teil des ruhenden Verkehrs auf (5Sm Stauraum zur StraBe und vorhandener Bebauungsgrenze). An
den Stichstra3en sind Wendeplatze geplant.

Parkméglichkeiten fiir Besucher und Lieferverkehr befinden sich auf den befahrbaren Wohnwegen.



Im Sin¥é’ einer Verkehrsberuhigung durch das Mischungsprinzip werden voribergehende Einengungen der
Fahrbahnen bewuBt in Kauf genommen.

Eine Verkehrszéhlung am Knotenpunkt Lindenweg-Bahniinie Velten/Kremmen-B273 hat ergeben, daf3 der
bestehende und neu anzusetzende Verkehr insgesamt als mafig einzuordnen ist.

Solange die Deutsche Reichsbahn keine Anderungen an der Bahnlinie {Pendelfrequenz, Streckenausbau)
vornimmt, ist die Ausstattung des Knotenpunktes ausreichend.

Ein vom StraBenverkehr unabhéngiges FuBwege- und Griinnetz durchzieht das Planungsgebiet, bindet das
Gebiet "Lindenweg |" ebenso wie “Lindenweg II" an den Graben und die freie Landschaft im Norden an.

Grinflachen:

Eine ca. 2.270m? groBe dffentiiche Grinflache am Graben und eine ca. 2.555m?2 groBBe Griinflache mit
integriertem Kinderspielplatz werden nach den Festsetzungen des Grunordnungsplanes gestaltet;
desgleichen die Gbrigen offentlichen Frei- und Verkehrsflachen. Der Kinderspielplatz soll nicht nur von den
Kindern aus dem neuen Planungsgebiet ‘Lindenweg I+11" genutzt werden, sondern von allen Kindern im
Siedlungsbereich Lindenweg und Amalienfelder Weg.

Abwasser:

Bis Ende 1994 ist mit einem AnschluB der Gemeinde Schwante an die geplante Klaranlage des
Abwasserzweckverbandes Kremmen zu rechnen.

Wasser, Strom:

werden an die vorhandenen Ringleitungen bzw. im Zusammenhang mit dem Aufbau des Leitungsnetzes
angeschlossen,

5.3 Fachplanungen

Der Grinordnungsplan ist Bestandteit der Satzung zum Bebauungsplan "Lindenweg 11"

Die Ausbauplanung fir die technische Infrastruktur ist Bestandiail des ErschlieBungsvertrages, der zwischen
Gemeinde und ErschlieBungstrager abzuschlieRen ist.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1 Verkehr:

Die Auswirkungen auf den Knotenpunkt: Anschluf3 des Lindenweges an die BundesstraBe 273 mit der
Uberquerung der Bahnlinie nach Kremmen sind bei der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
‘Lindenweg" mit den zustandigen Fachbehdrden erértert und die Ergebnisse in die Abwigung eingestellt

worden. Zum jetzigen Zeitpunkt sind zus#tzliche MaBnahmen zur Sicherung des Verkehrsflusses nicht
notwendig,

6.2 Natur- und Landschaftsschutz:

Die Bebauung “Lindenweg 1+11" 143t die Siedlungsentwicklung in diesem Gebiet mit dem natirlichen
AbschluB des Grabens als eindeutige Grenze enden. Eine dariiber hinaus gehende Entwicklung ist von der
Gemeinde Schwante nicht vorgesehen und auch nicht méglich, da dieses Gebiet auf der Gemarkung
Kremmen liegt.

Bei der Wohnbauland-Ausweisung durch den Bebauungsplan "Lindenweg I1” werden die Belange des Natur-
und Landschaftschutzes berticksichtigt. Durch die Ausweisung und Gestaltung von Grinflachen,
Kinderspielplatz, FuBwegenetz, grinordnerischer Gestaltung der Verkehrswege und der besonderen
Berlcksichtigung des Meliorationsgrabens werden die erforderlichen Eingriffe minimiert bzw. ausgeglichen.
Néahere Angaben dazu sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

6.3 Denkmalschutz:

Es besteht kein Verdacht auf Bodendenkmale. Die Auflagen der zusténdigen Fachbehdrde werden vor und
Dei den Baumaf3nahmen berlicksichtigt.






