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1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet liegt im OT Schwante der Gemeinde Oberkramer, Land Brandenburg, nordwestlich der Bundeshaupt-
stadt Berliner.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Bétzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante, Vehlefanz
und Neu Vehlefanz, hat ca. 10.700 Einwohner, von denen ca. 2.000 (19%) im OT Schwante wohnen. Die Gemeinde
gehort zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schonwalde-Glien, 6stlich an die Stadte Hennigsdorf,
Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Plangebiet

Topografische Karte

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sportplatz Schwante®, liegt im OT Schwante der Gemeinde Oberkramer stddst-
lich der Sommerswalder Chaussee (B 273) und norddstlich der Bahnlinie der Regionalbahn Berlin-Neuruppin.
Norddstlich grenzt das Plangebiet an die gewachsene Siedlungsstruktur, stdostlich grenzt ein Wohngrundstiick (friihe-
re Hofstelle) sowie Flache fur die Landwirtschaft an.
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1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Teilflache des Flurstiickes 149/2 der Flur 2 der Gemarkung
Schwante mit einer Gré3e von ca. 1,12 ha. Er umfasst Uberwiegend Flache flr die Landwirtschaft sowie in seinen sud-
westlichen und sudostlichen Randbereichen Teile des Weges Am Priesterpfuhl.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung einer kommunalen Sportplatzanlage und eines Bolzplatzes sowie der zugehdrigen Nebenanlagen und Stell-
platze zu schaffen.

Entsprechend dem kommunalen Sportstatten-Entwicklungskonzept der Gemeinde Oberkramer besteht im Ortstell
Schwante eine Unterversorgung mit offentlichen Sportstétten. Im Ortsteil Schwante leben bereits heute 19% der Ein-
wohner von Oberkramer. Perspektivisch hat der Ortsteil Schwante mit 25% der Wohnbauflachen im Gemeindegebiet
noch ein erhebliches Wachstumspotential. Deshalb sollen an zentraler Stelle in diesem Ortsteil Angebote fir den Frei-
zeitsport geschaffen werden. Unter Berlicksichtigung der Anforderungen des Immissionsschutzes der umgebenden
Wohnbebauung soll der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die alternative sportliche Nut-
zung des Plangebietes durch die Offentlichkeit als auch durch den Vereinssport zulassen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und ist durch &ffentliche Stral3en erschlossen.

Zugleich soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht gesichert
werden. Die ErschlieBung des siiddstlich des Plangebietes gelegenen Gehdftes soll gewéhrleistet bleiben.
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3. Vorhandene Bau- und Nutzungsstruktur im Plangebiet bzw. in der Umgebung des Plangebietes

1 Bahnhof
Schwante

T

Bahnlinie
Reaionalbahn

3.1 Bisherige Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst eine Flache fur die Landwirtschaft sowie eine Teilflache des Weges "Am Priesterpfuhl”, der
eine Gemeindestral3e ist.

3.2 Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sportplatz Schwante” liegt ca. 40m norddstlich der Bahnlinie der Regionalbahn
Berlin-Neuruppin. Der Bahnhof Schwante ist ca. 50 m vom Plangebiet entfernt.
Norddstlich grenzt das Plangebiet an die gewachsene Siedlungsstruktur.

Siudostlich grenzt ein Wohngrundstiick (frihere Hofstelle) sowie
Flache fur die Landwirtschaft an. Ca. 50m sudostlich des
Plangebietes befindet sich der Priesterpfuhl.

Siudwestlich, in Richtung Regionalbahn, grenzt das Plangebiet an
die StraBe "Am Priesterpfuhl, an die sich ebenfalls
Landwirtschaftsflachen anschliel3en, nordwestlich grenzt das Plan-
gebiet an die B273.

In westlicher Richtung befindet sich in ca. 100m Entfernung eine
kommunale Kindertagesstatte.

Wohngrundstiick sudéstlich des Plangebietes (ehem. Hofstelle)

8 Planungsburo Ludewig
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4 Vorhandene ErschlieRung

4.1 Vorhandene straRenseitige Erschlielung

Das Plangebiet ist durch die Sommerswalder Chaussee (B 273) im Nordwesten und durch den Weg "Am Priesterpfuhl®
im Sudwesten und Sudosten erschlossen.
Die Sommerswalder Chaussee (B 273) ist eine Bundesstral3e, der Weg "Am Priesterpfuhl” ist eine Gemeindestralie.

4.2 Offentlicher Personennahverkehr

In der Gemeinde Oberkrdmer besteht Anschluss an das Netz der Regionalbahn in Richtung Kremmen und Berlin sowie
Anschluss an das Regionalbusnetz.

4.3 Ver- und Entsorgung

Im Bereich des Plangebietes sind bisher keine Anschliisse fur Ver- und Entsorgungsleitungen fur Wasser, Abwasser
oder Strom vorhanden.

In den anliegenden StralRen sind Versorgungsleitungen fir Strom und Trinkwasser vorhanden. Bezilglich der Abwas-
serentsorgung unterliegt das Plangebiet dem Anschlusszwang gemafR der Satzung des zustandigen Zweckverbandes
Kremmen. Gegenwartig ist im Bereich des Plangebietes noch keine Mdglichkeit des Anschlusses an die zentrale
Schmutzwasserentsorgung vorhanden. Ubergangweise ist fiir das geplante Sport-Funktionsgebaude die Einleitung des
Schmutzwassers in eine abflusslose Sammelgrube mit Abfuhr durch ein zugelassenes Entsorgungsunternehmen vor-
gesehen.

Frischwasser

Die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasser GmbH teilte mit Schreiben vom 03.07.2006 zum Plange-
biet folgendes mit:
im Rahmen der Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilen wir Ihnen mit, dass
aus unserer Sicht keine Bedenken und umweltrelevanten Hinweise gegen den Bebauungsplan bestehen.
Der geplante Sportplatz kann an die vorhandene Trinkwasserleitung PE 180 (DN 150) in der Sommerswalder
Chaussee (B273) Uber einen vom Bauherren zu errichtenden Wasserzahlerschacht an der Grundstiicksgrenze
angeschlossen werden.
Eine offentliche ErschlieBung in der Zuwegung Am Priesterpfuhl ist gegenwartig nicht beabsichtigt.
Fir eventuelle Ruckfragen stehen wir selbstverstandlich zur Verfugung.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.11.2006 zu den Belangen der unteren Gesundheitsbehotrde
Folgendes mit:
Friihzeitige Hinweise zur Trinkwasserversorgung
Entsprechend der Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch ist die Inbetrieb-
nahme des Leitungsnetzes spatestens 4 Wochen vor Inbetriebnahme beim Fachbereich Gesundheit und
Verbraucherschutz des Landkreises Oberhavel anzuzeigen.
Anlagen einschliel3lich des dazugehdrenden Leitungsnetzes bzw. Hausinstallationen aus denen auf festen Lei-
tungswegen an Anschlussnehmer Wasser fur den menschlichen Gebrauch abgegeben wird, unterliegen der
Untersuchungspflicht.
Das Wasser ist mikrobiologisch untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung hat in einer von der obersten Landesgesundheitsbehdrde Brandenburg zugelassenen Unter-
suchungsstelle zu erfolgen.
Eine Kopie der Niederschrift des Untersuchungsergebnisses ist vor Inbetriebnahme der Netzerneuerung/-
erweiterung innerhalb von 2 Wochen nach dem Zeitpunkt der Untersuchung dem Gesundheitsamt zu tbersen-
den.
Rechtsgrundlage Verordnung Uber die Qualitdt von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserver-
ordnung - TrinkwV 2001) vom 21.05.2001 (BGBI. Teil | Nr. 24 S. 959)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.11.2006 zu den Belangen des Bereiches Brand-, Katastrophen-
schutz und Rettungswesen Folgendes mit:

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes
vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes ,Wasserversorgung” Rohrnetz / Léschwasser, Arbeitsblatt
405 zu gewabhrleisten.

9 Planungsbiiro Ludewig
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Fur die Gewahrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekampfung sind mindestens 48 m3 pro Stunde
Léschwasser fir die Dauer von mindestens zwei Stunden bereitzustellen.

Die Loschwasserentnahmestellen sollen untereinander nicht mehr als 100 bis 120 m entfernt sein. Die Entfer-
nung der Loschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nicht Gberschreiten.

Fur die Feuerwehr sind Zufahrten und Bewegungsflachen auf der Grundlage der Bauordnung des Landes
Brandenburg zu erstellen. Sie missen fur ein 12-t-Normfahrzeug befahrbar sein.

Im Genehmigungsverfahren kénnen weitere Belange des vorbeugenden Brandschutzes dargelegt und Auflagen
hierzu erteilt werden.

Abwasser

Der Zweckverband Kremmen teilte mit Schreiben vom 04.07.2006 zum Plangebiet folgendes mit:
als Trager offentlicher Belange geben wir Ihnen folgenden Sachstand zu o. g. Bebauungsplan zu lhrer Kennt-
nis.
Da zur Zeit die Besiedlungsdichte im Bereich der Sommerswalder Chaussee nicht den Forderrichtlinien des Mi-
nisteriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung entspricht, ist eine Erweiterung des Leitungs-
netzes durch den Verband nicht vorgesehen. Eine Erweiterung ist abhangig von der ErschlieBung ,Sommers-
walder Dreieck".
Bislang sind die Vorleistungen im 6ffentlichen Bereich fur die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers aus
dem B-Plangebiet nicht gegeben. Das anfallende Schmutzwasser muss daher, bis zur erwahnten Erschlie3ung
des Sommerfelder Dreiecks, lber eine abflusslose Sammelgrube durch ein vom Verband zugelassenes Ent-
sorgungsunternehmen erfolgen.
Eine Entwicklung des Planungsgebietes wird durch den Zweckverband Kremmen befurwortet.

Elektroenergie
Die E.ON edis AG teilte mit Schreiben vom 03.08.2006 zum Plangebiet folgendes mit:

wir beziehen uns auf das Schreiben vom Planungsbiiro Ludewig vom 06.04.2006 und teilen Ihnen mit, dass
vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gegen die o0.g.
Planung keine Bedenken bestehen.

Die Lage unserer Versorgungsanlagen ist rechtzeitig bei unserem Netzmeisterbereich Hennigsdorf, Tel. 03302
8874-260 zu erfragen.

Uber die Flache des geplanten Sportplatzes verlauft eine 1-kV-Freileitung, diese ist umzuverlegen.

Im Bereich der geplanten Zufahrt sind zwei vorhandene Kabel mit Schutzrohren zu versehen bzw. ebenfalls
umzuverlegen. Die MalRBnahmen werden von E.ON edis nach Abschluss entsprechender Vereinbarungen, die
auch die Kosteniibernahme durch den Verursacher regeln, veranlasst.

Fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Strom Verteilungsanlagen erforderlich.
Dazu sind wir auf geeignete Flachen im offentlichen Bauraum, gemaR D1N 1998 angewiesen, wobei wir eine
Verlegetiefe fur Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fur die kinftige
Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Informationen;

Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab 1 : 500

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

- Namen und Anschrift der Bauherren

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fiir den Anschluss an unser Versor-
gungsnetz, In diesem sind gegebenenfalls auch anteilige Aufwendungen fir BaufreiheitsmafRnahmen enthalten.
Nachfolgend mdéchten wir lhnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Pla-
nung im o. g. Bereich berlcksichtigen méchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewéhrleisten achten wir darauf, un-
sere Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Wir halten es daher fur erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmalBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen eine Abstimmung mit uns durchzu-
fuhren, Dazu bendtigen wir dann einen Lageplan, vorzugsweise im Mal3stab 1 : 500, in dem die geplanten
Baumstandorte eingetragen sind.

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstédnde nach DIN VDE 0100 und
DIN VDE 0101 einzuhalten.

Planungsbiiro Ludewig
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Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur Gewahrleis-
tung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.

In dem der Stellungnahme beiliegenden Lageplan ist Eine Energieversorgungs-Freileitung dargestellt, die das Plange-
biet von Nordwest nach Sidost quert und das Wohnhaus Am Priesterweg 1 mit einem Hausanschluss erschlie3t. Die
Anlagen zum vorstehenden Schreiben kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Erdgas

In Beantwortung der Beteiligung der EMB Erdgas Mark Brandenburg GmBH wurde mit Schreiben vom 28.06.2006
zum Plangebiet folgendes mitgeteilt:
die Westfalische Gesellschaft fir Geoinformation und Ingenieurdienstleistung mbH (nachfolgend WGI genannt)
wird von der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt,
Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt namens
und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke
Belzig GmbH und der Gasversorgung Zehdenick GmbH.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf
dem kurzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Ein-
fluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und Verlauf der Leitungen
sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaflinahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Hand-
schachtungen o. a.) festzustellen.
Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen
sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten. Die Unfallverhitungsvorschriften sind einzuhalten.
Ein Errichten von jeglichen Gebauden tiber Leitungen oder jedes andersartige Uberbauen, das den Zugang zur
Leitung beeintrachtigt, ist nicht gestattet. Das Lagern von Materialien sowie das Pflanzen von Baumen Uber
Gasleitungen ist ebenfalls unzulassig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturmdglichkeit der
Gasleitung beeintrachtigt werden.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen und
Anlagen sind gemaf § 5 Abs. 2 im Flachennutzungsplan festzusetzen.
Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber kdnnen wir nicht treffen. Hierzu
sind gesonderte Auskiinfte einzuholen. Wir haben in der Anlage eine Auflistung einiger Versorgungs-
unternehmen und Netzbetreiber beigelegt.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage veréndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uiberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
In dem der Stellungnahme beiliegenden Lageplan war au3erhalb des Plangebietes stidwestlich neben der Stralle Am
Priesterweg eine HD-Leitung DN 200 dargestellt. Auf dem Plan ist eine Schutzstreifenbreite von 6m vermerkt. Die An-
lagen zum vorstehenden Schreiben kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Telekommunikation
Die Deutsche Telekom AG teilte mit Schreiben vom 15.06.2006 zum Plangebiet folgendes mit:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Deutschen Telekom AG, die aus dem
beigeflgten Lageplan ersichtlich sind.

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe unserer Tk-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vorher vom Bezirkshiro Netze 27, Martin-Ebell-Str.15, 16816 Neuruppin (Besucheranschrift), Tel.:
(0331) 123-78844 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die Bauausfiihrenden immer die
"Anweisung zum Schitze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer (Kabel-
schutzanweisung)" -siehe Anlagebeachten, um Schaden am Eigentum der Deutschen Telekom zu vermeiden.

In dem der Stellungnahme beiliegenden Lageplan waren Hausanschliisse, Anschlussleitungen und zugehdérige Anlagen
in der StralBe Am Priesterpfuhl, im Plangebiet gegentber dem Wohnhaus Am Priesterpfuhl Nr. 1, entlang der B273
sowie im nordwestlichen Teil des Plangebietes dargestellt. Die Anlagen zum vorstehenden Schreiben kénnen bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
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4.4 Hinweis zum Schutz des Leitungsbestandes

Zum Schutz der im Bereich des Plangebietes vorhandenen Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager ist bei Bauarbei-
ten eine Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern und erforderlichenfalls eine Vororteinweisung notwendig.
Bei Bau- und Pflanzarbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die jeweiligen technischen Vorschriften
und Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu beachten.

4.5 Entwasserungsleitungen / Dranagen

Es ist nicht bekannt, ob sich im Plangebiet Entwasserungsleitungen / Dranagen befinden.

Das Vorhandensein von Dranagen kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten solche aufgefunden werden, sind sie zu
schitzen und in ihrer Funktion zu erhalten. Umverlegungen sind nur mit Genehmigung der Unteren Wasserbehérde
moglich (8 37 BbgW@G).

5. Bisher geltendes Recht im Plangebiet

Fur das Plangebiet gibt es bisher keinen rechtskraftigen verbindlichen Bauleitplan.

Der Flachennutzungsplan fir Schwante stellte im Bereich des Plangebietes bisher eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, 6ffentlicher Parkplatz, dar. In Rahmen der Anderung der Flachennutzungsplanung der Gemeinde
Oberkramer erfolgte die Darstellung des Plangebietes als Griinflache Sportplatz.

In der Begriindung zur Anderung der Flachennutzungsplanung heif3t es hierzu:

,Die bisher im Anderungsbereich dargestellte Flache fiir einen offentlichen Parkplatz wird aus heutiger Sicht der
Gemeinde nicht mehr bendtigt. Die Darstellung war gemalR3 Erléauterungsbericht zum bisherigen FNP Schwante,
(2.6.1) aus folgenden Griinden erfolgt:

.im Rahmen der Entwicklung einer 6ffentlichen Sportflache am Priesterpfuhl sowie in Verbindung mit der Ent-
wicklung der Verkehrsinfrastruktur am Bahnhaltepunkt Schwante ist die Darstellung einer Stellplatzflache fur
PKW und andere Verkehrsteilnehmer stidéstlich der Stralle Am Bahnhof vorgesehen. Bei der Bemessung der
Parkplatzflache wird von einem erhdhten Stellplatzbedarf bei Sportveranstaltungen 0.4. ausgegangen.”

Um die vorhandene Erschlie3ung durch die B273 nutzen zu kénnen, plant die Gemeinde nunmehr, die Flache
fur den Sportplatz unmittelbar an die B273 zu verschieben und die hier bisher vorgesehene Parkplatzflache da-
fur entfallen zu lassen. ..."

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. §8(3) BauGB parallel zur entsprechenden Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgestellt. Nach dem gegenwartigen Stand der Flachennutzungsplanung ist davon auszugehen, dass der vor-
liegende Bebauungsplan den absehbaren Darstellungen des FNP entsprechen wird.

6. Begrindung der einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Festsetzungen der Grunflache einschlie3lich baulicher Anlagen

“Die Schaffung von Planungsrecht fir Anlagen fir sportliche Zwecke kann im B-Plan durch Festsetzungen verschiede-
ner Art erfolgen. ..... Zum andern kdénnen sie nach 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB entweder 6ffentliche oder private Grinfla-
chen mit Angabe der besonderen Zweckbestimmung als Bestandteil von Grinflachen (z.B. zusammenhéangender Grin-
zlige) oder — sofern sie nicht Teile von Griunflachen sind — nach §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Flachen fur Sport- und Spielan-
lagen gesondert auRBerhalb von Baugebieten festgesetzt werden.” (RN 68.1 zu 81BauNVO; Kommentar zur Baunut-
zungsverordnung..., Fickert / Fieseler, Kohlhammer 1998, 9. Auflage)

Entsprechend der in Anderung befindlichen Darstellung im Flachennutzungsplan wird Griinflache mit der konkreti-
sierten sportlichen Nutzung festgesetzt.

Die Formulierung fir die Festsetzungen zu den baulichen Anlagen erfolgt in Anlehnung an das Handbuch verbindliche
Bauleitplanung der Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen Berlin, Teil C Anhang, Nr. 4.15.

Die Grundflachen zulassiger baulicher Anlagen einschlie3lich der Stellplatze sind im Bebauungsplan ebenfalls festge-
setzt.

Die Anordnung der geplanten Nutzungen und Nebenanlagen wird festgesetzt, soweit dies aus stadtebaulichen Griinden
erforderlich ist.
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12



Bebauungsplan "Sportplatz Schwante" Gemeinde Oberkramer, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung

Grundsatzlich ermdéglicht der Bebauungsplan 2 Nutzungsalternativen:

1. - Hauptnutzung durch den Vereinssport, wobei lediglich der Bolzplatz fur eine individuelle 6ffentliche  Nut-
zung zur Verfigung stehen wiirde. (Immissionsschutz der umliegenden Wohnnutzungen gemaR Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. Durchfiihrungsverordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - 18. BImSchV))

2. Offentliche Nutzung fir den individuellen Freizeitsport. (Immissionsschutz der umliegenden Wohnnutzungen
gemafl der Freizeitlarm-Richtlinie ( Anhang B der Leitlinie zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von
Gerauschimmissionen, Abl. fiir Bbg. Nr. 34, 4. September 1996)

Fur beide Nutzungsvarianten liegt in der Anlage ein stadtebaulicher Entwurf bei. Die gleichzeitige Realisierung beider
Nutzungsalternativen ist wegen der beschrankten GroRRe des Plangebietes sowie wegen des Immissionsschutzes der
umgebenden Wohnnutzungen nicht mdglich.

Der geplante Bolzplatz als Nutzung mit der gro3ten mdglichen Stérwirkung fir die vorhandenen Wohnnutzungen wird
im westlichen Teil des Plangebietes angeordnet, wo er zu den vorhandenen Wohnnutzungen einen méglichst grof3en
Abstand hat. Er kdnnte in beiden Nutzungsvarianten realisiert werden.

Wegen der begrenzten GréRe des Plangebietes besteht fiir die Anordnung eines moglichen groRen Spielfeldes nur
ein geringer Spielraum. Die Flache des grof3en Spielfeldes kann als Multifunktionsplatz fir ein Gro3-Spielfeld FulZball
bzw. 2 Klein-Spielfelder Fuf3ball und fir Volleyballplatze durch den Vereinssport genutzt werden. (Nutzungsvariante 1,
Vereinssport). Im Falle der Nutzung der Flache durch den Vereinssport ist durch die Vereine ein geregelten Trai-
ningsbetrieb sowie die Einhaltung der immissionsschutzrechtlich erforderlichen Nutzungszeiten zu gewahrleisten.
Alternativ kdme auch eine ausschlie3lich offentliche Nutzung in Betracht (Nutzungsvariante 2). Hierfur kénnten auf der
groRen Sportflache z. B. ein Beach-Volleyball-Platz, Tischtennisplatten, eine kleine Ballspiel-Wiese und eine Drachen-
wiese entstehen. Da fir diese Nutzungen kein Funktionsgebdude notwendig ware, konnte eine kleine Schutzhitte als
Unterstand und Treffpunkt dienen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Tribline wirde nur im Falle der Vereinsnutzung (Variante 1) realisiert werden. Die
Triblne erlaubt das Beobachten des Trainingsbetriebes und ist méglichst weit von den umgebenden Wohnnutzungen
entfernt angeordnet.

Die Flache firr ca. 54 Stellplatze fur die Sportplatznutzung wird in der Nahe der B273 angeordnet, um den Larm durch
An- und Abfahrtverkehr nicht in das Plangebiet hineinzutragen. In Bindelung mit dem Verkehrslarm der B273 wird der
An- und Abfahrtverkehr des geplanten Sportplatzes keine erheblich stérende Wirkung entfalten. Die Herstellung der
geplanten Stellplatze ist nur im Fall der Vereinsnutzung erforderlich. Fir eine 6ffentliche Nutzung ware ggf. nur eine
geringe Zahl von Stellplatzen erforderlich. Die entsprechenden Regelungen trifft die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Oberkramer.

Eine kleinere Flache fir 6 Stellplatze wird in der Nahe des geplanten Baufeldes fiir das Sport-Funktionsgebaude am
Weg "Am Priesterpfuhl" angeordnet, um fiir spezielle Nutzer des Gebaudes (z. B. Behinderte, Betreuungskrafte) ein
gunstiges Parken zu ermdglichen.

Da die Flache nahe der B273 fur den Bolzplatz und die Stellplatze benétigt wird, ist die Anordnung des Sport-
Funktionsgeb&audes nur auf dem riickwartigen Grundstiicksteil mdglich. Uber den Weg "Am Priesterpfuhl" ist eine
Anfahrt zum geplanten Baufeld méglich, die ausreichend Platz fur das Aufstellen einer Feuerwehr bietet.

Die Festlegung der zulassigen Grundflachen baulicher Anlagen beschrankt den mdglichen Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise wird klargestellt, dass Gebaude mit entsprechenden Ab-
standsflachen gemaf BbgBO zu errichten sind.

Norddstlich und sudostlich des Plangebietes werden zur optischen Abschirmung des geplanten Sportplatzes gegeniber
der vorhandenen Wohnnutzung die Pflanzbindungsflachen fir Gehdélzpflanzungen angeordnet. So wird der Eingriff in
das Orts- und Landschaftsbild durch die geplante Nutzung ausgeglichen.

Innerhalb der Pflanzbindungsflache zur Abschirmung der Wohngrundstiicke am Birkenweg ist eine maximal 2m hohe
Aufschittung zulassig, die zum Sportplatz hin durch eine Stlitzmauer abgefangen werden kénnte. Hierauf kénnte ein
4m hoher Ballfangzaun errichtet werden. Zu den Wohngrundstiicken hin wird die Béschung der Aufschittung durch
Straucher und Baume begriint, sodass im Falle der Nutzungsvariante 1 (Vereinssport) eine wirksame Abschirmung der
Wohngrundstiicke gegeniiber dem Spielfeld erreicht wird.
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Schnitt durch die geplante Aufschiittung angrenzend an die Grundstiicke am Birkenweg

Im Zusammenhang mit dem Bauantragsverfahren, das nach Abschluss des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
fuir die bauaufsichtlich genehmigungsbedirftigen Anlagen durchzufiihren ist, sind im Falle Nutzungsvariante 1 (Vereins-
sport) inshesondere die Anforderungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18.BISchV zu beachten.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen soll sich die Betriebszeit des Trainingsbetriebes des Sportplatzes
auf den Nachmittagszeitraum von 16°° Uhr und 22°° Uhr konzentrieren. Punktspiele sollen nur ausnahmsweise stattfin-
den. In den Vormittagsstunden kommt ggf. der Ubungsbetrieb fiir die Seniorenmannschaft oder fiir die Kinder- und Ju-
gendmannschaft in den Schulferien in Betracht. In den Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen zwischen 13°° Uhr und
15°° Uhr soll keine Nutzung des Sportplatzes erfolgen.

In der Nutzungsvariante 2 (individuelle 6ffentliche Nutzung) sind die Anforderungen der Freizeitlarm-Richtlinie zu
beachten.

6.2 Grundstiickszufahrten, Abfallentsorgung

Die zZufahrt zum Plangebiet sollte urspriinglich gemanR Vorentwurf des Bebauungsplanes vom April 2006 tber die B273
und Uber den Weg "Am Priesterpfuhl” erfolgen. Im Bereich der B273 war die Zufahrt im westlichen Teil des Plangebie-
tes, nordlich des Bolzplatzes geplant. Hierzu hatte der Landesbetrieb StralBenwesen mit Schreiben vom 04.07.2006
folgendes mitgeteilt:
mit Schreiben vom 12.06.2006 beteiligten Sie den Landesbetrieb fur StraBenwesen Niederlassung Eberswalde
als Trager offentlicher Belange an der o. g. Planung.
Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb der festgelegten Ortsdurchfahrt unmittelbar an der Bundesstralle
273 fir die unsere Niederlassung die Baulast verwaltet.
Hier weise ich auf die Einhaltung des § 9 Bundesfernstralengesetz — Bauliche Anlagen an Bundesstraf3en -
hin. Die Anbindung hat an den kommunalen Weg ,Am Priesterpfuhl" zu erfolgen.
Der Anbindebereich des kommunalen Weges an die Bundesstral3e ist entsprechend den Verkehrsbedirfnissen
auszubauen. Die Ausfuhrung hat auf der Grundlage der RAS-K-1, der RSTO 2002 sowie der RAS-Ew zu erfol-
gen und ist der Niederlassung Eberswalde rechtzeitig vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Genehmigung
vorzulegen.
Flachenrelevante Planungsabsichten bestehen unsererseits zurzeit nicht in diesem Gebiet.
Dem o. g. Bebauungsplan wird zugestimmt.

Im nun vorliegenden Bebauungsplan ist die Darstellung der Grundstlickszufahrt von der B273 entfallen. Die Zufahrt
zum Plangebiet soll tber die Stralle Am Priesterpfuhl erfolgen, die eine Gemeindestral3e ist. Die Lage der Grund-
stiickszufahrt an der StraRe Am Priesterpfuhl wird nicht festgesetzt, um einen Spielraum fir die spatere Ausfiihrungs-
planung zu belassen.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.11.2006 zu den Belangen der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde
Folgendes mit:
Beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstrallen sind Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fur die
Benutzung durch 3-achsige Miullfahrzeuge auszulegen. Die Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungs-
strallen EAE 85/95 sind zu beachten.
Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gem. § 34 Abs. 4 Punkt 1 Stral3enverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.
Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach EAE 85/95 fir ein 3-
achsiges Millfahrzeug zu planen. Ist dies nicht méglich, sind an der nachstgelegenen fir Millfahrzeuge er-
reichbaren Verkehrsflache, Stellplatze fir die Bereitstellung von Abféllen vorzusehen. Die Unfallverhiitungsvor-
schrift Millbeseitigung BGV C 27 ist anzuwenden.
Die Erfordernisse der jeweils giltigen Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel sind zu beriick-
sichtigen.

Die StraRe Am Priesterpfuhl erschliet 1 vorhandenes Wohngrundstiick sowie das Baufeld des Sport-
Funktionsgebéudes. Mit dem Anfallen erheblicher Abfallmengen ist bei diesen Nutzungen nicht zu rechnen. Die Abfall-
behalter und Recyclingbehalter sind zum Entsorgungszeitpunkt durch die Grundstiicksnutzer an der B 273 aufzustellen
und nach erfolgter Entsorgung wieder auf die Grundstiicke zurlickzubringen.

6.3 MafRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB

Die Festsetzung von Pflanzbindungen und anderen Maflinahmen erfolgt zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur
und Landschaft. (vergl. hierzu 10. Grinordnerischer Fachbeitrag, insbesondere 10.5)

7. Stadtebauliche Kennwerte Planung

Fur die vorliegende Planung werden folgende stadtebauliche Kennwerte ermittelt:

Nutzung vorhandene geplante Bilanz
Flache (ha) Flache (ha) Flache (ha)

offentliche Grunflache Sportplatz [ Spielwiese, - 1,07 +1,07

Bolzplatz

Verkehrsflache 0,05 0,05 0

Flache fur die Landwirtschaft 1,07 - -1,07

Gesamt 1,12

8. Durchfihrung des Vorhabens, Eigentumsverhaltnisse

werden als kommunale Einrichtungen realisiert. Fir das Sport-Funktionsgebdude kommt auch die Realisierung im Zu-
sammenwirken mit einem privaten Betreiber in Betracht.

9. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf kommunale und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung kommunaler
Sportstatten im Zentrum des OT Schwante der Gemeinde Oberkramer geschaffen. Das Defizit an Sportstatten in der
Bolzplatz teilweise ausgeglichen werden. Je nach Wahl der Realisierungsvariante 1 (Vereinsnutzung)"E)'(-jé.rmzu('i-r'l.c'i-ividu—
elle 6ffentliche Nutzung) wird vorrangig zur Deckung des Bedarfes des Vereinssportes beigetragen oder der Bedarf an
offentlichen Sportstatten im OT Schwante gedeckt.

Zugleich wird das geplante Vorhaben mit Immissionen verbunden sein. Erhebliche nachteilige Auswirkungen werden
jedoch dadurch vermieden, dass der Sportplatz im Falle der Vereinsnutzung nicht als Wettkampfstatte sondern lediglich
als Trainingsplatz konzipiert wird und die Anordnung der Nutzungen im Plangebiet, insbesondere des Bolzplatzes, un-
ter besonderer Berlicksichtigung des Schutzes der umgebenden Wohnnutzungen vor erheblichen Larmimmissionen
erfolgt.

Durch die vorliegende Planung wird die Flache des Plangebietes der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Wegen der siedlungszentralen Lage und der geringen Ertragsfahigkeit des Bodens im Plangebiet ist der Entzug der
landwirtschaftlichen Nutzflache jedoch weniger schwerwiegend als die Vorteile der kommunalen Nutzung als Sportfla-
che.
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10. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft - Griinordnerischer Fachbeitrag

101. Vorbemerkungen

GemalR 8l1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1(6)7.a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwégung nach 81(1)7. BauGB zu beriicksichtigen.

10.2 Bestand im Plangebiet

Blick auf das Plangebiet von West, im Vordergrund die Stra3e "Am Priesterpfuhl”
10.2.1 Bisherige vorhandene und geplante zuldssige Nutzung

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv genutzte Ackerflache, die bisher unbebaut ist.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden hier 6ffentliche Griunflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz /
Snielwiese, Beach-Volleyball-Platz und Bolzplatz einschlieBlich der zugehérigen baulichen Anlagen, Stellplatze und
Nebenanlagen festgesetzt. Die Teile der vorhandene StraRe "Am Priesterpfuhl”, die im Plangebiet liegen, werden als
StraRenverkehrsflache festgesetzt.

10.2.2 Boden

Das Planungsgebiet liegt auf einer wenig gegliederten Hochflache (Grundmoréne), auf der sich au3erhalb des Plange-
bietes Rinnen und Kleingewasser befinden. Der Boden im Plangebiet besteht aus teilweise lehmigem Sand.

Die Bodenqualitét ist als ,mittelmafig" einzustufen (lehmunterlagerter Sandboden, Ackerzahl 28-34).

Auf diesem grundwasserfernen Standort hat sich eine méRig gebleichte Braunerde entwickelt.

Die Planungsflache ist, von méglichen Untergrundverdichtungen (durch schweres landwirtschaftliches Gerét) abgese-
hen, unversiegelt.

10.2.3 Hydrologie

Gemal Landschaftsplan weist das Plangebiet eine mittlere Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag und eine mitt-
lere Grundwasserneubildungsrate auf.

Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet weist ein geringes Gelandege-
falle in Richtung Priesterpfuhl auf. Es ist davon auszugehen, dass der Priesterpfuhl auch durch das Niederschlagswas-
ser, das im Plangebiet anféllt, gespeist wird.

10.2.4 Klima, Lufthygiene

Die Freiflache des Plangebietes ermdglicht einen ungehinderten Luftaustausch und bietet dem Wind keinen Wider-
stand. Da im Plangebiet ein Flurgeholzbestand nicht vorhanden ist, besteht eine verstarkte Anfalligkeit fur Deflation und
damit verbunden Bodenaustrocknung. Die vorgesehene Planung sollte daher Baum- und Gehdlzpflanzungen fur die
Verbesserung des Windschutzes vorsehen und durch eine Beschrénkung der Versiegelung die Versickerung des Nie-
derschlagswassers gewahrleisten.
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10.2.5 Floraund Fauna
10.2.5.1 Flora

Die Feldflur im Planungsgebiet ist nicht durch Gehdlze wie z.B. Hecken und Geblsche gegliedert.
In den Randbereichen an der B273 haben sich im Ubergangsbereich zur Verkehrsflache schmale Streifen von Acker-
randvegetation entwickelt, von denen aus das Plangebiet ruderal besiedelt wird.

Folgende Arten treten hier auf:

- Agropyron repens Kriechende Quecke (oft gro3flachig und nahezu ausschlie3lich)

- Anthemis arvensis Acker-Hundskamille

- Arrhenatherum elatius Glatthafer

- Atriplex patula Ruten-Melde

- Chenopodium album Gemeiner Ganseful

- Conyza canadensis Kanadischer Katzenschweif (Uberall insbesondere in Bestanden mit:
- Apera spica-venti (nahezu Uberall)

- Cirsium arvense Acker-Kratzdistel (kleinflachige Bestande vor allem im Stidosten)

- Sisymbrium loeselii

- Rumex crispus (aspektbildend zusammen mit Viccia cracca und Phalaris arundinacea)
- Oenothera biennis Gewoéhnliche Nachtkerze

- Solidago canadensis Kanadische Goldrute

- Tanacetum vulgare Rainfarn

Im Ubrigen wurde die Feldflache in der Vergangenheit als Acker bewirtschaftet, so dass sich hier keine dauerhafte Ve-
getation entwickeln konnte.

Die Flache der Stral3e "Am Priesterpfuhl” ist als 6ffentliche Verkehrsflache genutzt.
10.2.5.2 Fauna

Die gehdlzfreie Landschaft des Plangebietes lasst eine besonders vielfaltige Fauna nicht zu. Die unbebaute Flache des
Plangebietes bietet Kleinsaugern, Vogeln und Insekten gegenwartig nur geringwertigen Lebensraum.

Wegen der innerdrtlichen Lage der Flache ist es fur groRere freilebende Wildtiere (Rotwild, Schwarzwild) ebenfalls nicht
von Bedeutung.

Da sich die Flachen auf dem trockenen Hoéhenriicken befinden und zudem von 2 Seiten von Wohnbebauung umgeben
sind, sind Wiesenbruter (Kiebitze, Brachvogel) nicht zu erwarten.

Von Bedeutung fiir die Fauna im Nahbereich des Plangebietes kénnte der Priesterpfuhl sein, der ca. 50 m sudéstlich
des Plangebietes liegt. Hier kénnten sich Amphibienpopulationen von Fréschen bzw. Kréten befinden. Wegen des Ge-
hoftes, das zwischen dem Priesterpfuhl und dem Plangebiet liegt, ist das Plangebiet als Lebensraum fiir eventuellen
Amphibienpopulationen des Priesterpfuhls kaum von Bedeutung. Auch ist nicht bekannt, dass das Plangebiet ein be-
vorzugtes Wanderungsgebiet dieser Tierarten ist. Die Sommerswalder Chaussee stellt zudem ein kaum zu Uberwin-
dendes Wanderhindernis dar. der dkologische Verbund vom Priesterpfuhl zum Horstegebiet wird entlang der Graben-
niederungen hergestellt.

10.2.5.3 Biotoptypenkartierung und Bewertung

Biotoptypen nach Biotopkartierung Brandenburg, Bewertung und FlachengrdfRe - Zusammenstellung
Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels ist das Plangebiet als 09140 - Ackerbrache
einzustufen.

Das Plangebiet wird gegenwartig zu 100 % von Biotoptypen mit geringer Wertigkeit eingenommen. Hochwertige Biotop-
typen sind im Plangebiet nicht vertreten. GemalR § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:
Bedeutung und Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz im Sied-
lungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wiederherstellbarkeit,

kein Vorkommen seltener Arten
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10.2.6 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich auf einem Teil der Feldflur, der von 2 Seiten von Siedlungsbebauung und von 1 Seite von
einer Bahnlinie umgeben ist. Das flr dorfliche Bereiche typische Siedlungsbild einer geschlossenen Feldflur, die die
bebaute Ortslage einschlief3t, ist hier nicht vorhanden. Die Ackerflache stellt vielmehr eine Binnenflache innerhalb der
Siedlungsstruktur dar.

Durch die geplante Nutzung wird der Freiraumcharakter weitgehend erhalten. Die Verénderung des Landschaftsbildes
durch die geplanten baulichen Anlagen der Sportstatte sollen durch im Bebauungsplan festzusetzende Baum- und Ge-
hélzpflanzungen ausgeglichen und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

10.3  Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft aufgrund der vorliegenden Planung

10.3.1 Eingriff in das Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat eine besonders hohe Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen und Veranderungen. Es ist unbe-
weglich und eng mit anderen Schutzgttern in Natur und Landschaft verbunden. Der Boden ist eine der grundsatzlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung des Wasserhaushalts, der Vegetation und als Lebensraum fir Kleinstlebewesen.
Er transportiert Nahrstoffe, bildet einen Filter zum Schutz vor Eindringen von Schadstoffen in das Grundwasser und
erfullt eine Pufferfunktion beim Anfall starker Niederschlage. Der Boden ist in seiner dkologischen Wirksamkeit fiir
folgende Beeintrachtigungen besonders empfindlich:

¢ Verdichtung

Entwasserung

Versiegelung

Schadstoffeintrag

Erosion.

Bezogen auf die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Beeintrachtigungen ist insbesondere
mit den Faktoren Versiegelung und Verdichtung zu rechnen. Hierdurch wird die Versickerungsféhigkeit des Bodens fir
Niederschlagswasser eingeschrénkt. Wahrend der Bauphase wird der Boden mit schwerem Gerét befahren, so dass
die Gefugestruktur veréndert wird. Der Grad der Empfindlichkeit des Bodens ist abhéngig vom Wassergehalt des Bo-
dens und der Bodenart.

Im Plangebiet herrscht lehmiger Sandboden bzw. sandiger Lehmboden vor.

GeméalR dem vorliegenden Bebauungsplan wird im Plangebiet eine maximale Gesamtversiegelung von 0,201 ha zulas-
sig. Bezogen auf die 1,07 ha grof3e geplante Grinflache Sport- bzw. Bolzplatz sind das ca. 17%. Diese Versiegelung
stellt einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, der auszugleichen ist.

Auch die geplanten Spielfeldflachen, die unversiegelt herzustellen sind, stellen einen Eingriff in das Schutzgut Boden
dar, da hier der Boden verdichtet bzw. der nattirliche Bodenaufbau gestdrt wird. Im Verhaltnis zur friiheren Nutzung des
Plangebietes als Intensivacker ist dieser Eingriff jedoch weniger schwerwiegend. Auch dieser Eingriff ist auszugleichen.
Einen weiteren Eingriff stellt die geplante Aufschuttung eines bis zu 2m hohen Walles mit einer Grundflache von ca.
0,04 ha zur Abschirmung der Baugrundstiicke am Birkenweg dar.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes aufgrund der geplanten Versiegelung erfolgt unter Punkt 10.4

10.3.2 Eingriff in das Schutzgut Wasser

Grundwasser Die Bedeutung und hohe Schutzwirdigkeit des Grundwassers liegt in seiner Funktion als Komponente
des Wasser- und Naturhaushaltes und als Reservoir fur die Trink- und Brauchwasserversorgung. Zur Sicherung dieser
Funktionen sind die Grundwasserneubildungsrate, das Wasserdargebot und die Gewassergiite von ausschlaggebender
Bedeutung. Das Schutzgut Grundwasser kann empfindlich gestort werden durch:

Schadstoffeintrag

Veranderung der Grundwasserneubildungsrate

bau- oder anlagenbedingte Grundwasserabsenkung

Durchbrechen der Grundwasserdeckschichten

Das Plangebiet ist nicht Teil einer Trinkwasserschutzzone oder Einzugsgebiet einer Trinkwassergewinnung.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Versiegelung des Bodens vorbereitet.

Ein Durchbrechen der Grundwasserdeckschichten im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens ist nicht zu erwar-
ten.
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Oberflachengewasser Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet weist
ein geringes Gelandegefalle in Richtung Priesterpfuhl auf. Es ist davon auszugehen, dass der Priesterpfuhl auch durch
das Niederschlagswasser, das im Plangebiet anfallt, gespeist wird.

Das Niederschlagswasser, das auf den Flachen im Plangebiet anfallt ist gemaR Brandenburgischem Wasserrecht hier
auch zu versickern. Durch die Festsetzung versickerungsfahiger Befestigungsaufbauten und der Beschrankung der
Versiegelung auf das fur das Vorhaben erforderliche Maf3 kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen wer-
den.

10.3.3 Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft

Klima Das Schutzgut Klima/Luft beschreibt die Fahigkeit des Raumes, klimatische und lufthygienische Ausgleichs-
funktionen zu Gibernehmen, bedingt durch sein Relief, Vegetations- und Flachennutzungsstrukturen.

Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes kommen vor allem in der Ebene des Mikroklimas zur Geltung.
Das offene Feld hatte bisher einen Einfluss auf benachbarte bebaute und unbebaute Bereiche. Durch die Temperatur-
differenz zwischen den bebauten Flachen und der benachbarten Offenflache entstehen Luftbewegungen, die in die
bebauten Bereiche gelangen. Sie haben Bedeutung fir den Luftaustausch. Zugleich entstehen tber der Offenflache
hohe Windgeschwindigkeiten, die zur verstarkten Austrocknung beitragen.

Bei Umsetzung der geplanten Sportanlage bleibt der Freiraumcharakter im Wesentlichen erhalten. Durch die im Be-
bauungsplan festgesetzten Baum-Geholzpflanzungen wird die Windgeschwindigkeit gemindert und der Warmerick-
strahlung entgegengewirkt und so die Bodenaustrocknung verringert.

Unter diesen Voraussetzungen verbleibt durch das geplante Vorhaben kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Kli-
ma/Lulft.

10.3.4 Eingriff in das Schutzgut Flora

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Pflanzenarten vorhanden. Der Eingriff in die vorhandene Biotoptypen A-
cker/Verkehrsflache durch Bebauung und Nutzung ist gering, da im Zusammenhang mit der geplanten Nutzung in den
Geholzflachen und durch die Baumpflanzungen eine hdhere Diversitat der Vegetation zu erwarten ist. Ein Eingriff in den
Baumbestand erfolgt nicht, da im Plangebiet kein Baumbestand vorhanden ist.

10.3.5 Eingriff in das Schutzgut Fauna

Die unbebaute Flache des Plangebietes bietet Kleinsaugern, Vogeln und Insekten gegenwartig — je nach landwirtschaft-
lichem Nutzungsablauf- einen zeitweisen Lebensraum.

Die geplante Bebauung greift in diesen Lebensraum ein. Zugleich erhdht die geplante Nutzung jedoch die Diversitat der
Landschaft. Durch die Schaffung von Gehdlzflachen und durch Baumpflanzungen verbesserte Bedingungen fur Insek-
ten, Kleinsduger und Vogel geschaffen.

Insofern verbleibt auf Grund des vorliegenden Bebauungsplanes kein Eingriff in das Schutzgut Fauna.

10.3.6 Eingriff in geschitzte Biotope

Im Plangebiet sind keine geschitzten Biotope nach dem Naturschutzrecht vorhanden.

10.3.7 Eingriff in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Da das Plangebiet in den Siedlungsraum eingebettet ist, ist es nur eingeschréankt vom Landschaftsraum her erlebbar.
Fir das Ortsbild ist die Flache des Plangebietes ebenfalls nur eingeschrankt von Bedeutung. Die Umgebung des Plan-
gebietes ist durch die Bahnstrecke mit angrenzenden Landwirtschaftsflichen und lockerer Besiedelung gepragt. Ein
dorfliches Ortsbild im urspriinglichen Sinne ist im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden. Der Eingriff in das Orts-
und Landschaftsbild ist somit gering. Fur das geplante Sport-Funktionsgebdude wird die zulassige Geschosszahl auf 2
Vollgeschosse begrenzt. Hierdurch wird eine ortsiibliche Bauhdhe gewébhrleistet und der mogliche Eingriff beschréankt.
Durch die geplanten Gehélz- und Baumpflanzungen wird das Orts- und Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestal-
tet und es verbleibt kein auszugleichender Eingriff.
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10.4  Ermittlung des Ausgleichsbedarfes aufgrund der geplanten Versiegelung

Die Festsetzung des im Plangebiet befindlichen Teiles der StraRe "Am Priesterpfuhl” als StralRenverkehrsflache bereitet
keinen neu zuldssigen Eingriff nach dem Naturschutzrecht vor, da die Stral3e bereits vorhanden ist.

durch die geplanten Versiegelungen und Verdichtungen vorrangig einen Eingriff in das Schutzgut Boden. Die Eingriffe
in die Schutzguter Wasser, Flora, Fauna, Klima/Luft sowie Orts- und Landschaftsbild sind allenfalls gering.

Der Eingriff entsteht durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen. Die damit verbundene Versiegelung bzw. die
Grundflachen nicht versiegelnder Anlagen sind ein geeigneter Maf3stab, um die AusgleichsmalRhnahmen zu bemessen.

Da es sich um ein kommunales Vorhaben auf kommunalem Grundstiick handelt, ist die Zuordnung der Ausgleichs-
mafnahmen im Plangebiet bei Festsetzung im Bebauungsplan gegeben.

Der auszugleichende Eingriff im Sinne des Naturschutzrechtes ergibt sich im Plangebiet durch die Mehrversiegelung
von insgesamt 0,201 ha. Zugleich wird ein Eingriff durch die Planung unversiegelter Spielflache (groRes Spielfeld: Ra-
sen oder Kunstrasen, Beach-Volleyball: Sandspielflache) mit insgesamt ca. 0,58 ha Grundflache vorbereitet, die mit der
Verdichtung von Boden und mit der Stérung des natirlichen Bodenaufbaus verbunden ist.

10.5 MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB

GemalR den "vorlaufigen Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung” (HVE) nach dem Naturschutzrecht (MLUR,
01/2003) soll die Kompensation von Bodenversiegelungen vorzugsweise durch Entsiegelung gleichgrol3er Flachen
erfolgen.

Ist dies nicht méglich, kommt die 6kologische Aufwertung von Flachen im Verhéltnis 1:2 bis 1:6 in Betracht.
Sind diese Moglichkeiten nicht mit angemessenem Aufwand realisierbar, kann ersatzweise der Ausgleich auch durch
Pflanzung von einem Baum je 50 m? Versiegelung erfolgen.

Da der Eingriff durch die vorliegende Planung vergleichsweise gering ist, wird davon ausgegangen, dass ein Ausgleich
innerhalb des Plangebietes mdglich sein wird.
Flachen fur eine Entsiegelung stehen im Plangebiet oder in dessen Umgebung nicht zur Verfligung.

Die flachenhafte Aufwertung soll innerhalb des Plangebietes durch 4 flachige Gehélzpflanzungen mit einer Gesamtgro-
Re von 1.545 m?2 erfolgen.

Diese Flachen dienen zugleich der auReren Eingriinung des Plangebietes und schirmen es gegeniber der angrenzen-
den Wohnbebauung ab.

Die geplanten Gehdlzflachen kommen auch den Kleinsaugern und Végeln im Plangebiet als Lebensraum zu Gute. Sie
wirken klimaausgleichend und tragen zur Belebung der Bodenstruktur bei.

Der verbleibende Eingriff soll durch Baumpflanzungen ausgeglichen werden. Baumpflanzungen wirken ausgleichend
bezuglich der Eingriffe auf alle betroffenen Schutzguter. Sie beleben die Bodenzone und lockern den durch die voran-
gegangene landwirtschaftliche Nutzung verfestigten Ackerboden auf. Sie binden Feuchtigkeit und wirken mit ihrem
Schatten der Bodenaustrocknung entgegen. Die Windgeschwindigkeiten und die Warmerickstrahlung befestigter bzw.
verdichteter Flachen werden gemindert. Baume bieten Nist- und Nahrungshabitate fur Vogel, Kleinsauger und Insekten.
Zudem haben sie eine positive Wirkung auf das Ortsbild.

Der Ausgleich von Versiegelungen durch Baumpflanzungen soll gemaf den "vorlaufigen Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung" (HVE) nur erfolgen, wenn andere Méglichkeiten des Ausgleiches nicht bestehen.

Im vorliegenden Fall kann durch Baumpflanzungen eine wirksame 6kologische Aufwertung am Standort des Eingriffes
erreicht werden. Das bisher vollstdndige Fehlen von Baumbestand im Plangebiet hat nachteilige Auswirkungen auf alle
Schutzguter. Deshalb sind Baumpflanzungen im vorliegenden Fall besonders geeignete Ausgleichsmaflinahmen fir
zusétzliche Eingriffe.
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Satzung

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan zusatzlich zulassigen Versiegelungen werden im Einzelnen wie folgt kom-

pensiert:

geplante Nutzung geplanter Eingriff | Kompen- Anrechnung Ausgleichs- Sicherung der Aus-
Versiegelung sations- gem. HVE wirkung fir gleichsmaRnahme
malnahme Versiegelung |durch
Bolzplatz 600 m?2 600 m? Versiege- 1.200 m? je Im2 Versieg- |1.200: 2 = Festsetzung im Be-
lung Geholzfla-  |lung 2 m2 Ge- | 600 mz bauungsplan
cheim hoélzflache
Plangebiet
Stellplatze einschl. 750 m2 Versiege- Pflanzung je 1 Baum pro | 15*50= Festsetzung im Be-
Zufahrten, lung von 15 50 m2 Versie- | 750 m2 bauungsplan
1.500 m2, max. 50% Baumen im | gelung
Versiegelung zulas- Plangebiet
sig
Sport-Funktions- 560 m? Versiege- Pflanzung je 1 Baum pro |11*50= Festsetzung im Be-
gebaude 560 m2 lung von 11 50 m? Versie- | 550 m2 bauungsplan
Baumen im |gelung
Plangebiet
groRRes Spielfeld (60 |5.820m?2 unversie- Pflanzung keine Vorgabe |15*400=6.000 |Festsetzung im Be-
m x 97 m) 5.820m2, gelte , jedoch aus- |von 15 Annahmen: bauungsplan
nicht versiegelt, Ein- gebaute Sportflache | Baumen je 400mz Spiel-
zaunungen, Beschilde- feldflache
rungen, u. a. 1 Baum
Schutzhiitte 36m?2 36m? Versiegelung |72 m? Ge- je Im2 Versieg- | 72 : 2= 36m?2 Festsetzung im Be-
holzflache lung 2 m2 Ge- bauungsplan
holzflache
Tribtine 66m?2 66m?2 Versiegelung | Pflanzung je 1 Baum pro | 1*50=50 m? Festsetzung im Be-
von 1 Baum |50 m2 Versie- bauungsplan
gelung
Wall zu angrenzenden | 384 m2 Aufschit-|192 m2 Ge- |je 1m2 Auf- 192:0,5= Festsetzung im Be-
Wohngrundstiicken tung holzflache schittung 384 m2 bauungsplan
am im Plange- | 0,5 m? Gehdlz-
Birkenweg biet flache
sonstiges (u. a. Win- | 34m2  Winkelstitz- |81 m2 Ge- |je 1m? Versieg- [81:2 = Festsetzung im Be-
kelstiutzwand fir wand einschlie8lich | holz-flache | lung 2m?2 Ge- 4,5 m? bauungsplan
Aufschittung) Griindung holzflache
gesamt 2.012m2 Versiege- | Pflanzung Festsetzung im Be-
lung von bauungsplan
42 Baumen
5.820m2 unversie- |und
gelte Sportplatz/ |1.545 m?
Spielwiese -flache | Geholz-
flache im
384m2 Aufschiit- Plangebiet
tung
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Bei Pflanzungen sind die folgenden Anforderungen des Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes (BbgNRG) zu
beachten:

§ 37 Grenzabstande fir Baume, Strducher und Hecken

(1) Mit Baumen auf3erhalb des Waldes, Strauchern und Hecken (Anpflanzungen) von dber 2 m regelméaRiger
Wuchshohe ist ein solcher Abstand zum Nachbargrundstiick einzuhalten, dass

bei Obstbdumen ein Abstand von 2 m,

bei sonstigen Baumen ein Abstand von 4 m und

im Ubrigen fur jeden Teil der Anpflanzung der Abstand mindestens ein Drittel seiner Hohe tiber dem Erdboden
betragt. Der Abstand wird waagerecht und rechtwinklig zur Grenze gemessen.

(2) Der doppelte Abstand ist gegeniiber Grundstiicken einzuhalten, die landwirtschaftlich oder erwerbs-
gartnerisch genutzt oder zu diesem Zweck vortibergehend nicht genutzt werden.

8 38 Ausnahmen von den Abstandsvorschriften

§ 37 gilt nicht fur

Anpflanzungen, die hinter einer geschlossenen Einfriedung vorgenommen werden und diese nicht tberragen;
als geschlossen gilt auch eine Einfriedung, deren Bauteile breiter sind als die Zwischenrdume;

Anpflanzungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen;

Anpflanzungen an den Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen, zu 6ffentlichen Griinflachen und zu oberirdi-
schen Gewassern von jeweils mehr als 4 m Breite;

Hecken, die nach § 33 auf der Grenze angepflanzt werden oder die das 6ffentliche Recht als Einfriedung vor-
schreibt.

§ 37 gilt ferner nicht, wenn das o6ffentliche Recht andere Grenzabstande vorschreibt.

Fur die Pflanzungen, die dem Ausgleich nach dem Naturschutzrecht dienen, sollen standortgerechte Laubbdume ver-
wendet werden.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.11.2006 zu den KompensationsmalRnahmen Folgendes mit:
Die vorgesehenen Kompensationsmaf3nahmen sind unverziiglich nach Erreichen des geplanten Endausbauzustan-
des umzusetzen, sofern nichts anderes bestimmt ist. Die Umsetzung der Mal3nhahme ist dem Fachbereich Bauord-
nung und Kataster und der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Oberhavel anzuzeigen.

GemalR 81 Satz 2 der Brandenburgischen Baumschutzverordnung unterliegen Baume, die zum Ausgleich oder Ersatz
fir Eingriffe nach dem Naturschutzrecht gepflanzt werden, unabhéngig von lhrer Art und GréRe als geschiitzte Land-
schaftsbestandteile dem Schutz dieser Verordnung.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.11.2006 zum Baumschutz Folgendes mit:
Das Beseitigen von Baumen, die der Baumschutzverordnung unterliegen, ihre wesentliche Veranderung oder an-
dere Maf3nahmen, die zu ihrer Beeintréchtigung fihren kénnen, bedirfen der Genehmigung der unteren Natur-
schutzbehdrde.
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Umweltprifung

Rechtliche Grundlage der Umweltprifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB wird im Zusammenhang mit der Aufstellung von Bebauungsplanen fir die Belange des Umweltschutzes
nach 81(6)7. und §la BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird gemaR §2a BauGB
als gesonderter Teil Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes erarbeitet.

GemaéalR 81(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berlicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von binden-
den Beschlussen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d

Gemal Anlage zu 82(4) und §82a BauGB soll der Umweltbericht folgende Angaben enthalten:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieRlich der Beschreibung der Festsetzun-
gen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben,
und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bau-
leitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden,

2. eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach 82 (4) Satz 1 ermittelt
wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie3lich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

¢) geplanten MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des
Bauleitplanes zu bertcksichtigen sind,

3. folgende zusatzliche Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind zum Beispiel technische Licken oder feh-
lende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bebau-
ungsplanes auf die Umwelt und

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, waren diese gemaR §4(1) BauGB auch zur AuRerung im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 82(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes war unter Verwendung der hier erhaltenen Informationen er-
stellt.

Die im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes gegebenen Hinweise wurden im Umweltbericht
berlicksichtigt.
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Umweltbericht nach 82(4) und 82a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Ul. Einleitung

Ul.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlie3lich der Beschrei-
bung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Der Ortsteil Schwante der Gemeinde Oberkramer ist gegenwartig unzureichend mit kommunalen Sportstatten ausges-
tattet. Deshalb sollen an zentraler Stelle in diesem Ortsteil Angebote fur den Freizeitsport geschaffen werden. Unter
Bertcksichtigung der Anforderungen des Immissionsschutzes der umgebenden Wohnbebauung soll der Bebauungs-
plan die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die alternative sportliche Nutzung des Plangebietes durch die Offent-
lichkeit als auch durch den Vereinssport zulassen. In jedem Fall soll durch die vorliegende Planung die Errichtung eines
Bolzplatzes ermdglicht werden.

Das Plangebiet umfasst eine bisherige Ackerflache sowie eine Teilflache des Weges "Am Priesterpfuhl”". Es hat eine
Grol3e von ca. 1,12 ha. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die B273 und im Sitidwesten an den Weg "Am Pries-
terpfuhl”. ca. 40m stdwestlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie der Kremmener Bahn, in ca 50m Entfernung be-
findet sich der Bahnhof Schwante. Norddstlich grenzen die Baugrundstiicke (gelegen am Birkenweg) an, sudéstlich des
Plangebietes befindet sich ein einzelnes Wohnhaus auf einer friiheren Hofstelle.

Ul.b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Umweltbelange bei der Auf-
stellung beriicksichtigt wurden

Ul.b) 1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung
Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung beim MIR teilte die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung fir die vorliegende Planung mit Schreiben vom 08.05.2006 wie folgt mit:

Fir Planungen und MalRnahmen der Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung
im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus

- der Verordnung uber den gemeinsamen Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum Bran-
denburg-Berlin (LEP eV) vom 2. Marz 1998 (GVBI Il S. 186 sowie

- dem Entwurf des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel (ReP) vom 26. Juli 2000

Bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nordosten des Ortsteiles Schwante. Die Flache wird ge-
maf LEP eV der Raumkategorie ,Freiraum mit gro3flaichigem Ressourcenschutz" zugeordnet und ist somit un-
ter den Voraussetzungen des Zieles Z 2.1.2 LEP eV zulassig. Nach den konkretisierenden Festlegungen des
ReP-Entwurfes liegt die Flache aul3erhalb der allgemeinen Siedlungsflache in einem ,Vorbehaltsgebiet fur Na-
tur und Landschaft" sowie fiir ,Landwirtschaft". Die Raumvertraglichkeit ist deshalb anhand der Kriterien fir die
Siedlungsentwickiung auRerhalb der Siedlungsbereiche zu Gberprifen (vgl. 3.4.0.4 ReP-Entwurf),

Im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Oberkrérner ist die Flache als ,Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung Parkplatz" dargestellt. Derzeit befindet sich der FNP in einem umfangreichen Ande-
rungsverfahren. Der zukinftig vorgesehenen Darstellung als ,Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportfla-
che" haben wir im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur Anderung des FNP mehrfach zugestimmt (vgl. un-
sere Stellungnahmen 20.04.2005,18.10.2005 und 12.04.2006).

Nach der vorliegenden Planungsanzeige ist die Entwicklung einer Grunflache mit erganzenden, der Sportplatz-
nutzung untergeordneten Bauten geplant. Eine Sporthalle, andere Hochbauten oder sonstige massive bauliche
Anlagen sind nicht vorgesehen. Eine aus der (zukiinftigen) FNP-Darstellung entwickelte Festsetzung als Griin-
flache (geméanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) im ,Freiraum mit grof3flachigem Ressourcenschutz" ist auf Grund der
raumlichen Nahe zur Ortslage und zum Bahnhof Schwante nachvollziehbar und erfillt auch die raumordneri-
schen Kriterien zur ErschlieBung des Standortes (gem. Z 2.1.2 LEP eV bzw. 3.4.0.4 ReP-Entwurf),

Soweit der Bedarf flr den Sportplatz an diesem Standort im weiteren Verfahren begriindet und den Belangen
von Natur und Landschaft sowie der Landwirtschaft in der Abwagung ein hohes Gewicht beigemessen wird,
kann die Planungsabsicht als raumvertraglich gelten.

Planungsbiiro Ludewig
24




Bebauungsplan "Sportplatz Schwante" Gemeinde Oberkramer, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung

Mit Schreiben vom 27.06.2006 verwies die Gemeinsame Landesplanungsabteilung beim MIR auf den Inhalt der
vorstehenden Zielmitteilung.
Mit Schreiben vom 01.11.2006 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung beim MIR mit Bezug auf den Ent-
wurf des Bebauungsplanes vom September 2006 mit:
die Mitteilung der Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fir den Geltungsbereich
des o0.g. Bebauungsplanes erhielt die Gemeinde Oberkramer mit Schreiben vom 08.05.2006. Im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nahmen wir mit Schreiben vom 27.06.2006 erneut Stellung und verwiesen auf
die bereits in der Zielmitteilung formulierten Voraussetzungen, unter denen eine Vereinbarkeit der Planungsab-
sicht mit den Erfordernissen der Raumordnung gegeben sind.
Nach Priifung des aktuellen Entwurfes sehen wir die Voraussetzungen im wesentlichen als erfiillt an. Soweit
keine sonstigen offentlich-rechtlichen Belange (hier insbesondere der Landwirtschaft sowie von Natur und
Landschaft) der Planung entgegenstehen, kann die Planung als raumvertraglich gelten.

Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte die Belange der Regionalplanung mit Schreiben vom
21.06.2006 wie folgt mit:

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erforder-
nissen der Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan | (ReP 1) Prignitz-Oberhavel Zentrale Orte/Gemeindefunktionen vom 04. Méarz
1998 (im Amtlichen Anzeiger des Amtsblattes Nr. 14 vom 16.04.1998)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Mérz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel
(ReP-Entwurf), Entwurf: Stand 26. Juli 2000.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 19/2005 ,Sportplatz Schwante" (Stand: April 2006) ist mit den Belan-
gen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begrindung: Der Bebauungsplan hat die Entwicklung einer ca. 1,2 ha grol3en landwirtschaftlichen Nutzflache
nordoéstlich der Ortslage Schwante zu einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz zum Inhalt. Es
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage eines Grof3spielfeldes und eines ,Bolzplatzes"
sowie erganzender Infrastruktur in Form von Stellplatzen sowie Sanitar- und Fitnessgebaude geschaffen wer-
den.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Nutzungsabsicht waren im Rahmen der Behérdenbeteiligung
zu der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oberkramer bereits Gegenstand regionalplaneri-
scher Stellungnahme. Die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalplanung an dieser Stelle war fest-
gestellt worden. Unabhé&ngig davon gilt, dass sich der Geltungsbereich aufRerhalb der im integrierten Regional-
plan dargestellten allgemeinen Siedlungsflache befindet (vgl. Festlegungskarte ReP-Entwurf). Die Raumver-
traglichkeit ist entsprechend anhand der Kriterien fur die Siedlungsentwicklung auBerhalb der dargestellten
Siedlungsbereiche zu tberprifen (vgl. 3.4.0.4 ReP-Entwurf).

Der Regionalplan weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft
sowie fiir Landwirtschaft aus. Planungen und Maflinahmen sollen dabei die Bedeutung der Gebiete fiir den Na-
turhaushalt, die Naturgtter, die Vielfalt von Arten- und Lebensgemeinschaften und der Eigenart und Schénheit
der Landschaft sowie die Landwirtschaft und die Kulturlandschaft nach Mdglichkeit nicht beeintrachtigen (vgl.
4.1.2.0.2 und 4.3.1.0.6 ReP-Entwurf). Im Rahmen der Abw&gung ist den Belangen ein hohes Gewicht
beizumessen. Unter Berticksichtigung von Art und Umfang der Planung und der konkreten rdumlichen Situation
ist von keiner unvertretbaren Beeintrachtigung der Zweckbestimmung auszugehen. Ferner gilt, dass die geplan-
te Sportanlage nach Art und MalR dem Eigenbedarf der Gemeinde Oberkramer entspricht und ein Beitrag zur
Erflllung der gemeindlichen Aufgaben leistet (vgl. 2.2 (3) ReP | und 2.1 (6) ReP-Entwurf). Die verkehrliche Er-
schlieBung ist erkennbar. Die Lage des Sportplatzes erflllt die regionalplanerischen Anforderungen an die
Siedlungsentwicklung im Allgemeinen und publikumsintensive Einrichtungen im Speziellen (vgl. 2.1 (4) und (5)
und 2. 1 (8) ReP I).

Mit Schreiben vom 25.10.2006 wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel die vorste-
hende regionalplanerische Beurteilung des Vorhabens nochmals bestatigt.

Ul.b) 2. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan fir Schwante stellte im Bereich des Plangebietes bisher eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, offentlicher Parkplatz, dar. In Rahmen der Anderung der Flachennutzungsplanung der Gemeinde
Oberkramer erfolgte die Darstellung des Plangebietes als Griinflache Sportplatz.

In der Begriindung zur Anderung der Flachennutzungsplanung heif3t es hierzu:
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,Die bisher im Anderungsbereich dargestellte Flache fiir einen 6ffentlichen Parkplatz wird aus heutiger Sicht der
Gemeinde nicht mehr bendétigt. Die Darstellung war gemaf Erlauterungsbericht zum bisherigen FNP Schwante,
(2.6.1) aus folgenden Grinden erfolgt:

.im Rahmen der Entwicklung einer offentlichen Sportflache am Priesterpfuhl sowie in Verbindung mit der Ent-
wicklung der Verkehrsinfrastruktur am Bahnhaltepunkt Schwante ist die Darstellung einer Stellplatzflache fir
PKW und andere Verkehrsteilnehmer stidéstlich der StraBe Am Bahnhof vorgesehen. Bei der Bemessung der
Parkplatzflache wird von einem erhdhten Stellplatzbedarf bei Sportveranstaltungen o.&. ausgegangen.”

Um die vorhandene ErschlieRung durch die B273 nutzen zu kdnnen, plant die Gemeinde nunmehr, die Flache
fur den Sportplatz unmittelbar an die B273 zu verschieben und die hier bisher vorgesehene Parkplatzflache da-
fur entfallen zu lassen. ..."

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. §8(3) BauGB parallel zur entsprechenden Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgestellt. Nach dem gegenwartigen Stand der Flachennutzungsplanung ist davon auszugehen, dass der vor-
liegende Bebauungsplan den absehbaren Darstellungen des FNP entsprechen wird.

Landschaftsplan
Fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer wurde mit Stand 1999 ein Landschaftsplan aufgestellt. Der Land-
schaftsplan war bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes, der in der Fassung 12/2001 wirksam wurde, berlick-
sichtigt worden. Gemaf §1(6) g) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Darstellungen von Landschafts-
planen zu beachten. GemaR §1(8) BauGB wurde auch bei der Anderung des Flachennutzungsplan. Die Darstellung
des Landschaftsplanes fir das hier vorliegende Plangebiet beachtet. In der Begriindung zum FNP heif3t es hierzu:
.Im Verhaltnis zur bisher im FNP dargestellten Verkehrsflache stellt die Nutzungsénderung auf der Ebene des
FNP als Grinflache keine Vergré3erung des Eingriffes in Natur und Landschaft dar. Auch gegeniiber der bishe-
rigen Nutzung als Flache fur die Landwirtschaft vergroR3ert sich der Eingriff nur magig.
Ein zusatzlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft kann sich im Rahmen des Ausbaues der Sportplatzfla-
che durch die Befestigung von Spielfeldflachen oder die Errichtung von Nebenanlagen ergeben.
Hieraus ergibt sich vorrangig ein Eingriff in das Schutzgut Boden, Ausgleich erforderlich”

Ul.b) 3. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturpark, Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Biospha-
renreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten
Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden.

Es liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder in einem Gebiet, das nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie der
Européaischen Union geschitzt ist.

Ul.b) 4. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum, Abteilung Boden-
denkmalpflege / Archdologisches Landesmuseum, teilte mit Schrieben vom 15. Juni 2006 folgendes mit:
gegen die vorliegende Planung bestehen aus Sicht des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege
und Archaologischen Landesmuseums, Abt. Bodendenkmalpflege, keine grundsétzlichen Bedenken. Da mit
dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, machen wir auf folgende Fest-
legungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom
24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) aufmerksam:
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -
bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, Abteilung Boden-
denkmalpflege, Forstweg 1, Haus 4,14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax 033232/36941) und der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (8§
11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind unter den Voraussetzungen der88 11 Abs. 4,12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfuhrenden
sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.
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Ul.b) 5. Immissionsschutz
Ul.b) 5.1. Larm
Schutzbedirfnis umgebender Nutzungen

Das nordostlich an das Plangebiet angrenzende Baugebiet am Birkenweg, dass neben Wohnnutzungen auch einzel-
ne nicht stérende gewerbliche Nutzungen umfasst, hat den Charakter eines allgemeinen Wohngebietes.

Fur das einzelne Wohnhaus auf der ehemaligen Hofstelle stidostlich des Plangebietes wird vom Schutzbediirfnis einer
Wohnnutzung im AuRenraum ausgegangen.

Diese Nutzungen grenzen unmittelbar an das Plangebiet an und sind durch eventuelle Immissionen am starksten be-
troffen.

Fir die Gbrigen umgebenden Nutzungen, wie die Kita und das allgemeine Wohngebiet stidwestlich der Bahnlinie wird
ebenfalls der Schutzstatus des allgemeinen Wohngebietes zu Grunde gelegt. Wegen des gréReren Abstandes dieser
Nutzungen zum Plangebiet ist hier die mogliche Betroffenheit durch Larmimmissionen auf Grund der geplanten Nut-
zungen geringer.

Deshalb sollen an zentraler Stelle in diesem Ortsteil Angebote fiir den Freizeitsport geschaffen werden. Unter Beriick-
sichtigung der Anforderungen des Immissionsschutzes der umgebenden Wohnbebauung soll der Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die alternative sportliche Nutzung des Plangebietes durch die Offentlichkeit
als auch durch den Vereinssport zulassen.

Grundsatzlich ermoglicht der Bebauungsplan 2 Nutzungsalternativen:

1. - Hauptnutzung durch den Vereinssport, wobei lediglich der Bolzplatz fur eine individuelle 6ffentliche  Nut-
zung zur Verfigung stehen wirde. (Immissionsschutz der umliegenden Wohnnutzungen gemaf Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. Durchfiihrungsverordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - 18. BImSchV))

2. Offentliche Nutzung fir den individuellen Freizeitsport. (Immissionsschutz der umliegenden Wohnnutzungen
geman Freizeitlarm-Richtlinie)

Fir beide Nutzungsvarianten liegt in der Anlage ein stadtebaulicher Entwurf bei. Die gleichzeitige Realisierung beider
Nutzungsalternativen ist wegen der beschrénkten Grof3e des Plangebietes sowie wegen des Immissionsschutzes der
umgebenden Wohnnutzungen nicht maglich.

Das Landesumweltamt Brandenburg, Immissionsschutz-RW 4, teilte mit Schreiben vom 29.11.2006 hierzu folgen-
des mit:
In den Unterlagen werden 2 Varianten fir die zukunftige Nutzung des Sportplatzes vorgeschlagen. Zur Vari-
ante 1 bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken, wenn, wie im Erlauterungsbericht be-
schrieben, auf dem Platz nur Vereinssport unter Einhaltung der Trainingszeiten ab 16.00 Uhr - max. 22.00 Uhr
gemal der 18. BImSchV durchgefihrt wird (siehe hierzu auch unsere Stellungnahme vom 29.03.2006). Zur
Variante 2 bestehen auch ohne Einschrdnkungen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Immissionsschutzrechtliche Anforderungen an die geplanten Sportanlagen (Nutzungsvariante 1 Vereinssport)

Sportanlagen unterliegen den Bestimmungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. Durchfihrungsverordnung
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - 18. BImSchV).

GemalR 82 der 18. BImSchV sind Sportanlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die darin festgelegten Immissi-
onswerte der Gerausche fur Immissionsorte auRerhalb von Geb&auden nicht Uberschritten werden.

Die in den Absatzen 2-4 dieser Verordnung festgelegten Immissionsrichtwerte sind bei bebauten Flachen (Wohnung;
Krankenhaus; o. &. schutzbedurftige Einrichtungen) 0,5m vor der Mitte des vom Gerdusch am starksten betroffenen
Fensters einzuhalten (sh. Anhang zur 18. BImSchV).
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Die Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Sportanlagen-
larmschutzverordnung BImSchV 18 mit Geltung ab 26.10.1991 trifft im Einzelnen folgende Festlegungen:

8 1 Anwendungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie
zum Zwecke der Sportausiibung betrieben werden und einer Genehmigung nach 8 4 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes nicht bedirfen.

(2) Sportanlagen sind ortsfeste Einrichtungen im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, die zur Sportaustibung bestimmt sind.

(3) Zur Sportanlage zahlen auch Einrichtungen, die mit der Sportanlage in einem engen réaumlichen und be-
trieblichen Zusammenhang stehen. Zur Nutzungsdauer der Sportanlage gehéren auch die Zeiten des An- und
Abfahrverkehrs sowie des Zu- und Abgangs.

8 2 Immissionsrichtwerte

(1) Sportanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die in den Absatzen 2 bis 4 genannten Immissi-
onsrichtwerte unter Einrechnung der Gerauschimmissionen anderer Sportanlagen nicht tiberschritten werden.

(2) Die Immissionsrichtwerte betragen fur Immissionsorte auRerhalb von Gebauden
1. in Gewerbegebieten

tags aulRerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A),

tags innerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),

nachts 50 dB(A),

2. in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags aulRerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
nachts 45 dB(A),

3. in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags aulRerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A),
nachts 40 dB(A),

4. in reinen Wohngebieten
tags auRerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
nachts 35 dB(A),

5. in Kurgebieten, fir Krankenh&user und Pflegeanstalten
tags aufRerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
nachts 35 dB(A).

(3) Werden bei Gerauschubertragung innerhalb von Gebauden in Aufenthaltsraumen von Wohnungen, die bau-
lich aber nicht betrieblich mit der Sportanlage verbunden sind, von der Sportanlage verursachte Gerauschim-
missionen mit einem Beurteilungspegel von mehr als 35 dB(A) tags oder 25 dB(A) nachts festgestellt, hat der
Betreiber der Sportanlage Mal3nahmen zu treffen, welche die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte
sicherstellen; dies gilt unabhéngig von der Lage der Wohnung in einem der in Absatz 2 genannten Gebiete.

(4) Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 2 tags um nicht mehr als
30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) lUiberschreiten; ferner sollen einzelne kurzzeitige Gerausch-
spitzen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 3 um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

(5) Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

1. tags an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 22.00 Uhr,

2. nachts an Werktagen 0.00 bis 6.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr
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an Sonn- und Feiertagen 0.00 bis 7.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr,
3. Ruhezeit an Werktagen 6.00 bis 8.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 9.00 Uhr,
13.00 bis 15.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr.

Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu berticksichtigen, wenn die Nutzungs-
dauer der Sportanlage oder der Sportanlagen an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9.00 bis 20.00 Uhr 4
Stunden oder mehr betragt.

(6) Die Art der in Absatz 2 bezeichneten Gebiete und Anlagen ergibt sich aus den Festsetzungen in den Be-
bauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fir Gebiete und Anlagen sowie Gebiete
und Anlagen, fur die keine Festsetzungen bestehen, sind nach Absatz 2 entsprechend der Schutzbedurftigkeit
zu beurteilen. Weicht die tatsachliche bauliche Nutzung im Einwirkungsbereich der Anlage erheblich von der im
Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzung ab, ist von der tatséchlichen baulichen Nutzung unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen baulichen Entwicklung des Gebietes auszugehen.

(7) Die von der Sportanlage oder den Sportanlagen verursachten Gerduschimmissionen sind nach dem Anhang
zu dieser Verordnung zu ermitteln und zu beurteilen.

§ 3 MalRnahmen

Zur Erfillung der Pflichten nach § 2 Abs. 1 hat der Betreiber insbesondere

1. an Lautsprecheranlagen und &hnlichen Einrichtungen technische MalRnahmen, wie dezentrale Aufstellung
von Lautsprechern und Einbau von Schallpegelbegrenzern, zu treffen,

2. technische und bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie die Verwendung larmgeminderter oder larmmindern-
der Ballfangzaune, Bodenbelage, Schallschutzwéande und -waélle, zu treffen,

3. Vorkehrungen zu treffen, dass Zuschauer keine tbermaRig larmerzeugenden Instrumente wie pyrotechni-
sche Gegenstande oder druckgasbetriebene Larmfanfaren verwenden, und

4. An- und Abfahrtswege und Parkplatze durch MalRnahmen betrieblicher und organisatorischer Art so zu ges-
talten, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmalfd beschrankt werden.

Eine erste Vorabstimmung mit dem Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West, Teilregion Neuruppin,
hatte ergeben, dass der Realisierung des geplanten Sport- und Bolzplatzes unter folgenden Voraussetzungen keine
Bedenken bezuglich des Immissionsschutzes entgegenstehen:

- Nutzung des Platzes als Trainingsplatz mit Einhaltung der Trainingszeiten von 15°° bis 22°° Uhr gemaf Sportanlagen-
larmschutzverordnung — 18. BImSchV

- Zulassung von Punktspielen nur ausnahmsweise

- Einhaltung der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen von 13°° - 15°° Uhr gemaf 18. BImSchV

Mit Schreiben vom 12. Juli 2006 gab das Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West, TR2- Neurup-
pin, zu den Belangen des Immissionsschutzes zur vorliegenden Planung (Stand Vorentwurf April 2006) folgenden Hin-

weis:

Zu o.g. Vorentwurf weisen wir in Bezug auf die zukiinftige Nutzung des Sportplatzes nochmals ausdriicklich
daraufhin, dass unter dem Begriff ,Trainingsbetrieb" das Training innerhalb von Sportvereinen zu verstehen ist
(siehe hierzu auch unsere Stellungnahmen vom 26.01.2006 und 29.03.2006). Das heil3t, dass aus unserer
Sicht dort die Austibung individuellen Sports (z.B. unbeaufsichtigter Gelegenheitssport) aufgrund der sensiblen
angrenzenden Nutzungen nicht méglich ist.
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Das Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport, MBJS/Sportstattenbau, gab mit Schreiben vom 28.Juni 2006 zur
geplanten Nutzung des Sportplatzes folgenden Hinweis:

Im Bereich Immissionsschutz bitte ich die Einschrankungen auf Seite 23 auf das unbedingt erforderliche Mal3
zu begrenzen. In diesem Fall wirde auch die Nutzung der Vormittagszeiten infrage kommen. Ich bitte diese
auch sicherzustellen fir multifunktionale Nutzung und ggf. Schulnutzung (in Abstimmung mit dem Landesum-
weltamt bzw. Landesamt fir Immissionsschutz). Zusétzlich bitte ich eine Uberschlégige Schatzung vorzuneh-
men, ob von Uberschreitungen ausgegangen werden muss. Ggf. waren dann weitere MaRnahmen zu treffen,
um den Sportbetrieb dauerhaft zu sichern.

Um weitere Beteiligung wird gebeten. "/

Da sich im OT Schwante keine Schule befindet, bietet sich eine Nutzung fir den Schulsport nicht an. Fur die Nutzung
des Sportplatzes in den Vormittagsstunden kommt ggf. der Trainingsbetrieb von Seniorenmannschaften bzw. der Ver-
einssport der Kinder- und Jugendmannschaften in den Ferien in Betracht. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens sollen
diese mdglichen Nutzungen mit Beriicksichtigt werden, sofern sie mit den Belangen des Immissionsschutzes vereinbar
sind.

Zur Abschirmung der Wohnbebauung am Birkenweg ist eine Flache fir einen 2m hohen Wall mit Stitzmauer im Be-
bauungsplan als Flache fur Aufschittungen festgesetzt. Dieser Wall soll auch denn errichtet werden, wenn er aus
Griunden des Immissionsschutzes nicht erforderlich ist. Neben der Verbesserung des Immissionsschutzes dient der
Wall, der mit Strduchern und Baumen bepflanzt wird, auch der optischen Abschirmung der Wohngrundstiicke am Bir-
kenweg.

Zu den Belangen der Bahn sh. unter Ul.b) 11. (Beriicksichtigung der Bahnanlage)

Ul.b) 5.2. Hinweis zur Heizung

Gem. 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwarme mit mehr als
10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Wohnungs- bzw. Betriebseinheit unzuléssig.

Ul.b) 6. Trinkwasserschutz, Gewéasserschutz
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Das im Plangebiet gehort zum Einzugsbereich des Priesterpfuhls, der sich ca. 50m siddéstlich des Plangebietes befin-
det.

Gemal den in Brandenburg geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen ist das Niederschlagswasser im Plangebiet zu
versickern. Somit kommt das Niederschlagswasser auch weiterhin dem Wasserhaushalt in der Umgebung des Plange-
bietes zu Gute.

Die weiteren gesetzlichen Bestimmungen zum Gewasserschutz sind zu beachten:

- Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflichenwasser; Abwassereinleitung / Regenwas-
sereinleitung; Grundwasserabsenkungen) bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.

- Die Verlegung von Kanalnetzen, auch die der Regenwasserkanalisation, ist genehmigungspflichtig. Die entsprechen-
den Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises einzureichen.

- Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass der Boden, das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt
werden.

Rechtsgrundlage: § 2 i.V.m. § 3 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) —
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.September 2001 (BGBI. | S. 2331); § 71 BbgWG

Ul.b) 7. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Fir das Plangebiet ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde ein Altlastenverdacht nicht ersichtlich. Im
Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen dargestellt.
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Ul.b) 8. Munitionsbergung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte mit Schreiben vom 20.06.2006 zum Plangebiet
folgendes mit:
die eingehende Priufung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkre-
ten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Flache ergeben. Es ist deshalb nicht
erforderlich, MaZnahmen der KampfmittelrAumung durchzufihren.
Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der
Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung ftr
das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroéffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berthren und deren
Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gem&R § 2 der genannten Verordnung unverziglich
der nachsten o6rtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Ul.b) 9. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

Gemal 8l1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1(6)7.a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach 81(1)7. BauGB zu berticksichtigen.

Der zusatzliche Eingriff nach dem Naturschutzrecht, der durch die vorliegende Planung vorbereitet wird, sowie die
Kompensationsmalnahmen wurden unter Punkt 10. dieser Begriindung in einem griinordnerischen Fachbeitrag ermit-
telt. Die Bewertung erfolgte nach den "vorlaufigen Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung”" (HVE) nach dem Na-
turschutzrecht (MLUR, 01/2003).

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der vorliegende Bebauungsplan einen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
vorbereitet. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen wurde ermittelt.
Die AusgleichsmaRRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Ul.b) 10. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaf §1a(2) BauGB

Gemal §la(2) BauGB sind bei der Aufstellung (bzw. Anderung, vergl. §1(8) BauGB) von Bauleitplanen folgende er-
ganzende Vorschriften zum Umweltschutz zu beachten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2 sind
nach 8 1 Abs. 7 in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt diesen Grundsatz durch Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir
die bauliche Entwicklung einer Flache im innerdértlichen Bereich unter Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsstraf3en.

Ul.b) 11. Berucksichtigung der Bahnanlage

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 05.07.2006 zur vorliegenden Planung (Vorentwurf April
2006) folgendes mit:

Den von Ihnen eingereichten Vorgang haben wir in unserer Zustandigkeit als Verkehrsoberbehodrde des Landes
Brandenburg gemaf "Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der Stra-
Renbauverwaltung als Trager oOffentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur
und Raumordnung Vom 1. November 2005 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 45 vom 16. November 2005) ge-
pruft.

Aus den vorliegenden Unterlagen kann die Abstandsflache zu der Bahnanlage nicht genau bestimmt werden.
Daher verweisen wir auf die Abstandsleitlinie des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 6.
Juni 1995. Danach werden Sportstatten im Pkt. 2.2.2.9 Sondergebiete als gemischt genutzte Gebiete behan-
delt.

Daraus sollten fur die vorliegende Planung Schutzabstinde zur Vermeidung der Beeintrdchtigung des Bahn-
verkehrs entwickelt bzw. Schutzvorrichtungen in die Planung integriert werden.

Fur die Verkehrsbereiche tibriger OPNV, ziviler Luftverkehr, Binnenwasserstraenverkehr und Schienenverkehr
liegen uns Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.
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Die gegebenen Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:

Gemal Begriindung zum Bebauungsplan 3.2 (Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes) liegt das Plangebiet ca.
40m norddstlich der Bahnlinie der Regionalbahn Berlin-Neuruppin. Auch im Umweltbericht unter Punkt U1.a) ist der
Abstand des Plangebietes zur Bahnlinie mit ca. 40m angegeben.

Die in der Stellungnahme genannte Abstandsleitlinie des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 6.
Juni 1995 trifft keine Regelungen fur Schutzabstdnde zur Vermeidung der Beeintrdchtigung des Bahnverkehrs durch
Sportplatze. Dementsprechend ist sie auf die vorliegende Planung nicht anzuwenden.

der ein ,Sondergebiet* noch ein ,gemischt genutztes Gebiet".
Zur Bericksichtigung der Belange der Deutschen Bahn AG wurde diese direkt beteiligt (sh. nachfolgende Ausfihrun-

gen).

Die DB Service Immobilien GmbH teilte mit Schreiben vom 29.06.2006 zur vorliegenden Planung folgendes mit:
die uns tbergebenen Unterlagen zu o.a. Verfahren haben wir zur Kenntnis genommen.
Gemal der konzern- und bundesweit eingefuihrten einheitlichen Prozessregelung fir den Ablauf der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange (T6B) nehmen wir zum Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Lage des Geltungsbereichs:

Land: Brandenburg

Landkreis: Oberhavel

Gemarkung:  Schwante, Flur 2, Flurstiick 149/2
Flur: 2, div. Flurstlcke

Bahnstrecke:  (6183) Berlin-Schoénholz - Kremmen
Lage: rechts der Bahn

Stellungnahme TOB fiir die DB Netz AG

Wir mdchten Ihnen mitteilen, dass seitens der DB Netz AG grundséatzlich keine Bedenken zum o. g. Bebau-
ungsplan bestehen, wenn nachfolgende Forderungen und Hinweise bei der weiteren Planung beriicksichtigt
werden.

Bei weiteren Planungen zur Bebauung ist sicher zu stellen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen oder Bean-
spruchungen von Eisenbahngeldande kommt. Durch geplante Manahmen durfen keine Eingriffe in den funktio-
nalen Zusammenhang der Anlagen der Deutschen Bahn AG sowie keine Beeintrachtigungen der Sicherheit des
Bahnbetriebes erfolgen.

Wir weisen darauf hin, dass gemaR der 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren
LarmschutzmalRinahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Erschiitterungen und Verkehrslarm ein-
treten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu berlicksichtigen.

Immobilienspezifische Belange

Die DB Services Immobilien GmbH ist der Dienstleister fiir den Immobilienbestand innerhalb des DB-Konzerns.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Flachen der DB AG betroffen bzw. bekannt.

Der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde Schwante wird unsererseits grundsétzlich zugestimmt.

Unser Schreiben gilt jedoch nicht als Zustimmung fur Bau-, Kreuzungs- oder NaherungsmafRnahmen Dritter, die
Bestandteil des Bebauungsplanes bzw. von nachgelagerten Planungsebenen sind.

Fur BaumaRnahmen die im Zuge der Realisierung des B-Planes erforderlich werden, missen gesonderte An-
fragen mit entsprechenden Ausfuhrungsunterlagen an die DB Services Immobiliengesellschaft mbH Niederlas-
sung Berlin HolzmarktstraRe 17 10179 Berlin gestellt werden, sofern nachbarliche Belange betroffen sind.

Die Hinweise werden beriicksichtigt. GemaR Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan hat das Plangebiet einen
Abstand von ca. 40m zur Bahnanlage. Beeintrachtigungen oder Beanspruchungen von Eisenbahngelande werden
durch den hier vorliegenden Bebauungsplan nicht vorbereitet.
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u.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach 82 (4) Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine bisher genutzte Ackerflache sowie Teile der abgrenzenden Verkehrsflachen.
Sie liegt innerhalb eines Siedlungsgebietes.
Durch die vorliegende Planung kénnten sich folgende mégliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben:

- mogliche Beeintrachtigungen durch Vorbereitung eines zuséatzlichen dkologischen Eingriffes

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird ein zusatzlicher ékologischer Eingriff in das Schutzgut Boden durch die Ermog-
lichung einer Mehrversiegelung von insgesamt maximal ca. 0,201 ha vorbereitet. Dartber hinaus ist eine ca. 0,58 ha groR3e
unversiegelte, jedoch verdichtete Flache fur Sand, Rasen- oder Kunstrasenspielfelder geplant, die ebenfalls einen Eingriff in
das Schutzgut Boden darstellt.

Zur Abschirmung der Baugrundstiicke am Birkenweg ist die Aufschittung eines Walles auf einer Flache von ca. 0,038 ha
geplant. Rig.Errichtung. eines. Walles.innerhalk. der Elache flc Aufschuttungen.ist.oight ursachlich.an.die. gesetzlichen. Erforder:
nisse..des. mmissionsschutzes..gebunden.. SQllte. die. konkrete. Ausfilbrungsplanung. immissionsschutzrechtlich, relevant. sein,

Der Ausgleich erfolgt durch die Anlage von Geholzflachen und durch Baumpflanzungen im Plangebiet.

Ein Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die vorliegende Planung dann vermieden, wenn das Niederschlagswasser
weiterhin am Anfallsort dem Wasserhaushalt zugefiihrt wird. Durch die insgesamt geringe Versiegelung im Plangebiet und
durch die Festsetzung versickerungsfahiger Befestigungsaufbauten wird die Versickerung des im Plangebiet anfallenden Nie-
derschlagswassers gewahrleistet.

Der Eingriff in das Schutzgut Flora ist gering, da sich durch die bisherige Nutzung als Intensivacker bzw. Verkehrsflache
keine dauerhafte natirliche Vegetation entwickeln konnte. Auf den geplanten Baugrundstticken ist kein Baumbestand vorhan-
den.

Durch die vorliegende Planung werden vielfaltige Geholzstrukturen entstehen. In Verbindung mit den geplanten Festsetzun-
gen fir die Pflanzung von Laubbdumen hat die Planung insgesamt eine positive Auswirkung fiir das Schutzgut Flora.

Das Schutzgut Fauna wird durch den Eingriff in den Lebensraum betroffen, den das Plangebiet zeitweise — je nach landwirt-
schaftlichem Nutzungsablauf- fir Kleinsauger, Végeln und Insekten bietet.

Die geplante Nutzung erhoht die Diversitat der Landschaft. Durch die Schaffung von Gehélzflachen und die Anpflanzung von
Baumen werden verbesserte Bedingungen fur Insekten, Kleinsduger und Vogel geschaffen.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes vor allem in der Ebene des Mikroklimas
beeinflusst. Durch die geplanten Pflanzungen von Gehdlzen und Laubbaumen kann die Aufheizung und Warmerickstrahlung
gemindert sowie starken Windgeschwindigkeiten und der Austrocknung des Bodens entgegengewirkt werden. Das Vorhaben
verursacht keinen nachteiligen Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch das Vorhaben, insbesondere durch die geplanten Gehdlz- und Baumpflanzun-
gen, orts- und landschaftsgerecht neu gestaltet und insofern nicht nachteilig beeinflusst.

- moégliche Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen

Das geplante Vorhaben wird mit La&rmimmissionen verbunden sein. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Wohn-
nutzungen, die hierdurch beeintrachtigt werden kénnten.

Gemal 82 der 18. BImSchV sind Sportanlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die darin festgelegten Immissionswerte
der Gerausche fur Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden nicht Uberschritten werden.

Eine erste Vorabstimmung mit dem Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West, Teilregion Neuruppin, hatte
ergeben, dass der Realisierung des geplanten Sport- und Bolzplatzes unter folgenden Voraussetzungen keine Bedenken
bezuglich des Immissionsschutzes entgegenstehen:

- Nutzung des Platzes als Trainingsplatz mit Einhaltung der Trainingszeiten von 15°° bis 22°° Uhr gemafl Sportanlagenlarm-
schutzverordnung — 18. BImSchV

- Zulassung von Punktspielen nur ausnahmsweise

- Einhaltung der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen von 13°° - 15°° Uhr gemaR 18. BImSchV

Im Ergebnis der Beteiligung zum Vorentwurf wurde durch das LUA nochmals klargestellt, dass nur durch eine geregelte Ver-
einsnutzung die Einhaltung der Nutzungszeiten und der Nutzung fiir Trainingszwecke gewahrleistet werden kann.
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Zur Berucksichtigung eines entsprechenden Hinweises des Ministeriums fur Bildung, Jugend und Sport sollen auch die
Vormittagszeiten genutzt werden, soweit dies mit den Belangen des Immissionsschutzes vereinbar ist. (z.B. durch Se-
niorenmannschaften und in den Schulferien durch Kinder- und Jugendmannschaften)

Sofern die Realisierung der Sportanlage als individuell nutzbare offentliche Sportanlage erfolgt, ist die Freizeitlarm-
Richtlinie des Landes Brandenburg zu beachten.

U2.b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Durchfihrung des Vorhabens werden die Voraussetzungen fiir die Anlage kommunaler Sportflachen geschaffen.
Damit wird dem insbesondere im OT Schwante vorhandenen Bedarf Rechnung getragen. Durch die Anlage der Trai-
ningsplatze bzw. der 6ffentlichen Freizeitsportanlage, des Bolzplatzes und die Mdglichkeit der Errichtung eines Sport-
Funktionsgebaudes werden die Voraussetzungen fir die sportliche Betéatigung verschiedener Altersgruppen geschaf-
fen. Die zentrale Lage der Flache ermdglicht es auch Kindern ohne elterliche Begleitung die Flache zu erreichen und zu
nutzen. Hierdurch wird die Attraktivitdt des Wohnstandortes Schwante, aber auch das Sportstattenangebot in der Ge-
meinde Oberkramer insgesamt verbessert.

Zugleich wird das geplante Vorhaben mit Larmimmissionen verbunden sein. Erhebliche nachteilige Auswirkungen wer-
den jedoch dadurch vermieden, dass der Sportplatz nicht als Wettkampfstatte sondern lediglich als Trainingsplatz kon-
zipiert wird und die Anordnung der Nutzungen im Plangebiet, insbesondere des Bolzplatzes, unter besonderer Beriick-
sichtigung des Schutzes der umgebenden Wohnnutzungen vor erheblichen Larmimmissionen erfolgt. Uber die Erfor-
dernisse des gesetzlichen Immissionsschutzes hinaus ist fur den Fall der Errichtung eines Grol3spielfeldes die Errich-
tung eines begrinten Walles mit Stiitzmauer geplant, der die Baugrundstiicke am Birkenweg gegentber der geplanten

Durch die vorliegende Planung wird die Flache des Plangebietes der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Wegen der siedlungszentralen Lage und der geringen Ertragsfahigkeit des Bodens im Plangebiet ist der Entzug der
landwirtschaftlichen Nutzflache jedoch weniger schwerwiegend als die Vorteile der kommunalen Nutzung als Sportfla-
che.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens (Null-Variante) bliebe der bisherige Zustand erhalten. Der Eingriff in Natur und
Landschaft sowie der 6kologische Ausgleich und die Immissionen der geplanten Nutzungen wirden unterbleiben. Die
Ausstattung des OT Schwante der Gemeinde Oberkramer mit sportlichen Einrichtungen bliebe weiterhin unzureichend.

U2.c) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung kénnten sich folgende mdgliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben, die wie folgt
vermieden, verringert bzw. ausgeglichen werden sollen:

- mogliche Beeintrdchtigungen durch Vorbereitung eines zusétzlichen dkologischen Eingriffes

Um den zusétzlichen Eingriff insbesondere in die Schutzgiter Boden und Wasser durch Versiegelung zu begrenzen,
setzt der Bebauungsplan versickerungsfahige Befestigungsaufbauten fest.

Der dennoch entstehende Eingriff durch Versiegelung und Aufschittung wird durch Gehélz- und Baumpflanzungen
ausgeglichen.

Wegen dieser Gehdlz- und Baumpflanzungen verursacht der vorliegende Bebauungsplan im Verhéltnis zur bisherigen
Nutzung als Intensivacker keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Flora, Fauna, Klima/Luft, Orts-
und Landschaftsbild.

Der Eingriff in das Schutzgut Mensch durch Immissionsbelastungen aus der geplanten Nutzung des Sportplatzes /
zend. Dies wird im Fall der Nutzung der Sportplatzflachen durch Sportvereine, durch die Einhaltung der Nutzungszeiten
und die Beschrankung auf den Trainingsbetrieb gewéhrleisten. Lediglich der Bolzplatz soll dann &ffentlich nutzbar sein,
da er einen ausreichenden Abstand zu stérempfindlichen Nutzungen hat. Uber die gesetzlichen Erfordernisse des Im-
missionsschutzes hinaus ist bei Errichtung eines GroRRspielfeldes die Errichtung eines Walles mit Stitzmauer geplant,

Im Falle der Realisierung der Sportanlage fir die individuelle 6ffentliche Nutzung ist durch ausreichenden Abstand der
Sportanlagen zu stérempfindlichen Nutzungen die Einhaltung der Freizeitlarm-Richtlinie zu gewahrleisten.
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U2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der
rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu berlicksichtigen sind

Da gemalR 88 BauGB Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, kdmen alternativ nur Nut-
zungen in Betracht, die den hier vorgegebenen Grundzigen der geplanten Bodennutzung entsprechen.

Die bisherige Darstellung des FNP als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz wird fur die vorliegende
Planung nicht mehr zu Grunde gelegt, da fur diese Nutzung kein Bedarf mehr in der Gemeinde besteht und der FNP
deshalb geandert wurde. Der Entwurf der Anderung der Flachennutzungsplanung stellt die Flache des Plangebietes
nun als Grunflache Sportplatz dar. Planungsalternativen héatten sich mit Bezug auf die geplante Grinflache Sportplatz
lediglich bezuglich der Auswahl und Anordnung der Funktionsbereiche innerhalb des Plangebietes ergeben. Wegen der
begrenzten GroRRe des Plangebietes und den umgebenden stérempfindlichen Wohnnutzungen bestand jedoch nur ein
geringer Spielraum fur die Anordnung der geplanten Nutzungen.

In sofern ergeben sich keine Planungsalternativen, die sich wesentlich von der vorliegenden Planung unterscheiden.
(zu Null-Variante siehe unter U2.b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung)

uU3. Zuséatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Bei der vorliegenden Umweltpriifung wurden die bisher bekannten Gesetze, Bestimmungen und Verordnungen beriick-
sichtigt.

Folgende Planungen wurden herangezogen:

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer (Fassung 12/2001 und Entwurf der Planédnderungen 02/2006)

e Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer (Fassung vom Stand 1999)

e Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin, Verordnung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg vom 20.03.1998

e Regionalplan | (ReP I) Prignitz-Oberhavel, Zentrale Orte / Gemeindefunktionen von 1998 (AA, Beilage zum ABI. S.
342) sowie dem Entwurf des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel (ReP) vom 26. Juli 2000

Zur Beurteilung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft und zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen wurde auf die vorlaufigen Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des MLUR vom 01/2003 zuriick-
gegriffen. (sh. 10. Grinordnerischer Fachbeitrag)

Das Ergebnis der Vorabstimmung mit der zustandigen Immissionsschutzbehérde beim Landesumweltamt Branden-
burg, Regionalabteilung West, sowie die Stellungnahmen der Behdrden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde
ebenfalls bertcksichtigt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben traten nicht auf.

U.3b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzung erfolgt durch die Gemeinde in Zusammen-
wirken mit dem Bauordnungsamt und der Unteren Naturschutzbehdrde. Zustandige Ordnungsbehérde fiir genehmi-
gungsfreie Vorhaben ist die Gemeinde.

Fur die Belange des Immissionsschutzes ist das Landesumweltamt, Regionalabteilung West, zustandige. Sofern das
Vorhaben entgegen der vorliegenden Planung erheblich stérende Emissionen verursachen sollte, wéren diese der ge-
nannten Behorde anzuzeigen und die erforderlichen Festlegungen zur Minderung der Emissionen zu treffen.

Die Durchfiihrung der Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Plangebietes (Gehélzpflanzungen, Baumpflanzungen),
werden durch die Gemeinde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde tberwacht.

Ein dartber hinausgehender Monitoringbedarf ist aus der vorliegenden Planung nicht erkennbar.
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U.3c) Zusammenfassung

Die vorliegende Planung betrifft eine Ackerflache im Siedlungsbereich des OT Schwante der Gemeinde Oberkramer.
Die Flache ist durch die B 273 und den Priesterweg erschlossen.

Im Plangebiet sollen entsprechend den Darstellungen im Anderungsentwurf des Flachennutzungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz /

wird als StraRBenverkehrsflache festgesetzt.

Geplant ist die Anlage eines grof3en Trainingsplatzes flr FuRball und Volleyball bzw. 6ffentlicher Sportflachen, eines
Sport-Funktionsgebaudes und eines Bolzplatzes, sowie der zugehérigen Stellplatze und Nebenanlagen.

Das Vorhaben verursacht einen Eingriff in das Schutzgut Boden durch Mehrversiegelung und Aufschiittung sowie durch
Anlage unversiegelter, jedoch verdichteter Rasen- oder Kunstrasen- bzw. Sandspielfeldflachen. Der Eingriff wird durch
die Anlage von Gehdlzflachen und Baumpflanzungen im Plangebiet ausgeglichen.

Wegen dieser Gehdlz- und Baumpflanzungen verursacht der vorliegende Bebauungsplan im Verhaltnis zur bisherigen
Nutzung als Intensivacker keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Flora, Fauna, Klima/Luft, Orts-
und Landschaftshild. Da im Plangebiet insgesamt nur eine geringe Versiegelung geplant ist, kann das Nieder-
schlagswasser ungehindert versickern, sodass in das Schutzgut Wasser ebenfalls kein erheblicher Eingriff vorbereitet
wird.

Das geplante Vorhaben wird mit Larmimmissionen verbunden sein. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich
Wohnnutzungen, die zu beriicksichtigen sind.

Der Eingriff in das Schutzgut Mensch durch Immissionsbelastungen aus der geplanten Nutzung des Sportplatzes /
Fall der Nutzung der Sportplatzflachen durch Sportvereine durch die Einhaltung der Nutzungszeiten und die Beschran-
kung auf den Trainingsbetrieb gewahrleisten. Lediglich der Bolzplatz soll dann 6éffentlich nutzbar sein, da er einen aus-
reichenden Abstand zu stérempfindlichen Nutzungen hat. Uber die gesetzlichen Erfordernisse des Immissionsschutzes
hinaus ist im Fall der Errichtung eines GroR3spielfeldes die Errichtung eines Walles mit Stitzmauer geplant, der die

Weitere erhebliche Umweltauswirkungen, die durch das geplante Vorhaben verursacht werden kénnen, sind nicht er-
kennbar.

Januar 2007

Mit Einarbeitung der Ma3gaben und Auflagen gemaR Genehmigungsbescheid Nr. 21/61.7/02111-07-39
des Landkreises Oberhavel vom 12.06.2007 (die Streichungen sind-durehgestrichen dargestellt, die
Ergéanzungen sind kyrsjv.geschrieben und Runktiert unterstrichen)

Planverfasser Grinordnung

A. Ludewig R. Ludewig
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003, (GVBI. |, vom 21.07.2003, S. 210) zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. /06, (Nr. 07), S. 74, 75)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

-Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. September 2001(BGBI. |
S. 2350), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) m.W.v. 20.7.2004)

- Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

- Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 25.Marz 2002 (BGBI. JG
2002 Teil I, Nr.22 vom 03. April 2002), Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) m.W.v. 20.7.2004)

- Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutzgesetz -
BbgNatSchG) vom 26.05.2004 (GVBI. I, S.350)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. d. B. v. 26. September 2002 (BGBI. S. 3830), zuletzt gedndert am
8. Juli 2004 (BGBI. | S. 1578)

- Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Sportanlagenlarmschutzverord-
nung BImSchV 18 mit Geltung ab 26.10.1991

- Verordnung uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen im Land Brandenburg (Brandenburgische
Baumschutzverordnung - BbgBaumSchV) vom 29. Juni 2004 (GVBI. II, S.553),

- Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) — in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.September 2001 (BGBI. | S.
2331).

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 2004 (GVBI.1/05
S.50)

Anhang B der Leitlinie zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen, Abl. fur Bbg. Nr. 34, 4.
September 1996

Quellennachweis

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer (Fassung 12/2001 und Entwurf der Plandnderungen 02/2006)

e Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer (Fassung vom Stand 1999)

e Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin, Verordnung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg vom 20.03.1998

e Regionalplan | (ReP I) Prignitz-Oberhavel, Zentrale Orte / Gemeindefunktionen von 1998 (AA, Beilage zum ABI. S.
342) sowie dem Entwurf des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel (ReP) vom 26. Juli 2000

Planungsbiiro Ludewig

37



Bebauungsplan "Sportplatz Schwante" Gemeinde Oberkramer, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg Satzung

Bebauungsplan Nr.19/2005 , Sportplatz Schwante”, Gemeinde Oberkramer
Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Griinflache (89(1)15. BauGB)

tung folgender baulicher Anlagen zulassig:
- Errichtung von Spielfeldern fir Fu3ball, Volleyball, Federball und Tischtennis als Einzelfelder oder als Multi-

funktions-Spielfeld auf einer Gesamtflache von insgesamt maximal 60m mal 97m sowie die Errichtung einer
Schutzhitte mit maximal 36m?2 Grundflache

Baufeldes. Die maximal zulassige Grundflache des Sport-Funktionsgebaudes entspricht der GroRe des festgesetzten
Baufeldes von 16m mal 35m = GR 560mz2. Das Gebdaude ist in offener Bauweise zu errichten.

- Errichtung der erforderlichen Stellplatze innerhalb der Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
~Stellplatze” sowie der erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen.

- Errichtung einer Tribline mit einer GréRe von maximal 22 m mal 3 m = GR 66m2 innerhalb der Flache fir Ne-
benanlagen mit der Zweckbestimmung , Tribline“.

Darliber hinaus ist eine Uberschreitung gemaR §19(4) Satz 2 BauNVO nicht zulassig.

2.  MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (89(1a) BauGB)

eine vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den betreffenden Flachen ermdglichen (z. B.
Rasen, Kunstrasen, Sand).

(2) Fur die Befestigung der Stellplatzflachen einschlieBlich der Zufahrtflachen sind nur Befestigungsaufbauten zuléssig,
die eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser von mindestens 50% gewahrleisten. (z. B. Rasengitter-
steine).

(3) Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist je 1m2 dieser Flache 1 standortgerechter einheimischer Strauch wie folgt zu pflanzen.

- je 0,5m2 Bolzplatzflache 1 Strauch

- je 0,5m2 bebauter Grundflache der Schutzhitte oder der Winkelstiitzwand 1 Strauch

- je 2 m2 Aufschittung 1 Strauch

(4) Je 50 m2 versiegelter Flache mit Ausnahme des Bolzplatzes, der Schutzhiitte und der Stra3e "Am Priesterpfuhl” ist
innerhalb des Plangebietes 1 standortgerechter einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Bei teilversiegelten Fléchen ist
die tatséchlich versiegelte Nettoflache zugrunde zu legen. Die sich ergebende Anzahl der Baume ist jeweils auf ganze
Zahlen auf- bzw. abzurunden.

(5) Je 400 m2 Spielfeldflache (unversiegelt) ist innerhalb des Plangebietes 1 standortgerechter einheimischer Laub-
baum zu pflanzen. Die sich ergebende Anzahl der Baume ist jeweils auf ganze Zahlen auf- bzw. abzurunden.

3. Aufschittungen (gem. 89(17) BauGB)

Innerhalb der Flache fiir Aufschittungen ist ein Wall mit und ohne Stiitzmauern mit einer Héhe bis zu 2,0 m
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Anlage
(Hinweis: Die Satzung ist in der jeweils giltigen Fassung anzuwenden, die bei der Gemeindevertretung eingesehen
werden kann.)

Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellpléatze in der Gemeinde Oberkramer

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober
2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbeamtengesetzes und anderer dienst-
rechtlicher Vorschriften vom 22. Mérz 2004 (GVBI. | S. 59, in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 Nr.2 und 3 der Bran-
denburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210) , gedndert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. |
S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrdmer in ihrer Sitzung am 17.02.2005 und 01.09.2005 folgende Satzung
beschlossen.

81
Geltungsbereich

Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkrémer.

Die Stellplatzsatzung gilt fur die Errichtung oder die Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangs-
verkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§2
Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellpléatze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahr-
zeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze gemaR den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1
dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt, jedoch mit einer genannten
Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngeméaRer Be-
ricksichtigung der Richtzahlen fur Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stell-
platzen flr Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorrédern zu erwarten ist kann zusétzlich eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absétze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

83
Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(6) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache von Bauwerken zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 — Teil 1 und 2;
1987 — 06 zu ermitteln.

Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen
unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplétze zu-
lassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Giberschneiden. Bei Mehrfachnutzung ist die Nutzung mit dem gréBten
Stellplatzbedarf maligebend.
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84
Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsanderung baulicher Anlagen

Bei einer Nutzungsénderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.
Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsédnderung der baulichen Anlage erloschen, erfolgt die Ermitt-
lung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und 8§ 3 entsprechend der aktuellen Nutzung. Bereits vorhandene Stellplatze werden ange-
rechnet.

Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friiher militarisch genutzte Anlage handelt, die mit Aufgabe der militarischen
Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung
gefallen ist.

85
Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Minderung des Stellplatzbedarfs

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhéht oder verringert werden, wenn die Verhaltnisse auf dem Baugrundstiick
oder am angrenzenden 6ffentlichen Bereich oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlage dies erfordern oder zu-
lassen.

Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuldssig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs. 3 der
Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden.

86
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
entgegen § 2 dieser Stellplatzsatzung seiner Herstellungspflicht fur Stellplatze nicht nachkommt.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemé&R § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung mit einer Geldbuf3e bis 10.000,00 Euro

geahndet werden.

87
In-Kraft-Treten

Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberkréamer, den 02.12.2005 gez. Jilg

Blrgermeister
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Satzung

Nr.

1.2
1.3

2.1
2.2

6.2
6.3

7.1
7.2

8.1
8.2
8.3

9.1
9.2

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung
-Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf-

Nutzungsarten

Wohngebaude
Einfamilien-/ Mehrfamilienhauser

Wochenend- und Ferienhauser
Wohnheime

Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
Buro- und Verwaltungsraume allgemein
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen

Verkaufsstatten

Laden, Geschéftshauser, grolflachige
Einzelhandelsbetriebe
Versammlungsstatten Kirchen
Versammlungsstatten, Mehrzweckhallen
Kirchen

Sportstatten
Tennisplatze
Sportplétze
Sporthallen

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime

Beherbergungsbetriebe (auBer Jugendherberge)
Jugendherbergen

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grundschulen
Kindertagesstatten

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe
Lagerraume, Lagerplatze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhallen

Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 gqm Hauptnutzflache
2 je Wohnung tber 80 gm Hauptnutzflache

1 je Wohnung
1 je 5 Betten

1 je 20 gm Hauptnutzflache
1 je 15 gm Hauptnutzflache

1 je 20 gm Hauptnutzflache

1 je 5 Besucherplatze
1 je 10 Besucherplatze

1 je 150 gm Hauptnutzflache
1 je 200 gm Hauptnutzflache
1 je 30 gm Hauptnutzflache

1 je 10 gm Hauptnutzflache

1 je 2 Betten

1 je 10 Betten

1 je Klasse
1 je Gruppenraum

1 je 60 gm Hauptnutzflache
1 je 100 gm Hauptnutzflache
6 je Reparaturstand

1 je Kleingarten
1 je 10 gm Hauptnutzflache
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