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1 Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1328)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013(GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 5])

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes dient der Amtliche Lageplan vom
10.10.2018 (MaBstab 1:200), angefertigt durch den Offentlich  bestellten
Vermessungsingenieur Reinhard Frotscher, Am Wald 27, 14656 Brieselang. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Sofern bei BaumaBnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder zerstért
werden koénnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt mitzuteilen.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planungsanlass und -erfordernis

Die Gemeinde Oberkramer beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. 62/2018 ,Wohnbebauung
an der DorfstraBe 24 und 26, Ortsteil Schwante, die planungsrechtliche Voraussetzung fir
eine Bebauung mit den im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen zu schaffen. Sie
mochte mit der Planung ihre natirlichen Entwicklungspotentiale im Nahbereich Berlin nutzen
und auf die Nachfrage nach barrierefreiem Servicewohnen reagieren. Fir die beabsichtigen
MaBnahmen und Nutzungserganzungen bedarf es der planungsrechtlichen Absicherung. Die
Gemeinde unterstitzt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Begehren und die stetige
Nachfrage nach geeignetem Bauland privater Grundstlickseigentimer.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll von sowohl der steigenden Nachfrage nach
einem seniorengerechten barrierefreien Servicewohnen entsprochen werden, als auch die
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stadtebauliche Qualitat, das Ortsbild und auch die Funktionalitat des Plangebietes verbessert
werden.

Das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans ergibt sich aus der Notwendigkeit, fir
die geplanten baulichen Verdnderungen Planungssicherheit zu schaffen, da die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans derzeit als unbeplanter Innenbereich gemal § 34
BauGB zu beurteilen sind.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer ist fir den Teil des Geltungsbereiches,
der als gemischte Bauflache dargestellt ist, im Wege der Berichtigung geman § 13a (2) BauGB
anzupassen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan
gemaB § 30 (3) BauGB, der als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB ohne Durchfliihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB
aufgestellt wird. Es gelten die Vorschriften des § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 (2) und
(3) Satz 1 BauGB.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes, eine
ortsbildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und ein hohes
Maf an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Planungsziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes fur die Errichtung von Wohnhdusern fur barrierefreies
Servicewohnen zu schaffen.!

Durch die Planung sollen die ggf. entstehenden Probleme, die durch die erweiterte Nutzung
ausgelést werden, in gerechter Abwagung der O6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander im Hinblick auf ein nachhaltiges Gesamtkonzept gelést
werden.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan mit den Mindestfestsetzungen i.S.d.
§ 30 Abs. 1 BauGB im sogenannten beschleunigten Verfahren nach MaBgabe des
§ 13a BauGB aufgestellt.

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden, bzw. werden seit der férmlichen Einleitung des
Verfahrens folgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

e Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrdmer am
28.06.2018

o Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemas § 2 (1) BauGB im Amtsblatt 4 - Jahrgang 17, der Gemeinde
Oberkréamer (Beschluss-Nr. 298/2018) am 20.07.2018

e Beschluss Uber die Billigung des Entwurfs sowie deren 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB am 05.09.2019 (DS 31-2019)

' Amtsblatt 4 - Jahrgang 17 der Gemeinde Oberkramer, Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses lber den Bebauungsplan
Nr. 62/2018 (Beschluss-Nr.298/2018)
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e  Bekanntmachung (iber den Beschluss des Entwurfs und Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt 8 - Jahrgang 18, der Gemeinde Oberkramer
(Beschluss-Nr. 034/2019) am 20.09.2019

e Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2019 bis
einschlieBlich Freitag 08.11.2019 (auBBer am 04.10., 31.10. und 01.11.2019)

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 30.09.2019 bis 08.11.2019

1.4 Einfagung in tibergeordnete Planungen

Die Gemeinsame Landesplanungskonferenz der Lander Berlin und Brandenburg (PLAKO) hat
in ihrer 13. Sitzung am 9. September 2015 die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)
beauftragt, im ersten Halbjahr 2016 den Entwurf eines Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vorzulegen.

Der LEP HR soll die hochstufigen Festlegungen des Landesentwicklungsprogrammes 2007
(LEPro 2007) durch weitere Grundsatze und Ziele der Raumordnung konkretisieren. Der LEP
HR soll als Ubergeordnete, tberdrtliche und zusammenfassende Planung fiir den Gesamtraum
der beiden L&nder, die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, eine wichtige raumordnerische
Grundlage fur alle nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen (u.a.
Regionalplane, Raumordnungsverfahren, Bauleitplane, Fachplane) bilden und damit einen
Rahmen fir die kiinftige Entwicklung in der Hauptstadtregion setzen.

Der Entwurf des LEP HR wurde nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens am 29.01.2019
in einer gemeinsamen Kabinettsitzung von den Landesregierungen Berlin und Brandenburg
gebilligt. Durch sein Inkrafttreten (laut Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg vom 13.05.2019 am 1. Juli 2019) I16st der LEP HR den Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg (LEP B-B) aus dem Jahr 2009 ab.

Der LEP HR trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der
Hauptstadtregion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -funktionen. Die Regelungen
sind dahingehend differenziert, dass sie

e als beachtenspflichtige Ziele (Z) der Raumordnung verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung
abschlieBend abgewogene Festlegungen, die einer Uberwindung im Rahmen der
Abwagung nicht zugénglich sind, oder

e als bericksichtigungspflichtige Grundsétze (G) der Raumordnung Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben flr nachfolgende
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zum Gegenstand haben.

Folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung, sind im Rahmen der Planaufstellung zu
berlcksichtigen:

e Der Gemeinde Oberkramer, Ortsteil Schwante, wird in der Festlegungskarte 1 folgende
Festlegung zugewiesen: Gestaltungsraum Siedlung (Z 5.6 Absatz 1)

e 7 5.6 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung:
(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt
fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen 2 5.2, Z 5.3 und Z 5.4
gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.
(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die
Schwerpunkte fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.
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(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ
uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Uber die Eigenentwicklung
hinaus mdglich.

e Z 1.1 Strukturrdume der Hauptstadtregion: Oberkramer und der Ortsteil Schwante ist im
erganzendem Strukturraum ,Das Berliner Umland®, Landkreis Oberhavel, belegen

e G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung: (1) Die Siedlungsentwicklung soll unter
Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte
Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berlcksichtigt werden. (2) Die
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander
raumlich zu- geordnet und ausgewogen entwickelt werden.

e G 8.3 Anpassung an den Klimawandel: Bei Planungen und MaBnahmen sollen die zu
erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen
berlcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten
Verdichtungsrdumen und Innen-stadten, durch MaBnahmen zu Wasserrickhalt und -
versickerung sowie zur Verbesserung des Landschafts-wasserhaushaltes Vorsorge
getroffen werden.

Beriicksichtigung in der Planung:

GemaR Z 5.6 Abs.1 und Abs. 3LEP HRi. V.m. Z 1.1 und G 5.1 LEP HR steht die Planung in
keinem Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung. Das Plangebiet gehért zum
Schwerpunkt fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen, wo eine quantitativ
uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung hinaus
moglich ist. Weiterhin folgt die Planung dem Grundsatz der Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete.

Der Bebauungsplan ist geman § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Die fUr die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind berdcksichtigt. Die
Planungsziele sind in Ubereinstimmung mit den Gberdértlichen Entwicklungsabsichten.

Regionalplan Prignitz-Oberhavel

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel ist Trager der Regionalplanung in
der Region Oberhavel, Ostprignitz-Ruppin und Prignitz. lhr obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Ergdnzung des Regionalplans als (bergeordnete und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Es bestehen aktuell folgende Regionalplanungen:

Regionalplan ,Windenergienutzung” (ReP-Wind)

Der Regionalplan ,Windenergienutzung® (ReP-Wind) steuert die Planung und die
Genehmigung raumbedeutsamer Windenergieanlagen in den Landkreisen Oberhavel,
Ostprignitz-Ruppin und Prignitz. Ziel ist es, die Windenergienutzung rdumlich zu konzentrieren
und auf konfliktarme Bereiche zu lenken. Zu diesem Zweck weist der Regionalplan
Eignungsgebiete aus. Der ReP-Wind wurde im Mé&rz 2003 durch die Regionalversammlung
als Satzung beschlossen und trat am 11. September 2003 nach seiner Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir Brandenburg (ABI. S. 843 ff.)? in Kraft.

2 https://www.prignitz-oberhavel.de/fileadmin/dateien/dokumente/regionalplanung/ReP_Wind/Amtsblatt_36_03.pdf
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Hinweis: Das Verwaltungsgericht Potsdam hat den Regionalplan "Windenergienutzung" in
mehreren Urteilen inzident als unwirksam erachtet (VG 5 K 3574/13, VG 5 K 3575/13, VG 5 K
2378/13, VG 5 K 4080/13). Nachdem das OVG Berlin-Brandenburg die Urteile bestatigt hat,
sind diese rechtskraftig (OVG 2 N 51.16, OVG 11 N 27.15, OVG 11 N 28.15). Zwar ist dadurch
der Regionalplan "Windenergienutzung" nicht in Ganze unwirksam, jedoch haben die Urteile
Prazedenzwirkung. Vor diesem Hintergrund hat der Regionalvorstand entschieden, den
Regionalplan "Windenergienutzung" fur die Beurteilung von raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen nicht mehr heranzuziehen.

Beriicksichtigung in der Planung:

Erfordernisse der Raumordnung, die sich aus dem o.g. Regionalplan ergeben, werden durch
die Aufstellung des Bebauungsplans nicht berihrt.

Regionalplan ,Rohstoffsicherung” (ReP-Rohstoffe)

Der Regionalplan "Rohstoffsicherung” (ReP-Rohstoffe) sichert ausgewahlte Lagerstatten
oberflachennaher Rohstoffe (Kies, Sand, Ton, Torf) in der Region Prignitz-Oberhavel vor
entgegenstehenden Nutzungen. Als solche gelten Nutzungen, welche die Rohstoffgewinnung
dauerhaft ausschlieBen oder erheblich behindern. Hierzu z&ahlen insbesondere die
Entwicklung von Wohnbau- und Gewerbeflachen sowie verkehrlichen und technischen
Infrastrukturen. Die Lagerstatten werden in Abhangigkeit von ihrer Bedeutung als
Vorranggebiet oder Vorbehaltsgebiet gesichert. Vorranggebiete sind als Ziele der
Raumordnung zu beachten und einer nachfolgenden Abwé&gung nicht mehr zugéanglich.
Vorbehaltsgebiete verleihen dem Belang "Rohstoffsicherung" ein hohes Gewicht und sind
entsprechend in nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.

Der ReP-Rohstoffe wurde im November 2010 von der Regionalversammlung als Satzung
beschlossen und trat am 29. November 2012 nach seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fir
Brandenburg (ABI. S. 1659 ff.)% in Kraft.

¢ Im ReP-Rohstoffe werden Vorranggebiete zur Sicherung oberflachennaher Rohstoffe (Z
1.1) und Vorbehaltsgebiete zur Sicherung oberflachennaher Rohstoffe (G 1.2)
ausgewiesen.

Beriicksichtigung in der Planung:

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb, mittelbar oder unmittelbar angrenzend an einem
Vorranggebiet zur Sicherung oberflachennaher Rohstoffe oder Vorbehaltsgebiete zur
Sicherung oberflachennaher Rohstoffe.

Erfordernisse der Raumordnung, die sich aus dem o.g. Regionalplan ergeben, werden durch
die Aufstellung des Bebauungsplans nicht berihrt.

Regionalplan ,Freiraum und Windenergie” (RepFW)

Der Regionalplan "Freiraum und Windenergie" steuert in den Landkreisen Oberhavel,
Ostprignitz-Ruppin  und  Prignitz die Planung und Errichtung raumbedeutsamer
Windenergieanlagen. Ziel ist die rdumliche Konzentration der Windenergienutzung auf
konfliktarme Bereiche.

Neben den Eignungsgebieten wird zum Schutz wertvoller Freiraumbereiche und deren
Verbindung ein Vorranggebiet "Freiraum" festgelegt. AuBerdem werden zum Schutz vor
technischer Uberpragung und zur behutsamen Entwicklung von historisch bedeutsamen

3 https://www.prignitz-oberhavel.de/fileadmin/dateien/dokumente/regionalplanung/ReP_Rohstoffe/Amtsblatt_47_12.pdf
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Kulturlandschaften entsprechende Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. In den
Vorbehaltsgebieten soll das kulturelle Erbe erhalten und fir die Bevélkerung erlebbar gemacht
werden.

Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als
Satzung beschlossen. Die Satzung bedarf vor inrem Inkrafttreten der Genehmigung durch die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung. AnschlieBend wird diese im Amtsblatt fir
Brandenburg bekanntgemacht.

Berlcksichtigung in der Planung:

Neben der Beachtenspflicht sind in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu berlcksichtigen bzw. in die Abwagung
einzustellen (vgl. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG).

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb, mittelbar oder unmittelbar angrenzend an einem
im RepFW ausgewiesenen Vorranggebiet ,Freiraum® (Z1.1), Vorbehaltsgebiet ,Historisch
bedeutsame Kulturlandschaft* (G2.1), Eignungsgebiet ,Windenergienutzung“ (Z3.1) oder
Zone 1 im Eignungsgebiet ,Windenergienutzung“ (Z3.1).

Erfordernisse der Raumordnung, die sich aus dem o.g. Regionalplan ergeben, werden durch
die Aufstellung des Bebauungsplans nicht berihrt.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Fazit:

Es besteht kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung. Dies teilt die Gemeinsame
Landesplanung Berlin-Brandenburg in ihrer Stellungnahme zum Entwurf des vorliegenden
Bebauungsplans mit (Stellungnahme vom 15.10.2019, Gesch.-Z.: GL5.12-46113-011-
0478/2018).

Kreisentwicklungskonzeption Landkreis Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel* trifft folgende Aussagen:
Einordnung der Gemeinde Oberkrdmer

Die Gemeinde Oberkramer liegt in dieser Konzeption innerhalb der Hauptentwicklungsachse
Kremmener Bahn (Schwerpunkt Gewerbe). Dem Ortsteil Schwante wurde keine zentralértliche
Bedeutung zugewiesen.

Die Gemeinde Oberkramer liegt weiterhin innerhalb des engeren Verflechtungsraumes Berlin-
Brandenburg.

Leitlinien
Der Landkreis unterstitzt das Bestreben der Gemeinden zur Sicherung einer tragfahigen
Bevolkerungsdichte. Durch geeignete MaBBnahmen in strukturbestimmenden Bereichen soll

der Abwanderung vor allem der jungen Bevolkerung entgegengewirkt werden.® Die
Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage

4 Kreisentwicklungskonzeption Landkreis Oberhavel, 1. Fortschreibung, Beschluss Nr. 2/0191 vom 04. April 2001, in der 1.
Aktualisierung 2012 (Stand 31.12.2011)

5 Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel, 1. Fortschreibung, Beschluss Nr. 2/0191 vom 04.04.2001,
Aktualisierung 2012, Leitlinien der Kreisentwicklung Ziff. 2
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sowie durch landschaftsvertragliche Abrundungen am Ortsrand erfolgen.® Die Entwicklung der
angefragten Flache entspricht den in der KEK formulierten Entwicklungsgedanken.’

Beriicksichtigung in der Planung:

Die MaBnahme wird beflrwortet. Erfordernisse der Raumordnung, die sich aus der o.g.
Kreisentwicklungskonzeption ergeben, werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht berthrt.

Fldchennutzungsplan der Gemeinde Oberkrdmer

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Oberkramer in der 2. Fassung
der 2. Anderungen vom Mérz 2008 (Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Oberkramer
Nr. 03 vom 15.05.2009) ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt.

Der vorgenannte Flachennutzungsplan befindet sich derzeit jedoch im Anderungsverfahren
(Aufstellungsbeschluss fur die Anderung des Flachennutzungsplanes am 08.12.2016 durch
die Gemeindevertretung Oberkramer). Derzeitiger Stand der Flachennutzungsplananderung:
Entwurf Mai 2020. Die im Plangebiet innerhalo der Siedlungsgebiete vorhandenen
Wohnbauflachen werden dort entsprechend dem Bestand dargestellt Im geanderten
Flachennutzungsplan sind zum Erreichen der Entwicklungsziele der Gemeinde Oberkramer
ebenfalls geplante Wohnsiedlungsflachen dargestellt (siehe flr das Plangebiet und Umgebung
Abbildung 1). Der Bebauungsplan kann aus den zuklnftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oberkramer entwickelt werden.

Abbildung 1: Auszug aus der Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Oberkramer,
Ortsteil Schwante (ohne MaBstab) mit Darstellung der ungefahren Lage des
Plangebiets (gelb)

8 Ebenda, Leitlinie Ziff. 3

7 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung zum Bebauungsplan Nr. 62/2018 Wohnbebauung an der Dorfstraf3e 24 und 26 der Gemeinde
Oberkramer, Ortsteil Schwante, hier: Stellungnahme des Landkreises Oberhavel, 23.08.2018

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
10



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 62/2018 ,Wohnbebauung an der Dorfstrale 24 und 26“
der Gemeinde Oberkramer

Berlcksichtigung in der Planung:

Die nachrichtliche Ubernahme ist in der Planzeichnung dargestellt. Der Baumbestand wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Weil der Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt werden kann, ist der FNP im Wege
der Berichtigung geman § 13a (2) BauGB anzupassen.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Ortslage Schwante der Gemeinde Oberkramer.
Die Gemeinde Oberkramer liegt innerhalb des engeren Verflechtungsraumes Berlin-
Brandenburg.

Das Plangebiet, mit den Teilflachen der beiden Grundstiicke ,Dorfstral3e 24 und 26, befindet
sich im Ortszentrum von Schwante, direkt stdlich des Kreisverkehrs.

Bei der DorfstraBe 24 handelt es sich um eine ehemalige Hofstelle, mit einem
zweigeschossigen und unterkellerten Wohngebaude des frhen 20 Jahrhunderts, die brach
liegt und seit Jahren nicht mehr genutzt wird. Das Flurstlick zieht sich von der DorfstralBe in
Richtung Stdwesten bis zum verlandeten Schwanter See. Im Nordteil findet sich eine desolate
dorfgebietsédhnliche Bebauung. Das Zentrum und der Sidteil bestehen aus einer
Gartenbrache sowie aufgelassenem Grasland und Staudenfluren frischer Standorte. Des
Weiteren finden sich verschiedene Laub- und Obstgehdlze.

Die DorfstraBBe 26 ist ebenfalls eine ehemalige Hofstelle, die sich auch von der DorfstraB3e in
Richtung Slidwesten bis zum Schwanter See zieht. Das ebenfalls zweigeschossige und
unterkellerte Wohngebdude ist bewohnt und in einem relativ guten baulichen Zustand. Die
ehemaligen Wirtschaftsgebdude der Hofstelle befinden sich teilweise in einem schlechten
baulichen Zustand.

Nérdlich sowie 6stlich und westlich des Plangebiets befinden sich Flachen mit
straBenbegleitender zweigeschossiger Wohnbebauung. Auf der gegenlberliegenden
StraBenseite befinden sich ein Discounter, eine Apotheke und ein Gesundheitszentrum.

Die anliegende ortliche Stralde ,Dorfstral’e” (LandstraBe - L17) ist nicht in den raumlichen
Geltungsbereich der Planung einbezogen.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

e Im Norden und Nordosten durch einen an das StraBenland anschlieBenden Blrgersteig,
der auf den Flursticken 292 und 293 der Flur 1 verlauft,

e Im Osten durch das Wohngrundstiick der DorfstraBe 21, das entlang des o&ffentlichen
StraBenlandes im Norden mit einem eingeschossigen Wohnhaus und dahinter liegender
Hofflache mit Garage bebaut ist, und

e Im std-6stlichen Bereich in Gartenland Gbergeht.

e Im Siiden des durch das Gartenland der eigenen Grundstiicke, und

e Im Westen das rickwartige Gartenland der Nachbargrundsticke und deren, den
StraBenverlauf der DorfstraBBe begleitenden Wohnh&user.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 4.480 m2.

1.5.2 Altlastensituation und Bodenschutz

Der o0.g. Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast
oder Altlastenverdachtsflache gefihrt wird. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine
Bedenken der unteren Bodenschutzbehérde.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
11



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 62/2018 ,Wohnbebauung an der Dorfstrale 24 und 26“
der Gemeinde Oberkramer

Sollten bei Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche auftreten, so ist die
weitere Vorgehensweise mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Es gilt das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV).

1.5.3 Kampfmittelbelastung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der
Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998,
verboten entdeckte Kampfmittel zu berthren und deren Lage zu verandern. Der Finder ist
verpflichtet diese Fundstelle gemaf § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten
Ortlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.

1.5.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes handelt es sich bei dem Wohnhaus DorfstraBe 24 um ein
eingetragenes Denkmal des Landes Brandenburg (Objektnummer 09166112). Bei dem
Wohnhaus handelt es sich um ein unsaniertes eingeschossiges sechsachsiges Wohngebaude
in Ziegelbauweise mit Satteldach. Das Errichtungsjahr ist auf 1860/65 datiert.

Bauliche Eingriffe im direkten Umfeld von Denkmalen unterliegen dem Umgebungsschutz. Es
ist erforderlich, im Zuge der Planungen und vor Beantragung einer Baugenehmigung eine
friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden zu fihren. Neuplanungen kdnne im
Hinblick auf z.B. Farbigkeit, Materialitat, Einfriedungen, Beschilderungen etc.
denkmalgeschltzte Bauten in ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigen. Es wird daher
empfohlen frihzeitig sowohl die Untere Denkmalschutzbehdérde des Landkreises, als auch das
Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und arch&ologische Landesmuseum als
Denkmalfachbehérde in die Planung einzubeziehen.

1.5.5 Bodendenkmalschutz

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer befindet sich das
Plangebiet im Denkmalschutzensemble ,historischer Ortskern“. Es handelt sich um das
Bodendenkmal Nr. 70242, den mittelalterlichen und neuzeitlichen Ortskern von Schwante
sowie eine Siedlung der Bronzezeit. Das Plangebiet liegt vollstdndig im vorgenannten
Bodendenkmal. Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg“ (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) aufmerksam
gemacht:

Folgende Regelungen des Denkmalschutzgesetzes sind daher zu beachten, die in die
Planunterlagen aufzunehmen sind:

Im Planbereich bedilrfen alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. eine
Flachenentsiegelung, eine Tiefenenttrimmerung nach Abbruch vorhandener Bebauung, die
Errichtung von neuen baulichen Anlagen, die Anlage und/oder Befestigung von Wegen,
Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben
gréBer als 50 x 50 x 50 cm usw. einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Diese ist bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel zu beantragen (§ 19
Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum/Abteilung Bodendenkmalpflege erteilt (§
19 Abs. 3 BbgDSchG).
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Ferner sind diese MaBnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG): die Erdeingriffe missen also archaologisch begleitet werden. Fir die hier
erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der
Unteren Denkmalschutzbehdrde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine
archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt far
Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fir die arché&ologischen MaBnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.a4. entstehenden Mehrkosten
und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Sollten ferner bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen
u. 8. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer
Platz 4-5, 15806 Zossen OT Winsdorf (Tel. 033702/71407; Fax 033702/71601) und der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager zu
belehren.

1.5.6 Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens sind die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen
des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) zu beachten und einzuhalten.

1.5.7 Vorhandene Wohnbevdlkerung

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist innerhalb des Planbereichs das Grundstlck DorfstralBe
26 bewohnt. Das Grundstlick DorfstraBe 24 ist unbewohntDurch den Bebauungsplan sollen
Wohnhauser fir barrierefreies Servicewohnen planungsrechtlich vorbereitet werden.

1.5.8 Soziale Infrastruktur

In unmittelbarer Umgebung befinden sich der Kinder- und Jugendclub Schwante, sowie die
Kindertagesstatte ,Villa der kleinen Frosche®.
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2 Stadtebauliche Planung
2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Oberkramer beabsichtigt die zwei Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplans stadtebaulich neu zu ordnen. Geplant ist die Schaffung von Wohnhausern
fir barrierefreies Servicewohnen. Altenwohnheime, Altenheime, Mischtypen aber auch
Altenpflegeheime (seit BauNVO 1990) sind Wohngebaude und werden nicht zu den Anlagen
flr soziale und gesundheitliche Zwecke gerechnet.® Es ist daher die Gesamtflache als
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem Wohnen
gewidmet.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fir die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus stéddtebaulichen
Granden nicht zuldssig sein. Der Bedarf an Anlagen fir die Verwaltung in der Gemeinde
Oberkramer ist gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im Bereich des allgemeinen Wohngebiets
vorgesehen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe widersprechen der angestrebten Bau- und
Nutzungsstruktur im Gebiet.

Es wird folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In diese Uberlegung muss einflieBen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des § 4
BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, weil im Plangebiet
neben den Wohngeb&uden auch ein Teil der in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten
Anlagen regelméaBig zulassig sind (Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sowie die in Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen ausnahmsweise zul&ssig
sind (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe).

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Zahl der Vollgeschosse (Z) und der Firsthéhe (FH) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies und die
Uberschreitungsméglichkeit gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden als ausreichend
gesehen, die Hauptanlagen und deren notwendigen Nebenanlagen sowie Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zu errichten.

Zahl der Vollgeschosse (2Z)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA1 werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Diese
Festsetzung dient der Wahrung des Ortsbildes, da die Festsetzung von zwei Vollgeschossen

8 Ernst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB Kommentar, Band VI, C.H.Beck, BauNVO § 4 Rn. 94 i.V. § 3 Rn. 47 ff.
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gewahrleistet, dass eine Anpassung an den Gebietscharakter des nérdlich angrenzenden
Wohngebietes erfolgt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA2 werden drei Vollgeschosse festgesetzt. Diese
Festsetzung entspricht hier insbesondere den Erfordernissen des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB,
um die Mdglichkeiten der Innenentwicklung und Nutzung des Nachverdichtungspotenzials in
der Entwicklung der Vorhabenflache im Kontext zur Entwicklung des gesamten
Gemeindegebietes zu bertcksichtigen.

GemaR §20 Abs. 1 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.
MaRRgebend fur den Begriff ,Vollgeschoss® ist der § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen
Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008). Geman
§ 88 Abs. 2 BbgBO (in der geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018)
gilt, solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, insoweit § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort.

Hohe baulicher Anlagen - Firsthohe (FH)

Die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen wird in der Planzeichnung durch die Firsthbhe
von 10,00 m im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) und 13,00 m im allgemeine Wohngebiet 2
festgesetzt. Die Beschrankung des Umfangs technischer Aufbauten von 10 % ist aufgrund
ihrer Fernwirkung zur Beruhigung der Dachlandschaft erforderlich.

Erganzend werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

2.2 Die als HochstmaB festgesetzte Firsth6he bezieht sich auf den im allgemeinen
Wohngebiet angegebenen Hé6henbezugspunkt.

2.3 Im WA2 kénnen ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Hohen
baulicher Hauptanlagen um bis zu 5 m fir untergeordnete Bauteile wie
Fahrstuhlschdchte und Schachtképfe, Treppenrdume, Liiftungsanlagen oder
Schornsteine mit einer Grundfldche von insgesamt héchstens 10 % der zulassigen
Grundflache zugelassen werden.

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Bauweise
In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

Bei der Geb&udeplanung sind die Abstandsflachen und Grenzabstande gemal der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit dem
ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung von Haupt- und Nebenanlagen
zulassig ist. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache ist die Errichtung von
Nebenanlagen zuldssig. Um den Bauherren Flexibilitdt beim Standort der Hauptanlage und
dessen Gestaltung zu erméglichen, soll ein Hervortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze
jedoch ausnahmsweise zugelassen werden. Das Hervortreten gilt fir untergeordnete
Gebaudeteile, Eingangsbereiche und zur AuBenbereichsnutzung Ubliche R&ume oder
Flachen.

Es wird die folgende textliche Festsetzung festgesetzt:

2.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA?2 ist ausnahmsweise ein
Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordécher,
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Dachvorspriinge,  Balkone, Erker, Pfeiler, @ Wintergérten, Terrassen,
Eingangstreppen und Treppenhauser bis 2,00 m vor die Baugrenze zuléssig.

2.4 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die flr bestimmte Nutzungen
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Schéadliche
Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA), die
vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben, folgende
Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45dB (A)
*) der héhere Wert gilt flir Verkehrslarm

Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die durch
die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten:

Uberértliche Verkehrsanbindungen Kraftfahrzeuge (Kfz)

Norddstlich, in ca. 9 m Luftlinie Entfernung, verlauft die zweispurig ausgebaute Landstral3e
L17 (DorfstralBe).

Verkehrsstirke Erfassungsjahr 2015

Die Verkehrsstarkenkarte, Erfassungsjahr 2015, des Landes Brandenburg, weist fir die
DorfstraBe, L 17, in dem betreffenden Abschnitt durchschnittlich tagliche Verkehrsstarken
nach DTV-Klassen von <= 5.292 bzw. 5.490 Kfz/24h und davon 192 Kfz Schwerverkehr aus.

Verkehrsstirke laut StraBenverkehrsprognose 2025

Fir die L17 wird laut StraBenverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg im
betreffenden Bereich eine durchschnittliche werktagliche Verkehrszahl (DTVw) von 8.000
Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil (SV) von 9 % prognostiziert. 8.000 Kfz/24h vor dem
Kreisverkehr aus stdlicher Richtung und 5.000 Fahrzeuge auf der L17 (B273) hinter dem
Kreisverkehr in westlicher Richtung (siehe folgende Abbildung 2).

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
16



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 62/2018 ,Wohnbebauung an der Dorfstrale 24 und 26“
der Gemeinde Oberkramer

Abbildung 2: Auszug aus StraBenverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg mit
Eintragung des groBraumigen Bereiches um das Plangebiet herum (rot)

StraBenbelag

Der StraBenbelag besteht aus glattem Bitumenasphalt jingeren Datums (siehe folgendes
Foto).
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Abbildung 3: Aufnahme des StraBenbelags auf der L 17 vor dem Plangebiet

Hdéchstgeschwindigkeit
Die Héchstgeschwindigkeit betragt 50km/h (geschlossene Ortschaft).

Uberértliche Verkehrsanbindungen Bahn

Die in einer Entfernung von ca. 174 m Luftlinie norddstlich verlaufende Bahnlinie Wittstock —
Neuruppin — Kremmen — Hennigsdorf — Berlin Spandau — Berlin Gesundbrunnen und der
Bahnhof von Schwante (RE6 und RB55).

Um die Larmimmissionen in Innenrdumen per Se herabzusenken, werden folgende textliche
Festsetzungen aufgenommen:

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA1 miissen die AuBenbauteile von Gebduden mit
Aufenthaltsrdumen bewertete LuftschalldimmmaBe (R’'w,res) aufweisen, die
gemaB DIN 4109-2 : 2018-1 je nach Raumart fiir den Schallpegelbereich IV
erforderlich sind.

3.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA2 miissen die AuBenbauteile von Gebduden mit
Aufenthaltsraumen bewertete LuftschalldimmmaBe (R’w,res) aufweisen, die
gemaB DIN 4109-2 : 2018-1 je nach Raumart fiir den Schallpegelbereich Il
erforderlich sind.
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3.3 AuBenbereiche von Wohnungen (Balkone, Terrassen) sind entweder den
straBenabgewandten Gebéadudeseiten zuzuordnen, oder durch bauliche
MaBnahmen (verglaste Vorbauten etc.) zu schiitzen.

3.4 Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern im
allgemeinen Wohngebiet WA1 ausschlieBlich an den dem Verkehrslarm
abgewandten Gebadudeseiten zuléssig.

3.5 Zum Schutz vor Larm und Luftschadstoffen muss im Allgemeinen Wohngebiet
WA1 mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den
notwendigen Fenstern zu der von der StraBe abgewandten Gebéaudeseite
orientiert sein.

Hinweis:
»2AulRenbereich® ist der Aullienwohnbereich, der zur Wohnung gehdrt und durch den Bewohner
frei zum Aufenthalt genutzt werden kann - Balkone und Terrassen.

2.5 ErschlieBung
2.5.1 Verkehr
FlieBender Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die 6ffentliche Verkehrsflache der L 17, DorfstraBe (hier: Flurstiicke
292 und 293) erschlossen.

Die ErschlieBung des Plangebiets wird durch die Festsetzung einer StraBenbegrenzungslinie
entlang der Plangebietsgrenze im Norden verdeutlicht.

Ein- und Ausfahrtsbereich

Im Entwurf waren zwei Zufahrten festgesetzt. Zum Belang des verkehrlichen Anschlusses des
Plangebiets an die LandesstraBe 17 (DorfstraBe) auBerte sich die zustandige
StraBenverkehrsbehdrde - Landesbetriebs StraBenwesen Brandenburg.

In der Stellungnahme vom 21.10.2019 zum Entwurf des Bebauungsplans, wird auf eine
Stellungnahme vom 06.06.2019 zum Vorhaben verwiesen, die laut Stellungnahme vom
21.10.2019 weiterhin Giiltigkeit hat.

In der Stellungnahme des Landesbetriebs StraBenwesen Brandenburg (LS) vom 06.06.2019
wird die Zufahrt westlich des Grundstiicks Hausnummer 21 A nur als Zufahrt far FuBgéanger
und Radfahrer zugelassen.

In der Stellungnahme vom 21.10.2019 zum Entwurf den Bebauungsplans wird mitgeteilt, dass
im B-Plan-Verfahren der Nachweis zu erbringen ist, dass die Zufahrten auf die Bundesstral3e
den durchgehenden Verkehr nicht behindern (Schleppkurvennachweis fur Millfahrzeuge,
Nachweis Sichtfelder) und unter Berlcksichtigung der vorgenannten Auflage wird dem
Bebauungsplan zugestimmt. Nach erneuter Prifung seitens des LS nach Anfrage der
Gemeinde, ob eine gemeinsame Zu- und Abfahrt fiir das Plangebiet mdglich sei, da ansonsten
das Grundstiick Hausnummer 21 A an zwei Grundstiicksseiten beeintrachtigt ware, wurden
erneut Schleppkurvennachweise, auch unter Berticksichtigung des Kreisverkehres, gefordert.

Es wurde ein Schleppkurvenplan fur die Bemessungsfahrzeuge "Krankentransporter”
(Abbildung 2) und ,PKW* (Abbildung 3) im Bereich der gemeinsamen Ein- und Ausfahrt des
Flurstickes 208/2, Flur 1 in der Gemarkung Schwante erstellt. Aufgrund der beengten
Verhéltnisse im Bereich des Bestandsgebéudes (Ruine) und des Nachbarflurstiickes 208/1
mit einer lichten Breite von ca. 4,90 m, ist die uneingeschrankte Begegnung des
Bemessungsfahrzeuges ,Krankentransporter® nicht moglich. Dieser Bereich mit einer Lange
von ca. 11,5 m I&sst sich jedoch als Ubersichtlich bewerten und kann zusatzlich durch eine
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sogenannte Gegenverkehrsregelung sicher gestaltet werden. Eine Gegenverkehrsregelung
bedeutet, dass das ausfahrende Fahrzeug das von der LandesstraBBe einfahrende Fahrzeug
passieren lassen muss, bevor es selbst auf die L170 einbiegen darf. Dadurch wird ein eventuell
befurchteter Ruckstau in den Kreisverkehr vermieden. Die uneingeschrankte Begegnung von
Pkw-Fahrzeugen ist aus dem Schleppkurvenplan ersichtlich.

Im Uberarbeiteten Entwurf wird nur noch ein Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzt.

Abbildung 4: Schleppkurvenplan (0. M.); Bemessungsfahrzeug Krankentransporter

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
20



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 62/2018 ,Wohnbebauung an der Dorfstrale 24 und 26“
der Gemeinde Oberkramer

Abbildung 5: Schleppkurvenplan (o. M.); Bemessungsfahrzeug PKW/PKW (max.
maoglicher Begegnungsfall ohne Einschrankungen)

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fur die Allgemeinen
Wohngebiete nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen
zu erbringen. Entsprechend der rechtskraftigen ,Satzung Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer® besteht bei Mehrfamilienhdusern ein
Stellplatzbedarf von einem Stellplatz je Wohnung bis 80 m2 Hauptnutzflache.'

Offentlicher Personennahverkehr

Der Ortsteil Schwante ist durch zwei Bahn- und zwei Buslinien an den o6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden.

In ca. 174 m nordéstlicher Entfernung (Luftlinie) befindet sich der Bahnhof Schwante, tber den
Anschlussmdéglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG bestehen. Die
Bahnlinie RE6 verkehrt auf der Strecke Berlin-Spandau — Hennigsdorf (b BIn) — Pritzwalk —
Wittenberge. Die Bahnlinie RB55 bedient die Strecke Hennigsdorf (b BIn) — Kremmen.

Die Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH unterhélt im Ortsteil Schwante die Buslinien 800
Flatow - Oranienburg, 812 Neu Vehlefanz - Bétzow, 814 Richtung Kremmen und 823. In ca.
180 m norddstlicher Entfernung zum Plangebiet befindet die Haltestelle ,An der Kirche*.

° Satzungsbeschluss der Gemeinde Oberkramer vom 17.02.2005 und 01.09.2005, Inkraftgetreten am 21.12.2005
10 Anlage 1 zu Stellplatzsatzung — Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf -,Ziff. 1.1
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Nicht motorisierter Individualverkehr

Beidseitig der DorfstraBe verlauft parallel ein befestigter Birgersteig. Auf der dem Plangebiet
gegentberliegenden StralBenseite verlauft ein Fahrradweg.

2.5.2 Ver- und Entsorgung
Elektroenergie

Stromleitungen (Mittel- und Niederspannung) befindet sich im o6ffentlichen StraBenraum
,Dorfstralle®.

Trinkwasser, Schmutzwasser

Trinkwasserleitungen befinden sich in der 6ffentlichen Verkehrsflache mit Anschlussleitungen,
im Bereich des Geltungsbereiches, zu den Hausnummern 21A, 24 und 26. Der
Trinkwasseranschluss fir das Wohnhaus Nr. 24 wurde zeitweilig stillgelegt.

Der entsprechende Trager Offentlicher Belange wird gebeten zum Sachverhalt
Schmutzwasser eine Stellungnahme abzugeben.

Warmeversorgung
Eine Gasleitung befindet sich im &éffentlichen Strallenraum ,Dorfstralie”.

Grundséatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender Brennstoffe fur
Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

Allerdings gibt es fir das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan
andere Energietrdger rechtswirksam auszuschlieBen und somit die Rechte der
Grundstiickseigentimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Telekommunikation
Am Rand des Planungsgebietes befinden sich Telekommunikationsleitungen der Telekom.
Oberflachenwasser, Grundwasser

Die Entnahme von Wasser aus dem offentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation bedlrfen der Zustimmung
des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (§§ 59, 66, und 68 BbgWG).

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den neu zu bildenden Baugrundstiicken
kann unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt
und zur Versickerung gebracht werden. Der Fachdienst Wasserwirtschaft gibt den Hinweis,
dass Voraussetzung fiir die Niederschlagsversickerung versickerungsfahiger Boden und ein
Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
héchsten Grundwasserstand ist. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die untere
Wasserbehdrde, wenn erforderlich, erneut zu beteiligen.

Der Trinkwasseranschluss flr die Hausnummer 24 (DorfstraBe) ist zeitweise stillgelegt.
Trinkwasserleitungen befinden sich im o6ffentlichen Strallenraum ,Dorfstralle” mit von der
Hauptleitungen abgehenden Leitungen Richtung Hausnummer 26, 24 und zum Flurstiick
208/1 (jeweils Gemarkung Schwante, Flur 1).

Zur Schmutzwasserentsorgung wird um Stellungnahme des fiir das Plangebiet zustdndigen
Wasser- und Abwasserverbandes gebeten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und in
Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie dem Brandenburgischen
Abfallgesetz zu erfolgen.
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Nach § 15 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) haben die &ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus privaten
Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten
oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Die Mullbehalter sind am Tag der Abholung am 6ffentlichen StraBenrand abzustellen.

Uber die gefahrlichen Abfdlle gemaB § 48 KrWG, die vom &ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind entsprechend § 50 KrWG sowie der
Nachweisverordnung vom 20.10.2006 Nachweise zu fuhren.

Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten geféhrlichen Abfalle sind gemaf
§ 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 08.01.2010 der zentralen
Einrichtung, der SBB Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroBbeerenstr. 231,
14480 Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffélligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfiihrungen unter 1.5.2).

Far eine ordnungsgemane Abfallentsorgung aller Grundstiicke werden Anforderungen an die
straBenmaBige ErschlieBung gestellt. Das Grundstick kann an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden. Das Befahren des Grundstiicks zur Abfallentsorgung seitens des
offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers, ist nicht notwendig. Am Plangebiet wird eine Zu-
und Abfahrt festgesetzt auf dem Flurstlick 208/2 (Gemarkung Schwante, Flur 1), westlich des
Grundstiicks Wohnhaus Nr. 21 A. Die Abfallbehélter kbnnen am StraBenrand abgestellt und
dort vom o. g. Trager entleert werden. Der 6stlich des o. g. Wohnhauses im Entwurf
zeichnerisch festgesetzte Zufahrtsbereich wird herausgenommen.

Léschwasserversorgung

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes gibt es zur Planabsicht keine Bedenken. Die
Ldéschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und
Katastrophenschutzgesetzes vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes
~Wasserversorgung“ Rohrnetz/Léschwasser, Arbeitsblatt 405 zu gewahrleisten. Fir die
Gewabhrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekdmpfung mindestens 48 m?3 pro
Stunde Ldéschwasser fiir die Dauer von mindestens zwei Stunden bereitzustellen. Die
Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nicht Gberschreiten. Im
Baugenehmigungsverfahren sind Rettungswege nachzuweisen.

2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden
folgende textliche Festsetzungen getroffen:

4.1 Die Befestigung von Stellplatzflichen und deren Zufahrten im Plangebiet ist mit
einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau (z.B. mit Pflastersteinen mit einem
Fugenabstand von 1-2 cm, Rasengittersteinen oder Rasenschutzwaben)
auszufiihren. Befestigungen mit Materialien, die eine Wasser- und
Luftdurchlédssigkeit des Aufbaus nicht gewéhrleisten, wie z.B. Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierungen sind unzuléssig (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB).
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2.7 Gestaltungsregelungen
Zur Wahrung des Ortsbildes werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 sind die Dédcher der baulichen
Hauptanlagen als Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad und
héchstens 45 Grad (gemessen zur Wagerechten) auszufiihren.

5.2 Auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist das oberste Vollgeschoss als
Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind
solche mit einer Dachneigung nach den gestalterischen Regelungen der
textlichen Festsetzung 5.1.
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3 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTBELANGE

Die Gemeinde Oberkramer beabsichtigt die Erstellung des Bebauungsplans ,WWohnbebauung
an der DorfstraBe 24 und 26“ im beschleunigten Verfahren gemafl § 13 a BauGB. Im
beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (§ 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden Erklarung
(§ 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten (§ 4 ¢ BauGB) abgesehen. Dennoch
sind bei der Anderung des Bebauungsplans Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs. 6 Satz7 BauGB zu
beriicksichtigen. Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden wird geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefihrt. Diesen Vorgaben wird
durch die nachfolgende ,Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange® Rechnung getragen.

3.1 Kenndaten der Planung

Die Gemeinde Oberkramer beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Wohnbebauung an der
Dorfstralle 24 und 26“ die planungsrechtliche Voraussetzung fur eine Bebauung mit dem im
allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen zu schaffen. Auf den Flursticken 208/2
(teilw.) und 209 (teilw.) sollen mehrere Wohnhauser fir altersgerechtes Wohnen
(barrierefreies Servicewohnen) entstehen. Die ErschlieBung des Plangebiets (PG) ist tber die
offentliche Verkehrsflache ,DorfstraBe“ gewahrleistet. Stadtebaulich soll hier im Rahmen der
Bauleitplanung steuernd eingewirkt werden.

3.2. Kurzbeschreibung des Plangebietes und des Bauvorhabens

Das Plangebiet ist relativ uneben. Es befindet sich im Zentrum des OT Schwante und wird von
der 6stlich des PG verlaufenden ,Dorfstral3e“ (L 170) erschlossen. Die Stadt Kremmen ist in
etwa 4,5 km nordwestlicher Richtung verortet.

Die GréBe des Plangebiets belauft sich auf ca. 4.480 m2. Im Plangebiet liegt bereits eine
Wohnbebauung vor (vgl. Luftbild). Nérdlich, éstlich und westlich des Plangebiets grenzt
weitere Wohnbebauung an. Das Plangebiet unterliegt einer teilweisen Versiegelung, ist
teilweise géartnerisch angelegt und gestaltet. Der Gehdlzbestand ist mittelmaBig ausgepragt,
es sind Uberwiegend Altbaume auf der Flache zu finden.

Nach digitaler Topographischer Karte des Geoportals Brandenburg (im MaBstab 1:10.000)
befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 5844371

Rechtswert: 370945
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Abbildung 6: Luftbild des Plangebiets und Umgebung, Quelle: BB-Viewer (0. M.)

Topographisch wirksame Elemente sind im direkten Einwirkbereich des Plangebietes nicht
vorhanden, jedoch kénnen im erweiterten Umkreis die nérdlich gelegene Dorfkirche Schwante
sowie der Schwanter See in studwestlicher Richtung hervorgehoben werden. Des Weiteren
kénnen an dieser Stelle die sudlich befindlichen Ortslagen von Neu Schwante und Vehlefanz
sowie die L 17, die L 161 und die in ca. 2,6 km stdlich entfernte A 10 Berliner Ring genannt
werden.

Flr eine ein- oder gegenseitige visuelle Beeintrachtigung liegt kein Potenzial vor. Ebenso
liegen keine bedeuteten Strukturen vor, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden
kénnten. Eine Bebauung des PG flihrt zu keiner Erweiterung einer auBBeren Bebauungslinie.
Das PG ist nicht von der DorfstraBe einsehbar, da es von der straBenseitigen Erstbebauung
verdeckt wird. Weitere nennenswerte topographische Elemente kdénnen aus Sicht des
Plangebiets nicht festgestellt werden.

3.3 Inhalt und Ziele der Planung/ Nutzung des Standorts

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Schwante, Flur 1 der Flurstiicke 208/2 (teilw.)
und 209 (teilw.). Inhalt und Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine
Bebauung mit dem im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen zu schaffen. Hierzu
sollen mehrere Wohnhauser flr altersgerechtes Wohnen (barrierefreies Servicewohnen)
geschaffen werden.

Der stidwestliche Teil des PG unterliegt derzeit keiner Nutzung, sondern steht brach. Die
Umsetzung der Planung setzt nach derzeitigem Kenntnisstand in diesem Bereich den Abbruch
der vorhandenen Ruinen voraus.

3.4 Beschreibung der Prifmethoden

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a des BauGB sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
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berlcksichtigen. Um dem nachgehen zu kdnnen, wurden gemaB den allgemeinen
Anforderungen des LfU Brandenburg Bestandsaufnahmen der Gehdlze, der Biotoptypen und
der Flora und Fauna an folgenden Tagen vorgenommen:

Datum Uhrzeit Witterung
08.08.2018 07.00 bis 08:00 Uhr > 20°C
19.12.2018 09.00 bis 10.00 Uhr kalt, feucht

(Topographieaufnahme)

13.03.2019 08.00 bis 09.00 Uhr leicht bewdlkt
26.03.2019 08.00 bis 09.00 Uhr bewdlkt, 6°C
16.04.2020 08.00 bis 09.00 Sonnig, leichter Wind,
10°C
21.04.2020 08.00 bis 09.00 Sonnig, leichter Wind,

10°C

+ 3 Begehungen im separaten Fledermausgutachten

Tabelle 1: Kartierungstermine

Es liegen fir das Plangebiet keine eigenen Kartierungen vor, die fir die weitere Bearbeitung
der Prufung der Umweltbelange zusétzlich zur Verfigung gestellt werden.

Somit erfolgten in Bezug auf das Schutzgut ,Pflanzen/Tiere* Kartierungen flr eine Ermittlung
und Potenzialabschatzung des Bestandes im Plangebiet. Die Bestandsaufnahme und
Bewertung der einschlagigen Umweltbelange des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln. Im Folgenden wird
der derzeitige Umweltzustand der einzelnen Schutzgiter im Plangebiet dargestellt und
bewertet.

Die Biotoptypenkartierung und die Bestandsaufnahmen wurden im Jahr 2018/2019 (IGF) im
Geltungsbereich und seines Einwirkbereiches getatigt. Die Kartierungsmethode bestand dabei
aus vollflachigem, streifenférmigem Ablaufen des Areals zur floristischen Bestandserfassung
sowie dem Beobachten (zur genaueren Erfassung der Avifauna kommt standardmaBig ein
Fernglas zum Einsatz) und Verhdren zur aktuellen faunistischen Situation vor Ort durch 2
Personen. Die Dauer des Aufenthaltes betrug dabei pro Kartierungstermin mind. 1 Std. Jeder
Begehungstermin wird zur weiteren Bearbeitung und Bestimmung fotografisch dokumentiert
und in sog. Tagesprotokollen vermerkt. Die schriftlich erfassten vorliegenden Ergebnisse aus
diesen Untersuchungen wurden gesichtet, zusammengetragen und in den vorliegenden
umweltfachlichen Teil der Begriindung eingearbeitet.

Das Plangebiet ist durch seine bauliche Trennung zwischen den Flurstiicken 209 und 208/2
sowie durch topographische Unebenheiten, feuchte Senken und Sukzessionsvegetation nicht
vollstéandig frei begehbar (vgl. Fotodokumentation).
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Es werden durch weitere Begehungen keine weiteren Erkenntnisse fur die Bearbeitung und
ausreichende Berlcksichtigung der Umweltbelange im Rahmen eines Verfahrens nach § 13a
erwartet.

3.5 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Hierbei wird unterschieden in baubedingte Wirkungen, die durch die BaumaBnahmen und
ErschlieBungsanlagen erzeugt werden, in anlagebedingte Wirkungen, welche vor allem durch
den Bestand der Gebaude und ErschlieBungsanlagen sowie deren auf die bisher unbebaute
Umwelt erzeugt werden und in betriebsbedingte Wirkungen, welche durch die Nutzung, und
damit verbundenen Emissionen im weitesten Sinne, erzeugt werden. Die Betrachtung erfolgt
auf die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft,
Mensch, und Kultur- und Sachguter.

Beeintrachtigungen wéhrend der MaBnahmen

Waéhrend der BaumaBnahme treten Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb,
Bodenarbeiten, Bodenverdichtung durch Baumaschinen sowie Larm und Schadstoffemission
und durch die Baumaschinen auf. Uber die ,DorfstraBe” ist eine direkte Anbindung zum
Plangebiet gewéhrleistet.

Die Baustelleneinrichtung und die Lagerplatze fir Material und Maschinen verursachen eine
Bodenverdichtung und Stérungen des gegebenen Bodengefliges und wirken somit relativ
stark in das Schutzgut Boden auf den o. g. Flurstlicken ein.

Durch den baubedingten Larm kénnte es zu einer Stérung der Anwohner in unmittelbarer Nahe
zum Planbereich kommen. Da es sich bei diesen Stérungen jedoch nicht um dauerhafte
bauliche Eingriffe handelt, ist die im Verhaltnis kurzzeitige baubedingte Larmbeeintrachtigung
als nicht hoch zu bewerten. Baubedingte Beeintrachtigungen wirken in diesem Fall im
Allgemeinen hauptsachlich auf das Schutzgut Mensch ein.

Anlagebedingte Beeintrdchtigungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen treten aufgrund der Flachenversiegelung der Neubauten
und deren Zuwegungen auf. Es werden demnach Beeintrachtigungen durch
Flachenverbrauch, Flachenversiegelung, durch die Zerschneidung von Lebensrdumen oder
durch Biotopverluste hervorgerufen. Das Schutzgut Klima/Luft wird durch verkehrsbedingte
Immissionen in einem leichten Umfang beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung auf das Schutzgut
Boden ist durch die Flachenversiegelung am Intensivsten zu bewerten.

Durch die angrenzende Wohnbebauung flgt sich eine weitere Bebauung und Nutzung der
Flache in der vorgesehenen Art und Weise grundsatzlich in das Ortsbild ein.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Von der geplanten Wohnnutzung kénnen theoretisch Beeintrachtigungen auf das Plangebiet
selbst und die direkte Umgebung ausgehen. Da die direkte Umgebung des Plangebietes
derzeit bereits zu Wohnzwecken genutzt wird, geht zwar eine grundlegende
Wesensveranderung mit der Umsetzung der Planung einher; diese ruft allerdings keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf der Flache hervor. Von Nutzungen eines allgemeinen
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Wohngebietes gehen im Wesentlichen keine erheblichen Stérungen aus, auch nicht auf
angrenzende Wohnstrukturen.

Das Verkehrsaufkommen auf der 6stlich verlaufenden ,DorfstraBe” wird sich voraussichtlich
nur minimal erhéhen. Durch die heutigen technischen Gebaudestandards ist davon
auszugehen, dass keine Schadstoffe z. B. durch Heizungsanlagen etc. emittiert werden.

3.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange und der Auswirkungen
der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange und der Auswirkungen der Planung
erfolgt auf die Schutzglter Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere, Landschaft
sowie Kultur und Sachguter.

3.6.1 Schutzgut Boden

Laut Landschaftsplan (LP) des ehemaligen Amtes Oberkramer (Stand Juli 1999) ist der
dominante Bodentyp bzw. Bodenform im Plangebiet Tieflehmfahlerde. Diese Bodenform kann
durch intensive Nutzung bzw. standortwidrige Nutzung, als potentiell gefédhrdet eingestuft
werden. Das Ertrags-, Regelungs- und Leistungspotential wird im LP als hoch bis sehr hoch
eingeschéatzt (Stufen: gering, mittel, hoch bis sehr hoch).

Aufgrund der Bestandsversiegelung im Plangebiet sind die Puffer- und Filterfunktion,
Bodenschutzfunktion, Lebensraumfunktion des Bodens bereits teilweise beeintrachtigt. Eine
Funktion als Lagerstattenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine Bodenschatze
vorkommen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Im Allgemeinen sind Bdden fir die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl fir einige
Tiere als auch fir die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Béden sind daher von
immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die Empfindlichkeit der
Bdden gegenlber Schadstoffanreicherung sowie Retentionsvermdgen wird als relativ hoch
eingeschétzt. Die im Plangebiet von Versiegelung freien Bereiche gewéhrleisten folgende
Bodenfunktionen:

o Nahrstoff- u. Wasserreservoir fir die Pflanzendecke,

e Lebensraum von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

¢ Regulator fir den Wasserhaushalt der Landschaft,

e Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie

e Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Vorbelastung
Uberbauung und Versiegelung fiihren zu einem Funktionsverlust des Bodens als Trager von
Bodenleben und Vegetation. Eine Vorbelastung des Schutzgutes Boden besteht durch die
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bereits vorhandene Versiegelung im Plangebiet sowie der Umgebung. Aufgrund der
vorgefundenen Bodenformen und der Versiegelung wurde der Boden im Plangebiet
anthropogen gepragt, so dass es sich nach HVE um einen Boden allgemeiner
Funktionsauspragung handelt.

Laut Flachennutzungsplan (FNP) und LP liegen innerhalb des Plangebiets keine Altlasten bzw.
Altlastverdachtsflachen vor.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Das Plangebiet stellt sich als teilweise bebaute Flache mit Gartenland und ruindsen
Restbestéanden &lterer Bebauungen dar. Bis auf die Bestandsversiegelung im nérdlichen
Bereich der Flurstlicke (Nahe DorfstralBe), ist der Rest des Areals weitgehend unversiegelt.
Hier liegt nur eine geringe Beeintrachtigung bezlglich des Schutzgutes Boden vor. Der
Hauptteil der Flurstiicke 208/2 (teilw.) und 209 (teilw.) ist weitestgehend durch Gehdlzbestand
gepragt.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden weitere Teile des Plangebietes versiegelt, was
zu einem vollstédndigen Verlust der Bodenfunktion in diesem Bereich fuhrt. Jedoch weist das
Plangebiet, hinsichtlich seiner geologischen Verhaltnisse, keine besonderen Wertigkeiten auf.
Far Natur- und Landschaftsschutz besitzt der 6rtliche Boden eine geringe Bedeutung. Des
Weiteren liegen Stérungen in Form von Betreten durch die Anwohner und Fahrzeugverkehr
im Plangebiet vor.

3.6.2 Schutzgut Flache

Allgemein

Im § 2 Abs. 1) der am 29.07.2017 neuen geltenden Fassung des UVPG durch Artikel 1 G. v.
20.07.2017 BGBI. | S. 2808 ist folgendes verlautet:

1) Schutzglter im Sinne dieses Gesetzes sind:
1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,
2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
3. Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
4. Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sowie
5

Die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten SchutzgUtern.

Damit ist ab sofort bei der Aufstellung von Bauleitplanen das Schutzgut Flache in den Katalog
der zu berUcksichtigenden Umweltbelange aufzunehmen und Auswirkungen auf selbiges zu
untersuchen. Die Integration dieses neuen Rechtsbestandes ins BauGB zeigt sich mit der
Aufnahme des Umweltbelangs ,Flache® in den § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a.

Zum Vorhaben

Bei der Planung ist das Gebiet bereits anthropogen gepréagt, weiterhin wird versiegelte Flache
in Anspruch genommen. Es werden somit keine geschitzten Bereiche bzw. Biotope

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
30


https://www.buzer.de/gesetz/12743/a208691.htm
https://www.buzer.de/gesetz/12743/a208691.htm

Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 62/2018 ,Wohnbebauung an der Dorfstrale 24 und 26“
der Gemeinde Oberkramer

beansprucht. Die Baudichte, welche ebenfalls maBgebend fir den Grad der Beanspruchung
bezlglich des Schutzgutes Flache ist, geht aus den Vorgaben der Brandenburgischen
BauNVO hervor und stellt ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen der Anpassung an die
Umgebungsbebauung sowie der Nutzungseffizienz der geplanten Strukturen dar.

3.6.3 Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich die Region Schwante durch gute
Grundwasservorkommen aus. Laut LP befindet sich das Plangebiet auBerhalb einer
Trinkwasserschutzzone.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0708-3/4, Oranienburg/Birkenwerder bei Berlin,
MaBstab 1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefdhrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser als gespanntes Grundwasser im
Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von > 80 % vor
(C1). Es besteht keine Gefahrdung gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Laut
LP besteht eine geringe Empfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters gegeniber
Schadstoffeintrag.

Laut hydrogeologischer Karte verlauft durch das Plangebiet eine Grundwasserhydroisohypse
mit 40 m 4. DHHN. Laut Lageplan liegen die H6hen im Plangebiet bei 43,74 m und 44,36 m Q.
DHHN, so dass sich das Grundwasser bei 3,74 m bis 4,36 m unter GOK befindet. Das Gebiet
entwassert nach Osten in die Havel.

Die Grundwasserneubildungsrate wird im LP als mittel angegeben (Stufen: gering, mittel,
hoch), so dass anfallendes Niederschlagswasser vor Ort versickern und somit das
Grundwasser anreichern kann.

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb eines Siedlungsbereiches. Aufgrund der Versiegelung
wird die natlrliche Wasseraufnahme Uber den Boden teilweise gehindert. Somit ist in dem
schon versiegelten Areal mit einer geringflgigen Verhinderung der Grundwasserneubildung
zu rechnen. Durch das Vorhaben wird ein Teil im Plangebiet versiegelt. Innerhalb des direkten
Planbereiches sowie der unmittelbaren Umgebung sind keine
Trinkwasserschutzgebiete ausgewiesen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Durch den teilweise versiegelten Boden im Plangebiet sind Grundwasserneubildungsfunktion
und Infiltrationsfunktion des Bodens beeintrachtigt. Dennoch ist ausreichend
versickerungsfahige Grundflache innerhalb und um das Plangebiet vorhanden, sodass
anfallendes Niederschlagswasser vor Ort versickern kann.

Das Grundwasser im Plangebiet kann gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als
geschitzt angesehen werden. Somit ist die Grundwasserschutzfunktion gegeben, es besteht
hier keine unmittelbare Geféhrdung. Durch die anthropogene Vorpragung der 6rtlichen
Bebauung bestehen hier jedoch Vorbelastungen.

Im Plangebiet kommen keine Oberflachengewésser vor. Jedoch befindet sich in etwa 105 m
stdwestlicher Richtung der Schwanter See sowie westlich der Hérstegraben.
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Aufgrund des Bodenmaterials (Tieflehmfahlerde) kann die Abflussregulationsfunktion als
mittel eingeschatzt werden. Die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermégen) kann als mittel bis
hoch eingeschatzt werden.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch bereits vorhandene Versiegelung auf dem Gelande sowie
auf den umliegenden Flachen. Dennoch ist aufgrund der vorhandenen Grundwasser- und
staunassebestimmten Sande sowie der vorhandenen Freiflachen eine Versickerungsfahigkeit
des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet grundséatzlich gegeben.

Der Wasseraustausch zwischen Boden und Atmosphére ist zum derzeitigen Standpunkt im
Plangebiet bedingt gegeben. Jedoch sind in der direkten Umgebung ausreichende Griin- und
Freiflachen zur Versickerung der Niederschldge und des anfallenden Oberflachenwassers
vorhanden. Trotz der geplanten Erweiterung verbleiben ausreichend Flachen an Privat- und
Nutzgéarten, welche zur Versickerung genutzt werden kénnen. Bezlglich des Schutzgutes
Wasser kdnnen die umliegenden StraBen Nahr- und Schadstoffeintrage bergen und das
Plangebiet somit in seiner Empfindlichkeit stéren.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Planungsvorhabens wird eine anteilige Flache versiegelt und die
Grundwassereinspeisung damit im geringen MaB3e verhindert.

3.6.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Oberhavel, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende
Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die
durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kéltesten (Januar) und 18,3 °C im
warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe liegt bei 550 mm. Es
dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).

Das Klimapotential beinhaltet, neben groBklimatischen Aussagen, eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag, Luftfeuchtigkeit,
Windrichtung und -starke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den Belastungsgrad der
Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fir die Existenz und das Wohlbefinden von
Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig kann sich das Klima durch értliche
Gegebenheiten wie Relief, Oberflaichenbeschaffenheit bzw. Nutzung verandern. Die
klimatischen Verhéltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund verdichteter
Bebauung von der offenen Landschaft durch niedrigere Windgeschwindigkeiten, modifizierte
Windrichtungen, erhéhte Temperatur, geringere Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung,
eventuell mehr Niederschlag und héheren Bewdlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich
zum Umland héheren Luftverunreinigungen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aufgrund ihrer GréBe, Struktur und Vegetation Gbernimmt die umliegende Kulturlandschaft mit
ihren Granland- und Ackerflachen und dem westlich gelegenen Schwanter See mit
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dazugehdriger Parkanlage wichtige Funktionen als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet.
Durch diese Biotope kénnen starke Temperaturschwankungen sowie hohe Verdunstungsraten
ausgeglichen werden, da die durchgéngigen Vegetationsbestande klimatisch wirksame
Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als
auch durch eine erhdhte relative Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit verstarkte
Nebelbildung) auszeichnen. Neben der Sauerstoffproduktion ist die Vegetation zudem in der
Lage, in gewissem Umfang Immissionen durch StraBenverkehr und Hausbrand aus der Luft
zu filtern.

Durch die Lage auf dem Glien, umgeben vom Luchland, ist in der kalteren Jahreszeit mit
Nebelbildung und Frostgefahrdung im Gebiet zu rechnen.

Das Plangebiet selbst befindet sich im Zentrum der Ortschaft Schwante. Aufgrund der
zentralen Lage sowie der nérdlich, éstlich und westlich angrenzenden Bebauung und der
vorhandenen Gehdlzstrukturen im Stiden/Sidwesten ist das Areal in einer relativ geschitzten
Lage verortet. Vorhandene Vegetationsflachen im Plangebiet wirken nivellierend auf das
Umgebungsklima und erzeugen durch den Vegetationsbestand Frischluft.

Vorbelastung

Aufgrund der zentralen Lage ist infolge von Lufterwdrmungen mit Temperaturerhéhungen
sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft, Hausbrand,
Kfz-Verkehr) im Plangebiet zu rechnen. Als Hauptquelle der Luftschadstoffemissionen ist die
angrenzende DorfstraBe zu nennen. Dennoch werden in diesem Zusammenhang nur
geringflgige Auswirkungen prognostiziert.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund des hohen technischen Standards sind durch die Umsetzung des Vorhabens keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Umgebung durch potenzielle Immissionen (Heizung etc.)
anzunehmen. Weitere Auswirkungen werden nicht erwartet.

3.6.5 Schutzgut Vegetation/Tierwelt
Potentiell nattirliche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation stellt das heutige natlrliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die
sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhalinissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die
eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.

Entsprechend der Boden-, Klima- und Grundwasserverhaltnisse ware im Plangebiet der
Traubeneichen und Stieleichen-Hainbuchenwald als potentiell nattrliche Vegetation méglich.
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Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte nach dem Biotopkartierungsschlissel des Landes
Brandenburg (Biotopkartierung Brandenburg - Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt,
2004).

Plangebiet:

Da das Plangebiet groBflachig unversiegelt ist und in gréBeren Teilbereichen eine
geschlossene Vegetationsdecke besitzt, kann generell gesagt werden, dass es fir den
Naturhaushalt eine gewisse Bedeutung besitzt, da der natirliche Stoffkreislauf nicht
beeintrachtigt wird. Das heif3t, dass Niederschlage direkt in den Boden versickern kénnen und
somit eine Stabilisierung des Boden- und Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen
Folge der Aufwuchs von Vegetation ermdglicht wird. Zusatzlich werden potentielle
Schadstoffeintrage abgepuffert sowie Niederschlage auf ihrer Passage von der Oberflache
zum Grundwasser im Boden gefiltert.

Das Plangebiet nimmt eine Flache von ca. 4.480 m? ein und stellt einen fir Siedlungsrandlagen
typischen Bereich dar. Typisch aus dem Grund, da in Randlagen von Siedlungen zumeist eine
Vielzahl von Flachen existieren, die ehemals kleinbauerlich bzw. gartnerisch als Acker-,
Grunland oder zur Obst- und Gemuseproduktion bzw. nur zur Futterversorgung genutzt
wurden.

Das Plangebiet war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen mit enger stehenden
Einzelbdumen bzw. Baumgruppen unterschiedlichen Stammumfanges, z. T. mehrstdmmig
(vgl. Vermessungsplan), aufgelassenem Grasland frischer Standorte mit Anteilen von
Staudenfluren (05132/05142) bestanden.

Es ist teils von nicht mehr in Nutzung befindlichen und eingestirzten Gebaude- bzw.
Gebauderesten versehen.

Hier finden sich vor allem allgemein verbreitete SuBgréaser wie Weidelgras, Rot- und
Wiesenschwingel. Vereinzelt wachsen Staudenfluren und krautige Pflanzen. Die Wertigkeit
der Graslandflache mit Staudenfluren kann aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bis
maximal mittel eingeschétzt werden, da Stérungen durch die dstlich und westlich angrenzende
Wohnbebauung auf die Flache einwirken. Die umgebende landwirtschaftliche Nutzung liegt
auBerhalb des Einwirkbereiches.

Geholzstrukturen besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht eine relativ hohe Wertigkeit, da sie

e sich positiv auf das Klima und den Boden auswirken (eigenes Kleinklima, Reduzierung
der Windgeschwindigkeit, Auskdmmen von Nebel u. Regen, Raureif und Taubildung,
Bodenbeschattung, Schutz vor Bodenerosion, Bodenauflockerung durch Wurzeln,
organische Dingung mit Laub usw.),

e verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraum bieten (Nahrungs-
u. Brutrevier, Deckung vor Feinden, Orientierungshilfe fir freifliegende Organismen,
Aussichtspunkt und Singwarte usw.),

e der Landschaft ein individuelles Aussehen geben (Auflockerung und Gliederung der
Landschaft, unterschiedliche Farbung im Frihling und Herbst usw.) und somit das
Landschaftsbild pragen.
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Als nachteilig ist hier jedoch die Lage, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Verkehrsbereich
einzuschatzen, da aufgrund der vorhandenen Stérungen mehr oder wenige starke
Beeintrachtigungen vorhanden sind. Der sidliche Bereich des Flurstickes 209 ist von
Tierhaltung (12400) gepragt und hat eine sehr geringe Wertigkeit. Das aufgelassene Grasland,
welches sich in unterschiedlichen Hbéhen teilflachenhaft Gber dem Plangebiet présentiert, ist
ebenfalls gering bis maximal mittelwertig.

Nordlich grenzt an das Plangebiet aufgelassenes Grasland (05132) mit Anteilen von
Staudenfluren frischer Standorte (05142). Die Wertigkeit der Gartenbrache (10113) kann im
Plangebiet als gering bis maximal mittel eingeschatzt werden.

In der erweiterten Umgebung finden sich Intensivackerflachen (09130). Die Wertigkeit dieser
Flachen fir den Naturhaushalt wird als gering eingestuft.

Ostlich und westlich grenzt an das Plangebiet Einzelhausbebauung (12260), die in erster
Reihe zur StraBe liegt. Hierbei handelt es sich um Wohnbebauung mit relativ geringer
Versiegelung (12291). Die Wertigkeit dieses Bereiches ist aufgrund der anthropogenen
Beeintrachtigungen durch die Wohnnutzung gering bzw. mittel.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

o Habitatwert
e Natirlichkeit,
e Seltenheit und Gefahrdung,

e Ersetzbarkeit.

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume wider.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich inrer Bedeutung
als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch,
mittel, gering) eingeteilt. FUr die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
¢ Intensitat der Nutzung

¢ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere
o Vegetationsstruktur
e Nutzungsintensitat

e Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen geféhrdeter Arten
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Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschitzten Arten
Lebensraum bieten kénnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit
einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe
Nutzungsintensitat und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte maBige Ausstattung der Biotope, maBige Nutzungsintensitat und Vorkommen
von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von
Rote Liste Arten

Naturlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natdrlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Natirlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell nattrlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr
sparlich vorkommenden Restbestdnde der potentiell natlrlichen Vegetation sind als
besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schitzen.

Der Grad der Naturlichkeit wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natlrlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften oder ist eine primadre Ersatzgesellschaft der
naturraumtypischen potentiell natdrlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natlrlicherweise nicht vorkommenden Arten und
Strukturen

Seltenheit und Gefdhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als
selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhéltnisse seltener
Vorkommen, werden ebenfalls héher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in
Brandenburg gefahrdeten Biotope und die Rote Liste der
Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Gefahrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder
der Liste der gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,

selten/gefahrdet
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2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Rlckgang aufgrund besonderer
(extremer) Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderung,
zurlickgehend

1 Punkt haufig/nicht geféhrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspringlichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitrdume, in denen die volle d6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte |mehr als 50 Jahre, nicht bzw.|Hochmoore, Wélder, alte Gehdlzbestande
kaum regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte |[10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar schuf['zstrelfen, Gebysche, oligotrophe
Gewasser, Seggenrieder, Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewasser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige
gut regenerierbar/ersetzbar Rudgralgesellschaften, schnellwachsende
Geholze

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch
die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines
Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fir den Arten- Biotopschutz. Je héher die Punktsumme,
desto héher ist somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
< 5 Punkte sehr geringer Biotopwert

Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet und angrenzender Umgebung

Biotop- | Beschreibung Habitat- | Natir- Seltenheit/ Ersetz- Biotopwert
code wert lichkeit | Gefahrdung | Dbarkeit gesamt
12400 Tierhaltung 1 1 1 1 4
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sehr gering
5-6
10113 Gartenbrache 1-2 gering bis
mittel
Intensivacker S
09130 | "(auRerhalb) 2 gering
vorbehalt
. lich 6
12831 Ruinen Flederma mittel
usgutach
ten
Ruderale Pionier-
und Grasflur
(schmale
03200 Grur)strelfen 1 4 _
zwischen sehr gering
Gebauden und
Stral3e,
auBerhalb)
Solitarbdume und 7
07150 Baumgruppen 2 mittel
12260 Einzelhaus- > 5
bebauung gering
AsphaltstraBBe 4
12612 (auBerhalb) 1 sehr gering
Dérfliche
Bebauung, 6
12291 landlich 2 mitte!
(auBerhalb)
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Flora

Vegetationskundliche Kartierung

Wissenschaftlicher Deutscher F Pflanzensoziologie | Verbrei
Pflanzenname Pflanzenname , Anmerkung -tung
Agropyron repens Gemeine Quecke | x~ Agropyretea v
- . . . Artemisetea,
Artemisia vulgaris Gemeiner Beifu3 6 Stickstoffzeiger v/d
Atriplex patula Spreizende Melde 5 Artemisetea s
Festuca pratensis Wiesenschwingel 6 Molinio- %
P 9 Arrhenatheretea
Festuca rubra Rotschwingel 6 Molinio- v
9 Arrhenatheretea
, Artemisieten,
Ballota nigra Schwarznessel 6 Stickstoffzeiger z
Lolium perenne Deutsches 5 Molinio- v
P Weidelgras Arrhenatheretea
Plantago major Breitwegerich 5 Plantaginetea z
Poa pratensis Wiesenrispengras 5 Molinio- v
P peng Arrhenatheretea
Ranunculus repens Kriechender 7 Molinio- s
P Hahnenfuf3 Arrhenatheretea
Rumex acetosa Wiesensauerampfer | x Molinio- z
u P Arrhenatheretea
, . - , Artemisetea,
Sisymbrium officinale | Gemeine Wegrauke | 4 Frischezeiger z
Solidago canadensis | Kanadische Goldrute | x Artemisetea v/d
Molinio-
Taraxacum officinale Léwenzahn 5 Arrhenatheretea, Z
Frischezeiger

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der
Gesellschaft der 'Krautigen Vegetation oft gestorter Platze' mit den Klassen Chenopodietea
(Hackunkraut- und Ruderalgesellschaften) und Artemisetea (Stickstoff-Krautfluren) sowie den
Arten der Gesellschaft 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse Molinio-
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Arrhenatheretea (Mahwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen und zeigen den
anthropogenen Einfluss durch eine ehemalige intensive Nutzung (Dingung usw.) an.

Geholze

Es wurden innerhalb des Plangebiets mehrere groBstammige Gehdlze vorgefunden. Diese
unterliegen ihrem Stammumfang entsprechend der Baumschutzsatzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer vom 30. September 2010 und sind im Falle
einer nicht vermeidbaren Entnahme kompensationspflichtig.

Fauna

Faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor (Landschaftsplan). Somit wurde
wahrend der Bestandsaufnahmen die vorhandene Fauna im Plangebiet und seiner
angrenzenden Umgebung ermittelt. Die Bestandsaufnahme der Fauna erfolgte an den in 3.4
genannten Terminen.

Das Plangebiet wurde in den frihen Morgenstunden begangen.

Die durchgeflihrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte durch Verhéren der Vogelstimmen
oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x
50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkie bzw. ermittelte
Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden Bestandsplan
dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der Untersuchungen so
vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden (BIBBY et al.,
1995).

Die durchgeflihrte Bestandsaufnahme der Végel erfolgte durch Verhéren der Vogelstimmen
oder Sichtung. Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte bzw. ermittelte
Nistplatze der festgestellten Vogelarten werden bei Vorkommen punktgenau im beiliegenden
Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der
Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet
wurden (BIBBY et al., 1995). Dabei wurden 5 Angaben unterschieden:

o Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvigel
tragen Futter oder Kotballen; u. a.)

e Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u. a.)

e Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).
e Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhéhter Position bzw. steigt zum Singen auf)

¢ Durchflug (Df, Vogelart Gberfliegt das Gelénde in eine bestimmte Richtung)
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Es wurden folgende Vogelarten festgestellt:

Dauerhafte Niststatten:
Vogelart/ Lateinischer| Nest- | Nach | Schutz der | Arten mit |Brut-|RL| RL | B | EG |FO
Name stand-| § 44 | Fort-pflan- |geschiitz-| zeit
Status ort |Abs. 1zungs-statte/ten Ruhe- D |Bbg| Art | VS
BNatS| nach § 44 | stitten SchV| RL
chG | (1) BNat |nach § 44
ggsch SchG Abs. 1
Utzt | ischt BNatSchG
Kohlmeise | Parus major| H 2a 3 - MO3-| - - - + | U
(S) A08
Haussperling Passer E02- i i PG/
(Df) domesticus| | | 22 3 X 1 aog| Y 1l u

Die 0. g. Végel sind dafiir bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h. tGber

Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.

Jahrlich wechselnde Niststatten:

Vogelart Lateinischer| Nest- [Nach § 44| Schutz der | Arten mit|Brut- RL| RL | B | EG |[FO
Name stand-| Abs.1 |Fortpflanzu|geschiitz-| zeit
ort BNatSchG ngsstatte |ten Ruhe- D |Bbg| Art | VS
geschiitzt| nach § 44 | statten SchV| RL
(1) BNat |nach § 44
Abs. 1
SchG
erlischt BNatSchG
Amsel Turdus merula] N, F 1 1 - A02-| - - - + | U
(Ng, Df) =08
Elster (Ng) [Pica pica F 2a 3 - AO1-| - - - - |PG/
M09 u
Nebelkrahe (Corvus F 2a 1 - A04- | - - - + |PG
(Ng) corone cornix E05
Ringeltaube |Columba F,N 1 1 - EO2-| - - - + PG/
(Bv) palumbus E11 U
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Legende:

RLD: Rote Liste Deutschland (2008)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschitzte Art aufgelistet

EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

Status:

BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchziigler / Rastvogel, Df = Durchflug

Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,

R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmaBig briitende
Arten

Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung

Neststandort
B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Héhlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestfllichter
Als Fortpflanzungsstatte geman § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1=
2=

2a =

Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder
Zerstérung)

eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung eines
0. mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstéatte

i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der
Kolonie (<10%) auBerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstéatte

Nest und Brutrevier
Balzplatz
zusétzlich Horstschutz nach BNatschG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1=
2=
3=
4=
Wx =

nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

mit der Aufgabe des Reviers

finft Jahre nach Aufgabe des Reviers

nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode

A=1,M=2, E =3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)
Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzlgler, uB = unregelméaBiger Brutvogel, Wg = Wintergast
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Avifauna im Plangebiet

Zug-, Rast- und Gastvogel

Wahrend der Kartierungstage wurden im Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung
keine Zug-, Rast- bzw. Gastvogel festgestellt. Da liegt vornehmlich am Standort der genutzten
Siedlungsflachen. Zudem liegt das Plangebiet brach und stellt sich in seiner naturraumlichen
Bestandssituation durch hohe Einzelbdume und verwachsene Gehélz- und Buschbereiche so
dar, dass eine Nutzung durch Zug-, Rast- und Gastvégel nicht unbedingt mdglich ist.

Brutvogel

Brutvdgel wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Es wurden 1 x Elster, Nebelkrahe und
Amsel als Nahrungsgaste festgestellt. Die Sichtungen erfolgten hier im Marz, wo die
Vegetation noch nicht hochgewachsen war und das Plangebiet noch als Nahrungsflache
genutzt werden konnte. Weitere Sichtungen erfolgten nicht. Die Ringeltaube hat ein
Brutverdacht in einer der Ruinen des Flurstlickes 209. Mehlschwalben konnten zum Zeitpunkt
der Begehung noch keine festgestellt werden. Weitere Vogelarten wurden an den
Kartierungstagen im Plangebiet nicht festgestellt.

Fazit: Das Plangebiet hat somit flr Zug-, Rast bzw. Gastvégel sowie Brutvogel
keine Bedeutung.

Avifauna in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets wurden bis auf die Kohlmeise dieselben Arten
wie innerhalb kartiert.

Die in der angrenzenden Umgebung des Plangebiets vorgefundenen Vogelarten werden
allgemein als 'verbreitet' bezeichnet und sind flr diese Region als ortstypisch anzusehen.

Wertvollere Bereiche fir die Avifauna finden sich vor allem in den Gehdlzstrukturen im
sudlichen Bereich auBBerhalb des Plangebiets.

Saugetiere
Séaugetiere wurden im Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung nicht vorgefunden.

Sonderfall Fledermause

Baume mit H6hlen oder Spalten, die Quartiere fir Flederm&use darstellen kénnen, wurden
innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Die vorhandenen Baume im nérdliche-zentralen
Bereich sidlich des Plangebiets weisen keine derartigen Strukturen fir Fledermause auf.
Fledermaustaugliche Gebaudestrukturen liegen mit den ruinésen Bebauungen vor.

Um eine Klarung des Sachverhaltes in Bezug auf die artspezifischen Verbotstatbestéande
herbeizufuhren, ist ein Begehungsprotokoll vom ,Bliro fir Umweltplanungen, Dipl. Ing. Frank
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Schulze* angefertigt worden. Dieses Dokument wird zur Gewahrleistung der weiteren
Einsichtnahme in die Unterlagen des vorliegenden B-Planes aufgenommen.

Die fir den Umweltbericht relevante Schlussfolgerung des o.g. Protokolls lautet wie folgt:

,Da keine nach § 44 BNatSchG geschiitzte Flederm&use oder deren Quartiere vorgefunden
wurden, sind erhebliche bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen durch das
geplante Bauvorhaben nicht zu erwarten. Dem geplanten Bauvorhaben kann somit aus
naturschutzfachlicher Sicht zugestimmt werden. "

Schwalben

Rauch- und Mehlschwalben gehéren nach der europaischen Vogelschutzrichtlinie zu den
geschitzten Arten und fallen somit unter die Verbote der §§ 39, 44 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz). Diese Vorschriften verbieten jegliche Handlungen, die zur
mutwilligen Beunruhigung der Tiere fihren, sowie das Fangen oder Téten. Auch die grundlose
Beeintrachtigung oder Zerstérung der Lebensstatten ist verboten. Voraussetzung fur eine
Entfernung der Nester ist, dass ein triftiger Grund vorliegt und eine Genehmigung vor der
Handlung erteilt wurde. Daflr sowie flr die Einhaltung der Vorschriften und Ahndung von
Verst6éBen ist die jeweilige Untere Naturschutzbehdrde zustandig. In Bezug auf den Hinweis
der Stellungnahme des Landkreises Oberhavel, Fachdienst Landwirtschaft und
Naturschutz, Az: 521010-04896/2019/0ol (1/65/19 B1) vom 15.11.2019 sind nachtraglich 2
Zusatzkartierungen zur Prifung der Belange von Schwalben im Plangebiet durchgeflhrt
worden (16.04. und 21.04.2020). Im Ergebnis ist festzustellen, dass weiterhin kein direkter
Okologischer Bezug von Belangen dieser Art zum Plangebiet festgestellt werden kann. Die
Umgebung des Plangebietes, insbesondere der sudliche Teil mit der angrenzenden
Tierhaltung und dem Gewasserbereich des Schwanter Sees kénnen dennoch als potenzielle
Nahrungsgebiete charakterisiert werden. Eine Beeintrachtigung von Schwalben und ihren
Belangen innerhalb des Plangebietes ist flir den Fall einer artenschutzrechtlichen Signifikanz
in Form von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 BNatSchG durch die
VermeidungsmaBnahmen, insbesondere Nr. 7, gegeben. Eine konkrete CEF-MaBnahme fir
Schwalben lasst sich derzeit nicht ableiten.

Amphibien/Reptilien

Wahrend der Bestandsaufnahmen wurde auch zielgerichtet nach Amphibien und Reptilien
gesucht, da im B-Plangebiet zumindest mit der Erdkréte (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1,
streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3) und Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang
4, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2) gerechnet werden kann.

Des Weiteren sind Ringelnatter (Natrix natrix, BArtSchV Anhang 1, streng und besonders
geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3), Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1,
streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3) und Griinfrésche (Rana lessonae bzw. esculenta,
RL3 Bbg, Anhang IV FFH-Richtlinie), zumindest potentiell mdgliche Arten innerhalb
Plangebiets.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
44



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 62/2018 ,Wohnbebauung an der Dorfstrale 24 und 26“
der Gemeinde Oberkramer

Es wurde nahezu das gesamte begehbare Plangebiet an den Kartierungstagen streifenférmig
abgesucht. Des Weiteren wurden die aufgeschutteten Bereiche und die abgesenkten feuchten
Strukturen selber genau untersucht, mit dem Ergebnis, dass keine Amphibien und Reptilien
vorgefunden wurden.

Insekten

Des Weiteren wurden im Randbereich des Plangebiets die Gehdlzstrukturen begangen, was
ebenfalls keine Ergebnisse erbrachte. Es liegt kein Totholz vor, wie es fir die seltene
Reliktarten voraussetzend ist. Solch Arten weisen eine hohe Bindung an Strukturkontinuitat
bzw. Habitattradition der Waldbesténde auf. Sie verlangen eine ungebrochene Kontinuitat der
Alters- und Zerfallsphase und stellen hohe Anspriiche an Totholzqualitédt und -quantitat. Diese
Bedingungen sind im Plangebiet nicht gegeben.

3.6.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg, Karte Stérungsarme
Landschaftsrdume, befindet sich das Plangebiet auBerhalb eines stérungsarmen
Landschaftsraumes, innerhalb eines starker besiedelten Gebiets (> 50—1.000 Einwohner/km?).
Laut LP liegt das Plangebiet in einem Siedlungsraum mit geringer Bedeutung flir das
Landschaftsbild (stufen: gering, mittel, hoch), umgeben von einer strukturierten und agrarisch
gepragten Kulturlandschaft (gering bis mittel).

Das Landschaftsbild der Gemeinde Oberkramer ist durch anthropogene Einflisse gezeichnet.
Durch die Urbanisierung spiegelt sich dies auch im Orts- und Landschaftsbild des Gebietes
wider. Aus diesem Grund wird nachfolgend das Hauptaugenmerk auf das Ortsbild gelegt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Schwante. Das Orts- und Landschaftsbild
innerhalb des Plangebiets wird von einer brachgefallenen und verwachsenen Flache gepragt.
Unmittelbar nérdlich, d&stlich und westlich grenzt vorhandene Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern (H6hen 6 bis 8 m) an. Das Plangebiet flgt sich harmonisch in das Ortsbild
von Schwante ein. Pragende Landschaftsbildelemente wurden im Plangebiet nicht festgestellt.
Das Plangebiet kann als anthropogen vorgepragt eingestuft werden.

Die Wohnbebauung im Siedlungsgebiet liegt Gberwiegend in erster und zweiter Reihe zur
jeweiligen StraBe und setzt sich zumeist aus verhaltnismaBig groBen Grundstiicken mit ein-
und zweigeschossigen Wohnhausern zusammen. Aufgrund der relativ guten Durchgrinung
des gesamten Siedlungsbereichs von Schwante in Form von Gartenland, Grinflachen,
Ruderalfluren sowie Heckenstreifen, Laubgebischen, Solitarbdumen und StraBenbegleitgrin
kann von einem attraktiven Wohnstandort ausgegangen werden. Neben den umliegenden
Bebauungen (Wohnbebauungen etc.) ist eine ausgebaute Infrastruktur vorzufinden.
Demzufolge ist der Versiegelungsgrad auch als relativ stark einzuschatzen. Das Orts- und
Landschaftsbild kann im Allgemeinen als anthropogen beeinflusst bezeichnet werden.

AuBerhalb von Schwante ziehen sich entlang der StraBen Baumalleen und -reihen, die die
Grinzonen inner- und auBerhalb der Ortschaft vernetzen und Schwante Uberortlich mit den
Nachbarorten Neu Schwante, Vehlefanz und Klein-Ziehten verbinden.
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Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z. B. markante Waldgebiete und Oberflachengewasser
finden sich im weiteren Umfeld des Plangebiets in Form des Schwanter bzw. Germendorfer
Forstes (ca. 1,2 km nordéstlich), des Kramer Forstes (ca. 4,3 km stidlich) des Mihlensees (ca.
900 m sudlich) sowie des Schwanter Sees (ca. 105 m stidwestlich) und des Hérstegrabens
(ca. 400 m westlich).

Vorbelastung

Im weiteren Umfeld des Plangebiets wurden Vorbelastungen bestatigt, wie beispielsweise die
in 300 m westlich verlaufende L 17 (< 2.500 Kfz/Tag), 400 m nérdlich verlaufende L 170 sowie
die in 1,9 km stdlich verlaufende L161 (< 2.500 Kfz/Tag) und der in 3,1 km stdlich verlaufende
A 10 Berliner Ring (>5.000 Kfz/Tag). Des Weiteren bestehen im erweiterten Betrachtungsraum
vereinzelte, das Landschaftsbild stérende Elemente, die jedoch weder vom PG ausgehen
noch auf dieses einwirken.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden tber den Bodeneingriff hinaus keine weiteren
erheblichen Auswirkungen erwartet. Eine Bebauung ist auf dem Plangebiet sowie in der
Umgebung bereits schon gegeben. Das Vorhaben passt sich somit in das Ortsbild des Ortsteils
Schwante ein, welches durch Einzelhausbebauung und Grasland gepréagt ist. Die Umsetzung
des Vorhabens hatte fir das Ortsbild keinen negativen Einfluss.

3.6.7 Schutzgut Mensch

Fdr den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes und auch wirtschaftliche
Funktionen (z. B. die Land- und Forstwirtschaft) von Bedeutung.

Die Infrastruktur ist im gesamten Raum des Landkreises Oberhavel sehr gut ausgebaut.
Reisende, die auf die Bahn zurlickgreifen, sind durch die Zliige der Regionalbahn (RB 55) und
des Regionalexpress (RE 6) abgesichert, welche taglich zwischen Kremmen und Hennigsdorf
bzw. Wittenberge und Berlin Gesundbrunnen verkehren. Durch Busse ist die Anbindung
sowohl innerhalb der Stadt, als auch zu den umliegenden OT und Gemeinden gesichert. Flr
PKW-Fahrer sind die LandstraBen L 17, L 170 sowie die L 161, die Autobahnauffahrt
Kremmen auf die A 24 und die Auffahrten Oberkramer sowie Dreieck Kreuz Oranienburg auf
die A 10 von groBer Bedeutung. Einkaufsméglichkeiten, Arzte und das Krankenhaus in
Oranienburg sichern die notwendigen Bedingungen der Entwicklung eines Wohnortes. Als
attraktiver Wohnort ist Schwante daher fir das Schutzgut Mensch von hoher Bedeutung. Auch
um den demografischen Wandel entgegenzuwirken, sollte ausreichend zeitgemafBe
Wohnflache geschaffen werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ortschaft Schwante ist durch eine Wohnnutzung gekennzeichnet und daher zu
Wohnzwecken von groBer Bedeutung fur das Schutzgut Mensch. Durch den Neubau von
weiteren Wohnungen entstehen neue Wohnbereiche fir z. T. auch junge Menschen/junge
Familien.
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Das Plangebiet erflllt derzeit teilweise eine Wohnfunktion. Das direkte Umfeld des
Plangebietes wird ebenfalls groBflachig von Wohnraum umgeben. Der Neubau weiterer
Gebaude auf den Flurstiicken 208/2 und 209 wiirde sich aufgrund der schon bestehenden
Bebauung im nérdlich, éstlich und westlichen Teil des Plangebiets in das Ortsbild integrieren
und flr das Schutzgut Mensch keine weiteren Auswirkungen haben.

Das Plangebiet und die daran 6stlich und westlich angrenzende Bebauung werden Uber die
DorfstraBe erschlossen. Bei der Dorfstra3e handelt es sich um eine HauptverkehrsstraBe die
ein mittleres Verkehrsaufkommen aufweist. Weitere Beeintréachtigungen durch die Lage des
Plangebiets ca. 3,1 km nérdlich der A 10 Berliner Ring sowie die Bearbeitung der in der
naheren Umgebung liegenden Ackerflachen sind unwahrscheinlich.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung des Schutzgutes Mensch besteht derzeit in geringem MaBe durch den
nérdlich zum PG angrenzenden Anwohner- bzw. Durchfahrtsverkehr auf der Dorfstra3e und
den davon ausgehenden Larmemissionen.

Den Menschen potenziell beeintrachtigende Bodenverunreinigungen und Altlasten sind nicht
bekannt. Durch Freileitungen oder Erdkabel verursachte elektromagnetische Felder sind
ebenfalls nicht bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird eine Wohnfunktion geschaffen, die dem Bedarf
entsprechend als positiv zu bewerten ist. Bezliglich des Schutzgutes Mensch sind keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

3.6.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet liegt nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Bereiches des
Bodendenkmals Nr. 70 242. Die daraus abgeleiteten behérdlichen und damit zu
berlicksichtigenden MaBnahmen sind in Kap. 1.5.5 aufgefihrt Der Sachverhalt des
Baudenkmals zum Wohnhaus DorfstraBBe 24 wird in Kap. 1.5.4 der vorliegenden Begriindung
behandelt. Weitere Baudenkmaler wurden im Bereich des Plangebiets bzw. seiner unmittelbar
angrenzenden Umgebung nicht vorgefunden. Naturdenkmale und geschuitzte
Landschaftsbestandteile finden sich nicht im Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren
Umgebung. Als historische Wegeverbindungen gelten die L17 im Norden und Osten sowie die
L161 im Suden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Unter Kultur- und Sachgiter gelten geschitzte bzw. schiitzenswerte Kultur-, Bau-, Boden- und
Naturdenkmale. Ebenso gehéren historische Kulturlandschaften und geschitzte
Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale in ihrer Eigenart und Schdnheit dazu. Die
Bedeutung liegt in anschaulichen Beispielen und Bildern friherer Nutzungen und damit
friherer Kultur und der Geschichte des Ortes; des damaligen Lebens. Sie gelten als wichtiger
Bestandteil heutiger Heimat und tragen wesentlich zur regionalen Identitat bei. Auch sie sind
beeinflusst durch die anthropogenen Einflisse und entwickeln sich innerhalb einer sich
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andernden Landschaft. Der Schutz von Kultur- und Sachgitern dient dem Erhalt wertvoller
Elemente der historischen Kulturlandschaft.

Von besonderem kulturhistorischem Wert und Interesse sind sogenannte Streuobstwiesen im
Umfeld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen ehemaliger
Nutzungsformen sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter
Obstsorten dienen. Im Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung wurde
keine Streuobstwiese gefunden.

Vorbelastung
Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden bei Berlicksichtigung der Regelungen zu Bau-
und Bodenkmalern keine Auswirkungen erwartet.

3.6.9 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Natur (NSG)- und Landschaftsschutzgebieten
(LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten. Sudlich in ca. 640 m und westlich in 2,5 km verlauft die
Grenze des LSG Nauen-Brieselang-Kramer (DE 3343-602. Westlich in ca. 6,1 km Entfernung
liegt das SPA-Gebiet Rhin- Havelluch (DE 3242-421). Geschitzte Biotope bzw. Pflanzenarten
der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden innerhalb des Plangebiets nicht
vorgefunden.

Eine Beeintrachtigung dieser Bereiche ist durch das Vorhaben ausgeschlossen. Begrindet
wird dies mit dem Abstand der Schutzbereiche zum Plangebiet sowie mit einer Baufeldlage,
die denen der Flucht der Dorfstral3e entspricht.

3.6.10 Zusammenfassende Bestandsbewertung
Schutzgut Boden

Das Plangebiet stellt sich, bis auf die Aufschittung, als unversiegelte Flache dar, die nur
geringe Beeintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Boden aufweist. Inwieweit
Nahrstoffeintrage durch eine eventuelle Dingung bzw. vorherige Intensivackernutzung
erfolgten, kann nicht beurteilt werden, da keine Informationen Uber die Nutzung vergangener
Jahre vorliegen. Aufgrund des vorgefundenen Biotoptyps und der Pflanzen ist jedoch von einer
ehemaligen Stoffeintragung der Flache auszugehen. Nach HVE (Vorlaufige Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung) handelt es sich um Bdden allgemeiner Funktionsauspragung.

Schutzgut Wasser

Nach der hydrogeologischen Karte liegt das Grundwasser als gespanntes Grundwasser im
Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von > 80 % vor
(C1). Es besteht keine Geféahrdung gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Der
Flurabstand des Grundwassers liegt bei ca. 3 m bis 4 m unter GOK. Das Gebiet entwéassert
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nach Osten in die Havel. Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
bekannt.

Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der vorgefundenen geringen Versiegelung und Nutzungsstrukturen kann das
Plangebiet als nur gering klimatisch belastet eingeschéatzt werden, da groBflachig
unversiegelte  Bereiche  dominieren.  Mit  erheblichen  Lufterwarmungen  und
Temperaturerhdhungen sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen
(Warmluft, Hausbrand, Kfz-Verkehr) ist grundsétzlich zu rechnen, so auch im Plangebiet, die
sich jedoch geringhalten. Derartige Emissionen liegen im Umfeld auch schon vor, so dass es
sich hier um keine neuartigen Belastungen handelt.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Das Plangebiet ist eine anthropogen ehemals genutzte aber aktuell brach liegende Flache. Es
werden daher auch entsprechende Biotope von geringer bis maximal mittlerer Wertigkeit
vorgefunden. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wies das Plangebiet von der Vegetation
her bis auf die verwachsene Sukzession keine Besonderheiten auf. Es wurden nach
Baumschutzsatzung geschltzte Gehdlze im Plangebiet vorgefunden. Gesetzlich geschitzte
Teile von Natur und Landschaft nach § 29-30 des BNatSchG, Pflanzen- und Tierarten der
Roten Liste des Landes Brandenburg sowie Schutzgebiete, sind im Plangebiet nicht
vorhanden. In Bezug auf die Fauna ergaben die Kartierungen nur eine geringe Bedeutung des
Plangebiets.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet kann als anthropogen vorgepragt bezeichnet werden. Das Orts- und
Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets wird von einer aufgelassenen brachliegenden
Graslandflache gepréagt, die unmittelbar 6stlich und stdlich an vorhandene Wohnbebauung
mit Einfamilienhdusern (Héhen 6 bis 8 m) angrenzt. Prdgende Landschaftsbildelemente
wurden im Plangebiet nicht festgestellt, zumal das PG von der DorfstraB3e aus betrachtet nicht
einsehbar ist. Kennzeichnende Element stellen die Einzelbdume dar, die unstrukturiert
gewachsen sind. AuBerhalb des Areals, entlang der der DorfstraBe ziehen sich in einem
Teilabschnitt Baumpflanzungen, die das Landschaftsbild in diesem Bereich pragen bzw.
aufwerten. Die HOhen liegen hier bei bis zu 20 m. Das Plangebiet selbst kann als typisch flr
unbebaute Bereiche in Siedlungsrandlage bezeichnet werden. Negativ wirkt sich die Ilckige
grinordnerische Einbindung nach Siden. als Abrundung zur offenen Landschaft aus, z. T
durch die Tierhaltungsflache bedingt.

Schutzqut Mensch

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden und
wird von der Gemeinde nicht angestrebt. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass
derzeit fir das Schutzgut Mensch vor allem zumutbare Beeintréachtigungen durch
Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse in Schwante und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann. In
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weiterer Entfernung kommen Emissionen durch den Verkehr auf der A 10 Berliner Ring, der
L 17 und L 161 hinzu.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im
Plangebiet. Land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet derzeit
nicht vorhanden.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Wourden im Plangebiet und seiner angrenzenden Umgebung nicht vorgefunden.

3.7 Flachenbilanz

Flachenbilanz Bestand

Die Flache umfasst in etwa eine GréBe von ca. 4.480 m2. Eine maximale Neuversiegelung soll
auf einer Flache von ca. 2.376 m? erfolgen.

Da es sich bei der Planung um eine MaBBnahme der Innenentwicklung handelt und innerhalb
des Geltungsbereiches eine zuldssige Grundflache von 20.000 m?2 nicht Gberschritten wird,
kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
aufgestellt werden. Dadurch wird bezlglich der geplanten Neuversiegelung kein
Ausgleich/Ersatz  erforderlich. Ebenfalls entféllt der Absatz zur Behandlung der
Eingriffsregelung nach §§ 14 und 15 BNatSchG sowie §§ 1a und 35 BauGB.

Flachenart GroBe in m?
Plangebietsgrdie 4.480
BaugebietsgroBe (WA1 + WA2) 4.480
Davon bereits versiegelte Flache 1.020
Max. versiegelbare Flache WA (inklusive Uberschreitungsméglichkeit) 2.690
Bestands-/ Erhaltungsversiegelung WA1 + WA2 (zwei Wohngebaude) 314
Noch versiegelbare Flache WA 2.376
Kompensationsfaktor -
Kompensationsbedarf (versiegelbare Flache/bereits versiegelter 0.000
Flache)

Tabelle 2: Flachenbilanz
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3.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung der Planung ergeben sich Eingriffe durch Versiegelungen in das Schutzgut
Boden und in das Schutzgut Pflanzen. Durch das Entfernen von Gehdlzstrukturen wird in
potenzielle Lebens- und Nahrungsrdume der ansassigen Avifauna eingegriffen. Vorab wird
durch die Bau- und Lagerflachen in die Flora und Fauna auf der Flache eingegriffen. Ein
Ausgleich ist nicht notwendig.

Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nichtdurchfiihrung der Planung

Falls die Planung nicht umgesetzt wird, bleibt es bei der bisherigen Bestandssituation und der
vorliegenden Nutzung sowie der flachenhaft anteiligen Nutzungsaufgabe. Das Plangebiet wird
sukzessive zuwachsen und die baulichen Strukturen werden zunehmend verfallen, da sie
ungeschitzt der Witterung ausgesetzt sind.

3.9 Prifung VerstoB gegen artenschutzrechtliche Verbote

Bei der Prifung artenschutzrechtlicher Verbote handelt es sich um einen eigenstandigen
Fachbeitrag mit eigenen Rechtsnormen und -folgen, welcher demnach als eigenstandiger
Gliederungspunkt zu verstehen ist. In diesem Fall liegt eine integrierte Gliederung vor.

Bevor eine baurechtliche Genehmigung erteilt werden kann, ist eine artenschutzrechtliche
Prafung erforderlich. Die Regelungen des BNatSchG zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschltzten Arten und streng geschutzten Arten. Streng
geschutzte Arten zahlen zugleich zu den besonders geschltzten Arten; d. h. die streng
geschitzten Arten sind eine Teilmenge der besonders geschltzten Arten.
Artenschutzrechtliche Verbote gelten fur alle Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie fur alle
europaischen Vogelarten der EU-V-RL. Die Begriffsbestimmung der besonders und streng
geschutzten Arten finden sich in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. Grundlegend ist, dass
die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten sind.

Es sind die folgend aufgefihrten Arten zu prifen. Den européischen Vogelarten kommt im §
44 eine Sonderstellung zu. Sie zéhlen alle, somit auch alle einheimischen, zu den besonders
geschutzten Arten, den sog. Allerweltsarten mit glnstigem Erhaltungszustand und grof3er
Anpassungsfahigkeit. Irrgaste und sporadisch auftretende Arten gelten trotz ihrer zumeist
vorliegenden Unbetroffenheit auch dazu.

Besonders geschiitzt sind:
e Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
e "europaische Végel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie

e Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung
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Dariiber hinaus streng geschiitzt sind:
¢ Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

e Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Doppelnennungen versucht der Gesetzgeber zu vermeiden. Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die européaischen Vogelarten sind deshalb nur dann durch diese Vorschriften
geschitzt, wenn sie nicht bereits durch die Nennung in Anhang A oder B der EG-
Artenschutzverordnung 338/97 als besonders geschiitzt gelten.

Abbildung 7: Gegenstand einer artenschutzrechtlichen Priifung bei zuldssigen Eingriffen und
Vorhaben, Quelle: E. Weingarten et al. in ,Artenschutzrechtliche Belange in der SUP‘, NuL 42
(9), 2010, 275-285

Obige Abbildung zeigt den Untersuchungsrahmen der Artenschutzpriifung. Die vorliegende
spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fiir die das Eintreten
der Verbotstatbestande nicht auszuschlieBen ist. Als Grundlage daflir dienen die Artenlisten,
der in Brandenburg vorkommenden Tier und Pflanzenarten. Eine Prlfrelevanz besteht fir
diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten,
die im Rahmen der durchgefihrten Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen
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wurden, bzw. wenn keine Daten vorliegen, fir die im Untersuchungsraum geeignete
Habitatstrukturen vorliegen (Potentialabschatzung).

Arten, fOr die Verbotstatbestdnde mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen, mussen einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden.

Diese sind Arten,
e die im Land Brandenburg geman Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
¢ die nachgewiesenermaf3en im Naturraum nicht vorkommen,
e deren Lebensrdume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen oder

e deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefédhrdungen mit hinreichender Sicherheit aus ausschlieBen
lassen.

2. Prifung der Verbotstatbestande nach 88§ 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande fur
die prifrelevanten Arten erflllt werden. Zur Ermittlung der priifrelevanten Arten wurden alle im
Untersuchungs- bzw. Wirkraum des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Fir die
Gruppe der Reptilien, insbesondere Eidechsen, bestehen Kkeine geeigneten
Biotopbedingungen. Fir Amphibien sind keine ausreichend groBe Feuchtbiotope vorhanden.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlie3en, wird fir diese
Arten eine weitere Prufrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das
geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen. Auf der Basis der durchgeflihrten
Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fir die nachfolgenden vorkommenden
geschutzten Arten:

Die Liste mit den Erfassungen der lokalen Avifauna ist in 3.6.5 aufgefihrt.

Nach § 45 kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten erteilt
werden. Sofern Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erflillt werden, muss in Hinblick
auf eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 in der Begrindung zum Bebauungsplan
nachgewiesen werden,

e dass zwingende Grinde des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses, einschlieBlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrdchtigungen der
relevanten Arten fUhren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert
und

e bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der glinstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

e Ausfihrungen zu kompensatorischen AusgleichsmaBnahmen (sofern vorgesehen)
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Zustandig fur die Erteilung der Ausnahmegenehmigung geman § 45 Abs. 7 BNatSchG ist die
untere Naturschutzbehérde.

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvdgel nicht vorgefunden.
Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschiitzte Arten

wurden in den geplanten Baubereichen nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fiir jede Art ermittelt werden, ob
die spezifischen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 der FFH-RL und
Art. 5 der EU-VS-RL unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen eintreten.

Nachstehend erfolgt fir die ermittelten Arten die Prifung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflillt werden. Die Auslegung
erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Berlicksichtigung der Aussagen im ,Guidance
document®. Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestédnde, dass wenn sich die
lokale Population aktuell in einem unglnstigen Erhaltungszustand befindet, auch
geringflgigere Beeintrachtigungen eher als tatbestandsméBig einzustufen sein werden, als
wenn sich die lokale Population in einem gunstigen Erhaltungszustand befindet. (s.
FROELICH & SPORBECK 2007). Es wird auf folgende Sachverhalte geprft:

e Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

e Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

o Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,
e Erhebliche Stérung sowie

e Entnehmen, Beschéadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.

Hoéhlen/Halbhohlenbriiter

Kohlmeise, Haussperling

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Héhlen- bzw. Halbhdhlenbriiter. Diese Vogelarten
sind in Brandenburg und der Region haufig bis sehr hdufig mit stabilen Bestanden anzutreffen.
Diese Arten gelten als so genannte Kulturfolger bzw. auch als Végel des Siedlungsbereichs,
d. h. sie haben sich an anthropogene Beeintrachtigungen und Stérungen gewdhnt und
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besiedeln zielgerichtet B&ume mit Bruthéhlen bzw. Gebaude und Anlagen in der freien
Landschaft sowie innerhalb des Siedlungsbereiches. Stérungen, wie z. B. Siedlungstatigkeit,
Verkehr, Erholungsnutzung usw.) werden von diesen Arten toleriert.

Brutplatze der Kohlmeise und des Haussperlings wurden im Plangebiet und unmittelbar
angrenzender Umgebung nicht vorgefunden. Der Haussperling wurde >4 x im Durchflug
kartiert. Mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen der beiden Arten durch
das geplante Bauvorhaben ist nicht zu rechnen, da sich Brutplatze und Reviere auBBerhalb des
Plangebiets, innerhalb von stérungsintensiven Siedlungsflachen befinden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit durch das
Bauvorhaben nicht zu erwarten.

Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Baum- und Buschbriiter der Wéalder und Geholze

Amsel, Ringeltaube

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- oder Buschbruter. Der Schutz des Nistplatzes
bei Amsel und Ringeltaube erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig mit stabilen
Bestanden sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park- und Grinflachen des
Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen angepasst haben.

Im Plangebiet wurden beide Vogelarten festgestellt.

Die Ringeltaube wurde auf der Ostlichen Flurstickseite des Plangebiets im Bereich der
Ruinengebaude an allen Kartierungsterminen verhort. Sie ist mit einem Brutverdacht kartiert.
In Bezug auf die Ringeltaube ist bei Abriss- oder anderweitigen Arbeiten an und in den
Gebaudestrukturen vermeidend zu prifen, ob bei Eingriff Verbotstatbestande ausgeldst
werden kdnnten (vgl. VermeidungsmaBnahme 7). Die Amsel war stédndiger Durchfligler im
Plangebiet. Die vorhandenen Stérungen (z. B. Siedlungstatigkeit, Nutzung Schaugarten,
StraBenverkehr, Erholungsnutzung usw.) werden von diesen Arten toleriert.

Mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen dieser Vogelarten durch das
geplante Bauvorhaben ist hier nicht zu rechnen da Brutplatze und Reviere von Kulturfolgern
in der Nahe zu stérungsintensiven Siedlungsflachen liegen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit durch das
Bauvorhaben fur die 0. g. Vogelarten nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen regelmaBigen Stérungen durch Siedlungstatigkeit und
StraBenverkehr ist eine Bauzeitenregelung nicht erforderlich.

Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Fir zuldssige Eingriffe bestehen zudem Sonderregelungen im Rahmen des §44
Abs. 5 BNatSchG, wonach ein Versto3 gegen diese Verbote nicht vorliegt, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen — im
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raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Auch zur rechtskonformen Anwendung
dieser Regelung sind verschiedene funktionale, raumliche und zeitliche Anforderungen zu
berlcksichtigen, nicht zuletzt, um die geforderte hohe Prognosesicherheit in den Prifungen
gewabhrleisten zu kdnnen.

In Bezug auf den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass dieser fur alle européischen Vogelarten auch dann greift, wenn unvermeidbar ganze,
regelmanig genutzte Reviere verloren gehen und keine CEF- MaBnahmen méglich sind. Dies
gilt auch fur diejenigen Arten, fur die nicht explizit eine i.d R. erneute Nutzung der
Fortpflanzungsstéatte ausgewiesen ist. Eine vollstandige Beseitigung ist dabei sowohl bei einer
vollstandigen Uberpragung des Habitats als auch bei einer Nutzungsaufgabe aufgrund von
anderen Beeintrachtigungen (z. B. hervorgerufen durch betriebsbedingte Beeintrachtigungen)
gegeben. Der Verbotstatbestand kann auch bei Vorhandensein geeigneter Ersatzhabitate
nicht als berdumt werden.

Das ,Guidance document® der EU-Kommission sieht die Mdglichkeit vor, sogenannte CEF-
MaBnahmen (measures that ensure the continued ecological functionality) bei der Beurteilung
der Verbotstatbestdnde der Artikel 12 und 13 FFH-RL zu berlcksichtigen. Danach kénnen
weitergehende konfliktmindernde und funktionserhaltende MaBnahmen, welche die
kontinuierliche Funktionsféhigkeit einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte gewahrleisten, dazu
beitragen, dass die Verbotstatbestdnde der Artikel 12 und 13 FFH -RL nicht eintreten und
entsprechend keine Befreiung nach Artikel 16 FFH -RL erforderlich ist (vgl. BfN 2011).

Bewertung

Der Bereich der Ruine ohne Dach ist mit Brutverdacht der Ringeltaube Kkartiert. Eine
gutachterliche Untersuchung zu der sensiblen und als geschitzt zu bertcksichtigenden
Gruppe der Fledermause ist durch das Biro fir Umweltplanung F. Schulze derzeit in
Bearbeitung und ist in die Bewertung der artenschutzrechtlichen Bestandssituation und ggf.
der daraus resultierenden MaBnahmen aufzunehmen. Es konnten darUber hinaus keine
Funktionen bestimmt werden, die fur die artenschutzrechtlichen Belange relevant sind. Im
Plangebiet wurden keine weiteren Brutplatze oder Reviere vorgefunden. Ein Verlust
vorhandener Brutplatze oder Reviere kann daher bei diesen Arten ausgeschlossen werden.

Alle Vogelarten sind in Brandenburg und der Region haufig bis sehr haufig mit stabilen
Bestanden vertreten. Diese Arten gelten als Végel des Siedlungsbereichs bzw. so genannte
Kulturfolger, d. h. sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit verbundenen
Beeintrachtigungen und Stérungen innerhalb des Siedlungsbereiches angepasst. Die
vorhandenen Stérungen (z. B. Verkehr, Wohnnutzung, gartnerische Tétigkeiten usw.) werden
von diesen Arten toleriert, da sie trotz intensiver Nutzung des Areals hier ihre Nistplatze und
Reviere haben kénnen. Zudem liegen potenzielle Brutplatze in unmittelbarer N&he zu
vorhandener Bebauung. Somit ist mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen
far diese Arten durch den vorliegenden
B-Plan bzw. ein geplantes Bauvorhaben nicht zu rechnen.

Die Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan der Stadt Gemeinde Oberkamer
62/2018 ,,Wohnbebauung an der DorfstraBe 24 und 26" kommt zu dem Ergebnis, dass
unter Einhaltung der vorsorglichen Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen
keine Anhaltspunkte vorliegen, die bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes auf
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VerstoBe gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG schlieBen lassen.
Von einem drohenden Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
BNatSchG ist hier nicht auszugehen. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist
hier nicht erforderlich. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen ist somit nicht weiter zu untersuchen.

Die untere Naturschutzbehérde (uNB) Uberwacht die Einhaltung der gesetzlichen
Artenschutzbestimmungen. Diese beinhaltet die praventive Uberwachung, das Vermeiden
sowie die Feststellung von VerstdéBen. AuBBerdem ist sie zustandig fur die Beseitigung der
genannten Stérungen durch die Anordnung der sog. CEF-MaBnahmen.

3.10 VermeidungsmaBnahmen

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs ,vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 15). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch
an den naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind laut Gesetz durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen. Aufgrund der geplanten Eingriffe in die Schutzgiter und der
vorauszusehenden MaBnahmen der Planung sind Konfliktvermeidungen und —minimierungen
maoglich und durchfihrbar.

Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sind, soweit es sich um Pflanz- bzw.
Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten ansonsten vor
Beginn der Bauarbeiten durchzuflhren. Die PflanzmaBnahmen sind in der nach den
Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April durchzufihren.
Diese sollen geman

o DIN 18915 (Bodenarbeiten),

o DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

o DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie

¢ DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen)

e DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen

erfolgen. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da diese Normen zu den
Standards der ausfiihrenden Betriebe bei der Umsetzung der Planungsarbeiten gehéren.

Den Gemeinden ist es, wie in Kap. 15.1 der HVE beschrieben, auch bei
Inanspruchnahme des beschleunigten Verfahrens unbenommen, nach den
Grundsatzen des § 1 Abs. 3, 6 und 7 BauGB und des § 9 BauGB auch im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans der Innenentwicklung als wichtige Ziele fir
die Entwicklung der ortlichen Gemeinschaft Festsetzungen uber
Griunflachenbepflanzungen, MaBnahmen fur die Entwicklung fir Natur und Landschaft
und dergleichen zu treffen.

Die Gemeinde Oberkramer verfliigt Uber eine Baumschutzsatzung, die es fir den
vorliegenden vorhabenbezogenen B-Plan zu beriicksichtigen gilt.
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Es besteht im vorliegenden Verfahren keine Verpflichtung zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen. Aus der vorliegenden Prifung der
Umweltbelange gehen dennoch die folgenden Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen sowie griinordnerischen Festsetzungen hervor:

1. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme:

Der ortliche Charakter ist u.a. durch ausreichende Frei- und Grinflachen des 6ffentlichen
und privaten Raumes gepragt. Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit
Bedeutung fur Natur und Landschaft zu verzichten. Die Bodenversiegelung ist nach
BauGB § 1a grundsatzlich auf das notwendige MaB zu reduzieren. Der Baustellenverkehr
ist soweit wie méglich Gber schon vorhandene und/ oder vorverdichtete Wege abzuwickeln.
Far die Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von
Boden sind ausschlieBlich bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige
Flacheninanspruchnahme zu  vermeiden, sind bei der Herstellung der
Versorgungsleitungen diese zu blindeln. Es gilt einer Mehrversiegelung entgegen zu
wirken. In der vorliegenden Planungsabsicht ist eine vorweggenommene Entsiegelung
voraus zu setzen.

2. Grinflachen:

Die nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen stehen ortstypisch weiterhin der Garten- oder
anderweitiger Grunflachennutzung zur Verfligung. Die potenziellen Auswirkungen bzw. der
daraus ergehende Vermeidungseffekt ist zwar nicht voraussagbar. Eine Verschlechterung
der wichtigen Bodenfunktionen dieser Flachen ist nicht zu erwarten.

3. Versickerungsgewéhrleistung:

Befestigungen der Flachen fir etwaige Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft-
und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B.
Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

4. Boden- und Grundwasserschutz:

Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Bdden in Verbindung mit hoch
anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung darauf zu
achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Mal3 zu
reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend
erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden
werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des Bodens (18915) sind zu beachten. Beim
Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung
von Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachenwasser héchste Vorsicht geboten.

5. Konflikireduzierte Baufeldlage:

Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen die im Sinne
der Bestandsbaume konfliktdrmste Variante zu konzipieren.

6. Geholzentfernung/bei Bedarf Ersatz nach Baumschutzsatzung:
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Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Féllung von Hecken und
Baumen grundséatzlich nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines jeden
Jahres erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte fiir die Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Entfernung von Gehdlzen notwendig werden,
ist in diesem Fall die Baumschutzatzung der Gemeinde Oberkramer anzuwenden.
Dernach geschutzte Vegetationsbestandteile, die fur die Umsetzung geféllt werden
mussen, sind zu bilanzieren und entsprechend auszugleichen. Der Geltungsbereich der
Baumschutzsatzung Oberkramer erfasst nach § 1 Abs. 1 die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungsplane im Gebiet Oberkramer. Mit
Rechtskraft eines Bebauungsplanes gilt fiir den Geltungsbereich die Baumschutzsatzung
der Gemeinde Oberkrdmer. Satzungsrelevante Gehdlzfallungen auBerhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumféallungen bei der zustandigen
Behdérde zu beantragen. Zur Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw.
zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstatte sind Gehdlzbeseitigungen auBerhalb
artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzufthren (01.10.-28.02.) Sollten nachweislich
erforderliche satzungsrelevante Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von
geschutzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdérde zu stellen.

Potenzielle Kompensationsbdume sind prioritdr intern als Hochstdmme heimischer
Gehdlzarten auf dem Plangebiet zu pflanzen. Die Pflanzliste heimischer Gehdlze des MLUV
sowie die entsprechenden DIN sind bei Umsetzung zu beachten.

7. Kontrolle der Ruinen und Unterstande

Vor Baubeginn oder sonstigen Anderungseingriffen an den vorhandenen baulichen
Strukturen (v. a. den Ruinen) ist vom Vorhabentrager nachzuweisen, dass an eben diesen
keine Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange vorliegt. Dies ware dann der Fall,
wenn weiterhin keine Brutgeschehen nachgewiesen werden kdnnen, ein Brutverdacht
demnach nicht bestatigt werden kann oder die stattgefundene Brut vor dem beabsichtigten
Baubeginn abgeschlossen ist. Der Nachweis ist kurzfristig zu erbringen und der
zustandigen Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Des Weiteren gehen aus dem angeforderten Begehungsprotokoll zur Prifung der
Betroffenheit der Gruppe der Fledermduse die daraus zu Ubernehmenden
VermeidungsmaBnahmen 8 und 9 hervor:

8. CEF-MaBnahme Fledermause

Wahrend der Untersuchungen wurden keine Fledermause oder deren Quartiere im
Plangebiet vorgefunden. Im Umfeld des Plangebietes sind am Apothekergebaude, ca. 30m
nordlich, Fledermauskasten an der AuBenwand vorhanden.

Da durch den Abriss der Geb&aude im Plangebiet potentielle Fledermausquartiere verloren
gehen kénnen, wird empfohlen pro abgerissenem Gebdude 2 artgerechte
Fledermauskasten an den neuen Gebauden im Plangebiet anzubringen und Gber die
Nutzungszeit des jeweiligen Gebaudes zu halten.
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9. Okologische Baubegleitung

Da an den zum Abriss vorgesehenen Gebauden keine geschiitzten Lebensstatten bzw.
Hinweise auf Fledermause festgestellt wurden, ist ein méglicher Versto3 gegen § 44
BNatSchG nicht erkennbar. Eine &kologische Baubegleitung ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich. Sollten jedoch wider Erwarten wahrend der Abriss- oder
UmbaumaBnahmen Fledermause in den Gebauden festgestellt werden, so ist hier eine
Okologische Baubegleitung vorzunehmen.

Fazit

Die geplanten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes haben v. a. Auswirkungen
auf die Schutzguter Boden und bei Féllbedarf auch auf die Baume und Gehdlze als Teil des
Schutzgutes ,Vegetation. Bei Berlcksichtigung und Anwendung der festgesetzten
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind die Beeintrachtigungen kompensierbar.

Es wird keine konkrete ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB festgesetzt.

3.11  Kompensationsermittiung

Grundsatzlich gilt auch ohne die Anwendung der Eingriffsregelung nach BNatSchG, dass
Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs
geht. Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden
kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter durch den Eingriff.

Im vorliegenden Fall liegt ein Kompensationserfordernis im Rahmen der Anwendung der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer vor.

Schutzgut Pflanzen

Im Rahmen des Vorhabens werden je nach Baufeldlage Baume und/oder Gehdlze zu
entfernen sein.

Bei einer eingriffsbedingten Beseitigung von Einzelbdumen sind die Vorgaben von
Baumschutzverordnung bzw. der Baumschutzsatzungen der Landkreise oder Kommunen
anzuwenden. Liegen solche Satzungen nicht vor oder werden in ihnen keine Angaben zur
Kompensation gemacht, ist diese auf der Grundlage der Brandenburgischen
Baumschutzverordnung (BbgBaumSch 2004) nach dem Wert des zu féllenden Baumes zu
berechnen. Bei der Berechnung von Ersatzpflanzungen sind die Angaben der HVE zu
berlcksichtigen.

Im Falle der Gemeine Oberkramer liegt eine Baumschutzsatzung vor, so dass nach dieser in
der einzelbaumbezogenen Kompensation vorgegangen werden kann. Vorhabenrelevant sind
hierbei die folgenden Paragraphen:

§ 1 Anwendungsbereich
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(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungsplane im Gebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Baume im Gebiet der Gemeinde Oberkramer als
geschitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem
Stammdurchmesser von 19 Zentimetern);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Grinden,
einschlieBlich der Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen gem. §§ 12 oder 14 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gern. der
Baumschutzverordnung vom 28.05.1981 (GBI. | Nr. 22 S. 273), zuletzt geéndert
durch die Verordnung vom 21.07.2000 (GVBI. Il S. 251), oder gern. § 5 Abs. 4
dieser Satzung gepflanzt wurden.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Héhe Uber dem Erdboden gemessen.

§ 2 Ausnahmen vom Anwendungsbereich
(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundsticken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei
Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Rotbuchen, die in 1,30 Meter Héhe Uber dem Erdboden gemessen einen
Stammumfang von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem
Stammdurchmesser von 60 Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbaume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume innerhalb des
besiedelten Bereichs;

3. Baume, die aufgrund eines Eingriffs gemaB § 10 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes geféllt werden und der nach § 17 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

Externe Kompensationsmaf3nahme

Fallbedarf eines Baumes (Tilia cordata) im Rahmen der Zuwegungserrichtung

Laut Stellungnahme des Landesbetrieb StraBenwesen, Dienststatte Eberswalde vom
06.06.2019 ist die Fallung eines Baumes notwendig. Fur diesen wird der folgende Ersatz
veranschlagt:

- Nachpflanzung 3 x Tilia cordata (Winterlinde), Qualitat: 3x verpflanzt, Umfang: 16/18
cm in 1,3m Héhe gemessen

- Standort: L17 Abschnitt 90, Stationen 0,901; 0,943; 0,958 in Stationierung rechts (vgl.
Abbildung 3)

Die Baumstandorte betreffende Aspekte sind mit dem LS Brandenburg abzustimmen.

Die Ausfiihrung der externen KompensationsmaBnahme ist somit vertraglich zu fixieren. Ist
die 0. g. KompensationsmaBnahme auBerhalb des Plangebiets aus derzeit unbekannten
Grunden nicht durchfihrbar, ist eine neue adaquate Flache fir die Umsetzung der MaBnahme
zu benennen. Die KompensationsmaBnahme ist in diesem Fall neu zu definieren.
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Da es sich um eine KompensationsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes handelt,
wird die MaBnahme in einen stadtebaulichen Vertrag iUbernommen, in dem die o.g.
Verbindlichkeiten zu der MaBnahme konkretisiert darzustellen sind.
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Abbildung 8: Standorte der 3 Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer vom September 2010, Quelle: LS
Brandenburg
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Kompensation nach
Nr. Gehdlzart Stammumfang (in m) BaumGs;::‘l;tilzﬂlzztzung
Oberkramer

1 Laub 2x0,60,2x1,05,2x1,25 6

2 Laub 0,65 1

3 Laub 0,95 1

4 Laub 1,00 1

5 Laub 0,75 1

6 Laub 0,55 -

7 Laub 2x: 0,65,0,90 2

8 Laub 2x: 0,60,0,70 2

9 Laub 2x 0,75 2

10 Laub 2x:0,40,0,70 1

11 Laub 0,60 1

12 Laub 2x0,60,2x0,70,2x0,90 6

13 Laub 1,60 1

14 Laub 0,60 1

15 Laub 3x0,50-0,60 Min.1

16 Laub 5x0,45-0,90 Min.1

Summe der Einzelbaumkompensation Min. 28

Tabelle 3: Ubersicht zur Einzelbaumkompensation

Bezogen auf das Schutzgut Vegetation zeigt die vorangestellte Tabelle, dass je nach
Baufeldlage im Zuge des Bauvorhabens Gehodlze/Baume zum Ausgleich anfallen
werden.

Damit sind in Bezug zum Schutzgut Vegetation Gehdlze durch den vorliegenden
Bebauungsplan potenziell gefahrdet und ausgleichspflichtig.

Es kann im Baugenehmigungsverfahren zu Abweichungen des Bebauungskonzeptes bzgl.
der Anordnung der Gebaude, Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze kommen, so dass keine
konkreten Pflanzstandorte in Text und Karte festgesetzt werden, um im
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Baugenehmigungsverfahren flexibel sein zu kénnen. Hierdurch soll gewahrleistet sein, dass
die Pflanzstandorte den vorbehaltenen Anderungen stets angepasst werden kénnen. Das
naturschutzfachliche Ausgleichserfordernis, einen gleichwertigen Ausgleich herzustellen, wird
dadurch nicht beeintrachtigt.

Im Zuge des Bauvorhabens ist im Baugenehmigungsverfahren die Anzahl der zu fallenden
und damit zu kompensierenden Baume konkret zu ermitteln und nach o.g. geltender
Baumschutzsatzung zu kompensieren. Die Ersatzpflanzung hat nach der Baumschutzsatzung
der Gemeinde Oberkrdmer nach dem Prinzip ,Baum fir Baum® und ,Hecken und Straucher
fur Hecken und Straucher” zu erfolgen. Nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer
kann fur jeden aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum ein
Geldbetrag festgesetzt werden, dessen Héhe dem ortsublichen Preis (Ballenware) des
Baumes entspricht, mit dem ansonsten die Ersatzpflanzung hatte erfolgen missen.

Da dadurch keine konkrete ,Flaiche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen“ festgesetzt wird, ergeht hiermit der Hinweis, dass die
Anpflanzung der Kompensationspflanzungen von der noch unbekannten Anzahl an
Baumen in einem stadtebaulichen Vertrag zu fixieren sind.

Schutzgut Tiere

Das Schutzgut Tiere findet Uber die VermeidungsmaBnahmen fur einen potenziellen Brutfall
im Plangebiet Berucksichtigung.

Schutzgut Boden

Es bestehen erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Boden, fir die in diesem
Verfahrenstyp keine verbindliche Kompensationspflicht besteht.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen kénnen unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und
VerminderungsmafBnahmen fir das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden.

Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche Auswirkungen kénnen unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen fir das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen kénnen unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen fir das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Auswirkungen kénnen unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen fir das Schutzgut Mensch nicht festgestellt.
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3.12 Gehdlzarten fiir Anpflanzungen

Es sind gemafi § 40 Abs. 1 BNatSchG standortgerechte und gebietsheimische Gehdlze der
Pflanzliste anzupflanzen.*

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze
Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguiniea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Crataegus Hybriden agg. WeiBBdorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche
Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juniperus Communis L. Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. Hundsrose

Rosa corymbifera agg. Heckenrose

Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz- Rose

Salix alba Silber-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix fragilis L. Bruch-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Salix x rubens (S. aba x fragilis) Hohe Weide
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Uime

Ulmus minor Feld-Ulme
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

*Der Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz ,,Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur* vom 18.09.2013
ist durch den Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz ,,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der
Pflanzung in der freien Natur® Entwurf 2019 ersetzt worden.
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4 Fotodokumentation

Abbildung 9: Blick von Nord nach Siid auf die Ruine (Whs Il) an der StraBe auf FS 208/2
13.03.2019

Abbildung 10: Zutrittsmodglichkeit westlich der Ruine Whs Il mit Blick auf die stidlich versetzte
Ruine an der Grenze zu FS 209 auf FS 13.03.2019
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Abbildung 11: Sudblick auf ganzer Lange liber das PG auf FS 208/2 13.03.2019

Abbildung 12: umgekehrte Blickrichtung auf FS 208/2 13.03.2019
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Abbildung 13: Blick von FS 208/2 auf die mittig an der Grenze liegende Ruine auf FS 209
13.03.2019

Abbildung 14: Tierhaltung im siidlichen Bereich auf FS 209 13.03.2019
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Abbildung 15: Blick von FS 208/2 auf das 6stlich angrenzende Nachbargrundstiick, 26.03.2019

Abbildung 16: Blick von FS 208/2 auf das 6stlich angrenzende Nachbargrundstiick, 26.03.2019
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6 Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird flr das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung figt sich in die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebietes mit Wohnhausern fir ein barrierefreies Servicewohnen
geschaffen.

Die Siedlungsentwicklung innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage wird durch die
Innenentwicklung, zur Sicherung einer tragfahigen Bevédlkerungsdichte, geférdert.

Unter Nutzung der Nachverdichtungspotenziale wird eine brachliegende Flache mit
Gebdaudeleerstand wieder einer Nutzung zugefihrt. Die geplante Baustruktur entspricht der
ortsublichen Bebauung.

Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber vom
vorhandenen StraBennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht:

PlangebietsgroBe ca. 4.480 m?

Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 4.480 m?

max. versiegelbare Fliche nach GRZ (exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 1.790 m?
BauNVO)

davon

WA1 ca. 480 m?
WA2 ca. 1.310 m2
max. versiegelbare Flache nach GRZ (inkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 ca. 2.690 m?
BauNVO)

davon

WA1 ca. 720 m2
WA2 ca. 1.970 m?
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