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Begriindung des Bebauungsplanes

. Planungsgegenstand und Planungsziele

1/1. Lage des Planungsgebietes
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Schwante der Gemeinde Oberkrdmer im Siden des Landkreises Oberhavel,
nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Boétzow, Eichstadt, Marwitz,
Schwante, Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 12.100 Einwohner (31.Dezember 2020). Die Gemeinde
gehort zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schénwalde-Glien, 6stlich an die Stadte
Hennigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Ausschnitt topografische Karte Gemeinde Oberkramer, OT Schwante mit Kennzeichnung der
Lage des Plangebietes
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unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

:l Umgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Am Wiesengrund”, erster
Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1

: . Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im OT Schwante stdlich der Bebauung am Wiesenweg, Ostlich der Hauptstralle,
westlich des Distelweges. Es umfasst im Wesentlichen die nordwestliche Teilflache des Bebauungspla-
nes "Am Wiesengrund", erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 sowie ein an die Hauptstral3e

angrenzendes Wohnbaugrundsttick.
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1/1.3 Plangebiet des Bebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes
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Vermessener Lage- und Héhenplan ObVI SCHECH (Plangrundlage des Bebauungsplanes)
Stand Katasterunterlagen 12.12.2019, Stand 6rtliche Aufnahme 16.01.2020

- Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 4/1 (teilweise) und 4/2, Flur 7, Gemarkung Schwante mit einer
GroRe von ca. 1,08 ha.

Gemal Aufstellungsbeschluss vom 05.09.2019 umfasste das Plangebiet zunachst nur das Flurstlick 4/2
(ca. 1,07 ha). Es wurde im Entwurf der Planung mit ergdnzendem Aufstellungsbeschluss vom 29.04.2021
um das Flurstlick 4/1 (teilweise, ca. 0,01 ha) erganzt, um eine geradlinigere Zufahrt der Planstral3e B zur
Hauptstral’e zu ermdglichen.

1/2. Planungsziele, Planungserfordernis

1/2.1 Planungsziele

Mit Aufstellungsbeschluss vom 05.09.2019 fir den vorliegenden Bebauungsplan hat die Gemeindever-
tretung Oberkramer Folgendes beschlossen:

.Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer beschliel3t gem. § 2 (1) BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest - Hauptstral3e"
im OT Schwante als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemafi §
13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB.

Es gelten die Vorschriften des § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB.
Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 4/2 der Flur 7 in der Gemarkung Schwante mit einer Gré3e
von 1,08 ha, gemal’ dem in der Anlage beiliegenden Lageplan.

Planungsziel ist es, entsprechend der Darstellung des derzeit gultigen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Oberkramer im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung eines allgemeinen Wohngebietes mit 700 m2 MindestgrundstiicksgréfRe sowie fur eine neu
herzustellende innere ErschlieBung zu schaffen.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan wird den bisher rechtskréftigen Bebauungsplan ,Am Wies-
engrund” in einer Teilflache Uberlagern und soll nach seiner Rechtskraft allein die Grundlage fur
die Beurteilung von Bauvorhaben in seinem Geltungsbereich bilden.

Die Kosten fir die Erstellung der Planung und ErschlieBung sind vom Vorhabentréger zu tberneh-
men.*
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1/2.2 Wohnbedarf auf Grund der demografischen Entwicklung

Die Gemeinde Oberkramer hatte im Juni 2019 ca. 11.830 Einwohner. Entsprechend dem gemeindlichen
Entwicklungsziel soll eine Anzahl von maximal 13.000 Einwohnern auch im Zeitraum bis 2030 nicht
Uberschritten werden. Nur so ist es der Gemeinde mdglich, den durch Zuzug in den vergangenen Jahren
stetig gestiegenen Bedarf an sozialer Infrastruktur, insbesondere Schulen, Hort- und Kita-Angeboten an-
gemessen zu decken.

Geht man von ca. 11.830 Einwohnern im Juni 2019 und einem Anstieg auf 13.000 Einwohner im Jahr
2030 aus, ergibt sich fur die Gemeinde Oberkramer fiir den Zeitraum 2019 bis 2030 ein Zuwachs von
1.170 Einwohnern.

Im Jahr 2030 wird die durchschnittliche HaushaltsgroBe im Gemeindegebiet wegen der erheblichen
Alterung der Bevolkerung auch in der Gemeinde Oberkramer voraussichtlich unter 2,0 Personen pro
Haushalt liegen. (Vergl. Entwicklung der Privathaushalte bis 2035 Ergebnisse der Haushaltsvor-
ausberechnung - 2017, Statistisches Bundesamt (Destatis), 2017)

Die Anderung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe ergibt sich in der Gemeinde Oberkramer dadurch,
dass nach 1990 vor allem Familien in die Gemeinde gezogen sind, deren Kinder nun erwachsen werden
und eine eigene Wohnung bendtigen. Ausbildungsbedingt oder wegen der mangelnden Wohnungsange-
bote in Oberkramer verlassen die Kinder in der Regel die Gemeinde. Die Eltern wohnen dann zu zweit in
einem Wohnhaus, welches zuvor von 3 oder mehr Personen bewohnt worden war.

Zugleich wird auch die GrolRelterngeneration immer alter. Wenn ein Partner stirbt, wird oft das Wohnhaus
nur noch von einer Person bewohnt. Im Jahr 2030 wird es in Oberkramer nur noch 14,2 % Kinder (unter
15 Jahre) geben, durch die Familien mit Haushaltsgréf3en Uber 2,0 Einwohnern je Haushalt entstehen
kdénnen. Alle Gbrigen Einwohner sind alter und leben in der Regel in 2-Personen-Haushalten oder in 1-
Personenhaushalten. Ubersteigt die Zahl der 1-Personen-Haushalte die Anzahl der Haushalte mit Kin-
dern entsprechend, fiihrt dies dazu, dass im Durchschnitt eine Haushaltsgrofie von unter 2,0 Einwohnern
je Haushalt entsteht.

Fir die Gemeinde Oberkramer ergibt sich bei einer angenommenen HaushaltsgréRe im Jahr 2030 von
durchschnittlich 2,0 Personen / Haushalt hieraus:

Einwohnerzahl 2030: ca. 13.000
durchschnittliche Haushaltsgréfe 2030: 2,0 (maximal)
Einwohnerzahl 2019: ca. 11.830
durchschnittliche Haushaltsgréfle 2019 ca. 2,3*

(* 2016 betrug die durchschnittliche HaushaltsgréRe in Oberkramer 2,36 Einwohner pro Wohnung. Da fiir 2019 kein aktueller Wert
vorliegt und die Haushaltsgréfen wegen der zunehmenden Alterung der Bevolkerung seither ricklaufig sind, wurde dieser Wert auf
2,3 abgerundet.)

Hieraus ergibt sich:

Jahr 2030 Jahr 2019
Erweiterungsbedarf 2019 bis 13.000 11.830
2030 Gemeinde Oberkramer = 2,0 - 2,3
= 6.500 WE - 5.143 WE
= 1.357 WE

Fur die Gemeinde Oberkramer ergibt sich bei einer angenommenen Haushaltsgrée im Jahr 2030 von
durchschnittlich 2,0 Personen / Haushalt fir den Zeitraum 2019 bis 2030 dem entsprechend ein Bedarf
von 1.357 Wohneinheiten auf Grund der sinkenden Haushaltsgrof3en, die aus der demografischen Ent-
wicklung resultieren in Verbindung mit dem absehbaren Zuzug in die Gemeinde.

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf, der auf den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
basiert, kdnnten im Plangebiet ca. 9 Wohneinheiten realisiert werden. Das ist weniger als 1% des Be-
darfes, der sich bei den vorstehend getroffenen Annahmen aus dem absehbaren Eigenbedarf der Ge-
meinde Oberkramer auf Grund der demografischen Entwicklung zwischen 2019 und 2030 ergibt.
Tatsachlich muss jedoch davon ausgegangen werden, dass das bisherige Interesse fir den Zuzug in die
Gemeinde Oberkramer, auch wegen der zunehmend problematischen Wohnungsmarktsituation in Berlin,
fur alle Altersgruppen weiter fortbestehen wird. Hierdurch ergibt sich ein massiver Nachfragedruck fir
Wohnungen in Oberkramer, der zu einer Verknappung verfugbaren Wohnraumes und in Folge zu einem
Anstieg der Wohnkosten fuhrt.
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Da fir das Plangebiet bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, wird die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit fur eine Nutzung als Wohngebiet mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan nicht neu begrin-
det. Es wird lediglich eine zusatzliche Anbindung der geplanten ErschlieRung an die Hauptstralle plane-
risch vorbereitet, wodurch die auch bisher festgesetzten Wohngebietsflachen im Plangebiet nutzbar wer-
den.

1/2.3 Keine Inanspruchnahme von genutzter Flache fiir die Landwirtschaft oder Wald

Das Plangebiet umfasst ein bestehendes Wohnbaugrundstiick sowie eine zugehdrige rickwartige ru-
derale Wiesenflache, die von baulichen und privaten Nutzungen eingeschlossen ist. Es ist weitgehend
eingezaunt und auch bisher nicht landwirtschaftlich nutzbar. Der bisher noch unbebaute Teil des Plange-
bietes ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® (...) bereits als Wohngebietsflache und
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Deshalb wird mit der vorliegenden Planung keine landwirtschaftliche Nutzflache ihrem Nutzungszweck
entzogen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 25.11.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

w2, Belange des FD Landwirtschaft und Naturschutz

2.1  Weiterfuhrende Hinweise

2.1.1 Hinweise

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht berthrt. Eine
landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes ist nicht angezeigt.”

I/ 2.4 Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 25.11.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

»a) Einordnung Gemeinde Oberkramer
Die Gemeinde Oberkramer liegt innerhalb des engeren Verflechtungsraumes Berlin-Brandenburg.

b) Leitlinien

Der Landkreis unterstitzt das Bestreben der Gemeinden zur Sicherung einer tragfahigen Bevélkerungsdichte.
Durch geeignete MaRnahmen in strukturbestimmenden Bereichen soll der Abwanderung vor allem der jungen
Bevolkerung entgegengewirkt werden (Leitlinie Ziff. 2). Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslage sowie durch landschaftsvertragliche Abrundungen am Ortsrand erfolgen
(Leitlinie ziff. 3). Die Entwicklung der angefragten Flache entspricht den in der KEK formulierten Entwicklungs-
gedanken.”

I./3. Planverfahren, Umweltpriifung

1.13.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der geplante Bebauungsplan soll als PlanungsmalRnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-

fahren nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Gemal BauGB wird fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB folgendes geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdichtung oder andere Maf3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grol3e der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Giberschlagigen Priifung
unter Berilicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz
4 in der Abwagung zu berucksichtigen wéren (Vorprufung des Einzelfalls); die Behtérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kdnnen, sind an der Vorpri-
fung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine
Grole der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mafgeblich, die bei Durchfiih-
rung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
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wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder dafuir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend,;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versor-
gung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschliel3lich der hierfiir wesentlichen
Griinde, und 2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Aus-
wirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung &uRRern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.
Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbun-
den werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss
der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem
Naturschutzrecht nicht erforderlich. GemaR §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, den-
noch zu beriicksichtigen. Die Berucksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden
Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Fir die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt die Erarbeitung eines entsprechenden
Fachbeitrages einschlieBlich der Erfassungen der geschiitzten Arten, die im Plangebiet einen Lebens-
raum haben.

I./3.2 Begriindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 25.11.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:
Belange des Bereiches Planung
Weiterfihrende Hinweise
(--)
1.2.2 Zum Planungsinstrument
Bezlglich des gewahlten Planungsinstrumentes des Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB ist zu prifen, ob die betreffende Flache auf Grund ihrer Lage diesem Planungsinstrument zugénglich
ist. Das Tatbestandsmerkmal der Innenentwicklung bestimmt, dass ein solcher Plan nur Flachen Uberplanen
darf, die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlos-
sen werden (OVG Schleswig-Holstein, Urteil v. 26.Juli 2017 — 1 KN 1/17; Rn. 24)."

Die Berucksichtigung dieses Hinweises erfolgt nachfolgend.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 1 regelt:

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Schwante. Es umfasst ein bebautes Wohn-
baugrundstiick und eine noch unbebaute Teilflaiche des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes "Am Wiesengrund", erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1.
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Das Plangebiet ist im Stidwesten, Westen, Norden und Osten von genutzten Baugrundstiicken umgeben.
Nordlich des Plangebietes befindet sich das Grundstiick der friiheren bauerlichen Handelsgenossen-
schaft, das weiterhin gewerblich genutzt wird. Im Stidwesten grenzen genutzte Wohnbaugrundstiicke an
das Plangebiet. Im Osten schlief3en sich hinter einer 3m breiten Stralenverkehrsflache weitere genutzte
Wohnbaugrundstiicke an. Im Westen grenzt das Plangebiet an die Hauptstral3e, an der sich gegenlber
dem Plangebiet weitere genutzte Wohnbaugrundstiicke befinden.

Im Osten und Sudwesten schlie3en sich an das Plangebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplanes
weitere Teile des Plangebietes des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am Wiesengrund", erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 an. Wahrend der 6stliche Teilbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes bereits erschlossen und bebaut ist, befinden sich sidlich des neu geplanten Bebauungs-
plangebietes festgesetzte Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes, die noch nicht erschlossen
und bebaut sind.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 2 regelt:
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflichen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen sind, (...)

GroRe des Plangebietes: ca. 1,08 ha
Grole der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,84 ha (teilweise bereits bebaut)
Geplantes Mal} der baulichen Nutzung: GRZ 0,25

Geplante Grundflache gemaf §19(2) BauNVO: 0,84 ha x 0,25 = 0,21 ha = 2.100 m?

Die geplante Grundfliche gemaR §19(2) BauNVO liegt mit ca. 2.100 m? erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m2.

Da im Planbereich keine weiteren Bebauungsplane im Aufstellungsverfahren oder zeitnah geplant sind,
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine kumulierende Wirkung.

Auch bei gleichzeitiger Realisierung der noch verbleibenden unbebauten Flachen im Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am Wiesengrund", erster Teilbebauungsplan, Realisierungsab-
schnitt 1 wirde die Grundflache gemal §19(2) BauNVO im Gesamtbereich erheblich unterschritten wer-
den.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes und der Festsetzung im bisher rechtskraftigen
Bebauungsplan fiir den Planbereich ist die Festsetzung eines Wohngebietes geplant. Anlagen und Nut-
zungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, sind in Wohngebieten nach der Art der baulichen Nutzung nicht zulassig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zulédssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintréch-
tigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-
Gebiete im Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Im Bundes-Immissionsschutzgesetz ist hierzu geregelt:

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels
3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und o&ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich
vermieden werden.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (allgemeines Wohngebiet) handelt es sich nicht um ,Be-
triebe der unteren Klasse“ oder ,Betriebe der oberen Klasse“ gemal Artikel 3 der Seveso-IlI-Richtlinie
oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen storfallrelevanten Betrieb oder Betriebsbereich im
Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe bekannt. (Quelle: https://www.meta-
ver.de/ zuletzt eingesehen am 27.06.2019) Aus diesen Grinden wird davon ausgegangen, dass das
Planvorhaben sich nicht im Einwirkungsbereich von Storfallbetrieben befindet.

Gemal §13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investiti-
onen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruktur-
vorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes und der planungsrechtlichen Sicherung der Erschliefung.
Hiermit wird ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an Wohnungen und an selbstgenutztem Wohneigen-
tum in der Gemeinde Oberkramer geleistet.

Mit der beabsichtigten planungsrechtlichen Festsetzung der StralRenverkehrsflachen umfasst der aufzu-
stellende Bebauungsplan auch ein Infrastrukturvorhaben.

I1/4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

1/41 Ubersicht

Darstellung auf der Grundlage des vermessenen Lage- und Héhenplanes ObVI SCHECH (Plangrundlage des Bebauungsplanes)
Stand Katasterunterlagen 12.12.2020, Stand 6rtliche Aufnahme 16.01.2020
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1/4.2 Bestand im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst ein Wohnbaugrundstiick an der Hauptstrale, das mit einem Einfamilienwohn-
haus und Nebenanlagen bebaut ist, sowie einen unbebauten riickwartigen Grundstiicksteil, der den Cha-
rakter einer ruderalen Wiese hat. Es ist vereinzelter Gehdlzbestand vorhanden (siehe unter 1./7.).
Darlber hinaus gehort zum Plangebiet eine kleine Teilflache mit bisherigen Stellplatzen nérdlich der
Grundstlickszufahrt des stidlich gelegenen benachbarten Grundsticks.

Wohnbebauung im Plangebiet, Ansicht von der Wohnbebauung im Plangebiet; Gartenseite
Hauptstralie
Blick von Ost nach West Uber das Plangebiet Ostlicher Teil des Plangebietes, Blick nach Ost

Ostlich benachbarte Wohnbebauung

1/4.3 Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

Nordlich grenzen an das Plangebiet Grundstiicke mit Wohnbaunutzungen sowie gewerblichen Lagernut-
zungen auf der Flache der ehemaligen Bauerlichen Handelsgenossenschaft (BHG).

Im Westen grenzt das Plangebiet an die HauptstraBe. Auf der gegenliber liegenden StralRenseite der
Hauptstral3e befinden sich ebenfalls Wohnnutzungen.

Auf dem westlichen Teil des Grundstlcks, das stdlich an das Plangebiet angrenzt, sind Wohnnutzungen
sowie Buro- und Werkstattgebaude einer Firma fur Metallbau und Blitzschutz vorhanden. Den 6stlichen
Teil des Grundstlicks, das sudlich an das Plangebiet angrenzt, nimmt eine aufgewachsene Weihnachts-
baumplantage (Fichten, nach Baumschutzsatzung keine Fallgenehmigung erforderlich) ein.

Westlich, 6stlich und siidlich des Plangebietes sind ebenfalls Wohnbaunutzungen in Form von Einfamili-
enhusern vorhanden.

Im Osten grenzt das Plangebiet an Wohnbaugrundstiicke, die Gber den Distelweg und Schilfweg erschlos-
sen sind.

Die Umgebungsbebauung im Bereich des Plangebietes ist weitgehend ein- bis zweigeschossig, wobei

sich das zweite Vollgeschoss ggf. in einem Dachraum befindet.
Die Gebaudegestaltungen und Dachformen weisen einen Gestaltungsspielraum auf.
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Blick vom Plangebiet nach Nord zur Bebauung der ehemaligen BHG

Wohnbebauung an der Hauptstral3e im Bereich Wohnbebauung an der Hauptstrale im Bereich
des Plangebietes des Plangebietes

Wohn- und Geschéaftshaus (Metallbau und Blitz- ~ Wohn- und Geschéaftshaus (Metallbau und Blitz-
schutz) an der HauptstraRe sudlich angrenzend schutz) an der HauptstralRe sudlich angrenzend an
an das Plangebiet das Plangebiet
Ein Teil der Stellplatzflache ndérdlich der Grund-
stlckszufahrt liegt innerhalb des Plangebietes.

Blick vom Plangebiet nach Ost zur Bebauung am Distelweg und Schilfweg
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1/5. ErschlieBung

1/5.1 Vorhandene straBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an die Hauptstral3e, die eine Gemeindestrale ist.

Die Hauptstrale ist mit einer asphaltierten Fahrbahn, StralRenlaternen und einseitigem Gehwegen aus-
gebaut. Der Gehweg befindet sich auf der dem Plangebiet gegeniiberliegenden Strallenseite. Auf der
Seite des Plangebietes ist Stralenbaumbestand vorhanden.

HauptstralRe im Bereich des Plangebietes, Grundstlickszufahrt HauptstraRe 4 (im Plangebiet)
Blick von Sid

Grundstiickszufahrt HauptstraRe 6 (stdlich an- vorhandenen Stralenbaum an der Hauptstrale im
grenzend an das Plangebiet) Bereich des Plangebietes

Ein Teil der Stellplatzflache nérdlich der Grund-

stlickszufahrt liegt innerhalb des Plangebietes.

Zur bisher planungsrechtlich festgesetzten stralenseitige ErschlieBung siehe unter I111./1.1)

1/5.2 Ver-und Entsorgung

1/5.2.1 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Fir die Abfuhr von Wertstoffen und Restmdill aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter durch
die Anlieger zum Entsorgungszeitpunkt am Stralenrand der betreffenden 6ffentlichen Strallen aufgestellt
und nach erfolgter Entleerung wieder zurlick auf die jeweiligen Grundstlicke gebracht.

Abfalle sind gemal den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberha-
vel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der
Abfallverzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallent-
sorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffge-
halt ggf. zu entsorgen.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

5. Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde

5.1 Weiterfihrende Hinweise

5.1.1 Hinweise

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfélle sind gemafl den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrW@G), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkrei-
ses Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrWG i.V.m. der
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als geféhrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsor-
gungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf.
Zu entsorgen.

Zur Gewabhrleistung der Abfallentsorgung im Plangebiet unter Nutzung der geplanten Stralkenverkehrs-
flache siehe unter 111./1.1)

1/5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

In der Hauptstrale, die an das Plangebiet grenzt, sind die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fiir Elekt-
roenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden. Fir die neu geplante Bebauung im Plangebiet
soll die Herstellung der inneren ErschlieRung auf der geplanten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache erfol-
gen. (siehe unter I1./7)

Soweit die Léschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im StralRenraum gewahrleistet werden kann,
ist im Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Léschwasser-
versorgung, z. B. Gber Brunnen, zu erbringen.

In der HauptstralRe kdnnen weitere Versorgungsleitungen vorhanden sein.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei Baumaflnahmen im Bereich der
Hauptstralie entsprechend zu beriicksichtigen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

11. Belange des Bereichs vorbeugender Brandschutz
11.1 Weiterfuhrende Hinweise
11.1.1 Hinweise
a) Die Ldéschwasserversorgung in Hohe von mindestens 48 m3/h iber einen Mindestzeitraum von
zwei Stunden ist sicherzustellen; diesbezligliche Loschwasserenthahmestellen missen in einem
Umkreis von maximal 300 m hindernisfrei zuganglich sein (vgl. Begriindung, Kap. 1/5.2.2, S. 16).

()

Die OWA GmbH Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH
teilte mit Schreiben vom 01.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

in Beantwortung lhrer E-Mail vom 25.05.2021 teilen wir lhnen mit, dass die geplante Wohnbebauung an die
vorhandene Trinkwasserleitung DN 200 PVC in der Hautstral3e angeschlossen werden kann. Die ErschlieBung
ist mit der OWA GmbH abzustimmen.

Die Loschwasserversorgung ist gemafl DVGW- Arbeitsblatt W 405 zurzeit bis zu einer Hohe von 48 m3/ h
flr einen Zeitraum von zwei Stunden Uber den Unterflurhydranten Hauptstral3e / Ecke Miihlenweg ge-
wahrleistet.

Berlcksichtigung:
Die Hinweise sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung entsprechend zu beachten.

Die E.DIS AG Netz GmbH teilte mit Schreiben vom 28.05.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
zhiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Da keine Belange der E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage Ubersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand.
Diese Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten
unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu bertiicksichtigen.
Eventuell notwendige Anderungen an unseren Anlagen bitten wir rechtzeitig mit uns abzustimmen.
Fur die ErschlieBung der neuentstehenden /erweiterten Bebauung ist der Ausbau unseres Versorgungsnetzes
auf Grundlage von Netzanschluss- / ErschlieRungsvertragen mit dem Investor erforderlich.
Art und Umfang des Netzausbaues kann dabei erst nach Vorliegen konkreter Bedarfsanmeldungen ermittelt
werden.
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Nach jetzigem Kenntnisstand ist im Bereich der Einmindung von Planstral3e B in Planstrale A die Errichtung
einer neuen Trafostation notwendig.
Wir bitten dort eine entsprechende Flache freizuhalten.”

Bertcksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in der
Hauptstrafl3e sowie Hausanschlisse, auch im Plangebiet, dargestellt.

Die Hinweise sind bei der ErschlieBung des Plangebietes zu beriicksichtigen.

Die Zulassigkeit fir die Errichtung einer Trafostation besteht sowohl innerhalb der festgesetzten Stralien-
verkehrsflache als auch, gemaR §14 BauNVO, innerhalb der festgesetzten Baugebietsflache. Die Festle-
gung des zukiinftigen Trafostandortes erfolgt im Rahmen der Erschlieffungsplanung.

Der Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 28.05.2021

zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
.die WGl GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB
genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt im Rahmen der ihr Ubertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG,
der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick
GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesell-
schaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz
GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzge-
sellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und MaRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher
nicht auf dem kurzesten Weg verlaufen. Daruber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB
keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitun-
gen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlége, Suchschlitze, Hand-
schachtungen usw.) festzustellen.
Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung
zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wie-
der. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen
Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie
nach Ausgabe die MaR3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fr den angefragten rAumlichen Bereich und nur
fur eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen. Die Entnahme von
MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in den Planen
nicht oder nur unvollstandig enthalten.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen und
Anlagen sind gemal § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzanwei-
sung zu beachten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmal3nahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von
der RohrauRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
sind in Abstimmung mit der NBB SchutzmafRnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch
in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume ein-
zupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist
zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der
Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf
zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten
des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
Anlagen: Plan (MaR3stab 1:500 / PlangréRe DIN A3), Plan (MaRRstab 1 :10000 | Plangrof3e DIN A4) Leitungs-
schutzanweisung, Legende Gas"

Berucksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in der
Hauptstralde sowie Hausanschlisse, auch im Plangebiet, dargestellt.

Die Hinweise aus der Stellungnahme werden in die Begriindung des Bebauungsplanes ibernommen.
Sie sind bei der Erschliefung des Plangebietes zu berticksichtigen. Der Lageplan und die Leitungsschutz-
anweisungen, die der Stellungnahme beilagen, kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
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Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der geplanten Verkehrsflachen sowie inner-
halb des geplanten Wohngebietes auch gemafR §14(2) BauNVO zulassig. Ein Erfordernis flir weitere ge-
sonderte Festsetzungen besteht im vorliegenden Plangebiet demnach nicht.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit Schreiben vom 18.06.2021 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:

.die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:
Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom fiir die Versorgung von
Haus Nr. 4, die aus dem beigefugten Plan ersichtlich sind.
Der beigefiigte Bestandsplan der Telekom entspricht nur dem derzeitigen Stand. Anderungen oder Errichtungen
von TK-Linien sind bis zum Beginn der Arbeiten méglich. Wir bitten daher, diesen Plan nicht zur Bauausfiihrung
zu verwenden.
Vor Tiefbauarbeiten tUber oder in unmittelbarer Nahe unserer TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bau-
ausfuhrenden vorher durch

« Kabeleinweisung via Internet (Flyer Trassenauskunft Kabel),

« Nutzung des Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH (www.infrest.de) oder

« E-Mail: Planauskunft brandenburg@telekom.de
in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die Bauausfiihrenden immer die ,Anweisung zum
Schutze unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanwei-
sung)" - siehe Anlage - beachten, um Schaden am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.
Das neu zu entwickelnde Baugebiet wird Uber neue zu bauende PlanstralRen (6ffentliche Verkehrsflachen) an
das bestehende o6ffentliche StraRennetz Uiber die Hauptstral3e angeschlossen.
Dazu bitten wir folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen StraBen bzw. Gehwegen des Planungsgebietes sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der TK-Linien der Telekom vorzusehen.
Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer TK-Linien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden (Postan-
schrift) so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Die einzelnen Hausanschliusse kdnnen von den Grundstiickseigentiimern Uber den Bauherrenservice beauf-
tragt werden, der unter der kostenfreien Rufnummer 0800 33 01903 zu erreichen ist. Eine Kontaktaufnahme
Uber das Internet: www.telekom.de/hilfe/bauherren ist ebenfalls moglich.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbe-
sondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien der Telekom nicht behindert werden.
Zur leichteren Versorgung der neuen Gebaude auf den einzelnen Grundstiicken ist es sinnvoll, fir alle Medien-
trager ein Leerrohr zwischen Hausanschluss und stral3enseitiger Grundstiicksgrenze bei der ErschlieRung vor-
zusehen.
Bendtigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen zu den Ubersandten Unterlagen, dann
rufen Sie uns bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-Mail an ,Planauskunft_bran-
denburg@telekom.de".

Anlagen

1 Lageplan M 1:500 (Ausdruck DIN A4) Telekom Deutschland GmbH
1 Kabelschutzanweisung

1 Flyer Trassenauskunft*

Berucksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in der
Hauptstralde sowie Hausanschliisse, auch im Plangebiet, dargestellt.

Die Hinweise aus der Stellungnahme sind im Rahmen der ErschlieRung des Plangebietes zu beriicksich-
tigen. Der Lageplan und die Kabelschutzanweisung, die der Stellungnahme beilagen, kénnen bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Im Bebauungsplan erfolgt keine Festsetzung von Leitungstrassen. Die Abstimmung der Lage der zukiinf-
tigen Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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Die GDMcom GmbH teilte mit Schreiben vom 21.05.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
.bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Unternehmen,
so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte einzuholen
sind!

Anhang - Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben ge-
nannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen tiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzuftihren.
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaflinahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfihrenden recht-
zeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.”

Die 50Hertz Transmission GmbH teilte mit Schreiben vom 20.05.2021 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes mit:
.Nach Prufung der von lhnen eingerichteten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreilei-
tungen und -kabel, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der 50Hertz
Transmission GmbH.
Wird das Vorhaben geédndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist es erneut zur Prifung und
Stellungnahme einzureichen.”

1/5.3 Niederschlagsentwéasserung

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem
es anfallt, zuriickzuhalten bzw. zu versickern.

Eine Anschlussmaoglichkeit flir die zentrale Ableitung von Niederschlagswasser ist fiir die geplanten Bau-
grundstiicke im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur geplanten Niederschlagsentwasserung siehe unter | / 6.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz sowie
M.

1/5.4 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung liber die Herstel-
lung notwendiger Stellpldtze in der Gemeinde Oberkramer. Sie wird nachrichtlich in den vorliegenden
Bebauungsplan Gbernommen und liegt in der Anlage der Begrindung des Bebauungsplanes bei.

1/5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Der nachstgelegene Haltepunkte des Regionalbusverkehrs befindet sich im Pappelweg im OT Schwante,
ca. 4 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Von dort verkehrt die Buslinie 812 u. a. zum Regionalbahnhof
Schwante. Vom Regionalbahnhof Schwante verkehrt der RB 55 u. a. zum S-Bahnhof Hennigsdorf mit
Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn.
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Eine weiterer Anschluss an den OPNV besteht vom Regionalbus-Haltepunkt Muhlenweg im OT
Schwante, ca. 21 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Hier verkehrt die Buslinie 814. Mit Umsteigen an
der Turnhalle Marwitz in die Buslinie 824 erreicht man auch auf diesem Weg den S-Bahnhof Hennigsdorf.
Der Haltepunkt der Regionalbahn in Schwante ist 27 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Vor hier aus
besteht mit dem RE 55 auch Anschluss in Richtung Kremmen. Von Kremmen aus Verkehrt der RE6 bis
Berlin Gesundbrunnen.

I./6. Boden, Grundwasser

I/ 6.1 Geologie, Hydrologie, Gelandeh6hen

1./ 6.1.1 Allgemeine Angaben zu Geologie, Hydrologie, Gelandehéhen

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

Geologische Karte 1:25.000
- Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, stark sandig, schwach kiesig bis
kiesig, mit Steinen

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Gemal Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)

Verbreitung der Grundwasserleiter und Geringleiter an der Oberflache
- oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Ge-
schiebemergel und -lehm des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)
- im ostlichen Teil des Plangebietes: Verbreitung des weitgehend unbedeckten GWL 1.2 unter
geringer Bedeckung

gemalR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 0-</=3m

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung (HYK 50-3)

Im Westen des Plangebietes bezieht sich die Aussage zur Schutzfunktion auf den Grundwasserleiter-
komplex 2, im Osten des Plangebietes auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:

- Riickhaltevermdgen mittel, Verweildauer Sickerwasser >3 bis 10 Jahre

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes im GLWK 2 zwischen 38 und 37 m Gber NHN.

Die Gelandeh6he im Plangebiet liegt gemal amtlichem Lageplan bei

- ca. 43,5 m Uber NHN im Nordwesten des Plangebietes nahe der Hauptstralie

- ca. 44,0 m Uber NHN im Nordostendes Plangebietes

- ca. 44,3 m uber NHN im Stdwesten des Plangebietes nahe der Hauptstralle

- ca. 44,4 m uber NHN im Sidosten des Plangebietes

- im mittleren Bereich der sudlichen Plangebietsgrenze steigt das Gelande bis auf 44,7m tber NHN

an

Mit Gelandehohen zwischen 43,5 und 44,7 m GUber NHN weist das Gelande nur sehr geringe Hohenun-
terschiede auf.

l./16.2 Bergbau, Information zu Erdaufschliissen

Soweit bekannt ist, bestehen flir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) teilte mit Schreiben vom 07.06.2021
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit: Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen:
Keine.
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kédnnen, mit Angabe des
Sachstands:
Keine.
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan:
Geologie: Auskinfte zur Geologie kdnnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden. Au3erdem wei-
sen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen odergeophysikalischen Untersuchungen
bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (8 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landes-
aufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zur-
verfugungstellung geologischer Daten zur Erfilllung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).
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1/6.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Im Plangebiet oder angrenzend befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
7. Belange der unteren Wasserbehdrde
7.1  Weiterfuhrende Hinweise
7.1.1 Hinweise
Der Standort befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und
einzuhalten.
Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von
1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand.
Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und
geféhrdet werden.

Berucksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 30.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit:

Belang Wasserwirtschaft

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1/ 6.4. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Oberkramer ist ein Altlastenverdacht innerhalb des
Plangebietes nicht ersichtlich. Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfla-
chen dargestellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

4, Belange der unteren Bodenschutzbehorde

4.1  Weiterfihrende Hinweise

4.1.1 Hinweise

Der geplante Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlas-
tenverdachtsflache gefiihrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.
Allgemein gilt: Treten bei den Bodenarbeiten ungew6hnliche Verfarbungen oder Geriliche auf, ist die weitere
Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)

1/6.5. Kampfmittelbelastung

Zu einer moglichen Kampfmittelbelastung des Plangebietes liegen keine Informationen vor.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.

/7. Natur und Landschaft

/7.0 Vorbemerkungen

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 25.11.2019 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

»2. Belange der unteren Naturschutzbehérde

2.1 Weiterfihrende Hinweise

2.1.1 Hinweise

Gegen die Planungsabsicht der Gemeinde Oberkramer bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Die naturschutzrechtlichen Erfordernisse, insbesondere aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes nach § 30
und § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind im weiteren Bebauungsplanverfahren angemessen zu beriicksichtigen.”

Die Beriicksichtigung des Hinweises erfolgt nachfolgend. (zu Schutzgebieten und Schutzobjekten nach
dem Naturschutzrecht sh auch unter Il / 2., zum Artenschutz siehe unter 1./8.)
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I./7.1 Biotope

I./7.1.1 Biotopverbund

Das Plangebiet ist von drei Seiten eingebettet in das doérfliche Siedlungsgebiet von NeuSchwante, das
bereits vor ca. 100 Jahren fur Selbstversorger-Siedler parzelliert worden war, wobei im Westen altere und
im Osten jungere Siedlungshausbebauung angrenzen. Die wenig verdichtete Siedlungshausbebauung
im Westen des Plangebietes ist durchsetzt von teils alterem Baumbestand. Die Mosaikstruktur von Alt-
gehdlzen, Lebensraumen fur gartenbewohnende Nischen- und Hoéhlenbruter und Offenflachen stellt Bio-
topvielfalt her, die Biotope bereitstellt fiir kulturfolgende Ubiquisten. Das im Osten angrenzende ,Eigen-
heim“-Gebiet ist hoher verdichtet. Hier dominieren jiingere Ziergeholzpflanzungen.

Im Norden grenzt ein ehemaliger landwirtschaftlicher Gewerbestandort (ehemalige BHG) an. Im Siiden
grenzt eine ca.25 Jahre alte Nadelholzplantage, die aus einer Anpflanzung von Weihnachtsbaumen er-
wachsen ist, an. Die Baume sind in geraden Reihen sehr dicht gepflanzt und im Inneren der Plantage
wegen des Lichtmangels bereits verkahlt. Die Plantage ist eingezaunt (nach Baumschutzsatzung keine
Fallgenehmigung erforderlich). Siidlich an die Baumplantage grenzt Landwirtschaftsflache an.

Der Ostteil des Plangebietes selbst ist ein ,gefangener Rest friiherer Landwirtschaftlich genutzter Flache.
Wegen der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und der geringen Biotopausstattung
des Plangebietes ist es fiir den Biotopverbund nicht von besonderer Bedeutung.

Ubersicht naturrdumlicher Bestand

----- = Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes
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1./7.1.2 Fotodarstellung und Erlduterung der Biotope und des Gehodlzbestandes im Plangebiet

(die angegebenen Nummern beziehen sich auf den brandenburgischen Kartierschllssel)

Blick von West nach Ost Blick tGber den Westteil von Nord nach Sid

03240 Ruderale Staudenflur (RSB) vor allem im Osten nitrophile Hochstauden: Natternkopf, Goldrute, Klette,
Brennnessel, Sauerampfer; im Westteil tlw. mit Mahd. Dort einjahrige Ruderalflur graserdominiert mit Klatsch-
mohn. Sidlich angrenzend: Fichten-Plantage (nach Baumschutzsatzung keine Fallgenehmigung erforderlich)

03240 Ruderale Staudenflur (RSB); Ostteil mit dominie- Westteil mit gelegentlicher Mahd: graserdominiert —

renden Bestéanden der Kanadischen Goldrute Ubergang zum westlich angrenzenden Siedlungsgarten
Blick von NW nach SO Blick von Siid nach Nord — im Bild links: bepflanzter
Erdwall

12261 Einzelhausbebauung mit Ziergarten (OSDRZ) 12261 Einzelhausbebauung mit Ziergarten; Stidostteil,
Ostteil des Gartens: Scherrasen und Zierpflanzen auf Blick von West nach Ost: Scherrasen und Ziergehdlze
einem Erdwall, der den Gartenteil von der Ruderalflur

(s.0.) trennt, Blick von SW nach NO
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Sudteil des Ziergartens mit Scherrasen und Sudteil des Ziergarten: Blick von SW nach NO von der
Ziergehdlzen. Blick von West nach Ost: Links im Bild: HauptstraBe aus. Im Bereich der geplanten
Zierkoniferen (Strobe und Schirmtanne); rechts im Bild: ~ StraBenzufahrt; Im Garten: tlw. abgéngige bzw.

sudliche Grenzbepflanzung zu Flst. 4/1 vitalitdtseingeschrankte Rotfichten; links im Bild
durchgewachsene Thuja-Hecke StralRenbaum Linde: 212cm StU
_//

Baumgruppe Nr.5 Strobe sidlich der StraRenbaumbestand an der Hauptstralle nérdlich der geplanten
vorhandenen Tiefgaragenzufahrt des Strafleneinbindung — Blick nach Sudost
Wohnhauses

Zum Baumbestand und Baumschutz siehe unter 1./7.3

1./7.1.3 Biotoptypenkartierung und -bewertung

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet gemaR erweitertem Aufstellungsbeschluss fiir den vor-
liegenden Bebauungsplan (siehe unter | / 1.3).
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Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierschliissel

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und
gefahrdete Biotope
mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fir den

Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener
Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt,
leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe | Bewertung
burgischem des Biotop- des
Kartierschliissel typs ca. ha Biotoptyps
03240 Ruderale Staudenflur (RSB) 0,6 gering bis
dominierend nitrophile Hochstauden: Nattern- mittel

kopf, Kanadische Goldrute, Klette, Brennnes-
sel, Sauerampfer

hoher Graseranteil, moglicherweise friihere
Nutzung als Weideflache (Pferde), zuletzt im
Winter 2019-20 gemaht.

03240 Ruderale Staudenflur (RSB) im Westteil mit 0,2 gering bis
hohem Graseranteil — Ubergang zu 05113 mittel
05113 Ruderale Wiese (GMR) mit héherem Anteil
einjahriger Ruderalpflanzen, gelegentliche
Mahd.
12261 Einzelhausbebauung mit Ziergarten (OSDRZ) 0,28 gering bis
geringe Versiegelung (ca.20%) durch Wohn- mittel

haus und Nebenanlagen, Scherrasen, Zierge-
hoélze, Blutenstauden

Die Biotope im Plangebiet haben mittlere bis geringe Wertigkeiten.

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.
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/7.2 Flora — Baumbestand, Baumschutz

I/7.2.1 Ubersichtsplan und Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt und num-
meriert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Gehdlzkartierung Ubersicht

Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im Ubersichtsplan vorstehend dargestellt und numme-
riert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Nr. | Art

Stammumfang
in 1,3m Hohe (m)
| Kronendurch-

Lage im Plangebiet /
Auswirkungen des Bebauungs-
planes in Bezug auf den Baum-

Notwendigkeit von
Fallung /
Ersatz / Hinweise

messer (m) schutz
1 Tilia spec. 140/8 Am Sidrand zwischen Flst.4/1 und | Nach Méglichkeit Erhaltung;
4/2 im Randbereich der geplanten | ggf. Herstellung Lichtraumprofil
Stralle und WurzelschutzmalRnahmen
erforderlich
2 Picea abies 82/4 Im Bereich der geplanten Strale ohnehin vitalitdtseingeschrankt
— Fallung erforderlich
3 Picea abies 63/5 Im Bereich der geplanten Stralle ohnehin vitalitadtseingeschrankt
— Fallung erforderlich
4 Tilia spec. 212/8 AuBerhalb Plangebiet, nahe der ge-| Erhaltungsgebot ! Baum ist vi-

planten Straeneinbindung
Strallenbaum der Hauptstralle

tal; ggf. sind Wurzelschutz-
mafRnahmen erforderlich

5 Pinus strobus

103; 86; 86; 74 /
5

Lage im Gberbaubaren Bereich der
Bestandsbebauung

kein Fallerfordernis

6 Sciadopitys 71174 Lage am Rand des liberbaubaren | kein Fallerfordernis
verticillata Bereichs der Bestandsbebauung
7 Pinus spec. 105/5 Lage im Gberbaubaren Bereich der | kein Fallerfordernis
Bestandsbebauung
8 Tilia spec. 135/6 Auflerhalb neben Plangebiet, Erhaltungsgebot
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Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von
in 1,3m Hohe (m) Auswirkungen des Bebauungs- | Fallung/
| Kronendurch- | planes in Bezug auf den Baum- | Ersatz / Hinweise
messer (m) schutz
Strallenbaum der Hauptstrale
9 Tilia spec. 17917 Aufierhalb neben Plangebiet, Erhaltungsgebot
Strallenbaum der HauptstralRe
10 | Tilia spec. 139/7 Auflerhalb neben Plangebiet, Erhaltungsgebot
StralRenbaum der HauptstralRe
11 | Aesculus hippo- | 150/9 Lage im Gberbaubaren Bereich der | kein Fallerfordernis
castanum Bestandsbebauung
12 | Chamaecyparis | 62/4 Lage am Nordrand des Plangebie- | kein Fallerfordernis
spec. tes aufderhalb des liberbaubaren
Bereichs

I/ 7.2.2 Baumschutz

Auf Grund der vorliegenden Planung ist die Fallung von geschiitzten Baumen nicht erforderlich. Lediglich
ist eine durchgewachsene Thujahecke am Nord- und Ostrand des Flst.4/1 und sind die bereits vitalitats-
eingeschrankten Reste einer Fichtenhecke an der Hauptstralle im Bereich der geplanten Strafeneinbin-
dung zu beseitigen.

Die Fallung von Stralenbaumen an der Hauptstralie ist fiir die Herstellung der geplanten Anbindung der
Planstrafte B an die Hauptstralle nicht notwendig.

Bei zwei Linden (Baume Nr. 1 und 4) in der Nahe der geplanten Strallenerschlieung ist das Erfordernis
von Wurzelschutzmalinahmen und Aufastungen zur Herstellung des Lichtraumprofils zu prifen.

Da sich das Plangebiet bereits im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Wiesen-
grund“ 1. Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 bzw. im bereits bebauten Teil im Innenbereich
gemal §34 BauGB befindet, gilt auch bisher hier die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Gemeinde Oberkramer — Baumschutzsatzung -.

Sie wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan ibernommen und liegt in der Anlage der Be-
grindung des Bebauungsplanes bei.

Bereich der geplanten Strallenanbindung an die Haupt-
strafle Blick aus SW nach NO

Zu erhaltender Strallenbaumbestand an der Haupt-
stra’e Blick aus NW nach SO
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I/ 7.2.3 Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Gehélzbestand im bisherigen Bebau-
ungsplan ,,Am Wiesengrund” erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1

Im bisher fiir das Plangebiet geltenden Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® 1. Teilbebauungsplan, Reali-
sierungsabschnitt 1 sind entlang der Planstral3e B zeichnerisch hinweislich 15 zu pflanzende kleinkronige
StralRenbaume dargestellt. Auf der Teilflache der Planstralte A, die im Plangebiet liegt, sind bisher 4 zu
pflanzende groRRkronige Stralenbaume hinweislich dargestellt.

Hierzu erfolgten fir die Teilflache die im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs liegt
folgende textliche Festsetzung:

8. Pflanzgebote (§89(1) 20. und 25. BauGB)
8.1 Strallenbaume

Die PlanstralRe A und die PlanstraRe C sind mit mindestens 66 Stck. (im Ganzen) standortgerechten grof3-
kronigen Laubbdumen zu bepflanzen.

Die Planstralie F ist einseitig mit 3 standortgerechten grol3kronigen Ba&umen zu bepflanzen.

Die Ubrigen Planstraen sind einseitig alle 7.5m, Einfahrten ausgenommen, mit kleinkronigen standortge-
rechten Laubb&umen zu bepflanzen. Es sind zu pflanzen:

- Planstraf3e B: mind.15 Stck.

8.5 Pflanzbindungen auf Baugrundstiicken

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind freiwachsende Hecken mit einer Wuchshéhe von 1,5 -2,5m zu pflan-
zen. Ausgenommen hiervon sind die Bereiche der Tore, Zufahrten oder Pforten sowie Bereiche, in denen
bauliche Anlagen ohne Abstand an die Grenze bebaut sind.

Die Breite der Hecke ist 2m zu Lasten beider anliegender Grundstickseigentimer. (Je Anlieger 1m Hecken-
breite ohne Abstand entlang der Grundstiicksgrenze )

Je vollendete 150m? GrundstuicksgroRRe ist ein Obstbaum/Hochstamm zu pflanzen.

I./7.3 Fauna

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung (siehe unter 1./ 4.1.3) ist im Plangebiet auf Grund
der hier vorhandenen Habitate mit dem Vorkommen geschutzter Tierarten zu rechnen. Deshalb wird die
Fauna des Plangebietes im Rahmen der hier vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes im nach-
folgenden Fachbeitrag Artenschutz betrachtet.

1./8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG - Fachbeitrag Artenschutz -

1./8.1 Rechtliche Anforderungen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ge-
maf §13a BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbezliglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Arten-
schutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur

und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungspléne der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr.
1in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmeter
die Prufung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zulassig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. 7
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..... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache
artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungspléanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umwelt-
prufung, zum Umweltbericht, noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfiigt die Gemeinde bereits Uber Kenntnisse, die fur einen VerstoR gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen, muss
sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Prufung anstellen und kann in
der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen“ aufnehmen, in dem
die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von MaBnahmen dargestellt werden.

Verfiigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht Uber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach §
44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kdnnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich
verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

0 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715."

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol3 gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.

Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Planung
geeignet ist, drohende Verstdlie gegen Verbote des §44(1) BNatSchG zu verursachen und welche Mal}-
nahmen erforderlich sind, diese zu vermeiden.

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemafl Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 beruhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird. Soweit méglich kbnnen dazu vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-MaRRnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Stérungsverbot fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemaf §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig zu betrachten. Insofern
sind die nur national geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes bezliglich der
Anforderungen gemaR §44 BNatSchG nicht zu priifen.

I./8.2 Ermittlung méglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen

1./8.2.1 Mogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im
Plangebiet (Untersuchungsgebiet)

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet gemafll Aufstellungsbeschluss flr den vorliegenden
Bebauungsplan (siehe unter 1/ 1.3).

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde geprift, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhande-
nen Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensrdume fiir geschiitzte Arten bieten kann.

Die Beurteilung erfolgt an Hand der Biotoptypenkartierung und Bewertung sowie des kartierten Baumbe-
standes im Plangebiet (siehe unter 1l / 4.). Die Ermittlung mdglicher betroffener geschiitzter Arten auf
Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Bezeichnung mogliche betroffene geschiitzte Arten
Brandenbur- des Biotoptyps
gischem Kar-
tierschliissel

12261 Einzelhausbebauung mit - Nahrungshabitat Vogel,

10113 Ziergarten - Bruthabitat freibritender Vogelarten
sowie Hecken / Laubgeblische aus | - ggf. Hohlenbriter (Baumhdhlen)
Thuja, Chamaecyparis und Liguster | - ggf. Sommerquartier Fledermause
07102 - Insekten,

- eingeschrankt als Lebensraum fir Reptilien, falls
Versteckmdglichkeiten und Hibernationsorte in
der Nahe vorhanden sind

- Amphibien im Laubhumus und unter Totholz

Gebaude / bauliche Anlagen - Nischenbruter

- Sommerquartier Fledermause
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Nr. nach Bezeichnung mogliche betroffene geschiitzte Arten
Brandenbur- des Biotoptyps
gischem Kar-
tierschliissel

03240 Ruderale Staudenflur - Lebensraum fiir Reptilien, falls Versteckmoglich-
05113 Ruderale Wiese (GMR) keiten und grabfahige Offenlandflachen vorhanden
sind

- Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten
- Bruthabitat von Bodenbrutern
- Lebensraum geschiitzter Insekten

Geschltzte Biotope und geschutzte Pflanzenarten wurden bei den Begehungen zur Biotopkartierung im
Plangebiet nicht festgestellt.

1./8.2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes (Untersuchungsgebiet) als Habitat

Das Untersuchungsgebiet umfasst das erweiterte Plangebiet gemaf Aufstellungsbeschluss fiir den vor-
liegenden Bebauungsplan (siehe unter | / 1.3).

Entsprechend den Aussagen unter I./ 7.1.1 (Biotopverbund) weist die Umgebung des Plangebietes fol-
gende Biotopeigenschaften auf.

Das Plangebiet ist von drei Seiten eingebettet in das doérfliche Siedlungsgebiet von Neu Schwante, das
bereits vor ca. 100 Jahren fur Selbstversorger-Siedler parzelliert worden war, wobei im Westen altere und
im Osten jingere Siedlungshausbebauung angrenzen. Die wenig verdichtete Siedlungshausbebauung
im Westen des Plangebietes ist durchsetzt von teils alterem Baumbestand. Die Mosaikstruktur von Alt-
gehdlzen, Lebensraumen fur gartenbewohnende Nischen- und Hoéhlenbruter und Offenflachen stellt Bio-
topvielfalt her, die Biotope bereitstellt fir kulturfolgende Ubiquisten. Das im Osten angrenzende Wohnge-
biet ist hdher verdichtet. Hier dominieren jingere Ziergehdlzpflanzungen.

In den Siedlungsgarten ist mit den entsprechenden kulturfolgenden nischen- und héhlenbriitenden Sing-
vogelarten (Ubiquisten) zu rechnen, deren Brutreviere auch in das Plangebiet wirken kénnen. Auch Fle-
dermause kdnnen in den umliegenden Siedlungen Sommer- und Winterquartiere haben. Die Gehdlze in
den zugehorigen Garten konnen zudem Nistplatz fir Offenbriter sein. Die direkt angrenzenden Garten
kénnen Zauneidechsen, die ggf. im Plangebiet Nahrungshabitate vorfinden, Verstecke und Hibernations-
quartiere bieten. Gleiches gilt fir anspruchslose Amphibien, z.B. Erdkréten, sofern Wanderungsbewe-
gungen zwischen sekundaren Laichbiotopen (nicht im Plangebiet) und mdglichen Hibernationsorten
(nicht im Plangebiet) moglich sind.

Im Norden grenzt ein ehemaliger landwirtschaftlicher Gewerbestandort (ehemalige BHG) mit Lager-
raumen und —platzen fur Baumaterialien an. Diese Flachen kénnen Habitate siedlungsbewohnender Kul-
turfolger und vor allem fur Nischenbrtter sein.

Im Siden grenzt eine ca.25 Jahre alte Nadelholzplantage, die aus einer Anpflanzung von Weihnachts-
baumen erwachsen ist, an. Die Bdume sind in geraden Reihen sehr dicht gepflanzt und im Inneren der
Plantage wegen des Lichtmangels bereits verkahlt. Die Plantage ist eingezdunt (nach Baumschutzsat-
zung keine Fallgenehmigung erforderlich). Stidlich an die Baumplantage grenzt Landwirtschaftsflache an.
Die Baumplantage kann Habitat fur offenbriitende Waldbewohner sein und Nahrungshabitat fir Samen-
fresser.

Andere oder gar geschutzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten sind in der ndheren Umgebung des
Plangebietes nicht vorhanden.

1./8.3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende Pla-
nung betroffen sein konnen

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet gemafl Aufstellungsbeschluss flr den vorliegenden
Bebauungsplan (siehe unter 1/ 1.3).

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen
geschutzter Tierarten zu rechnen. (siehe unter 1./8.2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier
vorliegenden Planung Erfassungen geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes. Dies betrifft die nach-
folgend genannten Arten und Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die allgemeinen Anforde-
rungen und die darauf basierenden angewendeten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darle-
gung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in den nachfolgenden Erfassungsprotokollen.

Der Ostteil des Plangebietes selbst ist ein ,gefangener* Rest friiherer landwirtschaftlich genutzter Flache.
Wegen der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und der geringen Biotopausstattung
des Plangebietes ist es fiir den Biotopverbund nicht von besonderer Bedeutung.
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1./8.3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Gber den gesamten Zeit-
raum von Marz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei
Begehungen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss
in den friihen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die restlichen Begehun-
gen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel, Heidelerche zur Dam-
merungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spéaten Nachmittag). Zuséatzlich sind schwierige Arten
mdglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbrutende Vogelarten kénnen durch den Abriss oder Umbau von Gebauden betroffen sein. Vor
Abriss- oder BaumalRnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstatten von Nischenbritern in Ge-
bauden zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstatten von Héhlenbritern in Baumhohlen und Freibriitern in Gehélzen sind durch Ein-
griffe in den Gehdlzbestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB
Konfliktldsungen zu entwickeln

Angewandte Erfassungsmethode

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaf den unter 1/8.4.1 dar-
gelegten Erfassungsprotokollen durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsproto-
kollen auch die Witterungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der
vorhandenen Arten insbesondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Karten-
grundlagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebietes aufgenommen und bei der Auswertung berlcksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet:
BRESSER 11x56 Fernglas. Fur Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic
DMC-FZ62. DarUber hinaus wurde der Baumbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen
Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung
revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter
Nester, fitternder Altvogel oder frisch ausgeflogener Jungvogel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast
zugeordnet. Dartber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen
zur Erfassung von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenma-
terials bertcksichtigt.

Zwischen dem 11.03.2020 und 07.09.2020 erfolgten 16 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung
und Kartierung geschutzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch
abgelaufen und mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung méglicher Rep-
tilien, Amphibien bzw. von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn er-
forderlich wurden Audioaufnahmen zur Artfeststellung und Dokumentation angefertigt.

5 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 5 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang,
um die dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitaten der Brutvdgel feststellen zu
kénnen.

5 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frihling / Frihsommer dienten schwerpunktmaRig
der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte
von Brutvdgeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tat-
sachlichen Brutrevieren Ubereinstimmen mussen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.
Da sich das Plangebiet am Rande einer Ostlich und sudlich angrenzenden Grinflache im Blockinnenbe-
reich einer Siedlungsbebauung befindet, wechselten Vdgel gegebenenfalls regelmaflig zwischen dem
Plangebiet und dessen Umgebung.

Das Plangebiet weist kaum Bebauung auf und ist nahezu frei von sichteinschrankendem Geholzbestand.
Es ist daher (mit Fernglas) gut einsehbar.

1./8.3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflichen (Bdschungen, Bahndamme, Aufschiit-
tungen) sowie Waldrandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Grinlandflachen; kommt
ebenfalls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fir die Eiablage, offene
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Sonnenplatze sowie ausreichende Riickzugsméglichkeiten zur Thermoregulation und fir die Uberwinte-
rung geeignete Strukturen vorhanden sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensraume (Fortpflanzungsstéatten und Sonnen-/ Uberwin-
terungsplatze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen natirlicher und kinstlicher Verstecke und Son-
nenplatze bei ginstigen klimatischen Verhaltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschlieRlich einer moglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. De-
kade) bis Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere
ab September (1. Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der nérdliche (besonnte) Randbereich des Plangebietes mit der dort befindlichen
Randbebauung sowie die am Westrand der ruderalen Wiese befindliche Erdwall damit der Ubergangs-
bereich von mdglichen Sonnenplatzen (im Plangebiet) und Flachen mit méglicher Refugialfunktion (be-
nachbarte Garten und ruinése Bebauung mit Stein- und Holzhaufen) nach Zauneidechsen abgesucht.

Die Absuche geschah jeweils bei sonniger, warmer Witterung am 20.05.2020, 27.05.2020, 02.06.2020,
12.06.2020, 22.06.2020 und 07.09.2020. Die Absuche mit Schwerpunkt auf thermophile Reptilien war im
April bis Mitte Mai war wegen des deutlich kiihlen Wetters nicht sinnvoll, stattdessen wurde danach umso
intensiver abgesucht. Im September wurde die Absuche mit Schwerpunkt auf mégliche juvenile Exemp-
lare wiederholt.

1./8.3.3 Erfassungsmethodik Flederméause

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere von Fledermausen in Gebduden und in Baumhéhlen kénnen
durch Umbau oder Abriss von Geb&uden und Eingriffe in Gehdlze betroffen sein, Winterquartiere und
Wochenstuben von Flederméausen in Geb&auden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;
Erfassung aller europaischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Giber den gesamten
Zeitraum zwischen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei
Begehungen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in
den Nachtstunden erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehun-
gen sind fir die Suche nach geeigneten Hohlen und Nischen sowie nach Kot- und Fraf3spuren in / an
Gebauden und Baumen zu nutzen.

- vor Abriss- oder BaumalRRnahmen an Gebéauden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstu-

ben zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktlésungen zu entwickeln.

Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung Uber dem Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfassungsprotokolle im
Plangebiet 2 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden bei geeigneter Witterung durchgefiihrt. Die
Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen, und fanden
bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte
durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Darlber hinaus wurden bereits im Frihjahr die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Héhlun-
gen und Rindenspalten abgesucht, die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Die
im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen (Wohnhaus und Nebengelasse) wurden auf Einflugoff-
nungen und Indizien fur die Nutzung von Spalten und Einflugéffnungen durch Fledermause (z.B. Kotsprit-
zer unterhalb) abgesucht. Die baulichen Anlagen im Plangebiet ermoglichten keine Hibernationsorte fir
Fledermause, da frostgeschiitzte Hohlrdume nicht vorhanden waren.

1./8.3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschitzter Arten

Bei den unter 1./8.3.1 bis 1./8.3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich
relevanten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von ge-
schutzten Insektenarten wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von Roten Waldameisen, das Vorkom-
men von Kleinsdugern wie lgel.

Das Plangebiet und hier im Besonderen die Randbereiche mit Laubhumus wurden zudem auf das Vor-
handensein von Amphibien untersucht.
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1./8.4 Erfassungen geschiitzter Arten

1./8.4.1 Erfassungsprotokolle 2020

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung
Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgefuhrten Er-
fassungen geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik

siehe unter A3.

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten

Blau Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstéande Beobachtungen
11.03. 18.50- 9°C heiter-wolkig - Amphibienwanderzeit, daher Schwerpunktabsuche auf wandernde
2020 19.30 SuU Amphibien - keine Amphibienfunde
- Singdrossel in Baumplantage siiddstlich
- Griinfink revieranzeigend am Siidrand
- Fasan sudlich in Baumplantage
- mehrere Amseln im Garten West und in der Hecke NW
- 4 Schwanzmeisen in Gartengehdlzen Siidwest
- Rehe siidlich Baumplantage
B
Datum | Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
17.03. | 8.15- 4°C - Singdrossel revieranzeigend aus der Tiefe der sudlich benachbarten
2020 9.00 SA Baumplantage
- Ringeltaube revieranzeigend Baumplantage Stdwest
- Nebelkrdahe an Komposthaufen Nord neben Garten
C
Datum Uhrzeit Wetter /Umsténde Beobachtungen
21.03. | 19.15- 4°C klar - Amsel revieranzeigend auf Birke nordost + Im Garten Nordwest
2020 19.45 SuU - mehrere Hanflinge an Pappel sudlich Plangebiet mitte
D
Datum | Uhrzeit Wetter / Umstande Beobachtungen
28.03. | 19.15- 8°C Klar, trocken - Bluthanflinge Schwarm ca. 30 Ind. an Baumplantage Std-West (Foto),
2020 19.45 SuU - Griinfinken Sicht und revieranzeigend in Baumplantage sid,
- Ringeltauben revieranzeigend in Baumplantage Sid
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E
Datum | Uhrzeit Wetter / Umstande Beobachtungen
02.04. 7.00- 4°C Klar, trocken - Zaunkonig revieranzeigend im Nordwesten (Garten) (audio)
2020 7.45 SA - Amsel wiederholt revieranzeigend auf Birke norddéstlich
- Kohlmeise revieranzeigend im Garten Sudwest
F
Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
06.04. | 7.00- 5°C, klar - Griinfink wiederholt revieranzeigend von S (Mitte)
2020 7.30 SA - Amsel wiederholt revieranzeigend von Baum NO
- Kohlmeise wiederholt revieranzeigend Garten SW
G
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
15.04. | 20.00- 12°C klar, windstill - keine Flederméause Uber dem Plangebiet
2020 20.30 SuU - mehrere Amseln revieranzeigend sudlich und nérdlich des Plangebietes
- Hausrotschwanz auf Neubauten 6stlich und Gebauden stdwestlich des
Plangebietes
- Griinfink revieranzeigend von Pappel sudlich
- Ringeltauben revieranzeigend in Baumplantage Siud
H
Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
22.04. | 06.20- 4°C klar - Klappergrasmiicke revieranzeigend west,
2020 06.45 SA - Kohlmeise Sicht in SW
- Ringeltaube Balzflug Gber Plangebiet NW
- Buchfink revieranzeigend aus Baumplantage Sud
|
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
29.04. | 20.45- 12° nach Regen - Amsel NO
2020 21.00 SU leichter Wind - Amsel West
- Nachtigall NW
- keine Flederméuse (iber den Freiflachen des Plangebietes
J
Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
07.05. | 06.20 - 7°C bedeckt SA - Ringeltauben Sicht in Baumplantage Sud
2020 06.30 - Amsel — revieranzeigend NO
- Hausrotschwanz — revieranzeigend westlich HauptstralRe von Gebaude
- Nachtigall siidlich Plangebiet bei Kompostplatz an Baumplantage
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
20.05. 11.45 - 20°C / Wiesenmahd im an - Absuche Zauneidechse — Schwerpunkte Erdwall am Ostrand des
2020 12.15 den Garten angrenzenden Gartens und vor Mauer am Nordrand - ohne Funde
Westteil der Ruderalwiese
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
27.05. 15.30 - 25°C - Absuche auf thermophile Reptilien: ohne Fund
2020 16.00
Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
02.06. 17.00 - 27°C - Absuche auf thermophile Reptilien: ohne Fund
2020 17.30 - Zilpzalp revieranzeigend nordwestlich
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
12.06. 14.30- 25°C wolkig - Absuche auf thermophile Reptilien: ohne Fund
2020 15.00 schwiilwarm - Amsel Sicht im Garten Nord
- Haussperlinge an Grundstiicksgrenze Sid -West
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
22.06. 13.30- 24°C heiter, Wind - Absuche auf thermophile Reptilien: ohne Fund
2020 14.00 aus NW
Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
07.09. 11.30- 18°C heiter, Wind - Absuche auf thermophile Reptilien (ggf. Jungtiere): ohne Fund
2020 12.00 aus NW
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Kartierung der Erfassungsergebnisse

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet gemafly Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden
Bebauungsplan (siehe unter 1/ 1.3).
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1./18.5. Avifauna

1./8.5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

1./8.5.1.1 Erfassungsergebnisse Héhlenbriiter

Es wurden im Plangebiet keine als Niststatte geeigneten Baumhdhlungen festgestellt. Im stdlichen Teil
des Siedlungsgartens (im westlichen Teil des Plangebietes) wurden mehrfach Kohlmeisen mit revieran-
zeigendem Verhalten festgestellt. Es kann davon ausgegangen werden, dass ein Brutrevier vorhanden
ist, moglicherweise das Nest sich in benachbarten Garten befindet. Im Ubrigen wurden im Untersu-
chungsgebiet folgende Hohlenbriiter, wenn auch nur als Nahrungsgast festgestellt: Haussperling.
Nistkasten flr Hohlenbriter wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

1./8.5.1.2 Erfassungsergebnisse Offenbriiter

Altnester von Offenbriitern wurden im Frihjahr 2020 im Plangebiet nicht festgestellt.
Im Plangebiet wurden folgende Offenbriterarten nachgewiesen:

- Amsel

- Ringeltaube

- Nebelkrdhe

- Klappergrasmiicke

- Zaunkonig

- Schwanzmeise
Brutreviere oder Niststandorte von Offenbritern wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Da im Plangebiet
keine dichten unlberschaubaren Gehdlzbestande vorhanden sind, kann relativ sicher davon ausgegan-
gen werden, dass im Plangebiet keine Brutstandorte von Offenbritern vorhanden sind. Die Amsel, ein
fakultativer Offenbruter, legt falls vorhanden seine Nester als Nischenbriiter an Gebauden und Nebenan-
lagen an, nistet jedoch auch als Offenbriter. Die Amsel wurde durch mehrfaches revieranzeigendes Ver-
halten im Westteil des Plangebietes festgestellt.
Die Planung ermdglicht den Erhalt potentieller zuklnftiger Fortpflanzungsstatten der Offenbruter. Ver-
botstatbestande nach §44 BNatSchG werden fur Offenbriter durch die Planung nicht ausgeldst.

Offenbriter auRerhalb des Plangebietes

Sudlich des Plangebietes innerhalb der dichten Nadelholzplantage wurden folgende Offenbriter festge-
stellt: Hanfling, Griinfink, Ringeltaube, Singdrossel, Nachtigall und Buchfink. Es ist davon auszuge-
hen, dass dort auch Niststandorte dieser Arten vorhanden waren, denn ihr revieranzeigendes Verhalten
wurde mehrfach festgestellt. Mégliche weitere Brutreviere werden in Hecken der Siedlungsgarten nord-
westlich und 6stlich des Plangebietes vermutet.

1./8.5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Im Plangebiet wurden Bodenbriter bzw. Fortpflanzungsstatten von Bodenbritern nicht festgestellt.

Das Plangebiet ist Lebensraum unter anderem von Katzen und Waschbaren. Der Pradatorendruck ist
offensichtlich hoch.

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Bodenbru-
tern innerhalb oder auf3erhalb des Plangebietes.

1./8.5.1.4 Erfassungsergebnisse Nischenbriiter

Innerhalb des Plangebietes gibt es lediglich im Westteil, im vorhandenen Siedlungsgarten, fur Nischen-
bruter geeignete Niststrukturen.

Unter den gelegentlich nischenbriitenden Arten wurden im Plangebiet als Nahrungsgaste festgestellt:
Hausrotschwanz, Haussperling und Amsel. Von allen festgestellten Nischenbriitern wurden lediglich
Amseln mehrfach revieranzeigend im Westteil des Plangebietes festgestellt, so dass davon ausgegan-
gen werden kann, dass hier ein Brutrevier in der Brutsaison 2020 bestand. Weitere Brutreviere oder Nist-
statten nischenbritender Arten wurden in dem Ubersichtlichen Plangebiet nicht festgestellt. Die vorlie-
gende Planung hat auch keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Nischenbritern
aullerhalb des Plangebietes.
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1./8.5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstatte
im Plangebiet (Untersuchungsgebiet)

Folgende Vogelarten, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plangebiet haben, wurden bei den Erfas-

sungen festgestellt:

Art Verortung Verhalten
Hausrotschwanz Zumeist auf Hausgiebeln westlich | Mehrfach festgestellt mit revieranzeigendem Verhalten
und 6stlich des Plangebietes
Haussperling Thuja-Hecke am Rand Flst.4/1 Trupp mit Sozialverhalten
Schwanzmeise Im Hausgarten sudostlich (bei | spatwinterliche Reviersuche
Schaukel
Hanfling Am nordwestlichen Rand der be- | Schwarm ca.30 Individuen
nachbarten Fichtenplantage
Zaunkdnig Hausgarten Nord revieranzeigend
Zilpzalp Hausgarten NO revieranzeigend
Klappergrasmiicke Hausgarten NO revieranzeigend
Buchfink Fichtenplantage Ost revieranzeigend
Grinfink Sudlich Mitte Plangrundstiick mehrfach revieranzeigendes Verhalten
in Fichtenplantage
Nachtigall Sidlich des Plangebietes und Nord- | Revieranzeigend (je einmal)
westlich des Plangebietes
Nebelkrahe Ruderale Wiese NW, nahe Kompost- | Nahrungssuche
platz
Singdrossel Aus Mitte Fichtenplantage revieranzeigend
Ringeltaube Aus Westen der Fichtenplantage Revieranzeigend
Uber Ruderalwiese Balzflug
1./8.5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna fiir die im Plangebiet briiten-
den Arten
Art Verortung Verhalten
Amsel Im Hausgarten mehrfach revieranzeigendes Verhalten
konkurrierende Hahne
Nahrungssuche
Kohlmeise Im Hausgarten Sud revieranzeigendes Verhalten

1/8.5.4 Okologische Merkmale und Schutz der Brutvogelarten im Plangebiet

Nachfolgende Angaben gemaR Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht:
"Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in Brandenburg heimischen Vo-
gelarten™ vom 2. November 2007 zuletzt geédndert durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium fir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

Erlauterungen:

als Fortpflanzungsstéatte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt:

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes
fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zersto-
rung) eines oder mehrerer Einzelnester aufRerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstoérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auRerhalb
der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

Brutzeit

Fortpflanzungsperiode: A = 1., M = 2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats)
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Artspezifische Angaben zu den Fortpflanzungsstatten und -zeiten:

Art Nest- als Fortpflan-| i.d.R. erneute | Schutz der Arten mit Brutzeit | Verortung im Plan-
standort | zungsstatte | Nutzung der Fortpflan- geschiitzten gebiet
nach § 44 Fortpflan- zungsstitte | Ruhestatten

Abs. 1 Nr. 3 | zungs-stitte in| nach § 44 nach § 44 (1) Nr.
BNatSchG der nachsten | Abs.1Nr.3 | 3 BNatSchG
geschiitzt Brutperiode BNatSchG (regelmaBig

erlischt genutzte Rast-,

Schlaf-,

Mauserplatze

etc.)
Amsel Nischen- 1 1 - A02-E08 | Hausgarten West
Turdus merula | und Frei- mehrfach revieran-

briter zeigend

Kohlmeise Hoéhlen- (2a) X 3 - MO03- A08 | Hausgarten West
Parus major briter Nachweis durch

mehrfaches revier-
anzeigendes Ver-
halten

Haufigkeit / Bestand
Beide Arten sind sehr haufig mit stabilen Bestanden

Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Artenschutzpriifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kompen-
sationsmaflnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie und Schutz der im
UG nachgewiesenen Brutvogelarten gemacht.

Angaben zu Lebensraum; Brutbiologie, Phénologie und Erfassung: Quelle: ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands*;
P.Sudbeck et al.; Radolfzell 2005

Amsel

Freibriter, Nest meist auf fester Unterlage, in Bdumen, Strduchern sowie in und an Gebauden; Weibchen
baut allein 2-5 Tage, monogame Saisonehe, 2(3) Bruten im Jahr. Standvdgel. Besetzen Brutreviere be-
reits im Januar/Februar. Bruten von Anfang Februar bis Ende August

Kohlmeise

Hohlenbriter, Nest in Faulnis- oder Spechthohlen, Nistkasten, monogame Saisonehe, 1-2 Jahresbruten,
Standvogel, Neigung zu unregelmafligem Abwandern, Revierbildung oft bereits im Februar, Gesangsma-
ximum frithmorgens M2-A6.

1./8.5.5 Bedeutung des Plangebietes (Untersuchungsgebiet) als Lebensraum der Avifauna

Im UG wurden 15 Vogelarten festgestellt, von denen lediglich zwei vermutlich im Plangebiet briten. Aus
diesen Grinden wird dem UG insgesamt eine geringe Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beige-
messen.

1./8.5.6 Artenschutzpriifung Avifauna

1./8.5.6.1 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen
(§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Mit hoher Wahrscheinlichkeit kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet eine oder mehrere
Nisthdéhlen von Kohlmeisen bestehen, die in der ndchsten Brutsaison wieder genutzt werden. Die Besei-
tigung dieser Hohlen (oder Nistkasten) wahrend der Brutsaison der Kohlmeisen wiirde zur Tétung nicht
fligger Jungvdgel bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen) fihren. Dadurch ware ein ar-
tenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgelost.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass das Plangebiet in der nachsten Brutsaison von Offen- oder Bodenbri-
tern genutzt wird. Insofern bauvorbereitende Arbeiten einschlief3lich Abriss-, Tiefbau- und ErschlieRungs-
arbeiten, Geholzrodungen oder Vegetationsbeseitigung in der Brutzeit der Vogel stattfinden, kann es
auch hier zur Totung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen) kom-
men. Dadurch ware ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aus-
gelost.
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1./8.5.6.2 I_=Trhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Grofl3e oder
der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert® (LANA 2009). Bei
landesweit seltenen Arten, die geringe Populationsgrof3en aufweisen, ware eine signifikante Verschlech-
terung bereits anzunehmen, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberle-
benschancen einzelner Individuen beeintrachtigt oder gefahrdet ware. Hingegen fuhren kleinrdumig wirk-
same Stérungen einzelner Individuen bei haufigen und weit verbreiteten Arten im Regelfall nicht zu einem
Verstold gegen das Stérungsverbot.

Amsel und Kohlmeise sind Arten mit hohen und stabilen Bestandszahlen.

Fur die im Plangebiet festgestellten Vogelarten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44
Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht
an das Plangebiet gebunden sind.

1./8.5.6.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wiirde im Plangebiet
durch Gehodlzbeseitigung eintreten. In Folge des Verlustes von Niststatten wiirde flir die genannten Arten
eine Beeintrachtigung der Funktion der Fortpflanzungsstatte zwangslaufig geschehen und damit ein ar-
tenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgeldst werden.

Im UG wurden keine Brutstatten von Frei- oder Bodenbritern festgestellt.

Aus diesem Grund wird fur diese Arten ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG nicht ausgeldst. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass in der ndchsten Brutsaison die
dafir geeigneten Habitate zur Anlage von Fortpflanzungsstatten genutzt werden.

1./8.5.7 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Ent-
wicklungsformen (§44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG)

Die Beseitigung von Geholzen kénnte zur Zerstérung der Fortpflanzungsstatte von Offenbritern und
wahrend der Brutzeit auch zur Tétung von Individuen und Entwicklungsformen fuhren. Hierdurch
wirde ein VerstoR gegen Verbote gemaR §44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG ausgeldst werden.

VermeidungsmafBnahme:

Vorsorgliche zeitliche Regelungen zu bauvorbereitenden Arbeiten

Insofern bauvorbereitende Arbeiten (Beseitigung von Geholzen, Baufreimachung) innerhalb der
Vogelbrutzeit stattfinden, kann es zur Tétung von Individuen bzw. zur Schadigung ihrer Entwicklungs-
formen (Gelege) kommen.

Fir die im UG als Nahrungsgast vorgefundenen Vogelarten, fiir die das Plangebiet grundsatzlich auch
geeignete Bruthabitate bieten wirde, ist mit einer Brutzeit von Mitte Marz bis Anfang September zu rech-
nen.

Die Beseitigung von Gehdlzen soll nur auBerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember erfolgen. Aufderhalb dieses Zeitraumes ist auch die Beseitigung krautiger Vegetation vorzuse-
hen, um eine Tétung von eventuell zukiinftig méglichen Individuen bodenbriitender Arten zu vermeiden.
Hierbei handelt es sich um praventive MaRnahmen, da Brutstandorte von in Gehdlzen britende oder
bodenbriitende Arten im Plangebiet bisher nicht festgestellt wurden.

Die oben genannten MalRgaben zu bauvorbereitenden Arbeiten und zur Vegetationsbeseitigung sind ge-
eignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu vermei-
den. Erganzend zu den gesetzlichen Regelungen des §39 BNatSchG soll hierzu eine entsprechende
Vereinbarung in einem stadtebaulichen Vertrag erfolgen.
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1./8.6 Erfassungsergebnisse zu Reptilien (Zauneidechse)

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (vegetationsarme bzw. ve-
getationsfreie Teilflachen im Plangebiet) und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion (Stein- und Holz-
haufen an den Gartenbegrenzenden Hecken) nach Zauneidechsen abgesucht. Dartiber hinaus wurden
grabfahige Offenbodenflachen in Nachbarschaft von Verstecken, z.B. Erdhaufen mit Steinen, besonders
aufmerksam beobachtet.

Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 20.05.2020, 27.05.2020, 02.06.2020,
12.06.2020, 22.06.2020 und 07.09.2020.

Im Jahr 2020 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden Verbotstat-
bestande des §44 BNatSchG bezlglich geschitzter Reptilien nicht ausgeldst.

I./8.7 Erfassungsergebnisse zu Fledermausen

Im Laufe des Jahres 2020 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhanden-
sein von Fledermausen. Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemal der Erfas-
sungsprotokolle im Plangebiet Begehungen am 15.04. und am 29.04. 2020 in den Abend- und Nacht-
stunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende
Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der
jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der
Silhouetten. Wahrend der Begehungen wurde im Frihling 2020 keine Aktivitat von Fledermausen festge-
stellt, obwohl das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet. Im Spatsommer wurden ver-
einzelt Gber dem Plangebiet jagende Fledermause festgestellt.

Daruber hinaus wurden die Gehdlze des Plangebietes im laublosen Zustand nach Hohlungen abgesucht,
die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Auch die im Plangebiet vorhandenen
Gebaude und baulichen Anlagen wurden auf Indizien fiir die Anwesenheit von Winter- oder Sommerquar-
tieren von Fledermausen abgesucht. Im Plangebiet wurden keine als Winterquartier geeigneten Raume
festgestellt. Auch Indizien firr die Besiedlung von Sommerquartieren von Fledermausen in Spalten oder
Hohlrdumen der vorhandenen baulichen Anlagen wurden nicht festgestellt.

Im Jahr 2020 wurden im Untersuchungsraum lediglich vereinzelt jagende Fledermause festgestellt. Es
gibt keine Indizien fiir die Nutzung des Untersuchungsgebietes durch Fledermause (Winterquartiere /
Sommerquartiere / Wochenstuben). Damit werden Verbotstatbestande des §44 BNatSchG bezliglich ge-
schutzter Fledermduse nicht ausgeldst.

I./8.8 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2020 wurden weitere geschitzte Tier- oder Pflan-
zenarten nicht festgestellt.

Insbesondere wurden auch wenige vorhandene Tothoélzer bzw. Steinscherben, die als Tagverstecke fur
Amphibien dienen kdnnten, gewendet. Wasserfilhrende oder feuchte Bereiche fehlen im Plangebiet voll-
standig. Es wurden weder Amphibien noch Hinweise auf einen geeigneten Lebensraum fiir diese im Plan-
gebiet festgestellt.

Im Plangebiet ist kein alter Baumbestand mit geeigneten Hohlungen fir Insekten wie den Heldbock oder
Eremit vorhanden. Hugelbauende Rote Waldameisen wurden nicht festgestellt.

1./8.9 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden
MaBRnahmen zur Vermeidung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestinden des §44
BNatSchG

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Ent-
wicklungsformen (§44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG)

Die Beseitigung von Geholzen wiirde ggf. Zerstdrung der Fortpflanzungsstatten von Hohlen- oder

Freibritern und wahrend der Brutzeit auch zur Tétung von Individuen und Entwicklungsformen fiihren.
Hierdurch wiirde ein VerstoR gegen Verbote gemaR §44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG ausgeldst werden.
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VermeidungsmaBnahme:
Vorsorgliche zeitliche Regelungen zu bauvorbereitenden Arbeiten

Insofern bauvorbereitende Arbeiten (Beseitigung von Gehdlzen, Baufreimachung) innerhalb der
Vogelbrutzeit stattfinden, kann es zur Tétung von Individuen bzw. zur Schadigung ihrer Entwicklungs-
formen (Gelege) kommen.

Fur die im UG als Nahrungsgast vorgefundenen Vogelarten, fiir die das Plangebiet grundsatzlich auch
geeignete Bruthabitate bieten wirde, ist mit einer Brutzeit von Marz bis September zu rechnen.

Die Beseitigung von Gehdlzen soll nur auBerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember erfolgen. Aul3erhalb dieses Zeitraumes ist auch die Beseitigung krautiger Vegetation vorzuse-
hen, um eine Tétung von eventuell zukiinftig moglichen Individuen bodenbriitender Arten zu vermeiden.
Hierbei handelt es sich um praventive Malnahmen, da in Gehdlzen briitende oder bodenbriitende Arten
im Plangebiet bisher nicht festgestellt wurden.

Die oben genannten Mallgaben zu bauvorbereitenden Arbeiten und zur Vegetationsbeseitigung sind ge-
eignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu vermei-
den. Erganzend zu den gesetzlichen Regelungen des §39 BNatSchG soll hierzu eine entsprechende
Vereinbarung in einem stadtebaulichen Vertrag erfolgen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsver-

ordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken
und Hangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu
behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Z&une, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Roéhrichte in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; auBerhalb dieser Zeiten
durfen Réhrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu raumen, wenn dadurch der Natur-
haushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir

1. behordlich angeordnete MaRnahmen,

2. MaRnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefihrt wer-
den kénnen, wenn sie
a) behordlich durchgefuhrt werden,
b) behordlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der Baumaf3nahmen
beseitigt werden muss.
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Il Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

/1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

II71.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 22.06.2021 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes mit:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemafis 4 Abs. 2 BauGB

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

« Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

« Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)
 Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung" (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010
(ABI. 47/12 S. 1657)

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 26.11.2020 (ABI.
51/20, S. 1321)

Bindungswirkung

GemalRs§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumord-
nung kdnnen im Rahmen der Abwégung nicht tiberwunden werden.

Die fir die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen
zu berucksichtigen.

Hinweise

* Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie" vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter Aus-
nahme der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in
Kraft.

« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht we-
sentlich geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung un-
beruhrt.

Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1
ROG insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
* Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung
der Verordnung vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom
01.07.2019

Fur das vorliegende Planvorhaben sind hieraus insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung
relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentraldrtliche Funktion
zu. Das vorliegende Plangebiet liegt au3erhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaf Ziel Z 5.6 Ab-
satz 1. Das Plangebiet liegt auch auf3erhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaf Ziel 6.2.

e Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturraume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Oberkramer ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen

Die Gemeinde Oberkramer ist Achsengemeinde der Entwicklungsachse Hennigsdorf / Velten / Ober-
kramer
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Zentrale Orte, Grundversorqung und Grundfunktionale Schwerpunkte

Grundsatz 3.2 LEP HR Grundversorgung
Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert werden.

Ziel 3.3 LEP HR Grundfunktionale Schwerpunkte — Festlegung durch die Regionalplanung
Grundfunktionale Schwerpunkte werden zur rAumlichen Biindelung von Grundversorgungseinrich-
tungen aufBerhalb Zentraler Orte im Land Brandenburg in den Regionalplénen festgelegt. Die Grund-
funktionalen Schwerpunkte sind im Regionalplan als Ziel der Raumordnung festzulegen.

Als Grundfunktionale Schwerpunkte sind die funktionsstarken Ortsteile von geeigneten Gemeinden
festzulegen. Die Grundfunktionalen Schwerpunkte in den Achsengemeinden des Berliner Umlandes
sind innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung festzulegen.

Funktionszuweisungen im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung
Die Gemeinde Oberkrdmer hat keine zentral6rtliche Funktion.

Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung
des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen sollen Prioritéat haben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgeleg-
ten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind,
soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innen-
entwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte
Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berlicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

(2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der Verkehrserschlie3ung ein unmittelbares Angrenzen
neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliel3en.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung

(2) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsflachen-
entwicklung gemaf Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fir den ortlichen Bedarf im Rah-
men der Eigenentwicklung nach Absatz 2 méglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zuséatzlich im Rahmen der Eigenentwick-
lungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31.
Dezember 2018) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fir Wohnsiedlungsflachen festgelegt. Wohn-
siedlungsflachen, die in Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009
dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf den
ortlichen Bedarf angerechnet.

Planungsbiiro Ludewig GbR 43



Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest - Hauptstral3e" Satzung Juli 2021

Ziel 5.6 LEP HR Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fur die Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des
Gestaltungsraumes Siedlung nicht.

2 (...)

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrankte Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen tber den drtlichen Bedarf hinaus mdglich.

Ziel 5.7 LEP HR Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung sind die gemal Z 3.3 festgelegten
Grundfunktionalen Schwerpunkte. Fur die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile
wird zusétzlich zum 6&rtlichen Bedarf der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem
Umfang von bis zu 2 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018 [bzw.
des Jahres vor Inkrafttreten]) der jeweiligen Grundfunktionalen Schwerpunkte fir einen Zeitraum von
zehn Jahren fiir zuséatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt.

Bertcksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Schwante. Er umfasst ein bereits baulich
genutztes Wohnbaugrundstiick sowie eine Teilflache eines allgemeinen Wohngebietes und StralRenver-
kehrsflache, die durch Bebauungsplan festgesetzt sind. Demnach dient die vorliegende Planung der Ver-
wirklichung einer Planungsmafinahme der Innenentwicklung. Die Grundsatze aus § 5 LEPro 2007 stehen
deshalb nicht entgegen.

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb des vorhandenen Siedlungsgebietes geschaffen. Im OT
Schwante besteht Anschluss an das Regionalbusnetz und die Regionalbahn. Der nachstgelegene Halte-
punkte des Regionalbusverkehrs befindet sich im Pappelweg im OT Schwante, ca. 4 Gehminuten vom
Plangebiet entfernt. Von dort verkehrt die Buslinie 812 u. a. zum Regionalbahnhof Schwante. Vom Regi-
onalbahnhof Schwante verkehrt der RB 55 u. a. zum S-Bahnhof Hennigsdorf mit Anschluss an das Netz
der Berliner S-Bahn.

Ein weiterer Anschluss an den OPNV besteht vom Regionalbus-Haltepunkt Miihlenweg im OT Schwante,
ca. 21 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Hier verkehrt die Buslinie 814. Mit Umsteigen an der Turn-
halle Marwitz in die Buslinie 824 erreicht man auch auf diesem Weg den S-Bahnhof Hennigsdorf.

Der Haltepunkt der Regionalbahn in Schwante ist 27 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Vor hier aus
besteht mit dem RE 55 auch Anschluss in Richtung Kremmen. Von Kremmen aus verkehrt der RE6 bis
Berlin Gesundbrunnen.

Im OT Schwante sind Einrichtungen der wohnnahen Versorgung (Verbrauchermarkt, weiterer Einzelhan-
del und Dienstleistungen, Birgerhaus, Kita, kulturelle Angebote, Sportanlagen) vorhanden, die durch die
zukilinftigen Bewohner des Plangebietes erreicht werden kénnen.

Der umliegende Landschaftsraum bietet hervorragende Mdglichkeiten fir die wohnnahe Erholung.

Die vorliegende Planung wird insofern Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007 angemessen gerecht.

Aus den vorstehend genannten Griinden entspricht die Planung auch Grundsatz 5.1 LEP HR Innenent-
wicklung und Funktionsmischung.

Da das Plangebiet eine Siedlungsflache umfasst und an weitere Siedlungsflachen anschlief3t, wider-
spricht die vorliegende Planung auch nicht dem Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen.

Beim Siedlungsgebiet von Schwante, zu dem auch das Plangebiet gehért, handelt es sich nicht um eine
Streu- oder Splittersiedlung, sodass der vorliegenden Planung auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von
Streu- und Splittersiedlungen nicht entgegensteht.

Da es sich vorliegend um eine Planungsmaf3inahme der Innenentwicklung handelt, mit der zur Deckung
des Wohnbedarfs in der Gemeinde Oberkramer ein Beitrag geleistet werden soll, entspricht die vorlie-
gende Planung auch Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf / Eigenentwicklung.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz Grund-
funktionaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkréamer. Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Die betreffenden Nutzungen sind teilweise bereits vor-
handen bzw. in einem bestehenden Bebauungsplan bereits festgesetzt. Die geplanten Festsetzungen
des hier vorliegenden Bebauungsplanes stehen der Funktion des OT Vehlefanz als grundfunktionaler
Schwerpunkt nicht entgegen.
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¢ Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus 8§ 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Rege-
nerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderun-
gen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3raumig
unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandar-
tige Infrastruktur sollen durch rdumliche Biindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewésserrandern und anderen Gebieten,
die fur die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Sied-
lungsbezogene Freirdume sollen fir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraum-
verbund entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MafRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den
Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden Nutzungsan-
sprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeu-
gung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergédnzung zur konventio-
nellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsféahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame
Planungen und Maf3nahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur
beeintrachtigen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Da das Plangebiet ein bereits baulich genutztes Wohnbaugrundstiick sowie eine Teilflache eines allge-
meinen Wohngebietes und StralRenverkehrsflache, die durch Bebauungsplan festgesetzt sind umfasst,
erfolgt mit der vorliegenden Planung keine Inanspruchnahme oder Zerschneidung von Freiraum im raum-
ordnerischen Sinne.

Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt werden in ihrer Funktions- und Regenera-
tionsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken nicht erheblich beeintrachtigt. Fortpflanzungsstatten ge-
schutzter Arten werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

Gemal Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet aul3erhalb der Flachen des Freiraumverbun-
des gemal Ziel 6.2. LEP HR.

Mit der Begrenzung der Grundflachenzahl auf GRZ 0,25 wird eine ortsublich lockere Bebauungsstruktur pla-
nungsrechtlich gesichert, die einen angemessenen Grunanteil auf den Baugrundstiicken gewahrleistet. Hier-
durch wird der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes wird ebenfalls durch ent-
sprechende Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

Aus den genannten Griinden entspricht die vorliegende Planung den Grundsatzen zur Freiraumentwick-
lung aus § 6 LEPro 2007, Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung sowie Ziel 6.2 LEP HR Freiraum-
verbund.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(2) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhal-
teraume geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert wer-
den. In Gebieten, die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Scha-
densrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoR3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,
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— eine rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuer-
bare Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur
CO2 -Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswir-
kungen und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hoch-
wasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Ver-
dichtungsrdumen und Innenstadten, durch MaRnahmen zu Wasserruckhalt und -versickerung sowie
zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache innerhalb des Siedlungsgebietes und liegt nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Die Versickerung des hier anfallenden Niederschlagswassers soll auch zukiinftig,
ebenso wie bisher, innerhalb des Plangebietes erfolgen. Hierfur sind entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan geplant.

Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsatzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007
sowie den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung der Energieeinsparverord-
nung zu erfiillen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusétzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und
Feuchtgebiete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorlie-
genden Planung entsprechend berlcksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Lan-
desplanung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenste-
hen.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 24.06.2021 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:
Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiir
Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschiff-
fahrt, tibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.
Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewasser werden nicht berthrt.
Firr die Verkehrsbereiche ubriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Lan-
deswasserstralRen und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht
VOor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflich-
tung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

1./ 1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
Hinweis: Das Verwaltungsgericht Potsdam hat den Regionalplan "Windenergienutzung" in mehreren Urteilen inzident als
unwirksam erachtet (VG 5 K 3574/13, VG 5 K 3575/13, VG 5 K 2378/13, VG 5 K 4080/13). Nachdem das OVG Berlin-
Brandenburg die Urteile bestatigt hat, sind diese rechtskraftig (OVG 2 N 51.16, OVG 11 N 27.15, OVG 11 N 28.15). Zwar
ist dadurch der Regionalplan "Windenergienutzung" nicht in Ganze unwirksam, jedoch haben die Urteile Prézedenzwirkung.
Vor diesem Hintergrund hat der Regionalvorstand entschieden, den Regionalplan "Windenergienutzung" firr die Beurteilung
von raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen nicht mehr heranzuziehen.
Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012)
Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel,
Satzungsbeschluss vom 21. November 2018
(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Ka-
pitel "Windenergienutzung". Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)
- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)
- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni
2021
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Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz
Grundfunktionaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer. Im vorliegenden Bebauungsplan ist die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Die betreffenden Nutzungen sind teilweise bereits
vorhanden bzw. in einem bestehenden Bebauungsplan bereits festgesetzt. Die geplanten Festsetzungen
des hier vorliegenden Bebauungsplanes stehen der Funktion des OT Vehlefanz als grundfunktionaler
Schwerpunkt nicht entgegen.

Die weiteren o. g. Regionalplanungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine
relevanten Darstellungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regio-
nalplanung dem hier vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 24.06.2021 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erforder-
nissen der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergie-
nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. November 2018
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte”
(ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)
- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8.
Juni 2021

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 /2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Hauptstra3e" der
Gemeinde Oberkramer {Stand: Februar 2021) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 1,1 ha gro3en Flache im Norden
der Ortslage Neu-Schwante als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung von ca. 10 Wohneinheiten als zweigeschossige Einzelhduser geschaffen werden.
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplanes "Am Wiesengrund". Mit
dem hier vorliegenden Bebauungsplan soll insbesondere die verkehrliche ErschlieRung des Vorhabengebietes
gewdbhrleistet werden. Dariiber hinaus werden weitere Anderungen vorgenommen, die auf eine extensivere
Bebauung abzielen.

Innerhalb der Gemeinde Oberkramer Gibernimmt die Ortslage Vehlefanz die Funktion eines Grundfunktionalen
Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohn-
siedlungsentwicklung. Sie dienen der Biindelung von berdrtlichen Einrichtungen der Grundversorgung. Die
Bundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und entwickelt werden (vgl. G
2 ReP GSP). Die zusétzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern raumlich zugeordnet werden. Die
hier in Rede stehende Entwicklung von Wohnbauflachen vollzieht sich im Rahmen der Eigen- bzw. Innenent-
wicklung. Vor diesem Hintergrund stehen die zuvor benannten Erfordernisse der Regionalplanung nicht entge-
gen. Weitergehende Belange werden nicht berihrt.

Il./2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutz-
gebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Die nachstgelegene Natura 2000-Gebiet haben folgende Abstande zum Plangebiet (siehe auch nachfol-
gender Ubersichtsplan):

- FFH Kremmener Luch ca. 1,00 km nordwestlich des Plangebietes

- FFH Behrensbriick ca. 1,08 km nordéstlich des Plangebietes

- FFH Leitsackgraben ca. 1,84 km siidwestlich des Plangebietes

- FFH Muhrgraben mit Teufelsbruchwiesen ca. 1,84 km stdostlich des Plangebietes

Zwischen dem Plangebiet und den o. g. FFH-Gebieten liegen u. a. Siedlungsflachen sowie 6rtliche und
Uberdrtliche Hauptverkehrsstraf3en. Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die FFH-GE-
biete kdnnen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphéren-

reservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale oder geschiitzten Landschaftsbestandteile nach
BbgNatSchAG oder BNatSchG vorhanden.
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Sudostlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 260m zum Plangebiet Landschafts-
schutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer. Wegen der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsge-
bietes und der Lage weiterer Siedlungsflachen zwischen dem Plangebiet und dem Landschaftsschutzge-
biet hat die vorliegende Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das LSG.

Ubersichtsplan zur Lage der nichstgelegenen Natura-2000-Gebiete im Verhiltnis zum Plangebiet
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II.13. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.
Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Ab-
teilung Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte mit Schreiben vom 01.06.2021 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.
Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, weisen wir
als brandenburgische Fachbehorde fur Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holzpféhle, Scherben, Stein-
oder Metallgegenstande, Knochen o.&., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behoérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum an-
zuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch
darliber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bericksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Il./4. Immissionsschutz

Il./ 4.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert fiir
den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag
45 - 40 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir
Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Ein schalltechnisches Gutachten fiir das
Plangebiet liegt nicht vor.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 30.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit;

Belang Immissionsschutz

Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Il./ 4.2 Beriicksichtigung der umgebender gewerblicher Nutzungen im Bereich des Plangebietes

Nordlich grenzen an das Plangebiet Grundstiicke mit Wohnbaunutzungen sowie gewerblichen Lagernut-
zungen auf der Flache der ehemaligen Bauerlichen Handelsgenossenschaft (BHG).

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Hauptstralle. Auf der gegenlber liegenden Strallenseite der
Hauptstralie befinden sich ebenfalls Wohnnutzungen.

Auf dem westlichen Teil des Grundsticks, das sudlich an das Plangebiet angrenzt, sind Wohnnutzungen
sowie Biro- und Werkstattgebaude einer Firma fir Metallbau und Blitzschutz vorhanden.

Im Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist an der Hauptstrale eine Wohnnutzung vor-
handen. Der bisher unbebaute Teil des Plangebietes ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Wie-
sengrund® erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
(siehe unter 11./5.2)

Es wird davon ausgegangen, dass die gewerblichen Nutzungen nérdlich und sldlich des Plangebietes
des hier vorliegenden Bebauungsplanes die vorhandenen Wohnnutzungen und das auch bisher pla-
nungsrechtlich festgesetzte allgemeine Wohngebiet berlicksichtigen und das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Des entspricht auch den Erfahrungen der hierzu befragten Anwohnern und den Erfahrungen der
Planverfasser aus den Begehungen des Plangebietes.

Der vorliegende Bebauungsplan schrankt seinerseits mit der geplanten Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes die Entwicklungsmdglichkeiten der benachbarten bestehenden gewerblichen Nutzungen
nicht zusatzlich ein, da auch bisher im hier vorliegenden Plangebiet eine Wohnnutzung vorhanden ist und
im noch unbebauten Teil des Plangebietes auch bisher ein allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich
festgesetzt ist. (siehe unter 11./5.2)
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Il./ 4.3 Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt im Westen an die HauptstraBe, die eine Gemeindestrale mit geringem Verkehrs-
aufkommen ist.

Die nachstgelegene Uberdrtliche Stralde ist die L17, die in ca. 360m Abstand nordlich des Plangebietes
liegt. Zwischen dem Plangebiet und der L17 liegt vorhandene Siedlungsbebauung.

Die verkehrsreiche Autobahn A10 liegt ca. 1,5km entfernt stidlich des Plangebietes. Auch in Richtung
der A10 befindet sich Siedlungsbebauung.

Wegen der erheblichen Abstande und der Siedlungsbebauung zwischen dem Plangebiet und den nachst-
gelegenen verkehrsreichen Strallen, wird davon ausgegangen, dass die bereits bisher vorhandene
Wohnbebauung bzw. das auch bisher im Plangebiet planungsrechtlich festgesetzte Allgemeine Wohnge-
biet (siehe unter 11./5.2) keinen erheblichen Larmbelastungen durch Verkehrslarm ausgesetzt ist, die Fest-
setzungen zum Schallschutz im vorliegenden Bebauungsplan erforderlich machen kénnten.

Il./ 4.4 Immissionsschutz Landwirtschaft / Tierhaltung

Rinderstall am Pappelweg

Nordlich des Plangebietes in ca. 190 m Entfernung befindet sich am Pappelweg eine Stallanlage fur die
Rinderhaltung. Die Stallanlage ist unter:
https://www.metaver.de/kartendienste?lang=de&topic=themen&bglL ayer=webat-

lasde light&E=774890.43&N=5849864.17&zoom=128&layers _visibi-
lity=false,false,false,false.false.false,true true true true.true.false. false false false false false false,false,f
alse false,true true&layers=a946b9efb95fb82c081a337c126b3351

(Einsichtnahme 03.09.2020) nicht als eine nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbe-
durftige Anlage eingetragen. Zwischen dem Plangebiet und der Stallanlage befindet sich die durch Wohn-
nutzungen gepragte Siedlungsbebauung am Mihlenweg. In der genannten Stallanlage werden nur in
geringem Umfang Rinder gehalten. Die nachstgelegene zu berlicksichtigende Wohnbebauung nérdlich
des Muhlenweges ist nur ca. 70m von der Stallanlage entfernt.

Aus diesem Grund sowie wegen des Abstandes und der dazwischen liegenden Siedlungsbebauung wird
davon ausgegangen, dass die bereits bisher vorhandene Wohnbebauung bzw. das auch bisher im Plan-
gebiet planungsrechtlich festgesetzte Allgemeine Wohngebiet nicht erheblich durch Tierhaltungsgeriiche
aus der genannten Stallanlage beeintrachtigt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan schrankt seinerseits mit der geplanten Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes die Entwicklungsmoglichkeiten der bestehenden Tierhaltung nicht zusatzlich ein, da auch
bisher im hier vorliegenden Plangebiet eine Wohnnutzung vorhanden ist und im noch unbebauten Teil
des Plangebietes auch bisher ein allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich festgesetzt ist. (siehe unter
11./5.2)

Schweinestall am Weg nach Klein Ziethen

Ca. 1 km westlich des Plangebietes befindet sich sudlich der Schwantener Strale (L17), westlich des
Weges nach Klein Ziethen, eine Tierhaltungsanlage fur die Schweinehaltung.

Diese Stallanlage ist unter:
https://www.metaver.de/kartendienste?lang=de&topic=themen&bglLayer=webat-

lasde light&E=774890.43&N=5849864.17&zoom=12&layers visibi-
lity=false,false,false,false,false.false.true,true true,true.true false.false.false,false,false false,false.false.f
alse false.true true&layers=a946b9efb95fb82c081a337c126b3351

(Einsichtnahme 03.09.2020) wie folgt eingetragen:

Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz in Brandenburg Tierhaltungs- und Aufzuchtanla-
gen (Nr. 7.1, 4. BImSchV) Schweine (Nr. 7.1.7 bis 7.1.9, 4. BImSchV) WENTOWSEE Agrar und Tier-
zucht GmbH

Anlagengruppe nach 4. BImSchV Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, landwirtschaftliche Erzeugnisse
Ordnungsnr. nach 4. BImSchV 71.7.2V

Anlagengruppe nach 4. BImSchV Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, landwirtschaftliche Erzeugnisse

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Mastschweinen (Schweine von 30 Kilogramm o-

Anlagenart nach 4. BImSchv der mehr Lebendgewicht) mit 1 500 bis < 2 000 Mastschweineplétzen

Anlagenbezeichnung Mastschweineanlage

Anlagennr. 4001

Betriebsstatte WENTOWSEE Agrar und Tierzucht GmbH
Betriebsstattennr. 10652510000

BImschG-ID 106525100004001

Ort Oberkramer, OT Schwante
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Inbetriebnahme/Altanlagenzulas- 13.12.1999 (Inbetriebnahme)

sung
Leistung 2400 Platze (Mastschweine)
Koordinaten 0O: 368838 N: 5843708

Zwischen der Tierhaltung und dem Plangebiet liegen Flachen fir die Landwirtschaft sowie die Siedlungs-
bebauung am Gartenweg und westlich der HauptstraRe. Es wird davon ausgegangen, dass die bereits
bisher vorhandene Wohnbebauung bzw. das auch bisher im Plangebiet planungsrechtlich festgesetzte
Allgemeine Wohngebiet nicht erheblich durch Tierhaltungsgeriiche aus der genannten Stallanlage beein-
trachtigt werden durfen.

Der vorliegende Bebauungsplan schrankt seinerseits mit der geplanten Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes die Entwicklungsmdglichkeiten der bestehenden Tierhaltung nicht zusatzlich ein, da auch
bisher im hier vorliegenden Plangebiet eine Wohnnutzung vorhanden ist und im noch unbebauten Teil
des Plangebietes auch bisher ein allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich festgesetzt ist. (siehe unter
11./5.2)

Il./ 4.5 Klimaschutz

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache innerhalb des Siedlungsgebietes, die auch bisher mit einer Wohn-
nutzung bebaut ist und im noch unbebauten Teil bereits in einem Bebauungsplan als allgemeines Wohn-
gebiet und StraBenverkehrsflache festgesetzt ist. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird insofern
keine zusatzliche Siedlungsentwicklung planerisch vorbereitet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Versickerung bzw. Riickhaltung des
hier anfallenden Niederschlagswassers soll auch zukiinftig, ebenso wie bisher, innerhalb des Plangebie-
tes erfolgen. Hierfur sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan geplant.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusétzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und
Feuchtgebiete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
(Zur Bertiicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zum Klimaschutz
siehe auch unter 11./ 1.1)

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nut-
zung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung
insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:
- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéandert worden ist
- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kal-
teerzeugung in Gebauden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August
2020 (BGBI. | S. 1728)

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fur jede Wohnungs-
bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®,
das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschut-
zes novelliert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
»Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Oberkramer besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien fiir
eine aus der ortlichen kleinrdumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung
von Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaBnahmen zur Ener-
gieerzeugung und -nutzung festlegt. Aus der ortlichen Situation des Plangebietes ergeben sich bisher
auch keine Anhaltspunkte daflir, dass hier héhere Anforderungen an bauliche und technische MalRnah-
men zur Energieerzeugung und -nutzung gerechtfertigt sein kénnten, als im Gbrigen Gemeindegebiet.
Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbeztiglichen Festsetzungen fir die
spatere Bauausfihrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur CO2-Minderung
im Rahmen der Bauausfuhrung werden fur das geplante Vorhaben als ausreichend erachtet.

Planungsbiiro Ludewig GbR 51



Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest - Hauptstral3e" Satzung Juli 2021

I./'5 Kommunale Planungen nach dem BauGB

1/5.1 Flachennutzungsplan

I1/5.1.1 Darstellung des Plangebietes im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Oberkramer, OT Schwante

Planausschnitte wirksamer Flachennutzungs-  Auszug Legende
plan Gemeinde Oberkramer, OT Schwante mit

Umgrenzung deS Plangebietes Darstellungen geméirs § 5 BauGB (Pianzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung gemiR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Flachen fir den uberortlichen Verkehr und fir
die ortlichen Hauptverkehrsziige gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

[ 1]

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Die Hauptstralte und der MUhlenweg werden als 6rtliche Hauptverkehrsstralen dargestellt.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Der Be-
bauungsplan ist gemafR §8 Abs. 2 BauGB aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Umgrenzung des Plangebietes

I1/5.1.2 In Aufstellung befindlicher gednderter Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

Ausschnitt aus dem in Aufstellung befindli- Auszug Legende

chen gednderten Flachennutzungsplan - Ent-

wurf 05/2020 Gemeinde Oberkramer, OT Darstellu_ngen gemal § 5 BauGB (planzeichenverardnung - PlanzV)
Schwante mit Umgrenzung des Plangebietes Art der baulichen Nutzung gemin § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

I:l Wohnbauflachen

Flachen fiir den Giberértlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrsziige gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

]

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer (Entwurf Mai 2020) stellt
das Plangebiet ebenfalls als Wohnbauflache dar. Die HauptstralRe und der Miihlenweg werden unveran-
dert als ortliche HauptverkehrsstraRen dargestellt.

Umgrenzung des Plangebietes
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Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Die Dar-
stellungen des in Aufstellung befindlichen geanderten Flachennutzungsplanes stehen den geplanten
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes nicht entgegen.

I1/5.2 Bisher fiir das Plangebiet geltender Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“
erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1

Das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Teilflache des Bebauungsplanes
-Am Wiesengrund® erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1.

Der urspringliche Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund" erster Teilbebauungsplan, Realisierungs-
abschnitt 1, wurde in der Fassung vom 24.08.1995 als Satzung beschlossen und ist einschlief3lich der
Einarbeitung der Auflagen gemal Genehmigungsbescheid des LBBW vom 24.11.1995 durch ortsibli-
che Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zu dem o. g. Bebauungsplan erfolgte die Plandanderung 09/2003, die in der Fassung vom Januar
2004 mit Einarbeitung der Mafligaben und Auflagen aus dem Prifvermerk des Bauordnungs- und Pla-
nungsamtes Oranienburg gemalR Beitrittsbeschluss vom 04.11.2004 in Kraft trat.

Ubersicht Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund" erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt
1, Plandnderung 09/2003 vom Januar 2004

iy
bl Hawolaleafle @@

i [ i -
O LJ_W_L it
8 - f.20.90ca.21 gp Ly n g e 1
' I
L ] AL . o 4 -
I_‘_‘] g 3 : I 27.0me!

A H I -5 ) B g
4= I Ve ;- ! ] Py =]
.:lecsmn . s =l

SR S

BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE OBERKRAMER, OT SCHWANTE ,,AM WIESENGRUND*
ERSTER TEILBEBAUUNGSPLAN; REALISIERUNGSABSCHNITT 1
- PLANANDERUNG 09/2003-
Planungsphase: Satzung Ubersichtsplan Planzeichnung M1 : 2.000
Datum: Januar 2004 mit Ei itung der Maligaben und Auflagen aus dem Prifvermerk des
B und P 0! Oranienburg gemal Beitrittsbeschluss vom 04.11.2004
Planverfasser: Dipl. Ing. Anke Ludewig, -Architektin- 4 ,i;o(m

Planungsbiiro Ludewig GbR 53



Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest - Hauptstral3e" Satzung Juli 2021

Planzeichnung Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund" erster Teilbebauungsplan, Realisierungsab-
schnitt 1 in der Fassung der Plandnderung 09/2003 vom Januar 2004 mit ergianzender Darstel-
lung des Geltungsbereichs der hier vorliegenden Bebauungsplanes

e Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Planungsbiiro Ludewig GbR 54



Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest - Hauptstral3e" Satzung Juli 2021

Legende Plandnderung 09/2003

FESTSETZUNGEN IN DEN BAUGEBIETSFLACHEN @ UND ®

: WA T
®,0 i
GRZ 0,25 | GFZ 0,4
[+]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9(1)1. BauGB, BauNVvQ)

WA E ; ;/EALLGEMEINES WOHNGEBIET (§4 BauNvO)
©,@ BEZEICHNUNG DER BAUGEBIETSFLACHEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9(1)1. BauGB, BauNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§16 und §19 BauNV(O)
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§16 und §20 BauNVO)

] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS OBERGRENZE
(§16 und §20 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (§8(1)2. BauGB, §§22 und 23 BauNVO) o
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

] OFFENE BAUWEISE (§22(2) BauNVO) o (§9(1) 20. u 25 a) BauGB)
/g NUREINZELHAUSER ZULASSIG ~ HINWEISLICHE DARSTELLUNG DER GEMASZ TEXTLICHER FESTSETZUNG ZU
y. ) PFLANZENDEN BAUME (§9(1) 20. u.25 a) BauGB)
/i L-A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG r '| UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FOR
/\\ P 3 BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
/en\, NUR EINZELHAUSER UNS HAUSGRUPPEN ZULASSIG STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9(1) 20. u, 25.b) BauGB)
"""" ~ BAUGRENZE (§23(1)und(3) BauNV(O) &
= ZU ERHALTENDER BAUM (§9(1) 20. u. 25.b) BauGB)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (59(1)2. BauGB)

r====

SONSTIGE PLANZEICHEN
FLACHE FUR GARAGE / CARPORT / STELLPLATZ

o 2 TELLUNL LER BAULILREN ANLAGEN (Hinwessliche Darsteliun Gia

" RICHTUNG DER FIRSTLINIE [_} GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
s DES BEBAUUNGSPLANES (§9(7) BauGB)

-

Fi

VERKEHRSFLACHEN (§9(1)11 BauGB) ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

———— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE, BEGRENZUNG DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE
SONSTIGER VERKEHRSFLACHEN
| VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

VORHANDENE FLURSTUCKSNUMMER

LI VORHANDENE GELANDEHOHE (HOHENLINIE)

des gsplanes.

Die geplanten Grundsticksgrenzen sind nicht B

Das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Teilflache des bisherigen Bebau-
ungsplanes ,Am Wiesengrund“ erster Teilbebauungsplan Realisierungsabschnitt 1, fir den mit der
Plananderung 09/2003 nicht die zeichnerischen Festsetzungen, jedoch die textlichen Festsetzungen ge-
andert wurden. Das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes umfasst auch eine bisher unbe-
plante Teilflache mit Anschluss an die Hauptstralle, die mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut ist.

Zeichnerisch wird flr den Teil des hier vorliegenden Bebauungsplanes im bisherigen Bebauungsplan
~Am Wiesengrund“ erster Teilbebauungsplan Realisierungsabschnitt 1 in der giiltigen Fassung festge-
setzt:

- WA (allgemeines Wohngebiet),

- Grundflachenzahl GRZ 0,25,

- Geschossflachenzahl GFZ 0,4,

- II - maximal 2 Vollgeschosse

- 0 - offene Bauweise

- Baugrenzen (5m Abstand zur StraRengrenze, 14m tiefe Baustreifen)

- nur Einzel- und Doppelhauser zulassig,

- teilweise Richtung der Firstlinie

- StralRenverkehrsflachen (PlanstralBen A 8m breiter Anteil im Plangebiet zuzuglich 3m breiter

Anteil auBerhalb des Plangebietes, Planstral’e B 9,55m breit)

Im bisherigen Bebauungsplan ,Am Wiesengrund" erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in
der Fassung der Plananderung 09/2003 vom Januar 2004 werden bisher folgende textliche Festsetzun-
gen getroffen:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (89 BauGB i. V. m. BauNVO und BbgBO)
1. Artder baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)

1.1 Teilflichen 1 und 2

Allgemeines Wohngebiet - WA — gemaR §4 BauNVO,

Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO

Ausnahmen nach §4(3) BauNVO Nr.5 (Tankstellen) sind nicht zul&ssig.
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2. MaR der baulichen Nutzung (89(1)1. und (2) BauGB, BauNVO)

2.1 Geschossflachenzahl
(entfallen)

2.2 Traufhdhe, Gelandeh6he

(1) Als Traufhéhe sind maximal 4,50 m Gber Hohe der ErschlieBungsstralle zulassig:

Die Traufhthe ist der Schnittpunkt zwischen der Aulenwand und der Dachhaut. Bezugshoéhe fir die festge-
setzte Traufhthe ist die mittlere H6henlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrund-
stuck.

Bei Pultdachern gilt der jeweils niedrigere horizontale DachabschluR als Traufe.

(2) Aufschittungen zur Herstellung einer neuen Gelandehdhe sind maximal bis zur mittleren H6henlage der
Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick zuléssig.

3. Bauweise (89(1)2 BauGB, BauNVO)

Fur das gesamte Planungsgebiet wird eine offene Bauweise entsprechend §22(2) BauNVO festgesetzt.
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind die Geb&aude nur als Einzelhduser, Doppelh&u-
ser, Hausgruppen oder zwei dieser Hausformen zul&ssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen (89(1)2. BauGB)

Die Firstrichtung der Hauptgeb&ude ist entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung verbindlich, und
zugleich Hauptrichtung der Baukdrper. Die eingezeichnete Stellung der baulichen Anlagen ist in Bezug auf
die Lage unverbindliche Richtlinie und innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen variabel.

5. Stellpléatze/ Garagen (§ 9(1)4. BauGB)

5.1 Stellplatze und Uiberdachte Stellplatze (Carports) sowie Garagen sind innerhalb der Giberbaubaren
Grundstlcksflachen und auf den im Bebauungsplan mit Ga bezeichneten Flachen zulassig.

5.2 Daruiber hinaus sind Stellplatze und tberdachte Stellpléatze (Carports) und Garagen zuléssig, wenn sie
mit ihrer gesamten Grundflache innerhalb des Teiles eines Baugrundstiickes liegen, der nicht mehr als 20m
von einer festgesetzten StralRenbegrenzungslinie bzw. tatsachlichen StralRengrenze entfernt ist.

6. Verkehrsflachen (89(1)11. BauGB i.V. mit §125(3) BauGB)

Die Aufteilung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Standorte der Stral3enbaume gelten als
hinweisliche Darstellung.

7. Zu- und Ausfahrten (89(1)11. BauGB

Im gesamten Baugebiet ist zu jeder an das Grundstick angrenzenden StralRe eine Zufahrt mit max. 4m
Breite zulassig.

8. Pflanzgebote (89(1) 20. und 25. BauGB)
8.1 StralRenbdume

Die PlanstralRe A und die PlanstraBe C sind mit mindestens 66 Stck. (im Ganzen) standortgerechten grof3-
kronigen Laubbaumen zu bepflanzen.

Die Planstraf3e F ist einseitig mit 3 standortgerechten grof3kronigen Baumen zu bepflanzen.

Die ubrigen Planstra3en sind einseitig alle 7.5m, Einfahrten ausgenommen, mit kleinkronigen standortge-
rechten Laubbdumen zu bepflanzen. Es sind zu pflanzen:

- Planstraf3e B: mind.15 Stck.

- Planstral3e E: mind.20 Stck.

- Planstraf’e G: mind.30 Stck.

- Wohnweg J:  mind. 7 Stck.

- StichstraBe H: mind. 5 Stck.

- StichstraBe I:  mind. 4 Stck.

8.2 Wohnhofe

Die Wohnhofe sind in der Planzeichnung mit der Eintragung Hof 1, Hof 2 und Hof 3 gekennzeichnet.

Hof 1 und Hof 2 umfassen die als ,Grunflache Spielplatz“ ausgewiesenen Flachen sowie die an diese Fla-
chen direkt angrenzenden Verkehrsflachen. Hof 1 umfasst die Flache ,verkehrsberuhigter Bereich®, die mit
Hof 1 bezeichnet ist.

Auf diesen Wohnhofen sind folgende grof3kronige standortgerechte Laubbaume zu pflanzen:

Hof 1: mind.2 Stck.

Hof 2: mind.4 Stck.

Hof 3: mind.4 Stck.
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8.3  Offentliche Griinflachen

Die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflache "Platz" erfolgt neben den den Platz tangierenden Straf3en-
baumpflanzungen mit Aesculus x carnea (Rotbliihende Kastanie), mind.6 Stck.

8.4  Flachen mit Pflanzbindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Fur die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen "Streuobstwiese
privat" wird festgelegt:

Anlage einer Streuobstwiese aus Obstbaum — Hochstdmmen (mind. 1 Baum je 64m2 Grundflache)

Fir die Anlage der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung "Geholzfla-
che privat" wird festgelegt:

Bepflanzung mit einer freiwachsenden Hecke, 1 Strauch / m2

8.5 Pflanzbindungen auf Baugrundstiicken

Entlang der Grundstucksgrenzen sind freiwachsende Hecken mit einer Wuchshéhe von 1,5 -2,5m zu pflan-
zen. Ausgenommen hiervon sind die Bereiche der Tore, Zufahrten oder Pforten sowie Bereiche, in denen
bauliche Anlagen ohne Abstand an die Grenze bebaut sind.

Die Breite der Hecke ist 2m zu Lasten beider anliegender Grundstickseigentimer. (Je Anlieger 1m Hecken-
breite ohne Abstand entlang der Grundstiicksgrenze )

Je vollendete 150m? GrundstuicksgroRRe ist ein Obstbaum/Hochstamm zu pflanzen.

I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BbgBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

Fur Wohngebaude und Gebaude bzw. Uberdachungen tiber 20 m2 mit Ausnahme der Carports gilt:

1.1 Fassade
(entfallen)

1.2. Dach

(1) Dachform: Flachdacher mit einer Dachneigung gleich oder kleiner 5% sind unzul&ssig.
Farbgebung: zulassig sind nur

- rot bis rotbraun

- grau (anthrazit) bis schwarz

- Griindacher

- Glasdacher
(2) In den Baufeldern @ und @ ist das zweite Vollgeschoss als Dachgeschoss auszufiihren.

2. Einfriedungen (881(1)1. BbgBO)

Fur die Grundstuckseinfriedung zur StraRenseite hin wird festgesetzt:
- Zulassig sind nur Zaune mit einer maximalen Héhe von 1,20 m.
- Mauern und blickdichte Einfriedungen sind unzul&ssig.

3. Stellplatze (§89(1)4. BbgBO)
(entfallen)

4. Vorgarten (89(1)4. BghBO)
(entfallen)
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M. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

/1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

/1.1 StraBenseitige ErschlieBung

Wesentliches Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Anbindung der Planstral’e B des Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund® erster
Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 (siehe unter 11./5.2) an die Hauptstral3e.

Innerhalb des Plangebietes liegen die Planstrale B und Teile der Planstralte A, die im Bebauungsplan
~Am Wiesengrund® erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 (siehe unter 11./5.2) festgesetzt,
jedoch bisher noch nicht realisiert sind.

Planausschnitt Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbebauungsplan, Realisierungsab-
schnitt 1 in der Fassung der Plananderung 09/2003 (abschlieBende Planfassung 01/2004)

ELLLLLS

3aaf  Umgrenzung des Plangebietes des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am
Wiesengrund Nordwest-Hauptstrafle"

Von der insgesamt 11m breiten PlanstrafRe A ist vom Mihlenweg bis zur Griinflache sidoéstlich des Plan-
gebietes ein 3m breiter Streifen verfigbar und 6ffentlich zugéanglich. Auf einer Breite von 8m liegt die
Planstral3e A im hier vorliegenden Plangebiet bzw. auf den Flurstiicken nérdlich und sidlich des Plange-
bietes.

Der Abschnitt der Planstral3e A zwischen Muhlenweg und dem hier vorliegenden Plangebiet ist derzeit
nicht verfugbar. Deshalb soll mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan eine Anbindung der PlanstralRe
B an die HauptstraBe erfolgen.

Um ausreichend Platz fiir die erforderlichen Verkehrsraumfunktionen zu schaffen, wird mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan die Breite der PlanstrafRe B von bisher 9,55m auf 10m erhoht. Das ermdglicht z.
B. eine 5,5m breite Fahrbahn sowie seitliche Flachen fir Baumpflanzungen und die Niederschlagsent-
wasserung.

Prinziphafte Darstellung der méglichen StraBenraumaufteilung PlanstraRe B
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Flr den Fall, dass die PlanstraBBe B vorerst allein ausgebaut wird, kann an deren Gstlichem Ende als
Ubergangsldsung ein Wendeplatz fir dreiachsige Lkw geschaffen werden, sodass insbesondere die Feu-
erwehr und das Miullfahrzeug hier wenden kénnen. Die Strallenverkehrsflache bietet hierfir ausreichend
Platz.

Die StraBenraumaufteilung der insgesamt 10 m breiten Straflenverkehrsflache der PlanstraBe B
konnte z. B. wie folgt erfolgen:
- 5,5m Mischverkehrsflache,
- 4,5m zusammen zur Aufteilung auf beide seitlichen Grinstreifen (Niederschlagsentwasserung /
Baume)

Bei einer Stralenraumbreite von 10m ist die Anordnung erforderlicher Bewegungsflachen fiir die Feuer-
wehr von 7m Breite und 12m Lange innerhalb der &ffentlichen Stralenverkehrsflache im Rahmen der
ErschlieBungsplanung moglich. Sollte die Planstralte B voriibergehend als Sackgasse genutzt werden,
ist auch das Vorbeifahren eines Rettungsfahrzeuges an der Feuerwehrbewegungsflache bei 10m Stra-
Renraumbreite erforderlichenfalls mdglich.

Im Einmiindungsbereich der PlanstraRe B in die Hauptstralle stehen nur 8m Strallenraumbreite zur
Verflugung.

Prinziphafte Darstellung der moglichen StraBenraumaufteilung PlanstraBe B an der Einmiindung
in die HauptstraRe

Auch an der Einmiindung in die Hauptstralle ist eine Breite der Fahrbahn (Mischverkehrsflache) von 5,5m
moglich. Das Ein- und Ausfahren fiir 3-achsige Lkw (Feuerwehr, Miillfahrzeug) von und zur Hauptstralle
ist ebenfalls maoglich.

Wegen der verringerten StralRenraumbreite im Einmiindungsbereich und des Erfordernisses der Nie-
derschlagsentwasserung sind im einmiindungsnahen Abschnitt der Planstrale B beidseits Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt (|:|) geplant, die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes entspre-
chend festgesetzt werden.

Die Teilflache der Stralenverkehrsflache der PlanstraBe A wird mit unveranderter Breite in den vorlie-
genden Bebauungsplan ibernommen. Sie liegt zu einem Breitenanteil von 8m innerhalb des Plangebie-
tes und zu einem Breitenanteil von 3m auflerhalb des Plangebietes. Insgesamt ist die Planstralle A 11m
breit. Solange der Strallenabschnitt der Planstra3e A bis zum Muhlenweg auf einer Breite von 8m nicht
verfugbar ist, wird kein Ausbau der PlanstralRe A erfolgen.

Der Anschluss der angrenzenden Planstralen gemafl Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® erster Teilbe-

bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 an die im hier vorliegenden Bebauungsplan geplanten &ffentlichen
StralRenverkehrsflachen bleibt weiterhin unverandert moglich.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

6. Belange des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers

6.1  Weiterfihrende Hinweise

6.1.1 Hinweise

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und liberlassenen Abfélle im Rahmen der
Gesetze und nach MafRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemafie Abfallentsorgung aller Grundstiicke zu gewéhrleisten, weise ich auf die Anforderun-
gen an die stralRenmafige Erschlieung wie folgt hin:

Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden
kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstraen Fahrbahnbreiten und Fahr-
kurven fur die Benutzung durch 3-achsige Mullfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von Strafl3en
(RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemafl § 34 Absatz 4 Punkt 1 StraRenverkehrs-Zu-
lassungs-Ordnung sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt 06 fur ein 3-
achsiges Miullfahrzeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein Ruckwartsfahrverbot fir Miillfahrzeuge geman
Unfallverhiitungsvorschrift Mullbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur
satzungsgemaRen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erftillt werden.

Laut Planungsunterlagen ist das Plangebiet tber die Hauptstraf3e verkehrlich erschlossen

Sofern bei der Realisierung des Vorhabens Einschrankungen des StralRenverkehrs und insbesondere der ord-
nungsgemafen Abfallentsorgung im betroffenen Bereich auftreten, ist durch Sie die AWU Oberhavel GmbH,
Breite StraRe 47a in 16727 Velten im Vorfeld zu informieren und entsprechende Entsorgungsmdglichkeiten
abzustimmen.

Berticksichtigung:
Die Hinweise sind im Rahmen der Erschlielungsplanung und Ausfiihrung der Erschlielung entsprechend
zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

10. Belange der unteren StralBenverkehrsbehoérde
10.1 Weiterfuhrende Hinweise
10.1.1 Hinweise
Gegen das Vorhaben bestehen straRenverkehrsbehérdlich keine Bedenken. Die folgenden Hinweise zum Bau-
vorhaben sind jedoch zu bertcksichtigen:
Laut der Beschreibung des Vorhabens erfolgt die verkehrliche ErschlieRung des Bebauungsgebietes Uiber eine
Zufahrt mit Anschluss an die Hauptstraf3e. Verkehrssicherheit und Sicherverhéltnisse stehen in direkter Bezie-
hung. Deshalb muss auf Einhaltung der Sichtfelder geachtet werden. Es darf zu keinen Sichtbehinderungen
von wartepflichtigen Fahrzeugen kommen.
Bei einer geplanten Stral3enbreite von maximal 5,00 m wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die StraRen-
stelle bereits als eng definiert wird: wenn durch haltende/parkende Fahrzeuge die Durchfahrt eines Fahrzeugs
groftmoglicher Breite (nach § 32 Abs. 1 Nr. 1 Straenverkehrs-Zulassungs-Ordnung StVZO — 2,55 m breit)
zuzuglich eines Sicherheitsabstandes von mind. 0,50 m nicht mehr gewahrleistet ist. Nach § 12 Abs. 1 Nr. 11
StraRenverkehrs-Ordnung (StVO) ist das Halten an engen und untbersichtlichen StralRenstellen unzuléssig.
Durch parkende Fahrzeuge kann es damit bereits zu Behinderungen der Millfahrzeuge und von Rettungsfahr-
zeugen (Feuerwehr) kommen.
Mit dem Stral3enausbau werden keine Gehwege angelegt. Damit steht allen Verkehrsteilnehmern der gesamte
StraBenverkehrsraum als Mischverkehrsflache zur Verfiigung. Aus Griinden der Ordnung und Sicherheit ist
diese Losung nicht optimal. Angaben zum FuRganger- und Radverkehrsaufkommen werden in den Unterlagen
nicht gemacht, sodass das ,Funktionieren” der Mischverkehrsflache schlecht beurteilt werden kann.
Entsprechend § 45 Abs. 6 StVO muss vor Beginn von Arbeiten, dies sich auf den StralRenverkehr auswirken,
der Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes, vom Fachbereich Verkehr und Ordnung,
Fachdienst Verkehr, Anordnungen nach 8 45 Abs. 1 bis 3 StraBenverkehrs-Ordnung (StVO) darliber einholen,

- Wie seine Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist,

- Obund wie der Verkehr, auch bei teilweiser Stralensperrung, zu beschrénken, zu leiten und zu regeln

ist,

- Obund wie er StralRen und Umleitungen zu kennzeichnen hat.
Zur fristgemafen Bearbeitung des Antrages, sollte dieser ca. 14 Tage vor Baubeginn beim Fachdienst Verkehr
eingehen.
Fur die nach § 45 Abs. 1 StVO neu anzuordnenden Verkehrszeichen und Markierungen sind rechtzeitig vor
Fertigstellung die Markierungs- und Beschilderungsplane beim Fachdienst Verkehr zur Anordnung vorzulegen.
Hierbei ist zu beachten, dass die gegenwartig vorhandenen und neu anzuordnenden Verkehrszeichen geson-
dert aufgefiihrt sind.
Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen
von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StVO, unberihrt.
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Berucksichtigung:

Die Hinweise sind im Rahmen der Erschliefungsplanung und Ausfiihrung der Erschliefung entsprechend
zu beachten.

Die PlanstralRe B soll den Anliegerverkehr aus dem Plangebiet und den weiteren anliegenden Grundstii-
cken aufnehmen. Insgesamt ist hier mit einem geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Das betrifft
auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen des Fuf3ganger- und Radfahrerverkehrs.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt lediglich die Stralenverkehrsflachen fest, nicht jedoch deren Auf-
teilung. Die Strallenverkehrsflache der Planstralle B bietet mit 10m Gesamtbreite, mit Einengung auf 8m
nahe der Einmindung, ausreichend Platz fiur eine verkehrssichere Gestaltung des Straflenraumes im
Rahmen der Erschlielungsplanung.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

11. Belange des Bereichs vorbeugender Brandschutz
11.1 Weiterfuhrende Hinweise
11.1.1 Hinweise
b) Die Léschwasserversorgung in Héhe von mindestens 48 m3/h Giber einen Mindestzeitraum von zwei
Stunden ist sicherzustellen; diesbezigliche Loschwasserentnahmestellen missen in einem Umkreis
von maximal 300 m hindernisfrei zuganglich sein (vgl. Begrindung, Kap. 1/5.2.2, S. 16).
In der Planstraf3e B sind ausgehend von der HauptstraRe mindestens zwei Bewegungsflachen fiir die Feuer-
wehr in einem Abstand von maximal 50 m zueinander herzustellen; hinsichtlich der Ausfiihrung und speziell der
Tragfahigkeit gelten die Kriterien der ,Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr (02-2007)“. Am west-
lichen Ende der Planstral3e B ist eine ausreichend groRe Wendemdglichkeit zu schaffen (vgl. Begrindung, Kap.
/1.1, S.55ff).

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung entsprechend zu beachten.

In der Begriindung wird unter Il / 1.1 hierzu ausgefihrt:
Um ausreichend Platz fur die erforderlichen Verkehrsraumfunktionen zu schaffen, wird mit dem vorliegenden
Bebauungsplan die Breite der Planstral3e B von bisher 9,55m auf 10m erhoht.
()
Bei einer StraBenraumbreite von 10m ist die Anordnung erforderlicher Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr
von 7m Breite und 12m Lange innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache im Rahmen der ErschlieRungs-
planung méglich. Sollte die Planstrale B voriibergehend als Sackgasse genutzt werden, ist auch das Vorbei-
fahren eines Rettungsfahrzeuges an der Feuerwehrbewegungsflache bei 10m Stralenraumbreite erforderli-
chenfalls mdglich.

Die OWA GmbH Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH
teilte mit Schreiben vom 01.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

in Beantwortung lhrer E-Mail vom 25.05.2021 teilen wir lhnen mit, dass die geplante Wohnbebauung an die
vorhandene Trinkwasserleitung DN 200 PVC in der Hautstral3e angeschlossen werden kann. Die ErschlieBung
ist mit der OWA GmbH abzustimmen.

Die Léschwasserversorgung ist gemal DVGW- Arbeitsblatt W 405 zurzeit bis zu einer Hohe von 48 m3 / h fir
einen Zeitraum von zwei Stunden Uber den Unterflurhydranten Hauptstra3e / Ecke Mihlenweg gewahrleistet.

Berlcksichtigung:
Die Hinweise sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung entsprechend zu beachten.

/1.2 Planungskonzept bauliche Nutzung

Die Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung werden im Wesentlichen aus dem bisherigen
Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® (...) in den hier vorliegenden Bebauungsplan ibernommen. (siehe im
Einzelnen hierzu nachfolgend)

Entsprechend den konkretisierten Planungszielen der Gemeinde sollen im Plangebiet jedoch keine Dop-
pelhduser mehr zuldssig sein sondern nur noch Einzelhduser. Hierbei soll eine Grundstlicksgréfie von
700 m? nicht unterschritten werden. Dies wird in die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes auf-
genommen. Die Baugrenze wird dem planerischen Konzept angepasst.

Zur Begriindung der Festsetzungen im Einzelnen siehe nachfolgend.

Der vorliegende Bebauungsplan ist in Bezug auf die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes gemaR §8(2) BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, der den betreffenden
Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache darstellt (sh. unter 11./5.1). Auch der in Aufstellung befind-
liche geanderte Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer (Entwurf Mai 2020) stellt im Bereich
des Plangebietes eine Wohnbauflache dar. (siehe unter 11./5.1)
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Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Konzept - mégliche Grundstiicksteilung und prinziphafte Darstellung der mogli-
chen Bebauung

Das vorstehende stadtebauliche Konzept verdeutlicht ledigliche eine mdgliche Grundstiicksbebauung.
Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes belassen einen Spielraum in den Grenzen der
geplanten Festsetzungen.

Bei Einhaltung der geplanten Mindestgrundstiicksgré3e von 700 m? kénnten im Plangebiet zusatzlich zur
bereits vorhandenen Wohnbebauung ca. 9 Grundstiicke fir die Bebauung mit je 1 Einzelhaus flr Nut-
zungen des allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden.

lll./2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Der bisher fir das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1, Planidnderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) trifft hierzu folgende Festsetzungen:

Festsetzung in der Planzeichnung: WA (allgemeines Wohngebiet)
Textliche Festsetzungen:

1. Artder baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)

1.1 Teilflaichen 1 und 2

Allgemeines Wohngebiet - WA — gemaR §4 BauNVO,

Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO
Ausnahmen nach §4(3) BauNVO Nr.5 (Tankstellen) sind nicht zul&ssig.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straBe" sind hierzu folgende Festsetzungen geplant:

1. Artder baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemar 84 BauNVO

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84 Absatz 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebéaude,

2. nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. 81(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.
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(2) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach 84 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe

Die vorliegend geplante Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet ent-
spricht der bisherigen Festsetzung im Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® (...) sowie der teilweise bereits
vorhandenen Wohnbaunutzung im Plangebiet.

Die Festsetzung ist aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oberkramer entwi-
ckelt, der im Plangebiet eine Wohnbauflache darstellt. (siehe unter 11./5.1)

Der hier vorliegende Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest, in dem Wohnnutzungen
allgemein zuldssig sind. Zugleich besteht im allgemeinen Wohngebiet ein angemessener Spielraum fur
die weitere Entwicklung im Plangebiet. Neben dem Wohnen sind hier auch ergdnzende Nutzungen zu-
Iassig, sofern diese dem Gebietscharakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stdrungen verur-
sachen oder solchen ausgesetzt sind. (§15 BauNVO). (zur Berlcksichtigung der Belange des Immissi-
onsschutzes sh. unter 11./4.)

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fir
die Grundstlicke im Plangebiet geschaffen.

In diesem Rahmen kénnen im Plangebiet Nutzungen gemal §4BauNVO angesiedelt werden, die das
Wohngebiet beleben, der wohnnahen Versorgung dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaffen.
Wegen der geringen GroRRe des Plangebietes, der begrenzten Gberbaubaren Grundstiicksflache, der pri-
vaten Erschlielung und der abseitigen Lage kommen Nutzungen mit erheblichem Besucherverkehr je-
doch nicht in Betracht. (§15 BauNVO)

Zur Bericksichtigung der umgebenden Nutzungen in Bezug auf den Immissionsschutz siehe unter 11./4.

Tankstellen werden, ebenso wie im bisherigen Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® (...), als ausnahms-
weise zulassige Nutzungen gemaR §4(3) BauNVO ausgeschlossen, da sie die geplante Wohnnutzung
beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitat mindern wirden.

Erganzend zu den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund® (...) erfolgt im
vorliegenden Bebauungsplan auch der Ausschluss von ,der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften®, da das geplante allgemeine Wohngebiet nur eine sehr geringe Gréflke
hat und deshalb keine Basis fiir den Betrieb von Laden, Schank- und Speisewirtschaften bietet, die der
Versorgung dieses Gebietes dienen kénnten. Zudem ware das Plangebiet wegen der bestehenden Er-
schliefungssituation fur die Ansiedlung von Nutzungen mit erheblichem Besucherverkehr nicht geeignet.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum in angemessener
Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.

./ 3. Geplantes MaR der baulichen Nutzung

./ 3.1 Grundflachenzahl

Der bisher fir das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1, Planédnderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) trifft hierzu folgende Festsetzungen:

Festsetzung in der Planzeichnung: GRZ 0,25

Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straRe" sind hierzu folgende Festsetzungen geplant:

2.1 Grundflachenzahl (89Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1)

Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache wird festgesetzt:

Grundflachenzahl: GRZ 0,25

Bei der Berechnung der Grundflachenzahl werden die Anteile der Baugrundsticke, die als Zufahrten aus-
schlieBlich als Verbindung riickwartiger Grundstiicke zur 6ffentlichen Verkehrsflache fungieren, nicht mit an-
gerechnet.
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Die Grundflachenzahl GRZ 0,25, die auch im bisherigen Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® (...) festge-
setzt ist, ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2 Vollgeschossen eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke und sichert zugleich einen ausreichend grofRRen
Grundstucksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur Verfiigung steht. Damit
kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Mal} der baulichen Nutzung
bleibt unter den Obergrenzen gemaR §17(1) BauNVO. Die Festsetzung der GRZ tragt dem vorhandenen
Siedlungscharakter angemessen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zuldssigen GRZ wird ein entsprechend grof3er Anteil der Baugrundstticke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fur die Ruckhaltung, Verdunstung
bzw. Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht.

Gemal §19(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fiir Garagen, Carports, Ne-
benanlagen u.s.w. um bis zu 50% lberschritten werden. Bei einer zulassigen GRZ 0,25 ergibt sich bei
einer Uberschreitung um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,375.

Da die geplante Gberbaubare Grundstiicksflache eine Bebauung von riickwartigen Grundstlicken zulasst,
wurde in den vorliegenden Bebauungsplan auch eine Regelung dariiber aufgenommen, wie bei der Be-
rechnung der Grundflachenzahl mit den Anteilen der Baugrundstiicke zu verfahren ist, die ausschlie3lich
der ErschlieRBung rickwartiger Grundstiicke dienen: Sie sind weder in Bezug auf die fir diese Berechnung
zu Grunde zu legende Grundstiicksgrofie noch in Bezug auf die hier vorhandenen Befestigungen anzu-
rechnen.

./ 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Traufhohe, Geldandehohe, Dachgestaltung

Der bisher fur das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1, Planédnderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) trifft hierzu folgende Festsetzungen:

Festsetzung in der Planzeichnung: Il - maximal 2 Vollgeschosse
Textliche Festsetzungen:
2.2 Traufhdhe, Geldandehthe

(1) Als Traufhéhe sind maximal 4,50 m tGber Hohe der ErschlieungsstralRe zulassig:

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen der Aul3enwand und der Dachhaut. Bezugshoéhe fir die festge-
setzte Traufhdhe ist die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrund-
stiick.

Bei Pultdachern gilt der jeweils niedrigere horizontale Dachabschluss als Traufe.

2) Aufschittungen zur Herstellung einer neuen Geléandeh6he sind maximal bis zur mittleren Hohenlage der
Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick zul&ssig.

()

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BbgBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

Fiir Wohngebaude und Geb&ude bzw. Uberdachungen iiber 20 m2 mit Ausnahme der Carports gilt:
1.2. Dach

(1) Dachform: Flachdacher mit einer Dachneigung gleich oder kleiner 5% sind unzulassig.
Farbgebung: zulassig sind nur

- rot bis rotbraun

- grau (anthrazit) bis schwarz

- Griindacher

- Glasdacher
(2) In den Baufeldern @ und @ ist das zweite Vollgeschoss als Dachgeschoss auszufihren.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straRe" sind hierzu folgende Festsetzungen geplant:

2.2 Zahl der Vollgeschosse (89 Abs.1 Nr.1 BauGB 8§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)
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Das zweite Vollgeschoss ist in einem Dachraum auszufuhren.

Drempel sind nur bis zu einer H6he von 1,20m zulassig. Die Drempelhéhe ist die Hohe des Schnittpunktes
der aufgehenden AuRenwand mit der AuRenkante der Dachhaut des Hauptdaches lber Oberkante fertiger
FuBboden Dachgeschoss.

Die geplante Festsetzung von maximal 2 zulédssigen Vollgeschossen und die Ausfihrung des zweiten
Vollgeschosses in einem Dachraum entsprechen den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
»,Am Wiesengrund® (...). Die Festsetzung dient dem Schutz und der Entwicklung des Ortsbildes. Hierbei
berlicksichtigt diese Festsetzung auch den Charakter der vorhandenen Bebauung im Bereich des Plan-
gebietes, die maximal zweigeschossig ist, wobei sich das zweite Vollgeschoss ggf. in einem Dachraum
befindet. (siehe unter 1./ 4.)

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige,
als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020
(GVBL.I/20, [Nr. 44], S.9) ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:

.(2) Solange 8§ 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Lan-
desrecht verweist, gilt insoweit 8 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum
Inkrafttreten dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungs-
beschlusses geltende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

Gemal §2(4) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:

.Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m uber die
Geléndeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlie3lich der Unterbringung technischer Gebaudeausriis-
tungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in
denen Aufenthaltsraume nicht mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume maoglich sind, Vollgeschosse.
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebau-
ung (sh. unter (I. / 4.3). Dem entsprechend werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermoglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Die bisher fir das Plangebiet getroffenen Festsetzungen zur Farbgebung von Dachern ist im vorliegen-
den Plangebiet aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich, da sie sich aus der Umgebungsbebauung
nicht begriinden lasst.

Durch die nun geplante Festsetzung der Geometrie des Dachgeschosses macht sich auch die bisher
geplante Festsetzung der Traufhdhe entbehrlich.

Im bisherigen Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® (...) wurde die Festsetzung zur Begrenzung der Zu-
lassigkeit von Aufschiittungen zur Herstellung einer neuen Geldandehohe maximal bis zur mittleren
Hoéhenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick aus folgendem Grund
getroffen:

Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund", Erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1, Planan-
derung 09/2003, Fassung 01/2004, Begriindung 3.2:

Die im Rahmen der Anderung aufgenommene Festsetzung beziiglich der Zulassigkeit von Aufschiittungen er-
moglicht das Angleichen der Gelandehdhe der Baugrundstuicke bis auf das mittlere StraRenniveau. Solange die
Aufschuttung des Grundstiickes das mittlere Stra3enniveau nicht tGibersteigt, ist mit einer Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes nicht zu rechnen. Insbesondere im Sidosten des Plangebietes, wo die natirliche
Gelédndehthe zum See hin abfallt, kann so der hohe Grundwasserstand bei der Gebaudeplanung und Grund-
stiicksgestaltung besser beriicksichtigt werden. Da ein stédtebaulicher Grund fur weitere erhebliche Abwei-
chungen vom natirlichen Geléndeniveau nicht besteht, wurden keine weiteren Festsetzungen zu Aufschittun-
gen oder Abgrabungen getroffen.

Die Flache des hier vorliegenden Plangebietes ist hGher gelegen als der bereits bebaute Teil des Plan-
gebietes ,Am Wiesengrund® (...) in Richtung Mihlensee und nahezu eben. (siehe unter 1./ 6.1.1) Deshalb
ist diese Festsetzung hier nicht erforderlich.
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lll./ 3.3 Geschossflache

Der bisher fur das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1, Plandnderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) trifft hierzu folgende Festsetzungen:

Festsetzung in der Planzeichnung: Geschossflachenzahl GFZ 0,4

Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straBe" ist keine Festsetzung zur Geschossflachenzahl geplant, da sich diese gemaR §20 BauNVO wie
folgt bereits aus der Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ und der Zahl der Vollgeschosse ergeben:

8§ 20 Vollgeschosse, Geschol¥flachenzahl, Geschol3flache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf
ihre Zahl angerechnet werden.

(2) Die Geschof3flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol3flache je Quadratmeter Grundstiicksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(3) Die Geschof3flache ist nach den AuBenmafien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebau-
ungsplan kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliel3-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswéande ganz oder teilweise mit-
zurechnen oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der GeschoR¥flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen
sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sons-
tige Abstandsflachen) zulassig sind oder zugelassen werden kdénnen, unberticksichtigt.

Aus der geplanten Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich fiir das

Plangebiet eine Geschossflachenzahl GFZ 0,5. Diese Geschossflachenzahl liegt ebenfalls erheblich un-
terhalb der Obergrenzen des §17 BauNVO, die fir allgemeine Wohngebiete bei GFZ 1,2 liegt.

lll./ 4. Geplante Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache

lll./ 4.1 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen

Der bisher fiir das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1. Planédnderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) trifft hierzu folgende Festsetzungen:

Festsetzungen in der Planzeichnung: o - offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Textliche Festsetzung:

3. Bauweise (89(1)2 BauGB, BauNVO)

Fur das gesamte Planungsgebiet wird eine offene Bauweise entsprechend 822(2) BauNVO festgesetzt.
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind die Geb&aude nur als Einzelhduser, Doppelh&u-
ser, Hausgruppen oder zwei dieser Hausformen zuléssig.

4.  Stellung der baulichen Anlagen (89(1)2. BauGB)

Die Firstrichtung der Hauptgeb&ude ist entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung verbindlich, und
zugleich Hauptrichtung der Baukérper. Die eingezeichnete Stellung der baulichen Anlagen ist in Bezug auf
die Lage unverbindliche Richtlinie und innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen variabel.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straBe" sind hierzu folgende Festsetzungen geplant:

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)
(1) Es wird eine offene Bauweise gemaf §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht der bisherigen Festsetzung im Bebauungsplan ,Am
Wiesengrund® (...) sowie dem Charakter der umgebenden Bebauung im Bereich des Plangebietes.
Gemal §22(2) BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausfor-
men darf héchstens 50 m betragen.
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Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzu-
halten sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

Auf Grund der im vorliegenden Bebauungsplan geplanten Mindestgrundstlicksgrée von 700m? in Ver-
bindung mit einer GRZ 0,25 kommt im vorliegenden Plangebiet eine Bebauung mit Einzelhdusern in
Betracht. Die im bisherigen Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® (...) fir das Plangebiet festgesetzte Zu-
I&ssigkeit von Doppelhausern entspricht auch nicht mehr den gemeindlichen Planungszielen fur das
vorliegende Plangebiet. Wegen der Lage des Plangebietes auferhalb des Entwicklungsraumes Siedlung
gemal LEP HR, auRerhalb des durch die Gemeinde angestrebten grundfunktionalen Schwerpunktes Ve-
hlefanz und abseits der Haltepunkte der Regionalbahn wird fir das Plangebiet keine bauliche Verdichtung
durch Doppelhauser angestrebt. Einzelhduser bilden im Planbereich die ortstbliche Bebauung und sollen
deshalb auch im vorliegenden Plangebiet errichtet werden.

Da das Mal der baulichen Nutzung (GRZ 0,25 und maximal 2 Vollgeschosse) unverandert aus dem
bisherigen Bebauungsplan "Am Wiesengrund" (...) tUbernommen werden, ergibt sich durch den Wedgfall
der Zulassigkeit von Doppelhdausern im Plangebiet keine erhebliche Wertminderung der Baugrundstiicke.
Ein stadtebauliches Erfordernis fiir die Festsetzung der Firstrichtung besteht im vorliegenden Plangebiet
nicht. Deshalb ist eine entsprechende Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant.

lll.7 4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Der bisher fur das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1. Planédnderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) trifft hierzu folgende Festsetzungen:

Festsetzungen in der Planzeichnung: Baugrenzen (5m Abstand zu den StraBengrenzen, 14m tiefe
Baustreifen)

Textliche Festsetzung:

5. Stellplatze/ Garagen (§ 9(1)4. BauGB)

5.1 Stellplatze und Uiberdachte Stellplatze (Carports) sowie Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und auf den im Bebauungsplan mit Ga bezeichneten Flachen zuléssig.

5.2 Daruiber hinaus sind Stellplatze und tberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen zuléssig, wenn sie
mit ihrer gesamten Grundflache innerhalb des Teiles eines Baugrundstiickes liegen, der nicht mehr als 20m
von einer festgesetzten StralBenbegrenzungslinie bzw. tatsachlichen StralRengrenze entfernt ist.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straBe" sind hierzu folgende Festsetzungen geplant:

Festsetzungen in der Planzeichnung: Baugrenzen (5m Abstand zu den StraRengrenzen, 3m Abstand
zur nordlichen Plangebietsgrenze)

Textliche Festsetzung:

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)
(..)

(2) Garagen einschlie3lich Carports sowie Nebenanlagen, die Geb&ude sind, sind im Bereich zwischen den
strallenseitigen Baugrenzen und der nachstgelegenen StraRenbegrenzungslinie bzw. tatséchlichen Stra-
engrenze unzulassig.

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die Uberbaubaren Grundstucksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Be-
bauungstiefen bestimmt werden. 8 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht Giberschreiten. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.
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(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Entlang der geplanten StralRenverkehrsflachen erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen mit einem Ab-
stand von mindestens 5m, um eine ortsubliche Vorgartenzone auch im Plangebiet von Hauptgebauden
freizuhalten. In diesen Bereichen sollen aus gleichem Grund auch keine Garagen, Carports oder Ne-
bengebaude zulassig sein.

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kbnnen gemaf §22(5) BauNVO auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das glei-
che gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden koénnen.

Zur nordlichen Grundstiicksgrenze, an die ebenfalls Baugrundstiicke anschlief3en, halt die geplante Bau-
grenze einen Abstand von 3m ein.

Die einzuhaltenden Abstandsflachen baulicher Anlagen zu Nachbargrenzen ergeben sich, tber die Fest-
setzungen des vorliegenden Bebauungsplanes hinaus, aus §5 BbgBO.

Die bisherigen differenzierteren Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund® (...) zur Uber-
baubaren Grundstiicksflache sowie zur Zulassigkeit von Garagen und Carports sind im vorliegenden Be-
bauungsplan nicht erforderlich, da hier neu eine Mindestgrundsticksgréf3e von 700 m? geplant ist. Hier-
durch wird die Entwicklung ortstblicher Grundstiicksstrukturen im Plangebiet planerisch gesichert. Einer
Steuerung Uber die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache bedarf es im vorliegenden Bebau-
ungsplan deshalb nicht. Das Freihalten der ortstiblichen Vorgartenzone von Gebauden wird im vorliegen-
den Bebauungsplan gesichert. Hierin eingeschlossen sind nun auch Nebengebaude, fiir die im Bebau-
ungsplan "Am Wiesengrund® (...) bisher keine Festsetzungen getroffen wurden.

Auch wenn die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache insgesamt einen individuellen Spielraum flr
die Anordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulassigen
Males der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,25 und die MindestgrundstiicksgréRe
von 700 m? eine ortsublich lockere Bebauung mit starker Durchgriinung gewahrleistet.

lll./ 5. Mindestgrundstiicksgrofe

Der bisher fiir das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1. Plandnderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) trifft hierzu folgende Festsetzungen:

- bisher keine Festsetzung einer MindestgrundstlicksgroRe

Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straRe" sind hierzu folgende Festsetzungen geplant:

5. Mindestgrundsticksgrofe (89 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e fir Baugrundsticke von 700 m? festgesetzt. Auf die Mindestgrund-
stiicksgroRe werden auch die Anteile der Baugrundstiicke, die als Zufahrten ausschlief3lich als Verbindung
ruckwartiger Grundstuicke zur 6ffentlichen Verkehrsflache fungieren, mit angerechnet.

Abweichend von den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund® (...) ist im vor-
liegenden Bebauungsplan die Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgrof3e geplant. Hierdurch soll ge-
wahrleistet werden, dass eine ortsiibliche Siedlungsstruktur sich auch im hier vorliegenden Plangebiet
entwickelt. Im Gegenzug wird im vorliegenden Bebauungsplan auf eine differenzierte Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache in Form von Baustreifen verzichtet. Die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundsticksflache erfolgt vorliegend so, dass auch eine rickwartige Bebauung mdéglich wird.

Da das Mal der baulichen Nutzung (GRZ 0,25 und maximal 2 Vollgeschosse) unverandert aus dem
bisherigen Bebauungsplan "Am Wiesengrund" (...) GUbernommen werden, ergibt sich aus der zuséatzlich
geplanten Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréRe im Plangebiet keine erhebliche Wertminderung
der Baugebietsflache.
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lll./ 6. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Der bisher fiir das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1. Planédnderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) trifft hierzu folgende Festsetzungen:

- bisher keine Festsetzung zur Niederschlagsentwasserung

Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straBe" sind hierzu folgende Festsetzungen geplant:

4. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf dem
es anfallt, zu versickern oder rickzuhalten.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst
zu versickern bzw. riickzuhalten. Eine Anschlussmaoglichkeit fur die zentrale Ableitung von Niederschlags-
wasser ist fur das Plangebiet nicht vorhanden.

Bei der geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,25 im WA zuziiglich der zulassigen Uberschreitung fir Anla-
gen gemal §19 Abs. 4 BauNVO ist die Versickerung bzw. Riickhaltung des Niederschlagswassers auf
der Baugebietsflache grundsatzlich méglich.

Wie unter 1./6.1.2 dargelegt wird, weist das Plangebiet geologische und hydrogeologische Verhaltnisse
auf, die eine Versickerung von Niederschlagswasser nur eingeschrankt zulassen. Wegen des teils lehmi-
gen Untergrundes kénnen Riickhalteeinrichtungen flir das Niederschlagswasser erforderlich werden. Mit
Blick auf die Folgen des Klimawandels und der damit einhergehenden sommerlichen Durre empfiehlt sich
die Anlage von entsprechend bemessenen Regenwasserzisternen, sodass das Niederschlagswasser im
Winter zumindest teilweise zurlickgehalten und im Sommer fiir die Gartenbewasserung genutzt werden
kann.

Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregen-
ereignisse entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen und den sich andernden klimatischen
Bedingungen zu berlcksichtigen.

I./7. StraBenverkehrsflache

Der bisher fur das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1. Plandnderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) trifft hierzu folgende Festsetzungen:

Festsetzungen in der Planzeichnung: - StralRenverkehrsflachen (Planstralen A: 8m breiter Anteil im
Plangebiet zuziiglich 3m breiter Anteil aul3erhalb des Plange-
bietes, Planstrafl’e B: 9,55m breit)

Textliche Festsetzung:

6. Verkehrsflachen (89(1)11. BauGB i.V. mit §125(3) BauGB)
Die Aufteilung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Standorte der Strallenbdume gelten als
hinweisliche Darstellung.

7. Zu- und Ausfahrten (89(1)11. BauGB
Im gesamten Baugebiet ist zu jeder an das Grundstick angrenzenden StralRe eine Zufahrt mit max. 4m
Breite zulassig.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straBe" sind hierzu folgende Festsetzungen geplant:

Festsetzungen in der Planzeichnung: Offentliche StraBenverkehrsflachen
(Planstraf3en A: 8m breiter Anteil im Plangebiet zuztglich 3m
breiter Anteil aulR3erhalb des Plangebietes,
Planstralle B: 10m breit, Verlangerung bis zur Hauptstralie,
nahe dem Einmundungsbereich zur Hauptstraflie 8m Straflien-
raumbreite)
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Die geplante straRenseitige ErschlieRBung ist unter 111./1.1 erlautert.

Die geplanten Strallenverkehrsflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche StraBen-
verkehrsflachen festgesetzt. Die Stralenflachen sollen nach Herstellung entsprechend den Erschlie-
Rungserfordernissen an die Gemeinde Oberkramer ibergeben werden.

Die Festsetzung zur Beschrankung der zuldssigen Zufahrten wird nicht in den hier vorliegenden Be-
bauungsplan Gbernommen, da sie fiir die vorliegende Planung aus stadtebaulichen Griinden nicht erfor-
derlich ist.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Einmiindungsbereich der Planstrae B in die Hauptstralle stehen nur 8m StralRenraumbreite zur
Verfligung.

Auch an der Einmiindung in die Hauptstrale ist eine Breite der Fahrbahn (Mischverkehrsflache) von 5,5m
moglich. Das Ein- und Ausfahren fir 3-achsige Lkw (Feuerwehr, Millfahrzeug) von und zur Hauptstralle
ist ebenfalls mdglich. (siehe unter 111/ 1.1)

Wegen der verringerten StralRenraumbreite im Einmiindungsbereich und des Erfordernisses der Nie-
derschlagsentwasserung sind im einmiindungsnahen Abschnitt der Planstralle B beidseits Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt geplant, die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes entsprechend festge-
setzt werden.

lll./8. Begrenzung der Wohnungszahl

Hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:
6. Begrenzung der Wohnungszahl (89 Abs.1 Nr.6 BauGB, BauNVO)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je Wohnge-
baude zulassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie héchstens ein Drittel
der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

Die Festsetzung erfolgt, um im Plangebiet eine Siedlungsstruktur planerisch zu sichern, die der Ortstypik
entspricht. Zugleich wird mit der Festsetzung einem unvorhergesehenen Infrastrukturbedarf oder einer
erheblichen Verkehrsentwicklungen auf Grund der geplanten Bebauung entgegengewirkt.

/9. Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Der bisher fir das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1. Plandnderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) trifft hierzu folgende Festsetzungen:

Hinweisliche Darstellungen in der Planzeichnung:

- entlang der Planstraf3e B zeichnerisch hinweisliche Darstellung von 15 zu pflanzende klein-
kronige StralBenbaume

- auf der Teilflache der PlanstraBe A, die im Plangebiet liegt, zeichnerisch hinweisliche Dar-
stellung von 4 zu pflanzende grofRkronige StraRenb&ume

Textliche Festsetzung:
8. Pflanzgebote (89(1) 20. und 25. BauGB)
8.1  StraRenb&ume

Die PlanstralRe A und die Planstrae C sind mit mindestens 66 Stck. (im Ganzen) standortgerechten grof3-
kronigen Laubb&umen zu bepflanzen. (Hinweis: davon 4 im hier vorliegenden Plangebiet)

()

Die ubrigen Planstra3en sind einseitig alle 7.5m, Einfahrten ausgenommen, mit kleinkronigen standortge-
rechten Laubbdumen zu bepflanzen. Es sind zu pflanzen:

- Planstraf3e B: mind.15 Stck.

()
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8.5 Pflanzbindungen auf Baugrundstiicken

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind freiwachsende Hecken mit einer Wuchshéhe von 1,5 -2,5m zu pflan-
zen.

Ausgenommen hiervon sind die Bereiche der Tore, Zufahrten oder Pforten sowie Bereiche, in denen bauli-
che Anlagen ohne Abstand an die Grenze bebaut sind.

Die Breite der Hecke ist 2m zu Lasten beider anliegender Grundstickseigentimer. (Je Anlieger 1m Hecken-
breite ohne Abstand entlang der Grundstiicksgrenze )

Je vollendete 150m? GrundstuicksgroRRe ist ein Obstbaum/Hochstamm zu pflanzen.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straRe" sind hierzu folgende Festsetzungen geplant:

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
§9(1)20. und 25. a) BauGB)

7.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der StraBenverkehrsflache (89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Stralenverkehrsflache sind zu pflanzen:
- Planstraf3e A: 4 Stlick standortgerechte gro3kronige Laubbaume (Stammumfang 12-14 cm)
- Planstraf3e B: 15 Stiick standortgerechte kleinkronige Laubbaume (Stammumfang 12-14 cm)

(2) Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der Herstellung
der jeweiligen StraRenverkehrsflache zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

7.2  Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Baugrundstiicken (89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

(1) Entlang der Grundstiicksgrenzen sind freiwachsende Hecken mit einer Wuchshéhe von 1,5 -2,5m zu pflan-
zen. Ausgenommen hiervon sind die Bereiche der Tore, Zufahrten oder Pforten sowie Bereiche, in denen
bauliche Anlagen ohne Abstand an die Grenze gebaut sind. Die Hecken sind auf jedem Grundstiick mit 1m
Heckenbreite entlang der Grundstiicksgrenzen anzupflanzen.

(2) Je vollendete 150m? GrundstiicksgroRRe ist ein Obstbaum/Hochstamm zu pflanzen.

(3) Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Baubeginn auf dem je-
weiligen Grundstlick zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzfestsetzungen dienten im bisherigen Bebauungsplan dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft, die durch die geplante Bebauung und Erschlielung im Plangebiet vorbereitet wird. Deshalb
werden diese Festsetzungen sinngemal} auch in den hier vorliegenden Bebauungsplan ibernommen.
Erganzend erfolgt die Festsetzung des Zeitraumes, in dem die Pflanzungen zu erfolgen haben.

Die festgesetzte Wuchshohe der zu pflanzenden Hecken zwischen 1,5m und 2,5m soll die Entwicklung
von 6kologisch wirksamen Heckenstrukturen ermdglichen, die zugleich zu einem harmonischen Ortsbild
beitragen und nachbarliche Konflikte vermeiden.

§ 37 BbgNRG regelt die Grenzabstande fir Baume, Straucher und Hecken im unbeplanten Bereich.
Ausnahmen von diesen Abstandsvorschriften regelt §38 BbgNRG u. a. wie folgt:

§ 37 gilt ferner nicht, wenn das 6ffentliche Recht andere Grenzabstande vorschreibt.
Im vorliegenden Bebauungsplan sind die Heckenpflanzungen als 6ffentliches Recht festgesetzt. Geman

§38 BbgNRG ist §37 BbgNRG hierauf nicht anzuwenden.

ll./[10. Gestalterische Festsetzungen zu Einfriedungen

Der bisher fir das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1. Planédnderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) trifft hierzu folgende Festsetzungen:

2. Einfriedungen (881(1)1. BbgBO)
Fir die Grundstiickseinfriedung zur StraRenseite hin wird festgesetzt:

- Zulassig sind nur Zaune mit einer maximalen Héhe von 1,20 m.
- Mauern und blickdichte Einfriedungen sind unzul&ssig.
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Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straRe" sind hierzu folgende Festsetzungen geplant:

2. Einfriedungen

Fur die Grundstuckseinfriedung zur StraRenseite hin wird festgesetzt:
- Mauern sind unzulassig.

Die Festsetzung dient der Entwicklung des Ortsbildes. Mauern als stralenseitige Grundstiickseinfriedun-
gen sind im Planbereich nicht ortstblich und werden deshalb ausgeschlossen. Die Beschrankung der
Bauhoéhe der Einfriedung und der Ausschluss blickdichter Einfriedungen sind hingegen aus stadtebauli-
chen Grinden nicht erforderlich. Hier soll im Rahmen dessen, was gemaf} Brandenburgischer Bauord-
nung zuldssig ist, ein Gestaltungsspielraum belassen werden.

lIl./ 11. Nachrichtliche Ubernahmen

Der bisher fur das Plangebiet teilweise geltende Bebauungsplan ,,Am Wiesengrund“ erster Teilbe-
bauungsplan, Realisierungsabschnitt 1 in der Fassung der 1. Plananderung 09/2003 vom Januar
2004 (siehe unter 11./5.2) enthalt keine nachrichtlichen Ubernahmen.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
straRe" sind folgende nachrichtliche Ubernahmen geplant:

Il Nachrichtliche Ubernanme gem&R §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Ober-
kramer (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(2) Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer
(Baumschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

Die Satzungen sollen, ebenso wie in ihren Gbrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt

jeweils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage
bei.

./ 12. Stadtebauliche Kennwerte

Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha) (ha)
allgemeines Wohngebiet 0,91 0,84 -0,07
StralRenverkehrsflache 0,17 0,24 +0,07
| gesamt 1,08 1,08 +/-0

lll./ 13. Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die Herstellung der ErschlieRungsanlagen
innerhalb der geplanten 6ffentlichen Straflenverkehrsflache soll durch einen privaten Vorhabentrager erfolgen.
Hierzu werden die erforderlichen vertraglichen Vereinbarungen getroffen. Die im vorliegenden Bebauungsplan
geplanten offentlichen StralRenverkehrsflachen sollen kosten- und lastenfrei an die Gemeinde Oberkramer
Ubertragen werden.

Die erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung drohender Verstolie gegen §44(1)1. BNatSchG sollen in einem
stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden. (siehe unter 1./8.9)
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V. Auswirkungen der Planung

IV./1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine bereits mit einer Wohnnutzung bebaute Teilflache sowie eine
Teilflache, die im Bebauungsplan ,Am Wiesengrund*“ erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist. Darliber hinaus umfasst das Plangebiet StralRenverkehrsfla-
chen, die im Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® (...) festgesetzt, jedoch noch nicht realisiert sind.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verlan-
gerung der Planstral’e B des Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund® (...) bis zur Hauptstral3e geschaffen.
Hiermit wird die Realisierung der bereits im bisherigen Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® (...) geplanten
Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes im hier vorliegenden Plangebiet und auf angrenzenden FIa-
chen moglich, da die ErschlieRung zeitnah hergestellt werden kann.

Dies ist erforderlich, da eine Teilflache der bisher geplanten Anbindung der inneren ErschlieBung des
Baugebietes ,Am Wiesengrund® (...) (Planstral’e A) an den Mihlenweg zeitnah nicht verfligbar ist.

In diesem Zusammenhang wurde die Planstrafle B von 9,55 m auf 10m verbreitert, damit sie ihre Er-
schliefungsfunktion angemessen erfiillen kann (z.B. ausreichende Fahrbahnbreite fir Parken auf der
Fahrbahn, Verkehrsgriin und Niederschlagsversickerung) Im einmiindungsnahen Bereich in die Haupt-
stral’e stehen nur 8m StralRenraumbreite zur Verfligung.

Durch die Ermdglichung der Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsgebietes tragt der vorliegende Be-
bauungsplan zur Deckung des Wohnbedarfs in der Gemeinde Oberkramer bei.

Durch diese Mobilisierung von vorhandenem Wohnbaupotenzial ergibt sich fiir die Gemeinde jedoch auch
ein Bedarf an sozialer Infrastruktur, insbesondere Kita, Hort und Grundschule.

Im vorliegenden Bebauungsplan entsprechen die Festsetzungen zu gro3en Teilen den betreffenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund® (...). Abweichungen hiervon sind in folgenden Punk-
ten geplant:
- Verlangerung der Planstral3e B bis zur Hauptstralie,
- Festsetzung als offentliche StralRenverkehrsflache, Anpassung der Stral3enbreite
- Ausschluss von Laden, Schank- und Speisewirtschaften, da das Plangebiet hierfirr zu klein ist und
die ErschlieBungssituation zu beriicksichtigen ist
- keine Zulassigkeit mehr von Doppelhdusern, nur noch Einzelhduser zulassig
- keine Festsetzung der Firstrichtung
- Festsetzung einer Mindestgrundstlicksgré3e von 700 m?
- keine Festsetzung mehr von Baustreifen, riickwartige Baugrundstiicke werden ermaoglicht,
- Vereinfachung der Festsetzungen flr Garagen und Stellplatze,
- zusatzlicher Ausschluss von Nebengebauden in Vorgartenzonen
- keine Festsetzungen zur Gelandehdhe, da die Teilflache des vorliegenden Plangebietes weitge-
hend eben ist
- Ergénzung einer Festsetzung zur Niederschlagsentwasserung auf dem eigenen Grundstick
- Wegfall der Festsetzung der Traufhéhe, statt dessen Festsetzungen zur Geometrie des 2. Voll-
geschosses im Dachraum,
- keine Festsetzungen zur Dachfarbe

Die bisherigen differenzierteren Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund® (...) zur tliber-
baubaren Grundstiicksflache sowie zur Zulassigkeit von Garagen und Carports sind im vorliegenden
Bebauungsplan nicht erforderlich, da hier neu eine MindestgrundstiicksgroRe von 700 m? geplant ist.
Hierdurch wird die Entwicklung ortsublicher Grundstiicksstrukturen im Plangebiet planerisch gesichert.
Einer Steuerung Uber die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache bedarf es im vorliegenden
Bebauungsplan deshalb nicht. Das Freihalten der ortstiblichen Vorgartenzone von Gebauden wird im
vorliegenden Bebauungsplan gesichert. Hierin eingeschlossen sind nun auch Nebengebaude, fir die im
Bebauungsplan "Am Wiesengrund® (...) bisher keine Festsetzungen getroffen wurden.

Auf Grund der im vorliegenden Bebauungsplan geplanten Mindestgrundstlicksgrée von 700m? in Ver-
bindung mit einer GRZ 0,25 kommt im vorliegenden Plangebiet eine Bebauung mit Einzelhdausern in
Betracht. Die im bisherigen Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® (...) fir das Plangebiet festgesetzte Zu-
Iassigkeit von Doppelhausern entspricht auch nicht mehr den gemeindlichen Planungszielen fur das
vorliegende Plangebiet. Wegen der Lage des Plangebietes aulerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung
gemal LEP HR, aulRerhalb des durch die Gemeinde angestrebten grundfunktionalen Schwerpunktes Ve-
hlefanz und abseits der Haltepunkte der Regionalbahn wird fir das Plangebiet keine bauliche Verdichtung
durch Doppelhauser angestrebt. Einzelhduser bilden im Planbereich die ortsiibliche Bebauung und sollen
deshalb auch im vorliegenden Plangebiet errichtet werden.
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Da das Maf der baulichen Nutzung (GRZ 0,25 und maximal 2 Vollgeschosse) unverandert aus dem
bisherigen Bebauungsplan "Am Wiesengrund" (...) GUbernommen wird, ergibt sich durch den Wegfall der
Zulassigkeit von Doppelhdusern im Plangebiet keine erhebliche Wertminderung der Baugrundstiicke.

Abweichend von den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Wiesengrund®(...) ist im vor-
liegenden Bebauungsplan die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroBe geplant. Hierdurch soll ge-
wahrleistet werden, dass eine ortsiibliche Siedlungsstruktur sich auch im hier vorliegenden Plangebiet
entwickelt. Im Gegenzug wird im vorliegenden Bebauungsplan auf eine differenzierte Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache in Form von Baustreifen verzichtet. Die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlcksflache erfolgt vorliegend so, dass auch eine rickwartige Bebauung mdéglich wird.

Da das MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,25 und maximal 2 Vollgeschosse) unverandert aus dem
bisherigen Bebauungsplan "Am Wiesengrund" (...) ibernommen wird, ergibt sich aus der zusatzlich ge-
planten Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroRe im Plangebiet keine erhebliche Wertminderung der
Baugebietsflache.

Fur die geplante Verlangerung der Planstralle B wird das Flurstiick 4/1 teilweise in Anspruch genommen,
auf dem sich gegenwartig mehrere Stellplatze und 1 Carport des Wohn- und Gewerbegrundstlicks Haupt-
stralle 6 befinden. Da die betreffende Flache nur in sehr geringem Umfang (ca. 80m?) in Anspruch ge-
nommen wird, verbleibt ausreichend Platz fir die erforderlichen Stellplatze.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst
zu versickern bzw. riickzuhalten. Eine Anschlussmdglichkeit fiir die zentrale Ableitung von Niederschlags-
wasser ist fur das Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet weist geologische und hydrogeologische Verhéltnisse auf, die eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser nur eingeschrankt zulassen. Wegen des teils lehmigen Untergrundes kdnnen Ruick-
halteeinrichtungen fiir das Niederschlagswasser erforderlich werden. Mit Blick auf die Folgen des Klima-
wandels und der damit einhergehenden sommerlichen Diirre empfiehlt sich die Anlage von entsprechend
bemessenen Regenwasserzisternen, sodass das Niederschlagswasser im Winter zuriickgehalten und im
Sommer fir die Gartenbewasserung genutzt werden kann.

Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregen-
ereignisse entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen und den sich andernden klimatischen
Bedingungen zu bericksichtigen.

Da die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen in einem stadtebaulichen Vertrag einem

privaten ErschlielBungstrager Ubergeben wird, ergeben sich aus der Herstellung der ErschlieBung des
Plangebietes keine erheblichen haushaltstechnischen Auswirkungen fiir die Gemeinde.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

3. Belange des Bereiches Landwirtschaft
3.1 Weiterfuhrende Hinweise
3.1.1 Hinweis

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Eine land-
wirtschaftliche Nutzung der Flachen im Plangebiet ist nicht angezeigt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

9. Belange des Bereichs Bevoélkerungsschutz und Ordnungswidrigkeiten
9.1  Weiterfihrende Hinweise
9.1.1 Hinweis

Fischeirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Sollte das Vorhaben Auswirkungen auf die
bejagbaren Flache haben oder in der Folge zum Wegfall bejagbarer Flachen fihren, sind die betroffenen Jagd-
genossenschaften und Inhaber der Eigenjagdbezirke zu beteiligen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
bei der betroffenen Flache um eine Flache im AuRenbereich handelt, bei der es nicht ausgeschlossen ist, dass
diese Flache weiterhin vom Wild aufgesucht wird. Es obliegt dem Eigentiimer ggf. geeignete SchutzmafRnah-
men zu ergreifen.

Berucksichtigung:

Das Plangebiet ist bereits stralenseitig mit einer Wohnbaunutzung bebaut. Im riickwartigen Bereich
grenzen ebenfalls eingezaunte Wohnbaugrundstiicke an. Insofern stand das Plangebiet auch bisher
nicht fur die Jagd zur Verfiigung und wird i. d. R. nicht von Wild aufgesucht.

Der Landesjagdverband e.V. war zum Entwurf des Bebauungsplanes beteiligt worden, hatte jedoch
keine Stellungnahme abgegeben
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IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung iber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan ermdglichten Eingriff
in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

§1a BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemafl BauGB wird der Ausgleich nach
dem Naturschutzrecht flir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemag §13a BauGB wie folgt gere-
gelt:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innen-
entwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan
darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

(2) Im beschleunigten Verfahren

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauGB im vorliegenden Bebauungsplan liegt im Plangebiet weit
unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m? (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter 1 /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich nach
dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Klimaschutzes werden mit der vorliegenden Pla-
nung wie folgt bericksichtigt:

- Nutzung einer Flache im Siedlungsgebiet, die teilweise bereits bebaut ist bzw. fir die bereits ein
rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fur die Deckung des Wohnbedarfes, hierdurch Vermei-
dung der Inanspruchnahme von Freiraumflachen auflerhalb des Siedlungsgebietes flir diese Nut-
zung

- Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung auf eine GRZ 0,25 und maximal 2 Vollgeschosse,
Festsetzungen einer Mindestgrundstiicksgroie

- Festsetzungen zur Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser im Plangebiet

- Vorsorgliche Berlicksichtigung zukiinftig moglicher Nutzungen des Plangebietes als Fortpflan-
zungsstatte fur frei- oder bodenbriitende Vogelarten (zeitliche Regelungen entsprechend §39
BNatSchG)

- Ubernahme der Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aus dem bisheri-
gen Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® (...)

- Nachrichtliche Ubernahme der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Ober-
kramer — Baumschutzsatzung in den Bebauungsplan

(siehe hierzu ausfihrlich unter
I./6. Boden, Grundwasser
[./7. Natur und Landschaft
I./8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG - Fachbeitrag Artenschutz -)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.06.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

2. Belange der unteren Naturschutzbehorde

2.1  Weiterfuhrende Hinweise

2.1.1 Hinweise

Gegen die Planung bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Da die Gemeinde Oberkramer beabsichtigt, den Bebauungsplan gemaR § 13 a BauGB aufzustellen, wird auf
die Anwendung der Eingriffsregelung und damit auf die Festsetzung von Kompensationsmalinahmen verzich-
tet.

Die arten- und biotopschutzrechtlichen Erfordernisse nach § 30 und 44 Bundesnaturschutzgesetz wurden im
Verfahren angemessen berucksichtigt.

Mit einem Vorkommen besonders geschitzter Arten sowie Biotopen ist im Planungsgebiet nicht zu rechnen.
Die Vermeidungsmafinahme ,Vorsorgliche zeitliche Regelungen zu bauvorbereitenden Arbeiten” wird seitens
der unteren Naturschutzbehorde ausdriicklich begrift.
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010

(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geédndert wor-

den ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung

vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-

fihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004,
S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),

das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.1/99,

[Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum

Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26,

S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geéndert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012

(GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009

(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18,

[Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003, S. 843)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prig-nitz-Oberhavel (RPG) hat in der
Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sach-
licher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten® vom 14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie) noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Geneh-
migung im Amtsblatt fiir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni
2021

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom

8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom
4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schliefenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch
Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer — Baumschutzsatzung —

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkramer

- Bebauungsplan ,Am Wiesengrund" erster Teilbebauungsplan, Realisierungsabschnitt 1, Plandnderung 09/2003
vom Januar 2004
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Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer,

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer,

- Entwicklung der Privathaushalte bis 2035 Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung - 2017, Statistisches Bun-
desamt (Destatis), 2017

- Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermes-
sung und Geobasisinformation Brandenburg

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

- Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen europaischen Vogel-
arten (Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft, Fassung vom 15. September 2018)

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt gedndert durch Er-
lass vom Januar 2011 Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Branden-
burg, 02.10.2018

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands®; P.Siidbeck et al.; Radolfzell 2005

- Rote Liste der Brutvogel Flinfte gesamtdeutsche Fassung, verdéffentlicht im August 2016

- https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme 02.09.2019)

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/)

- Kartierung Straflenverkehrslarm Brandenburg 2017 des Landesamtes fir Umwelt (http://maps.branden-
burg.de/apps/laerm_strasse_2017/)

- Kartierung Strafenverkehrslarm Brandenburg 2012 des Landesamtes fir Umwelt (http://maps.branden-
burg.de/apps/laerm_strasse_2012/)

- Muster-Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt ge&ndert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009)

- Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und Transport
von Abfall, GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV),
Berlin)

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-branden-
burg.de)

- https://www.metaver.de/kartendienste?lang=de&topic=themen&bglLayer=webat-
lasde_light&E=774890.43&N=5849864.17&zoom=12&layers_visibi-
lity=false,false,false,false,false,false,true,true,true,true,true false,false,false,false,false,false,false,false,false,false,t
rue,true&layers=a946b9efb95fb82c081a337c126b3351 (Einsichtnahme 03.09.2020)
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Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Hauptstrae™
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemal §4 BauNVO

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2. BauNVO nicht zu-
lassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1)

Fur die gemaf Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache wird festgesetzt:

Grundflachenzahl: GRZ 0,25

Bei der Berechnung der Grundflachenzahl werden die Anteile der Baugrundstlcke, die als Zufahrten
ausschlieBlich als Verbindung rickwartiger Grundstiicke zur 6ffentlichen Verkehrsflache fungieren, nicht
mit angerechnet.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

(1) Es wird eine offene Bauweise gemaf §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zu-
lassig.

(2) Garagen einschlieBlich Carports sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind im Bereich zwischen

den strallenseitigen Baugrenzen und der nachstgelegenen Strallenbegrenzungslinie bzw. tatsachlichen
Strallengrenze unzulassig.

4. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf
dem es anfallt, zu versickern oder riickzuhalten.

5. MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine MindestgrundstiicksgroRe fir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt. Auf die Mindest-
grundstiicksgréRe werden auch die Anteile der Baugrundstiicke, die als Zufahrten ausschlieB3lich als Ver-
bindung riickwartiger Grundstticke zur 6ffentlichen Verkehrsflache fungieren, mit angerechnet.
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6. Begrenzung der Wohnungszahl (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB, BauNVO)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je
Wohngebaude zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie
hochstens ein Drittel der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, §9 Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB)

71 Anpflanzen von Baumen innerhalb der StraBenverkehrsflache (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Strallenverkehrsflache sind zu pflanzen:
- Planstralde A: 4 Stlick standortgerechte grol3kronige Laubbaume (Stammumfang 12-14 cm)
- Planstralie B: 15 Stlck standortgerechte kleinkronige Laubbdume (Stammumfang 12-14 cm)

(2) Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der Herstel-
lung der jeweiligen StraRenverkehrsflache zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

7.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Baugrundstiicken (§9 Abs.1 Nr. 25.a)
BauGB)

(1) Entlang der Grundstlcksgrenzen sind freiwachsende Hecken mit einer Wuchshéhe von 1,5 -2,5m zu
pflanzen. Ausgenommen hiervon sind die Bereiche der Tore, Zufahrten oder Pforten sowie Bereiche, in
denen bauliche Anlagen ohne Abstand an die Grenze gebaut sind. Die Hecken sind auf jedem Grundstiick
mit 1m Heckenbreite entlang der Grundstiicksgrenzen anzupflanzen.

(2) Je vollendete 150m? Grundstucksgrofe ist ein Obstbaum/Hochstamm zu pflanzen.
(3) Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Baubeginn auf dem

jeweiligen Grundstiick zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

] Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Das zweite Vollgeschoss ist in einem Dachraum auszufuhren.

Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 1,20m zul&ssig. Die Drempelhéhe ist die Hohe des Schnittpunktes
der aufgehenden Aufienwand mit der AuRenkante der Dachhaut des Hauptdaches Giber Oberkante ferti-
ger FuBboden Dachgeschoss.

2, Einfriedungen

Fir die Grundstiickseinfriedung zur Stralenseite hin wird festgesetzt:

- Mauern sind unzulassig.

lil. Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fiur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Oberkramer (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer
(Baumschutzsatzung) in der jeweils giltigen Fassung.
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Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 67/2019 "Wohngebiet Am Wiesengrund Nordwest-Haupt-
strafe”

Planzeichenerklarung / Legende
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Anlage

Satzung iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbeamtenge-
setzes und anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59, in Verbindung mit § 81 Abs. 4
Satz 1 und Satz 2 Nr.2 und 3 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210) ,
geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer
in ihrer Sitzung am 17.02.2005 und 01.09.2005 folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Die Stellplatzsatzung gilt fur die Errichtung oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, miissen die notwendigen Stellplatze gemaf den Richtzahlen fir den Stell-
platzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt, jedoch mit einer
genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall
unter sinngemafRer Berilicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu er-
mitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zuséatzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist kann
zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache von Bauwerken zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 —
Teil 1 und 2; 1987 — 06 zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehr-
fachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht iberschneiden. Bei Mehrfachnut-
zung ist die Nutzung mit dem groften Stellplatzbedarf maRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsénderung baulicher Anlagen

(1) Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsanderung der baulichen Anlage erloschen,
erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und § 3 entsprechend der aktuellen Nutzung. Bereits vorhandene
Stellplatze werden angerechnet.

Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friher militarisch genutzte Anlage handelt, die mit Aufgabe der milita-
rischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgi-
schen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhdht oder verringert werden, wenn die Verhaltnisse auf dem
Baugrundstiick oder am angrenzenden o&ffentlichen Bereich oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen An-
lage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach
§ 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelést werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer vorsétzlich
oder fahrlassig entgegen § 2 dieser Stellplatzsatzung seiner Herstellungspflicht fir Stellplatze nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung mit einer Geldbufe bis
10.000,00 Euro geahndet werden.

§7 In-Kraft-Treten
Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberkramer, den 02.12.2005

gez. Jilg
Blrgermeister
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung
-Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf-

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellpliitze

1 Wohngebiiude

1.1 Einfamilien-/ Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung bis 80 qm Hauptnutzfliche

2 je Wohnung iiber 80 gqm Hauptnutzfliche

1.2 Wochenend- und Ferienhiiuser 1 je Wohnung

1.3 Wohnheime I je 5 Betten

2 Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen

2.1 Biiro- und Verwaltungsriume allgemein 1 je 20 gm Hauptnutzfliche

22 Beratungsridume, Kanzleien oder Praxen I je 15 gqm Hauptnutzfliche
Verkaufsstiitten

—

3.1 Liden, Geschiftshiuser, groflachige je 20 gm Hauptnutzfliche
Einzelhandelsbetriebe

4 Versammlungsstiitten Kirchen

—

4.1 Versammlungsstitten, Mehrzweckhallen
4.2 Kirchen

je 5 Besucherplitze

—

je 10 Besucherplitze

5 Sportstiitten
5.1 Tennisplitze

—

je 150 gm Hauptnutzfldche

[a—

5.2 Sportplitze je 200 gm Hauptnutzfliche

53 Sporthallen 1 je 30 gqm Hauptnutzfliche
6 Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststitten, Diskotheken, Vereinsheime I je 10 gm Hauptnutzfliche

6.2 Beherbergungsbetriebe (auBer Jugendherberge) je 2 Betten

je 10 Betten

—

6.3 Jugendherbergen

7 Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung
7.1 Grundschulen
7.2 Kindertagesstitten

[a—

je Klasse

—

je Gruppenraum

8 Gewerbliche Anlagen

8.1 Handwerks- und Industriebetriebe I je 60 gqm Hauptnutzfliche
8.2 Lagerrdume, Lagerpliitze I je 100 gm Hauptnutzfliche
8.3 Kraftfahrzeugwerkstitten 6 je Reparaturstand

9 Verschiedenes

9.1 Kleingartenanlagen 1 je Kleingarten

9.2 Spiel- und Automatenhallen I je 10 gm Hauptnutzfliche
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Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung-

Auf Grund der §§ 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember
2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI. | S. 202) in Verbin-
dung mit § 24 Abs. 3 Satz 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26. Mai 2004 (GVBI. /08 S. 350) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI.
1/08 S. 266, 271) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkréamer in ihrer Sitzung am 30. September 2010 folgende
Satzung beschlossen:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und den Geltungs-
bereich der Bebauungsplane im Gebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Baume im Gebiet der Gemeinde Oberkramer als geschutzte Landschaftsbestandteile
festgesetzt

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 19 Zentime-
tern);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschliellich der Ausgleichs- oder Er-
satzmaflnahmen gem. §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gem. der
Baumschutzverordnung vom 28.05.1981 (GBI. | Nr. 22 S. 273), zuletzt geandert durch die Verordnung vom 21.07.2000
(GVBI. II S. 251), oder gem. § 5 Abs. 4 dieser Satzung gepflanzt wurden.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Héhe Gber dem Erdboden gemessen.

§ 2 Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundstlicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen,
Ulmen, Platanen, Linden und Rotbuchen, die in 1,30 Meter Hohe iber dem Erdboden gemessen einen Stammumfang
von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 60 Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbaume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume innerhalb des besiedelten Bereichs;

3. Baume, die aufgrund eines Eingriffs gemaR § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gefallt werden und der
nach § 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der Baunutzungsverordnung;

5. Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage i. S. des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingar-
tengesetzes;

6. Waldi. S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Die zustandige untere Naturschutzbehorde kann Parkanlagen, 6ffentlich zugangliche botanische Schau- und Lehrgarten
sowie ahnliche Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher Leitung stehen, auf Antrag unter Nachweis eines ausrei-
chenden Pflegekonzeptes von der Anwendung dieser Satzung ausnehmen.

(3) Festsetzungen des Landkreises in einer Verordnung nach § 24 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 24 Abs. 2 Nr.4 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

(4) Unberihrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften, insbesondere zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstatten wild lebender Tiere nach §§ 34 Nr. 1 und 3 und 72 des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes;

2. von Alleen und Streuobstbestanden nach §§ 31, 32 und 72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes;

3. von Teilen von Natur und Landschaft nach Abschnitt 4 und § 78 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.

§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, insbesondere

1. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen seiner besonderen Bedeutung fiir
den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften;

2. auf Grund seiner 6kologischen Funktionen fir die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes;

3. wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wild lebender Tierarten;

4. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, Larm) sowie im Sinne einer Erhaltung und
Verbesserung des Kleinklimas.

§ 4 Verbote, zuldassige Handlungen

(1) Es ist verboten, geschitzte Baume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern oder durch
andere MalRnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von
geschitzten Baumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fiihren kdnnen. Der Wur-
zelbereich eines Baumes umfasst dabei die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziiglich 1,50
m, bei Saulenformen zuzlglich 5 Meter nach allen Seiten.

(2) Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und Kronenbereich der ge-
schitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer wasserundurchlassigen Decke (z. B.

Asphalt, Beton usw.);

Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen und Grundwasserabsenkungen;

Lagern, Ausschiitten oder AusgieRen von Wachstum schadigenden Stoffen wie Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben,

Abwassern, Baumaterialien usw.;

Ausbringen von Herbiziden;

Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen;

Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der Stral3enreinigungssatzung anders bestimmt ist;

Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art, Parken.

@ N
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(3) Ordnungsgeméafe und fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen sowie die Beseitigung von Baumen im
Rahmen der Umgestaltung oder Erneuerung von linearen Flurgehdlzen auf der Grundlage eines MaRnahmekonzep-
tes, dem die zustandige untere Naturschutzbehdrde zugestimmt hat, fallen nicht unter das Verbot des Absatzes 1.

(4) MalRinahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fiir Leben und Gesundheit von Personen oder Sachen
von bedeutendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes 1. Die getroffenen Malinahmen sind der zustandi-
gen ortlichen Ordnungsbehdrde unverzuglich anzuzeigen. Der geféllte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens
zehn Tage nach der Mitteilung zur Kontrolle bereitzuhalten. Bei MaRnahmen, die von der zustandigen Ordnungsbe-
hdrde und den Katastrophenschutzdiensten im Rahmen der Gefahrenabwehr ausgefiihrt oder angeordnet werden, ent-
fallt eine entsprechende Nachweispflicht.

§ 5 Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

(1) Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MaRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Gemeinde Oberkramer.
Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die Gemeinde Oberkramer zu richten. Einem
Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizufiigen, in dem mindestens die auf dem betref-
fenden Grundstiicksteil befindlichen geschiitzten Bdume unter Angabe von Baumart und Stammumfang eingetragen
sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. der Baum fiir den Eigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzumutbaren Nachteilen oder Beeintrachti-
gungen fuhrt;

3. von dem Baum Gefahr flir Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf
andere Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen;

4. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des (ibrigen Baumbestandes entfernt werden mussen; §72 Abs. 3
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes bleibt unberihrt.

(3) Die Entscheidung liber einen Ausnahmeantrag ist von der Gemeinde Oberkréamer schriftlich zu erteilen; sie kann
mit Nebenbestimmungen, insbesondere mit einem Widerrufsvorbehalt verbunden werden. Die Genehmigung ist auf 1
Jahr nach ihrer Bekanntmachung zu befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verlangert werden.

(4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Baume in bestimmter Anzahl,
Art und GréRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage zur
Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlicksichtigung des Schutzzweckes in § 3 nach dem Wert des beseitigten Baum-
bestandes. Der Wert eines geschutzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem Habitus
und der Vitalitat. FUr jeden aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbe-
trag festgesetzt, dessen Héhe dem ortsiblichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem ansonsten die
Ersatzpflanzung hatte erfolgen missen. Mit diesem kdnnen bis zu 100 Prozent des Bruttoerwerbspreises fir Pflanz-
und Pflegekosten festgesetzt werden. Der Geldbetrag ist zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von Baumen
im Geltungsbereich dieser Satzung zu verwenden und vor Beginn des Eingriffs zu leisten. In der Zulassung kann auch
eine andere Falligkeit bestimmt werden, in diesen Fallen soll Sicherheit geleistet werden. Die Sicherheitsleistung kann
bis zur Hohe der voraussichtlichen Kosten flr die Ausgleichs- oder Ersatzmalinahme verlangt werden. Fiir die Sicher-
heitsleistung gelten die Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuches sinngemal.

(5) Absatz 4 gilt entsprechend, wenn MaBnahmen im Sinne des § 4 Abs. 1 ohne die nach Absatz 1 erforderliche
Genehmigung durchgefiihrt worden sind.

(6) Die Erflllung der Verpflichtungen nach Absatz 4 geht auf den Rechtsnachfolger des Grundstiickseigentiimers oder Nut-
zungsberechtigten Gber.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Baume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung beseitigt, beschadigt, in ihrem
Aufbau wesentlich veréandert oder durch andere MaRnahmen nachhaltig beeintrachtigt;

2. entgegen § 4 Abs. 2 Befestigungen im Wurzelbereich vornimmt, Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen
und Grundwasserabsenkungen vornimmt; Lagerungen, Ausschiitungen oder AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen,
Laugen, Farben, Abwassern oder Baumaterialien vornimmt oder veranlasst; Herbizide ausbringt; Austreten von Gasen
oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen verursacht; Streusalze anwendet; Fahrzeuge aller Art abstellt oder
parkt;

3. entgegen § 4 Abs. 4 die vorgeschriebene Mitteilung an die Gemeinde Oberkramer unterlasst oder den gefallten Baum
oder die entfernten Teile nicht mindestens zehn Tage nach der schriftlichen Mitteilung zur Kontrolle bereithalt;

4. entgegen § 5 Abs. 4 der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht vollstdndig oder nicht fristgerecht oder der
Ausgleichszahlung nicht fristgemal nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kénnen mit einer GeldbufRe bis zu 10.000 (in Worten zehntausend) Euro, in
den Fallen der Nummer 1 bis zu 50.000 (in Worten: fiinfzigtausend) Euro geahndet werden.

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am 01.01.2011 in Kraft.

Oberkramer, den 01.10.2010

Peter Leys
Birgermeister
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