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Begriindung des Bebauungsplanes

| Planungsgegenstand und Planungsziele

1/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Das Plangebiet liegt im OT Schwante der Gemeinde Oberkramer im Siiden des Landkreises Oberhavel,
nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Béarenklau, Bétzow, Eichstadt, Marwitz,
Schwante, Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 12.420 Einwohner (31.Dezember 2021). Die Gemeinde
gehort zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schénwalde-Glien, 6stlich an die Stadte
Hennigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Ausschnitt topografische Karte Gemeinde Oberkramer, OT Schwante mit Kennzeichnung der
Lage des Plangebietes

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

'- = =1 Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes
Das Plangebiet liegt im Nordosten der Lindenwegsiedlung im Norden des OT Schwante

1/1.3 Plangebiet des Bebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes

Vermessener Lage- und Héhenplan, Offentlich bestellte Ver-
messungsingenieure Ingenieurblro Noffke + Berteit
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Das Plangebiet umfasst im OT Schwante eine Flache im Quartierinnenbereich nérdlich der Strafle am
Horstegraben, Ostlich Eibenweg, sldlich Larchenweg und westlich Zypressenweg gemag Darstellung im
vorstehenden Lageplan. Im Westen, Norden und Osten grenzt das Plangebiet an Wohnbaugrundstiicke,
im Stiden an die kommunale ErschlieBungsstrae ,Am Horstegraben®. Das Plangebiet umfasst die Flur-
stiicke 396 und 397 der Flur 4, Gemarkung Schwante. Es hat eine Gréfe von ca. 0,48 ha.

Im Plangebiet ist ein Wohngebaude mit Nebengebauden vorhanden, teilweise ist es unbebaut und hier
gartnerisch genutzt.

I1/2. Planungsziele, Planungserfordernis

1/2.1 Planungsziele

Planungsziel ist es, entsprechend der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes und entspre-
chend dem bestehenden Wohnbedarf in der Gemeinde Oberkramer im Plangebiet die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes zu ermdglichen. Zur Entwicklung einer ortsiiblichen Bebauungsdichte und
Siedlungsstruktur im Plangebiet sind hierfiir insbesondere folgende Festsetzungen geplant:

- allgemeines Wohngebiet

- Grundflachenzahl GRZ 0,25

- maximal 2 Vollgeschosse

- 700m? Mindestgrundstiicksgrofie

Zugleich soll mit dem aufzustellenden Bebauungsplan die ErschlieBung des Plangebietes planungsrecht-
lich gesichert werden.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante bauli-
che Nutzung und Erschlieffung im Plangebiet zu schaffen.

Zur Tragung der Kosten fiir die Erstellung der Planung und ErschlieBung hat sich der Vorhabentrager in
seinem Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes bereit erklart.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

Belange des Bereiches Planung

Weiterfihrende Hinweise

Zum Planerfordernis der Aufstellung eines BPL

.Das Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist im weiteren Planverfahren umfassend herauszu-
arbeiten.

Hierbei sind insbesondere die Erfordernisse des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu beachten.

Danach ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen zu begrin-
den. Die Moglichkeiten der Innenentwicklung sind durch die Ermittlung brachliegender Flachen, Gebaudeleer-
stand, Baullicken und Nachverdichtungspotentiale in die Bewertung einzubeziehen. Grundséatzlich ist die Ent-
wicklung der Vorhabenflache im Kontext zur Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes zu sehen und ent-
sprechend zu bewerten. Die Auswirkungen sind zu benennen und planerisch zu bewaltigen.”

Die Begriindung hierzu erfolgt insbesondere unter 1 / 2.2 und | / 2.3.

1/2.2 Wohnbedarf auf Grund der demografischen Entwicklung

Die Gemeinde Oberkramer hatte im Juni 2019 ca. 11.830 Einwohner. Entsprechend dem gemeindlichen
Entwicklungsziel soll eine Anzahl von maximal 13.000 Einwohnern auch im Zeitraum bis 2030 nicht
Uberschritten werden. Nur so ist es der Gemeinde mdglich, den durch Zuzug in den vergangenen Jahren
stetig gestiegenen Bedarf an sozialer Infrastruktur, insbesondere Schulen, Hort- und Kita-Angeboten an-
gemessen zu decken.

Geht man von ca. 11.830 Einwohnern im Juni 2019 und einem Anstieg auf 13.000 Einwohner im Jahr
2030 aus, ergibt sich fur die Gemeinde Oberkramer fiir den Zeitraum 2019 bis 2030 ein Zuwachs von
1.170 Einwohnern.

Im Jahr 2030 wird die durchschnittliche HaushaltsgroBe im Gemeindegebiet wegen der erheblichen
Alterung der Bevolkerung auch in der Gemeinde Oberkramer voraussichtlich unter 2,0 Personen pro
Haushalt liegen. (Vergl. Entwicklung der Privathaushalte bis 2035 Ergebnisse der Haushaltsvor-
ausberechnung - 2017, Statistisches Bundesamt (Destatis), 2017)

Die Anderung der durchschnittlichen HaushaltsgréRe ergibt sich in der Gemeinde Oberkramer dadurch,
dass nach 1990 vor allem Familien in die Gemeinde gezogen sind, deren Kinder nun erwachsen werden

Planungsbiiro Ludewig GbR 7
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und eine eigene Wohnung bendtigen. Ausbildungsbedingt oder wegen der mangelnden Wohnungsange-
bote in Oberkramer verlassen die Kinder in der Regel die Gemeinde. Die Eltern wohnen dann zu zweit in
einem Wohnhaus, welches zuvor von 3 oder mehr Personen bewohnt worden war.

Zugleich wird auch die GroRRelterngeneration immer alter. Wenn ein Partner stirbt, wird oft das Wohnhaus
nur noch von einer Person bewohnt. Im Jahr 2030 wird es in Oberkrdmer nur noch 14,2 % Kinder (unter
15 Jahre) geben, durch die Familien mit Haushaltsgrofien ber 2,0 Einwohnern je Haushalt entstehen
kdnnen. Alle ubrigen Einwohner sind alter und leben in der Regel in 2-Personen-Haushalten oder in 1-
Personenhaushalten. Ubersteigt die Zahl der 1-Personen-Haushalte die Anzahl der Haushalte mit Kin-
dern entsprechend, flhrt dies dazu, dass im Durchschnitt eine HaushaltsgréfRe von unter 2,0 Einwohnern
je Haushalt entsteht.

Fir die Gemeinde Oberkramer ergibt sich bei einer angenommenen HaushaltsgréRe im Jahr 2030 von
durchschnittlich 2,0 Personen / Haushalt hieraus:

Einwohnerzahl 2030: ca. 13.000
durchschnittliche Haushaltsgréfe 2030: 2,0 (maximal)
Einwohnerzahl 2019: ca. 11.830
durchschnittliche Haushaltsgrofle 2019 ca. 2,3*

(* 2016 betrug die durchschnittliche HaushaltsgréRe in Oberkramer 2,36 Einwohner pro Wohnung. Da fiir 2019 kein aktueller Wert
vorliegt und die Haushaltsgré3en wegen der zunehmenden Alterung der Bevdlkerung seither riicklaufig sind, wurde dieser Wert auf
2,3 abgerundet.)

Hieraus ergibt sich:

Jahr 2030 Jahr 2019
Erweiterungsbedarf 2019 bis 13.000 11.830
2030 Gemeinde Oberkramer = 2,0 - 2,3
= 6.500 WE - 5.143 WE
= 1.357 WE

Fir die Gemeinde Oberkramer ergibt sich bei einer angenommenen HaushaltsgroRe im Jahr 2030 von
durchschnittlich 2,0 Personen / Haushalt fir den Zeitraum 2019 bis 2030 dem entsprechend ein Bedarf
von 1.357 Wohneinheiten auf Grund der sinkenden Haushaltsgrofien, die aus der demografischen Ent-
wicklung resultieren in Verbindung mit dem absehbaren Zuzug in die Gemeinde.

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf, der auf den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
basiert, kdnnten im Plangebiet ca. 6 Wohneinheiten realisiert werden. Das ist weniger als 0,5% des
Bedarfes, der sich bei den vorstehend getroffenen Annahmen aus dem absehbaren Eigenbedarf der Ge-
meinde Oberkramer auf Grund der demografischen Entwicklung zwischen 2019 und 2030 ergibt.
Tatsachlich muss jedoch davon ausgegangen werden, dass das bisherige Interesse fir den Zuzug in die
Gemeinde Oberkramer, auch wegen der zunehmend problematischen Wohnungsmarktsituation in Berlin,
fur alle Altersgruppen weiter fortbestehen wird. Hierdurch ergibt sich ein massiver Nachfragedruck fir
Wohnungen in Oberkréamer, der zu einer Verknappung verfigbaren Wohnraumes und in Folge zu einem
Anstieg der Wohnkosten fiihrt.

1/2.3 Keine Inanspruchnahme von genutzter Flache fiir die Landwirtschaft oder Wald

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes und es ist von wohnbaulichen Nutzungen umgeben.
Das Plangebiet selbst ist ebenfalls bereits mit einem Wohngebaude bebaut und im Ubrigen als Garten-
flache genutzt.

Eine Nutzung als Flache flr die Landwirtschaft kommt deshalb nicht in Betracht. Auch Wald ist innerhalb
des hier vorliegenden Plangebietes nicht vorhanden.

Deshalb wird mit der vorliegenden Planung keine land- oder forstwirtschaftliche Flache ihrem Nutzungs-
zweck entzogen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

2. Belange des FD Landwirtschaft und Naturschutz

2.1 Weiterfiihrende Hinweise

2.1.1 Hinweise

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht berthrt. Eine
landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes ist nicht angezeigt.”

Planungsbiiro Ludewig GbR 8
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I/ 2.4 Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

1.1 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit An-
gabe des Sachstandes

1.1.1 Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel / Leitlinien

Der Landkreis unterstitzt das Bestreben der Gemeinden zur Sicherung einer tragfahigen Bevolkerungsdichte.
Durch geeignete MaRnahmen in strukturbestimmenden Bereichen soll der Abwanderung vor allem der jungen
Bevolkerung entgegengewirkt werden (Leitlinie Ziff. 2). Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslage sowie durch landschaftsvertragliche Abrundungen am Ortsrand erfolgen
(Leitlinie ziff. 3). Die Entwicklung der angefragten Flache entspricht dem in der KEK formulierten Entwicklungs-
gedanken.”

I./3. Planverfahren, Umweltpriifung

1.13.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmaf3nahme der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach §13a BauGB aufgestellt werden.
Gemal BauGB wird fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB folgendes geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdichtung oder andere Maf@3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Giberschlagigen Priifung
unter Berilicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz
4 in der Abwagung zu berucksichtigen wéren (Vorprufung des Einzelfalls); die Behtérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kdnnen, sind an der Vorpri-
fung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine
Grole der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mafgeblich, die bei Durchfiih-
rung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter oder dafuir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend,;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versor-
gung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlief3lich der hierfiir wesentlichen
Griinde, und 2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Aus-
wirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung &uf3ern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.
Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbun-
den werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss
der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergéanzung eines Bebauungsplans.
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GemalR §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem
Naturschutzrecht nicht erforderlich. GemaR §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, den-
noch zu beriicksichtigen. Die Berlcksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden
Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Fur die Beriucksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt die Erarbeitung eines entsprechenden
Fachbeitrages einschliellich der Erfassungen der geschitzten Arten, die im Plangebiet einen Lebens-
raum haben.

I./3.2 Begriindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:
Belange des Bereiches Planung
Weiterfihrende Hinweise
()
1.2.2 Zum Planungsinstrument
Beziiglich des gewahlten Planungsinstrumentes des Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB ist zu prifen, ob die betreffende Flache auf Grund ihrer Lage diesem Planungsinstrument zuganglich
ist. Das Tatbestandsmerkmal der Innenentwicklung bestimmt, dass ein solcher Plan nur Flachen Uberplanen
darf, die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlos-
sen werden (OVG Schleswig-Holstein, Urteil v. 26.Juli 2017 — 1 KN 1/17; Rn. 24)."

Die Berlicksichtigung dieses Hinweises erfolgt nachfolgend.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 1 regelt:

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Schwante. Demnach dient die vorliegende
Planung der Verwirklichung einer PlanungsmafRnahme der Innenentwicklung.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 2 regelt:
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréRe
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflichen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen sind, (...)

Grole des Plangebietes: ca. 0,48 ha
Grole der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,48 ha
Geplantes Mal der baulichen Nutzung: GRZ 0,25

Geplante Grundflache gemal §19(2) BauNVO: 0,48 ha x 0,25 =0,12 ha

Die geplante Grundflache gemaR §19(2) BauNVO liegt mit ca. 1.200 m? erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gemaf §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m?2.

Prifung kumulierende Wirkung

Das geplante Plangebiet ist umgeben vom 1996 aufgestellten Bebauungsplan BP ,,Lindenweg / Am
Horstegraben®. Die Bebauung nach diesem Bebauungsplan wurde bereits realisiert. Das betreffende
Planverfahren steht nicht in zeitlichem Zusammenhang mit der hier angestrebten Planung.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssig-
keit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes ist die Festsetzung eines Wohngebietes ge-
plant. Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, sind in Wohngebieten nach der Art der baulichen Nutzung nicht zulassig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintréch-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-
Gebiete im Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert
worden ist, ist hierzu geregelt:

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Aus-
wirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (allgemeines Wohngebiet) handelt es sich nicht um ,Be-
triebe der unteren Klasse® oder ,Betriebe der oberen Klasse® gemal Artikel 3 der Seveso-llI-Richtlinie
oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen storfallrelevanten Betrieb oder Betriebsbereich im
Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe bekannt.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 19.11.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit;
Belang Immissionsschutz
Ziel
Ziel der Planung ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes und die Sicherung der ErschlieRung des
Gebietes. Der Bebauungsplan soll auf Grundlage von§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.
Stellungnahme zur Vermeidung und zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Grundlage: 88 3,5,22 und § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Planentwurf auf Grundlage von §13a BauGB
keine Bedenken.
Begriindung
Den Ausfuhrungen vor vorliegenden Unterlagen mit Bezug zum § 50 BImSchG kann gefolgt werden.
Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Bereich eines Achtungsabstandes und nicht im Bereich eines ange-
messenen Sicherheitsabstandes einer Anlage mit Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a) BImSchG.
Erkenntnisse, auf das den Geltungsbereich Immissionen wirken die dem Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes entgegenstehen, liegen nicht vor. (...)
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Gemal §13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investiti-
onen zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruktur-
vorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes und der planungsrechtlichen Sicherung der Erschliefung.
Hiermit wird ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an Wohnungen und an selbstgenutztem Wohneigen-
tum in der Gemeinde Oberkramer geleistet.

1/4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

1/41 Ubersicht

Luftbild und Liegenschaftskarte

unter
Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

D Umgrenzung des Plangebietes
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Vermessener Lage- und Héhenplan

Darstellung auf der Grundlage des vermessenen Lage- und Héhenplanes ObVI Noffke & Berteit (Plangrundlage des Bebauungsplanes)
D Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst ein Wohnbaugrundstiick mit groRer Gartenflache. Norddstlich schlieRen sich
Wohnbaugrundstiicke am Eibenweg an, nordéstlich schliefen sich Wohnbaugrundstiicke am Larchen-
weg an. Sudéstlich schliefien sich Wohnbaugrundstliicke am Zypressenweg an.

Im Sudwesten grenzt das Plangebiet an die Stralle Am Horstegraben. Sidlich der StralRe Am Hoérste-
graben liegen gegeniiber dem Plangebiet weitere Wohnnutzungen, an die sich eine Flache fir die
Landwirtschaft anschlieft.

Im Plangebiet ist vereinzelter Gehdlzbestand vorhanden (siehe unter 1./7.).
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1/4.2 Bestand im Plangebiet

Im Plangebiet ist ein zweigeschossiges Wohngebaude mit umfangreichen Nebenanlagen und Kleintier-
haltung (Hihner) vorhanden. Die Freiflachen werden als Garten und Rasenflache genutzt.

Plangebiet von Studwest (von der Stralle Am Horstegraben) vorhandenes zweigeschossiges Wohnhaus im Plangebiet
mit Grundstuickszufahrt und Wohnhaus

nordlicher Teil des Plangebietes mit Nebenanlagen und Klein- Blick von Sud nach Nordost uber den 6stlichen, noch unbe-
tierhaltung (Huihner), Blick nach Nordwest bauten Teil des Plangebietes

1/4.3 Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnbebauung in Form von Einfamilienwohnhausern gepragt.
Die Umgebungsbebauung im Bereich des Plangebietes ist weitgehend ein- bis zweigeschossig. Das
zweite Vollgeschoss befindet sich Uberwiegend im Dachraum, auch einzelne Gebaude mit zwei raumho-
hen Vollgeschossen sind vorhanden. Die Gebaudegestaltungen und Dachformen weisen einen Gestal-
tungsspielraum auf.

Wohnhaus westlich des Plangebietes an der StralRe Wohnbebauung norddstlich des Plangebietes am Lar-
Am Hérstegraben chenweg
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Wohnbebauung siidlich der StraRe Am Horstegraben, ~ Wohnbebauung stdlich der StraRe Am Hérstegraben,

gegeniiber dem Plangebiet gegenuber dem Plangebiet
Wohnbebauung am Zypressenweg suddstlich des Wohnbebauung am Zypressenweg suddstlich des
Plangebietes Plangebietes

1/5. ErschlieBung

1/5.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Sidwesten unmittelbar an die StraRe Am Hoérstegraben, die eine Gemein-
destral’e mit geringem Verkehrsaufkommen ist. Die Stralle Am Horstegraben ist mit einer asphaltierten
Fahrbahn ausgebaut, die auch durch Ful3gédnger genutzt wird. Strallenbeleuchtung und schmale be-
grunte Stral’enrandstreifen sind ebenfalls vorhanden.

Im Bereich des Plangebietes ist an der Stralte Am Horstegraben kein StraRenbaumbestand vorhanden.
Die Fahrbahnhohe der Stralle Am Horstegraben liegt vor dem Plangebiet bei ca. 39,2m tber NHN im
DHHN 2016. Im Plangebiet fallt die Gelandehdhe von hier aus um ca. 1m auf ca. 38,2m Gber NHN im
DHHN 2016 ab. Das fuhrt dazu, dass gegenwartig teilweise Niederschlagswasser von der Stralle Am
Horstegraben frei in das Plangebiet ablauft.

StraRe Am Hérstegraben im Bereich des Plangebietes, vorhandene Grundstiickszufahrt vom Wohnbaugrund-
Blick nach Nordwest stlick im Plangebiet zur StralRe Am Hoérstegraben
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1/5.2 Ver-und Entsorgung

1/5.2.1 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Fir die Abfuhr von Wertstoffen und Restmdill aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter durch
die Anlieger der Strale am Hoérstegraben zum Entsorgungszeitpunkt am Stralenrand der Stralle Am
Horstegraben aufgestellt und nach erfolgter Entleerung wieder zurlick auf die jeweiligen Grundstlicke
gebracht.

Abfalle sind gemal den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberha-
vel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der
Abfallverzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallent-
sorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffge-
halt ggf. zu entsorgen.

Zur Gewahrleistung der Abfallentsorgung im Plangebiet siehe unter I11./1.2)

1/5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

In der StralRe Am Horstegraben, die an das Plangebiet grenzt, sind die zentralen Ver- und Entsorgungs-
netze flr Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden.

Daruber hinaus kdnnen in der Stral3e weitere Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sein.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei BaumafRnahmen im Bereich der
Stralle Am Hérstegraben entsprechend zu berlcksichtigen.

Fur die neu geplante Bebauung im Plangebiet ist die Sicherung der inneren Erschliefung durch Festset-
zung einer Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geplant. (siehe unter 111./1.2 und 7)

Soweit die Loschwasserversorgung nicht durch Hydranten im StraRenraum gewahrleistet werden kann,
ist im Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Léschwasser-
versorgung, z. B. Uber Brunnen oder Zisternen, zu erbringen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

»6. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz

6.1 Weiterfiihrende Hinweise

6.1.1 Hinweise

(--)

b) Sicherstellung Léschwasserversorgung

Eine Léschwasserférdermenge ist nach ,DVGW Arbeitsblatt W-405 in Hohe von mindestens 48m3/h ber ei-
nen Mindestzeitraum von zwei Stunden nachzuweisen."

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen und Bebauung im
Plangebiet entsprechend zu beachten.

Die OWA GmbH Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH
teilte mit Schreiben vom 25.10.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
in Beantwortung lhrer E-Mail vom 18.10.2021 teilen wir Ihnen mit, dass das Grundstiick Am Horstegraben gemar
dem beiliegenden Planauszug an das o¢ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen ist.
Die geplante, Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes setzt eine gesicherte Trinkwasserversorgung voraus.
Mit dem Vorhabentrager kann dazu eine Erschlieungsvereinbarung unter Vorlage eines Parzellierungsplanes
getroffen werden.

Berticksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in der
Stralle Am Hérstegraben sowie Hausanschlisse, auch im Plangebiet, dargestellt.

Die Hinweise aus der Stellungnahme sind bei der ErschlieSung des Plangebietes zu bertcksichtigen.
Der Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Planungsbiiro Ludewig GbR 1 6



Bebauungsplan Nr. 75/2020 "Wohnbebauung Am Horstegraben 15" Satzung Dezember 2021

Der Zweckverband Kremmen teilte mit Schreiben vom 20.10.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit:
mit Schreiben vom 18. Oktober 2021 haben Sie mir die Entwurfsfassung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Wohnbe-
bauung Am Hoérstegraben 15" im OT Schwante zur Stellungnahme tbersandt.
Zu dem Entwurf wird wie folgt Stellung genommen:
1. Grundsatzliche Bedenken hinsichtlich der geplanten Bebauung bestehen aus Sicht des Zweckverbandes nicht.
2. Die rechtliche Sicherung der Schmutzwasserbeseitigung fiir das Plangebiet und somit fur die Grundstiicke im
zukiinftigen Geltungsbereich des 0.a. Bebauungsplans hat-durch den Abschluss eines Schmutzwasser-Erschlie-
Bungsvertrages zwischen dem Vorhabentrdger und dem Zweckverband Kremmen zu erfolgen.
Die Schmutzwasserableitung hat mittels Druckentwasserung zu erfolgen.
Die genaue Realisierung der Entwasserungsanlagen ist mit dem Zweckverband abzustimmen.

Bericksichtigung:
Die Hinweise aus der Stellungnahme sind im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes in die Begriin-
dung des Bebauungsplanes zu berticksichtigen.

Die E.DIS AG Netz GmbH teilte mit Schreiben vom 19.10.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
hiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Da keine Belange der E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage ubersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand.
Diese Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten.
Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.
Die ErschlieBung der neuentstehenden Bebauung kann aus dem vorhandenen Versorgungsnetz sichergestellt
werden.

Berlcksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in der
Stralle Am Horstegraben sowie Hausanschlisse, auch im Plangebiet, dargestellit.

Die Hinweise aus der Stellungnahme sind bei der ErschlieSung des Plangebietes zu bertcksichtigen.
Der Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 21.10.2021

zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt im Rahmen der ihr Ubertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG,
der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick
GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft
Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH,
der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft
Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Anga-
ben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss ge-
rechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher
nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB
keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen
sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Hand-
schachtungen usw.) festzustellen.
Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung
zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Plan-
unterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach
Ausgabe die Mal3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur
eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und
Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen.
Die Entnahme von MalRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuléssig. Stillgelegte Leitungen sind
in den Planen nicht oder nur unvollstédndig enthalten.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen Erschlielungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Darliber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen und
Anlagen sind gemaR § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzanwei-
sung zu beachten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmafRnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
in Abstimmung mit der NBB Schutzmafl3nahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen
Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen,
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wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle
Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrlei-
tung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Ein-
bauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass
unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten
des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
Anlagen: Plan (MaRstab 1:500 / Plangré3e DIN A2), Plan (MaRstab 1 :10000 | PlangréRe DIN A4) Leitungs-
schutzanweisung, Legende Gas

Berticksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in der
Stralle Am Hoérstegraben sowie Hausanschlisse, auch im Plangebiet, dargestellt.

Die Hinweise aus der Stellungnahme sind bei der ErschlieSung des Plangebietes zu bertcksichtigen.
Der Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit Schreiben vom 12.11.2021 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberech-
tigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:
Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom fiir die Versorgung von
Haus Nr. 4, die aus dem beigefligten Plan ersichtlich sind.
Die TK-Linien zur Versorgung des Geb&udes auf dem Grundstick kénnen nach Kiindigung im Zuge der Abriss-
arbeiten bis zur Grundstiicksgrenze zuriickgebaut werden.
Der beigefiigte Bestandsplan der Telekom entspricht nur dem derzeitigen Stand. Anderungen oder Errichtungen
von TK-Linien sind bis zum Beginn der Arbeiten moglich. Wir bitten daher, diesen Plan nicht zur Bauausfihrung
zu verwenden.

Vor Tiefbauarbeiten Giber oder in unmittelbarer Nahe unserer TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vorher durch

» Kabeleinweisung via Internet (Flyer Trassenauskunft Kabel),

« Nutzung des Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH (www.infrest.de) oder

« E-Mail: Planauskunft brandenburg@telekom.de

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die Bauausfuhrenden immer die ,Anweisung zum
Schutze unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)"
- siehe Anlage - beachten, um Schaden am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungs-
maflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden (Postanschrift)
so frih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die einzelnen Hausanschliisse kdnnen von den Grundstiickseigentimern tiber den Bauherrenservice beauftragt
werden, der unter der kostenfreien Rufnummer 0800 33 01903 zu erreichen ist. Eine Kontaktaufnahme Uber das
Internet: www.telekom.de/hilfe/bauherren ist ebenfalls moglich.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Flache fiir die u.a. ein Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt wird (siehe Pkt. 111./7. ,Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht"
der Begrundung). Diese Flache muss auch zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur zur Verfigung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb, diese private Verkehrsflache nach8 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu
belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb
muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit
folgendem Wortlaut:

"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungs-
beschrankung." erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur dann dort verlegen kdnnen,
wenn die Eintragung einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Zur leichteren Versorgung der neuen Gebaude auf den einzelnen Grundstlicken ist es sinnvoll, fur alle Medien-
trager ein Leerrohr zwischen Hausanschluss und straBenseitiger Grundstiicksgrenze bei der ErschlieBung vor-
zusehen.
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Bendtigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen zu den tbersandten Unterlagen, dann
rufen Sie uns bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-Mail an ,Planauskunft_bran-
denburg@telekom.de".

Anlagen: 1 Lageplan M 1:500 (Ausdruck DIN A4) Telekom Deutschland GmbH; 1 Kabelschutzanweisung; 1 Flyer Trassenauskunft

Berucksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in der
Stralle Am Horstegraben sowie Hausanschliisse, auch im Plangebiet, dargestellt.

Die Hinweise sind bei der Erschlielung des Plangebietes zu beriicksichtigen. Der Lageplan und die Lei-
tungsschutzanweisungen, die der Stellungnahme beilagen, kénnen bei der Gemeindeverwaltung einge-
sehen werden.

Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des geplanten Wohngebietes auch geman
§14(2) BauNVO zulassig.

Fur die neu geplante Bebauung im Plangebiet ist die Sicherung der inneren Erschliefung durch Festset-
zung einer Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geplant.

Die Eintragung der konkreten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgt im Zuge der Realisierung der inne-
ren Erschlieung des Plangebietes.

Ein Erfordernis flr weitere gesonderte Festsetzungen besteht im vorliegenden Plangebiet demnach nicht.

Die PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 18.10.2021 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:
hiermit teilen wir [hnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine Fliissiggas-Versorgungsleitungen im
offentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG berthrt werden.
Sollte sich ein Flissiggasbehélter auf dem angefragten Grundstick befinden, so wenden Sie sich bitte an den
Eigentumer des angefragten Grundstiickes.

Berlcksichtigung:
Im Plangebiet sind keine Flussiggasbehalter vorhanden.

Die GDMcom GmbH teilte mit Schreiben vom 18.10.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir die
folgenden Anlagenbetreiber:

Anhang - Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genann-
ten Anlagenbetreiber/ s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfuhrenden rechtzei-
tig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fir die GDMcom fur die
Auskunft nicht zusténdig ist.
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Die 50Hertz Transmission GmbH teilte mit Schreiben vom 18.10.2021 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:
Nach Prufung der von Ihnen eingerichteten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfrei-
leitungen und -kabel, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur flr die Anlagen der 50Hertz
Transmission GmbH.
Wird das Vorhaben geéndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist es erneut zur Priifung und
Stellungnahme einzureichen.

1/5.3 Niederschlagsentwéasserung

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grund-
stlck, auf dem es anfallt, zurlickzuhalten bzw. zu versickern.

Die StralRe Am Horstegraben sowie die das Plangebiet umgebenden bebauten Grundstiicke wurden im
Zuge von deren baulicher Herstellung um bis zu 1m hdher gelegt, als das urspringliche Gelandeniveau,
welches im Plangebiet noch vorhanden ist.

Das fiihrt dazu, dass bisher Niederschlagswasser (unzulassiger Weise) von der Stralte Am Horstegraben
und von den umliegenden Baugrundstiicken in Richtung des tiefer liegenden Plangebietes abfliel3t und
dort bei Starkregenereignissen zur Uberflutung des hier bereits vorhandenen Wohngebaudes fiihrt.
Deshalb ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung einer Gelandehohe geplant, die der Hohe
der Stralke Am Horstegraben im Bereich des Plangebietes entspricht und eine Angleichung an die Ge-
landehdhen der Nachbargrundstiicke ermoglicht.

Zur Niederschlagsentwasserung siehe auflerdem unter | / 6.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz sowie
[11./8. und 9.

1/5.4 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung liber die Herstel-
lung notwendiger Stellpldtze in der Gemeinde Oberkramer. Sie wird nachrichtlich in den vorliegenden
Bebauungsplan tibernommen und liegt in der Anlage der Begrindung des Bebauungsplanes bei.

1/5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Im OT Schwante besteht Anschluss an das Regionalbusnetz und Regionalbahnnetz.

Der nachstgelegene Haltepunkt des Regionalbusnetzes befindet sich im Lindenweg, ca. 13 Gehminuten
vom Plangebiet entfernt. Von hier aus verkehrt die Regionalbuslinie 800 mit Anschluss an das Netz der
Regionalbahn und S-Bahn (Bahnhof Oranienburg).

In ca. 23 Gehminuten Entfernung vom Plangebiet befindet sich aullerdem der Haltepunkt Schwante der
Regionalbahn. Hier verkehrt der RB 55 zwischen Hennigsdorf und Kremmen. In Hennigsdorf besteht
ebenfalls Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn und Regionalbahn.

I./6. Boden, Grundwasser

I/ 6.1 Geologie, Hydrologie, Gelandeh6hen

1./ 6.1.1 Allgemeine Angaben zu Geologie, Hydrologie, Gelandeh6hen

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

Ablagerungen der Urstromtaler inklusive ihrer Nebentéler (Niederungssand, "Talsand"):
Sand, fein- bis grobkoérnig, z. T. schwach kiesig bis kiesig

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Gemal Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Verbreitung der Grundwasserleiter und Geringleiter an der Oberflache
- weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtaler
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gemalR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 >10-</=20m

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung (HYK 50-3)
Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
- Riickhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes im GLWK 1 unter 36,0 m Giber NHN.

Die Gelandehoéhe im Plangebiet liegt gemal amtlichem Lageplan bei

ca. 39,0 m Gber NHN Fahrbahn Stralle Am Hoérstegraben stiddstlich des Plangebietes

ca. 39,2 m Uber NHN Fahrbahn Stralle Am Hdérstegraben Mitte und sidwestlich des Plangebietes
ca. 38,5 m Uber NHN im stidwestlichen Teil des Plangebietes

ca. 38,2 m Uber NHN im norddstlichen Teil des Plangebietes

VVVYVYY

I./ 6.1.2 Baugrundgutachten

Fir das Plangebiet (siehe unter | / 1.3) liegt die Geologische Baugrunduntersuchung - orientierende
umweltrelevante Untersuchungen - Geotechnischer Bericht - Hauptuntersuchung Am Hoérstegra-
ben 15, 16727 Oberkramer, OT Schwante (Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, Brandenburg an der
Havel, 26.05.2021) vor, der zu folgendem Ergebnis kommt:

.2 Baugrund

2.1 Morphologie, Bebauung und Bewuchs

()

Als Héhenbezug wurde ein Festpunkt vor der Hausnummer 15 der StraRe Am Horstegraben mit einer HO-
henordinate vom 39,11 m NHN, aus den vorliegenden Planunterlagen der Unterlagen U 0.2 und 0.3, gewahlt.

()

2.2 Geologie
Die Oberflachengeologie ist vorwiegend durch Sande aus Ablagerungen der Urstromtaler, inklusiver ihrer Ne-
bentéler, geprégt. Einlagerungen von Kalkausfallungen in Form von Wiesenkalken treten ebenfalls auf.

2.3 Hydrologie

Im Untersuchungsgebiet liegt, bis zur maximalen Endteufe von 3 ,0 m unter Ansatzebene, ein durchgehender
Grundwasserleiter mit geschlossener Grundwasseroberflache vor, welcher in allen Bohrungen von 0,4 - 0,6 m
Teufe bzw. bei einer Héhenordinate von im Mittel 37,8 m NHN angeschnitten wurde.

3 Untersuchungen

3.1 Lage, Art, Umfang und Zeitpunkt der Bodenaufschlisse

Der Bereich der geplanten ErschlieBungstrasse wurden durch drei Kleinrammbohrungen (BS 01/21 bis BS
03/21 ), nach DIN EN ISO 22475-1, mit einem Durchmesser von ON 50 - 80 mm bis maximal 3,0 m Teufe,
durch die Ingenieurgesellschaft Fischer mbH am 10.05.2021, aufgeschlossen. Die Lage der Aufschlisse geht
aus dem Lageplan der Aufschlisse der Anlage A 02 und nachfolgender tabellarischer Auflistung hervor. Nach
den Angaben in den Schichtenverzeichnissen ber die Schichtgrenzen (Unterlagen U0.4) sind die Bohrergeb-
nisse auf der Anlage A 04 hdhengerecht aufgetragen.
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3.2 Baugrundlangsschnitt

()
4 Untersuchungsergebnisse
4.1 Baugrundbeschreibung / Schichtenverlauf und -verbreitung
Der Bodenaufbau im Untersuchungsgebiet ist oberflachennah durch schluffige Sande und tiefergehend durch
bindige bzw. gemischtkdrnige Geschiebebdden aus der Grundmoranenbildung gekennzeichnet.
Nach Auswertung der Baugrundaufschliisse ergibt sich im Bereich der Bauflache folgende allgemeine ideali-
sierte Bodenschichtung:
4.1.1 Oberboden (Schicht 1)

4.1.2 Sande (Schicht II)
4.1.3 Wiesenkalk (Schicht 11I)
4.1.4 Sande (Schicht IV)

4.1.1 Oberboden (Schicht I)

In den Aufschlussstandorten wurde oberflachlich eine schwach humose, dunkelbraune, sandige und schwach
schluffige Oberbodenauflage (OH) erbohrt.

Die erkundete Machtigkeit des gestorten bzw. anthropogen beeinflussten Horizontes liegt bei ca. 0,3 - 0,4 m.
Die Lagerungsdichte dieser Auflagen ist oberflachennah als locker zu bezeichnen. Die angelieferten Boden-
proben sind als sensorisch unauffallig zu bewerten.

4.1.2 Sande (Schicht II)

Unter dem erkundeten Oberboden, wurden hauptséchlich, graubraune, partiell auch hellbraun, braune, tber-
wiegend grobkdrnige, bis schwach schluffige Sande (SE-SU) erbohrt.

Die Basis der sandig gepragten Béden schwankt zwischen 1,3 und 2,3 m unter Ansatzebene. Die Lagerungs-
dichten der sandig gepragten Horizonte sind mit mitteldicht zu beschreiben. Die Sande, in den Auflagehori-
zonten der geplanten ErschlieBungstrasse, sind in ihrer Gesamtheit, auf Grund ihrer Kornverteilungen als nicht
frostempfindliche F1 Bdden einzuordnen.

4.1.3 Wiesenkalk (Schicht I1I)

Unter den zuvor beschriebenen Sanden wurde ab Tiefen zwischen 1,3 und 2,3 m, in den Bohrungen BS 02/21
und BS 03/21 bis zur Endteufe von 3,0 m, ein grauer, hellbrauner, sandiger bis stark sandiger Wiesenkalk (OK)
erbohrt.

In der Bohrung BS 01/21 endet der Wiesenkalk bei einer Teufe von 1,7 m. Die Ausfallungshorizonte weisen
Uberwiegend steife Konsistenzen auf und missen, aufgrund ihrer Kornverteilung, als sehr frostempfindliche
F3-Bdden eingestuft werden.

4.1.4 Sande (Schicht IV)
Im Bereich der Bohrung BS 01/21 wurden unterhalb des Wiesenkalkbandes, bis zur Endteufe von 3,0 m, tber-
wiegend graubraune, hellbraune bis braune, schwach schluffige Sande (SU) erbohrt.

4.2 Baugrundmodell

In den Bohrungen wurde am 10.05.2021 freies Grundwasser ab einer Teufe von 0,4-0,6 m bzw. bei einer Ho-
henordinate von ca. 37,85 m NHN erkundet.
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Nach einer Grundwasserauskunft des Landesamtes fur Umwelt (LfU), Regionalabteilung West, sind hier auf
Grundlage der Auswertung von groBraumigen Daten, mittlere Grundwasserordinaten von ca. 38-39 m NHN
anzutreffen.

Resultierend aus kartierten, mittleren Gelandehdhen von ca. 38,5 m NHN und den ausgewiesenen Grundwas-
serordinaten ist ein mittlerer Grundwasserflurabstand von < 1 m zu erwarten.

Tabelle 04: Grundwasseranschnitte und héhen
Lfd. Bohrung Hoéhe OKG Schichten- Grundwasser- Grundwasser-
Nr. inm wasseranschnitt anschnitt anschnitt in
m m m NHN
01 BS 01/21 38,52 - 0,65 37.87
02 BS 02/21 38,21 - 0,40 37,81
03 BS 03/21 38,27 - 0,40 37,87

GW-Anschnitte am 10.05.2021
(--)

6 Schlussfolgerungen aus den Untersuchungsergebnissen

()

6.2.2 Hydrologische Verhéltnisse

()

Im Planungsgebiet liegt ein durchgehender Grundwasserleiter mit geschlossener Grundwasseroberflache vor,
der bis zur Endteufe von 3,0 m unter Oberkante Gelédnde durchgehend angeschnitten wurde. Entsprechend der
hier anstehenden Grundwasserordinaten ist mit ungtinstigen Grundwasserverhéaltnissen zu planen.

()

6.3 Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Bodens wurde in Anlehnung an DIN 18035-6 in
einem Feldversuch (in situ) der Wasserschluckwert k* ermittelt. Die Priifung erfolgte im anstehenden Baugrund
ca. 0,3 m unter Gelandeoberkante. Der im Feldversuch ermittelte Wasserschluckwert k* entspricht i.M. 5*10-6
m/s.

Der anstehende Boden ist demnach als durchlassig bis schwach durchléassig einzuordnen.

Fir dezentrale Versickerungsanlagen als Muldenversickerung stehen in den Seitenbereichen durchlassige Bau-
grundhorizonte an. Oberflachennah, von 0,3 bis 1,3 m bzw. bis maximal 2,3 m unter OKG, ist mit Durchl&assig-
keitsbeiwerten zwischen ks = 5* 10® ... 6,8* 10> m/s zu planen.

Die beprobten Horizonte sind dementsprechend als durchlassig (DIN EN ISO 17892-11) einzuordnen.
Tiefergehend vor allem im Bereich des Wiesenkalks ist nur mit Durchlassigkeitsbeiwerten k < 1* 10 m/s und
schwach bis sehr schwach durchléassigen Horizonten zu planen.

Fur die Bemessung und Konstruktion von Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beriick-
sichtigen.

(..)*

I./6.2 Bergbau, Information zu Erdaufschliissen

Soweit bekannt ist, bestehen flir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) teilte mit Schreiben vom 27.10.2021
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Keine Betroffenheit durch die Planung.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ochne Zustimmung,
Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen: Keine.
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sach-
stands: Keine.
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.
g. Plan:
Geologie: Auskinfte zur Geologie kénnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden. Auerdem wei-
sen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen
bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur staatlichen geologischen Lan-
desaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

1/6.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:
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.Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt - Weiterfihrender Hinweis

Hinweise des Fachdienstes Wasserwirtschaft

Der Standort befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten
und einzuhalten.

Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von
1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand. Sollte dieser
Abstand nicht eingehalten werden kdnnen, so ist durch die Gemeinde Oberkramer die Niederschlagswasser-
entsorgung der Grundstucke zu gewahrleisten.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und
gefahrdet werden.”

Berucksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Fir das Plangebiet liegt die Geologische Baugrunduntersuchung - orientierende umweltrelevante
Untersuchungen - Geotechnischer Bericht - Hauptuntersuchung Am Hoérstegraben 15, 16727
Oberkramer, OT Schwante (Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, Brandenburg an der Havel, 26.05.2021)
vor, der hierzu folgende Angaben enthalt (siehe ausfiihrlich unter 1./ 6.1.2):

6 Schlussfolgerungen aus den Untersuchungsergebnissen

(--)

6.2.2 Hydrologische Verhéltnisse

()

Im Planungsgebiet liegt ein durchgehender Grundwasserleiter mit geschlossener Grundwasseroberflache vor,
der bis zur Endteufe von 3,0 m unter Oberkante Geléande durchgehend angeschnitten wurde. Entsprechend der
hier anstehenden Grundwasserordinaten ist mit unglinstigen Grundwasserverhaltnissen zu planen.

(--)

6.3 Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Bodens wurde in Anlehnung an DIN 18035-6 in
einem Feldversuch (in situ) der Wasserschluckwert k* ermittelt. Die Priifung erfolgte im anstehenden Baugrund
ca. 0,3 m unter Gelandeoberkante. Der im Feldversuch ermittelte Wasserschluckwert k* entspricht i.M. 5*10-6

m/s.

Der anstehende Boden ist demnach als durchlassig bis schwach durchléssig einzuordnen.

Fir dezentrale Versickerungsanlagen als Muldenversickerung stehen in den Seitenbereichen durchlassige Bau-
grundhorizonte an. Oberflachennah, von 0,3 bis 1,3 m bzw. bis maximal 2,3 m unter OKG, ist mit Durchlassig-
keitsbeiwerten zwischen kr = 5* 106 ... 6,8* 10" m/s zu planen.

Die beprobten Horizonte sind dementsprechend als durchlassig (DIN EN ISO 17892-11) einzuordnen.
Tiefergehend vor allem im Bereich des Wiesenkalks ist nur mit Durchlassigkeitsbeiwerten ks < 1* 10 m/s und
schwach bis sehr schwach durchléssigen Horizonten zu planen.

Fir die Bemessung und Konstruktion von Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu bertick-
sichtigen.

(..)*

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung einer Mindestgeldndehdhe geplant, die der Héhe
der Stralle Am Hdrstegraben im Bereich des Plangebietes entspricht und eine Angleichung an die Ge-
Iandehéhen der bereits ebenfalls erhdhten Nachbargrundstiicke ermdglicht. Hierflir miissen die im Plan-
gebiet vorhandenen Gelandehdhen erhéht werden, die bisher durchschnittlich bei ca. 38,5m iber NHN
liegen. Hierdurch wird auch der Flurabstand fiir oberflachig versickerndes Niederschlagswasser entspre-
chend vergroRert.

Zur Niederschlagsentwasserung siehe auflerdem unter 1.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 19.11.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes

mit;

Belang Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1/ 6.4. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Oberkramer ist ein Altlastenverdacht innerhalb des
Plangebietes nicht ersichtlich. Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfla-
chen dargestellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:
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03 Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt

3.1 Weiterfuhrende Hinweise

3.1.3 Hinweis der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde

Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast oder
Altlastenverdachtsflache gefiihrt.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geruiche auf, ist die weitere
Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)

Die bei der MalRnahme anfallenden Abfélle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Land-
kreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Fallen Abfalle an, die gem. 848 KrwG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen
sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grol3beerenstralle
231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA - TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt
gof. zu entsorgen.”

Fir das Plangebiet liegt die Geologische Baugrunduntersuchung - orientierende umweltrelevante
Untersuchungen - Geotechnischer Bericht - Hauptuntersuchung Am Horstegraben 15, 16727
Oberkramer, OT Schwante (Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, Brandenburg an der Havel, 26.05.2021)
vor, der hierzu folgende Angaben enthalt (siehe ausfuhrlich unter 1./ 6.1.2):

»5 Umweltrelevante Merkmale der Planums- und Aushubbdden
Der potentielle Aushubhorizont, unterhalb der Oberbodenauflage, wurde orientierend gemall BTR RC-StB
2014, Anhang A 01, als Mischprobe untersucht und in folgenden Zuordnungswert eingestuft.

Tabelle 08: Ergebnisse der chemischen Untersuchung von Bodenmaterialien
Lfd Proben- Untersuchung Probenahme- Entnahme- Ergeb- Gefahrlichkeit
Nr nummer stelle tiefe in m nisse AVV
BS 01 bis 03/20 n.g.A.
01 | 21-082513-01 BTR RC-StB Aushubhorizont 0,3- 10 Z0 17 05 04

n.g.A. nicht gefahrlicher Abfall
g.A. gefahrlicher Abfall

Bei der untersuchten Probe handelt es sich um einen nicht geféhrlichen Ausbaustoff SZ2.

Die vollstandigen Feststoff- und Eluatanalyseergebnisse der 0.g. Probennummern sind unter Anlage A 07 Che-
mische Untersuchungen aufgelistet.”

1/6.5. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte mit Schreiben
vom 28.10.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundséatzlichen Einwénde. Bei konkreten Bauvorhaben ist
bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fir das Bau-
genehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst er-
arbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Bericksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.
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1./7. Natur und Landschaft

/7.0 Vorbemerkungen

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

»Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz

Weiterfihrende Hinweise

Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde

Gegen die Planungsabsicht der Gemeinde Oberkrdmer bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Gesetzlich geschiitzte Biotope und Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Die naturschutzrechtlichen Erfordernisse, insbesondere aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes nach § 30
und § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind im weiteren Bebauungsplanverfahren angemessen zu beriicksichtigen.”

Die Berticksichtigung des Hinweises erfolgt nachfolgend. (zu Schutzgebieten und Schutzobjekten nach
dem Naturschutzrecht sh auch unter Il / 2., zum Artenschutz siehe unter 1./8.)

/7.1 Biotope

1./7.1.1 Biotopverbund

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

D Umgrenzung des Plangebietes
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Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsgebietes und von Wohnbaugrundstiicken umgeben. Das
Siedlungsgebiet hat keine besondere Bedeutung fiir den Biotopverbund.

In ca. 250m Entfernung befindet sich 6stlich des Plangebietes der Horstegraben, der bezliglich des Bio-
topverbundes flir aquatische und semiaquatische Arten (z. B. Amphibien, Biber, Fischotter) von Bedeu-
tung ist. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in ca. 200m Entfernung der Amalienfelder Graben,
der an der StralRe An der Linde nordwestlich des Plangebietes endet und keine Verbindung mit dem
Horstegraben hat. Wegen des erheblichen Abstandes des Plangebietes von den genannten Graben und
wegen des Siedlungsgebietes, welches zwischen den o. g. Graben und dem Plangebiet liegt, ist das
Plangebiet fur den Biotopverbund entlang dieser Graben nicht von besonderer Bedeutung.

1./7.1.2 Beschreibung der naturrdumlichen Situation im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst ein Wohnbaugrundstiick mit grofser Gartenflache.

Im Plangebiet ist ein zweigeschossiges Wohngebaude mit umfangreichen Nebenanlagen und Kleintier-
haltung (Hudhner) vorhanden. Die Freiflachen werden als Garten und Rasenflache genutzt. (siehe unter
I/4.2 Bestand im Plangebiet)

Im Plangebiet ist vereinzelter Geholzbestand vorhanden. (siehe nachfolgend).

1./7.1.3 Fotodarstellung der Biotope und des Geholzbestandes im Plangebiet

(die angegebenen Nummern beziehen sich auf den brandenburgischen Kartierschlissel)

12261 Einzel-
hausbebauung
mit Ziergérten
(OSRZ) i.V.m.:

10110 Garten
05160 Zierrasen /
Scherrasen

mit locker stehen-
den Baumen

Nebenanlagen zur Wohnnutzung im Nordwesten des Extensive Huhnerhaltung auf Scherrasen im Nordos-
Plangebietes ten des Plangebietes

Zum Baumbestand und Baumschutz siehe unter 1./7.3
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1./7.1.4 Biotoptypenkartierung und -bewertung

Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierschliissel
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Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und
gefahrdete Biotope
mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den

Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener
Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt,
leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Nr. nach Branden- Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroRe Bewertung
burgischem des Biotop- des
Kartierschliissel typs ca. ha Biotoptyps
12261 Einzelhausbebauung mit Ziergarten (OSDRZ) 0,48 gering bis
geringe Versiegelung (ca.20%) durch Wohn- mittel

haus und Nebenanlagen, Scherrasen, Zierge-
hoélze, Blutenstauden

Anteil Scherrasen extensiv 0,15 mittel

Die Biotope im Plangebiet haben mittlere bis geringe Wertigkeiten.
Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach

BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

/7.2 Flora — Baumbestand, Baumschutz

1./7.2.1 Fotodarstellung und Erléduterung

Nr.1 und 2 Ebereschen Nr.3 Blaufichte (zweistammig)
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Nr. 10, 11, 12 Blaufichten Nr.13 Walnussbaum Blick aus Sud Nr. 13 Walnussbaum Blick aus SO
14, 15,16 Fichten Hecke an der &stlichen Grundstiicksgrenze Nr.17 Kiefer
Geholze an der 6stlichen Grundsticksgrenze Nr.19-23 Douglasien — im Be- Freiwachsende Hecke
Blick aus Sud reich einer Abwassersammel- (Hartriegel) und Obst-
grube - teils im Absterben begrif- gehdlze an der westli-
fen chen Grundstuicks-
grenze
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Nr.19-23 Douglasiengruppe

Blick aus Sud

Nr.25 Obstgehdlz an der Nordgrenze

des Plangebietes

Nr.24 Kugelrobinie

1/7.2.2 Ubersichtsplan und Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume sind in der Biotopkartierung unter 1/7.1.4 dargestellt und
nummeriert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet Notwendigkeit von Fallung /
in 1,3m Hohe (m) ggf. Ersatz gemaR Geholz-
| Kronendurch- schutzsatzung Gemeinde
messer (m) Oberkramer / Hinweise
1 Sorbus untermaRig Vorgartenzone kein Fallerfordernis
aucuparia Auflerhalb des Uberbaubaren Bereichs| kein Ersatz erforderlich
2 Sorbus untermaRig Vorgartenzone kein Fallerfordernis
aucuparia Auflerhalb des Uberbaubaren Bereichs| kein Ersatz erforderlich
3 Picea pungens 0,87;0,96 /5 Lage im Baufeld Stdwest kein Ersatz erforderlich
4 Abies 1,01/6 Lage in geplanter Zufahrt Fallerfordernis
nordmanniana kein Ersatz erforderlich
5 Abies 1,09/6 Lage in geplanter Zufahrt Fallerfordernis
nordmanniana kein Ersatz erforderlich
6 Sorbus untermafig Lage in geplanter Zufahrt abgestorben / Fallerfordernis
aucuparia kein Ersatz erforderlich
7 Picea abies 1,05/6 Lage im Ostlichen Baufeld Stdrand
+ weitere untermaRige Fichten kein Ersatz erforderlich
8 Sorbus untermafig Vorgartenzone Kein Fallerfordernis
aucuparia kein Ersatz erforderlich
9 Picea 0,63/6 Lage im Ostlichen Baufeld Stdrand -
abies Weitere untermaRige Fichten kein Ersatz erforderlich
10 | Picea 1,13/6 Lage im 6stlichen Baufeld std -
Pungens glauca kein Ersatz erforderlich
11 Picea 1,05/6 Lage im Ostlichen Baufeld std -
Pungens glauca kein Ersatz erforderlich
12 Picea 0,85/6 Lage im Ostlichen Baufeld sid -
pungens glauca kein Ersatz erforderlich
13 | Juglans 1,25;1,32/10 Lage in geplanter Zufahrt Fallerfordernis
regia Ersatz gemaR Baumschutzsatzung:
Pflanzung von 2 standortgerechten
und gebietsheimischen Laubbau-
men, Baumschulqualitat, 3-mal ver-
pflanzt mit Drahtballen, mit einem
Stammumfang von 12 - 14cm
* Artenschutz: Nisthilfe vorhanden
14 | Picea 0,84/4 Lage in zu erhaltender Gehdlzflache Erhaltung
abies am Ostrand des Plangebietes gemal B-Plan-Festsetzung
15 Picea 0,77 /4 Lage in zu erhaltender Gehdlzflache Erhaltung
abies am Ostrand des Plangebietes gemal B-Plan-Festsetzung
16 Picea 0,81/4 Lage in zu erhaltender Gehdlzflache Erhaltung
abies am Ostrand des Plangebietes gemal B-Plan-Festsetzung
17 | Pinus 1,16/6 Lage in zu erhaltender Gehdlzflache Erhaltung
silvestris am Ostrand des Plangebietes gemal B-Plan-Festsetzung
18 Metasequoia untermaRig Lage im iberbaubaren Bereich NO botanischen Besonderheit
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Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet Notwendigkeit von Fallung /
in 1,3m Hohe (m) ggf. Ersatz gemaR Geholz-
| Kronendurch- schutzsatzung Gemeinde
messer (m) Oberkramer / Hinweise

glyptostroboides (Urweltmammutbaum)
kein Ersatz erforderlich

19 Pseudotsuga 0,92/6 Lage am Ende der geplanten Erschlie-| Alle 5 Douglasien sind wegen der

20 menziesii 0,86/5 Rung im Bereich einer Uberflutung 2017 geschadigt und

21 0,92/5 ehemaligen Abwasser-Sammelgrube | vitalitdtseingeschrankt

22 0,83/5 Fallerfordernis

23 0,66/5 kein Ersatz erforderlich

24 | Robinia untermafig Nordrand kein Fallerfordernis

pseudoacacia aulerhalb des lberbaubaren Bereichs| kein Ersatz erforderlich

25 Obst untermaRig Nordrand kein Fallerfordernis

auBerhalb des Uberbaubaren Bereichs| kein Ersatz erforderlich

I/ 7.2.3 Baumschutz

Wegen der Lage des Plangebietes im Innenbereich gilt fiir das Plangebiet bereits jetzt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer — Baumschutzsatzung - Sie wird auch nach-
richtlich in den vorliegenden Bebauungsplan tbernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebau-
ungsplanes bei.
Zur Herstellung der geplanten Erschliefung (Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) ist die Fallung einer
zweistdmmigen Walnuss (Juglans regia, Baum Nr. 13) erforderlich, die gemaR der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Oberkramer (Fassung vom 03.12.2021) geschutzt ist. Eine Fallgenehmigung hierfir ist bei der Ge-
meinde Oberkramer zu beantragen. Der zu leistende Ausgleich wird in der Fallgenehmigung festgelegt. Geman
Baumschutzsatzung wird fir die zu fallende Walnuss als Ausgleich voraussichtlich erforderlich:

- Pflanzung von 2 standortgerechten und gebietsheimischen Laubbdumen, Baumschulqualitat, 3-mal

verpflanzt mit Drahtballen, mit einem Stammumfang von 12 - 14cm

Am Walnussbaum befindet sich ein Hohlenbriter-Nistkasten (siehe unter 1./8 Fachbeitrag Artenschutz)

Dariiber hinaus ist fir die Herstellung der geplanten ErschlieRung die Fallung von 3 weiteren Baumen erfor-
derlich, die entsprechend Baumschutzsatzung Oberkramer keinem besonderen Schutz unterliegen und fir die
hiernach keine Ersatzpflanzungen notwendig sind. Es handelt sich um 2 Koniferen (Nordmann-Tannen) und
eine abgestorbene Eberesche.

Viele weitere Baume im Plangebiet befinden sich im Randbereich des Plangebietes und damit auRerhalb des
geplanten Uberbaubaren Bereichs. Sie gliedern das Baugebiet, sorgen fiir Durchgriinung und haben Auswir-
kungen auf das Mikroklima (Luftfeuchtigkeit, Schattenwurf, Windschutz) und sind geeignete Habitat verschie-
dener freibritender Singvogel.

I/ 7.2.4 Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzbestand im Bebauungsplan

Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze (Baume Nr.14, 15, 16 und 17) gibt es eine durchgewachsene
Koniferenhecke, die gemal den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans erhalten werden soll.

Hierflr ist folgende textliche Festsetzung geplant:
9. Geplante Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (89 Abs.1 Nr.20. und 25b)BauGB)
9.1 Erhalt von Gehdlzen
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nach 89 Abs.1 Nr.25.b BauGB sind die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten, sofern sie standortgerecht und gebietsheimisch sind.

Begrundung:
- Vorsorgliche Festsetzungen zur Entwicklung von Bruthabitaten fir freibriitende Vogelarten (siehe Fach-

beitrag Artenschutz)
- Verschattung und Minderung von Windgeschwindigkeiten zur Berticksichtigung der Folgen des Klima-
wandels

I./7.3 Fauna

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung (siehe unter 11./ 4.1.3) ist im Plangebiet auf Grund
der hier vorhandenen Habitate mit dem Vorkommen geschutzter Tierarten zu rechnen. Deshalb wird die
Fauna des Plangebietes im Rahmen der hier vorliegenden Begrindung des Bebauungsplanes im nach-
folgenden Fachbeitrag Artenschutz betrachtet.
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1./8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG - Fachbeitrag Artenschutz -

I./8.1 Rechtliche Anforderungen

GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ge-
maR §13a BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbeziliglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Arten-
schutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur

und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungspléane der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr.
1in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmeter
die Prufung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zulassig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. 7

..... Fir die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungspléanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache
artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umwelt-
prufung, zum Umweltbericht, noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfugt die Gemeinde bereits Uber Kenntnisse, die fur einen Verstol3 gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen, muss
sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Prifung anstellen und kann in
der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen* aufnehmen, in dem
die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von MaRnahmen dargestellt werden.

Verfugt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht Gber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach §
44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kdnnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich
verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

7 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715."

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol} gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.

Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Planung
geeignet ist, drohende Verstolie gegen Verbote des §44(1) BNatSchG zu verursachen und welche Mal}-
nahmen erforderlich sind, diese zu vermeiden.

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemalt Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 beruhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit moglich kénnen dazu vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-Malinahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Storungsverbot flir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemal §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig zu betrachten. Insofern
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sind die nur national geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes beziiglich der
Anforderungen gemaf §44 BNatSchG nicht zu priifen.

I./8.2 Ermittlung moglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen

1./8.2.1 Mogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im
Plangebiet

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde geprtift, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhande-
nen Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume flir geschitzte Arten bieten kann.

Die Beurteilung erfolgt an Hand der Biotoptypenkartierung und Bewertung sowie des kartierten Baumbe-
standes im Plangebiet (siehe unter I./7.). Die Ermittlung moglicher betroffener geschutzter Arten auf

Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Branden-
burgischem
Kartierschliissel

Bezeichnung
des Biotoptyps

mogliche betroffene geschiitzte Arten

12261

Einzelhausbebauung mit
Ziergarten (OSDRZ)
geringe Versiegelung
(ca.20%) durch Wohnhaus
und Nebenanlagen, Scher-
rasen, Ziergeholze, Bliten-
stauden

- Nahrungshabitat Végel,

- Bruthabitat freibritender Vogelarten

- ggf. Hohlenbriter (Baumhdohlen)

- ggf. Sommerquartier Fledermause

- Insekten,

- eingeschrankt als Lebensraum fiir Reptilien, falls
Versteckmdglichkeiten und Hibernationsorte in
der Nahe vorhanden sind

- ev. Winterquartiere von Amphibien, falls geeignete

frostfreie Versteckmoglichkeiten (z. B. zugangliche

frostfreie Kellerraume, Komposthaufen) vorhanden
sind

Gebaude / bauliche Anlagen

- Nischenbruter
- Sommerquartier Fledermause

Scherrasen

- Lebensraum fir Reptilien, falls Versteckmdglich-
keiten und grabfahige Offenlandflachen vorhanden
sind

- Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten

- Lebensraum geschutzter Insekten (z. B. Wildbienen,

Hummeln)

Hecken Gebiisch, Zierge-
holze, Koniferen

- Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten
- Bruthabitat freibritender Vogelarten
- Amphibien im Laubhumus und unter Totholz

Holz- und Baumaterial-
haufen

- eingeschrankt als Refugium fiir Reptilien, falls
offene Sandflachen und Hibernationsorte in

der Nahe vorhanden sind

Geschltzte Biotope und geschutzte Pflanzenarten wurden bei den Begehungen zur Biotopkartierung im
Plangebiet nicht festgestellt.

1./8.2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Entsprechend den Aussagen unter |./ 7.1.1 (Biotopverbund) weist die Umgebung des Plangebietes fol-
gende Biotopeigenschaften auf.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines relativ jungen Siedlungshausgebietes.

Hier ist mit den entsprechenden kulturfolgenden nischen- und héhlenbriitenden Singvogelarten (Ubiquis-
ten) zu rechnen, deren Brutreviere auch in das Plangebiet wirken kénnen. Auch Fledermause kénnen in
den umliegenden Siedlungen Sommer- und Winterquartiere haben. Die Gehdlze in den zugehdrigen Gar-
ten kdnnen zudem Nistplatz fir Offenbriter sein. Die direkt angrenzenden Garten kénnen Zauneidech-
sen, die ggf. im Plangebiet Nahrungshabitate vorfinden, Verstecke und Hibernationsquartiere bieten. Glei-
ches gilt fur anspruchslose Amphibien, z.B. Erdkréten, sofern Wanderungsbewegungen zwischen sekun-
daren Laichbiotopen (nicht im Plangebiet, aber méglicherweise in benachbarten temporaren oder kiinst-
lichen Kleingewassern) erfolgen kénnen.

Andere geschutzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten sind in der Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden.
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1./8.3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch
die vorliegende Planung betroffen sein kénnen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen
geschutzter Tierarten zu rechnen. (siehe unter 1./8.2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier
vorliegenden Planung Erfassungen geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes. Dies betrifft die nach-
folgend genannten Arten und Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die allgemeinen Anforde-
rungen und die darauf basierenden angewendeten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darle-
gung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in den nachfolgenden Erfassungsprotokollen.

1./8.3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt iber den gesamten Zeit-
raum von Marz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei
Begehungen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss
in den frihen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die restlichen Begehun-
gen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel, Heidelerche zur Dam-
merungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spéten Nachmittag). Zusétzlich sind schwierige Arten
moglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbrutende Vogelarten kdnnen durch den Abriss oder Umbau von Geb&uden betroffen sein. Vor
Abriss- oder BaumalRnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstatten von Nischenbritern in Ge-
bauden zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktlésungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstatten von Hoéhlenbriitern in Baumhohlen und Freibriitern in Gehélzen sind durch Ein-
griffe in den Gehdlzbestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB
Konfliktldsungen zu entwickeln

Angewandte Erfassungsmethode

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaf den unter 1/8.4.1 dar-
gelegten Erfassungsprotokollen durchgefuhrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsproto-
kollen auch die Witterungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesdngen der
vorhandenen Arten insbesondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Karten-
grundlagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebietes aufgenommen und bei der Auswertung beriicksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet:
BRESSER 11x56 Fernglas. Fiur Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic
DMC-FZ62. Dariiber hinaus wurde der Baumbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen
Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung
revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter
Nester, ftternder Altvogel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast
zugeordnet. Darltber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen
zur Erfassung von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenma-
terials bertcksichtigt.

Zwischen dem 03.03.2021 und 11.06.2021 erfolgten 15 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung
und Kartierung geschitzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen ndheres Umfeld systematisch
abgelaufen und mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung méglicher Rep-
tilien, Amphibien bzw. von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn er-
forderlich wurden Audioaufnahmen zur Artfeststellung und Dokumentation angefertigt.

6 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 2 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang,
um die dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitaten der Brutvdgel feststellen zu
kénnen.

4 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frihling / Frihsommer dienten schwerpunktmafig
der Erfassung thermophiler Reptilien (siehe nachfolgend), aber auch der Avifauna.

Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte
von Brutvdgeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tat-
sachlichen Brutrevieren Ubereinstimmen missen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.
Da sich das Plangebiet am Rande einer Ostlich und sudlich angrenzenden Grinflache im Blockinnenbe-
reich einer Siedlungsbebauung befindet, wechselten Vogel gegebenenfalls regelmaflig zwischen dem
Plangebiet und dessen Umgebung. Das Plangebiet weist wenig dichte Bebauung auf und der Geholzbe-
stand ist parkartig aufgelockert. Das Plangebiet ist daher (mit Fernglas) gut einsehbar.
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1./8.3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflichen (Bdschungen, Bahndamme, Aufschiit-
tungen) sowie Waldrandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Grinlandflachen; kommt
ebenfalls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabféhiger Boden fur die Eiablage, offene
Sonnenplatze sowie ausreichende Riickzugsmoglichkeiten zur Thermoregulation und fir die Uberwinte-
rung geeignete Strukturen vorhanden sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensraume (Fortpflanzungsstéatten und Sonnen-/ Uberwin-
terungsplatze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen natirlicher und kinstlicher Verstecke und Son-
nenplatze bei ginstigen klimatischen Verhaltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschlieflich einer moglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. De-
kade) bis Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere
ab September (1. Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der mittlere (besonnte) Bereich des Plangebietes mit einem dort befindlichen
Holzhaufen und die an seinem Rande befindlichen besonnten Rohbodenflachen damit der Ubergangs-
bereich von mdglichen Sonnenplatzen und Flachen mit méglicher Refugialfunktion nach Zauneidechsen
abgesucht.

Die Absuche geschah jeweils bei sonniger, warmer Witterung am 28.04.2021, 16.05.2021, 03.06.2021
und 11.06.2021. Die Absuche mit Schwerpunkt auf thermophile Reptilien war im zeitigen Frihjahr bis
Mitte Mai wegen des deutlich kiihlen Wetters schwierig, stattdessen wurde danach umso intensiver ab-
gesucht.

1./8.3.3 Erfassungsmethodik Flederméause

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere von Fledermausen in Gebduden und in Baumhéhlen kénnen
durch Umbau oder Abriss von Geb&uden und Eingriffe in Gehdlze betroffen sein, Winterquartiere und
Wochenstuben von Flederm&usen in Gebauden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;
Erfassung aller europaischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Giber den gesamten
Zeitraum zwischen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei
Begehungen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in
den Nachtstunden erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehun-
gen sind fir die Suche nach geeigneten Hohlen und Nischen sowie nach Kot- und Fral3spuren in / an
Gebauden und Baumen zu nutzen.

- vor Abriss- oder BaumalRnahmen an Gebauden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstu-

ben zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktiésungen zu entwickeln.

Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung Uber dem Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfassungsprotokolle im
Plangebiet 2 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen
kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witte-
rung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbe-
obachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Darilber hinaus wurden bereits im Friihjahr die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Héhlun-
gen und Rindenspalten abgesucht, die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Die
im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen (Wohnhaus und Nebengelasse) wurden auf Einflugoff-
nungen und Indizien fur die Nutzung von Spalten und Einflugéffnungen durch Fledermause (z.B. Kotsprit-
zer unterhalb) abgesucht. Die baulichen Anlagen im Plangebiet ermdglichten keine Hibernationsorte fir
Fledermause, da hierflr geeignete frostgeschutzte Hohlrdume nicht vorhanden waren.
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1./8.3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschitzter Arten

Bei den unter 1./8.3.1 bis 1./8.3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich
relevanten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschutz-
ten Insektenarten wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von Roten Waldameisen, das Vorkommen von
geschitzten Kleinsaugern wie Igel.

Das Plangebiet und hier im Besonderen die Laubhumusflachen unter den Gehdlzen wurden zudem auf
das Vorhandensein von Amphibien untersucht.

1./8.4 Erfassungen geschiitzter Arten

1./8.4.1 Erfassungsprotokolle

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgeflihrten Er-
fassungen geschiitzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik
siehe unter 1./8.3. Die hier getroffenen artenbezogenen Beobachtungen sind in die nachfolgenden Aus-
fuhrungen eingeflossen.

A bis N = Tagesprotokolle;

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grln Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten
Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum | Uhrzeit | Wetter /Umsténde Beobachtungen
03.03. 11.30- 10°C klar - Bestandserfassung, erste Biotopkartierung
2021 13.00 - Prifung vorhandener Baume auf Héhlungen und Altnester:
In den Baumen und Geholzen des UG keine Altnester oder Hohlungen festge-
stellt.
- nordwestlich des Plangebietes in 50m Entfernung ein Nebelkrahen-Nest
- Absuche Amphibien durch Umdrehen von Altholz: ohne Funde
B
Datum | Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
16.03. | 06.30- 3°C maRiger Wind - Kohlmeise revieranzeigend von Baum Nr.13
2021 06.45 aus W; bedeckt - Grauammer (Foto und Reviergesang) sudlich UG
C
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
24.03. 16.00- 14°C, sonnig-heiter - Rotkehlchen, Sichtnachweis im SO (Baum Nr. 9)
2021 16.30 - Blaumeise, Sichtnachweis in Blaufichte ( Nr.3) Stidwest
- Kohlmeise, revieranzeigend bei Walnussbaum (Nr.13)
- Absuche nach méglichen Zauneidechsen-Habitaten: lediglich im zentralen
Bereich eines Holzlagers (Holzhaufen und Rohboden besonnt), allerdings
4 freilaufende kleine Hunde auf dem Plangebietsgrundstiick, Zauneidechsen-
habitat im Plangebiet daher eher unwahrscheinlich
Datum | Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
31.03. | 19.30- 16°C klar SU - Amsel auf Giebel 6stliches Nachbargrundsttick, revieranzeigend
2021 20.00 - Ringeltaube, revieranzeigend aus Baum Nr. 7 (Fichte)
E
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
10.04. | 6.00- 5°C Nieselregen SA | - Griinfink revieranzeigend aus Gebusch unter Baum Nr.13 (Walnuss)
2021 6.30 - Amsel revieranzeigen von Grundstlick dstlich
- Kohlmeise revieranzeigend von Walnussbaum Baum Nr.13
- Haussperlinge aus Thuja-Hecke SO
F
Datum | Uhrzeit Wetter / Umstéande Beobachtungen
12.04. | 09.00- 5°C SA bedeckt - Amsel revieranzeigend von NO
2021 09.15 - Stare auf Nahrungssuche auf Wiese SW
- Haussperlinge im Bereich Hihnerstall
- Ringeltaube revieranzeigend aus Nordmanntanne (Nr.5)
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G
Datum | Uhrzeit Wetter / Umstande Beobachtungen
19.04. | 06.30- 5°C SA Nebel - Amsel Sichtung in Hecke an Strale am Horstegraben O
2021 06.45 - Kohlmeise in Walnussbaum
- Blaumeise Sichtung in Hecke Ostrand Siid
- Griinfink Sichtung in Walnussbaum
- Hausrotschwanz Sichtung an Nebengelass Mitte
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
28.04. 12.45- 18°C klar - Amsel S Nahrungssuche
2021 13.15 kurz vor Blattaus- - Griinfink revieranzeigend im Geblsch unter Nussbaum
trieb - Reptilien-Refugialplatte ausgelegt
" - Absuche Totholzlager nach Amphibien oder Reptilien: keine Sichtung Zau-
Obstbliite )
neidechse
- Absuche von Baumen nach Nisthéhlen und Altnestern: keine Hohlen, Altnester
unverandert (keine aktuellen Nestbauaktivitaten)
- Haussperlinge in Koniferenhecke O
|
Datum Uhrzeit Wetter /Umsténde Beobachtungen
10.05. | 9.30- 15°C diinne Wolken- | - Ringeltaube revieranzeigend im SO
2021 10.00 decke windstill - Nest (Hausrotschwanz?) im Fenster Westseite OG (ungenutzt?)
- 2 Nebelkrahen von Nest nordwestlich, eine Eule (Waldohreule?) attackierend,
die sich in Koniferenhecke Ostrand versucht zu verstecken, nach SO abgestri-
chen.
- Haussperlinge in Hartriegel-Hecke West
- Kotspuren (friiherer Einflug Sperlinge?) am Haus Westseite Anbau Nord
Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
16.05. | 17.30- heiter-wolkig 20°C - Elster Nahrungssuche in SO
2021 18.00 - Nebelkrahen am Nest ca.50m nordwestlich UG
- Absuche Zauneidechsen: keine Funde
- Ringeltaube revieranzeigend an Koniferen Sud
- Ménchsgrasmiicke revieranzeigend von Baumen ca. 50m stddstlich UG
- mehrere Rauchschwalben Uberflug im Norden
K
Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
19.05. | 5.45- klar SA - Haussperlinge in Geblsch SO
2021 6.00 - Hausrotschwanz revieranzeigend von Nachbargiebel West
L
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
26.05. | 6.30- 12°C bedeckt SA - Haussperlinge in Hecke SO und siidostlich
2021 6.45 leichter Regen - Griinfink auf Walnuss
- 2 Ringeltauben Sichtung Hecke Ostrand
M
Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
02.06. | 21.30- 20°C klar SU - Amsel revieranzeigend von Ost
2021 22.00 - Nachtigall revieranzeigend weiter stidostlich (Geblsch am Hoérstegraben)
- einzelne Fledermaus auf Nahrungsflug tiber Wiese SO
Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde Beobachtungen
03.06. 13.00- 26°C klar - 3 Rauchschwalbennester, 1 abgefallenes Nest in ca. 2m?-Nebengelass (Huh-
2021 13.45 nerstall), Die kleine Kolonie existiert vermutlich schon mehrere Jahre in dem teils
gemauerten Huhnerstall. Einflugéffnungen wurden durch den Eigentiimer herge-
stellt und offen gehalten. Die Nester am Deckenbalken wurden mit Brettchen un-
terstitzt.
- Absuche thermophile Reptilien: keine Zauneidechsen festgestellt
-Hausrotschwanz Sichtung an Nebengelass Mitte Nord
- Ringeltauben revieranzeigend aus Fichten im Sidosten
- Haussperlinge Nahrungssuche auf Straf3e stiddstlich
- Monchsgrasmiicke revieranzeigend aus Hartriegelhecke West
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
11.06. 12.45- 26°C Kklar - Absuche thermophile Reptilien: keine Funde
2021 13.15 - Ringeltauben Sichtung SO in Koniferen
- Rauchschwalben Ein- und Ausflug Hihnerstall
- Sperlinge am Nordwestrand
- Nebelkrdahe Nahrungssuche auf Hilhnerwiese im NO

Planungsbiiro Ludewig GbR

38




Bebauungsplan Nr. 75/2020 "Wohnbebauung Am Horstegraben 15" Satzung Dezember 2021

1./8.4.2 Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten
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1./18.5. Avifauna

1./8.5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

1./8.5.1.1 Erfassungsergebnisse Hohlenbriter

Es wurde an Baum Nr.13 Walnuss ein in 2021 durch Kohlmeisen ge-
nutzter Nistkasten festgestellit.

Im Ubrigen wurden im Plangebiet folgende weitere Héhlenbriiter, wenn
auch nur als Nahrungsgast festgestellt: Blaumeise, Haussperling und
Star.

1./8.5.1.2 Erfassungsergebnisse Offenbriiter

Altnestern von Offenbritern wurden im Frihjahr 2021 im Plangebiet nicht festgestellt. Die Koniferen im
SO des Plangebietes sind als geschitzter Niststand fur Offenbruter geeignet. Im Plangebiet wurden (teils
mehrfach und mit revieranzeigendem Verhalten) folgende Offenbriiter mit Niststandort festgestellt: Griin-
fink und Ringeltaube.

Innerhalb des Plangebietes wurden aulerdem Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Elster und Nebel-
krdahe als Nahrungsgast festgestellt.

AuRerhalb des Plangebietes wurde mit revieranzeigendem Verhalten Amsel, Ménchsgrasmiicke, Ne-
belkrahe und Nachtigall festgestellt.

1./8.5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Bis auf das Rotkehlchen wurden im Plangebiet keine Bodenbriter festgestellt. Das Rotkehlchen wurde
jedoch nur 1x gesehen (Sichtnachweis ohne revieranzeigendes Verhalten). Aulierhalb des Plangebietes
wurde ca. 20m sudlich des Plangebietes 1x die Grauammer mit revieranzeigendem Verhalten festge-
stellt. Das Plangebiet ist durchzogen von temporaren Katzenrevieren. Der Pradatorendruck ist offensicht-
lich hoch. Im Plangebiet wurden Fortpflanzungsstétten von Bodenbritern nicht festgestellt.

1./8.5.1.4 Erfassungsergebnisse Nischenbriiter

Unter den nischenbritenden Arten wurden im Plangebiet als Arten mit Fortpflanzungsstatte festgestellt:
Rauchschwalbe und Hausrotschwanz.

Dabei wurden drei genutzte Rauchschwalbennester sowie ein ehemaliges Rauchschwalbennest (ero-
diert) in einem Nebengelass (Hihnerstall) am Nordrand des Plangebietes festgestellt. Die kleine Kolonie
existiert vermutlich schon mehrere Jahre in dem teils gemauerten Hiihnerstall. Einflugéffnungen wurden
durch den Eigentimer hergestellt und offen gehalten. Die Nester am Deckenbalken wurden mit Brettchen
unterstutzt.

Genutzte Fortpflanzungsstatten des Hausrotschwanzes wurden im UG nicht festgestellt. Dennoch wurde
der Hausrotschwanz mehrfach und teils revieranzeigend im Plangebiet an einem recht unubersichtlichen
Carport / Garage festgestellt. Ein weiterer vermuteter aber in 2021 ungenutzter Niststandort befindet sich
im Jalousiekasten tber einem OG-Fenster auf der Westseite des Hauptgebaudes.

Hiihnerstall mit Rauchschwalben- Carport mit vermutetem Nistplatz vermuteter Nistplatz Hausrot-

kolonie Hausrotschwanz schwanz am Hauptgebaude,
Westseite, Jalousiekasten
Fenster OG (2021 nicht genutzt)
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Kleine Rauchschwalbenkolonie mit drei genutzten Nestern an den hoélzernen Dachbalken des ansonsten massiv
gemauerten Hiihnerschuppens — mehrere Einflugéffnungen

Fakultative Nischenbriiter wie Haussperling und Amsel wurden im Untersuchungsgebiet und dessen
Umfeld mehrfach und auch revieranzeigend festgestellt. Inre Fortpflanzungsstatten kdnnen sich im direk-
ten Umfeld des Plangebietes befinden.

1./8.5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstatte im
Plangebiet

Folgende Vogelarten, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plangebiet haben, wurden bei den Erfas-
sungen im Plangebiet und in dessen Umfeld festgestellt:

Art Verortung Verhalten
Amsel Rasenflachen und im Laubhumus | Haufiger Nahrungsgast
der vorh. Hecken im Plangebiet,
Hausgiebel 6stlich UG mehrfach revieranzeigendes Verhalten
Haussperling Hecken im Osten und Westen des | Oft schwarmweise in den Hecken an den Grundstucksrandern,
Plangebietes oft im Umfeld des ndrdlichen und des siiddstlichen Nachbar-
grundstiicks, im UG haufiger Nahrungsgast
Blaumeise Baum Nr. 3 (Blaufichte) Nahrungsgast
Rotkehlchen Am 0stlichen Siidrand des PG Nahrungsgast
Star Auf Rasenflache im SW des PG Nahrungsgast
Ménchsgrasmiicke Hartriegelhecke am Westrand PG 1x revieranzeigend Westrand des UG
sudlich des UG mehrfach revieranzeigend
Nebelkrahe Rasenflachen des UG Nahrungsgast
Baum ca. 50m nordwestlich UG Nistplatz
Elster Uberall im UG Nahrungsgast
Nachtigall Ca. 200m suddostlich Plangebiet Revieranzeigendes Verhalten
(Straucher am Horstegraben)
Grauammer Ca. 20m sudlich Plangebiet 1x revieranzeigend
1./8.5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna fiir die
im Plangebiet briitenden Arten
Art Verortung Verhalten
Rauchschwalbe kleiner Hiihnerstall am Nordrand 3 Fortpflanzungsstatten
Hausrotschwanz Hauptgebaude Westseite OG Jalousie- | Nahrungsgast und revieranzeigendes Verhalten
kasten
Umfeld der Nebengelasse in Nordmitte | Mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
des Plangebietes (Carport)
Grinfink revieranzeigend Gebisch unter Baum | Mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
Nr.13 (Walnuss)
Ringeltaube Koniferen im Siidosten des Plangebietes | Nahrungsgast, im Stidosten auch regelmaRig revieranzei-
gendes Verhalten und Balzflug
Kohlmeise Im Umfeld des Nistkastens an Baum | Brutrevier
Nr.13 (Walnuss)
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1/8.5.4 Okologische Merkmale und Schutz der Brutvogelarten im Plangebiet

Nachfolgende Angaben gemaR Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht:
"Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in Brandenburg heimischen Vo-
gelarten™ vom 2. November 2007 zuletzt gedandert durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium far
Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

Erlauterungen:

als Fortpflanzungsstatte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt:

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes
fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zersto-
rung) eines oder mehrerer Einzelnester aulRerhalb der Brutzeit flihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstoérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auf3erhalb

der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

Brutzeit

Fortpflanzungsperiode: A = 1., M = 2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats)

Artspezifische Angaben zu den Fortpflanzungsstatten und -zeiten:

Art Nest- als Fortpflan- i.d.R. erneute| Schutz der | Arten mit Brutzeit
standort | zungsstéatte nach| Nutzung der | Fortpflan- | geschiitzten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 | Fortpflan- zungs- Ruhestétten
BNatSchG ge- zungs-statte | statte nach| nach § 44 (1) Nr.
schiitzt in der ndchs-| § 44 Abs. 1| 3 BNatSchG
ten Brutperi- | Nr. 3 (regelmaRig
ode BNatSchG | genutzte Rast-,

erlischt Schlaf-,
Mauserplatze

etc.)
Rauchschwalbe N (1,3) X 2 X A04-A10
Hirundo rustica 3x
Hausrotschwanz N (2a) X 3 - MO03-A09
Phoenicurus ochruros 2x (?)
Griinfink F (1) - 1 - A04 — M09
Carduelis chloris 1x (?)
Ringeltaube F/N (1) - 1 - E02-E11
Columba palumbus 1x(?)
Kohlmeise H (2a) X 3 - MO03-A08
Parus major 1x
Haufigkeit / Bestand
Art Vorkommen (als Trendangaben im Rote Liste 2021 Brutreviere / Brut-
Brutvogel) in BB* | Vergleich zur RL- platze im Plangebiet
BB 1997*
Rauchschwalbe sh Riickgang Kategorie V (zuvor 3) 3
Hausrotschwanz h Riickgang - 2(7)
Griinfink sh Rickgang - 1(7)
Ringeltaube sh stabil - 1(?)
Kohlmeise sh stabil - 1

Angaben Rote Liste Deutschland:

- Rote Liste der Brutvogel Flinfte gesamtdeutsche Fassung, verdffentlicht 2021
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/roteliste-2021.html (Einsicht-
nahme 22.07.2021)

Rauchschwalbe: Kategorie V — Vorwarnliste (zuvor Kategorie 3 — gefahrdet)
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Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten der Roten Liste Deutschland

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Artenschutzpriifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kompen-
sationsmaflnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie und Schutz der im
UG nachgewiesenen Brutvogelarten der Roten Liste Deutschland gemacht.

Angaben zu Lebensraum; Brutbiologie, Phénologie und Erfassung: Quelle: ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands*;
P.Suidbeck et al.; Radolfzell 2005

<5g g 09920 Rauchschwalbe s
] - 4 EUV
— Hirundo rustica s

7

Y

Lebensraum

In Mitteleuropa ausgesprochener Kulturfolger; briitet in Dorfern, aber auch in
stddtischen Lebensrdumen (u.a. Gartenstadt, Kleingérten, Blockrandbebau-
ung, Innenstadt), wobei mit zunehmender Verstddterung die Siedlungsdichte
stark abnimmt; vereinzelt auch im siedlungsfernen Offenland unter Gewésser
iiberspannenden kleinen Briicken; grofite Dichten an Einzelgehdften und in
stark biuerlich geprigten Dérfern mit lockerer Bebauung; von besonderer
Bedeutung sind offene Viehstille; Nahrungshabitate tiber reich strukturierten,
offenen Griinflichen (Feldflur, Griinland, Griinanlagen) und iiber Gewissern
im Umkreis von 500 m um den Neststandort.

Brutbiologie

Nischenbriiter; Neststandort in Mitteleuropa meist in frei zuganglichen Gebéu-
den (u.a. Stélle, Scheunen, Schuppen, Lagerrdume, Hauseingédnge, Vorbauten,
unter Briicken und in Schleusen) aber auch Aullennester (z.B. unter Dachvor-
spriingen), Nest auf kleinen Mauervorspriingen oder in Nischen, Nestbau durch
& und @, Dauer des Nestbaus: 8-10 Tage; Einzelbriiter, aber auch lockere Ko-
lonien; saisonale Monogamie; 1-3 Jahresbrut(en); Gelege: 2-6 Eier, Brutdauer:
12-16 Tage, @ briitet, wihrend der Brut bleibt ' in unmittelbarer Nestnihe;
Nestlingszeit stark witterungsabhingig: 20-24 Tag, & und ¢ fiittern.

Phiinologie

Jahresperiodik: Langstreckenzicher; Ankunft im Brutgebiet ab E 3, meist A 4,
Heimzug M 3 bis A 5, Hauptdurchzug A 4 bis E 4; Balz und Nestbau ab M 4;
Eiablage stark witterungsabhingig, Erstgelege ab A 5 (Stiden: E 4) bis A 6 (in
Mittelgebirgslagen bis zu 10 Tage spiter), Zweitgelege ab E 6, Drittgelege bis
A 9; Jungvigel ab M/E 5; Abzug von den Brutplitzen ab E 6.

Tagesperiodik: tagaktiv; stark witterungsabhiingig; Regen, Kilte und Nebel
verursachen eine erhebliche Aktivititsverringerung.

1./8.5.5 Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum der Avifauna

Im Untersuchungsgebiet und dessen ndherem Umfeld wurden 14 Vogelarten festgestellt, von denen
héchstwahrscheinlich 5im Plangebiet briten. Die vorgefundene Niststatte der Rauchschwalben ist wegen
des gegenwartig dramatischen Bestandsriickgangs der Insektenfresser in der Industrie-Agrar-Landschaft
von Bedeutung und nach Mdglichkeit zu erhalten.

Aus diesen Grinden wird dem UG eine mittlere Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beigemessen.
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1./8.5.6 Artenschutzpriifung Avifauna

1./8.5.6.1 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Rauchschwalbe

Mit hoher Wahrscheinlichkeit kann davon ausgegangen werden, dass der Niststandort der Rauchschwal-
ben in dem Huihnerstall an der Nordgrenze des Plangebietes auch in der nachsten Brutsaison (A04-A10)
wieder genutzt wird. Die Beseitigung dieses Nebengelasses wahrend der Brutsaison der Rauchschwal-
ben wirde zur Totung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen)
fuhren. Dadurch ware ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgel6st.
Der Hihnerstall, in welchem sich die Rauchschwalbennester befinden, liegt jedoch direkt an der Plange-
bietsgrenze und nur teilweise innerhalb der geplanten Uberbaubaren Grundsticksflache. Der Ruckbau
des Huhnerstalls ist zur Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht zwingend erforderlich.

Hausrotschwanz

Der Hausrotschwanz hat im Planbereich ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nes-
ter. Ein wahrscheinlich friiheres Nest wurde am Hauptgebaude (Westseite OG Jalousiekasten) festge-
stellt. Im Untersuchungsjahr 2021 befand sich der Nistplatz des Hausrotschwanzes im Bereich der Ne-
bengelasse in Nordmitte des Plangebietes (Umfeld Carport). Auch in den Folgejahren ist es wahrschein-
lich, dass der Hausrotschwanz Gebaude oder bauliche Anlagen im Plangebiet als Fortpflanzungsstatte
nutzen wird. Die Beseitigung von baulichen Anlagen, welche als Fortpflanzungsstatte durch den Haus-
rotschwanz genutzt werden, wahrend der Brutzeit des Hausrotschwanzes (M03-A09) wurde zur Tétung
nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen) fiihren. Dadurch wére ein
artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeldst.

Kohlmeise

Die Kohlmeise hatte im Jahr 2021 ihre Fortpflanzungsstatte im Nistkasten am Baum Nr. 13 (Walnuss).
Es ist davon auszugehen, dass der Nistkasten auch in den Folgejahren durch gartenbewohnende Vogel-
arten wieder als Fortpflanzungsstatte genutzt wird. Der Baum Nr. 13 (Walnuss) befindet sich innerhalb
der geplanten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Zur Herstellung der inneren ErschlieBung des
Plangebietes ist die Fallung des Baumes Nr. 13 (Walnuss) erforderlich.

Die Beseitigung des Nistkastens, insbesondere im Zusammenhang mit der Fallung von Baum Nr. 13
(Nussbaum) wahrend der Brutzeit wirde zur Tétung nicht fligger Jungvdgel bzw. zur Zerstérung der
Gelege (Entwicklungsformen) fihren. Dadurch ware ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG ausgeldst.

Grinfink, Ringeltaube

Grinfink und Ringeltaube haben im Jahr 2021 durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten auf deren
Fortpflanzungsstatten in den Geholzbestanden im Plangebiet (Geblsch unter Baum Nr.13 (Walnuss),
Koniferen im Siidosten des Plangebietes) hingewiesen.

Es ist davon auszugehen, dass auch in den Folgejahren die Gehdlze im Plangebiet durch freibriitende
Vogelarten als Fortpflanzungsstatten genutzt werden.

Die Beseitigung von Gehdlzen im Plangebiet wahrend der Brutzeit wiirde zur Totung nicht fligger Jung-
vogel bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen) fiihren. Dadurch wére ein artenschutzrecht-
liches Verbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgel6st.

Weitere Vogelarten

Es ist nicht ausgeschlossen, dass das Plangebiet in der ndchsten Brutsaison von weiteren Nischenbru-
tern, sowie von Offen- oder Hohlenbriitern genutzt wird. Insofern bauvorbereitende Arbeiten einschlief3-
lich Abbruch-, Tiefbau- und ErschlieRungsarbeiten, Gehdlzrodungen oder Vegetationsbeseitigung in der
Brutzeit der Vogel stattfinden, kann es auch bei weiteren Vogelarten zur Tétung nicht fligger Jungvogel
bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen) kommen. Dadurch ware ein artenschutzrechtli-
ches Verbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeldst.
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1./8.5.6.2 I_=Trhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Grofl3e oder
der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert® (LANA 2009). Bei
landesweit seltenen Arten, die geringe Populationsgrof3en aufweisen, ware eine signifikante Verschlech-
terung bereits anzunehmen, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberle-
benschancen einzelner Individuen beeintrachtigt oder gefahrdet ware. Hingegen fuhren kleinrdumig wirk-
same Stérungen einzelner Individuen bei haufigen und weit verbreiteten Arten im Regelfall nicht zu einem
Verstold gegen das Stérungsverbot.

Auf der Roten Liste Deutschland ist lediglich die im Plangebiet britende Rauchschwalbe in der Kate-
gorie V — Vorwarnliste aufgefihrt. In Brandenburg ist die Rauchschwalbe noch haufig (jedoch ricklau-
fig).

Da die lokale Population der Rauchschwalbe nicht auf das Plangebiet begrenzt ist, sind bau-, anlage-
oder betriebsbedingt auf Grund der vorliegenden Planung keine Stérwirkungen abzusehen, die signifikant
und nachhaltig zu einer Verringerung der Gré3e oder des Fortpflanzungserfolges der jeweiligen lokalen
Population flihren.

Die weiteren im Jahr 2021 im Plangebiet britenden Vogelarten (Hausrotschwanz, Griinfink, Ringel-
taube, Kohlmeise) sind typische gartenbewohnende Arten, die auch im Siedlungsgebiet in der Umge-
bung des Plangebietes weit verbreitet sind. Wegen der sehr geringen Grolke des Plangebietes kénnten
hier allenfalls kleinrAumig wirksame Stdrungen einzelner Individuen verursacht werden, die im Regelfall
nicht zu einem Versto3 gegen das Stérungsverbot flhren.

Fur die im Plangebiet festgestellten Vogelarten wird ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs.1
Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht an das
Plangebiet gebunden sind.

1./8.5.6.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Rauchschwalbe

Die Rauchschwalbe nutzt ihren Niststandort i. d. R. in der nachsten Brutperiode erneut. Der Schutz der
Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt hier erst mit deren Aufgabe.

Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wiirde im Plangebiet
durch die Beseitigung oder wesentliche Veranderung des Huhnerstalls am Nordrand des Plangebietes
eintreten. Im Zuge einer Beseitigung kdme es fir Rauchschwalben zu einem Verlust der Fortpflanzungs-
statten. In Folge des Verlustes wurde fur die genannte Art eine Beeintrachtigung der Funktion der Fort-
pflanzungsstatte zwangslaufig geschehen und damit ein artenschutzrechtliches Verbot nach § 44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgeldst.

Der Huhnerstall, in welchem sich die Rauchschwalbennester befinden, liegt jedoch direkt an der Plange-
bietsgrenze und nur teilweise innerhalb der geplanten Gberbaubaren Grundstlicksflache. Der Riickbau
des Huiihnerstalls ist zur Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht zwingend erforderlich.

Hausrotschwanz, Kohlmeise

Der Hausrotschwanz und die Kohimeise nutzen jeweils ein System mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd
genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines oder mehrerer Ein-
zelnester aullerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte.

Der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt bei diesen Arten mit der
Aufgabe des Reviers.

Sofern sichergestellt ist, dass im jeweiligen Revier in ausreichendem Umfang Ersatznistplatze vorhanden
sind, wird durch die Beseitigung eines oder mehrerer Einzelnester aufterhalb der Brutzeit kein arten-
schutzrechtliches Verbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgelst.

Ringeltaube, Griinfink

Fir die im Plangebiet mit mehrfach revieranzeigendem Verhalten festgestellten Arten Ringeltaube und
Grunfink erlischt der Schutz des Nestes bzw. Nistplatzes nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.
Sofern die Beseitigung der betreffenden Fortpflanzungsstatten aul3erhalb der Brutzeit erfolgt, wird auch
fur diese Arten kein artenschutzrechtliches Verbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgeldst.
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1./8.5.7 MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen
artenschutzrechtliche Verbote (Avifauna)

Zur Vermeidung drohender Verstéf3e gegen Verbote des §44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG in Bezug auf
Brutvogel sind folgende MalRnahmen erforderlich:

Rauchschwalbe

» Vorzugsweise Vermeidung des Abbruchs des Nebengelasses mit der Rauchschwalbenkolonie am
Nordrand des Plangebietes, dauerhafter Erhalt des Nistplatzes bis zur Aufgabe des Nistplatzes
durch die Schwalben

» Im Falle des Erfordernisses der Beseitigung des Nebengelasses zur zweckgemaflen Nutzung
des Baugrundstiicks ist dies nur auf3erhalb der Brutsaison (01.04. bis 10.10.) und nach Rick-
sprache mit der unteren Naturschutzbehdrde zulassig. Ein Ersatzgebdude im naheren Umfeld
des bisherigen Gebaudestandortes ist herzustellen und dauerhaft zu unterhalten:

- minimal 10m?® umbauter Raum

- massive Ummauerung (minimal 12cm Mauerwerk oder Lehm-Rohlinge)

- gedammtes Dach oder Griindach

- pradatorensichere Einflugdffnung

- Nestbauunterstitzung durch horizontale Anbringung von Brettchen 16cm x 16cm, 12cm unter De-

cke (Schwalbenboxen)

- Unterstitzung der Ansiedlung durch Abspielen von Klangattrappen Mitte April bis Mitte Mai bzw.

bis zur erfolgreichen Ansiedlung mindestens eines Brutpaars (Initialansiedlung)

Umsetzung der MaBnahme:

Festsetzung und Hinweis im Bebauungsplan zum Erhalt bzw. Ersatz der Fortpflanzungsstatten der
Rauchschwalbe:

9. Geplante MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (89 Abs.1 Nr.20. und 25b)BauGB)
(-.)

9.2 Fortpflanzungsstatte Rauchschwalben

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist das vorhandene Nebengebaude zu erhalten, solange
die dort befindlichen Fortpflanzungsstatten der Rauchschwalbe nicht in mindestens 2 auf einander folgenden
Jahren ungenutzt waren.

(2) Die Beseitigung des vorhandenen Nebengebéaudes innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fla-
che fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist
ausnahmsweise nur dann zuléssig, wenn diese aufRerhalb der Brutsaison (01.04. bis 10.10.) erfolgt und wenn
zum Zeitpunkt des Riickbaus ein Ersatzgebaude in maximal 30m Entfernung zum bisherigen Standort wie
folgt realisiert wurde:

- minimal 10m3 umbauter Raum

- massive Ummauerung (minimal 12cm Mauerwerk oder Lehm-Rohlinge)

- geddmmtes Dach oder Griindach

- pradatorensichere Einflugéffnung

- Nestbauunterstitzung durch horizontale Anbringung von Brettchen 16cm x 16cm, 12cm unter Decke
(Schwalbenboxen)

- Unterstitzung der Ansiedlung durch Abspielen von Klangattrappen Mitte April bis Mitte Mai bzw. bis zur
erfolgreichen Ansiedlung mindestens eines Brutpaars (Initialansiedlung)

Hinweis: Die Beseitigung des vorhandenen Nebengeb&udes innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten

Flache fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1
bedarf dariiber hinaus ggf. der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde.

Hausrotschwanz

» Abbruchmalnahmen an Gebauden und Nebenanlagen sind nur auf3erhalb der Brutsaison (10.03.
bis 10.09.) zulassig

» Bereitstellung und Installation an geeigneten pradatorensicheren Standorten von 3 Nistkasten fur
Nischenbriter vor Beginn der Brutsaison

Planungsbiiro Ludewig GbR 46



Bebauungsplan Nr. 75/2020 "Wohnbebauung Am Horstegraben 15" Satzung Dezember 2021

Umsetzung der MaBnahme:

Beachtung der gesetzlichen Regelung zum Artenschutz im Zusammenhang mit Abbruchmafnahmen an
Gebauden und Nebenanlagen (§44 Abs. 1 BNatSchG)

Abbruchmafinahmen an Gebauden und Nebenanlagen mit genutzten Fortpflanzungsstatten geschutzter
Arten wirden §44 Abs. 1 BNatSchG widersprechen und sind deshalb nicht zulassig. (bestehende gesetz-
liche Regelung) Vor Abbruchmafnahmen innerhalb der Brutsaison (10.03. bis 10.09.) ist das Absuchen
der betreffenden baulichen Anlagen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erforderlich.

Festsetzung und Hinweis im Bebauungsplan zur Schaffung von Ersatznistpldtzen fiir den Hausrot-
schwanz:

9. Geplante MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (89 Abs.1 Nr.20. und 25b)BauGB)
(-.))

9.3 Schaffung von Ersatznistpléatzen
Als Ersatz fur die Beseitigung von Fortpflanzungsstatten im Zusammenhang mit dem Abriss des im Plangebiet

vorhandenen Wohnhauses und / oder Carports sind folgende Ersatznistplatze im Plangebiet zu schaffen:
Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp | Anbringung

Hausrotschwanz CEF: 3 Stiick Halbhdhlenbriter- | Anbringung an Geb&aude, Schuppen, Carport o-
kasten der an Baumen im Plangebiet

()

Hinweis zu 9.3 und 9.4:

Die zeitliche Einordnung der Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen fir den
Artenschutz ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ersatzquartiere fir Brutvogel, die als vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen zu realisieren sind, sind so rechtzeitig herzustellen, dass sie spatestens in
der Brutsaison, die unmittelbar auf den Abriss der baulichen Anlagen mit den zu ersetzenden Nistplatzen folgt,
funktionsfahig sind.

Kohlmeise

» Baumféallung Baum Nr. 13 in Vorbereitung der ErschlieBungsmalnahmen ist nur auRerhalb der Brut-
saison (01.03. bis 31.10.) zulassig.

» Bergung des vorhandenen Nistkastens in der Zeit vom 01.11. bis 28.02., Reinigung und Bereitstel-
lung an geeigneter Stelle in 2-3m Hbéhe, Flugloch Ost- bis Stid-ausgerichtet.

Umsetzung der MaBnahme:

Beachtung der gesetzlichen Regelung zum Artenschutz im Zusammenhang mit der Beseitigung von Ge-
holzen und anderem Bewuchs (§ 39(5) BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermachtigung zum Erlass von Rechtsver-

ordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken
und Héngen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu
behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zurtickzuschneiden; auRerhalb dieser Zeiten
dirfen Réhrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu rdumen, wenn dadurch der Natur-
haushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behordlich angeordnete MaRnahmen,

2. Malnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefuhrt wer-
den kdénnen, wenn sie
a) behordlich durchgefihrt werden,
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b) behordlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfligiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der Baumafnahmen
beseitigt werden muss.

Festsetzung und Hinweis im Bebauungsplan zum Erhalt von Nistkasten:

9. Geplante MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (89 Abs.1 Nr.20. und 25b)BauGB)

(...)
9.4 Erhalt von Nistkasten

Im Plangebiet vorhandene Nistkdsten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. Oktober eines jeden
Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen oder Geb&duden mit vorhandenen Nistkasten sind
die betreffenden Nistkasten zuvor aul3erhalb der o. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plangebiet (in
2-3m Hohe, Flugloch Ost- bis Siid) umzuhéngen.

Hinweis zu 9.3 und 9.4:

Die zeitliche Einordnung der Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene AusgleichsmafRnahmen fir den
Artenschutz ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ersatzquartiere fur Brutvogel, die als vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen zu realisieren sind, sind so rechtzeitig herzustellen, dass sie spatestens in
der Brutsaison, die unmittelbar auf den Abriss der baulichen Anlagen mit den zu ersetzenden Nistplatzen folgt,
funktionsfahig sind.

Ringeltaube / Griinfink

Vorsorgliche Festsetzung im Bebauungsplan zum Erhalt von Geholzen

Die Planung setzt die freiwachsende Hecke an der 6stlichen Plangebietsgrenze zur Erhaltung fest. Sie
ermoglicht damit den Erhalt potentieller zukinftiger Fortpflanzungsstatten der Offenbriter.

Beachtung der gesetzlichen Regelung zum Artenschutz im Zusammenhang mit der Beseitigung von Ge-
hélzen und anderem Bewuchs (§ 39(5) BNatSchG)

Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzbeseitigung nur aul3erhalb der Brutsaison (01.03. bis 31.10. ge-
maR § 39 Abs. 5 BNatSchG)

Die vorstehend genannten MaBgaben sind geeignet, die Auslosung artenschutzrechtlicher Ver-
bote nach § 44 Abs.1 BNatSchG in Bezug auf die im Jahr 2021 im Plangebiet festgestellten Arten
zu vermeiden.

Da die Ansiedlung weiterer geschiitzter Arten im Plangebiet auch zukiinftig grundsatzlich moglich
ist, sind die Anforderungen des Artenschutzes gemaR §44(1) BNatSchG und die zeitlichen Rege-
lungen gemaR §39(5) BNatSchG grundsatzlich bei Vorhaben im Plangebiet zu beachten.

1./8.6 Erfassungsergebnisse zu Reptilien (Zauneidechse)

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (vegetationsarme bzw. ve-
getationsfreie Teilflachen im Plangebiet) und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion (Stein- und Holz-
haufen in den Gartenrandbereichen) nach Zauneidechsen abgesucht. Dartber hinaus wurden grabfahige
Offenbodenflachen in Nachbarschaft von Verstecken, z.B. Steinhaufen besonders aufmerksam beobach-
tet. Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 28.04.2021, 16.05.2021, 03.06.2021 und
11.06.2021.

Im Jahr 2021 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden Verbotstat-
bestande des §44 BNatSchG bezlglich geschitzter Reptilien nicht ausgeldst.

I./8.7 Erfassungsergebnisse zu Fledermausen

Im Laufe des Jahres 2021 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhanden-
sein von Fledermausen. Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfas-
sungsprotokolle im Plangebiet Begehungen am 31.03.2021 und am 02.06.2021 in den Abend- und Nacht-
stunden durchgefihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende
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Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der
jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der
Silhouetten.

Wahrend der Begehungen wurde im Friihling 2021 keine Aktivitat von Fledermausen festgestellt, obwohl
das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet. Im Sommer wurden vereinzelt iber dem
Plangebiet jagende Fledermause festgestellt.

Darlber hinaus wurden die Baume des Plangebietes im laublosen Zustand nach Héhlungen abgesucht,
die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Auch die im Plangebiet vorhandenen
Gebaude und baulichen Anlagen wurden auf Indizien fur die Anwesenheit von Winter- oder Sommerquar-
tieren von Fledermausen abgesucht. Im Plangebiet wurden keine als Winterquartier geeigneten Rdume
festgestellt. Auch Indizien fiir die Besiedlung von Sommerquartieren von Fledermausen in Spalten oder
Hohlrdaumen der vorhandenen baulichen Anlagen wurden nicht festgestellt.

Im Jahr 2021 wurden im Untersuchungsraum lediglich vereinzelt jagende Fledermause festge-
stellt. Es gibt keine Indizien fiir die Nutzung des Plangebietes durch Fledermause (Winterquartiere
| Sommerquartiere / Wochenstuben). Damit werden Verbotstatbestande des §44 BNatSchG beziglich
geschutzter Fledermause nicht ausgelost.

1./8.8 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2021 wurden weitere geschitzte Tier- oder Pflan-
zenarten nicht festgestellt.

Im Plangebiet ist kein alter Baumbestand mit geeigneten Hohlungen flr Insekten wie den Heldbock oder
Eremit vorhanden. Hiigelbauende Rote Waldameisen wurden nicht festgestellt.

1./8.9 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden
MaBnahmen zur Vermeidung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestinden des §44
BNatSchG

MaRBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote (Avifauna)
(siehe unter 1./8.5.7)

Rauchschwalbe
- Festsetzung und Hinweis im Bebauungsplan zum Erhalt bzw. Ersatz der Fortpflanzungsstatten der
Rauchschwalbe

Hausrotschwanz

- Beachtung der gesetzlichen Regelung zum Artenschutz im Zusammenhang mit Abbruchmafinahmen
an Gebauden und Nebenanlagen (§44 Abs. 1 BNatSchG)

- Festsetzung und Hinweis im Bebauungsplan zur Schaffung von Ersatznistplatzen fiir den Hausrot-
schwanz:

Kohlmeise

- Beachtung der gesetzlichen Regelung zum Artenschutz im Zusammenhang mit der Beseitigung von
Gehdlzen und anderem Bewuchs (§ 39(5) BNatSchG)

- Festsetzung und Hinweis im Bebauungsplan zum Erhalt von Nistk&sten

Ringeltaube / Griinfink

- Vorsorgliche Festsetzung im Bebauungsplan zum Erhalt von Gehdlzen

- Beachtung der gesetzlichen Regelung zum Artenschutz im Zusammenhang mit der Beseitigung von
Gehodlzen und anderem Bewuchs (§ 39(5) BNatSchG)

Die vorstehend genannten MaBgaben sind geeignet, die Auslosung artenschutzrechtlicher Ver-
bote nach § 44 Abs.1 BNatSchG in Bezug auf die im Jahr 2021 im Plangebiet festgestellten Arten
zu vermeiden.

Da die Ansiedlung weiterer geschiitzter Arten im Plangebiet auch zukiinftig grundsatzlich moglich
ist, sind die Anforderungen des Artenschutzes gemaR §44 Abs.1 BNatSchG und die zeitlichen
Regelungen gemaR §39 Abs.5 BNatSchG grundsatzlich bei Vorhaben im Plangebiet zu beachten.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.11.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz

2.1 Weiterfihrender Hinweis

2.1.1 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde

()

Artenschutz:

Fur alle erfassten und von der Planung betroffen Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschiitzter Arten
sind CEF-MalRRnahmen vorzusehen. Es sind die bereits konkreten Angaben zum erforderlichen Umfang in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden ist es zwingend erforderlich, vor dem Riickbau der im Plangebiet vorhandenen, zum Abriss bestimm-
ten Gebaude und vor Beginn kiinftiger Bauarbeiten die Gebaude und das Gelande durch eine sachkundige
Person auf Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der Mal3nahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebe-
nenfalls notwendige Schutz- und VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen abzu-
stimmen.

Gleiches gilt bei der Inanspruchnahme (Beseitigung/Beschadigung) von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Brutvogeln der européischen Arten und ggf. von Flederméusen. Maflinahmen mit einhergehenden Beeintrach-
tigungen sind zuvor mit der uNB abzustimmen.

Gegebenenfalls ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Die Beseitigung/Beschadigung
von nach§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ist nur genehmigungsfrei
moglich, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin und dauerhaft erfullt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG). Der Erhalt und
die Entwicklung von Gehélzstrukturen mit Strduchern und Baumen erfiillt diese Voraussetzung nicht.
Hinweise:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Oberkré-
mer.

Weitergehende Vorschriften des Naturschutzrechtes bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt. Sie entbindet
nicht von der schriftlichen Beantragung von gegebenenfalls erforderlichen Befreiungen oder Genehmigungen.

Berlcksichtigung:

Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes ist unter 8. ein Fachbeitrag Artenschutz. Hierfur er-
folgten im Zeitraum vom 03. Marz 2021 bis zum 11. Juni 2021 an insgesamt 15 Tagen durch eine sach-
kundige Person Begehungen des Plangebietes zur Erfassungen geschitzter Arten. Das Ergebnis der
Erfassungen ist im Fachbeitrag Artenschutz protokolliert. Es erfolgt eine artenschutzrechtliche Priifung
und die Festsetzung der erforderlichen MaRRnahmen zur Vermeidung drohender Versttf3e gegen Verbote
des §44 BNatSchG wie folgt:

> Festsetzungen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG (Fortpflanzungsstatte Rauchschwalben, Schaffung von Ersatznistplitzen
Hausrotschwanz, Erhalt von Nistkadsten)

9.2 Fortpflanzungsstatte Rauchschwalben

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist das vorhandene Nebengebdude zu erhalten, so-
lange die dort befindlichen Fortpflanzungsstatten der Rauchschwalbe nicht in mindestens 2 auf einander
folgenden Jahren ungenutzt waren.

(2) Die Beseitigung des vorhandenen Nebengebaudes innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1
ist ausnahmsweise nur dann zuléssig, wenn diese aul3erhalb der Brutsaison (01.04. bis 10.10.) erfolgt und
wenn zum Zeitpunkt des Riickbaus ein Ersatzgebaude in maximal 30m Entfernung zum bisherigen Standort
wie folgt realisiert wurde:

- minimal 10m3 umbauter Raum

- massive Ummauerung (minimal 12cm Mauerwerk oder Lehm-Rohlinge)

- gedammtes Dach oder Griindach

- pradatorensichere Einflugéffnung

- Nestbauunterstiitzung durch horizontale Anbringung von Brettchen 16cm x 16cm, 12cm unter Decke
(Schwalbenboxen)

- Unterstltzung der Ansiedlung durch Abspielen von Klangattrappen Mitte April bis Mitte Mai bzw. bis zur
erfolgreichen Ansiedlung mindestens eines Brutpaars (Initialansiedlung)

Hinweis: Die Beseitigung des vorhandenen Nebengebaudes innerhalb der in der Planzeichnung festgesetz-

ten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1 bedarf dariiber hinaus ggf. der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdorde.
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9.3 Schaffung von Ersatznistplatzen

Als Ersatz fir die Beseitigung von Fortpflanzungsstatten im Zusammenhang mit dem Abriss des im Plange-
biet vorhandenen Wohnhauses und / oder Carports sind folgende Ersatznistplatze im Plangebiet zu schaf-
fen:

Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp | Anbringung

Hausrotschwanz CEF: 3 Stuck Halbhdhlenbriter- | Anbringung an Geb&aude, Schuppen, Carport o-
kasten der an Baumen im Plangebiet

9.4 Erhalt von Nistkasten

Im Plangebiet vorhandene Nistkasten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. Oktober eines jeden
Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen oder Gebauden mit vorhandenen Nistkasten sind
die betreffenden Nistkésten zuvor aul3erhalb der o. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plangebiet (in
2-3m Hoéhe, Flugloch Ost- bis Siid) umzuh&ngen.

Hinweis zu 9.3 und 9.4: Die zeitliche Einordnung der Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene Aus-
gleichsmafRnahmen fir den Artenschutz ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ersatzquar-
tiere fUr Brutvdgel, die als vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen zu realisieren sind, sind so rechtzeitig her-
zustellen, dass sie spatestens in der Brutsaison, die unmittelbar auf den Abriss der baulichen Anlagen mit
den zu ersetzenden Nistplatzen folgt, funktionsfahig sind.

Zur Beriicksichtigung der Hinweise der unteren Naturschutzbehoérde wurden hierzu folgende Hin-
weise auf der Planurkunde erganzt:

Ergénzende Hinweise zum Artenschutz:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde i. S. d. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden ist vor dem Rickbau der im Plangebiet vorhandenen, zum Abriss bestimmten Geb&aude und vor
Beginn kinftiger Bauarbeiten die Geb&ude und das Gelande durch eine sachkundige Person auf Vorkom-
men besonders und streng geschiitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der MaBhahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls
notwendige Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen abzustim-
men.

Gleiches gilt bei der Inanspruchnahme (Beseitigung/Beschadigung) von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Brutvdgeln der europaischen Arten und ggf. von Fledermausen. MaRnahmen mit einhergehenden Be-
eintrachtigungen sind zuvor mit der uNB abzustimmen.

Auf Bitte um Prifung des Abwagungsvorschlages teilte die unteren Naturschutzbehdrde des Landkreise
Oberhavel mit E-Mail vom 10.12.2021 mit:
die vorgenommenen Einarbeitungen entsprechen bzw. beriicksichtigen insbesondere die artenschutzrechtli-
chen Hinweise der unteren Naturschutzbehérde. Die Anderungen stehen der naturschutzrechtlichen Stellung-
nahme des Landkreises Oberhavel nicht entgegen.
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Il Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

/1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

II71.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin / Brandenburg teilte in ihrer Stellungnahme vom
18. Januar 2021 zur Zielanfrage gemaR Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages mit:

.Stellungnahme zur Zielanfrage geman Art. 12 bzw.13 des Landesplanungsvertrages
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen (s. Erlauterungen).

Erlauterungen

Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang und auferhalb des Freiraumverbundes, daher stehen die
Ziele Z5.2,Z 5.4 und Z 6.2 LEP HR der Planungsabsicht nicht entgegen. Die Planung kann als Innenentwick-
lung im Sinne von Ziel Z 5.5 Abs. 2 LEP HR gewertet werden und ist ohne Inanspruchnahme der Eigenentwick-
lungsoption maglich.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

« Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) in der Fassung der Verordnung vom 27.05,2015
(GVBI. Il, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009

« Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung" (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010
(ABI. 47/12 S. 1657)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

 Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte* vom 26.11.2020 (ABI.
51/20, S. 1321)

Bindungswirkung

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raum-
ordnung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht tiberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind aus den o. g, Rechtsgrundlagen von der
Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu beriicksichtigen.”

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 22.10.2021
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

« Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

« Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24 .11.2010

(ABI. 47/12 S. 1657)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11 .2018*
! Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie" vom 21 .11 .2018 wurde am 17 _07 -2019 unter Ausnahme
der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in Kraft

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 26.11.2020
(ABI. 51/20, S. 1321)

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom
08.06.2021

Bindungswirkung

GemalRs§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raum-

ordnung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen
zu bertcksichtigen.

Berucksichtigung:
Die fur die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung wurden nach-
folgend ermittelt und angemessen abwagend berlcksichtigt.
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Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr.1
ROG insbesondere aus

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

* Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung
der Verordnung vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom
01.07.2019

Fur das vorliegende Planvorhaben sind hieraus insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung
relevant:

Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentraldrtliche Funktion
zu. Das vorliegende Plangebiet liegt auBerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaR Ziel Z 5.6 Ab-
satz 1. Das Plangebiet liegt auch aufderhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaf Ziel 6.2.

Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung
des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen sollen Prioritéat haben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgeleg-
ten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind,
soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innen-
entwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte
Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, beriicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

(2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der Verkehrserschlie3ung ein unmittelbares Angrenzen
neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliel3en.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung

(2) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsflachen-
entwicklung gemaf Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fir den ortlichen Bedarf im Rah-
men der Eigenentwicklung nach Absatz 2 méglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zuséatzlich im Rahmen der Eigenentwick-
lungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31.
Dezember 2018) fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fir Wohnsiedlungsflachen festgelegt. Wohn-
siedlungsflachen, die in Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009
dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf den
ortlichen Bedarf angerechnet.
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Berucksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Schwante. Es ist allseitig von Wohnbaunut-
zungen umgeben. Demnach dient die vorliegende Planung der Verwirklichung einer PlanungsmalRnahme
der Innenentwicklung. Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung gemafl Grundsatz aus § 5
Abs. 2 LEPro 2007. Fur die bauliche Nutzung im Plangebiet wird die vorhandene ErschlieRung durch die
Strafle Am Horstegraben intensiver genutzt.

Im OT Schwante besteht Anschluss an das Regionalbusnetz und Regionalbahnnetz.

Der nachstgelegene Haltepunkt des Regionalbusnetzes befindet sich im Lindenweg, ca. 13 Gehminuten
vom Plangebiet entfernt. Von hier aus verkehrt die Regionalbuslinie 800 mit Anschluss an das Netz der
Regionalbahn und S-Bahn (Bahnhof Oranienburg).

In ca. 23 Gehminuten Entfernung vom Plangebiet befindet sich aullerdem der Haltepunkt Schwante der
Regionalbahn. Hier verkehrt der RB 55 zwischen Hennigsdorf und Kremmen. In Hennigsdorf besteht
ebenfalls Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn und Regionalbahn.

Im OT Schwante sind Einrichtungen der wohnnahen Versorgung (Verbrauchermarkt, weiterer Einzel-
handel und Dienstleistungen, Biirgerhaus, Kita, kulturelle Angebote, Sportanlagen) vorhanden, die
durch die zukiinftigen Bewohner des Plangebietes erreicht werden kénnen.

Der umliegende Landschaftsraum bietet hervorragende Mdglichkeiten fiir die wohnnahe Erholung.

Die vorliegende Planung wird insofern Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007 angemessen gerecht.

Aus den vorstehend genannten Griinden entspricht die Planung auch Grundsatze 5.1 LEP HR Innenent-
wicklung und Funktionsmischung.

Da das Plangebiet an bestehende Siedlungsflache anschlie3t, widerspricht die vorliegende Planung auch
nicht dem Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen.

Beim Siedlungsgebiet von Schwante, zu dem auch das Plangebiet gehdrt, handelt es sich nicht um eine
Streu- oder Splittersiedlung, sodass der vorliegenden Planung auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von
Streu- und Splittersiedlungen nicht entgegensteht.

Da es sich vorliegend um eine Planungsmafinahme der Innenentwicklung handelt, mit der zur Deckung
des Wohnbedarfs in der Gemeinde Oberkréamer ein Beitrag geleistet werden soll, entspricht die vorlie-
gende Planung auch Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung.

o Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Rege-
nerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderun-
gen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3raumig
unzerschnittenen Freiraumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandar-
tige Infrastruktur sollen durch rdumliche Biindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten,
die fur die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Sied-
lungsbezogene Freiraume sollen fir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraum-
verbund entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den
Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsan-
sprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeu-
gung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergédnzung zur konventio-
nellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rAumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur
beeintrachtigen.
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Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Da das Plangebiet eine Flache innerhalb des Siedlungsgebietes umfasst, erfolgt mit der vorliegenden
Planung keine Inanspruchnahme oder Zerschneidung von Freiraum im raumordnerischen Sinne.

Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt werden in ihrer Funktions- und Regenera-
tionsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken nicht erheblich beeintrachtigt.

Gemal Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet aul3erhalb der Flachen des Freiraumverbun-
des gemal Ziel 6.2. LEP HR.

Mit der Begrenzung der Grundflachenzahl auf GRZ 0,25 wird eine ortsublich lockere Bebauungsstruktur
planungsrechtlich gesichert, die einen angemessenen Griinanteil auf den Baugrundstiicken gewahrleis-
tet. Hierdurch wird der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes wird ebenfalls durch
entsprechende Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

Aus den genannten Griinden entspricht die vorliegende Planung den Grundsatzen zur Freiraumentwick-
lung aus § 6 LEPro 2007, Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung sowie Ziel 6.2 LEP HR Freiraum-
verbund.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhal-
teraume geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert wer-
den. In Gebieten, die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Scha-
densrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoR3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuer-
bare Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur
CO2 -Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundséatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswir-
kungen und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hoch-
wasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Ver-
dichtungsraumen und Innenstadten, durch MaBnahmen zu Wasserrtickhalt und -versickerung sowie
zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache innerhalb des Siedlungsgebietes und liegt nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Dem im Planbereich insgesamt vorhandenen hohen Grundwasserstand istim Rah-
men der Realisierung von Bauvorhaben, auch im Plangebiet, angemessen Rechnung zu tragen. Die Ver-
sickerung des hier anfallenden Niederschlagswassers soll auch zukiinftig, ebenso wie bisher, innerhalb
des Plangebietes erfolgen. Hierfur sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan geplant.
Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsatzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007
sowie den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die energetischen Anforderung an Gebaude
zu erfullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusétzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und
Feuchtgebiete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorlie-
genden Planung entsprechend berlcksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Lan-
desplanung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berticksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenste-
hen.
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Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 18.11.2021 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:
Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zusténdigkeitsbereich des Landesamtes fur
Bauen und Verkehr geh6érenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschiff-
fahrt, tibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.
Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewésser werden nicht beruhrt.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflich-
tung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

I/ 1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"

(ReP-Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz

2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter
angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ochne Windenergie und
Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012)

- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-

Oberhavel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018

(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Ka-
pitel "Windenergienutzung" Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung
der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel enthalt fir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Ausschnitt Festlegungen Sachliche Teilplan "Freiraum und
Windenergie"

Standort
Planvorhaben

Auszug Legende
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Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Vorrangebietes Freiraum (1.1(Z)) gemafl dem Sachlichen Teilplan
"Freiraum und Windenergie".

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntma-
chung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.
Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz Grund-
funktionaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer.

Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:
G 2 Sicherung und Starkung der Biindelungsfunktion
Die Bundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestérkt und entwickelt werden.
Die zuséatzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern raumlich zugeordnet werden. Publikums- und
kundenintensive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Starkung
der Versorgungskerne beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknipfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fir alle
Bevdlkerungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verkniipfungen im 6ffentlichen
Verkehr und zwischen den Verkehrstragern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestarkt
und entwickelt werden. Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter Qualitat
abgesichert werden.

Berlcksichtigung:

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung eines Wohngebietes innerhalb eines bestehenden
Wohnsiedlungsgebietes geplant. Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
kdnnen im Plangebiet maximal 6 Wohnbaugrundstiicke mit je einer WE (zuzuglich untergeordneter Ein-
liegerwohnung) entstehen. Eine Wohnnutzung ist im Plangebiet bereits vorhanden. Wegen der Lage des
Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und wegen der geringen GroRe des Plangebietes steht
die vorliegende Planung der Funktion des OT Vehlefanz als grundfunktionaler Schwerpunkt nicht entge-
gen.

Die Ubrigen, vorstehend aufgefiihrten Regionalplanungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende
Plangebiet keine relevanten Darstellungen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vor-
liegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.11.2021 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erforder-
nissen der Raumordnung:
-Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung" (ReP-
Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom 21.
November 2018

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” (ReP GSP)
vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni 2021
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75/2020 "Wohngebiet Am Hérstegraben" der Gemeinde Oberkramer
(Stand: Juli 2021) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 0,5 ha grof3en innerértlichen
Flache im Norden der Ortslage Schwante als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Errichtung von ca. 7 Wohneinheiten als zweigeschossige Einzelhduser geschaf-
fen werden.

Innerhalb der Gemeinde Oberkramer tbernimmt der Ortsteil Vehlefanz die Funktion eines grundfunktionalen
Schwerpunktes (vgl. Z1 ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung. Sie dienen der rdumlichen Biindelung von Einrichtungen der tberértlichen Grundversorgung. Die
Bundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und entwickelt werden (vgl.
G2 ReP GSP).

Die zuséatzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern raumlich zugeordnet werden (ebd.). Die vorlie-
gende Planung vollzieht sich im Rahmen der Innenentwicklung bzw. ohne Inanspruchnahme der zusétzlichen
Wachstumsreserve. Insofern steht die Planung nicht im Widerspruch zu den zuvor benannten Erfordernissen
der Regionalplanung. Auch im Ubrigen stehen der Planung keine Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.

Il./2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutz-
gebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.
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Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete haben folgende Abstdnde zum Plangebiet (siehe auch nach-
folgender Ubersichtsplan):

- FFH Kremmener Luch ca. 800 m nordwestlich des Plangebietes

- FFH Behrensbriick ca. 770 m nordéstlich des Plangebietes

- FFH Leitsackgraben ca. 2,1 km studwestlich des Plangebietes

- FFH Muhrgraben mit Teufelsbruchwiesen ca. 2,0 km stddstlich des Plangebietes

Zwischen dem Plangebiet und den o. g. FFH-Gebieten liegen u. a. Siedlungsflachen und Stra3en. Erheb-
liche Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die FFH-Gebiete sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphéaren-
reservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale oder geschiitzten Landschaftsbestandteile nach
BbgNatSchAG oder BNatSchG vorhanden.

Sidlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 280m zum Plangebiet Landschafts-
schutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer. Wegen der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsge-
bietes und der Lage weiterer Siedlungsflachen zwischen dem Plangebiet und dem Landschaftsschutzge-
biet hat die vorliegende Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das LSG.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

»Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
Weiterfihrende Hinweise

Hinweise der unteren Naturschutzbehorde

Es werden keine nach Naturschutzrecht festgesetzten Schutzgebiete vom Vorhaben berihrt.

Ubersichtsplan zur Lage der nichstgelegenen Natura-2000-Gebiete im Verhiltnis zum Plangebiet
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II.13. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.
Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Da bisher unentdeckte Bodendenkmale noch gefunden werden kénnen, sind die betreffenden Verpflich-
tungen nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
zu beachten.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum, Ab-
teilung Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte mit Schreiben vom 27.10.2021
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.
Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, weisen wir
als brandenburgische Fachbehérde fir Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz tiber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg
Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holzpféhle, Scherben, Stein-
oder Metallgegenstéande, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum an-
zuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
dartiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu
tbergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bericksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Il./4. Immissionsschutz

Il./ 4.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert fur
den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag
45 - 40 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur
Gerausche von vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben gelten. Ein schalltechnisches Gutachten flir das
Plangebiet liegt nicht vor.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte mit Schreiben vom 19.11.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes

mit:
Belang Immissionsschutz
Ziel
Ziel der Planung ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes und die Sicherung der ErschlieRung des
Gebietes. Der Bebauungsplan soll auf Grundlage von§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.
Stellungnahme zur Vermeidung und zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Grundlage: 88 3,5,22 und § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Planentwurf auf Grundlage von §13a BauGB
keine Bedenken.
Begriindung
Den Ausfiihrungen vor vorliegenden Unterlagen mit Bezug zum § 50 BImSchG kann gefolgt werden.
Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Bereich eines Achtungsabstandes und nicht im Bereich eines ange-
messenen Sicherheitsabstandes einer Anlage mit Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a) BImSchG.
Erkenntnisse, auf das den Geltungsbereich Immissionen wirken die dem Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes entgegenstehen, liegen nicht vor.
Ich verweise jedoch auf den Standort einer Luftwarmepumpe auf dem ndérdlich angrenzenden Grundstiick Lar-
chenweg 10 (Flurstiick 400), von der Gerduschemissionen ausgehen. Der Geltungsbereich des BP stellt sich
jedoch unter Beriicksichtigung der vorhandenen Situation nicht als heranriickende schutzbediirftige Bebauung
dar.
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Berucksichtigung:

Die Hinweise stehen der Planung nicht entgegen.

Das Grundstiick Larchenweg 10 (Flurstiick 400) ist ein bebauten Wohngrundstlick, welches innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Lindenweg / Am Horstegraben® liegt, der hier ein allgemei-
nes Wohngebiet festsetzt. Die Bebauung auf dem Grundstiick Larchenweg 10 (Flurstiick 400) wurde auf
der Grundlage des dort geltenden Bebauungsplanes errichtet. Es wird davon ausgegangen, dass die dort
errichteten baulichen Nutzungen, auch in Bezug auf den Immissionsschutz, die rechtlichen Anforderun-
gen an ein Wohngebiet erfillen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist ebenfalls die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geplant.
Es wird davon ausgegangen, dass sich aus der vorliegenden Planung keine erheblichen Konflikte in Be-
zug auf den Immissionsschutz mit dem umgebenden allgemeinen Wohngebiet umgeben.

Il./ 4.2 Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Bereich des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnbebauung in Form von Einfamilienwohnhausern gepragt.

Im Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes geplant. Fur das vorliegende Plangebiet kommen entsprechend dem absehbaren Bedarf vorzugs-
weise Wohnnutzungen bzw. das Wohnen ergédnzende und nicht stérende Nutzungen in Betracht, so-
dass beziglich der benachbarten Wohnnutzungen keine erheblichen gegenseitigen Stérungen zu erwar-
ten sind. (sh. unter 1./4.3)

Im Nahbereich des Plangebietes sind keine weiteren gewerblichen Nutzungen bekannt, von denen er-
hebliche stérende Auswirkungen fiir das geplante allgemeine Wohngebiet ausgehen kénnten.

Gemal §15 BauNVO ist im Einzelfall unter anderem zu priifen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische

Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Immissionsschutz im
Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

./ 4.3 Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt im Sudwesten an die StraBe Am Hérstegraben, die eine Gemeindestralle mit
geringem Verkehrsaufkommen ist und deren Verkehr deshalb keinen erheblich stérenden Verkehrslarm
verursacht.

Die nachstgelegene uberdrtliche Stralle ist die L170 (Kremmener Chaussee), die in ca. 660m Abstand
sudwestlich des Plangebietes liegt.

Die verkehrsreiche Autobahn A10 liegt mehr als 4km entfernt sidlich des Plangebietes.

Wegen der erheblichen Abstande zwischen dem Plangebiet und den nachstgelegenen verkehrsreichen
StralRen, wird davon ausgegangen, dass das geplante Wohngebiet keinen erheblichen Larmbelastungen
durch Verkehrslarm ausgesetzt sein wird, die Festsetzungen zum Schallschutz im vorliegenden Bebau-
ungsplan erforderlich machen koénnten.

1./ 4.4 Klimaschutz

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache innerhalb des Siedlungsgebietes und liegt nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Dem im Planbereich insgesamt vorhandenen hohen Grundwasserstand istim Rah-
men der Realisierung von Bauvorhaben, auch im Plangebiet, angemessen Rechnung zu tragen. Die Ver-
sickerung des hier anfallenden Niederschlagswassers soll auch zukiinftig, ebenso wie bisher, innerhalb
des Plangebietes erfolgen. Hierfir sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan geplant.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusétzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und
Feuchtgebiete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
(Zur Bertiicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zum Klimaschutz
siehe auch unter 11./ 1.1)

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nut-
zung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung
insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist
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- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kal-
teerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August
2020 (BGBI. | S. 1728)

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fur jede Wohnungs-
bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®,
das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschut-
zes novelliert.

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
~Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Oberkramer besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien fiir
eine aus der ortlichen kleinrdaumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung
von Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaBnahmen zur Ener-
gieerzeugung und -nutzung festlegt. Aus der ortlichen Situation des Plangebietes ergeben sich bisher
auch keine Anhaltspunkte daflir, dass hier héhere Anforderungen an bauliche und technische MalRnah-
men zur Energieerzeugung und -nutzung gerechtfertigt sein kénnten, als im Gbrigen Gemeindegebiet.
Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbezuglichen Festsetzungen fiir die
spatere Bauausfuhrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur CO2-Minderung
im Rahmen der Bauausfiihrung werden fiir das geplante Vorhaben als ausreichend erachtet.

I./'5 Kommunale Planungen nach dem BauGB

1/5.1 Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem bisherigen Flachennutzungsplan Gemeinde Oberkramer, OT Schwante, mit
erganzender Plangebietsdarstellung

ﬂ

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes ist im bisherigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Oberkramer als Wohnbauflache dargestellt. Der aufzustellende Bebauungsplan ist gemal §8(2)
BauGB aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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Ausschnitt aus dem geanderten Flachennutzungsplan - (12/2020) Gemeinde Oberkramer,
OT Schwante, mit erganzender Plangebietsdarstellung

Im geanderten Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer (Fassung Dezember 2020) ist im Plan-
gebiet des Bebauungsplans ebenso wie im bisherigen Flachennutzungsplan Wohnbauflache dargestellt.
Auch aus der Darstellung des geédnderten Flachennutzungsplanes wird die geplante Festsetzung eines
Wohngebietes im vorliegenden Bebauungsplan gemaf §8(2) BauGB entwickelt sein.

I1/5.2 Bebauungsplan ,Lindenweg/ Am Hérstegraben“

Das geplante Plangebiet ist an allen Seiten umgeben vom 1996 aufgestellten Bebauungsplan ,Linden-
weg / Am Horstegraben®.

Der Bebauungsplan ,,Lindenweg / Am Horstegraben“ trifft folgende Festsetzungen:

Planzeichnung Bebauungsplan ,Lindenweg / Am Horstegraben*“ mit Kennzeichnung der Lage
des hier vorliegenden Plangebietes

D Umgrenzung des Plangebietes
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Der Griinordnungsplan ,.Lindenweg / Am Horstegraben* trifft folgende Festsetzungen:
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Berlcksichtigung des umgebenden Bebauungsplanes ,Lindenweg / Am Hoérstegraben® in der hier vor-
liegenden Planung:

Beriicksichtigung der Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Lindenweg / Am Horstegraben® setzt in seinem Geltungsbereich ein allgemeines
Wohngebiet fest. Im hier vorliegenden Bebauungsplan ist ebenfalls die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes geplant, sodass sich hieraus keine erheblichen Nutzungskonflikte, z. B. in Bezug auf den
Immissionsschutz, ergeben.
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Beriicksichtigung des MaRBes der baulichen Nutzung und der Dachgestaltung

Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl

Der Bebauungsplan ,Lindenweg / Am Horstegraben® setzt maximal 2 Vollgeschosse und fiir die Dachge-
staltung der Hauptgebaude 30° bis 48° Dachneigung fest. Nach der 1996 geltenden Bauordnung waren
Dachgeschosse nur dann Vollgeschosse, wenn sie Gber mindestens 2/3 deren Grundflache eine Hohe
von 2,30m hatten. Nur die Grundflachen von Vollgeschossen werden gemal BauNVO auf die Geschoss-
flache angerechnet. Dem entsprechend setzt der Bebauungsplan bei einer Grundflachenzahl 0,2 eine
Geschossflachenzahl 0,4 fest. Demnach sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Linden-
weg / Am Horstegraben® zwei raumhohe Vollgeschosse zuzlglich eines Dachgeschosses zulassig, so-
fern dieses Dachgeschoss mindestens 30° Dachneigung hatte und nach damaliger Regelung kein weite-
res Vollgeschoss ist. Da nach der heute geltenden Vollgeschossregel alle Geschosse, in denen Aufent-
haltsraume mdglich sind, Vollgeschosse sind und somit auf die Geschossflache anzurechnen waren,
wirde sich nach heutiger Berechnungsweise fiir den Bebauungsplan ,Lindenweg / Am Hoérstegraben®
eine maximal mdgliche Geschossflache von GFZ 0,6 ergeben.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan sind maximal 2 Vollgeschosse geplant. Nach der gegenwartigen
Regelung sind jedoch alle Dachgeschosse Vollgeschosse, in denen Aufenthaltsraume maoglich sind
(siehe unter 111./3.2) Ein weiteres zusatzliches Geschoss als ausgebautes Dachgeschoss ist deshalb im
hier vorliegenden Bebauungsplan, anders als beim umgebenden Bebauungsplan ,Lindenweg / Am Horst-
egraben®, nicht zulassig.

Da wegen der zunehmend alter werdenden Bevdlkerung ein vermehrter Bedarf an ebenerdigen Bunga-
lows fiir Wohnzwecke besteht, ist im hier vorliegenden Bebauungsplan eine Grundflachenzahl GRZ 0,25
geplant. Bei 2 Vollgeschossen ergibt sich eine GFZ 0,5.

Berlicksichtigt man, dass im umliegenden Bebauungsplan ,Lindenweg / Am Horstegraben® das zusatzlich
mogliche Dachgeschoss nach heute geltender Vollgeschossregel zusatzlich auf die Geschossflache an-
zurechnen ware, Ubersteigt die im hier vorliegenden Plangebiet geplante Geschossflache die mogliche
Geschossflache im Plangebiet des umgebenden Bebauungsplanes ,Lindenweg / Am Hérstegraben®
nicht.

Dachgestaltung

Wegen der friheren Vollgeschossregelung sind im Plangebiet des umgebenden Bebauungsplanes ,Lin-
denweg / Am Horstegraben® 2 raumhohe Geschosse zulassig, zuziiglich eines Dachgeschosses mit ma-
ximal 30° Dachneigung, das kein weiteres Vollgeschoss ist.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig, wobei hier nach aktuellem
Recht auch Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume mdglich sind, mitzurechnen sind.
Festsetzungen zur Dachgestaltung sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant, um die Méglich-
keiten der Gebaudegestaltung sowie flir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachflachen nicht
einzuschranken. Aus Grinden des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes sind bei maximal 2 zulas-
sigen Vollgeschossen unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bebauung im Planbereich keine Festset-
zungen zur Dachgestaltung erforderlich.

Bauweise, Anzahl der Wohnung

Im vorliegenden Plangebiet ist, ebenso wie im umgebenden Bebauungsplan ,Lindenweg / Am Horste-
graben®, eine offene Bauweise geplant. Wahrend jedoch im umgebenden Bebauungsplan ,Lindenweg /
Am Horstegraben® Einzel- und Doppelhduser zulassig sind und weder eine Mindestgrundstiicksgréie
noch eine Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt sind, sind im hier vorlie-
genden Bebauungsplan nur Einzelhduser zulassig, die MindestgrundstlicksgroRe betragt 700m? und es
ist nur 1 Wohnung, ausnahmsweise zuztiglich einer untergeordneten Einliegerwohnung, je Wohngebaude
zulassig. Durch diese Festsetzungen wird gewahrleistet, dass das neu geplante allgemeine Wohngebiet
sich sehr gut in das umgebende Wohngebiet einfligen wird und insbesondere bezliglich der Nutzungs-
dichte keine stadtebaulichen Konflikte in Bezug auf die umgebenden Wohngebiete vorbereitet werden.

Griinordnungsplan

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Lindenweg / Am Horstegraben® stellt entlang der StralRe Am
Horstegraben, die mit in seinem Geltungsbereich liegt, anzupflanzende Baume (EB-Ebereschen) dar. Die
Baume sind jedoch in der Planzeichnung des Griinordnungsplanes nicht im Stralenraum der Stralle Am
Horstegraben eingetragen, sondern auf den angrenzenden Baugrundstiicken. 5 dieser Baume (Eber-
eschen) sind im Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes dargestellt, welches jedoch nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Lindenweg / Am Horstegraben® und zugehérigen Griinordnungs-
planes liegt. Deshalb konnte der Bebauungsplan ,Lindenweg / Am Hérstegraben® und zugehdérigen Griin-
ordnungsplanes fir das hier vorliegende Plangebiet keine wirksamen Festsetzungen treffen.
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Dennoch wurden offenbar auf den Baugrundstiicken entlang der Stralle Am Hdérstegraben einschlielich
des hier vorliegenden Plangebietes Ebereschen gepflanzt. Wegen des zunehmend trockenen Klimas sind
hiervon jedoch nur noch einzelne Baume vorhanden, da die Eberesche fiir eine gute Entwicklung eine
hohe Luftfeuchtigkeit benétigt. Im Plangebiet sind noch 4 Ebereschen vorhanden, die jedoch teils abge-
storben sind, teils einen schlechten Entwicklungszustand aufweisen (siehe unter 1./7.2). Die Badume im
Plangebiet unterliegen der kommunalen Baumschutzsatzung, die nachrichtlich in den hier vorliegenden
Bebauungsplan dbernommen wird.

lil. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

lll./1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

lll./1.1 Planungskonzept

Der vorliegende Bebauungsplan ist in Bezug auf die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes gemall §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der den betreffenden Bereich
des Plangebietes als Wohnbauflache darstellt (sh. unter 11./5.1).

Stadtebauliches Konzept

Darstellungsgrundlage: vermessener Lage- und Hohenplan, Liegenschaftskarte

Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept kdnnen im Plangebiet bis zu 6 Baugrundsticke von
mindestens 700m? GrundstlicksgroRe fir die Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes entstehen. Das
bereits vorhandene Wohngebaude soll wegen seiner sehr tiefen Gelandelage und der daraus
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resultierenden Uberflutungsgefahr bei Starkregen riickgebaut werden, sobald eine neues Wohnhaus
durch den bisherigen Nutzer im riickwartigen Bereich des Plangebietes errichtet wurde.

ll./1.2 Geplante ErschlieBung

Die aullere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die Stralle Am Horstegraben, die eine Gemein-
destralde ist und an die das Plangebiet unmittelbar angrenzt (siehe unter (1./ 5.1). Wegen dieser bereits
vorhandenen aufieren ErschlieBung enthalt der vorliegende Bebauungsplan keine Festsetzungen Uber
ortliche Verkehrsflachen. Deshalb handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne von §30
Abs. 3 BauGB.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes wird durch die Festsetzung einer Flache fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht mit 8m Breite gesichert. (siehe unter II1./7.)

Die Stellplatze zu den Baugrundstlicken sind gemaR Stellplatzsatzung Oberkramer auf den jeweiligen
Baugrundstlicken zu errichten.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

5. Belange der unteren Straenverkehrsbehorde

5.1  Weiterfuhrende Hinweise

5.1.1 Hinweise

Gegen das Vorhaben bestehen stralenverkehrsbehdérdlich keine Bedenken.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen

von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StVO, unberihrt."

Miill und Recyclingentsorgung

Entsorgungsfahrzeuge sollen nicht in den ErschlieRungsstich hineinfahren.

Zu den Leerungszeiten sind die entsprechenden Abfall- und Recyclingbehalter an der Stralle Am
Horstegraben aufzustellen. Beidseits des Plangebietes sind an der Stralke Am Horstegraben bereits
umfangreiche Wohnnutzungen vorhanden, bei denen die Abfallentsorgung ebenfalls Gber die Stralle Am
Horstegraben erfolgt. Deshalb wird davon ausgegangen, dass auch flr das hier vorliegende Plangebiet
die Abfallentsorgung problemlos in gleicher Weise erfolgen kann.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Plangebiet maximal 6 Baugrundstiicke
moglich, die jeweils mit maximal 1 Wohnung und ggf. einer untergeordneten Einliegerwohnung bebaut
werden dirfen.

Das Plangebiet bietet mit einer Gesamtbreite von ca. 66m entlang der Stralle Am Horstegraben
ausreichend Platz fiir das Aufstellen der Abfall- und Recyclingbehaltern aus dem Plangebiet.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

3.1.2 Hinweis des o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Giberlassenen Abfélle im Rahmen der
Gesetze und nach MalRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemaRe Abfallentsorgung fir die im Plangebiet vorgesehene Bebauung zu gewahrleisten, ist
eine entsprechende VerkehrserschlieBung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen an die stra-
BenmaRige Erschlieung wie folgt hin:

Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass die zu bebauende Flache an die Abfallentsorgung angeschlossen
werden kann. Beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstral3en sind Fahrbahnbreiten und Fahr-
kurven fur die Benutzung durch 3-achsige Mullfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fur die Anlage von Stral3en
(RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemafl § 34 Absatz 4 Punkt 1 StralRenverkehrs-Zu-
lassungs-Ordnung sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt 06 fir ein 3-
achsiges Miillfahrzeug zu planen bzw. zu berlicksichtigen, da ein Riickwartsfahrverbot fir Millfahrzeuge gemar
Unfallverhitungsvorschrift Miillbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur
satzungsgemalen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfillt werden.

Laut Planungsunterlagen ist das Plangebiet tUber die StralRe am Hoérstegraben erschlossen.

Die Abfallbehdlter sollen dort zu den Leerungszeiten zum Entleeren bereitgestellt werden.

Sofern bei der weiteren Planung vorgenannte Anforderungen an die Verkehrserschliel3ung beriicksichtigt wer-
den, bestehen keine Bedenken gegen den BPL."
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Feuerwehr

Zur maximalen Entfernung von der Bewegungsflache fiir die Feuerwehr zu den Gebauden regelt die
BbgBO:

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(Satz 1):

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
ruckwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Geb&uden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg
dieser Gebaude Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt.

(Satz 2):

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr
als 8 Meter Uber Gelande liegt, ist in den Féllen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder
Durchfahrt zu schaffen.

(Satz 3)

Ist fur die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafur erforderlichen Auf-
stell- und Bewegungsflachen vorzusehen.

(Satz 4)

Bei Gebéauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grund-
stiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforder-
lich sind.

Die Muster-Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt gedndert durch
Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) regelt die bautechnischen Anforderun-

gen flr Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig, bei denen die Oberkante der
Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen nicht mehr als 8 Meter Uber Gelande liegen
wird.

Stadtebaulicher Entwurf mit Darstellung der moéglichen Lage einer Feuerwehrbewegungsflache
innerhalb der geplanten Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie der Schleppkurve fir
einen dreiachsigen Lkw (Feuerwehr) in der geplanten Einmiindung in die StraBe Am Hérstegraben

Die geplante Breite von 8m erméglicht innerhalb der Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht die Anord-
nung einer Feuerwehrbewegungsflache mit 7m Breite und 12m Lange, von der aus die rickwartigen ge-
planten Gberbaubaren Grundstlcksflachen nicht mehr als 50m entfernt sind.
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Die StralRenraumbreite der StraRe Am Horstegraben betragt im Bereich des Plangebietes ca. 8,3m. Um
das Ein- und Ausfahren flr die Feuerwehr in die geplante Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
ermoglichen, ist deren entsprechende Aufweitung im Einmindungsbereich in die Strale Am
Horstegraben geplant.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

»6. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz

6.1 Weiterfuhrende Hinweise

6.1.1 Hinweise

a) Zufahrt / Bewegungsflache Feuerwehr

Die acht Meter breite Zufahrt sowie die im Plan vermerkte Bewegungsflache sind nach den ,Musterrichtlinien

Uber Flachen fur die Feuerwehr* (Fassung 02/2007) hinsichtlich der Tragfahigkeit und der Abgrenzung auszu-
fuhren.

b) Sicherstellung Léschwasserversorgung

Eine Léschwasserférdermenge ist nach ,DVGW Arbeitsblatt W-405* in Hohe von mindestens 48m3/h Uber ei-

nen Mindestzeitraum von zwei Stunden nachzuweisen."

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen und Bebauung im
Plangebiet entsprechend zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 12.11.2021 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:

.4. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz

4.1 Weiterfihrende Hinweise

4.1.1 Hinweise

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken."

lll./2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Erganzend zur zeichnerischen Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes sind hierzu folgende textli-
che Festsetzungen geplant:

I./1.  Art der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)
Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNvO

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84 Absatz 2 BauNVO. Das sind:

1. Wohngebaude,

2. nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. 81(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Gem. 8§1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach 84 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Oberkramer sowie unter Berlicksichtigung der umgebenden baulichen Nut-
zungen. (zur Berlcksichtigung des umgebenden Bebauungsplanes ,Lindenweg / Am Horstegraben®
siehe unter 11/ 5.2)

Der hier vorliegende Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest, in dem Wohnnutzungen
allgemein zulassig sind. Zugleich besteht im allgemeinen Wohngebiet ein angemessener Spielraum flr
die weitere Entwicklung im Plangebiet. Neben dem Wohnen sind hier auch ergdnzende Nutzungen zu-
Iassig, sofern diese dem Gebietscharakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stdrungen verur-
sachen oder solchen ausgesetzt sind. (§15 BauNVO). (zur Berlcksichtigung der Belange des Immis-
sionsschutzes sh. unter I1./4.)

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fur
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die Grundstlicke im Plangebiet geschaffen.

In diesem Rahmen kénnen im Plangebiet Nutzungen gemaR §4BauNVO angesiedelt werden, die das
Wohngebiet beleben, der wohnnahen Versorgung dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaffen.
Wegen der geringen GroRRe des Plangebietes, der begrenzten tberbaubaren Grundstiicksflache und der
privaten ErschlieBung kommen Nutzungen mit erheblichem Besucherverkehr jedoch nicht in Betracht.
(§15 BauNVO)

Tankstellen werden als ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf §4(3) BauNVO ausgeschlossen,
da sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitat mindern wr-
den.

Der Ausschluss von ,der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften®
erfolgt, da das geplante allgemeine Wohngebiet nur eine sehr geringe GréRe hat und deshalb keine Basis
fur den Betrieb von Laden, Schank- und Speisewirtschaften bietet, die der Versorgung dieses Gebietes
dienen. Zudem ware das Plangebiet wegen seiner geplanten sparsamen ErschlieRung durch eine private
StralRenverkehrsflache fir die Ansiedlung von Nutzungen mit erheblichem Besucherverkehr nicht geeig-
net.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum in angemessener
Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.

./ 3. Geplantes MaR der baulichen Nutzung

./ 3.1 Grundflachenzahl

Hierzu folgende textliche Festsetzungen geplant:

I.12.  MaR der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (89Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und 8§19 BauNVO)
Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,25

2.2 Zahl der Vollgeschosse (89 Abs.1 Nr.1 BauGB 8§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zul&ssig.

Die Grundflachenzahl GRZ 0,25 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal
2 Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke und sichert zugleich einen
ausreichend grof3en Grundstlicksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur Ver-
fugung steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Mal der
baulichen Nutzung bleibt unter den Obergrenzen gemaR §17(1) BauNVO. Die Festsetzung der GRZ tragt
dem vorhandenen Siedlungscharakter angemessen Rechnung.

Mit der geplanten Festsetzung einer GRZ 0,25 wird auch der demografischen Entwicklung angemessen
Rechnung getragen. Wegen der zunehmend alter werdenden Bevdlkerung besteht ein vermehrter Bedarf
an ebenerdigen Wohnformen. Im Bereich des Einfamilienhausbaus flihrt die ebenerdige Anordnung aller
Wohnnutzungsbereiche zu vergréRerten Grundflachen der Hauptgebaude.

Durch die Beschrankung der zulassigen GRZ wird ein entsprechend groRRer Anteil der Baugrundstiicke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fur die Ruckhaltung, Verdunstung
bzw. Versickerung von Niederschlagswasser ermaglicht.

Gemal §19(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fur Garagen, Carports, Ne-
benanlagen u.s.w. um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zuldssigen GRZ 0,25 ergibt sich bei
einer Uberschreitung um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,375.

(zur Berucksichtigung des umgebenden Bebauungsplanes ,Lindenweg / Am Hoérstegraben® siehe unter
I1/5.2)

./ 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige,
als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) (aktuelle Fassung) ist zum Begriff des Vollgeschos-
ses geregelt:
.(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Lan-
desrecht verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum
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Inkrafttreten dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungs-
beschlusses geltende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

Gemal §2(4) der aktuellen Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) ist der Begriff des Vollgeschosses
wie folgt bestimmt:

.Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m uber die
Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlie3lich der Unterbringung technischer Gebaudeausriis-
tungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in
denen AufenthaltsrAume nicht mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebau-
ung (sh. unter (5.4). Dem entsprechend werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. (zur Beriicksichti-
gung des umgebenden Bebauungsplanes ,Lindenweg / Am Hérstegraben® siehe unter I / 5.2)

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse erméglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Moglich ist eine zweigeschossige Bebauung mit dem zweiten Vollgeschoss im Dachraum. Ebenfalls zu-
Iassig ist eine Bebauung mit einem oder zwei Vollgeschossen zuzuglich eines Daches, welches jedoch
so niedrig ist, dass hierin keine Aufenthaltsraume maoglich sind und das somit kein weiteres Vollgeschoss
ist. Hierdurch ist zugleich eine angemessene Eingrenzung der mdglichen Bauhohe indirekt gegeben.

Festsetzungen zur Dachgestaltung sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant, um die Moglich-
keiten der Gebaudegestaltung sowie flir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachflachen nicht
einzuschranken.

Aus Griinden des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes sind bei maximal 2 zulassigen Vollgeschos-
sen unter Bericksichtigung der vorhandenen Bebauung im Planbereich keine Festsetzungen zur Dach-
gestaltung erforderlich.

lll./ 3.3 Geschossflache

Im vorliegenden Bebauungsplan ist keine Festsetzung zur Gescholflachenzahl bzw. Geschossflache ge-
plant, da sich diese gemal §20 BauNVO wie folgt bereits aus der Festsetzung der Grundflachenzahl
GRZ und der Zahl der Vollgeschosse ergeben:

§ 20 Vollgeschosse, Geschol¥flachenzahl, GeschoRRflache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf
ihre Zahl angerechnet werden.

(2) Die Geschof3flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol3flache je Quadratmeter Grundstiicksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 zulssig sind.

(3) Die Geschof3flache ist nach den AuRenmaf3en der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebau-
ungsplan kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliel3-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz oder teilweise mit-
zurechnen oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der GeschoR¥flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen
sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sons-
tige Abstandsflachen) zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, unberticksichtigt.

Aus der geplanten Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich fiir das
Plangebiet eine Geschossflachenzahl GFZ 0,5. Diese Geschossflachenzahl liegt ebenfalls erheblich un-
terhalb der Obergrenzen des §17 BauNVO, die fur allgemeine Wohngebiete bei GFZ 1,2 liegt.

(zur Berucksichtigung des umgebenden Bebauungsplanes ,Lindenweg / Am Hoérstegraben® siehe unter
I1/5.2)

lll./ 4. Geplante Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache

lll./ 4.1 Bauweise

Hierzu ist folgende Festsetzung geplant:

3. Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise gemal3 8§22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelh&user zulassig.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschlieflicher Zulassigkeit von Einzelhdusern entspricht
Uberwiegend dem Charakter der umgebenden Bebauung im Bereich des Plangebietes.
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Mit der o. g. Festsetzung wird auch im Plangebiet die Entwicklung des ortstblichen Bebauungscharakters
gewabhrleistet.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzu-
halten sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

(zur Berucksichtigung des umgebenden Bebauungsplanes ,Lindenweg / Am Horstegraben® siehe unter
I1/5.2)

lll./ 4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Be-
bauungstiefen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Geb&ude und Gebéaudeteile diese nicht Giberschreiten. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Entlang der Stralke Am Hérstegraben erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen mit einem Abstand von 4m,
um eine ortsubliche Vorgartenzone auch im Plangebiet von Hauptgebauden freizuhalten.

Zu den an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicken sowie zur geplanten Flache fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht halt die Baugrenze einen Abstand von 3 m ein. Erganzend sind der Regelungen der BbgBO
zu Abstandsflachen zu beachten.

Da der Bebauungsplan fir die Gbrigen Baugrundstiicksflachen nichts anderes festsetzt, kdnnen geman
§22(5) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Auch wenn die festgesetzte liberbaubare Grundstlicksflache insgesamt einen individuellen Spielraum fir
die Anordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulassigen
Males der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,25 eine ortsublich lockere Bebauung mit
starker Durchgriinung gewahrleistet.

lll./ 5. Mindestgrundstiicksgrofe

Zur Aufnahme des Charakters der umliegenden Siedlungsstruktur setzt der vorliegende Bebauungsplan
eine MindestgrundstiicksgréRe von Baugrundstiicken wie folgt fest:

4. Mindestgrundstiicksgrofie (89 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)
Es wird eine Mindestgrundstiicksgrofe fir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass eine ortstbliche Siedlungsstruktur sich auch im hier vorliegen-
den Plangebiet entwickelt.

lll./ 6. Hochstzuldassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:
5. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist hchstens eine Wohnung je Wohnge-
baude zulassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie hdchstens ein Drittel
der Geschossflache des Wohngebdudes einnimmt.

Die geplante Beschrankung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden dient dem Ziel, unvorherge-
sehene Infrastrukturbedarfe in der Gemeinde Oberkramer zu vermeiden. Wegen des erheblichen Zuzu-
ges insbesondere junger Familien aus Berlin in die Gemeinde Oberkramer besteht hier ein erhéhter Be-
darf an sozialen Folgeeinrichtungen, insbesondere Kita, Grundschule und Hort. Deshalb ist es fir die
Gemeinde wichtig, den absehbaren betreffenden Bedarf aus weiterem Zuzug zu steuern. Nur so wird es
moglich, eine Uberlastung der kommunalen Kindereinrichtungen zu vermeiden.
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Nachdem die Kinder der zugezogenen Familien die Kindereinrichtungen durchlaufen haben, wohnen die
Eltern i. d. R. noch viele Jahrzehnte in der Gemeinde, ohne dass sich aus diesen Wohnnutzungen ein
erneuter Bedarf an Kindereinrichtungen ergibt. Die Gemeinde strebt einen malvollen Zuzug verteilt iber
einen langen Zeitraum an. Nur so wird gewabhrleistet, dass die Kinderbetreuungseinrichtungen einerseits
ausreichend, andererseits auch langfristig ausgelastet sind.

Die geplante ausnahmsweise Zulassigkeit einer kleinen zweiten Wohnung je Wohngebaude ermdglicht
z. B., in Einliegerwohnungen fir altere Familienangehoérige oder erwachsen gewordene Kinder das ge-
nerationsibergreifende Wohnen innerhalb eines Wohngebaudes zu ermdglichen.

lll./ 7. Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fiir die innere ErschlieBung des Plangebietes eine Flache fir
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 8m wie folgt fest:

6. Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21. BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist wie folgt zu belasten:
1.) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer und Nutzer aller im Plangebiet liegenden
Baugrundstiicke,

2.) mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Besucher der Grundstiicke unter 1.)

3.) mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

4.) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen, die fur die Ver- und
Entsorgung der Grundstiicke unter 1.) zustandig sind

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist die Herstel-
lung und Unterhaltung einer befestigten, befahrbaren Flache, die den Anforderungen der Feuerwehr entspricht,
einschlieB3lich der zugehérigen Niederschlagsentwasserung zulassig.

Die Flache dient der Zufahrt der Grundstlcksnutzer im Plangebiet und deren Gasten. Zugleich dient sie
auch der Zufahrt fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen.

Bei 8m Breite ist die Anordnung der erforderlichen Bewegungsflache fur die Feuerwehr von 7m mal 12m
auf dieser Flache moglich.

Siehe hierzu unter I11./1.2.

Zur Festsetzung der Gelandehdhe siehe unter 111./ 8.
Zu Versickerung von Niederschlagswasser siehe unter Ill./ 9.

lll./ 8. Festsetzung der Gelandehohe

Zur Festsetzung einer Mindestgelandehohe sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festsetzun-
gen geplant:

7. Festsetzung der Gelandehdhe (89 Abs. 3 BauGB)

Im Plangebiet muss die Gelandehdhe mindestens 39,2m tGber NHN im DHHN 2016 betragen.
Hiervon ausgenommen sind die Flachen zwischen der Plangebietsgrenze und einem Abstand von 3m zur
Plangebietsgrenze.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung einer Mindestgelandehéhe geplant, die der Héhe
der StralRle Am Hérstegraben im Bereich des Plangebietes entspricht und eine Angleichung an die Ge-
Iandehdhen der bereits ebenfalls erhdhten Nachbargrundstiicke ermdglicht. Hierfir missen die im Plan-
gebiet vorhandenen Gelandehéhen erhéht werden, die bisher durchschnittlich bei ca. 38,5m iber NHN
liegen. Hierdurch wird auch der Flurabstand fir oberflachig versickerndes Niederschlagswasser entspre-
chend vergrof3ert.

Um eine Angleichung der Geldandehdéhen sowie die Versickerung des Niederschlagswassers im Plange-
biet zu ermdglichen, werden die Flachen zwischen der Plangebietsgrenze und einem Abstand von 3m
zur Plangebietsgrenze von der Festsetzung ausgenommen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind insbesondere die Anforderungen zum Gewasser-
schutz (Grundwasser) zu beachten, siehe hierzu unter | / 6.3.

Bei der im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Hohe handelt es sich um eine Mindestgelande-
hohe, die den hochsten Hohen entspricht, die im Siedlungsgebiet in der Umgebung des Plangebietes

Planungsbiiro Ludewig GbR 73



Bebauungsplan Nr. 75/2020 "Wohnbebauung Am Horstegraben 15" Satzung Dezember 2021

vorhanden sind. Mit der Festsetzung wird eine Uberflutung der geplanten ErschlieBungsflache und tber-
baubaren Grundstiicksflache, auch bei Starkregenereignissen, nach dem vorliegenden Kenntnisstand
vermieden.

Im Zusammenhang mit den Versickerungsnachweisen, der im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
zu erstellen sein werden, kdnnen auch héhere Gelandehdhen zur Gewahrleistung eines ausreichenden
Flurabstandes von 1m zwischen der Sohle von Versickerungsanlage und dem mittleren hchsten Grund-
wasserstand erforderlich werden. (siehe unter 1./6.3)

In der Geologische Baugrunduntersuchung - orientierende umweltrelevante Untersuchungen -
Geotechnischer Bericht - Hauptuntersuchung Am Hoérstegraben 15, 16727 Oberkramer, OT
Schwante (Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, Brandenburg an der Havel, 26.05.2021, siehe unter I./
6.1.2) wird hierzu u. a. unter 4.2 ausgefiihrt:

»In den Bohrungen wurde am 10.05.2021 freies Grundwasser ab einer Teufe von 0,4-0,6 m bzw. bei einer H6-
henordinate von ca. 37,85 m NHN erkundet.

Nach einer Grundwasserauskunft des Landesamtes fur Umwelt (LfU), Regionalabteilung West, sind hier auf
Grundlage der Auswertung von groBraumigen Daten, mittlere Grundwasserordinaten von ca. 38-39 m NHN
anzutreffen.”

lll./ 9. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind im vorliegenden Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen geplant:

8. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf dem es anfallt, zu versickern oder riick-
zuhalten.

Das innerhalb der geplanten Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht anfallende Niederschlagswasser darf
auch auRerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte versickert
werden, sofern die Versickerung innerhalb des Plangebietes erfolgt.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst
zu versickern bzw. riickzuhalten.

Bei der geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,25 im WA zuziiglich der zuldssigen Uberschreitung fiir Anla-
gen gemal §19 Abs. 4 BauNVO ist die Versickerung des Niederschlagswassers auf der Baugebietsflache
grundsatzlich mdglich.

Wie unter 1./6 dargelegt wird, weist das Plangebiet grundsatzlich geologische und hydrogeologische Ver-
haltnisse auf, die einer Versickerung von Niederschlagswasser nicht entgegenstehen.

Im Plangebiet ist jedoch ein hoher Grundwasserstand vorhanden. Zur Berlcksichtigung dieses hohen
Grundwasserstandes ist die Festsetzung einer Mindestgeldandehdhe im Plangebiet geplant. (siehe unter
[11./8) Dartiber hinaus sind bei der Planung der Niederschlagsentwasserung im Plangebiet auch die An-
forderungen des Gewasserschutzes zu beachten. (siehe unter 1./6.3)

Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregen-
ereignisse entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen zu bericksichtigen.

Die Versickerung soll vorzugsweise grof3flachig tber die belebte Bodenzone erfolgen. Der Versickerungs-
nachweis ist im Zusammenhang mit Baugenehmigungsverfahren fir Vorhaben im Plangebiet zu flhren.

ll./[10. Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im vorliegenden Bebauungsplan sind hierzu folgende Festsetzungen geplant:
9.1 Erhalt von Gehdlzen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nach 89 Abs.1 Nr.25.b BauGB sind die vorhandenen
Gehdlze zu erhalten, sofern sie standortgerecht und gebietsheimisch sind.

Begriindung:
- Entwicklung von Bruthabitaten fur freibriitende Vogelarten (Fachbeitrag Artenschutz)

- Verschattung und Minderung von Windgeschwindigkeiten zur Berticksichtigung der Folgen des Klima-
wandels
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9.2 Fortpflanzungsstéatte Rauchschwalben

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist das vorhandene Nebengeb&ude zu erhalten, solange
die dort befindlichen Fortpflanzungsstéatten der Rauchschwalbe nicht in mindestens 2 auf einander folgenden
Jahren ungenutzt waren.

(2) Die Beseitigung des vorhandenen Nebengebé&udes innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fla-
che fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist
ausnahmsweise nur dann zuléssig, wenn diese auf3erhalb der Brutsaison (01.04. bis 10.10.) erfolgt und wenn
zum Zeitpunkt des Riickbaus ein Ersatzgebaude in maximal 30m Entfernung zum bisherigen Standort wie
folgt realisiert wurde:

- minimal 10m3 umbauter Raum

- massive Ummauerung (minimal 12cm Mauerwerk oder Lehm-Rohlinge)

- gedammtes Dach oder Griindach

- pradatorensichere Einflugéffnung

- Nestbauunterstitzung durch horizontale Anbringung von Brettchen 16cm x 16cm, 12cm unter Decke
(Schwalbenboxen)

- Unterstutzung der Ansiedlung durch Abspielen von Klangattrappen Mitte April bis Mitte Mai bzw. bis zur
erfolgreichen Ansiedlung mindestens eines Brutpaars (Initialansiedlung)

Hinweis: Die Beseitigung des vorhandenen Nebengeb&udes innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1
bedarf dariiber hinaus ggf. der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde.

9.3 Schaffung von Ersatznistplatzen

Als Ersatz fur die Beseitigung von Fortpflanzungsstatten im Zusammenhang mit dem Abriss des im Plangebiet
vorhandenen Wohnhauses und / oder Carports sind folgende Ersatznistplatze im Plangebiet zu schaffen:

Artname Ersatz: Anzahl und Kasten- | Anbringung
typ

Hausrotschwanz | CEF: 3 Stick Halbhohlen- | Anbringung an Gebaude, Schuppen, Carport oder an
bruterkasten Baumen im Plangebiet

Hinweis zu 9.3 und 9.4:

Die zeitliche Einordnung der Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene AusgleichsmafRnahmen fir den
Artenschutz ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ersatzquartiere fur Brutvogel, die als vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen zu realisieren sind, sind so rechtzeitig herzustellen, dass sie spatestens in
der Brutsaison, die unmittelbar auf den Abriss der baulichen Anlagen mit den zu ersetzenden Nistplatzen folgt,
funktionsfahig sind.

9.4 Erhalt von Nistkasten

Im Plangebiet vorhandene Nistkdsten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. Oktober eines jeden
Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen oder Geb&duden mit vorhandenen Nistkasten sind
die betreffenden Nistkasten zuvor auf3erhalb der o. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plangebiet (in
2-3m Hohe, Flugloch Ost- bis Siid) umzuhé&ngen.

Begriindung:
- Vermeidung drohender Versté3e gegen Verbote des §44 Abs.1 BNatSchG, siehe unter 1./8. (Fachbei-

trag Artenschutz)

Zur Beriicksichtigung der Hinweise der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der Stellung-
nahme des Landkreises Oberhavel vom 12.11.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden
hierzu folgende Hinweise auf der Planurkunde erganzt:

Ergadnzende Hinweise zum Artenschutz:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde i. S. d. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden ist vor dem Rickbau der im Plangebiet vorhandenen, zum Abriss bestimmten Geb&aude und vor
Beginn kinftiger Bauarbeiten die Geb&ude und das Gelande durch eine sachkundige Person auf Vorkom-
men besonders und streng geschiitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der MaBnahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls
notwendige Schutz- und Vermeidungsmafnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen abzustim-
men.

Gleiches gilt bei der Inanspruchnahme (Beseitigung/Beschadigung) von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
von Brutvdgeln der europaischen Arten und ggf. von Fledermdusen. MaRnahmen mit einhergehenden Be-
eintrachtigungen sind zuvor mit der uNB abzustimmen.
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lil./ 11. Nachrichtliche Ubernahmen

In der Gemeinde Oberkramer gelten folgende Satzungen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan ber-

nommen werden:

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung)
(sh. hierzu im Anhang sowie unter 1./5.4)

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung) (sh.
hierzu im Anhang sowie unter |./ 7.2)

Die Satzungen sollen, ebenso wie in ihren Gbrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt

jeweils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage

bei.

./ 12. Stadtebauliche Kennwerte

Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)

allgemeines Wohngebiet 0,48 0,48 +0,48
| gesamt 0,48 0,48

lll./ 13. Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die innere Erschlielung des Plangebie-
tes erfolgt auf der geplanten privaten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe unter IIl./ 1.2 und
7.) Die Herstellung der privaten inneren ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch einen privaten Vor-
habentrager. Hierzu werden die erforderlichen vertraglichen Vereinbarungen getroffen.

Weitere vertragliche Vereinbarungen sind zur Vermeidung drohender Verstée gegen Verbote des §44(1)
BNatSchG (siehe unter I./8. Fachbeitrag Artenschutz) zu treffen.

IV. Auswirkungen der Planung

IV./1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine maf3-
volle bauliche Verdichtung im bestehenden Wohngebiet geschaffen. An Stelle der bisherigen Nutzung
des Plangebietes durch 1 Wohngebdude wird die Bildung von maximal 6 Baugrundsticken ermaglicht
und somit insbesondere einem Wohnbedarf der Bevdlkerung im Zusammenhang mit der Bildung von
Wohneigentum angemessen Rechnung getragen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Wohnbaunutzungen werden durch Festset-
zungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und der Mindestgrundstiicksgrofie vermieden,
die dem umgebenden Siedlungs-Charakter angemessen Rechnung tragen.

Die geplante Festsetzung einer Mindestgrundstiickshohe entsprechend den Umgebungshéhen wirkt zu-
kunftigen Uberflutungen der geplanten ErschlieBungsflache und iberbaubaren Grundstiicksflache im bis-
her tiefer liegenden Plangebiet bei Starkregenereignissen entgegen.

Die Strafle Am Hérstegraben als vorhandene ErschlieRung wird durch die vorliegende Planung als 6f-
fentliche ErschlieBungsanlage effizienter genutzt. Wegen der Lage des Plangebietes innerhalb des Sied-
lungsgebietes dient die vorliegende Planung der Innentwicklung und der Starkung der bestehenden Sied-
lungsstruktur.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Wohnbaunutzungen werden durch Festset-
zungen von Art und Mal der baulichen Nutzung sowie von MindestgrundstiicksgréRen vermieden, die
dem umgebenden Siedlungs-Charakter angemessen Rechnung tragen.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt auf einer privaten Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht,
die durch einen privaten ErschlieBungstrager herzustellen ist, so dass der Gemeinde hierdurch weder fur
die Herstellung noch fir die Unterhaltung Kosten erstehen.

Mit den zuséatzlichen Einwohnern steigen die Steuereinnahmen und Zuweisungen der Gemeinde. Zu-
gleich fuhrt die Errichtung neuer Wohnnutzungen zu einem zusatzlichen Bedarf an sozialen Folgeeinrich-
tungen. Wegen der geringen GroRRe des Plangebietes ist dieser zusatzliche Bedarf jedoch entsprechend
begrenzt.

Mit der Festsetzung von maximal 1 zulassigen Wohnung je Wohngebaude zuzuglich einer untergeordne-
ten Einliegerwohnung wird einer Uberlastung der sozialen Infrastruktur der Gemeinde entgegengewirkt.
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Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 19.01.2021 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

Belange des Fachdienstes Bevdlkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht

Weiterfihrende Hinweise

Hinweise

~Jagdrechtliche und fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass es sich bei der betroffenen Flache um eine Flache im Au3enbereich handelt, bei der nicht ausge-
schlossen ist, dass diese Flache weiterhin vom Wild aufgesucht wird. Es obliegt dem Eigentimer ggf. geeignete
Schutzmalinahmen zu ergreifen.”

Berlcksichtigung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes. Es handelt sich um ein eingezauntes Grundstuick,
welches auch bisher bereits zu Wohnzwecken genutzt wird. Wegen der vorhandenen Einzdunung wird
es nicht von Wild aufgesucht.

IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung iber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan ermdglichten Eingriff
in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

§1a BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemafl BauGB wird der Ausgleich nach
dem Naturschutzrecht flir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemag §13a BauGB wie folgt gere-
gelt:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innen-
entwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan
darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

(2) Im beschleunigten Verfahren

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauGB im vorliegenden Bebauungsplan liegt im Plangebiet weit
unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m? (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter | /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich nach
dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Klimaschutzes werden mit der vorliegenden Pla-
nung wie folgt beriicksichtigt:

» Begrenzung des Males der baulichen Nutzung auf eine GRZ 0,25 und maximal 2 Vollgeschosse,
Festsetzungen einer Mindestgrundstiicksgrofie

» Nutzung einer Flache innerhalb des Siedlungsgebietes fir die Deckung des Wohnbedarfes, hier-
durch Vermeidung der Inanspruchnahme von Freiraumflachen auflerhalb des Siedlungsgebietes
fur diese Nutzung

> Festsetzung der Gelandehohe zum Schutz der geplanten ErschlieSungsflache und tberbauba-
ren Grundstlcksflache vor Uberflutung

» Festsetzungen zur Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser im Plangebiet
» Festsetzung zum Erhalt von Gehélzbestand

» Festsetzungen zur Vermeidung drohender Versté3e gegen Verbote des §44 Abs.1 BNatSchG
(Fortpflanzungsstatte Rauchschwalben, Schaffung von Ersatznistplatzen Hausrotschwanz, Er-
halt von Nistkasten)

> Nachrichtliche Ubernahme der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Ober-
kramer — Baumschutzsatzung in den Bebauungsplan

(siehe hierzu ausfihrlich unter
I./6. Boden, Grundwasser
[./7. Natur und Landschaft
I./8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG - Fachbeitrag Artenschutz -)
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.11.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz

2.1 Weiterfihrender Hinweis

2.1.1 Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde

Dem Planvorhaben stehen keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Es werden keine nach Naturschutzrecht festgesetzten Schutzgebiete vom Vorhaben beriihrt.

Der vorliegende Entwurf beinhaltet eine Zusammenstellung der verfiigharen Umweltinformationen sowie die
Ergebnisse durchgefuhrter Untersuchungen, einschlie3lich einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Ergén-
zend hierzu ist nachfolgendes zu beriicksichtigen:

Eingriffsregelung:

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) gelten Eingriffe die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Insofern sind Eingriffe im Rahmen des Planvorhabens nicht zu bilanzieren und auszuglei-
chen. Eine Eingriffs-Ausgleichsplanung ist nicht vorzulegen.

Artenschutz:

Fur alle erfassten und von der Planung betroffen Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschiitzter Arten
sind CEF-MalRnahmen vorzusehen. Es sind die bereits konkreten Angaben zum erforderlichen Umfang in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden ist es zwingend erforderlich, vor dem Riickbau der im Plangebiet vorhandenen, zum Abriss bestimm-
ten Geb&aude und vor Beginn kiinftiger Bauarbeiten die Geb&ude und das Geléande durch eine sachkundige
Person auf Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der Mal3nahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebe-
nenfalls notwendige Schutz- und VermeidungsmalRhahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen abzu-
stimmen.

Gleiches gilt bei der Inanspruchnahme (Beseitigung/Beschadigung) von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
Brutvogeln der europaischen Arten und ggf. von Fledermausen. Malinahmen mit einhergehenden Beeintrach-
tigungen sind zuvor mit der uNB abzustimmen.

Gegebenenfalls ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Die Beseitigung/Beschédigung
von nach§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ist nur genehmigungsfrei
moglich, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin und dauerhaft erfullt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG). Der Erhalt und
die Entwicklung von Gehdélzstrukturen mit Strduchern und Baumen erfiillt diese Voraussetzung nicht.
Hinweise:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Oberkré-
mer.

Weitergehende Vorschriften des Naturschutzrechtes bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt. Sie entbindet
nicht von der schriftlichen Beantragung von gegebenenfalls erforderlichen Befreiungen oder Genehmigungen.

Berulcksichtigung:

Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist unter 8. ein Fachbeitrag Artenschutz. Hierfir er-
folgten im Zeitraum vom 03. Marz 2021 bis zum 11. Juni 2021 an insgesamt 15 Tagen durch eine sach-
kundige Person Begehungen des Plangebietes zur Erfassungen geschuitzter Arten. Das Ergebnis der
Erfassungen ist im Fachbeitrag Artenschutz protokolliert. Es erfolgt eine artenschutzrechtliche Prifung
und die Festsetzung der erforderlichen Ma3nahmen zur Vermeidung drohender Verstofie gegen Verbote
des §44 BNatSchG wie folgt:

> Festsetzungen zur Vermeidung drohender VerstéBe gegen Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG (Fortpflanzungsstitte Rauchschwalben, Schaffung von Ersatznistplatzen
Hausrotschwanz, Erhalt von Nistkasten)

9.2 Fortpflanzungsstéatte Rauchschwalben

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist das vorhandene Nebengeb&dude zu erhalten, so-
lange die dort befindlichen Fortpflanzungsstétten der Rauchschwalbe nicht in mindestens 2 auf einander
folgenden Jahren ungenutzt waren.

(2) Die Beseitigung des vorhandenen Nebengeb&udes innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1
ist ausnahmsweise nur dann zulassig, wenn diese auf3erhalb der Brutsaison (01.04. bis 10.10.) erfolgt und
wenn zum Zeitpunkt des Riickbaus ein Ersatzgebaude in maximal 30m Entfernung zum bisherigen Standort
wie folgt realisiert wurde:

- minimal 10m3 umbauter Raum

- massive Ummauerung (minimal 12cm Mauerwerk oder Lehm-Rohlinge)
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- gedammtes Dach oder Griindach

- pradatorensichere Einflugéffnung

- Nestbauunterstiitzung durch horizontale Anbringung von Brettchen 16cm x 16cm, 12cm unter Decke
(Schwalbenboxen)

- Unterstltzung der Ansiedlung durch Abspielen von Klangattrappen Mitte April bis Mitte Mai bzw. bis zur
erfolgreichen Ansiedlung mindestens eines Brutpaars (Initialansiedlung)

Hinweis: Die Beseitigung des vorhandenen Nebengeb&udes innerhalb der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1 bedarf dariiber hinaus ggf. der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdorde.

9.3 Schaffung von Ersatznistplatzen

Als Ersatz fur die Beseitigung von Fortpflanzungsstatten im Zusammenhang mit dem Abriss des im Plange-
biet vorhandenen Wohnhauses und / oder Carports sind folgende Ersatznistplatze im Plangebiet zu schaf-
fen:

Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp | Anbringung

Hausrotschwanz CEF: 3 Stiick Halbhohlenbriiter- | Anbringung an Gebaude, Schuppen, Carport o-
kasten der an Baumen im Plangebiet

9.4 Erhalt von Nistkasten

Im Plangebiet vorhandene Nistk&sten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. Oktober eines jeden
Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen oder Gebauden mit vorhandenen Nistkésten sind
die betreffenden Nistkéasten zuvor aul3erhalb der o. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plangebiet (in
2-3m Hoéhe, Flugloch Ost- bis Stid) umzuh&ngen.

Hinweis zu 9.3 und 9.4: Die zeitliche Einordnung der Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene Aus-
gleichsmaRRnahmen fur den Artenschutz ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ersatzquar-
tiere fur Brutvogel, die als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu realisieren sind, sind so rechtzeitig her-
zustellen, dass sie spatestens in der Brutsaison, die unmittelbar auf den Abriss der baulichen Anlagen mit
den zu ersetzenden Nistplatzen folgt, funktionsfahig sind.

Zur Beriicksichtigung der Hinweise der unteren Naturschutzbehoérde wurden hierzu folgende Hin-
weise auf der Planurkunde erganzt:

Ergadnzende Hinweise zum Artenschutz:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde i. S. d. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden ist vor dem Rickbau der im Plangebiet vorhandenen, zum Abriss bestimmten Geb&ude und vor
Beginn kinftiger Bauarbeiten die Geb&ude und das Gelande durch eine sachkundige Person auf Vorkom-
men besonders und streng geschitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der MaBhahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls
notwendige Schutz- und Vermeidungsmafnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen abzustim-
men.

Gleiches gilt bei der Inanspruchnahme (Beseitigung/Beschadigung) von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
von Brutvdgeln der europaischen Arten und ggf. von Fledermdusen. MaRnahmen mit einhergehenden Be-
eintrachtigungen sind zuvor mit der uNB abzustimmen.

Zur Baumschutzsatzung wird In der Begriindung des Bebauungsplanes wird hierzu bereits ausgefihrt:
I/ 7.2.3 Baumschutz
Wegen der Lage des Plangebietes im Innenbereich gilt fir das Plangebiet bereits jetzt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdmer — Baumschutzsatzung - Sie wird auch nach-

richtlich in den vorliegenden Bebauungsplan ibernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Be-
bauungsplanes bei. (...)
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18,
[Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010(BGBI.
| S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung
vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfih-
rungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

- Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch
Artikel 105 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 132) geandert worden ist (1. BlmschV)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.1/99, [Nr.
17], S.386) zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26,
S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12,
[Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])

- Brandenburgisches StraRengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.1/09,
[Nr. 15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05.
Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel,

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sit-
zung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher
Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018 (teilweise genehmigt auer Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Genehmi-
gung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4.
Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefihrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlie-
Renden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Stérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch
Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung vom 03.12.2021

- Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung) vom
02.12.2005
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Quellennachweis

- Flachennutzungsplan Gemeinde Oberkramer (Marz 2008)

- Geanderter Flachennutzungsplan Oberkramer (Planfassung Dezember 2020 flr den Feststellungsbeschluss, noch
nicht wirksam)

- Landschaftsplan Gemeinde Oberkramer

- Bebauungsplan und Griinordnungsplan ,Lindenweg / Am Horstegraben®, Axel J. Schaade, Berlin, 1995)

- Brandenburgviewer

- Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und Transport von
Abfall, GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV), Berlin)

- Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel (09/2019)

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbrau-
cherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Erlass ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur” vom 2. Dezember 2019 (ABI./20,
[Nr. 9], S.203)

- Geologische Baugrunduntersuchung - orientierende umweltrelevante Untersuchungen - Geotechnischer Bericht -
Hauptuntersuchung Am Hoérstegraben 15, 16727 Oberkramer, OT Schwante (Ingenieurgesellschaft Fischer mbH,
Brandenburg an der Havel, 26.05.2021

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisin-
formation Brandenburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Végeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV: www.bfn.de/filead-
min/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Hansestadt
Bremen, Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-Anhalt (https://me-
taver.de/hintergrundinformationen)

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/,
Einsichtnahme 22.01.2020)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom
04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna des
Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- Kartendienst MetaVer

- Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel Stand: 31.12.2019

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stubing,
H.H.Bergmann i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs-

und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt geandert durch Er-

lass vom Januar 2011 Ministerium fiir LAndliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Branden-

burg, 02.10.2018

Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands®; P.Sudbeck et al.; Radolfzell 2005

Rote Liste der Brutvdgel Funfte gesamtdeutsche Fassung, verdffentlicht im August 2016

https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme 02.09.2019)

Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/)
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Bebauungsplan Nr. 75/2020 "Wohnbebauung Am Hérstegraben 15"
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

L. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemal §4 BauNVO

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zulassig
sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und §19 BauNVO)
Fur die gemaf Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,25

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemal §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

4. MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e fir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je
Wohngebaude zulassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie
hochstens ein Drittel der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

6. Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21. BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist wie folgt zu belas-
ten:

1.) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer und Nutzer aller im Plangebiet liegen-
den Baugrundsticke,

2.) mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Besucher der Grundstiicke unter 1.)

3.) mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

4.) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen, die fur die Ver-
und Entsorgung der Grundstlicke unter 1.) zustandig sind
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(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist die
Herstellung und Unterhaltung einer befestigten, befahrbaren Flache, die den Anforderungen der Feuer-
wehr entspricht, einschliel3lich der zugehdrigen Niederschlagsentwasserung zulassig.

7. Festsetzung der Gelandehohe (§9 Abs. 3 BauGB)

Im Plangebiet muss die Gelandehdhe mindestens 39,2m Gber NHN im DHHN 2016 betragen.
Hiervon ausgenommen sind die Flachen zwischen der Plangebietsgrenze und einem Abstand von 3m
zur Plangebietsgrenze.

8. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf dem es anfallt, zu versickern oder
ruckzuhalten.

Das innerhalb der geplanten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht anfallende Niederschlagswasser
darf auch auflerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
versickert werden, sofern die Versickerung innerhalb des Plangebietes erfolgt.

9. Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20. und 25b)BauGB)

9.1 Erhalt von Geholzen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nach §9 Abs.1 Nr.25.b BauGB sind die vor-
handenen Gehdlze zu erhalten, sofern sie standortgerecht und gebietsheimisch sind.

9.2 Fortpflanzungsstétte Rauchschwalben

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist das vorhandene Nebengebaude zu erhalten,
solange die dort befindlichen Fortpflanzungsstatten der Rauchschwalbe nicht in mindestens 2 auf einan-
der folgenden Jahren ungenutzt waren.

(2) Die Beseitigung des vorhandenen Nebengebaudes innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1 ist ausnahmsweise nur dann zulassig, wenn diese auflerhalb der Brutsaison (01.04. bis 10.10.) erfolgt
und wenn zum Zeitpunkt des Rickbaus ein Ersatzgebaude in maximal 30m Entfernung zum bisherigen
Standort wie folgt realisiert wurde:
- minimal 10m?® umbauter Raum
- massive Ummauerung (minimal 12cm Mauerwerk oder Lehm-Rohlinge)
- geddmmtes Dach oder Grindach
- pradatorensichere Einflugoffnung
- Nestbauunterstitzung durch horizontale Anbringung von Brettchen 16cm x 16cm, 12cm unter De-
cke (Schwalbenboxen)
- Unterstitzung der Ansiedlung durch Abspielen von Klangattrappen Mitte April bis Mitte Mai bzw.
bis zur erfolgreichen Ansiedlung mindestens eines Brutpaars (Initialansiedlung)

Hinweis: Die Beseitigung des vorhandenen Nebengeb&dudes innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M1 bedarf dartber hinaus ggf. der Genehmigung durch die untere Naturschutz-
behorde.

9.3 Schaffung von Ersatznistplatzen

Als Ersatz firr die Beseitigung von Fortpflanzungsstatten im Zusammenhang mit dem Abriss des im
Plangebiet vorhandenen Wohnhauses und / oder Carports sind folgende Ersatznistplatze im Plangebiet
zu schaffen:

Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp | Anbringung

Hausrotschwanz CEF: 3 Stiick Halbhohlenbriter- | Anbringung an Gebaude, Schuppen, Carport oder an
kasten Baumen im Plangebiet
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9.4 Erhalt von Nistkasten

Im Plangebiet vorhandene Nistkasten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. Oktober eines
jeden Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Bdumen oder Gebauden mit vorhandenen Nist-
kasten sind die betreffenden Nistkasten zuvor au3erhalb der o. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im
Plangebiet (in 2-3m Hohe, Flugloch Ost- bis Siid) umzuhangen.

Hinweis zu 9.3 und 9.4:

Die zeitliche Einordnung der Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene Ausgleichsmafinahmen fur den
Artenschutz ist mit der unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen. Ersatzquartiere fur Brutvogel, die als vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen zu realisieren sind, sind so rechtzeitig herzustellen, dass sie spéatestens in
der Brutsaison, die unmittelbar auf den Abriss der baulichen Anlagen mit den zu ersetzenden Nistplatzen folgt,
funktionsfahig sind.

Erganzende Hinweise zum Artenschutz:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden ist vor dem Rickbau der im Plangebiet vorhandenen, zum Abriss bestimmten Gebaude und vor
Beginn kiinftiger Bauarbeiten die Gebaude und das Gelande durch eine sachkundige Person auf Vorkommen
besonders und streng geschutzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehorde
(UNB) rechtzeitig vor Beginn der MalRnahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige
Schutz- und Vermeidungsmafinahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen abzustimmen.

Gleiches gilt bei der Inanspruchnahme (Beseitigung/Beschadigung) von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Brutvogeln der europdischen Arten und ggf. von Fledermausen. Ma3nahmen mit einhergehenden Beeintréch-
tigungen sind zuvor mit der uNB abzustimmen.

il Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fiar das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Oberkramer (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer
(Baumschutzsatzung) in der jeweils giltigen Fassung.
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Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 75/2020 "Wohnbebauung Am Hérstegraben 15"
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Planzeichenerkldrung
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" "[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
] i zu belastende Flachen
8 o T T T T §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
§9 Abs.7 BauGB

Hinweisliche Darstellung
8m Bemaliung
’S“ MaRangabe in Meter

Darstellungen der Plangrundlage

205 vorhandene Flurstlicksgrenze
vorhandene Flurstiicksnummer

B vorhandenes Gebaude

Planungsbiiro Ludewig GbR

86



Bebauungsplan Nr. 75/2020 "Wohnbebauung Am Horstegraben 15" Satzung Dezember 2021

Anlage

Satzung iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbeamtenge-
setzes und anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59, in Verbindung mit § 81 Abs. 4
Satz 1 und Satz 2 Nr.2 und 3 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210) ,
geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer
in ihrer Sitzung am 17.02.2005 und 01.09.2005 folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Die Stellplatzsatzung gilt fir die Errichtung oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplaitze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, miissen die notwendigen Stellplatze gemal den Richtzahlen fir den Stell-
platzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt, jedoch mit einer
genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall
unter sinngemafer Berlcksichtigung der Richtzahlen fur Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu er-
mitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fiir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist kann
zuséatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache von Bauwerken zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 —
Teil 1 und 2; 1987 — 06 zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehr-
fachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Uberschneiden. Bei Mehrfachnut-
zung ist die Nutzung mit dem gréRten Stellplatzbedarf maRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsanderung baulicher Anlagen

(1) Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsanderung der baulichen Anlage erloschen,
erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und § 3 entsprechend der aktuellen Nutzung. Bereits vorhandene
Stellplatze werden angerechnet.

Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friiher militdrisch genutzte Anlage handelt, die mit Aufgabe der milita-
rischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgi-
schen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoht oder verringert werden, wenn die Verhaltnisse auf dem
Baugrundstlick oder am angrenzenden 6ffentlichen Bereich oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen An-
lage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuldssig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach
§ 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelést werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig entgegen § 2 dieser Stellplatzsatzung seiner Herstellungspflicht fiir Stellplatze nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung mit einer Geldbuf3e bis
10.000,00 Euro geahndet werden.

§7 In-Kraft-Treten
Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberkramer, den 02.12.2005

gez. Jilg
Blrgermeister
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4.2

5.1
5.2
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6.2
6.3

7.1
7.2

8.1
8.2
8.3

9.1
9.2

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung

-Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf-

Nutzungsarten

Wohngebiiude

Einfamilien-/ Mehrfamilienhéduser

Wochenend- und Ferienhiiuser
Wohnheime

Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen
Biiro- und Verwaltungsriume allgemein
Beratungsridume, Kanzleien oder Praxen

Verkaufsstiitten

Liden, Geschiftshiuser, groflachige
Einzelhandelsbetriebe
Versammlungsstiitten Kirchen
Versammlungsstitten, Mehrzweckhallen
Kirchen

Sportstiitten
Tennisplitze
Sportplitze
Sporthallen

Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe
Gaststiitten, Diskotheken, Vereinsheime

Beherbergungsbetriebe (auBer Jugendherberge)
Jugendherbergen

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grundschulen
Kindertagesstitten

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe
Lagerrdume, Lagerplitze
Kraftfahrzeugwerkstitten

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhallen
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Zahl der Stellpliitze

1 je Wohnung bis 80 qm Hauptnutzfliche

2 je Wohnung iiber 80 gqm Hauptnutzfliche

1
1

—

—

[S—

—

—

—

1
1

je Wohnung
je 5 Betten

je 20 gm Hauptnutzfliche
je 15 qm Hauptnutzfliche

je 20 gm Hauptnutzfliche

je 5 Besucherplitze
je 10 Besucherplitze

je 150 gm Hauptnutzfldche
je 200 gm Hauptnutzfliche
je 30 gm Hauptnutzfliache

je 10 gm Hauptnutzfliche
je 2 Betten

je 10 Betten

je Klasse
je Gruppenraum

je 60 gqm Hauptnutzfliche
je 100 gm Hauptnutzfliche

6 je Reparaturstand

je Kleingarten
je 10 gm Hauptnutzfliche
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Anlage Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung-

Satzung
Zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdmer
-Baumschutzsatzung-

Auf Grund der §§ 3, 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18. Dezember 2007 (GVBL.I/07, [Nr. 19), S5.286), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
Juni 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 21]) und §5§ 4, 5 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Brandenburg
(BbgKAG) vom 31. Mérz 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 08], S.174), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.Juni2019 (GVBL.I Nr.36) in Verbindung mit §§ 22 und 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BBGI. | 5.2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) sowie § 8 Abs. 2 des Brandenburgischen
Naturschutzausfihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13 [Nr. 3]), zuletzt
gedndert durch Art. 1 G zur And. des Brandenburgischen NaturschutzausfilhrungsG und der
NaturschutzzustdndigkeitsVO vom 25.9.2020 (GVBI. | Nr. 28), hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Oberkrdamer in ihrer Sitzung am 03.12.2021 folgende Satzung beschlossen:

§1
Anwendungshereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrédnkt sich auf die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungspldne im Gebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Baume im Gebiet der Gemeinde Oberkrimer als geschiitzte
Landschaftshestandteile festgesetzt.

(3) Im Geltungsbereich nach §1 Abs. 1 dieser Satzung sind geschitzt:

1. Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht
einem Stammdurchmesser von 19 Zentimetern), bei mehrstdmmigen Baumen wenn mind. ein
Stamm einen Durchmesser von 19 Zentimetern aufweist;

2. Bdume mit einem geringeren Stammumfang, sowie Hecken, Strducher und Feldgehdlze,
wenn sie aus landeskulturellen Grilnden, einschlieRlich der Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahmen gem. § 5 Abs. 4 dieser Baumschutzsatzung, auf Grund einer anderen
Satzung, eines Bebauungsplanes, eines Griinordnungsplanes gepflanzt wurden oder als
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme nach §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes oder nach der damals geltenden  Brandenburgischen
Baumschutzverordnung zu erhalten sind.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Hohe tiber dem Erdboden gemessen. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter maRgebend.

§2
Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundstlicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei und zum Zeitpunkt
der Antragstellung, bewohnten Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden, Hain-und Rotbuchen, Ahorne, Rosskastanien und der Walnuss die in 1,30 Meter Hohe
tiber dem Erdboden gemessen einen Stammumfang von mehr als 94 Zentimetern (das
entspricht einem Stammdurchmesser von 30 Zentimetern) und Nadelbdume die einen
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Stammumfang von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem Durchmesser von 60
Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbdume (auRer Echte Walnuss — Juglans regia), Pappeln, Baumweiden sowie
abgestorbene Bdume innerhalb des besiedelten Bereichs;

3. Bdume, die aufgrund eines Eingriffs gemé&f § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes gefillt
werden, der nach § 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der
Baunutzungsverordnung;

5. Bdume in kleingdrtnerisch genutzten Einzelgérten einer Kleingartenanlage i. S. des § 1 Abs.
1 des Bundeskleingartengesetzes;

6. Wald i. S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Unberiihrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften,
insbesondere des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstatten wild lebender Tiere nach §39 Abs. 1 BNatSchG; 2.
von Alleen und Streuobstbestinden nach §§ 17, 18 des Brandenburgischen
Naturschutzausfilhrungsgesetzes i.V.m. § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes;
3. von Teilen von Natur und Landschaft nach §§ 29, 30 Bundesnaturschutzgesetz

§3
Schutzzweck

Schutzzweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, inshesondere

1. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen
seiner besonderen Bedeutung flir den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften;
2. auf Grund seiner o©kologischen Funktionen fiir die Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes;
3. wegen seiner Bedeutung als Lebensstitte wild lebender Tierarten;
4. zur Abwehr schddlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, Lirm) sowie
im Sinne einer Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas.

§4a
Verbote, zuldssige Handlungen

(1) Es ist verboten, geschitzte Bdume zu beseitigen, zu beschddigen, in ihrem Aufbau
wesentlich zu verdndern oder durch andere MaBnahmen nachhaltig zu beeintrichtigen.
Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschiitzten Biumen
welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fiihren kdénnen. Der
Wurzelbereich umfasst dabei die Bodenfliche wunter der Krone wvon Biumen
(Kronentraufe) zuziiglich 1,50 m, bei Sdulenformen zuziglich 5 Meter nach allen Seiten.

(2} Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und
Kronenbereich der geschiitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer

wasserundurchldssigen Decke (z. B. Asphalt, Beton usw.);
2. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen und Grundwasserabsenkungen;
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3. Lagern, Ausschiitten oder AusgieRen von Wachstum schadigenden Stoffen wie Salzen,
Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwéssern, Baumaterialien usw.;

4. Ausbringen von Herbiziden;

5. Austreten von Gasen oder anderen schddlichen Stoffen aus Leitungen;

6. Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der Strafenreinigungssatzung anders
bestimmt ist;

7. Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art sowie Anhdnger z.B. Wohnwagen, Werbetrdger oder
Lastenanhanger.

(3) Wéhrend der Zeit vom 01. Marz bis 30. September ist das Abschneiden, auf den Stock setzen oder
zu beseitigen jeglicher Vegetation, unabhdngig von ihrer Grof3e, nach § 39 Abs. 5 S. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes verboten.

(4) OrdnungsgemiRe und fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen (schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses) sowie die
Beseitigung von Baumen im Rahmen der Umgestaltung oder Erneuerung von linearen
Flurgehdlzen auf der Grundlage eines MaBnahmenkonzeptes, dem die zustdndige untere
Naturschutzbehérde zugestimmt hat, fallen nicht unter das Verbot des Absatzes 1.

(5) MaRnahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fiir Leben und Gesundheit
von Personen oder Sachen von bedeutendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes
1. Die getroffenen MaRnahmen sind der zustidndigen ortlichen Ordnungsbehérde unverziiglich
anzuzeigen. Der gefillte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens zehn Tage nach der
Mitteilung zur Kontrolle bereitzuhalten. Bei MaRRnahmen, die von der zustdndigen
Ordnungshbehdérde und den Katastrophenschutzdiensten im Rahmen der Gefahrenabwehr
ausgefiihrt oder angeordnet werden, entféllt eine entsprechende Nachweispflicht.

§5
Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

(1) Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MaRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die
Gemeinde Oberkrimer. Antrdge auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden
an die Gemeinde Oberkriamer zu richten. Einem Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos
erginzter Bestandsplan beizufiigen, in dem mindestens die auf dem betreffenden
Grundstlicksteil  befindlichen geschiitzten Badume unter Angabe wvon Baumart und
Stammumfang eingetragen sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder
nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann;
2. der Baum fir den Eigentlimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzumutbaren
Nachteilen oder Beeintrachtigungen fuhrt;
3. von dem Baum Gefahr flr Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen
und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen;
4. Biume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des (brigen Baumbestandes
entfernt werden missen; § 67 des Bundesnaturschutzgesetzes hleibt unberihrt,

(3) Die Entscheidung Uber einen Ausnahmeantrag ist von der Gemeinde Oberkrdmer
schriftlich zu erteilen, sie ist geblhrenpflichtig und kann mit Nebenbestimmungen, insbesondere mit
einem Widerrufsvorbehalt verbunden werden. Die Geblhr wird auf der Grundlage der jeweils gliltigen
Verwaltungsgebiihrensatzung der Gemeinde Oberkrdmer erhoben.
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Die Genehmigung ist auf 1 lahr nach ihrer
Bekanntmachung zu befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verldngert
werden. Die Verlangerung der Frist ist gebihrenpflichtig.

(4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung von geschiitzten Gehélzen soll dem Antragsteller auferlegt
werden, als Ersatz Baume in bestimmter Anzahl, Art und GréRe auf seine Kosten zu pflanzen und zu
erhalten; dies gilt nicht flir abgestorbene Bidume. Die Pflanzung ist auf dem Grundstiick vorzunehmen,
auf dem die Baume beseitigt wurden.

(5) Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlcksichtigung des
Schutzzweckes nach dem Wert des beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschiitzten Baumes
und die daraus resultierenden und erforderlichen Ersatzpflanzungen, ergeben sich aus den wie folgt
definierten Kriterien und Bestimmungen;

1. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem
Habitus und der Vitalitat.

2. Flr einen gefdllten Baum, der einen Stammumfang von bis zu 100cm aufweist, ist ein
Ersatzbaum zu pflanzen (bei mehrstdmmigen Bdumen ist der Stamm mit dem groBten Umfang
zu bemessen), flir jede weitere angefangene 50cm Stammumfang ist ein zusatzlicher
Ersatzbaum zu pflanzen.

3. Bei Bdumen mit besonders hohem dkologischem Wert kdnnen weiterte Ersatzmalnahmen
festgelegt werden.

4. Als Ersatz werden Baume folgender Qualitat vorgeschrieben:
- standortgerechte und gebietsheimische Laubbaume, Baumschulqualitdt, 3-mal verpflanzt mit
Drahtballen, mit einem Stammumfang von 12 - 14cm.

5. Unzumutbare Harten bei historisch bedingten verwilderten Grundstiicken sind zu
bericksichtigen.

6. In Ausnahmefillen kommt als Ersatzpflanzung auch die Anpflanzung von Hecken und
Strauchern in Betracht, namlich dann, wenn aufgrund der GrundstiicksgroRe die Anpflanzung
von B3umen sich mit dem Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) nicht
vereinbaren ldsst oder dadurch andere auf dem Grundstlick befindliche geschiitzte Baume
beeintréchtigt werden. Dabei sollen die Hecken folgende Mindestabmessungen haben:

- Lange: mind. 5m
- Breite: mind. 1m
- Hohe: mind. 1m

7. Wenn aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden keine Ersatzpflanzung vollzogen werden
kann, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Hohe bemisst sich nach dem Wert der
gem3RB §5 Abs. 5 S. 4 geforderten Ersatzpflanzung, einschliefflich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergiitung. Der Betrag ist auf 350,00 Euro pro Ersatzleistung festgelegt. Die
Ausgleichszahlung ist vor dem zu vollziehenden Eingriff, in den Baumschutzfond der Gemeinde
Oberkramer, zu leisten.

8. Ist die Ersatzpflanzung bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nicht angewachsen,
ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen.
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9. Die Ersatzpflanzung ist innerhalb der in der Fillgenehmigung 'gesetzten Frist zu realisieren.
Die erfolgte Ersatzpflanzung ist der Gemeindeverwaltung Oberkramer schriftlich anzuzeigen.

§6
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig

1. Baume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung
beseitigt, beschddigt, in ihrem Aufbau wesentlich verdndert oder durch andere
MaRRnahmen nachhaltig beeintrachtigt;
2. entgegen § 4 Abs. 2 Befestigungen im Wourzelbereich vornimmt, Abgrabungen,
Ausschachtungen oder Aufschiittungen und Grundwasserabsenkungen vornimmt;
Lagerungen, Ausschittungen oder AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen,
Farben, Abwiéssern oder Baumaterialien vornimmt oder veranlasst; Herbizide
ausbringt; Austreten von Gasen oder anderen schidlichen Stoffen aus Leitungen
verursacht; Streusalze anwendet; Fahrzeuge aller Art abstellt oder parkt;
3. entgegen § 4 Abs. 5 die vorgeschriebene Mitteilung an die Gemeinde Oberkrimer
unterldsst oder den gefillten Baum oder die entfernten Teile nicht mindestens zehn
Tage nach der schriftlichen Mitteilung wr Kontrolle bereithilt;
4, entgegen § 5 Abs. 4, 5 der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht
vollstindig oder nicht fristgerecht oder der Ausgleichszahlung nicht fristgemaR
nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 10.000 (in
Worten zehntausend) Euro, in den Fallen der Nummer 1 bis zu 50.000 (in Worten:
finfzigtausend) Euro geahndet werden.

§7
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.01.2022 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer vom 01.10.2010 auRer Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Baumliste fiir anerkannte Ersatzpflanzungen Gemeinde Oberkrimer
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Anlage 1
Baumliste fiir anerkannte Ersatzpflanzungen
Gemeinde Oberkramer
Baumart Botanischer Name
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus

Schwarzerle

Alnus glutinosa

Eberesche

Sorbus aucuparia

Stieleiche
Traubeneiche

Qercus robur
Qercus petrea

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Gemeine Rosskastanie
Rotblihende Rosskastanie

Aesculus hippocastanum
Aesculus x carnea

Winterlinde
Sommerlinde

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Flatterulme Ulmus laevis

Bergulme Ulmus glabra

Feldulme Ulmus minor

Elsheere Sorbus torminalis
m . 08.12.2021

P. Leys
Blrgermeister
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