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Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region

............... X : : SNET
Gulengermen—u : K.rs:\«_,v.-.-...- ) 7 aricoin

( ( Luienge s | . Ak

? ,Iaf??uecx gorf 7 - o L
b 7 A Hasen ™ Begsdor_, (i ;!F:,& 3 4" Gemeinde Scl
ﬁmﬁ?}g}{" | / ‘e W e A\ RS | ot
D

/5 (Scho

' Mt -\ S ) )N
_.““-("Mj’-“efg Gemeinde Lowenberger Land halsenthady’ />
a!. 'k} = S i e
_ A UHPHDPIQ o §

L Griesen ZN [oentera Liebenberg
F Vi 1 L e “
“Linde, PR A

i hmerheide | ian

Riithnick -} \ S '
i ' 7 = Griife bu(}
{ amtsfrei: )\
b I DS.’_?H{?.I_“I{J:}; f

- amtanH ( Neuvendorf
Beetz Ney ."u \ /< :
ﬁ fu’assm 1heidez
TEA R N

..'.‘".I._.[bsm;fg;’d(j . 4

o4

Fr}';*d} 1eh . 15-
| H}ai

Qnmmmf “(f

1 ho ?mb m
- Preiden

b one! Q nf _;,mmchrpn— 7
o ' hagern T3 t0176h.
i ’ O\ - 0/ amtsfrel
i} : )\ KRI.MMEN___ AR N haoe)- AL anke:
Staffaie aliene Srhw nte | andlitz
GroB-— f £
Ziethen : ) £ Lobet,
L’(‘J‘u{’f"n/ E;;HI?. : Basdorf v
~Gemeindé G amts

wolislake - Qberkramer '
o g Eichstadt Schonwalde .
__ . Eichstaat chonwalde. Schonow f

s P SMarwitz -7 i
- . (fLamtsfrei e
Pagren amtsfrei ¥y,
aa WBitzow hc{\..ﬂ va

" Wansdor

'@‘_..“Q

o 1 BUSIN . E3

Schouwalde Ghen

-— L NNE  ) S
FALK NSE : \ i 772 Sl
_“.QL HOHE — REINIGKENDORF 3 MALCHOT L 5
_ | amtsfrei I @ / MARZA
Tustermarkdesc - : PN s WEDDING '
t‘elf EJ’SF&’! 3 — PANDAY/_ ) | \",,.-,‘ 7 WEISSENSEE
,’]l'i_f; :'-;.(J‘a;\_ :.: D_aj,i gow- Yt U 1T = NERGARTEN

; : b’ ¥ \ LICHTEN= F
=i TAAKEN ‘ & ' e
‘Doteritz ’ LCHARLC TBr,-'-..-'m,-'m;-- ™~ Q*“‘-H’ e L‘ = Ls N
1 BN\ S, ) ,_\\
Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

LD(
T
ik

Coohiirn

Das Plangebiet liegt im OT Schwante der Gemeinde Oberkramer im Siden des Landkreises Oberhavel, nord-
westlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Bétzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante,
Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 12.420 Einwohner (31.Dezember 2021). Die Gemeinde gehort zum
Landkreis Oberhavel.

Sidwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schonwalde-Glien, 6stlich an die Stadte Hen-
nigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das néachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Ausschnitt topografische Karte Gemeinde Oberkramer, OT Schwante
mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

I

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Oberkramer im Nordosten des OT Schwante auf dem Grundstiick der
bestehenden Gaststatte ,Forsthaus Sommerswalde®.
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1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Ubersichtsplan mit Umgrenzung des Plangebietes

Ausschnitt Liegenschaftskarte unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

- Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes
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Vermessener Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Olaf Sentek 03/2021
D Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 85/4 und 219 (teilweise) der Flur 3 Gemarkung Schwante.
Es hat eine GroéRe von ca. 0,94 ha.
Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ist vorstehend dargestellit.

2. Ziel und Zweck der Planung

Im Plangebiet befindet sich bereits ein Café / Restaurant im denkmalgeschiitzten Gebaude des Forsthauses
Sommerswalde. Ebenfalls vorhanden sind weitere Raume fiir Gastronomie und Veranstaltungen, 2 Ferien-
wohnungen und 1 Betriebswohnung. Das Forsthaus Sommerswalde ist AuRenstelle des Standesamtes Hen-
nigsdorf, sodass hier auch standesamtliche Trauungen erfolgen.

Da, insbesondere im Zusammenhang mit den bestehenden gastronomischen Angeboten im Plangebiet, ein
erheblicher bisher ungedeckter Bedarf an Ubernachtungsméglichkeiten besteht, ist beabsichtigt, weitere bau-
liche Anlagen fur die Nutzung als Beherbergungsstéatten zu errichten.

Um die Funktion als Au3enstelle des Standesamtes Hennigsdorf noch besser erfiillen zu kénnen, soll hierfur
aulerdem ein Hochzeitsgarten als Freibereich angelegt und genutzt werden.

Die fur die Nutzungen im Plangebiet insgesamt erforderlichen Stellplatze sollen ebenfalls hergestellt werden.
Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach §35 BauGB. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die

Zulassigkeit der oben beschriebenen Vorhaben zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer hat in ihrer Sitzung am 23.09.2021 mit Beschluss-Nr.
B-172/2021 gemalk § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77/2021 ,Sondergebiet Be-
herbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde® im OT Schwante beschlossen.

Im o. g. Aufstellungsbeschluss wird das Planungsziel wie folgt formuliert:

Planziel ist, auf dem derzeit mit einer Gaststatte und Veranstaltungsscheune bebauten denkmalge-
schiitzten Grundstiick weitere Ubernachtungsméglichkeiten durch Beherbergungsgebaude, die Erwei-
terung der Gastronomie fir standesamtliche Trauungen mit Hochzeitsgarten sowie die Herstellung er-
forderlicher Stellplatze unter Berlicksichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Oberkramer und denkmalrechtlicher Belange zu schaffen.

Gem. § 2 (4) BauGB sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden. Es ist eine Umweltpriifung durchzufihren.

Die Kosten fur die Erstellung der Planung und Erschliel3ung sind vom Vorhabentrager zu tibernehmen.

3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG
insbesondere aus:
» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verord-
nung vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaR LEP HR und LEPro 2007
in der vorliegenden Planung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin / Brandenburg teilte in ihrer Stellungnahme vom
22.06.2021 zur Zielanfrage gemaf Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages mit:

LStellungnahme zur Zielanfrage gemaR Art. 12 bzw.13 des Landesplanungsvertrages
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen. (s. Erlauterungen)

Erlauterungen

Das Forsthaus Sommerswalde mit seinen vorhandenen Nebengeb&duden wird — gemeinsam mit Schloss Sommers-
walde - als Splittersiedlung bewertet, deren Erweiterung nach Ziel Z 5.4 LEP HR zu vermeiden ist.

Die Planungsabsicht ist in der beschriebenen Art und im beschriebenen Umfang noch mit den Zielen der Raumord-
nung vereinbar, da sie — soweit gegenwartig erkennbar — die Splittersiedlung nur arrondiert und nicht zu einer we-
sentlichen Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskérpers in den umgebenden Freiraum fuhrt.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

« Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
47/12 S. 1657)

¢ Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte* vom 26.11.2020 (ABI.
51/20, S. 1321)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Uberwunden werden.

Die fir die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den o. g, Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu berucksichtigen.

Beriicksichtigung:

Nachfolgend erfolgt die Priifung der Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung im Rahmen der Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Der Inhalt der landesplanerischen Programme und Plane bildet die Beurteilungsgrundlage fiir die Vereinbar-
keit der Planungen der Gemeinde mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.
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GemalR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir die Planung
relevanten Grundsatze der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.
Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG
insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verord-
nung vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

Fir das vorliegende Planvorhaben sind hieraus insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung rele-
vant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Branden-

burg (LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentral6rtliche Funktion zu.
Das Gemeindegebiet liegt jedoch teilweise im Entwicklungsraum Siedlung gemaf Ziel Z 5.6 Absatz 1.

Der Standort des Planvorhabens liegt im Auf3enraum und ist von Flachen des Freiraumverbundes geman Ziel
6.2 umgeben.

Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) Standort Planvorhaben

/ Festlegungen
o

Grenzen

e  Strukturraume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturraume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Oberkramer ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Oberkramer ist Achsengemeinde der Entwicklungsachse Hennigsdorf / Velten / Oberkra-
mer

e Kulturlandschaften und landliche Rdume

Grundsatz aus LEPro 2007 § 4 Kulturlandschaft

(1) Die Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der regionalen ldentitdt und Wirt-
schaftskraft weiterentwickelt werden. Metropole, Stadte und Dorfer sind wichtige Elemente der Kultur-
landschaft. Historisch bedeutsame Kulturlandschaften sollen bewahrt und entwickelt werden.

(2) Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und Fischerei-
wirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Roh-
stoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

(3) Kulturlandschaften mit besonderem Handlungsbedarf sollen durch eine kooperative Regionalentwick-
lung auch landertbergreifend gestarkt und weiterentwickelt werden.

Planungsbiiro Ludewig GbR 9
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Grundsatz aus LEPro 2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung
(3) In den landlichen Rdumen sollen in Ergédnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirt-
schaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Grundsatz 4.3 LEP HR Landliche Raume

Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven und
eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das in regiona-
ler kulturlandschatftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche
Vielfalt erhalten.

Berlcksichtigung:

Das Planvorhaben tragt zum Erhalt und zur weiteren Entwicklung der Nutzungen des Bereichs Forsthaus am
Schloss Sommerswalde bei, welcher mehrere denkmalgeschiitzte Objekte umfasst und wesentlicher Bestand-
teil der regionalen Kulturlandschaft ist. Hierdurch wird der landliche Raum im Planbereich als attraktiver und
eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum einschlielich der Entwicklung des Tourismus gestarkt und durch
Nutzung ein Beitrag zum Erhalt der denkmalgeschuitzten Gebaude als kulturelles Erbe geleistet. Hierdurch
entspricht die vorliegende Planung dem Grundsatz aus LEPro 2007 § 4 Kulturlandschaft, dem Grundsatz
aus LEPro 2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung sowie dem Grundsatz 4.3 LEP HR Landliche Raume.

o Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche aus-
gerichtet werden;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des
baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen
sollen Prioritat haben;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten
Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich
die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundséatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhande-
ner Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung ins-
besondere der Innenstadte ergeben, beriicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zuge-
ordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Der als Baugebietsflache geplante Teil des Plangebietes umfasst das bereits durch Bebauung gepragte
Grundstlick des Forthauses Sommerswalde, sodass hierdurch keine wesentliche Ausdehnung des vorhande-
nen Siedlungskorpers verursacht wird. Der geplante Hochzeitsgarten nutzt eine angrenzende Griinflache, auf
der der Grunflachencharakter gemaf der vorliegenden Planung erhalten bleibt. Die Grundséatze aus § 5 Abs.
1 und 2 LEPro 2007 stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Das Plangebiet ist durch anliegende kommunale Straf3en bereits erschlossen.

In Sommerswalde besteht Anschluss an das Regionalbusnetz. Der nachstgelegene Haltepunkt befindet sich
an der Sommerswalder Chaussee direkt am Planbereich. Hier verkehrt die Linie 812 in Richtung Schule Veh-
lefanz und S-Bahnhof Oranienburg. Dariiber hinaus verkehrt hier die Buslinie 823 (Oranienburg Bahnhof, Ger-
mendorf Tierpark, Sommerswalde, ..., Kremmen). Von Oranienburg aus besteht Anschluss an das Netz der
Berliner S-Bahn und der verschiedenen Regionalbahnlinien.

Der Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007 steht der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die Gemeinde Oberkramer ist ein sich stetig entwickelnder Wohnstandort im landlichen Raum innerhalb der
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Mit der vorliegenden Planung werden die Angebote fir Tourismus und
wohnnahe Erholung und mit dem Hochzeitsgarten fiir eine soziale Dienstleistung verbessert.

Aus den vorstehend genannten Griinden entspricht die Planung auch Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007
sowie Grundsétze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung.
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Das Forsthaus Sommerswalde mit seinen weiteren gastronomischen Angeboten in der ehemaligen Scheune
und dem Stallgebaude ist gemeinsam mit Schloss Sommerswalde und den in Sommerswalde bestehenden
einzelnen Wohnnutzungen Bestandteil der Splittersiedlung Sommerswalde, deren Erweiterung nach Ziel Z 5.4
LEP HR zu vermeiden ist. Mit der vorliegenden Planung wird diese Splittersiedlung nur arrondiert, eine we-
sentliche Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskérpers in den umgebenden Freiraum wird vermieden.
Deshalb widerspricht die vorliegende Planung auch nicht dem Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und
Splittersiedlungen.

e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenera-
tionsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des
Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, inshesondere von grof3raumig unzer-
schnittenen Freiraumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infra-
struktur sollen durch raumliche Bindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die flr
die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezo-
gene Freirdume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaRRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Be-
langen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden Nutzungsanspri-
chen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdglichkeiten der Erzeugung nach-
haltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung
von besonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Pla-
nungen und Maflnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind
ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beein-
trachtigen.

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Planvorhaben umfasst baulich vorgepragte Randflachen eines Siedlungssplitters, der mehrere denkmal-
geschitzte Gebaude umfasst. Der geplante Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird im Rahmen der vor-
liegenden Planung ermittelt und die erforderlichen KompensationsmaRnahmen werden festgelegt und ent-
sprechend umgesetzt. Hierdurch werden die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt.

Zur BertUcksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes siehe nachfolgend.

Durch das Planvorhaben erfolgt keine raumbedeutsame Inanspruchnahme oder Zerschneidung des Frei-
raums.

Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewéasserrandern und anderen Gebieten, die fir die Erho-
lungsnutzung besonders geeignet sind, werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Die Pla-
nung steht der Sicherung und Entwicklung der siedlungsbezogenen Freiraume fiir die Erholung und dem Frei-
raumverbund nicht entgegen.

Durch die vorliegende Planung werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen.
Das Planvorhaben liegt im Randbereich von Flachen des Freiraumverbundes gemal Ziel Z 6.2 LEP HR. Es
fihrt jedoch nicht zu einer raumbedeutsamen Inanspruchnahme des Freiraumverbundes und auch nicht zu
einer wesentlichen Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskorpers in den umgebenden Freiraum.

Aus den genannten Griinden stehen der vorliegenden Planung die Grundséatze zur Freiraumentwicklung
aus § 6 LEPro 2007, Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung sowie Ziel 6.2 LEP HR Freiraumver-
bund nicht entgegen.

o Klima, Hochwasser und Energie

Grundséatze zu Klima und Hochwasser aus 8 6 LEPro 2007:
(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.
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(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalte-
raume geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In
Gebieten, die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken mi-
nimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoR3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare
Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO: -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und Maf3nahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkun-
gen und Wechselwirkungen beriicksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasser-
schutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrau-
men und Innenstadten, durch Malinahmen zu Wasserrtckhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung
des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Versickerung des hier anfallenden Nieder-
schlagswassers soll auch zukiinftig, ebenso wie bisher, auf dem Vorhabengrundstiick erfolgen.

Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsatzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die energetischen Anforderung an Gebaude zu
erfillen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feucht-
gebiete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundsétze 8.1 LEP-HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorlie-
genden Planung entsprechend berticksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Die Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben
vom 19.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemafl§ 4 Abs. 1 BauGB

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

Die Gemeinde Oberkramer beabsichtigt Gber den Bestand hinaus weitere bauliche Anlagen flr die Nutzung von
Beherbergungsstétten zu errichten. Um die Funktion als AuBenstelle des Standesamtes Hennigsdorf bedarfsge-
recht erfullen zu kénnen, soll auRerdem ein Hochzeitsgarten als Freibereich angelegt und genutzt werden.

Das Forsthaus Sommerswalde mit seinen gastronomischen Angeboten in den vorhandenen Nebengebauden ist -
gemeinsam mit Schloss Sommerswalde - Bestandteil der Splittersiedlung Sommerswalde, deren Erweiterung ge-
maf Ziel Z 5.4 LEP HR zu vermeiden ist.

In unserer Stellungnahme vom 22.06.2021 zu lhrer Zielanfrage vom 02 .06.2021 haben wir mitgeteilt, dass die
Planungsabsicht in der beschriebenen Art und im beschriebenen Umfang noch mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar ist, da sie die Splittersiedlung lediglich arrondiert und nicht zu einer wesentlichen Ausdehnung des vor-
handenen Siedlungskorpers in den umgebenden Freiraum fiihrt. Diese Aussagen gelten weiterhin. Das o. g. Vor-
haben widerspricht somit nicht dem Ziel Z 5.4 LEP HR und wird aus raumordnerischer Sicht mitgetragen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
« Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Bindungswirkung

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Giberwunden werden.

Die fir die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwéagung angemessen zu
beriicksichtigen.
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Hinweise
« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesent-
lich geadndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbertihrt.

()

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben
vom 23.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

Die Gemeinde Oberkramer beabsichtigt Gber den Bestand hinaus weitere bauliche Anlagen flr die Nutzung von
Beherbergungsstatten zu errichten. Um die Funktion als Au3enstelle des Standesamtes Hennigsdorf bedarfsge-
recht erfullen zu kénnen, soll auRerdem ein Hochzeitsgarten als Freibereich angelegt und genutzt werden.

In unserer Stellungnahme vom 19.04.2022 haben wir mitgeteilt, dass die Planungsabsicht mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar ist. Diese Stellungnahme behalt weiterhin Giltigkeit.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Bindungswirkung

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden werden.

Die fir die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu
berlcksichtigen.

Hinweise
« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung geflihrt haben, nicht wesent-
lich geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.

()

Berlicksichtigung:

Die fiur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung wurden
aus den genannten Rechtsgrundlagen im Rahmen der Begrindung des Bebauungsplanes ermittelt und ab-
wagend angemessen bericksichtigt.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 21.04.2022 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 18.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fur
Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt,
tibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.

Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewasser werden nicht bertihrt. Ein Anschluss an den tbrigen
OPNV befindet sich in unmittelbarer N&he.

Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich der Betroffenheit straRenbaulicher und stralRenplanerischer Be-
lange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen StralRenbaulasttragers.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrs-
planung keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die
zur Verfigung gestellt werden kénnen.

Fiir die Verkehrsbereiche iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Lan-
deswasserstralRen und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht
vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unbertihrt.

Berlicksichtigung:

Der Landesbetrieb Strallenwesen wurde als zustandiger Baulasttrager der nahe des Plangebietes verlaufen-
den LandesstralRe L170 beteiligt. Die Hinweise aus der betreffenden Stellungnahme werden im Entwurf des
Bebauungsplanes entsprechend beachtet.

Planungsbiiro Ludewig GbR 13



1/2 Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 77/2021 ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde* OT Schwante Satzung Januar 2023

3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-

Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die
Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-

RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehalts-
gebiet Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012)

- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-

havel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018

(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Gemein-
same Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windener-
gienutzung" Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

3.2.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel enthalt fur den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Ausschnitt Festlegungen Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie™

| Standort
| Planvorhaben

Auszug Legende

Das Plangebiet liegt aullerhalb des Vorrangebietes Freiraum (1.1(Z)) gemal dem Sachlichen Teilplan
"Freiraum und Windenergie".

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung
der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz Grundfunk-
tionaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer.

Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:
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G 2 Sicherung und Starkung der Bundelungsfunktion

Die Bindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und entwickelt
werden. Die zusétzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern raumlich zugeordnet werden.
Publikums- und kundenintensive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort
zu einer Starkung der Versorgungskerne beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknupfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fiir
alle Bevolkerungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verknipfungen im 6f-
fentlichen Verkehr und zwischen den Verkehrstragern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen
gesichert, gestérkt und entwickelt werden. Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Ber-
lin soll in guter Qualitat abgesichert werden.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz Grundfunk-
tionaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer. Der OT Vehlefanz verfugt Gber einen Haltepunkt der Re-
gionalbahn und er liegt im Entwicklungsraum Siedlung gemaf LEP HR.

Die vorliegende Planung dient der weiteren Entwicklung des am Standort des Plangebietes bereits vorhande-
nen Gastronomiebetriebes und dessen Erganzung durch ein Beherbergungsgewerbe und einen Hochzeits-
garten. Wegen der am Standort bereits bestehenden Nutzung kommt deren Erganzung an einem anderen
Standort, z. B. im OT Vehlefanz, nicht in Betracht. Dartiber hinaus wiirde der positive Effekt der Erhéhung der
touristischen Attraktivitdt am Standort des denkmalgeschutzten Schlosses, Gutsparks und weiterer denkmal-
geschutzter Gebaude im Sommerswalde bei Nutzung eines anderen Standortes nicht erreicht werden. Da sich
nahe dem Plangebiet eine Bushaltestelle einer Regionalbuslinie befindet, ist fur das geplante Vorhaben auch
ein Anschluss an den OPNV vorhanden.

Die vorliegende Planung steht der Entwicklung des Grundfunktionalen Schwerpunktes Vehlefanz nicht
entgegen. Sie entspricht somit dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte". Die
Grundsatze G 2 Sicherung und Starkung der Biindelungsfunktion und G 3 Sicherung und Entwicklung
der Verkniipfungsfunktion stehen der vorliegenden Planung ebenfalls nicht entgegen.

Die Ubrigen, unter 3.2.1 aufgefuihrten Regionalplanungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plange-
biet keine relevanten Darstellungen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegen-
den Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.04.2022 zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 25.10.2022 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes:

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen

der Raumordnung:

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienut-
zung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung uUiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 21. November 2018

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"
(ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni
2021

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 /2021 "Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Som-
merswalde" der Gemeinde Oberkréamer ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel vereinbar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Sicherung und Entwicklung einer ca. 0,9 ha groRen Flache
in Sommerswalde als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Beherbergung und Gastronomie", Griinflache mit
der Zweckbestimmung "Hochzeitsgarten" sowie Flache fir die Abwasserbeseitigung zum Inhalt. Es sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Beherbergungsgebauden als zweigeschossige Gebaude
in abweichender Bauweise geschaffen werden. Ferner sollen ein Hochzeitsgarten mit Gartenfreisitz und Stellpléatze
errichtet werden. Hierdurch sollen die vorhandenen Gebdude bzw. Nutzungen wie Restaurant, Veranstaltungs-
scheune und Standesamt erganzt werden.

Innerhalb der Gemeinde Oberkramer Gbernimmt die Ortslage Vehlefanz die Funktion eines Grundfunktionalen
Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsied-
lungsentwicklung. Sie dienen der rAumlichen Biindelung von Einrichtungen der Uberdrtlichen Grundversorgung.
Die Bundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestérkt und entwickelt werden (vgl.
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G 2 ReP GSP). Publikums- und kundenintensive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem
Standort zu einer Starkung der Versorgungskerne beitragen (ebd.). Der vorliegende Standort ist dem Versorgungs-
kerns nicht raumlich zugeordnet.

Unter Bertcksichtigung der Dimension, auch im Zusammenwirken mit dem benachbarten Vorhaben, der inhaltli-

chen Ausrichtung und der vorhandenen Einrichtungen begriindet die Planung keinen Widerspruch gegentiber den
zuvor benannten Erfordernissen.

4, Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

41 Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der geanderte Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer stellt in der Fassung vom Dezember 2020
den Bereich des Plangebietes wie folgt dar:

Ausschnitt des gednderten Flachennut- Auszug Legende
zungsplanes in der Fassung vom Dezember
2020 mit Umgrenzung des Plangebietes Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen gemiB § 5 BauGB

Art der baulichen Nutzung gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Privatgarten

Umgrenzung des Plangebietes

Der Flachennutzungsplan stellt im westlichen und nérdlichen Teil des Plangebietes ein Sondergebiet RKB fur
.religiése und kulturelle Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe* dar. Der 6stliche Teil des
Plangebietes ist als Grinflache Privatgarten dargestellt.

Aus diesen Darstellungen wird der aufzustellende Bebauungsplan gemaf §8 BauGB entwickelt.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Teilflache des Sondergebietes fiir religiose und kulturelle
Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe, welches der geanderte Flachennutzungsplan im
Gesamtbereich Schloss Sommerswalde und Gaststatte altes Forsthaus darstellt.

Entsprechend der vorliegend geplanten Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan ein Sondergebiet Be-
herbergung und Gastronomie festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes auf den betreffenden Flachen entwickelt.

Den ostlichen Teil des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan als Griinflache Privatgarten dar. Aus
dieser Darstellung wird im vorliegenden Bebauungsplan eine Festsetzung als private Griinfliche Hochzeits-
garten entwickelt.

4.2 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes - Bebauungsplan Nr. 70/2019
»Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde*

Fir das Plangebiet selbst besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine andere Satzung nach dem BauGB.

Nordwestlich des Plangebietes im Bereich des Schlossparkes Sommerswalde liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde® OT Schwante Gemeinde
Oberkramer. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst 2 Teilflachen.
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Ubersichtsplan mit Umgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 70/2019
,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde*

I

Ausschnitt Liegenschaftskarte unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

: . Umgrenzung der Teilflachen 1 und 2 des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 70/2019
~Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde®

Der Bebauungsplan 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde® in der Fassung vom Juni 2021
trifft folgende Festsetzungen:

Planzeichnung Bebauungsplan 70/2019 ,,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde*
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Planzeichenerkldrung

Bebauungsplan 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde*
Textliche Festsetzungen gemaf 89 BauGB i.V.m. BauNVO

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

SO R - Sondergebiet fur religiose Zwecke (Buddhistischer Tempel) gemaR §11(2) BauNVO
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO R - Sondergebiet fur religidse Zwecke
(Buddhistischer Tempel) sind ausschlie3lich folgende bauliche Nutzungen zulassig:

Teilflache 1
- bauliche Anlage fir religidse Zwecke (Buddhistischen Tempel)
- Sanitargeb&ude fur die Besucher des Buddhistischen Tempels

Teilflache 2

- Stellplatze

2 Mal der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr. 1 BauGB, 8§16 BauNVO)
2.1 Grundflachen baulicher Anlagen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir SO R - Sondergebiet fiir religidse Zwecke
(Buddhistischer Tempel) sind folgende Grundflachen baulicher Anlagen zuldssig:

Satzung Januar 2023

Teilflache bauliche Anlage maximal zuléassige
Grundflache (m?)
Teilflaiche 1 Buddhistischer Tempel 1.610
Sanitargeb&dude 160
Nebenanlagen (befestigte Flachen vor Eingédngen zum Tempel und 250
zum Sanitargebaude, Fahrradstellplatze, Banke, Papierkérbe,
u.s.w.)
Stellplétze fir Menschen mit Behinderungen 80
Parkwege 390
0
Teilflache 2 Stellplatze, Fahrgassen und Zufahrten zur Stellplatzanlage 3.130
Parkwege 50

2.2Hdhe baulicher Anlagen

Fir die in der Planzeichnung festgesetzte Flache SO R - Sondergebiet fir religiose Zwecke
(Buddhistischer Tempel) wird die Hohe baulicher Anlagen als Obergrenze wie folgt festgesetzt:
Tempel: maximal 59,1 m Gber NHN im DHHN 2016

Sanitargebaude maximal 49,0 m Gber NHN im DHHN 2016
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3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB, 8§22 BauNVO)
(1) Es wird eine offene Bauweise gemal §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuléssig.
(2) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung

gemaf 89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flache zulassig.

4. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des 81a Abs.3 BauGB
(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

(1) Begrenzung der maximal zulassigen Versiegelung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir SO R - Sondergebiet fiir religivse Zwecke (Buddhisti-
scher Tempel) sind die nachfolgend genannten baulichen Anlagen mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen und
Befestigungsaufbauten so herzustellen, dass der nachfolgend genannte Versiegelungsfaktor und Versiegelungen
nicht tberschritten werden:

bauliche Anlagen maximal zulds- | Versiegelungs- | maximal zuléssige ver-
sige Grundfla- faktor siegelte Flache (m?)
che (m?
Teilfldche 1
Buddhistischer Tempel 1.610 1,0 1.610
Sanitargebaude 160 1,0 160
Nebenanlagen (befestigte Flachen als Zuwe- 250 1,0 250

gung zum Tempel und zum Sanitéargebaude,
Fahrradstellplatze, Banke, Papierkdrbe,

u.s.w.)

Stellpléatze fur Menschen mit Behinderungen 80 1,0 80
Parkwege (z.B. wassergebundene Decke) 390 0,7 273
Teilflache 2

Stellplatze einschlieRlich Zufahrtflachen,
Fahrgassen und Zufahrten zur Stellplatzan-

lage
(gesamt) (3.130)
davon Rasenschotter 2.840 0,5 1.420
Rasengittersteine 290 0,8 232
Parkwege (z.B. wassergebundene 50 0,7 35
Decke)
gesamt 4.060

(2) Flachen PF1 Festsetzung zum Anpflanzen und zum Erhalt von Gehdlzen gemaR §9 Abs.1 Nr.25.b) BauGB
Als Ausgleich fiir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF1 je 1m2 dieser
Flache 1 Stick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen PF1 sind vorhandene Baume zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

(3) Flache PF2 - Festsetzung zum Erhalt von Geholzen gemaf 89 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

(4) Zeitpunkt der PflanzmaRnahmen und dauerhafte Unterhaltung 89 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der BaumafRnahme, die den
Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(5) Schaffung vor Ersatznistplatzen als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

Innerhalb der Teilflache 1 sind als vorgezogene Ausgleichsmafinahme Ersatznistplatze wie folgt zu schaffen:

Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp | Anbringung
Hausrotschwanz CEF: 6 Stiick Halbhdhlenbriiter- | Anbringung an Gebauden oder an Baumen, Orientie-
Bachstelze kasten rung der Einflugséffnung nach Sud bis Ost

Il. Nachrichtliche Ubernahme gemafR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer
(Stellplatzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung.

(2) Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutz-
satzung) in der jeweils gultigen Fassung.
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(3) Beide Teilflachen des Plangebietes liegen vollstdndig im Gartendenkmal Gutspark Sommerswalde, ID-Nr.
09165117.

(4) Die Teilflache 1 des Plangebietes liegt teilweise im Bereich des Bodendenkmals Nr. 70474, Graberfeld der Eisen-
zeit.

Berlcksichtigung im vorliegenden Bebauungsplan:

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden keine erheblichen Konflikte in Bezug auf den im Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde“ geplanten Tempel und
die zugehorigen Stellplatze verursacht. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass die geplanten er-
ganzenden Nutzungen (Beherbergung und Hochzeitsgarten), die mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan
zusatzlich zulassig werden sollen, erhebliche Beeintrachtigungen fiir die geplanten Nutzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde® verursachen kénnten. Aus dem Zu-
sammenwirken der beiden Planungen ergeben sich keine erkennbaren erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen. Die geplanten Nutzungen des Beherbergungsgewerbes und des Hochzeitsgartens kénnen auch
zukunftigen Besuchern des Buddhistischen Tempels zu Gute kommen.

5. Baulicher Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung, Denkmalschutz

5.1. Ubersicht Gebidudebestand / Denkmalschutz

Ubersichtsplan (WebAtlasDE BE/BB mit Liegenschaftskarte)
Gutsanlage Sommerswalde mit Darstellung der Plangebietsflaichen sowie mit Nummerierung der Be-
standsgebaude

D Umgrenzung des Plangebietes
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Ubersichtsplan (Luftbild und Liegenschaftskarte)
Planbereich mit Darstellung der Plangebietsflichen sowie mit Nummerierung der Bestandsgebaude

Satzung Januar 2023

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Ubersicht Gebidude / Denkmalschutz

Nr. | Gebdudebezeichnung Denkmal-schutz

1 ehemaliges Forsthaus (Café / Restaurant, 2 Ferienwohnungen) ja

2 ehemaliger Stall (Verteilkiiche, Lager, Heizung, Verkostung, Biiro) nein

3 ehemalige Scheune (Kleinkunstbiihne, Vernissage, Musikvorstellungen, Weinverkostun- nein
gen, Vorlesungen u.3., 1 Betriebswohnung)

4 Wohnhaus Sommerswalde 5a mit Nebengebdude nein

5 Wohnhduser Sommerswalde 2 und 3 mit Nebengebduden nein

6 ehemaliger Pferdestall mit Wasserturm (Wohnnutzungen) ja

7 Schloss Sommerswalde (Nutzung fir religidse und kulturelle Zwecke, Bildung, Beherber- | ja
gung, Cafe’)

8 ehemaliges Heizhaus (Standort des geplanten Tempels gemafR Bebauungsplan 70/2019 nein
,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde*)

9 ehemaliges Backhaus (Standort des geplanten Sanitargebaudes gemal Bebauungsplan | nein
70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde*)

10 Ehemalige Orangerie (Wohnnutzung) ja

11 ehemaliges Bedienstetenhaus (Wohnnutzung) ja
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5.2 Fotodarstellung Bestand im Plangebiet 2021

(1) ehemaliges Forsthaus (Baudenkmal)
Café / Restaurant, 2 Ferienwohnungen

ehemaliges Forsthaus Ansicht von Stidwest ehemaliges Forsthaus Ansicht von Sldost

ehemaliges Forsthaus Ansicht von Nordost ehemaliges Forsthaus Ansicht von Ost

Obstgarten im Norden des Plangebietes

Blick von Ost nach West (iber den Obstgarten in Blick von Sid nach Nord Uber den Obstgarten in
Richtung Schlosspark Sommerswalde mit dem Richtung Wald

ehemaligen Pferdestall mit Wasserturm (6) und

ehemaligem Backhaus (9)
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(2) ehemaliger Stall
Verteilklche, Lager, Heizung, Verkostung, Blro

(3) ehemalige Scheune
(Kleinkunstbiihne in der warmen Jahreszeit, Vernissage, Musikvorstellungen, Weinverkostungen, Vorlesun-
gen u.a., 1 Betriebswohnung

Blick von West, im Hintergrund die ehemalige Blick von Nordwest auf das ehemalige Stallgebaude
Scheune (3), seitlich das ehemalige Stall- (2)
gebaude (2)

Blick von Nord auf die ehemalige Scheune (3) Blick von Sid, seitlich das ehemalige Stallgebaude
(2), im Hintergrund die ehemalige Scheune (3), Stell-

platze vor der ehemaligen Scheune

Griinfliche im Osten des Plangebietes

Grunflache im Osten des Plangebietes, Grinflache im Osten des Plangebietes,
Blick von Ost Blick von Nordost
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5.3 Fotodarstellung baulicher Bestand in der Umgebung des Plangebietes

5.3.1 Bestand Wohnbebauung westlich angrenzend und 6stlich des Plangebietes

4 Wohnhaus Sommerswalde 5a, 5 Wohnhauser Sommerswalde 2 und 3,
Ansicht von West Ansicht von Stidwest

5.3.2 Baulicher Bestand im Gutspark Sommerswalde westlich des Plangebietes

(8) ehemaliges Heizhaus
Standort des geplanten Tempels gemaf Bebauungsplan 70/2019
,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde*

(9) ehemaliges Backhaus
Standort des geplanten Sanitdrgebdudes gemaf Bebauungsplan 70/2019
,Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde®

9 ehemaliges Backhaus (Standort des geplanten Sa- 8 Blick von Ost von der Stralle Sommerswalde
nitdrgebaudes gemaf Bebauungsplan 70/2019 ,Bud- zum ehemaliges Heizhaus (Standort des geplan-
dhistischer Tempel Schloss Sommerswalde®), Ansicht ten Tempels gemafl Bebauungsplan 70/2019

von Ost ~Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde®)
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(6)

Satzung Januar 2023

ehemaliger Pferdestall mit Wasserturm (Baudenkmal)

Wohnnutzungen

ehemaliger Pferdestall mit Wasserturm (6),
Ansicht von Siid vom Hauptrondell aus

Gemeinsame Ansicht des denkmalgeschutzten
ehemaligen Forsthauses (1) und des denkmalgeschitzten
ehemaligen Pferdestalls mit Wasserturm (6)

ehemaliger Pferdestall mit Wasserturm (6),

Ansicht von Siidost

Von der StraBe Sommerswalde aus ist der ehemalige
Pferdestall mit Wasserturm (6) nur eingeschrankt wahr-
nehmbar, da teilweise Badume die Sicht versperren.

Blick vom sldlichen Rand des Obstgartens, in dem das
geplante Beherbergungsgebdude errichtet werden soll,
nach West zum ehemaligen Pferdestall mit Wasserturm
(6) und ehemaligen Backhaus (9) (Standort des geplanten
Sanitargebaudes gemafl Bebauungsplan 70/2019 ,Bud-
dhistischer Tempel Schloss Sommerswalde®)

Gemeinsame Wahrnehmbarkeit des ehemaligen Pferdestalls mit Wasserturm (Baudenkmal) und der
geplanten Bauflache fiir das Beherbergungsgebaude

Blick von Stidwest in die StraRe Sommerswalde

Der ehemalige Pferdestall mit Wasserturm (links) (6) ist
gemeinsam mit dem Wohnhaus Sommerswalde 5a
(rechts) wahrnehmbar. Der Standort des geplanten
Beherbergungsgebdudes wird durch das Wohnhaus
Sommerswalde 5a verdeckt.
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Blick von Nordost in die StraRe Sommerswalde

Der Blick auf den ehemalige Pferdestall mit Wasserturm
(6) wird durch das ehemaliges Backhaus (9) (Standort des
geplanten Sanitargebaudes gemal Bebauungsplan
70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommers-
walde®) verdeckt.
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(7) Schloss Sommerswalde (Baudenkmal)
Nutzung fir religiése und kulturelle Zwecke, Bildung, Beherbergung

Schloss (7), Ansicht von Sud (Nutzung fir religidse und kul-  Blick vom sudwestlichen Teil des Plangebietes nach
turelle Zwecke, Bildung, Beherbergung) West in Richtung Schloss (7) und ehemalige Pferdestall
mit Wasserturm (6)

(10) Ehemalige Orangerie (Baudenkmal)
Wohnnutzung

ehemalige Orangerie, Ansicht von Ost (Wohnnutzung) ehemalige Orangerie, Ansicht von West (Wohnnutzung)

(11) ehemaliges Bedienstetenhaus (Baudenkmal)

Wohnnutzung
ehemaliges Bedienstetenhaus, Ansicht von Nordost ehemaliges Bedienstetenhaus, Ansicht von Slidost
(Wohnnutzung) (Wohnnutzung)
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Léschwasserteich

Nordostlich des ehemaligen Heizhauses (Standort des geplanten Tempels gemaf Bebauungsplan 70/2019
~Buddhistischer Tempel Schloss Sommerswalde®) befindet sich an der StralRe Sommerswalde gegentiber dem
Plangebiet ein Feuerldschteich, der die Loschwasserversorgung fiir die Gebaude im Umgebungsbereich und
fir Waldbrande sichert.

Loéschwasserteich und Wasserentnahmestelle, Léschwasserteich, Ansicht von Nordost
Ansicht von der StralRe Sommerswalde (aus Ost)

5.4 Denkmalpflegerische Dokumentationen fiir die Gebaude der Gutsanlage Sommerswalde

In die Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel, Stand 31.12.2019, sind fur den Plan-
bereich folgende Baudenkmale eingetragen:

Ort: Sommerswalde

Gemeinde: Oberkramer

Adresse: Sommerswalder Chaussee 8, Sommerswalde 4, 5

Bezeichnung: Gutsanlage, bestehend aus Schloss (Nr. 8), Pferdestall, Orangerie,

Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)

ID-Nummer (MIDAS-Obj.Nr.): 09165120

Fir den denkmalgeschitzten Gebaudebestand der Gutsanlage Sommerswalde westlich der Sommerswalder
Chaussee liegen folgende denkmalpflegerische Dokumentationen vor:

Schloss Sommerswalde in 16727 Schwante Ergebnisse der restauratorischen, Voruntersuchung des
Gebaudeinneren (Jochen Hochsieder, Sandra Hauke, Anne-Marie Weist, Februar 2007)

Die Untersuchung erfolgte als Grundlage der Gebaudesanierung. Zur Einordnung des Gebaudes wird hierin
ausgefihrt:

»2. Datierung/ Baugeschichte

- Richard Sommer erwarb das Rittergut Schwante, ... 1888 von den Nachfahren der Familie von Redern fir 850 000
Reichsmark.

Als die SchloRanlage kurze Zeit spéter errichtet wurde, wohnte die Familie Sommer zunéchst im nahegelegenen alten
Forsthaus, bis im Jahre 1891 die grundlegenden Arbeiten am Schlof3 beendet waren.

Nach dem Tod des Bauherren im Jahre 1916 ... wurde Sommerswalde zunachst an einen Grundstiicksmakler verkauft;
spater erhielt eine Siedlungsgenossenschaft die Eigentumsrechte. ...

Im Jahre 1922 konnte der Jurist und Industrielle Dr. Erich Liibbert Sommerswalde erwerben.

... wurden aus bautechnischen Grinden in den 20er und 30er Jahren die Kuppel des Schlosses und die Minarette und die
Zwiebeldacher der ,Moschee* entfernt.

Am 23.4.1945 verlie3 Familie Lubbert das Schlo3 und fllichtete vor der anriickenden ,Roten Armee“ in den Westteil
Deutschlands.

Zwischen 1945 und 1949 wurde Sommerswalde als russische Kommandantur genutzt.
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Anschlief3end war das SchloRR 40 Jahre im Besitz der DDR-Jugendorganisation FDJ. Wahrend dieser Zeit wurden ebenfalls
mehrere bauliche Veranderungen vorgenommen, u. a. die Umwandlung der Wagenauffahrt am Hauptportal zu einem
Treppenaufgang ...

Seit 1989 ist der neue Rechtstrager von SchloR Sommerswalde das Institut fur Bildung der Ingenieurschule Velten. ...“ 3
....die dreizehnachsige Einfligelanlage erhebt sich Uber einem durchfensterten hohen Sockelgeschoss, daher erfolgte der
Hauptzugang urspriinglich tUber eine Auffahrtsrampe durch das antikisierende Eingangsportal in die représentative Ein-
gangshalle.

Die anfanglich vorhandene Tambourkuppel mit Laterne wurde aus bautechnischen Griinden bereits in den 1920er Jahren
abgetragen. ...t ...

1 Zit. aus: Schlésser und Gérten der Mark, Sommerswalde, Berlin 2004 , S. 12
2 Zit. aus: Schlosser und Garten der Mark, Sommerswalde, Berlin 2004 , S. 13
3 Zit. aus: Detlef Stiibs, SchloR Sommerswalde Der zweite Reichstag unweit von Berlin, 1992, S. 70¢

Schloss Sommerswalde Ehemalige Orangerie Ergebnisse der restauratorischen Voruntersuchung der
Fassade und des Treppenhauses (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe, Susanne Voigt, November 2012)

Die Untersuchung erfolgte als Grundlage der Gebaudesanierung. Zur Einordnung des Gebaudes wird hierin
ausgefihrt:
»2. Datierung/ Baugeschichte

.Die Gesamtanlage des Schlosses mit seinen Nebengebduden wurde 1888 bis 1891 fir den Leutnant a. D. Friedrich

August Richard Sommer durch die Berliner Architekten Hans Abesser und Jurgen Krdger errichtet. /3/

wee(e02)

Seit 1989 ist der neue Rechtstrager von SchloR Sommerswalde das Institut fir Bildung der Ingenieurschule Velten. ... /2/

.von 2000 bis 2003 unterhielt der Verein Dharmakaya Schloss Sommerswalde dort eine buddhistische Klosterschule.

2006 wurde das Anwesen von der Neuen Kadampa-Tradition — International Kadampa Buddhist Union, einer internatio-

nalen buddhistischen Organisation, erworben und in den Folgejahren unter restauratorischer Anleitung umfanglich saniert.”

13/
.Die ,Orientalische Moschee’
Dieses Gebaude, welches sich links neben dem Reichstag
befindet und einer orientalischen Moschee &hnelt, wurde als
Treibhaus (Orangerie) genutzt. Die Anregung flir diesen
merkwirdigen Bau bekam Richard Sommer von seinen vie-
len Morgenlandreisen. Es ist eine orientalische Stilrichtung
und man kann Parallelen zu turkischen Bauten erkennen.
Die Steine flr dieses Bauwerk wurden extra aus dem Orient
geliefert. Im Wandrelief sind maurische Architekturdetails er-
kennbar, wobei griechische Meander ebenfalls auffallen. Die
Leuchten auf den Minaretten sind indischer bzw. orientali-
scher Art und deren S&ulen erinnern an die rdmische Antike.
Auf den Zwiebeldachern wurden kleine Ziergitter ange-
bracht, die Zeugnisse aus dem Frankreich des 19. Jahrhun-
derts sind.

Die Dachornamente lassen Vergleiche mit dem Stephans-
dom in Wien zu und auf der gréReren der vielen Zwiebelkup-
peln befand sich ein Flugelrad zur Energiegewinnung. (...)
»...wurde aus bautechnischen Griinden in den 20er und 30er
Jahren die Kuppel des Schlosses und die Minarette und die
Zwiebeldacher der ,Moschee’ entfernt.” /2/

3. Fassade
3.1. Historische Ansichten/ Plane
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Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Schwante Pferdestall mit Wasserturm Ergeb-
nisse der restauratorischen Untersuchung der Fassade und Sondierung der Innenraume (Jochen Hoch-
sieder, Sandra Bothe, Jennifer Schaal, Februar 2015)

Die Untersuchung erfolgte als Grundlage der Gebaudesanierung. Zur Einordnung des Gebaudes wird hierin
ausgefihrt:

»1. Vorbemerkungen

(-.)

2. Datierung/ Baugeschichte

.Die Gesamtanlage des Schlosses mit seinen Nebengebduden wurde
1888 bis 1891 fur den Leutnant a. D. Friedrich August Richard Sommer
durch die Berliner Architekten Hans Abesser und Jirgen Kroger errichtet.

()
3. Objektbeschreibung

,Das ,Rote Rathaus*

Die Bezeichnung ,Rotes Rathaus* erhielt dieses rdétliche, rechts vom

SchloR gelegene Gebé&ude erst nach dem Tode Sommers. Zu dessen

Lebzeiten wurde es schlicht dem Verwendungszweck entsprechend

.Pferdestall* genannt.

Deshalb wére es zu spekulativ, eine von Richard Sommer provozierte Verbindung zum Berliner Rathaus anzunehmen.
Andererseits ist ein ,Ahnlichkeit im weitesten Sinne* mit dem Berliner Bauwerk nicht verwerflich. Charakteristisch wirken
hier sicherlich der hohe Turm, die kubistische Formgebung, die Rundbogenfenster und die Bauausfiihrung mit den roten
Ziegeln. In Sommerswalde kann man einen romanischen Baukérper betrachten, der renaissansierend wirkt.

Parallelen sind auch zum englischen Tudorstil erkennbar. Romanische Details an diesem Bauwerk sind z.B. die Rundbd-
gen und die MaRwerkfenster. Auffallend wirken ebenfalls die Turmzinnen und die Andeutungen der Maschikulis, wobei
Parallelen zu englischen bzw. franzésischen Bauten deutlich werden, so z.B. zum normannischen Schlof3 Newcastle on
Tyne, bzw. in Frankreich zum SchloR Chambey/Orne. AuRRerdem sind Ahnlichkeiten mit der Kaserne des 2. Garde Ulanen
Regiments in Berlin erkennbar, die sich zwischen Moabit und ehemaligem Hamburger Bahnhof befand. (Richard Sommer
war Offizier im gleichnamigen Armeekorps, d.h. im Ulanen-Regiment 4 in Schneidemhl).

Zu den Turmzinnen muf} erwahnt werden, dafd
diese zu spaterer Zeit entfernt wurden, um Witte- 4, Hjstorische Abbildungen und Grundrisse
rungseinflissen vorzubeugen. Erkennbar am
,Roten Rathaus" in Sommerswalde ist ebenfalls
die Etagenbetonung, die durch Sockel, Gurt und
Kranzgesims bestimmt wird. Interessant sind
auch hier die zweireihigen Rundbogenfriese, die
in das Hauptgesims integriert wurden. Zu Lebzei-
ten des Bauherrn Richard Sommer konnte im
vorderen Bereich dieses Gelandes ein zentral-
symmetrischer Treppenaufgang betrachtet wer-
den, dessen oberer Abschlu3 von einem turmar-
tigen Gebilde ausgewiesen wurde. Den Mittel-
punkt dieser Treppe bildete ein romanisches
Radfenster.

Unterhalb des zu gegenwartiger Zeit abgerisse-
nen Aufgangs wurde eine Grotte nachgestaltet
und von den dortigen Granitsteinen platscherte
Wasser herunter. Das dafir bendtigte NaR
wurde vom Mittelturm herangeleitet, in dem ein
riesiger Wasserspeicher untergebracht war. Die-
ses Hydroreservoir versorgte das gesamte An-
wesen mit Trinkwasser. Im mittleren Bereich des
Gebaudes befanden sich Angestelltenwohnun-
gen und das ErdgescholR3 wurde als Pferdestall
genutzt.” /2/

Nbb. 2 . Der ehemalige Plerdestall ader mit cin wenig Phantasie , Das Rote Rathaus® in Sommerswalde* (2

Foto um 19007
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Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Sommerswalde Bedienstetenhaus Ergebnisse
der restauratorischen Voruntersuchung der Fassade und eines ausgewahlten Innenraumes (Jochen
Hochsieder, Sandra Bothe, August 2012)

Die Untersuchung erfolgte als Grundlage der Gebaudesanierung. Zur Einordnung des Gebaudes wird hierin
ausgefihrt:

»2. Datierung/ Baugeschichte
.Die Gesamtanlage des Schlosses mit seinen Nebengebduden wurde 1888 bis 1891 fir den Leutnant a. D. Friedrich
August Richard Sommer durch die Berliner Architekten Hans Abesser und Jirgen Krdger errichtet. /3/
(--)
3. Fassade
3.1. Historische Ansichten/ Plane

3.3. Befundbeschreibung

Das auch als ,Arbeiterwohnhaus*! deklarierte Gebaude schloss urspriinglich mit einem Paralleldach, d.h. mit zwei an den
Langsseiten angeordneten Satteldachern ab. Auf einer historischen Abbildung (um 1920?) ist dieser Zustand noch erhal-
ten. Ebenso auf einem Bestandsplan von 1947, in der sowohl die Giebelseite als auch der Querschnitt diese Dachform
zeigt.

Es ist anzunehmen, dass der das charakteristische Erscheinungsbild stark verandernde massive Umbau zum heutigen,
flachen Satteldach in den 1950er Jahren erfolgte, als die DDR-Jugendorganisation FDJ Besitzer der Schlossanlage Som-
merswalde wurde. (...)"

5.5 Gartendenkmal Gutspark Sommerswalde

5.5.1 Bestand Gartendenkmal Gutspark Sommerswalde

In die Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel, Stand 31.12.2019, ist flir den Planbe-
reich folgendes Gartendenkmal eingetragen:

Ort: Sommerswalde
Gemeinde: Oberkramer
Adresse: Sommerswalde
Bezeichnung: Parkanlage

ID-Nummer (MIDAS-Obj.Nr.): 09165117

In Gutspark Sommerswalde - gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption
(Buro fir Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. A. Briickner, Dezember 2015) wird u. a. ausgefiihrt:

»1.2 Lage und Abgrenzung der Parkanlage

()

Der Park in seiner heutigen Struktur wird im Westen, Stiden und Osten von Wegen bzw. Stral3en eingefasst. Die
nordliche Grenze bildet eine Flurstiicksgrenze und ihre Verlangerung nach Westen, welche den Wald vom Park
trennt. Die Abgrenzung des Gartendenkmals ist auf nachfolgender Karte dargestellt, welche durch das Brandenbur-
gische Landesamt fir Denkmalpflege im Rahmen der Erarbeitung dieser Zielstellung zur Verfigung gestellt wurde.
Das Gartendenkmal befindet sich danach in der Gemarkung Schwante, auf der Flur 3, Flurstiicke 4 und 5 (stidwest-
licher Teil). Es weist eine Grofl3e von ca. 9 ha auf.”

Planungsbiiro Ludewig GbR 30



1/2 Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 77/2021 ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde® OT Schwante Satzung Januar 2023

(...)

2.2 Analyse der Geschichte des Gutsparks

Bild rechts: Topographische Karte, Blatt 3244 Kremmen,
Herausgegeben von der PreuRischen Landesaufnahme
1903, Berichtigt 1919, einzelne Nachtrage 1932

Der Park ist vollstandig mit seinem Wegesystem und dem
Teich mit der Briicke dargestellt. (...)

e o 2 i

Luftbild 1945, Quelle: Landesvermessung und Geobasisin-
formation Brandenburg Das Luftbild zeigt detailliert die
Parkstrukturen aus der Libbert-Zeit. Deutlich erkennbar ist
die Schneise im Wald ndérdlich des Teiches. In der oberen
rechten Ecke des Fotos zeichnet sich das helle Dach des
Mausoleums ab, es ist norddstlich im Wald zu erkennen

().

Auf dem Gelande des spéateren Gutes befand sich bis 1860 ein Forstereigehoft mit dem zugehérigen Gartenland. Im selben
Jahr entstand westlich davon ein neues Forsthaus, so dass ab diesem Zeitpunkt die Flache fur ein neues Bauvorhaben
zur Verfuigung stand.

Richard Sommer erwarb 1888 das Gut Schwante einschlief3lich des Gelandes am Forsthaus im Schwanter Forst. Von
1889-1891 entstand hier das neue Gutsensemble in der charakteristischen halbkreisférmigen Anordnung der Gebaude
auf schwierigem Baugrund, da sich die sumpfige Wiesenflache mitten in dem Gelande befand. Aufgrund dieser Tatsachen
war es schon friiher zu Meliorationsarbeiten gekommen, so z.B. zur Anlegung des Sommerswalder Grabens.

Die Ausformung der ersten Parkfassung war vermutlich um 1900 abgeschlossen. Uberliefert ist, dass in diesem Jahr der
Obergértner Hermann Dinger Sommerswalde verlasst. Kurz nach der Jahrhundertwende entstand im Zusammenhang
mit dem Tod zweier Familienmitglieder tief im Schwanter Forst nordéstlich des Gutes das Mausoleum. Mit dem Tod Som-
mers 1916 endet die erste Hauptphase der Geschichte des Gutes und seines Parks.

i

Aktuelles Luftbild vom 20.05.2012,
Quelle: Brandenburg-Viewer

Die folgende Ubergangsphase mit wechselnden Eigentumsverhaltnissen und Nutzungen hat keine signifikanten Auswir-
kungen auf den Parkbestand. Die nachste bedeutende Entwicklungsphase des Parks ist mit dem Wirken des neuen Be-
sitzers von 1922-1945, Erich Liibbert, verbunden. Dabei erfuhr der Park seine bis heute pragende Umgestaltung, welche
die bisherige gestalterische Konzeption des Ensembles aus Geb&uden und gestalteten Freiflachen grundlegend veran-
derte.

Nach 1945 setzte eine weitere Phase der Umgestaltung und nun auch des Verfalls, insbesondere in den Partien im Wald,
ein. Die Umgestaltungen erfolgten liberwiegend aus funktionalen und nicht aus gestalterischen Erwégungen heraus. Dabei
entstanden keine signifikanten neuen gestalterischen Qualitéten.

Fur die Analyse der Parksubstanz sind damit folgende Hauptzeitphasen bedeutsam:
e Entstehungsphase unter Sommer 1889 bis 1916
e Ubergangsphase mit wechselnden Eigentiimer und Nutzungen
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Umgestaltung unter Libbert 1922-1945
Umgestaltung nach 1945
1945-1949: Sowjetische Kommandantur
1945-1989: Pionierorganisation Ernst Thalmann, (Pionierleiterschule Alexei Petrowitsch Maresjew)
e 1989 - heute
Denkmalbegriindend sind die Parkstrukturen, welche der Entstehungsphase unter Sommer 1889 bis 1916 und der
Umgestaltungsphase unter Libbert 1922-1945 entsprechen.

5.5.2 Gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption des Gartendenkmals
Gutspark Sommerswalde

In Gutspark Sommerswalde - gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption
(Buro fur Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. A. Briickner, Dezember 2015) wird hierzu ausgefuhrt:

5. Gartendenkmalpflegerische Zielstellung

Ausgehend von dem Denkmalwert des Gutsparks und der diesen Denkmalwert tragenden Substanz wird fiir den
Gutspark die gartendenkmalpflegerische Zielstellung formuliert. Ein wesentliches Ziel besteht in der Sicherung
und Erhaltung der denkmalwerten Substanz und des Erscheinungsbildes. Dementsprechend sind die Ge-
staltungselemente und Strukturen aus den beiden denkmalwerten Zeitschichten (Entstehungsphase unter
Sommer 1889 bis 1916 und Umgestaltungsphase unter Lubbert 1922-1945) hinsichtlich ihrer gartenhistori-
schen und gartenkiinstlerischen Aspekte in den jeweiligen Parkbereichen miteinander abzugleichen. Beste-
hende Stérungen oder Fehlstellen innerhalb der Komposition werden reduziert oder beseitigt bzw. durch geeignete
Mittel nach den denkmalpflegerischen Prinzipien (Restaurierung, angepasste zeitgendssische Erganzung, Teilrekon-
struktion) erganzt.

Nachfolgend werden diesbeziglich die Zielstellungen fur die einzelnen Parkbereiche aufgefiihrt:

Der halbkreisformige Hauptweg wird in seiner urspriinglichen Fihrung deutlich herausgearbeitet. Dies erfordert
auch die bauliche Veranderung im Bereich des Schlosses im Zusammenhang mit der Wiederherstellung und Gestal-
tung der Auffahrt.

Die sudliche Parkwiese ist fur die Wahrnehmung des Gebaudeensembles wesentlich. Hier besteht das Ziel darin,
durch die Entnahme von jiingeren und stérenden Gehélzen und einer Garage aus der DDR-Zeit an der 6stlichen
Grundstlicksgrenze sowie die Schaffung eines Wegesystems in Anlehnung an den Bestand aus der Entstehungs-
phase die Erlebbarkeit der Architekturen in ihrer Einheitlichkeit wiederzugewinnen. Zur Entscheidung tber die Aus-
bildung des Wegesystems in diesem Bereich sind geophysikalische oder gartenarch&ologische Untersuchungen er-
forderlich. Die Wegefihrung wird beeinflusst von den jeweiligen Befunden, der Schaffung der Mdglichkeit einer opti-
malen Wahrnehmung des Architekturensembles sowie der Schaffung einer sinnvollen Verbindung zwischen den Ge-
bauden in Form eines Rundweges. Die Gehdlzgruppen am Rand der Parkwiese und zwischen den Gebauden
sollten wieder ihre jeweilige spezifische transparente oder abschirmende Wirkung erhalten. Die Pflanzungen
aus der DDR-Zeit neben dem Schloss sind ersatzlos zu beseitigen, um das Bauwerk besser im Sinne seiner ur-
spriinglichen Wirkung in das Gartenensemble zu integrieren.

Die Flache ndrdlich des Schlosses ist bis heute durch die Veranderungen der Umgestaltungsphase unter Liibbert
gepréagt. Da zu DDR-Zeiten dieser Bereich gestalterisch zur Nebenflache degradiert wurde sind hier im Interesse der
Wiedergewinnung von verlorenen Qualitdten umfangreichere Arbeiten erforderlich. Ein wesentliches Gestaltungsele-
ment bilden die verschiedenen Gartenachsen, welche durch Offnung (Schneise im Wald)oder Nachpflanzung (Hain-
buchengéange) instandzusetzen sind. Innerhalb der nach Norden fihrenden Achse sind dazu auch die Erdwélle des
Schie3standes einzuebnen. Die Verkehrsflachen miissen zu Gunsten von Gartenflachen vollstéandig beseitigt wer-
den. Der Teich bildet an seinem Siuidufer zusammen mit der Terrasse und dem Schloss eine formal-architektonische
Einheit von hoher Qualitét, die hier wieder in einer weitgehenden Annéherung zuriickgewonnen werden sollte. Das
Sidufer wird bis zu seiner urspriinglichen Linie aus der Libbert-Zeit an das Schloss herangefiihrt und auch hier im
Gegensatz zu den anderen Uferbereichen durch eine entsprechend streng architektonisch ausgeformt Kante gefasst.
Auch die beiden kleinen Inseln sind in dieser Partie als wichtiges Gestaltungsmittel neu auszuformen. Grundlage fiir
eine Entscheidung tber die genaue Uferform muss eine geophysikalische oder gartenarchdologische Untersuchung
bilden. Die Bepflanzung der Uferzonen wird in Anlehnung an das historische Vorbild starker aufgelockert, so dass
mehr Rasen- bzw. Wiesenstlicke auftreten und das Wasser starker als Gestaltungsmittel von den verschiedenen
Blickpunkten wahrgenommen werden kann. Die wesentliche Grundlage fur alle weiterfihrenden Planungen am Teich
stellt ein noch zu erarbeitendes hydrologisches Gutachten dar.

Der Hugel am nordwestlichen Teichufer ist von unkontrolliert aufgewachsenen Gehdlzen freizustellen. Sein Relief
wird gegen Erosion gesichert. Eine definierte Wegefihrung leitet den Besucher zu diesem wichtigen Aussichtspunkt.
Auch der zweite Hugel wird hinsichtlich seiner Gestaltung und Funktion im Park deutlich aufgewertet. Die Umpflan-
zung ist so zu verandern, dass er als Aussichtshigel fir den Teich dient. Die platzartige Flache bietet sich als Sitz-
bereich an. Der benachbarte, optisch sehr stérende Erdbehélter erhélt eine kaschierende Bepflanzung. Schuppen
werden in diesem Bereich abgetragen.

Der ndrdlich und westlich anschlieRende Waldpark wird im Zusammenhang mit einer Bestandspflege deutlich
ausgelichtet und sparsam durch Spazierwege erschlossen. Die Wege sollten sich dabei im Wesentlichen an den
historischen Trassen orientieren.

Im Bereich der ehemaligen Nutzgéarten westlich des Bedienstetenhauses und der Orangerie wird der Raum als
Freiraum erhalten und von aufkommendem Gehélzaufwuchs befreit.

Alle die Komposition stérenden Bauwerke, wie das Heizhaus, das Nebengebaude hinter ehem. Pferdestall und
die Reste des Swimmingpools werden abgerissen und die Flachen entsprechend der um 1945 tberlieferten Struk-
turen (beim Pool der Zustand vor 1916) als Freiflachen ausgebildet. Da auch der neue Feuerldschteich als sichtbare
technische Einrichtung die betreffende sensible Parkpartie erheblich beeintrachtigt, ist dieser ebenfalls an diesem
Standort langfristig aufzugeben.
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(--)

7. Entwicklungskonzeption

Das Entwicklungskonzept berlicksichtigt MaRnahmen zum Erhalt und zur Wiederherstellung der Gartenanlage, wel-
che unmittelbar aus der gartendenkmalpflegerischen Zielstellung abgeleitet werden, sowie zusatzliche Belange, wie
arten- und biotopschutzrechtliche, Nutzeranforderungen und vorhandene finanzielle Méglichkeiten.

Die konkrete Entwicklungskonzeption sieht deshalb eine weitgehende Umsetzung der gartendenkmalpflegerischen
Zielstellung vor. Seitens der Eigentimer besteht die Absicht, im Geldnde des Gutsparks einen neuen Tempel zu
errichten. Dieses Bauwerk muss entsprechend seiner Funktion und Bedeutung seine eigene gestalterische Wirkung
entfalten, darf dabei jedoch nicht die kiinstlerisch wertvolle Komposition des historischen Geb&udeensembles und
des Parks stdrend beeintrachtigen. Als ein Standort bietet sich hierfur die Flache im Bereich des Heizhauses und des
Feuerléschteiches an. Beide Bauwerke sind laut gartendenkmalpflegerischer Zielstellung verzichtbar und wegen ihrer
stérenden Wirkung zu entfernen. Ein alternativer Standort fir den Tempel im Bereich der ehemaligen Nutzgarten
wurde bereits in einem fachlichen Austausch mit dem Landesdenkmalamt verworfen. Innerhalb dieser Konzeption
kann nur ein Raum fiir den Tempel vorgeschlagen werden, da die genaue Architekturform bisher nicht festgelegt ist.
Um stérende Wirkungen fur das Denkmal zu reduzieren ist der Bereich durch entsprechende Gehdlzriegel zu ka-
schieren. Im Entwurfsplan dargestellt sind auch Vorschlage fir Wegeanbindungen des Tempels an das bestehende
Wegesystem (gestrichelt dargestellt).

Der fur den Betrieb des Gutes erforderliche Feuerldschteich sollte im Zusammenhang mit einer notwendigen Sanie-
rung und Erweiterung des Parkteiches in diesen integriert werden. Hierbei wird ein entsprechend genormtes Becken
als Gelandemulde innerhalb des Teiches vertieft eingebaut, so dass die notwendigen Anforderungen an einen Feu-
erléschteich ohne optische Stérung erfiillt sind.

Ein notwendiger Parkplatz kann auf der Flache der ehemaligen Nutzgéarten eingeordnet werden. Hierfir ist problem-
los eine neue notwendige ErschlieBung von dem das Gelédnde sudlich tangierenden Fahrweg aus realisierbar. Ge-
eignete Heckenpflanzungen schirmen den Parkplatz zum Park und zu den Geb&auden hin ab. Ebenfalls auf dieser
Flache sollten notwendige Flachen fir die géartnerische Bewirtschaftung und Pflege des Parks (Kompostplatz, An-
zuchtflache usw.) realisiert werden.

Die Flache unmittelbar westlich der ehemaligen Orangerie ist als Wohngarten neu zu strukturieren. Gegebenenfalls
notwendige Nebengebaude (Schuppen und Garagen) sollten dabei zusammengefasst und in einer angepassten
Form errichtet werden. Beriicksichtigt werden sollten dabei auch die zahlreichen Schuppen westlich des Bedienste-
tenhauses.

Aus der Entwicklungskonzeption sind fiir eine Realisierung jeweils Detailpldne zu entwickeln, fur deren Erstellung
gof. noch vertiefende Untersuchungen im Vorfeld der Planung erforderlich sind, wie z. B. fur die Festlegung von
Wegetrassen.”

Parkanlage Sommerswalde Entwicklungskonzept unter Berlicksichtigung baulicher Weiterentwicklungsmadglich-
keiten
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Wahrnehmbarkeit des Plangebietes vom Gartendenkmal Gutspark aus

Vom Hauptrondell des
denkmalgeschitzten
Gutsparks aus wird die
stadtebauliche Wir-
kung des Plangebietes
durch das ebenfalls
denkmalgeschitzte
Forsthaus bestimmt,
welches Teil der Guts-
anlage ist.

Das Wohnhaus Som-
merswalde 5a ver-
sperrt die Sicht auf die
weiter nordlich lie-
gende Teilflache des
Plangebietes, in der
das geplante Beher-
bergungsgebaude er-
Blick vom Hauptrondell des Gutsparks nach Ost in Richtung des Plangebietes richtet werden soll.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum Abteilung
Bau- und Kunstdenkmale teilte mit Schreiben vom 29.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum (BLDAM), Abteilung
Bau- und Kunstdenkmalpflege, nimmt als Trager offentlicher Belange gemaR§ 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Hinweis auf§ 17 Abs. 4 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Bran-
denburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 als zustandige Denkmalfachbehorde wie folgt Stellung:

Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nachstehende Denkmale im Sinne des
BbgDSchG:

- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerwalde 4, 5, 8, Gutsanlage, bestehend aus Schloss (Nr. 8),
Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)

- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerswalde, Parkanlage

1. Grundsétzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen Substanz
und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Veranderungen
der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie seiner Umgebung unterliegen der
denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht gemaf § 9 Abs. 1 BbgDSchG. Im Zuge der Umsetzung der Planung ist davon
auszugehen, dass denkmalrechtliche Belange betroffen sein werden.

2. Die Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen Geb&dude des Guts Sommerswalde sind in ihrer kiinstlerisch an-
spruchsvollen und héchst individuellen Gestaltung sowie ihrer stilistischen Vielfalt und einpragsamen Anordnung
ein herausragendes Zeugnis der Baukunst des Historismus im Land Brandenburg.

Hierzu tragt auch das Forsthaus ganz wesentlich bei. Es bildet dabei den dstlichen Abschluss und Blickpunkt der
Anlage. Dariliber hinaus fungiert es als Pendantbau fiir das gegentiberstehende Bedienstetenhaus. Mit seinem im
Landhausstil gestalteten AuReren tragt das Forsthaus zur stilistischen Vielfalt der Gutsgebaude bei. Ebenfalls zu
beachten ist dabei die Umgebung des Gartendenkmals ,Parkanlage”, welches iber seine Grenzen hinaus mit
denkmalpragenden Blickbeziigen in die Umgebung verweist.

3. Grundsatzlich bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung des gekennzeich-
neten Areals als ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde". Der Umgebungs-
schutz der o. g. Denkmale ist jedoch im Zuge der konkreten Planung neuer Gebaude und Anlagen (weitere Uber-
nachtungsmaglichkeiten, Erweiterung der Gastronomie, Stellplatze) in angemessener Weise zu beriicksichtigen.
Dies betrifft u. a. die Dimension, Kubatur und Lage der Geb&ude, ihre N&he zu den Denkmalen, die Dichte der
Bebauung, Gestaltung und Farbigkeit sowie vorgesehene Materialien. Neu entstehende Geb&ude dirfen dabei aus
denkmalpflegerischer Sicht im Ergebnis die denkmalrelevanten stadtebaulichen Strukturen und Blickpunkte nicht
stbren bzw. beeintréchtigen.

4. Dain diesem Zusammenhang ausschliel3lich konkrete Bauvorhaben beurteilt werden kénnen, bitten wir
hiermit um weitere Einbeziehung in das Vorhaben und friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbeho6rden.

6. Hinweise

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege berihrt sein kdnnen, erhalten Sie aus unserem Haus eine
weitere Stellungnahme.
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Berucksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Es erfolgt eine weitere Beteiligung der Denkmalbehoérde. Im Zusammenhang mit der Erstellung der Unterlagen
zum Antrag auf Baugenehmigung hat durch den Bauherren eine Vorabstimmung der Objektplanung mit der
zustandigen Denkmalbehdrde zu erfolgen.

Die Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes auf der Planungsebene des Bebauungsplanes wird
im Umweltbericht unter U1.b) 10.2 umfassend dargelegt.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologische Landesmuseum Abteilung
Bau- und Kunstdenkmale teilte mit Schreiben vom 21.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum (BLDAM), Abteilung
Bau- und Kunstdenkmalpflege, nimmt als Trager offentlicher Belange gemaR§ 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Hinweis auf§ 17 Abs. 4 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 als zustandige Denkmalfachbehdérde wie folgt Stellung:

Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nachstehende Denkmale im Sinne des
BbgDSchG:

- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerwalde 4, 5, 8, Gutsanlage, bestehend aus Schloss (Nr.
8), Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkrdmer), Sommerswalde, Parkanlage

Bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat die Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege des BLDAM mit
Schreiben vom 29.04.2022 eine Stellungnahme abgegeben, die weiterhin bestehen bleibt.

1. Grundséatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen Substanz
und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Verdanderungen
der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie seiner Umgebung unterliegen der
denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht gemaR § 9 Abs. 1 BbgDSchG. Im Zuge der Umsetzung der Planung ist davon
auszugehen, dass denkmalpflegerische Belange betroffen sein werden.

2. Neben dem direkt im Plangebiet befindlichen Denkmal ,Forsthaus" liegt weiterhin der ebenfalls zur Gutsanlage
gehdrende ,Pferdestall” in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Da der Umgebungsschutz ebenfalls in das Plan-
gebiet hineinwirken kann, wird um entsprechende Kennzeichnung mit dem hierfir vorgesehenen (D) in der Plan-
zeichnung gebeten.

3. Grundsétzlich bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung des gekennzeich-
neten Areals als ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde". Der Umgebungs-
schutz der 0. g. Denkmale ist jedoch im Zuge der konkreten Planung neuer Gebaude und Anlagen (weitere Uber-
nachtungsmaglichkeiten, Erweiterung der Gastronomie, Stellplatze) in angemessener Weise zu beriicksichtigen.
Dies betrifft u. a. die Dimension, Kubatur und Lage der Geb&ude, ihre N&he zu den Denkmalen, die Dichte der
Bebauung, Gestaltung und Farbigkeit sowie vorgesehene Materialien. Neu entstehende Geb&aude diirfen dabei aus
denkmalpflegerischer Sicht im Ergebnis die denkmalrelevanten stadtebaulichen Strukturen und Blickpunkte nicht
storen bzw. beeintréchtigen.

4. Dain diesem Zusammenhang ausschlieB3lich konkrete Bauvorhaben beurteilt werden kdnnen, bitten wir hiermit
um weitere Einbeziehung in das Vorhaben und friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden.

5. Hinweise

Wir mdchten darauf hinweisen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kdnnen, erhalten Sie aus unserem Haus eine
weitere Stellungnahme.

Beriicksichtigung:

Das Baudenkmal (Forsthaus) wurde gemaR §9 (6) BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen.

In der Begrindung des Bebauungsplanes erfolgt eine ausfihrliche Darstellung der im Plangebiet und dessen
Umgebung vorhandenen Baudenkmale.

Die genannte Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in die Begrindung des Bebau-
ungsplanes / Umweltbericht unter U1.b) 10.1 aufgenommen.

Die Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes auf der Planungsebene des Bebauungsplanes wurde
in der Begriindung des Bebauungsplanes unter U1.b) 10.2 ausfiihrlich dargelegt: Sie erfolgt wie folgt:
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» Wahl eines Standortes fiir die geplante erganzende Beherbergungsbebauung mit Abstanden und
Sichtabschirmung in Richtung von Baudenkmalen (siehe unter 5.3.2)

» Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse, keine Festsetzungen zur Dachgestaltung (siehe unter
8.2.2)
» Festsetzung von Firsthohen (siehe unter 8.2.3)

» Festsetzung von Baulinien um den Baukoérper des denkmalgeschiitzten Forsthauses im Plangebiet
(siehe unter 8.3)

» Zuricksetzen der geplanten iiberbaubaren Grundstiicksflache im noérdlichen Teil des Plangebietes
(siehe unter 8.3)

Kennzeichnungen von Baudenkmalen kénnen nur innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes erfolgen.
Der ehemalige Pferdestall liegt auRerhalb des Plangebietes.
Zur Beriicksichtigung werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan wie folgt ibernommen:

Hinweise zum Denkmalschutz (Baudenkmale, Gartendenkmal)

Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nachstehende Denkmale im Sinne des
BbgDSchG:
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkréamer), Sommerwalde 4, 5, 8, Gutsanlage, bestehend aus Schloss
(Nr. 8), Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkréamer), Sommerswalde, Parkanlage

1 Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen Substanz
und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen sind (8 7 Abs. 1 BbgDSchG). Verande-
rungen der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie seiner Umgebung unter-
liegen der denkmal-rechtlichen Erlaubnispflicht geméaR § 9 Abs. 1 BbgDSchG. Im Zuge der Umsetzung der
Planung ist davon auszugehen, dass denkmalpflegerische Belange betroffen sein werden.

2. Neben dem direkt im Plangebiet befindlichen Denkmal ,Forsthaus" liegt weiterhin der ebenfalls zur Gutsan-
lage gehorende ,Pferdestall" in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Der Umgebungsschutz dieses Denk-
mals kann ebenfalls in das Plangebiet hineinwirken.

3. Grundsatzlich bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung des gekenn-
zeichneten Areals als ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde". Der Umge-
bungsschutz der o. g. Denkmale ist jedoch im Zuge der konkreten Planung neuer Geb&ude und Anlagen
(weitere Ubernachtungsmaglichkeiten, Erweiterung der Gastronomie, Stellplitze) in angemessener Weise zu
bertcksichtigen. Dies betrifft u. a. die Dimension, Kubatur und Lage der Gebaude, ihre Nahe zu den Denkma-
len, die Dichte der Bebauung, Gestaltung und Farbigkeit sowie vorgesehene Materialien. Neu entstehende
Gebaude dirfen dabei aus denkmalpflegerischer Sicht im Ergebnis die denkmalrelevanten stadtebaulichen
Strukturen und Blickpunkte nicht stéren bzw. beeintrachtigen.

4. Da in diesem Zusammenhang ausschlie3lich konkrete Bauvorhaben beurteilt werden kénnen, ist im Zuge
der Objektplanung eine weitere Einbeziehung und friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden erfor-
derlich.

Die Hinweise des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-

museums Abteilung Bodendenkmalpflege / Archaologisches Landesmuseum sind entsprechend zu be-
achten.
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6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

Ubersichtsplan straBenseitige ErschlieRung

D Umgrenzung des Plangebietes Haltestelle Regionalbus

Das Plangebiet grenzt im Stden und Nordwesten an die StraRe Sommerswalde, durch welche es erschlossen
ist. Die Gemeindestralle Sommerswalde ist mit einem asphaltierten Belag ausgebaut.

Im Sudwesten befindet sich im Nahbereich des Plangebietes eine Bushaltestelle. (siehe unter 6.2 Offentlicher
Personennahverkehr)

Sudlich des Plangebietes verlauft die Sommerswalder Chaussee, die eine Landesstralie ist (L170). Die StralRe
Sommerswalde bindet an 2 Stellen in die Landesstrale L170 ein.

Die vorhandene und zukiinftige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich von der Gemeindestralle
Sommerswalde aus, nicht von der Sommerswalder Chaussee (L170).

Der Landesbetrieb StraBenwesen Dienststatte Eberswalde teilte mit Schreiben von ..04.2022 zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes mit:

mit dem Schreiben vom 17. Marz 2022 sind die Unterlagen fiur die 0.g. Planung mit der Bitte um Stellungnahme
eingereicht worden. Die Planunterlagen habe ich unter dem Aktenzeichen 26/2022 registriert und geprift. Das
Aktenzeichen ist beim kiinftigen Schriftwechsel stets anzugeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb geschlossener Ortschaften an der Landes-
stralRe (L) 170 im Abschnitt 040. Ziel des Bebauungsplanes ist die bestehende Bebauung (Gaststatte mit Veran-
staltungsscheune) zu sichern und weitere Ubernachtungsméglichkeiten durch Beherbergungsgebaude zu schaf-
fen. Dies schliel3t die Erweiterung der Gastronomie flr standesamtliche Trauungen mit Hochzeitsgarten sowie die
Herstellung erforderlicher Stellplatze ein. Die 9 vorhandenen Stellplatze werden voraussichtlich durch 18 weitere
erganzt. Der Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg, Dienststatte Potsdam (LS) ist in dem betreffenden Ab-
schnitt der L 170 zustandig und nimmt wie folgt Stellung:
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Mit der Ausweisung schutzwirdiger Nutzungen in unmittelbarer Néhe einer LandesstralRe, sind auch die Belange
des Immissionsschutzes zu beachten. Das Plangebiet ist daher ausreichend vor Verkehrslarm, der vom Kfz-Ver-
kehr der Landesstral3e ausgeht, zu schiitzen. Eventuelle Larmschutzmaf3nahmen sind durch den Vorhabentrager
umzusetzen und durch diesen entsprechend zu finanzieren. Der Trager der StralRenbaulast der Landesstral3e ist
hierfur nicht zustandig.

Die L 170 ist im betreffenden Abschnitt eine anbaufreie StralRe auRerhalb geschlossener Ortschaften, die dazu
bestimmt ist dem Uberregionalen Verkehr zu dienen. Hier gelten die stral3enrechtlichen Vorschriften zum Anbau-
verbot und Anbaubeschréankung gemaf § 24 - Bauliche Anlagen an Straf3en - Absatz 1 Punkt 1 und Absatz 2 Punkt
1 sowie Absatz 7 des Brandenburgischen Strallengesetzes (BbgStrG). Die langs der L 170 geltende 20 m Anbau-
verbotszone(§ 24 Absatz 1 Punkt 1 BbgStrG) und die 40 m Anbaubeschrankungszone (8§ 24 Absatz 2 Punkt 2
BbgStrG) sind im Bebauungsplan darzustellen und textlich zu erlautern.

Seitens des LS bestehen keine grundlegenden Bedenken, wenn die oben genannten Hinweise beachtet werden.

Beriicksichtigung:

Die Berlcksichtigung des Verkehrslarmes der Landesstrafle L170 wird im Umweltbericht unter U1.b) 11.2.2
dargelegt. Entsprechende Festsetzungen zum Schallschutz sind im Bebauungsplan geplant. (siehe unter 8.9)

Die Stellungnahme nimmt auf folgende Regelungen des Brandenburgischen StraBengesetzes (BbgStrG)
zum Anbauverbot an Landesstralen Bezug:

§ 24 - Bauliche Anlagen an StraRen - Absatz 1 Punkt 1

(1) AuBBerhalb der Ortsdurchfahrten dirfen langs der Landes- und Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufl3eren Rand der fur den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

(...)

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs.

§ 24 - Bauliche Anlagen an Stralen - Absatz 2 Punkt 1

((2) Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
der Zustimmung der Stral3enbaubehdtrde, wenn

1 bauliche Anlagen jeder Art auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- oder Kreisstraf3en in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen,

(-..)

Die Zustimmungsbediuirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die bauanzeigepflichtig
sind.

§ 24 - Bauliche Anlagen an Strafen - Absatz 7
(7) Anlagen der AuBenwerbung stehen auf3erhalb der Ortsdurchfahrten den Hochbauten des Absatzes 1 Nr.
1 und den baulichen Anlagen des Absatzes 2 Nr. 1 sowie Absatz 4 gleich. ...

Die o. g. Anforderungen werden im den Bebauungsplan wie folgt berlcksichtigt:

Der Bereich mit bis zu 20m, gemessen vom aufieren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn der Landesstralte L170 wird in der Planzeichnung als Flache nachrichtlich Gbernommen, die von Bebau-
ung freizuhalten ist. Hierzu erfolgt folgende textliche Festsetzung:

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (89 Abs. 6 BauGB i. V. m §24 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 7 BbgStrG)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind Hochbauten jeder
Art sowie Anlagen der Aul3enwerbung unzuléssig.

Zusatzlich wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Hinweis auf die Anforderungen des Brandenburgischen StralRengesetzes (BbgStrG) § 24 - Bauliche Anlagen
an StrafRen — Abs. 2 Nr. 1 BbgStrG

GemaR 8§24 Abs. 2 Nr. 1 BbgStrG bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen der Zustimmung der StralRenbaubehdérde, wenn bauliche Anlagen jeder Art auRRerhalb der Ortsdurch-
fahrten langs der LandesstraRe L170 in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ufleren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die bauanzeigepflichtig sind.

Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte mit Schreiben vom 17.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit:
Entsprechend den Unterlagen befindet sich-der Geltungsbereich des Bebauungsplans an der Landesstrafl3e (L)
170 im Abschnitt 020. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlielich Uber die StralRe ,Som-
merswalde", welche im weiteren Verlauf an die L 170 anbindet, geplant.
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Der Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg, Dienststatte Potsdam ist im betreffenden Abschnitt fur die L 170
zustandig und nimmt wie folgt Stellung:

Die Hinweise und Forderung aus der Stellungnahme des LS vom 13.04.2022 wurden vollumfénglich eingearbeitet.
Ich weise nochmals darauf hin, dass die in der textlichen Festsetzung formulierten La&rmschutzmaf3nahmen durch
den Vorhabentrdger umzusetzen und zu finanzieren sind. Der Trager der StralRenbaulast ist hierfur nicht zustandig.
Seitens des LS bestehen keine Bedenken hinsichtlich des Bebauungsplans Nr. 77 /2021 ,Sondergebiet Beherber-
gung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde".

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

5. Belange der unteren StralBenverkehrsbehorde
5.1 Weiterfihrende Hinweise
5.1.1 Frihzeitige Hinweise

Gegen das Vorhaben bestehen stralRenverkehrsbehordlich keine Bedenken. Die folgenden Hinweise zum Vorha-
ben sind zu berlcksichtigen:

Die Anlage von Stellflachen bzw. Parkpléatzen hat entsprechend der RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadt-
stralRen) bzw. der EAR 05 (Empfehlungen fiir die Anlagen des ruhenden Verkehrs) zu erfolgen.

Entsprechend § 45 Abs. 6 Stral3enverkehrsordnung (StVO) muss vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den Stra-
Renverkehr auswirken, der Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes, vom Fachbereich Ver-
kehr und Ordnung, Fachdienst Verkehr Anordnungen nach § 45 Abs. 1 bis 3 StVO darlber einholen,

- wie seine Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist,

- ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraRensperrung, zu beschrénken, zu leiten und zu regeln ist,

- ob und wie er StraRen und Umleitungen zu kennzeichnen hat.

Zur fristgemalen Bearbeitung des Antrages muss dieser mindestens 14 Tage vor Baubeginn beim Fachdienst
Verkehr eingehen.

Fur die nach § 45 Abs. 1 StVO neu anzuordnenden Verkehrszeichen und Markierungen sind rechtzeitig vor Fertig-
stellung die Markierungs- und Beschilderungsplé&ne zur Anordnung vorzulegen. Hierbei ist zu beachten, dass die
gegenwartig vorhandenen und neu anzuordnenden Verkehrszeichen gesondert aufgefiihrt sind.

Berlicksichtigung:

Im vorliegenden Bebauungsplan sind keine offentlichen Parkplatze geplant. Die Herstellung weiterer Stell-
platze im Plangebiet erfolgt entsprechend den hierflr geltenden rechtlichen Anforderungen in Verbindung mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass zur Umsetzung der Planung Strallensperrungen oder die An-
ordnung neuer Verkehrszeichen erforderlich werden kdénnten. Sollte dies dennoch der Fall sein, sind die be-
treffenden Hinweise entsprechend zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

6. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz

6.1 Weiterfuhrender Hinweis

6.1.1 Hinweis

Seitens der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken. Konkrete Anforderungen an die Loschwasserver-
sorgung erfolgen mit dem Baugenehmigungsverfahren.

Bertcksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Sommerswalder Chaussee (L170)

Blick von Ost in die Sommerswalder Chaussee (Landes- Ostliche Anbindung der StraRe Sommerswalde an die
stralRe L170) in Richtung Forsthaus Sommerswalde Sommerswalder Chaussee (L170), Blick von Ost
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StraBe Sommerswalde siidlich des Plangebietes

Ostliche Anbindung der StraBe Sommerswalde an die Blick von Ost in die StraRe Sommerswalde, daneben die
Sommerswalder Chaussee (L170) mit Zufahrt zur Grinfla-  in weitem Bogen abbiegende Sommerswalder Chaussee

che, Blick von West (L170)

Parkplatze in Queraufstellung vor dem ehemaligen Gartenpforte zum Abstellplatz fir Miill und Recycling-
Forsthaus und Grundstiickszugang Behalter

Blick von Ost in die StraRe Sommerswalde stdlich des Blick von Ost in die StraRe Sommerswalde im Siidwesten
Plangebietes mit Zufahrt zu den Stellplatzen sidlich der des Plangebietes, wo die Stralle Sommerswalde nach
ehemaligen Scheune Nordost und Siidwest abbiegt und geradeaus als

Fahrradstrae weiter verlauft

StraBe Sommerswalde nordwestlich des Plangebietes

Blick von Stdwest in die Strafle Sommerswalde nordwest-  Blick von Nordost in die StraRe Sommerswalde nordwest-
lich des Plangebietes lich des Plangebietes

Der Gutspark mit Schloss und weiteren Gebauden sowie Entlang des noérdlichen Teils des Plangebietes ist an der
das Wohnhaus Sommerswalde 5a haben hier Grund- StraBe Sommerswalde Baumbestand (Eichen) vorhan-
stlickszufahrten. den.
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Zur nachrichtliche Ubernahme und den Hinweisen zu den von Bebauung freizuhaltenden Flachen an der Lan-
desstralle L 170 siehe unter 8.10.3.

6.2 Offentlicher Personennahverkehr

(Ubersichtsplan stralenseitige ErschlieBung siehe unter 6.1)

Blick vom Sidwesten des Plangebietes nach West Bushaltestelle Sommerswalde stidwestlich des
zur Bushaltestelle Plangebietes, Blick von Sud

In Sommerswalde besteht Anschluss an das Regionalbusnetz. Der nachstgelegene Haltepunkt befindet sich
an der Stralle Sommerswalde direkt am Planbereich. Hier verkehrt die Linie 812 in Richtung Schule Vehlefanz
und S-Bahnhof Oranienburg. Dartber hinaus verkehrt hier die Buslinie 823 (Oranienburg Bahnhof, Germen-
dorf Tierpark, Sommerswalde, Scheuenviertel Kremmen)

Von Oranienburg aus besteht Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn und der verschiedenen Regional-
bahnlinien.

6.3 ErschlieBung fiir den Fahrradverkehr

Die Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel stellt fiir den Planbereich folgende Radfern-
wege sowie regionale Radwege und Wanderwege dar:

Planausschnitt mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

Erlduterung der Bezeichnungen der Rad- und Wanderwege

Radfernwege
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Demnach liegt Sommerswalde an verschiedenen regionalen und iberregionalen Radwegen und Radfernwe-
gen. Entlang der stark befahrenen Sommerswalder Chaussee (L170) fehlt bisher ein Radweg, sodass eine
sichere Radwegeverbindung in Richtung Germendorf / Oranienburg nicht besteht.

Im Rahmen der Naherholungs- und Tourismuskonzeptes (2013) hatte die Gemeinde Oberkramer eine
Rad- und Wanderwegeplanung erstellt, die zwischenzeitlich bereits teilweise realisiert wurde und im Rah-
men der Aufstellung eines geanderten Flachennutzungsplanes entsprechend fortgeschrieben wurde. Die
nachfolgende Rad- und Wanderwegeplanung (Begriindung geanderter Flachennutzungsplan 2020) stellt
den Bedarf an Rad- und Wanderwegen im Planbereich dar.

Das Fehlen des Radweges an der L170 zwischen Schwante und Germendorf stellt ein besonders schwerwie-
gendes Problem dar, da das Mittelzentrum Oranienburg mit Anschluss an das Netz der S-Bahn und Regional-
bahn deshalb aus dem Gemeindegebiet Oberkramer mit dem Fahrrad schlecht erreichbar ist. Die nachfol-
gende Planung sieht deshalb den Ausbau eines Radweges auf einer historischen Wegeverbindung zwischen
Vehlefanz / Schwante und Germendorf durch den Wald vor, die in Zusammenarbeit mit der Stadt Oranienburg
realisiert werden soll. Der Gemeinschaftsweg in Schwante und die Stralte Sommerswalde wurden durch die
Gemeinde Oberkramer bereits als Fahrradstralle ausgebaut, sodass hieriiber eine Erreichbarkeit von Som-
merswalde gegeben ist.

Sommerswalde

r 4

/

Auszug aus dem Radwegekonzept Oberkramer — geplante Schnellverbindung Schwante / Vehlefanz — Germendorf

6.4 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorran-
gig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeich-
nisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft
Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub
ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

3.1.2 Hinweise des &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle im Rahmen der
Gesetze und nach MaR3gabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemale Abfallentsorgung fiir das Plangebiet zu gewahrleisten, weise ich auf die Anforderungen
an die straBenmaRige ErschlieBung wie folgt hin:
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Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kdnnen.
Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstralRen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir die
Benutzung durch 3-achsige Miillfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von StraRen (RASt 06) sind
zu beachten. Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemaf § 34 Absatz 4 Punkt 1 Stral3enver-
kehrs-Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fir ein 3-achsiges
Mullfahrzeug zu planen bzw. zu bertcksichtigen, da ein Rickwartsfahrverbot fir Millfahrzeuge gemaR Unfallver-
hitungsvorschrift Millbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur sat-
zungsgemaRen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfillt werden.

Das Plangebiet ist durch die StraRe Sommerswalde und die Sommerswalder Chaussee (L170) verkehrlich er-
schlossen. Sofern alle vorgenannten Anforderungen an die VerkehrserschlieRung berticksichtigt werden, bestehen
keine Bedenken gegen dieses Vorhaben.

Beriicksichtigung:

Im vorliegenden Bebauungsplan sind keine neuen StralRenverkehrsflachen geplant, da das Plangebiet durch
die angrenzende Gemeindestrale ,Sommerswalde“ sowohl im Nordwesten als auch im Suden erschlossen
sind.

Far die im Plangebiet bereits vorhandenen baulichen Nutzungen erfolgt die Entsorgung der anfallenden Ab-
falle durch den Landkreis Oberhavel als zustandigen Entsorgungstrager von der anliegenden Gemeindestralle
~Sommerswalde“ aus. Dies soll auch bei der hier geplanten Erweiterung der im Plangebiet bestehenden Nut-
zungen weiterhin der Fall sein.

6.5 Vorhandene Niederschlagsentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes versickert.

6.6 Ruhender Verkehr

Fir die Gemeinde Oberkramer gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Oberkramer (Stellplatzsatzung). (sh. hierzu im Anhang)

Fir die vorhandenen Nutzungen im ehemaligen Forsthaus, dem ehemaligen Stall und der ehemaligen
Scheune wurden gemaf Berechnung der notwendigen Stellplatze flir das Gesamtensemble (Michaela Reiner,
Freischaffende Architektin, Berlin, den 22.02.2021) unter teilweiser Befreiung von der Stellplatzsatzung und
Berlcksichtigung der zeitlich gestaffelten Mehrfachnutzung gem. §3-2 der Stellplatzsatzung im Plangebiet ins-
gesamt 8 Stellplatze fiir Gaste und 1 weiterer Stellplatz direkt neben der Betriebswohnung errichtet.

6.7 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung, Léschwasser

6.7.1 Elektroenergie

Die vorhandenen Gebaude mit Aufenthaltsraumen im Plangebiet sind an das zentrale Versorgungsnetz fiir
Elektroenergie angeschlossen.

Die Erfordernisse zum Schutz von bestehenden Leitungen und Anlagen sind bei Baumaflinahmen entspre-
chend zu berticksichtigen.

Die E.DIS AG, Regionalbereich West teilte mit Schreiben vom 21.03.2022 zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 20.10.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

hiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.

Da keine Belange der E.DIS betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.

Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.

Als Anlage ubersenden wir lhnen daher Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand im Nahbereich.

Diese Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten.

Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Die ErschlieBung der neuentstehenden Bebauung kann aus voraussichtlich dem vorhandenen Versorgungsnetz
sichergestellt werden.

Bertcksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Die Hinweise werden in die Begrindung des Bebauungsplanes Gbernommen und sind bei der Umsetzung der
Planung entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der
Stralte ,Sommerswalde“ nordwestlich und sidlich des Plangebietes sowie entlang der Bundesstralle L170 im
Bereich des Plangebietes sowie Hausanschliisse im Plangebiet und fiir die umgebenden Gebaude dargestellt.
Der Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
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Die 50Hertz Transmission GmbH teilte mit Schreiben vom 18.03.2022 zum Vorentwurf des Bebauungspla-
nes mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 19.10.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
Nach Priifung der von Ihnen eingerichteten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und
-kabel, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.
Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der 50Hertz Trans-
mission GmbH.
Wird das Vorhaben geéndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist eine erneute Anfrage uber das
infrest Leitungsauskunftsportal erforderlich.

Die saferay operations GmbH teilte mit Schreiben vom 18.03.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 19.10.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
die infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH wird von der saferay Gruppe beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten
und handelt namens und in Vollmacht der saferay Gruppe.
In dem o. g. Bereich liegen zurzeit keine Leitungen der saferay Gruppe.
Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber kénnen wir nicht treffen.
Hierzu empfehlen wir Innen gesonderte Auskiinfte unter Nutzung von www.infrest.de einzuholen.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raum-
lichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der saferay Gruppe vorzulegen.

6.7.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tber einen Brunnen im Forsthaus.

Fir das geplante Beherbergungsgebaude ist eine Erweiterung der Kapazitaten fur die Trinkwasserversorgung
durch Brunnen erforderlich. Erforderliche Genehmigungen hierfir werden im Rahmen der Objektplanung be-
antragt.

Die OWA GmbH teilte mit Schreiben vom 23.03.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:
in Beantwortung Ihrer E-Mail vom 17.03.2022 teilen wir Ihnen mit, dass sich im Bereich des Vorhabens keine 6f-
fentlichen Trinkwasserleitungen befinden. Der nachstgelegene Anbindepunkt befindet sich in ca. 560 m Entfernung
in Héhe des Gemeinschaftsweges. Eine ErschlieRung seitens der OWA GmbH ist nicht geplant.
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwande. Umweltrechtliche Belange sind nicht bekannt.

Die OWA GmbH teilte mit Schreiben vom 26.10.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
in Beantwortung lhrer E-Mail vom 19.10.2022 teilen wir lhnen mit, dass am Standort des Bebauungsplangebietes
Forsthaus Sommerswalde keine 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen vorhanden sind.
Der nachst gelegene Anschlusspunkt ware in ca. 600 m Entfernung am Gemeinschaftsweg/ Ecke Sommerswalder
Chaussee.
Eine Leitungsverlegung seitens der OWA GmbH ist in absehbarer Zeit nicht geplant.

6.7.3 Loschwasser

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet wird Uber den Léschwasserteich an der Stralle Sommerswalde,
nordwestlich des Plangebietes gewahrleistet.

Gemal Mitteilung des Landkreises Oberhavel, FB Bauordnung und Kataster, untere Bauaufsichtsbehdrde
vom 22.11.2013, Aktenzeichen 21/63/04492-13-03, ist der Lé6schwasserteich auf dem Grundstiick Gemarkung
Schwante, Flur 3, Flurstlick 4 durch Dienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde Oberkramer ausreichend 6ffent-
lich-rechtlich fiir die bisherigen Bauvorhaben im Plangebiet gesichert.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

6. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz

6.1 Weiterfuhrender Hinweis

6.1.1 Hinweis

Seitens der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken. Konkrete Anforderungen an die Loschwasserver-
sorgung erfolgen mit dem Baugenehmigungsverfahren.

Bertcksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

3. Belange des Fachbereiches Umwelt

3.1 Weiterfihrender Hinweis

3.1.1 Hinweis

Zum Planentwurf Stand Juli 2022 sind aus Sicht der unteren Wasserbehérde, der unteren Bodenschutz- und Ab-
fallwirtschaftsbehorde sowie aus Sicht des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers keine Erganzungen erforder-
lich.

6.7.4 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber eine Kleinklaranlage im Plangebiet.

Fir das Plangebiet liegt die Wasserrechtliche Erlaubnis Reg.-Nr.: Ab - Sw - 429/2021 zur Einleitung von
mechanisch-biologisch gereinigtem hauslichem Abwasser in ein Gewédsser vom 08.06.2021 vor.
Darin ist u. a. geregelt:
auf lhren Antrag vom 28.02.2021 ergeht durch die untere Wasserbehdrde folgende Entscheidung
(...) - Erlaubnisinhaberin - erhélt die Wasserrechtliche Erlaubnis Reg.-Nr.: Ab - Sw-429/2021 zur Einleitung des
in Abschnitt Il beschriebenen mechanisch-biologisch gereinigten hauslichen Abwassers nach Maf3gabe der nach-
folgenden Bestimmungen in das Grundwasser.
1. Diese Erlaubnis wird bis zum 31.12.2031 befristet.
2. Der Antrag auf Verlangerung dieser wasserrechtlichen Erlaubnis ist rechtzeitig vor Ablauf der Frist bei der unteren
Wasserbehorde zu stellen.
Der Zweckverband Kremmen hat mit Schreiben vom 18.01.2021 die Befreiung vom Anschluss- und Benutzungs-
zwang bis zum 31.12. 2031 erteilt.
()
Il. Beschreibung der Erlaubnis
1. Umfang der Erlaubnis
Art der Gewésserbenutzung
Antragsgemale Einleitung von mechanisch-biologisch gereinigtem héuslichem Abwasser aus einer Kleinklaran-
lage - (2 vorhandene Sammelgruben und Nachristsatz STASI KOM mit DIBt-Zulassung Z-55.8-747 oder Kleinklar-
anlage mit Abwasserbeliftung, Belebungsanlage mit Aufstaubetrieb Typ KLARO mit DIBt-Zulassung Z-55.31-582)
fir 20 EW (ber eine Versickerungsmulde in das Grundwasser.

Die Lage der Versickerungsflache entspricht dem Bohrpunkt BS01 gemal zugehdrigen Bodengutachten Neu-
bau Kleinklaranlage mit Sickermulde Sommerswalde 4-5 Flur 3, Flurstiick 85/4, 16727 Oberkramer, OT
Schwante -Baugrunderkundung -geotechnischer Kurzbericht- Hauptuntersuchung- Ingenieurgesellschaft
Fischer mbH, Brandenburg an der Havel, 22.02.2021 (siehe vorstehender Lageplan)

Fir das geplante Beherbergungsgebaude ist eine Erweiterung der Kapazitaten fir die Schmutzwasserentsor-

gung durch Kleinklaranlagen erforderlich, die im Rahmen der Objektplanung zur wasserrechtlichen Genehmi-
gung beantragt wird.
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Der Zweckverband Kremmen Ubersandte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit E-Mail vom 07.04.2022
ein Schreiben vom 18.01.2021, in welchem folgendes mitgeteilt wurde:

Befreiung vom Anschluss- und-Benutzungszwang in 16727 Oberkramer, Sommerswalde 4-5, Gemarkung
Schwante

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben beim zustandigen Fachdienst Wasserwirtschaft des Landkreises Oberhavel einen Antrag auf Weiterbe-
trieb Ihrer Kleinklaranlage gestellt.

Die Errichtung einer zentralen 6ffentlichen Schmutzwasserentsorgung ist im Bereich Ihres Grundstiuickes durch den
Zweckverband Kremmen in den néchsten Jahren nicht vorgesehen.

Bei der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch den Fachdienst Wasserwirtschaft des Landkreises Ober-
havel stimmt der Zweckverband daher folgender Reglung zu:

Die Abwasserbeseitigungspflicht wird auf den o0.g. Grundstiickseigentiimer gemanR § 66 Abs. 4 BbgWG Ubertragen.
Sie sind vom Anschluss--und Benutzungszwang insoweit befreit. Die Freistellung wird bis zum 31.12.2031
erteilt.

Der Zweckverband weist darauf hin, dass er fur die Entsorgung von nicht separiertem Klarschlamm aus Kleinklar-
anlagen gemanR § 66 Abs. 1 Satz 2 BbgWG zustéandig bleibt. Bei Nichteinhaltung der wasserrechtlichen Erlaubnis
sowie der DIN 4261 bzw. DIN EN 12566 kann der Zweckverband auf Grundlage der derzeit giiltigen Schmutzwas-
serbeseitigungssatzung vor der Entsorgung von Klarschlamm vom Betreiber eine Schlammanalyse fordern.

Die derzeit glltigen Gebuhren flr die Entsorgung von nicht separiertem Klarschlamm finden sie unter www.zweck-
verband-kremmen.de.

Anderungen der Schmutzwasserentsorgung sind zeitnah dem Zweckverband in Schriftform anzuzeigen.

Der Zweckverband Kremmen teilte mit E-Mail vom 11.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
das Forsthaus hat am 18.10.2021 die Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang erhalten (Antrag auf Klein-
klaranlage).

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

3. Belange des Fachbereiches Umwelt

3.1 Weiterfihrender Hinweis

3.1.1 Hinweis

Zum Planentwurf Stand Juli 2022 sind aus Sicht der unteren Wasserbehoérde, der unteren Bodenschutz- und Ab-
fallwirtschaftsbehorde sowie aus Sicht des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers keine Erganzungen erforder-
lich.

6.7.5 Gasversorgung

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 17.03.2022 zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 19.10.2022 zum Entwurf des
Bebauungsplanes:

die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) handelt im Rahmen der
ihr Ubertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark
Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Ge-
sellschaft fur Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzge-
sellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hen-
nigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co.
KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigeflugten Planunterlagen enthaltenen Angaben
und MaRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet
werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem
kirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Falll
durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) fest-
zustellen.

Im unmittelbaren Bereich Ihrer geplanten Baumafinahme liegen keine Anlagen der NBB bzw. vorhandene Anlagen
werden gemaR Ihren Unterlagen nicht tangiert.

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber kénnen wir nicht treffen. Hierzu sind
von lhnen gesonderte Auskiinfte einzuholen.

Die Bestandsplane werden laufend aktualisiert. Bei aktuell neuverlegten Gasleitungen ist es mdglich, dass diese
noch nicht in den Bestandsplanen enthalten sind. Hierzu bitten wir Sie, sich mit der NBB unter (030) 81876 1890,
Fax-Nr.: (030) 81876 1749 abzustimmen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rAum-
lichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen: Legende Gas; Plan (MaRstab 1: 10000; Plan (Maf3stab 1 :500)

Beriicksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.
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In den Lageplanen, die den Stellungnahmen beilagen, waren im Bereich des Plangebietes keine Leitungen
und Anlagen des Unternehmens dargestellt. Die Lageplane kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

Die PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 18.03.2022 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 19.10.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine Flissiggas-Versorgungsleitungen im
offentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG beruhrt werden.

Sollte sich ein Flussiggasbehdlter auf dem angefragten Grundstiick befinden, so wenden Sie sich bitte an den
Eigentimer des angefragten Grundstuickes.

Berlicksichtigung:
Fir die Sicherung der Gasversorgung ist auf der Ostseite der ehemaligen Scheune ein oberirdischer Gastank
vorhanden, der durch die vorliegende Planung nicht berihrt wird.

Die GDMcom GmbH teilte mit Schreiben vom 20.10.2022 und 25.10.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit:

bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir die
folgenden Anlagenbetreiber:

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so
dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan Nr. 77 /2021 ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie
Forsthaus Sommerswalde" im OT Schwante

PE-Nr.: 09764/22; Reg.-Nr.: 09764/22

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumaflinahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fir die GDMcom fir die
Auskunft nicht zusténdig ist.
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Die PLEdoc GmbH teilte mit Schreiben vom 17.03.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit und be-
statigte dies mit Schreiben vom 20.10.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
wir beziehen uns auf Ihr 0. g MaBhahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefiihrten Eigentumer bzw. Betreiber von der geplanten Mafinahme nicht betroffen werden:

MafRgeblich flr unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe
dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

6.7.6 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit Schreiben vom 07.11.2022 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.
Wir bitten Sie, die lhnen tiberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzu-
geben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplanen aufzunehmen:

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe inshesondere
Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumaRnahmen der
anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieungsmafRnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien ver-
mieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit
frei gehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Anlage(n): Lageplan, Legende, Kabelschutzanweisungen

Berucksichtigung:

Es handelt sich um eine Stellungnahme in einem 6ffentlichen Planverfahren nach BauGB.

Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der
StralRen Sommerswalde und Sommerswalder Chaussee sowie Hausanschlusse im Plangebiet und in dessen
Umgebung dargestellt.

Der Lageplan, die Legende und die Kabelschutzanweisungen, die der Stellungnahme beilagen, kénnen bei
der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit Schreiben vom 22.11.2022 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus dem beigefiligten Plan
ersichtlich sind.

Der beigefiigte Bestandsplan der Telekom entspricht nur dem derzeitigen Stand. Anderungen oder Errichtungen von
TK-Linien sind bis zum Beginn der Arbeiten mdglich. Wir bitten daher, diesen Plan nicht fir die Bauausfuhrungen zu
verwenden.

Vor Tiefbauarbeiten Gber oder in unmittelbarer Nahe unserer TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden vorher durch

- Kabeleinweisung via Internet (Flyer Trassenauskunft Kabel),
- Nutzung des Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH (www.infrest.de) oder
- E-Mail: Planauskunft brandenburg@telekom.de

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die Bauausfiihrenden immer die ,Anweisung zum Schutze
unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)" - siehe An-
lage - beachten, um Schaden am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.

Fur die evtl. Versorgung weiterer Gebaude im Planbereich ist es fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRhahmen der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden. Einzelne Hausanschlisse kdnnen vom Grundstlickseigentiimer Uber den Bauherrenservice be-
auftragt werden, der unter der kostenfreien Rufnummer 0800 33 01903 zu erreichen ist. Eine Kontaktaufnahme tber
das Internet: www.telekom.de/hilfe/bauherren ist ebenfalls moglich.

Bendotigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen zu den Uibersandten Unterlagen, dann rufen
Sie uns bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-Mail an ,Planauskunft_brandenburg@te-
lekom.de".

Anlagen

1 Lageplan M 1:500 (Ausdruck DIN A3) Telekom Deutschland GmbH
1 Kabelschutzanweisung

1 Flyer Trassenauskunft

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der
StralRen Sommerswalde und Sommerswalder Chaussee sowie Hausanschlisse im Plangebiet und in dessen
Umgebung dargestellt.

Der Lageplan, die Legende und die Kabelschutzanweisungen, die der Stellungnahme beilagen, kénnen bei
der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
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7. Planungskonzept

7.1 Bebauungskonzept Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde
mit Hochzeitsgarten

Der nachfolgende stadtebauliche Entwurf stellt eine Planungsidee dar, die dem hier vorliegenden Bebauungs-
plan zu Grunde liegt. Im Rahmen der zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes kann die Lage und
Ausformung der geplanten Bebauung hiervon auch abweichen.

unter Verwendung von Entwuirfen Architekturbiiro Jan GroR3e, Berlin

» Erganzung der bestehenden baulichen Nutzungen durch Beherbergungsnutzungen im Norden
des Plangebietes

Gemal vorstehendem stadtebaulichem Entwurf ist die Erganzung der bisher vorhandenen Bebauung des
Plangebietes (Gastronomie- und Veranstaltungsgebaude, 2 Ferienwohnungen und 1 Betriebswohnung) durch
20 Doppelzimmer mit Rezeption fur Beherbergungszwecke geplant. Hierdurch soll die Mdglichkeit geschaf-
fen werden, insbesondere den Nutzern der bestehenden Angebote des Plangebietes Ubernachtungsmdéglich-
keiten zu bieten.

Im Zusammenhang mit der im Plangebiet vorhandenen Zweigstelle des Standesamtes Hennigsdorf finden
im Plangebiet bereits auch bisher Hochzeiten statt. Fir andere Familienfeiern und betriebliche Veranstaltun-
gen ist das Plangebiet ebenfalls ein beliebter Ort. Durch das Angebot von Ubernachtungsmdglichkeiten sollen
die bereits bestehenden Nutzungen erganzt werden. (zum Immissionsschutz siehe unter 8.9 und U1.b) 11.)

Planungsbiiro Ludewig GbR 50




1/2 Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 77/2021 ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde* OT Schwante Satzung Januar 2023

Mit maximal zwei Vollgeschossen und einer geplanten Gebaudehdhe von maximal 7m ergeben sich aus der
geplanten Bebauung keine erheblichen Fernwirkungen, die umliegende denkmalgeschiitzte Gebaude
beeintrachtigen konnten. (siehe im Umweltbericht unter U1.b)10.)

Entlang der Stralle Sommerswalde, die direkt an den ndrdlichen Teil des Plangebietes angrenzt und diesen
erschliefdt, ist unter der strallenbegleitenden Eichenreihe die Anpflanzung einer Hecke geplant, die eine Sicht-
abschirmung in Richtung des denkmalgeschiitzten Gutsparks bewirkt und zudem den Wurzelbereich der
Badume schitzt.

Die notwendigen Stellplatze kdnnen ebenfalls im Bereich der geplanten Beherbergungsbebauung angeordnet
werden. Im Wurzelbereich der Eichenreihe soll aus Griinden des Baumschutzes nur eine Befestigung mit
wasser- und luftdurchldassigem Aufbau erfolgen.

Die geplanten iberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet haben Abstande von jeweils unter 50m zu
den nachstgelegenen Erschlieungsstralen. Es sind nur Gebaude mit geringen Bauhdhen vorhanden bzw.
geplant. Deshalb wird davon ausgegangen, dass fir die notwendigen Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr
die an das Plangebiet anliegenden ErschlieBungsstrallen genutzt werden kénnen.

Die Beseitigung der im Plangebiet anfallenden haushaltsartigen Abfall- und Reststoffe erfolgt, ebenso wie
bisher, auch bei gemaf vorliegender Planung erweiterter Nutzung des Plangebiets, durch Abfall- und Recyc-
lingtonnen, die zum Entsorgungszeitpunkt durch den Betreiber an der an das Plangebiet anliegenden Erschlie-
Rungsstralle aufgestellt und nach erfolgter Entsorgung wieder auf das Grundstiick zurtickgebracht wird. (siehe
unter 6.4)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

3. Belange des Fachbereiches Umwelt

3.1 Weiterfuhrender Hinweis

3.1.1 Hinweis

Zum Planentwurf Stand Juli 2022 sind aus Sicht der unteren Wasserbehorde, der unteren Bodenschutz- und Ab-
fallwirtschaftsbehorde sowie aus Sicht des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers keine Erganzungen erforder-
lich.

» Private Griinflache Hochzeitsgarten

Im &stlichen Teil des Plangebietes soll der Grinflachencharakter erhalten werden. Eine Streuobstwiese, die
als Ausgleichsmalnahme fir Vorhaben im Plangebiet im nordlichen Teil des Plangebietes gemal Bescheid
des Bauordnungsamtes vom 30.01.2015 angelegt worden war, soll in den 6stlichen Teil des Plangebietes
verlagert werden. Die zwischenzeitlich teilweise abgangigen Obstgehdlze werden an diesem neuen Standort
ersetzt. (siehe im Umweltbericht unter U1.b) 6.2.6.1)

Hierdurch erhalt die Grinflache Hochzeitsgarten den Charakter eines Obstgartens, wie er fir den landlichen
Raum und insbesondere flr Schwante mit seiner Obstbautradition typisch ist.

Am nérdlichen Rand dieses Obstgartens mit moglichst grokem Abstand zur verkehrsreichen Landesstralie
L170 ist die Errichtung eines Freisitzes geplant, der die Durchfiihrung von standesamtlichen Trauungen im
Freien ermdglichen soll.

Die hierfiir notwendigen Stellplatze sind im stidwestlichen Teil der Griinflache mit Zufahrt zur hier anliegenden
kommunalen Strale Sommerswalde geplant. Zur Gewahrleistung des Griinflachencharakters sollen diese
Stellplatze unversiegelt bleiben.

Die gemal Wasserrechtlicher Erlaubnis vom 08.06.2021 genehmigte Versickerungsflache fir vorgereinigtes

Schmutzwasser aus der Kleinklaranlage des Plangebietes befindet sich am Stdrand der geplanten Grinflache
Ostlich der geplanten Zufahrt zur Stellplatzflache.

7.2 Geplantes Beherbergungsgebaude

Der nachfolgende Gebaudeentwurf stellt eine Planungsidee dar, die dem hier vorliegenden Bebauungsplan
zu Grunde liegt. Im Rahmen der zukulnftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes kann die Lage und Aus-
formung der geplanten Bebauung hiervon auch abweichen.

Das Beherbergungsgebaude soll in einem stark gegliederten Gebaudekomplex mit geringer Bauhthe von
max. 7m errichtet werden. Es sind 5 zweigeschossige Teilbaukorper mit je 4 Doppelzimmern und eine einge-
schossige Rezeption geplant.
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Ansicht von Stidwest
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7.3 Stellplatzbedarf

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs der bisher im Plangebiet vorhandenen Nutzungen sind im Plangebiet
bisher insgesamt 9 Stellplatze vorhanden. (siehe unter 6.6)

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatzzahl fiir neu geplante Vorhaben im Plangebiet erfolgt im Zu-
sammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren.

Entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf (siehe unter 7.1) wird von der geplanten Errichtung
eines Beherbergungsgebaudes mit 20 Doppelzimmern ausgegangen. Darlber hinaus ist eine private Grinfla-
che Hochzeitsgarten geplant.

Der Stellplatzbedarf fiir die neu geplanten Nutzungen wurde auf dieser Grundlage gemaf Stellplatzsatzung
der Gemeinde Oberkramer uUberschlaglich wie folgt ermittelt:

Uberschlégliche Ermittlung des Stellplatzbedarfes fiir ein neu geplantes Beherbergungsgebaude mit
20 Doppelzimmern

Nutzung Einordnung Anforderung Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Ansatz Stellplatz-
zahl

ca. 20 Doppel- 6.2 Beherbergungs- | 1 Stellplatz je 2 40:2=20 20

zimmer, d. h. 40 betriebe Betten

Betten

Hochzeitsgarten analog 4.1 Ver- 1 je 5 Besucher- 90:5=18 18

bis zu ca. 90 sammlungsstatten, | platze

Gaste Mehrzweckhallen

Innerhalb der Baugebietsflache Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie sind Stellplatze als Neben-
anlagen auch auf3erhalb der durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere zur Grundflachenzahl und zu den
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind hierbei zu
beachten.

Die Ermittlung der erforderlichen Anzahl der notwendigen Stellplatze fir die geplante private Griinflache Hoch-
zeitsgarten erfolgt gemaf §2 Abs. 2 Stellplatzsatzung, wonach fiir Nutzungen, welche in Anlage 1 der Stell-
platzsatzung nicht aufgefihrt sind, die Ermittlung des Stellplatzbedarfes nach den besonderen Verhaltnissen
im Einzelfall unter sinngemafer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stell-
platzbedarf zu ermitteln ist.

Innerhalb der geplanten Grinflache Hochzeitsgarten erfolgt die zeichnerische Festsetzung der fiir die Grin-
flachennutzung voraussichtlich erforderlichen 18 Stellplatze als Flache fiur Nebenanlagen (Stellplatze mit ih-
ren Einfahrten).

Hierzu sind folgende erganzende textliche Festsetzungen geplant:

4.2  Stellplatze innerhalb der privaten Grinflache Hochzeitsgarten (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache Hochzeitsgarten sind Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung festgesetzten Flache geman §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

Im Falle der Nutzung des Hochzeitsgartens werden, zumindest teilweise, von den gleichen Gasten auch die

Ubernachtungsplatze und Gastronomie genutzt, sodass sich hier Synergieeffekte beziiglich der Stellplatznut-
zungen ergeben werden.

7.4 Planungsalternativen

7.4.1 Alternative Lage der geplanten Beherbergung auBerhalb des Plangebietes

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer entwickelt.
(siehe unter 4.)

Der Flachennutzungsplan stellt im westlichen und nérdlichen Teil des Plangebietes ein Sondergebiet RKB flr
.religiose und kulturelle Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe“ dar. Der 6stliche Teil des
Plangebietes ist als Griinflache Privatgarten dargestellt.

Als Standortalternative fir das geplante Beherbergungsgewerbe kdme gemal Flachennutzungsplan auch
ein auBerhalb des Plangebietes gelegener Bereich des Sondergebietes RKB in Betracht.

Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da der aulRerhalb des Plangebietes liegende Teil des im Flachennut-
zungsplan dargestellten Sondergebietes RKB zum Grundstick des Schlosses Sommerswalde gehdrt und aus
eigentumsrechtlichen Grinden nicht fiir das geplante Beherbergungsgewerbe zur Verfligung steht.
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Dariber hinaus liegt das im Flachennutzungsplan dargestellte Sondergebiet RKB fir ,religidse und kulturelle
Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe”, soweit es auerhalb des hier vorliegenden Plange-
bietes liegt, im denkmalgeschitzten Gutspark Sommerswalde. Gemal der vorliegenden denkmalpflegeri-
schen Konzeption fiir den Gutspark Sommerswalde (siehe unter 5.5.2) ist innerhalb des Gutsparkes lediglich
die Errichtung eines Tempels (gemaR Bebauungsplan Nr. 70/2019 ,Buddhistischer Tempel Schloss Sommers-
walde®, siehe unter 4.2) geplant. Weitere zusatzliche gréRere Hauptgebaude innerhalb des denkmalgeschiitz-
ten Gutsparks sind in der denkmalpflegerischen Konzeption nicht geplant und waren voraussichtlich mit den
denkmalpflegerischen Belangen nicht vereinbar.

7.4.2 Begriindung der gewdhliten Lage der geplanten Beherbergung innerhalb des Plangebietes

Da das geplante Beherbergungsgewerbe der Erganzung der im Plangebiet bereits bestehenden Nutzungen
(Gastronomie, standesamtliche Trauungen, Veranstaltungen) dient, kommt nur eine Anordnung der erganzen-
den Beherbergung im Nahbereich zu diesen bestehenden Nutzungen in Betracht.

Innerhalb des Plangebietes ist der nordliche Teil der dort liegenden Teilflache des im Flachennutzungsplan
dargestellten Sondergebietes RKB fiir ,religiése und kulturelle Zwecke und Beherbergungs- und Gastrono-
miebetriebe” die einzige ausreichend grole Flache fir die geplante Erganzung von Beherbergungsnutzungen.
Diese Flache hat zugleich angemessene Abstéande zu den nachstgelegenen umgebenden Denkmalen Guts-
haus und ehemaliger Pferdestall und lasst sich auch in Richtung des denkmalgeschiitzten Gutsparks durch
eine Hecke gut abschirmen.

Zudem hat sie einen angemessenen Abstand zur verkehrsreichen Landesstrale L170, sodass die Beeintrach-
tigungen der geplanten Beherbergungsnutzung durch Verkehrslarm hier moglichst gering sind.

Deshalb wurde die Sondergebietsflache im Norden des hier vorliegenden Plangebietes fur die erganzende
Beherbergungsbebauung gewahlt.

7.4.3 Alternative Lage der geplanten Beherbergung 6stliche Teilflache des Plangebietes

Die ebenfalls unbebaute ostliche Teilfliche des Plangebietes kommt im vorliegenden Bebauungsplan be-
reits deshalb nicht fir eine Nutzung als Baugebietsflache in Betracht, weil sie im Flachennutzungsplan als
private Griinflache Garten dargestellt ist.

7.4.4 Alternative Lage der geplanten privaten Griinfliche Hochzeitsgarten, Begriindung der gewahlten
Lage

Auch fur die geplante private Griinflache Hochzeitsgarten ist aus funktionellen Grinden eine unmittelbare
Nahe zu den Gbrigen Nutzungen im Plangebiet erforderlich.

Fir die geplante private Grinflache Hochzeitsgarten ware als Standortalternative auch die Nutzung des noch
unbebauten ndrdlichen Teiles des Plangebietes mdglich gewesen. Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da
die ndrdliche Teilflache des Plangebietes fir die ebenfalls geplante ergdnzende Beherbergungsnutzung be-
noétigt wird, die, wie unter 7.41 und 7.4.2 erlautert, an keiner anderen Stelle zweckentsprechend untergebracht
werden kann.

Die geplante Nutzung private Griinflache Hochzeitsgarten ist aus der hier im Flachennutzungsplan vorhande-
nen Darstellung Griinflache Privatgarten entwickelt.

8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 SO BG - Sondergebiet fiir Beherbergung und Gastronomie

Gemal §11 Abs. 1 BauNVO sind (1) Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheiden, als sonstige Sondergebiete darzustellen und festzusetzen.

Vorliegend ist ein Baugebiet geplant, in dem nur die Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir Verwaltung
(Standesamt), kulturelle Nutzungen, Beherbergungsgewerbe und untergeordnete Betriebswohnungen, jeweils
mit zugehdrigen Nebenanlagen / Stellplatzen zulassig sein soll. Da sich dieses geplante Baugebiet wesentlich
von den Gebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheidet, ist vorliegend eine Festsetzung als sonstiges
Sondergebiet gemal §11 Absatz 2 BauNVO geplant.

Neben der zeichnerischen Festsetzung des SO BG - Sondergebiet fiir Beherbergung und Gastronomie ist
hierzu folgende textliche Festsetzung geplant:

Planungsbiiro Ludewig GbR 55



1/2 Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 77/2021 ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde* OT Schwante Satzung Januar 2023

1. Artder baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

SO BG - Sondergebiet fir Beherbergung und Gastronomie gemaR 811(2) BauNVO
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO BG - Sondergebiet fir Beherbergung und Gastro-
nomie sind ausschlief3lich folgende bauliche Nutzungen einschlielich zugehdriger Nebenanlagen und Stellplatze
zuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir Verwaltung (Standesamt) sowie fur kulturelle Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlie3lich Ferienwohnungen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-

werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Die Festsetzung erfolgt mit dem Ziel, neben der Zulassigkeit der bereits vorhandenen Nutzungen (Café / Res-
taurant, Zweigstelle Standesamt, kulturelle Veranstaltungen, Ferienwohnungen, Betriebswohnung) auch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit einer geplanten Beherbergung zu schaffen, welche
die bisher bestehenden Nutzungen erganzen soll. Hierdurch wird die touristische Attraktivitat des Standortes
Sommerswalde mit seiner Haufung von Baudenkmalen und einem Gartendenkmal weiter verbessert und eine
weitere Moglichkeit fir die Naherholung im berlinnahen Raum geschaffen.

Durch die Mdoglichkeit der Entwicklung von erganzenden Beherbergungsangeboten im Plangebiet wird die
wirtschaftliche Basis flir den Erhalt des denkmalgeschitzten Forsthauses und der zugehdrigen weiteren his-
torischen Gebaude (ehemaliger Stall und ehemalige Scheune) gestarkt und so zu deren Erhalt beigetragen.

Zugleich sollen die zulassigen Nutzungen im Plangebiet mit der geplanten Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung auch auf den vorstehend beschriebenen Nutzungsrahmen begrenzt werden.

Diese Beschrankung ist erforderlich, da das Plangebiet Bestandteil einer Splittersiedlung im Auflenbereich ist,
fur die eine wesentliche Erweiterung nicht geplant ist und diese mit den Zielen Raumordnung und Landespla-
nung auch nicht vereinbar wére. (siehe unter 3.)

Der Flachennutzungsplan stellt die geplante Sondergebietsflache als Sondergebiet RKB fir ,religidse und kul-
turelle Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe” dar. Aus diesen Darstellungen wird das ge-
plante Sondergebiet fir Beherbergung und Gastronomie gemaf §8 BauGB entwickelt. (siehe unter 4.)

Zur BertUcksichtigung der Anforderungen des Immissionsschutzes siehe im Umweltbericht unter U1.b)11.

8.2 Geplantes MaR der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch die geplante Festsetzung der maximal zu-
I&ssigen Grundflachenzahl in Verbindung mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
und maximal zuldssigen Bauhdhen.

8.2.1 Grundflachenzahl

Hierfur erfolgt die textliche Festsetzung der Grundflachenzahl wie folgt:

2 MaR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, BauNVO)

(1) Fur die gemal Planzeichnung festgesetzte Baugebietsfliche des SO BG - Sondergebiet fiir Beherbergung und
Gastronomie wird gemaf § 16(2)1. BauNVO festgesetzt:

Grundflachenzahl: GRZ 0,2

(2) Durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) um
maximal 125%, das heif3t bis zu GRZ 0,45 Uberschritten werden.

Die geplante Grundflachenzahl GRZ 0,2 ermdglicht die geplanten Erweiterungen der bestehenden baulichen
Nutzungen im Plangebiet.

Fir Sondergebiete ist gemal §17 BauNVO als Orientierungswert eine Obergrenze fir die Grundflachenzahl
GRZ 0,8 festgelegt. Diese Obergrenzen wird durch die geplante GRZ 0,2 erheblich unterschritten. Hiermit wird
dem landschaftlich gepragten Charakter im Planungsbereich Sommerswalde angemessen Rechnung getra-
gen.

Die festgesetzte Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) um bis zu 125%, d. h. bis zur GRZ
0,45 durch Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO erfolgt, um die Herstellung von Stellplatzen und
Nebenanlagen auf dem Grundstiick zu ermdglichen, die fir eine zweckentsprechende Grundstlicksnutzung
erforderlich sind.
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Nach §19(4) BauNVO handelt es sich um folgende bauliche Anlagen:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind:

§ 14 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-warme-Kopplungsanlagen

(1) AuBer den in den 88 2 bis 13 genannten Anlagen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zuléssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Soweit nicht bereits in den Baugebieten nach dieser Verordnung Einrich-
tungen und Anlagen fur die Tierhaltung, einschlie3lich der Kleintiererhaltungszucht, zuldssig sind, gehéren zu den
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des Satzes 1 auch solche fir die Kleintierhaltung. Im
Bebauungsplan kann die Zuléassigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrankt oder ausgeschlossen wer-
den.

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen kdnnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fur sie im Be-
bauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fur Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet.

(3) Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und Auf3en-
wandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden nicht bereits nach den 88 2 bis 13 zulassig
sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie vollstandig oder
Uberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Die Grundflachenzahl erméglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse eine
zweckentsprechende Nutzung des Plangebietes.

Zur Gewahrleistung der Niederschlagsentwasserung siehe unter

8.7. Versickerung von Niederschlagswasser
8.8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung, Geschossflache

Gemal den geplanten zeichnerischen Festsetzungen sollen in der neu zu bebauenden nérdlichen Teilflache
des Plangebietes sowie auf den Flachen der bestehenden Bebauung maximal 2 Vollgeschosse zulassig sein.
Das entspricht der im Plangebiet bereits vorhandenen Zahl der Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass auch Gebaude mit geringerer
Geschosszahl im Plangebiet zulassig sind.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der aktuellen Fassung ist zum Begriff des Vollgeschos-
ses geregelt:
«(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landes-
recht verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum Inkrafttreten
dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses gel-
tende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

Gemal §2(4) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Sep-
tember 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
sVollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m uber die Ge-
landeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlie3lich der Unterbringung technischer Gebaudeausriistungen
dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Auf-
enthaltsrdume nicht mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind nach aktueller Rechtslage alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume maoglich sind, Voll-
geschosse und als diese auf die Geschossflache anzurechnen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen einer maximal zweigeschossigen Bebauung im Plangebiet auf das Orts-
und Landschaftsbild sind nicht zu befiirchten, da die vorhandene Bebauung im Planbereich ebenfalls zweige-
schossig ist.

Mit maximal zwei Vollgeschossen in Verbindung mit der geplanten Begrenzung der Gebaudehdhe ergeben
sich aus der geplanten Bebauung keine erheblichen Fernwirkungen, die umliegende denkmalgeschiitzte Ge-
baude und den naheliegenden denkmalgeschitzten Gutspark beeintrachtigen kdnnten. (siehe unter 5. und im
Umweltbericht unter U1.b)10.)
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Um fir die erganzende Neubebauung ein gestalterisches Absetzen der geplanten Bebauung von der teils
denkmalgeschiitzten Bestandsbebauung in Abstimmung mit der Denkmalbehérde in der Objektplanung zu
ermoglichen und auch Elemente der Nutzung regenerativer Energien oder Griindacher nicht auszuschlieRRen,
erfolgen keine gestalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung.

Gemal §20(3) BauNVO ist die Geschossflache nach den Aulienmalien der Gebaude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln. Demnach ergibt sich die Geschossflachenzahl aus dem Produkt der Grundflachenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse. Bei Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ 0,2 und maximal 2 Vollgeschossen
ergibt sich eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl GFZ 0,4. Die Orientierungswerte fir die Obergrenze
des §17 BauNVO fiir die Geschossflachen fiir Sondergebiete (GFZ 2,4) wird durch die geplanten Festsetzun-
gen wesentlich erheblich unterschritten.

8.2.3 Firsthodhe

Die Bestimmung der maximal zulassigen Firsthohen (FH) ist gemaR Eintragung in der Planzeichnung wie folgt
geplant:

- ehemaliges Forsthaus: FH maximal 50,6 m Gber NHN im DHHN 2016
- ehemalige Scheune und Stallgebaude FH maximal 51,9 m Gber NHN im DHHN 2016
- geplante erganzende Bebauung im Norden

des Plangebietes (Beherbergung) FH maximal 49,5 m Gber NHN im DHHN 2016
- geplanter Uberdachter Freisitz innerhalb der

privaten Grunflache Hochzeitsgarten FH maximal 48,4 m tGber NHN im DHHN 2016

Die Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Firsthdhe erfolgt zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
sowie zur Berucksichtigung des Umgebungsschutzes der nachstgelegenen Baudenkmale ehemaliges Forst-
hauses und ehemaliger Pferdestall mit Wasserturm des benachbarten Gartendenkmals Gutsparks sowie der
weiteren hier vorhandenen Baudenkmale. (siehe auch unter 7.)

Wird eine Dachform ohne bauliche Ausbildung eines Firstes gewahlt, so ist als Firsthohe der hochste Punkt
des Daches des jeweiligen Gebdudes anzunehmen.

Die Festsetzung der Firsthohe erfolgt in m Gber NHN im DHHN 2016 (Meter tiber Normalhéhen-Null im Deut-
schen Hohenhauptnetz 2016), da dies das amtlich eingefiihrte Hohenbezugssystem ist.

Unter Berticksichtigung der nachfolgend zu Grunde gelegten Bestandshéhen gemal vermessenem Lage- und
Hohenplan ergeben sich hierdurch maximal mdgliche Firsthbhen wie folgt:

Gebaude / Bereich geplante festgesetzte Firsthohe | Hohenbezug
in m Gber NHN im DHHN 2016
ehemaliges Forsthaus FH maximal 50,6 m tber NHN im | identisch mit der bestehenden First-
DHHN 2016 hohe des denkmalgeschitzten Forst-
hauses
- ehemalige Scheune und FH maximal 51,9 m Gber NHN im | identisch mit der bestehenden First-
Stallgebaude DHHN 2016 hohe der ehemaligen Scheune
geplante erganzende Be- FH maximal 49,5 m Gber NHN im | bei Gelandehohe 42,5 m Gber NHN im
bauung im Norden des DHHN 2016 DHHN 2016 ergibt sich eine maximal
Plangebietes (Beherber- moégliche Bauhdhe von 7,0 m fir die
gung) geplante maximal zweigeschossige
Bebauung
geplanter tGberdachter Frei- | FH maximal 48,4 m Gber NHN im | bei Gelandehdhe 42,4 m Uber NHN im
sitz innerhalb der privaten DHHN 2016 DHHN 2016 ergibt sich eine maximal
Grunflache Hochzeitsgar- mogliche Bauhohe von 6,0 m fir die
ten geplante Uberdachung des Freisitzes

Der dem Plangebiet gegeniber liegende denkmalgeschiitzte ehemalige Pferdestall mit Wasserturm hat
eine Bauhohe von 61,1 m iiber NHN im DHHN 2016, die sowohl durch die vorhandenen als auch durch die
geplanten Firsthdhen im Plangebiet deutlich unterschritten wird.
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8.3 Geplante liberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der tGiberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt innerhalb des Sondergebietes BG (Beherber-
gung und Gastronomie) durch Baulinie und Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebau-
ungstiefen bestimmt werden. 8 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.
(2) Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudetei-
len in geringfligigem Ausmalf kann zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen weitere nach Art und Umfang be-
stimmte Ausnahmen vorgesehen werden.
(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht berschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmalfd kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht tiberbaubaren Grundstucksflachen
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Das ehemalige Forsthaus ist mit einer Baulinie umgeben, die den Gebaudeaulenkanten folgt. Da das Ge-
baude dem Denkmalschutz unterliegt, soll es in seiner solitaren Wirkung ohne Anderungen der dulReren Ge-
baudeabmessungen erhalten bleiben.

Im Bereich der ehemaligen Scheune und des ehemaligen Stallgebaudes ist die Festsetzung einer tberbau-
baren Grundstlicksflache durch Baugrenzen geplant. Diese Gebaude unterliegen nicht dem Denkmalschutz,
sodass die Festsetzung der Baugrenzen hier unter Berlicksichtigung eines angemessenen Entwicklungsspiel-
raumes erfolgt. In Betracht kommt hier insbesondere die Errichtung eines tiberdachten Freisitzes auf der Hof-
seite der Gebaude.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Festsetzung der tGiberbaubaren Grundsticksflache zur Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer ergdnzenden Beherbergung.

Die geplanten Baugrenzen haben einen Abstand von 11m zur Stralle Sommerswalde, die hier nordwestlich
an das Plangebiet angrenzt. Dieser Abstand schafft eine angemessene Distanz zum denkmalgeschiitzten
Gutspark auf der gegeniiberliegenden Strallenseite. Zugleich wird durch das Zuriickireten der Baugrenze der
Traufbereich der Eichenreihe an der StraRe Sommerswalde von der geplanten Giberbaubaren Grundstiicksfla-
che ausgenommen, sodass mégliche Beeintrachtigungen des Baumbestandes durch Uberbauung der Wur-
zelbereiche vermieden werden.

Zur norddstlichen Grundstlicksgrenze des Wohnbaugrundstiicks Sommerswalde 5a ist die Festsetzung der
Baugrenze mit 3m geplant. Fur die Abstande baulicher Anlagen zu Nachbargrenzen und zu anderen baulichen
Anlagen sind zusatzlich die diesbezlglichen Anforderungen der Brandenburgischen Bauordnung zu beachten.

Zu den nordlich und 6stlich angrenzenden Waldflachen ist ein Abstand der Baugrenzen von 3m geplant.
Zum Schutz der Wurzelbereiche der Waldgehdlze ist fur die Flachen des Plangebiets, die an Wald angrenzen,
die Festsetzung folgender Mallhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geplant:

Die Eckpunkte der Plangebietsgrenze entlang des Waldes sind in der Planzeichnung mit A, B, C, D, Eund F
bezeichnet. Hierzu erfolgt folgende textliche Festsetzung:

6.4Freihalten der Waldrander von Bebauung

Entlang der Plangebietsgrenzen, welche direkte Verbindungen zwischen den in der Planzeichnung be-
zeichneten Punkten A, B, C, D, E und F sind, ist bis zu einem Abstand von 3m von der jeweiligen Plan-
gebietsgrenze die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Zaune zur
Grundstlickseinfriedung.

Diese Festsetzung steht auch der Errichtung von Nebenanlagen innerhalb der betreffenden Bereiche angren-
zend an den Wald entgegen.

Sofern die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes dem nicht entgegen stehen, kdnnen im Ubrigen im
Plangebiet gemaR §22(5) BauNVO auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Die geplanten Baugrenzen belassen einen Spielraum fiir die Anordnung der erganzenden Bebauung. Die

insgesamt zulassige Grundflache baulicher Anlagen ist jedoch zusétzlich durch die Festsetzungen zur maxi-
mal zulassigen Grundflachenzahl begrenzt (siehe unter 8.2.1)
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8.4 Geplante Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise ist im vorliegenden Bebauungsplan wie folgt geplant:

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (89(1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
Es wird eine abweichende Bauweise gemal §22 Abs.4 BauNVO festgesetzt. Die maximal zulédssige Ge-
baudelange betragt 55m.

Die BauNVO regelt hierzu:

§ 22 Bauweise

(1) Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden.

(2) In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhauser oder
Hausgruppen errichtet. Die L&dnge der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hdchstens 50 m betragen.

()

(4) Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festgesetzt werden. (...)

Die hier geplante abweichende Bauweise weicht insofern von der offenen Bauweise gemafR §22 (2) BauNVO
ab, als dass die maximal zulassige Gebaudelange nicht 50m sondern 55m betragt. Diese Gebaudelange ist
erforderlich, um die stadtebauliche Planung umzusetzen, die dem hier vorliegenden Bebauungsplan zu Grund
liegt (siehe unter 7.). Wie im stadtebaulichen Entwurf dargestellt, besteht die Moglichkeit eines stark geglie-
derten Baukorpers.

In Verbindung mit der geplanten Begrenzung der zulassigen Bauhéhe auf maximal 7m (siehe unter 8.2.3),
dem geplanten Zurticksetzen der tGberbaubaren Grundstlicksflache von der Stralle Sommerswalde um 11m
(siehe unter 8.3) und der Festsetzung einer zu pflanzenden Hecke an der nordwestlichen Grundstlicksgrenze
(siehe Umweltbericht unter U1.b)10.) ist die Wahrnehmbarkeit der geplanten Bebauung aus Richtung des
denkmalgeschitzten Gutsparks stark eingeschrankt, sodass mdgliche erhebliche Beeintrachtigungen des
Parkdenkmals und der darin befindlichen Baudenkmale vermieden werden.

In der Ansicht von Siidwest, aus der Perspektive des denkmalgeschitzten Forsthauses, hat die im nérdlichen
Teil des Plangebietes geplante tUberbaubare Grundstiicksflache nur eine Breite weniger als 25m, sodass in
dieser Richtung nur eine entsprechend geringe Gebaudelange realisiert werden kann.

8.5 Geplante private Griinflaiche Hochzeitsgarten

Den 6stlichen Teil des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan als Griinflache Privatgarten dar. Aus die-
ser Darstellung wird im vorliegenden Bebauungsplan eine Festsetzung als private Griinflache Hochzeitsgarten
entwickelt.

Neben den zeichnerischen Festsetzungen sind hierfiir folgende textliche Festsetzungen geplant:

4. Private Grinflache Hochzeitsgarten (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

4.1 Zulassige Nutzung der privaten Grinflache Hochzeitsgarten

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grinfliche Hochzeitsgarten ist eine private Gartenflache, die als Obst-
garten sowie zur Durchfiihrung von Hochzeiten und anderen Festen im Freien einschlieRlich standesamtlicher Trau-
ungen dient.

Innerhalb der durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzten tUiberbaubaren Grundstiicksflache ist nur die Er-
richtung eines Gartenfreisitzes mit oder ohne Uberdachung zulassig.

Innerhalb der privaten Griinflache Hochzeitsgarten sind auch gartentypische Nebenanlagen zulassig.

4.2 Stellplatze innerhalb der privaten Griinflaiche Hochzeitsgarten (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache Hochzeitsgarten sind Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten nur innerhalb der hierfir in der Planzeichnung festgesetzten Flache gemaR §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

(--)
6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(889 Abs.1a und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

6.1 Streuobstwiese (M1)

Flachen fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1
(889 Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M1 ist die gemaf 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 04.09.2013, AZ 6271-12-
04, als ErsatzmafRnahme festgelegte 1.821 m? grol3e extensive Streuobstwiese mit 21 Hochstdmmen anzulegen.
Hierfur sind die im Plangebiet zu diesem Zweck bereits an anderer Stelle gepflanzten Obstbdume soweit erforderlich
umzusetzen und soweit zu erganzen, dass insgesamt 21 Obstbdume (Hochstamm) standortgerechter gebietsheimi-
scher Sorten vorhanden sind.

Die Flache M1 ist zur Entwicklung einer Extensivwiese jahrlich nach dem 15. Juni mindestens 1 mal, maximal 2 mal
zu méahen.

()
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6.5 Maximal zuléssige Versiegelungen innerhalb der privaten Grunflache Hochzeitsgarten

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflache Hochzeitsgarten sind Stellplatze nur unbe-
festigt zulassig.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache Hochzeitsgarten sind Versiegelungen insge-
samt nur bis zu max. 10% der Gesamtgré3e der privaten Grinflaiche Hochzeitsgarten zuléssig.

Der Begriff ,unbefestigt” in der textlichen Festsetzung 6.5 bedeutet, dass eine Befestigung der Stellplatze mit
Baustoffen oder Baumaterialien nicht zulassig ist. Da der Hochzeitsgarten nicht standig genutzt wird, werden
auch die zugehdrigen Stellplatze nur temporar genutzt werden. Fir diese zeitweiligen Nutzungen sind unbe-
festigte Stellplatze ausreichend, die lediglich als Rasenflachen ausgefiihrt sind.

Das Erfordernis der Inanspruchnahme der Grinflache Hochzeitsgarten durch maximal 10% Versiegelung
ergibt sich aus dem fiir die zweckentsprechende Nutzung geplanten Gartenfreisitz (innerhalb der tGberbauba-
ren Grundstiicksflache) sowie gartentypischer Nebenanlagen (z. B. Gartenwege, Pergolen, Gerateschuppen).
Mit der Begrenzung der zulassigen Versiegelungen auf maximal 10% der Griinflache Hochzeitsgarten wird
der Gartencharakter der Griinflache planerisch gesichert.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfiihrende Hinweise
1.1.1 Hinweise zum Begriindungstext

Laut Pkt. 8.5 ,Geplante private Grinflache Hochzeitsgarten“ (Begriindungstext S. 50 ff) ist innerhalb dieser Grin-
flache (Flurstiick 85/4; 2796 m? - Angabe GIS 2020) nur die Errichtung eines 234 m2 gro3en Freisitzes zuléssig
(Baufeld 26 m x 9 m). Dies entspricht einem Anteil von ca. 8 % der Flache. Zusétzlich sind gemaf textlicher Fest-
setzung 6.5 (2) Versiegelungen bis zu 10 % der Gesamtgrof3e der privaten Grinflache Hochzeitsgarten zulassig.
Da Stellplatze ,unversiegelt* bleiben sollen, bleibt offen, wofiir diese 10 % Versiegelungen beansprucht werden
sollen kdnnen. Hier sind Aussagen zu ergénzen.

Beriicksichtigung:

Zur Berucksichtigung des Hinweises wurde im Entwurf des Bebauungsplanes unter 4.1 der textlichen Festset-
zungen erganzt:
Innerhalb der privaten Grinflaiche Hochzeitsgarten sind auch gartentypische Nebenanlagen
zulassig.

Hiermit wird klargestellt, dass auch Gartenwege, Pergolen, Gerateschuppen, Einzdunungen und Ahnliches
zulassig sind. Gemal textlicher Festsetzung 6.5 sind Versiegelungen insgesamt nur bis zu max. 10% der
Gesamtgrole der privaten Griinflache Hochzeitsgarten zulassig.

Die Streuobstwiese innerhalb der geplanten privaten Griinflache Hochzeitsgarten war als Ausgleichsmal3-
nahme nach dem Naturschutzrecht fir Vorhaben im Plangebiet zunachst im ndrdlichen Teil des Plangebietes
gemal Bescheid des Bauordnungsamtes vom 30.01.2015 angelegt worden. Da dort die Errichtung einer er-
ganzenden Beherbergung geplant ist, soll die Streuobstwiese im Zuge der vorliegenden Planung in den &stli-
chen Teil des Plangebietes verlagert werden. (siehe im Umweltbericht unter U1.b) 6.2.6.1)

Hierdurch erhalt die Griinflache Hochzeitsgarten den Charakter eines Obstgartens, wie er fiir den landlichen
Raum und insbesondere flir Schwante mit seiner Obstbautradition typisch ist.

Am noérdlichen Rand dieses Obstgartens mit moglichst groRem Abstand zur verkehrsreichen Landesstralie
L170 ist die Errichtung eines Freisitzes geplant, der die Durchfiihrung von standesamtlichen Trauungen im
Freien ermdglichen soll. Hierfir erfolgt durch Baugrenzen die Festsetzung einer liberbaubaren Grund-
stiicksflache innerhalb der Griinflache.

Die fur die private Grunflache Hochzeitsgarten als Nebenanlagen notwendigen Stellplatze fir PKW (siehe
unter 7.3) sind im sudwestlichen Teil der Grunflache mit Zufahrt zur hier anliegenden kommunalen Stralle
Sommerswalde geplant. Zur Gewahrleistung des Grunflachencharakters sollen diese Stellplatze unversiegelt
bleiben.

Die insgesamt maximal zulassige Versiegelung der privaten Grinflache Hochzeitsgarten von 10% in Verbin-
dung mit der Festsetzung des groRten Teiles der Flache als Streuobstwiese gewahrleistet die Entwicklung
einer Grlnflache mit extensivem Gartencharakter.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

1. Belange des Bereiches Planung
1.2 Weiterfilhrende Hinweise
1.1.1 Hinweise zum Begriindungstext

Laut Pkt. 8.5 ,Geplante private Griinflache Hochzeitsgarten“ (Begriindungstext S. 50 ff) ist innerhalb dieser Griin-
flache (Flurstiick 85/4; 2796 m2 - Angabe GIS 2020) nur die Errichtung eines 234 m2 grof3en Freisitzes zulassig
(Baufeld 26 m x 9 m). Dies entspricht einem Anteil von ca. 8 % der Flache. Zuséatzlich sind gemaR textlicher Fest-
setzung 6.5 (2) Versiegelungen bis zu 10 % der Gesamtgrof3e der privaten Grinflache Hochzeitsgarten zulassig.
Da Stellplatze ,unversiegelt* bleiben sollen, bleibt offen, wofiir diese 10 % Versiegelungen beansprucht werden
sollen kdnnen. Hier sind Aussagen zu erganzen.

Berlicksichtigung:

Zur Berticksichtigung des Hinweises wurde im Entwurf des Bebauungsplanes unter 4.1 der textlichen Festset-
zungen erganzt:
Innerhalb der privaten Grinflache Hochzeitsgarten sind auch gartentypische Nebenanlagen
zulassig.

Hiermit wird klargestellt, dass auch Gartenwege, Pergolen, Gerateschuppen, Einzaunungen und Ahnliches

zuldssig sind. Gemal textlicher Festsetzung 6.5 sind Versiegelungen insgesamt nur bis zu max. 10% der
Gesamtgrole der privaten Griinflache Hochzeitsgarten zulassig.

8.6 Flachen fir die Abwasserbeseitigung

Zur Schmutzwasserentsorgung siehe auch unter 6.7.4.

Die gemal Wasserrechtlicher Erlaubnis vom 08.06.2021 genehmigte Versickerungsflache fir vorgereinigtes
Schmutzwasser aus der Kleinklaranlage des Plangebietes befindet sich am Stdrand der geplanten Griinflache
Ostlich der geplanten Zufahrt zur Stellplatzflache.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Flache fur die Abwasserbeseitigung mit einer GréRe von ca. 30m?
festgesetzt, sodass ein Spielraum fir die eventuell spater erforderliche Vergrélierung der Versickerungskapa-
zitat besteht und innerhalb dieser Flache auch eine Eingrinung durch Gehdlze mdglich ist.

Neben der zeichnerischen Festsetzung als Flache fir die Abwasserbeseitigung ist zur planerischen Sicherung
des betreffenden Ausgleichs nach dem Naturschutzrecht folgende textliche Festsetzung geplant:

6. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)
()
6.6 Gehdlzpflanzungen innerhalb der Flache fur die Abwasserbeseitigung
Zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Boden durch die Anlage von Versickerungsflachen ist innerhalb der
Flache fur die Abwasserbeseitigung je 1 m2 Versickerungsflache 1m2 Gehdlzflache aus 1 Stiick heimischem stand-
ortgerechtem Strauch je 1m2 anzulegen.

8.7 Geplante Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Versickerung des Niederschlagswassers sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festsetzungen
geplant:

4. Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes Uber die belebte Bo-
denzone zu versickern.

Um erhebliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung zu vermeiden und zugleich die Anforderungen
gemal §54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes zu erflllen, ist das im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser hier auch zu versickern.

Gemal vorliegendem Bodengutachten Neubau Kleinklaranlage mit Sickermulde Sommerswalde 4-5 Flur
3, Flurstiick 85/4, 16727 Oberkramer, OT Schwante -Baugrunderkundung -geotechnischer Kurzbericht-
Hauptuntersuchung- Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, Brandenburg an der Havel, 22.02.2021. (siehe unter
U2.a)1.2) sind im Plangebiet versickerungsfahige Boden und ein ausreichender Flurabstand von ca. 2m zum
Grundwasser vorhanden.
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8.8

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und Hinweise zum Artenschutz und zur Beleuchtung

Hierflr sind folgende Festsetzungen geplant:

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(889 Abs.la und Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)
6.1 Streuobstwiese (M1)
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1
(889 Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M1 ist die gemafR 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 04.09.2013, AZ 6271-12-
04, als ErsatzmalRnahme festgelegte 1.821 m2 grof3e extensive Streuobstwiese mit 21 Hochstdmmen anzulegen.
Hierfir sind die im Plangebiet zu diesem Zweck bereits an anderer Stelle gepflanzten Obstbaume soweit erforderlich
umzusetzen und soweit zu ergénzen, dass insgesamt 21 Obsthaume (Hochstamm) standortgerechter gebietsheimi-
scher Sorten vorhanden sind.
Die Flache M1 ist zur Entwicklung einer Extensivwiese jahrlich nach dem 15. Juni mindestens 1 mal, maximal 2 mal
zu méahen.

6.2 CEF-Mallnahmen Artenschutz Reptilien - Erhalt und Erweiterung eines Zauneidechsenhabitats auf der
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M2.1 und M2.2 (889 Abs.1 Nr.20. BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft M2.1 ist das vorhandene Totholz zu belassen.
Entlang der sudlichen und dstlichen Grenzen dieser Flache ist zuséatzlich eine Einfassung durch Totholz herzustellen.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft M2.2 sind auf einer Teilflache von ca.20m2 durch Bodenabtrag und Bo-
denauftrag eine ca.5mz2 grof3e 1m tiefe Bodensenke und eine ca.15m? grol3e vegetationsfreie mit lockerem Sandbo-
den bedeckte Flache (Eiablageplatz) herzustellen.

Die ca.1m tiefe Senke ist mit grobem Totholz /Baumstubben sowie grobem Schotter so aufzufiillen, dass unter der
Erde ein hohlraumreiches Gangesystem als frostfreies Uberwinterungsquartier entsteht und oberirdisch eine stein-
durchsetzte Totholzablagerung, die als Sonnenplatz und zugleich als Refugium dienen kann.

Die Totholzablagerung kann Bestandteil der Grundstuicksbegrenzung werden.

Zur Erhaltung der Funktion des Eidechsenhabitats ist als PflegemalRnahme die Flache 2.2 dauerhaft von sukzessi-
onsbedingtem Gehdélzaufwuchs zu befreien.

(3) Die Flachen M2.1 und M2.2 sind jahrlich nach dem 15. Juni 1 mal zu mahen.

(4) Die MaBnahmen gemaR (1) und (2) sind vor Beginn von Erdarbeiten oder bauvorbereitenden Arbeiten in einem
Umkreis von 20m von der Grenze der MalRnahmenflachen M2.1/M2.2 umzusetzen.

6.3 Wurzelschutz Eichenreihe, Gehdlzpflanzung (M3)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M3
(889 Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB)

(1) Fir die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M3 wird festgesetzt:

Entlang der Plangebietsgrenzen, die an die StraRBenverkehrsflaiche angrenzen, ist bis zu einem Abstand von 2,5m
von der Plangebietsgrenze eine Gehdlzpflanzung aus 1 Stiick standortgerechtem gebietsheimischem Strauch pro 1
m? dieser Flache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Im Ubrigen Bereich der Flache M3, auRRerhalb der gemafR Abs. (1) festgesetzten Gehdlzpflanzungen, ist die Be-
festigung von Stellplatzen und deren Zufahrten nur mit einem wasser- und luftdurchlassigen Befestigungsaufbau mit
maximal 50% Versiegelungsgrad (z. B. Rasenschotter) zulassig.

6.4 Freihalten der Waldréander von Bebauung

Entlang der Plangebietsgrenzen, welche direkte Verbindungen zwischen den in der Planzeichnung bezeichneten
Punkten A, B, C, D, E und F sind, ist bis zu einem Abstand von 3m von der jeweiligen Plangebietsgrenze die Errich-
tung baulicher Anlagen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Zaune zur Grundstiickseinfriedung.

6.5 Maximal zuléssige Versiegelungen innerhalb der privaten Griinflache Hochzeitsgarten

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflache Hochzeitsgarten sind Stellplatze nur unver-
siegelt zulassig.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflache Hochzeitsgarten sind Versiegelungen ins-
gesamt nur bis zu max. 10% der Gesamtgrof3e der privaten Griinflache Hochzeitsgarten zulassig.

6.6 Geholzpflanzungen innerhalb der Flache fir die Abwasserbeseitigung

Zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Boden durch die Anlage von Versickerungsflachen ist innerhalb der
Flache fur die Abwasserbeseitigung je 1 m? Versickerungsflache 1m2 Gehdlzflache aus 1 Stiick heimischem stand-
ortgerechtem Strauch je 1m? anzulegen.

6.7 CEF-MalRnahmen Artenschutz Vogel - Erhalt von Nistkéasten
Im Plangebiet vorhandene Nistkésten sind innerhalb der Brutzeit (1. M&rz bis zum 30. Oktober eines jeden Jahres)
zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Baumen oder Gebauden mit vorhandenen Nistkasten sind die betreffenden
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Nistkasten zuvor au3erhalb der o. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plangebiet (in 2-3m Héhe, Flugloch Ost-
bis Std) umzuhangen.

6.8 Durchschlupffahige Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Am-
phibien und Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Die Festsetzung 6.1 dient der planerischen Sicherung einer fir friihere Eingriffe festgelegten Ausgleichsmal}-
nahme (siehe im Umweltbericht unter U1.b) 6.2.6.1)

Die Festsetzung 6.2, 6.4, 6.7 und 6.8 dient Vermeidung von Verstolien gegen Verbote des §44(1) BNatSchG
(siehe unter Fachbeitrag Artenschutz und im Umweltbericht unter U1.b)5, U2.a)6, U2.b)7, U2.c)3 und U3.a)2.)
sowie dem Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht (siehe im Umweltbericht unter U1.b)6.)

Die Festsetzungen der Maflinahmen 6.3 bis 6.6 erfolgen zur Vermeidung und teilweise zum Ausgleich von
Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft. (siehe im Umweltbericht unter U1.b)6.)

Die geplante Heckenpflanzung gemaR Festsetzung 6.3 dient auch der Sichtabschirmung der geplanten er-
ganzenden Bebauung im Norden des Plangebietes in Richtung des denkmalgeschiitzten Gutsparks mit den
darin befindlichen Baudenkmalen. (siehe im Umweltbericht unter U1.b)10.)

Daruber hinaus wurden folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe
hierzu Fachbeitrag Artenschutz):

Hinweise zum Artenschutz

MalRnahmen zur Vermeidung von VerstolRen gegen Verbote des 844 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG bei Bauar-
beiten an den bestehenden Geb&auden

Bauarbeiten in den Dach- und Fassadenbereichen an der ehemaligen Scheune und am ehemaligen Stallgebaude
sollen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde nach 844 Abs.1 Nr.1 BNatSchG (Hausrotschwanz)
in der Fortpflanzungszeit vom 1. Méarz bis zum 30.September vermeiden werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i.S.d. 844 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden,
sind vor Bauarbeiten an den AuRenhullen der im Plangebiet vorhandenen Geb&ude diese grundsétzlich durch eine
sachkundige Person auf Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten und deren Fortpflanzungsstatten (z.
B. Nistplatze von Vogeln, Fledermause) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB)
rechtzeitig vor Beginn der Mal3nahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und
Vermeidungsmalinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen abzustimmen.

Malinahmen zur Vermeidung von Versté3en gegen Verbote des 844 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG bei Eingriffen
in den Gehdlzbestand

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i.S.d. 844 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden,
sind vor Eingriffen in den Gehdlzbestand diese grundsétzlich durch eine sachkundige Person auf Vorkommen be-
sonders und streng geschutzter Arten und deren Fortpflanzungsstatten (z. B. Nistplatze, Hohlungen) zu untersuchen.
Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der MaBnahmen mitzuteilen. Mit der
uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen abzustimmen.

Eingriffe in den Gehoélzbestand nur auRerhalb der Fortpflanzungszeit der im Plangebiet britenden Vogelarten
Die gesetzliche Regelungen des 839 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind grundsétzlich zu beach-
ten.

Schutz des Zauneidechsenhabitats wahrend der Bauzeit zur Vermeidung von Verstdf3en gegen Verbote des
844 Abs.1 Nr.1 und 2 BNatSchG durch temporéare Errichtung und Vorhaltung eines Folienzaunes wéhrend
der Bauphase

Zum Schutz der Zauneidechse ist vor Beginn von Erdarbeiten oder bauvorbereitenden Arbeiten in einem Umkreis
von 20m von der Grenze der MalRnahmenflachen M2.1/M2.2 ein Folienzaun geman Darstellung unter A.6.7.2 (Fach-
beitrag Artenschutz) zu errichten und wahrend der Bauphase vorzuhalten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

2. Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz

2.1  Weiterfuhrender Hinweis

(--)

2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehédrde

()

Artenschutz

Die Biotopausstattung des Plangebietes legt grundséatzlich ein Vorkommen von Tieren der besonders und streng
geschitzten Arten nahe. Zur Erfassung solcher Arten wurden im Zeitraum vom 25.02.2021 und 25.08.2021 bereits
17 Begehungen zur Erfassung von Végeln, Fledermausen, Reptilien, Amphibien und weiterer geschitzter Arten
durchgefihrt. Die zugrundeliegende Methodik und die Auswahl der Artengruppen sowie die Ergebnisse der Bege-
hungen werden in dem Planentwurf beigefligten Fachbeitrag Artenschutz plausibel dargestellt. Die auf Grundlage
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der bisherigen Erfassungsergebnisse abgeleiteten Ma3nahmen sind zielfihrend. Zusatzlicher Bedarf zur Ableitung
von Artenschutzmafinahmen kann ggf. noch erforderlich werden.

Grundsatzlich sind fur den Verlust von dauerhaft geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geeignete Kompen-
sationsmalRnahmen vorzusehen. Gegebenenfalls notwendig werdende artenschutzrechtliche Ausnahmen oder Be-
freiungen sind gesondert zu beantragen.

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Hinweise zur Beleuchtung:

Das Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbande teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes mit:

Des Weiteren haben wir Hinweise zu den Beleuchtungsanlagen der geplanten Geb&aude. Diese Empfehlungen sind
aufgrund der Nahe zum Wald von besonderer Bedeutung. Um die ,Lichtverschmutzung" einzugrenzen sind Leuch-
ten mit einem Lichtspektrum im orangefarbenen Bereich ohne Blauanteil zu verwenden (z.B. LED-Leuchten mit der
Lichtfarbe ,amber" oder Natriumdampf-Niederdrucklampen). Es ist auf eine Abschirmung der Leuchten zu achten,
um eine Abstrahlung in die Horizontale zu vermeiden. AuRerdem sind Lampen mit geschlossenen Gehéause zu
nutzen (siehe auch ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von Auf3enbeleuchtungsanlagen” vom BfN 2019).
AuRerhalb der Nutzungszeiten ist die Beleuchtung entsprechend auf ein geringes Mal® zu dimmen, vorzugsweise
auch abzuschalten.

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

8.9 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Der stdliche Teil des Plangebietes liegtim Verlarmungsbereich der Landesstrale L170. (siehe unter U1.b)11.)

Im Suden des Plangebietes sind die baulichen Nutzungen bereits durch den teilweise denkmalgeschitzten
Gebaudebestand und hierfur vorliegende Baugenehmigungen fiur die bereits erfolgenden Nutzungen vorhan-
den.

Die zusatzlich geplante Uberbaubare Grundstiicksflache fiir ergdnzende Beherbergungsnutzungen im Norden
des Plangebietes ist durch die bestehenden Gebaude im Siiden des Plangebietes teilweise gegeniiber dem
Verkehrslarm der Landesstrafte L170 abgeschirmt und wegen der grolReren Entfernung nicht erheblich vom
Verkehrslarm betroffen.

Die geplante private Griinflache Hochzeitsgarten ist ebenfalls, insbesondere im stralRennahen Bereich, erheb-
lichen Larmbelastungen ausgesetzt.

Die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Landesstralle L170 kdme im vorliegenden Fall nicht in Be-
tracht, da im Bereich des Plangebietes die ErschlieRungsstralte Sommerswalde in die L170 einbindet.
Wegen der spitzwinkligen Geometrie der Einbindung hat diese entlang der L170 eine grof3e Lange. Zusatzlich
sind ausreichend groRe Sichtbereiche erforderlich, um ein sicheres Ein- und Ausfahren von und zur Landes-
stralle L170 zu ermdglichen. Eine Larmschutzwand mit einer entsprechend grofien Unterbrechung wirde
keine adaquate Wirkung fur den Schallschutz erzielen.

Im Verlarmungsbereich der L170 befindet sich das denkmalgeschiitzte Forsthaus mit zugehérigem ehemali-
gen Stallgebdude und Scheune. Die Bestandsbebauung ist saniert und wird fiir Gastronomie und Veranstal-
tungen genutzt. Im Forsthaus sind zudem 2 Ferienwohnungen vorhanden, in der Scheune 1 Betriebswohnung.

Die Bestandsgebaude haben folgende Abstande zur Fahrbahn der L 170:
ehemaliges Forsthaus (Gaststatte, 2 Ferienwohnungen): ca. 41m
ehemaliges Stallgebaude (Kiiche, Wirtschaftsraume): ca. 32 m
ehemalige Scheune (Veranstaltungen, Betriebswohnung) ca. 28m

Die Bestandsgeb&aude sind in traditioneller Bauweise aus Mauerwerk errichtet, sodass in Verbindung mit den
Abstanden der Gebaude zur L 170 bei den AuRenwanden von einem angemessenen Schallschutz auszuge-
hen ist. Auch bezlglich der Fenster und der Grundrissgestaltung ist davon auszugehen, dass im Rahmen der
bereits hierzu erteilten Baugenehmigungen der Belange des Schallschutzes angemessen berlicksichtigt wur-
den.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der vorangegangenen Baugenehmigung im Nachbereich der
L 170 den Anforderungen der DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau" in den vorhandenen Gebauden entspro-
chen wurde.
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Im vorliegenden Bebauungsplan sind u. a. Beherbergung, Ferienwohnungen und Betriebswohnungen als all-
gemein zulassig geplant. Es ware theoretisch moglich, auch zukiinftig weitere dieser Nutzungen in den Ge-
bauden im Verlarmungsbereich der L170 unterbringen zu wollen. In diesem Fall kame der Gewahrleistung
eines ungestorten Nachtschlafs eine besondere Bedeutung zu.

Hierflr sind folgende Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan geplant:

> Festsetzungen zum Schallschutz fiir die im Plangebiet zuldssigen Betriebswohnungen, Beherber-
gungsbetriebe und Ferienwohnungen

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(89 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

Fur den Bereich des Plangebietes des Plangebietes bis zu einem Abstand von 50m von der tatsachlichen Stra-
Rengrenze der LandesstrafRe L 170 wird festgesetzt:

(1) Zum Schutz vor StralRenverkehrslarm muss bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen mindestens
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens
die Halfte der AufenthaltsrAume mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerichtet
sein. Die larmabgewandte Gebdudeseite ist die Nordseite.

(2) In Wohnungen, welche die Anforderung gemafR Absatz (1) nicht erflllen, miissen in mindestens einem Auf-
enthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Halfte der Aufenthalts-
raume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche MaRBnahmen gleicher Wirkung Schallpe-
geldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nacht-
zeit in dem Raum oder den R&umen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird.

(3) Die Festsetzungen gemaf den Absétzen (1) und (2) gelten auch fur Ferienwohnungen und Gastezimmer in
Beherbergungsbetrieben.

Zur Begrindung siehe im Umweltbericht unter U1.b)11.

Zur Berlcksichtigung eines entsprechenden Hinweises des Landesamtes fiir Umwelt mit Schreiben vom
25.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes (siehe unter U1.b) 11.2.2) wurde nachfolgender Hinweis er-
ganzend in den Bebauungsplan aufgenommen:

Hinweis zum Immissionsschutz von Aufenthaltsrdumen in den Bestandsgeb&uden:

Sollten innerhalb der vorhandenen Geb&aude schutzbedurftige Aufenthaltsraume entstehen und wurde fur die Ge-
baude bisher nicht die Anforderungen zum Schutz der Innenrdume im Sinne der DIN 4109 ermittelt, ist ergdnzend
zur Festsetzung unter | Nr. 7 im Baugenehmigungsverfahren der mafRgebliche Au3enlarmpegel zu ermitteln und
ggf. Anforderungen zum Schutz der Innenréume umzusetzen.

8.10 Nachrichtliche Ubernahmen

8.10.1 Nachrichtliche Ubernahmen der Stellplatzsatzung und Baumschutzsatzung

In der Gemeinde Oberkramer gelten folgende Satzungen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernom-

men werden:

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung) (sh.
hierzu im Anhang sowie unter 7.3)

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung) (sh. hierzu
im Anhang sowie im Umweltbericht unter U2.a) 5)

Die Satzungen sollen, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt je-

weils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage bei.

8.10.2 Nachrichtliche Ubernahmen von Denkmalen

Daruber hinaus befinden sich im Plangebiet folgende Denkmale, die ebenfalls nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan Gbernommen werden:

Baudenkmal: Forsthaus als Bestandteil der Gutsanlage Sommerfeld, bestehend aus Schloss (Nr. 8),
Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
Bodendenkmal:  Nr. 70474, Graberfeld der Eisenzeit.

(siehe hierzu unter 5. sowie unter U1.b)10.)
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Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologische Landesmuseum Abteilung
Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit:

die 0.g. Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals, das nach 8§ 1 Abs. 1, 8 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und
§ 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz tber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Branden-
burg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz steht und zu
erhalten ist. Es handelt sich um Bodendenkmal Nr. 70474, ein Graberfeld der Eisenzeit. Wir nehmen daher in
Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Denkmalfachbehdrde fir Bodendenkmale und als Trager offent-
licher Belange gemaR § 17 BbgDSchG wie folgt zur 0.g. Planung Stellung:

In Planzeichnung und Begriindung zur o.g. Planung sind die Belange des Bodendenkmalschutzes korrekt darge-
stellt. Dem ist unsererseits gegenwaértig nichts hinzuzufiigen.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologische Landesmuseum Abteilung
Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte mit Schreiben vom 27.10.2022 zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit:

die 0.g. Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals, das nach 8§ 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und
§ 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Branden-
burg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz steht und zu
erhalten ist. Es handelt sich um Bodendenkmal Nr. 70474, ein Graberfeld der Eisenzeit. Wir nehmen daher in
Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Denkmalfachbehdrde fir Bodendenkmale und als Trager 6ffent-
licher Belange gemé&fR § 17 BbgDSchG wie folgt zur 0.g. Planung Stellung:

In Planzeichnung und Begriindung zur o.g. Planung sind die Belange des Bodendenkmalschutzes korrekt darge-
stellt. Dem ist unsererseits gegenwartig nichts hinzuzufiigen.

Berlcksichtigung:
Zur Berlicksichtigung wird ein Hinweis zu den genannten Regelungen des BbgDSchG in den Bebauungs-
plan wie folgt Gbernommen.

Hinweise zum Denkmalschutz (Bodendenkmal)

Im Zusammenhang mit dem nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen Bodendenkmal
wird auf folgende Erfordernisse gemaf dem Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bo-
dendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S.
215 ff.) verwiesen:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. der Abbruch von baulichen Anlagen mit Tiefenenttrimme-
rung, die Errichtung von neuen baulichen Anlagen mit Fundamentierung, die Anlage oder Befestigung von
Wegen und Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit
Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9
Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Dies gilt auch fur die Geholzpflanzungen.

Die Erlaubnis ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Oberhavel zu beantragen(8
19 Abs. 1 und 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese Mafl3nahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe missen
also in der Regel archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fur
die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denk-
malschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archaologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu
gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologische Landes-
museum zustimmen muss.

Die Kosten fur die archéologischen Manahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der
Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archdologische Baubegleitungen, Ausgrabun-
gen o.4. entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologische Landesmuseum Abteilung
Bau- und Kunstdenkmale teilte mit Schreiben vom 21.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum (BLDAM), Abteilung
Bau- und Kunstdenkmalpflege, nimmt als Trager 6ffentlicher Belange gemaRg§ 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Hinweis auf§ 17 Abs. 4 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 als zustandige Denkmalfachbehérde wie folgt Stellung:

Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nachstehende Denkmale im Sinne des
BbgDSchG:
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerwalde 4, 5, 8, Gutsanlage, bestehend aus Schloss (Nr.
8), Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
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- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerswalde, Parkanlage

Bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat die Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege des BLDAM mit
Schreiben vom 29.04.2022 eine Stellungnahme abgegeben, die weiterhin bestehen bleibt.

1. Grundséatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen Substanz
und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Verdanderungen
der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie seiner Umgebung unterliegen der
denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht gemaR § 9 Abs. 1 BbgDSchG. Im Zuge der Umsetzung der Planung ist davon
auszugehen, dass denkmalpflegerische Belange betroffen sein werden.

2. Neben dem direkt im Plangebiet befindlichen Denkmal ,Forsthaus" liegt weiterhin der ebenfalls zur Gutsanlage
gehodrende ,Pferdestall” in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Da der Umgebungsschutz ebenfalls in das Plan-
gebiet hineinwirken kann, wird um entsprechende Kennzeichnung mit dem hierfir vorgesehenen (D) in der Plan-
zeichnung gebeten.

3. Grundsétzlich bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung des gekennzeich-
neten Areals als ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde". Der Umgebungs-
schutz der o. g. Denkmale ist jedoch im Zuge der konkreten Planung neuer Gebaude und Anlagen (weitere Uber-
nachtungsmaglichkeiten, Erweiterung der Gastronomie, Stellplatze) in angemessener Weise zu beriicksichtigen.
Dies betrifft u. a. die Dimension, Kubatur und Lage der Geb&ude, ihre N&he zu den Denkmalen, die Dichte der
Bebauung, Gestaltung und Farbigkeit sowie vorgesehene Materialien. Neu entstehende Geb&aude dirfen dabei aus
denkmalpflegerischer Sicht im Ergebnis die denkmalrelevanten stadtebaulichen Strukturen und Blickpunkte nicht
stbren bzw. beeintréchtigen.

4. Dain diesem Zusammenhang ausschlie3lich konkrete Bauvorhaben beurteilt werden kénnen, bitten wir hiermit
um weitere Einbeziehung in das Vorhaben und friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden.

5. Hinweise

Wir mdéchten darauf hinweisen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kdnnen, erhalten Sie aus unserem Haus eine
weitere Stellungnahme.

Berlicksichtigung:

Das Baudenkmal (Forsthaus) wurde gemaR §9 (6) BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen.

In der Begrindung des Bebauungsplanes erfolgt eine ausflhrliche Darstellung der im Plangebiet und dessen
Umgebung vorhandenen Baudenkmale.

Die genannte Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in die Begrindung des Bebau-
ungsplanes / Umweltbericht unter U1.b) 10.1 aufgenommen.

Die Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes auf der Planungsebene des Bebauungsplanes wurde

in der Begriindung des Bebauungsplanes unter U1.b) 10.2 ausfiihrlich dargelegt: Sie erfolgt wie folgt:

» Wahl eines Standortes fiir die geplante erganzende Beherbergungsbebauung mit Abstanden und
Sichtabschirmung in Richtung von Baudenkmalen (siehe unter 5.3.2)

» Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse, keine Festsetzungen zur Dachgestaltung (siehe unter
8.2.2)

» Festsetzung von Firsthohen (siehe unter 8.2.3)

» Festsetzung von Baulinien um den Baukorper des denkmalgeschiitzten Forsthauses im Plangebiet
(siehe unter 8.3)

» Zuriicksetzen der geplanten iliberbaubaren Grundstiicksflache im noérdlichen Teil des Plangebietes
(siehe unter 8.3)

Kennzeichnungen von Baudenkmalen kénnen nur innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes erfolgen.
Der ehemalige Pferdestall liegt auerhalb des Plangebietes.

Zur BertUcksichtigung werden folgende Hinweis in den Bebauungsplan wie folgt ibernommen:

Hinweise zum Denkmalschutz (Baudenkmale, Gartendenkmal)

Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nachstehende Denkmale im Sinne des
BbgDSchG:
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkréamer), Sommerwalde 4, 5, 8, Gutsanlage, bestehend aus Schloss
(Nr. 8), Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerswalde, Parkanlage

1 Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen Substanz
und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Verénde-
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rungen der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie seiner Umgebung unter-
liegen der denkmal-rechtlichen Erlaubnispflicht gemaf § 9 Abs. 1 BbgDSchG. Im Zuge der Umsetzung der
Planung ist davon auszugehen, dass denkmalpflegerische Belange betroffen sein werden.

2. Neben dem direkt im Plangebiet befindlichen Denkmal ,Forsthaus" liegt weiterhin der ebenfalls zur Gutsan-
lage gehorende ,Pferdestall" in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Der Umgebungsschutz dieses Denk-
mals kann ebenfalls in das Plangebiet hineinwirken.

3. Grundsatzlich bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung des gekenn-
zeichneten Areals als ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde". Der Umge-
bungsschutz der 0. g. Denkmale ist jedoch im Zuge der konkreten Planung neuer Gebaude und Anlagen
(weitere Ubernachtungsmaglichkeiten, Erweiterung der Gastronomie, Stellplatze) in angemessener Weise zu
berlcksichtigen. Dies betrifft u. a. die Dimension, Kubatur und Lage der Geb&ude, ihre Nahe zu den Denkma-
len, die Dichte der Bebauung, Gestaltung und Farbigkeit sowie vorgesehene Materialien. Neu entstehende
Gebaude dirfen dabei aus denkmalpflegerischer Sicht im Ergebnis die denkmalrelevanten stadtebaulichen
Strukturen und Blickpunkte nicht stéren bzw. beeintréachtigen.

4. Da in diesem Zusammenhang ausschlie3lich konkrete Bauvorhaben beurteilt werden kénnen, ist im Zuge
der Objektplanung eine weitere Einbeziehung und friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden erfor-
derlich.

8.10.3 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise zu den von Bebauung freizuhaltenden Flachen an
der LandesstralRe L 170

Zur Beruicksichtigung der Hinweise des Landesbetriebes StraBenwesen Dienststétte Eberswalde zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes (siehe unter 6.1) werden folgende Festsetzungen und Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Der Bereich mit bis zu 20m, gemessen vom aufieren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn der Landesstralte L170 wird in der Planzeichnung als Flache nachrichtlich Gibernommen, die von Bebau-
ung freizuhalten ist. Hierzu erfolgt folgende textliche Festsetzung:

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (89 Abs. 6 BauGB i. V. m 824 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 7 BbgStrG)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind Hochbauten jeder
Art sowie Anlagen der AuRenwerbung unzuléssig.

Zusatzlich wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Hinweis auf die Anforderungen des Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) § 24 - Bauliche Anlagen an
StraRen — Abs. 2 Nr. 1 BbgStrG

Gemal 8§24 Abs. 2 Nr. 1 BbgStrG bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen der Zustimmung der StralRenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen jeder Art auRRerhalb der Ortsdurch-
fahrten langs der LandesstraRe L170 in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uf3eren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die bauanzeigepflichtig sind.

Der Landesbetrieb StraBenwesen teilte mit Schreiben vom 17.11.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit:
Entsprechend den Unterlagen befindet sich-der Geltungsbereich des Bebauungsplans an der Landesstrafl3e (L)
170 im Abschnitt 020. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist ausschlieBlich Gber die StralRe ,Som-
merswalde", welche im weiteren Verlauf an die L 170 anbindet, geplant.
Der Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg, Dienststatte Potsdam ist im betreffenden Abschnitt fur die L 170
zustandig und nimmt wie folgt Stellung:
Die Hinweise und Forderung aus der Stellungnahme des LS vom 13.04.2022 wurden vollumfénglich eingearbeitet.
Ich weise nochmals darauf hin, dass die in der textlichen Festsetzung formulierten La&rmschutzmaf3nahmen durch
den Vorhabentréager umzusetzen und zu finanzieren sind. Der Trager der Stral3enbaulast ist hierfur nicht zustandig.
Seitens des LS bestehen keine Bedenken hinsichtlich des Bebauungsplans Nr. 77 /2021 ,Sondergebiet Beherber-
gung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde".
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9. Flachenbilanz
Nutzung Flachen Be- | Flache Pla- Bilanz
stand nung
(ca. ha) (ca. ha)
Grundsticksflache Gastronomie, Veranstaltungen, 2 Ferien- 0,66 0,66 +0
wohnungen, 1 Dienstwohnung und zugehorige Gartenflache /
Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie
private Grinflache Garten / 0,28 0,28 0
private Grinflache Hochzeitsgarten (- 0,003)
Flache fiir die Abwasserbeseitigung 0 0 0
(0,003) (+ 0,003)
gesamt 0,94 0,94
10. Durchfiihrung der Planung, Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich in privatem Eigentum. Der Flacheneigentimer plant die Realisierung des Vorha-
bens.

11. Auswirkungen der Planung

Im Plangebiet befindet sich bereits ein Café / Restaurant im denkmalgeschiitzten Gebaude des Forsthauses
Sommerswalde. Ebenfalls vorhanden sind weitere Rdume fiir Gastronomie und Veranstaltungen, 2 Ferien-
wohnungen und 1 Betriebswohnung. Das Forsthaus Sommerswalde ist AuRenstelle des Standesamtes Hen-
nigsdorf, sodass hier auch standesamtliche Trauungen erfolgen.

Mit der vorliegenden Planung werden insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulas-
sigkeit einer zusatzlichen Beherbergung geschaffen, welche die bisher bestehenden Nutzungen erganzen soll.
Hierdurch wird die touristische Attraktivitat des Standortes Sommerswalde mit seiner Haufung von Baudenk-
malen und einem Gartendenkmal weiter verbessert und eine weitere Mdglichkeit fiir die Naherholung im ber-
linnahen Raum geschaffen.

Durch die geplante Festsetzung einer privaten Griinfliche Hochzeitsgarten werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafiir geschaffen, dass im Plangebiet die Funktion als Auf3enstelle des Standesamtes Hen-
nigsdorf noch besser erfiillt werden kann.

Die fur die Nutzungen im Plangebiet insgesamt erforderlichen Stellplatze sollen ebenfalls hergestellt werden.

Durch die Mdoglichkeit der Entwicklung von erganzenden Angeboten im Plangebiet wird die wirtschaftliche
Basis flir den Erhalt des denkmalgeschutzten Forsthauses und der zugehdrigen weiteren historischen Ge-
baude (ehemaliger Stall und ehemalige Scheune) gestarkt und so zu deren Erhalt beigetragen.

Zugleich werden die zulassigen Nutzungen im Plangebiet mit den geplanten Festsetzungen soweit begrenzt,
dass durch die vorliegende Planung keine erhebliche Erweiterung der Splittersiedlung Sommerswalde erfolgt,
zu der das Plangebiet gehort.

Mit der vorliegenden Planung werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oberkra-
mer fiir das Plangebiet umgesetzt. Der Flachennutzungsplan stellt die geplante Sondergebietsflache als Son-
dergebiet RKB fiir ,religiose und kulturelle Zwecke und Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe“ dar. Aus
diesen Darstellungen wird das geplante Sondergebiet fir Beherbergung und Gastronomie gemaR §8 BauGB
entwickelt.

Eine bisher im Plangebiet als AusgleichsmalRnahme nach dem Naturschutzrecht durch Baugenehmigung fest-
gelegte Streuobstwiese wird durch Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Durch weitere geplante Festsetzungen werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Zusammenhang
mit der vorliegenden Planung teilweise vermieden.

Fir die durch die vorliegende Planung verursachten zusatzlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist
ein Ausgleich teilweise innerhalb und teilweise au3erhalb des Plangebietes geplant (siehe im Umweltbericht
unter U1.b)6.)

Die Umweltauswirkungen der Planung und die Berilicksichtigung der Umweltbelange werden nachfolgend
unter im Umweltbericht beschrieben.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2022 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

4, Belange des Fachdienstes Bevilkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht

4.1 Weiterfihrender Hinweis

41.1 Hinweis

Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht beriihrt. Sollte das Vorhaben Auswirkungen auf die
bejagbaren Flachen haben oder in der Folge zum Wegfall bejagbarer Flachen fiihren, sind die betroffenen Jagdge-
nossenschaften und Inhaber der Eigenjagdbezirke zu beteiligen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den
betroffenen Flachen um Flachen im Auf3enbereich handelt, bei denen es nicht ausgeschlossen ist, dass diese
Flachen weiterhin vom Wild aufgesucht werden. Es obliegt dem Eigentumer ggf. geeignete Schutzmaflinahmen zu
ergreifen.

Berlicksichtigung:

Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Die geplante Grinflache Hochzeitsgarten ist bisher nicht eingezaunt und gehért somit zum bejagbaren Be-
reich. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes darf eine Einzaunung dieser Flache erfolgen. Wegen der ge-
ringen GréRe dieser Flache von ca. 0,28 ha hat dies keine erheblichen Auswirkungen auf die Austibung der
Jagd.

Der Ubrige Teil des Plangebietes umfasst eine auch bisher eingezdunte Flache mit baulichen Nutzungen,
sodass sich hier durch die vorliegende Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Austibung der Jagd
ergeben.

Der Landesjagdverband e.V. war zum Vorentwurf der Planung friihzeitig beteiligt worden, hatte jedoch keine
Stellungnahme abgegeben. Es erfolgt eine erneute Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes.
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Arti-
kel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr.
39)) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010(BGBI. | S.
94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geédndert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsge-
setz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

- Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel
105 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 132) geandert worden ist (1. BimschV)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.1/99, [Nr. 17],
S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503 geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr.
20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.1/14, [Nr. 33])

- Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.1/09, [Nr.
15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05. Marz
2003 (im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel,

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung
1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan
Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018
(teilweise genehmigt aufder Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt flir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebau-
den (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Seveso-lll-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Juli
2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Auf-
hebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel
107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Erlass ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20,
[Nr. 9], S.203)

- Erlass des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft ,Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kom-
pensation” und ,Erhéhung des Entsiegelungsfaktors bei der Kompensation durch den Abriss von Hochbauten“ vom 1.
Juni 2016, Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung- vom 03.12.2021

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung) vom 02.12.2005
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Weitere Quellen

- Flachennutzungsplan Gemeinde Oberkramer (Dezember 2020)

- Landschaftsplan Gemeinde Oberkramer

- Naherholungs- und Tourismuskonzept der Gemeinde Oberkramer 2013

- Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel (09/2019)

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fir l1andliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur
vom 18. September 2013 (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 44 vom 23. Oktober 2013)

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation
Brandenburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Végeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV: www.bfn.de/filead-
min/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Hansestadt Bre-
men, Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-Anhalt (https://meta-
ver.de/hintergrundinformationen)

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/, Einsicht-
nahme 22.01.2020)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom 04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna des Lan-
des Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumord-
nung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias
Blessing, Stand: 13.01.2009

- Kartendienst MetaVer

- Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel Stand: 31.12.2019

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stubing, H.H.Berg-
mann i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

- Schloss Sommerswalde in 16727 Schwante Ergebnisse der restauratorischen, Voruntersuchung des Gebaudeinneren
(Jochen Hochsieder, Sandra Hauke, Anne-Marie Weist, Februar 2007)

- Schloss Sommerswalde Ehemalige Orangerie Ergebnisse der restauratorischen Voruntersuchung der Fassade und
des Treppenhauses (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe, Susanne Voigt, November 2012)

- Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Schwante Pferdestall mit Wasserturm Ergebnisse der restaura-
torischen Untersuchung der Fassade und Sondierung der Innenrdume (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe, Jennifer
Schaal, Februar 2015)

- Schlossanlage Sommerswalde 16727 Oberkramer, OT Sommerswalde Bedienstetenhaus Ergebnisse der restauratori-
schen Voruntersuchung der Fassade und eines ausgewahlten Innenraumes (Jochen Hochsieder, Sandra Bothe, Au-
gust 2012)

- Gutspark Sommerswalde - gartendenkmalpflegerische Zielstellung und Entwicklungskonzeption (Buro fiir Landschafts-
architektur Dipl.-Ing. A. Briickner, Dezember 2015)
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Bebauungsplan 77/2021
»Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde“
OT Schwante Gemeinde Oberkramer gemal §9 BauGB i.V.m. BbgBO

Textliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB i.V.m. BauNVO

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

SO BG - Sondergebiet fir Beherbergung und Gastronomie gemaR §11 Abs.2 BauNVO

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO BG - Sondergebiet fir Beherbergung und
Gastronomie sind ausschlie3lich folgende bauliche Nutzungen einschlief3lich zugehoériger Nebenanlagen und
Stellplatze zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir Verwaltung (Standesamt) sowie flir kulturelle Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieldlich Ferienwohnungen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind

2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1. BauGB, BauNVO)

(1) Fur die gemal Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des SO BG - Sondergebiet flir Beherbergung
und Gastronomie wird gemaf § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

(2) Durch die Grundflachen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
um maximal 125%, das heil3t bis zu GRZ 0,45 Uberschritten werden.

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise gemaf §22 Abs.4 BauNVO festgesetzt. Die maximal zulassige Gebau-
delénge betragt 55m.

4, Private Griinflache Hochzeitsgarten (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

41 Zuldssige Nutzung der privaten Griinflache Hochzeitsgarten

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grinflache Hochzeitsgarten ist eine private Gartenflache, die
als Obstgarten sowie zur Durchflihrung von Hochzeiten und anderen Festen im Freien einschlieRlich standes-
amtlicher Trauungen dient.

Innerhalb der durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache ist nur
die Errichtung eines Gartenfreisitzes mit oder ohne Uberdachung zuléssig.

Innerhalb der privaten Grinflaiche Hochzeitsgarten sind auch gartentypische Nebenanlagen zulassig.

4.2 Stellpladtze innerhalb der privaten Griinfliche Hochzeitsgarten (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflache Hochzeitsgarten sind Stellplatze mit
ihren Zufahrten nur innerhalb der hierflir in der Planzeichnung festgesetzten Flache gemaf §9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB zulassig.

5. Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes Uber die belebte Boden-
zone zu versickern.
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6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§89 Abs.1a und Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

6.1 Streuobstwiese (M1)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1 (§§9 Abs.1 Nr.20 und 25.a BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 ist die gemaR 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom
04.09.2013, AZ 6271-12-04, als ErsatzmalRnahme festgelegte 1.821 m? grof3e extensive Streuobstwiese mit
21 Hochstdmmen anzulegen.

Hierfur sind die im Plangebiet zu diesem Zweck bereits an anderer Stelle gepflanzten Obstbaume soweit er-
forderlich umzusetzen und soweit zu ergénzen, dass insgesamt 21 Obstbaume (Hochstamm) standortgerech-
ter gebietsheimischer Sorten vorhanden sind.

Die Flache M1 ist zur Entwicklung einer Extensivwiese jahrlich nach dem 15. Juni mindestens 1 mal, maximal
2 mal zu mahen.

6.2 CEF-MaBnahmen Artenschutz Reptilien - Erhalt und Erweiterung eines Zauneidechsenhabitats
auf der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M2.1 und M2.2 (§§9 Abs.1 Nr.20. BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2.1 ist das vorhandene Totholz zu belassen.

Entlang der sudlichen und &stlichen Grenzen dieser Flache ist zusétzlich eine Einfassung durch Totholz her-
zustellen.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2.2 sind auf einer Teilflache von ca.20m? durch Bodenabtrag
und Bodenauftrag eine ca.5m? gro3e 1m tiefe Bodensenke und eine ca.15m? grofl3e vegetationsfreie mit lo-
ckerem Sandboden bedeckte Flache (Eiablageplatz) herzustellen.

Die ca.1m tiefe Senke ist mit grobem Totholz /Baumstubben sowie grobem Schotter so aufzufillen, dass unter
der Erde ein hohlraumreiches Gangesystem als frostfreies Uberwinterungsquartier entsteht und oberirdisch
eine steindurchsetzte Totholzablagerung, die als Sonnenplatz und zugleich als Refugium dienen kann.

Die Totholzablagerung kann Bestandteil der Grundstlcksbegrenzung werden.

Zur Erhaltung der Funktion des Eidechsenhabitats ist als Pflegemallinahme die Flache M2.2 dauerhaft von
sukzessionsbedingtem Gehdlzaufwuchs zu befreien.

(3) Die Flachen M2.1 und M2.2 sind jahrlich nach dem 15. Juni 1 mal zu mahen.

(4) Die MaBnahmen gemal (1) und (2) sind vor Beginn von Erdarbeiten oder bauvorbereitenden Arbeiten in
einem Umkreis von 20m von der Grenze der MaRnahmenflachen M2.1/M2.2 umzusetzen.

6.3 Wurzelschutz Eichenreihe, Geholzpflanzung (M3) Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M3 (§§9 Abs.1 Nr.20 und 25.a)
BauGB)

(1) Fir die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M3 wird festgesetzt:

Entlang der Plangebietsgrenzen, die an die Straflenverkehrsflache angrenzen, ist bis zu einem Abstand von
2,5m von der Plangebietsgrenze eine Gehdlzpflanzung aus 1 Stiick standortgerechtem gebietsheimischem
Strauch pro 1 m? dieser Flache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Im Ubrigen Bereich der Flache M3, auRerhalb der gemaf Abs. (1) festgesetzten Gehdlzpflanzungen, ist

die Befestigung von Stellplatzen und deren Zufahrten nur mit einem wasser- und luftdurchlassigen Befesti-
gungsaufbau mit maximal 50% Versiegelungsgrad (z. B. Rasenschotter) zulassig.
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6.4 Freihalten der Waldrander von Bebauung

Entlang der Plangebietsgrenzen, welche direkte Verbindungen zwischen den in der Planzeichnung bezeich-
neten Punkten A, B, C, D, E und F sind, ist bis zu einem Abstand von 3m von der jeweiligen Plangebietsgrenze
die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Zaune zur Grundstiickseinfriedung.

6.5 Maximal zuldssige Versiegelungen innerhalb der privaten Grinflache Hochzeitsgarten

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinfliche Hochzeitsgarten sind Stellplatze nur
unbefestigt zulassig.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache Hochzeitsgarten sind Versiegelun-
gen insgesamt nur bis zu max. 10% der GesamtgroRe der privaten Grinflache Hochzeitsgarten zulassig.

6.6 Geholzpflanzungen innerhalb der Flache fiir die Abwasserbeseitigung

Zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Boden durch die Anlage von Versickerungsflachen istinnerhalb
der Flache fir die Abwasserbeseitigung je 1 m? Versickerungsflache 1m? Geholzflache aus 1 Stick heimi-
schem standortgerechtem Strauch je 1m? anzulegen.

6.7 CEF-MaBnahmen Artenschutz Vogel - Erhalt von Nistkasten

Im Plangebiet vorhandene Nistkasten sind innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis zum 30. Oktober eines jeden
Jahres) zu erhalten. Im Falle der Beseitigung von Badumen oder Gebduden mit vorhandenen Nistkasten sind
die betreffenden Nistkdsten zuvor auRerhalb der o. g. Brutzeit an andere geeignete Platze im Plangebiet (in
2-3m Hohe, Flugloch Ost- bis Siid) umzuhangen.

6.8 Durchschlupffihige Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass tiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Repti-
lien, Amphibien und Kleinséduger mit einem lichten OffnungsmafR von mindestens 10cm im Durchmesser und
einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

(Hinweise zum Artenschutz siehe unter lll. 1.)

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

Fir den Bereich des Plangebietes bis zu einem Abstand von 50m von der tatsdchlichen StralRengrenze der
LandesstralRe L 170 wird festgesetzt:

(1) Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm muss bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen mindestens
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindes-
tens die Halfte der Aufenthaltsraume mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite aus-
gerichtet sein. Die larmabgewandte Gebaudeseite ist die Nordseite.

(2) In Wohnungen, welche die Anforderung gemaf Absatz (1) nicht erflillen, missen in mindestens einem
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Halfte der Auf-
enthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktio-
nen unter Wahrung einer ausreichenden BellUftung oder durch andere bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten
wird.

(3) Die Festsetzungen gemaf den Absatzen (1) und (2) gelten auch fiir Ferienwohnungen und Gastezimmer
in Beherbergungsbetrieben.
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Il. Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fir das Plangebiet gilt die Satzung ber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Ober-
kramer (Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

(2) Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baum-
schutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

(3) Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals Nr. 70474, Graberfeld der Eisenzeit.

(4) Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§9 Abs. 6 BauGB i. V. m §24 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 7 BbgStrG)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind Hochbauten
jeder Art sowie Anlagen der Aufienwerbung unzulassig.

(Hinweise zu baulichen Anlagen an Straf3en siehe unter Ill. 2.)

I, Hinweise

1. Hinweise zum Artenschutz

MaBnahmen zur Vermeidung von VerstoBen gegen Verbote des §44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG bei
Bauarbeiten an den bestehenden Gebauden

Bauarbeiten in den Dach- und Fassadenbereichen an der ehemaligen Scheune und am ehemaligen Stallge-
baude sollen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG
(Hausrotschwanz) in der Fortpflanzungszeit vom 1. Marz bis zum 30.September vermieden werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i.S.d. §44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu ver-
meiden, sind vor Bauarbeiten an den Au3enhllen der im Plangebiet vorhandenen Gebaude diese grundsatz-
lich durch eine sachkundige Person auf Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten und deren Fort-
pflanzungsstatten (z. B. Nistplatze von Vogeln, Fledermause) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der MalRnahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gege-
benenfalls notwendige Schutz- und Vermeidungsmafinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen ab-
zustimmen.

MaBnahmen zur Vermeidung von VerstoBen gegen Verbote des §44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG bei
Eingriffen in den Gehodlzbestand

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i.S.d. §44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu ver-
meiden, sind vor Eingriffen in den Geholzbestand diese grundsatzlich durch eine sachkundige Person auf
Vorkommen besonders und streng geschutzter Arten und deren Fortpflanzungsstatten (z. B. Nistplatze, Hoh-
lungen) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der
MafRnahmen mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermeidungsmal3-
nahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmallhahmen abzustimmen.

Eingriffe in den Gehdlzbestand nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit der im Plangebiet briitenden Vo-
gelarten

Die gesetzliche Regelungen des §39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind grundsatzlich zu
beachten.

Schutz des Zauneidechsenhabitats wahrend der Bauzeit zur Vermeidung von VerstoBen gegen Ver-
bote des §44 Abs.1 Nr.1 und 2 BNatSchG durch temporare Errichtung und Vorhaltung eines Folienzau-
nes wahrend der Bauphase

Zum Schutz der Zauneidechse ist vor Beginn von Erdarbeiten oder bauvorbereitenden Arbeiten in einem Um-
kreis von 20m von der Grenze der MaRnhahmenflachen M2.1/M2.2 ein Folienzaun gemaf Darstellung unter
A.6.7.2 (Fachbeitrag Artenschutz) zu errichten und wéhrend der Bauphase vorzuhalten.

2. Hinweis auf die Anforderungen des Brandenburgischen StraBengesetzes (BbgStrG) § 24 - Bau-
liche Anlagen an StraRen — Abs. 2 Nr. 1 BbgStrG

Gemal §24 Abs. 2 Nr. 1 BbgStrG bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen jeder Art aul3erhalb der
Ortsdurchfahrten langs der Landesstrafl’e L170 in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen, die bauanzeigepflichtig
sind.
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3. Hinweise zum Denkmalschutz

Hinweise zum Denkmalschutz (Bodendenkmal)

Im Zusammenhang mit dem nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan ibernommen Bodendenkmal
wird auf folgende Erfordernisse gemall dem Gesetz Giber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bo-
dendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S.
215 ff.) verwiesen:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. der Abbruch von baulichen Anlagen mit Tiefenenttrimme-
rung, die Errichtung von neuen baulichen Anlagen mit Fundamentierung, die Anlage oder Befestigung von
Wegen und Parkplatzflachen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit
Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9
Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Dies gilt auch fur die Gehdlzpflanzungen.

Die Erlaubnis ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel zu beantragen
(§ 19 Abs. 1 und 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese MalRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe missen
also in der Regel archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fur
die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denk-
malschutzbehoérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archaologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu
gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landes-
museum zustimmen muss.

Die Kosten fir die archaologischen MalRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der
Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archdologische Baubegleitungen, Ausgrabun-
gen o.a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren.

Hinweise zum Denkmalschutz (Baudenkmale, Gartendenkmal)

Im Planungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nachstehende Denkmale im Sinne des
BbgDSchG:
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerwalde 4, 5, 8, Gutsanlage, bestehend aus Schloss
(Nr. 8), Pferdestall, Orangerie, Bedienstetenhaus und Forsthaus (Nr. 4/5)
- Sommerswalde (Gemeinde Oberkramer), Sommerswalde, Parkanlage

1 Grundséatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen Substanz
und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen sind (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Verande-
rungen der baulichen Substanz oder des Erscheinungsbildes eines Denkmals sowie seiner Umgebung unter-
liegen der denkmal-rechtlichen Erlaubnispflicht gemal § 9 Abs. 1 BbgDSchG. Im Zuge der Umsetzung der
Planung ist davon auszugehen, dass denkmalpflegerische Belange betroffen sein werden.

2. Neben dem direkt im Plangebiet befindlichen Denkmal ,Forsthaus" liegt weiterhin der ebenfalls zur Gutsan-
lage gehodrende ,Pferdestall” in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Der Umgebungsschutz dieses Denk-
mals kann ebenfalls in das Plangebiet hineinwirken.

3. Grundsatzlich bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung des gekenn-
zeichneten Areals als ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde". Der Umge-
bungsschutz der o. g. Denkmale ist jedoch im Zuge der konkreten Planung neuer Gebaude und Anlagen
(weitere Ubernachtungsméglichkeiten, Erweiterung der Gastronomie, Stellplatze) in angemessener Weise zu
berlcksichtigen. Dies betrifft u. a. die Dimension, Kubatur und Lage der Gebaude, ihre Nahe zu den Denkma-
len, die Dichte der Bebauung, Gestaltung und Farbigkeit sowie vorgesehene Materialien. Neu entstehende
Gebaude dirfen dabei aus denkmalpflegerischer Sicht im Ergebnis die denkmalrelevanten stadtebaulichen
Strukturen und Blickpunkte nicht stéren bzw. beeintrachtigen.

4. Da in diesem Zusammenhang ausschlief3lich konkrete Bauvorhaben beurteilt werden kénnen, ist im Zuge

der Objektplanung eine weitere Einbeziehung und friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden erfor-
derlich.

4. Hinweis zum Immissionsschutz von Aufenthaltsraumen in den Bestandsgebduden

Sollten innerhalb der vorhandenen Gebdude schutzbedirftige Aufenthaltsrdume entstehen und wurde fur die Gebaude
bisher nicht die Anforderungen zum Schutz der Innenraume im Sinne der DIN 4109 ermittelt, ist erganzend zur Festsetzung
unter | Nr. 7 im Baugenehmigungsverfahren der mafRgebliche Auflenlarmpegel zu ermitteln und ggf. Anforderungen zum
Schutz der Innenrdume umzusetzen.
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Planzeichnung und Planzeichenerkldarung Bebauungsplan 77/2021
»oondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde“ OT Schwante

Planungsbiiro Ludewig GbR 79



1/2 Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan 77/2021 ,Sondergebiet Beherbergung und Gastronomie Forsthaus Sommerswalde* OT Schwante Satzung Januar 2023

Anlagen

Satzung liber die Herstellung notwendiger Stellplidtze in der Gemeinde Oberkramer

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbeamtengesetzes und
anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59, in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Satz 1 und Satz 2
Nr.2 und 3 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210) , geandert durch Gesetz vom
9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer in ihrer Sitzung am 17.02.2005
und 01.09.2005 folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkréamer.

(2) Die Stellplatzsatzung gilt fiir die Errichtung oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu-
oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplaitze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, miissen die notwendigen Stellplatze geman den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach
Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt, jedoch mit einer
genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter
sinngemaler Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zuséatzlich eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist kann zu-
satzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache von Bauwerken zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 — Teil
1 und 2; 1987 — 06 zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.
Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der
Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Gberschneiden. Bei Mehrfachnutzung ist die Nutzung
mit dem groRten Stellplatzbedarf maRRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsanderung baulicher Anlagen

(1) Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsanderung der baulichen Anlage erloschen, erfolgt die
Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und § 3 entsprechend der aktuellen Nutzung. Bereits vorhandene Stellplatze
werden angerechnet.

Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friher militdrisch genutzte Anlage handelt, die mit Aufgabe der militéarischen
Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauord-
nung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoht oder verringert werden, wenn die Verhaltnisse auf dem Bau-
grundstiick oder am angrenzenden 6ffentlichen Bereich oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlage dies
erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43
Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig entgegen § 2 dieser Stellplatzsatzung seiner Herstellungspflicht fiir Stellplatze nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung mit einer GeldbulRe bis
10.000,00 Euro geahndet werden.

§7 In-Kraft-Treten
Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberkramer, den 02.12.2005

gez. Jilg
Burgermeister
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Nr.

1.2
1.3

2.1
2.2

5.1
5.2
5.3

8.1
8.2
8.3

9.1
9.2

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung

-Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf-

Nutzungsarten

Wohngebiude

Einfamilien-/ Mehrfamilienhduser

Wochenend- und Ferienhiuser
Wohnheime

Zahl der Stellplitze

Satzung Januar 2023

1 je Wohnung bis 80 gqm Hauptnutzfléiche

2 je Wohnung iiber 80 gm Hauptnutzfliche

1
1

Gebiiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen

Biiro- und Verwaltungsridume allgemein
Beratungsriume, Kanzleien oder Praxen

Verkaufsstitten

Liden, Geschiftshiuser, groBflichige
Einzelhandelsbetriebe
Versammlungsstiitten Kirchen
Versammlungsstitten, Mehrzweckhallen
Kirchen

Sportstiitten
Tennisplitze
Sportplitze
Sporthallen

Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe

Gaststiitten, Diskotheken, Vereinsheime

Beherbergungsbetriebe (auler Jugendherberge)

Jugendherbergen

Schulen, Einrichtungen der Jugendfiorderung

Grundschulen
Kindertagesstitten

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe
Lagerrdume, Lagerplitze
Kraftfahrzeugwerkstitten

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhallen

Planungsbiiro Ludewig GbR

[Sa—

[—

—

—

—

—

[ —

1
1

je Wohnung
je 5 Betten

je 20 gm Hauptnutzfliche
je 15 gm Hauptnutzfliche

je 20 gqm Hauptnutzfliche

je 5 Besucherplitze
je 10 Besucherplitze

je 150 gm Hauptnutzfliche
je 200 gm Hauptnutzfliche
je 30 gqm Hauptnutzfliche

je 10 gm Hauptnutzflidche
je 2 Betten

je 10 Betten

je Klasse
je Gruppenraum

je 60 gm Hauptnutzfliche
je 100 gqm Hauptnutzfliche

6 je Reparaturstand

1

81

je Kleingarten
je 10 gm Hauptnutzfliche
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Anlage: Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung-

Satzung
Zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkridmer
-Baumschutzsatzung-

Auf Grund der §§ 3, 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18. Dezember 2007 {GVBI.I/07, [Nr. 19), 5.286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
Juni 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 21]) und §§ 4, 5 des Kommunalabgabengesetzes fUr das Land Brandenburg
(BbgKAG) vom 31. Mdrz 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 08], S.174), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.Juni2019 (GVBI.I Nr.36) in Verbindung mit §§ 22 und 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BBGI. | 5.2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) sowie § 8 Abs. 2 des Brandenburgischen
Naturschutzausfithrungsgesetzes (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13 [Nr. 3]), zuletzt
gedndert durch Art. 1 G zur And. des Brandenburgischen NaturschutzausfiihrungsG und der
NaturschutzzustdndigkeitsVO vom 25.9.2020 (GVBI. | Nr. 28), hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Oberkramer in ihrer Sitzung am 03.12.2021 folgende Satzung beschlossen:

§1
Anwendungsbereich

(1) Der Geltungshereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungspléne im Gebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Bidume im Gebiet der Gemeinde Oberkrdmer als geschiitzte
Landschaftsbestandteile festgesetzt.

(3) Im Geltungsbereich nach §1 Abs. 1 dieser Satzung sind geschitzt:

1. Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht
einem Stammdurchmesser von 19 Zentimetern), bei mehrstdmmigen Bdumen wenn mind. ein
Stamm einen Durchmesser von 19 Zentimetern aufweist;

2. Bdume mit einem geringeren Stammumfang, sowie Hecken, Strducher und Feldgehélze,
wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlieRBlich der Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahmen gem. § 5 Abs. 4 dieser Baumschutzsatzung, auf Grund einer anderen
Satzung, eines Bebauungsplanes, eines Griinordnungsplanes gepflanzt wurden oder als
Ausgleichs- oder Ersatzmanahme nach §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes oder nach der damals geltenden  Brandenburgischen
Baumschutzverordnung zu erhalten sind.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Hohe liber dem Erdboden gemessen. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter maRgebend.

§2
Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei und zum Zeitpunkt
der Antragstellung, bewohnten Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden, Hain-und Rotbuchen, Ahorne, Rosskastanien und der Walnuss die in 1,30 Meter Hohe
Uber dem Erdboden gemessen einen Stammumfang von mehr als 94 Zentimetern (das
entspricht einem Stammdurchmesser von 30 Zentimetern) und Nadelbdume die einen
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Stammumfang von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem Durchmesser von 60
Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbdume (auBer Echte Walnuss — Juglans regia), Pappeln, Baumweiden sowie
abgestorbene Bdaume innerhalb des besiedelten Bereichs;

3. Bdume, die aufgrund eines Eingriffs gemaR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes gefillt
werden, der nach § 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende B&ume in Gartenbaubetrieben im Sinne der
Baunutzungsverordnung;

5. Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgérten einer Kleingartenanlage i. S. des § 1 Abs.
1 des Bundeskleingartengesetzes;

6. Wald i. S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Unberiihrt bleibt der Schutz von Bdumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften,
insbesondere des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstédtten wild lebender Tiere nach §39 Abs. 1 BNatSchG; 2.
von Alleen und Streucbstbestanden nach §§ 17, 18 des Brandenburgischen
Naturschutzausflinrungsgesetzes iV.m. § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes;
3. von Teilen von Natur und Landschaft nach §§ 29, 30 Bundesnaturschutzgesetz

§3
Schutzzweck

Schutzzweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, inshesondere

1. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftshildes und wegen
seiner besonderen Bedeutung flir den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften;
2. auf Grund seiner 0Okologischen Funktionen fiir die Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes;
3. wegen seiner Bedeutung als Lebensstitte wild lebender Tierarten;
4. zur Abwehr schddlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, L&rm) sowie
im Sinne einer Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas.

§4
Verbote, zuldssige Handlungen

(1) Es ist verboten, geschitzte Bidume zu beseitigen, zu beschddigen, in ihrem Aufbau
wesentlich zu verdndern oder durch andere MaBnahmen nachhaltig zu beeintrichtigen.
Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschiitzten Biumen
welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fiihren kénnen. Der
Wurzelbereich umfasst dabei die Bodenfliche wunter der Krone wvon Biumen
(Kronentraufe) zuziiglich 1,50 m, bei Sdulenformen zuziglich 5 Meter nach allen Seiten.

(2} Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und
Kronenbereich der geschiitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer

wasserundurchldssigen Decke (z. B. Asphalt, Beton usw.);
2. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen und Grundwasserabsenkungen;
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3. Lagern, Ausschiitten oder AusgieRen von Wachstum schadigenden Stoffen wie Salzen,
Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwissern, Baumaterialien usw.;

4. Ausbringen von Herbiziden;

5. Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen;

6. Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der Stralenreinigungssatzung anders
bestimmt ist;

7. Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art sowie Anhdnger z.B. Wohnwagen, Werbetrdger oder
Lastenanhénger.

(3) Wahrend der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September ist das Abschneiden, auf den Stock setzen oder
zu beseitigen jeglicher Vegetation, unabhdngig von ihrer GréBe, nach § 39 Abs. 5 S. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes verboten.

(4) OrdnungsgemiRe und fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen (schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses) sowie die
Beseitigung von Bdumen im Rahmen der Umgestaltung oder Erneuerung von linearen
Flurgehélzen auf der Grundlage eines MaRnahmenkonzeptes, dem die zustdndige untere
Naturschutzbehérde zugestimmt hat, fallen nicht unter das Verbot des Absatzes 1.

(5) MaRnahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fiir Leben und Gesundheit
von Personen oder Sachen von bedeutendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes
1. Die getroffenen MaRnahmen sind der zustdndigen ortlichen Ordnungsbehdrde unverziiglich
anzuzeigen. Der gefillte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens zehn Tage nach der
Mitteilung zur Kontrolle bereitzuhalten. Bei MaRnahmen, die von der zustdndigen
Ordnungsbehdrde und den Katastrophenschutzdiensten im Rahmen der Gefahrenabwehr
ausgefiihrt oder angeordnet werden, entféllt eine entsprechende Nachweispflicht.

§5
Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

(1) Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MaRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die
Gemeinde Oberkrimer. Antrdge auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Grinden
an die Gemeinde Oberkridmer zu richten. Einem Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos
erginzter Bestandsplan beizufigen, in dem mindestens die auf dem betreffenden
Grundstlicksteil  befindlichen geschiitzten Baume unter Angabe wvon Baumart und
Stammumfang eingetragen sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder
nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann;
2. der Baum fir den Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzumutbaren
Nachteilen oder Beeintrachtigungen fahrt;
3. von dem Baum Gefahr flr Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen
und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen;
4. Biume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des (brigen Baumbestandes
entfernt werden mussen; § 67 des Bundesnaturschutzgesetzes bleibt unberiihrt.

(3) Die Entscheidung Uber einen Ausnahmeantrag ist von der Gemeinde Oberkrdmer
schriftlich zu erteilen, sie ist gebthrenpflichtig und kann mit Nebenbestimmungen, insbesondere mit
einem Widerrufsvorbehalt verbunden werden. Die Gebihr wird auf der Grundlage der jeweils giiltigen
Verwaltungsgebiihrensatzung der Gemeinde Oberkramer erhoben.
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Die Genehmigung ist auf 1 Jahr nach ihrer
Bekanntmachung zu befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verldngert
werden. Die Verlangerung der Frist ist geblihrenpflichtig.

(4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung von geschiitzten Gehélzen soll dem Antragsteller auferlegt
werden, als Ersatz Bdume in bestimmter Anzahl, Art und GréRe auf seine Kosten zu pflanzen und zu
erhalten; dies gilt nicht flir abgestorbene Bdume. Die Pflanzung ist auf dem Grundstiick vorzunehmen,
auf dem die Baume beseitigt wurden.

(5) Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlcksichtigung des
Schutzzweckes nach dem Wert des beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschiitzten Baumes
und die daraus resultierenden und erforderlichen Ersatzpflanzungen, ergeben sich aus den wie folgt
definierten Kriterien und Bestimmungen;

1. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem
Habitus und der Vitalitat.

2. FUr einen geféllten Baum, der einen Stammumfang von bis zu 100cm aufweist, ist ein
Ersatzbaum zu pflanzen (bei mehrstammigen Baumen ist der Stamm mit dem gréRten Umfang
zu bemessen), flir jede weitere angefangene 50cm Stammumfang ist ein zusatzlicher
Ersatzbaum zu pflanzen.

3. Bei Bdumen mit besonders hohem okologischem Wert kdnnen weiterte ErsatzmaRBnahmen
festgelegt werden.

4. Als Ersatz werden Baume folgender Qualitat vorgeschrieben:
- standortgerechte und gebietsheimische Laubbdume, Baumschulgqualitdt, 3-mal verpflanzt mit
Drahtballen, mit einem Stammumfang von 12 - 14cm.

5. Unzumutbare Harten bei historisch bedingten verwilderten Grundstlicken sind zu
beriicksichtigen.

6. In Ausnahmeféllen kommt als Ersatzpflanzung auch die Anpflanzung von Hecken und
Strduchern in Betracht, namlich dann, wenn aufgrund der GrundstiicksgroRRe die Anpflanzung
von B3umen sich mit dem Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) nicht
vereinbaren ldsst oder dadurch andere auf dem Grundstlick befindliche geschiitzte Bdume
beeintrichtigt werden. Dabei sollen die Hecken folgende Mindestabmessungen haben:

- Ldnge: mind. 5m
- Breite: mind. I1m
- Héhe: mind. 1m

7. Wenn aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden keine Ersatzpflanzung vollzogen werden
kann, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Hohe bemisst sich nach dem Wert der
gemiR §5 Abs. 5 S. 4 geforderten Ersatzpflanzung, einschlieflich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergutung. Der Betrag ist auf 350,00 Euro pro Ersatzleistung festgelegt. Die
Ausgleichszahlung ist vor dem zu vollziehenden Eingriff, in den Baumschutzfond der Gemeinde
Oberkramer, zu leisten.

8. Ist die Ersatzpflanzung bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nicht angewachsen,
ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen.
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9. Die Ersatzpflanzung ist innerhalb der in der Féllgenehmigung'gesetzten Frist zu realisieren.
Die erfolgte Ersatzpflanzung ist der Gemeindeverwaltung Oberkramer schriftlich anzuzeigen.

§6
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsétzlich oder fahrlissig

1. Bdume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung
beseitigt, beschddigt, in ihrem Aufbau wesentlich verdndert oder durch andere
MaRnahmen nachhaltig beeintrachtigt;
2. entgegen § 4 Abs. 2 Befestigungen im Wurzelbereich vornimmt, Abgrabungen,
Ausschachtungen oder Aufschittungen und Grundwasserabsenkungen vornimmt;
Lagerungen, Ausschiittungen oder AusgieRen von Salzen, Siuren, Olen, Laugen,
Farben, Abwé&ssern oder Baumaterialien vornimmt oder veranlasst; Herbizide
ausbringt; Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen
verursacht; Streusalze anwendet; Fahrzeuge aller Art abstellt oder parkt;
3. entgegen § 4 Abs. 5 die vorgeschriecbene Mitteilung an die Gemeinde Oberkrimer
unterldsst oder den gefdliten Baum oder die entfernten Teile nicht mindestens zehn
Tage nach der schriftlichen Mitteilung ur Kontrolle bereithalt;
4. entgegen § 5 Abs. 4, 5 der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht
vollstandig oder nicht fristgerecht oder der Ausgleichszahlung nicht fristgemaR
nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kdnnen mit einer GeldbuRe bis zu 10.000 (in

Worten zehntausend) Euro, in den Féllen der Nummer 1 bis zu 50.000 (in Worten:
fiinfzigtausend) Euro geahndet werden.

§7
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.01.2022 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdamer vom 01.10.2010 auBer Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Baumliste flir anerkannte Ersatzpflanzungen Gemeinde Oberkramer
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Anlage 1
Baumliste fiir anerkannte Ersatzpflanzungen
Gemeinde Oberkramer
Baumart Botanischer Name
Bergahorn Acer pseudaplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus

Schwarzerle

Alnus glutinosa

Eberesche

Sorbus aucuparia

Stieleiche
Traubeneiche

Qercus robur
Qercus petrea

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Gemeine Rosskastanie
Rotblithende Rosskastanie

Aesculus hippocastanum
Aesculus x carnea

Winterlinde
Sommerlinde

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Flatterulme Ulmus laevis
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus minor
Elsheere Sorbus torminalis
/
f)me . 0B.12.2021

P. Leys
Blirgermeister
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