Textliche Festsetzungen mit gekennzeichneten Anderungen Legende zur gednderten Planzeichnung geédnderte Planzeichnung M 1:2000 Verfahrensvermerke
BOg = I3 B )
. s Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB 1 1. Die Aufstellung der Plananderung Nr. iyzmﬁs—\" bauungsplanes.gem. §2 (1) BauGB wurde am 10.07.2008 von
Textliche F des mit 2.2.2 Geschossflichenzahl (GFZ) (nach § 16 Abs. 2 BauNVO) I der i St wurge ortstiblich
(Die Anderur.,gen und Erganzungen sind durch Unterstreichung und griine Kursivschrift £ = 5 £ e -| Gewerbegebiete §8 BauNvO e o ¢ i
gekennzeichnet. — - - - - . - ur 6 - o Vil
Es wird festgesetzt: __ GFZ 2,0 il ¥ — T ey e A
Textliche Festsetzungen (Teil B) u3GE5‘ SEmCIRE oy Liechen = A Flur 6
2.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO) b % s 267
1. 9! ge (des urspriinglichen Bebauungsplanes) + S Industriegebiete §9 BauNVO Pl T -
— . 47
e = P I T
1.1  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12,1888 (BGBI, Als Obergrenzen werden festgesetzt: im Industriegebiet 4 Voligeschcsse Yy TN ) ) Fldr 6 ! e "
(, S. 2253), zuletzt geéndert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI, E im Gewerbegebiet 3 Vollgeschcsse G” }bIS: Glz \  Bezeichnung der Teilflachen 2 1 i y i
S.3108) im Sondergebiet 5 Voligeschcsse \ Fa P PF 2 5, HH 1] _T\‘ | " =
1.2 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) i.d.F. der Bekannt- == son nln;/Son dergebiete §11 BauNvO o = caEEman I 8 ] -
machung vom 28. 04.1993 (BGBI. |, S.622), geéndert d. 6, VwGOANdG vom 1.11.1996 2 e > ge A - — - 8 1 1 I o
(BGBI, i . 1626) sschoss - ¢ s " Flur 6 : H Eubn i R PF3 =
13  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890 ngewerbe Bezeichnung des : i — 1] ] I I (R 1 o
(BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Art, 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12,97 Sondergebietes - i HiH i HHH H HHHH Oberkramer, den .(02: 02,
(BGBI, | S. 3108). 2.2.4a) Héhe der baulichen Anlage ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB) 1 T - - I ‘ - H 1 ' o
14  Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, I. S. 58); Als Obergrenzen der Gebéudendhe bezogen auf die Hohe des néchstgelegenen Punkt der §9(1)2. BauGB iEat : T ] i 3 8 1 T - 4. Die i ™ der G lange, deren Aufgabenbereich durch
1.5  Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.4.93 ( BGBI. | S. 630) offentlichen SraBenverkehrsfidche im Plangebiet werden festgesetzt Baugrenze §23(1)und(3) BauNVO i s 1 HEHHHEH —-H ] I : 1 ] die Planung beriihrt werden kann, wurde gem atz 1 BauGB mit reiben vom 31.03.2009
16 Bu \G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3.1987 im Industriegebiet 18 m 100m ¥ PF 2 A S _; 0 1 ) - 3 Zugleich wurde zur AuBerung auch im Hinbljek arderlich fang urid Detaillierungsgrad der
(BGBI. S. 889), zuletzt geandert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | v Verkehrsflichen §9(1) Nr.11, BauGB ¥ - o r 1 ] f ! H AN 4 Umweltprifung nach §2(4) BauGB aufgeforder (
S. 3108), i s = = i 1 - ok
1.7  Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom SO B i o StraRenverkehrsflache T 2as: 238 \ " ’ %
25.06.1992 (GVBI. |, S. 208); zuletzt gedndert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 2.2.4b) Baumassenzahl (§21 BauNVO) I i L 0.0
17.12.97 (BGBI. | S. 3108) Als Obergrenzen werden festgesetzt: _im Industriegebiet Baumassenzahl BMZ 7.2 - | H ; Oberkramer, den (202,000 Der Burg
1.6  Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land im Gewerbegebiet Baumassenzahl 5’7”-2 9.6 auch # '; 1 5. Die Gemeindevertreterversammiung hat den Ent Plingnderung des Bebauungsplanes in
Brandenburg (Denkmalschutzgesetz) vom 22.7.91 (GVBI. Bbg. | 1991, S. 311); im Sondergebiet Baumassenzahl BMZ 10,0 - ,wf\ﬁ__ H i I i der Fassung vom August 2009 mit Begr y /giund zur gung bestimmt.
1.9 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01. 06.1994 in der Fassung der o i HH ] = o
Bekanntmachung vom 25.3.98 (GVBI. Bbg | 1998. S. 82); 2.2.5.1 Bauweise (nach § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO) Zweckbestimmung: Geh- und Radweg \ T “ A
1.10 Vierte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes- issionssct -(4. /) Im Gewerbegebiet und Industriegebiet wird gern.§ 22(4) BauNVO eine abweichende Bauweise ! THHH N 05,0%.2000
vom 20.06.1990 (BGBL. |, S. 1080); wie folgt festg nd innzrhalb der Baufelder und mit seitlichem Grenzabstand zu. Fléchen fir filr die und » § i = " Oberkramer, den (2,022 Der B
i i hten. Di | zul Gebaudelangs ist gleich der jeweill L. : des Baufeldes. | Abwasserbeseitigung §9 (1) Nr.12 BauGB s - N NCTS
1.1 Landesplanur und Vorsct zum Lar gsprog fur das Zg:d;jeb:( a’i g::e :H:Eq[;u\iez; e:mng} gzgz(ei;: Bas:f\/giggigs:un?e £s baufeides Im gung §9 (1) Flur 6 P HHA T H ] 6. Der Entwurf der Planénderung des Bebai ahes T der Fassung vom AdgUst 2009, bestehend aus der
: ;{\/ b 199-; swl;‘lllo) La planur - BbgLPIG vom 20.07.1995 ge’ 9 <) Sauy Zweckbestimmung Elekirizitat e 3 N i ! Planzeichnung und den textlichen F und der i ieRlich L icht sowie die
. Bbg it g § @ ,,,,,,, e _ i T T T H nach Ei der i bereits vorii haben in der
€ %i i H I i Zeit vom 12.10.2009 bis zum 12.11.2009 zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
180 — Flur 6
. 2Zweckbestimmung Abwasser %. i T J/ 107
2. F F = " i S Die ¢ffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfugbaren Umweltinformationen sowie mit dem Hinweis, dass
— - - —— - — — - e T & wahrend der i werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
d EE - ] bei dt ber d i ichtigt bleiben kor d d in Antrag
Urspringlicher Bebauungsplan: nach Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der e Wie- t H un I E— P i der t Gber den Bz be leiben kénnen und dass ein Antra
deatansaizt (§9(1) Nr.13 BauGB " 1 — nach §47 der ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt ge&ndert durch Art. 2,.Ab5. Bdes : " i oo s unterirdische Haupt- - HHHHHHH = PF 4 vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung i verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung % Trinkwasserleitung HH & HH 1 i ramer ortsGblich bekannt gemacht worden.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2, Abs. 6 des 5 Griinfldchen §9(1) Nr.15 BauGB =2 1 & i
Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108) Tesigesezt - ] R i I . 1es
g% offentliche Grunflache I i i a 1 \
21 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 - §15 BauNVO) & i ! I I h
Wasserflichen §9(1) Nr.16 BauGB 1 ] L Der B v
2.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNVO) — — — — 4 \ \ ¢ — PR T N A = 3 , )
Der Bebauungsplan enthalt Ge iete (§ 8 BauNVO), i iete (§ 8 BauNVQO) und Sast > 3 + \ - RB 2 I8 = I T I 208 F i igen Trager p!fenﬂn:her lange sind gem. §4 (_2) BauGB zum
tige i Hotel und nach § 11 BauNVO (Siehe i \ I = | [ # und zur icht beteiligt worden."Sie wurden mit Schreiben vom
Sonstg & L U (Siehe Plar \ - H ? HH " 1 o 02.10.2009 zur Abgabe einer Stellungnal i sie gdemal §3(2) BauGB von der
Teil A) und \ 2 . 1 NH N\ — - — ! Offenlage informiert. 7
Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und \\ — - T . - I T “‘ i % I
212 A i Arten von bzw. i 23 Weitere Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft o -~ T BBz T - oo T I L 1
Nutzungen im GE (nach §1 Abs.5 und 6 BauNVO) sowie Gliederung des GE gemal §1(4) §9(1) Nr.20, 25. BauGB 3 ‘ H T ’— 8w i i y
BauNVO : . 231 Ge N Um, ung von Flachen fur Magnahmen zum \ I jp H - ! T “ HHHH ; : gEEEs: HOH H Z Y
A 1 sind die htung und der Betrieb - — grenzung 2 B al . Al \ ¢ HHEHET > T 1 : i i T i i N R e e
von Vergniigungsstétten gemaR § 8(3) Nr. 3 BauNVO. GFL1- Geh-, Fahr- und Leiturigsrecht zu Gunsten der Eigentirmer bzw. Nutzur,gsberechtigten der S°:"|‘:~ :“r:ﬂ:@ ;"11 ﬁ“’zongld(egﬂg von Natur \ e : HH CCi ! ‘ ] } T e
Flurstiicke 95/4 und 94/5 ,Flur 6 Gemarkung Vehlefanz (Stanc Liegenschaftskarte 10.07.2006) und Landschaft (§9(1) Nr- N \ HHF - H —{ i 1 HHr ; 1 f
2.1.2a) GemaR §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird dass im et <SE sowie beschrérnkte persénlicl ienstbarkeit zu Gunsten de RB1 bis RB4, M1 Bezeichnung der MaBnahme \ H - | : ‘ T e i
Lager- und Ausstellungsplatze nur mit einer GroRe bis zu 3.000 m? je Baugrundstiick zuléssig sind. B . \ i T i 1 m Em Yt
Diese Einschrénkung gilt nicht fir Lagerfléchen fiir Baustoife, Baumaterialien, Baurecyclingstoffe GFL2- Geh: r- und Leiturigsrecht zu Gunsten der Eigentiirmer bzw. Nutzurigsberechtigten des Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, \ ; . Iy : = I
‘Sowie land- und forstwirtschaftliche Erzeugnisse Flurstiicks 106, Flur 6 Gemariung Vehiefanz (Stand Lizgenschaftskarte 10.07.2006) sowie 1 und sonsti \ s 2 I - e H ; = HHH H et i i e
GroBere Lager- und sind a ise zulassig, wenn sie auf de beschréinkte persoénliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Oberhave! cosocad §9(1) Nr. 252 BauGB . P 12 o - - e I f\ HH HHY HH I I I i ! ! - I 1 = N T ! 10 1 S i g 1 e
betreffenden Baugrundstick nicht mehr als 1/2 der durch berbauten Grundfi pgrenstg Yo, Fiéehen i Bindungen Ir ) u. HEH-HHH ] EESEERE = \ g i = & ! H NI HHr e H H H g s \om 04.02.2009
sirinehinen: GFL3- Geh-, Fahr- und Leiturigsrecht zu Gunsten der Gemeinde Obericramer. opepzTigen D for die Erhaltung von . T - e = - — ! H B EEEE: T I ; HoH A o ?
i - H ; = i i — T I
) . ) Gewassern §9 (1) Nr.25b BauGB i i 1 > I T I T T : ] HHH T ] HHNEEAH
2.1.2b) GemaB §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird dass im G = mit CamEEm ! . S — 1 - - H i HHH T o ur 5
Ausrahme der Gewerbegebiete (GE 5) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe nur 2.3.2 Hr—24 § ) PF 1tsPF 13  Bezeichnung der Manahme ! i THHH o ; Flur 5
ausnahmsweise zulassig sind, und zwar dann, wenn sie dem Verkauf von Produkten dienen, die Flichen filr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor L im )
im Plangebiet ¥ wurden. Ein iment von Produkten, die auBerhalb des Sinne des Umg| g von und im . f P LA 10. Die Anderung des Bebauungsplans In ung vom Januar 2010, bestehend aus den textiichen Festsetzungen
Plangebietes hergestellt wurden, ist hierbei auf 10% der jeweiligen Verkaufsfische zuléssig. o ) ) el el ¥ T o o /ij . und der Planzeichnung, wurde am 25.02.2 r Gemei als Satzung Die
GemaR §1(9) BauNVO i.V.m. §1(5)BauNVO wird festgeseizt, dass im Gewerbegebiet (GE &) Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren je Qu dfische J[@V‘ eschitzter Landschaftsbestandteil o = S T —t \ I Iy HHAEEENCHEPHE N - PF13 T Lal |, inschlieRlich L i auungsplans wurde gebilligt.
Einzelhandelsbetriebe nur zuldssig sind, wenn sie nicht groRfiachig sind unc wenn sie keirie. stun die i swil ﬁaahenpezogenen Schallleistungspegel - unter ; ) I S 1 I ! ¢ T : = - f el \
zentrenrelevanten Sortimente als Kernsortiment fuhren. Zentrenrelevante Sortiments sind nur Berlicksichtigung von Beurteilungs- und Ruhezeiten - von: — = i i —_— ] i A ‘ Ay it r H I I i : gy s 5
Verkaufsflache des L\;‘ 98D GETTGE2 F;1:3ﬁE4 und leusmegeﬁ/et Gl 2: Sonstige Planzeichen y e F 11 = e T o o T I £ 1 i = £ QL-_ ] § s |a— fit \ ’
reiten. ' =65 dB(A)/m? = agzeit, Lw" =50 dB(A)/m? zur Nachtzeit; Grenze des raumlichen Geltungsbereiches i [ U \ I Y T — ! | I I ! I —— s o fH s D_ Oberkramer, den .03.023.C040
- Industriegebiet G/7: n des Bebauungsplanes §9(7) BauGB i I I e e - = N I - ! o A ] s ) 7 \ I I EEE - 7
2.1.2¢c) Gemal §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird 4GE} Lw' =70 dB(A)/m?” zur Tagzeit, Lw" = 55 dB(A)/m?” zur Nachtzeit; s —_——— - L NN ~ ! 1 T T - = . 1 i 11. Die A g des i
Bordelle und Dirnenunterkiinfte unzulassig sind. - Sondergebiet und Gewerbegebiet GES5: o dor g . - _ ¥ k4 I e e ! ! I 1 na i HH
Lw" = 65 dB(A)/m? zur Tagzeit, Lw" =50 dB(A)/m? zur Nachtzeit 3 m":’fm "":f;ssh r:;nd ::';gh;f;:l :::‘::i::'eb"ch N i 1 N i H JESR NH mi "
2.1.2d) Gem. §1(4) Satz 1 werbegebietes uberschreitet. Berechnungsgrundlage ist die DIN 18005. 5965 Nr.sgBauGE 'AL'1:3 Bezelchnung der Fladhen X = s o HHH N £ ‘ — ks ; )
(GE 1) die nachfolgenden ssig sind; st BN Sy i T ) HH
sse | bis Iil der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fiir iedli v P ¥ = ¢ B8 10§ o y e E = Ban Oberkramer, den . 0. 03,2040
Jenburg 1995, Ni 3 Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§9(1)20. und 25.a) BauGB, 16(5) BauNVvO s ] ! ;
!’B\/amenbu‘g 995, Nr. 49, 5.590) . = =T o | BauGB So(x h §16(5) 10 y a4 alorn [ * ¥ — Gt 1 T 12. Der Beschiuss der Satzung der Andefun uungsplanes sowie die $telle, bei der die Anderung des
Geméh §31(1) BauGB kbnn indskiasse llj zugelassen werden, Mit Geh-, F: d Lei ften Fide & = el Tasan 5 mit der und der zus Erklarung nach §10(4) BauGB auf Dauer wahrend
7 ¢ 5 i it Geh-, Fahr- und Leitungsrect belaster N N T} -
chweis vorlieg! 256 el N am Abstandserfordern’s den. Regenwasserbiatope RB1 und RB2 D FI‘echsn §9(1; Nr.21 B‘a:ggB = s\ ¥y .\ . ==\ X x N LA T e - L § E e darSDienumu den von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Anlagen entsprechen, die im Bau et zulgssig sind.. . i 9 o ¥ ¥y L4 2ASRS PF9 0% la im Amtsblatt der Gemeinde Oberkramer ortsiblich bekannt gemacht worden.
;o GFL1 GFL2 GFL3 Teilflschen ¢ Aadat ) - . G In der ist auf die ler g von und F iften und von
2.1.2e) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewer; & ks -. oaear 1 * Méngeln der g sowie auf die (§215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen
A Hinweisliche Darsteliung o L'l | o ¥ von Entgc&a)di jungsansprichen geman §§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Di itzung ist am
Das Niederschlagswasser, des im 6ffentlichen StraBenraum anféllt und hier nicht versickert oder L alane Q2054010 in Kraft getreten.
verdunstet werden kann, ist zur Bildung temporérer Klein ewdsser in cie Regenwasser- o f MaR: be in Mete Ci ! 3 Ter
S { gewas = laBangabe in Meter @ - N o
retentionsfldchen RB1 oder RB2 einzuleiten. Zur Vermsidung von Verunreinigungen sind die Anels ¥ k4 : . . Flur 6 ' % Gemei berkrdmer SR
Regenvsassel Darstellungen der Plangrundlage 9 ¥ q \/_ Loa et & - 0§
g — y > Ortsteil Bdrenklau 2010
y e e ki )3
Regenwasserretentionsflichen auf Baugrundstiicken A== vorhandene Flursticksgrenze ¥ ¥ A% Oberkramer, den O3
2.1.2f) Gem. §1(4) Satz 1 Nr_2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes 2»  vorhandene Flurstiicksnummer b ¥ 4 - ¥
(GE 3) die nechfolgenden Betriebsarten nicht zulassig sina. Auf den Baugrundstiicken sind zur Aufnahme des gesamten Niederschlagswassers, das auf dem ¥ 5 y 9 $ i
Abstandskiasse | bis V der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.71995 (Amtsblatt fiir leweiligen Baugrundstiick anfailt und das nicht am Anfallsort versickert, Regenwasser- vorhandenes Gebaude B g y Autobahy
Br: enbu.g 1995, Nr. 49, S.590, - retentionsflachen herzustellen und dausrhaft zu unterhalten. Die Anlage der Retentionsfléache g o y 4
Gem3R §31(1) BauGB kénnen auch Betriebsarten der Abstendsklasse V zugelassen werden soll auf dem jevseiligen Baugrundstiick vorzugsweise innerhalb der Fléache zum Schutz, zur Pflege T
wenn der Nachweis voriieg!, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den und zur Entwicklung von Boden, Natur und Lardschaft mit der Zweckbestimmung
Betricben und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zuléssig sind. Regenvrasserretention erfolge
he hel . Py . . sgee .
2.1.29) Gem. §1(4) Satz 1 \r. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb der Gewerbegebiete (GE Baugrundsti fon. Legende zur bisher rechtskraftigen Planfassung des Bebauungsplans Planzeichnung des bisher rechtskriftigen Bebauungsplan M 1:3000 Rechtliche Grundlagen
4) und (GE 5) die nachfolger.den Beiriebsarten nicht zuléssig sind: Die Einieitung von Niederschlagswasser in dig 6ffentliche StraBenentwéasserungsanlage ist g F (nach g (BbgBO)
be S 0¢ maxima! bis zu einem Spitzerabfiuss von 2,5/s zuléssig. Der Spitzenabflusswart ist iber
.590) geeignete technische Anlagen (z.B. Regenriickhaltebecken) und entsprechende Dimensionierung 3.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlage lanzei nerkldr 10, SONSTIGE PLANZEICHEN I i . .
Gem3R §31(1) BauGB kénnen auch Betri sicherzustellen. Es darf nur nicht verunreinigtss Niederschlagswasser in die offentliche. . 0 o Planzeichenerkldrung o e - Baugesetzbuch in der Fassung der vom 23. 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
wenn der Nachweis voriieg!, dass diese B unc StralBerentwésserungsanlage eingeleitet werden. sadencle 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG S— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. 1 $.3018)
Betrisbenund Anlegen entsprechian, dié im Baligeblet zuiAssig sind. ; fass 1.1 Gewerbegebiete ( A ) — Umgrenzung des réumiichen Geltungsbereichs o A - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.
Anpflanzung von Biumen und Stréuchern P 1.2 Industriegebiete ( A ) des Bebauungsplans S 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
243 A Arten von Im Gl (nach §1 Abs. 5 A . : o T een 3.1.2 Werbeanlagen an Gebéuden durfen 30% der Fassadenansi he nicht iten. B s s " Hotel und g "(4) %n Ritzingssehiiione e 22.04.1283 (BGBL 1, S. 486)
B VO) sowie Gliede g des G! gemdk §1(4) BauNVO um von Ve gelungen auf Baugrundstiicken sind zu pflanzen ‘ e + @ Nutzungsschat S ) )
N e lisdenins Ay . ’ auf dem jeweiligen Baugrundtiicken je angafangene 409 m= bebaute. Grundiiéche 1 heimischer . otne Und wachesinden Licht BtNZua88/0; 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 7] et ) B’;'I“:/e"b"’g":he Bauordnung (BbgBO) in der Fa:s‘.‘"g de; Yomt7; cht
standortgerechier Baum oder Heister, Sofern auf dem betreffenden Grundstick eine Fléache zum Werbeanlagen diirfen eine Hhe von 20 m bazogen auf die Hohe des néchstgelegenen Punkt der 0,8 21  Gundfichenzehl ( GRZ ) Bl % ES\YUB]O% i";; 147];")3-223)- 2uletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mai 2009 (GVBI.I/09,
2.1.3a) Gema §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird dass im iegebiet —— Lager- Anpflanzen festgesetz! ist, hat die Planzung innerhalb dieser Fléche zu erfolgen, bis cliese mit 1 offentlichen StraBenverkehrsfléche im Plangsbiet nicht iberschreiten. s | Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung Lo e . 08}, $.166,
und Ausstellungsplatze nur mit einer GréRe bis zu 5.000 m? je Baugrundstiick zulssig sind. Baum oder Heister je 25m? bepflanzt ist und s S B ) . @ 2.2 GeschoBfidchenzahl ( GFZ ) freizuhalten sind, Zweckbindung il aber die itung der Bauleitplane und die D des i
Diese Einschrénkung gilt nicht fiir Lagerflachen fir Eaustoife, Baumaterialien, Baurecyclingstoffe - auf dem jeweiligen Baugrundstiicken je angafangene 130 m? bebaute Grundiléche 1 heimischer : " o o § ) o Autobahnerveiterungsfic B inung e
sowie land- und forstwirtschaftliche Erzeugnisse standortgerechier Strauch; sofern auf dem betreffenden Grundstiick eine Flazhe zum Anpflanzen " 3,45 23  Zohl der Voligeschosse ols Hachstma8 ( Z ) o = (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
GroRere Lager- und Ausstellungsplatze sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie auf dem festgesetzt ist_hat die Pflanzung innerhalb dieser Fléache zu erfolgen, bis diese mit 1 Strauch je. EraiRhahen ins Slralentaumtivh 91218 24  Gebudehshe ( GH ) vorh. Gebaude Rt %
betreffenden Baugrundstiick nicht mehr als 1/2 der durch Gebaud rur E . e i S R =
einnehmen. sffentlici nfiéchen Pf1, P2, Pf7. Pf9, P10, P11, Pf12 ocer Pf13 je 32, F (681(4) BbgBO) 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN oo se
3 imischer standortgerechter Baum oder Heister und. 0 31 offene Bouweise (W) ~ ~ = Lage des Plangebietes
2.1.3b) GemaB §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird dass im iegebiet —— = innerhalb der Sffent) L 1 Pf1, P12, PI7, Pf9, Pr10, Pf11, Pf12 ocer Pf13je Die Zahl der erforderlichen Stellplatze ist gemaf der ,Satzung tiber die Herstellung notwendiger a 32 obweichende Bouweise ( W) T T—. =t S
Einzelhar iebe und sonstige i nur ise zul4ssig sind, und zwar angefangene 23 m? bebaute Grundfléche 1 haimischer standortgerechter Strauch und " Steliplatze in der Gemeinde Oberkramer* auf dem j ™ ' .. Die 35 Boigiarzs R urgre:
dann, wenn sie dem Verkauf von Produkten dienen, die im Plangebiet hergestellt werden. Ein innerhalb der Sffentlichen Grunfidchen Pf E1, RB1 oder RB2 je angefangens 193m” bebaute gemaR Satzung erforderliche Zahl der Stellplétze darf it Ausnahme von Speditionsbetrieben um . KEHRSFLAC . Flurgstiicksgrenze \
Randsortiment von Produkten, die auerhalb des Plangebietes hergestellt wurden, ist hierbei auf Grundfiéche 1 Stiick Stackholz wiichsiger heimischer standortgerechter Strauchweidenarten. ey i maximal 10% Gberschritten werden. Dartiber hinaus ist die Herstellung weiterer Stellplatze nicht 4, VERIEHRSHLAGHEN ( vorhanden ) \
10% der jeweiligen Verkaufsfldche zuléssig. 2uléssig. I 4t StroBenverkehrsfidchen
Zum Ausgleich von Versiegelungen auf StraBenverkehrsflichen sind zu pflanzen o = Flurbezeichnung \ %
2.1.3c) GemaR §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird dass im Industri et —— - innerhalb der StraBenverkehrsfidche je angefangene 206 m? versiegelter StraBenverkehrsfi : — 42 StraBenbegrenzungsiinie S - N
Bordelle und Dirnenunterkiinfte unzulassig sind. 1 heimis h StralSenbaum und 43 vorgesclagene Tremung uiscren U
Pf12 oder Pf13 je ) chrbahn und sonstigen Verkehrsflachen o )
aer il je |l il Bdschung \
21.3d) _GeméR §1(9) i. V.m. (5)BauN VO wird festgessizt, dass im Industriegebiet An'agen angefangene . 44 Baohnanlagen S
gemaB Nurnmer 8.1 Spalte (1) der 4. BiImSchV zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von oder Heister und CRUNFLACHEN [ BemaBung
festen oder fiiissigen Stoffen durch Verbrennen unzuléssig sind. - innerhalb der ffentlichen Grinfldchen Pf1, P2, Pf7, Pf9, Pi19, Pf11, Pf12 oder Pf13 je i L L
RESES T angefangene 33 m? versiegelier StralBenverkehrsfléche 1 heimischer standortgerechter Stratuch 5.1  bffentliche Griinflichen (Verkehrsgriin ) 202 Geldndehdhe
2.1.3¢) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNV/O wird bestimmt, dass innertialb des 5.2 dffentliche Grinfidchen ( mit Nummerierung )
Industriegebistes (G} 1) die nachfolgenden Eetriebsarten nicht zuléssig sind: Die Pflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumanahme, die den $ e R R
andsklasse | der Abstendsleitiinie des MUNR vom 06.96.1995 (Amtsblett fir Brandenburg Eingriff verursacht hat, zu erfolqen. Die Pflanzungen sind daverhaft zu unterhalten unc! bei 5.3 Verkehrsgriin
1995 Nr. 49, S.590) Abgang zu ersetzen., ) L
Gem3R §31(1) BauGB kénnen auch Betriebsarten der Abstendsklasse | zugelassen werden, wenn 6 P‘qu:w Nut g eoelingen; Mot und Fiéichen fiir I
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den MaBnahmen zum Artenschutz - 2t St au Bledo “""’ Z“’M";“‘ ing “°“S Hite und Londschiany
Betrieben und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zuléssig sind. Innert Pla nung fesigesetzten MaBnahmefldche M1 sind herzustellen. Umgrenzung von ‘\ac"‘?n ir Mal ncr've_n’zm' chutz, \
- ein Amphibientunnel und Amphibienleiteinric igen ) 2ur Pflege und zur Et\\w\ck\ung von Natur und Landschaft )
2.1.20 Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNV/O wird bestimmt, dass innertialb des StraBerverkehrsfidche 6.2 ;mana‘z:&g:ge;o;wa%:gﬁgﬁ?;:m und sonstigen Bepflanzungen
Industriegebietes (Gl 2) die nachfolgsnden Eetriebsarten nicht zuléssig sind - auf dem Gewerbegebietsgrundstiick und der Grinfléche zwischen der StraRenverkehrsfidche 63 G n Flich Anpl
Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fiir und der nérdlichen Plangebieisgrenze ein_mindestens 10m breiter Bereich, der fir Amphibien L S, SEuhen g so:zv;;:egegﬂcrzung
Wburg 1995, Nr. 49, S.590) ungehindert passierbar ist. (Amphibienpassage). In diesem rfen sich keine Mauem, o .
Gem3iR §31(1) BauGB kénnen auch Betriebsarten dar Abstandsklasse Il z. werden, Sockel oder Stufen befinden. Zune mussen mindestens Durchlésse von 4cm x 4cm angrenzend auf Gffentlichen Griinflchen ( mit Nummerierung )
der Nachweis vorlieg!, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den an die Geldnaesberfldche haben. Zwischen aem Amphibientunnel innerhalb Phonzfidchien ouF nichtiberbaubioren Grindstiicksfidchen
Betrieben und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zuléssig sind._ StraBerverkehrsflache und der Amphibienpassage auf dem Gewerbegebietsgrundstiick ist eine - i e i
fiir Amphibien ungehindert passierbare Verbindung herzustellen L mg',‘z“z‘j:f E“";Lm:; :gnma‘:]m‘";“"gr:‘:f:fn el
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
214 2 und A i Arten der Ni in Bffentiichen Griinflgchen ( mit Nummerierung )
im SO ,,Hotel und Raststéttengewerbe" (nach §1 Abs.5 BauNVO) A 65
Regenriickhalte~ und Versickerungsbiotop
Zulassig sind nur Barsichen o8
tels bis 150 Betten, @ 86 Ungrenzung wen Schutagebieten wnd e
-Raststdtten. Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts o i
al ¢ dem Einzelhandel dienen, 7 WASSERFLECHEN SUECH S g
icht groBfiachiq sind und die keine zentrenrelevanten Sortimente als StoelederPianztiste - D st
rtimente sind nur ausnahmsweise zuléssig, wenr sie _ 71 Waosserfidchen / /
als Randsortiment 10% der realisierten Verkaufsfidche des jsweiligen Einzelhandelsbetriebes oder BestenenseBrachtaene S 8. Fidchen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorqung
150m? Verkaufsfidche nicht uberschreiten, und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
sowie die Errichtung und der Betrieb von Tankstellen. l:] 81 Fldchen fur Versorqungsanlogen und Abwasserbeseitiqung
N MNatushogken © 82 Trofostation Sells
© 8.3 Abwasserpumpuerk fieesars
9. FLACHEN DIE MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND e 5 N = Gemeinde Oberkramer OT Vehlefanz
) Ungrenzung der Fldchen, deren Bbden erhebiich mit umwelt- Bebauungsplan "Gewerbepark Vehlefanz"
22 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 bis §21a BauNVO) Xias gfihrdendan Stoffen belatet sind ( Aldastschen 1=3 ) Planénderur?g?l 2412008 Sgtzung Januar 2010
2.2.1 Grundflichenzahl (GRZ) (nach § 16 Abs. 2 und §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO) R e
Es wird im gesamten Plangebie: GRZ 0.8 At D Planverfasser: Dipl.Ing. Anke Ludewig - Architektin - Planungsbiiro
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