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Begriindung der Anderung des Bebauungsplanes

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet liegt im OT Vehlefanz der Gemeinde Oberkramer im Siden des Landkreises Oberhavel, im
Land Brandenburg, nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin an der Autobahnauffahrt Oberkrdmer der A10
(Berliner Ring).
Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Bétzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante,
Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 10.800 Einwohner. Die Gemeinde gehoért zum Landkreis Oberhavel.
Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schénwalde-Glien, dstlich an die Stadte Hen-

nigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.
Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Gewerbepark Vehlefanz*, Anderungsbereich

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,, Gewerbepark Vehlefanz* in der Fassung der
Anderung Nr. 34/2008 vom Januar 2010 umfasst eine Flache von insgesamt 96,6 ha, die begrenzt wird durch
den freizuhaltenden Ausbaubereich der Autobahn A10 Berliner Ring im Siden, durch die Bahnlinie Berlin-
Kremmen im Osten, durch die Eichstadter Chaussee (Landesstral3e L17) im Westen und durch Flachen fiir die
Landwirtschaft im Norden.

Auszug aus der topografischen Karte mit Umgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz*

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz* bezieht sich auf die in der
anliegenden Liegenschaftskarte umgrenzten Teilflache von Flurstiicken in der Flur 6 der Gemarkung Vehlefanz
mit einer GesamtgréRe von 1,58 ha nérdlich der friiheren Radarstation.

Auszug aus der ALK mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches 4. Plananderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz*

Planungsbiiro Ludewig 5
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2. Ziel, Zweck, Verfahren und Begriindung der Anderung des Bebauungsplanes

2.1 Ziel, Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Das Planungsziel ist:

o die Anderung einer bisher festgesetzten StraRenverkehrsflache in eine Industriegebietsflache entsprechend
der angrenzend festgesetzten Nutzungen,

e die Anpassung der Baugrenzen

o die Festsetzung eines Wendehammers am Nordende der verbleibenden dstlichen ErschlieBung aus Sud

2.2 Begrundung der Anderung

Die von der Anderung betroffene StraRenverkehrsflache ist fiir die ErschlieBung der angrenzenden Industriege-
bietsflachen nicht erforderlich, da die betreffenden Flachen als ein zusammenhéngendes Baugrundstick ein-
heitlich genutzt werden sollen (im nachfolgenden Planausschnitt rot schraffiert). Es ist die Ansiedlung eines
Betriebes der Baustoffindustrie geplant. Die Unterbrechung des Baugrundstiicks durch eine Stral3enverkehrs-
flache ware dieser Nutzung hinderlich.

Durch die Festsetzung eines Wendehammers am Nordende der verbleibenden ¢stlichen Erschlie3ung aus Sud
wird auch im Ubrigen Plangebiet eine ausreichende ErschlieBungsmdglichkeit fur die verbleibenden Flachen
gesichert.

Die Festsetzung der Art der Nutzung erfolgt auf der gednderten Flache entsprechend den angrenzenden Nut-
zungen als Gl 1 bzw. GI 2“. Hierdurch gelten auch die diesbezuglichen weiteren Festlegungen einschlief3lich
der Regelungen zum Immissionsschutz im Anderungsbereich und erhebliche Immissionskonflikte sind auf
Grund der Anderung nicht zu befiirchten (sh. hierzu unter Ul.b) 5.). Auch die festgesetzten Kompensations-
mafinahmen nach dem Naturschutzrecht einschlief3lich der Retention des Niederschlagswassers gelten fir die
im Rahmen der Anderung festgesetzten Industriegebietsflachen entsprechend. (sh. hierzu unter 7.4.) Innerhalb
der nun durchgéngigen Baugebietsflache werden die Baugrenzen mit einander verbunden, um einen angemes-
senen Spielraum fur die zweckentsprechende Grundstiicksnutzung planungsrechtlich zu sichern.

Planausschnitt des Bebauungsplanes mit Eintragung der geplanten Detailausschnitt
Anderung sowie der Flache, die zusammenhangend durch ein Un- Wendehammer
ternehmen der Baustoffindustrie genutzt werden soll

Detailausschnitt Wendehammer
mit Uberlagernder Darstellung des
Platzbedarfes eines Wendeham-
mers fir einen dreiachsigen Lkw /
Feuerwehr nach EAE 85/95

E Flache, die zusammenhangend fir ein Unternehmen der
Baustoffindustrie genutzt werden soll

— == Anderungsbereich mit Darstellung der geplanten Anderung

Planungsbiiro Ludewig 6
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2.3 Verfahren der Anderung

Das Planungsverfahren fur die 4. Plananderung erfolgt mit Umweltpriifung, da die Grundziige der Planung be-
rihrt sind und wegen der GroRe des Gesamtgebietes (kumulierende Wirkung) §13a BauGB nicht anwendbar
ist.

Die Anderung des Eingriffs und des Ausgleichs nach dem Naturschutzrecht wird in der Begriindung der Ande-
rung in einem griinordnerischen Fachbeitrag mit Bezug auf den Anderungsbereich dargestellt.

Die Vermeidung von VerstoRen gegen Verbote des §44 BNatSchG im Rahmen der vorliegenden Anderung wird
in einem Fachbeitrag Artenschutz auf der Grundlage einer Potenzialanalyse des Anderungsbereiches darge-
stellt.

2.4 Stadtebauliche Kennwerte der Anderung

Fir das gesamte Plangebiet wurden auf der Grundlage der ALK folgende FlachengréRen ermittelt:

Nutzung Bebauungsplan | davon im vorliegenden
»Gewerbepark Anderungsbereich (ha)
Vehlefanz*
gesamt (ha)
vor nach Bilanz
Anderung | Anderung
Sondergebiet ,Hotel und Raststattengewerbe” 3,0
Gewerbegebiet 27,3
Industriegebiet 50,9 0,89 1,54 + 0,65
Industriegebiet auf planfestgestellter Bahnflche 0
Zwischensumme Baugebietsflichen gesamt 81,2
Offentliche StralRenverkehrsflache 51 0,69 0,04 - 0,65
Offentliche Grinflache 10,1
Wasser 0,2
Von Bebauung freizuhaltende Flachen 0
Plangebiet gesamt 96,6 1,58 1,58

Mit der hier vorliegenden Anderung verringert sich die StraRenverkehrsflache um 0,65 ha. Die Industrieflache
vergroRert sich um die betreffende Flache.

3. Bestand im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine gegenwartig ackerbaulich genutzte Flache, die sich nérdlich an die Flache
der friheren Radarstation anschlief3t.

Blick von Ost uber den Anderungsbereich (Ackerfla- Blick von West tiber den Anderungsbereich (Ackerfla-

che), sudlich (links) angrenzend: die Flache der frihe- che), rechts angrenzend die Flache der friiheren Ra-
ren Radarstation darstation, im Hintergrund die Bahnlinie

Planungsbiiro Ludewig 7
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4. ErschlieBung

Die im Bebauungsplan festgesetzte StraRenverkehrsflache im hier vorliegenden Anderungsbereich wurde bis-
her noch nicht hergestellt.

Die straBenseitige ErschlieBung des Gewerbege-
bietes Vehlefanz erfolgt Uber die StralRe ,Im Gewer-
bepark®, mit Anbindung an die Eichstadter Chaussee
(LandesstraBe L17). Die StraRBe ,Im Gewerbepark"
wurde auf der Grundlage des bisherigen Bebauungs-
planes hergestellt. Sie endet gegenwartig ca. 380 m
westlich des hier vorliegenden Anderungsbereichs.

Ver- und Entsorgung

Im Gewerbepark Vehlefanz bestehen im Bereich der
bereits hergestellten ErschlieBung Anschlussméglich-
keiten an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze
fur Frischwasser, Schmutzwasser und Elektroenergie.
Im hier vorliegenden Anderungsbereich wurden bis-
her keine Anschliisse an die zentralen Ver- und Ent-

17/04/2012"
- T ;_:'?1 e sorgungsnetze hergestellt. Ein Leitungsbestand ist im
Blick von Ost zur bereits hergestellten ErschlieBung im  Anderungsbereich nicht bekant.
Gewerbepark Vehlefanz, die jedoch ca. 380 m westlich
des hier vorliegenden Anderungsbereichs endet.

Die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH teilte zum Vorentwurf
der vorliegenden 4. Anderung mit Schreiben vom 09.05.2012 mit:
4m Rahmen unserer Beteiligung am o. g. B- Planverfahren teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine Einwande ge-
gen die 4. Plandnderung bestehen. Umweltrelevante Hinweise liegen nicht vor.
Wir bitten, den in unserer Stellungnahme vom 18.10.2011 tbergebenen Trinkwasserleitungsbestand weiter zu berlck-
sichtigen.”
Die mit der genannten Stellungnahme gegebenen Hinweise bezogen sich auf den Leitungsbestand auRerhalb
des Anderungsbereiches. Sie waren zur Beriicksichtigung in die Begriindung der fortgeltenden vorangegange-
nen Plananderung aufgenommen worden.

Die E.ON edis AG teilte zum Vorentwurf der vorliegenden 4. Anderung mit Schreiben vom 07.05.2012 sowie
gleich lautend mit Schreiben vom 19.07.2012 zum Entwurf der vorliegenden 4. Anderung mit:
Jhiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zu o. g. Plananderung. Da keine direkten Belange von E.ON
edis durch den Entwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Fir die ErschlieBung des benannten Baugrundstiicks ist die Erweiterung unseres Versorgungsnetzes erforderlich.”
Der Hinweise ist bei der weiteren ErschlieBungsplanung entsprechend zu bertucksichtigen.

Der Zweckverband Kremmen teilte zum Vorentwurf der vorliegenden 4. Anderung mit Schreiben vom
03.05.2012 mit:
4m Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange teilen wir Ihnen mit, dass unserer-
seits keine grundsatzliche Bedenken gegen die Plananderung bestehen. Entsorgungssysteme sind nicht Gegen-stand
der hier vorliegenden Plananderung.
Fur Rickfragen und weitere Erlauterungen wenden Sie sich bitte an Herrn Gehrmann, Telefon 033055 21877.“
Der Hinweise ist bei der weiteren ErschlieRungsplanung entsprechend zu bertcksichtigen.

Die GDMcom teilte zum Vorentwurf der vorliegenden 4. Anderung mit Schreiben vom 08.05.2012 mit:
Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Energieanlagen bekannte VNG
- Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversor-
gungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen
auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnen-
den Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH ubertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht
mehr Eigentimer von Energieanlagen.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS - VNG Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der VNG Gasspei-
cher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt insofern namens und in Voll-
macht der ONTRAS bzw. der VGS.

lhrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit lau-
fenden Planungen der ONTRAS und der VGS berihrt. Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die darge-
stellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Unterneh-
men, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -eigentiimer gerechnet werden muss,
bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen.

Planungsbiiro Ludewig 8
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Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegeniiber Dritten in 0. g. Angelegenheit. lhre Anfragen
richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom."

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte zum Vorentwurf der vorliegenden 4.
Anderung mit Schreiben vom 08.05.2012 mit:
Ldie WGI GmbH (nachfolgend WGI genannt) wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der
NBB. Die NBB handelt namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Branden-
burg GmbH, der Stadtwerke Beizig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH und der Havellandische Stadtwerke
GmbH.
Im Bereich Ihrer geplanten Baumaf3nahme liegen keine Anlagen der NBB.
Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber kénnen wir nicht treffen. Hierzu sind von
lhnen gesonderte Auskiinfte einzuholen.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raumli-
chen Bereich lberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.”
Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens auf3erhalb des
vorliegenden Anderungsbereiches dargestellt, die teilweise auch im Gewerbepark Vehlefanz liegen. Der Plan
kann bei der Gemeindeverwaltung Oberkrdmer eingesehen werden. Bei ErschlieBungsarbeiten sind grundsétz-
lich die Anforderungen zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

Der Deutsche Telekom Technik GmbH teilte zum Entwurf der vorliegenden 4. Anderung mit Schreiben vom
19.07.2012 mit:
+m Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Telekom Deutschland GmbH.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Tk-Linien erforderlich.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumafRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Planbereich der
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordost, Guterfelder Damm 87-91,
14532 Stahnsdorf (Postanschrift) so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.”
Der Hinweise ist bei der weiteren ErschlieBungsplanung entsprechend zu bericksichtigen.

5. Bisher geltendes Recht im Plangebiet, Gibergeordnete Planung

5.1 Bisherige Planverfahren zur Aufstellung und Anderung des Bebauungsplanes,
Wirkung der hier vorliegenden Anderung

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz* war am 28.11.1995 durch das Landesamt fir Bauen, Bau-
technik und Wohnen Cottbus gemaR § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt worden.
Nach Abschluss des Verfahrens zur 1. Anderung war der Bebauungsplan am 08.12.1999 in der Fassung der
ersten Anderung erneut als Satzung beschlossen worden. Nach Genehmigung vom 06.12.2001 und Erfiillung
der MafRgaben mit Beschluss vom 23.05.2002 war der Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz* in der Fas-
sung der 1. Anderung am 02.10.2002 in Kraft getreten.

2007 trat die Anderung 22/2005 des Bebauungsplanes in Kraft, die sich nur auf den bisher noch nicht realisier-
ten Teil des Plangebietes (bisheriges Gl und GE) bezog und Einschrankung der Zulassigkeit von Lager- und
Ausstellungsplatzen, Einzelhandelsbetrieben und Handelsbetrieben, den Ausschluss von Bordellen und Dir-
nenunterkiinften sowie die Erganzung der bauordungsrechtlichen Festsetzungen bezlglich der Herstellung
notwendiger Stellplatze umfasste.

2008 bis 2010 erfolgte eine weitere Anderung des Bebauungsplanes. Die Plananderung Nr. 34/2008 wurde in
der Fassung vom Januar 2010 als Satzung beschlossen und durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Diese vorangegangene Plandnderung umfasste:

- die Uberarbeitung des ErschlieRungssystems zur Minderung des ErschlieRungsaufwandes und zur Schaffung
eines gréReren Spielraumes fur die Entwicklung im Gewerbe- und Industriegebiet durch groRere zusammen-
héangende Bauflachen, Verzicht auf die Festsetzung von Flachen fur Bahnanlagen

- die Verringerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes um eine Fléche, die bisher als ,von Bebauung
freizuhaltende Flache mit der Zweckbindung Autobahnerweiterungsflache* festgesetzt war sowie um planfest-
gestellte Bahnflachen.

- die Uberarbeitung der Gliederung des Gewerbe-, Industrie- und Sondergebietes unter Beriicksichtigung des
Immissionsschutzes, Konkretisierung der Festsetzungen zu zulédssigen und unzuléassigen Nutzungen

- die Anderung der Festsetzung zur Bauhohe, zusétzliche Festsetzung von Baumassenzahlen

- die Uberarbeitung der Festsetzungen zur Herstellung von Regenwasserretentionsflachen zur Vermeidung
eines erheblichen Eingriffes in das Schutzgut Wasser

- die Erganzung einer Festsetzung zur Herstellung von Regenwasserretentionsflichen auf den Baugrundstu-
cken zur Vermeidung erheblicher Eingriffe in das Schutzgut Wasser

- die Uberarbeitung der gestalterischen Festsetzungen, Aufnahme einer Hohenbegrenzung fiir Werbeanlagen

Die 3. Planadnderung Nr. 42/2011 des Bebauungsplanes Gewerbepark Vehlefanz umfasste nur die dstliche
Teilflache des Gesamtgebietes. Die Satzung vom November 2011 umfasst in ihrem Geltungsbereich folgende
Anderungen:
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- Gewabhrleistung des Gebietscharakters des festgesetzten Industriegebietes durch die Beschrankung der Zu-
lassigkeit grof3flachiger nicht stérender Nutzungen wie Fotovoltaik-Freiflachenanlagen auf die Teilflachen, auf
denen entsprechende Anlagen bereits errichtet wurden,

- Ergdnzung der textlichen Festsetzung zur H6he von baulichen Anlagen in Bezug auf die Zulassigkeit von
technischen Anlagen bis zu einer Hohe von max. 40m

Weiterhin erfolgt mit Gultigkeit fir den gesamten Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz* die redaktionelle
Erganzung des Einschubes ,_ pro 1000 m?2 versiegelter Flache" in der textlichen Festsetzung 2.3.3, sodass der
betreffende Satz der textlichen Festsetzung 2.3.3 lautet:
,Die Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche Straf3enentwédsserungsanlage ist maximal
bis zu einem Spitzenabfluss von 2,5/s pro 1000 m? versiegelter Flache zulassig.”

Die so entstandene rechtskraftige Planfassung ist Grundlage der hier vorliegenden 4. Anderung.

Nach Abschluss des hier vorliegenden Anderungsverfahrens sind die hier geplanten Anderungen zusammen
mit den Ubrigen fortgeltenden Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes Beurteilungsgrund-
lage fur Bauvorhaben im Plangebiet.

5.2 Stellplatzsatzung, Baumschutzsatzung

Fur das Plangebiet gilt die Satzung tUber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Ober-
kréamer.

Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sind die erforderlichen Stellplatze nach MaRgabe dieser
Satzung (in der jeweils rechtskraftigen Fassung) herzustellen. In der Satzung ist entsprechend der jeweiligen
Nutzungsart die Zahl der erforderlichen Stellplatze angegeben.

Der Geholzbestand im Plangebiet unterliegt der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde
Oberkramer (Baumschutzsatzung).

6. Auswirkungen der Anderung auf kommunale und private Belange

Die vorliegende Anderung einer bisher festgesetzten StraRenverkehrsflache in eine Industriegebietsflache ent-
sprechend der angrenzend festgesetzten Nutzungen sowie die Anpassung der Baugrenzen schaffen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere Entwicklung im Gewerbepark Vehlefanz.

Die von der Anderung betroffene StraRenverkehrsflache ist fir die ErschlieRung der angrenzenden Industriege-
bietsflachen nicht erforderlich, da die betreffenden Flachen als ein zusammenhéangendes Baugrundstiick ein-
heitlich genutzt werden sollen. Hierdurch wird die Ansiedlung eines Betriebes der Baustoffindustrie mit groRem
Flachenbedarf ermdglicht. Die Unterbrechung des Baugrundstiicks durch eine Stral3enverkehrsflache ware
dieser Nutzung hinderlich.

Durch die Festsetzung eines Wendehammers am Nordende der verbleibenden 6stlichen Erschlieung aus Sud
wird auch im Ubrigen Plangebiet eine ausreichende ErschlieBungsmdglichkeit fir die verbleibenden Flachen
gesichert.

Durch die Reduzierung der StraBenverkehrsflachen wird der ErschlielBungsaufwand im Gewerbegebiet insge-
samt verringert. Zugleich reduziert sich hierdurch der zukinftige Unterhaltungsaufwand fir die StraBen im Ge-
werbegebiet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf private oder 6ffentliche Belange ergeben sich hieraus nicht.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft
- Grunordnerischer Fachbeitrag

7.1. Vorbemerkungen

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur ersatz-
weisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan erméglichten Eingriff in Natur und
Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

8la BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der bisher rechtskréaftige Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Kompensation von Eingriffen nach dem
Naturschutzrecht.

Die Anderung des zulassigen Eingriffes, die sich aus der vorliegenden 4. Plananderung ergibt sowie das Erfor-
dernis der entsprechenden Anderung der KompensationsmaRnahmen werden in nachfolgenden griinordneri-
schen Fachbeitrag ermittelt.
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7.2 Bestand im Plangebiet

7.2.1 Gelandemorphologie, Geologie, Hydrogeologie, Altlasten, Bergbau

Gelandemorphologie

Im vorliegenden Anderungsbereich ist das Gelande weitgehend eben.

Geologie

GeméalR Bodenubersichtskarte des Landes Brandenburg, (herausgegeben vom Landesamt fir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe Brandenburg) befindet sich das Plangebiet in einem Bereich, der folgende geologische
und hydrologische Eigenschaften aufweist:

Boden: tiberwiegend Fahlerde-Braunerden und Fahlerden und verbreitet Braunerden, z.T. lessiviert aus Sand
Uber Lehm, z.T. Moranencarbonatlehmsand; gering verbreitet Braunerden und podsolige Braunerden aus Sand
Uber Schmelzwassersand; selten vergleyte Braunerden und vergleyte Fahlerde-Braunerden aus Sand Uber
Lehm, z.T. Gber Morénencarbonatlehmsand

Vernéssung: vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss

Speichervermdgen: tiberwiegend 5 - 10, verbreitet kleiner 5 cmol/kg

Ertragspotenzial: Bodenzahl Giberwiegend 30-50, verbreitet kleiner 30

Hydrogeologie

GemaR der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

gemal Karte der oberflachennahen Hydrogeologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwasser-
geringleiter
- oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemer-
gel und -lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)

gemanR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 gréer 10 - 20 m, im westlichen Teil
des Plangebietes an der L17 groRer 3 bis 10m

gemanR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den Grundwasserkomplex 2:
Ruckhaltevermdgen sehr hoch, Verweildauer des Sickerwassers 25 Jahre

Die Hydroisohypsen liegen im GLWK 2 zwischen 39 und 37m tber NN und fallen von West nach Ost ab.
(Das Gelande im Plangebiet hat gemaf topografischer Karte eine natirliche Hohe zwischen ca. 51 und 48m
Uber NN. Es fallt in Richtung Norden, Westen und Osten leicht ab.)

Fur das Plangebiet liegt ein Gutachten zur Baugrunderkundung der Fa. ,Das Baugrund Institut Kassel Gies-
sen Leipzig Solingen®, Dipl.-Ing. Knierim GnbH, Heuchelheim, 1995 vor, das u. a. auch Hinweise fir die Grin-
dung von Gebauden und ErschlieBungsanlagen enthalt, und bei der Gemeindeverwaltung Oberkramer, Bau-
amt, eingesehen werden kann.

Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz" sind Flachen gekennzeichnet, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt sind. Sie befinden sich jedoch aufRerhalb des hier vorlie-
genden Anderungsbereiches. Hierzu wird auf die Begriindung zum bisherigen Bebauungsplan Punkt 7.10 Alt-
lasten Bodenschutz verwiesen.

Der vorliegende Anderungsbereich wird gegenwartig als Intensivacker genutzt. Erhebliche Belastungen des
Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen sind im vorliegenden Anderungsbereich nicht bekannt.
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Bergbau

Das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte zum Vorentwurf der vorliegenden 4. Anderung

mit Schreiben vom 03.05.2012 mit:
4m Rahmen der Beteiligung des LBGR als Trager 6ffentlicher Belange wird zum o. g. Vorhaben folgende Stellungnah-
me abgegeben: Im Bereich des o. g. Vorhabens werden keine Belange des Bergbaus und der Geologie berlhrt.
Allgemeine Hinweise
Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwartig zur Verfigung stehenden Unterlagen. Weitergehende
geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erdaufschliissen (Bohrungen u. a.) und
Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laboruntersuchungen kénnen gegen Gebiihr
angefordert werden. Des Weiteren besteht die Moglichkeit, in unserem Archiv geologische Kartenwerke einzusehen
und Kopien davon zu erwerben. Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemaf 8§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des
Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. Il 750-1), zuletzt ge&ndert durch Art. 22 des Gesetzes
vom 10.11.2001 (BGBI. | S. 2992), verwiesen.”

Der Hinweise ist bei der Realisierung von Vorhaben entsprechend zu beriicksichtigen.

7.2.2 Klima, Luft

Klimatisch ist die Gemeinde Oberkramer dem schwach maritim beeinflussten Nordbrandenburger Klima zuzu-
ordnen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 8,5°C und 9,0°C. Die durchschnittliche Schwankung im
Jahresgang betragt 18°. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 550mm.

Das Plangebiet befindet sich in einem kleinklimatisch entlasteten Gebiet. Es ist umgeben von weitgehend un-
bebauten Bereichen und wird vor allem aus Westen von Frischluft durchzogen. Die gehdlzarmen Landwirt-
schaftsflachen im Plangebiet bieten dem Wind keinen Widerstand, so dass es bei hohen Windgeschwindigkei-
ten zu verstarkter Austrocknung und Bodenerosion kommen kann. Dort, wo Gehélze oder Gebaude nicht vor-
handen sind, ist die Warmespeicherkapazitat gering und es fehlt an beschatteten Bereichen. Dementsprechend
ist auf den Flachen fir die Landwirtschaft eine schnelle Erwarmung bei Sonneneinstrahlung gegeben und die
Temperaturschwankungen zwischen Tag und Nacht sind groR3.

7.2.3 Floraund Fauna
7.2.3.1 Biotoptypenkartierung und Bewertung

Luftbild (ca. 2009) mit Uberlagerung ALK und Bebauungsplan sowie mit Kennzeichnung des Ande-
rungsbereiches der 4. Anderung

Anderungsbereich
4. Anderung
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Biotoptypenkartierung des Gesamtgebietes ,Gewerbepark Vehlefanz* mit Kennzeichnung des Ande-
rungsbereiches der vorliegenden 4. Anderung

Anderungsbereich
4. Anderung
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Die Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet gemaf} dem Brandenburgischen Kartierschliissels ist auf der vor-
herigen Seite dargestellt.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:
Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fir den Biotopverbund Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz im
Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wiederherstell-

barkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Der Anderungsbereich der vorliegenden Anderung wird gegenwaértig von einem_Biotoptypen mit geringer Wer-
tigkeit (Intensivacker) eingenommen. Geschiitzte Biotope befinden sich im Anderungsbereich nicht.

7.2.3.2 Flora, Baumschutz

Der Anderungsbereich umfasst einen Intensivacker, der im Friihjahr 2012 gepfliigt und deshalb vegetationsfrei
war. (sh. Fotos unter 3.)

7.2.3.3 Fauna

Der Anderungsbereich umfasst eine intensiv genutzte Ackerflache, die zu den Zeiten, in denen ein entspre-
chender Bewuchs mit geeigneten Nutzpflanzen vorhanden ist, durch Reh- und Dammwild als Asungsflache
genutzt wird. Hierauf deuten die Jagdstande, die im Umfeld des Anderungsbereiches vorhanden sind.

Die Ackerflachen im Anderungsbereich sind wegen der intensiven Bewirtschaftung als Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten geschitzter oder streng geschitzter Arten kaum von Bedeutung. Es wurden hier jedoch einzelne
Exemplare von Gansen, Kranichen und anderen Zugvoégeln auf der Rast bei Ihren Wanderungen beobachtet.
Wiederholt wurden auch Rehe auf den Ackerflachen beobachtet. Als Nahrungshabitat ist die Ackerflache fir
verschiedene Vogelarten sowie mdglicher Weise auch fir jagende Fledermause und Kleinnager von Bedeu-
tung.

Fur bodenbrutende Vogelarten kdmen Ackerflachen bei weniger intensiver Bewirtschaftung als méglicher Brut-
platz in Betracht. Auf Grund der Lage des Anderungsbereiches auf der unbesonnten Nordseite des Gehdlzbe-
standes der ehemaligen Radarstation ist die Flache jedoch weniger geeignet. Im Friihjahr 2012 war der Ande-
rungsbereich gepfligt und vegetationsfrei. Es wurden zu diesem Zeitpunkt keine bodenbritenden Vogelarten
festgestellt. Eine Eignung der Flache fir Bodenbriter lag nicht vor.

(Zur Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes sh. unter 8.)

7.2.4 Landschafts- und Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild im Anderungsbereich wird durch die Nutzung als Intensivacker gepragt.

Siudlich angrenzend an den vorliegenden Anderungsbereich befindet sich auf der Flache der ehemaligen Ra-
darstation angrenzend an den Anderungsbereich Geholzbestand, der die noch vorhandene ruinése Bebauung
auf der ehemaligen militdrischen Liegenschaft weitgehend verdeckt. Hierdurch werden nachteilige Auswirkun-
gen der militdrischen Restbebauung auf das umliegende Landschaftsbild weitgehend vermieden.

7.3 Schutzgutbezogene Eingriffs- und Ausgleichsbewertung der vorliegenden Anderung

7.3.1 Schutzgut Boden
(zum Bestand sh. auch unter 7.2.1 dieser Begriindung)

Durch die vorliegende Anderung verringert sich die StraRenverkehrsflache um 0,65 ha und die Baugebietsfla-
chen (GI) vergroRern sich um dieselbe Flache. Insgesamt bleibt die Summe der Bau- und ErschlieBungsflachen
unverandert.

Ausgehend von einer maximal 80%-igen Versiegelung sowohl der Baugebietsflachen als auch der Erschlie-
Bungsflachen bleibt auch die zuldssige Gesamtversiegelung durch die vorliegende Plananderung unveréandert.
Somit andert sich auf Grund der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes der zulassige Eingriff in das
Schutzgut Boden gegeniiber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan nicht.

Zu den Auswirkungen der Anderung der Zuordnung der betreffenden Flache von bisher: StraRenverkehrsflache
in neu: Industriegebietsflache in Bezug auf die jeweils geltenden Kompensationsfestsetzungen sh. nachfolgend
unter 7.4.
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7.3.2  Schutzgut Wasser
(zum Bestand sh. auch unter 7.2.1 dieser Begriindung)

Da sich durch die vorliegende Anderung die zuléssige Gesamtversiegelung nicht andert, bleibt auch der zulés-
sige Eingriff in das Schutzgut Wasser durch Einschréankung der Grundwasserneubildung auf Grund der zuléssi-
gen Versiegelung unverandert.

Zu den Auswirkungen der Anderung der Zuordnung der betreffenden Flache von bisher: StraRenverkehrsflache
in neu: Industriegebietsflache in Bezug auf die jeweils geltenden Kompensationsfestsetzungen sh. nachfolgend
unter 7.4.

7.3.3. Schutzgut Klima / Luft
(zum Bestand sh. auch unter 7.2.2 dieser Begriindung)

Da der Umfang der Bebauung und Begriinung sowie die auf3ere Eingriinung des Plangebietes durch die vorlie-
gende Anderung im Wesentlichen nicht berthrt werden, bereitet die hier vorliegende Anderung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft vor.

7.3.4 Schutzgut Biotope
(zum Bestand sh. auch unter 7.2.3.1 dieser Begriindung)

Da im Anderungsbereich nur ein Biotop geringer Wertigkeit (Intensivacker) vorhanden ist und der hier zulassige
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft nahezu unveréndert bleibt, bereitet die hier vorliegende Anderung keine
erheblichen Auswirkungen auf Biotope vor. Geschiitzte Biotope sind von der Anderung nicht betroffen.

7.3.5. Schutzgut Flora und Baumschutz
(zum Bestand sh. auch unter 7.2.3.2 dieser Begriindung)

Da das Plangebiet einen Intensivacker umfasst, der ohne nattrlichen Bewuchs ist und da durch die vorliegende
Anderung der zulassige Eingriff durch Versiegelung im Wesentlichen unverandert bleibt, hat die vorliegende
Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flora.

7.3.6  Schutzgut Fauna
(zum Bestand sh. auch unter 7.2.3.3 dieser Begriindung)

Im Unterschied zur bisher festgesetzten Nutzung der gednderten Flache als StraRenverkehrsflache bereitet die

vorliegende Anderung in eine Teilflache des Industriegebietes keinen zuséatzlichen Eingriff in das Schutzgut
Fauna vor. (Zur Beriicksichtigung geschiitzter Arten sh. unter 8.)

7.3.7 Schutzgut Landschaftsbild

(zum Bestand sh. auch unter 7.2.4 dieser Begriindung)

Die Anderung der bisher festgesetzten StraRenverkehrsflache in eine Teilflache des Industriegebietes bereitet
keinen zusatzlichen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild vor.

7.4. Ausgleichsmalinahmen nach bisherigem Bebauungsplan

7.4.1. Malnahmen zur Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Wasser

Der bisherige Bebauungsplan setzt folgende Kompensationsmafnahmen fir Eingriffe in das Schutzgut Wasser
mit Wechselwirkung zu den Schutzgitern Flora, Fauna, Biotope fest:

Regenwasserbiotope RB1 und RB2
Das Niederschlagswasser, das im ¢ffentlichen StraRenraum anfallt und hier nicht versickert oder ver-
dunstet werden kann, ist zur Bildung temporarer Kleingewésser in die Regenwasserretentionsflachen
RB1 oder RB2 einzuleiten. Zur Vermeidung von Verunreinigungen sind die Regenwasserretentionsfla-
chen mit Koaleszenzabscheider auszustatten.
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Regenwasserretentionsflachen auf Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken sind zur Aufnahme des Niederschlagswassers, das auf dem jeweiligen Bau-
grundstick anfallt und das nicht am Anfallsort versickert, Regenwasserretentionsflachen herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage der Retentionsflachen soll auf dem jeweiligen Baugrundstiuick
vorzugsweise innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenwasserretention erfolgen, sofern hierfiir eine entspre-
chende Flache festgesetzt ist. Dartiber hinaus erforderliche Flachen fir die Regenwasserretention sind
auf den tbrigen Baugrundstiicksflachen herzustellen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die offentliche StraRenentwésserungsanlage ist maximal bis
zu einem Spitzenabfluss von 2,5 I/s pro 1.000 m2 versiegelter Flache zuldssig. Der Spitzenabflusswert
ist Uber geeignete technische Anlagen (z.B. Regenruckhaltebecken) und entsprechende Dimensionie-
rung sicherzustellen. Es darf nur nicht verunreinigtes Niederschlagswasser in die 6ffentliche Straf3en-
entwasserungsanlage eingeleitet werden.

Auswirkung der vorliegenden Anderung:

Durch die vorliegende Anderung wird eine Teilflache mit einer GréRRe von 0,65 ha von einer bisherigen Stra-
Renverkehrsflache in eine Industriegebietsflache geédndert. Das hat zur Folge, dass das Niederschlagswasser
von der betreffenden Flache nun nicht mehr in die Regenwasserretentionsflachen RB1 oder RB2 einzuleiten ist,
die einen Uberlauf in die Grabenvorflut haben. Stattdessen ist es soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick
selbst zurtickzuhalten und darf nur bis zu einem Spitzenabfluss von 2,5 I/s pro 1.000 m?2 versiegelter Flache in
die offentliche StralRenentwésserungsanlage eingeleitet werden. Im Ergebnis gelangt ein Teil des Wassers von
hier aus wieder in den Regenwasserretentionsflichen RB1 oder RB2. Dem zufolge hat die vorliegende Ande-
rung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Rickhaltung bzw. Ableitung des Niederschlagswas-
ser sowie auf die Feuchtbiotope, die hiermit gespeist werden.

7.4.2. MalRnahmen zur Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden durch Versiegelung

PflanzmaRnahmen, die der Kompensation von Eingriffen durch Versiegelung im Plangebiet dienen, waren in
den vorangegangenen Anderungen aus dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen und auf die Eingriffe be-
zogen worden. Sie sind nicht Gegenstand der hier vorliegenden Anderung.

Der bisherige Bebauungsplan setzt folgende Kompensationsmafinahmen fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden
mit Wechselwirkung zu den Schutzgiitern Wasser, Flora, Fauna, Biotope, Klima/Kluft, Orts- und Landschaftshild
fest:

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf Baugrundstticken sind zu pflanzen
- auf dem jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 409 m?2 bebaute Grundflache 1 heimischer standortge-
rechter Baum oder Heister; sofern auf dem betreffenden Grundstiick eine Flache zum Anpflanzen festgesetzt
ist, hat die Pflanzung innerhalb dieser Flache zu erfolgen, bis diese mit 1 Baum oder Heister je 25m?2 be-
pflanzt ist und
- auf dem jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 130 m?2 bebaute Grundflache 1 heimischer standortge-
rechter Strauch; sofern auf dem betreffenden Grundstiick eine Flache zum Anpflanzen festgesetzt ist, hat die
Pflanzung innerhalb dieser Flache zu erfolgen, bis diese mit 1 Strauch je 25m? bepflanzt ist und
- innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 380m?2
bebaute Grundflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und
- innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Pfl, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 28 m?
bebaute Grundflache 1 heimischer standortgerechter Strauch und
- innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Pf E1, RB1 oder RB2 je angefangene 193m?2 bebaute Grundflache 1
Stlick Steckholz wiichsiger heimischer standortgerechter Strauchweidenarten.

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf StralRenverkehrsflachen sind zu pflanzen
- innerhalb der StraBenverkehrsflache je angefangene 206 m?2 versiegelter StraRenverkehrsflache 1 heimi-
scher standortgerechter hochstammiger Stral3enbaum und
- innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Pfl, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pfll, Pfl2 oder Pf13 je angefangene
321m2 versiegelter StralRenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und
- innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pfl3 je angefangene 36
m? versiegelter StralRenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Strauch

Die Pflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumafl3nahme, die den Eingriff verursacht hat,
zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Auswirkung der vorliegenden Anderung:

Die Flache, die von der bisherigen Festsetzung als StraRenverkehrsflache in eine Baugebietsflache (Gl) gean-
dert wird, hat eine GroéRe von 0,65 m2. Bei einer 80%-igen Versiegelung als StralRenverkehrsflache bzw. bei
einer GRZ 0,8 ergibt sich maximal eine bebaute Flache bzw. versiegelte Flache von 0,52 m2. Der festgesetzte
Ausgleich bezieht sich jeweils auf die bebaute bzw. versiegelte Flache. Nachfolgend wird ermittelt, welche An-
derungen in Bezug auf die festgesetzten Ausgleichspflanzungen durch die Anderung von einer StraRenver-
kehrsflache in eine Industriegebietsflache sich bei maximaler Bebauung ergeben kénnen.

festgesetzte zu pflanzen bei 80%-iger Versie- | zu pflanzen bei 80%-iger Versie- Bilanz
Pflanzung gelung als StralRenverkehrsfla- gelung (Uberbauung) der Bau-

(jeweils heimisch che (bisher) gebietsflache (nach der vorlie-

und standortgerecht) genden Anderung)

Baume 1 Stiick je angefangene 206 m? 1 Stiick je angefangene 409 m?

versiegelter StralRenverkehrsfla- bebaute Grundflache, zu pflan-
che, zu pflanzen auf StraRenver- | zen auf dem Baugrundstick,

kehrsflache, bei 0,52 m? bebauter Grundfla-

bei 0,52 m? versiegelter StraBen- | che ergeben sich 13 Stiick

verkehrsflache ergeben sich 26 -13
Stiick

1 Stick je angefangene 321m? 1 Stick je angefangene 380m?

versiegelter StralRenverkehrsfla- bebaute Grundflache, zu pflan-
che, zu pflanzen auf 6ffentlicher zen auf offentlicher Grinflache,

Griinflache, bei 0,52 m? bebauter Grundfla-
bei 0,52 m? versiegelter Straen- | che ergeben sich 14 Stiick
verkehrsflache ergeben sich 17 -3
Stiick
Stréucher 1 Stick je angefangene 130 m?

bebaute Grundflache, zu pflan-
zen auf dem Baugrundsttick,

bei 0,52 m2 bebauter Grundfla-
che ergeben sich 40 Stiick + 40

1 Stiick je angefangene 36m2 1 Stiick je angefangene 28m2
versiegelter StralRenverkehrsfla- bebaute Grundflache, zu pflan-
che, zu pflanzen auf 6ffentlicher zen auf offentlicher Griinflache,

Grunflache, bei 0,52 m? bebauter Grundfla-
bei 0,52 m? versiegelter Straen- | che ergeben sich
verkehrsflache ergeben sich 144 | 186 Stiick +42
Stiick
Steckholz wiich- 1 Stuck je angefangene 193 m?
siger Strauch- bebaute Grundflache, zu pflan-
weidenarten zen auf offentlicher Grinflache Pf
innerhalb der 6f- E1, RB1 oder RB2
fentlichen Grunfla- bei 0,52 m2 bebauter Grundfla-
chen PfE1, RB1 che ergeben sich 27 Stiick +27

oder RB2

Durch die vorliegende Anderung von 0,65 ha bisheriger StraBenverkehrsflache in Industriegebietsflache andert
sich der zulassige Eingriff durch Versiegelung nicht wesentlich. Sowohl bei der bisherigen Stral3enverkehrsfla-
che als auch bei der nun geplanten Industriegebietsfléache ist von einer maximal 80%-igen Versiegelung auszu-
gehen.

Es andern sich jedoch die zutreffenden Pflanzmalinahmen, die mit Bezug zu den jeweiligen Flachenkategorien
festgesetzt sind.

Bei maximal 80%-iger Versiegelung sind im Ergebnis der Anderung im Plangebiet 16 Baume weniger und 109
Stréducher mehr als Ausgleich zu pflanzen. Die Ursache hierfur liegt darin, dass der Ursprungsbebauungsplan
den Ausgleich fur die Versiegelung auf Stralenverkehrsflachen schwerpunktmé&Rig durch Baumpflanzungen
gesichert hat. Fur den Ausgleich von Eingriffen auf den Baugrundstiicken sollen hingegen vorrangig flachige
Gehdlzpflanzungen angelegt werden.

Um zu gewabhrleisten, dass der im bisherigen Bebauungsplan festgesetzte Ausgleich nach dem Naturschutz-
recht durch die vorliegende 4. Plananderung nicht vermindert wird, wird vor dem Satzungsbeschluss in einem
stadtebaulichen Vertrag mit dem ErschlieBungstrager vereinbart, dass die 16 Baume, die auf Grund der vorlie-
genden Anderung im Plangebiet entfallen, auRerhalb des Plangebietes im Gemeindegebiet Oberkramer an
anderer Stelle als ErsatzmalRnahme zu pflanzen sind.
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8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG -Fachbeitrag Artenschutz -

8.1 Berlicksichtigung des Artenschutzes in der vorliegenden Bauleitplanung

Die vorliegende Planédnderung umfasst ein Gebiet, fir welches bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan be-
steht.

Die Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt gemafR der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebau-
ungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing im Auftrag des
Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom 13.01.2009.
Grundsatzlich heilit es hierin:
.Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 42 Abs. 1 BNatSchG (844 Abs. 1 BNatSchG n.F.) sind in der Bebau-
ungsplanung zu beachten, soweit diese die Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen.*

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Im Zusammenhang mit der 2. Plananderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz war zur Bertick-
sichtigung des Artenschutzes im Rahmen der Anderungsbegriindung ein Fachbeitrag zum Artenschutz erarbei-
tet worden, dessen Ergebnis in der 3. Plandnderung aktualisiert wurde.

8.2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen im Gewerbepark Vehlefanz (Gesamt-
gebiet des Gewerbeparks Vehlefanz, inhaltliche Ubernahme aus den Begriindungen der 2. und
3. Plananderungen des Bebauungsplanes ,, Gewerbepark Vehlefanz*)

Durch eine Potenzialanalyse im Plangebiet wird nachfolgend gepriift, ob Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen
konnte.

Hierflr ist zu prufen, ob die durch den Bebauungsplan zu erwartenden anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen dazu fuhren kdnnen, dass wild lebende Tiere der geschitzten und streng geschiitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich gestort werden. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Weiterhin ist zu prifen, ob fir die Umsetzung des Bebauungsplanes Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur entnommen, beschédigen oder zerstort werden
mussen.

In der nachfolgenden Plandarstellung sind die Bereiche dargestellt, die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Arten sein kdnnen. Die bei mehreren Begehungen im Plangebiet in den Jahren 2006 bis 2009 ge-
machten Beobachtungen von Tierarten durch die Planverfasser sind in die nachfolgenden Ausfiihrungen einge-
flossen.

Die Ackerflachen im Plangebiet sind wegen der intensiven Bewirtschaftung als Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten geschitzter oder streng geschiitzter Arten nicht von Bedeutung. Es wurden hier jedoch einzelne Exemplare
von Gansen, Kranichen und anderen Zugvogeln auf der Rast bei Ihren Wanderungen beobachtet. Wiederholt
wurden auch Rehe auf den Ackerflachen beobachtet. Als Nahrungshabitat ist die Ackerflache fir verschiedene
Vogelarten sowie mdglicher Weise auch fir jagende Flederméuse und Kleinnager von Bedeutung.

Auf der Flache der ehemaligen Radarstation wurden Spuren von Wildschweinen beobachtet. Hier ist auch mit
dem Vorkommen von Fiichsen zu rechnen, da sich in den anthropogen tberformten Strukturen gute Versteck-
und Jagdmdglichkeiten bieten. Der aufgewachsene Geholzbestand bietet zahlreichen Vogelarten geeignete
Nistmdglichkeiten. Die vorhandenen Gebaude sind als Nistplatze fir Nischenbriter sowie als Winter- und Som-
merquartier fur Fledermause geeignet.

Das vorhandene Feldsoll mit dem umgebenden temporaren Blankenbereich bietet Amphibien und Reptilien
einen geeigneten Lebensraum. Es ist davon auszugehen, dass fiir die Wanderungen der Amphibien auch die
umgebenden Ackerflachen von Bedeutung sind. In Richtung Autobahn, Bahnlinie und LandesstraRe L17 stehen
der Wanderung der Amphibien jedoch nahezu untuiberwindliche Barrieren im Weg, sodass eine Wanderung
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vorrangig in Richtung Nord Uber die angrenzenden Ackerflachen und hier vorrangig entlang der vorhandenen
Entwésserungsgraben erfolgen wird.
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8.3

Fur das Plangebiet in Betracht kommende Arten mit Anforderungen beziglich des Artenschutzes (Gesamtgebiet des Gewerbeparks Vehlefanz, inhalt-
liche Ubernahme aus den Begriindungen der 2. und 3. Plananderungen des Bebauungsplanes , Gewerbepark Vehlefanz*)

Die Angaben zu den Brandenburger Roten Listen bedeuten:

Die Angaben zum Erhaltungszustand (EH) der Anhang IV-Arten in der kontinentalen Region in Dtl.

(2007) bedeuten:

1) Kategorie 1 (Vom Aussterben bedroht) FV glinstig

2) Kategorie 2 (Stark gefahrdet) ul unzureichend
3) Kategorie 3 (Gefahrdet) u2 schlecht

(R) Kategorie R (Extrem selten bzw. selten) XX unbekannt
V) Kategorie V (Zuriickgehend, Vorwarnung)

™*) Kategorie* ungeféhrdet

Grup- | gultiger Name deutscher RL | WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Vorkommen in Brandenburg

pe Name Rote |Washing- EG FFH | Vogel- BArtSchV streng bzw.

== ‘Su(t:)elrjgnkom- nung 2006/105 | linie, Anhang: | BNatSchG,
EH men COP13 1332/05{ Anhang: | Anhang: Anhang:
Erhal- Anhang: "| Anhang: (b- besonders
tungs ’ lgeschitzt)
zust. S- streng
lgeschutzt)

Vogel | Turdus merula Amsel Art. 1 b Nischen- und Freibriter, M02-E08, jéhrlich neuer Niststandort, Vorkommen haufig
Parus caeruleus Blaumeise Art. 1 b Hohlenbruter, M03-A08, mehrere wechselnd genutzte Nester, Vorkommen sehr hdufig
Buteo buteo Bussard Il B Art. 1 b Freibriter, E02-M08, mehrere wechselnd genutzte Nester, magig haufig

(Mausebussard)
Garrulus glandarius Eichelh&her Art. 1 b Freibruter, E02-A09, jahrlich neuer Niststandort, Vorkommen héufig
Pica pica Elster Art. 1 b Freibruter, AO1-M09, mehrere wechselnd genutzte Nester, Vorkommen héaufig
Phasianus colchicus | Fasan Art. 1 b E03 —A08 héaufig
Certhia brachydacty- | Gartenbaum- Art. 1 b Nischenbriiter, E03-A08, mehrere wechselnd genutzte Nester, Vorkommen haufig
la laufer
Phoenicurus  phoeni{ Gartenrot- Art. 1 b Nischenbriter, MO4-E08 haufig
curus schwanz jahrlich neuer Niststandort
Emberiza citrinella Goldammer Art. 1 b Boden- und Freibriter, E03-E08, jahrlich neuer Niststandort, Vorkommen sehr hdufig
Anser anser Graugans Art. 1 b A03-A08 maRig haufig, Nestflichter Bodenbruter

Blassgans
Ardea cinerea Graureiher Art. 1 b Koloniebriter, E2-E7 mé&Rig haufig
Carduelis chloris Griinfink Art. 1 b Freibriter, AO4-MQ9, jahrlich neuer Niststandort, Vorkommen sehr haufig
Phoenicurus ochru- Hausrot- Art. 1 b Nischenbriter, M03-A09, mehrere wechselnd genutzte Nester, Vorkommen héufig
ros schwanz
Passer domesticus Haussperling Art. 1 b Hohlen- und Freibriter, E03-A09, mehrere wechselnd genutzte Nester, Vorkommen

sehr haufig

Sylvia nisoria Klappergrasmi- Art. 1 | 17 s MO04-MO08 , haufig

cke
Sitta europaea Kleiber Art. 1 b Hoéhlenbriter, AO3-A08, mehrere wechselnd genutzte Nester, Vorkommen héufig
Parus major Kohlmeise Art. 1 b Hohlenbriuter, M03-A08, mehrere wechselnd genutzte Nester, Vorkommen sehr haufig
Corvus corax Kolkrabe Art. 1 b
Grus grus Kranich 3) Il B Art. 1 1 S
Corvus corone Nebelkréhe Art. 1 b Freibriiter, AO3-A08, mehrere wechselnd genutzte Nester, Vorkommen sehr haufig
Delichon urbica Mehlschwalbe Art. 1 b Koloniebriiter I.d.R. erneute Nutzung im Folgejahr M04-A09
Lanius collurio Neuntoter Art. 1 b E04-E08 Freibruter, hdufig
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Grup- | gultiger Name deutscher RL | WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Vorkommen in Brandenburg
pe Name Rote |Washing- EG FFH | Vogel- BArtSchV streng bzw.
2 3;';‘,‘;?nkom_ Nung | 2006/105 |linie, ~ |Anhang: [BNatSchG,
EH men COP13 1332/05{ Anhang: | Anhang: IAnhang:
Erhal- Anhang: "I Anhang: (b- besonders
Wlef ' geschiitzt)
zust. S- streng
lgeschutzt)
jahrlich neuer Niststandort,
Columba palumbus Ringeltaube Art. 1 b Nischen- und Freibruter, E02-E11, jéhrlich neuer Niststandort, Vorkommen héufig
Acrocephalus schoeq{ Schilfrohrsanger (3) Art. 1 17 s Bodenbriter, M04-E08, maRig haufig, starker Riickgang
nobaenus jahrlich neuer Niststandort,
Aegithalos caudatus | Schwanzmeise Art. 1 b Freibruter, AO3 — M08 héaufig
jahrlich neuer Niststandort,
Sturnus vulgaris Star Art. 1 b Hohlenbriter, E02-A08, mehrere wechselnd genutzte Nester, Vorkommen sehr haufig
Carduelis carduelis Stieglitz Art. 1 b Freibruter, A04-A09, jahrlich neuer Niststandort, Vorkommen sehr haufig
Sauge-
tiere
Myotis myotis groRes Maus- FV A\ || s in offenem Gelande (Wiesen, Felder, Waldlichtungen), auch in Siedlungen, Schlaf-
ohr platze im Sommer in Dachstiihlen und Kirchtirmen und in Baumhohlen und Nistkas-
ten in waldartigen Bereichen; Uberwinterung in Kellern und Hohlen.
Sciurus vulgaris Eichhérnchen 1 b
Lepus europaeus Feldhase
Crocidura leucodon Feldspitzmaus 1 b
Muscardinus avellana{ Haselmaus \% S
rius
Crocidura russula Hausspitzmaus 1 b
Erinaceus europaeus | Igel 1 b
Talpa europaea Maulwurf 1 b
Amphi| Bufo bufo Erdkrote ™*) 1 b Bevorzugt als Laichgewasser stehende Gewasser (auch Teiche, Weiher und Tumpel,
bien kiinstlichen Folien- und Betonteichen, Wegerinnen oder Graben) mit Tiefe von 15 bis
70cm
Lebensraum: Laubwaélder, Garten, Parkanlagen, Streuobstplantagen, Wiesen, Acker-
land, Odlandflachen, Feuchtgebiete u. &.
lebt in der Uberwiegenden Zeit des Jahres an Land und suchen das Gewasser einmal
jahrlich - immer wieder auf den gleichen Wegen - lediglich zur Fortpflanzung auf.
Die Ausgangsorte fir diese saisonale Wanderung, auch Laich- oder Frihjahrswande-
rung genannt, sind die néher gelegenen Uberwinterungsplatze, die sie nach ihren
Herbstwanderungen aufgesucht haben. Hier Gberwintert die Art unter Baumstiimpfen,
auch in Kellern oder Bergwerkstollen, meist aber in selbstgegrabenen Unterschlipfen
im Erdreich. Die Sommerplatze selbst kbnnen vom Laichgewasser eine Entfernung
bis zu 3 km haben, wobei die dichteste Besiedlung in einer Entfernung von etwa 500 -
1500m zu finden ist.
Rana temporaria Grasfrosch 3) 1 b
Rana ridibunda Seefrosch (3) 1 b
Rana esculenta Teichfrosch *) 1 b héufig. Bevorzugt werden permanente Gewasser mit Tiefen Uber 50 cm. Der Teich-
(Wasserfrosch) frosch ist wahrend des groRten Teils des Jahres an Gewasser gebunden und tberwin-
tert haufig im Gewasser.
Rana lessonae Kleiner Wasser-| (3) v s
frosch
Triturus vulgaris Teichmolch (*) 1 b
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Grup- | gultiger Name deutscher RL | WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Vorkommen in Brandenburg
pe Name Rote |Washing- EG FFH Vogel- BArtSchV streng bzw.
schutz- .
9 | oberomkom. | MUN9 | 5006/105 |linie,  |Anhang:  [BNatSchG,
EH men COP13 1332/05 Anhang: | Anhang: Anhang:
Erhal- Anhang: "I Anhang: (b- besonders
Wlef geschiitzt)
zust. S- streng
lgeschutzt)
Repti- | Anguis fragilis Blindschleiche | (*) 1 b
lien
Natrix natrix Ringelnatter 3) 1* b
Lacerta vivipara Waldeidechse | (3) 1 ?3 ] b
1
Insek- | Vespa crabro Hornisse 1 b
ten
Oryctes nasicornis Nashornkafer 1 b

* Ausgenommen die nach § 10 Abs. 2 Nr.10 Buchstabe b Doppelbuchstabe aa des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzten Arten
und Unterarten.

** Eine oder mehrere Unterarten dieser Art sind streng geschiitzt.

Ful3note 5) [BArtSchV Novellierung] Besonders geschutzte Art auf Grund § 10 Abs. 2 Nr.10 Buchstabe b Doppelbuchstabe bb des Bundesnaturschutzgesetzes.

FuBnote V35 Eine oder mehrere Unterarten dieser Art sind streng geschtzt.

Fufnote VO1 nur wild lebende Arten, die im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten nattrlich vorkommen, mit Ausnahme von Grénland
Fufl3note 3) Ausgenommen die nach § 10 Abs. 2 Nr.10 Buchstabe b Doppelbuchstabe aa des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzten Arten und Unterarten.

FuBnote B35 Eine oder mehrere Unterarten dieser Art sind streng geschitzt.

FuBnote [40] ausgenommen die finnischen Populationen
Fufl3note [44] auBer den finnischen Populationen

FuBnote [33] prioritare Art
FuBnote [62] Fir folgende Arten des Anhangs A gilt diese Verordnung nicht: Samlinge oder Gewebekulturen, welche in vitro erworben werden, in festem oder flissigem Medium, die in sterilen Behaltern beférdert werden.

FuBnote [8] Nur wild lebende Populationen.
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8.4 Abschatzung maoglicher Beeintrachtigungen geschitzter oder streng geschitzter Arten durch
die vorliegende Planung, Ableitung von MaRhahmen (Gesamtgebiet des Gewerbeparks Vehle-
fanz, inhaltliche Ubernahme aus den Begriindungen der 2. und 3. Plandnderungen des Bebau-
ungsplanes , Gewerbepark Vehlefanz")

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Bebauung im Bereich der ehemaligen Radarstation

Die vorhandene Bebauung im Bereich der ehemaligen Radarstation kénnte Fledermausen geeignete Win-
ter- und Sommerquartiere bieten. Auch Nischenbruter (Hausrotschwanz, Mehlschwalbe) kénnen hier teilweise
geeignete Nistplatze finden.

MaRnahme: Um drohende VerstdRe gegen die Verbote des 844(1) BNatSchG (Totungsverbot, Storungsver-
bot) geschiitzter Fledermausarten oder nischenbritender Vogelarten zum Zeitpunkt eines Ein-
griffes in die Bausubstanz der ehemaligen Radarstation zu vermeiden, wird festgelegt, dass der
Abriss nur unter folgenden Voraussetzungen erfolgen darf:

- fur Geb&aude und Gebaudeteile, in denen Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Jahren keine
Brutstatten von Gebaudebritern oder Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen vor-
handen waren, darf der Abriss uneingeschrankt erfolgen;

- fir Gebaude und Gebéaudeteile, in denen Brutstatten von Nischenbritern oder Sommer- oder
Winterquartiere von Fledermausen festgestellt werden, darf der Abriss nur auf3erhalb der Brut-
bzw. Aufenthaltszeiten der betroffenen Arten erfolgen und nur, wenn zuvor entsprechende Aus-
weichquartiere in Form von Nistkdsten an Baumen oder Masten bzw. geeigneten Hohlrdumen
zur Uberwinterung von Fledermausen im betroffenen Lebensraum hergestellt wurden.

Gehdlzaufwuchs im Bereich der ehemaligen Radarstation

Im vorhandenen Gehdlzaufwuchs im Bereich der ehemaligen Radarstation ist vom Vorhandensein von
Brutplatzen heimischer Vogelarten auszugehen. Alle einheimischen Vogelarten sind gemaf § 10 Bundesnatur-
schutzgesetz als européische Vogelarten besonders geschitzt.

Entsprechend den vorhandenen Bruthabitaten ist im Gehdélzbestand vorrangig vom Vorhandensein von Freibri-
tern auszugehen. Mit zunehmendem Alter des aufgewachsenen Baumbestandes kann dieser auch fir Hohlen-
und Nischenbriter an Bedeutung gewinnen. Geeignete Brutplatze befinden sich vor allem im teils dichten Ge-
hélzbestand im 6stlichen und sidlichen Teil der ehemaligen Radarstation. Auch der Bewuchs des Walles, der
die Flache der ehemaligen Radarstation umschiel3t, bietet geeignete Moglichkeiten zum Nestbau.
Bodenbritende Arten sind im Plangebiet kaum zu erwarten, da die Ackerflachen intensiv bewirtschaftet werden
und im Bereich der Radarstation keine geeigneten Brutplatze fir Bodenbriiter vorhanden sind.

Das Plangebiet ist darliber hinaus fur eine Vielzahl von Vogelarten als Nahrungshabitat von Bedeutung. Es
wurden auch einzelne Exemplare rastender Zugvogel (Ganse, Kraniche) beobachtet, die sich voriibergehend
hier aufhielten.

Die Beseitigung des Gehdlzbestandes im Bereich der Radarstation wahrend der Brutzeit wiirde zur Zerstérung
der Nester einschlieRlich der Gelege und zur Beseitigung der Brutstatten fihren und wiirde deshalb einen Ver-
stol3 gegen 8§44 (1) BNatSchG darstellen.

Im Plangebiet finden inshesondere Arten geeignete Lebensraume, die jahrlich neue Niststandorte suchen (z. B.
Ringeltauben, Amseln, Zaunkonig) sowie Arten, die i. d. R. ein System mehrerer i. d. R. jahrlich abwechselnd
genutzter Nester nutzen (z. B. Elstern) geeignete Nistmoglichkeiten.

Grundsatzlich sind folgende gesetzliche Regelungen zu beachten:
GemalR 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurz-
umtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen.
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MaRnahme: Da die Brutsaison mehrerer Arten, fur die das Plangebiet sehr wahrscheinlich als Brutbereich in
Betracht kommt, von Januar bis November dauern kann, sind die betreffenden Gehdlze in die-
ser Zeit vor Fallarbeiten oder Baumschnittarbeiten nach genutzten Nestern abzusuchen. Soll-
ten genutzte Nester gefunden werden, hat die Fallung im genannten Zeitraum zu unterbleiben,
bzw. sind die Nester auf benachbarte Baume umzusetzen.

Als Fledermausquartier kommt der aufgewachsene Baumbestand im Bereich der Radarstation nicht in Betracht,
da die Baume hierfir zu jung sind und keine geeigneten Nisthdhlen aufweisen.

Feldsoll und angrenzender Bladnkenbereich

Der vorhandene Feldsoll im Plangebiet mit dem umgebenden Blankenbereich stellt ein geeignetes Habitat fur
Amphibien und Reptilien (Teichfrosch, Grasfrosch, Erdkréte, Ringelnatter) dar. Der bisherige Bebauungsplan
hatte den Feldsoll, der ein geschiitztes Biotop ist, als geschitzten Landschaftsbestandteil festgelegt. Er lag
zusammen mit einem Teil des angrenzenden Blankenbereiches im Ursprungsbebauungsplan innerhalb einer
festgesetzten Grinflache mit der Bindung fur den Erhalt von Bewuchs und Gewassern. Die Flache war jedoch
allseitig von Straf3e und Gewerbe- und Industrieflachen umgeben, die bei entsprechender baulicher Ausfiuihrung
die Mdglichkeit des Wanderns fur Amphibien unterbinden kdénnten. Hierdurch kdnnte ein notwendiger Biotop-
verbund bei Realisierung der Planung beeintréchtigt werden und die angestrebte Erhaltung und Entwicklung
eines Laichgewassers fur Amphibien zukiinftig an der mangelnden Erreichbarkeit fir wandernde Amphibien
scheitern.

MalRnahme: Eine Beeintrachtigung geschitzter Arten durch Verinselung des Feldsolls soll durch folgende
MalRnahmen vermieden werden:
- VergroRerung des Bereiches, der als Griinfliche bzw. als Flache fur die Regenwasserretenti-
on festgesetzt wird (in der 2. Anderung), sodass er in etwa die Flache der natiirlichen Blanke
umfasst
- Schaffung einer Wanderungsmaglichkeit fir Amphibien zwischen dem Feuchtbereich und den
nordlich angrenzenden Ackerflachen durch Festsetzung eines Amphibientunnels und Amphi-
bienleiteinrichtungen an der Planstrale ndrdlich angrenzend an den Feuchtbereich und Fest-
setzung eines fir Amphibien ungehindert passierbaren Bereiches auf dem Gewerbegebiets-
grundstiick zwischen der Planstral3e nérdlich des Feuchtgebietes und der nérdlichen Plange-
bietsgrenze von mindestens 10m Breite. In diesem Bereich durfen auf dem Gewerbegrundstiick
keine Mauern, Sockel oder Stufen vorhanden sein. Zadune miussen mindestens Durchléasse von
4 mal 4 cm angrenzend an die Gelandeoberflaiche haben. (bereits festgesetzt in der 2. Ande-
rung)

Bei Realisierung der MalRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass drohende Verstt3e gegen Verbo-
te des 844 BNatSCHG der Umsetzung der Planung entgegenstehen kdnnten.
Der Landkreis Oberhavel teilte die Belange der unteren Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 09.11.2009 im
Rahmen der vorangegangenen 2. Anderung des Bebauungsplanes hierzu wie folgt mit:
.Bezuglich der gemaf Artenschutzzustandigkeitsverordnung durch die uNB zu vertretenden Arten besteht auf
Ebene des Bebauungsplanes kein weiterer Untersuchungsbedarf. Die Betroffenheit der Arten in Zustandigkeit
des LUA kann seitens der uNB nicht abschlieRend beurteilt werden.
Unabhangig von der derzeitigen Beurteilung des Vorhandenseins geschutzter Arten ist bei Errichtung bauli-
cher Anlagen zu prufen, inwieweit sich diese Situation geandert hat. So ist z.B. vor Rickbau oder anderweiti-
ger Nutzung der Bunker zu ermitteln, ob sich Fledermause angesiedelt haben. ...*
Der Hinweis ist bei der Realisierung von betreffenden Vorhaben zu beachten.

8.5 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen im Geltungsbereich der hier vorlie-
genden 4. Anderung

Durch eine Potenzialanalyse im Plangebiet wird nachfolgend geprift, ob Anhaltspunkte daftir bestehen, dass
bei Verwirklichung des geanderten Bebauungsplanes ein Versto3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1
BNatSchG vorliegen kénnte.

Hierfdr ist zu prifen, ob im vorliegenden Anderungsbereich zu erwartenden anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen dazu filhren kénnen, dass wild lebende Tiere der geschitzten und streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich gestdrt werden. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Weiterhin ist zu priifen, ob fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes im Anderungsbereich Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort werden mussen.
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8.6 Abschatzung maoglicher Beeintrachtigungen geschitzter oder streng geschitzter Arten durch
die vorliegende 4. Planéanderung, Ableitung von MaRnahmen

In der nachfolgenden Plandarstellung sind im Gesamtgebiet Gewerbepark Vehlefanz die Bereiche dargestellt,
die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Arten sein kdnnen. (Vergl. 8.2 bis 8.4) Die bei mehreren Be-
gehungen im Plangebiet in den Jahren 2006 bis 2009 gemachten Beobachtungen von Tierarten durch die Plan-
verfasser sind in die nachfolgenden Ausfiihrungen eingeflossen.

Anderungsbereich
4. Anderung

In Bezug auf den bereits bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan wurde im Zusammenhang mit der voran-
gegangenen Plananderung Nr. 34/2008 des Bebauungsplans ,Gewerbepark Vehlefanz* vom Januar 2010 ge-
priuft, ob Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein
Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kdnnte.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Umsetzung des bestehenden Bebauungsplanes Beeintrdchtigungen
geschutzter Arten (Vogel, Flederméause, Amphibien, Reptilien) verursachen kdnnte. Es wurden entsprechende
MalRnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich ermittelt und in den Bebauungsplan bzw. die Begriindung
aufgenommen. (vergl. 8.4)

Die fortgeltenden MaRRnahmen zur Vermeidung drohender VerstdéRe gegen Verbote des 844 BNatschG
sind unter 8.4 dargeleqt.

Daruber hinaus unterliegt der Baumbestand im Bereich der ehemaligen Radarstation sudlich angrenzend an
den Anderungsbereich auch der gemeindlichen Baumschutzsatzung.

Im Winter 2011 / 2012 wurde auf3erhalb der Brutzeit im Bereich der ehemaligen Radarstation ein Teil der Ge-
holze gefallt. Fir den Ausgleich nach kommunaler Baumschutzsatzung hat sich der Vorhabentrager in einer
Vereinbarung mit der Gemeinde verpflichtet, als Ersatz fur die gefallten Baume 75 Obstgehdlze (vorzugsweise
alte Sorten) als Hochstdmme, mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung
entsprechend der DIN 18916 und 18915, sowie der ZTVLa-StB 99 bis zum 31.12.2012 zu pflanzen.

Die Gemeinde Oberkramer stellt hierflr den Ersatzstandort bereit. Es sind hierfur vorgesehen:
- 30 Geholze die Kirschallee zwischen der Landesstrale L 161 und dem Ortseingang Klein-Ziethen, sowie
- 45 Geholze an am Feldweg "Am Mihlenstein". Dieser Feldweg (hinter Gartenrein und Quester) fihrt pa-

rallel zur Autobahn in Richtung Westen bis zum Karpensee und weist eine Restbestockung von alteren
und abgéngigen Obstgehdlzen auf.
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Intensivacker im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich um-
fasst eine intensiv genutzte
Ackerflache, die zu den Zei-
ten, in denen ein entspre-
chender Bewuchs mit geeig-
neten Nutzpflanzen vorhan-
den ist, durch Reh- und
Dammwild als Asungsflache
genutzt wird. Hierauf deuten
die Jagdstande, die im Um-
feld des Anderungsbereiches
vorhanden sind.

Anderungsbereich der vorlie-
genden 4. Anderung mit
Kennzeichnung des Ande-
rungsbereiches (Blick aus
Ost)

Die Ackerflachen im Anderungsbereich sind wegen der intensiven Bewirtschaftung als Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten geschutzter oder streng geschitzter Arten kaum von Bedeutung. Es wurden hier jedoch einzelne
Exemplare von Gansen, Kranichen und anderen Zugvégeln auf der Rast bei Ihren Wanderungen beobachtet.
Wiederholt wurden auch Rehe auf den Ackerflachen beobachtet. Als Nahrungshabitat ist die Ackerflache fir
verschiedene Vogelarten sowie mdglicher Weise auch fir jagende Fledermause und Kleinnager von Bedeu-
tung.

Fur bodenbritende Vogelarten kdmen Ackerflachen bei weniger intensiver Bewirtschaftung als méglicher Brut-
platz in Betracht. Auf Grund der Lage des Anderungsbereiches auf der unbesonnten Nordseite des Gehdlzbe-
standes der ehemaligen Radarstation ist die Flache jedoch weniger geeignet. Im Friihjahr 2012 war der Ande-
rungsbereich gepfligt und vegetationsfrei. Es wurden zu diesem Zeitpunkt keine bodenbritenden Vogelarten
festgestellt. Eine Eignung der Flache fir Bodenbriter lag nicht vor.

Fir den Anderungsbereich der vorliegenden 4. Anderung wurden keine drohenden VerstéRe gegen die
Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ermittelt.
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Umweltprifung

Rechtliche Grundlage der Umweltprifung und Einbindung in das Planverfahren

GemalR §2(4) BauGB wird im Zusammenhang mit der Aufstellung von Bebauungsplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach 81(6)7. und 81la BauGB eine Umweltpriifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Der Umweltbericht wird gemaR §2a BauGB als gesonderter Teil Bestandteil der Begriindung der Bebau-
ungsplananderung erarbeitet.

Gemal §81(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung
von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden,

i)die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a,c u. d

Gemal Anlage zu 82(4) und 82a BauGB soll der Umweltbericht folgende Angaben enthalten:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlie3lich der Beschreibung
der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
riicksichtigt wurden,

2. eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach 82 (4)
Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie3lich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung

c¢) geplanten Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungs-
bereich des Bauleitplanes zu bertcksichtigen sind,

3. folgende zusétzliche Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind zum Beispiel
technische Licken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung der Bebauungsplananderung auf die Umwelt und

c) allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage.

Im Zusammenhang mit der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, wurden diese gemal 84(1) BauGB
auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung nach 8§2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht zur Anderung des Bebauungsplanes wurde auch unter Verwendung der hier erhalte-
nen Informationen erstellt.
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Umweltbericht nach 82(4) und 82a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Ul. Einleitung

Ul.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlie3lich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang so
wie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,, Gewerbepark Vehlefanz* in der Fassung der
Anderung Nr. 34/2008 vom Januar 2010 umfasst eine Flache von insgesamt 96,6 ha, die begrenzt wird durch
den freizuhaltenden Ausbaubereich der Autobahn A10 Berliner Ring im Suden, durch die Bahnlinie Berlin-
Kremmen im Osten, durch die Eichstadter Chaussee (Landesstral3e L17) im Westen und durch Flachen fir die
Landwirtschaft im Norden.

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz* bezieht sich auf Teilflachen
von Flursticken in der Flur 6 der Gemarkung Vehlefanz mit einer GesamtgréfRe von 1,58 ha nordlich der friihe-
ren Radarstation.

Das Planungsziel ist:

o die Anderung einer bisher festgesetzten StraRenverkehrsflache in eine Industriegebietsflache entsprechend
der angrenzend festgesetzten Nutzungen,

e die Anpassung der Baugrenzen

¢ die Festsetzung eines Wendehammers am Nordende der verbleibenden 6stlichen Erschliel3ung aus Sid

Ul.b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung berticksichtigt werden

Ul.b) 1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung
Raumordnung und Landesplanung

Fur Planungen und MalBhahmen der Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung
im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI.IS.235)sowie
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBI. Il S. 186).
Die hier vorliegende Anderung betrifft ein Gesamtgebiet, das bereits als Gewerbe- und Industriegebiet festge-
setzt ist.
Fur den vorliegend geplanten Wegfall einer nicht erforderlichen, noch nicht hergestellten StralRenverkehrsflache
sowie die Einbeziehung der betreffenden Flache in das umgebende Industriegebiet sind Widerspriiche zu den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht erkennbar.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (MIR) teilte zum Entwurf der vorliegenden 4. Anderung mit
Schreiben vom 31.07.2012 mit:
die beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplanes "Gewerbepark Vehlefanz" sind landesplanerisch nicht relevant.
Wir verweisen deshalb auf unsere Stellungnahmen zu den vorhergehenden Plandnderungen. Es bestehen keine Kon-
flikte mit den Zielen der Raumordnung.”

Regionalplanung

Die Belange der Regionalplanung basieren auf den folgenden Erfordernissen der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Méarz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbe-
haltsgebiet Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012).
Die o. g. Planungen der Regionalplanung enthalten fir das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Fest-
legungen oder Darstellungen. In sofern stehen der hier vorliegenden Planung keine Belange der Regionalpla-
nung entgegen.
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Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf der vorliegenden 4. Anderung
mit Schreiben vom 18.07.2012 mit:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05.
Méarz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teil-
plan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilge-
nehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012).
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46/2012 zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark Vehlefanz" der
Gemeinde Oberkramer (Stand: Mai 2012) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel vereinbar.
Begriundung: Der Bebauungsplan "Gewerbepark Vehlefanz" hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 97 ha gro-
Ren Flache siudlich der Ortslage Vehlefanz als Industrie- und Gewerbegebiet zum Inhalt. Mit der vorliegenden Planung
soll in einem ca. 1,6 ha grof3en Teilbereich anstelle einer bisher vorgesehenen Verkehrsflache nun ein Industriegebiet
entwickelt werden. Hiermit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Baustoffunter-
nehmens geschaffen werden.
Der Bebauungsplan war im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer
Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 03.05.2012}. Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regional-
planung festgestellt worden. Die Beurteilung hat weiterhin Bestand.”

Ul.b) 2. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Die wirksame Flachennutzungsplanung der Gemeinde Oberkramer stellt im Plangebiet der vorliegenden An-
derung eine gewerbliche Bauflache dar. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR §8(2)
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der Landschaftsplan trifft hierzu keine
abweichende oder entgegenstehende Aussage.

Ul.b) 3. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht, Artenschutz

Ul.b) 3.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphérenreser-
vat oder Naturpark. Im vorliegenden Anderungsbereich sind keine geschiitzten Biotope vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder in einem Gebiet, das nach der Floren-Faunen-
Habitat-Richtlinie der Europaischen Union geschutzt ist.

Ul.b) 3.2 Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).
Fur Zur Ermittlung moglicher drohender VerstéRe gegen die Verbote des 844 BNatSchG wurde ein Fachbeitrag
Artenschutz erstellt, der unter 8. Bestandteil der Begriindung der vorliegenden Planédnderung ist.
In Bezug auf den bereits bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan wurde im Zusammenhang mit der voran-
gegangenen Plananderung Nr. 34/2008 des Bebauungsplans ,Gewerbepark Vehlefanz* vom Januar 2010 ge-
pruft, ob Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein
Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kdnnte.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Umsetzung des bestehenden Bebauungsplanes Beeintrachtigungen
geschitzter Arten (Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien) verursachen kdnnte. Es wurden entsprechende
MaRnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich ermittelt und in den Bebauungsplan bzw. die Begriindung
aufgenommen.
Die Geholze auf der Flache der ehemaligen Radarstation siidlich des Anderungsbereiches wurden als poten-
zielle Brutplatze fur Offenbriter ermittelt. Hierfir wurden MaRnahmen zur Vermeidung von Versté3en gegen
Verbote gemaf 8§44 BNatchG im bisherigen Bebauungsplan festgelegt. Dieser Bereich liegt jedoch auf3erhalb
des hier vorliegenden Anderungsgebietes.
Der Anderungsbereich selbst umfasst einen Intensivacker. Auf der betreffenden Flache wurden keine drohen-
den Versto3e gegen § 44 BNatSchG ermittelt.
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Ul.b) 4. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung sind keine Bodendenkmale bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt, sind die Festlegungen des Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetzes - BbgDSchG - zu beachten.

Das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum Abteilung
Bodendenkmalpflege / Archdologisches Landesmuseum teilte zum Vorentwurf der vorliegenden 4. Ande-
rung mit Schreiben vom 03.05.2012 mit:
»ZU 0.9. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 7.10.2011 Stellung genommen. Durch die nhunmehr vorgenom-
menen Plandnderungen werden keine Belange des Bodendenkmalschutzes berthrt, daher bleibt unsere Stellungnah-
me vom 7.10.2011 weiterhin gltig.”
Die mit der genannten Stellungnahme gegebenen Hinweise waren zur Berlicksichtigung in die Begriindung der
fortgeltenden vorangegangenen Plananderung aufgenommen worden.

Ul.b) 5. Immissionsschutz

Die Anforderungen des Immissionsschutzes werden im bestehenden Bebauungsplan wie folgt beriicksichtigt:

Zur Beschrankung der Immissionen werden im bestehenden Bebauungsplan flachenbezogene Schallleistungs-
pegel je m2 festgesetzt.

Um den Belangen des Immissionsschutzes auch in Bezug auf Staub und Gerliche angemessen Rechnung zu
tragen, und zugleich angemessene Entwicklungsmdglichkeiten fir die Nutzungen des Gewerbe- und Industrie-
gebietes planungsrechtlich zu sichern, erfolgte im Rahmen der vorangegangenen Anderung zuséatzlich eine
Zonierung des Plangebietes entsprechend der Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg.

Im Industriegebiet werden im bestehenden Bebauungsplan zusatzlich Anlagen gemafd Nummer 8.1 Spalte (1)
der 4. BImSchV zur teilweisen oder vollstidndigen Beseitigung von festen oder flissigen Stoffen durch Verbren-
nen ausgeschlossen, da diese Anlagen wenig Arbeitsplatze schaffen und zugleich ein erhebliches Ver-
kehrsaufkommen durch die Anlieferung der zu verbrennenden Stoffe verursachen. Wegen der ErschlieRung
des Gewerbegebietes lber nur eine Zufahrt kdnnte zudem hierdurch die Ansiedlung anderer arbeits- und Aus-
bildungsplatzintensiver Nutzungen erheblich erschwert werden.

Im Gewerbegebiet sind derartige Anlagen ohnehin nicht zulassig, sodass sie somit im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen sind.

Die hier vorliegende Anderung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Immissionsschutzes,
da die entfallende StraBenverkehrsflache in gleicher Weise festgesetzt wird, wie die angrenzenden Nutzungen.
Mit der Festsetzung als GI1 bzw. GI2 gelten auch im Anderungsbereich die gleichen Festsetzungen zum Im-
missionsschutz, wie im brigen Plangebiet.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte die Belange des Immissionsschut-
zes zur vorliegenden 4. Plananderung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wie folgt mit:
LAus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu 0.g. Entwurf keine Bedenken. Wir méchten aber noch einmal auf das
Problem der veralterten Abstandsleitlinie hinweisen. Die 4. BImSchV und die Anlagen zur Abstandsleitlinie stimmen
nicht mehr tberein. Im Genehmigungsverfahren muss dieses Problem geklart werden.”

Ul.b) 6. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz* befinden sich aufRerhalb des vorliegenden
Anderungsbereichs Oberflaichengewasser in Form eines Feldsolles und mehrerer Entwasserungsgraben.
Dariiber hinaus sind zeitweise Blanken vorhanden, die sich aus oberflachlich ablaufendem Niederschlagswas-
ser bilden.

Gemal einem vorliegenden Bodengutachten sowie gemaR der im Méarz 2009 vorgefundenen Wasserblanken
im Gesamtplangebiet ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet bereits ohne
zusétzliche Versiegelung nicht gegeben. Deshalb wird im bestehenden Bebauungsplan festgesetzt, dass fir die
Ruckhaltung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken ausreichend grof3e Retentionsflachen zu
schaffen sind. Durch die Begrenzung der zuléssigen Einleitung von Niederschlagswasser in die Retentionsfla-
chen der Stralenentwasserung, von wo aus ein Ablauf in die umgebenden Graben besteht, wird der Eingriff in
das hydrologische System, den der bisherige Bebauungsplan vorsah, weitgehend vermieden.

Grundsatzlich bedirfen Benutzungen von Gewassern (z.B. Enthahme von Grund- bzw. Oberflichenwasser,
Abwassereinleitung / Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkungen) der behérdlichen Erlaubnis. Die Ver-
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legung von Kanalnetzen, auch die der Regenwasserkanalisation, ist genehmigungspflichtig. Die entsprechen-
den Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. In Bereichen, in
denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fir den Umgang mit
diesen Stoffen, insbesondere die §§19g- WHG, sowie §20 BbgWG einzuhalten.

Die Trink- und AbwassererschlieBung des Gebietes ist in Abstimmung mit den zustandigen Ver- und Entsor-
gungsunternehmen der Gemeinde zu realisieren. Samtliche Arbeiten sind so auszufuhren, dass der Boden, das
Grund- und Oberflachenwasser nicht verunreinigt werden.

Rechtsgrundlagen: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes —Wasserhaushaltsgesetz (WHG); Brandenbur-
gisches Wassergesetz (BbgWG)

Sollten im weiteren Verfahren Erdaufschlisse (z.B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen
Anlagen mit Erdwarmesonden oder —kollektoren o. &.) notwendig werden, so sind diese nach § 49 Wasser-
haushaltsgesetz i. V. m. § 56 Brandenburgisches Wassergesetz einen Monat vor Beginn der MalRhahme anzei-
ge-/erlaubnispflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Oberhavel einzureichen.

Ul.b) 7. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz" sind Flachen gekennzeichnet, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt sind. Sie befinden sich jedoch aufRerhalb des hier vorlie-
genden Anderungsbereiches. Hierzu wird auf die Begriindung zum bisherigen Bebauungsplan Punkt 7.10 Alt-
lasten Bodenschutz verwiesen.

Der vorliegende Anderungsbereich wird gegenwartig als Intensivacker genutzt. Erhebliche Belastungen des
Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen sind im vorliegenden Anderungsbereich nicht bekannt.

Ul.b) 8. Munitionsbergung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst hatte zuletzt im Zusammenhang mit der 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz® mit Schreiben vom 28.10.2011 zum Plangebiet
folgendes mitgeteilt:
,<die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o0.g. Flache ergeben.
Es ist deshalb nicht erforderlich, MaRnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufihren.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3
Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte
Kampfmittel zu berthren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaf § 2
der genannten Verordnung unverziiglich der nachsten o6rtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzu-
zeigen.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Giber die Absuche der Flache nach Kampfmitteln als Bescheinigung
der Kampfmittelfreiheit.”

Ul.b) 9. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

Zur Ermittlung der Auswirkungen der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung auf den Eingriff in Natur und
Landschaft sowie auf die Kompensation dieses Eingriffs wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet, der
unter 7. Bestandteil der Begriindung der vorliegenden Plananderung ist.

Durch die vorliegende Anderung von 0,65 ha bisheriger StraRenverkehrsflache in Industriegebietsflache adndert
sich der zulassige Eingriff in Natur und Landschaft nicht wesentlich. Sowohl bei der bisherigen StralBenver-
kehrsflache als auch bei der nun geplanten Industriegebietsflache ist von einer maximal 80%-igen Versieglung
auszugehen.

Es andern sich jedoch die bisher festgesetzten Kompensationsmafinahmen, die im Bebauungsplan jeweils mit
Bezug zu den Flachennutzungen (StraRenverkehrsflache, Baugebietflache) festgesetzt sind.

Der bisherige Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Retention des Niederschlagswassers zur Kompensa-
tionsmafnahmen fir Eingriffe in das Schutzgut Wasser mit Wechselwirkung zu den Schutzgutern Flora, Fauna,
Biotope.

Durch die vorliegende Anderung wird eine Teilflache mit einer GréRe von 0,65 ha von einer bisherigen Stra-
Benverkehrsflache in eine Industriegebietsflache geédndert. Das hat zur Folge, dass das Niederschlagswasser
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von der betreffenden Flache nun nicht mehr in die Regenwasserretentionsflichen RB1 oder RB2 einzuleiten ist,
die einen Uberlauf in die Grabenvorflut haben. Stattdessen ist es soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick
selbst zurtickzuhalten und darf nur bis zu einem Spitzenabfluss von 2,5 I/s pro 1.000 m?2 versiegelter Flache in
die offentliche StralRenentwésserungsanlage eingeleitet werden. Im Ergebnis gelangt ein Teil des Wassers von
hier aus wieder in den Regenwasserretentionsflaichen RB1 oder RB2. Dem zufolge hat die vorliegende Ande-
rung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Rickhaltung bzw. Ableitung des Nieder-
schlagswasser sowie auf die Feuchtbiotope, die hiermit gespeist werden.

Der bisherige Bebauungsplan setzt_ PflanzmaRnahmen als Kompensation fur Eingriffe in das Schutzgut Boden
mit Wechselwirkung zu den Schutzgutern Wasser, Flora, Fauna, Biotope, Klima/Kluft, Orts- und Landschaftsbild
fest.

Bei maximal 80%-iger Versiegelung sind im Ergebnis der Anderung im Plangebiet 16 Baume weniger und 109
Stréducher mehr als Ausgleich zu pflanzen. Die Ursache hierfur liegt darin, dass der Ursprungsbebauungsplan
den Ausgleich fur die Versiegelung auf Stralenverkehrsflachen schwerpunktmé&Rig durch Baumpflanzungen
gesichert hat. Fur den Ausgleich von Eingriffen auf den Baugrundstiicken sollen hingegen vorrangig flachige
Gehdlzpflanzungen angelegt werden.

Um zu gewabhrleisten, dass der im bisherigen Bebauungsplan festgesetzte Ausgleich nach dem Naturschutz-
recht durch die vorliegende 4. Planadnderung nicht vermindert wird, wird vor dem Satzungsbeschluss in einem
stadtebaulichen Vertrag mit dem ErschlieBungstrager vereinbart, dass die 16 Baume, die auf Grund der vorlie-
genden Anderung im Plangebiet entfallen, auRerhalb des Plangebietes im Gemeindegebiet Oberkrdmer an
anderer Stelle als ErsatzmaflRnahme zu pflanzen sind.

Zur Beriicksichtigung des Artenschutzes sh. unter Ul.b) 3.2.

Ul.b) 10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR §la(2) BauGB

GemaR §la(2) BauGB sind bei der Aufstellung (bzw. Anderung, vergl. §1(8) BauGB) von Bauleitpléanen folgen-
de ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz zu beachten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundséatze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach 8§ 1 Abs. 7 in der Abwé&gung zu bertcksichtigen.

Die vorliegende Planédnderung bezieht sich auf einen rechtskraftigen Bebauungsplan und verursacht keine zu-
satzliche Inanspruchnahme von Grund und Boden.

u2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach 82 (4) Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschliel3lich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

U2.a)l1. Derzeitiger Umweltzustand und mdgliche Beeintrachtigungen durch die vorliegende Planung

Die vorliegende Plandnderung bezieht sich auf eine Teilflache eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, in der
eine bisherige StralBenverkehrsflache entfallen und in das umgebende Industriegebiet einbezogen werden soll.
Gegenwartig wird die Flache des Anderungsbereichs als Intensivacker genutzt.

Die vorliegend geplante Anderung verursacht im Vergleich zur bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes
keine erhebliche Anderung der Umweltauswirkungen.
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U2.a)2. Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden (zum Bestand sh. auch unter 7.2.1 dieser Begriindung)

Durch die vorliegende Anderung verringert sich die StraRenverkehrsflache um 0,65 ha und die Baugebietsfla-
chen (GI) vergroRern sich um dieselbe Flache. Insgesamt bleibt die Summe der Bau- und Erschlie3ungsflachen
unverandert.

Ausgehend von einer maximal 80%-igen Versiegelung der sowohl der Baugebietsflachen als auch der Er-
schlieungsflachen bleibt auch die zuldssige Gesamtversiegelung durch die vorliegende Plandnderung unver-
andert. Somit andert sich auf Grund der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes der zulassige Eingriff in
das Schutzgut Boden gegeniiber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan nicht.

Schutzgut Wasser (zum Bestand sh. auch unter 7.2.1 dieser Begrindung)

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Da sich durch die vorliegende Anderung die zulassige Gesamtversiegelung nicht andert, bleibt auch der zulas-
sige Eingriff in das Schutzgut Wasser durch Einschréankung der Grundwasserneubildung auf Grund der zulas-
sigen Versiegelung unveréandert.

Schutzgut Klima / Luft (zum Bestand sh. auch unter 7.2.2 dieser Begriindung)

Da der Umfang der Bebauung und Begrinung sowie die auf3ere Eingrinung des Plangebietes durch die vorlie-
gende Anderung im Wesentlichen nicht beriihrt werden, bereitet die hier vorliegende Anderung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft vor.

Schutzgut Biotope (zum Bestand sh. auch unter 7.2.3.1 dieser Begriindung)

Da im Anderungsbereich nur ein Biotop geringer Wertigkeit (Intensivacker) vorhanden ist und der hier zul&ssige
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft nahezu unverandert bleibt, bereitet die hier vorliegende Anderung keine
erheblichen Auswirkungen auf Biotope vor. Geschiitzte Biotope sind von der Anderung nicht betroffen.

Schutzgut Flora und Baumschutz (zum Bestand sh. auch unter 7.2.3.2 dieser Begriindung)

Da das Plangebiet einen Intensivacker umfasst, der ohne natirlichen Bewuchs ist und da durch die vorliegende
Anderung der zulassige Eingriff durch Versiegelung im Wesentlichen unverandert bleibt, hat die vorliegende
Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flora.

Schutzgut Fauna

Im Unterschied zur bisher festgesetzten Nutzung der gednderten Flache als StraRenverkehrsflache bereitet die
vorliegende Anderung in eine Teilflache des Industriegebietes keinen zusatzlichen Eingriff in das Schutzgut
Fauna vor. Im Anderungsbereich haben ich im Zusammenhang mit der vorliegenden Anderung keine Anhalts-
punkte fir drohende VerstoRRe gegen die Verbote gemaR 844 BNatSchG ergeben.

Schutzgut Landschaftsbild (zum Bestand sh. auch unter 7.2.4 dieser Begriindung)
Die Anderung der bisher festgesetzten Stralenverkehrsflache in eine Teilflache des Industriegebietes bereitet
keinen zusatzlichen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild vor.

Schutzgut Mensch

Anforderungen des Immissionsschutzes werden im bestehenden Bebauungsplan wie folgt beriicksichtigt:

Zur Beschrankung der Immissionen werden im bestehenden Bebauungsplan flachenbezogene Schallleistungs-
pegel je m2 festgesetzt.

Um den Belangen des Immissionsschutzes auch in Bezug auf Staub und Geriiche angemessen Rechnung zu
tragen, und zugleich angemessene Entwicklungsmdglichkeiten fur die Nutzungen des Gewerbe- und Industrie-
gebietes planungsrechtlich zu sichern, erfolgte im Rahmen der vorangegangenen Anderung zusétzlich eine
Zonierung des Plangebietes entsprechend der Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg.

Im Industriegebiet werden im bestehenden Bebauungsplan zusatzlich Anlagen gemald Nummer 8.1 Spalte (1)
der 4. BImSchV zur teilweisen oder vollstindigen Beseitigung von festen oder flissigen Stoffen durch Verbren-
nen ausgeschlossen, da diese Anlagen wenig Arbeitsplatze schaffen und zugleich ein erhebliches Ver-
kehrsaufkommen durch die Anlieferung der zu verbrennenden Stoffe verursachen. Wegen der ErschlieRung
des Gewerbegebietes tUber nur eine Zufahrt knnte zudem hierdurch die Ansiedlung anderer arbeits- und Aus-
bildungsplatzintensiver Nutzungen erheblich erschwert werden.

Im Gewerbegebiet sind derartige Anlagen ohnehin nicht zulassig, sodass sie somit im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen sind.

Die hier vorliegende Anderung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Immissionsschutzes,
da die entfallende StralR3enverkehrsflache in gleicher Weise festgesetzt wird, wie die angrenzenden Nutzungen.
Mit der Festsetzung als GI1 bzw. GI2 gelten auch im Anderungsbereich die gleichen Festsetzungen zum Im-
missionsschutz, wie im Ubrigen Plangebiet.

Schutzgut Kulturguter
Im Anderungsbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind im Anderungsbereich nicht
bekannt.
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U2.b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Plananderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere Ent-
wicklung im Gewerbepark Vehlefanz geschaffen.

Die durch die Anderung betroffene StraRenverkehrsflache ist fiir die ErschlieRung der angrenzenden Industrie-
gebietsflachen nicht erforderlich, da die betreffenden Flachen als ein zusammenhangendes Baugrundstiick
einheitlich genutzt werden sollen. Hierdurch wird die Ansiedlung eines Betriebes der Baustoffindustrie mit gro-
Bem Flachenbedarf erméglicht. Die Unterbrechung des Baugrundstiicks durch eine StralR3enverkehrsflache
waére dieser Nutzung hinderlich.

Durch die Festsetzung eines Wendehammers am Nordende der verbleibenden 6stlichen ErschlieRung aus Sud
wird auch im dbrigen Plangebiet eine ausreichende ErschlieRungsmadglichkeit fir die verbleibenden Flachen
gesichert.

Durch die Reduzierung der Stral3enverkehrsflachen wird der ErschlieRungsaufwand im Gewerbegebiet insge-
samt verringert. Zugleich reduziert sich hierdurch der zukinftige Unterhaltungsaufwand fiir die StralRen im Ge-
werbegebiet.

Der Eingriff und der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht &ndern sich nicht erheblich. Versto3e gegen Verbote
des 844 BNatSchG sind auf Grund der Anderung nicht zu befiirchten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Umweltbelange ergeben sich aus der Anderung nicht.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planédnderung bleiben die bisherigen Festsetzungen bestehen.

Die Ansiedlung der geplanten Nutzung durch ein Unternehmen der Baustoffindustrie mit groRem Flachebedarf
unterbleibt voraussichtlich. Der ErschlieBungsaufwand wird nicht gesenkt. Eine industrielle Nutzung ist im Plan-
gebiet weiterhin grundséatzlich méglich.

Der bisher zulédssige Eingriff und der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht bleiben unverandert.

U2.c) Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine zusétzlichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen. Die Festsetzungen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen, die im bisheri-
gen Bebauungsplan getroffen wurden, werden im Rahmen der vorliegenden Anderungen nicht geandert.

Fur die Flache, auf der eine Anderung von einer bisherigen StralRenverkehrsflache zu einer Industriegebietsfla-
che erfolgt, andern sich auch die darauf bezogenen KompensationsmaBhahmen nach dem Naturschutzrecht.
Sie sind in Bezug auf die Qualitdt und den Umfang der Ausgleichswirkung fir den Naturhaushalt jedoch ver-
gleichbar. (sh. hierzu unter 7.4) Aus diesem Grund erfordert die vorliegende Anderung keine Anderung an den
bisher bestehenden Festsetzungen zur Kompensation von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht.

U2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beriicksichtigen sind

Da es sich im vorliegenden Verfahren um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt, der
bei Sicherung der urspriinglichen Planintention den heutigen Planerfordernissen angepasst werden soll, ist der
Spielraum flr Planungsalternativen entsprechend gering.

Standortalternativen bestehen nicht. Als Planungsalternativen kdmen bestenfalls die Beibehaltung der bisheri-
gen Festsetzung der der Stralenverkehrsflache in Betracht (Null-Variante, sh. auch unter U2.b) Hierdurch
kénnte das Planungsziel der Ansiedlung eines grof3flachigen Unternehmens der Baustoffindustrie jedoch nicht
wie geplant, erreicht werden.

Us. Zuséatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Die vorliegende Umweltpriifung bezieht sich ausschlieRlich auf die hier geplanten Anderungen. Der bisher
rechtskraftige Bebauungsplan ist nicht Gegenstand dieser Umweltprifung.

Ebenfalls von der hier durchgefiihrten Umweltpriifung nicht erfasst werden Vorhaben, die der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anhang 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder bzw. nach Landesrecht unterliegen.
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Bei der vorliegenden Umweltpriifung wurden die bisher bekannten Gesetze, Bestimmungen und Verordnungen
berlcksichtigt. Folgende Planungen wurden herangezogen:

e Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz“, Gemeinde Oberkramer einschliel3lich Begriindung, Fassung der
1. Anderung, in Kraft getreten 02.10.2002, Biiro selbstiandige Ingenieure Bauplanungsgesellschaft mbH -
Beratende Ingenieure, Schéneiche bei Berlin

e Gutachten zur Baugrunderkundung der Fa. Das Baugrund Institut Kassel*Giessen*Leipzig*Solingen, Dipl.-
Ing. Knierim GnbH, Heuchelheim, Februar 1995

e GriUnordnungsplan zum Bebauungslpan ,Gewerbepark Vehlefanz“, Brandenburgische Landgesellschaft

mbH Potsdam, 11/1995

Anderungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz* Nr. 22/2005, 34/2008, 42/2011

Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) am 15.05.2009

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 05. Mérz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

e Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010

e Grinordnerischer Fachbeitrag (hier vorliegende Begriindung unter 7.)

e Fachbeitrag Artenschutz (hier vorliegende Begriindung unter 8.)

e Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

e Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

U.3b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung der Bebauungsplananderung auf die Umwelt

Aus der vorliegenden Anderung ergibt sich kein gesonderter Monitoringbedarf.

U.3c) Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,, Gewerbepark Vehlefanz* in der Fassung der
Anderung Nr. 34/2008 vom Januar 2010 umfasst eine Flache von insgesamt 96,6 ha, die begrenzt wird durch
den freizuhaltenden Ausbaubereich der Autobahn A10 Berliner Ring im Suden, durch die Bahnlinie Berlin-
Kremmen im Osten, durch die Eichstadter Chaussee (Landesstral3e L17) im Westen und durch Flachen fir die
Landwirtschaft im Norden.

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz* bezieht sich auf Teilflachen
von Flurstiicken in der Flur 6 der Gemarkung Vehlefanz mit einer GesamtgréfRe von 1,58 ha nordlich der friihe-
ren Radarstation.

Das Planungsziel ist:

o die Anderung einer bisher festgesetzten StraRenverkehrsflache in eine Industriegebietsflache entsprechend
der angrenzend festgesetzten Nutzungen,

e die Anpassung der Baugrenzen

o die Festsetzung eines Wendehammers am Nordende der verbleibenden 6stlichen Erschliel3ung aus Sud

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphérenreser-
vat oder Naturpark. Im vorliegenden Anderungsbereich sind keine geschitzten Biotope vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder in einem Gebiet, das nach der Floren-Faunen-
Habitat-Richtlinie der Europaischen Union geschiitzt ist.

Zur Ermittlung moglicher drohender VersttR3e gegen die Verbote des 8§44 BNatSchG wurde ein Fachbeitrag
Artenschutz erstellt, der unter 8. Bestandteil der Begriindung der vorliegenden Plan&nderung ist.

Der Anderungsbereich selbst umfasst einen Intensivacker. Auf der betreffenden Flache wurden keine drohen-
den Verstol3e gegen § 44 BNatSchG ermittelt.

Zur Ermittlung der Auswirkungen der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung auf den Eingriff in Natur und
Landschaft sowie auf die Kompensation dieses Eingriffs wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet,
der unter 7. Bestandteil der Begrindung der vorliegenden Plandnderung ist.
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Durch die vorliegende Anderung von 0,65 ha bisheriger StraRenverkehrsflache in Industriegebietsflache andert
sich der zulassige Eingriff in Natur und Landschaft (Schutzgiter Boden, Wasser, Biotope, Biotopver-
bund, Flora, Fauna, Klima, Luft, Orts- und Landschaftsbild) gegeniber dem bisherigen Bebauungsplan
nicht wesentlich. Sowohl bei der bisherigen StralRenverkehrsflache als auch bei der nun geplanten Industriege-
bietsflache ist von einer maximal 80%-igen Versiegelung auszugehen.

Es &ndern sich jedoch mit der Nutzungsanderung auch die zutreffenden festgesetzten Kompensationsmal3-
nahmen, die im Bebauungsplan jeweils mit Bezug zu den Flachennutzungen (StralRenverkehrsflache,
Baugebietflache) festgesetzt sind.

Der bisherige Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Retention des Niederschlagswassers zur Kompensa-
tion von Eingriffen in das Schutzgut Wasser mit Wechselwirkung zu den Schutzgitern Flora, Fauna, Bioto-
pe.

Durch die vorliegende Anderung wird eine Teilflache mit einer GroRe von 0,65 ha von einer bisherigen Stra-
Benverkehrsflache in eine Industriegebietsflache geédndert. Das hat zur Folge, dass das Niederschlagswasser
von der betreffenden Flache nun nicht mehr in die Regenwasserretentionsflachen RB1 oder RB2 einzuleiten ist,
die einen Uberlauf in die Grabenvorflut haben. Stattdessen ist es soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick
selbst zurtickzuhalten und darf nur bis zu einem Spitzenabfluss von 2,5 I/s pro 1.000 m2 versiegelter Flache in
die dffentliche StraRenentwasserungsanlage eingeleitet werden. Im Ergebnis gelangt ein Teil des Wassers von
hier aus wieder in die Regenwasserretentionsflachen RB1 oder RB2. Dem zufolge hat die vorliegende Ande-
rung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Rickhaltung bzw. Ableitung des Nieder-
schlagswassers sowie auf die Feuchtbiotope, die hiermit gespeist werden.

Der bisherige Bebauungsplan setzt PflanzmaBnahmen_als Kompensation firr Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den mit Wechselwirkung zu den Schutzgiitern Wasser, Flora, Fauna, Biotope, Klima/Luft, Orts- und Land-
schaftsbild fest.

Bei maximal 80%-iger Versiegelung sind im Ergebnis der Anderung im Plangebiet 16 Baume weniger und 109
Straucher mehr als Ausgleich zu pflanzen. Die Ursache hierfir liegt darin, dass der Ursprungsbebauungsplan
den Ausgleich fir die Versiegelung auf StraBenverkehrsflachen schwerpunktmafig durch Baumpflanzungen
gesichert hat. Fur den Ausgleich von Eingriffen auf den Baugrundstiicken sollen hingegen vorrangig flachige
Gehdlzpflanzungen angelegt werden.

Um zu gewahrleisten, dass der im bisherigen Bebauungsplan festgesetzte Ausgleich nach dem Naturschutz-
recht durch die vorliegende 4. Plandnderung nicht vermindert wird, wird vor dem Satzungsbeschluss in einem
stadtebaulichen Vertrag mit dem ErschlieRungstrager vereinbart, dass die 16 Bdume, die auf Grund der vorlie-
genden Anderung im Plangebiet entfallen, auRerhalb des Plangebietes im Gemeindegebiet Oberkramer an
anderer Stelle als Ersatzmalnahme zu pflanzen sind.

Die hier vorliegende Anderung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Immissionsschutzes
(Schutzgut Mensch), da die entfallende StraRenverkehrsflache in gleicher Weise festgesetzt wird, wie die an-
grenzenden Nutzungen. Mit der Festsetzung als Gl1 bzw. GI2 gelten auch im Anderungsbereich die gleichen
Festsetzungen zum Immissionsschutz, wie im tGbrigen Plangebiet.

Eine eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkre-
ten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Flache ergeben. (Schutzgut
Mensch)

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale.
Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind keine Bodendenkmale bekannt.

Insgesamt verursacht die vorliegende Anderung keine erheblichen Umweltauswirkungen. Ein zusatzlicher
Monitoringbedarf besteht hierdurch nicht.

August 2012
A. Ludewig R. Ludewig
Planverfasser Griunordnung
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Rechtliche Grundlagen der Anderung des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBL.I/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I/10,
[Nr. 39])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Weiterflihrende rechtliche Grundlagen

-Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. September 2001(BGBI. |
S. 2350), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) m.W.v. 20.7.2004)
- Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) (BGBI | vom 06.08.2009 S.
2552), in Kraft getreten am 01.03.2010
- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzge-
setz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 16], S.350), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 15], S.266, 271)
- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9

vom 24. 05. 2004, S. 215)
- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI. | Nr.6 vom 21.04.2004, S. 137) zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2007 (GVBI.1/07, [Nr. 09] , S.106, 108)
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. d. B. v. 26. September 2002 (BGBI. S. 3830), zuletzt ge&ndert
am 8. Juli 2004 (BGBI. | S. 1578)
- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr.
17], S.386), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 28])
- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 2004
(GVBL.I/05, [Nr. 05], S.50), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 28])
- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August
2010 (BGBI. I S. 1163) geandert worden ist
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. US. 186).
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05.
Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

Quellen

e Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz“, Gemeinde Oberkramer einschlieBlich Begriindung, Fassung der 1.
Anderung, in Kraft getreten 02.10.2002, Biiro selbsténdige Ingenieure Bauplanungsgesellschaft mbH - Beratende
Ingenieure, Schéneiche bei Berlin

e Gutachten zur Baugrunderkundung der Fa. Das Baugrund Institut Kassel*Giessen*Leipzig*Solingen, Dipl.-Ing.
Knierim GnbH, Heuchelheim, Februar 1995

e Griunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz“, Brandenburgische Landgesellschaft mbH

Potsdam, 11/1995

Anderungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz* Nr. 22/2005, 34/2008, 42/2011

Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) am 15.05.2009

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom

05. Mérz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

e Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-RW) vom 24. November 2010

e Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

e Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisin-
formation Brandenburg, GB-G 1/99.
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Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz*
(keine Anderungen im Rahmen der hier vorliegenden 4. Anderung)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1.

11
1.2
13
14
15
1.6
1.7
1.6
1.9

1.10
111

21

211

2.1.2

2.1.2a)

2.1.2b)

Rechtsgrundlage (des urspringlichen Bebauungsplanes)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12,1888 (BGBI, (, S. 2253), zuletzt geandert durch Art. 2,
Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI, E S. 3108)

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. 04.1993 (BGBI. |, S.622),
geéndert d. 6,VwWGOANdG vom 1.11.1996 (BGBI, i S. 1626)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert
durch Art, 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12,97 (BGBI, | S. 3108).

Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, I. S. 58);

Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.4.93 ( BGBI. | S. 630)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. S. 889), zuletzt geandert
durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108),

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 25. 06. 1992 (GVBI. I, S. 208); zuletzt
geandert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Denkmalschutzgesetz) vom
22.7.91 (GVBI. Bbg. 1 1991, S. 311);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01. 06.1994 in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.3.98 (GVBI. Bbg | 1998.
S. 82);

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes -(4. BImSchV) vom 20.06.1990 (BGBI. I, S. 1080);
Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fiir das Land Brandenburg (Brandenburgisches
Landesplanungsgesetz - BbgLPIG vom 20.07.1995 (GVBI. Bbg 1 1995 S. 210).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Urspriinglicher Bebauungsplan: nach Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.
2253), zuletzt gedndert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom
17.12.97 (BGBI. | S. 3108)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 815 BauNVO)

Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNVO)
Der Bebauungsplan enthéalt Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO), Industriegebiete (§ 9 BauNVO) und sonsti-
ge Sondergebiete ,Hotel und Raststattengewerbe” nach § 11 BauNVO (Siehe Planzeichnung Teil A)

Ausschluss bestimmter Arten von zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im GE (nach
81 Abs.5 und 6 BauNVO) sowie Gliederung des GE gemaf §1(4) BauNVO

Ausgeschlossen sind die Errichtung und der Betrieb von Vergnigungsstatten gemaf 8§ 8(3) Nr. 3 BauN-
VO.

Gemal 81(9) BauNVO i. V.m. 81(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Lager- und Aus-
stellungsplatze nur mit einer GréRRe bis zu 3.000 m?2 je Baugrundstiick zulassig sind. Diese Einschran-
kung gilt nicht fiir Lagerflachen fiir Baustoffe, Baumaterialien, Baurecyclingstoffe sowie land- und forst-
wirtschaftliche Erzeugnisse.

Grolere Lager- und Ausstellungsplatze sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie auf dem betreffenden
Baugrundsttick nicht mehr als 1/2 der durch Gebaude lberbauten Grundflachen einnehmen.

GemalR §1(9) BauNVO i. V.m. 81(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet mit Ausnahme
der Gewerbegebiete (GE 5) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe nur ausnahmsweise
zulassig sind, und zwar dann, wenn sie dem Verkauf von Produkten dienen, die im Plangebiet herge-
stellt wurden. Ein Randsortiment von Produkten, die aul3erhalb des Plangebietes hergestellt wurden, ist
hierbei auf 10% der jeweiligen Verkaufsflache zulassig.

Gemal 81(9) BauNVO i. V.m. 81(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE 5) Einzel-
handelsbetriebe nur zulassig sind, wenn sie nicht grof3flachig sind und wenn sie keine zentrenrelevan-
ten Sortimente als Kernsortiment fiihren. Zentrenrelevante Sortimente sind nur ausnahmsweise zulas-
sig, wenn sie als Randsortiment 10% der realisierten Verkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbe-
triebes oder 150m2 Verkaufsflache nicht Giberschreiten.

2.1.2 ¢c) GemalR 81(9) BauNVO i. V.m. 81(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Bordelle und

Dirnenunterkiinfte unzulassig sind.
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2.1.2 d) Gem. 81(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1) die
nachfolgenden Betriebsarten nicht zuléssig sind:
Abstandsklasse | bis Ill der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fir Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
Gemal §31(1) BauGB kdnnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse Ill zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.2 e) Gem. 81(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 2) die
nachfolgenden Betriebsarten nicht zulassig sind:
Abstandsklasse | bis IV der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fir Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
Gemal 831(1) BauGB kdnnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse IV zugelassen werden, wenn
der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben
und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.2 f) Gem. 81(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 3) die
nachfolgenden Betriebsarten nicht zulassig sind:
Abstandsklasse | bis V der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fir Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
Gemal 831(1) BauGB kdnnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse V zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.2 g) Gem. 81(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb der Gewerbegebiete (GE 4) und (GE
5) die nachfolgenden Betriebsarten nicht zulassig sind:
Abstandsklasse | bis VI der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt flr Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
Gemal 831(1) BauGB konnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse VI zugelassen werden, wenn
der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben
und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.3 Ausschluss bestimmter Arten von zulassigen Nutzungen im Gl (nach 81 Abs. 5 BauNVO) sowie Gliede-
rung des Gl gemaR §1(4) BauNVO

2.1.3 a)GemaRl 81(9) i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Lager- und Ausstellungsplat-
ze nur mit einer Grof3e bis zu 5.000 m? je Baugrundstiick zulassig sind. Diese Einschrankung gilt nicht
fur Lagerflachen fir Baustoffe, Baumaterialien, Baurecyclingstoffe sowie land- und forstwirtschaftliche
Erzeugnisse.

Grolere Lager- und Ausstellungsplatze sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie auf dem betreffenden
Baugrundsttick nicht mehr als 1/2 der durch Gebaude lUberbauten Grundflachen einnehmen.

2.1.3 b)Gemal 81(9) i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Handelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig sind, und zwar dann, wenn sie dem Verkauf von
Produkten dienen, die im Plangebiet hergestellt werden. Ein Randsortiment von Produkten, die aul3er-
halb des Plangebietes hergestellt wurden, ist hierbei auf 10% der jeweiligen Verkaufsflache zulassig.

2.1.3c)Gemal 81(9) i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Bordelle und Dirnenunter-
kiinfte unzulassig sind.

2.1.3d)GemaR 81(9) i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Anlagen gemafl Nummer 8.1
Spalte (1) der 4. BImSchV zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von festen oder fliissigen Stof-
fen durch Verbrennen unzulassig sind.

2.1.3 e) Gem. 8§1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Industriegebietes (Gl 1) die nach-
folgenden Betriebsarten nicht zuléssig sind:
Abstandsklasse | der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt flir Brandenburg 1995,
Nr. 49, S.590)
Gemal 8§31(1) BauGB kdnnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse | zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.3 f) Gem. 81(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Industriegebietes (Gl 2) die nach-
folgenden Betriebsarten nicht zuléassig sind:
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Abstandsklasse | und Il der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)

Gemal §31(1) BauGB kdnnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse Il zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.3 g) Gem. 81(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Teilflachen des Industriegebie-

214

2.2

221

222

2.2.3

2251

tes, die in der Planzeichnung zusétzlich mit (A) gekennzeichnet sind, die hachfolgenden Betriebsarten
nicht zulassig sind:

- nicht stérende Gewerbebetriebe, wie z. B. Photovoltaik-Freiflachenanlagen, mit mehr als 1.000 m?2
Grundflache baulicher Anlagen.

Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Wind- oder Sonnenenergie, die auf oder an an-
deren baulichen Anlagen wie Gebauden oder Uberdachungen errichtet werden.

Zulassigkeit und Ausschluss bestimmter Arten der Nutzungen im SO ,Hotel und Raststattengewerbe"
(nach 81 Abs. 5 und Abs.9 BauNVO)

Zulassig sind nur

- Hotels bis 150 Betten,

- Raststatten,

- Handelsbetriebe, die nicht dem Einzelhandel dienen,

- Einzelhandelsbetriebe, die nicht groRflachig sind und die keine zentrenrelevanten Sortimente als
Kernsortiment fuhren, zentrenrelevante Sortimente sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie als
Randsortiment 10% der realisierten Verkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes oder 150m?
Verkaufsflache nicht Uberschreiten.

- sowie die Errichtung und der Betrieb von Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 816 bis §21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ nach § 16 Abs. 2 und 819 Abs.4 Satz 3 BauNVO)
Es wird im gesamten Plangebiet festgesetzt: GRZ 0,8

Geschossflachenzahl (GFZ nach § 16 Abs. 2 BauNVO)
Es wird festgesetzt: GFzZ 2,0

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Als Obergrenzen werden festgesetzt: im Industriegebiet 4 Vollgeschosse
im Gewerbegebiet 3 Vollgeschosse
im Sondergebiet 5 Vollgeschosse

2.2.4a) Hohe der baulichen Anlage ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)
Als Obergrenzen der Gebdudeh6he bezogen auf die Hohe des néachstgelegenen Punkt der dffentlichen

StralRenverkehrsflache im Plangebiet werden festgesetzt: im Industriegebiet 18 m
im Gewerbegebiet 15m
im Sondergebiet 18 m

Innerhalb der Teilflachen des Industriegebietes und des Gewerbegebietes, die in der Planzeichnung
zusatzlich mit (B) gekennzeichnet sind, darf flir technische Anlagen die festgesetzte Gebaudehohe bis
zu einer Gesamthohe von 40m tiber H6he des nachstgelegenen Punktes der 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflache im Plangebiet tiberschritten werden. Diese Uberschreitung der Gebaudehohe durch techni-
sche Anlagen ist nur innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

2.2.4b) Baumassenzahl (§21 BauNVO)

Als Obergrenzen werden festgesetzt: im Gewerbegebiet Baumassenzahl BMZ 7,2
im Industriegebiet Baumassenzahl BMZ 9,6
im Sondergebiet Baumassenzahl BMZ 10,0

Bauweise (nach 8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Im Gewerbegebiet und Industriegebiet wird gem. § 22(4) BauNVO eine abweichende Bauweise wie
folgt festgesetzt: Gebaude sind innerhalb der Baufelder und mit seitichem Grenzabstand zu errichten.
Die maximal zulassige Gebaudelange ist gleich der jeweiligen Lange des Baufeldes.

Im Sondergebiet wird eine offene Bauweise gemal § 22(2) BauNVO festgesetzt.
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2.3 Weitere Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
2.3.1 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

GFL1- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigten der
Flurstiicke 95/4 und 94/5 ,Flur 6 Gemarkung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 10.07.2006) sowie
beschrankte persodnliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

GFL2- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigten des Flur-
stiicks 106, Flur 6 Gemarkung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 10.07.2006) sowie beschrénkte
personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

GFL3- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Oberkramer.

2.3.2 Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundflache abgestrahlte Schallleistung,
die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel - unter Berlicksichtigung von Beurtei-
lungs- und Ruhezeiten - von:

-Gewerbegebiet GE 1, GE 2, GE 3, GE 4

und Industriegebiet Gl 2: Lw" = 65 dB(A)/m? zur Tagzeit, Lw" = 50 dB(A)/m? zur Nachtzeit;
-Industriegebiet GI 1: Lw" = 70 dB(A)/m? zur Tagzeit, Lw" = 55 dB(A)/m2 zur Nachtzeit;

- Sondergebiet und

Gewerbegebiet GE 5:........ Lw" = 65 dB(A)/m2 zur Tagzeit, Lw" = 50 dB(A)/m2 zur Nachtzeit
Uberschreitet. Berechnungsgrundlage ist die DIN 18005.

2.3.3 Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des 81a(3) BauGB (89(1)20. und 25.a) BauGB)

Regenwasserbiotope RB1 und RB2
Das Niederschlagswasser, das im ¢ffentlichen StraRenraum anfallt und hier nicht versickert oder ver-
dunstet werden kann, ist zur Bildung temporarer Kleingewasser in die Regenwasserretentionsflachen
RB1 oder RB2 einzuleiten. Zur Vermeidung von Verunreinigungen sind die Regenwasserretentionsfla-
chen mit Koaleszenzabscheider auszustatten.

Regenwasserretentionsflachen auf Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken sind zur Aufnahme des Niederschlagswassers, das auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick anféllt und das nicht am Anfallsort versickert, Regenwasserretentionsflachen herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage der Retentionsflachen soll auf dem jeweiligen Baugrundstiick
vorzugsweise innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenwasserretention erfolgen, sofern hierfir eine entspre-
chende Flache festgesetzt ist. Dartiber hinaus erforderliche Flachen fir die Regenwasserretention sind
auf den Ubrigen Baugrundstiicksflachen herzustellen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die offentliche Stralenentwédsserungsanlage ist maximal bis
zu einem Spitzenabfluss von 2,5 I/s pro 1.000 m? versiegelter Flache zuldssig. Der Spitzenabflusswert
ist Uber geeignete technische Anlagen (z.B. Regenriickhaltebecken) und entsprechende Dimensionie-
rung sicherzustellen. Es darf nur nicht verunreinigtes Niederschlagswasser in die 6ffentliche Straf3en-
entwasserungsanlage eingeleitet werden.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf Baugrundstiicken sind zu pflanzen
- auf dem jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 409 m?2 bebaute Grundflache 1 heimischer
standortgerechter Baum oder Heister; sofern auf dem betreffenden Grundstiick eine Flache zum An-
pflanzen festgesetzt ist, hat die Pflanzung innerhalb dieser Flache zu erfolgen, bis diese mit 1 Baum
oder Heister je 25m?2 bepflanzt ist und
- auf dem jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 130 m?2 bebaute Grundflache 1 heimischer
standortgerechter Strauch; sofern auf dem betreffenden Grundstiick eine Flache zum Anpflanzen fest-
gesetzt ist, hat die Pflanzung innerhalb dieser Flache zu erfolgen, bis diese mit 1 Strauch je 25m?2 be-
pflanzt ist und
- innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pfl1l, Pf12 oder Pf13 je angefangene
380m2 bebaute Grundflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und
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- innerhalb der offentlichen Grunflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pfl1, Pf12 oder Pfl13 je angefangene
28 m2 bebaute Grundflache 1 heimischer standortgerechter Strauch und

- innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Pf E1, RB1 oder RB2 je angefangene 193m2 bebaute Grund-
flache 1 Stick Steckholz wiichsiger heimischer standortgerechter Strauchweidenarten.

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf Stra3enverkehrsflachen sind zu pflanzen
- innerhalb der Stral3enverkehrsflache je angefangene 206 m2 versiegelter Stral3enverkehrsflache 1
heimischer standortgerechter hochstammiger StraRenbaum und
- innerhalb der o6ffentlichen Griinflaichen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pfl1, Pf12 oder Pf13 je angefangene
321mz versiegelter Stral3enverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und
- innerhalb der o6ffentlichen Griinflaichen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pfl1, Pf12 oder Pf13 je angefangene
36 m2 versiegelter StraBenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Strauch

Die Pflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumal3nahme, die den Eingriff verursacht
hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

MalRnahmen zum Artenschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MaRnahmenflache M1 sind herzustellen:

- ein Amphibientunnel und Amphibienleiteinrichtungen im Bereich der festgesetzten offentlichen Stra-
Renverkehrsflache.

- auf dem Gewerbegebietsgrundstiick und der Griinfliche zwischen der StralRenverkehrsflache und der
ndrdlichen Plangebietsgrenze ein mindestens 10m breiter Bereich, der fir Amphibien ungehindert pas-
sierbar ist (Amphibienpassage). In diesem Bereich dirfen sich keine Mauern, Sockel oder Stufen befin-
den. Zaune missen mindestens Durchlasse von 4 mal 4 cm angrenzend an die Gelandeoberflache ha-
ben. Zwischen dem Amphibientunnel innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache und der Amphi-
bienpassage auf dem Gewerbegebietsgrundstiick ist eine fiir Amphibien ungehindert passierbare Ver-
bindung herzustellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (nach Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
3.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlage

3.1.2 Werbeanlagen an Gebduden durfen 30% der Fassadenansichtsflache nicht Uberschreiten. Bewegtes
und wechselndes Licht ist unzulassig.
Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 20 m bezogen auf die Hohe des nachstgelegenen Punktes der
offentlichen StraRenverkehrsflache im Plangebiet nicht tberschreiten.

3.2. Herstellung notwendiger Stellplatze (881(4) BbgBO)
Die Zahl der erforderlichen Stellplatze ist gemaf der ,Satzung tber die Herstellung notwendiger Stell-
platze in der Gemeinde Oberkramer” auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen. Die gemafl Sat-
zung erforderliche Zahl der Stellplatze darf mit Ausnahme von Speditionsbetrieben um maximal 10%
Uberschritten werden. Darlber hinaus ist die Herstellung weiterer Stellplatze nicht zulassig.
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Bisherige Planzeichnung des Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz* mit Eintragung des Ande-
rungsbereiches der hier vorliegenden 4. Anderung (Planausschnitt, Verkleinerung)
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Planzeichnung des Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz* mit Eintragung des Anderungsbereiches
der hier vorliegenden 4. Anderung sowie mit Eintragung der hier gednderten Festsetzungen (Planaus-
schnitt, Verkleinerung)
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Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz“ Legende
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