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Begriindung der Anderung des Bebauungsplanes

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet liegt im OT Vehlefanz der Gemeinde Oberkramer im Siden des Landkreises Oberhavel, im Land
Brandenburg, nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin an der Autobahnauffahrt Oberkramer der A10 (Berliner
Ring).

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Bétzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante,
Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 11.500 Einwohner. Die Gemeinde gehdrt zum Landkreis Oberhavel.
Sldwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schonwalde-Glien, dstlich an die Stadte Hen-
nigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das néachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz*

Der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz*“ zuletzt geandert
durch die 4. Anderung Nr. 46/2012 umfasst eine Flache von insgesamt 96,6 ha, die begrenzt wird durch den
freizuhaltenden Ausbaubereich der Autobahn A10 Berliner Ring im Siden, durch die Gemarkungsgrenze zu Ba-
renklau im Siidosten, durch die Bahnlinie Berlin-Kremmen im Osten, durch die Eichstadter Chaussee (Landes-
stralde L17) im Westen und durch Flachen fir die Landwirtschaft im Norden.

Auszug aus der topografischen Karte mit Umgrenzung des Geltungsbereiches des rechtskriftigen Be-
bauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz“

|
LT Umgrenzung des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz*

Planungsbiiro Ludewig GbR 9




Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz®, 5. Plandnderung Nr. 66 / 2019 Satzung Februar 2020

1.3 Plangebiet des Anderungsbereichs des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz*

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz“ bezieht sich auf die in nach-
folgender Karte umgrenzten Teilflachen von Flurstiicken in der Flur 6 der Gemarkung Vehlefanz mit einer Ge-
samtgroRe von 9,62 ha. Der Anderungsbereich umfasst StraBenverkehrsflachen und Flachen fiir die Regenwas-
serretention sowie anliegende Gewerbegebietsflachen.

Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Gewerbepark Vehlefanz* Stand 4. Anderung
mit Umgrenzung des Plangebietes der 5.Anderung Nr. 66 /2019 der Gemeinde Oberkramer

Planzeichnung gesamt des Bebauungsplans Gewerbepark Vehlefanz .
mit Umgrenzung des Plangebietes Nr. 66 /2019 der Gemeinde Oberkramer - 5. Anderung
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2. Ziel, Zweck, Verfahren der Anderung des Bebauungsplanes

21 Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Planungsziele der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sind:

o Verlagerung einer bisher festgesetzten StralRenverkehrsflache

e Anpassung der Planung an das Ergebnis einer erteilten wasserrechtlichen Genehmigung zur Herstellung von
RW-Sammelgraben und RW-Retentionsanlagen

o Verbreiterung der Verkehrsflache des Veltener Weges zur Einbeziehung der Flache flr die Niederschlagsent-
wasserung (Mulde)

e Anpassung der Baugrenzen entsprechend den vorstehenden Anderungen

o Die Vergroferung der Verkehrsflache eines ErschlieSungsstichs zur Schaffung einer Wendeanlage fiir LKW

2.2 Verfahren der Anderung

Gem. § 2 (4) BauGB wurde fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Die Anderung des Eingriffs und des Ausgleichs nach dem Naturschutzrecht wird in der Begriindung im Umwelt-
bericht mit Bezug auf den Anderungsbereich dargestellt.

Die Beriicksichtigung der Verbote des §44 BNatSchG zum Artenschutz erfolgt im Rahmen der vorliegenden An-
derung des Bebauungsplanes in einem Fachbeitrag Artenschutz auf der Grundlage von 2019 durchgefiihrten
Begehungen zur Erfassung geschutzter Arten im Plangebiet.

3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir Planungen und MafRnahmen der Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Ziele, Grundsatze und Erforder-
nisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI.1S.235) sowie
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04 .2019
(GVBI. Il, Nr. 35)

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung in der vorliegenden
Planung

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 13.06.2019 zum
Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 17.06.2019 mit:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Erlauterungen:

Die vorgesehenen Anderungen sind landesplanerisch nicht relevant. Ziele der Raumordnung aus dem derzeit noch gel-
tenden LEP B-B stehen der Planungsabsicht nicht entgegen. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach den
Regelungen des LEP HR innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung liegen wird, stehen dem Planentwurf auch zukinftig
keine Ziele-der Raumordnung entgegen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

« Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

« Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) in der Fassung der Verordnung vom 27.05.2015 (GVBI..
11,-Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung" (ReP Rohstoffe) vom 24 .11.2010 (ABI. 47/12
S. 1657)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018
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Bindungswirkung

Gemalg 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Uberwunden werden.

Die fir die Planung relevanten Grundséatze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu berucksichtigen.

Hinweise

« Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde am 02.04.2019 von den Landes-
regierungen in Berlin und Brandenburg beschlossen und am 29.04.2019 ausgefertigt, Er tritt in beiden Landern am
01.07.2019 in Kraft. Der LEP HR vom 29.04.2019 kommt derzeit bei der Beurteilung von Planungsabsichten noch nicht
zur Anwendung, da fur die hier relevanten Regelungsbereiche der rechtswirksame LEP B-B bis zum Inkrafttreten des
LEP HR verbindlich bleibt.

» Der sachliche Teilregionalplan "Freiraum und Windenergie" befindet sich z. Zt. im Aufstellungsverfahren.

Die Regionalversammlung der RPG Prignitz-Oberhavel hat den 2. Entwurf des Regionalplans am 21.11 .2018 als Sat-
zung beschlossen und ihn bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zur Genehmigung eingereicht.

« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.

« Wir bitten,

o0 Beteiligungen gemdaR Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitplanen in digitaler Form
durchzufiihren;

o bei Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleitplanen oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel 20 des Lan-
desplanungsvertrages) den Plan und seine Bekanntmachung vorzugsweise in digitaler Form als pdf-Datei per E-Mail
zu Ubersenden (oder alternativ in Papierform);

o soweit mdglich erganzend als shape-Datei fiir eine Ubernahme der fiir GL relevanten Geometrien von Bauleitplanen
in unser Planungsinformationssystem (PLIS); dabei sollte der verwendete Raumbezug angegeben werden (méglichst
als EPSG-Schlussel); alternativ ware auch das .dxf-Format méglich;

o dafiur ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg .de.

« Information fur den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:

https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 11.02.2020 zum
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit:

.Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

Der LEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten und hat den LEP B-B abgeldst. Danach liegt der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung. Die beabsichtigten Anderungen sind hier zu-
lassig.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010
(ABI. 47/12 S. 1657)

« Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

Bindungswirkung

GemaR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumord-
nung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht tiberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kom-
mune eigenstéandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

Hinweise

* Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie" vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter Aus-
nahme der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in
Kraft.

« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht we-
sentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbe-
ruhrt.

* Wir bitten,
0 Beteiligungen gemal Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitplanen in
digitaler Form durchzufihren;
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o bei Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleitplanen oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel
20 des Landesplanungsvertrages) den Plan und seine Bekanntmachung vorzugsweise in digitaler Form
als pdf-Datei per E-Mail zu Ubersenden (oder alternativ in Papierform);

o soweit moglich erganzend als shape-Datei firr eine Ubernahme der fiir GL relevanten Geometrien von
Bauleitplanen in unser Planungsinformationssystem (PLIS); dabei sollte der verwendete Raumbezug
angegeben werden (mdglichst als EPSG-Schlissel); alternativ ware auch das .dxf-Format mdoglich;

o dafur ausschlief3lich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg .de.

* Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr.
35) ist zwischenzeitlich in Kraft getreten.

Fir das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant, die wie
folgt bertcksichtigt werden:

e Zeichnerische Festlegungen des Landesentwicklungsplanes
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentralortliche Funktion zu.
Der Geltungsbereich des vorliegend zu andernden Bebauungsplanes liegt nach den Regelungen des LEP HR
innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung gemaf Ziel Z 5.6 Absatz 1 (siehe hierzu nachfolgend)

¢ Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groRfldchiger Einzelhandel

Grundsétze aus LEPro 2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung

(1) Die Wachstumschancen der Hauptstadtregion liegen insbesondere in der Metropole Berlin, den raumlichen
und sektoralen Schwerpunkten Brandenburgs mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial
und dem Flughafen Berlin Brandenburg International mit seinem Umfeld.

(2) Zur bestmdglichen Nutzung der Chancen und Starkung der Wirtschaftskraft der Hauptstadtregion soll der
Einsatz von 6ffentlichen Mitteln raumlich und sektoral konzentriert werden.

(3) In den landlichen Raumen sollen in Erganzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfel-
der erschlossen und weiterentwickelt werden.

Grundsitze aus LEPro 2007 § 5 Siedlungsentwicklung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in raumlichen Schwerpunkten mit besonde-
rem wirtschaftlichem oder wissenschaftlichem Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

Grundsatz 2.2 LEP HR Gewerbeflachenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berlicksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Fest-
leqgungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion moglich. Gewerbliche Bau-
flachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt
werden.

Berlcksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfolgt innerhalb eines planungsrechtlich festgesetzten und teil-
weise bereits realisierten Gewerbe- und Industriegebietes innerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaf
LEP HR. Das Plangebiet liegt zudem innerhalb der Hauptstadtregion.

Damit entspricht der bisherige Bebauungsplan einschlieBlich der hier vorliegenden 5. Anderung den Grundsit-
zen aus § 2 und § 5 LEPro 2007 sowie dem Grundsatz 2.2 LEP HR.

o Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet
werden;

Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Aufienentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen sollen Prioritat ha-
ben;
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Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Siedlungs-
bereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsent-
wicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsétze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert wer-
den. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte
ergeben, berticksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet
und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Berucksichtigung in der vorliegenden Planung:

Wegen der Lage des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes in einem planungsrechtlich festgesetzten und
teilweise bereits realisierten Gewerbe- und Industriegebietes innerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaf
LEP HR entspricht die vorliegende Planung den Grundsatz aus § 5 Abs. 1, Abs. 2 und 3 LEPro 2007, den
Grundsiatzen 5.1 LEP HR.

Die vorliegende Planung tragt nicht zur Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen bei und entspricht insofern
auch Ziel 5.4 LEP HR.

e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerationsfa-
higkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes
soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grol3rdumig unzerschnittenen
Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch
raumliche Bundelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fur die Er-
holungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene Freirdume
sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund entwi-
ckelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen be-
sonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kolo-
gisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Be-
deutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen
und Mafinahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen,
sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusétzlichen Freiraumflachen einschlieRlich
landwirtschaftlicher Nutzflachen in Anspruch genommen. Die insgesamt geplante Bodenversiegelung reduziert
sich mit der vorliegenden Anderung um 0,44 ha. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes entspricht den
Grundséatzen zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007, Grundsatz 6.1 LEP HR.

Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen auf den Freiraumverbund, sodass auch Ziel 6.2 LEP HR nicht
entgegensteht.
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e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalteradume ge-
schaffen werden. Die Wasserrlickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten, die auf-
grund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende

Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien,
getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -Spei-
cherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsitze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MaRRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen und
Wechselwirkungen beriicksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussge-
bieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innenstadten,
durch Maflinahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaus-
haltes Vorsorge getroffen werden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Mit der Anpassung des Bebauungsplanes an die
bereits bestehende wasserrechtliche Genehmigung zur Herstellung von Regenwasser-Sammelgraben und Re-
genwasser -Retentionsanlagen tragt die vorliegende Plananderung den Erfordernissen der Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser angemessen Rechnung.

Somit entspricht die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes den Grundsitzen zu Klima und Hochwasser
aus § 6 LEPro 2007 sowie den Grundséatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung der Energieeinsparverordnung zu
erfullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen. Die vorliegende Planung bereitet
keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete vor. Dementsprechend stehen
die Grundsitze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien der vorliegenden Anderung des Bebauungs-
planes nicht entgegen.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes nicht ent-
gegenstehen.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom 14.06.2019 mit:

L.den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg
geman ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der StralRenbauverwaltung als
Trager offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni
2015 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) geprdift.

Gegen die vorliegende 5. Plandnderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz" bestehen im Hinblick auf die
zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn / Schie-
nenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, tbriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken. Anlagen der Eisenbahn sowie
schiffbare Landesgewéasser werden von der Planung nicht beruhrt.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrsplanung
keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur Verfiigung
gestellt werden kdnnen.

Fiir die Verkehrsbereiche lbriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswasser-
stral3en und Héafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.”
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3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom

05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung
getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten®“ vom 14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie)

3.2.2 Bericksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellungen. Des-
halb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegenden Be-
bauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 16.01.2010 mit:

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 17.12.2019 (Posteingang: 09.01.2020) und mdéchten Ihnen hiermit die regio-

nalplanerische Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der

Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/ Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66/2019 zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark Vehlefanz" ist mit
den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 97 ha groRen Flache siidéstlich der
Ortslage Vehlefanz als Industrie- und Gewerbegebiet zum Inhalt. Mit der 5. Anderung soll in einem ca. 9,6 ha groRen
Teilbereich insbesondere die verkehrliche ErschlieBung modifiziert werden. Zudem soll die Planung an erteilte wasser-
rechtliche Genehmigungen zur Herstellung von Sammelgrédben und Retentionsanlagen angepasst werden. Zu diesem
Zweck sollen auch die Baugrenzen geandert werden.

Der Bebauungsplan war im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer Stel-
lungnahme (vgl. Schreiben vom 03.06.2019). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalplanung
festgestellt worden. Die Beurteilung hat weiterhin Bestand.”

4 Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes

Die wirksame Flichennutzungsplanung der Gemeinde Oberkramer stellt im Plangebiet der vorliegenden Ande-
rung eine gewerbliche Bauflache dar. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR §8(2) BauGB
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der Landschaftsplan trifft hierzu keine abwei-
chende oder entgegenstehende Aussage.
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4.2 Bisherige Planverfahren zur Aufstellung und Anderung des Bebauungsplanes,
Wirkung der hier vorliegenden Anderung

Der Bebauungsplan ,,Gewerbepark Vehlefanz*“ war am 28.11.1995 durch das Landesamt fir Bauen, Bautech-
nik und Wohnen Cottbus gemal § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt worden.

Nach Abschluss des Verfahrens zur 1. Anderung war der Bebauungsplan am 08.12.1999 in der Fassung der
ersten Anderung erneut als Satzung beschlossen worden. Nach Genehmigung vom 06.12.2001 und Erfiillung der
MaRgaben mit Beschluss vom 23.05.2002 war der Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz* in der Fassung der
1. Anderung am 02.10.2002 in Kraft getreten.

2007 trat die Anderung 22/2005 des Bebauungsplanes in Kraft, die sich nur auf den zu diesem Zeitpunkt noch
nicht realisierten Teil des Plangebietes (bisheriges Gl und GE) bezog und Einschrankung der Zulassigkeit von
Lager- und Ausstellungsplatzen, Einzelhandelsbetrieben und Handelsbetrieben, den Ausschluss von Bordellen
und Dirnenunterkiinften sowie die Erganzung der bauordungsrechtlichen Festsetzungen beziglich der Herstel-
lung notwendiger Stellplatze umfasste.

2008 bis 2010 erfolgte eine weitere Anderung des Bebauungsplanes. Die Planinderung Nr. 34/2008 wurde in
der Fassung vom Januar 2010 als Satzung beschlossen und durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Diese Plananderung umfasste:

- die Uberarbeitung des ErschlieBungssystems zur Minderung des ErschlieRungsaufwandes und zur Schaffung
eines grolleren Spielraumes fur die Entwicklung im Gewerbe- und Industriegebiet durch grofiere zusammenhan-
gende Bauflachen, Verzicht auf die Festsetzung von Flachen fir Bahnanlagen

- die Verringerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes um eine Flache, die bisher als ,von Bebauung
freizuhaltende Flache mit der Zweckbindung Autobahnerweiterungsflache® festgesetzt war sowie um planfestge-
stellte Bahnflachen.

- die Uberarbeitung der Gliederung des Gewerbe-, Industrie- und Sondergebietes unter Berlicksichtigung des
Immissionsschutzes, Konkretisierung der Festsetzungen zu zulassigen und unzulassigen Nutzungen

- die Anderung der Festsetzung zur Bauhdhe, zusatzliche Festsetzung von Baumassenzahlen

- die Uberarbeitung der Festsetzungen zur Herstellung von Regenwasserretentionsflachen zur Vermeidung eines
erheblichen Eingriffes in das Schutzgut Wasser

- die Erganzung einer Festsetzung zur Herstellung von Regenwasserretentionsflachen auf den Baugrundstiicken
zur Vermeidung erheblicher Eingriffe in das Schutzgut Wasser

- die Uberarbeitung der gestalterischen Festsetzungen, Aufnahme einer Hohenbegrenzung fiir Werbeanlagen

Die 3. Plananderung Nr. 42/2011 des Bebauungsplanes Gewerbepark Vehlefanz umfasste nur die dstliche Teil-
flache des Gesamtgebietes. Die Satzung der 3. Plananderung Nr. 42/2011 vom November 2011 umfasst in ihrem
Geltungsbereich folgende Anderungen:

- Gewahrleistung des Gebietscharakters des festgesetzten Industriegebietes durch die Beschrankung der Zulas-
sigkeit gro¥flachiger nicht stérender Nutzungen wie Fotovoltaik-Freiflachenanlagen auf die Teilflachen, auf denen
entsprechende Anlagen bereits errichtet wurden,

- Erganzung der textlichen Festsetzung zur Hohe von baulichen Anlagen in Bezug auf die Zulassigkeit von tech-
nischen Anlagen bis zu einer Héhe von max. 40m

Weiterhin erfolgt mit Giltigkeit fir den gesamten Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz* die redaktionelle Er-
ganzung des Einschubes ,_pro 1000 m?2 versiegelter Flache" in der textlichen Festsetzung 2.3.3, sodass der
betreffende Satz der textlichen Festsetzung 2.3.3 lautet:
,Die Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche Strallenentwasserungsanlage ist maximal bis
zu einem Spitzenabfluss von 2,51/s pro 1000 m? versiegelter Flache zulassig.”

Die 4. Planidnderung Nr. 46/2012 umfasste rdumlich eng begrenzt die Anderung einer bisher festgesetzten Stra-
Renverkehrsflache in einen Bestandteil des umgebenden Industriegebietes mit Anpassung der Baugrenzen und
die Festsetzung eines Wendehammers.

Die so entstandene rechtskréftige Planfassung ist Grundlage der hier vorliegenden 5. Anderung.

Nach Abschluss des hier vorliegenden Anderungsverfahrens ist die hier geplante 5. Anderung zusammen mit den
Ubrigen fortgeltenden Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes einschlieRlich der bisher er-
folgten Anderungen Beurteilungsgrundlage fiir Bauvorhaben im Plangebiet.
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4.3 Bebauungsplan "Gewerbegebiet Barenklau™

Siudostlich des Plangebietes des Bebauungsplangebietes Gewerbepark Vehlefanz grenzt der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Barenklau an, der in der Fassung vom Juli 1997 am 08.09.1997 in Kraft

trat.

Planzeichnung Bebauungsplan Gewerbegebiet Barenklau in der rechtskraftigen Fassung vom Juli 1997
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Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Barenklau™

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Barenklau ist gemal §8(4) BauGB ein vorzeitiger Bebauungsplan.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden der beabsichtigten stédtebaulichen
Entwicklung d.h. dem kunftigen Flachennutzungsplan nicht entgegenstehen.

Textliche Festsetzungen (§9 BauGB i.V.m. BauNVO und §89 BbgBO)

I tliche F

(§9 (1) BauGB i.V.m. BauNVQ)

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB BauNVO)

Gewerbegebiet - GE gemaR §8 BauNVO mit emissionswirksamen Einschrénkungen gem. §9 (1) 24
BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1. BauGBE, BauNVOQ)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§9 (2) BauGB, BauNVO)

Die Werte der in der Planzeichnung eingetragenen HN Héhen gelten gemaf §9(2) BauGB als
festgesetzt. Als Héhe fiir bauliche Anlagen sind maximal 8,0m {ber der festgesetzten HN zuléssig.

3. Bauweise (§9 (1) 2. BauGB, BauNVO)

Fiir das gesamte Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend §22 (4) BauNVO
festgesetzt. Die Bauweise weicht insoweit ab, als dass Gebaude langer als 50,0m bis zu einer
Gebéaudelange von maximal 150,0m zulassig sind.

4. Nebenanlagen und {iberdachte Stellplatze einschlieftlich Garagen sind nur auf den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Satzung Februar 2020

der

eines
(§9 (1) 21 BauGB)

echten zug

5. Mit Geh-, Fahr- und Lei
a P zu

oder eines b

- Ein Geh- und Fahrrecht geman §9 (1) 21, BauGB zugunsten der Allgemeinheit ist auf einer 5,0m
breiten Trasse im Bereich der westlichen Grenze des Bebauungsplans festgesetzt.

- Ein Geh- und Fahrrecht geman §9 (1) 21. BauGB zugunsten der Aligemeinheit ist auf dem Flurstiick
Nr. 10, Flur 5 der Gemarkung Barenklau festgesetzt.

6. Zur Minimierung von schidigenden Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
treffende, bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (§9 (1) 24. BauGB)

In dem GE sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission die
entsprechenden immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel LW" von
LW" =60 dB (A) /m? zur Tagzeit und

LW" =50 dB (A) /m? zur Nachtzeit

nicht iiberschreitet. (Berechnungsgrundlage: DIN 18005).

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§9(1) 20. und 25. BauGB)

Niederschlagswasser von Flachen auf Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist iberwiegend
vor Ort, d.h. auf den Grundstiicken zu versickern.

Anpflanzungen im gesamten Planungsgebiet sind unter Verwendung von Arten und
Qualitaten der Pflanzliste vorzunehmen.

7.1 Pflanzliste

|. Gehdlze fur Pflanzungen im Bereich von Verkehrsflachen gem. §9 (1) 11. BauGB, auf
festgesetzten Flachen gem. §9 (1) 25. BauGB und auf nicht liberbaubaren
Grundstlicksflachen

Einzelbdume:

Winter-Linde, Gemeine Esche, Spitz-Ahorn, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche
(Mindestqualitat: Hochstdmme (H.) oder Stammbiische (Stbu.), 3x verpflanzt (3xv.) mit
Drahtballen (Db.), Stammumfang 12cm (StU 12-20))

Gehdlzstreifen, Geholzunterwuchs unter Einzelbaumen:

Hochstdmme und Heister: Winter-Linde, Gemeine Esche, Spitz-Ahorn, Stiel-Eiche,
Trauben-Eiche, Schwarz-Erle, Gemeine Esche, Feld-Ahorn, Hange-Birke, Feld-Ulme,
Zitter-Pappel, Eberesche, Vogel-Kirsche

(Mindestqualitat: Hochstamme (H.), 2x verpflanzt (2xv.), Stammumfang 8cm (StU 8-12);
Heister (Hei.), 2x verpflanzt (2xv.), Hohe 125cm (125-250 h))

Straucher:

Ohr-Weide, Sal-Weide, Mandel-Weide, Lavendel-Weide, Europaisches Pfaffenhltchen,
Sanddorn, Kornelkirsche, Gemeine Hasel, Weilldorn, Schwarzdorn, GGewdohnliche
Traubenkirsche, Holz-Apfel, Purgier-Kreuzdorn. Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball,
Faulbaum, Holz-Birne, Hunds-Rose, Wilde Brombeeren

(Mindestqualitat: Straucher (Str.), 2x verpflanzt (2xv.), Héhe 60cm (60-150 h))

|| Obstgehalze fiir Streuobstwiesen

Kultur-Apfel, Kultur-Birne, Echte Quitte, Zwetsche, Kirsch-Pflaume, Eberesche, Echte
Walnuss, Sanddorn, Weilldorn, Weile und Schwarze Maulbeere

(Mindestqualitat: Als Stammholz: Hoch- ader Halbstamm (StH.), 2x verpflanzt (2xv.), Hohe
120cm (120-180 h), Stammumfang ab 6cm (StU 6);

als Heister: Heister (Hei.), 2x verpflanzt (2xv.), Hohe 150cm (150-200 h);

als Strauch: Strauch (Str..) 2x verpflanzt (2xv.), Hohe 60cm (60-150 h))

11l Hoch- und Niedergehdize flir Pflanzungen in wechselfeuchten bzw. gewéssernahen
Bereichen

Silber-Weide, Bruch-Weide, Purpur-Weide, Mandel-Weide, Korb-Weide, Sal-Weide,
Spitz-Ahorn, Gemeine Sche, Zitter-Pappel, Gewohnliche Traubenkirsche, Hange-Birke,
Moor-Birke, Schwarz-Erle, Faulbaum, Eingriffliger WeiRdorn, Europaisches Pfaffenhiitchen,
Schwarzer Holunder

(Mindestqualitat: Heister (Hei.), 2x verpflanzt (2xv.), Hohe 125cm (125-250 h);

Straucher (str.), 2x verpflanzt (2xv.), Héhe 60cm (60-150h))

V. Wasser- und Sumpfpflanzen

Gemeines Schilf, Schlank-Segge, Flatter-Binse, Breiblattriger Rohrkolben, Wurzelnde Simse,
Wasser-Schwaden, Astiger Igelkolben, Pfeilkraut, Gemeiner Froschléffel, Sumpf-Schwertlilie,
Schwanenblume

V. Naturhecken

Hainbuche, Rot-Buche, Feld-Ahorn, Schlehe, Weilldorn

(Mindestqualitat: Als Heckenware: Heckenware geschnitten 1x verpflanzt (1xv.), Hohe 80cm
(80-125 h);

als Heister: Leichte Heister (I.Hei.), 1x verpflanzt (1xv.) Hohe 60cm (60-100 h);

als Straucher: Str. (Str.), 2x verpflanzt (2xv.), Hohe 60cm (60-100 h))

VI Dachbegriinung

Graser (Blauschwingel, Blaugras, Blaugriine Segge, Erdsegge, Finger-Segge, Schillergras);
Sukkulenten (Dachwurz, Scharfer Mauerpfeffer, Milder Mauerpfeffer); Krauter
(Fuhlings-Fingerkraut, Kleines Habichtskraut, Rundblattrige Glockenblume, Blutroter
Storchschnabel, Knack-Erdbeere, Jasione, Gemeines Katzenpfétchen, Sand-Beiful},
Sand-Strohblume); Gehdlze (Farber-Ginster, Purpur-Weide)

VII. Kletterpflanzen an Gebaudefassaden
Winden-Knéterich, Efeu, Weinrebe, Wilder Wein, Echtes GeiRRblatt, Deutsches GeilRblatt
(Wildform)

7.2. Pflanzbindung fir Flichen geman §9(1) 25. BauGB
1 Auf den nach § 9 (1) 25.a) BauGB festgesetzten und in der Planzeichnung mit ...
(nebenstehend) bezeichneten Flachen im Suden und im Nordosten des Planungs-
W gebietes sind Gehdlze der Pflanzliste 1. als Abstandsstreifen zu pflanzen. Die
Pflanzdichte in den Gehdlzstreifen muss mindestens 0,6 St. Geholz/m? betragen.
Pflanzliicken fiir die Selbstansiedlung innerhalb der Gehélzstreifen sind im
Verhéltnis von 1:7 zur Bepflanzung einzuordnen.
2 Aufden nach § 9 (1) 25.a) BauGB festgesetzten und in der Planzeichnung mit ...
(nebenstehend) bezeichneten Flachen im Slidwesten und Nordwesten des
W Planungsgebietes sind Obstwiesen anzulegen und zu erhalten. Obstwiesen sind
in einer Dichte von mindestens einem St. Geholz der Pflanzliste |1 /50m?* zu
bepflanzen.
7.3 Pflanzbindung fiir nicht iiberbaubare und in der Planzeichnung mit ...
3 (nebenstehend) bezeichneten Grundstiicksflichen
Mindestens 35% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen.
W Von den zu begriinenden Flachen miissen mindestens 25% mit Gehdlzen der
Pflanzliste I. bepflanzt werden.
Entlang der im Siiden angrenzenden und gemaR §9 (1) 25.a BauGB festgesetzten Flache
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen 5,0m breite Geholzstreifen
anzupflanzen.
Die Pflanzdichte in den Gehdlzstreifen muss mindestens 0,6 St. Gehdlz / m? betragen.
Pflanzliicken fiir die Selbstansiedlung innerhalb der Gehélzstreifen sind im Flachenverhélinis
von 1:7 zur Bepflanzung einzuordnen.
Je 5 PKW-Stellplatzen ist mindestens ein Einzelbaum der Pflanzliste |. anzupflanzen und zu
erhalten.
Flachdacher sind mit Pflanzen der Pflanzliste VI. zu begriinen.

Mind 20% der Gebaud denflachen sind mit einer Kletterpflanze der Pflanzliste
VII. pro 2,0 Ifd. m Fassadenbreite zu begriinen.

7.4. Pflanzbindung auf in der Planzeichnung mit ... (nebenstehend) bezeichneten
4 Verkehrsflichen gemiR §9 (1) 11. BauGB
In gesamter Lange entlang der Erschliefungsstrafe sind einseitig Einzelbaume
V der Pflanzliszte | im Abstand von (15,0m) - 20,0m - (25,0m) zueinander zu

pflanzen.
Als Geholzunterwuchs der Einzelbaume sind Straucher der Pflanzliste in einer Dichte von
héchstens 0,3 St. Strauch /m? anzupflanzen.
Je vier PKW-Stellplatzen oder je 80m? Parkflache ist mindestens ein Einzelbaum der
Pflanzliste | anzupflanzen und zu erhalten.

StraRenrandstreifen bis 0,5m Breite sind mit Landschaftsrasen, Parkplatze in Rasengitter- /
-pflastersteinen sind mit Parkplatzrasen nach DIN 18917 einzusaen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§89 (1) 1. BbgBQO

1.1. Fassaden
Fassaden sind nicht im Rohbauzustand zu belassen. Als Fassadenelemente sind zulassig:

1. Kratz- und Glattputze in hellen Nuancen erdiger Farbtone, RAL 1013-1015, 9001, 9002,
9010

2. Fertigteilfassaden in hellen Nuancen erdiger Farbténe, RAL 7032-7039, 1013-1015, 9001,
9002, 9010,

3. Klinker in rot, gelb oder ahnlichen erdigen Farbtonen, RAL 2000-2011, 3000-3011, 1032,

1.2. Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebauden dirfen 30% der Fassadenflachen nicht Gberschreiten.

1.3. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0m zulassig. Uber 1,5m Einfriedungshthe ist
eine dauerhafte Eingrliinung mit Pflanzen der Pflanzliste V. vorzusehen. Mauern als
Grundstiicksbegrenzungen sind unzulassig. Beton- und Mauerwerkspfeiler sind nur bei
Toreinfahrten zulassig.

1.4. Stellplitze

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Oberflachenmaterialien zu befestigen. Dabei muss
erreicht sein, dass der Abflussbeiwert auf Stellplatzfiachen gemar DIN 1986 den Wert von
0,5 nicht Gberschreitet. Folgende Materialien sind fir eine Befestigung von Stellplatzen zu
verwenden:

- Fugenpflaster mit mindestens 3,0cm breiten Fugen,

- Rasengittersteine,

- Einkornbetonsteinpflaster,

- Ruttelschotterdecken,

- unbefestigte Sandflachen.
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44 Stellplatzsatzung, Baumschutzsatzung

Fir das Plangebiet gilt die Satzung liber die Herstellung notwendiger Stellplidtze in der Gemeinde Oberkra-
mer.

Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sind die erforderlichen Stellplatze nach MaRgabe dieser
Satzung (in der jeweils rechtskraftigen Fassung) herzustellen. In der Satzung ist entsprechend der jeweiligen
Nutzungsart die Zahl der erforderlichen Stellplatze angegeben.

Der Geholzbestand im Plangebiet unterliegt der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde
Oberkramer (Baumschutzsatzung).

5. Bestand im Anderungsbereich und dessen Umgebung

5.1 Gewerbepark Vehlefanz - Teilbereich westlich des Veltener Weges

Die Realisierung des Gewerbeparks Vehlefanz erfolgt seit ca. 20 Jahren beginnend im Westen und setzt sich mit
voranschreitender ErschlieRung in Richtung Osten fort.

Im westlichen Teil des Gewerbeparks hat sich, entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes, ein brei-
tes Spektrum gewerblicher und industrieller Nutzungen entwickelt. Hierzu gehoéren unter anderem:

- Tankstelle

- Hotel,

- Autohof Oberkramer

- Fachbetrieb fir Arbeitsblihnen

- Getriebediscount

- Zugangstechnik

- Klima-LUftungs-Umwelttechnik

- Baustoffbetrieb

- Schnell-Ladestation fir Elektrofahrzeuge

- Gastankstelle

- Leistenmanufaktur

- Betrieb fiir die Planung und Installation von Photovoltaikanlagen
- Betrieb fiir die Erzeugung regenerativer Energien (Photovoltaik- und Biogasanlage)
- Betrieb fiir Planung, Bau und Unterhaltung von Autobahnen

- Angel-Fachmarkt

- Kfz-Handel

Fotodarstellung des Bestandes an Gewerbebetrieben im Marz 2019

Vorhandene Gewerbebetriebe im Gewerbepark Vehlefanz (auerhalb des Anderungsbereiches)
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Vorhandene Gewerbebetriebe im Gewerbepark Vehlefanz (auRerhalb des Anderungsbereiches)
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5.2 Bestand im Anderungsbereich des Bebauungsplanes

Im vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt gegenwaértig die ErschlieRung entsprechend
dem hier fortlaufend bestehenden weiteren Bedarf an Gewerbeflachen.

Der 6stliche Teil der Anderungsflachen wurde bis 2018 noch als Intensivacker genutzt.

(Fotos Marz — Mai 2019)

Veltener Weg im Plangebiet

Blick von Nord in den im Bau befindlichen Veltener Weg mit  Blick von Nord in den im Bau befindlichen Veltener Weg
Niederschlagsentwasserungsmulde - Mai 2019 Mai 2019

Blick von Nordwest in den im Bau befindlichen Veltener Blick von Nordwest in den im Bau befindlichen Veltener Weg
Weg mit Niederschlagsentwasserungsmulde (siidéstlicher (stidostlicher Teil) Marz 2019
Teil)

Trasse Veltener Weg mit bereits hergestelltem Unterbau Ausbau Veltener Weg (stidlicher Teil — Blick nach West)
(sudlicher Teil — Blick nach West) - Marz 2019 Mai 2019
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Blick von Stdost entlang der Trasse des Veltener Weges  Blick von West zum Endstand des bisherigen Ausbaus der
Marz 2019 StralRentrasse des Veltener Weges am Rand der Gemar-
kung Vehlefanz — Mai 2019

Kurze StichstraBe im Nordwesten des Anderungsbereiches

Am Ende der kurzen Stichstra’e wurde bereits ein Wendeplatz hergestellt, der innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten StralRenverkehrsflache liegt, jedoch bisher eine zu geringe Gréf3e hat. Im Rahmen der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes soll nun die erforderliche StraRenverkehrsflache fiir einen ausreichend groRen
Wendeplatz festgesetzt werden.

Blick in die kurze StichstralRe in Richtung Ost Blick aus der kurzen Stichstrale in Richtung West

Lange StichstraRe in der Mitte des Anderungsbereiches

Die lange StichstralRe im mittleren Bereich des Anderungsbereiches wurde bisher noch nicht hergestellt. Hier
befindet sich vegetationsfreier Boden nach bisheriger Ackernutzung bzw. nach Berdumung von vorhandenen
Bebauungen und Aufschuttungen der friiheren sowjetischen Radarstation.

Der Pfeil kennzeichnet die Lage der Abzweigung des Er- Der Pfeil kennzeichnet die Lage des ErschlieRungsstiches.
schliefungsstiches vom im Ausbau befindlichen Veltener Foto: April 2019
Weg. — Foto: April 2019
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Geplante Regenwasserretentionsflache im Siidosten des Plangebietes

Im Bereich der geplanten Regenwasserretentionsflache, die im Rahmen der hier vorliegenden entsprechend der
bereits erteilten wasserrechtlichen Genehmigung angepasst werden soll, war bisher noch Intensivackerflache
vorhanden. Am sudlichen Randbereich dieser Ackerflache sind Gehdlze vorhanden. Stddstlich grenzt hier der
Gartenbereich eines bebauten Grundstiickes an. Im Siidosten des Plangebietes befindet sich der Elsgraben (Gra-

ben zweiter Ordnung Nr. L 085).

Ostlich grenzt an das Plangebiet die Bahnlinie der Kremmener Bahn an. Angrenzend an die Bahnlinie sind eben-

falls einzelne Gehdlze vorhanden.

Blick in Richtung Stdost tiber die geplante Regenwasserre-
tentionsflache — Marz 2019

Blick in Richtung Siidost (iber die im Bau befindliche Regen-
wasserretentionsflache — Mai 2019

Ostlicher Rand der geplanten Regenwasserretentionsfla-
che, Blick in Richtung Ost zur benachbarten Bahnlinie der
Kremmener Bahn — Marz 2019

Ostlicher Rand der geplanten Regenwasserretentionsflé-
che, Blick in Richtung Ost zur benachbarten Bahnlinie der
Kremmener Bahn und zum RW-Uberlauf in den Graben L
085 - Marz 2019

Ostlicher Rand der im Bau befindlichen Regenwasserre-
tentionsflache — Blick aus Nord — Mai 2019

Planungsbuiro Ludewig GbR
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6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

Strafe Im Gewerbepark

Die stralienseitige Erschlielung des Gewerbegebietes Vehlefanz erfolgt Uber die Stralte ,Im Gewerbepark®, mit
Anbindung an die Eichstadter Chaussee (Landesstralte L17) bzw. an die Autobahnauffahrt der A10 Oberkramer.
Die Stralde ,Im Gewerbepark® wurde auf der Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes bereits teilweise her-
gestellt. Im ausgebauten Bereich ist neben der Fahrbahn ein einseitiger Gehweg vorhanden.

StraRe Im Gewerbepark, Blick von West nach Ost in  Stralle Im Gewerbepark, Blick von Ost nach West in
Richtung des Anderungsgebietes Richtung der Zufahrt zur Landesstralle L17.

Veltener Weg

Der Veltener Weg, der im Plangebiet derzeit als Bestandteil der inneren ErschlieBung des Gewerbegebietes aus-
gebaut wird, ist eine historische Wegeverbindung, die aufderhalb des Plangebietes in nordwestlicher und siidost-
licher Richtung eine Fortsetzung findet.

Veltener Weg auf der Gemarkung Béarenklau siidostlich des Plangebietes

Sudlich des Plangebietes liegt der Veltener Weg teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbe-
biet Barenklau, in welchem er als Stralenverkehrsflache festgesetzt ist (siehe unter 4.3) Im angrenzenden Be-
reich an das Plangebiet ist der Veltener Weg noch nicht wieder hergestellt. Weiter sidlich ist er als ortliche Er-
schlieBungsstralRe fir die dort anliegenden Baugrundstiicke in der Gemarkung Barenklau ausgebaut.

Veltener Weg stidostlich des Plangebietes, Blick nach SO in  Bisheriges Ausbauende des Veltener Weges auf der Ge-

Richtung der Unterfiihrung unter der Autobahn A 10 (Berli- markung Barenklau, Blick nach NW in Richtung der bisher

ner Ring) noch nicht ausgebauten Fortfiihrung des Veltener Weges in
Richtung Gewerbepark Vehlefanz
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noch nicht ausgebauter Teil des Veltener Weges auf der Ge-  noch nicht ausgebauter Teil des Veltener Weges auf der Ge-
markung Barenklau im Geltungsbereich des Bebauungspla- markung Barenklau im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes Gewerbegebiet Barenklau, Blick in Richtung Stdost nes Gewerbegebiet Barenklau, aus dem Plangebiet des Be-
- April 2019 bauungsplanes Gewerbepark Vehlefanz in Richtung Siidost
- April 2019

Veltener Weg nordlich des Plangebietes

Vom Plangebiet aus fuhrt eine ausgebaute Straflenverkehrsflache in Richtung Nord zur historischen Wegetrasse
des Veltener Weges. Nordlich des Plangebietes ist der Veltener Weg nicht ausgebaut.

Blick von Nord in die Zuwegung vom Veltener Weg in - Blick nach NW in Richtung Ortslage Vehlefanz aus
den Gewerbepark - Marz 2019 dem Gewerbepark in den Veltener Weg — Marz 2019

Der Landesbetrieb StraBenwesen, Dienststitte Eberswalde, teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes mit Schreiben vom 11.06.2019 mit:

+mit Schreiben vom 23.05.2019 beteiligten Sie den Landesbetrieb StraRenwesen, Dienststatte Eberswalde erneut als
Trager offentlicher Belange an der o0.g. Planung.

Die Priifung der eingereichten Unterlagen hat ergeben, dass der LS keine Einwéande gegen die Anderungen zur o.g.
Planung hat.

Die verkehrliche ErschlieRung des Vorhabens erfolgt wie vorhanden Uber die Gemeindestral3e ,Im Gewerbepark" mit
Anbindung an die Landesstral3e L 17.

Ich weise auf die Einhaltung der Anbaubeschrankungen und Anbauverbote nach 824 BbgStrG hin. Dies trifft auch fur
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges zu.

Nach dem Ausbau der Autobahnabfahrt Oberkramer ist perspektivisch der Bau eines Radweges in Richtung Schwante
vorgesehen.

Weitere flachenrelevante Planungsabsichten bestehen unsererseits zurzeit nicht in diesem Gebiet.

Unter Beachtung der 0.g. Hinweise wird dem Bebauungsplan Nr. 66/2019 zugestimmt.”

Der Landesbetrieb StraBenwesen, Dienststitte Eberswalde, teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 24.01.2020 mit:

.mit Schreiben vom 17. 12.2019 beteiligten Sie den Landesbetrieb StraRenwesen, Dienststatte Eberswalde erneut als
Trager offentlicher Belange an der 0.g. Planung.
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Der LS hat keine Einwénde gegen die Planung. Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 11.06.2019 behalten ihre
Gultigkeit.

Der 5. Plananderung des Bebauungsplanes Nr. 66/2019 ,Gewerbepark Vehlefanz" wird zugestimmt.

Durch das Dezernat Autobahn, Dienststétte in Stolpe, erhalten Sie wieder eine gesonderte Stellungnahme.*

Das Brandenburgische StraBengesetz (BbgStrG) regelt hierzu:

§ 24 Bauliche Anlagen an Stral3en

(1) AulRerhalb der Ortsdurchfahrten durfen langs der Landes- und KreisstraRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der fir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen jeder Art, die Uber Zufahrten an Landes- oder KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlos-
sen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur Aufschuttungen und Abgrabungen

gréRBeren Umfangs.

(2) Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige

Genehmigungen der Zustimmung der Straf3enbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen jeder Art aul3erhalb der Ortsdurchfahrten lAngs der Landes- oder KreisstraRen in einer Entfer-
nung bis zu 40 m, gemessen vom &uf3eren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet,
erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen, (...)

Beriicksichtigung: Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung liegt auBerhalb des Einwirkungsbereichs der
Anbaubeschrankungen und Anbauverbote nach §24 BbgStrG.

Der durch den Landesbetrieb StraRenwesen geplante Bau eines Radweges an der L17 in Richtung Schwante
wird durch die Gemeinde begriiRt. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist hiervon nicht betroffen.

Der Landesbetrieb StraBenwesen, Dienststitte Stolpe, teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 19.06.2019 mit;

Jdie vorgelegten Planunterlagen zum o. g. Vorhaben wurden geprift. Aus der Sicht der Autobahnverwaltung ergeht dazu
folgende Stellungnahme.

Fur den betroffenen Abschnitt der Autobahn (A) 10 existieren konkrete Ausbauabsichten. Die A 10 wird hier in den
folgenden Jahren im Rahmen einer 6ffentlich privaten Partnerschaft (OPP) durch die Havellandautobahn GmbH & Co.
KG, Eschborner Landstra3e 130 - 132, 60489 Frankfurt am Main, als kiinftigem Betreiber der Autobahn neu gebaut,
betrieben und unterhalten. Die Bauarbeiten zur Erweiterung der Autobahn von 4 auf 6 Fahrstreifen sind planfestgestellt,
haben bereits begonnen und sind im weiteren Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen.

Grundsétzlich gelten fur alle baulichen Anlagen neben Autobahnverkehrsflachen die anbaurechtlichen Regelungen des
FStrG (Bundesfernstralengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007, BGBI. 1 S. 1206, zuletzt
geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 14. August 2017, BGBI. 1 S. 3122). GemaR den Festlegungen des 8 9 Abs.
1 und 2 FStrG sind die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie die Errichtung, Anderung oder veranderte
Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig (Anbaubeschran-
kungszone).

Der o. g. Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ve-
hlefanz" und hat hauptsachlich eine Anpassung und Neuordnung von Verkehrsflachen und Entwéasserungsanlagen zum
Inhalt. Die damit verbundenen Auswirkungen sind fur die stral3enrechtlichen Belange der Autobahnverwaltung von un-
tergeordneter Bedeutung.

Gegen die im Anderungsbereich des o. g. Bebauungsplanes beabsichtigten Planziele bestehen keine Bedenken.
Die bislang in den verschiedenen Planverfahren zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Vehlefanz" abgegebenen Stel-
lungnahmen sind weiterhin gltig.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass Schmutz- und Abwasser - auch in geklartem Zustand - sowie sonstige ge-
sammelte Wasser aller Art dem Stral3engelande oder den Entwéasserungsanlagen der A 10 weder mittel- noch unmittel-
bar zugeleitet werden durfen. Eine ordnungsgeméfie Entwasserung ist jederzeit zu gewahrleisten.”

Berlicksichtigung: Der vorliegende Anderungsbereich hat einen Abstand von ca. 170m von der Autobahn A10,
sodass er aufderhalb der Bereiche liegt, auf die sich die Festlegungen des § 9 Abs. 1 und 2 FStrG beziehen.
Die Zuleitung von Schmutz- und Abwasser sowie sonstigen gesammelten Wasser aller Art auf das Strallenge-
ldnde oder in die Entwasserungsanlagen der A 10 ist im Rahmen der vorliegenden Plananderung weder mittel-
noch unmittelbar geplant.

Fir die Entwasserung der von der Anderung betroffenen Stralenverkehrsflachen sind die hierfiir bereits vorlie-
gende wasserrechtliche Genehmigung sowie die einschlagigen technischen Regelungen und gesetzlichen An-
forderungen entsprechend zu beachten.

Planungsbiiro Ludewig GbR 27



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz®, 5. Plandnderung Nr. 66 / 2019 Satzung Februar 2020

6.2 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRbeerenstralte 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

6.3 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Im Gewerbepark Vehlefanz bestehen im Bereich der bereits fertiggestellten ErschlieBung Anschlussmdglichkei-
ten an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fur Frischwasser, Schmutzwasser und Elektroenergie.

Im hier vorliegenden Anderungsbereich erfolgt gegenwértig im Zuge der straenseitigen ErschlieRung auch die
Herstellung von Anschlussmdglichkeiten an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze der leitungsgebundenen
Ver- und Entsorgung. Im Veltener Weg ist, auch im noch nicht ausgebauten Teilbereich, eine Frischwasserleitung
DN 300 vorhanden. Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei BaumaflRnahmen entspre-
chend zu berticksichtigen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber Hydranten im StralRenraum.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schrei-
ben vom 12.06.2019 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 14.01.2020 zum Entwurf der Plananderung:

4die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus den beigefiigten Planen er-
sichtlich sind.
Die beigefligten Bestandsplane der Telekom entsprechen nur dem derzeitigen Stand.
Anderungen oder Errichtungen von TK-Linien sind bis zum Beginn der Arbeiten mdglich. Wir bitten daher, diese Plane
nicht zur Bauausfiihrung zu verwenden.
Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Nahe unserer TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihren-
den vorher durch die Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 31 — Planauskunft Postfach 4202 49032 Osnabriick oder
per E-Mail Planauskunft brandenburg@telekom.de in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die Bau-
ausfuhrenden immer die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten
Anderer (Kabelschutzanweisung)" - siehe Anlage - beachten, um Schaden am Eigentum der Telekom Deutschland
GmbH zu vermeiden.
Das neu zu entwickelnde Baugebiet wird Uber neu zu bauende PlanstraRen (6ffentliche Verkehrsflachen) an das beste-
hende 6ffentliche StralRennetz tUber die StralRe Im Gewerbepark angeschlossen.
Dazu bitten wir folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen Stralen bzw. Gehwegen des Planungsgebietes sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets erforderlich.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den
Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafl3inahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe inshesondere Abschnitt 3,
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Vereinfachung des Schriftverkehrs mit den T6B kénnen Sie ab sofort das Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH
unter www.infrest.de nutzen, unter dem Sie alle Leitungstrager mit einer Anfrage gleichzeitig erreichen kénnen.
Benotigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen zu den Ubersandten Unterlagen, dann rufen
Sie uns bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zurtick oder senden uns eine E-Mail an Planauskunft brandenburg@tele-
kom.de
Anlagen 1 Ubersichtsplan Telekom Deutschland GmbH: StraRe Im Gewerbepark

12 Lageplane M 1 :500 (Ausdruck DIN A3) Telekom Deutschland GmbH

1 Ubersichtsplan Telekom Deutschland GmbH: Eichstadter Chaussee

3 Lageplane M 1 :500 (Ausdruck DIN A3) Telekom Deutschland GmbH

1 Kabelschutzanweisung”
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Berticksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

In den Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang
der bestehenden Stralle Im Gewerbepark sowie Anschlisse der vorhandenen Gebaude dargestellt. Die Lage-
plane kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die in der Stellungnahme geforderte Festsetzung: ,In allen Straen bzw. Gehwegen des Planungsgebietes sind
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.” ist nach §9 BauGB in einem Bebauungsplan nicht mog-
lich. Die Erfordernisse der Anordnung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu berlicksichtigen. Die vorliegenden geplanten Breiten der geplanten Straltenverkehrsflachen bieten hier-
fur grundsatzlich ausreichend Platz.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebau-

ungsplanes mit Schreiben vom 14.01.2020:
Ldie WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (hachfolgend NBB genannt)
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rah-
men der ihr Ubertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der
EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der Spree-
Gas Gesellschaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netz-
gesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und
der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
MaRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzesten
Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.
Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbei-
ten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf
zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort
vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die Mal3stabsgenau-
igkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene Leitungen der NBB, so dass
gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Auskiinfte eingeholt werden missen. Die Entnahme von MalRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zul&s-
sig. Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundséatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen unter
Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Darliber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen und Anlagen sind
gemaR 8§ 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
Nach Auswertung des Bebauungsplanentwurfs und der entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzanwei-
sung zu beachten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:
Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohr-
aulRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstim-
mung mit der NBB SchutzmaRnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt
werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden
muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unse-
rer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden
Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhal-
ten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden. Wir
weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursa-
chers der Pflanzung entfernt werden muss.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage veréandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten réumlichen
Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Kostensparende Einholung von Leitungsauskiinften tiber das Internet

Mit dem Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH besteht die Moglichkeit, Anfragen zum Leitungsbestand oder zur
Zustimmung zu Bauvorhaben per Internet zu stellen. Bei Anfragen liber diese Portaldatenbank werden keine Aufwands-
entschadigungen fiir Auskiinfte der NBB erhoben. Der Zugang kann unter www.infrest.de beantragt werden. Fur Anfra-
gen, die nicht Uber die Portaldatenbank gestellt werden, bleibt die Aufwandsentschadigung auch weiterhin bestehen.”
Anlage(n): Plane, Legende Gas, Leitungsschutzanweisung

Berticksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

In den Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang
der bestehenden und geanderten Strale Im Gewerbepark sowie Anschlisse der vorhandenen Gebaude und
Anlagen dargestellt.

Die Lageplane und die Leitungsschutzanweisung kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Ver- und Entsorgungsanlagen sind innerhalb der Straenverkehrsflachen sowie als Nebenanlagen auf den ge-
planten Baugebietsflachen zulassig. Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan ist dafiir nicht erforderlich.
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Die Osthavelldandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA) teilte zum Vorent-
wurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 06.01.2020 mit und bestatigte dies mit Schreiben
vom 07.01.2020 zum Entwurf der Planénderung:
+in Beantwortung Ihres Schreibens vom 23.05.2019 teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine grundsatzlichen Ein-
wande gegen den Bebauungsplan bestehen.
In der Anlage erhalten Sie als Ubersicht den Leitungsbestand der im Bereich des Be-bauungsplanes vorhandenen Trink-
wasserleitung ON 300 GGG.
Umweltrelevante Hinweise liegen unsererseits nicht vor.“

Berlicksichtigung: Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren eine vorhandenen Trinkwasserleitung ON
300 GGG im Verlauf des Veltener Weges und in der StralRe Im Gewerbepark eingetragen. Eine weitere Trink-
wasserleitung war im Bereich des kurzen ErschlieBungsstichs im Nordwesten des Anderungsbereichs dargestellt.
Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Der Leitungsbestand ist bei Erdbauarbeiten
im betreffenden Bereich vor Beschadigung und Beeintrachtigung zu schitzen.

Die E.DIS Netz GmbH teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
28.05.2019 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 20.12.2019 zum Entwurf der Plananderung:

Jhiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zur Anderung des o. g. Bebauungsplanes.

Da keine Belange der E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.”

Die GDMcom GmbH teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 14.01.2020

mit:
bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Sghwalg b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) Nirnberg

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher . . .
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zustdndig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anh&ngen.

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastranspart GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten An-
lagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.
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Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es hotwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumafRnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also
mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fur Auskunft zusténdig ist. Im ange-
fragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf. muss
aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf: GasLINE Telekommu-
nikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Uber das Auskunftsportal BIL
(https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fir die GDMcom fur die Auskunft
nicht zustandig ist.”

Berlicksichtigung:

Am 09.01.2020 erfolgte eine entsprechende Anfrage unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de. Mit eMails vom
09.01.2020 und 14.01.2020 wurde mitgeteilt, dass die Belange der dort angeschlossenen Unternehmen von der
vorliegenden Plananderung nicht betroffen sind.

Die 50Hertz Transmission GmbH teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben
vom 27.05.2019 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 20.01.2020 zum Entwurf der Plananderung:
.Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission
GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission
GmbH.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung au3ern wir uns als Leitungsbetreiber nicht.”

6.4 Niederschlagswasser

6.4.1 Regelungen zur Niederschlagsentwasserung im Bebauungsplan

Der Boden des Plangebietes weist eine schlechte Versickerungsfahigkeit fiir das Niederschlagswasser auf. Des-
halb enthalt der Bebauungsplan in seiner rechtskraftigen Fassung hierzu folgende Regelungen:

2.3.3 MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§89(1)20. und 25.a) BauGB)

Regenwasserbiotope RB1 und RB2
Das Niederschlagswasser, das im ¢ffentlichen Straf3enraum anfallt und hier nicht versickert oder verdunstet werden
kann, ist zur Bildung temporérer Kleingewasser in die Regenwasserretentionsflachen RB1 oder RB2 einzuleiten. (...).

Regenwasserretentionsfldchen auf Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken sind zur Aufnahme des Niederschlagswassers, das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallt
und das nicht am Anfallsort versickert, Regenwasserretentionsflachen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Anlage der Retentionsflachen soll auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzugsweise innerhalb der Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenwasserretention
erfolgen, sofern hierfur eine entsprechende Flache festgesetzt ist. Dariiber hinaus erforderliche Flachen fur die Regen-
wasserretention sind auf den tbrigen Baugrundstiicksflachen herzustellen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche StralRenentwasserungsanlage ist maximal bis zu einem Spit-
zenabfluss von 2,5 I/s pro 1.000 m? versiegelter Flache zuléssig. Der Spitzenabflusswert ist (iber geeignete technische
Anlagen (z.B. Regenriickhaltebecken) und entsprechende Dimensionierung sicherzustellen. Es darf nur nicht verunrei-
nigtes Niederschlagswasser in die 6ffentliche Strallenentwasserungsanlage eingeleitet werden.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind hierfur Flachen fur die Regenwasserretention festgesetzt. Fla-
chen und Anlagen fir die Niederschlagsentwasserung sind auch Gegenstand der hier vorliegenden Anderung
des Bebauungsplanes.

6.4.2 Vorliegende Wasserrechtliche Genehmigung westlicher und 6stlicher Fahrbahnbereich und ge-
samtes Ostliches Gewerbegebiet

Im Rahmen der Herstellung der HaupterschlieBungsstralte des Gewerbeparkes macht sich die Sammlung und
Abfiihrung des Niederschlagswassers sowie die Zufihrung des Niederschlagswassers zu einer ausreichend di-
mensionierten Retentionsflache erforderlich. Dazu sind im Rahme der hier vorliegenden Anderung die Verbreite-
rung der HaupterschlieRungsstral’e des Gewerbeparkes (Veltener Weg) und eine geanderte Dimensionierung
des schon bisher geplanten Regenwasserriickhaltebeckens im Osten des Plangebietes erforderlich.
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Fir die zu andernden Niederschlagsbewirtschaftungsanlagen liegt bereits eine wasserrechtliche Genehmigung
vor (wasserrechtliche Erlaubnis: Reg.-Nr.: AbR-Ve-543/2015; AZ der unteren Wasserbehdrde: 23.2-36-
Ve150640-543/2015), die u. a. nachfolgende Festlegungen trifft:

Wasserrechtliche Erlaubnis AbR - Ve-543/2015
- unbefristet erteilt -

Vorhaben: Regenentwasserung Erweiterung Gewerbepark Vehlefanz

Gemeinde Oberkramer, OT Vehlefanz (Planungsstand 30.03.2015)

- Westlicher Fahrbahnbereich Stat. 0,00 bis 211,50: Regenwasserkanal (hier nicht geregelt)

- Norddstlicher Fahrbahnbereich Stat. 211,50 bis 295,00: Mulden

- Suidlicher Fahrbahnbereich und gesamtes dstliches Gewerbegebiet Stat. 295,00 bis 553,00:
Mulden und Regenwasserriickhalte- und Versickerungsbecken - Nottberlauf in den Graben L 085

Selbstiiberwachung gemaR "Technische Regeln zur Selbstiiberwachung von Abwasseran-
lagen (TRSiiw) vom 18.12.1013

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Inren Antrag ergeht durch die untere Wasserbehérde nach pflichtgemaem Ermessen geman
§ 13 WHG folgende Entscheidung:

Die jederzeit widerrufliche wasserrechtliche Erlaubnis Reg.-Nr.: AbR — Ve — 543/2015 zur Ein-
leitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser Uber Mulden und ein Versicke-
rungsbecken in das Grundwasser und als Uberlauf in den Graben L 085 wird erteilt. Der Adressat
wird Inhaber der wasserrechtlichen Erlaubnis (Erlaubnisinhaber).

Art der Gewasserbenutzung
Antragsgemale Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in das Grund-

wasser und in den Graben L 085 gemaft §§ 8, 9 Abs. 1 Nr. 4, 10, 13, 57 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und § 28 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Zweck der Gewésserbenutzung:
Regenentwasserung des Gewerbeparks Vehlefanz (Erweiterung)

Wasserrechtliche Erlaubnis AbR-Ve-543/2015 vom 17.07.2015

Umfang der Gewasserbenutzung:
Einleitmenge : Grundwasser: Q=9731Is
Notlberlauf in den Graben L 085 Q= 221ls

Ortliche Lage der Gewasserbenutzung
Gewasser: Grundwasser, Graben L 085 Bundesland: Brandenburg

Gemeinde: Oberkramer, OT Vehlefanz

Kreis: Oberhavel

ETRS_1989_UTM_Zone_33N - Koordinaten: N -Nordwert: 58 41 592 E-Ostwert: 3 73 998
Schutzgebiete: Der Standort befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Nebenbestimmungen

Die nachstehend genannten Auflagen (A), Bedingungen (B) und Hinweise (H) sind Bestandteil die-
ser Entscheidung. Bedingungen sind nachweislich vor der Inbetriebnahme, Auflagen sind bei der
Errichtung und beim Betrieb der wasserwirtschaftlichen Anlagen zu erfullen; Hinweise sind zu be-
achten.

1. Diese Erlaubnis wird unbefristet erteilt. (A)

2. GemaR § 28 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) werden nach pflichtgemafiem Er-
messen Ort, Art, Umfang (Einleitmenge und Dauer) und Zweck der Gewasserbenutzung fest-
gelegt. Es gilt § 13 WHG i.V.m. 36 Abs. 2 Nr. 1 VWVfG i.V.m. § 1 Abs. 1 VWVfGBbg. (H)

3. Das auf den Verkehrsflachen und angeschlossenen Grundstucksflachen des o0.g. Vorhabens
anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist Gber Mulden mit 30 cm be-
wachsenem Oberboden und Uber ein Regenwasserriickhalte- und Versickerungsbecken mit 20
cm bewachsenem Oberboden in das Grundwasser und als Notiiberlauf in den Graben L 085
einzuleiten. (A)

4. Das Regenwasserriickhalte- und Versickerungsbecken mit einer Tiefe von bis zu 1,50 m
unter Geldndeoberkante ist mittels Einzaunung in geeigneter Weise vor unzulassigem
Betreten und Befahren zu sichern und als Abwasseranlage sichtbar zu kennzeichnen.
(A)
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5. Die Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes vom 30.04.2015 als Trager &ffentlicher
Belange wird von der unteren Wasserbehérde zur Kenntnis genommen. (H)

6. Die Zustimmung der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien — Region Ost mit e-mail vom
24.03.2015 als Bestandteil des Antrages wird von der unteren Wasserbehérde zur Kenntnis
genommen. (H)

7. Es ergeht der Hinweis auf § 71 BbgW. (H)

8. Schaden, die aus der Nichteinhaltung des DWA-A 138 in Folge einer Unterschreitung des
Mindestabstandes von 1 Meter zwischen dem mittleren héchsten natiirlichen
Grundwasserstand und der Versickerungsebene entstehen, gehen zu Lasten des
Erlaubnisinhabers. (H)

9. Es ergeht der rechtliche Hinweis, dass Entscheidungen nach dem BNatSchG und BbgNatSchG
nicht zu konzentrieren und erforderlichenfalls separat bei der zustandigen Behdrde zu beantra-
gen sind. (H)

10. Die Altlastenfreiheit und Schadstofffreiheit ist gemaR § 48 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. der
Grundwasserverordnung zu gewahrleisten. Mineralische Aufflillungen sowie belastete Bo-
denbereiche sind nach Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehrde des Land-
kreises Oberhavel durch Boden Z 0 nach LAGA M 20 — TR Boden zu ersetzen. (A)

11. Die Hinweise, Empfehlungen und Forderungen aus dem Baugrundgutachten sind zu beachten.
Sollten noch Unklarheiten iber die Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse vorliegen, sind
weitere Untersuchungen zu veranlassen. (A)

12. Mit den Arbeiten sind anerkannte Fachbetriebe (Unternehmen) zu beauftragen, die die erforder-
liche Fachkunde nachgewiesen haben. (H)

13. Bei Kreuzungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist auf die Einhaltung der jeweils gelten-
den, mediumspezifischen Regelungen nach ATV / DVWK / DWA - Regelwerken (insbesondere
Einhaltung von Sicherheitsabstdnden) zu achten. (A)

14. Wenn fiir die Entwédsserungsanlagen Grundstiicke in Anspruch genommen werden, die
sich nicht im Eigentum des Erlaubnisinhabers und Betreibers befinden, sind die Zu-
stimmungen der Grundstiickseigentiimer und die Beantragung der Dienstbarkeiten vor-
zuweisen. (A)

15. Die genehmigte ortliche Lage, die Art, der Zweck und der Umfang der Gewasserbenutzung
sind einzuhalten. Die standige Kontrolle obliegt dem Erlaubnisinhaber. (A)

16. Der Erlaubnisinhaber ist verpflichtet, bei allen Ereignissen (Betriebsstérungen, Unfélle, Lecka-
gen), die unmittelbar oder mittelbar Auswirkungen auf die Zusammensetzung des einzuleiten-
den Niederschlagswassers (Erhohung der Fracht oder Konzentration von schadlichen Wasse-
rinhaltsstoffen oder sonstige negative Beeinflussung der Qualitat) mit der Folge haben, dass
Stoffe eingeleitet werden, die nach dieser Erlaubnis nicht oder nur in einer wesentlich geringe-
ren Konzentration im Niederschlagswasser vorhanden sein dirfen, unverziglich und unaufge-
fordert die untere Wasserbehdrde zu informieren. (A)

17. Benutzungen von Gewassern (Grundwasserabsenkung) bedirfen gemal §§ 8, 9, 10 des Was-
serhaushaltsgesetzes einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Antradge sind rechtzeitig bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel zu stellen. (H)

18. Die Fertigstellung neuerrichteter Anlagen ist schriftich spatestens zwei Wochen vorher gemal
§ 106 BbgWG bei der unteren Wasserbehérde (Landkreis Oberhavel, FD Wasserwirtschaft)
anzuzeigen. (A)

19. Nach Fertigstellung sind an die untere Wasserbehérde (Landkreis Oberhavel, FD Wasserwirt-
schaft) in Papierform zu Ubergeben:
- Fachunternehmererklarung (ber die antrags- und ordnungsgemaRe Errichtung der
Entwéasserungsanlagen
- Bestandsplan
- Protokoll VOB-Abnahme
- Angabe des Zeitpunktes der nachsten Dichtheitspriifung geman TRSuw. (A)
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(...

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

1

Selbstiiberwachung der Abwasseranlagen hat nach den "Technische Regeln zur Selbst-

Jede Anderung der im Antrag gemachten Angaben (z.B. Adressat, Anschrift, Vorhaben-
bezeichnung, StraBenname, Rechtsnachfolge) ist der unteren Wasserbehorde unverziig-
lich zur Umschreibung der wasserrechtlichen Erlaubnis anzuzeigen. (A)

Die erteilte Erlaubnis bezieht sich auf die zu Grunde liegenden Angaben und Unterlagen. (H)

Durch diese Erlaubnis werden die aus anderen Rechtsgriinden etwa erforderlichen Genehmi-
gungen, Bewilligungen, Erlaubnisse, Zustimmungen oder Anzeigen nicht ber{ihrt oder ersetzt.

(H)

Den Bediensteten der zustandigen Wasserbehérde ist jederzeit Zutritt zu den Anlagen und die
behérdliche Uberpriifung zu gestatten (§ 101 WHG). (H)

Die wasserrechtliche Erlaubnis wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt (§ 28 BbgWG). (H)

Diese Erlaubnis erlischt, wenn die Anlagen fir die Gewasserbenutzung nicht innerhalb von
sechs Jahren in Betrieb genommen werden. (H)

Diese wasserrechtliche Erlaubnis steht unter dem Vorbehalt, dass nachtraglich Anforderungen
insbesondere an die Beschaffenheit einzubringender oder einzuleitender Stoffe gestellt werden
kénnen (§ 13 WHG). (H)

Die in den Anlagen anfallenden Reststoffe sind nach den geltenden Vorschriften zu entsorgen.

(H)

uberwachung von Abwasseranlagen” (TRSuw) (A)

)

Zu den Antragsunterlagen der o. g. Genehmigung gehorte u. a. folgende Plandarstellung:

Gesamtdarstellung

Planungsbiiro Ludewig GbR 34



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz®, 5. Plandnderung Nr. 66 / 2019 Satzung Februar 2020

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
17.06.2019 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 12.02.2020 zum Entwurf der Plananderung:
W2. Belange des Fachbereiches Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
2.1  Weiterfuhrende Hinweise
2.1.1 Hinweise der unteren Wasserbehérde
Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Die wasserrechtliche Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasser-
haushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Anderungen hinsichtlich der Niederschlagsentwésserung bediirfen der gesonderten Beantragung bei der unteren Was-
serbehorde.”

Berlcksichtigung: Die Hinweise sind bei der weiteren Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

6.5 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung uiber die Herstellung not-
wendiger Stellpldtze in der Gemeinde Oberkramer.

6.6 Offentlicher Personennahverkehr

In ca. 10 Gehminuten Entfernung vom Gewerbepark Vehlefanz befindet sich die Regionalbus-Haltestelle Karls-
ruh. Von hier aus verkehrt die Regionalbuslinie 814 in die Richtungen Hennigsdorf und Uber Vehlefanz und
Schwante nach Kremmen. Von Hennigsdorf aus verkehren weitere Regionalbuslinien sowie Anschlussmoglich-
keiten an die Regionalbahn und Berliner S-Bahn. Auch Vehlefanz und Schwante verfligen Gber Haltepunkte der
Regionalbahn.

7 Begriindung der geplanten Anderungen des Bauungsplanes

71 Anderung von StraBenverkehrsflichen

7.1.1  Verbreiterung der StraBenverkehrsflache des Veltener Weges

Zur Anpassung des Bebauungsplanes an die zwischenzeitlich erstellte und wasserrechtlich genehmigte Entwas-
serungsplanung im Anderungsbereich (siehe unter 6.4.2) macht sich die Anderung der Breite der im Bebauungs-
plan festgesetzten StralRenverkehrsflache des Veltener Weges erforderlich.

Die StraRenverkehrsflache des Veltener Weges wird im Rahmen der hier vorliegenden Anderung im Anderungs-
bereich soweit verbreitert, dass die Regenentwasserungsmulden Bestandteil der Stralenverkehrsflache werden.
Hierdurch ergibt sich im Anderungsbereich eine Breite der festzusetzenden StraBenverkehrsflichen von
19,5m an Stelle der bisher festgesetzten Breite der Stralenverkehrsflache von 15m.

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungspla- Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungs-
nes (bisherige Festsetzungen) planes (geplante Anderung)
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Auszug Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB

g Gewerbegehlels §8 BauNVvO
\

bls G E5| Bezeichnung der Teilflachen

Industriegeblete §9 BauNVO

—

}bls Glzl Bezeichnung der Teilflachen
/ N

A B Bezeichnung der Teilflachen, fiir die im Rahmen der
3. Anderung 42 / 2011 ergénzende textliche Fest-
setzunaen aetroffen werden.

Sonstige Planzeichen
s+sssessss-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§16(5) BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen §9(1) Nr.21 BauGB

GFL1 GFL2 GFL21  Teilflichen
"""" Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
E E Flichen §9(1) Nr.21 BauGB

GF 3 Tellflachen

Die Verbreiterung der StralRenverkehrsflache des Veltener Weges erfolgt in nordéstlicher Richtung zu Lasten der
hier angrenzenden Gewerbegebietsflaiche. Die nachstgelegenen Baugrenzen verschieben sich entsprechend
(siehe hierzu auch unter 7.3)

7.1.2 Verschiebung der langen Stichstrae

Die in ihrer Lage zu verandernde StralRenverkehrsflache grenzte friher auf der Westseite an einen Erdwall, der
das friihere sowjetische Militargelande umschloss und ging deshalb spitzwinklig von der HaupterschlieRungs-
stral’e des Gewerbeparks (Veltener Weg) ab. Der Erdwall und die Militarliegenschaften wurden bereits beraumt.
Die geplante Fiihrung der Straflde soll nun die Herstellung rechteckiger Bauparzellen und damit eine effektive
Nutzung und ErschlieBung der neu zu bildenden Parzellen ermdglichen.

Die Abgrenzung der anschlieRenden Gewerbegebietsflachen und die Lage der nachstgelegenen Baugrenzen
verschieben sich entsprechend (siehe hierzu auch unter 7.3).

Die Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 wird entsprechend verlangert, sodass der Anschluss an die
StralRenverkehrsflache erhalten bleibt.

Far die Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 trifft der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung,
die im Rahmen der vorliegenden Anderung unveréandert bleibt:

GFL2- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigten des Flur-
stiicks 106, Flur 6 Gemarkung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 10.07.2006) sowie beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

Das Flurstick 115/1 Flur 6 Gemarkung Vehlefanz wird nun nicht mehr durch die geplante Strallenverkehrsflache
in Anspruch genommen. Es wird als Gewerbegebietsflache festgesetzt. Da das Flurstick 115/1 nicht direkt an
eine o6ffentliche StralRenverkehrsflache angrenzt, wird zur Sicherung der ErschlieRung dieses Flurstiicks im Rah-
men der hier vorliegenden Anderung auf der westlichen Teilflache des bisherigen Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes GFL 2 nun ein GFL 2.1 (auf 10m L&nge direkt anliegend an Flurstuck 115/1) wie folgt festgesetzt:

GFL2.1 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigten der Flur-
sticke 106 und 115/1, Flur 6 Gemarkung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 31.01.2019) sowie be-
schrénkte personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Oberhavel
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungs- Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungspla-
planes (bisherige Festsetzungen) nes (geplante Anderung)

Auszug Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB

g Gewerbegebiete §8 BauNVO

‘G E 1 bis :\/G E 5] Bezeichnung der Teilflachen
N

Sonstige Planzeichen

D/

Industriegebiete §9 BauNVO
? § sesseesess Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
/ N e §16(5) BauNVO
| Gl bis { G |2 | Bezeichnung der Teilflachen frenm————y Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende
\ / \ S i i Flachen §9(1) Nr.21 BauGB
— i H
A B Bezeichnung der Teilflachen, fiir die im Rahmen der GFL1 GFL2 GFL21  Teilfldchen

3. Anderung 42 / 2011 ergénzende textliche Fest-

setzunaen aetroffen werden. Mit Geh- und Fahrrechlen zu belastende

Fldchen §9(1) Nr.21 BauGB

|
i
L
GF 3 Teilflachen

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom

17.06.2019 mit:
1. Belange des Fachdienstes Planung
1.1 Weiterfihrende Hinweise

1.1.1 Hinweise
Hinsichtlich der erforderlichen Anpassung der Breite der StralRenverkehrsflache des Veltener Weges zur Aufnahme der

Regenentwasserungsmulden sowie hinsichtlich der Verschiebung der StraBenverkehrsflache der "langen Stichstral3e"
in Ostliche Richtung bestehen bauplanungsrechtlich keine Bedenken.

Durch die Verschiebung der langen StichstraRe wird die Verlangerung der Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL
2 in 6stliche Richtung erforderlich (Begrundungstext S. 23; Pkt. 7.1.2 "Verschiebung der langen Strichstraf3e"). Zur Er-
forderlichkeit der Verlangerung des GFL-Rechtes wird ausschlieRlich die ErschlieBung des Flurstiickes 115/1 der Flur 6
angefuhrt. Laut aktueller Liegenschaftskarte sind durch die Verschiebung der langen Stichstrale auch die Flurstlicke
104/2 und 113/2 erschlieRungstechnisch betroffen. Aussagen hierzu fehlen. Der Sachverhalt ist zu prifen.”
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Berlcksichtigung: Das Flurstick 115/1 der Flur 6 Gemarkung Vehlefanz befindet sich als einziges Flurstlick im
betreffenden Anderungsbereich in fremdem Eigentum eines Dritten. Deshalb wird die separate ErschlieBbarkeit
dieses Flursticks uber eine Flache fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert.

Alle weiteren Flurstiicke im betreffenden Anderungsbereich befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers. Zur
Vorbereitung der VeraulRerung der erschlossenen Baugrundstiicke durch den Vorhabentrager erfolgt auf dessen
Flachen die Bildung neuer Flurstiicke, die jeweils durch die StraRenverkehrsflachen gemal Bebauungsplan er-
schlossen sind.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
12.02.2020 mit:
»1. Belange des Fachbereichs Finanzen und Liegenschaften
1.1 Weiterfuhrende Hinweise
1.1.1 Hinweise
Hinsichtlich der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte unter Punkt 2.3.1 in den textlichen Festsetzungen er-
schlief3t sich die Ergdnzung zu GFL 2.1 ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache* nicht.
In der Planzeichnung sind die Flurstiicke 115/1 (neu) und 106 (alt) der Flur 6 nur marginal im Grenzbereich von der
vorgesehenen Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte betroffen. Das Flurstiick 104/2 ist hingegen direkt betroffen,
wurde aber in den textlichen Festsetzungen nicht erwéhnt. Es ist zu prifen, ob hierfir Dienstbarkeiten zugunsten des
Landkreises erforderlich sind.”

Berucksichtigung: Das Flurstick 104/2 Flur 6 Gemarkung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 31.01.2019)
grenzt im Slden auf einer Stral3enfrontlange von fast 90m direkt an den Veltener Weg. Die zusatzliche Sicherung
der Erschlieung dieses Flursticks Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist demnach nicht erforderlich.
Derzeit erfolgt die Neuordnung der Flurstiicke im Plangebiet. In diesem Zusammenhang ist auch die Sicherung
der ErschlieBung fir alle neu zu bildenden Baugrundstiicke zu beachten.

7.1.3 Die VergroBerung der Verkehrsflache der kurzen StichstraBe zur Schaffung einer Wendemaéglich-
keit fiir LKW

Zur besseren ErschlieRbarkeit der Gewerbeflachen soll der bisher in gerader Verlangerung des Veltener Weges
oberhalb des geplanten Regenwasserriickhaltebeckens RB3 geplante ErschlieRungsstich um eine &ffentliche
Verkehrsflache zur Herstellung einer Wendeanlage fir LKW erweitert werden.

Die Wendeanlage ermdglicht das Wenden flr einen Lkw in einem Zug.

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungs- Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungs-
planes (bisherige Festsetzungen) planes (geplante Anderung)

Auszug Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB

Industriegebiete §9 BauNVO

\

—

(NG

g
Jpis. ‘\G I2 \J\ Bezeichnung der Teilflachen

-

Bezeichnung der Teilflachen, fiir die im Rahmen der
3. Anderung 42 / 2011 ergénzende textliche Fest-
setzunaen aetroffen werden.
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
17.06.2019 mit:

w3 Belange der unteren StralRenverkehrsbehdrde

3.1 Weiterfuhrende Hinweise

3.1.1 Hinweise

Gegen das Vorhaben bestehen stralRenverkehrsbehordlich keine Bedenken.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StraBenverkehrsordnung (StVO), unberihrt.

Es ist frihzeitig Vorsorge fur den ruhenden Verkehr zu treffen.”

Berlcksichtigung: Im Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkramer, die eine Pflicht zur Herstel-
lung notwendiger Stellplatze im Zusammenhang mit der Realisierung oder Anderung von Bauvorhaben regelt.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
12.02.2020 mit:

»3. Belange des vorbeugenden Brandschutzes
3.1 Weiterfihrende Hinweise

3.1.1 Allgemein
Aus Sicht der Brandschutzdienststelle gibt es zur 5. Plananderung keine Bedenken."

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
12.02.2020 mit:
+2. Belange des Fachbereichs Verkehr und Ordnung
2.1 Weiterfuhrende Hinweise
2.1.1 Verkehr
Gegen das Vorhaben bestehen straenverkehrsbehérdlich keine Bedenken.
Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Ge-
nehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StraRenverkehrsordnung (StVO), un-
berihrt.
Es ist friihzeitig Vorsorge fur den ruhenden Verkehr zu treffen.”

Berlicksichtigung:
Die Herstellung der erforderlichen Stellplatze regelt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkramer.

7.2 Anderungen von Festsetzungen zur Niederschlagsentwisserung

7.21 Anderung der Regenwasserretentionsfliche RB 1

Im Rahmen der Herstellung der HaupterschlieBungsstralte des Gewerbeparkes macht sich die Sammlung und
Abfluhrung des Niederschlagswassers sowie die Zufiihrung des Niederschlagswassers zu einer ausreichend di-
mensionierten Retentionsflache erforderlich. Hierfirr ist im Rahmen der hier vorliegenden Anderung auch eine
geanderte Dimensionierung des schon bisher geplanten Regenwasserriickhaltebeckens im Sudosten des Plan-
gebietes erforderlich.

Fir die zu andernden Niederschlags-
bewirtschaftungsanlagen liegt bereits
eine wasserrechtliche Genehmigung
vor (wasserrechtliche Erlaubnis: Reg.-
Nr.: AbR-Ve-543/2015; AZ der unteren
Wasserbehdrde: 23.2-36-Ve150640-
543/2015), siehe unter 6.4.2.

Darstellung des Regenriickhaltebe-
ckens RB1 in den Antragsunterla-
gen der wasserrechtlichen Geneh-
migung
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungs- Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungspla-
planes (bisherige Festsetzungen) nes (geplante Anderung)

Auszug Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB
Gewerbegebiete §8 BauNVO
\ ;/.7\\.
\G E 1 Jbis ‘G E 5] Bezeichnung der Teilflachen
S N
A B Bezeichnung der Teilflachen, fiir die im Rahmen der

3. Anderung 42 / 2011 ergénzende textliche Fest-
setzunaen aetroffen werden.

Sonstige Planzeichen
+eseeeeees Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§16(5) BauNvO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen §9(1) Nr.21 BauGB

GFL1 GFL2 GFL21  Teillichen

Mit Geh- und Fahrrechien zu belastende
Flachen §9(1) Nr.21 BauGB

GF3 Teilldchen

In den Unterlagen zur wasserrechtlichen Genehmigung ist das Regenriickhaltebecken RB1 mit einem Abstand
des Versickerungsbeckens von 30m zur Gleisanlage der benachbarten Bahnlinie der Kremmener Bahn geplant.
Das Becken selbst ist mit einer langgestreckten Form entlang der stidlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Zum
Elsgraben (Graben zweiter Ordnung Nr. L 085) ist in der wasserrechtlichen Genehmigung ein Notliberlauf des
Regenrickhaltebeckens RB1 geplant.

Die Form und Lage des Regenrickhaltebeckens RB1 wird im Rahmen der vorliegenden Plananderung in den
Bebauungsplan ibernommen.

Ebenso wie im bisherigen Bebauungsplan wird die Flache des Regenwasserriickhaltebeckens RB1 als 6ffentliche
Grinflache mit Gberlagernder Festsetzung als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Lediglich die geplante Absetzzone im Zuflussbereich des Regenwas-
serriickhaltebeckens RB1 ist im Rahmen der Anderung als Wasserflache geplant.

Die Pflanzbindungsflache PF13 (liberlagernde Festsetzung auf &ffentlicher Griinflache) entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze wird im Rahmen der vorliegenden Anderung siidlich des Regenriickhaltebeckens RB1 bis zum
Elsgraben verlangert. Im stdlichen Grenzbereich des Plangebietes sind hier teilweise bereits Gehdlze vorhanden.
Ein Eingriff in diesen Geholzbestand ist nicht geplant. Die Flache bietet ausreichend Platz fir die Erganzung
weiterer Geholze.

Fir die Flache des Regenriickhaltebeckens RB1 und die Pflanzbindungsflache PF13 trifft der Bebauungsplan
folgende textliche Festsetzung, die unverandert bleibt:

2.3.3 MaRRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (89(1)20. und 25.a) BauGB)

Regenwasserbiotope RB1 und RB2
Das Niederschlagswasser, das im 6ffentlichen StralRenraum anfallt und hier nicht versickert oder verdunstet werden
kann, ist zur Bildung temporérer Kleingewasser in die Regenwasserretentionsflichen RB1 oder RB2 einzuleiten.

(...)
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Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
Zum Ausgleich von Versiegelungen auf Baugrundstiicken sind zu pflanzen
()
- innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pfl1, Pf12 oder Pf13 je angefangene 380m2 bebaute
Grundflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und
- innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pfl11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 28 m2 bebaute
Grundflache 1 heimischer standortgerechter Strauch und
- innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Pf E1, RB1 oder RB2 je angefangene 193m?2 bebaute Grundflache 1 Stiick
Steckholz wiichsiger heimischer standortgerechter Strauchweidenarten.

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf StralRenverkehrsflachen sind zu pflanzen
()
- innerhalb der o6ffentlichen Grunflachen Pfl, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pfll, Pf12 oder Pf13 je angefangene 321m?2
versiegelter StralRenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und
- innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Pfl, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 36 m2 ver-
siegelter StralRenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Strauch

Die Pflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Abschluss der BaumalRnahme, die den Eingriff verursacht hat,
zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zu den Auswirkungen der vorliegenden Plananderung auf den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
siehe unter U.12.)

7.2.2 Anpassung der Festsetzungen im Bereich des Zuflusses zur Regenwasserretentionsfliche RB1

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungs-  Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungspla-
planes (bisherige Festsetzungen) nes (geplante Anderung)

Auszug Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB

Gewerbegebiete §8 BauNVO
TN
\EE 1bis(GESD) sezeichnung der Teilfiachen
. N

A B Bezeichnung der Teilflachen, fir die im Rahmen det
3. Anderung 42 / 2011 ergénzende textliche Fest-
setzunaen aetroffen werden

Sonstige Planzeichen
sereseseee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§16(5) BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen §9(1) Nr.21 BauGB

GFL1 GFL2 GFL21  Teillldchen

Mit Geh- und Fahrrechien zu belastende
Flachen §9(1) Nr.21 BauGB

GF3 Teilldchen

An Stelle der nach bisherigem Bebauungsplan vorgesehenen Zuleitung des Niederschlagswassers zwischen der
StraRenverkehrsflache und dem Regenriickhaltebecken RB1 innerhalb einer Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht ist nun gemaR vorliegender wasserrechtlicher Genehmigung die Herstellung eines offenen Grabens vorge-
sehen. Dieser Graben wird Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der
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Grabenbdschungen als Wasserflache festgesetzt. Aus den Planunterlagen zur wasserrechtlichen Genehmigung
ergibt sich hierfirr eine Breite von 7m.

Sidlich der Wasserflache des Grabens wird das Geh- und Fahrrecht GF3 in 4m Breite festgesetzt, um die Er-
reichbarkeit des Grabens und des Regenruckhaltebecken RB1 zu gewahrleisten.

Bisher hatte der Bebauungsplan hier die Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL3 mit folgender textli-
chen Festsetzung festgesetzt:
GFL3- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Oberkramer.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“, teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes mit Schreiben vom 28.05.2019 mit:

.Belange unseres Verbandes werden durch das Regenrickhaltebeckens RB 1 berthrt.
Prinzipiell berticksichtig die Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens auch die Erreichbarkeit des Grabens L 088006 (fru-
her L 085) zur Durchfiihrung von Gewasserunterhaltungsarbeiten.

In diesem Sinne erfolgte auch eine Abstimmung mit unserem Verband im Zuge der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die untere Wasserbe-

horde des Landkreises Oberhavel.

Eine entsprechende Plandarstellung ist

in der Begruindung zur 5. Anderung des

Bebauungsplanes enthalten.

Die Erreichbarkeit des Regenriickhal-

tebeckens RB 1 wird Uber ein Geh-,

Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten

der Gemeinde Oberkramer gesichert.

Dieses Recht muss auch auf unseren

Verband ausgedehnt werden.

Um jedoch den Graben nordéstlich des

Regenwasserruckhaltebeckens RB 1

erreichen zu konnen, ist fir unseren

Verband das Geh-, Fahr- und Leitungs-

recht weiter zu fassen.

Auf dem beiliegenden Planauszug

habe ich den erforderlichen Fahrstrei-

fen entlang des Regenwasserriickhal-

tebeckens bis zum Graben L 088006

farblich markiert.”

Berlcksichtigung: Zur Bericksichtigung
der Belange des WBV erfolgte eine di-
rekte Abstimmung zwischen dem Er-
schlieBungstrager und dem WBV. Im Er-
gebnis ist die Festsetzung eine Geh-
und Fahrrechtes zu Gunsten des Was-
ser- und Bodenverbandes wie folgt ge-
plant:

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte hierzu mit eMail vom 11.07.2019 mit:
sden vorliegenden Ldsungsvorschlag zur Herstellung der Zuwegung zum Graben L 088006 bestétige ich IThnen sehr
gern. Zur Querung des Regenwassergrabens ist noch die Herstellung einer Uberfahrt, befahrbare Breite 4 m, erforder-
lich. Diese sollte in den Planungsunterlagen dargestellt werden. Das entsprechende Geh- und Fahrrecht fir die darge-
stellte Trasse zu Gunsten unseres Verbandes ist entsprechend zu sichern.”

Berlicksichtigung:
Das bisherige GFL3 wird in der textlichen Festsetzung wie folgt geandert:

GF3 - Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde Oberkramer und des Wasser- und Bodenverbandes
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Da im betreffenden Bereich nur ein Erfordernis flir ein Geh- und Fahrrecht, nicht jedoch flr ein Leitungsrecht
besteht, wurde die Festsetzung GF§ auf das Geh- und Fahrrecht beschrankt.

An der Sudgrenze des Plangebietes befindet sich entlang der Zufiihrung zur Regenwasser-Retentionsflache die
Pflanzbindungsflache PF13 (Uberlagernde Festsetzung auf offentlicher Griinflache) die im Zuge der vorliegen-
den Plananderung bis zum Ende der Regenwasser-Retentionsflache verlangert wird.

Die Breite der Pflanzbindungsflache PF6 (liberlagernde Festsetzung auf Gewerbegebietsflache) verringert sich
wegen des Einfligens der Wasserflache des geplanten Grabens von bisher 10 auf neu 5m.

Darstellung im Entwurf des Bebauungsplanes 09-2019

Fir die Pflanzbindungsflachen PF6 und PF13 trifft der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung, die un-
verandert bleibt:

2.3.3MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (89(1)20. und 25.a) BauGB)

Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf Baugrundstiicken sind zu pflanzen

- auf dem jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 409 m?2 bebaute Grundflache 1 heimischer standortgerechter Baum
oder Heister; sofern auf dem betreffenden Grundstiick eine Flache zum Anpflanzen festgesetzt ist, hat die Pflan-
zung innerhalb dieser Flache zu erfolgen, bis diese mit 1 Baum oder Heister je 25m2 bepflanzt ist und

- auf dem jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 130 m2 bebaute Grundflaiche 1 heimischer standortgerechter
Strauch; sofern auf dem betreffenden Grundstiick eine Flache zum Anpflanzen festgesetzt ist, hat die Pflanzung
innerhalb dieser Flache zu erfolgen, bis diese mit 1 Strauch je 25m2 bepflanzt ist und

- innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Pfl, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 380m?2 bebaute
Grundflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und

- innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pfl12 oder Pf13 je angefangene 28 m?2 bebaute
Grundflache 1 heimischer standortgerechter Strauch und

()

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf StraRenverkehrsflachen sind zu pflanzen

()

- innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pfl1, Pf12 oder Pf13 je angefangene 321m?2 versiegelter
StraBenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und

- innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 36 m2 versiegelter
StraRenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Strauch

Die Pflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumafinahme, die den Eingriff verursacht hat, zu
erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zu den Auswirkungen der vorliegenden Plandnderung auf den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
siehe unter U.12.)
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7.2.3 Anpassung der textlichen Festsetzung zur Niederschlagsentwiasserung

Der Bebauungsplan trifft fir die Niederschlagsentwasserung bisher folgende Festsetzung:
2.3.3 MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (89(1)20. und 25.a) BauGB)

Regenwasserbiotope RB1 und RB2
Das Niederschlagswasser, das im o6ffentlichen StraRenraum anfallt und hier nicht versickert oder verdunstet werden

kann, ist zur Bildung temporéarer Kleingewasser in die Regenwasserretentionsflachen RB1 oder RB2 einzuleiten. Zur
Vermeidung von Verunreinigungen sind die Regenwasserretentionsflachen mit Koaleszenzabscheider auszustatten.

Regenwasserretentionsflachen auf Baugrundsticken

Auf den Baugrundstiicken sind zur Aufnahme des Niederschlagswassers, das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallt
und das nicht am Anfallsort versickert, Regenwasserretentionsflachen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Anlage der Retentionsflachen soll auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzugsweise innerhalb der Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenwasserretention
erfolgen, sofern hierfur eine entsprechende Flache festgesetzt ist. Dariiber hinaus erforderliche Flachen fur die Regen-
wasserretention sind auf den tbrigen Baugrundstiicksflachen herzustellen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche StraRenentwasserungsanlage ist maximal bis zu einem Spit-
zenabfluss von 2,5 I/s pro 1.000 m? versiegelter Flache zulassig. Der Spitzenabflusswert ist (iber geeignete technische
Anlagen (z.B. Regenrlickhaltebecken) und entsprechende Dimensionierung sicherzustellen. Es darf nur nicht verunrei-
nigtes Niederschlagswasser in die 6ffentliche Stra3enentwésserungsanlage eingeleitet werden.

Im Rahmen der vorliegenden wasserrechtlichen Genehmigung (siehe unter 6.4.2) ist geplant, das Niederschlags-
wasser im Wesentlichen Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Deshalb ist ein Koaleszenzabscheider nicht
erforderlich.

Da Uber die Erfordernisse des technischen Ausbaus der Niederschlagsentwasserungsanlagen im Rahmen des
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens auf der Grundlage entsprechender Fachunterlagen entschieden
wird, entfallt der Satz:

Zur Vermeidung von Verunreinigungen sind die Regenwasserretentionsflachen mit Koaleszenzabscheider auszustatten.

in der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes.

Im Ubrigen bleiben die textlichen Festsetzungen zur Niederschlagsentwasserung im Bebauungsplan unverandert
erhalten.

7.3 Anpassung der Abgrenzungen der Baugebietsflaichen und der Baugrenzen

Im Zusammenhang mit den geplanten Anderungen der StraRenverkehrsflachen und der Flachen fir die Nieder-
schlagsentwasserung erfolgt auch eine Anpassung der angrenzenden gewerblichen Bauflachen einschlieflich
der betroffenen Baugrenzen. Hierbei bleiben die Art der baulichen Nutzung sowie die Abstande der Baugrenzen
zu den Strallengrenzen unverandert.

8 Stidtebauliche Kennwerte der Anderung

Fir das gesamte Plangebiet wurden auf der Grundlage der ALK folgende FlachengréRen ermittelt:

Nutzung Bebauungsplan | davon im vorliegenden
»,Gewerbepark Ve{ Anderungsbereich (ha)
hlefanz*
gesamt (ha)
vor nach Bilanz
Anderung | Anderung
Sondergebiet ,Hotel und Raststattengewerbe* 3,0 0 0 0
Gewerbegebiet 27,3 3,75 3,87 +0,12
Industriegebiet 51,55 2,62 1,82 -0,80
Zwischensumme Baugebietsflachen gesamt 81,85 6,37 5,69 -0,68
Offentliche StralRenverkehrsflache 4,45 2,16 2,64 +0,48
Offentliche Griinflache 10,1 1,07 1,10 +0,03
Wasser 0,2 0,02 0,14 +0,12
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht als selbstandige 0 0 0,05 +0,05
Festsetzung
96,6 9,62 9,62
Plangebiet gesamt 96,6 9,62 9,62
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9. Durchfiihrung der Planung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages durch einen priva-
ten Vorhabentrager.

10. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf kommunale und private Belange

Im Rahmen der vorliegenden Planung erfolgt eine Anpassung des Bebauungsplanes an die wasserrechtliche
Genehmigung (wasserrechtliche Erlaubnis: Reg.-Nr.: AbR-Ve-543/2015; AZ der unteren Wasserbehorde: 23.2-
36-Ve150640-543/2015), siehe unter 6.4.2.

Hiermit werden weitere planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die fortschreitende Umsetzung der Planung ge-
schaffen.

Die Zuganglichkeit der durch den Wasser- und Bodenverband zu unterhaltenden Gewasser und Anlagen wird im
Rahmen der vorliegenden Planung durch Flachen fiir Geh- und Fahrrechte gesichert.

Durch die Verbreiterung und Verschiebung der geplanten Straflenverkehrsflachen ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen auf die gewerblichen Nutzungen angrenzender Baugrundstiicke, da bauliche Nutzungen auf den
betreffenden Grundstuicken noch nicht vorhanden sind und die betreffenden Grundstlicke wegen der bisher feh-
lenden Erschliefung auch nicht baulich nutzbar waren.

Beim Zuschnitt der geplanten gewerblichen Baugrundstlicke werden die geanderten Flachenverhaltnisse geman
der vorliegenden Anderung durch den Vorhabentrager bereits beriicksichtigt.

Die planungsrechtliche Sicherung der ErschlieBung von Grundstiicken im Eigentum Dritter wird im Rahmen der
Plananderung weiterhin gewahrleistet.

1. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Gem. § 2 (4) BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die bisher hierfir vorliegenden Erkenntnisse werden nachfolgend in den bisher verfligbaren Umweltinformationen
dargelegt.
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A Fachbeitrag Artenschutz

A1, Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemaf Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer Vo-
gelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit § 44
Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit mdglich kbnnen dazu vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (sog. CEF-
MaRBnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Storungsverbot fir europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Artenschutz und
Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing im Auftrag
des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom 13.01.2009.
Grundsatzlich heil’t es hierin:

.Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § (44) Abs. 1 BNatSchG sind in der Bebauungsplanung zu beach-
ten, soweit diese die Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen.*

In der Arbeitshilfe wird fir die Behandlung eines
artenschutzrechtlichen Verbots gemaR § (44)
Abs. 1 BNatSchG in der Bebauungs-planung o o s und

folgende Ubersicht gegeben: (§42 Abs. 1 Ne TBNatSehG)

Verstoft gegen Verbot
gem. § 42 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG?

Tiere: Stérungsverbot wahrend
| bestimmter Zeiten
(§ 42 Abs._ 1 Nr. 2 BNatSchG)

Tiere: Beschadigungsverbot
»| geschitzter Lebensstatten

(Anmerkung: In der Fassung des BNatSchG 2010 wurde die (§42 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG)
Bezeichnung der 8§ teilweise geéndert. Die genannten Inhalte Pflanzen: Verbot der Beschadigung
blieben jedoch unverandert. Die vorstehend zitierten Ausziige i il
aus der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechtsbeziige der T
friheren Fassung des BNatSchG.) (oder mehrere)

Verbote droht

Abwendung eines drohenden Verstolles gegen ein
Verbot i.5.d. § 42 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 3, 3, 4 BNatSchG
gem. § 42 Abs, 5 ENatSchG?

el national Arten | [bei P 1 Arten
gem. § 42 Abs. 5 Salz 1und 5 gem. § 42 AbS, 5 Salz 1bis 4
BNalSchG BNASChG

Abwendung
nicht maglich, Vierstod
gegen Verbot zu enwaren

e

Ausnahme
gem. § 43 Abs. § Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG?

Voraussetzungen
fior Ausnahme

lsegen nicht vor

—

Befreiung
gem. § 62 BNatSchG?
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Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heif3t es in der Ar-
beitshilfe:

Die Gemeinde muss daher in eigener Zusténdigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Verbote gepruft hat und
zu dem Schluss gekommen ist, dass der Verstol3 gegen ein Verbot nach § (44) Abs. 1 BNatSchG droht — prufen,
a) ob bei nur national geschitzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem auf der Ebene des
Bebauungsplans tber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbotshandlung liegenden, zu erwartenden Ein-
griffs gemaf 8§ 1a Abs. 3 BauGB in der Abwégung entschieden wird (...),

oder

b) ob bei européisch geschiitzten Arten ein drohender Versto3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit
3, 3 und/oder 4 BNatSchG gemal § (44) Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann (...),

wenn dies nicht der Fall ist,

c) prufen, ob die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme gemaf § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunféahigkeit des Be-
bauungsplans hineingeplant werden kann (...),

oder, wenn dies nicht der Fall ist,

d) priifen, ob die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Befreiung gemaf § 62 BNatSchG vorliegen und in die ,Be-
freiungslage” hineingeplant werden kann (...).

A 2. Ermittlung méglicher betroffener geschitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen

A 2.1 Habitate innerhalb des Plangebietes

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde geprift, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume fiir geschiitzte Arten bieten kann. Die Beurteilung erfolgt an
Hand der Biotoptypenkartierung und -bewertung im Plangebiet. Die Ermittlung mdglicher betroffener geschiitzter
Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps mogliche betroffene geschiitzte Arten

burgischem

Kartierschliissel

03100 vegetationsfreie und -arme Rohboden- - eingeschrankt als Lebensraum fir Reptilien, falls
standorte (durch Oberbodenabtrag) - Versteckmdglichkeiten und grabfahige Offenlandfla-
2019 laufender Baubetrieb chen vorhanden sind

- bodenbriitende Vogelarten

033201 Spontanvegetation auf Sekundarstandor- | - eingeschrankt als Lebensraum fir Reptilien, falls

ten Graser-dominiert, gehdlzfrei Versteckmdglichkeiten und grabfahige Offenlandfla-

chen vorhanden sind

- Nahrungshabitat verschiedener Vogelarten und Fle-
dermause (Insektenfresser, Samenfresser)

- bodenbritende Vogelarten

033201 aufgeschtteter Erdwall - Geholze besei- | - Bruthabitat in sandigen Béschungen britender Vo-

tigt, ruderaler Aufwuchs gelarten

- Nahrungshabitat verschiedener Vogelarten und Fle-
dermause (Insektenfresser, Samenfresser)

- besonnte Bereiche mit Refugien:
Ggf. Reptilien (Blindschleiche / Zauneidechse)

- Im Laubhumus: ggf. Blindschleiche

- bodenbritende Vogelarten

09140 Ackerbrache, durch Baufahrzeuge ver- - eingeschrankt als Lebensraum fiir Reptilien, falls

dichtet, 2019 vegetationsfrei, 2018 Mais Versteckmdglichkeiten und grabfahige Offenlandfla-
chen vorhanden sind

- bodenbritende Vogelarten

12610 befestigte Flache Stralle, Asphalt - besonnte Bereiche mit Refugien:
Ggf. Reptilien (Blindschleiche / Zauneidechse)
12610 befestigte Flache Stral’e im Bau (geplant | - keine
Asphalt)

A 2.2 Bedeutung des Untersuchungsraumes einschlieBlich der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Da das Plangebiet nur einen begrenzten Bereich umfasst, in dem derzeit bereits ErschlieBungsarbeiten erfolgen
und der deshalb allein keine sinnfallige Betrachtung in Bezug auf den Artenschutz ermdglicht, erfolgt eine Einbe-
ziehung der Umgebung des Plangebietes der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes in die Untersu-
chungen zum Artenschutz.

Bei Mitbetrachtung der Umgebung des Plangebietes der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes erge-
ben sich folgende Potenziale fur mdgliche Vorkommen geschitzter Arten im Untersuchungsraum:
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Brutvogel

- Fur bodenbritende Vogelarten kommen als Bruthabitat die Ackerrandflachen und die Randflachen der teils
erhaltenen Erdwalle im Plangebiet in Betracht.

- Nischenbriter finden im Untersuchungsraum keine geeigneten Niststatten, da alle Gebaude der ehem. Sow-
jetischen Radarstation abgerissen wurden und Beton- und Mauerbruch zerkleinert und wiederverwendet
wurden.

- Die Gehdlze am Siidostrand (auf3erhalb des Plangebiets) bieten voraussichtlich freibriitenden Vogelarten
geeignete Habitate. Falls geeignete Hohlungen vorhanden sind, konnen hier auch héhlenbriitende Vogelar-
ten Fortpflanzungsstatten haben. Ein Eingriff in den dortigen Gehdlzbestand istim Rahmen der vorliegenden
Planung nicht geplant.

Reptilien

Vorkommen der Zauneidechse werden im Nahbereich der Bahnlinie am Ostrand des Plangebietes und im Nah-
bereich des hier vorhandenen Elsgrabens (L 085) vermutet. Hier kdnnte sich auch ein geeigneter Lebensraum
anderer Reptilienarten wie Blindschleiche oder Ringelnatter befinden.

Erfassungsschwerpunkt fiir Reptilien war auch der Bereich der Reste des ehemaligen Erdwalls, der die sowjeti-
sche Radaranlage umgab, da dieser Wall aus grabfahigem Sand besteht.

Amphibien

Der Elsgraben (Graben zweiter Ordnung Nr. L 085), welcher das Plangebiet am Suidostrand begrenzt, ist grund-
satzlich fur Amphibien geeignet. Darum wurden bei jeder Begehung des Plangebietes das Gewasser und seine
Randbereiche einer besonderen Beobachtung unterzogen. Der Graben verbindet die gehdlzreichen Flachen um
das Autohaus Jackisch und die dort vorhandenen Senken und temporar Wasser filhrenden Landwirtschaftsfla-
chen mit der stromab liegenden Feldflur um Barenklau und Vehlefanz. Untersucht wurde die Funktion als Wan-
derkorridor semiaquatischer Arten.

Fledermiuse

Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude, die fur Fledermause geeignete Rickzugs- oder Regenerationsraume
beherbergen kénnten. Gehdlzbestand ist im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Lediglich an der siddéstlichen
Grenze des Plangebietes befindet sich Gehdlzbestand. Falls hier geeignete Hohlungen vorhanden sind, kénnten
auch Ruckzugsraume oder Fortpflanzungsstatten von Fledermausen vorhanden sein.

Biber, Fischotter

Der das Plangebiet am Sidosten tangierende Elsgraben ist ein grundsatzlich fiir semiaquatisch lebende Sauger
geeignetes Gewasser. Darum wurden bei den Begehungen des Plangebietes das Gewasser und seine Randbe-
reiche einer besonderen Beobachtung unterzogen. Der Graben verbindet die grundwassernahen Gehdlz- und
Landwirtschaftsflachen um Autohaus Jackisch mit dem Grabensystem des Elsgrabens, des Horstegrabens und
dem Mduhlensee in Schwante / Vehlefanz. Untersucht wurde die Funktion des Elsgrabens als Wanderkorridor
semiaquatischer Arten.

A3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende
Planung betroffen sein konnen

A 3.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen geschutzter
Tierarten zu rechnen. (siehe unter A 2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung
Erfassungen geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes.

Dies betrifft die nachfolgend genannten Arten / Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die angewandten
Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in den
Erfassungsprotokollen im Fachbeitrag Artenschutz.

- Brutvdgel,

- Reptilien,

- Amphibien,

- Flederméause,

- Biber, Fischotter
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A31 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 3.1.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller europaischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Giber den gesamten Zeitraum
von Marz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen
muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den friihen Morgen-
stunden - max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden
Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel, Heidelerche zur Dd&mmerungs- / Nachtzeit; Ortolan und Reb-
huhn am spéaten Nachmittag). Zusatzlich sind schwierige Arten mdglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B.
Rebhuhn, Ziegenmelker)

- vor Abriss- oder Baumafinahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstatten von Nischenbritern in Gebéau-
den zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln

A 3.1.2 Angewandte Erfassungsmethoden

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaR der unten aufgefihrten Erfas-
sungsprotokolle durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit werden in den Erfassungsprotokollen auch die Witterungs-
verhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten auch Sichtbe-
obachtungen festgehalten und in mitgeflihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtun-
gen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswertung bericksichtigt.
Daruber hinaus wurde der Baumbestand am Rande des Plangebietes bereits vor dem Laubaustrieb nach Vogel-
nestern aus vergangenen Nistperioden und auf als Niststandort geeignete Hohlrdume abgesucht.

Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas

Fir Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62

Folgende Arten wurden mit Klangattrappen* verhort:

- keine

* ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen“ Herausgeber: S.Stiibing, H.H.Bergmann i.A. des DDA
e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

Als Nachweis eines Brutreviers wird die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens ge-
wertet. Als direkte Brutnachweise werden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvdgel oder frisch aus-
geflogener Jungvdgel gewertet.

Alle Gbrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Darliber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials bertcksichtigt.

A 3.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung wird zur Ermittlung der Siedlungsdichte von Brutvégeln am haufigsten ange-
wandt. Die Ergebnisse kdnnen statistisch aufgearbeitet und somit eine Vergleichbarkeit mit ahnlichen Lebensrau-
men ermdglicht werden. Dabei ist zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatsachli-
chen Brutrevieren Ubereinstimmen mussen, da auch unverpaarte Mannchen miterfasst werden.

A3.2 Erfassungsmethodik Reptilien

Allgemeines zum Vorkommen der Zauneidechse:

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflachen (Bdschungen, Bahnddamme, Aufschittungen)
sowie Waldrandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Griinlandflachen; kommt ebenfalls inner-
halb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fur die Eiablage, offene Sonnenplatze sowie aus-
reichende Riickzugsmdglichkeiten zur Thermoregulation und fir die Uberwinterung geeignete Strukturen vor-
handen sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensraume (Fortpflanzungsstatten und Sonnen-/ Uberwinte-
rungsplatze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen natiirlicher und kiinstlicher Verstecke und Sonnenplatze
bei glinstigen klimatischen Verhaltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschlieBlich einer moglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade)
bis Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September
(1. Dekade) bis Oktober (1. Dekade)
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Allgemeines zum Vorkommen der Ringelnatter

Die Ringelnatter (Natrix natrix) benétigt neben o0.g. ungestérten Sonnenplatzen in Nahe der Nahrungshabitate
verrottendes organisches Material in Uferndhe, um darin Eier ablegen zu kdnnen und durch die Verrottungswarme
ausbriten zu lassen.

Folgende Nachweismethoden kamen zur Anwendung:

1. Nachweis durch Beobachtung

2. Gezieltes Abgehen geeigneter Reptilienlebensraume und Ruheplatze, vorwiegend auch entlang von Gehdlz-
saumen sowie Bereichen mit Versteckmdglichkeiten, in die sich die Tiere schnell zuriickziehen konnen und des-
halb in deren Nahe zum Sonnen aufhalten.

3. Wenden von Steinen und Totholz zur Feststellung der Anwesenheit von Reptilien

A3.3 Erfassungsmethodik Amphibien

Der Elsgraben (Graben zweiter Ordnung Nr. L 085), welcher das Plangebiet am Suidostrand begrenzt, ist grund-
satzlich fur Amphibien geeignet. Darum wurden bei jeder Begehung des Plangebietes das Gewasser und seine
Randbereiche einer besonderen Beobachtung unterzogen. Der Graben verbindet die gehdlzreichen Flachen um
das Autohaus Jackisch und die dort vorhandenen Senken und temporar Wasser filhrenden Landwirtschaftsfla-
chen mit der stromab liegenden Feldflur um Barenklau und Vehlefanz. Untersucht wurde die Funktion als Wan-
derkorridor semiaquatischer Arten.

Folgende Nachweismethoden kamen zur Anwendung:

1. Nachweis durch Beobachtung

2. Das Wenden von Steinen, Totholz, etc. (unter diesen halten sich oft Amphibien - insbesondere Kréten - auf)
3. Gezieltes Abgehen geeigneter Amphibienlebensraume: Zur Ermittlung des Wandergeschehens wurde zum
Zeitpunkt der Frihjahres-Amphibienwanderung der Randbereich des Grabens und der Sidteil des Plangebietes
wahrend der Abenddammerung unter Zuhilfenahme starker Leuchten auf das Vorhandensein wandernder Am-
phibien abgesucht.

Nordwestlich des Anderungsbereiches wurde im Rahmen des hier bereits erfolgten Stralenausbaus des Veltener
Weges ein Amphibientunnel hergestellt, der die Regenwasserretentionsflache RB 4 westlich des Anderungsbe-
reiches mit der Ackerflache ndrdlich des Gewerbegebietes verbinden soll.

Im Rahmen der Begehungen wurde auch regelmafig Gberprift, ob hier Amphibienbewegungen festzustellen sind.

A 3.4 Erfassungsmethodik Fledermause

Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude, die fur Fledermause geeignete Rickzugs- oder Regenerationsraume
beherbergen kénnten. Gehdlzbestand ist im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Lediglich an der siddéstlichen
Grenze des Plangebietes befindet sich Gehdlzbestand. Falls hier geeignete Hohlungen vorhanden sind, kénnten
auch Ruckzugsraume oder Fortpflanzungsstatten von Fledermausen vorhanden sein.

Mit Hilfe der abendlichen Kartierung werden moglichst alle Fledermausarten, die zu unterschiedlichen Zeitpunkten
ihre Quartiere verlassen, erfasst. Diese Form der Kartierung ermdglicht das Auffinden von Tieren beim Schwar-
men am Quartier, unmittelbar nach dem Ausflug.

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermduse werden gemafl den Erfassungsprotokollen im Plangebiet
Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenunter-
gang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden ausschlief3lich bei warmer Witterung und nur gerin-
gem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristi-
schen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Die Begehungen zur Erfassung von Fledermausaktivitaten erfolgten fortlaufend parallel zur Erarbeitung der Bau-
leitplanung.

A 3.5 Biber, Fischotter

Der das Plangebiet am Stidosten tangierende Elsgraben ist ein grundsatzlich fir semiaquatisch lebende Sauger
geeignetes Gewasser. Darum wurden bei den Begehungen des Plangebietes das Gewasser und seine Randbe-
reiche einer besonderen Beobachtung unterzogen. Der Graben verbindet die grundwassernahen Gehdlz- und
Landwirtschaftsflachen um Autohaus Jackisch mit dem Grabensystem des Elsgrabens, des Hoérstegrabens und
dem Mduhlensee in Schwante / Vehlefanz. Untersucht wurde die Funktion des Elsgrabens als Wanderkorridor
semiaquatischer Arten.

Folgende Nachweismethoden kamen zur Anwendung:

1. Nachweis durch Beobachtung

2. Nachweis durch Fra3spuren, Kotplatze, Rutschen u.a.
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A3.6

Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten

Neben der gezielten Erfassung o.g. Zielarten (A3.1 bis A3.4) galten die Begehungen auch immer der Erfassung
anderer geschitzter Arten (Insekten, Mollusken, Flora).

A4

Erfassungen geschiitzter Arten

A4.1

Erfassungsprotokolle 2019

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wurden im Jahr 2019 Erfassungen
geschutzter Arten im Plangebiet durchgefihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe unter A3.

Die Erfassungsprotokolle hierzu und die Darstellung des Erfassungsergebnisses werden nachfolgend dargestellt.

| Erfassungen geschiitzter Arten im Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbepark Vehlefanz

Erfassungsprotokoll A-2019

8°C windig aus SW

Datum Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umstéande
03.03.2019 18.15- Wolkig, Regenneigung - Zeit fur Amphibienwanderung im westlich angrenzenden Biotop: keine Be-
19.15 Sonnenuntergang obachtung

neu ausgehobene RW-Graben: wasserfiihrend, aber keine Amphibien
Absuche Altnester von Offenbritern in an das Plangebiet angrenzenden Gehdl-
zen: - Altnest Ringeltaube im westlich angrenzenden Biotop

- Altnester Elster und Ringeltaube im siiddstlich angrenzenden Flurgehdlz

Erfassungsprotokoll B-2019

Baustellenbetrieb
Recycling+Stralenborde

Datum Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umstéande
13.03.2019 14.00- Wolkig-bedeckt - Millablagerung am Ende kurzer Stich
15.00 Wind aus W 8°C - keine Tierbeobachtungen an diesem Tag

Erfassungsprotokoll C-2019

Feuerwehribung am kur-
zen Stich

Datum Uhrzeit | Wetter/ Beobachtungen
Umsténde
18.03.2019 19.30- Sonnenuntergang Absuche mit Taschenlampe Amphibienwanderung: ohne Funde
20.00 5°C Wind aus W

Erfassungsprotokoll D-2019

Regen in Schauern

Datum Uhrzeit | Wetter/ Beobachtungen
Umstéande
20.03.2019 12.15- heiter-sonnig Absuche Gehdlze am SO-Rand auf Hohlungen und Altnester
13.45 Mittag 9°C - Amseln hier revieranzeigend
- Kohimeise revieranzeigend bei Wohnhaus Jackisch
- Altnester Elster und Ringeltaube im siiddstlich angrenzenden Flurgehdlz
Erfassungsprotokoll E-2019
Datum Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umstéande
26.03.2019 12.46- bedeckt, starker Wind aus - genutzter Fuchsbau im Erdwall siidwestlich Plangebiet (Wallkrone)
14.00 NW 6°C - Amsel und Kohlmeise revieranzeigend westlich des Plangebietes (Biotop)

Erfassungsprotokoll F-2019

Datum Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umstédnde
01.04.2019 7.30- Morgen -2°C Feldlerche aufsteigend nérdlich Plangebiet-6stlich kurzer Stich
8.45 Klar-sonnig-kalt Am SO-Rand:

- Zilpzalp revieranzeigend am SO-Rand nahe Elsgraben:

- Sperling, Kohlmeise, Nebelkrdhe, Star revieranzeigend am Gehdlzrand sid-
ostlich Plangebiet

- Goldammer revieranzeigend sudlich Plangebiet (StraRenknick Veltener Weg)
an groRer Weide am Damm

Erfassungsprotokoll G-2019

Datum Uhrzeit | Wetter/ Beobachtungen
Umsténde
09.04.2019 06.30- Morgen Absuche alte Holzhaufen — ohne Fund
07.30 Bewdlkt, 2°C - Goldammer revieranzeigend auf Weide am Damm sudlich Plangebiet

- Fasan am ehem. Veltener Weg (Biotop westl. Plangebiet)
- 1 Paar Bluthdnflinge am NW-Rand Plangebiet — Nahrungssuche am Boden
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Bluthénflinge in der Nahe des Amphibientunnels

Erfassungsprotokoll H-2019

Fasan am westlich angrenzenden Biotop

Datum Uhrzeit | Wetter /
Umstédnde

Beobachtungen

16.04.2019 14.00- klar sonnig, 15°C

15.00 maRiger Wind aus O

- laufender Oberbodenab-
trag im geplanten RW-
Riickhaltebecken Ost

- Absuche Zauneidechse am Bahndamm: ohne Funde

- Absuche Amphibien am Elsgraben: ohne Funde

- Fuchs am Bahndamm

- Rehe am Biotop westlich Plangebiet fllichtend nach West
- genutzter Fuchsbau am 6stlichen Erdwall - Siidseite

Erfassungsprotokoll J-2019

Datum Uhrzeit | Wetter/
Umstédnde

Beobachtungen

01.05.2019 14.45- Sonnig-heiter
15.45 Wind aus Nord

- Kolkrabe auf Ackerbrache sudlich - Nahrungssuche
- Absuche Amphibien Reptilien am Biotop westlich — ohne Funde
- Buchfink revieranzeigend am Flurgehdélz SO

Erfassungsprotokoll K-2019

Datum Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umsténde
09.05.2019 20.30- 12°C wolkig - Veltener Weg wurde asphaltiert
21.30 Sonnenuntergang - 2 Rehe am Erdwall Sud

- 2 Hasen auf Ackerbrache Ost

- 2 genutzte Fuchsbaue am Erdwall

- Grauammer nordlich des kurzen Stichs revieranzeigend

- Nachtigall und Amsel revieranzeigend am im Bau befindlichen Retentionsbe-
cken sidostlich des Plangebietes

Erfassungsprotokoll L-2019

Datum Uhrzeit | Wetter/ Beobachtungen
Umstéande
17.5.2019 5.00- 7°C Nebel Geholzrand Sudost:
5.30 - 2xZilpzalp revieranzeigend

- Amsel revieranzeigend

- Kohlmeise auf Nahrungssuche

- Nachtigall revieranzeigend

In der Kurve am sudlich angrenzenden Damm:

- Goldammer revieranzeigend

In der benachbarten Feuchtbiotopflache westlich des Plangebietes:
- Kohlmeise Sichtnachweis,

- Nachtigall revieranzeigend,

- Buchfink revieranzeigend

Erfassungsprotokoll M-2019

Datum Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umstédnde
21.05.2019 13.45- 23°C heiter-wolkig schwdl Schwerpunkt Absuche Reptilien — keine Funde
14.30 Absuche semiaquatische Sauger: keine Fraspuren von Bibern, kein Wasser im

Elsgraben

Am Gehdlzrand sudostlich des Plangebietes:
Zilpzalp, revieranzeigend

Buchfink, revieranzeigend

Nachtigall, revieranzeigend

Stare im Trupp - Nahrungssuche

Sidlich des Plangebiets vor Autobahn:

- Feldlerche revieranzeigend

Am Feuchtbiotop westlich des Plangebietes:
Nachtigall (am Nordrand) revieranzeigend
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Erfassungsprotokoll N-2019

Datum Uhrzeit | Wetter / Beobachtungen
Umstédnde
30.05.2019 12.15- 20°C heiter Schwerpunkt-Absuche Zauneidechse: ohne Fund
13.00 An Geholzrand stidéstlich:

- Kohlmeise, Sichtnachweis

- Gartengrasmiicke revieranzeigend,

- Zilpzalp revieranzeigend

Am Feuchtbiotop westlich des Plangebietes:

- Nachtigall, revieranzeigend

- Zipzalp, revieranzeigend

Goldammer, (am Sidrand) Sichtnachweis

Sidlich des Plangebietes vor Autobahn: Feldlerche, revieranzeigend

Erfassungsprotokoll O-2019

Datum Uhrzeit | Wetter/ Beobachtungen
Umstédnde
05.06.2019 11.30- 31°C klar Absuche Zauneidechse: ohne Fund
12.30 Am Gehdlzrand im SO: Ménchsgrasmiicke, Kohlmeise, Ringeltaube, Nebel-

krdhe, jeweils revieranzeigend

Erfassungsprotokoll P-2019
Datum Uhrzeit | Wetter/ Beobachtungen
Umstédnde
12.06.2019 12.00- 26°C schwiilwarm Absuche Zauneidechse: keine Funde
12.30 Am Gehdlzrand sldostlich des Plangebietes: Zilpzalp, Kohlmeise, Amsel,

Monchsgrasmiicke jeweils revieranzeigend
- Nebelkriahe, Nahrungsgast

Erfassungsprotokoll Q-2019

Datum Uhrzeit | Wetter/ Beobachtungen
Umstéande
28.08.2019 20.30- 22°C warm windstill Absuche Fledermause: vereinzelt auf Nahrungssuche am Sidostrand des Plan-
21.00 gebietes entlang des Gehdlzrandes

Im Gbrigen Plangebiet: keine Fledermause

A 4.2. Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten

(weitere Auswertung siehe nachfolgend zu den einzelnen untersuchten Arten)

Ubersicht Kartierung Artenschutz
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Detail Kartierung Artenschutz Ostteil des Untersuchungsraums
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Detail Kartierung Artenschutz Westteil des Untersuchungsraums
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A 5. Avifauna

A 5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

Innerhalb der Untersuchungsgebiete wurden 13 Vogelarten erfasst, deren mégliche Fortpflanzungsstatten
und Brutreviere jedoch auBerhalb des Plangebietes zu erwarten sind.

Freibriiter Hohlenbriiter Bodenbriiter Nischenbriiter
Zilpzalp Star Goldammer Amsel

Buchfink KohIimeise Feldlerche
Bluthénfling Sperling
Amsel

Ringeltaube

Elster

Nebelkrahe
Kolkrabe
Moénchsgrasmiicke
Gartengrasmiicke
Nachtigall

Die geringe Arten- und Revierzahl ist insgesamt mit der geringen Biotopvielfalt und -qualitat im Planbereich zu
begrinden.

Zur Bewertung, auch im Vergleich mit anderen Untersuchungsgebieten, ist die Gesamtartenzahl nicht geeignet,
da sie ausschlieRlich von den vorhandenen Lebensradumen, deren Ausstattung mit Landschaftselementen, deren
GroRe und Verzahnung mit anderen Lebensraumen und vielfaltigen anthropogenen Einflussfaktoren abhangt.
Es wurden ausschlieBlich Ubiquisten, also weit verbreitete und keine speziellen Anspriiche an den Lebensraum
stellenden Vogelarten nachgewiesen. Das Artenspektrum entspricht denen gehdlzreicherer Lebensraume, wie
Siedlungsgebieten mit grolken Garten, Parkanlagen und Friedhofe. Die Arten wurden ausschlielich an den Ran-
dern des Plangebietes festgestellt, die sich durch héhere Biotopvielfalt auszeichnen.

Im Plangebiet selbst, das sich durch Rohbdden, Ackerbrache und nahezu vegetationsfreie einjahrige Ruderalfla-
chen auszeichnet, wurden keine Reviere von Brutvégeln festgestellt.

A 5.2 Bedeutung des Plangebietes fiir die Avifauna

Im Plangebiet selbst wurden keine Reviere oder Fortpflanzungsstatten von Brutvégeln festgestellt.

Die festgestellten Vogelarten, die Fortpflanzungsstatten in der Umgebung des Plangebietes haben, sind be-
sonders geschitzt nach BNatSchG und Arten der Vogelschutzrichtlinie 2009/147 [VSR] Anhang Art.1.

Es handelt sich um Arten, die im Land Brandenburg haufig sind nicht in eine Kategorie der Roten Liste der Brut-
vogel des Landes Brandenburg eingestuft sind.

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes hat eine geringe Bedeutung fiir die
Avifauna.

A5.3 Artenschutzprifung Avifauna

Da im Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes keine Reviere oder Fortpflanzungsstitten
von Brutvogeln festgestellt wurden, ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir mégliche VerstoBe gegen Verbote
des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den Schutz von Brutvogeln auf Grund der hier vorliegenden Planung.

AuBerhalb des Plangebietes der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes, am Rande des Plangebietes,
nisten in geringer Revierzahl europaisch geschitzte Vogelarten. Es handelt sich zum einen um Freibruter, deren
Fortpflanzungsstatten dann geschitzt sind, wenn sich darin Entwicklungsstadien befinden (§ 44 Abs. 1 (3)
BNatSchG. Zum anderen wurden in den natiirlichen Baumhohlen sidostlich des Plangebietes und westlich des
Plangebietes Arten, deren Nistplatze ganzjahrig geschiitzt sind, festgestellit.

Die betreffenden Fortpflanzungsstatten werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt. Ein Erfordernis zur
Beseitigung dieser Fortpflanzungsstatten ergibt sich auch aus der Umsetzung des Ubrigen Bebauungsplanes
nicht. Auch die gegenwartig erfolgende Herstellung der ErschlieRungsanlagen im Plangebiet hat keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die umgebenden Fortpflanzungsstatten.

Auch in Bezug auf die Fortpflanzungsstatten in der Umgebung des Plangebietes ergeben sich keine Anhalts-
punkte fiir mégliche VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den Schutz von Brutvégeln
auf Grund der hier vorliegenden Planung.
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A5.4 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

Da sich im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung keine Anhaltspunkte flir mogliche Verstolie gegen Ver-
bote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den Schutz von Brutvégeln auf Grund der vorliegenden Planung erge-
ben haben, besteht kein Erfordernis fir betreffende Vermeidungs- oder Ersatzmallinahmen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung sind als AusgleichsmalRnahmen nach dem
Naturschutzrecht im hier vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplanes in erheblichem Umfang Ge-
hoélzpflanzungen herzustellen, die nach entsprechender Entwicklungszeit zukiinftig geeignet Bruthabitate
fiir frei- und hohlenbriitende Vogelarten bieten werden. Die sich hier zukilinftig ansiedelnden Fortpflanzungs-
statten geschutzter Arten werden dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu insbesondere im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermachtigung zum Erlass von Rechtsverord-
nungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und
Hangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln,
dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebilische und andere Gehdélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zurtickzuschneiden; auRerhalb dieser Zeiten dirfen
Rohrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu raumen, wenn dadurch der Naturhaus-
halt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fir

1. behordlich angeordnete Mal3nahmen,

2. MaRnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefuhrt werden
kdnnen, wenn sie
a) behdrdlich durchgefihrt werden,
b) behordlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach 8 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung der Baumafinahmen
beseitigt werden muss.

A 6. Erfassungsergebnisse Reptilien, Erfordernis von MaBhahmen

Lebensraume

Alle Kriechtiere bendtigen zur Ansiedlung ungestorte Sonnenplatze.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt trockene und warme sowie eine schiittere Vegetation aufweisende
Flachen, bevorzugt sonnenexponierte Saumstrukturen entlang von Waldrandern, Hecken u. a.. Vor allem das
Vorhandensein sandiger Rohbodenflachen ist ein wichtiger Bestandteil der Lebensraumanspriche dieser Art, da
diese zur Eiablage und somit zur Reproduktion bendtigt werden. Versiegelte oder mit Schotter bedeckte Flachen
werden als Sonnenplatze genutzt. Hohlrdume im Boden, wie Mauseldcher, Hohlrdume unter Gehdlzen und Wur-
zeln, in marodem Mauerwerk oder in geeigneten Ablagerungen, wie Ablagerungen von Schotter u. 8. stellen
wichtige Versteck- und ideale Uberwinterungsplatze dar.

Die Ringelnatter (Natrix natrix) benétigt neben o.g. ungestérten Sonnenplatzen in Nahe der Nahrungshabitate
verrottendes organisches Material in Ufernahe, um darin Eier ablegen zu konnen und durch die Verrottungswarme
ausbriten zu lassen.

Ergebnisse

Lebensraume, die fur die Zauneidechse geeignet waren, insbesondere leicht grabfahige Rohbodenstandorte,
sind im Untersuchungsgebiet lediglich im Bereich der ehemaligen Erdwalle vorgefunden worden. Entlang des
Bahndamms der Kremmener Bahn finden sich in der dortigen Schotterb6schung Refugial- und moglicherweise
Hibernationsorte fiir Zauneidechsen.

Lebensraume, die fir die Regeneration der Ringelnatter geeignet waren, wurden nicht vorgefunden. Der i.d.R.
durchgangig Wasser fihrende Graben am Sudostrand des Plangebietes stellt zumindest ein potenzielles Nah-
rungshabitat fir die Ringelnatter dar. Im Juli 2019 war der Elsgraben jedoch nahezu trocken gefallen.
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Reptilien wurden bei den Erfassungen im Plangebiet nicht festgestelit.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir mégliche VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf
den Schutz von Reptilien auf Grund der hier vorliegenden Planung.

Aus diesem Grund besteht kein Erfordernis fiir betreffende Vermeidungs- oder ErsatzmaBnahmen.

A 7. Erfassungsergebnisse Amphibien, Erfordernis von MaBnahmen

Lebensraume

Amphibien sind in ihrer Lebensweise zumindest temporar an geeignete Regenerationsgewasser gebunden. Da
an das Vorhabengebiet ein potentiell amphibien-geeignetes Gewasser angrenzt (Feuchtbiotop im Westen und
Elsgraben im Stdosten) und auch in der naheren Umgebung kleinere und grofiere Standgewasser und Feucht-
gebiete zu finden sind, war bei den faunistischen Untersuchung ein besonderes Augenmerk auf die Artengruppe
Amphibien zu legen.

Der Graben L 085 im Sudosten des Plangebietes stellt einen Biotopverbund zu den Feuchtgebieten im Laufe des
Elsgrabens, der Horste und des Muhlenseegebietes Vehlefanz her.

Der Elsgraben ist jedoch jenseits der Kremmener Bahnlinie ein in die Agrarlandschaft eingeschnittenes technisch
ausgebautes und wenig naturliches Entwasserungsbauwerk. Amphibienregenerationsgewasser sind in der Nahe
des 6stlichen Teils des Plangebietes nicht zu finden. Das Gewasser ist damit nur sehr eingeschrankt als Amphi-
bienwanderkorridor geeignet.

Im Westen grenzt ein temporares Kleingewasser inmitten des Gewerbegebietes an das Plangebiet der 5. B-
Planéanderung. Hier musste mit Amphibien und Amphibienwanderung gerechnet werden. Im Fruhjahr 2019 wur-
den jedoch im Plangebiet keine Amphibien festgestellt. Die nach dem Trockenjahr 2018 nur geringen Wasser-
stand aufweisenden temporaren Kleingewasser am Westrand des Plangebietes trockneten zudem bereits im Mai
2019 aus.

Ergebnisse

Die Ergebnisse der gezielt auf die Friihjahrswanderung der Amphibien ausgerichteten Begehungen in den Mo-
naten Marz bis Mai 2019 lassen darauf schlieRen, dass das Plangebiet fir Amphibien nicht von Bedeutung ist.
Auch die Ergebnisse der weiteren Untersuchungen Juni bis August 2019 zeigten, dass das Plangebiet flur die
Wanderung oder als Lebensraum von Amphibien nicht von Bedeutung ist. Es wurden keine Amphiben oder
deren Entwicklungsformen festgestelit.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir mégliche VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf
den Schutz von Amphibien auf Grund der hier vorliegenden Planung.

Aus diesem Grund besteht kein Erfordernis fiir betreffende Vermeidungs- oder ErsatzmaBnahmen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
17.06.2019 mit:
2. Belange des Fachbereiches Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
2.1  Weiterfuhrende Hinweise
2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde
()
Eingriffsregelung
Durch die Plandnderung reduziert sich die vorhabenbedingte Bodenversiegelung um 0,44 ha. Daraus resultiert eine
Verringerung der Zahl der zur Kompensation zu pflanzenden Geholze. Diese Anpassung erscheint plausibel. Weitere
Festsetzungen zur Kompensation und zur Grél3e der Grinflachen bleiben geman der Ausfihrungen des Planvorentwurfs
von der Plananderung unberiihrt. Durch die Planungsanderung entsteht daher nach derzeitigem Sach- und Kenntnis-
stand kein zusétzlicher Kompensationsbedarf.
Weitergehende Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungs-
gesetzes bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt. Sie entbindet nicht von der schriftlichen Beantragung von ggf.
erforderlichen Befreiungen oder Genehmigungen.
Empfehlenswert wére im Zusammenhang mit der Anlage der Retentionsbecken die Ableitung geeigneter Amphibien-

leiteinrichtungen.*

Die Empfehlung wurde mit folgendem Ergebnis gepruft:

Das geplante Regenwasserretentionsbecken wird in 6stlicher Richtung eine Biotopverbindung zum Elsgraben
haben, die fur eventuell zuklnftig hier vorhandene Amphibien nutzbar ware. Die Querung der nahezu ebenerdi-
gen Bahnstrecke (auRerhalb des Plangebietes) stellt hierbei kein wesentliches Hindernis dar.

In westlicher Richtung kénnte der geplante Entwasserungsgraben, der in die Entwasserungsmulde entlang des
Veltener Weges Ubergeht, ebenfalls der Wanderung von Amphibien dienen. Die ebenerdige Grabenuberfahrt fir
den Wasser- und Bodenverband stellt hier ebenfalls kein uniiberwindliches Hindernis dar.
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Wegen der in das Gelande eingeschnittenen Lage hatten die geplanten Entwasserungsanlagen (Regenwasser-
retentionsbecken, Graben, Mulde entlang des Veltener Weges) eine Leitfunktion fir die Wanderung von Amphi-
ben, falls sich diese hier ansiedeln. Bei den Begehungen im Jahr 2019 wurden im Planbereich jedoch keine
Amphibien festgestellt.

Aus den vorstehend genannten Griinden wiirde sich im vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplanes
keine Verbesserung fiir Amphibien durch die zusatzliche Herstellung von Amphibienleiteinrichtungen ergeben.
Deshalb sind diese in der Planung nicht vorgesehen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
12.02.2020 mit:
.5. Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz
5.1 Weiterfihrende Hinweise
5.1.1 Naturschutz
Die naturschutzrechtlichen Belange, insbesondere die Hinweise aus der vorangegangenen Stellungnahme, werden
durch die Planung angemessen berucksichtigt.”

A8 Erfassungsergebnisse Fledermause, Erfordernis von MaBnahmen

Lebensrdaume

Der Lebensraum heimischer Fledermause setzt sich aus raumlich, zeitlich und funktionell wechselnden Teille-
bensraumen zusammen. Die Teillebensraume umfassen im wesentlichen Jagdgebiete, Flugrouten und die —
ebenfalls saisonal wechselnden — Quartiere. Die Frequentierung und Nutzungsintensitat derselben variiert art-
spezifisch, saisonal, witterungsabhangig und in Abhangigkeit von der Nachtzeit. Aufgrund dieser komplexen An-
spriche an den Gesamtlebensraum sowie ihrer hochmobilen Lebensweise reagieren Fledermause empfindlich
auf Eingriffe in ihren Lebensraum und diagnostizieren zudem groRraumige Landschaftsveranderungen. Gleich-
sam stellt der Nachweis von Fledermausen insbesondere bei der Bewertung von Vorhaben mit komplexen Aus-
wirkungen hohe Anforderungen an die Erfassungsmethode.

Ergebnisse der Erfassungen (Fledermause)

Im Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sind keine geeigneten Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten fiir Fledermause vorhanden, da das Plangebiet unbebaut ist und keinen Baumbestand aufweist,
in dem entsprechende Héhlungen vorhanden sein kdnnten.

Da im Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes keine geeigneten Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten fiir Fledermause festgestellt wurden, ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir mégliche VerstoRe
gegen Verbote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den Schutz von Fledermausen auf Grund der hier vorliegen-
den Planung.

Im Plangebiet wurde nur in geringem Umfang Flugaktivitat von Fledermausen festgestellt. Der Baumbestand au-
Rerhalb des Plangebietes im Siidosten weist Bruchstellen und Héhlungen auf, die als Wochenstube oder Ru-
heplatz fir Fledermause geeignet sein kdnnen.

Die méglichen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermdusen auBerhalb des Plangebietes werden
durch die vorliegende Planung nicht berthrt. Ein Erfordernis zur Beseitigung dieser moglichen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten ergibt sich auch aus der Umsetzung des Ubrigen Bebauungsplanes nicht. Auch die gegenwartig
erfolgende Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Plangebiet hat keine erheblichen Auswirkungen auf die um-
gebenden moglichen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen.

Auch in Bezug auf die mdglichen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten in der Umgebung des Plangebietes ergeben
sich keine Anhaltspunkte fiir mogliche VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den
Schutz von Fledermausen auf Grund der hier vorliegenden Planung.

Da sich im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung keine Anhaltspunkte fir mdogliche VerstéRe gegen Ver-

bote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den Schutz von Brutvdgeln auf Grund der vorliegenden Planung erge-
ben haben, besteht kein Erfordernis fiir betreffende Vermeidungs- oder ErsatzmaBnahmen.

A9 Erfassungsergebnisse Biber, Fischotter, Erfordernis von MaBnahmen

Lebensraum

Der an das Plangebiet am Sidostrand begrenzende Elsgraben ist ein grundsatzlich fiir semiaquatisch lebende
Sauger geeignetes Gewasser. Darum wurden bei jeder Begehung des Plangebietes das Gewasser und seine
Randbereiche einer besonderen Beobachtung unterzogen. Untersucht wurde die Funktion des Elsgrabens als
Wanderkorridor semiaquatischer Arten.
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Das temporare Feuchtbiotop westlich des Plangebietes ist verinselt und daher fir Fischotter und Biber nicht von
Bedeutung.

Ergebnisse

Im Zuge der Begehungen wurden keine Biber-Fral3spuren und keine Indizien fir die Anwesenheit von Biber oder
Fischotter festgestellit.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir mogliche VerstoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf
den Schutz von Biber und Fischotter auf Grund der hier vorliegenden Planung.

Aus diesem Grund besteht kein Erfordernis fiir betreffende Vermeidungs- oder ErsatzmaRBnahmen.

A 10 Erfassungsergebnisse weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen im Jahr 2019 erfolgten keine Nachweise bzw. Hinweise fur Vorkommen weiterer
geschutzter Tier- oder Pflanzenarten.

A 11 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden MaR-
nahmen zur Vermeidung der Auslésung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestanden des §44
BNatSchG

Im Ergebnis der Erfassungen wurden keine Fortpflanzungsstéatten oder Riickzugsraume geschitzter Arten im
Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes festgestellt.

Da sich im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung keine Anhaltspunkte fiir mdgliche VerstdRe gegen Ver-
bote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den Schutz von Brutvdgeln, Reptilien, Amphibien, Fledermause oder
weitere geschitzte Arten auf Grund der vorliegenden Planung ergeben haben, besteht kein Erfordernis fir be-
treffende Vermeidungs- oder Ersatzmalinahmen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung sind als AusgleichsmafRnahmen nach dem
Naturschutzrecht im hier vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplanes in erheblichem Umfang Gehélz-
pflanzungen herzustellen, die nach entsprechender Entwicklungszeit zukiinftig geeignet Bruthabitate fiir frei-
und héhlenbriitende Vogelarten bieten werden. Die sich hier zukiinftig ansiedelnden Fortpflanzungsstatten ge-
schitzter Arten werden dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu insbesondere im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsverord-
nungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und
Héangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln,
dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zurtickzuschneiden; auRerhalb dieser Zeiten diirfen
Rohrichte nur in Abschnitten zurliickgeschnitten werden,

4. standig wasserfiihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu raumen, wenn dadurch der Naturhaus-
halt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behordlich angeordnete Mal3nahmen,

2. MaRnahmen, die im offentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefuhrt werden
kdnnen, wenn sie
a) behdrdlich durchgefihrt werden,
b) behérdlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach 8 15 zul&ssige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung der BaumafRnahmen
beseitigt werden muss.
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
17.06.2019 mit:
W2. Belange des Fachbereiches Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
2.1  Weiterfuhrende Hinweise
2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde
()
Artenschutz
Die Biotopausstattung des Plangebietes legt grundsétzlich ein Vorkommen von Tieren der besonders und streng ge-
schitzten Arten nahe. Zur Erfassung solcher Arten wurden seit Jahresbeginn bereits 10 Begehungen durchgefihrt. Die
zugrundeliegende Methodik und die Ergebnisse der Begehungen werden in der dem Planvorentwurf beigefigten Um-
weltpriifung plausibel dargestellt. Nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand werden durch das Vorhaben keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestéande erfullt.
Sollten wahrend zukinftiger Begehungen Vorkommen von gesetzlich geschutzten Arten oder deren Lebensstétten ge-
funden werden, sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geeignete Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen abzuleiten. Grundsétzlich sind fiir den Verlust von dauerhaft geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten geeignete Kompensationsmaf3nahmen vorzusehen. Gegebenenfalls notwendig werdende artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen sind gesondert zu beantragen.
Die zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG geplanten
MaRnahmen sollten als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.”

Berlcksichtigung:

Die Hinweise wurden entsprechend beachtet. Wahrend der weiteren Begehungen wurden im Plangebiet keine
Vorkommen von gesetzlich geschiitzten Arten oder deren Lebensstatten gefunden, sodass zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande keine weiteren Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen abzuleiten
waren.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
12.02.2020 mit:
5. Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz
5.1 Weiterfuhrende Hinweise
5.1.1 Naturschutz
Die naturschutzrechtlichen Belange, insbesondere die Hinweise aus der vorangegangenen Stellungnahme, werden
durch die Planung angemessen berucksichtigt.”
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Umweltpriifung

Rechtliche Grundlage der Umweltpriifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemall §2a BauGB als gesonderter Be-
standteil der Begriindung zum Entwurf des Bauleitplanes zu erarbeiten.

GemalR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere zu beriicksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung
von bindenden Beschliissen der Européaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tUber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und
d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Gemal Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB hat der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4
und § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB folgende Bestandteile:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieRlich einer Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans berticksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Uber-
sicht Uiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese
Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfugbaren Umwel-
tinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann;

b) eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit
mdglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der ge-
planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem
infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbei-
ten,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Planungsbiiro Ludewig GbR 62



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz®, 5. Plandnderung Nr. 66 / 2019 Satzung Februar 2020

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen,

g9) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3 der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehenden sowie po-
sitiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

¢) eine Beschreibung der geplanten Mal3nahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls
geplante UberwachungsmalRnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die
Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur
Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener
Prifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung Malinahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten
in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmalflinahmen fiir derartige Krisenfélle erfassen;

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Lucken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c¢) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, wurden diese gemaR §4(1) BauGB auch
zur AuBRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht wurde gemaf §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begrindung zum Entwurf des
Bauleitplanes auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informationen erarbeitet.
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Umweltbericht nach §2(4) und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

u1. Einleitung

U1.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der Be-
schreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz“ bezieht sich auf die in nach-
folgender Karte umgrenzten Teilflachen von Flurstiicken in der Flur 6 der Gemarkung Vehlefanz mit einer Ge-
samtgréfie von 9,62 ha. Der Anderungsbereich umfasst StraRenverkehrsflachen und Flachen fiir die Regenwas-
serretention sowie anliegende Gewerbegebietsflachen.

Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Gewerbepark Vehlefanz* Stand 4. Anderung
mit Umgrenzung des Plangebietes der 5.Anderung Nr. 66 /2019 der Gemeinde Oberkramer

Planungsziele der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sind:

Verlagerung einer bisher festgesetzten StralRenverkehrsflache
Anpassung der Planung an das Ergebnis einer erteilten wasserrechtlichen Genehmigung zur Herstellung von
RW-Sammelgraben und RW-Retentionsanlagen

o Verbreiterung der Verkehrsflache des Veltener Weges zur Einbeziehung der Flache fir die Niederschlagsent-
wasserung (Mulde)

e Anpassung der Baugrenzen entsprechend den vorstehenden Anderungen

e Die VergroRRerung der Verkehrsflache eines ErschlieBungsstichs zur Schaffung einer Wendeanlage fir LKW
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U1.b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

U1.b)1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

U1.b)1.1 Raumordnung und Landesplanung

U1.b)1.1.1 Fachgesetze und Fachplane

Fir Planungen und MalRnahmen der Gemeinde Miihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

U1.b)1.1.2 Ziele und Umweltbelange sowie Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 13.06.2019 zum
Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit:

.Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Erlauterungen:

Die vorgesehenen Anderungen sind landesplanerisch nicht relevant. Ziele der Raumordnung aus dem derzeit
noch geltenden LEP B-B stehen der Planungsabsicht nicht entgegen. Da der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nach den Regelungen des LEP HR innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung liegen wird, stehen dem
Planentwurf auch zukinftig keine Ziele-der Raumordnung entgegen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) in der Fassung der Verordnung vom 27.05.2015 (GVBI..
11,-Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24 .11.2010
(ABI. 47/12 S. 1657)

« Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

Bindungswirkung

GemaR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumord-
nung kdnnen im Rahmen der Abwéagung nicht tiberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kom-
mune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.

Hinweise
 Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde am 02.04.2019 von den
Landesregierungen in Berlin und Brandenburg beschlossen und am 29.04.2019 ausgefertigt, Er tritt in beiden
Landern am 01.07.2019 in Kraft. Der LEP HR vom 29.04.2019 kommt derzeit bei der Beurteilung von Planungs-
absichten noch nicht zur Anwendung, da fur die hier relevanten Regelungsbereiche der rechtswirksame LEP B-
B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleibt.
 Der sachliche Teilregionalplan "Freiraum und Windenergie" befindet sich z. Zt. im Aufstellungsverfahren.
Die Regionalversammlung der RPG Prignitz-Oberhavel hat den 2. Entwurf des Regionalplans am 21.11 .2018 als
Satzung beschlossen und ihn bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zur Genehmigung eingereicht.
« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefihrt haben, nicht we-
sentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbe-
ruhrt.
» Wir bitten,
0 Beteiligungen gemaf Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitplanen in
digitaler Form durchzufiihren;
o0 bei Mitteilungen tber das Inkrafttreten von Bauleitplanen oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel
20 des Landesplanungsvertrages) den Plan und seine Bekanntmachung vorzugsweise in digitaler Form
als pdf-Datei per E-Mail zu tibersenden (oder alternativ in Papierform);
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o soweit moglich erganzend als shape-Datei fiir eine Ubernahme der fiir GL relevanten Geometrien von
Bauleitplanen in unser Planungsinformationssystem (PLIS); dabei sollte der verwendete Raumbezug
angegeben werden (mdglichst als EPSG-Schlissel); alternativ ware auch das .dxf-Format mdoglich;

o dafur ausschlie3lich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg .de.

* Information fur den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 11.02.2020 zum
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit:

.Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

Der LEP HR istam 01 .07.2019 in Kraft getreten und hat den EP B-B abgelost. Danach liegt der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung. Die beabsichtigten Anderungen sind hier zu-
lassig.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung" (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010
(ABI. 47/12 S. 1657)

» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom
21.11.2018

Bindungswirkung

GemaR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumord-
nung kénnen im Rahmen der Abwéagung nicht iberwunden werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kom-
mune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

Hinweise

« Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie" vom 21 .11.2018 wurde am 17.07.2019 unter Aus-
nahme der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in
Kraft.

« Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefihrt haben, nicht we-
sentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbe-
ruhrt.

* Wir bitten,

0 Beteiligungen gemaf Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitplanen in
digitaler Form durchzufihren;

o0 bei Mitteilungen uber das Inkrafttreten von Bauleitplanen oder die Einstellung von Verfahren (vgl. Artikel
20 des Landesplanungsvertrages) den Plan und seine Bekanntmachung vorzugsweise in digitaler Form
als pdf-Datei per E-Mail zu tUbersenden (oder alternativ in Papierform);

o soweit moglich erganzend als shape-Datei firr eine Ubernahme der fiir GL relevanten Geometrien von
Bauleitplanen in unser Planungsinformationssystem (PLIS); dabei sollte der verwendete Raumbezug
angegeben werden (mdglichst als EPSG-Schlissel); alternativ wére auch das .dxf-Format mdglich;

o daflr ausschlielich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg .de.

« Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr.
35) ist zwischenzeitlich in Kraft getreten.

Fur das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant, die wie
folgt berlcksichtigt werden:

o Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentralortliche Funktion zu.
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Der Geltungsbereich des vorliegend zu andernden Bebauungsplanes liegt nach den Regelungen des LEP HR
innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung gemaf Ziel Z 5.6 Absatz 1 (siehe hierzu nachfolgend)

¢ Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groRfldchiger Einzelhandel

Grundsitze aus LEPro 2007 § 2 Wirtschaftliche Entwicklung

(1) Die Wachstumschancen der Hauptstadtregion liegen insbesondere in der Metropole Berlin, den raumlichen
und sektoralen Schwerpunkten Brandenburgs mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial
und dem Flughafen Berlin Brandenburg International mit seinem Umfeld.

(2) Zur bestmdglichen Nutzung der Chancen und Starkung der Wirtschaftskraft der Hauptstadtregion soll der
Einsatz von 6ffentlichen Mitteln raumlich und sektoral konzentriert werden.

(3) In den Iandlichen Raumen sollen in Erganzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfel-
der erschlossen und weiterentwickelt werden.

Grundsétze aus LEPro 2007 § 5 Siedlungsentwicklung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in raumlichen Schwerpunkten mit besonde-
rem wirtschaftlichem oder wissenschaftlichem Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

Grundsatz 2.2 LEP HR Gewerbeflachenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berlcksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Fest-
legungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion moglich. Gewerbliche Bau-
flachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt
werden.

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfolgt innerhalb eines planungsrechtlich festgesetzten und teil-
weise bereits realisierten Gewerbe- und Industriegebietes innerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaf
LEP HR. Das Plangebiet liegt zudem innerhalb der Hauptstadtregion.

Damit entspricht der bisherige Bebauungsplan einschlieBlich der hier vorliegenden 5. Anderung Grundsétze aus
LEPro 2007 § 2 und § 5 sowie dem Grundsatz 2.2 LEP HR.

o Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet
werden;

Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auftenentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen sollen Prioritat ha-
ben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Siedlungs-
bereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsent-
wicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsitze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert wer-
den. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte
ergeben, berticksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet
und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Berlcksichtigung in der vorliegenden Planung:
Wegen der Lage des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes in einem planungsrechtlich festgesetzten und
teilweise bereits realisierten Gewerbe- und Industriegebietes innerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaf
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LEP HR entspricht die vorliegende Planung dem Grundsatz aus § 5 Abs. 1, Abs. 2 und 3 LEPro 2007, den
Grundsiatzen 5.1 LEP HR.

Die vorliegende Planung tragt nicht zur Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen bei und entspricht insofern
auch Ziel 5.4 LEP HR.

e Freiraumentwicklung

Grundsaitze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerationsfa-
higkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes
soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von gro3rdumig unzerschnittenen
Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch
rdumliche Bindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fir die Er-
holungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene Freirdume
sollen fir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund entwi-
ckelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsansprichen be-
sonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdéglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kolo-
gisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Be-
deutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen
und Maflnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen,
sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Freiraumflachen einschlieBlich
landwirtschaftlicher Nutzflachen in Anspruch genommen. Die insgesamt geplante Bodenversiegelung reduziert
sich mit der vorliegenden Anderung um 0,44 ha. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes entspricht den
Grundsatzen zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007, Grundsatz 6.1 LEP HR.

Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen auf den Freiraumverbund, sodass auch Ziel 6.2 LEP HR nicht
entgegensteht.

¢ Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalterdume ge-
schaffen werden. Die Wasserrlickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten, die auf-
grund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende

Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien,
getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -Spei-
cherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsitze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel
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Bei Planungen und Malinahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswirkungen und
Wechselwirkungen bericksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussge-
bieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innenstadten,
durch Malinahmen zu Wasserrlickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaus-
haltes Vorsorge getroffen werden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Mit der Anpassung des Bebauungsplanes an die
bereits bestehende wasserrechtliche Genehmigung zur Herstellung von Regenwasser-Sammelgraben und Re-
genwasser -Retentionsanlagen tragt die vorliegende Plananderung den Erfordernissen der Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser angemessen Rechnung.

Somit entspricht die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes den Grundsitzen zu Klima und Hochwasser
aus § 6 LEPro 2007 sowie den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung der Energieeinsparverordnung zu
erfullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen. Die vorliegende Planung bereitet
keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete vor. Dementsprechend stehen
die Grundsitze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien der vorliegenden Anderung des Bebauungs-
planes nicht entgegen.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes nicht ent-
gegenstehen.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom 14.06.2019 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 12.02.2020 zum Entwurf der Plananderung:

L.den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehtrde des Landes Brandenburg
geman ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der Strallenbauverwaltung als
Trager offentlicher Belange in Planverfahren” Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni
2015 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) gepriift.

Gegen die vorliegende 5. Plananderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz" bestehen im Hinblick auf die
zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn / Schie-
nenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, tibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken. Anlagen der Eisenbahn sowie
schiffbare Landesgewdasser werden von der Planung nicht berihrt.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrsplanung
keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur Verfiigung
gestellt werden kénnen.

Fur die Verkehrsbereiche tibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswasser-
stral3en und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.”

U1.b)1.2 Regionalplanung

U1.b)1.2.1 Fachgesetze und Fachplane

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom

05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung
getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012).

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie)
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U1.b)1.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellungen. Des-
halb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegenden Be-
bauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 16.01.2010 mit:

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 17.12.2019 (Posteingang: 09.01.2020) und mdéchten Ihnen hiermit die regio-

nalplanerische Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der

Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/ Windenergienutzung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66/2019 zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark Vehlefanz" ist mit
den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begrindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 97 ha groRen Flache sudéstlich der
Ortslage Vehlefanz als Industrie- und Gewerbegebiet zum Inhalt. Mit der 5. Anderung soll in einem ca. 9,6 ha groRen
Teilbereich insbesondere die verkehrliche ErschlieBung modifiziert werden. Zudem soll die Planung an erteilte wasser-
rechtliche Genehmigungen zur Herstellung von Sammelgraben und Retentionsanlagen angepasst werden. Zu diesem
Zweck sollen auch die Baugrenzen geéndert werden.

Der Bebauungsplan war im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer Stel-
lungnahme (vgl. Schreiben vom 03.06.2019). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalplanung
festgestellt worden. Die Beurteilung hat weiterhin Bestand.”

U1.b) 2. Kommunale Bauleitplanung

U1.b) 2.1 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

U1.b)2.1.1 Fachgesetze und Fachplidne

Rechtliche Grundlagen

§8(2,3) Baugesetzbuch (BauGB)

"(2) Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein Flachennutzungsplan ist nicht erfor-
derlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der
Flachennutzungsplan aufgestellt, ge&ndert oder ergénzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann
vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzuneh-
men ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein
wird."

§1(6) Baugesetzbuch (BauGB)

"Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen: ... 7. die Belange des Umweltschut-
zes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... g) die Darstellungen von
Landschaftsplanen ..."

Einschlagige Fachplane und Verordnungen

- Flachennutzungsplan
- Landschaftsplan

U1.b)2.1.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die wirksame Flichennutzungsplanung der Gemeinde Oberkramer stellt im Plangebiet der vorliegenden Ande-
rung eine gewerbliche Bauflache dar. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR §8(2) BauGB
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Der Landschaftsplan trifft hierzu keine abwei-
chende oder entgegenstehende Aussage.
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U1.b) 2.2 Verbindliche Bauleitplanung

U1.b)2.2.1 Fachgesetze und Fachplane

Rechtliche Grundlagen: Baugesetzbuch (BauGB)

Einschlagige Fachplane:
Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz®

U1.b)2.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ,,Gewerbepark Vehlefanz* setzt im Anderungsbereich bisher Straenverkehrsflachen, Ge-
werbe- und Industriegebietsflachen und Grinflachen fest.

Mit der vorliegenden Anderung erfolgt eine Anpassung des bestehenden Bebauungsplanes an die aktuellen Er-
schliefungserfordernisse sowie an das Ergebnis einer bereits erteilten wasserrechtlichen Genehmigung zur Her-
stellung von RW-Sammelgraben und RW-Retentionsanlagen.

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung werden von der Anderung nicht beriihrt. Auch die nach
bisherigem Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft bleiben im Rahmen der vorliegenden Anderung in Art und Umfang entsprechend dem verursach-
ten Eingriff erhalten. Lage und Zuschnitt der Pflanzbindungsflachen werden im Anderungsbereich entsprechend
angepasst.

U1.b) 3. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 3.1 Rechtliche Grundlagen

- §1(6) Baugesetzbuch (BauGB)

"Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen: ... 7. die Belange des Umweltschut-
zes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... b) die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,"

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

insbesondere

§ 23 Naturschutzgebiete, § 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente, 8§ 25 Biospharenreservate, § 26 Land-
schaftsschutzgebiete, § 27 Naturparke, § 31 Aufbau und Schutz des Netzes ,Natura 2000, 8 32 Schutzgebiete,
§ 33 Allgemeine Schutzvorschriften, § 36 Plane

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) — insbesondere:

§ 14 Gebietsbekanntmachung, Erhaltungsziele, Berichte (zu § 32 Absatz 1 und 4 BNatSchG)

§ 15 Schutz Européischer Vogelschutzgebiete

U1.b) 3.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphédrenreservat.
Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten Biotope
nach BbgNatschAG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes
nach der Fauna- Flora-Habitat-Richtlinie.

Es liegt auch nicht im Einwirkungsbereich eines dieser Schutzgebiete.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
17.06.2019 mit:

2. Belange des Fachbereiches Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

2.1  Weiterfuhrende Hinweise

2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde

Schutzgebiete

Das Vorhabengebiet unterliegt keinem naturschutzrechtlich festgesetzten Schutzstatus.”
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U1.b) 4. Biotopschutz

U1.b) 4.1 Fachgesetze

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Insbesondere

§ 30 Gesetzlich geschitzte Biotope

(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden ge-
setzlich geschiuitzt (allgemeiner Grundsatz).

(2) Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung folgender Biotope
fuhren kdnnen, sind verboten:

1. naturliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewdasser einschlie3lich ihrer Ufer und
der dazugehdorigen uferbegleitenden nattirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natiirlichen oder natur-
nahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmafig tberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Suimpfe, Rohrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche, Bin-
nenlandsalzstellen,

3. offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und Lésswande, Zwerg-
strauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebu-
sche trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder, subalpine Larchen- und
Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felshildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebusche,

6. Fels- und Steilkisten, Kistendiinen und Strandwaélle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlandungsberei-
chen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbe-
sténde, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-,
Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kiistenbereich.

Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fur weitere von den Landern gesetzlich geschitzte Biotope.

(3) Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrach-
tigungen ausgeglichen werden kénnen.

(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen Handlungen im Sinne des
Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von
den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme
zugelassen oder eine Befreiung gewéhrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung eines im Ubrigen zulassigen
Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von
sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen wird.

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG)

insbesondere
§ 18 Schutz bestimmter Biotope (zu § 30 BNatSchG)

(1) Die Verbote des § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch fur Feuchtwiesen, Lesesteinhau-
fen, Streuobstbestande, Moorwalder, Hangwalder und Restbestockungen anderer natirlicher Waldgesellschaf-
ten.

(2) Ergénzend zu 8§ 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten als Handlungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung filhren kénnen, insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nutzung der geschiitzten
Biotope und der Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu beeinflussen.

(3) Das fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Mitglied der Landesregierung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung die in Absatz 1 und § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes aufgefuhrten Biotope néher
zu umschreiben und festzulegen, in welcher Auspragung sie geschutzt sind.

(4) Die zustandige Naturschutzbehorde fiihrt ein Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope und schreibt es
fort. Das Verzeichnis soll auf geeignete Weise, insbesondere Uiber elektronische Medien, fir jedermann einsehbar
gemacht werden.

U1.b) 4.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Entsprechend der Biotoptypenkartierung unter U2.a) 4.1 sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
17.06.2019 mit:

W2. Belange des Fachbereiches Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

2.1  Weiterfuhrende Hinweise

2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde

()

Biotopschutz

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand nicht zu erwarten.”

U1.b) 5 Artenschutz

U1.b)5.1 Fachgesetze

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Insbesondere
8 44 Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

(5) Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absat-
zes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kon-
nen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.
Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

U1.b) 5.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter A Bestandteil der
Begrindung des Bebauungsplanes ist.

Im Ergebnis der Erfassungen wurden keine Fortpflanzungsstatten oder Rickzugsraume geschutzter Arten im
Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes festgestellt.

Da sich im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung keine Anhaltspunkte flir mogliche Verstolie gegen Ver-
bote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den Schutz von Brutvdgeln, Reptilien, Amphibien, Fledermause oder
weitere geschiitzte Arten auf Grund der vorliegenden Planung ergeben haben, besteht kein Erfordernis fiur be-
treffende Vermeidungs- oder Ersatzmalinahmen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung sind als Ausgleichsmallnahmen nach dem
Naturschutzrecht im hier vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplanes in erheblichem Umfang Gehélz-
pflanzungen herzustellen, die nach entsprechender Entwicklungszeit zukiinftig geeignete Bruthabitate fiir
frei- und hohlenbriitende Vogelarten bieten werden. Die sich hier zukUnftig ansiedelnden Fortpflanzungsstatten
geschutzter Arten werden dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen.

Bei Einhaltung gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz bestehen auch zuklnftig keine Anhaltspunkte dafir,
dass die vorliegende Planung aus Griinden des Artenschutzes gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar
sein kdnnte.
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U1.b) 6. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 6.1 Fachgesetze

- Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal §1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1(6)7.a BauGB bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach §1(1)7. BauGB zu
berucksichtigen.

U1.b) 6.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 6.2.1 énderung des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft auf Grund der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine zusatzlichen Eingriffe in Gehélze oder Biotope
mittlerer oder hoher Wertigkeit.

Nachfolgend wird der geplante Eingriff in Boden, Natur und Landschaft an Hand der Anderung der geplanten
Versiegelung des Bodens quantitativ ermittelt.

Eingriffsflache Anderung der Fla- Versiegelungsanteil versiegelte Flache
chengroRe / Beeintrachtigung Boden (ha)
(ha)
Baugebietsflachen - 0,69 GRZ 0,8 einschlieBlich Uber- - 0,55
Gewerbegebiet / Industriegebiet schreitung fir bauliche Anla-
gen nach §19(4) BauNVO
Flache fur Geh-, Fahr- und Lei- +0,04 80% 0,03

tungsrecht (GFL3) als selbstan-
dige Festsetzung

StralRenverkehrsflache zusatzli- +0,14 0,085 ha Versiegelung gemaf 0,09
cher Wendeplatz am kurzen Er- Erschlielungsplanung zuziig-
schlieRungsstich lich Grundstiickszufahrt ca.

0,09 ha Versiegelung
StrafRenverkehrsflache -0,01 80% -0,01
Verschiebung langer Erschlie-
Rungsstich
StrafRenverkehrsflache +0,37 keine zusatzliche Versiegelung 0

Verbreiterung Veltener Weg um
Flache fur Versickerungsmulde

Wasser (Graben) +0,12 keine zusatzliche Versiegelung 0

| gesamt -0,44

Im Ergebnis der vorliegenden Plananderung mindert sich der Eingriff in Natur und Landschaft durch eine
Verringerung der geplanten Versiegelung des Bodens voraussichtlich um 0,44 ha.
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Satzung Februar 2020

U1.b) 6.2.2

Anderung der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaRnahmen im Zuge der Planinderung

Die vorliegende Planung hat folgende Auswirkungen auf die im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen zum
Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

nahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwick-
lung von Natur und
Landschaft im Re-
genruckhaltebe-
cken RB1 auf
Grinflache

Ausgleichsfliche |Anderung AusgleichsmaBRnahme Auswirkung
des Fla-
chen-
groRe (ha)
Pf4 auf GE +0,03 | Zum Ausgleich von Versiege- | Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
Pf6 auf GE -0,18 lungen auf Baugrundstiicken | auf Baugrundstiicken verringern sich mit
sind zu pflanzen der vorliegenden Anderung um insgesamt
- auf dem jeweiligen Bau- ca. 0,15 ha. Hieraus ergeben sich keine
grundsticken je angefan- Auswirkungen auf den Umfang der zu leis-
gene 409 m2 bebaute Grund- | tenden Ausgleichspflanzungen im Verhalt-
flache 1 heimischer standort- | nis zum Eingriff, da diese geman fortbeste-
gerechter Baum oder Heis- hender textlicher Festsetzung auch aul3er-
ter; sofern auf dem betref- halb der Flachen zum Anpflanzen zu erfol-
fenden Grundstiick eine gen haben, sobald die Flachen zum An-
Flache zum Anpflanzen pflanzen vollstandig bepflanzt sind.
festgesetzt ist, hat die
Pflanzung innerhalb dieser | Die geplante Minderung der maximal zu-
Flache zu erfolgen, bis I&ssigen Versiegelung auf Baugebietsfla-
diese mit 1 Baum oder He- | chen um 0,55 ha durch Verkleinerung der
ister je 256m2 bepflanzt ist Gewerbegebiete / Industriegebiete im Rah-
und men der vorliegenden Anderung hat zur
Folge, dass auf den Baugrundstiicken 13
Baume oder Heister weniger als Aus-
gleich zu pflanzen sind.
Pf13 auf Grunfla- 0,04 Zum Ausgleich von Versiege- | Die auf einer Grinflache festgesetzte Fla-
che lungen auf Baugrundstiicken | che zum Anpflanzen Pf13 vergréRert sich
sind zu pflanzen durch die geplante Anderung um 0,04 ha.
- innerhalb der 6ffentlichen Hierdurch vergrof3ert sich der Spielraum fir
Grunflachen Pf1, Pf2, Pf7, das Anpflanzen der Gehdlze.
Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder
Pf13 je angefangene 380m? Die geplante Minderung der maximal zu-
bebaute Grundflache 1 hei- Iassigen Versiegelung auf Baugebietsfla-
mischer standortgerechter chen um 0,55 ha durch Verkleinerung der
Baum oder Heister und Gewerbegebiete / Industriegebiet im Rah-
- innerhalb der 6ffentlichen men der vorliegenden Anderung hat zur
Grunflachen Pf1, Pf2, Pf7, Folge, dass auf den betreffenden offentli-
Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder chen Griinflachen
Pf13 je angefangene 28 m? 14 Baume oder Heister sowie 196 Stiick
bebaute Grundflache 1 hei- Straucher weniger als Ausgleich zu pflan-
mischer standortgerechter zen sind.
Strauch
Flache fir Mal3- -0,08 Zum Ausgleich von Versiege- | Die GroR3e der Flache fiir MaBnahmen

lungen auf Baugrundstiicken
sind zu pflanzen

- innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen Pf E1, RB1 oder
RB2 je angefangene 193m?
bebaute Grundflache 1 Stiick
Steckholz wiichsiger heimi-
scher standortgerechter
Strauchweidenarten.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft im Regen-
rickhaltebecken RB1 auf Griinflache ver-
ringert sich im Zuge der Anderung um 0,08
ha.

Die geplante Minderung der maximal zu-
Iassigen Versiegelung auf Baugebietsfla-
chen um 0,55 ha durch Verkleinerung der
Gewerbegebiete / Industriegebiet im Rah-
men der vorliegenden Anderung hat zur
Folge, dass innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen Pf E1, RB1 oder RB2 28
Stiick Weidenstecklinge weniger als Aus-
gleich zu pflanzen sind.
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kehrsflachen sind zu pflan-
zen

- innerhalb der Stral3enver-
kehrsflache je angefan-
gene 206 m2 versiegelter
StralRenverkehrsflache 1
heimischer standortge-
rechter hochstammiger
StraRenbaum und

- innerhalb der 6ffentlichen
Grinflachen Pf1, P2, P17,
Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder
Pf13 je angefangene 321m?
versiegelter StraRenver-
kehrsflache 1 heimischer
standortgerechter Baum oder
Heister und

- innerhalb der 6ffentlichen
Grinflachen Pf1, Pf2, Pf7,
Pf9, Pf10, Pfl11, Pf12 oder
Pf13 je angefangene 36 m2
versiegelter StraBenver-
kehrsflache 1 heimischer
standortgerechter Strauch

Ausgleichsfliche |Anderung AusgleichsmaBRnahme Auswirkung
des Fla-
chen-
gréRe (ha)
Strallenverkehrs- +0,5 Zum Ausgleich von Versie- Durch die geplante Vergrof3erung der Stra-
flache gelungen auf Stral3enver- Renverkehrsflache im Anderungsbereich er-

geben sich hier Anderungen der versiegel-
ten Flachen wie folgt:

- zusatzlicher Wendeplatz am kurzen Er-
schlieBungsstich: zusatzliche Versiegelung
0,09 ha

- Verschiebung langer ErschlieBungsstich:
Verringerung Versiegelung um 0,01 ha

- Verbreiterung Veltener Weg um Flache flr
Versickerungsmulde: keine zusétzliche Ver-
siegelung

Anderung der Versiegelung auf StralRenver-
kehrsflache insgesamt: 0,09 - 0,01 = 0,08
ha zusatzliche Versiegelung auf StraBen-
verkehrsflache, daraus folgende zusatzli-
che Pflanzungen:

- 4 StraBenbaume innerhalb der Strallen-
verkehrsflache und

- 3 heimische standortgerechte Baume
oder Heister und innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen Pf1, Pf2, Pf7, P f9, Pf10, Pf11,
Pf12 oder Pf13

- 22 heimische standortgerechte Strau-
cher innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen
Pf1, Pf2, Pf7, P f9, Pf10, Pf11, Pf12 oder
Pf13

Da sich im Zuge der Anderung die Flache
zum Anpflanzen Pf13 um 0,04 ha vergro-
Rert, bietet sie ausreichend Platz fiir zu-
satzliche Anpflanzungen.

Im Ergebnis der Plananderung bleiben die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen nach dem Naturschutzrecht mit Bezug zum geplanten Eingriff bestehen.
Wegen der Anderung der geplanten Versiegelung &ndern sich die als Ausgleich zu leistenden Pflanzungen wie

folgt:
Zusammenfassung der Anderungen der Ausgleichspflanzungen
Eingriff Ausgleich
Eingriffsfliche |Anderung derjzu pflanzendejzu pflanzendezu pflanzendejzu pflanzendejzu pflanzende
versiegelten | Baume oder | Baume auf | Baume oder (Straucher auf Weidensteck-
Flache (ha) | Heister auf | StraBenver- | Heister auf | Griinfliche | linge in Re-
Baugrundstii-| kehrsflache | Griinflache genriickhalte-
cken becken
Baugebietsflachen - 0,55 -13 0 -14 -196 -28
Gewerbegebiet /
Industriegebiet
Flache fir Geh-, 0,03 0 0 0 0 0
Fahr- und Lei-
tungsrecht (GFL3)
als selbstandige
Festsetzung
StralRenverkehrs- 0,08 0 4 3 22 0
flache
| gesamt -0,44 -13 4 -11 -174 -28

Im Ergebnis der vorliegenden Plananderung ergibt sich eine Minderung der geplanten Versiegelung um ins-

gesamt 0,44 ha.
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Da im vorliegenden Bebauungsplan der Ausgleich durch Gehélzpflanzungen mit Bezug zum Eingriff festgesetzt
ist, ergibt sich eine Minderung der Ausgleichspflanzungen um insgesamt

- 20 Baume

- 174 Straucher und

- 28 Weidenstecklinge.

Wegen des erheblichen Umfangs der Verringerung der geplanten Versiegelung von insgesamt 0,44 ha ergeben
sich aus der vorliegenden Plananderung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.
Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes insgesamt verursacht
werden, gelten die Festsetzungen zum Ausgleich mit Bezug zum tatsachlichen Eingriff unverandert fort.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
17.06.2019 mit:
W2. Belange des Fachbereiches Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
2.1  Weiterfuhrende Hinweise
2.1.2 Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde
()
Eingriffsregelung
Durch die Plananderung reduziert sich die vorhabenbedingte Bodenversiegelung um 0,44 ha. Daraus resultiert eine
Verringerung der Zahl der zur Kompensation zu pflanzenden Gehdlze. Diese Anpassung erscheint plausibel. Weitere
Festsetzungen zur Kompensation und zur Grof3e der Grunflachen bleiben gemaf der Ausfihrungen des Planvorentwurfs
von der Plananderung unberiihrt. Durch die Planungsanderung entsteht daher nach derzeitigem Sach- und Kenntnis-
stand kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.”

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
12.02.2020 mit:
5. Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz
5.1 Weiterfuhrende Hinweise
5.1.1 Naturschutz
Die naturschutzrechtlichen Belange, inshesondere die Hinweise aus der vorangegangenen Stellungnahme, werden
durch die Planung angemessen berucksichtigt.”

1.b) 7. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

U1.b) 7.1 Fachgesetze

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
insbesondere

8§ 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MalRhahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kon-
nen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen,
3. die Leistungsféahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergrofRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

8§ 8 Erlaubnis, Bewilligung
(1) Die Benutzung eines Gewassers bedarf der Erlaubnis oder der Bewilligung, soweit nicht durch dieses Gesetz
oder auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften etwas anderes bestimmt ist.

8 9 Benutzungen

(1) Benutzungen im Sinne dieses Gesetzes sind

1. das Entnehmen und Ableiten von Wasser aus oberirdischen Gewassern,

2. das Aufstauen und Absenken von oberirdischen Gewdassern,

3. das Entnehmen fester Stoffe aus oberirdischen Gewdassern, soweit sich dies auf die Gewéassereigenschaften
auswirkt,

4. das Einbringen und Einleiten von Stoffen in Gewasser,

5. das Entnehmen, Zutageftérdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser.

(2) Als Benutzungen gelten auch
1. das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfiir bestimmt oder geeignet
sind,
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2. MaRnahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Ausmald nachteilige Veran-
derungen der Wasserbeschaffenheit herbeizuftuhren.

(3) Keine Benutzungen sind MafRnahmen, die dem Ausbau eines Gewassers im Sinne des § 67 Absatz 2 dienen.
Das Gleiche gilt fir MaRnahmen der Unterhaltung eines Gewassers, soweit hierbei keine chemischen Mittel ver-
wendet werden.

8§ 46 Erlaubnisfreie Benutzungen des Grundwassers

(1) Keiner Erlaubnis oder Bewilligung bedarf das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von
Grundwasser

1. fiurden Haushalt, fur den landwirtschaftlichen Hofbetrieb, fir das Tranken von Vieh auRerhalb des Hofbetriebs
oder in geringen Mengen zu einem voribergehenden Zweck,

2. fur Zwecke der gewohnlichen Bodenentwéasserung landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder gartnerisch ge-
nutzter Grundstuicke, soweit keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu besorgen
sind. Wird in den Fallen und unter den Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 2 das Wasser aus der Bodenent-
wasserung in ein  oberirdisches Gewasser eingeleitet, findet § 25 Satz 2 keine Anwendung.

(2) Keiner Erlaubnis bedarf ferner das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose
Versickerung, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 bestimmt ist.

(3) Durch Landesrecht kann bestimmt werden, dass weitere Félle von der Erlaubnis- oder Bewilligungspflicht
ausgenommen sind oder eine Erlaubnis oder eine Bewilligung in den Fallen der Abséatze 1 und 2 erforderlich ist.

§ 47 Bewirtschaftungsziele fir das Grundwasser

(1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmafiigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkun-
gen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmaRiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten
mengenmafigen Zustand gehort insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grund-
wasserneubildung.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
insbesondere

§ 54 Bewirtschaftung des Grundwassers

(3) Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasser-
neubildung dirfen nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder
bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere ber-
wiegende Belange des Wohls der Allgemeinheit etwas anderes erfordern.

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht ent-
gegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kénnen im Einvernehmen mit der Was-
serbehdrde durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es anfallt,
versickert werden muss. Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan aufgenommen
werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches, die Wasserbe-
horde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem offentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist zu fassen
oder unter den Voraussetzungen nach Satz 1 oberflachig zu versickern.

U1.b) 7.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Das Plangebiet weist eine schlechte Versickerungsfahigkeit fur Niederschlagswasser auf. Deshalb erfolgt teil-
weise die Versickerung des Niederschlagswassers in Regenriickhaltebecken mit beschranktem Uberlauf in die
umliegenden Graben.

Im Suidosten des Plangebietes befindet sich innerhalb des Anderungsbereiches der Elsgraben (Nr. L 085), der
ein Oberflachengewasser ist.

Im Rahmen der Herstellung der HaupterschlieBungsstralte des Gewerbeparkes macht sich die Sammlung und
Abfluhrung des Niederschlagswassers sowie die Zufiihrung des Niederschlagswassers zu einer ausreichend di-
mensionierten Retentionsflache erforderlich. Dazu sind im Rahme der hier vorliegenden Anderung die Verbreite-
rung der HaupterschlieBungsstral’e des Gewerbeparkes (Veltener Weg) und eine geanderte Dimensionierung
des schon bisher geplanten Regenwasserriickhaltebeckens im Osten des Plangebietes erforderlich.
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Fir die zu andernden Niederschlagsbewirtschaftungsanlagen liegt bereits eine wasserrechtliche Genehmigung
vor (wasserrechtliche Erlaubnis: Reg.-Nr.: AbR-Ve-543/2015; AZ der unteren Wasserbehdrde: 23.2-36-
Ve150640-543/2015) (siehe Begriindung der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes unter 6.4.2)

In den Unterlagen zur wasserrechtlichen Genehmigung ist das Regenriickhaltebecken RB1 mit einem Abstand
des Versickerungsbeckens von 30m zur Gleisanlage der benachbarten Bahnlinie der Kremmener Bahn geplant.
Das Becken selbst ist mit einer langgestreckten Form entlang der stdlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Zum
Elsgraben (Graben zweiter Ordnung Nr. L 085) ist in der wasserrechtlichen Genehmigung ein Notiberlauf des
Regenrickhaltebeckens RB1 geplant.

Die Form und Lage des Regenriickhaltebeckens RB1 wird im Rahmen der vorliegenden Plandnderung in den
Bebauungsplan ibernommen.

Ebenso wie im bisherigen Bebauungsplan wird die Flache des Regenwasserriickhaltebeckens RB1 als 6ffentliche
Grinflache mit Gberlagernder Festsetzung als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Lediglich die geplante Absetzzone im Zuflussbereich des Regenwas-
serriickhaltebeckens RB1 ist im Rahmen der Anderung als Wasserflache geplant. (siehe Begriindung der vorlie-
genden Anderung des Bebauungsplanes unter 7.2.1)

An Stelle der nach bisherigem Bebauungsplan vorgesehenen Zuleitung des Niederschlagswassers zwischen der
Stralenverkehrsflache und dem Regenrtickhaltebecken RB1 innerhalb einer Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht ist nun geman vorliegender wasserrechtlicher Genehmigung die Herstellung eines offenen Grabens vorge-
sehen. Dieser Graben wird im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der
Grabenbdschungen als Wasserflache festgesetzt. Aus den Planunterlagen zur wasserrechtlichen Genehmigung
ergibt sich hierfiir eine Breite von 7m.

Sidlich der Wasserflache des Grabens wird das Geh- und Fahrrecht GF3 in 4m Breite festgesetzt, um die Er-
reichbarkeit des Grabens und des Regenriickhaltebecken RB1 zu gewahrleisten. (siehe Begriindung der vorlie-
genden Anderung des Bebauungsplanes unter 7.2.2)

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
17.06.2019 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 12.02.2020 zum Entwurf der Plananderung:
2. Belange des Fachbereiches Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
2.1  Weiterfuhrende Hinweise
2.1.1 Hinweise der unteren Wasserbehérde
Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Die wasserrechtliche Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasser-
haushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Anderungen hinsichtlich der Niederschlagsentwésserung bediirfen der gesonderten Beantragung bei der unteren Was-
serbehorde.”

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der weiteren Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
19.06.2019 mit:

.Belang Wasserwirtschaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaf3 § 126 BbgWG betreffend werden folgende Hinweise gegeben:

Grundsétzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Graben (Gewasser Il. Ordnung). Die Pflicht der Unterhaltung obliegt nach§
79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden. Wir weisen darauf hin, dass der zustandige Unterhaltungsverband
beteiligt werden sollte.

Das Plangebiet schlieRt Gewasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von
Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen (Absatz 1), die raumliche
Ausdehnung (Absatze 2 .und 3) und die in den Gewasserrandstreifen geltenden Verbote (Absétze 4 und 5).“

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
12.02.2020 mit:
.Belang Wasserwirtschaft
Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemafl3 BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgende Hinweise
gegeben:
In Ergénzung zu der LfU-Stellungnahme, Teil Wasserwirtschaft im Rahmen der Beteiligung gemafn §4(1) BauGB vom
Juni 2019 wird hier noch der folgende Hinweis gegeben:
Bei dem Elsgraben, der in der (siid-)dstlichen Ecke den Anderungsbereich des B-Plans tangiert, handelt es sich um
einen WRRL-berichtspflichtigen Wasserkdrper. In dem Plan ist mit der MaBnahme RB 1 eine MaBnahme aufgefiihrt, die
sich auf den Zustand des Elsgrabens auswirken kann. In Kapitel 6.4.2 der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass
fur die zu andernden Niederschlagsbewirtschaftungsanlagen bereits eine wasserrechtliche Genehmigung der unteren
Wasserbehorde vorliegt (wasserrechtliche Erlaubnis: Reg.-Nr.: AbR-Ve-543/2015). Es wird davon ausgegangen, dass
eine entsprechende Prufung von WRRL-relevanten Auswirkungen Gegenstand des wasserrechtlichen Verfahrens war
und im Rahmen dieses Verfahrens fiir die Anderung des B-Plans nicht mehr erforderlich ist. Der Wasserkorpersteckbrief
fur den Elsgraben ist hier aber zur Information beifiigt.”
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Anlage: Wasserkorpersteckbrief 2015 - Elsgraben

Berlcksichtigung: Die Hinweise stehen der Planung nicht entgegen.

Der Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel wurde zur Planung beteiligt. Mit Schreiben vom 02.06.2016
teilte der Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel zum Vorentwurf der geplanten Anderung des Bebau-
ungsplanes beteiligt. Die Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes zur Planung werden entsprechend be-
ricksichtigt. (siehe nachfolgend)

Das WHG regelt

.8 38 Gewasserrandstreifen

(1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktionen oberirdischer Gewésser, der Wasserspei-
cherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrédgen aus diffusen Quellen.

(2) Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes an-
grenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsober-
kante ab der Béschungsoberkante.

(3) Der Gewasserrandstreifen ist im Au3enbereich funf Meter breit. Die zustandige Behoérde kann fur Gewéasser oder Gewasserabschnitte
1. Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich aufheben,

2. im AuRenbereich die Breite des Gewasserrandstreifens abweichend von Satz 1 festsetzen,

3. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewasserrandstreifen mit einer angemessenen Breite festsetzen.

Die Lander kdnnen von den Satzen 1 und 2 abweichende Regelungen erlassen.

(4) Eigentumer und Nutzungsberechtigte sollen Gewasserrandstreifen im Hinblick auf ihre Funktionen nach Absatz 1 erhalten. Im Gewas-
serrandstreifen ist verboten:

1. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen

einer ordnungsgemaRen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit
durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelasse-
nen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden
kénnen.

Zuléssig sind MaRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fir Ma3Bnahmen des Gewésseraus-
baus sowie der Gewésser- und Deichunterhaltung.

(5) Die zusténdige Behoérde kann von einem Verbot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufliche Befreiung erteilen, wenn Giberwiegende Griinde
des Wohls der Allgemeinheit die MalRnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhrt. Die Befreiung kann aus
Grunden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtraglich mit Nebenbestimmungen versehen werden, insbhesondere um zu gewéhrleisten,
dass der Gewasserrandstreifen die in Absatz 1 genannten Funktionen erfullt.”

Beriicksichtigung: Die im Anderungsbereich betroffenen Gewasserrandstreifen werden im Rahmen der vorliegen-
den Plananderung als Grinflachen, Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie als Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt. Die Festsetzung von Geh-
und Fahrrechten erfolgt im Bereich von Gewasserrandstreifen nur in dem Umfang, in dem es zur Unterhaltung
der Gewasser durch den Wasser- und Bodenverband erforderlich ist.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“, teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes mit Schreiben vom 28.05.2019 mit:
.Belange unseres Verbandes werden durch das Regenriickhaltebeckens RB 1 bertihrt.
Prinzipiell berticksichtig die Gestaltung des Regenriickhaltebeckens auch die Erreichbarkeit des Grabens L 088006 (fru-
her L 085) zur Durchfiihrung von Gewasserunterhaltungsarbeiten.
In diesem Sinne erfolgte auch eine Abstimmung mit unserem Verband im Zuge der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die untere Wasserbehdorde des Landkreises Oberhavel.
Eine entsprechende Plandarstellung ist in der Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes enthalten.
Die Erreichbarkeit des Regenriickhaltebeckens RB 1 wird Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ge-
meinde Oberkramer gesichert. Dieses Recht muss auch auf unseren Verband ausgedehnt werden.
Um jedoch den Graben norddstlich des Regenwasserriickhaltebeckens RB 1 erreichen zu kénnen, ist fiir unseren Ver-
band das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht weiter zu fassen.
Auf dem beiliegenden Planauszug habe ich den erforderlichen Fahrstreifen entlang des Regenwasserriickhaltebeckens
bis zum Graben L 088006 farblich markiert.
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Berlicksichtigung: Zur Berlicksichtigung der Belange des WBYV erfolgte eine direkte Abstimmung zwi-
schen dem ErschlieRungstrager und dem WBYV. Im Ergebnis ist die Festsetzung eine Geh-, und Fahr-
rechtes zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes wie folgt geplant:

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte hierzu mit eMail vom 11.07.2019 mit:

sden vorliegenden Losungsvorschlag zur Herstellung der Zuwegung zum Graben L 088006 bestétige ich lhnen sehr
gern.

Zur Querung des Regenwassergrabens ist noch die Herstellung einer Uberfahrt, befahrbare Breite 4 m, erforderlich.
Diese sollte in den Planungsunterlagen dargestellt werden.

Das entsprechende Geh-und Fahrrecht fur die dargestellte Trasse zu Gunsten unseres Verbandes ist entsprechend
zu sichern.”

Berticksichtigung:
Das bisherige GFL3 wird in der textlichen Festsetzung wie folgt geandert:

GF3 - Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde Oberkramer und des Wasser- und Bodenverbandes
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U1.b) 8. Bodenverunreinigungen, Altlasten

U1.b) 8.1 Fachgesetze und Fachplane

- Gesetz zum Schutz des Boden - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchV)

U1.b) 8.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen vor. Im Fldchennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache darge-
stellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
12.02.2020 mit:

.6. Belange des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseitigung

6.1 Weiterfuhrende Hinweise

6.1.1 Allgemein
Die Stellungnahme unter der Reg.-Nr. 1/32/19 B1 behélt ihre Gultigkeit.*

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
17.06.2019 mit:
2. Belange des Fachbereiches Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfihrende Hinweise
2.1.3 Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde
Gegen die Anderung bestehen aus Sicht der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde grundsétzlichen Ein-
wande."”

Hierzu wurde auf entsprechende Nachfrage vom Landkreis Oberhavel mit eMail vom 13.02.2020 klarstellend mit
geteilt:

Jn der betreffenden Zuarbeit wurde angefihrt:

"Die im bisherigen Planverfahren abgegebenen Stellungnahmen behalten ihre Giiltigkeit.

Es bestehen keine Einwénde gegen die vorliegende 5. Plan&nderung.”

Beriicksichtigung: Demnach kann davon ausgegangen werden, dass im Schreiben des Landkreises Oberhavel
zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 17.06.2019 das Wort ,keine® lediglich
vergessen wurde. Es wurden auch keine Einwande vorgebracht.

Der Landkreis Oberahavel teilte zum Vorentwurf des gednderten Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
04.09.2019 mit Bezug auf den Gewerbepark Vehlefanz mit:

. Belange der unteren Bodenschutzbehérde

5.1  Weiterfihrende Hinweise

5.1.1 Altlastenkataster

Folgende Flachen werden im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel gefuhrt. Sollten MalRnahmen in diesen Be-
reichen geplant sein, sind Abstimmungen mit der unteren Bodenschutzbehdérde notwendig.

Abkirzungen

AL Altlast

AA  Altablagerung

AS  Altstandort

MK Mullkippe

MP  Mullplatz

SSBV Schéadliche Bodenveranderung
ALVF Altlastverdachtige Flache

(Auszug)
Art "
. ALKAT-Nr. " Grundstuck(e)

Ol ISAL-NTr. SRS gééAVS u- Gemarkung; Flur; Flurstick(e)
Vehlefanz; Fl. 6; Flst. 33/3, 34/1,
38/1, 85/1, 93/1, 94/1, 94/5, 95/1,

. 96/1, 97/1, 99/1, 100/1, 100/2,

Vehlefanz 033665 9015 | Radarstation Vehlefanz ALVF-AS 104/1, 104/2, 113/1, 114/3, 115/1,
116/1, 117/1, 118/1, 118/3, 120/2,
124/1, 124/2, 126/1, 126/3, 128/1,
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129/1, 238, 252, 289, 475 - 488, 492
- 503
033665 9017 | AbflufS- und Entwasse- | 5| yr pg Vehlefanz; Fl. 6; Flst. 129/1
rungsgraben
033665 9018 | Schrottplatz ALVFE-AS Vehlefanz; Fl. 6; Fist. 121
033665 9019 | AbfluBgraben mit Abfall- Vehlefanz; Fl. 6; FIst. 118/1, 124/1,
ALVF-AS
grube 124/2,
033665 9020 | Garage - Montagegrube ALVF-AS Vehlefanz; Fl. 6; Flst. 124/2
033665 9021 | Waschplatz fur Fahrzeuge | ALVF-AS Vehlefanz; Fl. 6; Fist. 118/1
033665 9023 Tanklager - Erdtanks ALVF-AS Vehlefanz; Fl. 6; Flst. 104/1, 104/2,
115/1, 115/2
033665 9024 | Tanklager — 2 Tanks Uber ALVF-AS Vehlefanz; Fl. 6; FIst. 104/1, 104/2,
GOK - Lagerhitte 115/1, 115/2

Konkretisierende Informationen zur Altlastensituation im Gewerbepark Vehlefanz

Auf Anfrage der Grundstuckseigentimer teilte der FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung des Landkreises Oberhavel
mit Schreiben vom 10.01.2019 hierzu mit:
Antrag auf Altlastenauskunft vom 20.12.2018
Grundstlicke in der Gemeinde Oberkramer
Gemarkung Vehlefanz, Flur 6, Flurstiicke 129/5, 130, 131, 253, 254, 255, 447, 449
(...)
die Flurstiicke 130, 131, 253, 254, 255 und 447 (jeweils vollstandig) sowie 129/5 und 449 (groRtenteils) sind nach Pri-
fung nicht als Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel registriert.
Kleine sidlich liegende Teile der Flurstiicke 129/5 und 449 gehdren zur ehern. WGT-Liegenschaft Radarstation Vehle-
fanz, welche unter der ALKA T-Nr. 0336659015 als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises Ober-
havel registriert ist. Der sudliche Teil des Flurstiickes 129/5 wurde als Abfluss- und Entwasserungsgraben von der Altlas-
tenverdachtsflache genutzt.
Ein konkreter Altlastenverdacht fur beide auf der Verdachtsflache liegenden Flurstiicks-Anteile liegt nicht vor. Auf Grund
der Vornutzung ist aber bei Eingriffen in den Boden mit Abféallen und Bodenkontaminationen zu rechnen.

Auf Anfrage der Grundstiickseigentiimer teilte der FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung des Landkreises Oberhavel
mit Schreiben vom 21.01.2019 hierzu mit:
Antrag auf Altlastenauskunft vom 18.12.2018
Grundstick in der Gemeinde Oberkramer
Gemarkung Vehlefanz, Flur 6, Flurstiicke 104/2, 100/1, 100/2, 106
die Flurstiicke 104/2 (zum gré3ten Teil), 100/1 und 106 sind nach Priifung nicht als Altlastenverdachtsflachen im Altlas-
tenkataster des Landkreises Oberhavel registriert.
Das Flurstiick 100/2 sowie ein kleiner Randstreifen im westlichen Teil des Flurstiickes 104/2 gehéren zur ehern. WGT-
Liegenschaft Radarstation Vehlefanz, welche unter der ALKAT-Nr. 0336659015 als Altlastenverdachtsflache im Altlas-
tenkataster des Landkreises Oberhavel registriert ist. Ein konkreter Altlastenverdacht fiir die angefragten Flurstiicke liegt
nicht vor. Auf Grund der Vornutzung ist aber bei Eingriffen in den Boden mit Abféllen und Bodenkontaminationen zu
rechnen.

Auf Anfrage der Grundstiickseigentimer teilte der FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung des Landkreises Oberhavel
mit Schreiben vom 06.05.2019 hierzu mit:
die Flurstiicke 295, 296, 306, 308-310, 312, 305, 311, 191, 303, 307 und 304 existieren im Priifsystem des Landkreises
Oberhavel nicht. Gegebenenfalls handelt es sich um veraltete Bezeichnungen.
Fir die Flurstiicke 335, 339, 341 und 337 ist durch den Antragssteller der Eigentiimernachweis zu erbringen oder eine
Vollmacht des Eigentiimers zur Berechtigung der Einholung einer Altlastenauskunft zu Gbersenden.
Die Flurstiicke 81/2, 82/2, 84/2, 95/4, 96/2, 9712, 98, 99/2, 102, 105, 112, 119/1, 119/2, 246-248,106, 249, 250, 101,
343, 214, 338, 109, 12211 und 120/3 sind nach Prifung nicht als Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster des
Landkreises Oberhavel registriert.
Die Flurstiicke 113/1, 114/3, 116/1, 118/3, 124/2, 104/1, 115/2 bis 117 /2, 118/1, 124/1, 125/3,126/1, 128/1, 129/1, 251,
252, 125/1, 126/3, 122/2, 121 und 120/1 gehdren vollstéandig zur ehern. WGT-Liegenschaft Radarstation Vehlefanz, wel-
che unter der ALKA T-Nr. 0336659015 als Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel re-
gistriert ist.

Die im Folgenden genannten Flurstlicke liegen zum Teil auf der oben genannten Altlastenverdachtsflache:
» 104/2. (schmaler westlicher Randbereich)

» 129/2 (westlicher Abschnitt, L&nge ca. 15 m)

» 117/1 (Ost-/Mittelteil, ca. 80 % der Flurstiicks-Flache)

* 99/1 (Nord-/Mittelteil, ca. 80 % der Flursticks-Flache)

» 100/2 (Nord-/Mittelteil, ca. 80 % der Flurstiicks-Flache)

» 100/1 (nordliche Spitze, geringer Flachenanteil)

« 289 (bstlicher Teil, ca. 30 % der Flurstiicks-Flache)

« 291 (bstlicher Teil, ca. 25 % der Flurstiicks-Flache)

* 33/3 (mittlerer Teil)
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» 120/2 (Westteil)

Auf folgenden Flurstiicken der ehern. Radarstation Vehlefanz liegen konkrete Hinweise zur historischen Nutzung und
gof. Bodenkontaminationen vor:

« 129/1: Nutzung als Abfluss- und Entwésserungsgraben; Ableitung von Abwasser vom Waschplatz und Schweinestall;
keine Unterlagen zu Bodenuntersuchungen vorliegend

 118/1: Abflussgraben mit Abflussgrube (Grube liegt auf Flurstiick 124/2); intensiver Mineral6l- und Fakaliengeruch in
Graben und Grube; keine reprasentativen Bodenuntersuchungen vorliegend

« 121: Schrottplatz; keine représentative Bodenuntersuchungen vorliegend

» 124/2: Garage-Montagegrube; keine konkreten Bodenuntersuchungen vorliegend

» 115/2 (6stlicher Randbereich): Tanklager (Erdtanks und 2 Tanks oberirdisch, Lagerhtitte); erhebliche Bodenkontamina-
tionen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) nachgewiesen

» 115/2 (mittlerer Bereich?): Reparaturrampe fiir Fahrzeuge inkl. Lagerhaus, 2 Bau- und Montageplatze sowie ein Ab-
wasserschacht; die genannten Anlagen befanden sich vermutlich auf dem Flurstiick 115/2; konkrete Ergebnisse zu Bo-
denuntersuchungen liegen nicht vor

« 116/2, 117 /2 (westlicher Teil): KFZ-Splitterbox mit Schrott und Bauschuttablagerungen, KfzUnterstande;

Flurstiick 117/2 (mittlerer Bereich, moglicherweise tbergreifend auf das Flurstiick 125/3): kiinstlich angelegter Wasser-
tumpel mit Abfallablagerungen im Wasser; keine konkreten Bodenuntersuchungen vorliegend

Auf Grund der Vornutzung ist bei Eingriffen in den Boden im Bereich der Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile, die innerhalb
der ehern. Radarstation Vehlefanz liegen mit Abféallen und Bodenkontaminationen zu rechnen.*

Da sich die genaue Abgrenzung von Altlastenflachen aus dem Altlastenverzeichnis, auch unter Hinzuziehung der
konkretisierenden Informationen, nicht ergibt, erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan eine symbolhafte Kenn-
zeichnung.

Die Kennzeichnungen der Altlastenverdachtsflachen im vorliegenden Bebauungsplan liegen auRerhalb des Plan-
gebietes der 5. Anderung. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass altlastenverdachtige Flache auch den
Anderungsbereich tangieren.

Die anfallenden Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB, Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam, anzudienen.

U1.b) 9. Munitionsbergung, Bergbau

U1.b) 9.1 Fachgesetze Munitionsbergung

Der Zentraldienst Polizei Brandenburg Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte zum Vorentwurf der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 29.05.2019, Reg./ RPL-Nr.;: 201922200000, mit:

"zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darlber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes."

U1.b) 9.2 Beriicksichtigung Munitionsbergung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die unter U1.b) 9.1 gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu beachten.
U1.b) 9.3 Fachgesetze Bergbau

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung
des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 14.06.2019 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 31.01.2020 zum
Entwurf der Plananderung:
"im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange aulert sich das Landesamt fiir
Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zu o. g. Planung / Vorhaben wie folgt:
B Stellungnahme
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen
Keine
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan bertuhren kdnnen, mit Angabe des Sachstands
Keine
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan:
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Geologie:
Auskiinfte zur Geologie, insbesondere zu den Themen Boden, Hydrogeologie und Geothermie, kdnnen tber den Webs-
ervice des LBGR abgefragt werden.
AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchun-
gen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstattengesetz).”

Beriicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

U1.b) 9.4 Beriicksichtigung Bergbau in der vorliegenden Bauleitplanung

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

U1.b) 10. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

U1.b) 10.1 Fachgesetze

Gesetz uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg

(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG)

insbesondere

§ 7 Erhaltungspflicht, 8 8 MalRnahmen der Denkmalschutzbehdérden, § 9 Erlaubnispflichtige Malinahmen, § 10
Nachforschungen, § 11 Funde, 8 12 Schatzregal, § 13 Anzeigepflicht, 8§ 14 Auskunftspflicht und Betretungsrecht,
§ 15 Kennzeichnung der Denkmale, § 19 Erlaubnisverfahren, § 20 Bauordnungsrechtlich genehmigungspflichtige
Vorhaben

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum Abteilung Bo-
dendenkmalpflege / Archiologisches Landesmuseum teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 28.05.2019 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 07.01.2020 zum Entwurf der
Plananderung:
.m Bereich der oben genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Als brandenburgische Fachbe-
horde fur Bodendenkmale weisen wir allerdings darauf hin, dass nach dem ,Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.) trotzdem folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.a. entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum
anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindes-
tens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartiber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3
BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu lberge-
ben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).*

Beriicksichtigung: Die Hinweise stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind
bei Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

U1.b) 10.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Im Bereich des Plangebiets sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Die grundsatzlich geltenden Regelungen des BbgDSchG sind im Falle des Auffindens bisher unbekannter Bo-
dendenkmale zu beachten.
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U1.b) 11. Immissionsschutz

U1.b) 11.1 Fachgesetze

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schiitterungen und ahnliche Vorgdange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
insbesondere

§ 22 Pflichten der Betreiber nicht genehmigungsbedirftiger Anlagen

(1) Nicht genehmigungsbeddrftige Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass

1. schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaf3 beschrénkt
werden und

3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgemal? beseitigt werden kdnnen.

Die Bundesregierung wird erméchtigt, nach Anhérung der beteiligten Kreise (§ 51) durch Rechtsverordnung mit
Zustimmung des Bundesrates auf Grund der Art oder Menge aller oder einzelner anfallender Abfélle die Anlagen
zu bestimmen, firr die die Anforderungen des § 5 Abs. 1 Nr. 3 entsprechend gelten. Fur Anlagen, die nicht ge-
werblichen Zwecken dienen und nicht im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmungen Verwendung finden, gilt die
Verpflichtung des Satzes 1 nur, soweit sie auf die Verhinderung oder Beschrankung von schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen oder Geréausche gerichtet ist.

(2) Weitergehende offentlich-rechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

§ 24 Anordnungen im Einzelfall

Die zusténdige Behoérde kann im Einzelfall die zur Durchfiihrung des 8§ 22 und der auf dieses Gesetz gestiitzten
Rechtsverordnungen erforderlichen Anordnungen treffen. Kann das Ziel der Anordnung auch durch eine Mal3-
nahme zum Zwecke des Arbeitsschutzes erreicht werden, soll diese angeordnet werden.

8 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels
3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich
oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten
werden, ist bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Belang
zu beriicksichtigen.

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LimschG)
insbesondere

83 Immissionsschutzpflichten
(1) Jeder hat sich so zu verhalten, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden, soweit dies nach
den Umstanden des Einzelfalles méglich und zumutbar ist.

§ 8 Anforderungen an die Warmebedarfsdeckung

(3) Der Neuanschluss von elektrischen Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwarme mit mehr als zehn vom
Hundert des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei KW Leistung fur jede Wohnungs- oder Betriebseinheit ist
unzulassig.

Ausnahmen kénnen vom Minister fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung durch Rechtsverordnung zugelas-
sen werden, wenn andere Arten der Raumheizung nicht oder zu nicht zumutbaren Bedingungen zur Verfliigung
stehen.
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U1.b) 11.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die vorliegenden Anderungen haben keine wesentlichen Auswirkungen auf Belange des Immissionsschutzes.

Das Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2, teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung
des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 19.06.2019 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 12.02.2020 zum
Entwurf der Plananderung:

LBelang Immissionsschutz

Zur 5. Anderung des o0.g. Entwurfes bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.

(.

U1.b) 12. Storfallrelevanz

U1.b) 12.1 Fachgesetze

- Seveso-lll-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefahrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen von schweren Unfallen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie
zu bericksichtigen — insbesondere durch die Wahrung eines angemessenen Sicherheitsabstandes zwischen
schutzbediirftigen Nutzungen und den Betriebsbereichen von Stoérfallbetrieben (Artikel 13 der Seveso-llI-Richtli-
nie).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels
3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbeson-
dere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit
wie moglich vermieden werden.

- Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung -
12. BImSchV) Stoérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S.
483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geandert wor-
den ist

U1.b) 12.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes betrifft nicht die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.
Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Vorhaben, die selbst Storfallbe-
triebe sind oder sich in deren Einwirkungsbereich befinden.

Das Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2, teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung
des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 19.06.2019 mit:
LBelang Immissionsschutz
Zur 5. Anderung des o0.g. Entwurfes bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.
Wir weisen an dieser Stelle aber daraufhin, dass sich im angrenzenden Bereich des Plangebietes die Biogasanlage der
Biogasproduktion Vehlefanz GmbH (BST-Nr.: 10655780000-4001) befindet.
Die Biogaserzeugungsanlage wird aufgrund der maximal moéglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebs-
bereich der unteren Klasse eingestuft und unterliegt den Grundpflichten der 12. BImSchV.
Der Achtungsabstand (Abstandsklasse 1) auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, usw.
gemafl § 50 BImSchG i. V. m. KAS 18 und 32 betragt aufgrund der Lagermenge an Biogas und der Befestigung der
Gasfolien (Doppelmembranspeicherdach) mittels Klemmschlauchtechnik 250 m.
Dieser Achtungsabstand wird zzt. nicht eingehalten.
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Die Autobahn befindet sich in unmittelbarer N&he zum Betriebsbereich.

Der angemessene Sicherheitsabstand wurde vom Betreiber bisher nicht ermittelt.

Wir verweisen nochmals auf den Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG.

Die Planvorhaben der Gemeinden - insbesondere Darstellungen/Festsetzungen - sind oft von immissionsschutzrechtli-
chem Belang und daher bei der Erfullung der Aufgaben des Landesamtes fir Umwelt (LfU) als Genehmigungs-, Vollzugs-
und Uberwachungsbehérde sowie als beteiligte Behérde gemaR § 4 BauGB fiir das Plangebiet selbst und dessen Um-
gebung von Bedeutung. -

Wir bitten daher, ein Exemplar des B-Planes mit der Begriindung an das Landesamt fir Umwelt, Abteilung Technischer
Umweltschutz 2, Postfach 6010 61, 14410 Potsdam zu senden.*

Berticksichtigung: Der Hinweis in der Stellungnahme bezieht sich auf die bestehende Biogasanlage auf3erhalb
des hier vorliegenden Anderungsbereichs. Sie ist ca. 200m vom Anderungsbereich entfernt. Nach telefonischer
Ruckfrage beim Landesamt fur Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2 (Frau Wolfram) vom 17.09.2019,
hat eine Kontrolle der Biogasanlage durch das Landesamt fir Umwelt ergeben, dass die Befestigung der Gasfo-
lien (Doppelmembranspeicherdach) nicht mittels Klemmschlauchtechnik sondern mittels Klemmschienen erfolgt.
Somit ergébe sich fiir die bestehende Biogasanlage ein Achtungsabstand von 200m. Der vorliegende Anderungs-
bereich des Bebauungsplanes lage somit auf3erhalb des Achtungsabstandes der Biogasanlage.

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet u. a. auch die Anforderungen zu beachten,
die sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017
(BGBI. | S. 3882) geandert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien
ergeben. Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweiligen Planvorhabens zu beachten als
auch die mdgliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als Storfallbetrieb. Erforderlichen Falls sind ange-
messene Sicherheitsabstadnde durch Abstandsgutachten zu ermitteln.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
12.02.2020 mit:
LBelang Immissionsschutz
Das Referat T21 hat im Rahmen der Behérdenbeteiligung geman§ 4 Abs. 1 BauGB zu o0.g. (Vor-) Entwurf zuletzt mit
Schreiben vom 18.06 .2019 bereits eine Stellungnahme abgegeben.
Den Ausfiihrungen in der nun vorliegenden Begriindung zu o. g. Entwurf, unter Punkt U1 .b) 11 Immissionsschutz (Be-
riicksichtigung des Achtungsabstandes von 200 m von der bestehenden Biogasanlage bis zum Anderungsbereich) kann
gefolgt werden.
Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.”

U1.b) 13. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR §1a(2) BauGB, Schutzgut Flache

U1.b) 13.1 Fachgesetze

Gemal §1a(2) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen folgende erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz zu beachten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Schutzgut Flache: §1(6)a) BauGB.

U1.b) 13.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfolgt innerhalb eines planungsrechtlich festgesetzten und teil-
weise bereits realisierten Gewerbe- und Industriegebietes. Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes
werden keine zusatzlichen Freiraumflachen einschlieBlich landwirtschaftlicher Nutzflachen in Anspruch genom-
men. Die insgesamt geplante Bodenversiegelung reduziert sich mit der vorliegenden Anderung um 0,44 ha.
Somit bertcksichtigt die vorliegende Planung den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
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U1.b) 14. Klimaschutz

U1.b) 14.1 Fachgesetze

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung
von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfihrung insbesondere
folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwarme mit
mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung firr jede Wohnungs- bzw. Betriebsein-
heit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®, das am
30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschutzes novelliert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:

»Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:

»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen.*

U1.b) 14.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

In Folge des Klimawandels kommt es verstarkt zu Extremwetterereignissen wie z. B. Starkniederschlagen oder
langen Trockenperioden im Sommer. Um diese Folge des Klimawandels angemessen zu berutcksichtigen, ist die
Schaffung von Retentionsraumen fur das Niederschlagswasser erforderlich.

Mit der Anpassung des Bebauungsplanes an die bereits bestehende wasserrechtliche Genehmigung zur Herstel-
lung von Regenwasser-Sammelgraben und Regenwasser -Retentionsanlagen tragt die vorliegende Planande-
rung den Erfordernissen der Riickhaltung von Niederschlagswasser angemessen Rechnung.

u2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach
§2 (4) Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieR-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und
Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Auf-
wand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Er-
kenntnissen abgeschatzt werden kann

U2.a)1 Schutzgut Boden

Geologie

Das Plangebiet ist durch rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbe- und Industriegebiet einschlieBlich der zu-
gehorigen Erschlielungsstrallen und Grinflachen festgesetzt. Es wurde zuvor landwirtschaftlich genutzt. Auf der
Intensivackerflache und den landwirtschaftlichen Wegeflachen ist der Boden durch Befahren mit schwerem Gerat
verdichtet und die Bodenstruktur und Bodenzusammensetzung der belebten Bodenzone ist durch die intensive
Bewirtschaftung (regelmafliges Umbrechen, Diingung, Herbizide) verandert.

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-bran-
denburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:
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- Geologische Karte 1:25.000

im wesentlichen Teil des Plangebietes
- Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit
Steinen

im Bereich des Grabens am siidostlichen Rand des Plangebietes
- Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande unsicherer genetischer Zuordnung, Eiszerfalls-
und / oder Vorschuttphase) Sand, Gberwiegend feinkérnig, schwach mittelkérnig, z. T. schwach schluffig
- Uber Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig,
mit Steinen z. T. auch proglazial): Schluff, wechselnd feinsandig, z. T. tonig, feingeschichtet bis gebandert

U2.a) 2. Schutzgut Wasser

Hydrogeologie

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

gemal Karte der oberflachennahen Hydrogeologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwasserge-
ringleiter
im wesentlichen Teil des Plangebietes
- oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemer-
gel und -lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)

im Bereich des Grabens am siiddstlichen Rand des Plangebietes
- weitgehend trockener Sand auf Grundwassergeringleiter (i.A. ab >2m Machtigkeit dargestellt)

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
im wesentlichen Teil des Plangebietes
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 gréfer 10 - 20 m,

im westlichen Teil des Plangebietes an der L17:
- groRer 3 bis 10m

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den Grundwasserkomplex 2:
Ruckhaltevermbgen sehr hoch, Verweildauer des Sickerwassers > 25 Jahre

Die Hydroisohypsen liegen im GLWK 2 zwischen 39 und 37m uber NHN und fallen von West nach Ost ab.
(Das Gelande im Plangebiet hat gemaR topografischer Karte eine naturliche Hohe zwischen ca. 51 und 48m tber
NHN. Es fallt in Richtung Norden, Westen und Osten leicht ab.)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Die Grundwasserleiter sind geschitzt.

Das Plangebiet weist eine schlechte Versickerungsfahigkeit fir Niederschlagswasser auf. Deshalb erfolgt teil-
weise die Versickerung des Niederschlagswassers in Regenriickhaltebecken mit beschranktem Uberlauf in die
umliegenden Graben.

Im Siidosten des Plangebietes befindet sich innerhalb des Anderungsbereiches der Elsgraben (Nr. L 085), der
ein Oberflachengewasser ist.

Die im Anderungsbereich betroffenen Gewasserrandstreifen werden im Rahmen der vorliegenden Plananderung
als Grunflachen, Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie als Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt. Die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten erfolgt
im Bereich von Gewasserrandstreifen nur in dem Umfang, in dem es zur Unterhaltung der Gewasser durch den
Wasser- und Bodenverband erforderlich ist. (siehe hierzu ausfihrlich unter U1.b) 7.2)

U2.a) 3. Schutzgut Klima, Klimaschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des gemaligten, kontinentalen Klimas mit einer durchschnittlichen Jahresmittel-
temperatur zwischen 8 und 9°C.

Bezulglich des Niederschlagsdargebotes ist Brandenburg im Vergleich zu anderen Teilen Deutschlands trocken.
Im Bereich des Plangebietes liegt der Jahresmittelwert des Niederschlages ca. zwischen 500 und 550 mm. Dabei
nahmen insbesondere in den letzten Jahrzehnten die Summen der Sommerniederschlage deutlich ab, die der
Winterniederschlage leicht zu. Im Mittel scheint die Sonne in Plangebiet zwischen 4,2 und 4,7 Stunden pro Tag.
Das Plangebiet liegt in einem Bereich geringer mittlerer Bewdlkung.
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Im Plangebiet sind Westwinde vorherrschend, jedoch ergeben sich jahreszeitliche Abweichungen: Im Winter weht
der Wind vorrangig aus Westsliidwest, an zweiter Stelle stehen Winde aus Ost oder Sidost. Im Sommer herrscht
fast durchweg Westwind, an zweiter Stelle wehen Winde aus Nordwest.

In Folge des Klimawandels kommt es verstarkt zu Extremwetterereignissen wie z. B. Starkniederschlagen oder
langen Trockenperioden im Sommer. Um diese Folge des Klimawandels angemessen zu berticksichtigen, ist die
Schaffung von Retentionsraumen fiir das Niederschlagswasser erforderlich.

Mit der Anpassung des Bebauungsplanes an die bereits bestehende wasserrechtliche Genehmigung zur Herstel-
lung von Regenwasser-Sammelgraben und Regenwasser-Retentionsanlagen tragt die vorliegende Plananderung
den Erfordernissen der Riickhaltung von Niederschlagswasser angemessen Rechnung.

U2.a) 4. Schutzgut Biotope, Biodiversitat, Biotopverbund

U2.a) 4.1 Biotopverbund

Ubersichtsplan Gewerbepark Vehlefanz

Topografische Karte, Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

e Lage des Gewerbeparks Vehlefanz

Der Gewerbepark Vehlefanz umfasst eine zuvor als Intensivacker genutzte Flache. Wegen der schlechten Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens wird ein Teil des Niederschlagswassers in Retentionsflachen gesammelt und teil-
weise in die umliegenden Graben eingeleitet.

Im Nordwesten des Gewerbegebietes nahe der L 17 (auRerhalb des Anderungsbereiches) befindet sich bereits
eine Regenwasserretentionsflache mit Verbindung zum Koppehofer Feldgraben.

Im Siidosten des Plangebietes ist eine weitere Regenwasser-Retentionsflache geplant. Im Rahmen der hier vor-
liegenden Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anpassung an den Zuschnitt und die GroRe dieser Re-
tentionsflache gemal der hierfir vorliegenden wasserrechtlichen Genehmigung (siehe Begriindung der vorlie-
genden Anderung unter 6.4.1)

Die im Anderungsbereich liegende Regenwasser-Retentionsfliche hat einen Notiiberlauf zum Elsgraben, der in
die Horste entwassert. Im Rahmen der hier vorliegenden Anderung erfolgt auch eine Verbreiterung der geplanten
StraRenverkehrsflache des Veltener Weges von bisher 15m auf neu 19,5m, um offene Entwasserungsmulden in
die StralRenverkehrsflache einzubeziehen. Diese offenen Versickerungsmulden werden nach deren Herstellung
zum Biotopverbund zwischen dem Koppehofer Feldgraben, den offenen Niederschlagsentwasserungsflachen im
Plangebiet und dem Elsgraben beitragen.
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U2.a) 4.2 Biotoptypenkartierung Plangebiet

U2.a) 4.3 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und geféhrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz im
Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wiederherstell-

barkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Biotoptypen
vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps Bewertung

burgischem des Biotoptyps

Kartierschlissel

12610 befestigte Flache Stralie, Asphalt gering

12610 befestigte Flache Stralle im Bau (geplant Asphalt) gering

03100 vegetationsfreie und -arme Rohbodenstandorte (durch Oberbodenabtrag) - gering
2019 laufender Baubetrieb

09140 Ackerbrache, durch Baufahrzeuge verdichtet, 2019 vegetationsfrei, 2018 gering
Mais

033201 Spontanvegetation auf Sekundarstandorten Graser-dominiert, geholzfrei gering

033201 aufgeschutteter Erdwall - Geholze beseitigt, ruderaler Aufwuchs gering
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U2.a) 4.4 Biotopschutz, Biodiversitat

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschutzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Nutzung als Verkehrsflachen weist
das Plangebiet nur eine geringe Biodiversitat auf.

U2.a) 5. Schutzgut Flora und Baumbestand

U2.a) 5.1 Fotodarstellung und Erlduterung

Verbreiterung der Stralenverkehrsflache zur Einbeziehung Kurzer Stich am 6stlichen Ende der StralRe ,Im Gewerbe-
einer RW-Mulde in den Strallenraum des Veltener Weges* park®

Blick aus Nord. Der jenseits der im Bau befindlichen Stralie Fertiggestellt ist hier lediglich ein Wendehammer flir PKW.
zu sehende Geholzbestand liegt stidwestlich auerhalb des Geplant ist eine Wendeanlage fir LKW
Anderungsbereichs in einer festgesetzten Griinflache.

Blick nach West iiber den Anderungsbereich (Veltener Weg) im Bereich der Erdwallanlage, die die ehemalige sowjetische
Radarstation umschloss. Die Wallanlage wurde im Bereich der Plan&nderung bereits abgetragen und eingeebnet.
Im Mittelgrund: die kommunale Griinflache;  dahinter: Photovoltaikanlage und Biogasanlage im Gewerbepark
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Ehemalige Intensivackerflache im Bereich der Plananderung
(langer Erschlieflungsstich) Blick nach SO

Im Hintergrund: Veltener Weg (im Bau); dahinter: Ackerbra-
che (zuletzt Mais); dahinter: Autobahn A10 Berliner Ring

Reste des ehemaligen Erdwalls nérdlich des Veltener We-
ges (auBBerhalb der Plananderungsflache) Blick nach SO
Im Bild rechts: Veltener Weg, noch ohne Asphaltdecke und
ohne RW-Mulde

Flurgehdlzstreifen am Sudostrand der Plananderungsflache.

Links: Bodenabtrag fiir die geplante RW-Retentionsflache
Blick nach Ost

Geholzbestand

Graben L 085 im SO des Plangebietes Unterfiihrung unter
die Kremmener Bahnstrecke in Richtung Béarenklau

Innerhalb des Anderungsbereiches der 5. Plananderung Gewerbepark Vehlefanz gibt es keine Geholzbestande.
Im Zuge der Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans war in den letzten Jahren im Bereich der ehemali-
gen sowjetischen Radarstation vorhandener Baumbestand beseitigt worden.

Anderungsbereich Veltener Weg, Blick von Siidost
(Foto 03/2019)
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Bild oben: Flurgehtlze — iberwiegend Pappeln - stidostlich
des Plangebietes (auerhalb des Anderungsbereichs) neben
dem geplanten Regenwasserretentionsbecken

Bild links: Weide neben den Resten der ehemaligen Erdwall-
anlage (stidlich des Anderungsbereiches)

U2.a) 5.2 Baumschutz

Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baum-
schutzsatzung.

Der hier vorliegende Anderungsbereich umfasst eine frilhere Ackerflache bzw. eine bereits berdumte militarische
Konversionsflache. Im Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sind keine Eingriffe in vor-
handenen Baumbestand geplant.

U2.a) 6. Schutzgut Fauna, Artenschutz

Fir das Schutzgut Fauna wurde zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ein Fachbeitrag Artenschutz
auf der Grundlage von 2019 durchgeflihrten Begehungen zur Erfassung geschitzter Arten im Plangebiet erstellt,
der Bestandteil dieser Begriindung ist und der zu folgendem Ergebnis kommt:

Im Ergebnis der Erfassungen wurden keine Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume geschitzter Arten im
Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes festgestellt.

Da sich im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung keine Anhaltspunkte fiir mogliche Verstolie gegen Ver-
bote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den Schutz von Brutvdgeln, Reptilien, Amphibien, Fledermause oder
weitere geschitzte Arten auf Grund der vorliegenden Planung ergeben haben, besteht kein Erfordernis fiir be-
treffende Vermeidungs- oder Ersatzmalinahmen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung sind als AusgleichsmalRnahmen nach dem
Naturschutzrecht im hier vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplanes in erheblichem Umfang Gehélz-
pflanzungen herzustellen, die nach entsprechender Entwicklungszeit zukiinftig geeignet Bruthabitate fiir frei-
und hoéhlenbriitende Vogelarten bieten werden. Die sich hier zukiinftig ansiedelnden Fortpflanzungsstatten ge-
schitzter Arten werden dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen.

U2.a) 7. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ist gepragt durch die
bisherige Intensivackernutzung und die Bahnlinie der Kremmener Bahn im Osten des Anderungsbereichs und
die bereits realisierten gewerblichen Nutzungen westlich des Anderungsbereichs. Im Siiden pragt die Autobahn
A10 Berliner Ring, die hier den Gewerbepark begrenzt, das Landschaftsbild.
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Siidostlich des Anderungsbereiches befindet sich entlang der Plangebietsgrenze (auBerhalb des Plangebietes)
Geholzbestand. Angrenzend ist hier im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes die Festset-
zung von Griunflachen und Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen geplant, die auch in der bisherigen Planfas-
sung hier vorgesehen waren, nun aber an die bereits erteilte wasserrechtliche Genehmigung angepasst werden.

U2.a) 8. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphédrenreservat.
Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten Biotope
nach BbgNatSchAG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes
nach der Fauna- Flora-Habitat-Richtlinie.

U2.a) 9. Schutzgut Mensch, Altlasten, Munitionsbergung, Bergbau

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache darge-
stellt. (siehe unter U1.b) 8.2)

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dartber
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 9.1)

Soweit bekannt ist, bestehen flur das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen. (siehe
unter U1.b) 9.3)

U2.a) 10. Schutzgut Mensch, Immissionsschutz, Storfallgefahr

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes umfasst im bisherigen Bebauungsplan festge-
setzte Strallenverkehrsflachen mit angrenzenden Bereichen der hierdurch erschlossenen Gewerbe- und Indust-
riegebietsflachen sowie Grinflachen und Flachen fir die Regenwasserretention.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf begrenze Anderungen der Lage und Abgren-
zung der o. g. Flachen. Hieraus ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf den Immissionsschutz
oder die Gefahr von Storfallen.

Bei der Umsetzung von Vorhaben im Plangebiet sind die gesetzlichen Anforderungen in Bezug auf den Immissi-
onsschutz und den Schutz vor Stérfallen, unabhangig von der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes,
zu beachten. (siehe unter U1.b) 11) und 12))

U2.a) 11. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich des Plangebiets sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt. Der Flachen-
nutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Die grundsatzlich geltenden Regelungen des BbgDSchG sind im Falle des Auffindens bisher unbekannter Bo-
dendenkmale zu beachten.

U2.a) 12. Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Auf-
wand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Er-
kenntnissen abgeschitzt werden kann

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes blieben die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten. Den im Zuge der Umsetzung konkretisierten ErschlieRungserfor-
dernissen und der bereits erteilten wasserrechtlichen Genehmigung fir Regenwasserretentionsanlagen wirde
nicht Rechnung getragen werden. Die betreffenden Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes waren ohne
die Anderung nicht sinnvoll vollziehbar.

In Bezug auf die Umweltauswirkungen der Planung werden mit der vorliegenden Planung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaf der hierfiir bereits er-
teilten wasserrechtlichen Genehmigung geschaffen. Insbesondere wird innerhalb der verbreiterten Stral3enver-
kehrsflache die Anlage einer Versickerungsmulde an Stelle des zuvor vorgesehenen Regenwasserkanals mog-
lich. Zugleich verringert sich die Gesamtversiegelung im Anderungsbereich in Folge der Planédnderung um ca.
0,44 ha. Hierdurch werden nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter Boden, Wasser, Flora und
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Fauna gemindert und auch flr die Bewaltigung der Folgen des Klimawandels wird verbesserte Vorsorge betrie-
ben. Ohne die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes blieben die genannten positiven Auswirkungen aus.

U2.b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, hierzu,
soweit moglich, insbesondere Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen wéah-
rend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i

U2.b) 0. Vorbemerkungen

Die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB sind dort wie folgt benannt:

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von bindenden Beschlissen der Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und
d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

U2.b)1. Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

U2.b)1.1 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge des Baus und des Vorhandenseins der

geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Bei Durchfiihrung der vorliegenden Anderur)_g des Bebauungsplanes werden durch den Bau bzw. die Anlage und
das Vorhandensein und den Betrieb der im Anderungsbereich geplanten Nutzung Anderungen der Auswirkungen
auf folgende Schutzgiter wie in nachfolgender Tabelle dargestellt verursacht.

Die Auswirkungen werden im Einzelnen in den nachfolgenden Gliederungspunkten naher beschrieben.

Schutzgut / Anderung der Auswirkungen durch Bau/ | Anderung der Auswirkungen durch Vor-
Schutzgegen- | Anlage geplanter Nutzungen handensein / Betrieb geplanter Nutzun-
stand gen
Schutzgebiete | - keine erhebliche Anderung der Auswirkun- | - keine erhebliche Anderung der Auswir-
nach dem Na- | genim Vergleich zum Planungsrecht gemafl | kungen im Vergleich zum Planungsrecht
turschutzrecht | bisherigem Bebauungsplan gemal bisherigem Bebauungsplan
Schutzgut - Verringerung der Gesamtversiegelung im | - Verbesserung der Entwicklungsmdglich-
Boden Anderungsbereich um ca. 0,44 ha keiten der belebten Bodenzone durch An-
lage von Versickerungsmulden am Velte-
ner Weg
Schutzgut - keine erhebliche Anderung der Auswirkun- | - Verbesserung der Mdglichkeiten fir die
Wasser gen im Vergleich zum Planungsrecht gemal | Rickhaltung und Versickerung / Verduns-
bisherigem Bebauungsplan tung von Niederschlagswasser
Schutzgut - keine erhebliche Anderung der Auswirkun- | - Verbesserung der Bewéltigung der Fol-
Klima, Klima- gen im Vergleich zum Planungsrecht gemal | gen des Klimawandels durch Schaffung
schutz bisherigem Bebauungsplan von Méglichkeiten fir die Rickhaltung und
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Schutzgut / Anderung der Auswirkungen durch Bau/ | Anderung der Auswirkungen durch Vor-
Schutzgegen- | Anlage geplanter Nutzungen handensein / Betrieb geplanter Nutzun-
stand gen

Versickerung / Verdunstung von Nieder-
schlagswasser

Schutzgut - keine erhebliche Anderung der Auswirkun- | - Im Rahmen der hier vorliegenden Ande-
Biotope, gen im Vergleich zum Planungsrecht gemaR | rung erfolgt auch eine Verbreiterung der
biologische bisherigem Bebauungsplan geplanten StralRenverkehrsflache des Vel-
Vielfalt, tener Weges von bisher 15m auf neu
Biotopverbund 19,5m, um offene Entwasserungsmulden in

die StralRenverkehrsflache einzubeziehen.
Diese offenen Versickerungsmulden wer-
den nach deren Herstellung zum Biotopver-
bund zwischen dem Koppehofer Feldgra-
ben, den offenen Niederschlagsentwasse-
rungsflachen im Plangebiet und dem Els-
graben beitragen.

Schutzgut - keine erhebliche Anderung der Auswirkun- | - keine erhebliche Anderung der Auswir-
Flora und gen im Vergleich zum Planungsrecht gemaf | kungen im Vergleich zum Planungsrecht
Baumbestand | bisherigem Bebauungsplan auf Bestand Flora | gemal bisherigem Bebauungsplan

/ Baumbestand

- Ausgleichspflanzungen reduzieren sich im
Verhaltnis zur eingesparten Versiegelung

Schutzgut - keine erhebliche Anderung der Auswirkun- | - keine erhebliche Anderung der Auswir-
Fauna, gen im Vergleich zum Planungsrecht gemal | kungen im Vergleich zum Planungsrecht
Artenschutz bisherigem Bebauungsplan gemal bisherigem Bebauungsplan
Schutzgut - keine erhebliche Anderung der Auswirkun- | - keine erhebliche Anderung der Auswir-
Orts- und gen im Vergleich zum Planungsrecht gemal | kungen im Vergleich zum Planungsrecht
Landschafts- bisherigem Bebauungsplan gemal bisherigem Bebauungsplan
bild
Schutzgut - keine erhebliche Anderung der Auswirkun- | - keine erhebliche Anderung der Auswir-
Mensch und gen im Vergleich zum Planungsrecht gemaf | kungen im Vergleich zum Planungsrecht
menschliche bisherigem Bebauungsplan geman bisherigem Bebauungsplan
Gesundheit
(Immissions-
schutz)
Storfélle oder - keine erhebliche Anderung der Auswirkun- | - keine erhebliche Anderung der Auswir-
Katastrophen gen im Vergleich zum Planungsrecht gemaR | kungen im Vergleich zum Planungsrecht
bisherigem Bebauungsplan gemal bisherigem Bebauungsplan
Schutzgiiter - keine erhebliche Anderung der Auswirkun- | - keine erhebliche Anderung der Auswir-
Kultur- und gen im Vergleich zum Planungsrecht gemal | kungen im Vergleich zum Planungsrecht
Sachgiiter bisherigem Bebauungsplan geman bisherigem Bebauungsplan
Abfille und - keine erhebliche Anderung der Auswirkun- | - keine erhebliche Anderung der Auswir-
Abwaésser gen im Vergleich zum Planungsrecht gemaf | kungen im Vergleich zum Planungsrecht
bisherigem Bebauungsplan gemal bisherigem Bebauungsplan

U2.b)1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mog-
lich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Bei Umsetzung der geéanderten Planung werden infolge der geplanten Anderungen natiirlicher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wie folgt in Anspruch genommen:

natiirliche Inanspruchnahme bei Durchfiihrung der | nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen Planung Ressource
Flache, - Verringerung der Gesamtversiegelung im | - Ressource Boden ist nur begrenzt verfiigbar
Boden Anderungsbereich um ca. 0,44 ha
Wasser - keine zusatzliche Inanspruchnahme von | - Ressource Wasser ist nur begrenzt verflig-
Wasser bar
- Verbesserung des Wasserhaushalts durch
Verbesserung der Retention von Nieder-
schlagswasser
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natiirliche Inanspruchnahme bei Durchfiihrung der | nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen Planung Ressource
Tiere - keine Inanspruchnahme von Fortpflan- | - wegen bisheriger intensiver landwirtschaftli-
zungsstatten oder Rickzugsraumen ge- | cher Nutzung Plangebiet nur geringe Bedeu-
schitzter Arten gemafl Ergebnis der Arter- | tung fur Fauna
fassungen 2019 - durch geplante AusgleichsmalRnahmen (Ge-
hélzpflanzungen) Schaffung neuer Lebens-
raume fir Fauna
Pflanzen - keine Baumfallungen erforderlich, keine | - Anderungsbereich wegen bisheriger Nut-
zusatzliche Inanspruchnahme von Vegeta- | zung als Intensivacker / festgesetztes Ge-
tionsflache werbe- und Industriegebiet und Verkehrsfla-
che geringe Bedeutung fir Flora,
- Festsetzungen zum Anpflanzen bleiben im
Verhaltnis zum Eingriff erhalten
biologische - keine erheblichen Auswirkungen - geringe biologische Vielfalt im Anderungsbe-
Vielfalt reich

U2.b)1.3 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Im Ergebnis der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine baubedingten oder betriebs-
bedingten Anderungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe innerhalb
der Baugebietsflachen oder im Zusammenhang mit der Herstellung der ErschlieRungsanlagen.

Durch die Verbreiterung der StralRenverkehrsflache des Veltener Weges wird hier die Anlage einer Sickermulde
an Stelle eines Regenwasserkanals moglich. Durch die Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswas-
sers ergeben sich positive Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora, Fauna und die Bewaltigung
der Folgen des Klimawandels.

U2.b)2.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (Auswirkungen auf

Tiere, Pflanzen, Boden/Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und die biologische Vielfalt,
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Ubersicht der Wechselwirkungen der wesentlichen Auswirkungen der Planung

Wechselwir-
kung zu /
Schutzgiiter

Boden/
Flache

Pflan-
zen

Wasser | Tiere

Klima
ILuft/
Klima-
schutz

Kultur-
und
Sach-
gliter

Land-
schaft /
Orts-
bild

Men-
schen /
Ge-
sund-
heit

biologi-
sche
Vielfalt,
Bio-
topver-
bund

Boden/ Fla-
che

Wasser

Klima / Luft/
Klima-
schutz

Tiere

Pflanzen

Landschaft/
Ortsbild

biologische
Vielfalt / Bi-
otopver-
bund

Menschen /
Gesundheit

Kultur- und
Sachgiiter

X Auswirkung auf Schutzgut (erste Spalte) verursacht Wechselwirkung zu ..... (Kopfzeile)
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U2.b)3. Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat keine anlagebedingten oder nutzungsbedingten wesentli-
chen Auswirkungen auf die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung.

U2.b)4. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes umfasst im bisherigen Bebauungsplan festge-
setzte Strallenverkehrsflachen mit angrenzenden Bereichen der hierdurch erschlossenen Gewerbe- und Indust-
riegebietsflachen sowie Grinflachen und Flachen fir die Regenwasserretention.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf begrenze Anderungen der Lage und Abgren-
zung der o. g. Flachen. Hieraus ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf den Immissionsschutz
oder die Gefahr von Storfallen.

Bei der Umsetzung von Vorhaben im Plangebiet sind die gesetzlichen Anforderungen in Bezug auf den Immissi-
onsschutz und den Schutz vor Stérfallen, unabhangig von der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes,
zu beachten. (siehe unter U1.b) 11) und 12))

U2.b)5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Fir die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Kumulierungen mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete. Es sind keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder spezielle
nattrliche Ressourcen betroffen.

U2.c) Beschreibung der geplanten MaBRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen in der Bauphase als auch die Betriebsphase vermieden, verhindert, verringert o-
der soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungs-
mafBnahmen

U2.c)1. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen
nach dem Naturschutzrecht

(siehe hierzu auch unter U1.b) 6.)

Im Ergebnis der vorliegenden Plananderung mindert sich der Eingriff in Natur und Landschaft durch eine Verrin-
gerung der geplanten Versiegelung des Bodens voraussichtlich um 0,44 ha.

Im Ergebnis der Plandnderung bleiben die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen nach dem Naturschutzrecht mit Bezug zum geplanten Eingriff bestehen.

U2.c)2. MaBnahmen zur Vermeidung baubedingter und betriebsbedingter drohender VerstéRe
gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG

(siehe hierzu Fachbeitrag Artenschutz)

Fir die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter A Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplanes ist.

Im Ergebnis der Erfassungen wurden keine Fortpflanzungsstatten oder Rickzugsraume geschutzter Arten im
Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes festgestellt.

Da sich im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung keine Anhaltspunkte flir mogliche Verstolie gegen Ver-
bote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den Schutz von Brutvdgeln, Reptilien, Amphibien, Fledermause oder
weitere geschitzte Arten auf Grund der vorliegenden Planung ergeben haben, besteht kein Erfordernis fiir be-
treffende Vermeidungs- oder Ersatzmalinahmen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung sind als AusgleichsmalRnahmen nach dem
Naturschutzrecht im hier vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplanes in erheblichem Umfang Gehélz-
pflanzungen herzustellen, die nach entsprechender Entwicklungszeit zukiinftig geeignete Bruthabitate fiir
frei- und hohlenbriitende Vogelarten bieten werden. Die sich hier zukiinftig ansiedelnden Fortpflanzungsstatten
geschutzter Arten werden dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen.
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Bei Einhaltung gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz bestehen auch zukinftig keine Anhaltspunkte dafir,
dass die vorliegende Planung aus Griinden des Artenschutzes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar
sein kdnnte.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu insbesondere im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverord-
nungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und
Hangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln,
dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zurtickzuschneiden; auBerhalb dieser Zeiten diirfen
Rohrichte nur in Abschnitten zurlickgeschnitten werden,

4. standig wasserfiihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu raumen, wenn dadurch der Naturhaus-
halt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behordlich angeordnete Mal3nahmen,

2. MaRnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefuhrt werden
koénnen, wenn sie
a) behdrdlich durchgefiihrt werden,
b) behordlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschatft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung der BaumaRnahmen
beseitigt werden muss.

U2.c)3. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie, MaRnah-
men zum Klimaschutz

In Folge des Klimawandels kommt es verstérkt zu Extremwetterereignissen wie z. B. Starkniederschlagen oder
langen Trockenperioden im Sommer. Um diese Folge des Klimawandels angemessen zu berutcksichtigen, ist die
Schaffung von Retentionsraumen fur das Niederschlagswasser erforderlich.

Mit der Anpassung des Bebauungsplanes an die bereits bestehende wasserrechtliche Genehmigung zur Herstel-
lung von Regenwasser-Sammelgraben und Regenwasser -Retentionsanlagen tragt die vorliegende Planande-
rung den Erfordernissen der Riickhaltung von Niederschlagswasser angemessen Rechnung.

Die gesetzlichen Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie sind bei der Ausfiihrung von Vorhaben im Plangebiet zu beachten.

U2.c)4. Vermeidung von Unféllen und Havarien

Fir Bauvorhaben im Plangebiet gelten die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes gemall BbgBO in
Verbindung mit jeweils geltenden Spezialvorschriften, die zu beachten sind.

Bei Baumalinahmen und bei der Betriebsausiibung sind die jeweils geltenden Anforderungen an den Gesund-
heits- Arbeits- und Brandschutz zu beachten.

Beim Einsatz gefahrlicher Stoffe gelten die einschlagigen Sicherheitsvorschriften.

Nahere Angaben hierzu sind im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung noch nicht maglich.

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet u. a. auch die Anforderungen zu beachten,
die sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017
(BGBI. | S. 3882) geandert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien
ergeben. Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweiligen Planvorhabens zu beachten als
auch die mdgliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als Storfallbetrieb. Erforderlichen Falls sind ange-
messene Sicherheitsabstande durch Abstandsgutachten zu ermitteln.
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U2.c)5. Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schmutzwasser

Sofern im Plangebiet Schmutzwasser anfallt, erfolgt ein Anschluss an die zentrale Schmutzwasserentsorgung.
Im Klarwerk Kremmen erfolgt die fachgerechte Reinigung des zentral abgeleiteten Schmutzwassers.

Niederschlagsentwasserung

Der Gewerbepark Vehlefanz umfasst eine zuvor als Intensivacker genutzte Flache. Wegen der schlechten Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens wird ein Teil des Niederschlagswassers in Retentionsflachen gesammelt und teil-
weise in die umliegenden Graben eingeleitet.

Im Nordwesten des Gewerbegebietes nahe der L 17 (auRerhalb des Anderungsbereiches) befindet sich bereits
eine Regenwasserretentionsflache mit Verbindung zum Koppehofer Feldgraben.

Im Stidosten des Plangebietes ist eine weitere Regenwasser-Retentionsflache geplant. Im Rahmen der hier vor-
liegenden Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anpassung an den Zuschnitt und die GréRe dieser Re-
tentionsflache gemal der hierfir vorliegenden wasserrechtlichen Genehmigung (siehe Begriindung der vorlie-
genden Anderung unter 6.4.1)

Die im Anderungsbereich liegende Regenwasser-Retentionsflache hat einen Notliberlauf zum Elsgraben, der in
die Horste entwassert. Im Rahmen der hier vorliegenden Anderung erfolgt auch eine Verbreiterung der geplanten
StraBenverkehrsflache des Veltener Weges von bisher 15m auf neu 19,5m, um offene Entwasserungsmulden in
die StralRenverkehrsflache einzubeziehen. Diese offenen Versickerungsmulden werden nach deren Herstellung
zum Biotopverbund zwischen dem Koppehofer Feldgraben, den offenen Niederschlagsentwasserungsflachen im
Plangebiet und dem Elsgraben beitragen.

Abfall

Die vorliegende Anderung hat des Bebauungsplanes hat keine erheblichen Auswirkungen auf Art und Menge von
Abfallen, die im Zuge der Umsetzung der Planung oder durch die zweckentsprechende Nutzung des Plangebietes
anfallen

Anlagebedingt werden bei der Realisierung von Vorhaben bautypische Abfalle anfallen, wie z. Verpackungen
von Baumaterialien.

Im Gewerbepark Vehlefanz sind mehrere Flachen vorhanden, die im Altlastenverzeichnis des Landkreises Ober-
havel als altlastenverdachtige Flachen-Altstandorte eingetragen sind.

Da sich die genaue Abgrenzung von Altlastenflachen aus dem Altlastenverzeichnis, auch unter Hinzuziehung der
konkretisierenden Informationen, nicht ergibt, erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan eine symbolhafte Kenn-
zeichnung.

Die Kennzeichnungen der Altlastenverdachtsflachen im vorliegenden Bebauungsplan liegen auRerhalb des Plan-
gebietes der 5. Anderung. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass altlastenverdachtige Flache auch den
Anderungsbereich tangieren. Die Entsorgung schadstoffbelasteter Béden hat entsprechend den abfallrechtlichen
Erfordernissen zu erfolgen.

Die bei der MalRnahme anfallenden Abfélle sind gemafl den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrWG i. V. m. der Abfall-
verzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB, Sonderabfallentsorgungsge-
sellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam, anzudienen.

Der im Plangebiet als Aushub anfallende unbelastete Bdden, insbesondere der Mutterboden, ist entsprechend
den einschlagigen gesetzlichen Regelungen wiederzuverwenden.

Nutzungsbedingt fallen im Plangebiet entsprechend der geplanten Nutzung voraussichtlich Verpackungen fir
die durch den Betrieb verwendeten Materialien an, fiir die eine Ricknahme durch die Lieferanten oder das ent-
sprechende Recycling erfolgt. Gewerbliche Abfalle sind ggf. entsprechend den hierflir geltenden Regelungen zu
entsorgen. Art und Umfang dieser Abfélle sind zum Zeitpunkt der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes
nicht bekannt.

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRRbeerenstralte 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend wiederzuverwenden.
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U2.c)6. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfilllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
tiberschritten werden

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitat im
Sinne der o. g. Anforderung.

U2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes und Angabe der wesentlichen Griinde
fur die getroffene Wahl

U2.d)0 Vorbemerkungen

Vorliegend handelt es sich um die raumlich und inhaltlich begrenzte Anderung eines bestehenden und teilweise
realisierten Bebauungsplanes. Die Anderung ergibt sich aus den im Zuge der Umsetzung konkretisierten Erschlie-
Bungserfordernissen und aus den Inhalten einer bereits erteilten wasserrechtlichen Genehmigung fiir die Nieder-
schlagsentwéasserung. Insofern gibt es zu den betreffenden Inhalten der Anderungen und zum Standort der An-
derung keine Alternativen.

Auf die theoretische Alternative, auf die Anderung zu verzichten und die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes beizubehalten, wird nachfolgend eingegangen.

U2.d)1 Planungsalternative Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bei Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes wirde den im Zuge der Umsetzung
konkretisierten ErschlieBungserfordernissen und der bereits erteilten wasserrechtlichen Genehmigung fir Regen-
wasserretentionsanlagen nicht Rechnung getragen werden. Die betreffenden Festsetzungen des bisherigen Be-
bauungsplanes wéaren ohne die Anderung nicht sinnvoll vollziehbar.

In Bezug auf die Umweltauswirkungen der Planung werden mit der vorliegenden Planung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaf} der hierfiir bereits er-
teilten wasserrechtlichen Genehmigung geschaffen. Insbesondere wird innerhalb der verbreiterten Stralenver-
kehrsflache die Anlage einer Versickerungsmulde an Stelle des zuvor vorgesehenen Regenwasserkanals mog-
lich. Zugleich verringert sich die Gesamtversiegelung im Anderungsbereich in Folge der Plandnderung um ca.
0,44 ha. Hierdurch werden nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Flora und
Fauna gemindert und auch fir die Bewaltigung der Folgen des Klimawandels wird verbesserte Vorsorge betrie-
ben. Ohne die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes blieben die genannten positiven Auswirkungen aus.
Da bei Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes der Zweck der hier vorliegenden An-
derung des Bebauungsplanes nicht erreicht werden kénnte, wurde diese Alternative nicht gewahlt.

U2.e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach § 1(6)7. BauGB Buchstaben a bis d und i unter Nutzung vor-
handener Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen, soweit angemessen, ein-
schlieBlich der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereit-
schafts- und vorgesehenen BekdampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfalle

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes betrifft nicht die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.
Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Vorhaben mit Anfalligkeit fir schwere
Unfalle oder Katastrophen. Deshalb ergeben sich aus der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes keine
diesbeziglichen mdglichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange nach den Buchstaben § 1(6)7. a bis d und
i BauGB.

Das Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2, teilte zum Vorentwurf der 5. Anderung
des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 19.06.2019 mit:
.Belang Immissionsschutz
Zur 5. Anderung des 0.g. Entwurfes bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.
Wir weisen an dieser Stelle aber daraufhin, dass sich im angrenzenden Bereich des Plangebietes die Biogasanlage der
Biogasproduktion Vehlefanz GmbH (BST-Nr.: 10655780000-4001) befindet.
Die Biogaserzeugungsanlage wird aufgrund der maximal moéglichen Gasspeicherkapazitat von 31.014 kg als Betriebs-
bereich der unteren Klasse eingestuft und unterliegt den Grundpflichten der 12. BImSchV.
Der Achtungsabstand (Abstandsklasse 1) auf die ausschlieR3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, usw.
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gemafl § 50 BImSchG i. V. m. KAS 18 und 32 betragt aufgrund der Lagermenge an Biogas und der Befestigung der
Gasfolien (Doppelmembranspeicherdach) mittels Klemmschlauchtechnik 250 m.

Dieser Achtungsabstand wird zzt. nicht eingehalten.

Die Autobahn befindet sich in unmittelbarer Néhe zum Betriebsbereich.

Der angemessene Sicherheitsabstand wurde vom Betreiber bisher nicht ermittelt.

Wir verweisen nochmals auf den Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG.

Die Planvorhaben der Gemeinden - insbesondere Darstellungen/Festsetzungen - sind oft von immissionsschutzrechtli-
chem Belang und daher bei der Erfullung der Aufgaben des Landesamtes fir Umwelt (LfU) als Genehmigungs-, Vollzugs-
und Uberwachungsbehérde sowie als beteiligte Behdrde gemaR § 4 BauGB fiir das Plangebiet selbst und dessen Um-
gebung von Bedeutung.

Wir bitten daher, ein Exemplar des B-Planes mit der Begriindung an das Landesamt fur Umwelt, Abteilung Technischer
Umweltschutz 2, Postfach 6010 61, 14410 Potsdam zu senden.*

Bertlicksichtigung: Der Hinweis in der Stellungnahme bezieht sich auf die bestehende Biogasanlage auRerhalb
des hier vorliegenden Anderungsbereichs. Sie ist ca. 200m vom Anderungsbereich entfernt. Nach telefonischer
Ruckfrage beim Landesamt fir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2 (Frau Wolfram) vom 17.09.2019,
hat eine Kontrolle der Biogasanlage durch das Landesamt fir Umwelt ergeben, dass die Befestigung der Gasfo-
lien (Doppelmembranspeicherdach) nicht mittels Klemmschlauchtechnik sondern mittels Klemmschienen erfolgt.
Somit ergébe sich fiir die bestehende Biogasanlage ein Achtungsabstand von 200m. Der vorliegende Anderungs-
bereich des Bebauungsplanes Iage somit auerhalb des Achtungsabstandes der Biogasanlage.

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet u. a. auch die Anforderungen zu beachten,
die sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017
(BGBI. | S. 3882) geandert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien
ergeben. Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweiligen Planvorhabens zu beachten als
auch die mdgliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als Storfallbetrieb. Erforderlichen Falls sind ange-
messene Sicherheitsabstande durch Abstandsgutachten zu ermitteln.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
12.02.2020 mit:
LBelang Immissionsschutz
Das Referat T21 hat im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemafi§ 4 Abs. 1 BauGB zu 0.g. (Vor-) Entwurf zuletzt mit
Schreiben vom 18.06 .2019 bereits eine Stellungnahme abgegeben.
Den Ausfiihrungen in der nun vorliegenden Begriindung zu o. g. Entwurf, unter Punkt U1 .b) 11 Immissionsschutz (Be-
riicksichtigung des Achtungsabstandes von 200 m von der bestehenden Biogasanlage bis zum Anderungsbereich) kann
gefolgt werden.
Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.”

uUs. Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
prufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

U3.a).1 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen des Bestandes im Plangebiet ver-
wendet wurden

- Fotos Planungsbiiro Ludewig GbR 2019, LUMIX Panasonic DMC-FZ62
- mehrere Begehungen vor Ort, Planungsbiro Ludewig GbR 2019

U3.a).2 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen zum Artenschutz verwendet wur-
den

Brutvogel

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet werden die Begehungen gemafR der unten aufgefihrten Erfas-
sungsprotokolle durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit werden in den Erfassungsprotokollen auch die Witterungs-
verhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesdangen der vorhandenen Arten auch Sichtbe-
obachtungen festgehalten und in mitgefuhrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtun-
gen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswertung bertcksichtigt.
Daruber hinaus wurde der Baumbestand am Rande des Plangebietes bereits vor dem Laubaustrieb nach Vogel-
nestern aus vergangenen Nistperioden und auf als Niststandort geeignete Hohlrdume abgesucht.

Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas

Fir Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62

Folgende Arten wurden mit Klangattrappen* verhort:

- keine
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* ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stlbing,
H.H.Bergmann i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

Als Nachweis eines Brutreviers wird die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens ge-
wertet. Als direkte Brutnachweise werden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvdgel oder frisch aus-
geflogener Jungvdgel gewertet.

Alle Gbrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Dariliber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials bertcksichtigt.

Reptilien

Allgemeines zum Vorkommen der Zauneidechse:

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflachen (Bdschungen, Bahndamme, Aufschittungen)
sowie Waldrandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Grinlandflachen; kommt ebenfalls inner-
halb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fur die Eiablage, offene Sonnenplatze sowie aus-
reichende Riickzugsmaglichkeiten zur Thermoregulation und fir die Uberwinterung geeignete Strukturen vor-
handen sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensraume (Fortpflanzungsstatten und Sonnen-/ Uberwin-
terungsplatze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen natirlicher und kinstlicher Verstecke und Sonnen-
platze bei glinstigen klimatischen Verhaltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschlieRlich einer moglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. De-
kade) bis Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab
September (1. Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

Allgemeines zum Vorkommen der Ringelnatter

Die Ringelnatter (Natrix natrix) bendtigt neben o0.g. ungestérten Sonnenplatzen in Nahe der Nahrungshabitate
verrottendes organisches Material in Uferndhe, um darin Eier ablegen zu kdnnen und durch die Verrottungswarme
ausbriten zu lassen.

Folgende Nachweismethoden kamen zur Anwendung:

1. Nachweis durch Beobachtung

2. Gezieltes Abgehen geeigneter Reptilienlebensrdume und Ruheplatze, vorwiegend auch entlang von Gehdlz-
saumen sowie Bereichen mit Versteckmdglichkeiten, in die sich die Tiere schnell zuriickziehen konnen und des-
halb in deren Nahe zum Sonnen aufhalten.

3. Wenden von Steinen und Totholz zur Feststellung der Anwesenheit von Reptilien

Amphibien

Der Elsgraben (Graben zweiter Ordnung Nr. L 085), welcher das Plangebiet am Sudostrand begrenzt, ist grund-
satzlich fur Amphibien geeignet. Darum wurden bei jeder Begehung des Plangebietes das Gewasser und seine
Randbereiche einer besonderen Beobachtung unterzogen. Der Graben verbindet die gehdlzreichen Flachen um
das Autohaus Jackisch und die dort vorhandenen Senken und temporar Wasser filhrenden Landwirtschaftsfla-
chen mit der stromab liegenden Feldflur um Béarenklau und Vehlefanz. Untersucht wurde die Funktion als Wan-
derkorridor semiaquatischer Arten.

Folgende Nachweismethoden kamen zur Anwendung:

1. Nachweis durch Beobachtung

2. Das Wenden von Steinen, Totholz, etc. (unter diesen halten sich oft Amphibien - insbesondere Kréten - auf)
3. Gezieltes Abgehen geeigneter Amphibienlebensraume: Zur Ermittlung des Wandergeschehens wurde zum
Zeitpunkt der Frihjahres-Amphibienwanderung der Randbereich des Grabens und der Sidteil des Plangebietes
wahrend der Abenddammerung unter Zuhilfenahme starker Leuchten auf das Vorhandensein wandernder Am-
phibien abgesucht.

Nordwestlich des Anderungsbereiches wurde im Rahmen des hier bereits erfolgten StralRenausbaus des Velte-
ner Weges ein Amphibientunnel hergestellt, der die Regenwasserretentionsflache RB 4 westlich des Ande-rungs-
bereiches mit der Ackerflache ndrdlich des Gewerbegebietes verbinden soll.

Im Rahmen der Begehungen wurde auch regelmafig Gberprift, ob hier Amphibienbewegungen festzustellen sind.

Fledermduse

Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude, die fir Fledermause geeignete Riickzugs- oder Regenerationsraume
beherbergen kénnten. Gehdlzbestand ist im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Lediglich an der stiddstlichen
Grenze des Plangebietes befindet sich Gehdlzbestand. Falls hier geeignete Hohlungen vorhanden sind, kénnten
auch Rickzugsraume oder Fortpflanzungsstatten von Fledermausen vorhanden sein.

Mit Hilfe der abendlichen Kartierung werden moglichst alle Fledermausarten, die zu unterschiedlichen Zeitpunkten
ihre Quartiere verlassen, erfasst. Diese Form der Kartierung ermdglicht das Auffinden von Tieren beim Schwar-
men am Quartier, unmittelbar nach dem Ausflug.

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermduse werden gemafl den Erfassungsprotokollen im Plangebiet
Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenunter-
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gang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen, und fanden ausschlief3lich bei warmer Witterung und nur gerin-
gem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristi-
schen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Die Begehungen zur Erfassung von Fledermausaktivitdten erfolgten fortlaufend parallel zur Erarbeitung der Bau-
leitplanung.

Biber, Fischotter

Der das Plangebiet am Sidosten tangierende Elsgraben ist ein grundsatzlich fir semiaquatisch lebende Sauger
geeignetes Gewasser. Darum wurden bei den Begehungen des Plangebietes das Gewasser und seine Randbe-
reiche einer besonderen Beobachtung unterzogen. Der Graben verbindet die grundwassernahen Gehdlz- und
Landwirtschaftsflachen um Autohaus Jackisch mit dem Grabensystem des Elsgrabens, des Hoérstegrabens und
mit dem Mihlensee in Schwante / Vehlefanz. Untersucht wurde die Funktion des Elsgrabens als Wanderkorridor
semiaquatischer Arten.

Folgende Nachweismethoden kamen zur Anwendung:

1. Nachweis durch Beobachtung

2. Nachweis durch Fra3spuren, Kotplatze, Rutschen u.a.

weitere Arten

Neben der gezielten Erfassung o.g. Zielarten (siehe vorstehende Ausfuhrungen) galten die Begehungen auch
immer der Erfassung anderer geschitzter Arten (Insekten, Mollusken, Flora).

U3.a).3 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen der Umweltprifung traten in Bezug auf die Planungseben der vorlie-
genden Anderung des Bebauungsplanes keine Schwierigkeiten auf. Fiir die Planung konkreter Vorhaben sind
mdgliche Umweltauswirkungen, die sich erst im Zusammenhang mit der Objektplanung ergeben, im Baugeneh-
migungsverfahren bzw. im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren entsprechend zu bewerten und
zu berucksichtigen.

U.3b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung der Planung auf die Umwelt

Aus der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich kein zusétzlicher Bedarf an Mafnahmen
zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt.

U.3c) Allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben des Umweltberichtes

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz* bezieht sich auf eine Teilfla-
chen von Flurstiicken in der Flur 6 der Gemarkung Vehlefanz mit einer GesamtgréRe von 9,62 ha. Der Ande-
rungsbereich umfasst Strallenverkehrsflachen und Flachen fir die Regenwasserretention sowie anliegende Ge-
werbegebietsflachen.

Planungsziele der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sind:

o Verlagerung einer bisher festgesetzten Stralkenverkehrsflache

e Anpassung der Planung an das Ergebnis einer erteilten wasserrechtlichen Genehmigung zur Herstellung von
RW-Sammelgraben und RW-Retentionsanlagen

o Verbreiterung der Verkehrsflache des Veltener Weges zur Einbeziehung der Flache fur die Niederschlagsent-
wasserung (Mulde)

e Anpassung der Baugrenzen entsprechend den vorstehenden Anderungen

o Die Vergroferung der Verkehrsflache eines ErschlieSungsstichs zur Schaffung einer Wendeanlage fiir LKW

Fir die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes sind keine Widerspriiche zu den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung sowie der Regionalplanung erkennbar.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird gemaR §8(2) BauGB aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat.
Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale oder geschiitzten Landschaftsbestandteile vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes
nach der Fauna- Flora-Habitat-Richtlinie.

Es liegt auch nicht im Einwirkungsbereich eines dieser Schutzgebiete.
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Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschutzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Nutzung als Verkehrsflachen weist
das Plangebiet nur eine geringe Biodiversitét auf.

Fir das Schutzgut Fauna wurde zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ein Fachbeitrag Artenschutz
auf der Grundlage von 2019 durchgefiihrten Begehungen zur Erfassung geschitzter Arten im Plangebiet erstellt,
der Bestandteil dieser Begriindung ist und der zu folgendem Ergebnis kommt:

Im Ergebnis der Erfassungen wurden keine Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume geschutzter Arten im
Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes festgestellt.

Da sich im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung keine Anhaltspunkte flir mégliche VerstéRe gegen Ver-
bote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf den Schutz von Brutvogeln, Reptilien, Amphibien, Fledermause oder
weitere geschitzte Arten auf Grund der vorliegenden Planung ergeben haben, besteht kein Erfordernis fiir be-
treffende Vermeidungs- oder Ersatzmalinahmen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung sind als AusgleichsmalRnahmen nach dem
Naturschutzrecht im hier vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplanes in erheblichem Umfang Gehélz-
pflanzungen herzustellen, die nach entsprechender Entwicklungszeit zukiinftig geeignet Bruthabitate fur frei-
und héhlenbritende Vogelarten bieten werden. Die sich hier zukunftig ansiedelnden Fortpflanzungsstatten ge-
schitzter Arten werden dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen.

Im Ergebnis der vorliegenden Plananderung mindert sich der Eingriff in Natur und Landschaft durch eine
Verringerung der geplanten Versiegelung des Bodens voraussichtlich um 0,44 ha.

Im Ergebnis der Plananderung bleiben die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen nach dem Naturschutzrecht mit Bezug zum geplanten Eingriff bestehen.

Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baum-
schutzsatzung.

Der hier vorliegenden Anderungsbereich umfasst eine frilhere Ackerflache bzw. eine bereits berdumte militarische
Konversionsflache. Im Plangebiet der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sind keine Eingriffe in vor-
handenen Baumbestand geplant.

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. (Schutzgiiter Wasser, Mensch)

Im Plangebiet befindet sich eine kleine Teilflache des Elsgrabens. (Schutzgiiter Wasser, Mensch)

Wegen der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens wird ein Teil des Niederschlagswassers in Re-
tentionsflachen gesammelt und teilweise in die umliegenden Graben eingeleitet.

Die im Anderungsbereich liegende Regenwasser-Retentionsflache hat einen Notiiberlauf zum Elsgraben, der
in die Horste entwassert. Im Rahmen der hier vorliegenden Anderung erfolgt auch eine Verbreiterung der geplan-
ten StralBenverkehrsflache des Veltener Weges von bisher 15m auf neu 19,5m, um offene Entwasserungsmulden
in die StraRenverkehrsflache einzubeziehen. Diese offenen Versickerungsmulden werden nach deren Herstellung
zum Biotopverbund zwischen dem Koppehofer Feldgraben, den offenen Niederschlagsentwasserungsflachen
im Plangebiet und dem Elsgraben beitragen.

Die im Anderungsbereich betroffenen Gewasserrandstreifen werden im Rahmen der vorliegenden Planande-
rung als Griinflachen, Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie als Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt. Die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten
erfolgt im Bereich von Gewasserrandstreifen nur in dem Umfang, in dem es zur Unterhaltung der Gewasser durch
den Wasser- und Bodenverband erforderlich ist.

In Folge des Klimawandels kommt es verstarkt zu Extremwetterereignissen wie z. B. Starkniederschlagen oder
langen Trockenperioden im Sommer. Mit der Anpassung des Bebauungsplanes an die bereits bestehende was-
serrechtliche Genehmigung zur Herstellung von Regenwasser-Sammelgraben und Regenwasser -Retentionsan-
lagen tragt die vorliegende Plananderung den Erfordernissen der Rickhaltung von Niederschlagswasser ange-
messen Rechnung.

Fir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. (Schutzgiiter Boden, Mensch)

Vor Durchfiihrung von BaumaRRnahmen ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. (Schutzgiiter
Boden, Mensch)

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale (Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter) erfasst
oder bekannt.

Die vorliegenden Anderungen haben keine wesentlichen Auswirkungen auf Belange des Immissionsschutzes.
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Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes betrifft nicht die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.
Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Vorhaben, die selbst Stérfallbe-
triebe sind oder sich in deren Einwirkungsbereich befinden.

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet u. a. auch die Anforderungen zu beachten,
die sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017
(BGBI. | S. 3882) geandert worden ist) und den weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien
ergeben. Hierbei sind sowohl Storfallbetriebe in der Umgebung des jeweiligen Planvorhabens zu beachten als
auch die mdgliche Einstufung des jeweiligen Planvorhabens als Storfallbetrieb. Erforderlichen Falls sind ange-
messene Sicherheitsabstande durch Abstandsgutachten zu ermitteln.

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschriankungen.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat keine anlagebedingte oder nutzungsbedingte wesentli-che
Auswirkungen auf die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung.

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen der Umweltpriifung traten in Bezug auf die Planungseben der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes keine Schwierigkeiten auf.

Far die Planung konkreter Vorhaben sind mogliche Umweltauswirkungen, die sich erst im Zusammenhang mit
der Objektplanung ergeben, im Baugenehmigungsverfahren bzw. im immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren entsprechend zu bewerten und zu bertcksichtigen.

U.3d) Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden

Gesetze und Verordnungen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18,
[Nr. 39])

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-fliihrungsge-
setz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]) gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25.
Januar 2016 (GVBI.1/16, [Nr. 5])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr. 17],
S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503 geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember
2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20])
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

- Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.1/09, [Nr. 15],
S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom 29.04.2019,
(GVBI. 11 - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan Il Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 5. Marz
2003 (ABI. S. 843) (Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in
der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher
Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW) Satzungsbe-
schluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom
14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom 21.
November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-setzes vom 17. De-
zember 2018 (BGBI. | S. 2549) geéndert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist
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- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verord-nung vom 24. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-TES vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Zwolfte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Storfall-Verordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017
(BGBI. | S. 3882) geandert worden ist

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkramer

- Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkrémer

Fachgutachten

- Fachbeitrag Artenschutz zur 5. Planédnderung Nr. 66 / 2019 des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz“, Gemeinde
Oberkramer, (Planungsbiiro Ludewig GbR, September 2019, Bestandteil dieser Begriindung)

Weitere Quellen

- Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz*, Gemeinde Oberkramer einschlieRlich Begriindung, Fassung der 1. Anderung, in
Kraft getreten 02.10.2002, Biro selbstandige Ingenieure Bauplanungsgesellschaft mbH - Beratende Ingenieure, Schéneiche
bei Berlin

- Gutachten zur Baugrunderkundung der Fa. Das Baugrund Institut Kassel*Giessen*Leipzig*Solingen, Dipl.-Ing. Knierim
GmbH, Heuchelheim, Februar 1995

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz®, Brandenburgische Landgesellschaft mbH Potsdam,
11/1995

- Anderungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz* Nr. 22/2005, 34/2008, 42/2011, 46/2012

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer

- Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) am 15.05.2009

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter www.geo.branden-
burg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landes-amtes fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Karten-grundlage: Landesvermessung und Geoba-
sisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fur landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Vollzugshilfe zur Ermittlung erheblicher und irrelevanter Stoffeintrage in Natura 2000-Gebiete - (Ministerium fiir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, November 2008)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes flr Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom 04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 S&ugetierfauna des Landes
Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter www.geo.branden-
burg.de

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing,
Stand: 13.01.2009
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Rechtliche Grundlagen, Quellen Anderung Bebauungsplan \

Rechtliche Grundlagen der Anderung des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Weiterfihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert
worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]) gedndert durch Artikel 2 Absatz 5
des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004,
S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.1/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr.
8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr.
26, S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr.
28])

- Brandenburgisches Strallengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18,
[Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan I Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 5. Marz 2003 (ABI. S. 843) (Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)
hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan
Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2549) geandert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom
24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom
4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlielenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Zwolfte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Storfall-Verordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom
8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geandert worden ist
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- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)
- Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkramer
- Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer

Quellen

- Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz®, Gemeinde Oberkramer einschliellich Begriindung, Fassung der 1.
Anderung, in Kraft getreten 02.10.2002, Biiro selbstandige Ingenieure Bauplanungsgesellschaft mbH - Bera-
tende Ingenieure, Schoneiche bei Berlin

- Gutachten zur Baugrunderkundung der Fa. Das Baugrund Institut Kassel*Giessen*Leipzig*Solingen, Dipl.-Ing.
Knierim GnbH, Heuchelheim, Februar 1995

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz®, Brandenburgische Landgesellschaft mbH
Potsdam, 11/1995

- Anderungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz* Nr. 22/2005, 34/2008, 42/2011, 46/2012

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer

- Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) am 15.05.2009

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landes-amtes
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Karten-grundlage: Landes-
vermessung und Geobasisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir Iandliche Entwicklung, Umwelt und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Vollzugshilfe zur Ermittlung erheblicher und irrelevanter Stoffeintrage in Natura 2000-Gebiete - (Ministerium fir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, November 2008)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom
04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna
des Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz* mit Anderungen im Rahmen
der 5. Anderung

(Erganzungen sind punktiert unterstrichen, Streichungen-sind-durchgestrichen-dargestelit:)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1.
1.1
1.2

1.3

- a A
()&, NN

1.7
1.6

1.9

21

Rechtsgrundlage (des urspriinglichen Bebauungsplanes)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12,1888 (BGBI, (, S. 2253), zuletzt geandert durch Art. 2,
Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI, E S. 3108)

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRRnahmenG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. 04.1993 (BGBI. |, S.622),
geéndert d. 6,VwGOANdG vom 1.11.1996 (BGBI, i S. 1626)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch
Art, 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12,97 (BGBI, | S. 3108).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, I. S. 58);

Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.4.93 ( BGBI. | S. 630)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. S. 889), zuletzt gedndert durch
Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108),

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 25. 06. 1992 (GVBI. I, S. 208); zuletzt
geandert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Denkmalschutzgesetz) vom
22.7.91 (GVBI. Bbg. 1 1991, S. 311);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01. 06.1994 in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.3.98 (GVBI. Bbg | 1998.
S. 82);

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes -(4. BImSchV) vom 20.06.1990 (BGBI. I, S. 1080);
Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fiir das Land Brandenburg (Brandenburgisches
Landesplanungsgesetz - BbgLPIG vom 20.07.1995 (GVBI. Bbg | 1995 S. 210).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Urspriinglicher Bebauungsplan: nach Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.
2253), zuletzt gedndert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom
17.12.97 (BGBI. | S. 3108)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 - §15 BauNVO)

Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNVO)
Der Bebauungsplan enthalt Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO), Industriegebiete (§ 9 BauNVO) und sonstige
Sondergebiete ,Hotel und Raststattengewerbe” nach § 11 BauNVO (Siehe Planzeichnung Teil A)

Ausschluss bestimmter Arten von zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im GE (nach
§1 Abs.5 und 6 BauNVO) sowie Gliederung des GE gemaR §1(4) BauNVO

Ausgeschlossen sind die Errichtung und der Betrieb von Vergnlgungsstatten gemafd § 8(3) Nr. 3
BauNVO.

2.1.2a) GemaR §1(9) BauNVO i. V.m. §1(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Lager- und Aus-

stellungsplatze nur mit einer GréRRe bis zu 3.000 m? je Baugrundstiick zulassig sind. Diese Einschrankung
gilt nicht fur Lagerflachen fiir Baustoffe, Baumaterialien, Baurecyclingstoffe sowie land- und forstwirt-
schaftliche Erzeugnisse.

Grolkere Lager- und Ausstellungsplatze sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie auf dem betreffenden
Baugrundstick nicht mehr als 1/2 der durch Gebaude Uberbauten Grundflachen einnehmen.

2.1.2b) Gemal §1(9) BauNVO i. V.m. §1(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet mit Ausnahme der

Gewerbegebiete (GE 5) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe nur ausnahmsweise zulas-
sig sind, und zwar dann, wenn sie dem Verkauf von Produkten dienen, die im Plangebiet hergestellt
wurden. Ein Randsortiment von Produkten, die auRerhalb des Plangebietes hergestellt wurden, ist hierbei
auf 10% der jeweiligen Verkaufsflache zulassig.

Gemal §1(9) BauNVO i. V.m. §1(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE 5) Einzelhan-
delsbetriebe nur zulassig sind, wenn sie nicht grof3flachig sind und wenn sie keine zentrenrelevanten
Sortimente als Kernsortiment fihren. Zentrenrelevante Sortimente sind nur ausnahmsweise zulassig,
wenn sie als Randsortiment 10% der realisierten Verkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes
oder 150m? Verkaufsflache nicht tiberschreiten.
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2.1.2 ¢) GemalR §1(9) BauNVO i. V.m. §1(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Bordelle und Dir-
nenunterkinfte unzuldssig sind.

2.1.2d) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1) die_.nach-
folgenden Betriebsarten nicht zulassig sind:
Abstandsklasse | bis Il der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fir Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
Gemal §31(1) BauGB kénnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse Il zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.2 e) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 2) die nach-
folgenden Betriebsarten nicht zulassig sind:
Abstandsklasse | bis IV der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fir Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
Gemal §31(1) BauGB koénnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse IV zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.2 f) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 3) die nach-
folgenden Betriebsarten nicht zulassig sind:
Abstandsklasse | bis V der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt flir Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
Gemal §31(1) BauGB kénnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse V zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.2 g) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb der Gewerbegebiete (GE 4) und (GE
5) die nachfolgenden Betriebsarten nicht zulassig sind:
Abstandsklasse | bis VI der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
Gemal §31(1) BauGB kdnnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse VI zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.3 Ausschluss bestimmter Arten von zuldssigen Nutzungen im Gl (nach §1 Abs. 5 BauNVO) sowie Gliede-
rung des Gl gemaf §1(4) BauNVO

2.1.3 a)Gemal §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Lager- und Ausstellungsplatze
nur mit einer GroRe bis zu 5.000 m? je Baugrundstiick zulassig sind. Diese Einschrankung gilt nicht fur
Lagerflachen fur Baustoffe, Baumaterialien, Baurecyclingstoffe sowie land- und forstwirtschaftliche Er-
zeugnisse.

Groliere Lager- und Ausstellungsplatze sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie auf dem betreffenden
Baugrundstiick nicht mehr als 1/2 der durch Gebaude Uberbauten Grundflachen einnehmen.

2.1.3 b)Gemal §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Handelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig sind, und zwar dann, wenn sie dem Verkauf von
Produkten dienen, die im Plangebiet hergestellt werden. Ein Randsortiment von Produkten, die auf3erhalb
des Plangebietes hergestellt wurden, ist hierbei auf 10% der jeweiligen Verkaufsflache zulassig.

2.1.3 ¢) GemaR §1(9)i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Bordelle und Dirnenunterkinfte
unzulassig sind.

2.1.3d)Gemal §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Anlagen gemal Nummer 8.1
Spalte (1) der 4. BImSchV zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von festen oder fllissigen Stoffen
durch Verbrennen unzulassig sind.

2.1.3 e) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Industriegebietes (Gl 1) die nach-
folgenden Betriebsarten nicht zulassig sind:
Abstandsklasse | der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fir Brandenburg 1995, Nr.
49, S.590)
Gemal §31(1) BauGB kénnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse | zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.
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2.1.3f) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Industriegebietes (Gl 2) die nach-

folgenden Betriebsarten nicht zulassig sind:

Abstandsklasse | und Il der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fir Brandenburg
1995, Nr. 49, §.590)

Gemal §31(1) BauGB konnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse Il zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.3 g) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Teilflachen des Industriegebie-

2.2

221

222

223

2251

tes, die in der Planzeichnung zusatzlich mit (A) gekennzeichnet sind, die nachfolgenden Betriebsarten
nicht zulassig sind:

- nicht stérende Gewerbebetriebe, wie z. B. Photovoltaik-Freiflachenanlagen, mit mehr als 1.000 m?
Grundflache baulicher Anlagen.

Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Wind- oder Sonnenenergie, die auf oder an an-
deren baulichen Anlagen wie Gebauden oder Uberdachungen errichtet werden.

Zulassigkeit und Ausschluss bestimmter Arten der Nutzungen im SO ,Hotel und Raststattengewerbe”
(nach §1 Abs. 5 und Abs.9 BauNVO)

Zulassig sind nur

- Hotels bis 150 Betten,

- Raststatten,

- Handelsbetriebe, die nicht dem Einzelhandel dienen,

- Einzelhandelsbetriebe, die nicht grofl¥flachig sind und die keine zentrenrelevanten Sortimente als Kern-
sortiment fihren, zentrenrelevante Sortimente sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie als Randsor-
timent 10% der realisierten Verkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes oder 150m? Verkaufs-
flache nicht Uberschreiten.

- sowie die Errichtung und der Betrieb von Tankstellen.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 bis §21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ nach § 16 Abs. 2 und §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)
Es wird im gesamten Plangebiet festgesetzt: GRZ 0,8

Geschossflachenzahl (GFZ nach § 16 Abs. 2 BauNVO)
Es wird festgesetzt: GFZ 2,0

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Als Obergrenzen werden festgesetzt: im Industriegebiet 4 Vollgeschosse
im Gewerbegebiet 3 Vollgeschosse
im Sondergebiet 5 Vollgeschosse

2.2.4a) Hohe der baulichen Anlage ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)
Als Obergrenzen der Gebaudehoéhe bezogen auf die Hohe des nachstgelegenen Punkt der &ffentlichen

StralRenverkehrsflache im Plangebiet werden festgesetzt: im Industriegebiet 18 m
im Gewerbegebiet 15 m
im Sondergebiet 18 m

Innerhalb der Teilflachen des Industriegebietes und des Gewerbegebietes, die in der Planzeichnung
zuséatzlich mit (B) gekennzeichnet sind, darf flr technische Anlagen die festgesetzte Gebdudehothe bis
zu einer Gesamthdhe von 40m uUber Héhe des nachstgelegenen Punktes der 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflache im Plangebiet (iberschritten werden. Diese Uberschreitung der Gebaudehdhe durch techni-
sche Anlagen ist nur innerhalb der festgesetzten GUberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

2.2.4b) Baumassenzahl (§21 BauNVO)

Als Obergrenzen werden festgesetzt: im Gewerbegebiet Baumassenzahl BMZ 7,2
im Industriegebiet Baumassenzahl BMZ 9,6
im Sondergebiet Baumassenzahl BMZ 10,0

Bauweise (nach § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Im Gewerbegebiet und Industriegebiet wird gem. § 22(4) BauNVO eine abweichende Bauweise wie folgt
festgesetzt: Gebaude sind innerhalb der Baufelder und mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
maximal zulassige Gebaudelange ist gleich der jeweiligen Lange des Baufeldes.
Im Sondergebiet wird eine offene Bauweise gemal § 22(2) BauNVO festgesetzt.
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Weitere Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

GFL1- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigten der Flur-
stlicke 95/4 und 94/5, Flur 6 Gemarkung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 10.07.2006) sowie be-
schrankte personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

GFL2- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigten des Flur-
stiicks 106, Flur 6 Gemarkung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 10.07.2006) sowie beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundflache abgestrahlte Schallleistung,
die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel - unter Berticksichtigung von Beurtei-
lungs- und Ruhezeiten - von:

-Gewerbegebiet GE 1, GE 2, GE 3, GE 4

und Industriegebiet Gl 2: Lw" = 65 dB(A)/m? zur Tagzeit, Lw" = 50 dB(A)/m? zur Nachtzeit;
-Industriegebiet Gl 1: Lw" = 70 dB(A)/m? zur Tagzeit, Lw" = 55 dB(A)/m? zur Nachtzeit;

- Sondergebiet und

Gewerbegebiet GE 5:, ... Lw" = 65 dB(A)/m? zur Tagzeit, Lw" = 50 dB(A)/m? zur Nachtzeit
Uberschreitet. Berechnungsgrundlage ist die DIN 18005.

MaBRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§9(1)20. und 25.a) BauGB)

Regenwasserbiotope RB1 und RB2

Das Niederschlagswasser, das im 6ffentlichen Strallenraum anfallt und hier nicht versickert oder ver-
dunstet werden kann, ist zur Bildung temporarer Kleingewasser in die Regenwasserretentionsflachen
RB1 oder RB2 einzuleiten. ; iR i ie i 3

Regenwasserretentionsflachen auf Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken sind zur Aufnahme des Niederschlagswassers, das auf dem jeweiligen Bau-
grundstick anfallt und das nicht am Anfallsort versickert, Regenwasserretentionsflachen herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage der Retentionsflachen soll auf dem jeweiligen Baugrundstiick vor-
zugsweise innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit der Zweckbestimmung Regenwasserretention erfolgen, sofern hierfur eine entsprechende Fla-
che festgesetzt ist. Daruber hinaus erforderliche Flachen fur die Regenwasserretention sind auf den db-
rigen Baugrundstiicksflachen herzustellen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die ¢ffentliche StraRenentwasserungsanlage ist maximal bis
zu einem Spitzenabfluss von 2,5 I/s pro 1.000 m? versiegelter Flache zulassig. Der Spitzenabflusswert ist
Uber geeignete technische Anlagen (z.B. Regenriickhaltebecken) und entsprechende Dimensionierung
sicherzustellen. Es darf nur nicht verunreinigtes Niederschlagswasser in die 6ffentliche Strallenentwas-
serungsanlage eingeleitet werden.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf Baugrundstiicken sind zu pflanzen

- auf dem jeweiligen Baugrundstlicken je angefangene 409 m? bebaute Grundflache 1 heimischer stand-
ortgerechter Baum oder Heister; sofern auf dem betreffenden Grundstlick eine Flache zum Anpflanzen
festgesetzt ist, hat die Pflanzung innerhalb dieser Flache zu erfolgen, bis diese mit 1 Baum oder Heister
je 25m? bepflanzt ist und
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- auf dem jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 130 m? bebaute Grundflache 1 heimischer stand-
ortgerechter Strauch; sofern auf dem betreffenden Grundstlick eine Flache zum Anpflanzen festgesetzt
ist, hat die Pflanzung innerhalb dieser Flache zu erfolgen, bis diese mit 1 Strauch je 25m? bepflanzt ist
und

- innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene
380m? bebaute Grundflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und

- innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 28
m? bebaute Grundflache 1 heimischer standortgerechter Strauch und

- innerhalb der offentlichen Griinflachen Pf E1, RB1 oder RB2 je angefangene 193m? bebaute Grundfla-
che 1 Stlick Steckholz wiichsiger heimischer standortgerechter Strauchweidenarten.

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf Straflenverkehrsflachen sind zu pflanzen
- innerhalb der Stral’enverkehrsflache je angefangene 206 m? versiegelter Stralenverkehrsflache 1
heimischer standortgerechter hochstdmmiger StraRenbaum und
- innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene
321m? versiegelter Stralenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und
- innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene
36 m? versiegelter StralRenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Strauch

Die Pflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Abschluss der BaumalRnahme, die den Eingriff verursacht
hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

MaBnahmen zum Artenschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Ma3nahmenfladche M1 sind herzustellen:

- ein Amphibientunnel und Amphibienleiteinrichtungen im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Strallen-
verkehrsflache.

- auf dem Gewerbegebietsgrundstiick und der Griinflache zwischen der Stralenverkehrsflache und der
nordlichen Plangebietsgrenze ein mindestens 10m breiter Bereich, der flir Amphibien ungehindert pas-
sierbar ist (Amphibienpassage). In diesem Bereich dirfen sich keine Mauern, Sockel oder Stufen befin-
den. Zaune missen mindestens Durchlasse von 4 mal 4 cm angrenzend an die Gelandeoberflache ha-
ben. Zwischen dem Amphibientunnel innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache und der Amphibi-
enpassage auf dem Gewerbegebietsgrundstiick ist eine fir Amphibien ungehindert passierbare Verbin-
dung herzustellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (nach Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
31 AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

3.1.2 Werbeanlagen an Gebauden dirfen 30% der Fassadenansichtsflache nicht liberschreiten. Bewegtes und
wechselndes Licht ist unzulassig.
Werbeanlagen dirfen eine Hoéhe von 20 m bezogen auf die Hohe des nachstgelegenen Punktes der
offentlichen Strallenverkehrsflache im Plangebiet nicht Gberschreiten.

3.2. Herstellung notwendiger Stellplatze (§81(4) BbgBO)
Die Zahl der erforderlichen Stellplatze ist gemaR der ,Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stell-
platze in der Gemeinde Oberkramer® auf dem jeweiligen Baugrundstick herzustellen. Die gemafR Satzung
erforderliche Zahl der Stellplatze darf mit Ausnahme von Speditionsbetrieben um maximal 10% Uber-
schritten werden. Daruber hinaus ist die Herstellung weiterer Stellplatze nicht zul&ssig.
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Bisherige Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz“ mit Eintragung des Ande-
rungsbereiches der hier vorliegenden 5. Anderung (Planausschnitt, Verkleinerung)
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Planzeichnung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Vehlefanz“ mit Eintragung des Anderungsbereiches
der hier vorliegenden 5. Anderung sowie mit Eintragung der hier gednderten Festsetzungen
(Planausschnitt, Verkleinerung)
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Satzung Februar 2020

Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan ,Gewerbepark Vehlefanz®, 5. Plandnderung Nr. 66 / 2019

Bebauungsplan ,,Gewerbepark Vehlefanz“ Legende
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