Textliche Festsetzungen

gednderte Planzeichnung mit Umgrenzung des Geltungsbereichs der 5. Anderung 66/2019 M 1:2000

Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Vehlefanz* mit Anderungen im Rahmen
der 5. Anderung

Textliche Festsetzungen (Teil B)
1 Rechtsgrundlage (des urspriinglichen Bebauungsplanes)

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12,1888 (BGBI, (, S. 2253),
zuletzt geéndert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI, E S. 3108)

1.2 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRRnahmenG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.
04.1993 (BGBL. |, S.622), geéndert d. 6,VwWGOANdG vom 1.11.1996 (BGBI, i S. 1626)

1.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.

132), zuletzt geandert durch Art, 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12,97 (BGBI, | S. 3108).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, |. S. 58);

Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.4.93 ( BGBI. | S. 630)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. S.

889), zuletzt geéndert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108),

1.7 Brandenburgisches Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 25. 06. 1992
(GVBI. |, S. 208); zuletzt geandert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. | S. 3108)

1.8 Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Denkmalschutzgesetz) vom 22.7.91 (GVBI. Bbg. | 1991, S. 311);

1.9 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01. 06.1994 in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.3.98 (GVBI. Bbg | 1998. S. 82);

1.10  Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes -(4. BImSchV) vom
20.06.1990 (BGBI. |, S. 1080);

1.11  Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fir das Land
Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz - BbgLPIG vom 20.07.1995 (GVBI. Bbg |
1995 S. 210).
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen
Urspringlicher Bebauungsplan: nach Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97
(BGBI. | S. 3108) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2, Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.97 (BGBI. |
S. 3108)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 - §15 BauNVO)

2.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNVO)
Der Bebauungsplan enthalt Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO), Industriegebiete (§ 9 BauNVO) und
sonstige Sondergebiete ,Hotel und Raststattengewerbe" nach § 11 BauNVO (Siehe Planzeichnung
Teil A)

2.1.2 Ausschluss bestimmter Arten von zuléssigen bzw. ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen im GE
(nach §1 Abs.5 und 6 BauNVO) sowie Gliederung des GE gemal §1(4) BauNVO
Ausgeschlossen sind die Errichtung und der Betrieb von Vergnligungsstatten gemaf § 8(3) Nr. 3
BauNVO.

2.1.2a) GemaR §1(9) BauNVO i. V.m. §1(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Lager- und
Ausstellungsplatze nur mit einer Gréf3e bis zu 3.000 m? je Baugrundstiick zulassig sind.
Diese Einschrankung gilt nicht flir Lagerflachen fir Baustoffe, Baumaterialien, Baurecyclingstoffe sowie
land- und forstwirtschaftliche Erzeugnisse.
Grolere Lager- und Ausstellungsplétze sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie auf dem betreffenden
Baugrundstlick nicht mehr als 1/2 der durch Geb&ude liberbauten Grundflachen einnehmen.

2.1.2b) GemaR §1(9) BauNVO i. V.m. §1(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet mit Ausnahme
der Gewerbegebiete (GE 5) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe nur ausnahmsweise
zulassig sind, und zwar dann, wenn sie dem Verkauf von Produkten dienen, die im Plangebiet
hergestellt wurden. Ein Randsortiment von Produkten, die auRerhalb des Plangebietes hergestellt
wurden, ist hierbei auf 10% der jeweiligen Verkaufsflache zulassig.

Gemal §1(9) BauNVO i. V.m. §1(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE 5)
Einzelhandelsbetriebe nur zuléssig sind, wenn sie nicht grof¥flachig sind und wenn sie keine
zentrenrelevanten Sortimente als Kernsortiment flihren. Zentrenrelevante Sortimente sind nur
ausnahmsweise zuléssig, wenn sie als Randsortiment 10% der realisierten Verkaufsflache des
jeweiligen Einzelhandelsbetriebes oder 150m? Verkaufsflache nicht liberschreiten.

2.1.2 c) Gemal §1(9) BauNVO i. V.m. §1(5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Bordelle und
Dirnenunterkiinfte unzuldssig sind.

2.1.2d) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1) die
nachfolgenden Betriebsarten nicht zuléssig sind:
Abstandsklasse | bis || der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt flir Brandenburg
1995 Nr. 49, S.590)
GemaR §31(1) BauGB koénnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse Il| zugelassen werden, wenn
der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben
und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zuléssig sind.

2.1.2 e) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 2) die
nachfolgenden Betriebsarten nicht zuléssig sind:
Abstandsklasse | bis IV der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
Gemal §31(1) BauGB kénnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse |V zugelassen werden, wenn
der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben
und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zuléssig sind.

2.1.2 f) Gem. §1(4) Satz 1 Nr, 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Gewerbegebietes (GE 3) die
nachfolgenden Betriebsarten nicht zuléssig sind:
Abstandsklasse | bis V der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt flr Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
GemaR §31(1) BauGB kénnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse V zugelassen werden, wenn
der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben
und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zuléssig sind.

2.1.2 g) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb der Gewerbegebiete (GE 4) und (GE
5) die nachfolgenden Betriebsarten nicht zuléssig sind:
Abstandsklasse | bis VI der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
Gemal §31(1) BauGB kénnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse V| zugelassen werden, wenn
der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben
und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.3 Ausschluss bestimmter Arten von zuléssigen Nutzungen im Gl (nach §1 Abs. 5 BauNVO) sowie
Gliederung des Gl geméaR §1(4) BauNVO

2.1.3 a)GemaR §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Lager- und
Ausstellungspléatze nur mit einer GréRe bis zu 5.000 m? je Baugrundstiick zuléssig sind. Diese
Einschrankung gilt nicht flr Lagerflachen flir Baustoffe, Baumaterialien, Baurecyclingstoffe sowie land-
und forstwirtschaftliche Erzeugnisse.

Groflere Lager- und Ausstellungsplétze sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie auf dem betreffenden
Baugrundstlick nicht mehr als 1/2 der durch Gebé&ude (berbauten Grundfldchen einnehmen.

2.1.3 b)GemaR §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Handelsbetriebe nur ausnahmsweise zuléssig sind, und zwar dann, wenn sie dem Verkauf
von Produkten dienen, die im Plangebiet hergestellt werden. Ein Randsortiment von Produkten, die
aulerhalb des Plangebietes hergestellt wurden, ist hierbei auf 10% der jewelligen Verkaufsflache
zulassig.

2.1.3 c) GemaR §1(9) i. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Bordelle und
Dirnenunterklnfte unzuléssig sind.

2.1.3d)GeméaR §1(9) I. V.m. (5)BauNVO wird festgesetzt, dass im Industriegebiet Anlagen gemaR Nummer 8.1
Spalte (1) der 4. BImSchV zur teilweisen oder vollstdndigen Beseitigung von festen oder fllissigen
Stoffen durch Verbrennen unzuldssig sind.

2.1.3 e) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Industriegebietes (Gl 1) die
nachfolgenden Betriebsarten nicht zuléssig sind:
Abstandsklasse | der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt fiir Brandenburg 1995,
Nr. 49, S.590)
Gemél §31(1) BauGB konnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse | zugelassen werden, wenn der
Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zulassig sind.

2.1.3 f) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Industriegebietes (Gl 2) die
nachfolgenden Betriebsarten nicht zuléssig sind:
Abstandsklasse | und Il der Abstandsleitlinie des MUNR vom 06.06.1995 (Amtsblatt flir Brandenburg
1995, Nr. 49, S.590)
Geméal §31(1) BauGB kdnnen auch Betriebsarten der Abstandsklasse Il zugelassen werden, wenn
der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben
und Anlagen entsprechen, die im Baugebiet zuléssig sind.

2.1.3 g) Gem. §1(4) Satz 1 Nr. 2. BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Teilflachen des
Industriegebietes, die in der Planzeichnung zusatzlich mit (A) gekennzeichnet sind, die nachfolgenden
Betriebsarten nicht zuléssig sind:

- nicht stérende Gewerbebetriebe, wie z. B. Photovoltaik-Freiflachenanlagen, mit mehr als 1.000 m?
Grundflache baulicher Anlagen.
Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Wind- oder Sonnenenergie, die auf oder an

anderen baulichen Anlagen wie Geb&uden oder Uberdachungen errichtet werden.

2.1.4 Zulassigkeit und Ausschluss bestimmter Arten der Nutzungen im SO ,Hotel und Raststéattengewerbe"
(nach §1 Abs. 5 und Abs.9 BauNVO)
Zulassig sind nur
- Hotels bis 150 Betten,
- Raststatten,
- Handelsbetriebe, die nicht dem Einzelhandel dienen,
- Einzelhandelsbetriebe, die nicht groRfléchig sind und die keine zentrenrelevanten Sortimente als
Kernsortiment flhren, zentrenrelevante Sortimente sind nur ausnahmsweise zuléssig, wenn sie als
Randsortiment 10% der realisierten Verkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes oder 150m?
Verkaufsflache nicht Gberschreiten.
- sowie die Errichtung und der Betrieb von Tankstellen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 bis §21a BauNVO)

2.2.1 Grundflichenzahl (GRZ nach § 16 Abs. 2 und §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)
Es wird im gesamten Plangebiet festgesetzt: GRZ 0,8

2.2.2 Geschossflichenzahl (GFZ nach § 16 Abs. 2 BauNVO)
Es wird festgesetzt: GFZ 2,0

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Als Obergrenzen werden festgesetzt: im Industriegebiet 4 Vollgeschosse
im Gewerbegebiet 3 Vollgeschosse
im Sondergebiet 5 Vollgeschosse

2.2.4a) Hohe der baulichen Anlage ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)
Als Obergrenzen der Gebaudehdhe bezogen auf die Hohe des nachstgelegenen Punkt der Offentlichen
StralRenverkehrsflache im Plangebiet werden festgesetzt: im Industriegebiet 18 m
im Gewerbegebiet 15 m
im Sondergebiet 18 m

Innerhalb der Teilflaichen des Industriegebietes und des Gewerbegebietes, die in der Planzeichnung zusatzlich mit
(B) gekennzeichnet sind, darf flr technische Anlagen die festgesetzte Gebaudehdhe bis zu einer Gesamthéhe von
40m Uber Hohe des nachstgelegenen Punktes der offentlichen Stralenverkehrsflache im Plangebiet liberschritten
werden. Diese Uberschreitung der Geb&udehohe durch technische Anlagen ist nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

2.2.4b) Baumassenzahl (§21 BauNVO)

Als Obergrenzen werden festgesetzt: im Gewerbegebiet Baumassenzahl BMZ 7.2
im Industriegebiet Baumassenzahl BMZ 9,6
im Sondergebiet Baumassenzahl BMZ 10,0

2.2.5.1 Bauwelse (nach § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Im Gewerbegebiet und Industriegebiet wird gem. § 22(4) BauNVO eine abweichende Bauweise wie folgt
festgesetzt: Gebaude sind innerhalb der Baufelder und mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die maximal zuldssige Gebaudelénge ist gleich der jeweiligen Lange des Baufeldes.

Im Sondergebiet wird eine offene Bauweise gemafl § 22(2) BauNVO festgesetzt.

23 Weitere Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
2.31 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

GFL 1 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigten der Flurstliicke 95/4
und 94/5 ,Flur 6 Gemarkung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 10.07.2006) sowie beschrénkte
persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

GFL 2 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigten des Flurstlicks 1086,
Flur 6 Gemarkung Vehlefanz (Stand Liegenschaftskarte 10.07.2006) sowie beschrankte
personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

GFL 2.1 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigten der
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2.3.2 Fléchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes:

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundflache abgestrahlte Schallleistung, die
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel - unter Beriicksichtigung von Beurteilungs- und
Ruhezeiten - von:

- Gewerbegebiet GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 und Industriegebiet Gl 2:
Lw" = 65 dB(A)/m? zur Tagzeit, Lw" = 50 dB(A)/m? zur Nachtzeit,

- Industriegebiet Gl 1:
Lw" = 70 dB(A)/m? zur Tagzeit, Lw" = 55 dB(A)/m? zur Nachtzeit;

- Sondergebiet und Gewerbegebiet GE 5:
Lw" = 65 dB(A)/m? zur Tagzeit, Lw" = 50 dB(A)/m? zur Nachtzeit

Uberschreitet. Berechnungsgrundlage ist die DIN 18005.

2.3.3 MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§9(1)20. und 25.a) BauGB)

Regenwasserbliotope RB1 und RB2
Das Niederschlagswasser, das im 6ffentlichen Strallenraum anfallt und hier nicht versickert oder verdunstet werden kann,
ist zur Bildung temporérer Kleingewasser in die Regenwasserretentionsflichen RB1 oder RB2 einzuleiten.

Regenwasserretentionsflachen auf Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstlicken sind zur Aufnahme des Niederschlagswassers, das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallt
und das nicht am Anfallsort versickert, Regenwasserretentionsflachen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Retentionsflachen soll auf dem jeweiligen Baugrundstlick vorzugsweise innerhalb der Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenwasserretention
erfolgen, sofern hierfiir eine entsprechende Flache festgesetzt ist. DarUber hinaus erforderliche Flachen flr die
Regenwasserretention sind auf den Gbrigen Baugrundstiicksfldchen herzustellen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche Strallenentwasserungsanlage ist maximal bis zu einem
Spitzenabfluss von 2,5 I/s pro 1000 m? versiegelter Flache zuléssig. Der Spitzenabflusswert ist (iber geeignete technische
Anlagen (z.B. Regenrlickhaltebecken) und entsprechende Dimensionierung sicherzustellen. Es darf nur nicht
verunreinigtes Niederschlagswasser in die &ffentliche Strallenentwasserungsaniage eingeleitet werden.

Anpflanzung von Bédumen und Stréuchern

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf Baugrundstlicken sind zu pflanzen

- auf dem jeweiligen Baugrundstiicken Je angefangene 409 m? bebaute Grundflache 1 heimischer standortgerechter
Baum oder Heister; sofern auf dem betreffenden Grundstiick eine Flache zum Anpflanzen festgesetzt ist, hat die
Pflanzung innerhalb dieser Flache zu erfolgen, bis diese mit 1 Baum oder Heister je 25m? bepflanzt ist und

- auf dem jeweiligen Baugrundstiicken je angefangene 130 m? bebaute Grundfidche 1 heimischer standortgerechter
Strauch; sofern auf dem betreffenden Grundstlick eine Flédche zum Anpflanzen festgesetzt ist, hat die Pflanzung
innerhalb dieser Flache zu erfolgen, bis diese mit 1 Strauch je 25m? bepflanzt ist und

- innerhalb der &ffentlichen Grlinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 380m? bebaute
Grundflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und

- innerhalb der &ffentlichen Grinflaichen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 28 m? bebaute
Grundfléache 1 heimischer standortgerechter Strauch und

- innerhalb der &ffentlichen Grinflaichen Pf E1, RB1 oder RB2 je angefangene 193m? bebaute Grundflache 1 Stlick
steckholzwiichsiger heimischer standortgerechter Strauchweidenarten.

Zum Ausgleich von Versiegelungen auf Stralenverkehrsflachen sind zu pflanzen:

- Innerhalb der StraRenverkehrsflache je angefangene 206 m? versiegelter StralRenverkehrsflache 1 heimischer
standortgerechter hochstdmmiger Straenbaum und

- innerhalb der éffentlichen Grinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 321m?
versiegelter Strallenverkehrsflache 1 heimischer standortgerechter Baum oder Heister und innerhalb der 6ffentlichen
Grinflachen Pf1, Pf2, Pf7, Pf9, Pf10, Pf11, Pf12 oder Pf13 je angefangene 36 m? versiegelter StraRenverkehrsflache
1 heimischer standortgerechter Strauch

Die Pflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumalnahme, die den Eingriff verursacht hat, zu
erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

MaRnahmen zum Artenschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MalRnahmenfléche M1 sind herzustellen:

- ein Amphibientunnel und Amphibienleiteinrichtungen im Bereich der festgesetzten &ffentlichen StraRenverkehrsflache.

- auf dem Gewerbegebietsgrundstlick und der Griinflache zwischen der Strallenverkehrsflache und der nordlichen
Plangebietsgrenze ein mindestens 10m breiter Bereich, der fir Amphibien ungehindert passierbar ist
(Amphibienpassage). In diesem Bereich dlrfen sich keine Mauern, Sockel oder Stufen befinden. Zaune miissen
mindestens Durchlésse von 4 mal 4 cm angrenzend an die Geléndeoberflache haben.
Zwischen dem Amphibientunnel innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache und der Amphibienpassage auf
dem Gewerbegebietsgrundstiick ist eine fiir Amphibien ungehindert passierbare Verbindung herzustellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)

31 AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

3.1.2 Werbeanlagen an Geb&uden dlirfen 30% der Fassadenansichtsfldche nicht Uiberschreiten.
Bewegtes und wechselndes Licht ist unzuléssig.
Werbeanlagen dlrfen eine Héhe von 20 m bezogen auf die Hohe des nachstgelegenen Punktest der
offentlichen StraRenverkehrsfldche im Plangebiet nicht iberschreiten.

3.2.  Herstellung notwendiger Stellplatze (§81(4) BbgBO)
Die Zahl der erforderlichen Stellplétze ist gemanl der ,Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in
der Gemeinde Oberkramer" auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen. Die gemaR Satzung erforderliche
Zahl der Stellpléatze darf mit Ausnahme von Speditionsbetrieben um maximal 10% Uberschritten werden.
Dariiber hinaus ist die Herstellung weiterer Stellplatze nicht zuléssig.
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Katastervermerk
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i | 5. Anderung des Bebauungsplans
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Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB

Gewerbegebiete §8 BauNVO

3 /
\/G E 1 /1-bls @ Bezeichnung der Teilflachen

setzungen getroffen werden.

sonstige Sondergebiete §11 BauNVO

= Baugrenze §23(1)und(3) BauNVO
Verkehrsflachen §9(1) Nr.11. BauGB

StraRenverkehrsfliche

StralRenbegrenzungslinie auch gegenliber

Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Hotel und 0"9""""" ggﬁ;flﬂgtg: g

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléche §9(1)2. BauGB

i "‘Pi’a nzeichene rkla ru ng B-Plan Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
"Gewerbepark Vehlefanz"

und Abwasserbeseitigung §9 (1) Nr.12 BauGB

O Zweckbestimmung Elektrizitat

O Zweckbestimmung Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§9(1) Nr.13 BauGB
= ~ e unterirdische Haupt-

% Trinkwasserleitung

Griinfldchen §9(1) Nr.15 BauGB

Industriegebiete §9 BauNVO offentliche Grlnflache
i N i Wasserflichen §9(1) Nr.16 BauGB
l\ G|1 Jbis \Glz | Bezeichnung der Teilflachen
\V e
A B Bezeichnung der Tellflachen, flr die im Rahmen der Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und

3. Anderung 42 / 2011 ergénzende textliche Fest- Fldchen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9(1) Nr.20, 25. BauGB

Umgrenzung von Flachen flir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9(1) Nr.20 BauGB

RB1 bis RB4, M1 Bezeichnung der Maltnahme

1 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
oc000d8§9(1) Nr. 25a BauGB

1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
) Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern §9 (1) Nr.25b BauGB

PF 1 bis PF 13 Bezeichnung der Malinahme

&
=
=

29090

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes §9 (6) BauGB

@ Geschltzter Landschaftsbestandteil

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I::j des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Kennzeichnung der Fléchen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
§9 (5) Nr.3 BauGB AL1-3 Bezeichnung der Fléchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§16(5) BauNvO

f———— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
E ! Flachen §9(1) Nr.21 BauGB

GFL1 GFL2 GFL21 Tellflichen

ol Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
: j Fléachen §9(1) Nr.21 BauGB

GF 3 Teilfldichen

Hinwelsliche Darstellung
Ps@"x MaRangabe in Meter
ﬁarstellungon der Plangrundlage
)/ vorhandene Flurstlicksgrenze
™ yorhandene Flurstlicksnummer
o vorhandenes Geb&ude

Legende - Erganzende Darstellungen
der 5. Anderung 66 / 2019

I- == l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
} der 5. Anderung 66 / 2019
I == -l

Rechtliche Grundlagen der 5. Anderung 66 / 2019 des Bebauungsplanes

(GVBL.I/18, [Nr. 39])

(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
,das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018

-  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017

Anderungsbereich der 5. Anderung 66/2019 mit Darstellung der bisherigen zeichnerischen Festsetzungen (Stand 4.Anderung 46/2012) M 1:2000
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; & Die Aufstellung der 5. Plananderung des Bebauungsplanes gemal § 2 (1) i.
wurde am 25.04.2019 von der Gemeindevert ammlung beschlossen. Dey,

m. § 1(8) BauGB
fstellungsbeschluss

i

o

Oberkramer, den 0‘1615'26&0 Der Burgerm ter

2. Die fur die Raumordnung und Landes
beteiligt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich
Auslegung des Vorentwurfes der 5. Plananderung (Fassung Mai 2019) in der,
14. Juni 2019 erfolgt. W "

Oberkramer, den d45-.490..

4, Die frihzeitige Beteiligung der Behdrde nstigen Trager offentlicher Belange wurde geman
§4 (1) Satz 1 BauGB mit Anschreiben vom 23. Mai 2019 zum Vorentwurf der 5. Planédnderung vom Mai

Oberkrémer, den 24,95, 800  \(Siege s ( eister
=\

5. Die Gemeindevertreterversammiung 105 r 5. Planénderung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom September-2019 mit Begriin einsehlielich Umweltbericht
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. it o

[

Der Blrgermeister

6. Der Entwurf der 5. Planénderung des gSplanes in der Fassung vom September 2019,
bestehend aus der gednderten Planzeichnung, den geénderten textlichen Festsetzungen und der
Entwurfsbegriindung einschlielich Umweltbericht sowie die nach Einschétzung der Gemeinde
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 13.01.2020
bis zum 14.02.2020 zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfligbaren Umweltinformationen sowie mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden k6nnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung-tiberden Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, im Amtsblatt der Gemeinde Oberkfﬁfﬂp’?_ rtstibli¢h bekannt gepracht worden.

%

=z

Oberkramer, den J4.45;.:0x0

7. Die von der Planung beriihrten Behorde ' Anstigen Tréger offentlicher Belange sind gem. §4
(2) BauGB zum Planentwurf der 5. Plananderung mit Begriindung einschlielich Umweltbericht beteiligt
worden. Sie wurden mit Schreiben vom 17.12.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zugleich wurden sie geman §3(2) BauGB von der Qﬂfenlgge info@

Der Blrgermeister

gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitg

Oberkrémer, den (4352020

9. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von
17.05.2019 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Zostien, /{ K '

Oranienburg, den /((?032,9)'0 Unterschrift und Siegelabdruck des
zugelassenen Vermessers

10. Die 5. Plananderung des Bebauungsplans in der Fassung vom Februar 2020, bestehend aus der

geénderten Planzeichnung und den geédnderten textlichen Festsetzungen, wurde am 23.04.2020 von der
Gemeindevertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht
vom Februar 2020 zur 5. Planénderung das.BﬁQ&uung{g nes wurde gebilligt.

halt der 5. Plandnderung des Bebauungsplans
Beschllissen der

einschlieBlich der geanderten textlichen Festsetzur
7 D ... Ubereinstimmen.

-

Gemeindevertretung ....... 4.7, 05' N DR e S Sssvmghossssviflessl

Oberkramer, den #4.45:. 4000

12. Der Beschluss der Satzung der 5. Pla owie die Stelle, bei der die
5. Planénderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung nach
§10(4) BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, sind am 2% &a:. £000......... im Amtsblatt der Gemeinde Oberkrémer
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung der 5. Planénderung des Bebauungsplanes ist am QF a1, 040, in Kraft getreten.

S BRI L /

Der Blirgerteister

Oberkrédmer, den /2015'.«?0@0
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Gemeinde Oberkramer OT Vehlefanz
Bebauungsplan "Gewerbepark Vehlefanz"
5. Plandnderung Nr.66 / 2019
Satzung Februar 2020

Planverfasser: Dipl.Ing. Anke Ludewig - Architektin -
Mitglied der Brandenburgischen Architektenkammer
Planungsbiiro Ludewig GbR Rosa-Luxemburg-StraBe 13
16547 Birkenwerder, Tel. 03303 5029016
e-mall: Ludewig@PlanungsbueroLudewig.de




